e ABOGADOS LITIGANTES EXTERNOS
ELIECER, GUTIERREZ ESTRADA
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JUEZ CIVIL DEL CIRCUITO
Roldanillo Valle

j01ccroldanillovalle@cendoj.ramajudicial.gov.co

servintegralesltda21@hotmail.com

REFERENCIA PROCESO DE RECONOCIMIENTO DE MEJORAS
DEMANDANTE ANGEL JOSE CASTANEDA PUERTA
DEMANDADOS PAULA ANDREA VIVAS JARAMILLO
RADICACION 76-622-31-03-001-2022- 00181- 00

ELIECER GUTIERREZ ESTRADA, mayor de edad y vecino de la ciudad de
la Unién Valle, identificado con la cedula de ciudadania No. 6.355.132 de”
la Unién Valle y tarjeta profesional No. 34.495 del C.S de la Judicatura,
correo electrénico eliecergues@hotmail.com ,obrando en calidad de
apoderado legal PAULA ANDREA VIVAS JARAMILLO, mayor de edad,
identificada con la cedula de ciudadania No. 29.775.201 expedida den
Roldanillo Valle , correo electrénico paulaa262111@gmail.com ,por
medio del presente escrito y dentro del término legal doy contestacién a
la demanda de la referencia, lo cual hago en los siguientes términos:

PRONUNCIAMIENTO SOBRE LOS HECHOS

AL PRIMERO: Es cierta la celebracién de los contratos referidos. Pero
debe precisarse que: Cuando la promesa de compraventa no se cumple las
partes puede_en comun acuerdo terminar el contrato o dejarlo sin efecto,
y si ello no es posible, cualquiera de las partes puede exigir judicialmente
su resolucion, que debe ser declarada por el juez segtn el articulo 374 del
codigo general del proceso.

En cuanto al primer contrato celebrado el dia 4 de agosto del afio 2008 se
debe tener en cuenta que el prometiente comprador, se comprometié a
pagar interés de mora dentro del término de prérroga, seglin se pacto en
la clausula quinta del referido contrato . Y haciéndole notar al despacho
que este contrato ya se encuentra prescrito, pues cumple a la
presentacion de la demanda 14 afios después de celebrado.

el segundo contrato suscrito el dia 05 de agosto del afio 2009 igualmente
el prometiente comprador, se comprometid a pagar interés de mora
durante el plazo al 1% mensuial sobre la prorroga, segin se pact6 en la
clausula cuarta del referido contrato . Y ademds con la anotacién al
despacho que este contrato ya se encuentra prescrito, pues cumple a la
presentacion de la demanda 13 afios después de celebrado
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sobre el contrato suscrito el dia 05 de junio del afio 2011 también se
pacto el pago de intereses de mora sobre el saldo den la clausula cuarta.
Igualmente, este contrato se encuentra prescrito, pues cumple a la
presentacion de la demanda 11 afios después de celebrado

referente al contrato de transaccién suscrito el dia 03 de agosto del
afio2012 tnicamente modifican la forma de pago acordada en el anterior
contrato y suspenden el pago de intereses de mora del saldo a pagar
durante el plazo. Contrato que igual a los anteriores se encuentra
prescrito, pues han pasado mas de 10 afios desde su celebracién

EN CONCLUSION, efectivamente se suscribieron los contratos , pero con
la circunstancia que fueron incumplidos por los contratantes

AL HECHO SEGUNDO: Este hecho es cierto en cuanto a la transaccién
suscrita .Pero no es cierto que el hecho este probado con recibos de pago
realizados al referido banco, pues el demandate nunca cumplié las
obligaciones que contrajo al suscribir el contrato. Contrato que ya se
manifesté se encuentra prescrito, pues han pasado mas de 10 afios desde
su celebracion

AL HECHO TERCERO: Este hecho ni lo niego ni lo afirmo, corresponde a
la parte demandante probar el sustento de la afirmacién. Pero debe
precisarse que el prometiente comparador adquirié compromiso de pago
de intereses en todos los contratos quedando debiendo por este concepto
las siguientes sumas :

contrato celebrado el dia 4 de agosto del afio 2008 por intereses
moratorios del saldo $ 3840.000

contrato celebrado el dia 05 de agosto del afio 2009, por intereses
moratorios del saldo % 5.980.000

por el contrato celebrado el dia el dia 05 de junio del afio 2011 por
intereses moratorios la suma de $ 6.700.000

AL HECHO CUARTO. No es cierto este hecho ya que situacion juridica
respecto al inmueble cambio en virtud de proceso de pertenencia que
presento el demandante contra Jorge Ivan Garcés Carmona ya que la
demanda reivindicatoria presentada en reconvencién ordeno la entrega
del predio al propietario Jorge Ivdn; evento que ya cumpli6 el
demandante et s

AL HECHO QUINTO: Es cierto igualmente este hecho y se demuestra con
la respectiva escritura publica
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AL HECHO SEXTO: no me consta este hecho y el mismo debe ser
descorrido por el apoderado que conteste la demanda de reconocimiento
y pago de mejoras acumulado a la pretension de restituir sumas de dinero
presentada contra paula Andrea Vivas Jaramillo. debe a titulo de
informaci6n precisarse: que Existen tres clases de mejoras, a saber:
Mejoras necesarias: Aquellas invertidas en la cosa para su adecuada
conservacion, o para que el inmueble permanezca en un adecuado estado
de uso.

Mejoras ltiles: Las que aumentan el valor economico del inmueble, una
vez realizadas, aunque no son necesarias o imprescindibles para el
funcionamiento del mismo.»

Mejoras voluntarias: Las que consisten en lujos innecesarios y que no
son reembolsables, a menos que haya mediado autorizacion expresa del
propietario.

AL HECHO SEPTIMO: no me consta este hecho y el mismo debe ser
descorrido por el apoderado que conteste la demanda de reconocimiento
y pago de mejoras acumulado

AL HECHO OCTAVO: Este hecho es cierto

AL HECHO NOVENO: No me consta este hecho y el mismo debe ser
probado por la parte demandante

AL HECHO DECIMO: No es un hecho que atafie a las pretensiones, es un
cometario del apoderado de la parte demandante

PRONUNCIAMIENTO SOBRE LAS PRETENSIONES
Debe en este caso, oponerse mi poderdante a las pretensiones que la
involucran en esta improcedente acumulacion

En cuanto a la pretensiéon QUINTA ya hay una decision judicial que es
cosa juzgada en la cual el demandante tuvo por orden del juzgado civil
municipal de Roldanillo hacer entrega del predio al sefior Jorge Ivan
Garcés Carmona dentro del proceso de pertenencia con reivindicacion
radicado con el nimero 2015-00160 preferida por el juzgado Civil
Municipal de Roldanillo ,por lo tanto, esta peticién improcedente

En cuanto a la pretension DECIMOPRIMERA se debe primero precisar
que : En palabras sencillas, la resolucion de un contrato es la accion
mediante la cual se deja sin efecto un contrato, bien por voluntad de las
partes o por decision judicial a instancias de una de las partes.
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La resolucién de un contrato por lo general tiene efectos retroactivos y
por supuesto cesa todo efecto futuro del contrato por cuanto este se
deshace.

La resolucién del contrato implica la extincion del mismo, su
desaparicién, por lo tanto, se hace inoponible por la ausencia de todo
vinculo juridico que pudo derivarse de su existencia.

téngase en cuenta sefior juez que la pretension a la cual me opongo esta
encaminada a que PAULA ANDREA VIVAS JARAMILLO, restituya al sefior
ANGEL JOSE CASTANEDA la suma de $ 47.000.000,00, sin que
previamente se haya solicitado la resolucién del contrato o contratos de
promesa de venta que se alegan.

Esta pretendiendo el apoderado judicial del demandante, dentro de un
proceso verbal, que el despacho ordene el pago de sumas de dinero, sin
previamente resolver o anular el contrato fundamento de la obligacion.

Presenta la pretensién como si fuera un proceso ejecutivo donde la
obligacién es exigible y por lo tanto el despacho libra inmediatamente la
orden de pago.

Me opongo igualmente a la pretensién DECIMOSEGUNDA  por las
mismas consideraciones anotadas anteriormente y ademas porque en los
contratos no se liquidan intereses moratorios comerciales; sino los
intereses legales estipulados en el art. 1617 del codigo Civil

En cuanto a la pretension DECIMOTERCERA no entiende el suscrito
como puede el despacho intentar condenar a Paula Andrea Vivas
Jaramillo al pago de perjuicios, sin que previamente se haya intentado
resolver los contratos de promesa de vena fundamento de la demanda
contra ella.

La contestacién de esta demanda me da lugar a proponer las siguientes
excepciones perentorias:

IMPOSIBILIDAD DE ACUMULAR EN UN PROCESO VERBAL
PRETENSIONES CONTRADICTORIAS: UNA PARA COBRO DE MEJORAS
Y OTRA PARA COBRO DE SUMAS DE DINERO PRODUCTO DE UN
CONTRATO DE PROMESA DE VENTA

Sustentada de la siguiente manera:
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ANGEL JOSE CASTANEDA PUERTA en las pretensiones 1,-2,-3 y 4
intenta cobrar como prension propia mejoras al sefior Jorge Ivan Garcés
Carmona alegando haberlas construido en un predio del propiedad del
ultimo nombrado identificado con la matricula inmobiliaria No 380-
10257 sin identificar la direccién y localidad donde se ubica en inmueble

Por otra parte en las pretensiones 5,-11,-12 y13 pide la restitucién por
parte de PAULA ANDREA VIVAS JARAMILLO en favor de ANGEL JOSE
CASTANEDA PUERTA por la suma de 47.000.000 mas intereses
moratorios y condena de indemnizacién de perjuicios ; estas tultimas
pretensiones sustentadas en que fueron dineros recibidos por la
demandada producto de varios contratos de promesa de venta

la simple légica nos ensefia que a un proceso verbal de reconocimiento y
pago de mejoras; no se le pueden acumular pretensiones de cobro de
dineros providentes de un contrato de promesa de venta y mucho menos
cuando las pretensiones van dirigidas contra dos personas ajenas una de
la otra en el sustento factico con que se fundamenta la demanda

El reconocimiento de mejoras, entonces,es un derecho de caracter
personal, de crédito, que busca el pago del valor de éstas o de una
indemnizacién, dado que quien ostenta la propiedad sobre el bien en las
cuales éstas se han ejecutado, no puede entrar a usufructuarlas sin
reconocer lo invertido en ellas por el ejecutante

de otra parte la resoluciéon de contratos es un efecto especial, que se
produce en los contratos bilaterales, es decir, donde las partes se han
obligado reciprocamente y que consiste en que frente al incumplimiento
se debe solicitar al juez competente la resolucién y consecuencialmente
las restituciones mutuas

en el caso sublite, se pretende directamente obtener la restitucién o pago
de suma de dinero sin previo haber solicitado al despacho la resolucién
de los contratos de promesa de venta.

Es de anotar al despacho que la obligacién que pretende cobrar no es
clara, expresa y actualmente exigible y que no estamos bajo la cuerda de
un proceso ejecutivo para condenar al pago de sumas de dinero

Sin mdas consideraciones queda claro y demostrado que estas
pretensiones no se Pueden acumular y , Por esta potisima razén se debe
declarar probada esta excepcién

PRETENDER PAGO DE DINEROS EN VIRTUD DE HABER SUSCRITO
CONTRATO DE PROMESA DE VENTA, SIN PREVIAMENTE EXIGIR
JUDICIALMENTE SU RESOLUCION, QUE DEBE SER DECLARADA POR
EL JUEZ SEGUN EL ARTICULO 374 DEL CODIGO GENERAL DEL
PROCESO
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Sustentada de la siguiente manera:

PAULA ANDREA VIVAS JARAMILLO y ANGEL JOSE CASTANEDA
PUERTA suscribieron varios contratos de promesa de venta, los cuales
fueron incumplidos por los contratantes y los cuales a la fecha se
encuentran prescritos por el paso del tiempo.

El demandante alega que producto de estos negocios entrego a mi
poderdante la suma de $ 47.000.000. En las pretensiones de la demanda
solicita al sefior juez se ordene la restitucion de ese dinero al
demandante, sin previamente haber solicitado al despacho la resolucion o
nulidad de dichos contratos. ,

En palabras sencillas, la resolucién de un contrato es la mediante la cual
se termina, deshace o disuelve el contrato, bien por voluntad de las partes
o por decisiéon judicial a instancias de una de las partes por
incumplimiento.

La resoluciéon de un contrato por lo general tiene efectos retroactivos
respecto a lo que se cumplié y lo que no, y por supuesto cesa todo efecto
futuro del contrato por cuanto este se deshace, lo que no implica la
desaparicién de las obligaciones derivada del incumplimiento y la
resolucién misma del contrato, como las restituciones mutuas o el pago
de la clausula penal, de incumplimiento o posibles indemnizaciones
derivadas del incumplimiento.

En efecto, la principal consecuencia de la resolucion de un contrato es que
tiene el efecto de volver las cosas a como estaban antes de la celebracion
del mismo, lo que obligadamente conlleva a que exista la restitucion de
mutuas como bien lo advierte la sala civil de la corte suprema de justicia
en sentencia SC11287 del 17 de agosto de 2016 con ponencia del
magistrado Ariel Salazar Martinez

equivoca entonces el procedimiento el togado que representa al
demandante, al solicitar en la pretensién 11 que se condene a Paula
Andrea Vivas Jaramillo a pagar o restituir 47.000.000 supuestamente
recibidos con ocasién a la firma de los contratos ; sin previo a ello ,
presentar , sustentar y solicitar la RESOLUCION DE LOS CONTRATOS
MEDIENTE PROCESO VERBAL AUTONOMO

Por estas razones se debe declarar probada esta excepcion

PRESCRIPCION EXTINTIVA DE LOS CONTRATOS DE PROMESA DE
VENTA : Sustentada de la siguiente manera:
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Por lo general la promesa de compraventa no presta merito ejecutivo, por
tanto, se debe iniciar una accién ordinaria que prescribe en un término
de 10 afios.

los contratos que se presentan como fundamento de la demanda fueron
incumplidos por ambos contratantes. pues tanto PAULA ANDREA VIVAS
JARAMILLO como ANGEL JOSE CASTANEDA PUERTA no cumplieron las
obligaciones contraidas , ni se allanaron a cumplirlas, razén por la cual el
procedimiento a que los obliga la ley sustantiva y procedimental
Colombiana es presentar un proceso verbal de resolucién de contrato,
bancando con ello que un juez de la republica resuelva el contrato y
ordene las restituciones mutuas

Pero los contratos presentados como prueba en esta demanda a la fecha
de presentacion de la demanda se encuentran prescritos; ya que La
prescripcién extintiva o liberatoria, extingue las acciones o derechos
ajenos por no ejercerlos su titular en el tiempo establecido en la ley. El
ordinal 10 del articulo 1625 preceptia que las obligaciones se extinguen
en todo o en parte por la prescripcion.

PRUEBAS
Me fundamento para esta contestacion en las siguientes pruebas
contrato celebrado el dia 4 de agosto del ano 2008
contrato suscrito el dia 05 de agosto del afio 2009
contrato suscrito el dia 05 de junio del afio 2011
contrato de transaccién suscrito el dia 03 de agosto del afno2012

NOTIFICACIONES

El demandante en las direcciones aportadas en la demanda. correo

electrénico jhoannac655@gmaial.com

Pula Andrea Vivas Jaramillo su direccion electrénica es

paulaa262111@hotmail.com
El suscrito abogado en la calle 16 No 15-37 de la Unién Valle E-mail

eliecergues@hotmail.com. Celular 312 207 70 43

LIECER GUITERREZ EST

C.C. No. 6.355.132 La Union Valle
T.P. No. 34.495 C.S. Judicatura
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PAULA ANDREA VIVAS JARAMILLO, mayor de edad, identificada con la
cedula de ciudadania No. 29.775.201 expedida den Roldanillo Valle,
atentamente me dirijo a usted para manifestarle que confiero poder especial,
amplio y suficiente al abogado ELIECER GUTIERREZ ESTRADA, mayor de
edad y vecino de la ciudad de la Union Valle, identificado con la cedula de
ciudadania No. 6.355.132 de la Union Valle y tarjeta profesional No. 34.495 del
C.S de la Judicatura, para que en mi nombre y representacion asuma la defensa
de mis intereses y derechos en el proceso de la referencia en el cual soy una de
las partes demandada y lo tramite hasta su terminacion

Queda el apoderado con las facultades senaladas en el art. 77 del C.G. del
Proceso, muy particularmente las de recibir, conciliar, transigir, desistir, tachar
documentos, sustituir, renunciar y reasumir el presente mandato en cualquier
estado del proceso, en general para realizar las diligencias pertinentes en
defensa de los intereses del demandado sin que se pueda argumentar falta de
poder suficiente, asi como de ejercer en mi nombré el, derecho de compra
c%rado en el art. 414 del C-G-P .
-

Al
PAULA ANDREA VIVAS JARAMILLO
C.C. No. 29.775.201 Roldanillo Valle
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CONSULADO GENERAL DE COLOMBIA
SANTIAGO DE CHILE - CHILE
RECONOCIMIENTO DE FIRMA

REC. DE FIRMA EN DOCUMENTO PRIVADO

En la ciudad de SANTIAGO DE CHILE el 24 marzo 2023 07:31 AM comparecio ante el consul:
PAULA ANDREA VIVAS JARAMILLO identificado(a) con CEDULA DE CIUDADANIA
29775201, ROLDANILLO - VALLE, quien manifesto que la firma que aparece en el presente
documento es suya y que asume el contenido del mismo. Con destino a: A QUIEN
CORRESPONDA.

El Ministerio de Relaciones Exteriores de Colombia, no asume responsabilidad por el contenido
del documento.

i

Firma del Interesado
MINISTERIO DE RELACIONES EXTERIORES DE COLOMBIA

DAVID CAMILO SALGADO CANCHANO Derechos CLP 11.631,06
CONSUL DE SEGUNDA FONDO ROTATORIO CLP 11.631,06
TIMBRE CLP 0,00

Firmado Digitalmente -
Fecha de Expedicion: 24 marzo 2023
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