MARTIHA LUCIA VALLEJO AGUADO
ABOGADA TITULADA- CONCILIADORA EN DERECHO Y EN TRAMITE DE
INSOLVENCIA DE PERSONA NATURAL NO COMERCIANTE

Santiago de Cali, Valle del Cauca, Junio 14 de 2019

Sefior

DAVID EUGENIO ZAPATA ARIAS
Juez Civil del Circuito

Roldanillo- Valle del Valle del Cauca
E. S. D.

-

REF: PROCESQ VERBAL

DTE_ BERNARDO GIRALDO HENAO

DDOS NELSON DE JESUS DUQUE RAMIREZ Y NARVE LUZ ARISTIZABAL DUQUE
RAD: 7662231030012G190002700

MARTHA LUCIA VALLEJO AGUADO, mayor de edad, vecina de Cali, identificada con la
Cedula de Ciudadania nimero 31.269.635 expedida en Cali, abogada titulada y en el cabal
ejercicio de la profesion, poseedora de la Tarjeta Profesional No. 27.602 otorgada por el
Consejo Superior de la Judicatura, con Oficina Profesional en la Carrera 5 No. 12-16 Oficina
405 Edificio Suramericana de Cali, teléfono 889 65 15, celular 310 832 24 46, correo
electronico. maluva.57@hotmail.com, obrando en calidad de NARVE LUZ ARISTIZABAL
DUQUE, mujer, colombiana, mayor de edad, vecina, residente y domiciliada en la Ciudad de
Santiago de Cali, identificada con la cédula de ciudadania nimeros 43.786.976 de Santuario
(Antioquia), casada, con sociedad conyugal vigente residente en’la calle 13 E No. 66-69
casa 13 Tipo A Manzana 7 de la Urbanizacion La Hacienda de Cali, celular 301 485 45 37,
correo electronico naristi1977@hotmail.com, vinculada como demandada en calidad de
LITISCONSORCIO NECESARIO E INTEGRACION AL CONTRADICTORIO, en su calidad
de propietaria del bien inmueble con Matricula Inmobiliaria No. 380- 51491 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Roldanillo — Valle,a Usted comedidamente me permito
manifestar :

PETITORIO.

Dentro del término de Ley, concedido para elio, y de acuerdo con el poder otorgado por la
accionada, segun consta en el poder otorgado y puesto a disposicion del despacho judicial,
el dia que me notifiqué del auto del 15 de Mayo de 2019, notificado por Estado 41 del 19 de
Mayo de 2019, Auto mediante el cual se admiti6 la demanda de la referencia, y se ordena
correr trasiado de {a misma, recurro a vuestro Despacho a efecto de apersonarme at proceso
y CONTESTAR LA DEMANDA interpuesta en contra de mi representada, solicitando que la
misma sea declarada segun las pruebas fehacientes que se lleven a cabo dentro del tramite
del mismo para demostrar los fundamentos de los hechos y las pretensiones alli incoadas,
por los fundamentos que a continuacion paso a exponer.

PRONUNCIAMIENTO SOBRE LOS FUNDAMENTOS DE L A DEMANDA:

El hecho PRIMERO es parcialmente cierto, asi se deduce del documento aportado como
prueba.

El hecho SEGUNDO es cierto; asi se deduce de la clausula primera del contrato: Intitulada
OBJETO DEL CONTRATO

El hecho TERCERO es parcialmente cierto; asi se deduce de la clausula tercera del
contrato, lo que fue incumplido por parte del accionante como se probara dentro del proceso
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El hecho CUARTO es cierto; tal como se desprende de la clausula cuarta del contrato, lo
cual fue cumplido totalmente por el accionado, tal como se probara dentro del tramite
procesal, aclarando que dentro del mismo no se estableci6 fecha del presunto pago de los
honorarios a favor del contratista

El hecho QUINTO es cierto parciaimente; contiene dos hechos opuestos: El uno es la fecha
de iniciacion del proceso establecido en la clausula quinta del contrato y el otro de su
terminacion, contemplada en la cldusula sexta del presunto contrato.

El hecho SEXTO asi aparece establecido en la clausula séptima

El hecho SEPTIMO asi aparece establecido en la clausula decima quinta: “DOMICILIO
CONTRACTUAL *

El hecho OCTAVO asi aparece establecido en la clausula segunda , este hecho contiene
una serie de hechos que debieron ser enunciados en forma independiente.

Lo demas mencionado en este hecho es totalmente falso, en ninguna parte se menciona a la
sefiora NARVE LUZ ARISTIZABALDUQUE .-

El hecho NOVENO no me consta , que se pruebe

El hecho DECIMO no me consta, que se pruebe

El hecho ONCE no me consta , que se pruebe

El hecho DOCE no me consta , que se pruebe

El hecho TRECE no me consta , que se pruebe

El hecho CATORCE no me consta , que se pruebe
El hecho QUINCE no me consta , que se pruebe

El hecho DIECISEIS no me consta , que se pruebe
El hecho DIECISIETE no me consta , que se pruebe
El hecho DIECIOCHO no me consta , que se pruebe

El hecho DIECINUEVE no me consta , que se pruebe

- A LAS PRETENSIONES :

Me opongo a que sean reconocidas las pretensiones incoadas por el apoderado judicial en el
libelo de demanda en favor de su representado, se deben probar los hechos en que se
fundamentan las mismas, por cuanto son totalmente falaces, y me opongo a ello por los
siguientes

HECHOS EN QUE SE FUNDAMENTA LA CONTESTACION DE LA DEMANDA-
OPOSICION A LAS HECHOS- A LAS PRETENSIONES Y SE PROPONEN LAS
EXCEPCIONES :

PRIMERO: El sefior NELSON DE JESUS DUQUE RAMIREZ contrajo matrimonio con la
sefiora NARVE LUZ ARISTIZABAL DUQUE el 20 de septiembre de 2003 en la Parroquia
Nuestra Sefiora de Chiquinquira de Santuario- Antioquia

SEGUNDO: El sefior NELSON DE JESUS DUQUE RAMIREZ , desde la fecha que se
trasladé a vivir con su familia a la Ciudad de Santiago de Cali, se dedico a ia actividad del
comercio, fue asi como conoci6 al sefior ANGEL REYNEL MUNOZ, con quien entablaron
una buena refacion comerciai y de amistad. -



TERCERO: Un dia el sefior ANGEL REYNEL MUNOZ, invita al sefior NELSON DE JESUS
DUQUE RAMIREZ y a su familia, conformada por su esposa y dos hijos menores, a que
conozcan una finca que tiene en el Municipio de la Union- Valle, en la calle 22 No. 25-140

CUARTO: A los esposos DUQUE — ARISTIZABAL, les gusté mucho esa region, ya que
venian del Municipio de Santuario- Antioquia, donde toda su vida habian vivido en finca de
su familia, por lo cual le recomendaron al seffor ANGEL REYNEL MUNO?Z, , que les contara
o les avisara de alguna finca que estuvieran vendiendo

QUINTO: A principio del mes de mayo del afio 2011 el sefior NELSON DE JESUS DUQUE
RAMIREZ, fue a ver una finca que estaba vendiendc el sefior ALDALBERTO MURIEL, la
finca se negocié a nombre de la sefiora NARVE LUZ ARISTIZABAL DUQUE , por medio
de la Escritura Publica No. 1804 del 31 de mayo de 2011, corrida en la Notaria Sexta
del Circulo de Cali, el seifior ADALBERTO MURIEL MURILLO, con cédula de
ciudadania No. 6.349.197 de la Victoria- Valle, quien dio en venta real y enajenacion
perpetua, todos los derechos de dominio pleno y la posesion material que tiene y
gjerce sobre los siguientes inmuebles de su exclusiva propiedad a {a sefiora NARVE
LUZ ARISTIZABAL DUQUE, con cédula de ciudadania No. 43.786.976 de Santuario
(Antioguia): A) Un lote de terreno con un area de 6.400 metros cuadrados, que hizo
parte de uno de mayor extension, ubicado en el Barrio o Paraje de San Pedro,
Municipio de la Unién- Valle del Cauca, San Luis, El Azucenal - El Carmen,
comprendido dentro de los siguientes linderos: ORIENTE: Con el resto del predio que
se reserva el vendedor, por el OCCIDENTE: Con predio del sefior Romulo
Hernandez, Por el NORTE, con predio de José Rafael Muriel Rodriguez y por el SUR
: Con la quebrada denominada San Pedro B) Un lote de terreno con un area de
6.400 metros cuadrados, que hizo parte de uno de mayor extension, ubicado en el
Barrio o Paraje de San Pedro, Municipio de la Unién- Valle del Cauca, comprendido
dentro de los siguientes linderos: OCCIDENTE: Con predio de Adalberto Muriel
ORIENTE: Con predio del vendedor al cual se segregdé el lote de terreno que se
vendio, Por el NORTE, con callejéon publico y SUR : Con la quebrada denominada
San Pedro C) Un lote de terreno con un area de 3 Hectareas 5.240 Metros
cuadrados, predio denominado EI Carmen- Corregimiento de San Pedro, Municipio
de la Union- Valle del Cauca, comprendido dentro de los siguientes linderos:
ORIENTE: Con predio del sefior Rafael Muriel Rodriguez, por el OCCIDENTE: Con
propiedad de Pedro Millan, hoy de Rafael Muriel Rodriguez y predio de Adalberto
Muriel Murillo, por el NORTE: Con un zanj6on seco de por medio y predio de
Adalberto Muriel Murillo y por el SUR: Con la quebrada de San Pedro en toda su
extension. Estos Predios se identifican con las fichas catastrales numeros
000100030862000, 000100030863, y 000100030598000, y matriculas inmobiliarias
380-24084, 380-32238 y 380-24120 de la Oficina de Registro de Instrumentos de
Roldanillo. Inmuebles que por ser colindantes entre si, mediante el mismo
documento escriturario engloba en uno solo, quedando por lo tanto el siguiente
inmueble : Un lote de terreno ubicado en el Paraje de San Pedro, Municipio de la
Unidn- Valle del Cauca, con un drea de 48.040 metros cuadrados, comprendido
dentro de los siguientes linderos: NORTE: Con predios de Rémulo Hernandez y parte
con quebrada San Pedro, SUR : Con antigua propiedad de Grajales Hermanos y
parte con Lago ORIENTE : Parte con la quebrada San Pedro y parte con predios de
German Millan y Familia Marin y OCCIDENTE : Con predios de Rémulo Hernandez.
Lote debidamente dotado de todos los servicios publicos de agua y energia, con
matricula inmobiliana No. 380-32238 , cedula catastral
764000001000000030863000000000

SEXTO: Tanto la compradora como su esposo y el vendedor acordaron que la finca se
entregaria a la compradora cuando el sefior Adalberto Muriel Murilio sacara la ultima cosecha de
los frutos que él tenia sembrados.

SEPTIMO La finca fue entregada en dos etapas: Una parte en noviembre de 2011 y la otra
parte a comienzos del mes de febrero de 2012.

OCTAVO: Después de haber sido recibida {a finca se empieza a realizar (a limpieza y
tractorada, por parte del sefior NELSON DE JESUS DUQUE RAMIREZ, quien alquild el
tractor a un vecino de la finca, entregando el dinero para su cancelacion al sefior



BERNARDO GIRALDO HENAOQO , para asi dar inicio a la infraestructura, comprando asi los
arboles frutales, el sistema de regadio, sumergibles, estacionarias y herramientas de trabajo
en general, las cuales se compraron por parte del seiior NELSON DE JESUS DUQUE
RAMIREZ , parte en fa Union y otra en Cali.

NOVENQO: Como la sefiora NARVE LUZ ARISTIZABAL DUQUE, se dedica exclusivamente a
labores del hogar, acordaron que todo lo relacionado con la produccion de la finca la llevara a cabo su
esposo NELSON DE JESUS DUQUE RAMIREZ, para lo cual llevaron a cabo un contrato de

arrendamiento de dicho predio. El témmino de duracién del arrendamiento es de un afo, desde el
tres (03) de Febrero del afio 2012 hasta el dos (02) de febrero de 2013, empero, ante el silencio de las

partes se prorrogaria por el mismo término, con un canon de arrendamiento por valor de
$2.000.0000

DECIMO: Como el sefior NELSON DE JESUS DUQUE RAMIREZ, conocié en la finca de
propiedad del sefior ANGEL REYNEL MUNOQOZ, al sefior BERNARDO HENAO

DECIMO PRIMERQO: Como el sefior NELSON DE JESUS DUQUE RAMIREZ, vive en fa
Ciudad de Santiago de Cali, requeria de los servicios de una persona de confianza que se
encargara de la administracion de la finca que acababan de comprar, fue asi como le
pregunté al sefior ANGEL REYNEL MUNOZ, que le recomendara a alguien, quien ni corto ni
perezoso le recomendd al sefior BERNARDO GIRALDO HENAO, cufiado suyo, quien es
casado con una hermana de él, de nombre DEYSI MUNOZ

DECIMO SEGUNDO: Unos meses después de la compra del lote de terreno, el sefor
NELSON DE JESUS DUQUE RAMIREZ, le comenté al sefior BERNARDO GIRALDO
HENAO, si él queria y estaba dispuesto a trabajarla, le dijo que si, y fue asi como le coment6
al sefior ANGEL MUNOZ, si no habia ningun problema si su cufiado BERNARDO GIRALDO
HENAOQ, trabajaba con él, en la finca de propiedad de su esposa NARVE LUZ ARISTIZABAL
DUQUE, el sefior ANGEL le dijo que no habia ningun problema

DECIMO TERCERO: Por la confianza que ya habia entre el sefior NELSON DE JESUS
DUQUE RAMIREZ y el sefior ANGEL REYNEL MUNOZ, y la excelente recomendacion que
le habia dado de su cufiado BERNARDO GIRALDO HENAO, no tuvo reparo alguno en
contratario para encargario de la administracion de la finca, para lo cual suscribieron un
contrato de prestacion de servicios - cultivo de tierra

DECIMO CUARTO: De la finca solo les entregaron un parcial de ella, puesto que la otra
parte estaba sembrada y habia que esperar hasta marzo o abril del siguiente afio para coger
la cosecha y ahi iniciar una nueva produccion

DECIMO QUINTO: La finca se empez0 a tractorar por partes para irla sembrando, poco a
poco, gastos que fueron cubiertos en su totalidad por el sefior NELSON DE JESUS DUQUE
RAMIREZ, persona que por exceso de confianza entregd los originaies al senior BERNARDO

GIRALDO HENAO

DECIMO SEXTO: Fue asi como el sefior NELSON DE JESUS DUQUE RAMIREZ, esposo
de la sefiora NARVE LUZ ARISTIZABAL DUQUE, empez6 a sembrar aguacate y luego
guayaba y por uftimo guanabana, zapote, limones y otros productos agricofas, costos
cubiertos totalmente por el sefior NELSON DE JESUS DUQUE RAMIREZ, persona que por
exceso de confianza entrego los originales de las facturas de compra al sefior BERNARDO
GIRALDO HENAO y que ahora presenta como gastos realizados por él

DECIMO SEPTIMO : El sefior BERNARDO GIRALDO HENAO, cuando trabajaba y vivia con

su familia conformada por su esposa sefiora DEYSI MUNOZ, sus hijos mayores JOAN
GIRALDO MURNOZ, Y JORGE LEONARDO GIRALDO MUNOZ y una infante hija de uno de
sus hijos , en la finca de propiedad del sefior ANGEL REYNEL MUNOZ, tuvo una serie de
problemas, con la hija del sefior ANGEL REYNEL MUNOZ, de nombre LICETH FERNANDA



MUNOZ ALZATE, precisamente por mala administracion de la finca, tales como : Venta sin
autorizacion de las cosechas, venta de los insumos comprados para la utilizacioén en la finca ,
quedandose con el producto de dicha finca, se quedaba con las ganancias de la venta de

las cosechas, etc, por lo tanto, le pidié que le entregara la finca y la casa

DECIMO OCTAVO.- Desconociendo a la fecha de la contratacion del sefior BERNARDO
GIRALDO HENAOQO por parte del sefior NELSON DE JESUS DUQUE RAMIREZ, de esos
hechos, del problema que habian tenido et sefior ANGEL REYNEL MUNOZ, quien fe omitio
toda esta informacion que era de cabal importancia para el sefior NELSON DE JESUS
DUQUE RAMIREZ , este ultimo contratd al sefior BERNARDO GIRALDO HENAO, , .

DECIMO NOVENO : La finca tiene dos casas de habitacion: La que esta destinada para la
vivienda del propietario dividida de la siguiente manera : Dos plantas, el primer piso sala 1
habitacion, cocina y bafio segundo piso, 2 habitaciones, bafio y balcon, gradas en madera
con todos los servicios

Y la otra 2 habitaciones, sala, cocina y bafio :

VIGESIMO: Cuando la familia DUQUE - ARISTIZABAL adquirieron la finca, cada vez que
iban ocupaban la casa principal y la otra era ocupada por el mayordomo que tenia el anterior

propietario

VIGESIMO PRIMERO: Sin saber los motivos un dia el sefior BERNARDO GIRALDO
HENAO, le pidid autorizacion al sefior NELSON DE JESUS DUQUE RAMIREZ, para que
les permitiera habitar una casa destinada para la habitacion de quien se desempeiie como el
agregado o mayordomo de la finca, que se encuentra dentro de la propiedad, a lo cual no le

vieron inconveniente alguno.

VIGESIMO SEGUNDO: Pero resulta, que con los meses, el sefior BERNARDO GIRALDO
HENAO, le pidio al sefior NELSON DE JESUS DUQUE RAMIREZ, que le prestara por unas
cuantas semanas la casa dispuesta para habitar con la familia cuando van a la finca, con la
excusa que su sefiora madre, estaba muy enferma y debia flevarla a la finca mientras
superaba la enfermedad que padecia, junto con un hermano, esto, mientras se ubicaban, ya
que en la del agregado vivia su madre y él le decia que no cabian

VIGESIMO TERCERO: Unos meses mas tarde, fallece la madre del sefior BERNARDO
GIRALDO HENAO, pidiéndole el sefior NELSON DE JESUS DUQUE RAMIREZ, y la sefiora
NARVE LUZ ARISTIZABAL DUQUE, el favor que se pasaran para la casa asignada para el
agregado, ya que estaba desocupada, ya la madre habia fallecido y el hermano se habia ido,
porque necesitaba la casa para ir cuando quisieran con su familia y no quiso y en esas estan

hasta la actualidad, negandose a entregar no solo la vivienda sino la finca en su totalidad.

VIGESIMO CUARTO: Debido a esta situacion, el esposo de la peticionaria, seffor NELSON
DE JESUS DUQUE RAMIREZ, le hizo el reclamo al citado sefior BERNARDO GIRALDO
HENAO, por encontrarse ocupando 1a vivienda destinada para su familia, presentandose un



enfrentamiento, en el cual ya se vinieron en su contra los hijos y la sefora del sehor
BERNARDO GIRALDO HENAO, pregonando que la finca es de ellos, porque segun el
sefor BERNAROO GIRALDO HENAQ, se les debe plata, y que hiciera o que quisiera,
porque ellos de ahi no se iban, ha llegado el extremo, que no pueden ir ya a la finca por
temor a la integridad personal del sefior NELSON DE JESUS DUQUE RAMIREZ, de la
sefiora NARVE LUZ ARISTIZABAL DUQUE, y la de su familia

VIGESIMO QUINTO : Con el fin de llegar a un acuerdo, se le citd a una audiencia de
conciliacion en la Inspeccion de Policia No. 2, el dia 01 de febrero de 2018 a las dos y media
de la tarde, a la cual asisti6 el seiior BERNARDO GIRALDO HENAO, negando lo acontecido
con su hijo JORGE LEONARDO

VIGESIMO SEXTO: - Cuando el sefior NELSON DE JESUS DUQUE RAMIREZ, converso
con el sefior BERNARDO GIRALDO HENAOQO, elaboraron un documento suscrito entre las
partes en el cual se pactaba la forma de la explotacion de la tierra, y las condiciones de pago
de cada uno, el cual el sefor NELSON DE JESUS DUQUE RAMIREZ, ha cumplido a
cabalidad, lo que no se puede pregonar por parte del demandante, quien sin autorizacion
alguna, ha vendido la fruta, sin que se le entregue dinero alguno como producto de dicha
venta, al sefior NELSON DE JESUS DUQUE RAMIREZ, nunca le mandaron fruta alguna
para su venta, siendo que quien ha incurrido con todos los gastos de compra de la semilla, y
demas gastos inherentes a su cultivo ha sido el sefior NELSON DE JESUS DUQUE
RAMIREZ

VIGESIMO SEPTIMO: . Durante el tiempo que se ha desarrollado el convenio suscrito entre
las partes, el sefior NELSON DE JESUS DUQUE RAMIREZ, siempre le ha enviado el dinero
que e ha solicitado para ia compra de las semiifas, y todo io refacionado con ia explotacion
agricola del terreno de propiedad de su esposa, sefiora NARVE LUZ ARISTIZABAL DUQUE,
mientras que el sefior BERNARDO GIRALDO HENAO, solamente se ha dedicado al cuidado
y explotacion del mismo en su beneficio, vendiendo todo lo producido e incluso dafando el
terreno para ufilizarlo cuando practican carreras de motos sus hijjos .

VIGESIMO OCTAVO: A la fecha, el sefior NELSON DE JESUS DUQUE RAMIREZ, no ha
percibido el dinero suficiente como equivalente a la explotacion econdmica de la finca, por el
contrario, solo ha tenido pérdidas y la prohibicion de ir con tranquilidad, a la propiedad de su
esposa, al lugar que constituye el patrimonio familiar, se niegan a entregar la propiedad, a

rendir cuentas de lo producido.

VIGESIMO NOVENO: Con el fin de llegar a un arreglo extrajudicial, y obtener la entrega de
la propiedad a quien aparece como titular de derechos reales sobre el predio materia de la
presente Litis, se convoco a una audiencia extrajudicial, en fa Camara de Comercio de Buga,
a la cual asistieron todos los citados, sin que se pudiese llegar a ninguna clase de arreglo, ya
que segun manifestacion hecha por quien los represento en dicha diligencia pretenden se les
cancele ia suma de $400.000.000, por unas presuntas mejoras, que incluso han pretendido
llevar a cabo demanda ante la justicia ordinaria, en el Juzgado Civil del Circuito de
Roldanillo, demanda inadmitida , y rechazada por no haberse subsanado oportunamente.



TRIGESIMO : Con posterioridad a la fecha de la citacion de la audiencia de conciliacion, el
sefior NELSON DE JESUS DUQUE RAMIREZ, fue a la finca en compaitia de unos amigos,
siendo filmado, grabado y fotografiados por el sefior BERNARDO GIRALDO HENAQ, quien
se habia escondido.

TRIGESIMO PRIMERO: Como consecuencia del incumplimiento por parte del seror
BERNARDO GIRALDO HENAO, en los compromisos adquiridos en el documento suscrito
con el sefior NELSON DE JESUS DUQUE RAMIREZ, donde nunca envié cosecha alguna
para su venta por parte de él, sino que vendid la fruta a terceras personas sin su
autorizacion, sin que entregara dinero alguno , que se perdieron todas las herramientas
compradas y dejadas en una de las habitaciones de la casa, que debian ser utilizadas en la
misma propiedad, al abandono de sus obligaciones de cuidado y vigilancia de Ja propiedad,
al darno en el terreno para ser utilizado en la practica de carreras de moto, a la intimidacion
ejercida en contra de la familia DUQUE — ARISTIZABAL.

TRIGESIMO SEGUNDO: Por hechos acaecidos en el mes de junio de 2018, donde pudo ver
el sefnor NELSON DE JESUS DUQUE RAMIREZ, como sacaban en un camion toda la
produccion de la finca para la venta, el sefior NELSON DE JESUS DUQUE RAMIREZ
instaurd6 un denuncio penal ante la Fiscalia de la Union Valle, asignandosele por
competencia a la Fiscalia 45 Seccional, radicado bajo el No.76 377 6000 178 2018 00 233

TRIGESIMO TERCERO: El sefior NELSON DE JESUS DUQUE RAMIREZ, en las diferentes
oportunidades que ha ido a la finca solamente ha visto a un trabajador de nombre JAMES de
quien presta sus servicios sin que se le haya dicho la fecha y salario devengado

TRIGESIMO CUARTO: La sefiora NARVE LUZ ARISTIZABAL DUQUE, se encuentra privada
de la posesion material del inmueble, puesto que dicha posesion la tienen en la actualidad
los sefiores BERNARDO GIRALDO HENAO, DEISY MUNOZ, JORGE LEONARDO
GIRALDO MUNOZ Y JOAN GIRALDO MUNOZ, personas que entraron en posesion
mediante circunstancias engafosas, y ahora ultimo violentas, penetraron al predio,
aduciendo que solo era por unos dias y desde entonces han ejercido posesion violenta,
prohibiendo a mi mandante su ingreso e incluso llegando a proferir amenazas en caso de
que accedan al predio, por lo cual se vio en la penosa necesidad de acudir a la justicia
ordinaria , instaurando el proceso de accién reivindicatoria, que por competencia se asigné al
juzgado Civil Municipal de la Union, con radicacion 76 400 40 89 001-2019-00 109 .

TRIGESIMO QUINTO: El dia de la conciliacion el apoderado del accionante mencion6 que
habian instaurado una demanda civil, de la cual apenas ahora se tiene conocimiento, al igual
segun memorial presentado para subsanar la presente demanda, primero se habia
presentado una demanda para el reconocimiento de unas mejoras, desconociéndose de que
mejoras hablan si la finca esta en peores condiciones a las cuales se encontraba cuando la
compraron, y que por sugerencia del juez que conocié de dicha accion , se debia presentar
era una accién por incumplimiento del contrato, la cual tampoco tiene asidero juridico como
se probara .

TRIGESIMO SEXTO: La poca fruta de guanabana (una o dos veces que le mandé el afio
pasado) y aguacate, se le envié al demandado por parte del demandante, éste se la vendi6
a un sefior de nombre RAUL IDARRAGA, que tiene una pequena bodega en la galeria, de
resto nunca recibio nada de frutales

TRIGESIMO SEPTIMO : Con el fin de verificar la informacion rendida por el presunto perito
que presentan en el libelo de demanda el sefior NELSON DE JESUS DUQUE RAMIREZ,
contratd los servicios del sefior DANIEL LOPEZ VALDERRAMA, ingeniero agronomo,
portador de ia cédula de ciudadania No. 1.114.118.940 de Bolivar- Valle, y T.P., No. 76209-
345789 VLL del 26/11/2016 del Consejo Profesional Nacional de ingenieria, que contradice
el infforme rendido por quien contraté la parte demandante, donde se observa el abandono
de la finca y los perjuicios causados al accionado
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TACHA DE FALSEDAD:

Tacho de falsos todos los siguientes documentos que se presentan en el libelo de la
demanda :

Facturas de venta, por no reunir los requisitos exigidos por la ley, como el nombre de quien
compra, discriminacion de lo que se compra, el valor por unidad, el valor total, el sitio donde
se instalara o se lleva, etc, y porque algunas tienen fechas diferente a la fecha en que se
inicio la labor contractual o a una direccion diferente a la finca de propiedad de la sefiora
Narveluz

Las liquidaciones de los empleados, no reunen los requisitos legales tales como ser
elaboradas por un contador publico, contener en forma clara y precisa el nombre del
empleado, su identificacion, periodo que se paga, valor que se paga, servicio prestado, a
quien se presta o sitio donde se presta y la firma de quien presta el servicio y su
identificacion

Las facturas de los servicios publicos de agua, energia, gas, cuyos originales fueron
entregados por el demandado al accionante

Los recibos de caja menor, por no reunir los requisitos legales, contener en forma clara y
precisa el nombre del empleado, su identificacion, periodo que se paga, valor que se paga,
servicio prestado, a quien se presta o sitio donde se presta y la firma de quien presta el
servicio y su identificacion

Las facturas de transporte, por no reunir los requisitos legales, contener en forma clara y
precisa el nombre del empleado, su identificacion, periodo que se paga, valor que se paga,
servicio prestado, a quien se presta o sitio donde se presta y la firma de quien presta el
servicio y su identificacion

La relacion de combustible, no se encuentran los soportes de los mismos, ademas que no se
entiende para que una finca necesita de combustible

La noémina de los presuntos empleados de la finca por carecer del sustento legal de la
relacion contractual, no aparece en forma clara y precisa, la fecha de prestacion del
servicios, el valor de la hora, el tiempo del servicio, la firma del mismo , e incluso aparece
relacionadec el demandante cobrando como trabajador cuando era contratante independiente
con unas funciones especificas

El informe rendido por la empresa HORUS AGROPECUARIA S.A.S. con NIT 901.023.153
OBJECION

De conformidad con lo preceptuado en el articulo 206 de la Ley 1564 del 12 de julio de 2012
objeto el juramento estimatorio presentado por el accionante por considerar que no fue
estimado razonadamente bajo juramento en la demanda y en memorial mediante el cuyal se
subsané, no se discriminaron cada uno de sus conceptos. Dicha estimacion es notoriamente
injusta, ilegal , hay fraude

V.- EXCEPCIONES DE MERITO O DE FONDO

Me permito proponer a nombre de mi representado, la excepcion de mérito de
"INEXISTENCIA DE LA CAUSAL INVOCADA Y LA DE PAGO ", las cuales procedo a
fundamentar de la siguiente forma.

Primero: El demandante lleva mas de 8 afios ocupando la finca de propiedad de la sefiora
NARVELUZ ARISTIZABAL DUQUE, cuya ubicacién y los linderos se determinan en la
contestacién de la demanda, sin reconocimiento alguno de un canon mensual de
arrendamiento. Todas las obligaciones del contrato las viene cumpliendo mi mandante,
pagando, primero, directamente a los duefios de las empresas donde compro todo lo que
necesitaba para poner a producir la finca, ademas le consignaba al demandante, Senor
BERNARDO GIRALDO HENAOQ por anticipado, dentro del término inicialmente pactado, los



dineros que necesitaba para comprar los insumos y demas cosas que requeria la finca.,
obligando a mi representado a consignar en el Bancolombia, procedimiento que, junto con
las comunicaciones de ley, se ha repetido hasta la actualidad, como lo pruebo con los
recibos que adjunto, ademas que ha vendido la fruta dejando el dinero para si sin que el
demandado sepa su cuantia.

Segundo: Las facturas, recibos originales y relacionados anteriormente y mencionados en ia
demanda como si se le debiera dichas sumas de dinero, fueron entregados por el
demandado de buena fe al accionante o los dineros con que se cancelaron le fueron
entregados por el accionante por parte del accionado

Tercero. Como se demuestira, mi representado no debe ni un solo de los dineros
reclamados, .

En nombre de la parte a quien represento formulo ademas de las anteriores las siguientes
excepciones : ABONOS A LA OBLIGACION, INEXISTENCIA DE LA OBLIGACION, PAGO
TOTAL, COBRO DE LO NO DEBIDO, MALA FE POR PARTE DEL DEMANDANTE,
INCUMPLIMIENTO DE SUS OBLIGACIONES POR PARTE DE QUIEN ACCIONA, LA
GENERICA

.- ABONOS A LA OBLIGACION

Ei seftor BERNARDO GIRALDO HENAO, desde que presuntamente asumid la ejecucion del
contrato nunca entregé produccidon alguna a su contratante, todo lo contrario, sin
comunicacion alguna a su contratante ha vendido la fruta a quien ha querido.

- INEXISTENCIA DEL CONTRATO POR FALTA DE CUMPLIMIENTO DEL ACCIONANTE

Como se probara con las pruebas que se aportan el contrato se incumplié por parte de quien
acciona , al no entregar informe en forma periddica de {a produccion, de [a administracion de
la finca, rendir cuentas en forma clara y precisa, al no enviar frutas en condiciones 6ptimas
para ser vendidas o utilizadas para su consumo personal al contratante, al existir mala fe por
parte de quien demanda, al no entregar debidamente el predio, al no entregar los recibos de
los pagos realizados, y ahora utilizarlos a su favor como si fuera quien los hubiera hecho
etc..

.- INEXISTENCIA DE LA OBLIGACION POR FALTA DE CUMPLIMIENTO DE QUIEN
ACCIONA

Quien incumpli6 el contrato es el demandante, al no cumplir con las obligaciones contraidas
en el contrato, entregar en buenas condiciones la cosecha de los frutales, al incumplir los
demas requisitos que se exigen por la ley para esta clase de contratos, ya que asi se trate de
un contrato de prestacion de servicios, debe haber un minimo de respeto y consideracion
con la parte contratante, no ocultar la informacion, no rendir cuentas claras de su
administracién, al permitir falta de respeto al contratante y a su familia.

.- PAGO PARCIAL

Se fundamenta en el hecho de que nunca se ha entregado informacion de lo producido por la
finca, se establecié un porcentaje del 35% de lo producido a favor del contratista, pero
sucede que todo el producto de la finca ha sido utilizado por el contratista en su beneficio

.- COBRO DE LO NO DEBIDO
Esta excepcion se configura con el simple hecho que el contratista siempre cogi6 la cosecha

para si, fa vendio a quien quiso, sin comunicacion aiguna af contratante, a quien nunca se le
rindié informe alguno de su administracién, entonces no puede cobrar lo que no se debe

- MALA FE DEL ACCIONANTE:

Al ocultar la informacién de todo lo relacionado con la finca a quien contratd , al p'resent6ar
ahora, los originales de las facturas canceladas por el contratante como si las hubiera
pagado él, al presentar facturas de otras fincas, de fechas anteriores a la fecha en que inici6
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labores con el contratante, al presentar fotografias de la finca desconocidas por el
contratante , lo que lo hace a concluir que cuando inici6 labores en la finca ya tenia y sabia
que iba a hacer, al adulterar las verdaderas obligaciones contraidas, sus valores, origenes,
y ponerios a disposicion del juzgado def conocimiento , presentar testigos faisos,

.- TACHA DE FALSEDAD

Los documentos presentados como pruebas de la obligacién no reunen los requisitos legales
exigidos por la ley, al presentar como pruebas de gastos facturas de otras fincas, con fechas
diferentes a la fecha en que inicid labores con el contratante, al presentar originales de
facturas pagadas por ef contratante y que fe fueron entregadas por exceso de confianza del
contratante, por relacionar nombres de personas que nunca prestaron sus servicios a la finca
como trabajadores y hacer de cuenta que les pagé salarios nunca causados, personas que
nunca vieron al contratante , ni estuvieron presentes o prestaron sus servicios, forma de
pago, periodo de pago, fecha de terminacion del contratos, etc. y no contienen una
obligacién clara, expresa, y exigible a cargo de la demandada, porque adolece de falsedad
en Jos nombres, valores, fechas de nacimiento de la obligacion y fecha de su fenecimiento,
los cuales desconoce totalmente el demandado .

Por ultimo en representacién del demandado quien persiste en la oposicion a las
pretensiones propuestas por el demandante y a los hechos en que las fundamenta,

propongo las excepciones denominadas:
“INEXISTENCIA DEL INCUMPLIMIENTO”

No puede endilgarse una conducta a quien se ha esmerado en el cumplimiento de sus
obligaciones por parte de quien ha dado origen al incumplimiento de todas' y cada una de sus
obligaciones como sucede en el caso coricreto, donde el accionado ha tenido la totalidad de
la carga, quien ha visto como su suefio se vio frustrado por quien se le otorgé toda su
confianza, quien ha pretendido maniobrar la prueba documental y testimonial, quien
presenta una serie de documentos falaces, mentirosos, nombres de personas que nunca han
prestado sus servicios a la finca, solo con la intencién de aduefiarse de lo que no es de él,

de inflar unos darios y perjuicios inexistentes.
“AUSENCIA DE DANO”

No se puede pregonar en esta accion de un dafio causado al demandante, quien no solo ha
poseido la finca de mala fe, dejandola deteriorar, perdiendo frutales, vendiendo el producido
a quien ha querido sin entregar el dinero al contratante, sino que el contratante y la
propietaria de la finca se han visto desposeidos de su propiedad, se posesionaron de la casa
destinada para los dueiios de la finca y la casa que era la destinada para ellos, esla ocupada
por cosas de ellos, para el arreglo de las motos de los hijos.

“EJECUCION DE LOS CONTRATOS DE BUENA FE”

£l serior accionado es fa persona que ha cumplido de buena fe fo pactado, quien comprd,
pagé todo lo que necesitaba la finca, contrario sensu del demandante que se dedicé a
explotar econémicamente la finca para su beneficio y lo poco y nada que ha querido lo ha
invertido en la produccion para seguir explotandola en su exclusivo beneficio y de su familia,
y como se Je puede llamar al hecho que se nieguen a desocupar y entregar Ja propiedad



hasta que no se les pague lo que segun ellos se les debe, nada tiene que ver que retengan
la propiedad que no le pertenece a quien lo contraté, todo lo contrario, se le estd causando
un grave penurcio no sofo af contratante sino a quien es fa dueria de fa finca y se fa alquilo a
Su espaso quien no le pagado ni un centavo del canon pactado entre ellos

PRESCRIPCION
La accién para demandar con fundamento en el contrato se encuentra prescrito teniendo en
cuenta que se hizo desde ef T de octubre de 2011

Y “TODA LA EXCEPCION QUE RESULTE PROBADA” o denominada “GENERICA”

Solicito al sefior Juez, se reconozca cualquier clase de excepcion que se pruebe dentro del
tramite del presente proceso

Solicito al sefior juez, se sirva decretar cualquier otra excepcion que sea plenamente
demostrada en el proceso, de conformidad con lo establecido en el C.G. P.

V.- PETICION ESPECIAL

En vista que la presente accidon no tiene los fundamentos juridicos requeridos, solicito
comedidamente se ordene el levantamiento de las medidas cautelares ordenadas o
decretadas por el despacho judicial a su digno cargo.

Se compulsen copias a la Fiscalia General de la Nacién, para que se investigue las
conductas tanto del demandante, del abogado, de los testigos y de quienes suscriben
dictamenes, facturas, etc, por los delitos de falso testimonio, fraude procesal, etc.

PRUEBAS
1.- Documental :
Solicito que se tenga como pruebas en favor de la parte demandada:

1.- Contrato de arrendamiento de la finca celebrado entre la sefiora NARVELUZ
ARISTIZABAL DUQUE vy el sefior NELSON DE JESUS DUQUE RAMIREZ, con el fin de
probar los perjuicios causados por el accionante a la pareja DUQUE — ARISTIZABAL

2.- Copia del recibo de caja menor fecha 27/07/18 por valor de $1.511.000 cancelado al
sefnor Bermardo Giraldo por concepto del porcentaje o cuota de la cosecha, firmado por él,
como prueba del pago del porcentaje que le correspondia al demandante de una de las tres
oportunidades que envié fruta al demandado

3.- Copia del recibo de caja menor de fecha 08/05/18 por valor de $1.765.000 cancelado al
senor Bemardo Giraldo por concepto del porcentaje o cuota de la cosecha, firmado por él,
como prueba del pago del porcentaje que le correspondia al demandante de una de las tres
oportunidades que envid fruta al demandado

4.- Declaracion bajo juramento para fines extraprocesales de fecha 04 de diciembre de
2018, rendida ante la Notaria 18 del Circulo de Cali, rendida por el sefior JULIAN ALONSO
BEDOYA OSORIO, varén, colombiano, mayor de edad, portador de la cédula de ciudadania
nimero 18.614.397, soltero, con unién libre, comerciante, residente en la Diagonal 71 A 1
No. 24 B -80 del Barrio Villa del Lago, celular 312 295 40’ 11 con el fin de probar los hechos
narrados en la contestacion de la demanda acerca del cumplimiento del contrato por parte
del demandado y del incumplimiento del mismo por parte del accionante, y de su mala
administracion, el deterioro de la finca, de la venta de la fruta sin autorizacién del
demandado, el deterioro de los frutales
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5.- Declaraciéon bajo juramento para fines extraprocesales de fecha 04 de diciembre de
2018, rendida ante la Notaria 18 del Circulo de Cali por el sefior JORGE ANTONIO
ALVAREZ CORONADO, varén, colombiano, mayor de edad, portador de la cédula de
ciudadania numero 94.390.473 , soltero, con union libre, comerciante, residente en el
Kilometro 2 via Montebello Sector Las Palmas, celular 318 538 98 32, con el fin de probar
los hechos narrados en la contestacion de la demanda acerca del cumplimiento del contrato
por parte del demandado y del incumplimiento del mismo por parte del accionante, y de su
mala administracion, el deterioro de la finca, de la venta de la fruta sin autorizacion del
demandado, el deterioro de los frutales

6.- Certificacion de fecha 08 de Mayo de 2019, expedida por el sefior JORGE AUGUSTO
GUZMAN, con cedula 18.393.034 de Calarca- Quindio, en su calidad de administrador del
Vivero del Campo, con el fin de probar que el sefior NELSON DE JESUS DUQUE RAMIREZ,
fue la persona que compré semillas de citricos, aguacate y frutales en general en el ano
2012 para sembrar en la Finca La Isabela, de propiedad de la sefiora NARVELUZ
ARISTIZABAL DUQUE, un promedio de 3.000 arboles a $4.000 pesos unidad

7 - Declaracion bajo juramento para fines extraprocesales de fecha 17 de Mayo de 2019,
rendida ante la Notaria Unica del circulo de la Unién- Valle, por la sefora LICETH
FERNANDA MUNOZ ALZATE, mujer, colombiana, mayor de edad, portadora de la cédula de
ciudadania nimero 1.144.051.852 de Cali , soltera, con unién libre, ama de casa, residente
en el calle 22 No. 25-140 del Barrio el Carmen , celular 316 498 82 73, con el fin de probar
los hechos narrados en la contestacion de la demanda acerca de los hechos por los cuales
el demandante abandon6 la propiedad de su progenitor, que fue su papa quien le recomendd
al demandante al accionado

8.- Declaracion bajo juramento para fines extraprocesales de fecha 28 de Mayo de 2019,
rendida ante la notaria Unica del circulo de La Union — Valle, por el sefior ANGEL REYNEL
MUNOZ MUNOZ, varén, colombiano, mayor de edad, portador de la cédula de ciudadania
numero 94.274.345, casado, comerciante y agricultor, residente en la Parcelacion La
Reforma, Finca Villa Marcela , casa 2, celular 312 259 37 74, con el fin de probar los hechos
narrados en la contestacion de la demanda acerca del cumplimiento del contrato por parte
del demandado y del incumplimiento del mismo por parte del accionante, y de su mala
administracién, el deterioro de la finca, de la venta de la fruta sin autorizacion del
demandado, el deterioro de los frutales, y que algunas de las facturas presentadas en el
libelo de demanda no corresponden a la Finca La Isabela sino a la finca de su propiedad

9.- Derecho de peticion elevado a MANGUERAS ESPITIA, para que entregara copia de las
facturas de los implementos comprados por el sefior accionado para demostrar los gastos en
que incurrié y que no fueron realizados por el accionante

10.- Derecho de peticion elevado a Bancolombia, para que entregara copia de las
consignaciones realizadas por el sefior accionado a la cuenta que se encuentra a nombre
del accionante, para demostrar que el accionado si le envié dinero para cubrir los gastos de
la finca para comprar las semillas, insumos etc.

11.- Informe rendido por el sefior DANIEL LOPEZ VALDERRAMA, ingeniero agrénomo,
portador de la cédula de ciudadania No. 1.114.118.940 de Bolivar- Valle, y T.P., No. 76209-
345789 VLL del 26/11/2016 del Consejo Profesional Nacional de ingenieria, que contradice
el informe rendido por quien contraté la parte demandante, donde se observa el abandono
de la finca y los perjuicios causados al accionado

12.- Declaracion bajo juramento para fines extraprocesales de fecha 05 de junio de 2019,
rendida ante la notaria Unica del circulo de La Unién — Valle, por el sefior CESAR TULIO
VELEZ varén, colombiano, mayor de edad, portador de la cédula de ciudadania numero
6.349 060 de la Victoria , soltero, union libre, oficios varios , residente en la vereda la
campesina, quien aparece relacionado como una de las personas que prestd sus servicios
a la finca de propiedad de la sefiora NARVELUZ, contratado por el accionante, cosa
totalmente falso.



13.- Declaracién bajo juramento para fines extraprocesales de fecha 11 de junio de 2019,
rendida ante la notaria 18 del circulo de Cali — Valle, por la sefiora NARVELUZ
ARISTIZABAL DUQUE, mujer, colombiana, mayor de edad, portadora de la cédula de
ciudadania nimero 43.786.976 de Santuario , casada, esposa del demandado, con el fin de
probar las circunstancias de modo, tiempo y lugar de la compra de la finca, la contratacion,
efc.

14.- Copias de los documentos presentados como pruebas en el libelo de demanda con las
anotaciones hechas por los demandados, con el fin de demostrar el desconocimiento que de
ellas hacen, por no correspondey a la realidad.
,J’ C _’[) Lo 707 nL }a A}AOZL/ fu fJfC/O

"YNTERR(SgAlT oﬁo DE PARTE CON RECONOCIMIENTO DE CONTENIDO DE
DOCUMENTOS Y FIRMAS:

Se sirva fijar fecha y hora con el fin de llevar a cabo interrogatorio de parte al accionante,
reconozca el contenido de los documentos que se le pondran de presente y la firma en ellos
impuestas

3.- RATIFICACION DE TESTIMONIOS:

Se sirva fijar fecha y hora con el fin de llevar a cabo con el fin de ratificar las declaraciones
de los seriores:

a.-..- JULIAN ALONSO BEDOYA OSORIO, varén, colombiano, mayor de edad, portador de
la cédula de ciudadania nimero 18.614.397, soltero, con union libre, comerciante, residente
en la Diagonal 71 A 1 No. 24 B -80 del Barrio Villa del Lago, celular 312 295 40 11 con el fin
de probar los hechos narrados en la contestacion de la demanda acerca del cumplimiento
del contrato por parte del demandado y del incumplimiento del mismo por parte del
accionante, y de su mala administracion, el deterioro de la finca, de la venta de la fruta sin
autorizacion del demandado, el deterioro de los frutales

b.- JORGE ANTONIO ALVAREZ CORONADOQ, varén, colombiano, mayor de edad, portador
de la cédula de ciudadania numero 94.390.473 , soltero, con union libre, comerciante,
residente en el Kilometro 2 via Montebello Sector Las Paimas, celular 318 538 98 32, con el
fin de probar los hechos narrados en la contestacion de la demanda acerca del cumplimiento
del contrato por parte del demandado y del incumplimiento del mismo por parte del
accionante, y de su mala administracion, el deterioro de la finca, de la venta de la fruta sin
autorizacion del demandado, el deterioro de los frutales

c.- LICETH FERNANDA MUNOZ ALZATE, muijer, colombiana, mayor de edad, portadora de
la cédula de ciudadania niumero 1.144.051.852 de Cali , soltera, con unién libre, ama de
casa, residente en el calle 22 No. 25-140 del Barrio el Carmen , celular 316 498 82 73, con el
fin de probar los hechos narrados en la contestacion de la demanda acerca de los hechos
por los cuales el demandante abandoné la propiedad de su progenitor, que fue su papa
quien le recomendé al demandante al accionado

d.- ANGEL REYNEL MUNOZ MUNOZ, varén, colombiano, mayor de edad, portador de la
cédula de ciudadania numero 94.274.345, casado, comerciante y agricultor, residente en la
Parcelacion La Reforma, Finca Villa Marcela , casa 2, celular 312 259 37 74, con el fin de
probar los hechos narrados en la contestacion de la demanda acerca del cumplimiento del
contrato por parte del demandado y del incumplimiento del mismo por parte del accionante, y
de su mala administracion, el deterioro de la finca, de la venta de la fruta sin autorizacion del
demandado, el deterioro de los frutales, y que algunas de las facturas presentadas en el
libelo de demanda no corresponden a la Finca La Isabela sino a la finca de su propiedad

e- DANIEL LOPEZ VALDERRAMA, ingeniero agréonomo, portador de la cédula de
ciudadania No. 1.114.118.940 de Bolivar- Valle, y T.P., No. 76208-345789 VLL del
26/11/2016 del Consejo Profesional Nacional de ingenieria, que contradice el informe
rendido por quien contrato la parte demandante, donde se observa el abandono de la finca y
los perjuicios causados al accionado
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f- CESAR TULIO VELEZ var6n, colombiano, mayor de edad, portador de la cédula de
ciudadania nimero 6.349.060 de la Victoria , soltero, union libre, oficios varios , residente en
la vereda la campesina, quien aparece relacionado como una de las personas que presto
sus servicios a la finca de propiedad de la sefiora NARVELUZ, contratado por el accionante,
cosa totaimente falso.

g.- NARVELUZ ARISTIZABAL DUQUE, mujer, colombiana, mayor de edad, portadora de la
cédula de ciudadania nimero 43.786.976 de Santuario , casada, esposa del demandado,
con el fin de probar las circunstancias de modo, tiempo y lugar de la compra de la finca, la
contratacion, etc.

TESTIMONIAL :

Se fije fecha y hora con el fin de recepcionar testimonio a todos y cada uno de los presuntos
trabajadores de la finca, con reconocimiento del contenido de los documentos que se le
pongan de presente y reconocimiento de su firma, para lo cual el demandante debe ubicar y
hacer comparecer al Despacho Judicial: JORGE LEONARDO GIRALDO MUNOZ, JOSE
ARLEX GIRALDO HENAO, MARTIN EMILIO GIRALDO HENAO, MAURICIO GIRALDO
GOMEZ , DUVAN, RODRIGO BUITRAGO GALEANO, VICTOR ALFONSO OSORIO
TEQUIA, ARMANDO GIRALDO BECERRA, FERNANDO DE J. SOLORZANO MONTOYA,
LUIS MIGUEL HOYOS FLOREZ, LUIS FERNANDO OSORIO TEQUIA o FERNANDO
OSORIO, JAMES EMILIO GONZALEZ, DUVAN OSORIO, FERNANDO LOZANO,

OFICIOS

Se oficie a Bancolombia para que certifiquen si el sefior BERNARDO GIRALDO HENAO,
posee una cuenta en dicha entidad y envie copias de las consignaciones realizadas en el
periodo 2012 a 2019, con el fin de demostrar que el accionante si le envié dineros por este
medio al demandante para que cancelara los gastos de la finca

Se oficie a MANGUERAS ESPITIA, para que entregue copia de las facturas de los
implementos comprados por el sefior accionado para demostrar los gastos en que incurrio y
que no fueron realizados por el accionante

Se oficie a la Fiscalia 45 Seccional de la Unién- Valle para que certifique de la existencia del
denuncio penal instaurado por el sefior NELSON DE JESUS DUQUE RAMIREZ en contra de
los sefiores BERNARDO GIRALDO HENAO, DEYSI MUNOZ y otros con radicaciéon y se
informe del estado de las mismas

FUNDAMENTO DE DERECHO

Fundo este contenido y oposicion en lo dispuesto en los articulos 96 del Codigo General del
Proceso y demas normas concordantes con el tema

FUNDAMENTOS JURIDICOS DE LA CONTESTACION:

En los contratos cada una de las partes asume una obligacion y en caso que una de ellas
incumpla, la otra parte puede demandar para que la justicia ordene el cumplimiento del
contrato.

La accion de cumplimiento es un proceso judicial mediante el cual se pretende exigir que se
cumpla con un contrato o una obligacién contraida, al tenor de lo dispuesto en el articulo

1546 del codigo civil.



Requisitos de la acci6n de cumplimiento.

La accion de cumplimiento exige un requisito esencial cual es que la parte que exige el
cumplimiento, debe haber cumplido con su parte.

Es decir, que sdlo la parte cumplida puede exigir el cumplimiento del contrato.

Asi lo recuerda la sala civil de la Corte suprema de justicia en sentencia 11001 del 25 de
junio de 2018 con ponencia del magistrado Wilson Quiroz Monsalvo:

«Por ende, cuando las partes deben acatar prestaciones simultaneas, para hallar acierto a la
pretension judicial fincada en el canon 1546 citado, es menester que el demandante haya
asumido una conducta acatadora de sus débitos, porque de lo contrario no podra incoar la
accion resolutoria o la de cumplimiento prevista en el aludido precepto, en concordancia con
la exceptio non adimpleti contractus regulada en el canon 1609 de la misma obra, a cuyo
tenor ninguno de los contratantes esta en mora dejando de cumplir lo pactado, mientras el
otro por su lado no cumpla, o no se allane a cumplirio en la forma y tiempo debidos.

Ademas, si la pretension invocada no es la resolutoria sino la de cumplimiento del acuerdo,
la exigencia aumenta porque quien asi lo demanda requiere haber honrado sus
compromisos, aun en el supuesto de que su contraparte no lo haya hecho previamente.»
Quien pretenda obligar el cumplimiento de un contrato por via judicial, debe cumplir

cabalmente con sus propios compromisos asumidos en el contrato.

¢Proceso declarativo o proceso ejecutivo para obligar el cumplimiento?

El tipo de proceso a iniciar depende del tipo de contrato que tenga el demandante.

La Corte suprema de justicia tiene dicho lo siguiente:

«Ante la mora, el acreedor puede acudir al juez para pedirle que lo ejecute y obligue a
cumplir con lo pactado, siempre que el correspondiente contrato preste mérito ejecutivo.
Dicho de otra forma, en la medida en que el contrato retna las condiciones para servir de
titulo ejecutivo, las obligaciones que alli se encuentran pueden ser ejecutadas por el juez;
pero si no tiene esta fuerza, entonces el acreedor cumplido debe proceder a instaurar un
proceso judicial de conocimiento, para que el juez proceda a efectuar las declaraciones y
condenas que se deriven del contrato y del incumplimiento.»

Si se tiene un contrato que presta mérito ejecutivo, se inicia un proceso ejecutivo para que el

juez ordene la ejecucion, como puede ser el caso de un contrato de arrendamiento.

Si no se tiene un documento que sirva de titulo ejecutivo entonces hay que iniciar un proceso
ordinario o declarativo para que el juez declare la obligacion, y una vez declarada se procede

a exigir su ejecucion.

En consecuencia, cuando un contrato es incumplido, la parte que haya cumplido puede exigir

el cumplimiento del contrato o exigir la resolucion del contrato, al arbitrio de la parte cumplida

como lo permite el articulo 1546 del codigo civil.



Saber que se puede intentar que un juez obligue a cumplir un contrato es importante, porque
muchas personas tienen la creencia de que ante el incumplimiento de un contrato todo lo

que se puede hacer es cobrar las arras, o la clausula penal o de incumplimiento.

Las arras y la clausula penal en los contratos

Son muchos los casos particulares donde una de las partes tiene especial interés en que se
cumpla el contrato a pesar de todo, y para eso la ley permite demandar el cumplimiento de

los contratos, y para ello, lo mas importante, es haber cumplido con su parte del contrato.

El incumplidor de las obligaciones derivadas de un contrato queda sujeto a la
indemnizacién de dafios y perjuicios por incumplimiento contractual.

Cuando partimas de la indemnizacidn de dafios y perjuicios por incumplimiento
contractual, debe existir previamente un CONTRATO incumplido.

El articuic 1,101 et Coadigo Civiliestablece lo  siguiente: » Quedan sujetos a
ia indemnizacién de los dafios y perjuicios causados los que en el cumplimiento de sus
obligaciones incurieren en dolo, negligencia o morosidad, y los que de cualquier modo
contraviriieren ai tenor de aquéfias.»

Al margen de Ilo que se indica en dicho precepto, losJuzgados y
Tribunales vienen exigiendo que la reparacion indemnizatoria del art. 1.101 requiere no
sélo una conducta incumplidora de una parte, sino también y ademas que concurra un dano
o perjuicio causado a la contraparte real y efectivo y que sea derivado de aquel
incumpiimiento con una refacion de causa a efecto.

¢Cualquier incumplimiento contractual genera el derecho de resarcir dafios y
perjuicios?

El zrticule 1091 del Codigo Civil dispone:

«Las obligaciones que nacen de los contratos tienen fuerza de ley entre las partes
contratantes, y deben cumplirse a tenor de ios mismos.»

Dice el Tribunal Supremo en la sentencia de 15 de junio de 2010, que el articuic
1091 Cédigo  Civi, NO COMPORTA QUE CUALQUIER INCUMPLIMIENTO
CONTRACTUAL GENERE NECESARIAMENTE LA OBLIGACION DE RESARCIR, pues el
citado precepto debe entenderse complementado con ef artizuio 1,107 Cédigo Civil, del
cual se infiere que la obligacion de indemnizar que se impone a quienes incurrieren en dolo o
negligencia o morosidad en el cumplimiento de sus obligaciones, y a los que de cualquier
modo contravinieren al tenor de aquellas, tiene por objeto «LOS DANOS Y PERJUICIO
CAUSADOS» y no el incumplimiento en abstracto.

Por tanto, debe concurrir como requisito necesario para fa aplicacion def:
1101 Cédigo Civil, ademas del incumplimiento de la obligacion por culpa o neghgenc|a
la realidad de los perjuicios, es decir, que éstos sean probados, y elnexo causal
eficiente entre ia conducta del agente y los dafos producidos.

La doctrina que mantiene la posibilidad de nacimiento del deber de indemnizar por el
simple incumplimiento se refiere a supuestos en que el incumplimiento determina por si
mismo un dafio o perjuicio, una frustracion en la economia de la parte, en su interés
material o moral, lo que ocurre cuando su existencia se deduce necesariamente del
incumplimiento o se trata de dafios patentes.»

¢ Qué comprenden los daiios y perjuicios por incumplimiento contractual?

Los dafios y perjuicios por_incumplimiento contractual comprenden la pérdida sufrida y
la ganancia dejada de obtener, es decir, el DANO EMERGENTE y L. UCRQO CESANTE.




.

No obstante, el hecho de que se declare el incumplimiento contractual no
necesariamente conlleva la indemnizacion de dafnos y perjuicios, porque han de acreditarse
su_realidad y concretarse por quien se reclaman, como nos dice reiterada
jurisprudencia, «dicfia indemrizacion rio va ineludibfemente figada o es cornsecuencia
necesana del incumplimiento o del cumplimiento anormal del contrato, siendo preciso
demostrar la existencia real y efectiva de aquéllos para que dicha obligacion indemnizatoria
pueda ser exigible».

Considero interesante la Sentencia del Tribunal Supremo de 29.03.2001 sobre la
indemnizacion de darnos y perjuicio por incumpiimiento contractual donde se manifiesta en
resumen lo siguiente:

«Es cierto que la Junisprudencia de esta Sala ha venido declarando en numerosas
Sentencias que el incumplimiento puede dar lugar «per se» a la indemnizacién, pero eflo no
significa que se haya abandonadoc la doctrina general de que el incumplimiento contractual
no genera ef desencadenamiento inexorable de fos darios y peruicios y su reparacion, y que,
por ende, incumbe a la parte reclamante la_carga de la prueba de su existencia y
cuantia.»

Por tanto, para la viabilidad de la indemnizacién de dafios y perjuicios por
incumplimiento contractual, habra de PROBARSE:

1.- Ef solicitanfe de fa indemnizacion debera acreditar el incumplimiento por ia otra parte
de las obligaciones contractuales.

2.- La existencia de los daiios y perjuicios sufridos por dicho incumplimiento, asi como el
importe de la cantidad reclamada.

3.- Ha de probarse la relacidon causa-efecto, es decir, la persona que reclame los dafios y
perjuicios debe probar que los perjuicios sufridos (efecto), han sido ocasionados por el que
ha incumplido las obligaciones del contrato (causa)

¢{Se puede pactar en el contrato una clausula penal en caso de incumplimiento y
ademas solicitar dafios y perjuicios?

la RESPUESTA es que sise pueden coexistir ambas instituciones aunque ES
NECESARIO que las partes hayan establecido expresamente la posibilidad de poder pedir
junto con la pena y de forma acumulada la indemnizacion por dafos y perjuicios.

Hay que tener en cuenta quela diferencia entre Ila CLAUSULA PENALYy
la INDEMNIZACION DE DANOS Y PERJUICIOS:

Mientras que para que se pueda aplicar la clausula penal solo hay que probar la
existencia del incumplimiento sin necesidad de que se acrediten los danos sufridos, para
que proceda la indemnizacién por dafos y perjuicios es necesario probar que aquel
que ha incumplido el contrato ha causado un perjuicio a la otra parte. Eximentes de
responsabilidad en derecho civil

Por Angela Maria Zambrano Mutis 25 octubre, 2017

En derecho existe la figura de la responsabilidad, que se genera o nace cuando se celebra
un acto juridico por ejemplo, o cuando simplemente la ley impone una obligacién como la
obligacién de los padres hacia los hijos de brindaries los alimentos.

Cuando se causa un dano también nace la obligacion de reparario, so pena de que se este
exento de responder por algunas causas que se denominan en derecho eximentes de
responsabilidad.

Existen unos eximentes de responsabilidad los cuales son:
Fuerza mayor y caso fortuito.

Culpa exclusiva de la victima.



Culpa exclusiva de un tercero.

Hablamos de fuerza mayor o caso fortuito cuando hay imprevisibilidad y ocurre algo que es
imposible de resistir, pero que segun las jurisprudencias de las altas cortes es necesario que
concurran tanto la imprevisibilidad como la imposibilidad de resistir para que se configure
este eximente de responsabilidad.

En cuanto a la culpa exclusiva de la victima no seria justo castigar a quien causo el dano
sabiendo que la culpa fue de la victima. Por ejemplo cuando un perro muerde a una persona
causandole heridas graves no se puede imponer la responsabilidad al duefio debido a que el
animal mordié a la persona por entrar en el patio del duefio sin permiso. En este ejemplo es
la victima el unico causante de que el perro le causara las heridas.

En cuanto a la culpa de un tercero el dafio es causado por una persona diferente a la que es
sefialada, es decir, aca no hay nexo causal entre el dafo causado y la persona que causa el
dano, pero hay que tener en cuenta que en ocasiones se es responsables por hechos ajenos
segun lo preceptuado en el codigo civil articulo 2347 que establece lo siguiente:

«Toda persona es responsable, no sélo de sus propias acciones para el efecto de
indemnizar el dafo, sino del hecho de aquellos que estuvieren a su cuidado.

INC. 2°—Modificado. D. 2820/74, art. 65. Asi, los padres son responsables solidariamente
del hecho de los hijos menores que habiten en la misma casa. Asi, el tutor o curador es
responsable de la conducta del pupilo que vive bajo su dependencia y cuidado.

INC. 49°—Derogado. D. 2820/74, art. 70.Asi, los directores de colegios y escuelas responden
del hecho de los discipulos mientras estan bajo su cuidado, y los artesancs y empresarios,
del hecho de sus aprendices o dependientes, en el mismo caso.

Pero cesara la responsabilidad de tales personas, si con la autoridad y el cuidado que su

respectiva calidad les confiere y prescribe, no hubieren podido impedir el hecho.»

Dario en la responsabilidad civil y carga de la prueba

La responsabilidad en materia civil puede ser contractual y extracontractual; la primera se
deriva como su nombre lo indica de los contratos, mientras que la segunda se da cuando se
causa un dano sin que medie contrato alguno que genere dicha responsabilidad, pues esta
puede estar plasmada en una norma, por ejemplo el duefioc de un animal domestico es
responsable de todos los darios que este cauce a una persona segun lo preceptua el cédigo
civil.

La responsabilidad civil en general existe cuando el incumplimiento ya sea de un contrato o
de la ley ha causado un dano, y todo el que causa un dano debe pagarlo. Entonces todo
incumplimiento, cumplimiento parcial o retardo en el cumplimiento de las obligaciones genera
responsabilidad civil

La corte suprema de justicia en su sentencia de 18 de diciembre de 2008, exp: 88001-3103-
002-2005-00031-01, considera al dafilo como un elemento estructural de la responsabilidad

civil, dicho aparte jurisprudencial dice lo siguiente:



«De suyo, que si el dafio es uno de los elementos estructurales de la responsabilidad civil,
tanto contractual como extracontractual, su plena demostraciéon recae en quien demanda,
salvo las excepciones legal 6 convencionalmente establecidas, lo que traduce que, por regla
general, el actor en asuntos de tal linaje, esta obligado a acreditarlo, cualquiera sea su
modalidad, de donde, en el supuesto sefialado, era -y es- imperioso probar que el
establecimiento producia utilidades, o estaba disefiado para producirias en un determinado
lapso de tiempo, sin que este Ultimo caso, pueda confundirse con el daflo meramente
eventual o hipotético, que desde ningun punto de vista es admisible.»

Teniendo en cuenta lo expresado por la corte en esta sentencia, si no hay dafio no puede
hablarse de responsabilidad civil contractual ni extracontractual, ademas cuando se
demanda por responsabilidad civil, se debe demostrar el dafio que fue causado y le
corresponde la carga de la prueba a quien demanda, es decir, el demandante esta en la

obligacion de probar la existencia de dicho dafio.

La finalidad o lo que se busca en un proceso de responsabilidad civil es la indemnizacion de

perjuicios, que se traduce en que se pague al demandante el dafio emergente y el lucro
cesante. Dano emergente es el perjuicio que se causa y el lucro cesante lo que deja de
percibir como consecuencia del perjuicio

CUANTIA :
La senalada en el libelo de demanda
COMPETENCIA

Es Usted sefiora jueza competente para conocer de esta contestacion por conocer de la
demanda inicial

- CLASE DE PROCESO
Declarativo : Libro tercero- seccion primera Articulo 368
PROCEDIMIENTO

Verbal
NOTIFICACIONES

El suscrito las recibira en la Secretaria del Juzgado o en mi oficina ubicada en la Carrera 5
No. 12- 16 Oficina 405 Edificio Suramericana de esta ciudad.

Mi representado y el actor en las direcciones indicadas en la demanda.

ANEXOS
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MARIHA LUCIA VALLEIO AGUADO
ABOGADA TITULADA- CONCILIADORA EN DERECHO Y EN TRAMITE DE
INSOLVENCIA DE PERSONA NATURAL NO COMERCIANTE

Santiago de Cali, Valle del Cauca, Junio 14 de 2018

Senor

DAVID EUGENIO ZAPATA ARIAS
Juez Civil del Circuito

Roldanillo- Valle del Valle del Caueca
E. S. D.

REF: PROCESO VERBAL

DTE_ BERNARDO GIRALDO HENAO

DDOS NELSON DE JESUS DUQUE RAMIREZ Y NARVE LUZ ARISTIZABAL DUQUE
RAD: 76622310300120190002700

MARTHA LUCIA VALLEJO AGUADO, mayor de edad, vecina de Cali, identificada con la
Ceédula de Ciudadania nimero 31.269.635 expedida en Cali, abogada titulada y en el cabal
ejercicio de la profesion, poseedora de la Tarjeta Profesional No. 27602 otorgada por el
Consejo Superior de la Judicatura, con Oficina Profesional en la Carrera 5 No. 12-16 Oficina
405 Edificio Suramericana de Cali, teléfono 889 65 15, celular 310 832 24 46, correo
electronico: maluva.57@hotmail.com, obrando en calidad de apoderada judicial del sefior
demandado dentro del proceso de la referencia, NELSON DE JESUS DUQUE RAMIREZ,
varén, colombiano, mayor de edad, vecino, residente y domiciliad en la Ciudad de Santiago
de Cali, identificado con la cédula de ciudadania nimero 70.693.934 de Santuario
(Antioguia), casado, con sociedad conyugal vigente, residente en la calle 13 E No. 66-69
casa 13 Tipoc A Manzana 7 de la Urbanizacién La Hacienda de Cali, celular 304 6792 08 98
correo electronico naristi1977@hotmail.com, como demandado dentro del proceso de la
referencia, y NARVE LUZ ARISTIZABAL DUQUE, mujer, colombiana, mayor de edad,
vecing, residente y domiciliada en la Ciudad de Santiago de Cali, identificada con la cédula
de ciudadania numeros 43.786.976 de Santuario (Antioquia), casada, con sociedad
conyugal vigente residente en la calle 13 E No. 66-69 casa 13 Tipo A Manzana 7 de la
Urbanizacion La Hacienda de Cali, celular 301 485 45 37, correo electrénico
naristi1977@hotmail.com, vinculada como demandada en calidad de LITISCONSORCIO
NECESARIO E INTEGRACION AL CONTRADICTORIO, en su calidad de propietaria del
bien inmueble con Matricula Inmobiliaria No . 380- 51491 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Roldanilio — Valie, respetuosamente solicito a su Despacho, que
previo el tramite del proceso correspondiente, con citacion y audiencia del Sefor
BERNARDO GIRALDO HENAO, persona mayor y de esta vecindad, demandante dentro del
proceso referido, proceda su Despacho a efectuar las siguientes:

DECLARACIONES Y CONDENAS
Primero: Declarar probada la excepcién previa de inepta demanda, pleito pendiente

Segundo: Condenar al Sefior BERNARDO GIRALDO HENAO,, como parte demandante
dentro del proceso de la referencia, al pago de costas del proceso.

Tercero: Condenar a la parte ejecutante en perjuicios.

OFICINA PROFESIONAL: CARRERA S No. 12-16 OFICINA 405
TELEFONO 889 65 15 EDIFICIO SURAMERICANA -
CELULAR 3108322446 FE-MAIL: maluva. 57 @hotmail. comni-
SANTIA GO DE CALIL VALLE DEL CAUCA- COLOMBIA

X/



HECHOS

PRIMERO: El sefior BERNARDO GIRALDO HENAOQO, impetro ante su Despacho demanda
VERBAL OE MAYOR CUANTIA DE INCUMPLIMIENTO CONTRATO DE PRESTACION DE
TIERRA, contra mis poderdantes NELSON DE JESUS DUQUE RAMIREZ Y NARVE LUZ
ARISTIZABAL DUQUE , accion dirigida a obtener que se declare el valor total de los gastos
que se han generado en favor del sefior BERNARDO GIRALDO HENAO, para lo cual se
presenta un cuadro acumulado de cada uno de los gastos cancelados por el sefior
BERNARDO GIRALDO HENAO, fruto del incumplimiento del contrato por parte de los
demandados.

B.- Que se declare la tasacion de los frutos futuros de cada uno de los mismos plantados
segun peritaje de la empresa agropecuaria HORUS AGROPECUARIA S.A'S., para lo cual
discrimina los frutos a futuro de las utilidades plantadas en los proximos afos

D.- De conformidad con lo establecido en el articulo 591 del Cédigo General del proceso- se
ordene la inscripcion de la demanda

E. Que se condene en costas a la parte demandada en caso de oponerse a las pretensiones

SEGUNDO : La demanda para reconocimiento y pago de mejoras fue inadmitida mediante
auto interlocutorio No. 281 del 30 de abril de 2019, notificada por estado 36 del 02 de mayo
de 2019

TERCERO : El dia 09 de mayo de 2019, se presenta memorial presuntamente subsanando
la demanda, acompariando nuevo poder para que se reconozca el incumplimiento, perjuicios
y tasacion de frutos futuros derivados del contrato de prestacién de servicios de tierra
suscrito el primero de octubre de 2011

Igualmente hace referencia a la presentacion inicial de la demanda el 27 de julio de 2018
come un proceso verbal pidiendo el reconocimiento de mejoras, sin embarge mediante Auto
Interfocutorio No. 0741 de admision de la fecha de fecha 21 de septiembre de 2018 el
despacho se pronuncio

A lo cual el apoderado judicial, con dicha posicion del despacho, en aras de dar claridad y
celeridad al libelo demandatario procedié a retirar la demanda para adecuarla y proceder de
nuevo a presentaria conforme las mismas disposiciones legales.

Asi las cosas, procede segun su leal saber y entender a subsanar la demanda en los
aspectos por los cuales el Despacho Judicial se Ia inadmitio nuevamente.

La cual fue admitida por auto sin numero fechado 15 del mes de mayo de 2019, notificado
por estado 41 del 16 de mayo de 2019

CUARTO: Tal como puede observarse tanto en el libelo de demanda como en el memorial
mediante el cual se intentd subsanar la demanda, en fos aspectos planteados por el
Despacho Judicial a su digno cargo, que no retinen a cabalidad los presupuestos procesales
de que trata el numeral 4 del articulo 82 del Codigo General del Proceso. - Lo que se
pretenda, expresado con precision y claridad

5.- Los hechos gue le sirven de fundamento a las pretensiones, debidamente determinados,
clasificados y numerados

7.- El juramento estimatorio, cuando sea necesario

9.- La cuantia del proceso, cuando su estimacion sea necesaria para determinar la
competencia o el tramite

Articulo 83 . Requisitos adicionales

Cuando la demanda verse sobre predios rurales, el demandante debera indicar su
localizacion, los colindantes actuales y el nombre con que se conoce el predio en ia region.

QUINTO: Por lo anterior, me permito invocar las excepciones previas de :

INEPTA DEMANDA, al estudiar detenidamente puede concluirse que la demanda no redne
estos requisitos enumerados, carece de lo siguiente :

o



Los hechos no fueron enumerados en forma clara y precise, en forma imdependiente, sino
que en varios de ellos hay dos situaciones diferentes, como sucede con los hechos 1. 6,
8,10, 13, 17 :
Con las pretensiones sucede lo mismo, no hay claridad de lo que se pretende.
El juramento estimatorio no reune los requisitos del articulo 206 idem, el cual objeto
Hay indebida acumulacion de pretensions de conformidad con lo estatuido en el art. 88
ibidem

PLEITO PENDIENTE,
Actualmente se adelanta un proceso reivindicatorio instaurado por la sefora NARVE LUZ
ARISTIZABAL DUQUE, contra el sefior BERNARDO GIRALDO HENAO, y otros, que por
competencia se radicé en el Juzgado Promiscuo Municipal de la Union- valle , con radicacion
76- 400-40-89-001-2019-00109-00, admitida mediante Auto interlocutorio No. 1175 del 23 de
mayo de 2019, notificado por estado 59 del 24 de mayo de 2019, el cual se adjunta a la
presente
Igualmente se adelanta una investigacion penal por los delitos de hurto continuado por la
confianza, instaurado por el sefior NELSON DE JESUS DUQUE RAMIREZ |, contra el sefior
BERNARDO GIRALDO HENAOQO, y otros, que por competencia conoce la Fiscalia 45
Seccional de la Unién- Valle, con radicacion 76 377 6000 178 2018 00 233
Reguladas por los numerals 5 y 8 del articulo 100 del Codigo General del Proceso.

DERECHO

Invoco como fundamento de derecho los numerals 5y 8 del articulo 100 del Cdédigo General
del Proceso y demas normas concordantes.

PRUEBAS

Solicito se tengan como tales:

1.- La actuacion del proceso principal.

2..Copia del auto admisorio de la demanda reivindicatoria

3.- Copia del denuncio , del acta de no conciliacion y la orden de trabajo impartida
ANEXOS

Me permito anexar poder a mi favor y copia del presente escrito para archivo del juzgado.
PROCESO

Al presente escrito debe darse el tramite indicado en el articulo 100 del Codigo General del
Proceso.

COMPETENCIA
Es Usted competente, Sefior Juez, por estar conociendo del proceso principal.
NOTIFICACIONES
Mi poderdante en la calle 13 E No. 66-69 casa 13 Tipo A Manzana 7 de la Urbanizacion La
Hacienda de Cali, celular 301 485 45 37, correo. electromco naristi1977hotmail.com

de la ciudad de Santiago de Cah

E! demandante en la direc 'on aportada en la demanda.

La suscrita en la la Segfetaria Juzgado o errmi ofici 1a ubicada RN Ia arrera 5 No. 12- 16
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‘NOTARIA
DECLARACION BAJO JURAMENTO PARA FINES EXTRAPROCESALES
(DECRETO 1557 DEL 14 DE JULIO DE 1.989 ARTICULO 1)
No. 2133
NOTA: Se expide la presente declaracién extrajuicio por reiterada peticion del interesado a pesar de haberle
puesto de presente lo establecido en el Art.10 decreto 2150 de Dic.6 de 1.995, modificado por el Art. 25 de
la Ley 6962 de 2005.En Santiago de Cali, Capital del Departamento del Valle del Cauca, Reptblica, de

Colombia, a los 04 dias del mes de DICIEMBRE del afio 2018 ante mi, BERNARDO VALLEIO RESTREPO,
NOTARIO 18 DEL CIRCULO DE CALL :

COMPARECIO: JULIAN ALONSO BEDOYA QOSORIO

IDENTIFICADO CON CC: 18.614.397 '

RESIDENTE EN: DIAGONAL 71 A 1# 24 B 1 - 80 BARRIO: VILLA DEL LAGO

TELEFONO: 3122954011

PROFESION U OFICIO: COMERCIANTE

ESTADO CIVIL: UNION MARITAL DE HECHO

De nacionalidad COLOMBIANO quien en su ‘entero y cabal juicio, realizd (aron) las siguientes
manifestaciones: PRIMERA. Que todas las declaraciones que se presentan en cste instrumento se rinden
bajo la gravedad del juramento y a sabiendas de las implicaciones legales que acarea jurar en falso.
SEGUNDA. Que no tiene ninguna clase de impedimento para rendir éstas declaraciones juramentadas, las
cuales hace bajo su tinica y entera-responsabilidad. TERCERA. Que las declaraciones aqui rendidas, libre de
todo apremio y versan sobre los hechos de los cuales da(n) plena fe y testimonio en razén de que les consta
personalmente. CUARTA: La realiza para TRAMITE LEGAL. MANIFIESTO: QUE CONOZCO DE
VISTA TRATO Y COMUNICACION DIRECTA A EL SENOR NELSON DE JESUS DUQUE ‘\
RAMIREZ, IDENTIFICADO CON LA CEDULA DE CIUDADANIA NO. 70.693.939 DE | v -
SANTUARIO ANTIOQUIA, APROXIMADAMENTE DIECISEIS (16) ANOS, LO CONOCi COMO [
COMERCIANTE EN EL CENTRO DE CALI, TRABAJANDO EN UN ALMACEN CON LOS:
HERMANOS,, POR MEDIO DEL SENOR NELSON DE JESUS DUQUE RAMIREZ, CONQCI AL
SENOR BERNARDO GIRALDO HENAO CON CEDULA 6.358.354 DE LA UNION — VALLE,
HACE MAS O MENOS SEIS (06) ANOS CUANDO COMENZO A LABORAR EN LA FINCA LA
ISABELLA, UBICADA EN LA UNION VALLE SECTOR SAN PEDRO VEREDA LA
CAMPESINA DE PROPIEDAD DEL SENOR NELSON DE JESUS DUQUE RAMIREZ, Y
TAMBIEN LABORABA EN LA FINCA DEL SENOR ANGEL MUNOZ, FINCA LOCALIZADA EN
LA UNION — VALLE Y LLEVA VIVIENDO EN LA FINCA LA ISABELA APROXIMADAMENTE
TRES (03)ANOS.EN ESE TIEMPO CONOCIi DE LA NEGOCIACION O CONVENIO ENTRE EL
SENOR BERNARDO GIRALDO HENAO Y NELSON DE JESUS DUQUE RAMIREZ, EL CUAL
CONVINIERON DE LA SIGUIENTE FORMA: QUE EL SENOR BERNARDO GIRALDC
TENDRIA UN PORCENTAJE DE LA PRODUCCION DE LA COSECHA CON EL SENOR
NELSON DE JESUS DUQUE RAMIREZ, YA QUE ES EL COSTEADOR DE LA
INFRAESTRUCTURA DE LA FINCA, SERVICIOS PUBLICOS, RIEGOS, ABONOS Y TODO LO
CORRESPONDIENTE A LOS GASTOS DE LA FINCA. EN EL MOMENTO DE UNA DE LAS
IDAS A LA FINCA CON EL SENOR NELSON DUQUE, VI QUE HABIAN 24 CANASTAS DE
GUAYABAS RECOGIDAS SIN PREVIO AVISO, TAMBIEN HABIA MUCHA FRUTA CAIDA EN
MAL ESTADO, COMO GUANABANA, LIMON Y ZAPOTE ETC. SE NOTABA EL DETERIORO
DE LA FINCA. LA FINCA LA ISABELA, LA UNICA DUENA Y POSEEDORA DEL TERRENO,
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AUTENTICACION BIOMETRICA PARA DECLARACION EXTRA-PROCESO

38042
En”la ciudad de Cali, Departamento de Valle, Republica de Colombia, el cuatro (04) de diciembre de
dos mil dieciocho (2018), en la Notaria Dieciocho (18) del Circulo de Cali, comparecio:

JULIAN ALONSO BEDOYA OSORI0, identificado con Cédula de Ciudadania/NUIP #0018614397.

|

4h336frkfm15s
04/12/2018 - 11:20:25:038

Conforme al Articulo 18 del Decreto-Ley 019 de 2012, el compareciente fue identificado mediante

cotejo biométrico en linea de su huella dactilar con la informacién biografica y biométrica de Ia base
de datos de la Registraduria Nacional del Estado Civil.

Acorde a la autorizacidn del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccion de sus

datos personales y las politicas de seguridad de la informacién establecidas por la Registraduria
Nacional del Estado Civil.

Esta acta, forma parte de la declaracion extra-proceso TESTIMONIO, rendida por el compareciente
con destino a TRAMITE LEGAL.
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BERNARDO VALLEJO RESTREPO A
Notario dieciocho (18) del Circulo de Cali
Consulte este documento en www.notariasegura.com.co e
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NOTARIA
DECLARAGION BAJO JURAMENTO PARA FINES EXTRAPROCESALES
(DECRETO 1557 DEL 14 DE JULIO DE 1.989 ARTICULO 1)
No. 2127
NOTA: Se'expide la presente declaracion extrajuicio por reiterada peticién del interesado a pesar de haberle
puesto de presente lo establecido en el Art.10 decreto 2150 de Dic.6 de 1.995, modificado por el Art. 25 de
la Ley 6962 de 2005.En Santiago de Cali, Capital del Departamento del Valle del Cauca, Republica, de

Co]ombia, a los 04 dias del mes de DICIEMBRE del aiio 2018 ante mi, BERNARDO VALLEJO RESTREPO,
NOTARIO 18 DEL CIRCULQ DE CALIL

COMPARECIO: JORGE ANTONIO ALVAREZ CORONADO
IDENTIFICADO CON CC: 94.390.473
RESIDENTE EN: KILOMETRO 2 VIA MONTBELLO SECTOR LAS PALMAS
TELEFONO: 3185389832
PROFESION U OFICIO: COMERCIANTE
ESTADO CIVIL: UNION MARITAL DE HECHO
. De nacjonalidad COLOMBIANOQ quien en su entero y cabal juicio, realizé (aron) las siguientes
manifestaciones: PRIMERA. Que todas las dcclaraciones que se presentan en este instrumento se rinden
bajo la gravedad del juramento y a sabiendas de las implicaciones legales que acarea jurar en falso.
SEGUNDA. Que no tiene ninguna clase de impedimento para rendir éstas declaraciones juramentadas, las
cuales hace bajo su unica y entera responsabilidad. TERCERA. Que las declaraciones aqui rendidas, libre de
todo apremio y versan sobre los hechos de los cuales da(n) plena fe y testimonio en razdn de que ies consta
personalmente. CUARTA: La realiza para TRAMITE LEGAL. MANIFIESTO: QUE CONOZCO DE
VISTA TRATO Y COMUNICACION DIRECTYA DESDE HACE 10 ANOS A EL SENOR
NELSON DE JESUS DUQUE RAMIREZ, IDENTIFICADO CON LA CEDULA DE CIUDADANIA
NO. 70.693.939 DE SANTUARIO ANTIOQUIA, LO CONOCIi COMO COMERCIANTE EN EL
CENTRO DE CALI, SIENDO VECINO DEL LOCAL DONDE YO LABORABA, POR MEDIO DEL
SENOR NELSON DE JESUS DUQUE RAMIREZ, CONOCI AL SENOR BERNARDO GIRALDO .
HENAO CON CEDULA 6.358.354 DE LA UNION — VALLE, HACE MAS O MENOS SIETE (07)""
ANOS CUANDO COMENZO A LABORAR EN LA FINCA LA ISABELLA, UBICADA EN LA
UNION VALLE SECTOR SAN PEDRO VEREDA LA CAMPESINA DE PROPIEDAD DEL .
SENOR NELSON DE JESUS DUQUE RAMIREZ, Y TAMBIEN LABORABA EN LA FINCA DELY V
SENOR ANGEL MUNOZ, FINCA LOCALIZADA EN LA UNION - VALLE Y LLEVA VIVIENDO \\\
EN LA FINCA LA ISABELA APROXIMADAMENTE TRES (03)ANOS. EN ESE TIEMPO | ~ ...
. CONOCI DE LA NEGOCIACION O CONVENIO ENTRE EL SENOR BERNARDO GIRALDO
HENAO Y NELSON DE JESUS DUQUE RAMIREZ, EL CUAL CONVINIERON DE LA
SIGUIENTE FORMA: QUE EL SENOR BERNARDO GIRALDO IBA A SER PARTICIPE DEL
(35%) EN PRODUCCION DE LOS CULTIVOS EN GENERAL Y EL PORCENTAJE DE (65%)
PARA EL SENOR NELSON DE JESUS DUQUE RAMIREZ, YA QUE ES EL COSTE ADOR DE
LA INFRAESTRUCTURA DE LA FINCA, SERVICIOS PUBLICOS, RIEGOS, ABONOS Y TODQ
LLO CORRESPONDIENTE A LOS GASTOS DE LA FINCA. LA FINCA LA ISABELA, LA UNICA
DUENA Y POSEEDORA DEL TERRENO, CON ESCRITURA PUBLICA ES LA SENORA




NARVE LUZ ARISTIZABA DUQUE, IDENTIFICADA CON LA CEDULA DE CIUDADANiA__N‘O.
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NOTA: EL DECLARANTE MANIFIESTA QUE LEYO Y REVISO
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AUTENTICACION BIOMETRICA PARA DECLARACION EXTRA-PROCESO Bl
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la cuudad de#Cah Departamento de Valle, Republica de Colombia, el cuatro (04) de diciembre de

i o o dos mll dieuocho (2018), en la Notaria Dieciocho (18) del Circulo de Cali, comparecio:

" JORGE ANTONIO ALVAREZ CORONADO, identificado con Cédula de Ciudadania/NUIP #0094390473.

. . 3Jctqn2hcx3l
-------- Firma autégrafa -------- 04/12/2018 - 08:57:44:252

Conforme al Articuio 18 del Decreto-Ley 019 de 2012, el compareciente fue identificado mediante
cotejo biométrico en linea de su huella dactilar con ia mformaCIon biografica y biométrica de la base
de dalos de la Registraduria Nacional del Estado Civil.

Acorde a la autorizacién del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccién de sus

datos personales y las politicas de seguridad de la informacién establecidas por la Registraduria
Naciona! del Estado Civil.

Esta acta, forma parte de la declaracion extra-proceso TESTIMONIO, rendida por el compareciente
con destino a TRAMITE LEGAL.
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JORGE AUGUSTO GUZMAN Con cedula 18.393.034 expedida en Calarca,
Quindio en mi calidad de Administrador del Vivero del Campo, que se ubicaba en
el Kilometro 2 e la via entre La Unién y La Victoria Valle.

CERTIFICO

Que desde el afno 2.012, conozco de vista y trato y comunicacion al sefor
NELSON DE JESUS DUQUE RAMIREZ, identificado con la cedula de ciudadania
No. 70.693.939 expedida en Santuario — Risaralda, quien compro semillas de
citricos, aguacate y frutales en general en el afio 2.012, para sembrar en la Finca
“La Isabella”, Vereda Campestre, sector de san Pedro, en la Unidon — Valle. de
propiedad de su esposa la sefiora MARVE LUZ ARISTIZABAL DUQUE, con
cedula de ciudadania No. 43.786.969 de Santuario — Risaralda, compro un
promedio de 3.000 arboles a 4.000 pesos Unidad.

Para constancia de lo anterior se firma el presente en la Union — Valle, el dia 8 de
Mayo del afo 2.019.

@ ~ //7/7 /6;/ 7T rG 7
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JORGE AUGUSTO GUZMAN

Administrador
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NOTARIA

DECLARACION BAJO JURAMENTO PARA FINES EXTRAPROCESALES
(DECRETO 1557 DEL 14 DE JULIO DE 1.989 ARTICULO 1)
No. 1810

NOTA: Se expide la presente declaracion extrajuicio por reiterada peticion del interesado a pesar de haberle
puesto de presente lo establecido en el Art.10 decreto 2150 de Dic.6 de 1.995, modificado por el Art. 25 de la Ley
6962 de 2005.En Santiago de Cali, Capital del Departamento del Valle del Cauca, Republica, de Colombia, a los
28 dias del mes de MAYO del afio 2019 ante mi, BERNARDO VALLEJO RESTREPO, NOTARIO 18 DEL

CIRCULO DE CALL

COMPARECIO: ANGEL REYNEL MUNOZ MUNOZ

IDENTIFICADO CON C.C.: 94.274.345

RESIDENTE EN: PARCELACION LA REFORMA, FINCA VILLA MARCELA, CASA 2

TELEFONO: 3122593774

PROFESION U OFICIO: COMERCIANTE Y AGRICULTOR

ESTADO CIVIL: CASADO

De nacionalidad COLOMBIANA quien en su entero y cabal juicio, realizé (aron) las siguientes
manifestaciones: PRIMERA. Que todas las declaraciones que se presentan en este instrumento se rinden
bajo la gravedad del juramento y a sabiendas de las implicaciones legales que acarrea jurar en falso.
SEGUNDA. Que no tiene ninguna clase de impedimento para rendir éstas declaraciones juramentadas, fas
cuales hace bajo su Gnica y entera responsabilidad. TERCERA. Que las declaraciones aqui rendidas, libre
de todo apremio y versan sobre los hechos de los cuales da(n) plena fe y testimonio en razon de que les

consta personalmente. CUARTA: La realiza para TRAMITE LEGAL. MANIFIESTO: QUE CONOZCO
DE VISTA, TRATO Y COMUNICACION AL SENOR BERNARDO GIRALDO HENAO
IDENTIFICADO CON LA CEDULA 6.358.354, DESDE CASI TODA LA VIDA DESDE
QUE ERAMOS NINOS, YA QUE ES ESPOSO DE MI HERMANA DEISY MUNOZ
MUNOZ. EL SENOR NARVE LUZ ARISTIZABAL DUQUE Y NELSON DUQUE
CONOCIERON AL SENOR BERNARDO GIRALDO HENAO, POR INTERMEDIO DEL
SENOR ANGEL REYNEL MUNOZ MUNOZ, NOS CONOCEMOS DESDE HACE 23
ANOS POR MEDIO DE LA COMERCIALIZACION DE ROPA YA QUE ERA CLIENTE
CONTINUO DEL ALMACEN DONDE LABORABA EL SENOR NELSON DUQUE, A
TRAVES DE EL DESDE EL ANO 2011 QUE VISITAMOS LA FINCA DEL SENOR
ANGEL REYNEL MUNOZ MUNOZ, MESES MAS TARDE COMPRAMOS UN
TERRENO EN LA UNION VEREDA LA CAMPESINA, QUIEN POR RECOMENDACION
DEL SENOR ANGEL MUNOZ SE ENCARGARIA DE LA ADMINISTRACION Y
MANEJOS GENERALES DE LA FINCA. LAS FACTURAS QUE RELACIONOA
CONTINUACION FUERON EMPLEADAS PARA ABONAR, LIMPIAR, FUMIGAR ETC,
EN LA FINCA DE MI PROPIEDAD UBICADA EN LA DIRECCION CALLE 22 NO. 25 -
140 BARRIO EL CARMEN, QUE SE COMPRABAN DE LA MISMA PRODUCCION DE
LOS CULTIVOS Y ASi CONTINUO TODO EL TIEMPO HASTA 31/08/2015. LO CUAL
SE ENCONTRABA TRABAJANDO SIMULTANEAMENTE EN LAS DOS FINCAS
HASTA EL 31/08/2015, ERA EL ADMINISTRADOR DE LAS DOS FINCAS. YA QUE
ESTAS FACTURAS FUERON INGRESADAS COMO GASTOS DE LA FINCA “LA
ISABELLA”, UBICADA SN 863 EN LA VEREDA LA CAMPESINA BAJA, QUE
CORRESPONDE A LA SENORA NARVE LUZ ARISTIZABAL DUQUE C.C. NO.
43.786.976 DEL SANTUARIO - ANTIOQUIA. DEJO COMO CONSTANCIA QUE EL
SENOR BERNARDO GIRALDO HENAOIDENTIFICADO CON LA CEDULA 6.358.354,
TRABAJO CON EL SENOR ANGEL REYNEL MUNOZ MUNOZ, EN LA FINCA



UBICADA EN LA DIRECCION CALLE 22 NO. 25 - 140 BARRIO EL CARMEN, DESDE

EL MES DE JULIO

DEL 2008 LOS CONTRATE HASTA EL 31/08/2015,

DESEMPENANDO EL CARGO COMO ADMINISTRADOR DE LA FINCA Y SE
ENCARGABA DE COMPRAR TODOS LOS INSUMOS NECESARIOS REQUERIDOS
PARA DICHOS CULTIVOS.

RELACION FACTURAS:
FACT. NO.

76566
182377
180729
4324
185134
29273
36520
18843
19704
195321
7663
10588
76314
8347
8067
7938
35873
35195
35194
21014
20617
30294
30177
30533
30231
30852
32160
31210
31051
32277
32110
32700
32455
33832
33968
35969
35832
35970

VALOR

$19.350.
$39.000
$9.750.
$333.600
$10.000
$209.000
$129.001
$69.000
$29.900
$20.650
$20.900
$20.900
$19.350
$100.000
$109.000
$90.000
$145.800
$16.800
$131.100
$48.000
$207.500
$103.000
$171.900
$25.800
$30.000
$78.800
$46.600
$51.600
$46.900
$8.500
$46.200
$58.300
$36.700
$53.400
$101.500
$32.700
$11.500
$11.800




35873
34622
32160
34310
34622
34204
33662
31745
31746
20440
20513
19657
20546
27875
34407
35194
20092
20090
19076
21392
22393
23022
23021
23192
23366
23741
23742
23938
25610
277
19980
21055
19923
19718
25249
45
27511
27689
1789
28743
28932
1857
28774
28809
29660
29504
29943
29817

$145.800
$123.301
$46.200
$136.000
$123.301
$8.500
$20.800
$81.800
$4.000
$64.500
$20.900
$38.900
$44.000
$39.000
$39.000
$131.100
$22.500
$75.900
$27.000
$32.800
$21.500
$20.900
$64.500
$26.700
$64.500
$53.000
$7.000
$37.400
$15.500
$14.000
$20.900
$32.000
$63.900
$48.000
$30.000
$30.900
$15.000
$39.000
$104.400
$17.000
$4.200
$20.000
$39.000
$20.000
$69.200
$36.700
$73.800
$166.000
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29944
8697
7458
35195
30600
49420
1323
45232
42196
41469
44014
43221
245250
39663
39998
50025
41188
36520
50905
9851
39663
50418
51040
2662
39532
39531
9492
184231
39604
2971
2971
39998
39887
1926
9711
33
1900
1818
1819
1697
1649
1665
2515
2761
2648
2110
2279
2330

$4.000
$105.000
$91.000
$16.800
$114.999
$44.900
$32.600
$91.900
$27.000
$88.000
$160.000
$22.600
$151.900
$78.100
$88.800
$51.500
$102.100
$129.001
$16.500
$71.000
$78.1000
$69.400
$51.000
$35.450
$27.000
$44.100
$26.800
$19.500
$85.500
$66.400
$66.400
$88.800
$23.000
$110.000
$15.250
$69.600
$83.850
$43.750
$3.200
$34.950
$36.500
$18.900
$23.900
$41.900
$72.449
$30.200
$59.950
$2.600




38273
2329
2328
2452
2484
28131
40797
5984
5918
5919
5778
5580
1650
55150
62632
257434
54553
61502
68650
59246
59130
67460
1950
9349
59865
9262
56030
63492
55347
60583
60572
50055
62379
41188
63036
52194
52470
52303
237749
52500
52744
55347
55069
56341
52262
1663
61786
22236

$33.000
$34.280
$35.750
$80.800
$21.499
$39.000
$116.900
$16.500
$7.000
$10.000
$57.600
$21.000
$13.750
$120.500
$108.000
$33.899
$101.300
$122.500
$69.000
$23.000
$100.000
$46.000
$34.210
$169.600
$40.000
$15.500
$13.000
$22.000
$112.400
$39.000
$57.800
$15.400
$114.300
$102.100
$50.000
$32.060
$28.800
$167.900
$129.300
$23.000
$33.800
$112.400
$143.600
$142.000
$65.500
$73.000
$63.999
$10.000



63060
53588
57343
61438
67141
67369
5122
65492
66984
2062
2489
62081
63491
68435
6104
72189
4167
6018
2175
2054
3053
4939
69161
1461
67899
5520
4019
5519
68916
7927
4242
256755
5836
6476
6295
8240
8067
7405
6865
8093
6864
8340
6272
6823
6601
7636
6225
8070

$149.100
$37.000
$100.000
$18.000
$60.250
$15.000
$76.300
$129.600
$112.900
$59.000
$127.500
$97.700
$95.800
$76.000
$36.000
$102.800
$12.000
$98.600
$85.000
$35.750
$67.600
$67.000
$92.300
$42.000
$97.000
$26.000
$147.000
$26.000
$54.000
$158.000
$42.500
$95.704
$50.000
$147.000
$73.600
$70.600

-$90.000

$59.000
$13.000
$32.800
$79.000
$37.500
$60.000
$10.600
$60.500
$46.000
$66.000
$9.200




e, 1055 $66.600

A Lg51a $98.700
a Aoy 14652 $115.400

B 16506 $5.100
~Z~ 16505 $54.000
16393 $167.400V

17513 $25.200

15354 $31.600

16213 $14.500

16212 $61.500

15706 $80.000

15533 $73.500

15355 $5.500

ES TODO.

NOTA: EL DECLARANTE MANIFIESTA QUE LEYO Y REVISO SU DECLARACION ENCONTRANDOLA CORRECTA Y
EXACTA EN SU CONTENIDO Y QUE NO OBSERVAN EN ELLA ERROR Y POR CONSIGUIENTE CUALQUIER DATO O
INFORMACION QUE LE FALTE O DECLARACION POR SOLICITUD DEL INTERESADO A PESAR DE HABERLE PUESTO
DE PRESENTE LO ESTABLECIDO EN EL DECRETO LEY 0019 DE ENERO 11 DEL 2012,

DERECHOS $ 12.200, IVA: $ 2.318 IDENTIFICACION BIOMETRICA $3.451

ANGEL REYNEL MUNOZ MUNOZ

L _.
BERNARDO VALLEJO RESTgi,EJg-}Q\1 ARG Al g i
NOTARIO 18 DEL CIRCULO DE EALI | -5 7 i

Boviere }
hi

¥ ;
{:T)cﬁ Atoirerte Aol vills del Canes
S S H

g
AN

O




En la ciudad de Cali, Departamento de Valle, Republica de Colombia, el veintiocho (28) de mayo de
dos mil diecinueve {2019), en la Notaria Dieciocho {18) del Circulo de Cali, comparecio:

ANGEL REYNEL MUNOZ MUNOQ?Z, identificado con Cédula de Ciudadania/NUIP #0094274345.

. /.
Q”Z”;%zzf‘” S SR
| ' Aqwol7vjly9j
_______ Firma autografa ~------- 28/05/2019 - 14:17:44:956

Conforme al Articu 5 18 del Decreto-Ley 019 de 2012, el compareciente fue identificado mediante
cotejo biométrico e 1 linea de su huella dactilar con la informacién biografica v biométrica de la base
de datos de la Regis raduria Nacional del Estado Civil.

Acorde a la autoriz: cién del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccion de sus

datos personales y las politicas de seguridad de la informacion establecidas por la Registraduria
Nacional del Estado ivil.

Esta acta, forma pai e de la declaracidon extra-proceso TESTIMONIO, rendide por el compareciente
con destino a TRAM! E LEGAL.
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Consulte este documento en www.notariasegura.com.co
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NOTARIA

DECLARACION BAJO JURAMENTO PARA FINES EXTRAPROCESALES
(DECRETO 1557 DEL 14 DE JULIO DE 1.989 ARTICULO 1)
No. 1973
NOTA: Se expide la presente declaracion extrajuicio por reiterada peticion del interesado a pesar de haberle
puesto de presente o establecido en el Art.10 decreto 2150 de Dic.6 de 1.995, modificado por el Art. 25 de la Ley
6962 de 2005.En Santiago de Cali, Capital del Departamento del Valle del Cauca, Republica, de Colombia, a los
11 dias del mes de JUNIO del afio 2019 ante mi, BERNARDO VALLEJO RESTREPO, NOTARIO 18 DEL
CIRCULO DE CALI.
" COMPARECIO: NARVE LUZ ARISTIZABAL DUQUE
IDENTIFICADO CON C.C.: 43.786.976
RESIDENTE EN: CALLE 13E No 66-69, MANZANA 7, CASA 13 BARRIO: LA HACIENDA
TELEFONO: 3014854537
PROFESION U OFICIO: HOGAR
ESTADO CIVIL: CASADA
De nacionalidad COLOMBIANA quien en su entero y cabal juicio, realizo (aron) ias siguientes
manifestaciones: PRIMERA. Que todas las declaraciones que se presentan en este instrumento se rinden
bajo la gravedad del juramento y a sabiendas de las implicaciones legales que acarrea jurar en falso.
SEGUNDA. Que no tiene ninguna clase de impedimento para rendir éstas declaraciones juramentadas, las
cuales hace bajo su Unica y entera responsabilidad. TERCERA. Que las declaraciones aqui rendidas, libre
de todo apremio y versan sobre los hechos de los cuales da(n) piena fe y testimonio en razén de que les
consta personalmente. CUARTA: La realiza para TRAMITE LEGAL. MANIFIESTO: QUE ESTOY
CASADA CON EL SENOR NELSON DE JESUS DUQUE RAMIREZ IDENTIFICADO
CON LA CEDULA DE CIUDADANIA NO. 70.693.939 DEL SANTUARIO ANTIOQUIA,
MANIFIESTO QUE CONOCIMOS AL SENOR ANGEL REYNEL MUNOZ, A TRAVES
DE LA QOMERCIALIZACION DE MERCANCIA DE ROPA EN GENERAL, SE
ENTABLO UNA BUENA RELACION COMERCIAL Y DE AMISTAD CON EL, UN DIA
EL SENOR ANGEL REYNEL MUNOZ NOS INVITA A SU FINCA UBICADA EN L@
UNION — VALLE CON DIRECCION CALLE 22 25 140, A Ml ESPOSO Y A M NO
GUSTO MUCHO ESA REGION FUE ASI COMO SE LE RECOMENDO AL SENOR"
ANGEL QUE NOS CONTARA O NOS AVISARA DE ALGUNA FINCA QUE
ESTUVIERAN VENDIENDO. A PRINCIPIOS DE MAYO DEL 2011 Mi ESPOSO FUE A 7
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VER UNA FINCA QUE ESTABA VENDIENDO EL SENOR ADALBERTO MURIEL, LA "~ Ui
FINCA SE NEGOCIO HACIENDOSE ESCRITURAS EL 31 DE MAYO DE 201, ... "

LLEGANDO A UN ACUERDO QUE LA FINCA SE ENTREGARIA CUANDO EL SENOR '~
MURIEL SACARA UNA ULTIMA COSECHA DE LOS FRUTOS QUE EL TENIA
SEMBRADOS, LA FINCA FUE ENTREGADA EN DOS ETAPAS: UNA PARTE EN
NOVIEMBRE DEL 2011 Y LA OTRA PARTE A COMIENZO DE FEBRERO DEL 2012.
DESPUES DE HABER RECIBIDO LA FINCA SE EMPEZO A REALIZAR LA LIMPIEZA
Y TRATORADA, PARA ASi DAR INICIO A LA INFRAESTRUCTURA COMPRANDO
ASi LOS ARBOLES FRUTALES, EL SISTEMAS DE REGADIO, SUMERGIBLES,
ESTACIONARIA Y HERRAMIENTAS DE TRABAJO EN GENERAL PARA EL
FUNCIONAMIENTO DE LA FINCA. LA FINCA FUE ADQUIRIDA CON MUCHO
ESFUERZO Y DIFICULTAD PERO LOGRAMOS PONERLA A PRODUCIR SIENDO
ASi QUE POR MUTUO ACUERDO ENTRE NARVE LUZ ARISTIZABAL DUQUE Y
NELSON DE JESUS DUQUE RAMIREZ DE ESCRITURAR LA FINCA A NOMBRE DE
NARVE LUZ ARISTIZABLA DUQUE Y A SU VEZ NARVE LUZ ARISTIZABAL LE



PRRIENDA LA FINCA AL SENOR NELSON DUQUE CON UN CANON MENSUAL DE ¥, N
DOS MILLONES DE PESOS ($2.000.000) DANDO INICIO DESDE EL 3 DE FEBRERGS .Y 4

DE 2012 RENOVANDOSE = AUTOMATICAMENTE EL CONTRATO . ’hE RN
ARRENDAMIENTO SI NO HAY NOTIFICACION CON TRES MESE&: E &S
ANTICIPACION. EL SENOR BERNARDO HENAO TRABAJABA CON EL SE & &
ANGEL REYNEL MUNOZ, EN LA FINCA DE EL UBICADA EN I.A UNION VALLE-. S
CALLE 22 25 140, FUE ASi COMO EL SENOR ANGEL MUNOZ NOS DIO MUY N\

BUENAS RECOMENDACIONES PARA QUE TRABAJARA JUNTAMENTE CON
NOSOTROS, MI ESPOSO HABLO CON EL Y LE PROPUSO QUE TRABAJARA EN
LA FINCA Y QUE SE GANARIA UN 35% DE LA PRODUCCION DE LA COSECHA, EL
SENOR BERNARDO GIRALDO HENAO ACEPTO LA PROPUESTA Y FIRMANDO ASi
EL CONTRATO, DONDE EL SE ENCARGARIA DE SEMBRAR, FREGAR, ABONAR,
LIMPIAR Y LA RECOLECCION DE DICHOS FRUTOS; Y MI ESPOSO SE

ENCARGARIA DE SUMINISTRAR TODO EL MATERIAL AGRICOLA NECESARIO. ES
TODO.

NOTA: EL DECLARANTE MANIFIESTA QUE LEYO Y REVISO SU DECLARACION ENCONTRANDOLA CORRECTA Y
EXACTA EN SU CONTENIDO Y QUE NO OBSERVAN EN ELLA ERROR Y POR CONSIGUIENTE CUALQUIER DATO O
INFORMACION QUE LE FALTE O DECLARACION POR SOLICITUD DEL INTERESADO A IPESAR DE HABERLE PUESTO
DE PRESENTE LO ESTABLECIDO EN EL DECRETO LEY 0019 DE ENERO 11 DEL 2012,

DERECHOS $ 12.200, IVA: $ 2.318 IDENTIFICACION BIOMETRICA $3.451
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AUTENTICACION BIOMETRICA PARA DECLARACION EXTRA-PROCESO %:-’:‘f
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En la ciudad de Cali, Departamento de Valle, Republica de Colombia, el once (11) de junio de dos mil
diecinueve (2019), en la Notaria Dieciocho (18) del Circulo de Cali, comparecio:

NARVE LUZ ARISTIZABAL DUQUE, identificado con Cédula de Ciudadania/NUIP #0043786976.
E]"*?ﬁi El
‘c-r'
,;n

) . 7m4eSsuee76
-------- Firma autégrafa -------- 11/06/2019 - 10:41:01:155

Conforme al Articulo 18 del Decreto-Ley 019 de 2012, el compareciente fue identificado mediante
cotejo biométrico en linea de su huella dactilar con la informacién biogréfica y biométrica de la base
de datos de la Registraduria Nacional del Estado Civil.

Acorde a la autorizacién del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccion de sus
datos personales y las politicas de seguridad de la informacién establecidas por la Registraduria
Nacional def Estado Civil.

Esta acta, forma parte de la declaracidon extra-proceso TESTIMONIO, rendida por el compareciente
con destino a TRAMITE LEGAL.

N ATy L

i
.‘
|

;  5 |

‘

r‘Kj’ \’ WARDS vy L7 o REETREPR i
I‘

]
BERNARDO VALLEJO REé]_’)B,E;PQHmm ;,’1’;’” ,
Notario dieciocho (18) del Circulo de‘”Cah~~——f O Cae |

"?-"v-

Consulte este documento en www.notariasegura.com.co
Numero Unico de Transaccion: 7nidebsuee76




18 [

NOTARIA
DECLARACION BAJO JURAMENTO PARA FINES EXTRAPROCESALES
(DECRETO 1557 DEL 14 DE JULIO DE 1.989 ARTICULO 1)
No. 1973BIS
NOTA: Se expide la presente declaracion extrajuicio por reiterada peticion del interesado a pesar de haberle
puesto de presente lo establecido en el Art.10 decreto 2150 de Dic.6 de 1.995, modificado por el Art. 25 de la Ley
6962 de 2005.En Santiago de Cali, Capital del Departamento del Valle del Cauca, Republica, de Colombia, a los
11 dias del mes de JUNIO del afio 2019 ante mi, BERNARDO VALLEJO RESTREPO, NOTARIO 18 DEL
CIRCULO DE CALI.
COMPARECIO: NARVE LUZ ARISTIZABAL DUQUE
IDENTIFICADO CON C.C.: 43.786.976
RESIDENTE EN: CALLE 13E No 66-69, MANZANA 7, CASA 13 BARRIO: LA HACIENDA
TELEFONO: 3014854537
PROFESION U OFICIO: HOGAR
ESTADO CiVIL: CASADA
De nacionalidad COLOMBIANA quien en su entero y cabal juicio, realizé (aron) las siguientes
manifestaciones: PRIMERA. Que todas las declaraciones que se presentan en este instrumento se rinden
bajo la gravedad del juramento y a sabiendas de las implicaciones legales que acarrea jurar en falso.
SEGUNDA. Que no tiene ninguna clase de impedimento para rendir éstas declaraciones juramentadas, las
cuales hace bajo su Unica y entera responsabilidad. TERCERA. Que las declaraciones aqui rendidas, libre
de todo apremio y versan sobre los hechos de los cuales da(n) plena fe y testimonic en razon de que ies

consta personalimente. CUARTA: La realiza para TRAMITE LEGAL. MANIFIESTO: QUE ESTOY

CASADA CON EL SENOR NELSON DE JESUS DUQUE RAMIREZ IDENTIFICADO

CON LA CEDULA DE CIUDADANIA NO. 70.693.939 DEL SANTUARIO ANTIOQUIA,
MANIFIESTO QUE CONOCIMOS AL SENOR ANGEL REYNEL MUNOZ, A TRAVES :
DE LA COMERCIALIZACION DE MERCANCIA DE ROPA EN GENERAL, SE -;i..tv/
ENTABLO UNA BUENA RELACION COMERCIAL Y DE AMISTAD CON EL, UN DIA ‘
EL SENOR ANGEL REYNEL MUNOZ NOS INVITA A SU FINCA UBICADA EN LA °
UNION — VALLE CON DIRECCION CALLE 22 25 140, A MI ESPOSO Y A Mi NOS
GUSTO MUCHO ESA REGION FUE ASi COMO SE LE RECOMENDO AL SENOR
ANGEL QUE NOS CONTARA O NOS AVISARA DE ALGUNA FINCA QUE
ESTUVIERAN VENDIENDO. A PRINCIPIOS DE MAYO DEL 2011 MI ESPOSO FUE A
VER UNA FINCA QUE ESTABA VENDIENDO EL SENOR ADALBERTO MURIEL, LA
FINCA SE NEGOCIO HACIENDOSE ESCRITURAS EL 31 DE MAYO DE 2011,
LLEGANDO A UN ACUERDO QUE LA FINCA SE ENTREGARIA CUANDO EL SENOR
MURIEL SACARA UNA ULTIMA COSECHA DE LOS FRUTOS QUE EL TENIA
SEMBRADOS, LA FINCA FUE ENTREGADA EN DOS ETAPAS: UNA PARTE EN
NOVIEMBRE DEL 2011 Y LA OTRA PARTE A COMIENZO DE FEBRERO DEL 2012.
DESPUES DE HABER RECIBIDO LA FINCA SE EMPEZO A REALIZAR LA LIMPIEZA
Y TRATORADA, PARA ASi DAR INICIO A LA INFRAESTRUCTURA COMPRANDO
ASi LOS ARBOLES FRUTALES, EL SISTEMAS DE REGADIO, SUMERGIBLES,
ESTACIONARIA Y HERRAMIENTAS DE TRABAJO EN GENERAL PARA EL
FUNCIONAMIENTO DE LA FINCA. LA FINCA FUE ADQUIRIDA CON MUCHO
ESFUERZO Y DIFICULTAD PERO LOGRAMOS PONERLA A PRODUCIR SIENDO
ASi QUE POR MUTUO ACUERDO ENTRE NARVE LUZ ARISTIZABAL DUQUE Y
NELSON DE JESUS DUQUE RAMIREZ DE ESCRITURAR LA FINCA A NOMBRE DE
NARVE LUZ ARISTIZABLA DUQUE Y A SU VEZ NARVE LUZ ARISTIZABAL LE
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ARRIENDA LA FINCA AL SENOR NELSON DUQUE CON UN CANON MENSUAL Dﬂ!gm,
DOS MILLONES DE PESOS ($2.000.000) DANDO INICIO DESDE EL 3 DE FEBRERO':: .7 %
DE 2012 RENOVANDOSE AUTOMATICAMENTE EL CONTRATO /' »*DE X
ARRENDAMIENTO SI NO HAY NOTIFICACION CON TRES MESES; PE & g‘,’
ANTICIPACION. EL SENOR BERNARDO HENAO TRABAJABA CON EL SENOR g,"“ S/
ANGEL REYNEL MUNOZ, EN LA FINCA DE EL UBICADA EN LA UNION VALLEY /
CALLE 22 25 140, FUE ASi COMO EL SENOR ANGEL MUNO? NOS DIO MUY -8
BUENAS RECOMENDACIONES PARA QUE TRABAJARA JUNTAMENTE CON
NOSOTROS, MI ESPOSO HABLO CON EL Y LE PROPUSO QUE TRABAJARA EN

LA FINCA Y QUE SE GANARIA UN 35% DE LA PRODUCCION DE LA COSECHA, EL

SENOR BERNARDO GIRALDO HENAO ACEPTO LA PROPUESTA Y FIRMANDO ASi

EL CONTRATO, DONDE EL SE ENCARGARIA DE SEMBRAR, REGAR, ABONAR,

LIMPIAR Y LA RECOLECCION DE DICHOS FRUTOS; Y MI ESPOSO SE ‘
ENCARGARIA DE SUMINISTRAR TODO EL MATERIAL AGRICOLA NECESARIO. ES

TODO.

NOTA: EL DECLARANTE MANIFIESTA QUE LEYO Y REVISO SU DECLARACION ENCONTRANDOLA CORRECTA Y
EXACTA EN SU CONTENIDO Y QUE NO OBSERVAN EN ELLA ERROR Y POR CONSIGUIENTE CUALQUIER DATO O

DE PRESENTE LO ESTABLECIDO EN EL DECRETO LEY 0019 DE ENERO 11 DEL 2012,
DERECHOS $ 12.200, IVA: $ 2.318 IDENTIFICACION BIOMETRICA $3.451

NARVE UUZ ARISTIZABAL DUQUE

= (REPUSLCA DY COLOMEBIAY
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BERNARDO VALLEJO RESTREPO el
NOTARIO 18 DEL CIRCULO DE&ilno var: 2o REsTHEFG

Notario
Departamento del Valle de! Cauca




En la ciudad de Cali, Departamento de Valle, Republica de Colombia, ef once (11} de junio de dos mil
diecinueve (2019), en la Notaria Dieciocho (18) del Circulo de Cali, comparecio:

NARVE LUZ ARISTIZABAL DUQUE, identificado con Cédula de Ciudadania/NUIP #0043786976.

YSJLHW'
54qgqcpzapy9o

-------- Firma autégrafa -------- 11/06/2019 - 10:46:22:704

Conforme al Articulo 18 del Decreto-Ley 019 de 2012, el compareciente fue identificado mediante
cotejo biométrico en linea de su huella dactilar con la informacién biografica y biométrica de la base
de datos de la Registraduria Nacional de! Estado Civil.

Acorde a la autorizacion del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccion de sus
datos personales y las politicas de seguridad de la informacidn establecidas por la Registraduria
Nacional del Estado Civil.

Esta acta, forma parte de la declaracion extra-proceso TESTIMONIO, rendida por el compareciente
con destino a TRAMITE LEGAL.
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INFORME TECNICO SOBRE El sistema de riego es localizado y consta
SITUACION PRODUCTIVA Y de manguera de polietileno de 16 mm y
FITOSANITARIA FINCA LA gotero de 8 I/h, impulsado por un motor
ISABELA. Diesel de 10 hp de potencia.

ubicacion georeferenciada

La finca la lIsabela es propiedad de la
sefiora NARVELUZ ARISTIZABAL, esta
ubicada en la vereda la campesina,
jurisdiccién del municipio de la unidn en el
norte del valle, las coordenadas de
ubicacion son 4°32'45.8”N, 76°05'56.1"W,
a 2 km del parque principal (imagen 2),
con una extensién superficial de 5.1
hectireas sembrada en cultivos frutales de

los cuales se destacan guayaba, guanabana
y aguacate Lorena.

En los bordes de la finca hay sembrado

arboles de limon pajarito, mango, naranjos
y  zapotes, pero como  cultivos
secundarios, ya que no tienen la misma
importancia como la guayaba, guandbana y
aguacate.

CULTIVO DE GUAYABA.

VYARIEDAD: PERA ICA |.

Lote con un total de 1000 arboles
plantados a una distancia de siembra de &
x 6, con edad de 6 anos,
fitosanitariamente estable ya que no se
encontré  incidencia de  plagas i
enfermedades que amerite calificativo
negativo, sin embargo en la parte baja del
lote se observd un tramo con arboles
pequefios y  cloroticos,  denotando
aparentemente problemas de suelo. Se

9 -

AR A SR KAt Ve YA & observd frutos con madurez dptima de
imagen |, mapa de ubicacion finca la Isabela.



cosecha, fruta con pesos que oscilan entre
90 y 120 gr, riego localizado, el plato del
arbol cubierto con los restos de poda,
malezas controlada mediante aplicacion de
herbicida, ( se desconoce el herbicida
utilizado), el  potencial  productivo
observado en este lote es de 130 kg/
irbolfafio (realizando 2 podas por afio)
aproximadamente, comparado con el
promedio normal de la variedad que es de
200 kg/ drbol/ afio, lo que se traduce que
el potencial de la finca esta en un 65%,
cabe aclarar que para aumentar el
potencial productivo de wuna planta
intervienen varios factores como clima,
suelo, agua y manejo agronomico entre
otros. (se desconoce plan nutricional
aplicado, y programa de aplicaciones
fitosanitarias ya que no fue suministrado
por el administrador de la finca).

N

magen 3. Cultivo de guayaba.

%

l‘mage;t.;%.c'uwlt.i\ql‘o guiyaBa -

CULTIVO DE GUANABA.
VARIEDAD : Mo especifica,

Lote con 700 arboles, edad de 4 anos v
densidad de siembra de 6x6, se observa
plantacion sin poda de mantenimiento y de
produccidén, frutos con danos  por
antracnosis, malezas obstruyendo arboles,
se nota poca intervencion agronomica, en
algunos arboles se evidencio floiacion
pero muy poca, esto obedece cuando no
hay podas para estimular fructificacion, es
de notar que mientras no se realicen
podas programadas el arbol seguira su
crecimiento vegetativo produciendo flores
y frutos en cualquier época coincidiendo
con arboles que nacen naturalmente en la
zona ocasionandc  concentraciones  de



cosechas que pueden venderse a un bajo
precio por la abundancia de fruta.

El potencial productivo de la guanabana es
de 200 kglirbol/afio a una edad de 6 afos
que es cuando la produccion se nivela, en
el caso de la finca isabela donde el huerto
tiene un poco mas de 4 afios deberiamos
estar entre un 50 o 60% de ese potencial,
obviamente esto depende de la zona
donde se encuentre el cultivo y el manejo
agronomico que se le brinde.

La guanibana es un arbol que puede durar
hasta 30 afos produciendo y sus frutos
pueden llegar alcanzar hasta 4 kg de peso,
la poda y la fertilizacion manual son clave
para obtener mayores y mejores cosechas.

|magen£>. Frto uaba con danos pox; hongos.
CULTIVO DE AGUACATE.
VARIEDAD: LORENA

Lote de 1000 arboles con edad de 6 ahos
sembrado a una distancia de 6x6 en suelo
aparentemente arcilloso (se desconoce
analisis de suelo) lote que en general
presenta  buen estado  fitosanitario,
observando algunos arboles afectados por
plagas y enfermedades, se evidencia poda
para disminuir crecimiento vegetativo
exagerado y emitir flores y frutos, las
malezas estan controladas.

Ei  potencial productivo del aguacate
Lorena esta dado de la siguiente forma, a
los 5 afios se cosechan 50 frutos, a 05 &
anos 150 frutos, a los 7 afos 300 frutos y
a los 8 afos 800. El peso de los frutos
oscila entre 200 y 400 gr.

Uno de los principales problemas en e
cultivo del aguacate y se observo en esta
finca fue el causado por el ocomyceto
phytophthora el cual ocasiona
podredumbre en las raices y parte basal
del tallo.



Imagen 7. Arbol afecta ;pof p 105t ora.

El principal factor para que se presente el
problema es que el suelo tenga un
porcentaje de arcillas mayor al 25%, esto
significa que el suelo acumula mayor
cantidad de agua por el mal drenaje que se
presenta debido a las condiciones fisicas
del mismo, esto ocasiona que las plantas
no puedan respirar, se detenga el
crecimiento radical y al existir pelicula de
agua se desarrolle phytophthora. Dentro de
las  estrategias  para  evitar  esta
problematica se encuentran, encamado del
suelo en caso de tener mas del 25% de
arcillas, manejo del riego, portainjertos
resistentes y control quimico.

CONCLUSIONES:

lLas condiciones fitosanitarias de la finca la
Isabela son buenas ya que las plagas y
enfermedades limitantes en los diferentes
cultivos estan en rangos que no
representan riesgo, sin embarge
desconozco el programa de aplicaciones
fitosanitarias, plan de fertilizacion, plan de
riego, manejo de plagas y enfermedades.
protocolo para manejo de malezas enire
otros los cuales sirven para determinar ei
mejor meétodo de aplicacion y control
teniendo como base el criterio técnico,
disminucion  del  impacto  ambiental,

bienestar de los trabajadores y produccion

de fruta inocua.

El potencial productivo de la finca se
estima con base en la literatura y Ia
observacion ya que no tuve accesc ¢
informacion de cosechas.

Con el estado sanitaric de los cultivos
observado en campo se puede coenciiir
que es una finca rentabin
econdmicamente, io que traduce qua son
mayores los ingresos que los gastos. con
solo un cultivo ya sea guayaba, guanabana
o aguacate bien manejo agronomicamente,

se sostiene la finca.

La diversificacion de la finca es sumamente
importante ya que ayuda al manejo de
plagas y enfermedades, ademas mitiga los
impactos negativos de los precios bajos.

La ubicacion geogréfica de la finca es otro
factor positivo pues esta muy cerca al
casco urbano de la union, el acceso a ia
finca no presenta dificultad, posee un
reservorio del agua con capacidad de mas
de 10.000 metros cibicos, lo que garantiza
riego constante para los cultivos.



GLOSARIO:

Manejo fitosanitario: se define como los
métodos y técnicas para la prevencion, control,
eliminacion y curacion de plagas y enfermedades en
las plantas cultivadas.

Potencial productivo. Capacidad de produccion
de una especie vegetal cuando se le brindan todas
las condiciones ambientales y agronomicas
requeridas.

Clorético: hoja que presenta deficiencia de
clorofila en sus cloroplastos lo que le concibe un
tono amarillo. :

INFORME REALIZADO POR:

DANIEL LOPEZ VALDERRAMA
Ingeniero agréonomo. T.P 76209-
345789 VLL



Matricula Profesional No.
VLI

G gy i oc cotowan 76209-345789 VI
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE UN PREDIO RURAL

En la ciudad de Santiago de Cali, a los tres (03) dias, del mes de Febrero del ano
dos mil doce (2012), entre los suscritos: NELSON DE JESUS DUQUE RAMIREZ,
varén, colombiano, mayor de edad, vecino, residente y domiciliado en la Ciudad de
Santiago de Cali, identificado con la cédula de ciudadania numero 70.693.939 de
Santuario (Antioguia). casado, con sociedad conyugal vigente, residente en la calle
13 E No. 66-69 casa 13 Tipo A Manzana 7 de la Urbanizacion La Hacienda de Cali,
celular 304 679 08 98, correo electronico naristi1977 @hotmail.com, quien en
adelante sera llamado como el ARRENDATARIO, de una parte, y NARVE LUZ
ARISTIZABAL DUQUE, mujer, colombiana, mayor de edad, vecina, residente y
domiciliada en la Ciudad de Santiago de Cali, identificada con la cédula de
ciudadania numeros 43.786.976 de Santuario (Antioquia), casada, con sociedad
conyugal, vigente residente en la calle 13 E No. 66-69 casa 13 Tipo A Manzana 7 de
la Urbanizacion La Hacienda de Cali, celular 301 485 45 37, correo electronico
naristi1977@hotmail.com, en adelante denominada la ARRENDADORA, de otra
parte, respectivamente, acuerdan celebrar el presente contrato de arrendamiento de
un predio rural, el cual que se regira por las siguientes clausulas y lo no pactado en
ellas por las leyes colombianas vigentes y aplicables a este asunto especialmente las
consagradas en los capitulo 1l y N Titulo XXVI, Libro 4 del Cdédigo Civil.

PRIMERA: LA ARRENDADORA, entrega al ARRENDATARIO una predio rural
llamado Finca La lIsabela, Vereda La Campesina, el Paraje o sector San Pedro,
Municipio La Unién- Valle del Cauca, objeto de este contrato, adquirido por la
ARRENDADORA por medio de escritura publica No. 1804 de! 31 de mayo de 2011,
de la Notaria Sexta del Circulo de Cali, el sefnor ADALBERTO MURIEL MURILLO,
con cédula de ciudadania No. 6.349.197 de la Victoria- Valle, quien dio en venta real
y enajenacion perpetua, todos los derechos de dominio pleno y la posesion material
que tiene y ejerce sobre los siguientes inmuebles de su exclusiva propiedad a la
sefiora NARVE LUZ ARISTIZABAL DUQUE, con cédula de ciudadania No.
43786 976 de Santuario (Antioguia): A) Un lote de terreno con un area de 6.400
metros cuadrados, que hizo parte de uno de mayor extension, ubicado en el Barrio o
‘Paraje de San Pedro, Municipio de Ia Union- Valle del Cauca, San Luis, El Azucenal -
El Carmen, comprendido dentro de los siguientes linderos: ORIENTE: Con el resto
del predio que se reserva el vendedor, por el OCCIDENTE: Con predio del senor
Réomulo Hernandez, Por el NORTE, con predio de José Rafael Muriel Rodriguez y
por el SUR : Con la quebrada denominada San Pedro B) Un lote de terreno con un
area de 6.400 metros cuadrados, que hizo parte de uno de mayor extension, ubicado
en el Barrio o Paraje de San Pedro, Municipio de la Unidén- Valle del Cauca,
comprendido dentro de los siguientes linderos: OCCIDENTE: Con predio de
Adalberto Muriel ORIENTE: Con predio del vendedor al cual se segregd el lote de
terreno que se vendio, Por el NORTE, con callején publico y SUR : Con la quebrada
denominada San Pedro C) Un lote de terreno con un area de 3 Hectareas 5.240
Metros cuadrados, predio denominado El Carmen- Corregimiento de San Pedro,
Municipio de la Union- Valle del Cauca, comprendido dentro de los siguientes
linderos: ORIENTE: Con predio del sefior Rafael Muriel Rodriguez, por el
OCCIDENTE: Con propiedad de Pedro Millan, hoy de Rafael Muriel Rodriguez y
predio de Adalberto Muriel Murilio, por el NORTE: Con un zanjén seco de por medio
y predio de Adalberto Muriel Murillo y por el SUR: Con la quebrada de San Pedro en
toda su extension. Estos Predios se identifican con las fichas catastrales numeros
000100030862000, 000100030863, y 000100030598000, y matriculas inmobiliarias
380-24084. 380-32238 y 380-24120 de la Oficina de Registro de Instrumentos de
Roldanillo. Inmuebles que por ser colindantes entre si, mediante el mismo
documento escriturario engloba en uno solo, quedando por lo tanto el siguiente
inmueble : Un lote de terreno ubicado en el Paraje de San Pedro, Municipio de la
Union- Valle del Cauca, con un area de 48.040 metros cuadrados, comprendido
dentro de los siguientes linderos: NORTE: Con predios de Romulo Hernandez y parte
con quebrada San Pedro, SUR : Con antigua propiedad de Grajales Hermanos y
parte con Lago ORIENTE : Parte con la quebrada San Pedro y parte con predios de
German Millan y Familia Marin y OCCIDENTE : Con predios de Romulo Hernandez.
| ote debidamente dotado de todos los servicios publicos de agua'y energia



SEGUNDA: El términc de duracién del arrendamiento es de un afio, desde el tres
(03) de Febrero del ano 2012 hasta el dos (02) de febrero de 2013, empero, ante el
silencio de las partes al expirar el término principal estipulado, el término se
entendera prorrogado por periodo igual y de mutuo consentimiento.

TERCERA: El canon de arrendamiento es por la suma de dos millones de pesos ($
2.000.000), suma que el arrendatario se obliga a pagar por cada mes calendario,
anticipadamente, dentro de los cinco (05) primeros dias de la respectiva
mensualidad, a la orden de la Arrendadora. La mera tolerancia del arrendador en
aceptar el pago del precio con posterioridad a los seis (06) dias citados no se
entendera como animo de modificar fa clausula anterior.

CUARTA: El inmueble se destinara exclusivamente para la explotacién agricola,
siembra de toda clase de frutas. Estd prohibido guardar sustancias explosivas o
perjudiciales para la conservacion, seguridad e higiene del inmueble.

QUINTA: Ef arrendatario no podra ceder ni subarrendar, total o parcialmente, el
inmueble objeto del presente contrato, sin el previo consentimiento escrito del
arrendador. :

SEXTA: El arrendatario declara haber recibido el inmueble a su satisfaccién, en el
estado que puntualiza el inventaric que por separado se firma en la fecha y se
considera parte integrante de este contrato. En ningln caso tendra el arrendatario
derecho de. retencion sobre el inmueble por razon de mejoras, ni derecho a
indemnizacion alguna. Esta obligado el arrendatario a efectuar en el inmueble las
reparaciones locativas que por ley corresponde.

SEPTIMA: Los servicios publicos de energia eléctrica, acueducto y aseo seran
pagados por el ARRENDATARIO.

OCTAVA: Podra el arrendador en cualquier tiempo transferir sus derechos a un
tercero, obligandose el ARRENDATARIO a cumplir sus obligaciones con el
cesionario desde la fecha en que tal acto se les comunique por cualquier medio.

NOVENA: Las partes en cualquier tiempo, y de comun acuerdo podran dar por
terminado el contrato de vivienda rural.

DECIMA: Para garantizar el cumplimiento de todas y cada una de las obligaciones
que por este contrato contraen las partes ARRENDADOR y ARRENDATARIO, lo
firma en sefial de aceptacion ante notario publico, y declaran que su compromiso se
extiende a todas las prérrogas que se pacten hasta la restitucion del inmueble o
terminacion del contrato.

DECIMA PRIMERA: Por tratarse de un bien social y evitar gue la misma se vea
afectada por actos o contratos realizados por El arrendador, el sefior NELSON DE
JESUS DUQUE RAMIREZ, exonera de cualquier responsabilidad a Ia
ARRENDATARIA, ya sea por salarios, prestaciones sociales, de empleados que
contrate para la gjecucion del contrato , por compra de productos, semillas, venenos,
fertilizantes, etc., en que se vea involucrado , por ende, no se podra tener como
solidaria en ninguna de estas obligaciones, a la sefora NARVELUZ ARISTIZABAL
DUQUE, para lo cual, el arrendador saldra al saneamiento de las mismas

Fara constancia de lo anterior expuesto, suscribimos el presente contrato a los tres
(03) dias el mes de febrero del afio dos mil doce {2012).

ARREN f’\DO A

Ji“ RAMIREZ




