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DISTRITO JUDICIAL DE CALI
JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO DE CALI

Santiago de Cali, 3 de octubre de 2023.

SECRETARIA TRASLADO No. 26

RADICACION: 760013103003-2022-00134-00

PROCESO: VERBAL CUMPLIMIENTO DE CONTRATO

DEMANDANTE: MARIO VILLAMIL HIDALGO )
DEMANDADO: MAS CONSTRUCCIONES S.AS. y ACCION SOCIEDAD
FIDUCIARIA S.A como vocera y administradora del fideicomiso denominado
FA-3251 RECURSOS NOVARA 1161.

De las excepciones de mérito impetradas por la demandada ACCION
SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A como vocera y administradora del fideicomiso
denominado FA-3251 RECURSOS NOVARA 11611, se corre traslado a la parte
demandante, respectivamente, por el término de CINCO (5) DIAS. Art. 370
del Codigo General del Proceso.

De conformidad con el Art. 110 del C. G. del P., se fija en lista de TRASLADO
No. 26 de hoy 3 de octubre de 2023 a las 8:00 A.M.

El Secretario,

ANDRES DAVID BOUZAS PEREZ

Archivo 44-53 del Expediente Digital.



Sefiores:

Dr. Carlos Eduardo Arias Correa

JUEZ 03 CIVIL DEL CIRCUITO DE ORALIDAD DE CALI
E-mail: j03cccali@cendoj.ramajudicial.gov.co

Apoderada parte demandante: adrianalagos.m28@gmail.com

PROCESO: VERBAL DE CUMPLIMIENTO DE CONTRATO
DEMANDANTE: LUIS MARIO VILLAMIL HIDALGO
DEMANDADA: ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. Unica y exclusivamente como
vocera y administradora del FA-3251 RECURSOS NOVARA 1161 - Nit. 805.012.921-0
MAS CONSTRUCCIONES S.A.S.
RADICADO: 7600131030032022-00134-00

Asunto: CONTESTACION DE LA DEMANDA

JHON EDINSON CORRALES WILCHES, mayor de edad, identificado con la cédula de ciudadania numero
1.030.636.702 de Bogota, portador de la Tarjeta Profesional 303.934 expedida por el Consejo Superior de la
Judicatura, actuando en calidad de apoderado especial de ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. Unicay
exclusivamente como vocera y administradora del FA-3251 RECURSOS NOVARA 1161 — Nit. 805.012.921-
0, por medio del presente escrito me permito CONTESTAR LA DEMANDA, conforme lo siguiente:

l. OPORTUNIDAD Y PROCEDENCIA

Mediante auto del estado del 04 de octubre de 2022, el despacho resolvio el recurso de reposicion interpuesto
por el suscrito en contra del auto admisorio de la demanda, ordenando lo siguiente:

RESUELVE:

REVOCAR el ordinal primero del auto admisorio fechado 8 de junio de
2020, por las razones antes expuestas, el cual quedara asi:

"PRIMERO: ADMITIR [la presenfe demanda VERBAL DE
CUMPLIMIENTO DE CONTRATO que ha presentado a tra vés de apoderada judicial
el sefior MARIO VILLAMIL HIDALGO contra MAS CONSTRUCCIONES S.AS. y
ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. como vocera y administradora del patrimonio
autonome denominadeo FA-3251 Recursos Novara 1161.”

Ante dicho auto la apoderada actora elevo solicitud de adicién y aclaracién, que, mediante auto del estado del
21 de noviembre de 2022, el despacho resolvié de la siguiente manera:

RESUELVE:

Negar la solicitud de la parte demandante por las razones antes
expuestas.

ADE TR
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En razon de lo anterior, la presente contestacién se radica dentro del término legalmente establecido para ello
y siendo la oportunidad procesal pertinente, dado que el término de 20 dias para contestar la misma inicié el
22 de noviembre de 2022, teniendo en cuenta que el dia 19 de diciembre de 2022 inici6 el periodo de
vacancia judicial.

l. PRONUNCIAMIENTO FRENTE A LOS HECHOS

Al hecho 1: No me consta, ya que no es un hecho relacionado con mi representada ACCION. Al respecto
debe tenerse en cuenta que ACCION, conforme el contrato de encargo individual suscrito con el demandante
no participa en la celebracion de contratos de promesa de compraventa, como se evidencia en la clausula
102;

Declara con lo anterior que ni el FIDEICOMISO RECURSOS ni la FIDUCIARIA, son codeudores,
avalistas, ni garantes de las obligaciones adquiridas por el PROMOTOR con el INVERSIONISTA, ni con
terceros, ni de las adquiridas por el INVERSIONISTA con el PROMOTOR, ni participa, suscribe o
conoce promesas de compraventa, relacionadas con el presente contrato ni con el PROYECTO que el
PROMOTOR pretende desarrollar por su propia cuenta y riesgo. De acuerdo con lo anterior, es claro
que ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. obra para efectos del presente contrato como simple
administradora del Encargo Fiduciario y sus obligaciones y responsabilidades se limitan a las
contenidas en este documento, razén por la cual el INVERSIONISTA la exime de cualquier
responsabilidad derivada directa o indirectamente de la ejecucion del PROYECTO

Al hecho 2: Es cierto. Al respecto debe tenerse en cuenta que, el 08 de enero de 2016 se suscribié Contrato
de Encargo Fiduciario Inversionista No. 1100015742 en el cual el sefior LUIS MARIO VILLAMIL actto en
calidad de INVERSIONISTA, la sociedad MAS CONSTRUCCIONES S.A.S. en calidad de FIDEICOMITENTE
y la sociedad ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. en calidad de vocera del FA-2351 FIDEICOMISO
RECURSOS NOVARA 1161, cuyo objeto contractual consiste en la administracién de los recursos que
deposite el INVERSIONISTA, correspondientes a las sumas de dinero acordadas con el Fideicomitente
Promotor, con el fin de que estos recursos sean puestos a disposicién del Fideicomitente Promotor, una vez
se cumplan por aquel, las condiciones de transferencia de los recursos.

Al hecho 3: Es cierto, el contrato de fiducia mercantil constitutivo del FIDEICOMISO FA-3251 RECURSOS
NOVARA 1161 fue suscrito el 12 de agosto de 2015. Adicionalmente, debe tenerse en cuenta que el objeto
del citado contrato se estipulo en la clausula 22, como se trae a colacion:

ADE TR
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CLAUSULA SEGUNDA. OBJETO: El presente contrato tiene por objeto que ACCION
como vocera y administradora del FIDEICOMISO que se constituye en virtud del presente
contrato:

1. Reciba del FIDEICOMITENTE PROMOTOR los recursos necesarios para la ejecucion
del presente contrato, i

2. Mantenga la titularidad juridica de los bienes que conformen el FIDEICOMISO y de
aquellos que en ejecucién del presente contrato le sean transferidos posteriormente.

3. Redlice los giros que instruya el- FIDEICOMITENTE PROMOTOR, con cargo a los
recursos aportados por éste, o sus cesionarios.

4. Reciba para e! FIDEICOMISO los aportes que los ADQUIRIENTES DE UNIDADES
PRIVADAS se obliguen a entregar mediante la suscripcién de los CONTRATOS DE
VINCULACION los invierta de conformidad con io previsto en el presente documento
Y, una vez cumplidos los requisitos que se establecen adelante para dar inicio a la
FASE OPERATIVA del PROYECTO, los ponga a disposicion del FIDEICOMITENTE
PROMOTOR para el desarrolio del PROYECTO en los términos estipulados en el
presente contrato, previa solicitud escrita de este. En el evento en que no se den las
condiciones dentro del térmfr]o que se establezca en los correspondientes
CONTRATQOS DE VINCULACION, ACCION procederd a reintegrar a los
ADQUIRIENTES DE UNIDADES PRIVADAS los recursos por ellos aportados, junto con
sus respectivos rendimientos, descontada la remuneracidn de ACCION establecida
en el contrato de vinculacién.

5. Realice los giros dentro de los tres (3) dias siguientes a la fecha en que los solicite el
FIDEICOMITENTE PROMOTOR, en los términos establecidos en el presente contrato

Al hecho 4: Sea lo primero manifestar que el demandante no hace alusion a que contrato hace referencia en
el presente hecho, razén por la cual se contestara lo referente al contrato de encargo fiduciario suscrito con mi
mandante.

En el contrato de encargo fiduciario se establecio en la cldusula 3? lo siguiente:

CLAUSULA TERCERA. MONTO DE LOS RECURSOS: Los recursos que seran depositados por el
INVERSIONISTA ascienden a la suma indicada en la casilla nlimero (6) de la primera pagina de este
contrato, de conformidad con la informacién suministrada por el FIDEICOMITENTE PROMOTOR para
tal efecto.

A su turno, la casilla 6 indica lo siguiente:

VALOR DE LOS APORTES Y FORMA DE PAGO

(6) VALOR TOTAL DE LA VINCULACION: $ 130.000.000.90

CRONOGRAMA DE PAGO DE LOS APORTES (VER ANEXO0 1)
U nInceoyAu nans savyersscxasies —

A su turno, el anexo 1 se consigno lo siguiente:

TES w—————
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CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO INVERSIONISTA

(NOVARA 1161)

ANEXO 1

CONDICIONES DE PAGO (ANEXO 1)

VALOR APARTAMENTO: $ 193.782.000.°°
UNIDAD PRIVADA No. 220

CUOTA FECHA VALOR ]
1. Ene 06/2016 | $3.000.000
2, Enero 30/2016 $90.000.000
3. Feb 27/2016 0 $37.000.000
4. ~ IR
b \ o

Asi mismo, mediante otro si al contrato de encargo fiduciario de fecha 14 de marzo de 2016, las partes
acordaron lo siguiente:

3. YALOR TORAL DEL INMUEBLE:
PLAN DE PAGOS

VALOR APARTAMENTO

CUOTA INICIAL

CREDITO
CUOTA FECHA VALOR CUOTA FECHA VALOR
1. Ene 06/2016 $3.000.000 10.
2 Febrero 02/2016 67.000.000 .
3. Abril 1012016 15.000.000 12
4. Dic 10/2016 45.000.000 13.
5. 14,
6. 15.
T 16.
8. i 17.
) 1 1&.

Finalmente, debe indicarse que, conforme el compromiso total de aportes del demandante, se evidencia lo
siguiente en el estado de cuenta:

T3 e —
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PLAN DE PAGOS
Cuota Concepto Focha Valor Compromiso |  Valor Pagado
Compromiso
1 | cuoTAINICIAL DE/01/2016 3.000.000,00 3.000.000,00
z | cuotamicia 30/01/2016 90.000.000,00 90.000.000,00
3 | cuotamiciaL 2710212016 37.000.000,00 37.000.000.00
4 | cuoTamiciaL 2710212016 £3.782.000,00 475,00
TOTAL COMPROMISO $193.782.000,00 | $ 130.000.475,00

Al hecho 5: No me consta, ya que no es un hecho relacionado con mi representada ACCION. Al respecto
debe tenerse en cuenta que ACCION, conforme el contrato de encargo individual suscrito con el demandante
no participa en la celebracion de contratos de promesa de compraventa, como se evidencia en la clausula
102

Declara con lo anterior que ni el FIDEICOMISO RECURSOS ni la FIDUCIARIA, son codeudores,
avalistas, ni garantes de las obligaciones adquiridas por el PROMOTOR con el INVERSIONISTA, ni con
terceros, ni de las adquiridas por el INVERSIONISTA con el PROMOTOR, ni participa, suscribe o
conoce promesas de compraventa, relacionadas con el presente contrato ni con el PROYECTO que el
PROMOTOR pretende desarrollar por su propia cuenta y riesgo. De acuerdo con lo anterior, es claro
que ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. obra para efectos del presente contrato como simple
administradora del Encargo Fiduciario y sus obligaciones y responsabilidades se limitan a las
contenidas en este documento, razén por la cual el INVERSIONISTA la exime de cualquier
responsabilidad derivada directa o indirectamente de la ejecucion del PROYECTO

w

No obstante, conforme a la cldusula Segunda del contrato de encargo se establece la obligacion de pagar las
sumas acordadas en el plan de pagos en el fondo abierto Accion Uno:

CLAUSULA SEGUNDA. CONDICIONES DEL ENCARGO FIDUCIARIO: Por medio del presente

documento el INVERSIONISTA da a la FIDUCIARIA, instrucciones expresas e irrevocables al siguiente

tenor:

1. La suma depositada por el INVERSIONISTA permanecerd en el Encargo Fiduciario individual
que por medio del presente contrato se constituye.

2. Los dineros recaudados bajo el esquema de preventas serdn invertidos en el FONDO ABIERTO
ACCION UNO administrado por ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A., reglamento del cual, el
INVERSIONISTA declara conocer, aceptar y haber recibido copia.

Al hecho 6: No es cierto, mi mandante ha dado cabal cumplimiento al contenido del contrato de encargo de
vinculacion del aqui demandante. Razon por la cual, conforme el contrato de fiducia, una vez fueron
acreditados los requisitos por parte del FIDEICOMITENTE PROMOTOR para el giro de los recursos, mi
mandante procedio a realizar dichos giros.

T3 e —
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Al hecho 7: No es cierto en los términos expuestos por el demandante, en primer lugar, debe manifestar que
el hecho contiene apreciaciones subjetivas de incumplimiento de mi mandante, carentes de fundamento
factico y juridico, razén por la cual deberan ser probadas por el demandante. Asi mismo, debe manifestarse
se estableci6 en el contrato de encargo fiduciario, el encargado de cumplir los requisitos para el giro de los
recursos es la sociedad FIDEICOMITENTE PROMOTORA, de esta manera realizé la manifestacion expresa
el aqui demandante en la clausula 102;

CLAUSULA DECIMA. MANIFESTACION ESPECIAL: El INVERSIONISTA declara expresamente
conocer y entender que ni el FIDEICOMISO RECURSOS ni ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. son
constructores, ni interventores y no intervienen de ninguna manera en la determinacién del punto de
equilibrio del PROYECTO, ni en la determinacion de viabilidad o factibilidad financiera o técnica, que
por lo tanto, no conocen las especificaciones técnicas del mismo, ni son responsables por su
ejecucion, terminacion o calidad, ni lo seran por los perjuicios que la no ejecucion de dicho PROYECTO
ocasione al INVERSIONISTA o a terceros, responsabilidad que el INVERSIONISTA conoce, entiende y
acepta que es Unica y exclusivamente del PROMOTOR del PROYECTO, quedando claro entonces que
ACCION FIDUCIARIA, actiia Gnica y exclusivamente como administradora del encargo que mediante el
presente contrato se constituye y como tal no tiene responsabilidad alguna sobre el desarrolio del
PROYECTO que adelantara el PROMOTOR por su propia cuenta, riesgo y responsabilidad.
Adicionalmente, declara el INVERSIONISTA que conoce y acepta que en virtud del presente contrato,
la FIDUCIARIA se obliga Unica y exclusivamente a invertir los dineros depositados en el FONDO
ABIERTO ACCION UNO administrado por ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A., el cual se encuentra
debidamente aprobado por parte de la Superintendencia Financiera de Colombia. EI INVERSIONISTA
declara que conoce y asume los riesgos de pérdida de valor de los recursos entregados a la
FIDUCIARIA para la inversion.

Al hecho 8: No me consta, ya que no es un hecho relacionado con mi representada ACCION. Al respecto
debe tenerse en cuenta que ACCION, conforme el contrato de encargo individual suscrito con el demandante
no participa en la celebracion de contratos de promesa de compraventa, como se evidencia en la clausula
102;

Declara con lo anterior que ni el FIDEICOMISO RECURSOS ni la FIDUCIARIA, son codeudores,
avalistas, ni garantes de las obligaciones adquiridas por el PROMOTOR con el INVERSIONISTA, ni con
terceros, ni de las adquiridas por el INVERSIONISTA con el PROMOTOR, ni participa, suscribe o
conoce promesas de compraventa, relacionadas con el presente contrato ni con el PROYECTO que el
PROMOTOR pretende desarrollar por su propia cuenta y riesgo. De acuerdo con lo anterior, es claro
que ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. obra para efectos del presente contrato como simple
administradora del Encargo Fiduciario y sus obligaciones y responsabilidades se limitan a las
contenidas en este documento, razon por la cual el INVERSIONISTA la exime de cualquier
responsabilidad derivada directa o indirectamente de [a ejecucion del PROYECTO

w

Al hecho 9: No me consta, ya que no es un hecho relacionado con mi representada ACCION. Al respecto
debe tenerse en cuenta que ACCION, conforme el contrato de encargo individual suscrito con el demandante
no participa en la celebracion de contratos de promesa de compraventa, como se evidencia en la cldusula
10

TES w—————
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Declara con lo anterior que ni el FIDEICOMISO RECURSOS ni la FIDUCIARIA, son codeudores,
avalistas, ni garantes de las obligaciones adquiridas por el PROMOTOR con el INVERSIONISTA, ni con
terceros, ni de las adquiridas por el INVERSIONISTA con el PROMOTOR, ni participa, suscribe o
conoce promesas de compraventa, relacionadas con el presente contrato ni con el PROYECTO que el
PROMOTOR pretende desarrollar por su propia cuenta y riesgo. De acuerdo con lo anterior, es claro
que ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. obra para efectos del presente contrato como simple
administradora del Encargo Fiduciario y sus obligaciones y responsabilidades se limitan a las
contenidas en este documento, razén por la cual el INVERSIONISTA la exime de cualquier
responsabilidad derivada directa o indirectamente de la ejecucion del PROYECTO

w

Al hecho 10: No me consta, ya que no es un hecho relacionado con mi representada ACCION. Al respecto
debe tenerse en cuenta que ACCION, conforme el contrato de encargo individual suscrito con el demandante
no participa en la celebracion de contratos de promesa de compraventa, como se evidencia en la clausula
102

Declara con lo anterior que ni el FIDEICOMISO RECURSOS ni la FIDUCIARIA, son codeudores,
avalistas, ni garantes de las obligaciones adquiridas por el PROMOTOR con el INVERSIONISTA, ni con
terceros, ni de las adquiridas por el INVERSIONISTA con el PROMOTOR, ni participa, suscribe o
conoce promesas de compraventa, relacionadas con el presente contrato ni con el PROYECTO que el
PROMOTOR pretende desarrollar por su propia cuenta y riesgo. De acuerdo con lo anterior, es claro
que ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. obra para efectos del presente contrato como simple
administradora del Encargo Fiduciario y sus obligaciones y responsabilidades se limitan a las
contenidas en este documento, razén por la cual el INVERSIONISTA la exime de cualquier
responsabilidad derivada directa o indirectamente de la ejecucion del PROYECTO

w

Al hecho 11: No me consta, ya que no es un hecho relacionado con mi representada ACCION. Al respecto
debe tenerse en cuenta que ACCION, conforme el contrato de encargo individual suscrito con el demandante
no participa en la celebracién de contratos de promesa de compraventa, adicionalmente, se resalta que en el
demandante hace referencia a obligaciones que son de resorte unica y exclusivamente de la sociedad
fideicomitente MAS CONSTRUCCIONES.

Al hecho 12: No me consta, ya que no es un hecho relacionado con mi representada ACCION. Al respecto
debe tenerse en cuenta que, el demandante en cualquier caso hace referencia a una clausula contractual de
la citada promesa de compraventa, razon por la cual debera también atenerse al contenido literal e integral de
la misma.

Al hecho 13: No es un hecho, al respecto debe tenerse en cuenta que el demandante hace alusién al
Contrato de Fiducia Mercantil constitutivo del FIDEICOMISO FA-3251 RECURSOS NOVARA 1161, y en
atencién a que el mismo con sus respectivos ofrosies se encuentran como prueba documental en el
expediente, debera atenerse a su tenor literal.

Al hecho 14: Sea lo primero manifestar que el demandante no hace alusién a que contrato hace referencia
en el presente hecho, razédn por la cual se contestara lo referente al contrato de encargo fiduciario suscrito
con mi mandante.
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En primer lugar, en relacién con el contenido de la citada promesa de compraventa, debe tenerse en cuenta
que, conforme el contrato de encargo individual suscrito con el demandante no participa en la celebracién de
contratos de promesa de compraventa, adicionalmente, se resalta que en el demandante hace referencia a
obligaciones que son de resorte Unica y exclusivamente de la sociedad fideicomitente MAS
CONSTRUCCIONES.

Por su parte, frente al cumplimiento de las obligaciones del aqui demandante, conforme el plan de pagos y el
valor de los aportes a los cuales se comprometié el demandante, el mismo se encuentra incumplido en su
plan de pagos:

PLAN DE PAGOS
Cuota Concepto CD:;‘:::i <o |Valor Compromiso|  Valor Pagado
1| cuoTaIMICIAL DE/01/2016 3.000.000,00 3.000.000,00
2 | cuoTamiciaL 30/01/2016 50.000.000,00 90.000.000,00
3 | cuoTamNCIAL 27/02/2016 37.000.000,00 37.000.000,00
4 | cuoTamMiciaL 27/02/2016 §3.782.000,00 475,00
TOTAL COMPROMISO $193.782.000,00 | § 130.000.475,00

Al hecho 15: No es cierto en los términos planteados por el demandante, al respecto debe tenerse en cuenta
que el desarrollo del proyecto es una obligacién de la sociedad FIDEICOMITENTE PROMOTORA.

En primer lugar, téngase en cuenta la manifestacién especial de la demandante contenida en la clausula 102
del contrato de encargo individual:

T3 e —
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CLAUSULA DECIMA. MANIFESTACION ESPECIAL: El INVERSIONISTA declara expresamente
conocer y entender que ni el FIDEICOMISO RECURSOS ni ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. son
constructores, ni interventores y no intervienen de ninguna manera en la determinacion del punto de
equilibrio del PROYECTO, ni en la determinacién de viabilidad o factibilidad financiera o técnica, que
por lo tanto, no conocen las especificaciones técnicas del mismo, ni son responsables por su
ejecucion, terminacion o calidad, ni lo seran por los perjuicios que la no ejecucion de dicho PROYECTO
ocasione al INVERSIONISTA o a terceros, responsabilidad que el INVERSIONISTA conoce, entiende y
acepta que es (nica y exclusivamente del PROMOTOR del PROYECTO, quedando claro entonces que
ACCION FIDUCIARIA, actia Unica y exclusivamente como administradora del encargo que mediante el
presente contrato se constituye y como tal no tiene responsabilidad alguna sobre el desarrolio del
PROYECTO que adelantara el PROMOTOR por su propia cuenta, riesgo y responsabilidad.
Adicionalmente, declara el INVERSIONISTA que conoce y acepta que en virtud del presente contrato,
la FIDUCIARIA se obliga nica y exclusivamente a invertir los dineros depositados en el FONDO
ABIERTO ACCION UNO administrado por ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A., el cual se encuentra
debidamente aprobado por parte de la Superintendencia Financiera de Colombia. EI INVERSIONISTA
declara que conoce y asume los riesgos de pérdida de valor de los recursos entregados a la
FIDUCIARIA para la inversion.

Declara con lo anterior que ni el FIDEICOMISO RECURSOS ni la FIDUCIARIA, son codeudores,
avalistas, ni garantes de las obligaciones adquiridas por el PROMOTOR con el INVERSIONISTA, ni con
terceros, ni de las adquiridas por el INVERSIONISTA con el PROMOTOR, ni participa, suscribe o
conoce promesas de compraventa, relacionadas con el presente contrato ni con el PROYECTO que el
PROMOTOR pretende desarrollar por su propia cuenta y riesgo. De acuerdo con lo anterior, es claro
que ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. obra para efectos del presente contrato como simple
administradora del Encargo Fiduciario y sus obligaciones y responsabilidades se limitan a las
contenidas en este documento, razon por la cual el INVERSIONISTA ia exime de cualquier
responsabilidad derivada directa o indirectamente de la ejecucion del PROYECTO

2 mAc |

Al respecto, cabe sefialar las clausulas del Contrato de Fiducia Mercantil constitutivo del FIDEICOMISO en la
cual se consagra la obligacion de promocion y ventas en cabeza del FIDEICOMITENTE PROMOTOR, esto
es, la sociedad MAS CONSTRUCCIONES SAS, como se evidencia a continuacion:

2. FIDEICOMITENTE PROMOTOR: Es la sociedad MAS CONSTRUCCIONES S.A.S.
identificada al inicio del presente contrato, la cual desarrollara bajo su propia cuenta,
riesgo, responsabilidad y autonomia técnica, juridica, administrativa y financiera el

PROYECTO inmobiliario sobre el INMUEBLE que mas adelante se determina.
L DLMCCTCoYXanDIO. O L - e e

2. OBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE PROMOTOR COMOQ GERENTE Y
CONSTRUCTOR: E! FIDEICOMITENTE PROMOTOR ejecutara las obligaciones de
gerencia y construccién del PROYECTO que en general involucran aspectes de indole
administrativa, legal, ética, comercial y econdmica-financiera y son todas las
relacionadas en el Decreto 2090 de 1.989, y demas normas que o modifiquen,
adicionen o complementen. Ademas de las relacionadas en el mencionado Decreto
serdn obligaciones especiales del FIDEICOMITENTE PROMOTOR, las siguientes:

2.1 Solicitar las licencias de construccion que se requieran para el desarrolio del
PROYECTO.

2.2 Radicar ante la autoridad competente, los documentos exigidos para realizar
actividades de enajenacién de inmuebles.
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2.3 Recopilar y actualizar cuando asi lo requiera ACCION, la documentadén de los
ADQUIRIENTES DE UNIDADES PRIVADAS que exigen las normas sobre prevencmn
de lavado de activos y financiacion del terrorismo — SARLAFT —

2.4 Responder por el desarrollo del PROYECTO, y suscribir los cnntratos necesarios para

el desarrolio y culminacién del mismo.

Controlar y verificar el adecuado desarrollo y avance del PROYECTO,

Entregar los recursos que resulten necesarios para efectos de culminar el PROYECTO

una vez le sean solicitados por ACCION en los términos establecidos en el presente

contrato.

2.7 Informar dentro de los diez (10) primeros dias de.cada mes a ACCION las rnejora's
gue se ejecuten en el inmueble del FIDEICOMISO, si las hay, sefialando su valor y
allegando los correspondientes soportes, para efectos de que ésta proceda a realizar
los correspondientes registros contables.

2,8 Oponerse a toda medida preventiva o ejecutiva tomada contra los bienes del
FIDEICOMISO o por obligaciones que los afecten, en el caso de que ACCION ne lo
hiciere.

PARAGRAFO PRIMERO: E| FIDEICOMITENTE PROMOTOR declara que ni ACCION, ni el
FIDEICOMISO, ni el FIDEICOMISO LOTE responden por la construccidn, ejecucion y
terminacion del PROYECTO, estabilidad v calidad del mismo, viabilidad financiera del
FROYECTO, dafios a terceros, plazos de entrega, precio y demas obligaciones relacionadas
con éste, asi como tampoco contra responsabilidad de ninguna naturaleza relacionada con
todos y cada uno de fos documentos técnicos y legales requeridos para adelantar el
PROYECTO.

Al hecho 16: No es un hecho, al respecto debe tenerse en cuenta que el demandante hace alusion a una
prueba documental razén por la cual debera atenerse al tenor literal de la misma. En lo demas, se advierte al
despacho que son manifestaciones subjetivas del demandante que no encuentran fundamento factico ni
juridico y que deberan ser probadas por el demandante.

Al hecho 17: No es cierto, al respecto debe reiterarse lo contestado a hechos anteriores, adicionalmente
conviene sefalar que, las clausulas del Contrato de Fiducia Mercantil constitutivo del FIDEICOMISO en la
cual se consagra la obligacién del desarrollo del proyecto en cabeza del FIDEICOMITENTE PROMOTOR,
esto es, la sociedad MAS CONSTRUCCIONES SAS, como se evidencia a continuacion:

2. FIDEICOMITENTE PROMOTOR: Es la sociedad’ MAS CONSTRUCCIONES S.ALS.
identificada al inicio del presente contrato, la cual desarrollard bajo su propia cuenta,
riesgo, responsabilidad y autonomia técnica, jun’dlca administrativa y financiera el

PROYECTO inmaobiliario sobre el INMUEBLE que mas adelante se determina.
S B 11 V] =1 LT XYL - e A i
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2. OBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE PROMOTOR COMO GERENTE Y
CONSTRUCTOR: E! FIDEICOMITENTE PROMOTOR ejecutara las obligaciones de
gerencia y construccion del PROYECTO que en general involucran aspectos de indole
administrativa, legal, ética, comercial y econdmica-financiera y son todas las
relacionadas en el Decreto 2090 de 1.989, y demas normas que lo modifiguen,
adicionen o complementen. Ademas de las relacionadas en el mencionado Decreto
seran obligaciones especiales del FIDEICOMITENTE PROMOTOR, las siguientes:

2.1 Solicitar las licencias de construccion que se requieran para el desarrolio del
PROYECTO.

2.2 Radicar ante la autoridad competente, los documentos exigidos para realizar
actividades de enajenacion de inmuebles.

2.3 Recopilar y actualizar cuando asi lo requiera ACCION, la documentacion de Ios
ADQUIRIENTES DE UNIDADES PRIVADAS que exigen las normas sobre prevencmn
de [avado de activos y financiacion del terrorismo — SARLAFT —

2.4  Responder por el desarrclloc del PROYECTO, y suscribir los ccntratus necesarios para

el desarrolio y culminacion del mismo.

Controlar y verificar el adecuado desarrollo y avance del PROYECTO,

Entregar los recursos que resulten necesarios para efectos de culminar el PROYECTO

una vez le sean solicitados por ACCION en los términos establecidos en el presente

contrato.

2.7 Informar dentro de los diez (10) primeros dias de.cada mes a ACCION las rnejora's
gue se ejecuten en el inmueble del FIDEICOMISO, si las hay, sefialando su valor y
allegando los correspondientes soportes, para efectos de que ésta proceda a realizar
los correspondientes registros contables.

2.8 Oponerse a toda medida preventiva o ejecutiva tomada contra los bienes del
:IDEICOMISO o por obligaciones que los afecten, en el caso de que ACCION no lo

iciere

PARAGRAFO PRIMERO: E| FIDEICOMITENTE PROMOTOR declara que ni ACCION, ni el
FIDEICOMISO, ni el FIDEICOMISO LOTE responden por la construccion, ejecucion y
terminacion del PROYECTO, estabilidad v calidad de! mismo, viabilidad financiera del
FROYECTO, dafios a terceros, plazos de entrega, precio y demas obligaciones relacionadas
con éste, asi como tampoco contra responsabilidad de ninguna naturaleza relacionada con
todos y cada uno de los documentos técnicos y legales requeridos para adelantar el
PROYECTO.

Al hecho 18: No es un hecho, al respecto debe tenerse en cuenta que el demandante realiza una cita de la
Circular Basica Juridica expedida por la Superintendencia Financiera de Colombia, en relacion con los
numerales 5.2.1.3. y siguientes, razén por la cual al ser una transcripcion de la norma no debe ser objeto de
pronunciamiento. En lo demas, se advierte al despacho que son manifestaciones subjetivas del demandante
que no encuentran fundamento factico ni juridico y que deberan ser probadas por el demandante.

Al hecho 19: No es un hecho, debe tenerse en cuenta que lo consignado por el apoderado en el presente
numeral corresponden a argumentaciones propias de una etapa de alegatos de conclusién, pero que en
manera alguna constituye un hecho. adicionalmente, es pertinente llamar la atencién del despacho en cuanto
a que el demandante hace alusién a incumplimientos derivados de la construccion del proyecto, asi como
reiterados incumplimientos del contrato de promesa de compraventa suscrito entre el demandante y la
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sociedad fideicomitente, sin que mi representado haya comparecido a la firma de dicho documento, y que
especificamente se indico en la clausula 10? del contrato de encargo individual su reconocimiento:

FIDU

CLAUSULA_ DECIMA. MANIFESTACION ESPECIAL: El INVERSIONISTA declara expresamente
conocer y entender que ni el FIDEICOMISO RECURSOS ni ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. son
constructores, ni interventores y no intervienen de ninguna manera en la determinacidn del punto de
equilibrio del PROYECTO, ni en la determinacién de viabilidad o factibilidad financiera o técnica, que
por lo tanto, no conocen las especificaciones técnicas del mismo, ni son responsables por su
ejecucion, terminacion o calidad, ni lo seran por los perjuicios que la no ejecucion de dicho PROYECTO
ocasione al INVERSIONISTA o a terceros, responsabilidad que el INVERSIONISTA conoce, entiende y
acepta que es (nica y exclusivamente del PROMOTOR del PROYECTO, quedando claro entonces que
ACCION FIDUCIARIA, actta Uinica y exclusivamente como administradora del encargo que mediante el
presente contrato se constituye y como tal no tiene responsabilidad alguna sobre el desarrolio del
PROYECTO que adelantara el PROMOTOR por su propia cuenta, riesgo y responsabilidad.
Adicionalmente, declara el INVERSIONISTA que conoce y acepta que en virtud del presente contrato,
la FIDUCIARIA se obliga tnica y exclusivamente a invertir los dineros depositados en el FONDO
ABIERTO ACCION UNO administrado por ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A., el cual se encuentra
debidamente aprobado por parte de la Superintendencia Financiera de Colombia. EI INVERSIONISTA
declara que conoce y asume los riesgos de pérdida de valor de los recursos entregados a la
FIDUCIARIA para la inversion.

Declara con lo anterior que ni el FIDEICOMISO RECURSOS ni la FIDUCIARIA, son codeudores,
avalistas, ni garantes de las obligaciones adquiridas por el PROMOTOR con el INVERSIONISTA, ni con
terceros, ni de las adquiridas por el INVERSIONISTA con el PROMOTOR, ni participa, suscribe o
conoce promesas de compraventa, relacionadas con el presente contrato ni con el PROYECTO que el
PROMOTOR pretende desarrollar por su propia cuenta y riesgo. De acuerdo con lo anterior, es claro
que ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. obra para efectos del presente contrato como simple
administradora del Encargo Fiduciario y sus obligaciones y responsabilidades se limitan a las
contenidas en este documento, razon por la cual el INVERSIONISTA la exime de cualquier
responsabilidad derivada directa o indirectamente de la ejecucion del PROYECTO

€ nie |

Al hecho 20: No es un hecho, debe tenerse en cuenta que lo consignado por el apoderado en el presente
numeral corresponden a argumentaciones propias de una etapa de alegatos de conclusién, pero que en
manera alguna constituye un hecho. Se reitera que el demandante hace alusion al incumplimiento de la citada
promesa de compraventa en la cual mi mandante no es parte y, por ende, no adquirié obligacién alguna en
virtud de la misma.

Al hecho 21y 22: Es cierto parcialmente, se pone de presente que teniendo en cuenta que el demandante
hace referencia a una prueba documental obrante dentro del expediente, debera atenerse al tenor literal de la

misma.

Al hecho 23: No es un hecho, hace alusidn al poder otorgado para iniciar la presente demanda.

IL. PRONUNCIAMIENTO FRENTE A LAS PRETENSIONES

Me opongo a las pretensiones del escrito de demanda, con fundamento en la contestacion de los hechos y las
excepciones que a continuacién se desarrollan.
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118 EXCEPCIONES DE MERITO

1. FALTA DE LEGIMITACION EN LA CAUSA EN SU DOBLE ViA: POR ACTIVAY POR
PASIVA.

Como primer aspecto, previo a la resolucién del petitum planteado por la parte demandante, se hace
indispensable establecer si las partes tienen la calidad requerida para ser contradictores legitimos, pues si se
resuelve negativamente ese primer cuestionamiento, no es posible acoger las pretensiones de la demanda.

Sobre el particular indica la Corte Suprema de Justicia lo siguiente:

“La legitimacion en la causa es cuestion propia del derecho sustancial y no del procesal, en cuanto concierne con
una de las condiciones de prosperidad de la pretensién debatida en el litigio y no a los requisitos indispensables
para la integracion y desarrollo valido de éste, motivo por el cual su ausencia desemboca irremediablemente en
sentencia desestimatoria debido a que quien reclama el derecho no es su titular o porque lo exige ante quien no es
el llamado a contradecirlo” (CSJ SC de 14 de marzo de 2002, Rad. 6139; se subraya).

En complemento de lo anterior, debe sefialarse que, en estrictez:

“la legitimacion en la causa, bien por activa o por pasiva, no_es una excepcion, sino que es uno de los
requisitos necesarios e imprescindibles para que se pueda dictar providencia de mérito, ora favorable al actor o
bien desechando sus pedimentos, porque entendida ésta ‘como la designacién legal de los sujetos del proceso
para disputar el derecho debatido ante la jurisdiccion, constituye uno de los presupuestos requeridos para
dictar sentencia de fondo, sea estimatoria o desestimatoria. Y en caso de no advertirla el juez en la parte
activa, en la pasiva o en ambas, deviene ineluctablemente, sin necesidad de mediar ningin otro analisis, la
expedicion de un fallo absolutorio; de alli que se imponga examinar de entrada la legitimacion que le asiste a la
parte demandante para formular la pretension’ (sentencia de casacion N° 051 de 23 de abril de 2003,
expediente 76519)” (CSJ SC de 23 de abril de 2007, Rad. 1999-00125-01; se subraya).

Teniendo en cuenta lo manifestado desde el mismo escrito de demanda y lo expuesto en el presente escrito
de contestacién a la misma, salta a la vista la falta de legitimacion en la causa por activa de la aqui
demandante frente al FIDEICOMISO, por cuanto no existe ninguna fuente de obligaciones que haya sido
incumplida de la cual se desprenda que mi representada deba estar llamada a resistir las pretensiones de la
demanda.

Contrato de Encargo Fiduciario de Inversionista suscrito por la aqui demandante, Clausulas 42 y 107 en
relacidn con la manifestacion especial de la adquirente de la unidad privada:

L -
“BLAU . DECLARACION DEL INVERSIONISTA: El INVERSIONISTA mapifiesta que
#*f9s dineros que deposite con motive del presente contrato de encargo fiduciario, seran destia h 9
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adquisicién de la unidad privada indicada en la casilla nimero (2) de la primera pagina de este
contrato que conformara el PROYECTOQ, entendiendo que ni el contrato de fiducia mercantil mediante
el cual se constituyé el FIDEICOMISO, ni ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. participan de forma
a!guna en la suscripcion de promesas de compraventa, desconaciendo el contenido de éstas, no
siendo por tanto responsables del cumplimiento de las cldusulas en ellas estipuladas. Asi mismo
declara que conoce entiende y acepta que los rendimientos que se producen con ocasion de los
recursos por este depositados, seran del FIDEICOMITENTE PROMOTOR en el evento en que se
cumplan las condit;iones de punto de equilibrio estipuladas dentro del presente contrato, y que dicho
valor no constituira ni se tendré como parte de pago del bien respecto del cual se vinculan.

CLAUSULA DECIMA. MANIFESTACION ESPECIAL: El ADQUIRIENTE DE UNIDAD PRIVADA
declara expresamente conocer y entender que ni el FIDEICOMISO ni ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA
S.A. son constructores, ni interventores y no intervienen de ninguna manera en la determinacion del
punto de equilibrio del PROYECTO, ni en la determinacion de viabilidad o factibilidad financiera o
técnica, que por lo tanto, no conocen las especificaciones técnicas del mismo, ni son responsables por
su ejecucidn, terminacién o calidad, ni lo seran por los perjuicios que la no ejecucidn de dicho
PROYECTO ocasione al ADQUIRIENTE DE UNIDAD PRIVADA o a terceros, responsabilidad que el
ADQUIRIENTE DE UNIDAD PRIVADA conoce, entiende y acepta que es Unica y exclusivamente del
FIDEICOMITENTE PROMOTOR del PROYECTO, quedando claro entonces que ACCION SOCIEDAD
FIDUCIARIA S.A., actiia Unica y exclusivamente como administradora del encargo que mediante el
presente contrato se constituye y como tal no tiene responsabilidad alguna sobre el desarrolio del
PROYECTO que adelantard el FIDEICOMITENTE PROMOTOR por su propia cuenta, riesgo y
responsabilidad. Adicionalmente, declara el ADQUIRIENTE DE UNIDAD PRIVADA que conoce y acepta
que en virtud del presente contrato, la FIDUCIARIA se obliga a invertir los dineros depositados en el
FONDO DE INVERSION COLECTIVA ABIERTO ACCION UNO administrado por ACCION SOCIEDAD
FIDUCIARIA S.A., el cual se encuentra debidamente aprobado por parte de la Superintendencia
Financiera de Colombia. El ADQUIRIENTE DE UNIDAD PRIVADA declara que conoce y asume los
riesgos de pérdida de valor de los recursos entregados a la FIDUCIARIA para la inversién.
7

Asi las cosas, claramente puede evidenciarse que la parte demandante carece de LEGITIMACION EN LA
CAUSA POR ACTIVA en el proceso frente a mi mandante, en el entendido, que si bien es cierto existe
Contrato de Encargo Fiduciario de Inversionista, en el mismo no se establecieron en cabeza del mismo,
obligaciones de las cuales se duele la parte demandante se han incumplido.

De igual manera, ante la ausencia de incumplimiento por mi mandante y de nexo causal de los dafios y
perjuicios alegados por la parte demandante, salta a la vista una evidente FALTA DE LEGITIMACION EN LA
CAUSA POR PASIVA, si se tiene en cuenta que mi mandante no ha incumplido ninguna obligacion frente a la
demandante. Lo anterior, vislumbra claramente la configuracién de la presente excepcién, llevando al fracaso
las pretensiones de la demanda.

2. CONTRATO CUMPLIDO - CONTRATO DE VINCULACION DE FECHA 08 DE ENERO DE
2016 - OTROSI No. 1 AL CONTRATO DE VINCULACION DE FECHA 14 DE MARZO DE 2016

Teniendo presente lo manifestado en la excepcion del numeral 1), que, entre otras cosas, respecto del
mencionado contrato de PROMESA DE COMPRAVENTA existe una falta de legitimacién por pasiva de mi
representada en razon a que no es un contrato que vincule de alguna forma al FIDEICOMISO, ya que como
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se puede evidenciar en los anexos de la demanda, los mismos, no fueron suscritos por mi representado y,
por lo tanto, no podria hablarse de algun incumplimiento por parte de esta respecto del mismo.

Asi las cosas, es importante indicar el alcance de las obligaciones de la FIDUCIARIA como vocera del
FIDEICOMISO, adquiridas en virtud del contrato de vinculacién de fecha 08 de enero de 2016 y su otro si No.
1 al contrato de vinculacién de fecha 14 de marzo de 2016.

Es principio general el que los contratos se celebran para ser cumplidos y como consecuencia de su fuerza
obligatoria, el que las partes deban ejecutar las presentaciones que emanan de él en forma integra, efectiva
y oportuna, tal cual como hasta la fecha lo ha hecho el ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. como vocera y
administradora del FIDEICOMISO FA-3251 RECURSOS NOVARA 1161, de suerte que el incumplimiento de
las mismas, por falta de ejecucidn o ejecucion tardia o defectuosa, es sancionada por el orden juridico a titulo
de responsabilidad subjetiva y por culpa, gue sblo admite exoneracion, en principio, por causas que justifiguen
la_ conducta no imputables al contratante fallido (fuerza mayor, caso fortuito, hecho de un tercero o culpa del
contratante, segun el caso y los términos del contrato).

En ese sentido, el contrato de vinculacion con el aqui demandante, suscrito entre el sefior LUIS MARIO
VILLAMIL HIDALGO, en calidad de INVERSIONISTA, como FIDEICOMITENTE PROMOTOR la sociedad
MAS CONSTRUCCIONES S.AS., y el FIDEICOMISO FA-3251 RECURSOS NOVARA 1161 cuya vocera y
administradora es ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A., es una expresion de la autonomia de la voluntad, y
se rige por el principio de “lex contractus , pacta sunt servanda” consagrado en el articulo 1602 del Cédigo
Civil, segun el cual los “contratos validamente celebrados son ley para las partes y solo pueden ser invalidado
por consentimiento mutuo de quienes los celebran o por causas legales”.

Asi las cosas, el clausulado del contrato de vinculacién determina con exactitud las obligaciones que contrajo
ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. como vocera y administradora del FIDEICOMISO FA-3251
RECURSOS NOVARA 1161, asi como las obligaciones que contrajo la sociedad MAS
CONSTRUCCIONES S.A.S. como fideicomitente y responsable del proyecto inmobiliario, como se pasa a
citar:

La clausula primera del contrato de vinculacién indica:

CLA!!E!.!LQ_EBIMEM OBJETO: El objeto del presente encargo fiduciario consiste en la
a;imnmstracaun de los recursos que deposite el INVERSIONISTA, correspondientes a las sumas de
dinero acordadas entre el FIDEICOMITENTE PROMOTOR y el INVERSIONIST, A, con el fin de que estos
recursos sean transferidos al FIDEICOMITENTE PROMOTOR, una vez se cumplan por aquel, las
condiciones de transferencia de recursos que se establecen a continuacion:

La clausula 22 del contrato de vinculacion indica lo siguiente:
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CLAUSULA SEGUNDA. CONDICIONES DEL ENCARGO FIDUCIARIO: Por medio del presente
documento el INVERSIONISTA da a la FIDUCIARIA, instrucciones expresas e irrevocables al siguiente
tenor:

1. Lla suma depositada por el INVERSIONISTA permanecerd en el Encargo Fiduciario individual
que por medio del presente contrato se constituye.

2. Los dineros recaudados bajo el esquema de preventas seran invertidos en el FONDO ABIERTO
ACCION UNO administrado por ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S. A., reglamento del cual, el
INVERSIONISTA declara conocer, aceptar y haber recibido copia.

3. Los recursos depositados seran puestos junto con los rendimientos generados a disposicién del
PROMOTOR del PROYECTO, una vez éste aporte a la FIDUCIARIA copia de los documentos
requeridos para acreditar la condicion de transferencia de recursos establecida en la cldusula
precedente. Para todos los efectos los rendimientos que se generen con ocasion de los recursos
aportados por el INVERSIONISTA no se tendrén como parte de pago de la unidad inmobiliaria
respecto de la cual se vinculan lo cual es conocido, entendido y aceptado por el
INVERSIONISTA.

La clausula 10? del Contrato de Vinculacion indica lo siguiente:

CLAUSULA DECIMA. MANIFESTACION ESPECIAL: El INVERSIONISTA declara expresamente
conocer y entender que ni el FIDEICOMISO RECURSOS ni ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. son
constructores, ni interventores y no intervienen de ninguna manera en la determinacion del punto de
equilibrio del PROYECTO, ni en la determinacion de viabilidad o factibilidad financiera o técnica, que
por lo tanto, no conocen las especificaciones técnicas del mismo, ni son responsables por su
ejecucion, terminacion o calidad, ni lo seran por los perjuicios que la no ejecucion de dicho PROYECTO
ocasione al INVERSIONISTA o a terceros, responsabilidad que el INVERSIONISTA conoce, entiende y
acepta que es (nica y exclusivamente del PROMOTOR del PROYECTO, quedando claro entonces que
ACCION FIDUCIARIA, actiia Gnica y exclusivamente como administradora del encargo que mediante el
presente contrato se constituye y como tal no tiene responsabilidad alguna sobre el desarrolio del
PROYECTO que adelantara el PROMOTOR por su propia cuenta, riesgo y responsabilidad.
Adicionalmente, declara el INVERSIONISTA que conoce y acepta que en virtud del presente contrato,
la FIDUCIARIA se obliga tnica y exclusivamente a invertir los dineros depositados en el FONDO
ABIERTO ACCION UNO administrado por ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A., el cual se encuentra
debidamente aprobado por parte de la Superintendencia Financiera de Colombia. El INVERSIONISTA
declara que conoce y asume los riesgos de pérdida de valor de los recursos entregados a la
FIDUCIARIA para la inversidn.

Cabe resaltar que la condicion legal, técnica y financiera para el giro de recursos fueron acreditadas por la
sociedad fideicomitente MAS CONSTRUCCIONES S.A.S., razon por la cual, ACCION SOCIEDAD
FIDUCIARIA S.A. como vocera y administradora del FIDEICOMISO FA-3251 RECURSOS NOVARA 1161
realizé giros con destino al desarrollo del proyecto inmobiliario previa solicitud de la sociedad fideicomitente.

Asi las cosas, claramente queda demostrado que ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. como vocera y
administradora del FIDEICOMISO FA-3251 RECURSOS NOVARA 1161 no es ni constructor, ni promotor,
ni_comercializador, ni_supervisor, ni_gerente, ni interventor, ni gerente de obra, en relacién con el
proyecto inmobiliario, pues la terminacién, entrega y post entrega es Unica y exclusivamente de la
sociedad MAS CONSTRUCCIONES S.A.S. en su calidad de fideicomitente y no de mi representado. Lo
anterior, redunda en que las pretensiones de la demanda se encuentren llamadas al fracaso en relacion con
mi mandante EL FIDEICOMISO.
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3. INEXISTENCIA DE VINCULO CONTRACTUAL DERIVADO DE LA PROMESA DE
COMPRAVENTA: LA DEMANDANTE NO TIENE RELACION CONTRACTUAL ALGUNA EN
VIRTUD DE LA PROMESA DE COMPRAVENTA CON EL FIDEICOMISO FA-3251
RECURSOS NOVARA 1161

En nuestro ordenamiento juridico se ha establecido el contrato como una fuente de obligaciones, cuyo
contenido depende en primera medida de existencia del acuerdo de voluntades de la totalidad de las partes
que intervienen en el acto, a través del cual se pretende crear, modificar o regular una relacion juridico
patrimonial.

En este orden de ideas, un presupuesto y requisito indispensable para que se configure cualquier tipo de
responsabilidad u obligacién contractual, es la existencia de un negocio juridico, contrato, definido de la
siguiente manera en nuestra legislacion:

Articulo 1495 del Cédigo Civil- “el contrato o convencion es un acto por el cual una parte se obliga para con
otra a dar, hacer o no hacer alguna cosa (...)".

A partir de esta definicion, se ha elaborado la teoria del principio de relatividad de los contratos, sustentado en
normas complementarias, como las que se citan a continuacion:

“Articulo 1494 Cédigo Civil. Las obligaciones nacen, ya del concurso real de las voluntades de dos o mas
personas, como en los contratos o convenciones; ya de un hecho voluntario de la persona que se obliga,
como en la aceptacion de una herencia o legado y en todos los cuasicontratos; ya a consecuencia de un hecho
que ha inferido injuria o dafio a otra persona, como en los delitos; ya por disposicion de la ley, como entre los
padres y los hijos de familia”. (Enfasis afiadido).

De lo anterior se colige, que del acuerdo de voluntades basta para vincular a dos 0 mas personas y las
vincula solo a ellas. En el presente caso, dicho acuerdo o contrato brilla por su ausencia, pues la aqui
demandante se duele de incumplimientos y obligaciones que no ha suscrito mi mandante, pues EL
FIDEICOMISO no es parte de la promesa de compraventa pluricitada, como quedo plenamente establecido
en la clausula 102 del Contrato de Encargo que fue el suscrito por mi mandante y del cual se ha dado cabal
cumplimiento, nuevamente resulta pertinente traer a colacion la citada clausula:

TES w—————

www.accion.com.co



S
e

|
(FIDUCIARIA

CLAUSULA DECIMA. MANIFESTACION ESPECIAL: El INVERSIONISTA declara expresamente
conocer y entender que ni el FIDEICOMISO RECURSOS ni ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. son
constructores, ni interventores y no intervienen de ninguna manera en la determinacion del punto de
equilibrio del PROYECTO, ni en la determinacién de viabilidad o factibilidad financiera o técnica, que
por lo tanto, no conocen las especificaciones técnicas del mismo, ni son responsables por su
ejecucion, terminacion o calidad, ni lo seran por los perjuicios que la no ejecucion de dicho PROYECTO
ocasione al INVERSIONISTA o a terceros, responsabilidad que el INVERSIONISTA conoce, entiende y
acepta que es (nica y exclusivamente del PROMOTOR del PROYECTO, quedando claro entonces que
ACCION FIDUCIARIA, actia Unica y exclusivamente como administradora del encargo que mediante el
presente contrato se constituye y como tal no tiene responsabilidad alguna sobre el desarrolio del
PROYECTO que adelantara el PROMOTOR por su propia cuenta, riesgo y responsabilidad.
Adicionalmente, declara el INVERSIONISTA que conoce y acepta que en virtud del presente contrato,
la FIDUCIARIA se obliga nica y exclusivamente a invertir los dineros depositados en el FONDO
ABIERTO ACCION UNO administrado por ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A., el cual se encuentra
debidamente aprobado por parte de la Superintendencia Financiera de Colombia. EI INVERSIONISTA
declara que conoce y asume los riesgos de pérdida de valor de los recursos entregados a la
FIDUCIARIA para la inversion.

Declara con lo anterior que ni el FIDEICOMISO RECURSOS ni la FIDUCIARIA, son codeudores,
avalistas, ni garantes de las obligaciones adquiridas por el PROMOTOR con el INVERSIONISTA, ni con
terceros, ni de las adquiridas por el INVERSIONISTA con el PROMOTOR, ni participa, suscribe o
conoce promesas de compraventa, relacionadas con el presente contrato ni con el PROYECTO que el
PROMOTOR pretende desarrollar por su propia cuenta y riesgo. De acuerdo con lo anterior, es claro
que ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A. obra para efectos del presente contrato como simple
administradora del Encargo Fiduciario y sus obligaciones y responsabilidades se limitan a las
contenidas en este documento, razon por la cual el INVERSIONISTA ia exime de cualquier
responsabilidad derivada directa o indirectamente de la ejecucion del PROYECTO

2 mAc |

Asi, esta disposicion normativa ilustra la imposibilidad que un sujeto obligue a otro sin la aceptacion
de este, lo cual implica que no es posible exigir el cumplimiento de obligaciones que no han sido
contraidas por mi mandante EL FIDEICOMISO.

En virtud de lo anterior, en reiteradas ocasiones la Jurisprudencia se ha pronunciado sobre el anterior
postulado. Es asi, que, en Sentencia del 25 de abril de 2006, expediente 1997-10347-01 expreso:

“En obsequio al principio de la autonomia de la voluntad de las partes, las previsiones legales ensefian que asi
como el contrato solo concierne y obliga a quienes en él participan, el universo de sus estipulaciones se erige
en _un reducto cerrado que, en linea de principio, es territorio vedado para quienes estan fuera de sus

margenes.

En respeto a esa especie de inmunidad contractual por la cual los contratantes pueden hacer ad nutum todo
cuanto no esté prohibido, las libertades de negociacion, asociacion y empresa, logran cabal realizacién para
que fluya sin estorbo la iniciativa privada.

()

En el propésito de preservar la eficacia negocial y de mantener reservado el debate sobre la validez del
contrato a las partes que lo celebran, la jurisprudencia ha establecido que aun el juez tiene restricciones para
decretar su nulidad absoluta”. (Enfasis afiadido).
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En consecuencia, ante la inexistencia de vinculo contractual derivado de la promesa de compraventa que
obligue a EL FIDEICOMISO frente a la aqui demandante, la presente excepcién encuentra asidero y esta
llamada a prosperar, con la consecuente desestimacién de las pretensiones de la demanda frente a mi
representada.

4, EL CONTRATO DE VINCULACION COMO INVERSIONISTA EN NINGUN CASO
CONSTITUYE UNA PROMESA DE COMPRAVENTA

Sea importante memorar que la Fiducia Mercantil Inmobiliaria se ha convertido, en los Gltimos afios, en uno
de los mecanismos mas utilizados para el desarrollo de proyectos inmobiliarios. Lo anterior, por cuanto esta
figura provee seguridad en la administracién de los recursos que son invertidos por las distintas partes
involucradas en el desarrollo de los proyectos inmobiliarios. A su vez, es importante tener en cuenta que esta
figura se hizo posible en el ordenamiento juridico colombiano con la introduccion de la fiducia mercantil en el
afio de 1971 con la expedicion del Codigo de Comercio mediante el Decreto 410 de dicho afio.

De manera general, la figura consiste en que, con la suscripcion de un contrato de fiducia mercantil
inmobiliaria, la Fiduciaria como vocera y administradora del patrimonio auténomo que se constituye, recibira y
administrara los recursos aportados por las partes intervinientes en el negocio inmobiliario, que de manera
general corresponden a:

(i). aportes del FIDEICOMITENTE, (ii) aquellos recursos provenientes de operaciones de crédito, y (iii)
aquellos aportados por los INVERSIONISTAS.

En dicho contrato se establecen, entre otras cosas, las condiciones técnicas, juridicas y financieras que
viabilizaban el desarrollo del proyecto y que al ser acreditadas otorgan el derecho al Fideicomitente de que los
recursos obtenidos se pongan a su disposicion para el desarrollo y construccién del proyecto inmobiliario. A
su vez, en dicho contrato se establece el uso que se les debe dar a los recursos en las distintas etapas del
proyecto y a quien deberan ser entregados en los distintos escenarios en que puede desencadenar el
proyecto inmobiliario. Como se puede apreciar a simple vista corresponde a un contrato mucho mas complejo
que y detallado que el mero contrato de promesa de compraventa de bien inmueble cuya regulacion en
nuestro ordenamiento data del afio 1873.

Para el caso que nos ocupa, los INVERSIONISTAS, como lo es la parte son aquellas personas naturales o
juridicas que mediante la celebracion de Contratos de Vinculacién se vinculan y adquieren tal condicién en el
fideicomiso inmobiliario, y los cuales en caso que se hayan acreditado las condiciones técnicas, financieras y
juridicas por parte del Fideicomitente y que el INVERSIONISTA haya cumplido con todas su obligaciones de
aportes, éste tiene derecho a que se le restituya una unidad inmobiliaria resultante del proyecto, en virtud,
precisamente, de dicho aportes, una vez se culmine el proyecto por el Fideicomitente.

Como se menciond, los INVERSIONISTAS se vinculan al fideicomiso inmobiliario a través de la suscripcion
de un documento privado denominado CONTRATO DE VINCULACION.

A la luz de nuestro ordenamiento juridico, este tipo de contratos se consideran contratos atipicos, toda vez
que, sobre los mismos, no existe regulacién especifica en la cual se indiquen sus caracteristicas, elementos
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esenciales, formas, ejecucion, entre otras. Pese a lo anterior, la doctrina y la practica comercial han venido
decantando los elementos y caracteristicas que reviste este tipo de contratos.

Tal y como lo establece el Dr. Luis Gonzalo Baena Cardenas en su libro denominado Fiducia Inmobiliaria:

‘los contratos de vinculacion son necesarios frente al contenido del contrato de fiducia inmobiliaria
(contrato matriz) en la medida en que desarrollan aspectos de indole patrimonial singular y
determinados entre los terceros interesados en adquirir las unidades inmuebles resultantes del
proyecto de construccion, el o los fideicomitentes promotores/constructores/desarrolladores y la
sociedad fiduciaria, al tiempo que delimitan obligaciones de manera concreta” (BAENA CARDENAS,
2017)

Es asi como, se puede indicar que el contrato de vinculacién es un contrato mercantil atipico, en virtud del
cual se establecen las condiciones bajo las cuales una persona denominada INVERSIONISTA se vincula a un
fideicomiso mercantil, con el propdsito de que en virtud de los aportes que este haga al FIDEICOMISO, la
FIDUCIARIA como vocera y administradora del FIDEICOMISO una vez finalizado el desarrollo y construccion
del proyecto por parte del FIDEICOMITENTE, transfiera la titularidad juridica a titulo de beneficio y no a titulo
de compraventa en fiducia mercantil de la unidad inmobiliaria que representa el beneficio, y éste Ultimo haga
entrega material de la misma.

En todo caso, mediante la suscripcién del Contrato de Vinculacién a un Fideicomiso el INVERSIONISTA se
vincula, en dicha condicién, a un contrato de fiducia mercantil, el cual esta se encuentra regulado en los
articulos 1226 a 1244 del Codigo de Comercio.

Asi mismo, podemos establecer que el Contrato de Vinculacién a un Fideicomiso detenta las siguientes
caracteristicas:

1. Contrato Plurilateral: Para la celebracion de este tipo de contratos es necesario que concurran tres
partes a saber:

a. Sociedad Fiduciaria como vocera y administradora del patrimonio auténomo al cual se esta
vinculando.

b. El Fideicomitente.

c. El Beneficiario de area.

2. Contrato Mercantil: Teniendo en cuenta que para su celebracion es necesario la concurrencia de
una sociedad fiduciaria la cual actia como vocera y administradora del FIDEICOMISO RECURSOS,
le seran aplicables las estipulaciones consagradas en la legislacion mercantil, es especial, aquellas
relacionadas con los negocios fiduciarios.

3. Contrato Accesorio: El contrato de vinculacién como beneficiario de area solo tiene razon de sery
subsiste como tal, siempre y cuando medie la existencia de un contrato de fiducia mercantil
constitutivo del Fideicomiso Recursos.

4. Contrato Oneroso: En este tipo de negocios, todas las partes que actian dentro del mismo reciben
una contraprestacion econémica. Por una parte, el Beneficiario de area recibe la unidad inmobiliaria
que representa su beneficio y la cual queda debidamente determinada en el contrato de vinculacién.
El fideicomitente espera recibir utilidad al finalizar la construccion y comercializacion del proyecto y la
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Fiduciaria recibe por su gestién, la remuneracion establecida para tal efecto en el contrato de fiducia
mercantil.

5. Contrato Conmutativo: En virtud de este tipo de contratos, todas las partes adquieren derechos y
obligaciones que quedan debidamente consagradas en el texto del acuerdo privado, por lo cual, la
consecucion de la finalidad dependera del cumplimiento de dichas obligaciones por parte de los
contratantes.

6. Contrato Innominado o atipico: Como se indic6 anteriormente, el contrato de vinculacién es un
contrato que no se encuentra regulado por el ordenamiento juridico colombiano, por lo cual, se
encuentra sometido a lo establecido en el régimen general de los contratos, y de manera particular a
lo concerniente a los contratos fiduciarios y a lo establecido por las partes dentro de su clausulado.

7. Contrato Consensual: Al ser un contrato mercantil, el mismo se encuentra sujeto al principio de la
consensualidad que rige las relaciones comerciales, es decir, que para que su perfeccionamiento se
requiere Unica y exclusivamente la manifestacion de la voluntad de las partes contratantes.

Ahora bien, el contrato de promesa de compraventa es aquel acuerdo de voluntades mediante el cual las
partes contratantes se obligan reciprocamente a celebrar en el futuro un contrato de compraventa de un bien
inmueble cuyo precio y caracteristicas especificas deberan quedar consignadas en el texto del contrato de
promesa.

Es asi como, podemos indicar que las caracteristicas de un contrato de promesa de compraventa de bienes
inmuebles son:

1. Principal: El contrato de promesa de compraventa a diferencia del contrato de vinculacion como
beneficiario de area, no requiere de la existencia de un negocio o contrato juridico previo, que
fundamente su existencia, sino que por el contrario, este tipo de negocios juridicos son considerados
como contratos previos o preparatorios, siendo necesario para su existencia la mera voluntad de las
partes sobre el precio y la cosa.

2. Bilateral: A diferencia del contrato de vinculacién, para la celebracion de un contrato de promesa de
compraventa no se requiere la participaciéon de la sociedad fiduciaria, bastando simplemente la
concurrencia del promitente vendedor y el promitente comprador para su celebracion.

3. Nominado: El contrato de promesa de compraventa se encuentra tipificado y regulado en los
articulos 1611 y siguientes del Cadigo Civil y en el articulo 861 del Codigo de Comercio.

4. Oneroso: El contrato de promesa de compraventa reporta un beneficio reciproco para las partes, ya
sea recibir el precio de la cosa vendida o adquirir la cosa que se esta comprando.

5. Conmutativo: Al igual que el contrato de vinculacion, en la promesa de compraventa ambas partes
adquieren derechos y obligaciones que quedan debidamente establecidas en el clausulado del
contrato.

6. Solemne o Consensual: La promesa de compraventa podra considerarse solemne siempre y cuando
sea considerada como un contrato civil regulado por los articulos 1611 y siguientes del Cédigo Civil.
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Por el contrario, sera consensual cuando se celebre entre personas dentro de las cuales una de ellas
sea considerada comerciante y por lo tanto, le sean aplicables las estipulaciones de la legislacién
mercantil.

Asi las cosas, tampoco podran ser extensivas a mi representado las disposiciones relacionadas con el
Contrato de Promesa de Compraventa. De lo anterior, se concluye entonces que dichas obligaciones distan
de ser las que le corresponden a un promitente vendedor y un promitente comprador.

5. INEXISTENCIA DE RESPONSABILIDAD CONTRACTUAL POR PARTE DEL FIDEICOMISO
FA-3251 RECURSOS NOVARA 1161

Una vez decantados los argumentos expuestos en las excepciones antecedentes, resulta Iégico deducir que,
ante la inexistencia de vinculo contractual en relacién con la promesa de compraventa entre el aqui
demandante y mi representado (EL FIDEICOMISO), imperativamente se abre paso la excepcién aqui
propuesta, misma que también se encuentra llamada a prosperar.

Ahora bien, en lo que respecta al Contrato de Encargo Fiduciario Inversionista, mi mandante dio cabal
cumplimiento a lo alli estipulado. Adicionalmente, debe tenerse en cuenta que, la obligacién del cumplimiento
de las condiciones de giro se encontraba a cargo de la sociedad FIDEICOMITENTE, tal y como se dispuso
tanto en el Contrato de Fiducia Mercantil como en el Contrato de Encargo Individual, para lo cual se traen a
colacion las siguientes estipulaciones contractuales, adicional a la pluricitada cldusula 102 del Contrato de
Encargo Individual:

2. FIDEICOMITENTE PROMOTOR: Es la sociedad MAS CONSTRUCCIONES S.A.S.
igtentlﬁcada al inicio del presente contrato, la cual desarrollard bajo su propia cuenta,
riesgo, responsabilidad y autonomia técnica, juridica, administrativa y financiera el

PROYECTO inmobifiario sobre el INMUEBLE que mas adelante se determina.
L DEMECEYSYanTa. O e A i

2. OBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE PROMOTOR COMO GERENTE Y
CONSTRUCTOR: E! FIDEICOMITENTE PROMOTOR ejecutara las obligaciones de
gerencia y construccion del PROYECTO que en general involucran aspectos de indole
administrativa, legal, ética, comercial y econdmica-financiera y son todas las
relacionadas en el Decreto 2090 de 1.989, y demas normas que lo modifiguen,
adicionen o complementen. Ademas de las relacionadas en el mencionado Decreto
seran obligaciones especiales del FIDEICOMITENTE PROMOTOR, las siguientes:

2.1 Solicitar las licencias de construccion que se requieran para el desarrolio del
PROYECTO.

2.2 Radicar ante la autoridad competente, los documentos exigidos para realizar
actividades de enajenacidn de inmuebles.
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2.3 Recopilar y actualizar cuando asi lo requiera ACCION, la documentacion de los
ADQUIRIENTES DE UNIDADES PRIVADAS que exigen Ias fnormas sobre prevencmn
de lavado de activos y financiacion del terrorismo — SARLAFT —

2.4  Responder por el desarrclloc del PROYECTO, y suscribir los ccntratus necesarios para
el desarrollo y culminacion del mismo.

2.5 Controlar y verificar el adecuado desarrollo y avance del PROYECTO.,

2.6 Entregar los recursos que resulten necesarios para efectos de culminar el PROYECTO
una vez le sean solicitados por ACCION en los términos establecidas en el presente
contrato.

2.7 Informar dentro de los diez (10) primeros dias de.cada mes a ACCION las rnejorals
gue se ejecuten en el inmueble del FIDEICOMISO, si las hay, sefialando su valor y
allegando los correspondientes soportes, para efectos de que ésta proceda a realizar
los correspondientes registros contables.

2.8 Oponerse a toda medida preventiva o ejecutiva tomada contra los bienes del
:IDEICOMISG 0 por obligaciones que los afecten, en el caso de que ACCION no lo

iciere

PARAGRAFO PRIMERO: E| FIDEICOMITENTE PROMOTOR declara que ni ACCION, ni el
FIDEICOMISO, ni el FIDEICOMISQ LOTE responden por la construccién, ejecucion y
terminacion del PROYECTO, estabilidad vy calidad de! mismo, viabilidad financiera del
FROYECTO, dafios a terceros, plazos de entrega, precio y demas obligaciones relacionadas
con éste, asi como tampoco contra responsabilidad de ninguna naturaleza relacionada con
todos y cada uno de los documentes técnicos y legales requeridos para adelantar el
PROYECTO.

Teniendo en cuenta los argumentos anteriormente expuestos, la parte demandante no puede argumentar que
existe un dafio a cargo de EL FIDEICOMISO, por lo que, la responsabilidad civil contractual traducida en el
presente caso, entre otras, a la no entrega y escrituracion de la unidad privada a la cual se vincul6 el
demandante, no se sustenta en ninguna obligacion contractual o legal realmente adquirida por mi mandante,
pues, por un lado, no suscribié el contrato de promesa de compraventa y en ese sentido es notoria y se ha
puesto de presente la inexistente relacion contractual frente a esta, y por otro lado, no existe incumplimiento
alguno del Contrato de Encargo Fiduciario Inversionista.

Adicionalmente, en los términos del articulo 1604 del Cédigo Civil, sin la existencia de un dafio real, cierto,
directo y determinado o determinable, no es posible configurar un caso de responsabilidad contractual.
Contrario a lo afirmado por el extremo actor, de llegar a existir vulneraciéon de derechos o responsabilidades
de algun tipo, las mismas no pueden predicarse de EL FIDEICOMISO, ya que, no existe a cargo de esta
vulneracion de derechos que precisamente nacen de la existencia de algun negocio juridico.

La Corte Suprema de Justicia ha establecido que el dafio es:

“Con el sefialado propdsito, resulta pertinente indicar, que en el régimen de la responsabilidad civil, no se
defini6 el dafio, pues en la proveniente de los «delitos y las culpas», se menciona simplemente el «dafio» como
elemento indispensable para la estructuracion de la misma (articulo 2341 del Codigo Civil) y tratandose de la
«responsabilidad contractual», al referirse a la indemnizacién de perjuicios, opto el legislador por sefialar la
clasificacion de los dafios patrimoniales, previendo que comprende el dafio emergente y el lucro cesante
(articulo 1613 ibidem), respecto de los cuales expresa la respectiva definicion (articulo 1614 idem);
entendiéndose por el primero, la pérdida o disminucién efectivamente sufrida por la victima en su patrimonio
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como consecuencia del hecho dafioso; mientras que el segundo, comprende la ganancia o utilidad que
esperaba percibir y que en un estado normal de cosas habria reportado, de no haberse presentado el hecho
perjudicial.”

Igualmente, la misma corporacion en la Sentencia SC10297-2014, Radicacion No. 2003-00660-01, en sentido
amplio, acerca del dafio indico:

“En términos generales, el dafio es una modificacién de la realidad que consiste en el desmejoramiento o
pérdida de las condiciones en las que se hallaba una persona o cosa por la accién de las fuerzas de la
naturaleza o del hombre. Pero desde el punto de vista juridico, significa la vulneracién de un interés tutelado
por el ordenamiento legal, a consecuencia de una accién u omisién humana, que repercute en una lesién a
bienes como el patrimonio o la integridad personal, y frente al cual se impone una reaccion a manera de
reparacion o, al menos, de satisfaccion o consuelo cuando no es posible consequir la desaparicién del
agravio.”

Ahora, en el evento de existir un hecho generador de un dafio o un perjuicio al aqui demandante, respecto del
incumplimiento del Contrato de Encargo Fiduciario de Inversionista; que es el contrato existente y en el cual
no hace parte mi representado (EL FIDEICOMISO), dicha responsabilidad por dafio o perjuicios causados
debera endilgarse a quien realmente tiene a cargo el cumplimiento de dichas obligaciones, y no a EL
FIDEICOMISO que nada tiene que ver con los incumplimientos alegados por el extremo actor. Razones
suficientes para la prosperidad de la presente excepcion.

6. AUSENCIA DE SOLIDARIDAD ENTRE EL FIDEICOMISO FA-3251 RECURSOS NOVARA
1161 Y EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.

El cédigo civil colombiano consagra el principio de la divisibilidad y enfatiza que la solidaridad debe tener su
fuente en la “convencién”, el “testamento” o la “ley”:

“Definicién De Obligaciones Solidarias. En general cuando se ha contraido por muchas personas o para
con muchas la obligacién de una cosa divisible, cada uno de los deudores, en el primer caso, es
obligado solamente a su parte o cuota en la deuda, y cada uno de los acreedores, en el segundo, sélo
tiene derecho para demandar su parte o cuota en el crédito. Pero en virtud de la convencion, del
testamento o de la ley puede exigirse cada uno de los deudores o por cada uno de los acreedores el
fotal de la deuda, y entonces la obligacion es solidaria o in solidum. La solidaridad debe ser
expresamente declarada en todos los casos en que no la establece la ley

Al respecto, debemos manifestar que el fendmeno de la solidaridad no se puede predicar en el tramite del
asunto, como quiera que, de la lectura de los Contratos de Fiduciaria y Contrato de Vinculacién, existen
pluralidad de partes, quienes adquieren derechos y obligaciones de acuerdo a su rol, en consonancia con la
dindmica del negocio fiduciario al cual se han vinculado.

Con respecto a las obligaciones contractuales de las partes que intervienen en un contrato de vinculacion, la
modalidad de fiducia inmobiliaria utilizada determina el alcance de las obligaciones a cargo de la fiduciaria y
del fideicomitente y de los futuros vinculados (inversionistas). Asi las cosas, normalmente la fiduciaria se
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encarga de recaudar los dineros que son aportados para la ejecucién del proyecto bajo las instrucciones del
fideicomitente. Sin embargo, es menester anotar que la fiduciaria no se compromete ella misma a adelantar la
comercializacién, construccién y ejecucion del proyecto inmobiliario, diferente es que como vocera del
fideicomiso que es o titular del derecho de dominio sobre el inmueble que se desarrolla el proyecto, quien
suscribe las escrituras de transferencia de dominio a los terceros vinculados, previa instruccion del
fideicomitente, y este Ultimo a su vez es el tnico encargo del desarrollo del proyecto inmobiliario de acuerdo a
sus obligaciones contractuales y de realizar la entrega material de las unidades resultante a los terceros
vinculados.

Asi las cosas, la obligacion solidaria, es una obligacion que necesariamente requiere una pluralidad subjetiva,
demanda una unidad en la relacion obligatoria, existe una paridad de trato y necesariamente debe tener una
tipicidad legal o negocial. Por lo tanto, en el caso concreto, es claro que de encontrarse probado el
incumplimiento por parte del Fideicomitente Desarrollador de alguna de las obligaciones establecidas en el
contrato de vinculacién, no se podra hacer extensivo al fideicomiso, condena alguna por dichos actos.

7. LAS PRESTACIONES SURGIDAS A CARGO DEL FIDEICOMITENTE DE EFECTUAR LA
ENTREGA MATERIAL Y LA TRANSFERENCIA DEL DERECHO REAL DE DOMINIO DE LA
UNIDAD PRIVADA AL INVERSIONISTA ESTAN SUJETAS A CONDICIONES SUSPENSIVAS.

Resulta determinante poner de presente al Despacho que, dado que tan solo cuando se retinan los requisitos
financieros, técnicos, juridicos y administrativos del proyecto inmobiliario se podra cumplir la finalidad de la

fiducia mercantil.

Se precisa lo establecido en la clausula 1 del contrato de Fiducia Mercantil constitutivo del FIDEICOMISO:

()

2. FIDEICOMITENTE PROMOTOR: Es la sociedad’ MAS CONSTRUCCIONES S.A.S.
identificada al inicio del presente contrato, la cual desarrollard bajo su propla cuenta,
riesgo, responsabilidad y autonomia técnica, juridica, administrativa v financiera el
PROYECTO inmobiliario sobre el INMUEBLE que mas adelante se determina.

L RN AR, o ol celoses Ol LT oD ST 4

()

4. ADQUIRIENTES DE UNIDADES PRIVADAS: Son aguellas personas que mediante
la ‘firma del respectivo documento de vinculacion, adquiriran la calidad de
ADQUIRIENTES DE UNIDADES PRIVADAS, una vez den cumplimiento a los
compromisas contenidos en el correspondiente centrato de vinculacidn, con el objeto
de recibir una o varias unidades resultantes del PROYECTO a construir por cuenta y
riesgo del FIDEICOMITENTE PROMOTOR en el INMUEBLE. Los ADQUIRIENTES DE
UNIDADES PRIVADAS no contraen obligacidn alguna relacionada con el desarrollo del
PROYECTO.

Clausula 72 del Contrato de Fiducia Mercantil, como se lee:

IV Y e
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Los ADQUIRIENTES DE UNIDADES PRIVADAS recibiran exclusivamente, una vez
cumplidos los compromisos por ellos asumidos en el CONTRATO DE VINCULACION ¥
terminade el PROYECTO por el FIDEICOMITENTE PROMOTOR, la transferencia de
las unidades inmobiliarias respecto de las cuales se vincularon, sin que tengan en
consecuencia derecho a perclbir excedentes a la liquidacion del FIDEICOMISO, sin
gue estén obligados a asumir gastos o costos adicionales a los inicialmente
acordados con e FIDEICOMITENTE PROMOTOR y sin que adquieran el caracter de
BENEFICIARIOS con relacién a los demas derechos propios del FIDEICOMITENTE
PROMOTCR, ni a Intervenir en las decisiones que son de incumbencia del
FIDEICOMITENTE PROMOTOR.

Clausula 82 del Contrato de Fiducia Mercantil, como se lee:

2. OBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE PROMOTOR COMO GERENTE Y
CONSTRUCTOR: E! FIDEICOMITENTE PROMOTOR ejecutara las obligaciones de
gerencia y construccion del PROYECTO que en general involucran aspectos de indole
administrativa, legal, ética, comercial y econdmica-financiera y son todas las
relacionadas en el Decreto 2090 de 1,989, y demas normas que lo modifiquen,
adicionen o complementen. Ademéas de las relacionadas en el mencionado Decreto
seran obligaciones especiales del FIDEICOMITENTE PROMOTOR, las siguientes:

2.1 Solicitar las licencias de construccion que se requieran para el desarrolio del
PROYECTO.

2.2 Radicar ante la autoridad competente, los documentos exigidos para realizar
actividades de enajenacidén de inmuebles.

2.3 Recopilar y actualizar cuando asi lo requiera ACCION, la documentacién de los
ADQUIRIENTES DE UNIDADES PRIVADAS que exigen las normas sobre prevencmn
de lavado de activos y financiacion del terrorismo — SARLAFT —

2.4 Responder por el desarrollo del PROYECTQ, y suscribir los contratos necesarios para

el desarrollo y culminacion del mismo.

Controlar y verificar el adecuado desarrollo y avance del PROYECTO.

Entregar los recursos que resulten necesarios para efectos de culminar el PROYECTO

una vez le sean solicitados por ACCION en los términos establecidos en el presente

contrato. i ,

2.7 Informar dentro de los diez (10) primeros dias de.cada mes @ ACCION las mejoras
gue se ejecuten en el inmueble del FIDEICOMISO, si las hay, sefialando su valor y
allegando los correspondientes soportes, para efectos de que ésta proceda a realizar
los correspondientes registros contables.

2.8 Oponerse a toda medida preventiva o ejecutiva tomada contra los bienes del
FIDEICOMISO o por obligaciones que los afecten, en el caso de que ACCION no lo
hiciere,

LR ¥
oh

PARAGRAFO PRIMERO: E| FIDEICOMITENTE PROMOTOR declara que ni ACCION, ni el
FIDEICOMISO, ni el FIDEICOMISO LOTE responden por la construccidn, ejecucidn y
terminacion del PROYECTO, estabilidad v calidad del mismo, viabilidad financiera del
PROYECTO, dafios a terceros, plazos de entrega, precio y demas obligaciones relacionadas
con éste, asi como tampoco contra responsabilidad de ninguna naturaleza relacionada con
todos y cada uno de los documentos técnicos y legales requeridos para adelantar el
PROYECTO.

www.accion.com.co
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En ese sentido, la Corte Suprema de Justicia ha precisado que:

“la condicion suspensiva, como expresa su nomen, suspende el efecto definitivo, normal, usual e inherente al
acto, sujetandolo a un evento objetivamente incierto en cuanto futuro, susceptible de ocurrir o no, cuya
incertidumbre respecto de su realizacion ulterior, hace incierta la relacion al someter su eficacia a su
verificacion oportuna e integra’, de ahi que “pendiente la condicién el contrato existente naturalmente genera
su efecto vinculante, pero en el estado de pendencia no es exigible su cumplimiento, ni los derechos y
obligaciones dimanadas, sino una vez verificada™!l.

Igualmente, en un pronunciamiento mas reciente, esa alta Corporacién insistié en su doctrina de antafio al
sefalar que “/a obligacion sujeta a condicidn suspensiva, tiene su nacimiento en suspenso hasta que ocurra el
acontecimiento futuro e incierto en que consiste la condicion, ya que antes de ese momento no tiene vida
juridica, ni, por ende, posibilidad de exigirse su cumplimiento™?.

Por consiquiente, comoquiera que en los contratos de fiducia inmobiliaria se requiere la verificacién
de una serie de condiciones técnicas, financieras, administrativas y juridicas para que se cumpla su
finalidad, de conformidad con el apartado 5.2. del Capitulo Primero del Titulo Segundo de la Parte Segunda
de la Circular Externa 029 de 2014 de la Superintendencia Financiera de Colombia, es necesario que se
comprueben aquellas circunstancias para que sea procedente inferir, que no se realiz6 la entrega oportuna
del producto objeto del contrato de vinculacion.

Ahora bien, en el presente litigio el demandante con base en el contrato de promesa de compraventa alega
tener la expectativa de adquirir la propiedad de la unidad inmobiliaria del proyecto, una vez se encontrara
acreditado su plan de pagos; y su entrega material, los cuales todavia no han sido obtenidos.

La anterior situacion, por si sola, no significa que exista un incumplimiento contractual imputable a mi
representado.

Esto se debe a que, dado que la transferencia de la propiedad y la entrega material de los
apartamentos esta sujeta al cumplimiento de las condiciones técnicas, financieras, administrativas y
juridicas del negocio fiduciario inmobiliario.

Sin embargo, en el plenario no se aporta prueba alguna que corrobore, de forma clara, precisa, exhaustiva y
detallada, que las unidades inmobiliarias hubieran sido terminadas, sino todo lo contrario, ocasionando una
condicioén suspensiva que no permite materializar dicha trasferencia, objeto del contrato.

Por consiguiente, en virtud de las anteriores circunstancias se observa que todavia no estaban dadas las
condiciones para que se efectuara la entrega juridica de las unidades inmobiliarias del Proyecto, ni tampoco
para que se suscribieran las escrituras publicas de transferencia de la propiedad de esos bienes raices, por
cuanto todavia esta a cargo del fideicomitente la realizacién y finalizacién de la construccion del proyecto, de

(1) Sala de Casacion Civil. Sentencia del 14 de octubre de 2010. Rad. 2001-00855-01.

12 Corte Suprema de Justicia. Sala de Casacion Civil. Sentencia del 8 de agosto de 1974, reiterada en la sentencia STC-720 del 4 de febrero de 2021.

TES w—————
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conformidad con lo estipulado en los contratos de vinculacion, de modo que aln no se han cumplido todos los
requerimientos para finalizar el negocio fiduciario inmobiliario.

8. LA PARTE INCUMPLIDA NO PUEDE SOLICITAR EL CUMPLIMIENTO DE LAS
OBLIGACIONES DE LOS DEMAS CONTRATANTES. - CONTRATO NO CUMPLIDO

En este caso la parte que ha cumplido puede optar por las opciones que le ofrece el articulo 1546 del cédigo
civil:
CONDICION RESOLUTORIA TACITA. En los contratos bilaterales va envuelta la condicién resolutoria en caso
de no cumplirse por uno de los contratantes lo pactado.

Pero en tal caso podra el ofro contratante pedir a su arbitrio, o la resolucion o el cumplimiento del contrato con
indemnizacién de perjuicios. »

Y al respecto tiene dicho la sala civil de la corte suprema de justicia en sentencia STC7636 — 2017 (01 de julio)
con ponencia del magistrado Wilson Quirés:

«En los contratos bilaterales en que las reciprocas obligaciones deben efectuarse sucesivamente, esto es,
primero las de uno de los contratantes y luego las del ofro, el que no recibe el pago que debia hacérsele
previamente s6lo puede demandar el cumplimiento dentro del contrato si él cumplié o se allan6 a cumplir
conforme a lo pactado, pero puede demandar la resolucion si no ha cumplido ni se allana a hacerlo con
fundamento en que la otra parte incumplié con anterioridad”. Sin embargo, si las obligaciones son simultaneas,
“el contratante cumplido o que se allana a cumplir con las suyas, queda en libertad de ejercer, o la accion de
cumplimiento o la accion resolutoria si fuere el caso.»

Seguidamente ha dicho la misma Sala:

«Si las obligaciones reciprocas son sucesivas, atendido este orden cronol6gico el contratante que no vio
satisfecha la previa obligacion sélo puede pretender el cumplimiento del contrato si cumplio o se alland a
cumplir. Si no ha cumplido ni se ha allanado a hacerlo, puede pretender la resolucion con fundamento en el art.
1609, es decir, por el incumplimiento de las obligaciones antecedentes del otro contratante.

Tratéandose de obligaciones simultaneas el contratante cumplido o que se allana a cumplir, cuenta sin limitacién
con la alternativa que le ofrece el art. 1546, o sea que puede pretender la resolucién o el cumplimiento del
contrato.»

Teniendo en cuenta lo anterior, se evidencia un claro incumplimiento contractual por parte de la aqui
demandante, al no haber dado cabal cumplimiento a la clausula sexta en cuanto a la entrega de los recursos
que la faculte para pedir el cumplimiento de los demas contratantes, pues a la fecha existen recursos de
dinero pendientes de cancelar a favor del FIDEICOMISO, denotando un desconocimiento del contrato de
vinculacion suscrito por esta, lo cual no puede en ningun momento ser imputable a mi representada. En la
clausula 6 del Contrato de Vinculacion:

QL_&I.LSLM_SEXI& OBLIGACIONES DEL INVERSIONISTA: EI INVERSIONISTA tendrd las
siguientes obligaciones en desarrollo del presente contrato:

1. Entregar a la FIDUCIARIA la totalidad de los recursos mencionados en fa cldusula tercera del
presente encargo fiduciario de acuerdo a lo que para tal efecto ha acordado con el
FIDEICOMITENTE PROMOTOR.

2
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En consonancia con el plan de pagos, en el cual se indica lo siguiente:

PLAN DE PAGOS
Cuota Concepto Cnnl:::r:i oo |Valor Compromiso|  Valor Pagado
1| cuoTAIMICIAL DE/01/2016 3.000.000,00 3.000.000,00
2 | cuoTamiciaL 30/01/2016 50.000.000,00 90.000.000,00
3 | cuoTamNiCiaL 2710212016 37.000.000,00 37.000.000,00
4 | cuoTamMiciaL 27/02/2016 §3.782.000,00 475,00
TOTAL COMPROMISO $193.782.000,00 | § 130.000.475,00

En conclusion, el principio general del derecho segun el cual nadie puede obtener provecho de su propia
culpa, si hace parte del ordenamiento juridico colombiano y, en consecuencia, en virtud de dicho principio, la
prosperidad de la demanda se debe condicionar también a la verificacion de que los hechos que la originan,
ocurrieron como consecuencia de la culpa, imprudencia, negligencia o voluntad propia de la aqui
demandante.

9. JURAMENTO ESTIMATORIO NO ES OPONIBLE FRENTE AL FA-3251 FIDEICOMISO RECURSOS
NOVARA 1161

El articulo 206 del codigo general del proceso respecto a la procedencia del juramento estimatorio:

ARTICULO 206. JURAMENTO ESTIMATORIO. Quien pretenda el reconocimiento de una indemnizacion,
compensacion o el pago de frutos o mejoras, debera estimarlo razonadamente bajo juramento en la demanda o
peticion correspondiente, discriminando cada uno de sus conceptos. Dicho juramento hara prueba de su monto
mientras su cuantia no sea objetada por la parte contraria dentro del traslado respectivo. Solo se considerara la
objecion que especifique razonadamente la inexactitud que se le atribuya a la estimacién (Subraya fuera del
original)

(..)

De la lectura del escrito de demanda se desprende que se alega un incumplimiento en cuanto a la entrega y
escrituracion de la unidad inmobiliaria comprometida en contrato de promesa de compraventa, razén por la
cual, como se ha esclarecido en la presente contestacién, al no ser parte mi mandante, dicha estimacion
jurada no le es oponible.

10. EXCEPCION INNOMINADA

Solicito al sefior juez, de conformidad con lo establecido en el articulo 282 del Codigo General del Proceso,
que en el evento que se encuentren probados hechos que constituyan una excepcién que exonere a mis
representadas respecto de las pretensiones de la demanda, se sirva reconocerla oficiosamente y declarada
probada en la sentencia.

ADE TR
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Iv. SOLICITUD DE SENTENCIA ANTICIPADA

En atencién a lo consagrado en el numeral 3 del articulo 278 del Cédigo General del proceso, segun el cual el
juez podra dictar sentencia anticipada cuando se encuentre probada la falta de legitimacién en la causa, entre
otras, se solicita de manera formal, se proceda de conformidad aplicando dicha normativa, ya que dicho
presupuesto se encuentra acreditado en el presente tramite, pues mi representada ACCION carece de
legitimacion en la causa por pasiva para concurrir al presente proceso.

Se cita la norma en cuestion:

ARTICULO 278. CLASES DE PROVIDENCIAS. Las providencias del juez pueden ser autos o sentencias.

Son sentencias las que deciden sobre las pretensiones de la demanda, las excepciones de mérito, cualquiera
que fuere la instancia en que se pronuncien, las que deciden el incidente de liquidacion de perjuicios, y las que
resuelven los recursos de casacion y revision. Son autos todas las demas providencias.

En cualquier estado del proceso, el juez debera dictar sentencia anticipada, total o parcial, en los
siguientes eventos:

1. Cuando las partes o sus apoderados de comun acuerdo lo soliciten, sea por iniciativa propia o por
sugerencia del juez.

2. Cuando no hubiere pruebas por practicar.

3. Cuando se encuentre probada la cosa juzgada, la transaccion, la caducidad, la prescripcién extintiva y la
carencia de legitimacion en la causa. (Negrita y resaltado fuera del texto original).

V. OBJECION AL JURAMENTO ESTIMATORIO

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 206 del Cédigo General del Proceso, manifiesto que objeto la
cuantia de los perjuicios estimados bajo juramento por la parte demandante, para lo cual reitero lo expuesto
en las excepciones de la presente contestacidn y la respuesta a los hechos de la demanda, v, en todo caso,
me opongo en particular por las siguientes razones:

1. De la lectura del escrito de demanda se desprende que se alega un incumplimiento en cuanto a la
entrega y escrituracidn de la unidad inmobiliaria comprometida en contrato de promesa de
compraventa, razén por la cual, como se ha esclarecido en la presente contestacion, al no ser parte
mi mandante, dicha estimacidn jurada no le es oponible.

2. Conforme el contenido de la clausula 4% y 102 del Contrato de Vinculacion, el demandante realiz6
manifestaciones expresas que EL FIDEICOMISO no se encuentra a cargo del desarrollo del
proyecto, siendo esta obligacion de resorte Unicamente de la sociedad FIDEICOMITENTE
DESARROLLADORA.

TES w—————
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3. Los perjuicios alegados no se encuentran probados y, en cualquier caso, no son imputables a EL
FIDEICOMISO

VI. SOLICITUD
Conforme lo antes expuesto, de manera atenta se solicita lo siguiente:
Sirvase DECLARAR la prosperidad de las excepciones propuestas y, en consecuencia, abstenerse de
imponer condenas a mi representado EL FIDEICOMISO, condenando a la parte demandante en costas y
agencias en derecho.
VII. PRUEBAS Y ANEXOS
DOCUMENTALES

1. Contrato de Fiducia Mercantil constitutivo del FA-3251 RECURSOS NOVARA 1161 y sus otrosies

2. Contrato de Encargo Fiduciario de Inversionista suscrito por la aqui demandante LUIS MARIO
VILLAMIL HIDALGO y sus otrosies

3. Estado de cuenta del Contrato de Encargo Fiduciario de Inversionista suscrito por la aqui
demandante LUIS MARIO VILLAMIL HIDALGO

4. Certificado de existencia y representacion legal de Accion Sociedad Fiduciaria S.A., expedido por la
Cémara de Comercio de Bogota D.C.

5. Certificado de representacion legal de Accidn Sociedad Fiduciaria S.A. expedido por la
Superintendencia Financiera de Colombia y la Camara de Comercio de Bogota D.C.

6. Lo demas documentos obrantes dentro del expediente.

INTERROGATORIO DE PARTE

Sirvase sefior Juez, fijar fecha y hora para que la parte demandante absuelva el INTERROGATORIO DE
PARTE que haré en la etapa procesal correspondiente, sobre los hechos de la demanda.

De igual manera, solicito sefior Juez, sirvase decretar el INTERROGATORIO DE CO-PARTE a la sociedad
Codemandada por intermedio de sus Representante Legal.

TES w—————
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INTERROGATORIO AL PERITO

Conforme el articulo 226, 227, 228 y siguientes del Cdodigo General del Proceso, sirvase sefior Juez, fijar
fecha y hora para que el perito absuelva el INTERROGATORIO que haré en la etapa procesal
correspondiente, sobre el dictamen allegado con el escrito de la demanda.

TESTIMONIAL

Sirvase sefior Juez, fijar fecha y hora para que sea recepcionado el testimonio de ANDRES MAURICIO
GRAJALES, domiciliado en la ciudad de Cali, quien podra ser citada en la direcciéon Calle 25N #7N-10 y a
través del correo electrénico notijudicial@acion.com.co, para que deponga sobre la contestacion a los hechos
de la demanda, especialmente lo relacionado con el contrato de fiducia mercantil y el contrato de vinculacion y
su ejecucion, como persona idénea y conocedora de los mismos.

ViIl.  NOTIFICACIONES

Recibiré notificaciones en la Calle 85 # 9-65 de la ciudad de Bogota D.C. y al correo electrénico
notijudicial@accion.com.co.

Atentamente,

CZM\

JHON EDINSON CORRALES WILCHES

C.C. No. 1.030.636.702 de Bogota D.C.

T.P.No. 303.934 del C. S.de la J.

Apoderado Especial

ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A.

Unica y exclusivamente como vocera y administradora del FA-3251 FIDEICOMISO RECURSOS NOVARA
1161

Nit. 805.012.921-0

TES w—————
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