- Rama Judicial
| "~ Consejo Superior de la Judicatura

Reptiblica de Colombia

JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL TORO VALLE
Carrera 3 No. 6-29 - Telefax. 2210357
Correo Electronico: j01pmtoro@cendoj.ramajudicial.gov.co

PROCESO QUE SE FIJA EN LISTA DE TRASLADO HOY :

PROCESO: DIVISORIO — VENTA DE BIEN COMUN -
DEMANDANTE: ANA MILENA BEITIA GARCIA

DEMANDADO: HERMELINA TAPASCO

RADICACION: 768234089001 2019-00234-00

CLASE DE TRASLADO: EXCEPCIONES DE MERITO

ARTICULO: Articulo 370 concordante con el Art. 110 del C.G.P.-

FECHA DE FIJACION ART. 110 C.G.P. 24 de JULIO de 2020 - hora 7:00 A.M.-
TERMINO DE FIJACION: CINCO (5) DIAS

EMPIEZA A CORRER: 27 de JULIO de 2020 — hora: 7:00 A.M.

TERMINA: 31 de JULIO de 2020 - hora: 4:00 P.M.

LEONARDO JI NEZ ALVAREZ
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&E-F-EB_E_NEL‘.\_: Poder

Respetuoso Saludo.

SER,MEL'NA TAPASCO, mayor de edad, con domicilio en el Municipio de Toro (V).
ieciificas con In chdutede chutaimnia No.29.216.447 expedida en Buenaventura
? le ; respetuosamente manifiesto, que confiero PODER ESPECIAL amplio y suficiente
C ala Abogada CLAUDIA MILENA PADILLA OSORIO, mayor de edad, identificada civil
y profesionalmente como aparece al pie de su correspondiente firma; para que en mi

nombre y representacion inicie, presente y lleve hasta su culminacién los tramites que

;‘:\a’n pertinentes para la CONTESTACION DE LA DEMANDA DE PROCESO

ISORIO- VENTA DE BIEN COMUN, formulada por el sefiora ANA MILENA BEITIA

GARCIA, mayor de edad, recidente en la carrera 1 No 16-52 Toro valle identificada con

la cedula de ciudadania N° 29.844 .348.

Mi apoderada queda ampliamente facultada para contestar la demanda, llamar a
terceros, recibir, desistir, transigir, renunciar, sustituir, reasumir, revocar, excepcionar,
solicitar levantamiento, solicitar y aportar pruebas, interponer recursos de ley, actuar en
consulta ante los altos tribunales, conciliar judicialmente o extrajudicialmente, parcial 0
totalmente, y en general todas y cada una de las facultades conferidas conforme al

articulo 70 del C.P.C.

reconocer personeria a mi apoderado en los términos en que se ha

Sirvase Sefior Juez,
no se pueda decir que es un Poder

conferido el presente mandato. De tal manera que

. insuficiente.
De la Sefiora Juez, ’ g
Atentamente, , _T‘j
#}W?ﬂ a0~
HERMELINA TAPASCO
C.C. N°29.216.447 de Buenaventura (V)
Acepto:
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CLAUDIA MILENA PADILLA OSORIO

ABOGADA
UNIDAD CENTRAL DEL VALLE
Yo
¥ S
N £ Y
UEZ PROMISCUO
JUEZ PROMI MUNICIPAL
ESD
Ref.: CONTES

TACION
DTE. DE DEMAN
ANA MILENA Sy DEMANDA DIVISORIA- VENTA DE BIEN COMUN

DDO: HERM
. ELINA TA
RAD: 2019 2 PASCO

CLAUDIA MILENA

\ PADILLA OSO bogada jercicio

de esta ciudad, identificada civil y pz'igéign I i e ey
ot Tiapondkate Rurie rert it almente como aparece al pie de mi
< g o icion de apoderada de la Sefiora HERMELINA
e . de andada dgntno del proceso de la referencia, por medio del

e escrito me permito dar contestacién a la demanda 'de la ref .

encontrandome dentro del término legal para ello: M g

EN CUANTO ALOS HECHOS MANIFIESTO LO SIGUIENTE:
EL HECHO PRIMERO: es cierto

EL HECHO SEGUNDO: es cierto

EL HECHO TERCERO: es parcialmente cierto, ya que por comun acuerdo en el
decidieron contratar los servicios de

afio 2018 12 demandante y mi repres B g
un perito, para que hiciera un peritaje sobre. valor co .

el nos dio el valor del avalud por escrito por un ;;lgégleeﬁggge\;g :T\;C::gg
MILLONES CIENTO SESENTAY NUEVE MIL ‘ T NTE

PESOS (843.169.325) de fos cuales mi Lame e
MILLONES DE PESOS (§20.000.000) como QUEAOPEITEE . o5o 2018 en 12

conciliacion qué se llevo @ cabo el 10 de septiembre
personeria Municipal de Toro Valle

. eg cierto en cuanto queé
irn e CUARTOneCﬁr en la indivision, mas no

sidos a perma _ %
S:srsetgzrr‘:tada ‘no haya querido allanarse 2 celebrarun

la
- en verdad de @

' \a seford
mi represen\ada
eSpond'\en\e al derech0 que es\a
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ABOGADA

UNIDAD CENTRAL DEL VALLE

5;\. ..' g
eble, objeto de esta controversk
ble.

2, ha sido irrisorio y no

tiene sobre el bien inmu

corresponde al precio real del inmue
ro aclarar, que, aunque mi

EL HECHO QUINTO: es cierto, pero quie
efectivo a la demandante, mi

rf:presentada no le entregue los rendimientos en
andante ha pagado tres afios del impuesto predial del inmueble, igualmente ha

hec : : ol
cOn:’eZt':‘?J?fas y reparaciones a la vivienda, pruebas la cuales se anexaran a la
cion de la demanda, como facturas de los costos de las reparaciones y

la i
del pago del impuesto predial.

EN cuy
0 o ANTO A LAS PRETENSIONES CONTESTO ASI:
parcialmente a las pretensiones 1,2,3 de la demanda, ya que mi

representa i

Parte que l:?: loé:r:nora HERMELINA TAPASCO, esta dispuesta en comprar la

PEro sobre e vala ponde a la demandante ANA MILENA BAITIA GARCIA,

la p resentacién d r real del bien inmueble ya que el peritaje que anexaron con

$r°geda o4 e la demanda es un valor muy alto a lo que reaimente vale la ®

N CuAN

representada :c? c:e lt-A PRETENSION CUARTA, me opongo ya que mi

proceso ya que con Ir; acon }os recursos suficientes para pagar las costas del

gastos médicos como pensién que le dejo su esposo, solo le alcanza para los

PEQEF Lt cridito s comprar Ig medicina que no le cubre el seguro medico
inanciero que tiene y comprar el resto de cosas basicas paré

Su subsistencia de vida.
EXCEPCION DE MERITO

Me permito proponer a nombre de mi
A i mandante, la excepcion de mérito d
INEXISTENCIA DE LA CAUSA INVOCADA ", la cual procedo a fundarrlmentaer

de la siguiente forma.

rido llegar a un acuerdo extraprocesal
sponde a la parte demandante, pero

PRIMERO: Mi poderdante siempre ha que
o ha estado de acuerdo con el valor

en cuanto en comprar la parte qué le corre
la sefiora ANA MILENA BEITIA GARCIA n

propuesto en su momento.
i mandante y la sefiora ANA

dos afos, m AN
acuerdo decidieron contratar 108 sgrwctos
O CAICEDO para qué les hiciera un

| dia 08 de agosto del 2018, donde

SEGUNDO: hace aproximadamente
MILENA BEITIA GARCIA en comin
de peritaje del sefor GERARI?O ANtTON(lj .
avalud de la casa, eritaje que fue en regado :

el avalud comercE;I que €l perito entrego por escrito d: ;a ;%sgvéue N(ljlf.
CUARENTA MILLONES CIENTO SES.ENT v i

S (543.169.325) y por conce
TREC'ENTOS . i mo referencid el valor dado por

mandante ofrecio

Escaneado con CamScanner



CLAUDIA MILENA PADILLA OSORIO
ABOGADA
UNIDAD CENTRAL DEL VALLE

8~
s

{ & &
g |
,.1.'* |

el perito por el valor de VEINTE MILLONES D
E PESOS ($20.000.0
la demandante ANA MILENA BEITIA GARCIA NO ACE(PTO A

TERC ] .

extrajuedi:;%} :ln1lo ge septuembre d_e! afio 2018 se llevo a cabo una conciliacion
demandante coﬁ |ersonena Municipal de Toro Valle entre la mi mandante y la
cincuenta p<;r o el fin deollegar a un arreglo sobre la entrega 0 negociacion del
derecho herenc‘erto (50%) de una casa obtenida como subrogatoria de un
derecho o de |a'§a' donde la demandante tiene como pretensién la venta del
mMi mandante man'sfa o que se le reconociera el arrendo en porcentaje y donde
acuerdo con vend elres,té que no podia pagarle el arrendo y que no estaba de
si asedia a compra lya que ella no tenia otra propiedad para vivir, pero que ella
el banco le habia rle la parte que a ella le correspondia, con un dinero que era
habia dado en a Src‘aStado. pero solo bajo el concepto del valor que el perito les
NO ACEPTO c;l el entonces y donde la sefiora ANA MILENA BEITIA GARCIA

< , como quedo plasmado en dicha audiencia de conciliacion.

CUARTO: mi .

Fenhiig edaé'mae‘;:ganégszse ur:‘a mujer de 80 afios y por ende hace parte de [2

PROBLEMAS AUDITIVOS e“:c\? un tiempo padece de ALZHIEIMER y

vl poderdapte cusnta.con! , ive con una hua la cual no tiene un trabajo fijo,

para pagar arend on la pension que le dejo su esposo pero no le alcanzaria

o endo, comida y productos de aseo, pagar servicios publicos Y

prar sus medicinas ya que no todas las cubre el servicio médico, ya que paga

una cuota_ en el banco de un préstamo que hizo tiempito atrés , quiero aclarar
que la senora HERMELINA TAPASCO no tiene otra propiedad para vivir, por tal
motivo para mi representada le sale mejor comprar la otra parte ya que con lo
que tiene en dinero no le alcanzaria para comprar una casa, ademas para ella
ese es su hogary la casa donde crecid y vivié toda su ninez y ado}_esoenc}a y
seria contraproducente desalojarla y dejarla a su suerte ya que sus hijos no tiene
los recursos suficientes para sostenimiento de la senora, por eso considero

i ici +nio de la propiedad, ya que el que

nveniente qué hiciera un nuevo peritaje _ _

‘ :ﬁexaron ala presentacién de la demanda la considero muy alto y 3::1‘?:03(1:‘\‘
verdadero valor comercl tuviera en C

jal y que por consiguiente s€
en cuanto @ la compra del 50% que le corresponde 2 la parte

re resentada 0a
depmandante sobre el bien inmueble.
PRUEBAS
se tenga como pruebas @ favor dela parte demandada
al de pien con fecha

Solicito que

Copia del peritaie co

£ del 08 de agosto del 2018
' i€ dica |
a certificacion me \ \ S5
R pagados de\y dz paSQO gor reparl jones hechas 3 1@ P
| mpra : -
b i ndan
g. z;oc;;ia de la histord clin :(: 2t
6. fotocopia de la ceduld d
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CLAUDIA MILENA PADILLA OSORIO
ABOGADA
UNIDAD CENTRAL DEL VALLE
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7 conciliacion fallida entre |as partes

FUNDAMENTO DE DERECHO
Fundo este contenido y oposicion en lo dispuesto en los articulos 96 del Codigo

General del Proceso.
ANEXOS

Anexo poder a mi conferido en forma legal por la parte dernandada.

NOTlFlCAC\ONES

El suscrito las recibe en la Secretaria de St Despacho, 0 en la manzana Gicosh

3 Barrio José Maria Torrijos en Roldanillo Valle.
Correo Electronico: c\aud'\asamu170@gmail.com
Tel: 3217535703

Mi representada y la parte actora en \as direcciones indicadas en 1a demanda.

En esta fomay encontrandome en término doy por contestada 18 presente

demanda.

De la Sefora Juez,
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CONSTANCIA RECONSTRUCCION DE
ALCANTARILLADO

LEONARDO ANGEL OTALVARO, mayor de edad, vecino del municipio de Toro

Valle, identificado con la cedula de ciudadania No. 16.400.069, por medio del

presente documento dejo constancia que reconstrui el alcantarillado de la Casa

ubicada en la Calle 5° No. 3-54, propiedad de CARMELINA TAPASCO,

alcantarillado que hace 50 afios no se reparaba y gerjudicaba al predio vecino, en

‘es:os momentos propiedad del sefor GUILLERMO CORREA por el Costado

Oriente, también certifico que la sefiora HERMELINA TAPASCO con C.C. No.
28.216.447 de Toro — Valle, me pagec este trabajo por valor de Un Millon
Quinientos Mil Pesos ($1.500.000) mano de obra.

Para constancia de lo anterior se firma en Toro Valle, a los dos (2) dias del mes de
Febrero del anos Dos Mil Diecisiete (2.017)

Atentamente,

: )2
; ,Z 2lyafls 59
Y Land o

LEONARDO A
C.C. No. 16.400.069
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: 91 985-4

.’ Nit. 8 3-13
f o, D"%‘f’(gfg) 2210580 Fecha de Elaborse’
o efe Linea de Atenciott: 20-02-2017

TORO SOMOS  pyesTo PREDIAL UNIFICADO

gy .
rODOos - esto
Parte MEDIO BAXC
o Prodial Tipo wector  Manzana predio ESTRATO i
trd a 00 o019 0021 000 W3 310  Area Construida MtS T
n
¥ g0 £stado Juridico : ACTIVO Ama.JgrTen0 1 Unimo Pago
o CC l‘lq‘ﬂm‘o_ 290400 g " No. Ww’m Avaluo Anterior “6,427,(
mbre Propietario: Y.M‘ 2 el Av&lu; Actual ‘1&920.“ -
' ASCO CRUZ ' 3 . .
eccion de fredo: ¢ 5 4 L2 CARMELINA 3 . Tasa de Interes
oD ol c: ' " 201 2018 2019 2020 TOTAL
T PTO Vig.Ant. 2015 2016 2017 - . o 4534
a0 410 97,1
006 ¢ Ame 08,388] 1,647 114,989 118 0 A
008 :g:'m" ol £ ;gg 924 24,641 25.3%0 2 3 0 97,1
0P e O . 23,226 23.924 24641| .. 25380 0 0 156, 5
05 Interes Prectial Unificado 83.2 239 * 70 ?oa o ; | 0 o J):S
e dvsen SobretamAmbiental - Cve| g 17 798 % e, 430w ol ahetitl 0 n ¢ e
. 3 Bombei| 1 N7 odll ‘ol B L addl! "’o i
3 12, u,ao? e 4330 . R &
% g .!' A P : " | ";‘;‘l . f‘. . - t
. e - AP y | )
| [ g 3
B
\ & ’ \
TOTAL DEUDA 273,483] 235,551 193,139 169,200] -9 0 871,37
\L DEUDA VIGENCIAS ANTERIORES $ 871,373 | " TATAL DEUDA VIGENCIA ACTUAL § 0
PAGA ENE-2014 HASTA MAR-2017 PAGA ENE-2014 HASTA DIC-2017
28-02-2017 57“,473 ' MARGU R ¥ ) ”71,373 VAR
Descuento T 40 ° P -3 $170,461 A
valor a Pagar $744,473 : i $700,912

| cumplimiento del articulo 69 de la ley 1111 de 2006, modificado por el articulo 354 de Ia ley 1819 de 2016, esta factura se asemeja
a una letra de cambio, presta merito ejecutivo y constituye determinacién oficlal del impuesto predial unificado, clara, expresa y
exigible por jurisdiccién coactivay garantiza al contribuyente el recurso de reconsideracién.”

)RO, PARA INVERTIR'Y CONSTRUIR" TORO, PARA INVERTIR Y CONSTRUIR" AC

0 DE PRONTO PAGO SEGUN ACUERDO 016 DE JULIO DE 2012 DEL 25%
PR HASTA EL 28 DE FEBRERO DE 2020

90021000 FACTURA o, 25536
1c1P10 oESLORD No. Predial °’°°°°; TAPASCO CRUZZ CARMELINA FECHA FACTURA 2022017
89190098 Propietario : PAGA ENE-2014 HASTA DiC-
1A LIMITE PAGA el $700,912
12-2017 $7MAATS

_"Mw
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FACTURA %o

MUNICIPIO DE TORO 1545
Nit. 891,900.985-4 "
3 Direccién: Calle 11 No. 3 - 13
.5_7? s Linea de Atencién: (57+2) 221 05 80
ORO SOMOS Fecha de Elabersrn
TOB 0 IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO 24032015
No. Predia) Tipo “ =
Sector  Manzana  Predio Uso
Matricula o1 00 0019 0021 000 ESTRATO MEDIO BAYXO -
Nit o CC pr v,
8 opletario: . Estado Juridico : ACTIVO Area Terreno Mts 310  Area Construida Mis 126
D’°m'"b‘; "Zp‘e.t_aﬂo: TAPASCO CRUZ CarmELIN T«v ~ No. Propietarios 1 Uitimo Pago 01702
Predio: C5354 A :M'uf? Acnal $15,999,000 Avaluo Anterior §15,484,000
Cgot: CONCEPTO " : Sector Tasa de Interes 2.4477%
Predial Unifi 15 2016 201
c 1006 Sobretasa Ma:’enm -OVC . == » i {5din:
C | 1008 Sobretasa Bombeni g 75 of 0 0 0 192,801
N | 1505 Interes Predial Unificado 3 248 0 0 0 0 3
; 1506 Interes SobretasaAmbiental - CVC o r g ' : g g g 37,145}
% | 1508 Interes Sobretasa Bomber ol o} olimmadh. o o . S
B - b0 0 - 40| P RO g 0 21,234
u , 1 ;:T:‘C“ o 5 s l:_.- ‘ ‘
: 5 j ; , ' e
N -~ Y : . —-‘.," ] ,1,
. i
=k
TOTAL DEUDA 410,126 ¢ + 0 0 0 =0 0 0 410,126
TOTAL DEUDA VIGENCIAS ANTERIORES $ 410126 | TOTAL DEUDA VIGENCIA ACTUAL $ 0
PAGA ENE-2012 HASTA DIC-2013 PAGA ENE-2012 HASTA DIC-2013
31-03-2015 $410,126 ' rrmae : T 4410126 [T
Valor a Pagar $410,126 : $410.126
o ' o1 articulo 354 de la ley 1819 de 2016, esta factur® 7 asemeja
“En cumpllmle:? ::'l‘ ;::Sculo 69 :‘e la u:jnn “,2226' mﬁmn oficial del ,m:,'m predial unificado, clara, expresa ¥
il exigible por jurisdiccién  activa y garantiza al contribuyente el recizo de reconsideracién.
ISTA!
70RO, UN MUNIGIPIO COMPETITNS { FE0CECC
N ACUE
DE PRONTO PAGO SEGUN
DESCUENTO > ASTA EL 28 DE FEBRERO DE 2020
A
FACTURA Mo 2
- 010000190021000 ASCO CRUZ CARMELINA FECHA FACTURA
M Mvﬂlm;go;’:;“" :;:,‘;, . 2984000 i AGA ENE-2012 HASTA DIC-2013
: !.‘4“”;33: PREDIAL UNIFICADO PAGA ENE-2012 HASTA DIC-2013 — $410,126
T FECHA LIMITE
c $410,126
I
o
S ki
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(7. PLL i

0 78361
MUNICIP1O DE
Nit. 891 .900.9!::4 3
« Calle 1 0.9°
Direcclon on: (57+2) 221 05 80 fechs OF [ XA
Linea de AY -
‘0 e0MOS  ymPUESTO PREDIAL UNIFICADO
e
roDoS = - |-
Prod Tipo  bectof Manzans ESTPATO MEDIO .
iy bo  vo oot 002 000 410 Area Constride M8 o
oule patado Jurdico | ACTIVO ot g4 y U Pag0 21764
CC Propietario; 20040042 . ”v;l".‘?'_ 2 §18,40,000 Avehe Artarior $17,991,000
o md " ’
® Propietario:  TAPASCO CRUZ CARMFLINA : ;A g b Tass Oe Interes 2, 2390%
donde Predioc €% 15%4 i \ w ”” AL
- CONCEPTO Vig. Ant. 2015 2016 2017 2018 2019 <
% Predial 121,99 125.657 129.4%0 377,083
a r‘*'m' Unihcado 0 0 e 0 0 ’ e 26.927 27,735 w,m
s Wt‘ asa Amblental - CVC o 0 L 0 50 261 " e 3,960 a0, 0%
0 e ctasa Bomberil 0 10 s 6 - 0 ”'142 6.9 £ 0 7% ”“
0; Interes Predial Unificado o R ol. "o S ol 90.922 19.064 16‘1031
0{; Interes Sobretasa Amblental - CVC 0 7 0 0 o1 12197 4,085 0 G.Zﬂl‘
Interes Sobretasa Bomberi ) SR o)f 0 o| 1219 4,085 0 16,
L ‘+ L™ ™ s “
'
1
3 : ' f"t
TOTAL DEUDA TN 0 N2 0 255,596 206,745 194,145 650,
{L DEUDA VIGENCIAS ANTERIORES $ . 462,341 .y TO!!\LWDAVIGENCUWMQ $ 194,145
PAGA ENE-2018 HASTA MAR-2020 PAGA ENE-2018 HASTA DIC-2020
A

31-03-2020 $510,875 el - .

Descuento
valor a Pagar $510,875
» cumplimiento del articulo 69 de la ley 1111 de 2006, modificado por ! articulo 354 de la ley 1819 de 2016, esta factura ¢ asemeja
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g Gerardo :{nm—&;;d‘\ D
necuhs.n en Gestion Tributaria y Aduanera
Perito en Tasaciones ¥ Valoraciones Pagina: 1

Inmobiliarias

AVALUO COMERCIAL PREDIp | COP: GNFGCD

URBANO Versién: 1~
Fecha: 3/12/2008
1169321 |
08 de agosto de 2018
Sefior(a)
Servicios Integrales Navarro Quintero.
La Civdad

Asunto: Entrega de Avalio

Cordial Saludo;

Nl
ict [ ' ial del inmueble ubicado en
acuerdo a su solicitud me permito prese;@évaluo comercia
(L):Cl. 53 54 Toro (V). Toda inquietud q&y al respecto, le rogamos hacémosla saber a

efectos de darle a conocer las explicacioneg’ sustentaciones del caso.

El contenido del avallo es el siguiente

1. INFORMACION m@x DEL INMUBELE

2. TITULACION

6.
7.
8.
9. VIGENCIA DEL AVALUO
10. ANEXOS

uir el elogio de los demds!
OTeléfonos (2) 2023504 Cel 3113898781
fiaria@hotmail.com

/No vayas contra lo que es justo para conseg
Urbanizacion El Amparo MZ-B Casa 26 C(?digo Postgl 7§15§
E. Mail: geredo07@hotmail com -

Escaneado con CamScanner



Gerardo Antonio Caicedo
Especialista en Gestion Tributaria y Aduanera-

Perito en Tasaciones y Valoraciones Pagina: 2
Inmobiliarias
. COD: GNFGCD
AVALUO COMERCIAL PREDIO  [vemisngo
URBANO Fecha: 3/12/2009
116932-T
GERARDO ANTONIO CAICEDO
C.C.6.357.391
Registro Nacional de Avaluador
Ante la ANA.

No. De Registro... AVAL-6357391
Registro Nacional de Perito Avaluador

Antela Confederacion Colombiana de Lonjas ‘Confedelonjas”
No de Registro...835-7391

Contador Pablico Registro Nacional

Ante la Junta Central de Contadores

Matricula Profesional No 116932-T

AVALUO COMERCIAL
PREDIO URBANO

Cl. 53 54 Toro (VAN

§

1. INFORMACION BASICA DEL INMUEBLE

r el elogio de los demas!
nos (2) 2023504 Cel.311 3896781

@hcntmail.com

segui
JNo vayas contra lo que es jus'to para con
Urbanizacion El Amparo MZ-B Casa 26 Codigo Postal 761540Teléfo

E. Mail: geggdoOZ@h_gggail.com - ptiproiecﬁnmobiliaria

Escaneado con CamScanner




Gerardo Antonio Caicedo
Especialista en Gestion Tributaria y Aduanera- Pagina: 3
Perito en Tasaciones y Valoraciones
Inmobiliarias
COD: GNFGCD
AVALUO COMERCIAL PREDIO  [Versién: 1_
URBANO Fecha: 3/12/2009
\ 116932-T

\T‘l. DIRECCION DEL INMUEBLE:

\
\

El predio objeto del presente
avallio se encuentra localizado en
la Cl. 5 N°. 3-54, Toro Valle

\ 12 UBICACION DEL INMUEBLE: Predio Urbano, Centro Toro - \{alle.
i VALUO: Se realiza la misma Qpsra
\ S e 2 determinar la cuantia del nio
‘\ del interesado ﬁ:')
\ (
TIPO DE INMUEBLE

Y\A.

El objeto de tasgcioghdel presente
informe es un sgt,iénda Unifamiliar
A

Vs. DESTINACION ACTUAL:

{

Se trata@i\ edificio compuesto

de pgta ja destinada a uso de
Vit

116,  SOLICITANTE:

Ny

Servicios Integrales Navarro
Quintero, con domicilio en la Cra
14 15-16 Local 107, Municipio de
La Unién (Valle del Cauca) y con
C.C. 94.276.318.

Gerardo  Antonio  Caicedo,
provisto del documento de
identidad. 6357391, Profesional en
Contaduria PuUblica T.P.116932-T
de la J.C.C., Perito Avaluador ante
el ANA-SIC con el Registro
Nacional Avaluador nimero AVAL-
6357391. Con domicilio profesional
en Urbanizacién El Amparo, MZ-B
Casa 26 de La Uni6n (V).

Q%CHA INSPECCION OCULAR

01 de agosto de 2018

19.  FECHA DEL AVALUO:

08 de agosto de 2018

2. TITULACION

/No vayas contra lo que es justo para conseguir el elogio de los demas!

Urbanizacién El Amparo MZ-B Casa 26 Céd

igo Postal 761540Teléfonos (2) 2023504 Cel.3113896781

E. Mai: geredo07@hotmail com - ptiprojectinmobiliaria@hotmail.com

Escaneado con CamScanner




Gerardo Antonio Caicedo
Especialista en Gestion Tributaria y Aduanera

Perito en Tasaciones y Valoraciones e '
Inmobiliarias .
20D: {
AVALUO COMERCIAL PREDIO ;“?:u:N:GCD —1
URBANO Fecha: 3/12/2009 |

116932-T

2.1. PROPIETARIO:

Beitia Garcia Ana Miena y Hermelina |
Tapasco. '

i
|

22. TITULOS DE ADQUISICION:

Sentencia No. 004 del 14-03-2018 del |
Juzgado Promiscuo Municipal de Joro |
Valle '

2.3, SOPORTES:

Certificados de |

la matricula inmobjihg“No. 380-

50642 P Sgg l
Pl

24. TIPO DE PROPIEDAD:

o
Residencial 4\‘?» J

2.5. DESCRIPCION, CABIDA' Y
LINDEROS:

|
N‘i%%ero 3-54, jurisdiccion del Municipio
YS‘) e Toro, Departamento Valle del

Una casa S2>habitacion la cual se |
encu regular estado de \
co 1n, con su respectivo solar,

o enla Calle 5 entre Cras 3 y 4,

cauca, con una capacidad superficiaria
de 310 metros cuadrados, alinderando
de la siguiente manera:

Oriente; Con Predio de Miguel Morales.
Occidente: Con la Calle 5
Norte: Con Predio de catalina Mena

Sur: Con Predio de Nazario Naranjo

25. G

No Registra

DE GRAVAMEN.

No Registra

DAS CAUTELARES:

No Registra

26.
<"1
@MEDI

3. CARACTERISTICAS

/No vayas contra lo que es justo para conseguir el elogio de los demds!

Urbanizacién El Amparo MZ-B Casa 26 Cédigo Postal 761

540Teléfonos (2) 2023504 Cel 31 13806781

E. Mail: geredoQ7@hotmail com - ptiprojectinmobiliariagdhotmail com

Escaneado con CamScanner
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!'. &W en Gestion Tributaria y ;
\ Perito en Tasaciones y Valoraciones | Pagina: §
Inmobiliarias %
\ |
AVALUO COMERCIAL PRE B o
DI bt
URBANO t me: |
, 1169327

3. COMPROBACIONES Y DOCUMENTACION: &-

3.4. Comprobaciones:

Se han realizado las siguientes comprobaciongs
ocupacion y uso'y adecuacion al planeamiento \&

32 Documentacion: A
Se adjuntan Certificado de tradicion %\!&M%cb n catastrel.
3.3. Identificacion Catastral:

Namero de referencia cat% 1-00-0019-0021-000.
34, Datos registral

Inscrita en el Regj %RTIHCADO DE TRADICION 380-50642

3A. LOCAI;@Y ENTORNO:

3AA. nacleo:

Eﬁﬁpio de Toro Valle, esta ubicado entre el Valle geogréfico del Rio Cauca y la vertiente
0 | de la Cordillera Occidental, al norte del departamento del Valle de! Cauca. Con una

altitud aproximada de 950 msnm, un promedio de temperatura de 23C y una precipitacion de
1000 mm. La situacion Astronomica es de 4°36'30" de Latitud Norte y 76°04'30" Longitud
Oeste meridiano de Greenwich. Tiene una extension de 166 km2 (16.000 hectareas).

jNo vayas contra lo que es justo para conseguir el elogio de los demas!
Urbanizacién El Amparo MZ-B Casa 26 Cédigo Postal 761540Teléfonos (2) 2023504 Cel. 3113896781
E. Mail: geredo07@hotmail.com - pﬁpmjecﬁnmbiﬂaﬁa@hotn\ail.com

Escaneado con CamScanner



Gerardo Antonio Caicedo

Especialista en Gestion Tributaria y Aduanera-

Fecha: 3/12/2009
116932-T
L

Perito en Tasaciones y Valoraciones FeURND
Inmobiliarias
i COD:
| AVALUO COMERCIAL PREDIO  |vemipngo”
l URBANO
l

Presenta una extension de 175.000 Ha., 38.5% corresponde al piso térmico célido, el 59% a
los pisos termicos medio, y el 2,4% al frio.

De acuerdo con la ubicacion del municipio de Toro, en la vertiente Oriental de la ra
Occidental y el valle del rio Cauca, presenta un relieve caracteristico de zona plan le
Geografico y zona de ladera con fases de fuertes pendientes &

la vocacion agricola y el conocimiento tradicional de la comunidad en el mane@los cultivos
hace del municipio un gran potencial para el desarrollo de la zona rumlﬁ@nizacwn de la
economia y generacion de empleo a través del sector agropecuario. A}»

En los Ulimos aflos por la variabilidad climatica se han presentadpsoblemas de inundacion

en la zona plana cerca de los tributarios y sobre la marg ffo Cauca, presentandose
grandes pérdidas en cultivos de cafia, granos y cereales, lado las vias de la zona de
ladera presentaron derrumbamientos lo que afecto la ion y salida de los productos
agricolas a su destino final. %’

£l municipio se encuentra dividido entre la ana dedicaca a la explotacion de la
ganaderia de leche y ceba, frutales de cic como guayzba, guanabana, aguacate,
cltncos, uva, frutales de ciclo coro cOmo ya, papaya y hortzlizas como melén, tomate,

pimenton, gji. En la zona de lagera
platano, banano. y aguacate tam '

ipal cultivo es el café asociado con cultivos de
unos frutales de clima medio moderado como lulo,
ganaderia extensiva decicada principalmente a 1a

alta esta principalmente destinada a las areas de
sn de recursos naturales y ganaderia de leche.

el Municipio de Sur a Norte, pasando tangencialmente por el
\mientos de EI Bohio, San Antonio y San Francisco. La Estructura
sl casco urbano presenta la Tipologia Ortogonal, producto del damero
en la época de la Colonia, que se desarrolla @ partir del centro (iglesia), ¥
acia la perifena, en donde su tazo se vuelve imegular adaptandose a la

y a la ocupacion espontanea, no planificada de barros que no conservan
a3 de! perfil yrbano.

A nivel Ubano. 1a estructura vial comprende aprox. 21KM, de los cuales 17KM, estan
pavimentados y SKM, estan sin pavimentar, y aprox. El 70% presenta un deterioro
considerable, producto del deficiente control técnico sobre las obras de reposicion de redes de
aslcantarifiado, ejecutadas en anteriores administraciones.

_ JNo vayas contra lo que es justo para conseguir el elcgio de los demas!
Urbanzacién El gwm MZ-B Casa 26 Codigo Postal 761540Teléfonos (2) 2023504 Cel. 3113896781

Escaneado con CamScanner



Gerardo Antonio Caicedo
Especialista en Gestion Tributaria y Aduanera-

Perito en Tasaciones y Valoraciones i il
Inmobiliarias
P COD: GNFGCD
AVALUO COMERCIAL PREDIO Version: 1
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La estructura Vial Rural cuenta aprox. Con 122 KM de vias, existen 4 ejes viales, de los

cuales se desprenden ramales carreteables y caminos de herradura que comunican el casco
urbano con las 23 veredas.

Esta red vial descrita, se encuentra sin pavimentar y en general en mal estado, debido_a la
geologia de lazona, ala deforestacion, a la erosion, al inadecuado manejo de aguas s%ﬁd,as
aguas de escorentia, \a falta de obras de arte y al deficiente mantenimiento ruf] sta

situacion dificulta la movilidad y el transporte, de personas y de productos rﬁsl ;dela
-ona Rural al casco Urbano y a otros municipios ‘2‘)
'

3.4.2. Namero de habitantes: . ,5 )

Segun datos DANE el municipio de Toro posee una poblacion ‘1%1 9 personas, de los
cuales 9.349 estan en la cabecera municipal y 6.820 en los gen poblados (Bohio, San
Antonio y San Francisco) y en la zona rural (Patio Bonito, _La robleda, La consolida,
Qanta Elena, Chontaduro, La quiebra, El bosque, Vent 2da, El roble, Buenavista, El
cedro, La chica, La pradera, Bolivar, Pan de azicar etana, El guachal, El Guineo y

San José de los osos). Del total de la poblacion %nicipio el 48,8% son mujeres y el
51.2% son hombres. 8.000 estan entre los rangosidegdad de 0 a 26 anos 11 meses.

3.4.3. Crecimiento de la poblacion: AY'

w

Atendiendo a la evolucion del censo s@mata que la tendencia actual es al crecimiento de
la poblacion.

3.4.4. Delimitacion del ent

Por la posicidn que ochSo’
¢asco urbano.

V
1.4.5. Actividad lginante:
La ocupagy

a poblacion, podemos decir que el inmueble se halla en pleno

ominante de los residentes en esta poblacion es la agricultura.
345 RidsY de Renta:

ue para Ia realizacion de este informe hemos estudiado los precios de inmuebles en la

zona, ello nos ha permitido conocer también el nivel de renta de los habitantes de dicho
entomno, que puede calificarse como medio.

3A.7. Rasgos urbanos del entorno:
No vayas contra lo que es justo para conseguir el elogio de los demés!
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Dado que uno de los factores que condicionan el valor de un inmueble es el entorno proximo,
entendiendo como tal el area que resulte homogénea con el emplazamiento del predio, hemos
de establecer que rasgos especificos tiene.

Centraremos la caracterizacion del entomo en tres aspectos: Significacion o tip%ie
edificacion predominante, infraestructura existente, y por tltimo tipificacion residencial q

34.7.1. Significacion: (,g\
Ry

El entorno proximo al inmueble es de caracter claramente residencial. (0
3.4.7.2. Infraestructura: ‘\)

Las infraestructuras o servicios urbanisticos con los que cuenta son pé{%ﬂado de calzadas,
encintado de aceras, alumbrado pblico, red de alcantarillado, redkctrica de baja tension,
suministro de agua potable, tendido telefonico, red de fibra 6@ ertura de telefonia movil
y canalizacion de gas.

3.4.7.3. Tipificacion Residencial:
Cuenta con zona de tradicion residencial, y zong@ namente poblada.
3.4.7.4. Comunicaciones:

En cuanto a comunicaciones urbanasd\g}?de aparcamiento ptiblico y parada de taxis
cercana. Respecto a las interurb th solo cuenta con acceso a carretera nacional.
3.4.8. Consolidacion: %

El nivel de consolidacion d@iomo es del 95 %.

3.5. CARACTERIS DEL PREDIO:
35.1. Descnpcl@u 0s:

Se trata d dio de planta baja.
3 5.2 bilidad y tréfico:
con trafico peatonal abundante, facil acceso en vehiculo y facil aparcamiento.
3.5.3. Caracteristicas constructivas:
3.5.3.1, Estructura:

: {No vayas contra lo que es justo para conseguir el elogio de los demés!
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La estructura del edificio es mediante muros de carga.

3.5.3.2. Cerramientos Exteriores y Cubierta:

Fachada de ladrillo y cubierta de tejas inclinada.

3.5.4. Antigiiedad del edificio: ,\3\
Tiene 50 afios. “
3.5.5. Situacién actual: Q)

’
En el momento de realizar |a presente tasacion el predio se encuem%ular estado de
conservacion Y’

3.5.1. Descripcion: %
Predio de una vivienda, dentro de una sola unidad. Q

o por loza hidraulica

La carpinteria interior y 1a exterior es mixta. Q
En cuanto al revestimiento de suelos, estaco (6@6
Para terminar con los acabados interiore!tco re los paramentos verticales interiores se ha
aplicado pintura lisa. ‘\)

En la actualidad el predio se haI@do por uno de sus propietarios.

Especial interés para el %; e un predio reviste el que sea faciimente identificable y
localizable, y en dicho %& cabe afirmar que en el caso del predio que nos ocupa Cuenta

con buena visibilid nte al trafico y viviendas similares en la zona.

3.5.1. Superfi Q
Distingui tre superficie 0til y construida, incluyendo esta (ltima, si procede, la parte
propo e los elementos comunes del edificio.
ie util: 310 m?,
Superficie construida: 126,00 m?.
Superficie Registral: 576 m?.

Superficie Catastral: 310,00 m?,
jNo vayas contra lo que es justo para conseguir el elogio de los demasl
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Superficie Comprobada: 310.00 m*,

3.6. SITUACION URBANISTICA:

1.6.1. Clasificacion urbanistica:

Articulo 315. AREA CENTRO. ,\?,\
Uso principal: C1, C2, 3,581y S2 Cg\

Uso complementario: R1, R2, R3, C8, S3, 541, 543, S5 de este Itimo sub rugg exceptia
\os moleles y sus similares, 6, 71, E1, E2, E3, E4.ES E6.E7, E8 gkv

Uso condicionado: $42 Y*

3.6.2. Estado del planeamiento: Q%

El Plan General de Ordenacion Urbana se encuentra yi /

Con base en €l PBOT.-DIVISION POLITICA A TRATIVA DEL SUELO URBANO: El
suelo urbano del Municipio de Toro-Valle Qica, se divide en barrios, descritos en el
Mapa Division Politica Administrativa de dicho predio esta ubicado en el Perimetro
Urbano de dicho municipio.

De acuerdo ARTICULO 414: Rsag\ﬁ% 0S PARA SUBIDVISION DE PREDIOS EN EL

SUELO URBANO. Para t o subdivision de un predio original, requiere tramitar
licencia de subdivision daue} plimiento a lo establecido en el Decreto 1469 de 2010y a
los siguientes requisitos,

a) La parte delﬁ%mue se pretenda dividir aste ubicada en suelo urbano.
b) Los | n tener de frente minimo de 6Mts y un area de 72 Metros cuadrados.
36.3.C 6n urbanistica y edificabilidad:

Lo utorizados en este predio son residencial Vivienda Unifamiliar, residencial Bifamiliar
iominoristaS 1y S I

Con base al Articulo 158, Literales a y b del Decreto 1469 de 2010, el predio en mencidn
NO cumple con los requisitos exigidos para loteo 0 subdivision.

4. SUSTENTACION DEL AVALUO

No vayas contra lo que es justo para conseguir el elogio de los demas!
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Para la determinacion del justo precio, ademas de todo o anteriormente descrito en el

le avallo comercial, se han tenido en cuenta las siguientes_vari?slngs e?SSOgse:)r:‘ar; 0:
exdgenas que influyen directamente sobre el precio y pard su calificacion; €s
siquientes: 0*’\
\. Oferta y demanda del inmueble en el sector especifico 0 con otro;.\@a; res
2 Localizackn dentro del sector b
3 Lareglamentacion de a zonay del predio particularmente Vy
4 Servicios piblicos y privados
]
&

~ Posibilidades de valorizacion %YN
~ Las condiciones actuales de oferta y demanda @ a de inmuebles de alguna .
manera comparable con el que es objeto del avaluo.
7 Nivel socioecondmico de los pobladores deﬁ@ o sus alrededores.
8 Estudio de planos, normas y demas. de Desarrolio).
9 Vetustez y calidad de la cons y su estado de conservacion (estado de
habitabilidad).

5. METODOLOGIA AYy

0 acverdo con la Resolucien 620 de 2008 del (LG.A.C) Instituto Geografico Agustin

Codazzi. he aplicado el método comparativo 0 de mercado, el cual cuenta respaldo en el
estandar intermacional de avalos |.S.V.C

En los métodos de valoracion aplicables en Colombia y la (UPAV) Unién Panamericana de
Avaluadores y del (I V.S8.C) Intemacional Valuation Standard Comitee, se opta por acudir al
métogo comparativo 0 de mercado antes de acudir a otros métodos. Este método es aplicable

por excelencia y consiste en comparar inmuebles semejantes aplicando técni
NCi3 p icas de

Resolucion 620 de 2008 del IGAC

::rﬁq;g ;: Afmo: 3:0' COMPARACION 0 DE MERCADO. Es la lécnica valuatoria
N!abteeer"m o o comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o

& OROLE o oo que es justo para conseguir el elogio de los demas!
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2 del objeto de avallo. Tales
interpretadas para llegar a la

transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables
ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e

estimacion del valor comercial.

ARTICULO 11. DE LOS CALCULOS MATEMATICOS ESTADISTICOS Y LA ASIGNACION

DE LOS VALORES. Cuando para el avaliio se haya utilizado informacién de mercado de
documentos escritos, estos deben ser verificados, confrontados y ajustados antes de ser

utilizados en los calculos estadisticos.

Se reitera que la encuesta solo se usara para comparar y €n los eventos de no existir
mercado. En los casos que existan datos de ofertas, de transacciones 0 de renta producto de
la aplicacion de los métodos valuatorios, la encuesta no podra ser tenida en cuenta para la

estimacion del valor medio a asignar.
alcular medidas de tendencia central y la méas usual es la media

edidas de tendencia central, s necesario calcular
eficiente de variacion (Ver Capitulo VI

Para tal fin es necesario ¢
aritmética. Siempre qué S€ acuda a m
indicadores de dispersion tales como la varianza y el co

De las Férmulas Estadisticas).

Cuando el coeficiente de variacion sea inferior: @ més (+) 0 a menos (-) 7,5%, la media
obtenida se podra adoptar como el mas probable valor asignable al bien.

Cuando el coeficiente de variacion sea superior: @ mas (+) o a menos () 7,5%, no es
conveniente utilizar la media obtenida y por el contrario es necesario reforzar el nomero de
puntos de investigacion con el fin de mejorar la representatividad del valor medio encontrado.

En caso de que el perito desee separarsé del valor medio encontrado, debera calcular el
coeficiente de asimetria (ver Capitulo VI De las Formulas Estadisticas) para establecer hacia
donde tiende a desplazarse la informacion, pero no podrd sobrepasar el porcentaje

encontrado en las medidas de dispersion.

Cuando las muestras obtenidas sean para hallar el valor de las construcciones y se quieran
trabajar en un sistema de ajuste de regresion, sera necesario que se haga por lo menos el
ajuste para tres ecuaciones (ver Capitulo VIl De las Formulas Estadisticas) y se tomara la mas

representativa del mercado.

ARTI(.:ULO. 12. Cuando se trate de avaluar un lote cuya forma es imegular respecto de los
lotes investigados, este valor debe ser ajustado para el bien objeto de valoracion, utilizando
/No vayas contra lo que es justo para conseguir el elogio de los demds!

Urbanizacién El gmaar? MZ-B Casa 26 Cd_Sdigo Postal 761540Teléfonos (2) 2023504 Cel.3113896761
. Mail: geredo07@hotmail.com - ptiprojectinmobiliaria@hotmail com

EEscaneado con CamScanner



Gerardo Antonio Caicedo
Especialista en Gestion Tributaria y Aduanera-
Perito en Tasaciones y Valoraciones A AN
Inmobiliarias
AVALUO COMERCIAL PREDIO “3’2,;6?:{:’ o
URBANO Fecha: 3/12/2009
116932-T

fbnnulag o sistemas adecuados, como los que se presentan en Capitulo VII - De las formulas
Estadisticas de la presente resolucion: valor final de terreno por influencia de forma.

6. ESTUDIO DE MERCADO
6.1. Andlisis de mercado:

Las actividades inmobiliarias y de alquiler de vivienda superaron las expectativas mas
optimistas para el 2016, a pesar de la desaceleracién en el ritmo de crecimiento de sectores
que tradicionalmente impulsan la economia. El mercado inmobiliario crecio un 3,2% entre
Enero y Septiembre del 2016, jalonando la economia, cuyo crecimiento agregado en el mismo
periodo se ubicd en 1,9%.

Se espera que este alentador panorama se repita en 2017. Las estadisticas publicadas
recientemente por el Dane confirman el excelente momento por el cual esta atravesando el
sector inmobiliario, el cual FEDELONJAS destaco, y desde ya vislumbra que para 2017 este
crecera incluso por encima del porcentaje de crecimiento de la economia nacional, estimado

en alrededor del 3%.

“Si el 2016 fue un afo de ajustes, esperamos que el 2017 sea, en contraste, un afio en el que
las variables macroeconomicas tiendan a normalizarse, en el cual bajen los indices de
inflacion y en el que el crecimiento de la economia, aunque levemente, repunte frente al de

2016", resalté la presidenta de Fedelonjas.

Teniendo en cuenta que las cabalas apuntan a que el segmento de mayor crecimiento sera el
de construccion de infraestructura vial, por la adjudicacion y consecuente consfruccion de las
vias 4G, el gremio espera que tambien este mercado impulse al sector inmobiliario porque
generara un aumento en la demanda de avalios y mayores compras de lotes para la
construccién de nuevas carreteras o la ampliacion de las ya existentes.

Se espera, ademas, que el desempefio del sector inmobiliario sea ain mejor el proximo ano,
sobre todo en aquellos segmentos que tuvieron un comportamiento moderado durante la
presente vigencia, como el de vivienda de estratos altos, con los consecuentes impactos
positivos que este crecimiento tiene sobre |a economia.

Debido a las dificultades que enfrentaron alternativas de inversion diferentes a la finca raiz en
Colombia en el 2016, ya sea por su baja rentabilidad, como el caso de la bolsa de valores,

T /No vayas contra lo que es justo para conseguir el elogio de los demas!
Urbanizacion El Ampap MZ-B Casa 26 Cédigo Postal 761540Teléfonos (2) 2023504 Cel. 3113896781
E. Mail: geredo07@hotmail.com - ptiprojectinmobiliaria@hotmail.com

Escaneado con CamScanner



m
Gerardo Antonio Caicedo
Especialista en Gestion Tributaria y Aduanera-

-1,

Perito en Tasaciones y Valoraciones Pagina: 14
Inmobiliarias
: COD:
AVALUO COMERCIAL PREDIO  yermigry
URBANO Fecha: 3/12/2009
| 116932-T

como por su riesgo (inversiones en libranzas), se espera que la compra de una segunda
vivienda se consolide como la altemativa de inversion de menor riesgo y mayor rentabilidad.

En Bogota se espera pueda mantenerse la dinamica positiva en el mercado de vivienda que

se esta viviendo desde el 2016 y que las decisiones que se tomen en el Plan de
Ordenamiento Territorial continen por este buen camino.

Por otro lado, la Region Caribe y el Eje Cafetero seguiran como destinos muy rentables para
inversion en contraste con otras regiones que presentan dinamicas méas conservadoras.

Estas y otras variables permiten prever — como lo destaca la presidenta del gremio - que este

segmento contribuira de forma muy significativa al crecimiento general de la economia del
proximo afo.

En cuanto a arrendamiento, Colombia es un pais que vive en alquiler con casi el 44% de su
poblacion viviendo de esta manera, para el 2017, Fedelonjas espera que el canon cuyo
aumento es del 5.75% se consolide entre los arrendatarios. Para la presidenta de la entidad
gremial también sera importante acompafar la tendencia en aumento de la nueva fuerza

laboral juvenil del pais que son los millennials quienes buscan sy primera vivienda en arriendo
y con inversiones a corto y mediano plazo.

La vivienda nueva también se proyecta para el 2017 con un crecimiento para edificaciones de
44% segin la Camara Colombiana de Construccion (Camacol), cifra que dependera en

principio de los ajustes que vengan con la Refprma Tributaria y a programas como el de Mi
Casa Ya del Gobiemno Nacional, el cual se ampliaré hasta 2019.

Con mas de 28.000 unidades de vivienda proyectadas para construirse en Bogota en el
proximo afio y mas de 30.500 en el departamento de Cundinamarca, la construccion de

edificaciones sera sin duda alguna un eje fundamental del deszrrollo economico y social en el
proximo afio.

hitps:/fwvew fingaraiz.com.colperspectivas-del-sector-inmobiliario-para-2017-noticia-718.aspx

6.2. Analisis del sector:

Con base en los precios del mercado y de acuerdo a las cotizaciones encontradas en las
paginas web como son; Fincaraizcom.co, Mitulacomco, OLX.com.co,
Metrocuadrado.com.co, estudios zonas Fisicas, Zonas Geoecondmicos, Puntaje, etc, en el

/No vayas contra lo que es justo para conseguir el elogio de los demés!
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portal y:eb del IGAC y comprobacion in situ en el entorno, se procedio a tomar la informacion
requerida para establecer el precio promedio de mercado, revisandose las condiciones
basicas requeridas, encontrandose:

Las edificaciones del entomo son de caracteristicas y calidades similares al inmueble tasado.

6.3. Inmuebles comparables utilizados:

. A continuacion, incluimos un resumen de las operaciones utilizadas en la comparativa.

1 L76‘823-01-0()<00194)015—(X)0; 20 3 34 336 75 A A
2 76-823-01-000019-0002-000;} 20 3 34 195 151 A 166 000
3 76-823-01-00-0019-0005-000,| 20 3 M 229 162 A 143 000
19-0001-000, 3 34 218 112 A 146 000
76-823-01-00-00 : 20 ‘ e :
: ' ' 10551
690
163551
142449

a para este tipo de inmueble se encuentra en el rango
y $163. 551.00/m".

Existen operaciones de compraventa en el entomo, pero la oferta y la demanda estan
equilibradas, por lo que no sé prevén variaciones significativas de valor.

El intervalo de precios en la zon
comprendido entre $142. 449.00/m?

6.4. Valor de Mercado (VM):

VUH: Valor Medio de Mercado Homogeneizado

2 resultante del estudio de mercado realizado. Como las
difieren entre si se han homogeneizado para obtener
como Valor Unitario de Mercado.

VUM: Es el valor medio por m
distintas muestras y el inmueble a tasar
un Valor Homogeneizado, que €s el que usaremos

/No vayas contra lo que es justo para conseguir el elogio de los demés!
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VUH = $ 163.551
VUM = VUH :
T EE 163.551
VM = Superficie atil * VUM.

VM = $ 163.551 310
VM = $ 50.700.953

6.5. Coeficiente de mercado (K): Los valores de coste y de venta normalmente difieren. Al
resultado de dividir ! valor de mercado (VM) entre el Valor de Reemplazamiento Neto (VRN)
lo denominaremos coeficiente K, siendo el indicador de qué parte importante del valor de
mercado esta compuesta por el coste de promocion y construccion del inmueble. Para este
caso concreto K tiene un valor de 1,00.

K=VUM/VRN.

K=

$

163.551 1163.551

K=

1

7.

CALCULO DE VALOR

Basamos nuestra valoracion en su valor de mercado, respaldando_el mismo con el calculo del
reemplazamiento neto o coste, que representa la mayor parte de dicho valor.

[ o e D gt e 5

g !Vdor de npoddon 1 o ; ] VALOR DEPRECIADO DE LA EDIFICACION
Factor Estado
et Méﬂ Depreclacién por edad, vida util total estimada y estado de conservacion

&

{No vayas contra lo que es justo para conseguir el elogio de los demésl
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CAsA CL.BN" 364 42 |s 2rerrs|s sacrsezs| opos | 09748 |8 217000 | ¢ 27.342 000

VALOR DEPRECIADO D8 LA FDIPICACION
1 Factor Estado
Bepreciacion por edad, vida Ul Woial estimada y estada de conservas®n ...

STAL PREDIO N°. 76823 0 1 004 0001000210 40000000 R

De) lacl edad, vida util total estimada cq_ugmgmeg_&n Sand

VALOR TOTAL AVALUO COMERCIAL _$ 43.169.325

son:|[Cuarenta y Tres Millones Clento Sesentay Nueve Mil Trescientos Veinticinco Pesos M/Cte |

3. CERTIFICADO DE IMPARCIALIDAD, OBJETVIDAD, ETICA Y APLICACION DE
ESTANDARES INTERNACIONALES )

io de la presente certifico que: , o )
l:o& f:g"go intefgs presente ni futurodglﬁropiedad en cuestion, ni conozco a ningun tercero

interés de adquirir el p .
gu%gggr:;;gne de avalgo ha §i rado en conformidad a las metodologias existentes y
e;sté sujeto a los requerimi gales del Codigo de ética y los estandares de conducta

profesional de a Lonja N de Avaluadores de la Propiedad Raiz

De acuerdo con a‘%ga:acién anterior “Certifico que, @ mi mejor juicio y parecer, las
declaraciones hos contenidas en este Informe son verdaderas y correctas, y que e§te
Informe ha reparado de conformidad con las Normas Uniformes Para la Practica
i aluacion, segan las Normas Internacionales de Valuacion y la UPAV Union
Y de Avaluadores y los Principios para la Practica Valuatoria y Codigo de Etica
2 Nacional de Propiedad Raiz y me permito acompaiiar la firma con el respectivo
Nacional de Perito Avaluador ante la Confederacion Colombiana de Lonjas
“Cohfedelonjas”, Registro Nacional Inmobiliario ante la Lonja Nacional de Propiedad Raiz y
Registro Nacional de Avaluador, ante el estado Colombiano’

9. VIGENCIA DEL AVALUO

/No vayas contra lo que es justo para conseguir el elogio de los demds!

Urbanizacién El Ampan? MZ-B Casa 26 C{:digo Postal 761540Teléfonos (2) 2023504 Cel 3113808781
E. Mail: geredo07@hotmail.com - ptiprojectinmobiliaria@hotmail. com
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Gerardo Antonio Caicedo T —

v Bspecialista en Gestion Tributaria y Aduanera

r Perito en Tasaciones ¥ Valoraciones Pagina: 18

Inmobiliarias
" COD: GNFGCD
AVALUO COMERCIAL PREDIO e
URBANO Fecha: 3/12/2009
116932-T

Los precios en €l mercado son cambiantes y no estaticos, por lo que este avaluo tendra una
vigencia maxima de seis meses, contados @ partir de la fecha 08 de agosto de 2018.

10. ANEXOS:

Certificado de Tradicion de la Matricula Inmobiliaria
Escritura Publica

Fotos exteriores del inmueble

Certificado Contador Publicode laJ,C,C,
Certificado RNA de 1a S.\C.
Certificado RNA ‘Confedelonja

Escaneado con CamScanner
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ACTA DE AUDIENCIA DE CONCILIACION Nro. 014
Yoro, Valle del Cauca, septiembre 10 de 2018

€n Yo mes do sepbembre de 2018,
Vallo dol Cauca o los dez (10) dies del mes 00 BOFER (o b s

2001, a solicitud de parte, para

reahizar 1y audienciy
 consagrada en la Loy 640 do
ROVA 1 Cabo AUDIENCIA o:som;nmgmoumaﬁﬁw

%ﬁlh_cnncumm_mﬂ T
ROGATARIA DF N GEREGHO HERENCIAL segun las leyes 23 do 1991 y
:l‘:ng.m?.o:n' um: erpuesto por ln parte a'ectada, sefiora ANA MILENA BEITIA

olada la sefora HERMELINA TAPASCO CRUZ

3 PARTES
%@ﬂmn ANA MILENA BEITIA GARCIA, identficado con fa CC No.
844 348 expedida en Toro Valle, residente en la Calle 14 No 2-81 del municipio

de Toro, teléfono 320-6765385, edad cuarenta y seis (46) afios. estado crvil Unidn
mantal de Hecha con el Seflor JOSE REINEL PENA TAPASCO, profesion

sarvicos vanos en el campo, Grado de escolandad bachiller Y la Sefora
HERMELINA TAPASCO CRUZ identificada con la CC No. 29216 447 expedida en
Buenaventura, residente en Ia Calle 5 No 3-54 del municipio de Toro, leiéfono
3176458985, edad setenta y ocho (78) afos, estado civil viuda, profesion ama de

casa; Grado de escolaridad quinto de primana,

Las anteriores personas acuden al Despacho como partes en la AUDIENCIA DE

CONCILIACION y por tanto se procede a enlerar @ las mismas sobre las
y derechos que a cada uno le corresponde, y que se encuentran

~‘ obligaciones
consagrados en el Cédigo Crvil, la Ley 23 de 1991; la Ley 446 de 1998, la ley 640
do 2001 y demds normas concordantes.
Acto seguido se enumeran los sigulentes

<
J HECHOS Y PRETENSIONES
Solnnpllauanub:oqotmcnhawm&yumm«:mq‘:
bgmnmmfdo.u!escxmmvommdemmmdzw. .
intervenir duranto el desarrollo de la sudiencia, los pros y contras ihgenci
yuhshvﬂlacnpm«wspumosdomu.opdmypmpwm
amdamoolusodolnpalam

. Seflora ANA MILENA BEITIA GARC
ANTEGENDENTES: "5, LTy 011 dol mes da Setemt o0/ . (S0%)
Personer en el porcentaje d d"wu'"gum TAPASCO

entreQue i da habitacién
mwg'& la sucesion intestada de la causante
e WAUM.&
g “'w““?s'm.:a wauw;“
WM'
A """"‘m.mu‘
231

,’
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-5 Is HE

CRUZ detwdo 8 que 3o 9 Mﬁﬂﬂw:’{,’::nu of dirute de GCMO
TAPASCO CRZ conuehs on Gche progiedad. of porcentye,
dorocho por \al razdn scheta QUe ““M‘ § Un 1612010
COMoO Brrendo o qua n e comins O““bw

mmﬂSMrAmVewmnwmmm:m“ . oo
453 del Codigo Penal mooficado por # anicuo ~ zmw‘ .

dice ‘Fraude Procesal El que por cuskquer medio
un servidor publico para cblenef Sentencis, Resolucion 0 Ad_v Adminisirative
confrano a la ley. mumrlonpdddndcmomldm(&)ﬂu..,

erguido meM|duhmhmohw:m
mmun:mmwmw *Yo tengo unos derechos del cmcuenta

ciento mampww.mmmmmwwmb
:Imnd l:nuﬂom HERMELINA TAPASCO CRUZ y lo que scicio que se vends
mandmolacm.ymmmomymmmdxmuum““
nconozcaolmm.nmlmnlm €l proceso en o juzgoda era de sucesitn y

ya termind. ES lodo”.
ol Personero Municipal le da la palabra a la Seflora HERMELINA

Seguidamen'e I *Yo sé que la mitad de l cesa en donde vive
it g l'.m powﬂl grrendo y no esioy dispunste e vender

: porguo
mmngodnpopbd-dywiﬂ‘””m"md'mmommnaod

, de haber discutido sobre el lema y haber

ACUERDO

NO HUBOD ACUERDOS, LA AUDIENCIA FRACASO

FIRMA DEL ACTA:

i se do por lenninads la
Nomndowodmabmmm Audiencis

yumdm por les peries

Los convocados:
itz Wﬁfﬁﬁﬁi‘;

PO SE LE AUEDE TINER MITDD 4 LA JURESOICCION,

PORGIUE £3 ALLE BN DONE ESTA LA PUNWYT b8

L4 MTYDDICACION 0003

N OIATCHO3 PIRSONALS ¥ COLICTIVOS-

]
e
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Calla 11 Mo 310

Yolblonos: 2210852 - Extanslén 108, peluler 3182004143
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TRO PH 400
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IMPORTANTE PARA LAS PARTES:
o quiere decir Guo

udiencia do Concliincion prestarh mérito ejecutivo, 10 Gu
1 un oventua! incumplimiento de los acuerdos aqui sefialados, 89 podré acudi

n
'.u vin judicial para solicitar ! imlento

Q wa— RCIA
£ ALBE ngm
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SECRETARIA: En la fecha, paso a Despacho de la sefiora Juez, la presente contestacion
de la demanda, presentada por la parte demandada, dentro del término legal.

Toro Valle, 9 de julio de 2020.

RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO
DISTRITO JUDICIAL DE BUGA
JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL

REF: Auto Civil No. 118

PROCESO: DIVISORIO - VENTA DE BIEN CQMUN -
DEMANDANTE: ANA MILENA BEITIA GARCIA
DEMANDADO: HERMELINA TAPASCO

RADICACION: 768234089001 2019-00234-00

Toro Valle, trece (13) de julio de dos mil veinte (2020).
1.- OBJETO DE ESTA PROVIDENCIA.

Decidir lo concerniente a la inadmision de la contestacion de la
demanda presentada por la sefiora HERMELINA TAPASCO, por intermedio de apoderada
judicial, en el plenario de la referencia.

Il.- CONSIDERACIONES:

EXAMINADA la misma y sus anexos, se puede constatar que
adolece de la siguiente falencia que la tornan inadmisible; a saber:

1°- El poder allegado a la contestacién de la demanda es
insuficiente, toda vez que, el otorgado por la sefiora HERMELINA TAPASCO, no cumple
con los requisitos establecidos en el articulo 5° del Decreto 806 de 2020, que establece:
En el poder se indicara expresamente la direccion del correo electronico del
apoderado que debera coincidir con la inscrita en el Registro Nacional de Abogados.

2°_ Debera suministrar en la contestacion de la demanda la
direccién electrénica de la demandada para efectos de la notificacién que deba hacerse
personalmente a la misma, de conformidad con lo establecido con en el articulo 8° Ibidem.

Por lo tanto, habra de inadmitirse la presente demanda,
teniendo en cuenta lo establecido en el articulo 90 del Cédigo General del Proceso, a fin
de que sea subsanada dentro del término de ley, so pena de ser rechazada.

En consecuencia, el Juzgado Promiscuo Municipal de Toro
Valle,



RESUELVE:

PRIMERO: INADMITIR la anterior contestacion de la demanda
para proceso DIVISORIO —-VENTA DE BIEN COMUN-, presentada por la mandataria
judicial de la sefiora HERMELINA TAPASCO, donde es demandante de la sefiora ANA -
MILENA BEITIA GARCIA, por las razones antes expuestas.

SEGUNDO: CONCEDER el término de cinco (5) dias, a la parte
demandada a fin de que la subsane so pena de ser rechazada.

TERCERO: RECONOCER personeria juridica a la doctora
CLAUDIA MILENA PADILLA OSORIO, para representar a la sefiora HERMELINA
TAPASCO, en la forma y términos solicitados en el poder allegado con la contestacion de
la demanda, conforme lo normado en el Art. 74 del C.G.P., concordante con el articulo 5°
del Decreto 806 de 2020.

NOTIFIQUESE

Q@g/

ELSY AMPARO MORALES TAPIAS

La Juez.

JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL
TORO - VALLE

La providencia anterior se notifica
por estado electronico No. 043

SE FIJAHOY JULIO 14 DE 2020

INICIA A LAS 7:00 A.M VENCE 4

LEONARDO JIMENEZ ALVARE
Secretario




CLAUDTA MILENA PADILLA OSORIO

ABOGADA >
UNIDAD CENTRAL DEL VALLE
Phe- 3 4

-
Serior(a)
JUEZ PROMISCUO MUNICIPAL
TORO VALLE
ESD

Ref.: SUBSANACION DE LA CONTESTACION DE DEMANDA DIVISORIA-

VENTA DE BIEN COMUN ’
DTE: ANA MILENA BEITIA GARCIA

DDO: HERMELINA TAPASCO
RAD: 2019- 234

CLAUDIA MILENA PADILLA OSORIO, mayor de edad, domiciliada y residente en
la manzana 6 casa 3 barrio Torrijos en Roldanillo (V), identificada civil y profesional
mente como aparece al pie de mi correspondiente firma, abogada titulada en
ejercicio. obrando en mi condicién de apoderada judicial de la demandante, por
medio del presente escrito doy cumplimiento a lo dictado dentro del auto civil No
118 del ano cursante, dentro del proceso de la referencia en los siguientes puntos:

Anexo poder corregido en el cual especifico cual es mi correo electronico el cual
es el siguiente’ claudiasamu170@gmail com, el cual esta inscrito en el Registro
Nacional de abogados, tal como esta establecido el articulo 5 del Decreto 806 del

2020

1

2 El correo electrénico para efectos de notificacion de la sefiora HERMELINA

TAPASCO es el siguiente:
elizabethledezma3167@gmail.com

Por lo anterior sefior Juez se da por subsanada la demanda de la referencia dentro de los
términos de ley

A!entamente'
JUETTAND r‘;‘_""“""uo )
i N “\ALLE
oot oo .
JUL 1 7 2020

A iR I
C.C. N° 31.499 229de Roldanillo Valle. Q?_s_h!ﬂ v o)
T.P.N° 162.804 del C.S.de Ia J.

I P
f"l\.\ . n
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CLAUDIA MILENA PADILLA OSORIO ”‘:,j:.% .
(e

ABOGADA ’Ir’,,
7
UNIDAD CENTRAL l.)il- VTlLE ',’;;/ O TA R ; A
¥ G i UNICA
i S \\‘\ .
\\‘i.(?'f R
N vion yRo 2’
sefor: Ram-o=
JUEZ PROMISCUO MUNICIPAL
TORO VALLE
E.S.D.
REFERENCIA: Poder
Respetuoso Saludo.

HERMELINA TAPASCO, mayor de edad, con domicilio en el Municipio de Toro (V),

identificada con la cédula de ciudadania No.29.216.447 expedida en B_uenavor_ﬂura

Valle - respetuosamente manifiesto, que confiero PODER ESPECIAL amplio y suficiente
a la Abogada CLAUDIA MILENA PADILLA OSORIO, mayor de edad, identificada civil
y profesionaimente como aparece al pie de su correspondiente firma; para que en mi
nombre y representacion inicie, presente y lleve hasta su culminacion los tramites que
sean pertinentes para la CONTESTACION DE LA DEMANDA DE PROCESO
DIVISORIO- VENTA DE BIEN COMUN, formulada por el sefiora ANA MILENA BEITIA
GARCIA, mayor de edad, recidente en la carrera 1 No 16-52 Toro Valle identificada con

la cedula de ciudadania N° 29.844 .348.

Mi apoderada queda ampliamente facultada para contestar la demanda, llamar a
terceros, recibir, desistir, transigir, renunciar, sustituir, reasumir, revocar, excepcionar,
solicitar levantamiento, solicitar y aportar pruebas, interponer recursos de ley, actuar en
consulta ante los altos tribunales, conciliar judicialmente o extrajudicialmente, parcial o
totaimente, y en general todas y cada una de las facultades conferidas conforme al

articulo 70 del C.P.C.

Sirvase Sefor Juez, reconocer personeria a mi apoderado en los términos en que se ha
confendo el presente mandato. De tal manera que no se pueda decir que es un Poder

insuficiente.
De la Sefiora Juez, i 8k
PO
‘ e
I etz fra CO- 58
HERMELINA TAPASC
C.C. N°29.216.447 de Buenaventura (v)

\a Victoria (V)
T.P.No. 162.804. Del C.S. de la J.

P OI1Co e\c(.‘"’of\lcO <\ C,oc:-\ C—a&'\'q \ne,(r:—l—ﬁ e - |
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