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Señor  

Juez Segundo Civil Municipal  

Tuluá - Valle 

E. S. D. 

 

REF: Proceso verbal de prescripción adquisitiva de dominio extraordinaria de ALBEIRO DE 

JESUS MARÍN GARCIA contra HERMAN BRAYAN MARIN CORREA y DEMAS 

PERSONAS INDETERMINADAS, PROCESO No. 768344003002-2021-00378-00.   

 

ASUNTO: CONTESTACIÓN DEMANDA, EXCEPCIONES DE MERITO.  

 

ROSA NATHALIA PUENTES SÁNCHEZ, identificada con cédula de ciudadanía número 

1.105.691.483 de Espinal (T), portadora de la T.P. No 348.128 y VALENTINA CASTRO OSSA, 

identificada con cédula de ciudadanía número 1.053.856.441 de Manizales (C), portadora de la T.P. 

No 370.483 del Consejo Superior de la Judicatura, obrando como apoderadas de los señores  

ANDRIC ARQUIMEDES MARIN GARZON, MARIA HERMELINA MARIN GARZON y  

NATALIA MARIN GARZON personas mayores y vecinos de Tuluá – Valle, (herederos de 

ARQUIMEDES DE JESUS MARIN GARCIA), quien falleció el 21 de enero de 2021, según 

poder debidamente otorgado. Por medio del presente  escrito procedo a contestar la demanda 

formulada ante usted por ALBEIRO DE JESUS MARIN GARCIA, mayor de edad, vecino de 

esta ciudad, de la siguiente manera. 

 

FRENTE A LOS HECHOS 

 

EN CUANTO AL HECHO PRIMERO: Parcialmente cierto y se aclara: en primer lugar se aclara 

al despacho que la extensión superficiaria o área total no es de 160 M2, si no de 175.00 M2; 

segundo, los linderos establecidos en el presente hecho no corresponden con la realidad fáctica, 

pues son los siguientes: POR EL SUR, con la Calle 39 en una extensión de 7.9 M, POR EL 

ACCIDENTE, con el predio del señor José Alexis Valencia Castiblanco en una extensión de 19.05 

M, POR EL NORTE, con los predios de las señoras Miran Carmona y Gloria Ricardo Pérez en una 

extensión de 10.97 M, POR EL ORIENTE con la Carrera 23 A en una extensión de 18.7 M. Esto da 

cuenta que el demandante ni siquiera tiene conocimiento de los linderos del predio o su extensión 

en metros; es decir, no reconoce el predio que pretende usucapir con sus identificaciones.  

 

EN CUANTO AL HECHO SEGUNDO: A mis prohijados no les consta, sin embargo, nos 

atenemos a lo que resulte probado en este proceso.  

 

EN CUANTO AL HECHO TERCERO: A mis prohijados no les consta, sin embargo, nos 

atenemos a lo que resulte probado en este proceso.  

 

EN CUANTO AL HECHO CUARTO: NO ES CIERTO, en razón a que el señor ALBEIRO DE 

JESUS MARIN GARCIA no ha ejercido la posesión real y material del inmueble relacionado 

hasta la presente fecha. La persona que poseyó el bien inmueble objeto de litigio desde el año 2008 

en su 100% fue el señor ARQUIMEDES DE JESUS MARIN GARCIA Q.E.P.D (padre de 

nuestros poderdantes) realizando mejoras y reparaciones, limpieza, pagando impuestos y 

arrendando el bien hasta su fallecimiento el día 21 de enero de 2021, desde ese día, los hermanos 

ADRIC  ARQUIMEDES, MARIA HERMELINA y NATALIA MARIN GARZON, tomaron el 

bien en su disposición como herederos de su padre, continuando con los actos de señorío que inició 

éste hasta la fecha, actos que se prolongaron con el arrendamiento del predio, el pago de impuestos 
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de los años siguientes y la realización de embellecimiento y mejoras. En consecuencia, nunca han 

reconocido a otra persona como dueña del predio en mención, su posesión ha sido en forma quieta, 

tranquila, pacifica, pública e ininterrumpida, de buena fe y sin interrupción natural o civil. Tampoco 

es cierto que el señor ALBEIRO DE JESUS MARIN GARCIA destine el bien en mención para 

vivienda y funcionamiento de un taller porque a la fecha el predio se encuentra arrendado y 

ocupado por el señor GUSTAVO PLATA ROJAS, en razón a un contrato de arrendamiento en el 

que aparecen como arrendadores los señores ADRIC  ARQUIMEDES, MARIA HERMELINA y 

NATALIA MARIN GARZON como sucesores y herederos del señor ARQUIMEDES DE 

JESUS MARIN GARCIA Q.E.P.D, es tanto, que el demandado en el tiempo  de ocupación de mis 

representados y su padre NUNCA ha vivido o arrendado el predio, no es reconocido en la vecindad 

porque no se ha hecho cargo del predio, es decir no lo posee y no hace actos de señor y dueño.  

 

EN CUANTO AL HECHO QUINTO: NO ES CIERTO, El señor ALBEIRO DE JESUS 

MARIN GARCIA nunca ha ejecutado actos de señor y dueño del predio en litigio, el 100% del 

predio desde el año 2008 y como se dijo en precedencia, ha sido ocupado en su totalidad por el 

señor ARQUIMEDES DE JESUS MARIN GARCIA Q.E.P.D (padre de nuestros poderdantes) 

hasta su fallecimiento el día 21 de enero de 2021 y luego de ello, ocupado por sus hijos ADRIC  

ARQUIMEDES, MARIA HERMELINA y NATALIA MARIN GARZON como herederos, 

hasta la fecha. Los impuestos siempre fueron pagados por el señor ARQUIMEDES DE JESUS 

MARIN GARCIA Q.E.P.D y luego de su deceso por sus hijos ADRIC  ARQUIMEDES, 

MARIA HERMELINA y NATALIA MARIN GARZON, las mejoras, el embellecimiento, 

cerramiento y todos los pormenores necesarios para el mantenimiento del bien los hizo el señor 

ARQUIMEDES DE JESUS MARIN GARCIA Q.E.P.D y posterior a su defunción sus hijos 

ADRIC  ARQUIMEDES, MARIA HERMELINA y NATALIA MARIN GARZON.  

 

EN CUANTO AL HECHO SEXTO: NO ES CIERTO porque el demandante nunca ha ejercido 

actos de señor y dueño, ni se ha comportado como tal, nadie lo reconoce como tal, pues las únicas 

personas reconocidas por los vecinos (propietarios antiguos de las casas circunvecinas que han 

presenciado de inicio a fin la posesión del bien) como absolutos dueños del 100% del predio en 

mención son el señor ARQUIMEDES DE JESUS MARIN GARCIA Q.E.P.D y sus hijos 

ADRIC  ARQUIMEDES, MARIA HERMELINA y NATALIA MARIN GARZON. 

 

EN CUANTO AL HECHO SEPTIMO: NO ES CIERTO, en razón a que el demandado no ha 

poseído el bien inmueble objeto de litigio, por el contrario, estos 13 años, ha sido el señor 

ARQUIMEDES DE JESUS MARIN GARCIA Q.E.P.D y sus hijos ADRIC  ARQUIMEDES, 

MARIA HERMELINA y NATALIA MARIN GARZON quienes han poseído el 100% del 

predio en mención, lo que se acredita con las pruebas documentales, testimoniales y la inspección 

judicial al predio en disputa.  

 

EN CUANTO AL HECHO OCTAVO: NO ES CIERTO, como se ha mencionado en los hechos 

cuarto, quinto, sexto y séptimo, el demandado nunca ha poseído el bien inmueble descrito, las 

únicas personas que han ejercido el señorío del predio en su 100% han sido el señor 

ARQUIMEDES DE JESUS MARIN GARCIA Q.E.P.D y sus hijos ADRIC  ARQUIMEDES, 

MARIA HERMELINA y NATALIA MARIN GARZON, quienes si pueden comprobar que 

durante más de 13 años han poseído el bien en forma quieta, pública, pacifica e ininterrumpida, 

ejerciendo sobre el inmueble todos los actos de señores y dueños, defendiéndolo de terceros, 

efectuando construcciones y mejoras, pago de impuestos, entre otros. Los señores ARQUIMEDES 

DE JESUS MARIN GARCIA Q.E.P.D y sus hijos ADRIC  ARQUIMEDES, MARIA 

HERMELINA y NATALIA MARIN GARZON superan el tiempo que exige la ley para solicitar 
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la declaración de la propiedad por prescripción adquisitiva extraordinaria de dominio (10 años) de 

posesión de forma quieta, pública, pacifica e ininterrumpida sobre el 100% del inmueble. También, 

como se dijo con antelación JAMAS el demandante ha vivido u ocupado de alguna forma el bien 

descrito porque quienes han ocupado y arrendado el mismo han sido mis poderdantes y su padre 

ARQUIMEDES DE JESUS MARIN GARCIA Q.E.P.D.  
 

EN CUANTO AL HECHO NOVENO: Es cierto de acuerdo al poder allegado al presente 

proceso.  

 

PRETENSIONES 

 

Me opongo a las pretensiones de la parte actora porque no le asiste el derecho invocado. 

 

EXCEPCIONES DE FONDO. 

 

FALTA DE LOS REQUISITOS EXIGIDOS POR LA LEY PARA LA PRESCRIPCIÓN 

EXTRAORDINARIA ADQUISITIVA DE DOMINIO ALEGADO POR EL DEMANDANTE.  

 

El demandante pretender obtener sentencia que declare a su favor la pertenencia por prescripción 

adquisitiva extraordinaria de dominio del inmueble citado en la pretensión primera con folio de 

matrícula inmobiliaria 384-29820 de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Tuluá – 

Valle del Cauca, supuestamente por haber ostentado la posesión de manera pública, pacifica e 

ininterrumpida desde el año 2008.  

 

Respecto a esta figura, la jurisprudencia ha determinado los presupuestos comunes (con la 

ordinaria),  como específicos, que debe satisfacer el peticionario para adquirir el dominio de las 

cosas.  

 

Respecto a las exigencias comunes en la prescripción ordinaria y extraordinaria tenemos:  

 

a) Cosa prescriptible: De acuerdo con el artículo 2518 del Código Civil que reza: “Se gana 

por prescripción el dominio de los bienes corporales, raíces o muebles, que están en el 

comercio humano, y se han poseído con las condiciones legales (…)”. 

 

Entendiéndose, entonces, que son prescriptibles, y por ende susceptibles de adquirirse mediante el 

proceso de pertenencia, las cosas corporales que puedan ser sujetos de apropiación y los derechos 

reales no exceptuados; por lo tanto, son excluidos, los bienes del estado y en general sobre los 

cuales existe prohibición legal para usucapir.  

 

Teniendo en cuenta la primera exigencia, esta apoderada puede afirmar que el bien objeto de 

discusión, es prescriptible y por defecto es susceptible de adquirirse mediante el proceso de 

pertenencia, pues no es un bien de uso público o fiscal, está dentro del comercio humano y no es 

sujeto de prohibición legal.  

 

b) Posesión. Ahora bien, el segundo elemento esencial para que opere el modo de prescripción 

adquisitiva es la posesión y respecto a ella el Código Civil, en el artículo 762, la ha definido 

como “la tenencia de una cosa determinada con ánimo de señor o dueño, sea que el dueño 

o el que se da por tal, tenga la cosa por sí mismo, o por otra persona que la tenga en lugar 

y a nombre de él” (Subrayado fuera del texto). 
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También, tenemos que la posesión se conforma por dos elementos, el animus y el corpus, el primero 

hace referencia a un linaje meramente subjetivo, por el cual quien se alega poseedor se comporta y 

siente como dueño de la cosa, desconoce a todo otro como propietario de la misma, presupuesto que 

justamente diferencia al poseedor del mero tenedor (arrendatario, depositario); el segundo elemento 

se refiere al apoderamiento físico de la cosa, del poder de disposición de la cosa.  

 

La tenencia física del bien a usucapir con ánimo de señor y dueño también requiere que sea pública, 

esto es, que en el contexto se reconozca al poseedor y solamente a él como el propietario de la cosa.  

 

c) Tiempo. Este requisito hace referencia al período o lapso exigido por el legislador para que 

se pueda ejercer legítimamente la posesión de manera continua e ininterrumpida, 

mediante una explotación duradera, para que se consolide el derecho durante más de 10 

años.  

 

 

El sentir del legislador está en caminado a destacar que solamente constituyen verdaderas 

expresiones de posesión, aquellos actos positivos que, de acuerdo a la naturaleza de la cosa, suelen 

ejecutar los dueños, motivo por el cual la posesión en la que no se perciba un acto claro de señorío, 

no puede concebirse como soporte solido de la demanda de pertenencia.  

 

En efecto, no se puede otorgar al demandante la prescripción extraordinaria de dominio del predio 

objeto de la declaración de pertenencia porque no cumple con la exigencia b y por defecto c. Él, 

nunca ha tenido la posesión real y material del bien, no es reconocido como dueño y no ha realizado 

actos de señor y dueño. Como el señor juez podrá verificar con los testimonios de vecinos y 

arrendatarios las únicas personas que se han usufructuado del bien y han realizado la limpiezas, 

mejoras y pagado impuestos han sido mis clientes y su difunto padre durante más de 13 años, el 

demandante no ha ejecutado actos de dueño, no tiene siquiera la mera tenencia del bien, pues nunca 

ha vivido ni como arrendatario en el inmueble; durante estos 13 años el inmueble ha estado 

arrendado por el difunto ARQUIMEDES DE JESUS MARIN GARCIA  y posterior a su 

fallecimiento por sus hijos.  

 

En mismo sentido, en la inspección judicial que el despacho realice, podrá verificar que el inmueble 

se encuentra en el momento ocupado por un arrendatario quien le rinde cuentas y reconoce a los 

señores ADRIC  ARQUIMEDES, MARIA HERMELINA y NATALIA MARIN GARZON 

como dueños del predio.  

 

Teniendo en cuenta lo anterior, si el demandante en realidad no ostenta la posesión del bien 

inmueble, por defecto no cuenta con el requisito del tiempo y en consecuencia no cumple las 

condiciones exigidas por la Ley para solicitar a su nombre la prescripción adquisitiva extraordinaria 

de dominio.  

 

Como quiera que no están probados, - tal como se demostrará en el debate probatorio-, los 

supuestos facticos tendientes a un pronunciamiento en favor de lo pedido en la demanda, deberán 

negarse las pretensiones, y condenar en costas y perjuicios a la parte actora.  

 

FALTA DEL ELEMENTO ESENCIAL DE POSESION INVOCADA POR EL 

DEMANDANTE CONFOME A LO ESTABLECIDO POR LA LEY Y LA 

JURISPRUDENCIA, PARA BENEFICIARSE DE LA USUCAPION 
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Es claro, que para beneficiarse alegando la usucapión, se deben acreditar los requisitos axiomáticos 

de la posesión CORPUS Y ANIMUS DOMINI como única forma de obtener las ventajas jurídicas 

pretendidas. 

 

Estos elementos lo configuran la parte interna, la intención de ser dueño, que por escapar de la 

percepción directa de los sentidos, es preciso presumir de la comprobación plena e inequívoca de 

los actos materiales , externos y ejecutados continuamente y por el tiempo que dure la posesión y 

que constituye la manifestación visible del señorío. Adicional se evalúa un elemento externo que 

consiste en la detentación física de la cosa,   Pues el corpus es un elemento de naturaleza fáctica o 

perceptible por los sentidos, pero ello no produce con el acto relacionado AMINUS DOMINI de ser 

dueño o de hacerse dueño justamente por el carácter subjetivo de dicho elemento. Estos elementos 

se concretan en la necesidad de acreditarse por quien lo invoca, pero en este caso en particular quien 

lo invoca o pretende beneficiarse de la usucapión no posee el bien, con ninguno de sus elementos 

integrantes y  formadores. 

 

De allí que el demandante, no aporta los medios idóneos que den certeza de su posesión sobre el 

respectivo predio. Contrario a ello, mis prohijados y su señor padre si cuentan con  medios 

probatorios idóneos, pues durante más de   13  años han ejercido esos actos materiales,  externos  y 

ejecutados continuamente, con las intenciones de ser dueños, con una posesión publica, reconocidos 

como tal y  sin ejecuciones  clandestinas.  

 

 

EXISTENCIA DE UN POSEEDOR CON MEJOR DERECHO.  

 

Como se ha referido en la contestación de los hechos cuarto, quinto, sexto, séptimo y octavo de la 

demanda presentada, el difunto padre de mis poderdantes y ellos, luego de su muerte, han ejercido 

la posesión del bien inmueble objeto de pleito desde el año 2008, ejerciendo los actos de señores y 

dueños, tales como: arrendamiento del bien para uso de talleres a diferentes personas, limpieza y 

mantenimiento del bien, pago de impuestos, servicios públicos domiciliarios, defensa del bien de 

terceros invasores, y en general todos los actos de cuidado y usufructo. En el mismo sentido, estos 

actos han sido públicos, conocidos por todos los vecinos, quienes no reconocen otro dueño del 

predio más que al señor ARQUIMEDES DE JESUS MARIN GARCIA Q.E.P.D  y sus hijos 

ADRIC  ARQUIMEDES, MARIA HERMELINA y NATALIA MARIN GARZON. Estas 

afirmaciones serán probadas con los testimonios, pruebas documentales y la inspección judicial que 

su señoría haga al bien.  

 

En consecuencia, y dado que el demandando NO CUMPLE con los requisitos requeridos por la Ley 

y la jurisprudencia para que se le otorgue el dominio del bien mediante la figura de la prescripción 

extraordinaria adquisitiva de dominio pues nunca ha ejercido ningún acto de señor y dueño y, 

contrario a ello, mis poderdantes pueden demostrar mediante las pruebas que se allegarán al proceso 

que SON ELLOS quienes han ejercido los actos de señorío necesarios para solicitar el derecho de 

dominio mediante la figura de la prescripción extraordinaria y como personas dueñas del predio es 

su deber y derecho protegerlo de personas que quieren ocupar u obtener derechos que no poseen.  

 

Las excepciones que oficiosamente se prueben durante el trámite del proceso. 
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Sírvase señor Juez conforme a lo dispuesto en el artículo 282 del código general del proceso, en el 

evento de hallar probados los hechos que constituyen una excepción, reconocerla oficiosamente, en 

la sentencia. 

 

PRUEBAS 

 

Solicito señor Juez, se decreten, practiquen y tengan como tales las siguientes: 

 

Documentales 

 

 Registro Civil de Nacimiento del señor ARQUIMEDES DE JESUS MARIN GARCIA 

 Registro Civil de Defunción del señor ARQUIMEDES DE JESUS MARIN GARCIA.  

 Registro Civil de nacimiento del señor ANDRIC ARQUIMEDES MARIN GARZON. 

 Registro Civil de nacimiento de la señora MARIA HERMELINA MARIN GARZON. 

 Registro Civil de nacimiento de la señora NATALIA MARIN GARZON 

 Fotocopia de la cédula de ciudadanía del señor ARQUIMEDES DE JESUS MARIN 

GARCIA.  

 Fotocopia de la cédula de ciudadanía del señor  ANDRIC ARQUIMEDES MARIN 

GARZON. 

 Fotocopia de la cédula de ciudadanía de la señora MARIA HERMELINA MARIN 

GARZON. 

 Fotocopia de la cédula de ciudadanía de la señora NATALIA MARIN GARZON 

 Planos del bien inmueble identificado con matricula inmobiliaria 384-29820. 

 Contrato de arrendamiento 20 de noviembre de 2021.  

 Factura de compra de insumos para reparación del inmueble. 

 Factura de compra de insumos para reparación del inmueble. 

 Recibo de pago de servicio público de energía. 

 Recibo de pago de servicio público de energía. 

 Factura de servicio público de energía. 

 Factura de servicio público de energía. 

 Recibo de pago de servicio público de energía. 

 Factura de servicio público de energía. 

 Recibo de pago de servicio público de agua. 

 Factura de servicio público de agua. 

 Factura de servicio público de agua. 

 Factura de servicio público de energía. 

 Recibo de pago de impuesto predial 

 Recibo de pago de impuesto predial 

 Recibo de pago de impuesto predial 

 Recibo de pago de impuesto predial 

 Acta de conciliación de incumplimiento de contrato de arrendamiento del predio 

identificado con matricula inmobiliaria 384-29820. 

 Pagaré firmado por Natalia Marín Garzón a EPSA – CELSIA para pago de servicios 

atrasados.  

 

Testimoniales 

Sírvase señor Juez citar a los señores:  
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LUZ MARY ARROYAVE CASTRILL, identificada con cédula de ciudadanía No. 31.201.083 de 

Tuluá – Valle, domiciliada en la cra 23 #38 A – 62 del Barrio 12 de Octubre de la ciudad de Tuluá – 

Valle, con abonado celular 3177942858 y correo electrónico: maryarroyave2015@gmail.com  

 

LINO MAZUERA TELLEZ, identificado con cédula de ciudadanía No. 2.461.252 de Andalucia – 

Valle, domiciliado en la cra 23 #38 A – 62 del Barrio 12 de Octubre de la ciudad de Tuluá – Valle, 

con abonado celular 3177942858 y correo electrónico: maryarroyave2015@gmail.com 

 

LUIS FELIPE HORTA GUTIERREZ (Arrendatario 2013 – 2014), identificado con cédula de 

ciudadanía No. 1.116.234.757 de la ciudad de Tuluá – Valle, domiciliado en el callejón los pinos 23 

– 97, con abonado celular 3173501432 y correo electrónico: luisfehorta@hotmail.com 

 

HONORIO VASQUEZ GALLEGO, identificado con cédula de ciudadanía No.94.395.092, 

domiciliado en la calle 5 # 18 – 01, con abonado celular 3128890988. Manifestamos bajo la 

gravedad de juramento que desconocemos el correo electrónico del señor Vasquez Gallego.  

 

CESAR AUGUSTO RAMIREZ, identificado con cédula de ciudadanía No. 79.559.210 de Bogotá 

D.C, domiciliado en la calle 25 #18 -7, con abonado celular 3185273083 y correo electrónico 

ramirez.cesar@yahoo.es 

 

Dando aplicación al artículo 212 del Código General del Proceso informo al honorable despacho 

que el objeto de la recepción de estos testimonios es para que bajo la gravedad de juramento 

declaren sobre los hechos cuarto, quinto, sexto, séptimo y octavo de la presente contestación y 

respondan el interrogatorio que en su debida oportunidad formularé. 

 

Inspección judicial.  

 

Sírvase señor juez decretar inspección judicial al bien inmueble identificado con matricula 

inmobiliaria  384-29820 y localizado Calle 39 # 23 – 11 B/ Doce de octubre a fin de determinar:  

 

1. Ubicación, linderos y extensión.  

2. Mejoras, construcción, reparaciones y limpieza.  

3. Destinación dada al bien por parte de los señores ADRIC  ARQUIMEDES, MARIA 

HERMELINA y NATALIA MARIN GARZON.  

 

Interrogatorio de parte: 

 

Respetuosamente solicito al despacho que, en calidad de demandante, cite al señor ALBEIRO DE 

JESUS MARÍN GARCIA a fin de que declare sobre los hechos que le consten o no al interior de 

la presente causa procesal.  

 

Respetuosamente solicito a su despacho que, en calidad de demandados y reconvenidos, cite a los 

señores  ADRIC  ARQUIMEDES MARIN GARZON y NATALIA MARIN GARZON, para 

que absuelva el interrogatorio de parte que personalmente les formularé  

 

MANIFESTACIÓN ESPECIAL.  
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