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Senor
JUEZ CIVIL DEL CIRCUITO
Andes -Antioquia

REF: EJECUTIVO

Dte: Jaime Ignacio Correa Vargas

DDa: Sociedad Alejandria Silvestre S.A. S.
Rdo: 2018-00159

Manifiesto al despacho que en términos de los art. 444 y 444 del CGP. presento
liquidacién del crédito objeto de cobro. Igualmente, que anexo avalio comercial
de algunos de los bienes objeto de embargo y secuestro, esto en el entendido
que con los bienes avaluados se presume cubran el total del crédito objeto de
cobro. Asi se anexa certificados catastrales en los cuales aparecen los avallios
segun catastro municipal de tales inmuebles, o que no reflejan el valor real de los
mismo, por lo que se presente el comrespondiente avallo comercial practicado
por perito que posee el correspondiente RAA que acredita su idoneidad.

Anexo, certificados catastrales, avallos y liquidacion el crédito.

Atentamente,

O'PEREZ PAREJA
. 15.526.211 de Andes Ant.
.P. 58.696 del CSJ.



Tasa efectiva anual pactada, a nominal >>>
Tasa nominal mensual pactada >>>

Resultado tasa pactada o pedida >>> Maxima

CAPITAL: $849.350.000,00

| VIGENCIA Brio. Cte.| Maxima Autorizada | TASA LIQUIDACION
\DESDE HASTA T.Efectiva [roots  Imms | FINAL DiAS INTERESES
\‘

7-nov-18  30-nov-18 20,03% 31,16% 2,29% 2,29% 24 15.533.854,74
1-dic-18 31-dic-18 20,03% 31,16% 2,29% 2,29% 30 19.417.318,43
1-ene-19  31-ene-19 19,16% 31,16% 2,29% 2,29% 30 19.417.318,43
1-feb-19 28-feb-19 19,16% 31,16% 2,29% 2,29% 30 19.417.318,43
1-mar-19  31-mar-19 19,37% 31,16% 2,29% 2,29% 30 19.417.318,43
1-abr-19 30-abr-19 19,32% 31,16% 2,29% 2,29% 30 19.417.318,43
1-may-19  31-may-19 19,32% 31,16% 2,29% 2,29% 30 19.417.318,43
1-jun-19 30-jun-19 19,30% 31,16% 2,29% 2,29% 30 19.417.318,43
1-jul-19 31-jul-19 19,30% 31,16% 2,29% 2,29% 30 19.417.318,43
1-ago-19  31-ago-19 19,30% 31,16% 2,29% 2,29% 30 19.417.318,43
1-sep-19  30-sep-19 19,30% 31,16% 2,29% 2,29% 30 19.417.318,43
1-oct-19 31-oct-19 19,30% 31,16% 2,29% 2,29% 30 19.417.318,43
1-nov-19  30-nov-19 19,30% 31,16% 2,29% 2,29% 30 19.417.318,43
1-dic-19 31-dic-19 19,30% 31,16% 2,29% 2,29% 30 19.417.318,43
1-ene-20  37-ene-20 19,30% 31,16% 2,29% 2,29% 30 19.417.318,43
1-feb-20 29-feb-20 19,30% 31,16% 2,29% 2,29% 30 19.417.318,43
1-mar-20  31-mar-20 18,95% 31,16% 2,29% 2,29% 30 19.417.318,43
1-abr-20 30-abr-20 18,95% 31,16% 2,29% 2,29% 30 19.417.318,43
1-may-20  31-may-20 18,95% 31,16% 2,29% 2,29% 30 19.417.318,43
1-jun-20 30-jun-20 18,95% 31,16% 2,29% 2,29% 30 19.417.318,43
1-jul-20 31-jul-20 18,95% 31,16% 2,29% 2,29% 30 19.417.318,43
1-ago-20  31-ago-20 18,95% 31,16% 2,29% 2,29% 30 19.417.318,43
1-sep-20  30-sep-20 18,95% 31,16% 2,29% 2,29% 30 19.417.318,43
1-oct-20 31-oct-20 18,95% 31,16% 2,29% 2,29% 30 19.417.318,43
1-nov-20  30-nov-20 17,84% 31,16% 2,29% 2,29% 30 19.417.318,43
1-dic-20 31-dic-20 17,84% 31,16% 2,29% 2,29% 30 19.417.318,43
1-ene-21  31-ene-21 23.98% 31,16% 2,29% 2,29% 30 19.417.318,43
1-feb-21 28-feb-21 24.31% 31,16% 2,29% 2,29% 30 19.417.318,43
1-mar-21  31-mar-21 24.31% 31,16% 2,29% 2,29% 30 19.417.318,43
1-abr-21 30-abr-21 23,97% 31,16% 2,29% 2,29% 30 19.417.318,43
1-may-21  31-may-21 23,83% 31,16% 2,29% 2,29% 30 19.417.318,43
1-jun-21 30-jun-21 23.87% 31,16% 2,29% 2,29% 30 19.417.318,43
1-jul-21 31-jul-21 23.77% 31,16% 2,29% 2,29% 30 19.417.318,43
1-ago-21  31-ago-21 23.83% 31,16% 2,29% 2,29% 30 19.417.318,43
1-sep-21  30-sep-21 23,79% 31,16% 2,29% 2,29% 30 19.417.318,43
1-oct-21 31-oct-21 23,62% 31,16% 2,29% 2,29% 30 19.417.318,43
1-nov-21  30-nov-21 2391% 31,16% 2,29% 2,29% 30 19.417.318,43
1-dic-21 31-dic-21 26,19% 31,16% 2,29% 2,29% 30 19.417.318,43
1-ene-22  31-ene-22 26,49% 31,16% 2,29% 2,29% 30 19.417.318,43
1-feb-22 28-feb-22 27,45% 31,16% 2,29% 2,29% 30 19.417.318,43
1-mar-22  31-mar-22 27,711% 31,16% 2,29% 2,29% 30 19.417.318,43

1




1-abr-22
1-may-22
1-jun-22
1-jul-22
1-ago-22
1-sep-22

30-abr-22
31-may-22
30-jun-22
31-jul-22
31-ago-22
6-sep-22

28,58%
29,57%
29,57%
29,57%
33,32%
35,25%

31,16%
31,16%
31,16%
31,16%
31,16%
31,16%

19.417.318,43
19.417.318,43
19.417.318,43
19.417.318,43
19.417.318,43

3.883.463,69

2,29% 2,29% 30
2,29% 2,29% 30
229% 2,29% 30
2,29% 2,29% 30
2,29% 2,29% 30
229% 2,29% 6
Total Intereses 1380
Capital

893.196.647,80

849.350.000,00

TOTAL: CAPITAL+INTERESES |

$1.742.546.647,80
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Certificado Nro:384912.
7 _:#-
&
GOBERNACION DE ANTIOQUIA

Gerencia de Catastro

"No es un certificado plano catastral, este documento reemplaza la ficha fisica y es extraido de la base catastral como ficha
digital a la fecha 16/08/2022".

S FICHA PREDIAL N°:1123301 |
MUNICIPIO:JARDIN _|corrEGIMIENTO: CABECERA |
BARRIO: 000 VEREDA: LA SALADA -
NOMBRE O DIRECCION DEL PREDIO: LOTE N° 25 PARCELACION CAMPESTRE ALEJANDRIA SILVESTRE

CEDULA CATASTRAL
- i - e
MUNICIPIO SECTOR CORR. BARRIO MNZ./VRD.: | PREDIO: EDIFICIO | U.PREDIAL
- i -
i64 2 001 000 0020 | 00073 0001 00025
—— ——— - =

NUMERO PREDIAL NACIONAL |

DEPTO MUNPIO ZONA SECTOR COMUNA BARRIO MNZ/VRD TERRENO CND. PROP EDIFICIO N PISO | UPREDIAL |

03 64 00 o 00 00 0020 | 0073 L] ol o0 0025 i

DESTINO ECONOMICO DEL PREDIO:HABITACIONAL: 100% |

——————

CARACTERISTICAS DEL PREDIO: PARCELACION
ADQUISICION: DOMINIO MODELO REGISTRAL:

| CIRCULO - MATRICULA: | MATRICULA MADRE: N/D |
004 - 39803

(TRADICION) NUEVO

e ————
N;. NOMBRES Y J;;ELL“.‘)(‘JS / RAZON ;S;)CTIAI, : S".:l.; LTMI"K(:[;I._ DOCUMENTO TIPO % DERECHO
1 -ALEJANIH'UA SILVESTRE S.AS . DMRII52S IN[T 100%

JUSTIFICACION DEL DERECHO DE PROPIEDAD O DE POSESION |
NO_. '-E_SCR_ILFMIA - .FECI 1A DD/MM :J_\a‘\_.l‘\ﬁ .I'.'N_'I:H;P\D_ o : DEP;RTAMENTU : MUNIC[F[U_ S
I B |_|3| B - .Z;J"’l |Q|‘J|5 - 'NDTA_R.I.A o ;P\NTI(’;U[A :ANDES
] CONSTRUCCIONES

m— ——
AREA TOTAL LOTE: 52,0246 ha COEFICIENTE DE COPROPIEDAD: 0,9%
COLINDANTES

SUR - PO024 SUR - VIA INTERNA ESTE - PO023 ESTE - P0O024 NADIR - SUBSUELO NORTE - P0014 NORTE - P0023 NORTE - VIA INTERNA OESTE - VIA INTERNA ZENIT - |
AlRE
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INFORMACION GRAFICA
Indice plancha Veniana Escala Vigencia
186-1-B-3 1:10000 2009

INFORMACION AEROFOTOGRAFICA

Indice de vuelo Faja Foto Vigencia Ampliacién Escala
FAL 476 04 120 2009 1:10.000
—— ——— - — — = =

VIGENCIA: 2022

VALOR TERRENO: $ 5.739.215
VALOR CONSTRUCION: $ 0
AVALUO: $ 5.739.215

ZONAS FISICAS

Sector Codign Zona Arca

RURAL 323 0,0048 ha

RURAL k] 0,5135 ha

ZONAS GEOECONOMICAS

Sector Codigo Zona Area

RURAL 301 0,0048 ha

RURAL 301 0,5135 ha

"Toda érea calculada por la G ia de C: del Departamento de Antioguia se realiza con precision de la escala cartogrifica sobre la cual se identifican los linderos,

para ¢l caso de Antioquia dependiendo del municipio en el sector rural es a escala 1:25.000, 1:10.000 o 1:5.000"

00001

2 o~ 4 ]
'.,-l.1[‘?£f,!-’_:.{4ﬁ, EON] }.{ 7~ il
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Valido por 30 dias a partir de la fecha. 16/08/2022 hasta 15/09/2022

RAUL DAVID ESPINOSA VELEZ
GERENTE
Gerencia de Catastro

Gerencia de Catasiro
Calle 42B 52-106 Piso 11, oficina | 108 — Tel: (094) 383 92 14 — Fax: (094) 383 95 67

Centro Administrativo Depar | José Maria Cordova (La Alpujarra)
Linea de atencidn a ln ciudadania: 018000415140
A on Ciudadania P ial: Sd Gobernacion Taguillas 20 y 21

Medellin — Colombia - Suramérica
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Certificado Nro:384908.
g
GOBERNACION DE ANTIOQUIA

Gerencia de Catastro

"No es un certificado plano catastral, este documento reemplaza la ficha fisica y es extraido de la base catastral como ficha
digital a la fecha 16/08/2022".

FICHA PREDIAL N°:1123277
MUNICIPIO:JARDIN _ 'CORREGIMIENTO: CABECERA

BARRIO: 000  aw VEREDA: LA SALADA

'NOMBRE O DIRECCION DEL PREDIO LOTE N° | PARCELACION CAMPESTE ALEJANDRIA suvééﬁia

C EDULA CATASTRAL
— _ — — I . —
MUNICIPIO SECTOR | CORR. |BARRIO | MNZ/VRD.: PREDIO: EDIFICIO |U.PREDIAL
—— - _ — J. . — . —
364 2 001 000 !m:o | 00073 001 100001

NUMERO PREDIAL NACIONAL

DEPTO MUNPIO ZONA SECTOR I COMUNA | BARRIO MNZ./VRD TERRENO CND. PROP | EDIFICIO N.PISO U.PREDIAL

05 364 | 00 01 00 00 0020 0073 B

DESTINO ECONOMICO DEL PREDIO:HABITACIONAL: 100%

|00 10001
_#-

o1

CARACTER[STILAS DhL PRED[O PARCELACION .
ADQU]SICION DOMINIO MODELO REGISTRAL: CiRCULO - MATRICULA: MATRICULA MADRE: N/D

(TRADICION) _ NUEVO 004 - 39779 —

- - PERSONA NATURAL O )JURIDICA N B
.NU .;QMB“ES Y APELLID;‘SF RAZO;;JCL\L “n T | S1GLA COMERCIAL DDCUMI:N;:O__ jII'“:CI_ - N ) [ % DERECHO
1A AL!-JA\JI)RJ:'\ S._IL\- ESTRESAS | 900833525 -.N; o | 100% =

“ _ J_USTIFICACION DE.L Dl:.RECHO DE PROPIEEAB-O DE POSES[ON - i
Nox JESCRITURA | FECHA DD/MWAAAA | ENTIDAD DEPARTAMENTO | MUNICIPIO - = _.
1__E_ ) - '.’.ﬂfll-".‘,l]li_ _ NOTARIA _ANTI_OE;UIA _ .’A;NDES
__ e CONSTRUCCIONES

TIPO: RESIDENCIAL CONVENCIONAL: CONVENCIONAL IDENTIFICADOR USO: RESIDENCIAL HASTA 3 PISOS  PUNTOS: 17 AREA: 389.64(m’) TOTAL DE
PISOS: 2 EDAD DE LA CONSTRUCCION: 100 % CONSTRUIDO: 100

1. ESTRUCTURA

ARMAZON: MADERA, TAPIA MUROS: BAHAREQUEADOBE, TAPIA CUBIERTA: ZINC TEJIA DE BARRO CONSERVACION: MALO.

2, ACABADOS PRINCIPALES
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FACHADAS: SENCILLA CUBRIMIENTO DE MUROS: SIN CUBRIMIENTO PISOS: CEMENTO, MADERA BURDA CONSERVACION: MALO.
1. BARO

TAMARO: PEQUERO ENCHAPES: BALDOSIN, PAPEL COMUN MOBILIARIO: POBRE CONSERVACION: REGULAR.

4, COCINA

TAMARNO: PEQUENA ENCHAPES: PARETE, BALDOSA COMUN DE CEMENTO MOBILIARIO: POBRE CONSERVACION: REGULAR.

5. COMPLEMENTO INDUSTRIAL

CERCHAS : .

6. CONSTRUCCIONES GENERAL

CLASIFICACION: .

TIPO: RESIDENCIAL CONVENCIONAL: CONVENCIONAL  IDENTIFICADOR USO: RAMADAS PUNTOS: 20 AREA: 148.82(m") TOTAL DE PISOS: | EDAD DE
LA CONSTRUCCION: 17 % CONSTRUIDO: 100

1. ESTRUCTURA

ARMAZON: LADRILLO,BLOQUE, MADERA INMUNIZADA MUROS: BLOQUE,LADRILLOMADERA FINA CUBIERTA: ZINC TEJA DE BARRO CONSERVACION:
BUENO.

2. ACABADOS PRINCIPALES

FACHADAS: SENCILLA CUBRIMIENTO DE MUROS: PANETE, PAPEL, COMUN, LADRILLO PRENSADO PISOS: CEMENTO, MADERA BURDA CONSERVACION:
REGULAR.

3. BARO

TAMARO: SIN BANO ENCHAPES: MOBILIARIO: CONSERVACION:

4. COCINA

TAMARO: SIN COCINA ENCHAPES: MOBILIARIO: CONSERVACION: .

5. COMPLEMENTO INDUSTRIAL

CERCHAS ;.

6. CONSTRUCCIONES GENERAL

CLASIFICACION: .

TIPO: INDUSTRIAL  CONVENCIONAL: CONVENCIONAL  IDENTIFICADOR USO: ESTABLOS Y PESEBRERAS PUNTOS: 18 AREA: 19155(m") TOTAL DE
PISOS: 2 EDAD DE LA CONSTRUCCION: 11 % CONSTRUIDO: 100

1. ESTRUCTURA

ARMAZON: MADERA, TAPIA MUROS: MADERA CUBIERTA: ZINC, TEJA DE BARRO CONSERVACION: REGULAR.

2. ACABADOS PRINCIPALES

FACHADAS: SENCILLA CUBRIMIENTO DE MUROS: SIN CUBRIMIENTO PISOS: CEMENTO, MADERA BURDA CONSERVACION: MALO.
3. BARO

TAMARNO: SIN BANO ENCHAPES: MOBILIARIO: CONSERVACION: .

4. COCINA

TAMARO: SIN COCINA ENCHAPES: MOBILIARIO: CONSERVACION: .

5 COMPLEMENTO INDUSTRIAL

CERCHAS : .

6. CONSTRUCCIONES GENERAL

CLASIFICACION: .

TIPO: INDUSTRIAL  CONVENCIONAL: CONVENCIONAL  IDENTIFICADOR USO: PORQUERIZAS PUNTOS: 28 AREA: 19.52(m¥) TOTAL DE PISOS: | EDAD
DE LA CONSTRUCCION: 17 % CONSTRUIDO: |00

1. ESTRUCTURA

ARMAZON: LADRILLO,BLOQUE, MADERA INMUNIZADA MUROS: BLOQUE,LADRILLOMADERA FINA CUBIERTA: ZINC,TEJA DE BARRO CONSERVACION:
REGULAR.

2. ACABADOS PRINCIPALES

FACHADAS: POBRE CUBRIMIENTO DE MUROS: SIN CUBRIMIENTO PISOS: CEMENTO, MADERA BURDA CONSERVACION: REGULAR.

3. BARO

TAMARO: SIN BANO ENCHAPES: MOBILIARIO: CONSERVACION: |
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4. COCINA

TAMARNO: SIN COCINA ENCHAPES: MOBILIARIO: CONSERVACION:
5. COMPLEMENTO INDUSTRIAL

CERCHAS : .

6. CONSTRUCCIONES GENERAL

CLASIFICACION:

AREAS

AREA TOTAL LOTE: 52,0246 ha COEFICIENTE DE COPROPIEDAD: 43,41%

COLINDANTES

SUR - 3642001000002000002 , NPN: 053640001000000200002000000000 SUR - 3642001 000002000003 , NPN: 053640001 000000200003000000000 ESTE - 3642001000002000001 , ||
NPN: 053640001000000200001 600000000 ESTE - 3642001000002000002 , NPN: 053640001000000200002000000000 NADIR - SUBSUELO NORTE - P002] NORTE - |
3642001 000002000001 , NPN: 053640001000000200001000000000 NORTE - 3642001000002000075 , NPN: 053640001 000000200075000000000 NORTE - 3642001000002000125 ,
NPN: 053640001 000000200125000000000 NORTE - 3642001000002000126 , NPN: 0536400010000002001 26000000000 NORTE - 3642001000002000127 , NPN;
0536400010000002001 27000000000 NORTE - 3642001000002000128 , NPN: 053640001 000000200 1 28000000000 OESTE - PO021 OESTE - P0022 OESTE - P0023 OESTE - PO024
OESTE - POO30 OESTE - POO31 OESTE - P0032 OESTE - VIA INTERNA ZENIT - AIRE

INFORMACION GRAFICA

Indice plancha Ventana Escala Vigencia

186-1-B-3 1:10000 2009

INFORMACION AEROFOTOGRAFICA

Indice de vuclo Faja Foto Vigencia Ampliacion Escala
FAL 476 4 120 2009 1:10.000
e — e —

VIGENCIA: 2022
VALOR TERRENO: $ 164.255.622
VALOR CONSTRUCION: $ 24.006.822
AVALUO: $ 188.262.445

ZONAS FISICAS
Sector Codigo Zona Area
RURAL 323 0,2299 ha
RURAL 2 20,9597 ha

ZONAS GEOECONOMICAS

Secior Codigo Zona Arca
RURAL 301 0,2299 ha
RURAL 301 20,9597 ha

"Toda drea calculada por la Gerencia de Catastro del Departamento de Antioquia se realiza con precision de la escala cartogrifica sobre la cual se identifican los linderos,
para el caso de Antioquia dependiendo del municipio en el sector rural es a escala 1:25.000, 1:10.000 o 1:5.000”

IMAGEN DEL PREDIO
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Valido por 30 dias a partir de la fecha. 16/08/2022 hasta 15/09/2022

RAUL DAVID ESPINOSA VELEZ
GERENTE
Gerencia de Catastro

Gerencia de Catastro
Calle 42B 52-106 Piso 11, oficina 1108 — Tel: (094) 383 92 14 - Fax: (094) 383 95 67
Centro Administrativo Departamental José Maria Cérdova (La Alpujarra)
Linea de atencion a la ciudadania: 018000415140
Atencitn Ciudadania Presencial: Sotano Gobernacion Taquillas 20 y 21
Medellin ~ Colombia — Suramgrica

S—
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Certificado Nro:384904.

! e 2

|

GOBERNACION DE ANTIOQUIA

Gerencia de Catastro

""No es un certificado plano catastral, este documento reemplaza la ficha fisica y es extraido de la base catastral como ficha
digital a la fecha 16/08/2022",

FICHA PREDIAL N°:1123298
| CORREGIMIENTO: CABECERA

BARRIO: 000 | VEREDA: LA SALADA |

NOMBRE O DIRECCION DEL PREDIO: LOTE N° 22 PARCELACION CAMPESTRE ALEJANDRIA SILVESTRE

MUNICIPIO:JARDIN

CEDULA CATASTRAL ,
MUNICIPIO SECTOR CORR. BARRIO IMNZJ/VRD.: PREDIO: EDIFICIO | U.PREDIAL |
364 2 001 000 0020 00073 ool ID(I]ZZ

NUMERO PREDIAL NACIONAL

.UI:'.PTCI MUNPIO | ZONA | SECTOR COMUNA BARRIO MNZ/VRD TERRENO CND. PROP EDIFICIO N.PISO U.PREDIAL ‘
1 | M I

| 05 364 00 01 00 00 0020 0073 8 o1 00 0022

DESTINO ECONOMICO DEL PREDIO:HABITACIONAL: 100%

CARACTERISTICAS DEL PREDIO: PARCELACION

ADQUISICION: DOMINIO MODELO REGISTRAL: | CIRCULO - MATRICULA: MATRICULA MADRE: N/D

(TRADICION) NUEVO | 004 - 39800 | |
| PERSONA NATURAL O JURIDICA - |
No. | NOMBRES Y AFPELLIDOS / RAZ;)N S0OCIAL - - 'SIG;’\ COMERCIAL .{;CUME.\'TG .TlFO- = g : % DERECHO I
ALUAND‘RIA SILVESTRES.AS - o I Q00833525 - :-NlT o -;.-00;;-. B --.L‘i
JUSTIFICACION DEL DERECHO DE PROPIEDAD O DE POSESION N

| No. - ESCRITURA ! FECHA DDIMM/AAAA ENT;D:\D - - DEPARTJ\M_E?N;L; -MUNICIHD - E ) i
it 1131 201112015 .NUTAR].A - ANTIOQUIA . ANDES _ .
CONSTRUCCIONES |

AREAS _ |
AREA TOTAL LOTE: 52,0246 ha COEFICIENTE DE COPROPIEDAD: 1.06% 1,
COLINDANTES I

| SUR - PO0O] SUR - PO023 ESTE - PO021 NADIR - SUBSUELO NORTE - PO015 NORTE - PO016 NORTE - PO017 NORTE - PO021 OESTE - POO15 QOESTE - P0023 ZENIT - AIRE




Certificado No. 384904 del 16 de agosto de 2022 | Pagina 2 de «

-

6
o ] EJ_"!-.'

-

00108
/

pm./t-v':g;u{ ¥ e
- s |

INFORMACION GRAFICA
Indice plancha Ventana Escala Vigencia
186-1-B-3 1:10000 2009
INFORMACION AEROFOTOGRAFICA
Indice de vuclo Faja Foto Vigencia Amplincion Escaln
FAL 476 04 120 2009 | 1:10.000
'VIGENCIA: 2022
'VALOR TERRENO: $ 6.874.811
VALOR CONSTRUCION: $ 0
AVALUO: $ 6.874.811
ZONAS FISICAS
Sector Codigo Zona Area
RURAL 323 0,0056 ha
RURAL in 0,6152 ha
ZONAS GEOECONOMICAS
Sector Codigo Zona Area
RURAL 301 0,0056 ha
RURAL 301 0,6152 ha
"Toda drea calculada por la Gerencia de C del Depart de Antioguia se realiza con precision de la escala cartogrifica sobre la cual se identifican los linderos,
para el caso de Antioquia dependiendo del municipio en el sector rural es a escala 1:25.000, 1:10.000 o 1:5.000"
_ . IMAGEN DEL I‘REE_![O |
Y fome/ e /2 S S
|| LA 00105 .
>
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Valido por 30 dias a partir de la fecha. 16/08/2022 hasta 15/09/2022

RAUL DAVID ESPINOSA VELEZ
GERENTE
Gerencia de Catastro

Gerencia de Catastro
Calle 42B 52-106 Piso 11, oficina 1108 - Tel: (094) 383 92 14 - Fax: (094) 383 95 67
Centro Administrativo Depar tal José Maria Cordova (La Alpujarra)

Linea de atencion a la ciudadania: 018000415140
Atencion Ciudadania Presencial: Sotano Gobernacion Taquillas 20 y 21

Medellin — Colombia — Suramérica
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Certificado Nro:384914.
Bk
L
e
GOBERNACION DE ANTIOQUIA

Gerencia de Catastro

"No es un certificado plano catastral, este documento reemplaza la ficha fisica y es extraido de la base catastral como ficha
digital a la fecha 16/08/2022".

FICHA PREDIAL Ne:1 123297

MUNICIPIO:JARDIN CORREGIMIENTO: CABECERA
BARRIO: 000 VEREDA: LA SALADA |

NOMBRE 0 DIRECCION DEL PREDIO LOTE N° 21 PARCELACION CAMPESTRE ALEJANDRIA SILVESTRE

CEDULA CATASTRAL
MUNICIPIO SECTOR CORR BARRIO [MNZ/VRD.: PREDIO: | EDIFICIO U.PREDIAL
—
364 2 001 000 10020 00073 | 0001 00021

NUMEROQ PREDIAL NACIONAL

DEPTO MUNPIO ZONA SECTOR COMUNA BARRIO |MNZJ/VRD TERRENO CND. PROP EDIFICIO | N. PISO U.PREDIAL

05 1364 00 o1 00 00 10020 | 0073 8 a1 00 0021

DESTINO ECONOMICO DEL PREDIO:HABITACIONAL: 100%

CARACTERISTICAS DEL PREDIO: PARCELACION

ADQUISICION: DOMINIO MODELO REGISTRJ\L CIRCULO MATRICULA | MATRICULA MADRE N/D
(TRADICION) NUEVO 004 - 39799 ,

PERSONA NATURAL O JURIDICA 5

No. NOMBKESY; APELL-II;US ! RAZON SOCIAL SIGLA COMERCIAL || DOCUMENTO IT[FO_ - % Dtaf.cm;i
J ALEJANDRIA SILVESTRE S.A S | 900833525 :NIT 100% '
| ) i JUSTIF]C‘ACION DEL DERECHO DE PROF}_EI;A_D O DE POSESION - |
m: —L—;scm'n.s&; - FECHA DD/MM/AAAA | ENTIDAD DEPARTAMENTO | MUNICIPIO '
| | 1131 Imrl 12015 NOTARIA | ANTIOQUIA ANDE.S |
CONSTRUCCIONES
.......... e — _ =

AREAS 1
AREA TOTAL LOTE: 52,0246 ha COEFICIENTE DE COPROPIEDAD: 1,54%

COLINDANTES

SUR - POOO01 SUR - P0022 ESTE - PO019 ESTE - PO020 NADIR - SUBSUELO NORTE - P0017 NORTE - PO018 NORTE - PO019 NORTE - P0022 OESTE - P0022 ZENIT - AIRE
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Certificado Nro:384918.
%
GOBERNACION DE ANTIOQUIA

Gerencia de Catastro

""No es un certificado plano catastral, este documento reemplaza la ficha fisica y es extraido de la base catastral como ficha
digital a la fecha 16/08/2022".

FICHA PREDIAL N°:1123296
MUNICIPIO:JARDIN !CORREGIMIENTO: CABECERA

BARRIO: 000 'VEREDA: LA SALADA |

NOMBRE O DIRECCION DEL PREDIO: LOTE N° 20 PARCELACION CAMPESTRE ALEJANDRIA SILVESTRE

CEDULA CATASTRAL

MUNICIPIO SECTOR CORR. BARRIO MNZJ/VRD PREDIO: | EDIFICIO U.FREDIAL |
364 2 001 000 0020 00073 | 0001 00020

NUMERO PREDIAL NACIONAL

DEPTO MUNPIO ZONA SECTOR | COMUNA | BARRIO IMNZJ/VRD TERRENO CND. PROP EDIFICIO | N. PISO U.PREDIAL

: - —_— : _
08 | 364 00 ol 00 00 | 0020 0073 8 01 |00 0020

DESTING ECONOMICO DEL PREDIO:HABITACIONAL: 100% |
e

CARACTERISTICAS DEL PREDIO: PARCELACION
ADQUISICION: DOMINIO MODELO REGISTRAL: CIRCULO - MATRICULA: MATRICULA MADRE: N/D

(TRADICION) NUEVO 004 - 39798
PERSONA NATURAL O .IliR-jD_IC; - S
No ;NO-MHRES Y APELLIDOS / RAZ‘%)N SOCIAL - . 'S_IGLI)M_L;;L D{);Ub_‘ll;NT_ﬂ TiPO "% D_ER;CI
ALEJANDRIA SILVESTRE-S.A.S_ o f. o 900833525 NIT 100%

JUSTIFICACION DEL DERECHO DE PROPIEDAD O DE POSESION

No. -ESCRLTURA : FECHA DD/MM/AAAA | ENTIDAD DEPARTAMENTO| MUNICIPIO

I (EPET 2001172015 NOTARIA - ANTIOQUIA ANDES
CONSTRUCCIONES

AREAS ]

AREA TOTAL LOTE: 52,0246 ha COEFICIENTE DE COPROPIEDAD: 1,24%
COLINDANTES
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| SUR - 3642001000002000075 , NPN: 053640001000000200075000000000 ESTE - 3642001000002000124 , NPN: 053640001 000000200 | 24000000000 ESTE - 3642001000002000127 ,
| NPN: 053640001000000200127000000000 NADIR - SUBSUELO NORTE - POD19 NORTE - 3642001000002000124 , NPN: 053640001 000000200 124000000000 OESTE - PO019
| OESTE - P0021 OESTE - VIA INTERNA OESTE - 3642001 000002000075 . NPN: 05364000100000020007 5000000000 ZENIT - AIRE

INFORMACION GRAFICA
Indice plancha Ventana Escala Vigencia
186-1-B-3 1:10000 2009

INFORMACION AEROFOTOGRAFICA

Indice de vuelo Faja Folo Vigencia Amphiacion Escala

FAL 476 04 120 2009 1:10.000

VIGENCIA: 2022 |
VALOR TERRENO: $ 7.220.906
VALOR CONSTRUCION: $ 0
AVALUO: $ 7.220.906

ZONAS FISICAS

Sector Codigo Zona Arca

RURAL 342 0,0000000695 ha
RURAL 323 0,0066 ha
RURAL 323 0,6455 ha

ZONAS GEOECONOMICAS

Sector Codigo Zona Area

RURAL 306 0,00000006%5 ha
RURAL im 0,0066 ha
RURAL kL] 0,6455 ha

"Toda drea calculada por la Gerencia de Catastro del Departamento de Antioquia se realiza con precision de la escala cantografica sobre la cual se identifican los linderos,

para el caso de Antioquia dependiendo del municipio en el sector rural es a escala 1:25.000, 1:10.000 o 1:5.000"

IMAGEN DEL PREDIO




i

Certificado No. 384918 del 16 de agosto de 2022 | Pagina 3 de 3

. ; — . -~ » -
v / /A 00027 - 1 bor
o068/ coms /[T 00088 / | 4
: f _ '_.I .'--. 4 .’
.unl.-«!_,f_'__z,- e SN

o :E}a.r‘:..,:-.en“ BO
AKX

o /

b /’
-
o262 x?ﬁ"“‘“}r"‘_—_

Valido por 30 dias a partir de la fecha. 16/08/2022 hasta 15/09/2022

RAUL DAVID ESPINOSA VELEZ
GERENTE
Gerencia de Catastro

Gerencia de Catastro
Calle 42B 52-106 Piso 11, oficina | 108 - Tel: (094) 383 62 14 — Fax: (094) 383 95 67
Centro Administrativo Departamental José Maria Cordova (La Alpujarra)
Linea de atencion a la ciudadania: 01 BOSOMSMO
Atencidn Ciudadania Presencial: Sotano Gobernacién Taquillas 20 y 21
Medellin — Colombia — Suramérica
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Certificado Nro:384920.
/ ~)
@
GOBERNACION DE ANTIOQUIA

Gerencia de Catastro

"No es un certificado plano catastral, este documento reemplaza la ficha fisica y es extraido de la base catastral como ficha
digital a la fecha 16/08/2022".

FICHA FREDIAL N" 1123300 :
MUNICIPIO:JARDIN CORRI:.G[MIENTO CABECERA

BARRIO: 000 VEREDA LA SALADA

NOMBRE O DIRECCION DEL PREDIO: LOTE N“ 24 PARCELACION CAMPESTRE ALEJANDRIA S[LVESTRE

CEDULA CATASTRA L
MUNICIPIO SECTOR CORR BARRIO MNZ/VRD.: | PREDIO: |EDIFICIO U.PREDIAL
. —
364 2 001 000 {0020 00073 0001 00024

NUMERO PREDIAL NACIONAL

DEPTO MUNPIO ZONA | SECTOR COMUNA ' BARRIO | MNZJ/VRD TERRENO CND. PROP EDIFICIO N PISO U.PREDIAL

05 o4 00 ol | 00 00 0020 0073 L] 0l 00 | 0024

DESTINO ECONOMICO DEL PREDIO:HABITACIONAL: 100% l

CARACTERIST]CAS DEL PREDIO: PARCELACION

ADQUISICION: DOMINIO | MODELO REGISTRAL: CiRCULO - MATRICULA: | MATRICULA MADRE: N/D
(TRADICION) NUEVO | 004 - 39802 |

PbRSONA NATURAL O JURI!DICA

No. | NOMBRES ¥ APELLIDOS / RAZON SOCIAL SIGLA COMERCIAL | DOCUMENTO i | TIPO | % DERECHO

ALEJANDRIA SILVESTRE 5.A.S Q00833525 | NIT ! 100%

- JUSTIFICACION DEL DERECHO DE PROPIEDAD 0 DE POSESION

No. | ESCRITURA | FECHA DD/MM/AAAA | ENTIDAD | DEPARTAMENTO [ MUNICIPIO
I BPET! 20/1122015 NOTARIA !amnooum ANDES
CONSTRUCCIONES
—— R =
AREAS
AREA TOTAL LOTE: 52,0246 ha COEFICIENTE DE COPROPIEDAD: 0,93%
COLINDANTES

SUR - VIA INTERNA ESTE - POODI NADIR - SUBSUELO NORTE - PO00I NORTE - PO023 NORTE - PO025 OESTE - PO025 OESTE - VIA INTERNA ZENIT - AIRE
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INFORMACION GRAFICA
Indice plancha Ventana Escala Vigencia
186-1-B-3 1:10000 2009

INFORMACION AEROFOTOGRAFICA

Indice de vuelo Faja Foto Vigencia Ampliacion Escala
FAL 476 04 120 2000 1:10.000
T T

VIGENCIA: 2022

VALOR TERRENO: $ 6.680.039
VALOR CONSTRUCION: $ 0
AVALUO: $ 6.680.039

ZONAS FISICAS

Sector Codigo Zona Area

RURAL 323 0,0049 ha

RURAL 323 10,5983 ha
ZONAS GEOECONOMICAS

Sector Codigo Zona Arca

RURAL 301 0,0049 ha

RURAL anl 0,5983 ha

"Toda drea calculada por la Gerencia de Catastro del Departamento de Antioquia se realiza con precision de la escala cartogrifica sobre la cual se identifican los linderos,
para el caso de Antioquia dependiendo del icipio en el sector rural es a escala 1:25.000, 1:10.000 o 1:5.000"

IMAGEN DEL PREDIO
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05 de Agosto de 2022 AR2022080002

Jaime Ignacio Correa Vargas C.C. 70.811.507

Determinar el valor comercial de un lote RURAL con sus mejoras, identificado con Matricula Inmobiliaria 004-
39779. El inmueble esta ubicado en la Vereda La Salada en jurisdiccion del Municipio de Jardin (Antioquia); con
una extension superficiaria de 225.858 m>.

Jaime Ignacio Correa Vargas

1. El valuador no serd responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten el bien inmueble, a la
propiedad valuada o el titulo legal de la misma (escritura publica).

2. El valuador no revelara informacion sobre la valuacion a nadie distinto de la persona natural o juridica que
solicito el encargo valuatorio y sélo lo hara con autorizacién escrita de ésta, salvo en el caso en que el informe
sea solicitado por una autoridad competente.

Fecha del informe e inicio de la vigencia del mismo : Viernes, 05 de Agosto de 2022

Titular de derecho real de dominio ESCRITURA 1131 DEL 20-11-2015
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1 ALEJANDRIA SILVESTRE S.A.S. 900833525-4

Tomados de las Escrituras publicas 1.131 del 2015-11-20. Linderos:

LOTE 1: Lote de terreno, con casa de habitacion, demas mejoras y anexidades,

| que hace parte de la Parcelacion Campestre “ALEJANDRIA SILVESTRE", ubicado
en la Vereda La Salada, del area rural del Municipio de Jardin —Antioquia, con una

superficie de veintidos hectareas, cinco mil ochocientos cincuenta y ocho metros
cuadrados (22.5858 Has.), que linda: “Por el NOR-OESTE con PREDIOS de JOSE
LEONEL FRANCO, mojones 124 — 125; Por el NOR - ESTE con PREDIOS de
JAIME IGNACIO CORREA y hermanos, mojones 125 — 126; Por el ESTE con
- PREDIOS de PEDRO DIAZ ASOCIADOS, mojones 126 - 127 y PREDIOS de
SANDRO CORREA, mojones 127 — 90; Por el SUR con LOTE 32, mojones 90 - 88,
LOTE 31, mojones 88 - 86 y con LOTE 30, mojones 86 - 87; Por el OESTE con VIA
INTERNA, mojones 87 - 136, PREDIO AEROCIVIL, mojones 136 - 81 y CANADA
(SUCESION OCTAVIO JARAMILLO), mojones 81 - 124, =================

Nombre Parcelacién Campestre ALEJANDRIA SILVESTRE
Direccion Vereda LA SALADA
Municipio 036 Jardin

Departamento 05 Antioquia
Fuente Certificado de Tradicion 004-39779
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Imagen 1. Mapa de localizacion del predio objeto de avaluo
Departamento de Antioquia Municipio de Jardin Lote 1

Elaboracidn propia sin escalas en software libre QGIS 3.6.0 Noosa

Imagen 2. Vista satelital del predio objeto de avalio

Vista satelital del inmueble utilizando Google Hybrid con QGIS 3.6.0 Noosa

Vereda la Salada Jardin Antioquia 225.858
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ACTIVO 004-39779 13 de Mayo de 2021 Andes

Vereda la Hacienda Jardin Antioquia 225.858

El drea que figura en el Certificado de tradicidn con nimeros de M.l. 004-39779 y el area que registra las
Escrituras Publicas No 1131 del 20-11-2015, de la Notaria Unica de Andes, coinciden plenamente.

Parcelacién Campestre Alejandria Silvestre

La Salada Jardin Antioquia Colombia

Partiendo desde el parque principal del municipio de Jardin, se recorren 2.1 kildbmetros
en la via que conduce hacia la Vereda la Salada, incluyendo el 1.3 Kildmetros de via
Servidumbre de la Parcelacion Alejandria Silvestre. Ver imagen 3.

MAGNA-SIRGAS 5°36'03.7"N 75°48'24.7"W
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Imagen 3. Forma de llegar al predio objeto de avaliio
RESTAURANTE g,
BARI'A TERRAZA=Y #
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Elaboracién propia del avaluador con software libre Google Maps.

NORTE :  Con La Vereda La Selva (Municipio de Jardin).

SUR :  Con los Municipios de Mistratd y Rio sucio

OCCIDENTE : Con el Municipio de Tamesis

ORIENTE : Con la Vereda la Selva (Municipio de Jardin) y la zona Urbana.
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Imagen 4. Delimitacion del sector de ubicacion del inmueble objeto de avalio

LA LINDA

LA SALADA

EL TAPADO

{BOYEDA : QUEBRADA BONITA
SERRANIAS

GIERALTAR L4 HERRERA

Elaboracidn propia sin escalas en software libre QGIS 3.6.0 Noosa

En la actualidad, su principal producto es el café con 1.700 hectareas de cultivo, seguido del platano con
proporciones iguales, la cafia de azlcar con 45 hect., el lulo con 42 hect., y el frijol con un total de 35 hect.

La reactivaciéon de la siembra en terrenos de “Industrias El Rancho”, en esta ocasidon con mazorquitas, ha
generado alrededor de 100 empleos.

La fertilidad del suelo jardinefio ha resistido a la tala de sus bosques, sus vias y quebradas son aun patrimonio
ecoldgico del departamento.

La Actividad Pecuaria se refiere basicamente a actividades ganaderas, porcicolas, avicolas y piscicolas. Todas
ellas se realizan en el Municipio de Jardin, sobresaliendo la piscicultura que ha venido a diversificar y
enriquecer la economia jardinefa, con la explotacion de crias intensivas de trucha, destacandose a nivel
regional.

En la cabecera municipal se encuentra el sector representado por confecciones de ropa, panaderias,
talabarterias, carpinterias ebanisterias, etc., los cuales le generan empleo a la comunidad urbana.

Ademas, se realizan actividades entre sus diferentes procesos mercantiles, siendo los mdas importantes
restaurantes y cafeterias. Le siguen en su orden: venta en graneros, salsamentarias y legumbrerias.

b & 2 B
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Jardin

2.1 km aproximadamente
2

Actividades de tipo agricola

Normal

Agricola, principalmente Café y platano.

No se observan

Grandes, medianos y pequeios

Imagen 5. Sistema de Movilidad del Municipio de Jardin
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http://sinc.mintransporte.gov.co/visores/

Terrestres:
e ViaJardin — Andes
e Via Jardin — Rio Sucio

El municipio de Jardin no es atravesado por ninguna Ruta Nacional.

Aéreas:
No existen en el municipio

Fluviales:
No existen en el municipio
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El principal centro de consumo agricola del Departamento de Antioquia es la Central Mayorista y se encuentra
a 126 kildbmetros y 3 horas y 26 minutos.

Creciente

La ubicacion geografica del sector, la cercania al
centro poblado del municipio y la rapida
expansiéon hacia la zona de viviendas
campestres.

Limites del municipio: Norte con el Municipio de Jerico, por el Sur con el Departamento de Caldas, con el Este con
el Municipio de Tamesis y por el Oeste con el Municipio de Andes.

Extensidn total: 224 Km2
Altitud de la cabecera municipal (metros sobre el nivel del mar): 1750
Temperatura media: 192 C

Distancia de referencia: 134
Segun Ordenanza Departamental, el territorio bajo el cual tiene jurisdiccion el Municipio de Jardin es el
siguiente:

Desde la desembocadura de la Quebrada San Bartolo en el Rio San Juan y por este arriba hasta su nacimiento.
De aqui por la Cordillera divisoria con el Departamento de Caldas hasta el Cerro Caramanta. De aqui por la

o GessAwiin . amTeam o ocolmeoSaaion 1 Geosg Ao



Cordillera de Cartama, limitando con los municipios de Caramanta, Tdmesis y Jericé, hasta el Cerro de Pascua.
De aqui, limitando con el Municipio de Andes, hasta el Morro de Contrafuerte donde nace la Quebrada San
Bartolo. Y por toda esta hasta su confluencia con el Rio San Juan, punto de partida.

Estd localizacion le permiten tener accidentes orograficos desde 1.500 hasta 3.000 metros de altura sobre el
nivel del mar, entre los que sobresalen el Alto Ventanas.

Sl 5 De tierra y permite la circulacién de vehiculos durante todo el afio.

Cercas en alambre pua en regular estado y cerca eléctrica sin
funcionamiento.

S| 3 De tierra y permite la circulacién de vehiculos durante todo el afio

S| 3.5 Via de tierra con dificil acceso en temporadas de lluevia.
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Imagen 6. Vias de Acceso al Predio Objeto de Avalio
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propia del avaluador en software libre Google Earth Pro

No se evidenciaron.

No se evidenciaron.

60% mecanizable.

No tiene ningun sistema de riego.
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El inmueble no hace parte de ningun distrito de riego.

Se encontrd una casa de habitacidn con estructura en madera burda, cubierta en cafiabrava, madera y teja de
barro. Vivienda de dos niveles de piso que en general tiene un regular estado de conservacion.

Se encontré una corraleja en piso de cemento y cerramiento de varetas en regular estado de conservacion.

Se encontré ademads una sala de ordefio manual tipo cafiete en mal estado de conservacion, ya que algunos
elementos estructurales que la componen ya no estan.

Durante la visita no se encontrd ningun sistema productivo tecnificado.
No se evidenciaron

No se observaron sistemas pecuarios tecnificados.

No se evidenciaron.

Esquema de Ordenamiento Territorial, ACUERDO MUNICIPAL N2 16 de Diciembre 07 del 2018.

Articulo 37. Estructura ecoldgica principal (EEP)

Es el “conjunto de elementos bidticos y abidticos que dan sustento a los procesos ecoldgicos esenciales del
territorio, cuya finalidad principal es la preservacidn, conservacion, restauracion, uso y manejo sostenible de
los recursos naturales renovables. De acuerdo con los determinantes ambientales dados por la autoridad
ambiental para esta revision del EOT de Jardin (Corantioquia, 2017), los elementos que lo constituyen y tienen
expresion en el territorio, se materializan a través de las areas de proteccién en el municipio, a saber:

- Areas de conservacion y proteccién ambiental.

A esta categoria pertenece el DMI Cuchilla Jardin Tdmesis. Ademds de 2 areas protegidas de cardcter privado
con registro actualmente en el RUNAP: Reserva Natural de la Sociedad Civil de las Aves Loro Orejiamarillo y

. 3w - ORIV 0
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Reserva Natural de Sociedad Civil La Nevera. El Sistema Local de Areas Protegidas SILAP de 2017, ademas de
recoger las ya mencionadas, incorpora otras areas de interés ambiental que son areas protegidas también,
pero sin la figura juridica de las RNSC como son los predios La Tribuna, El Clavel y El Misterio de Corantioquia.
La Selva, Chusparrota y La Siria de la Gobernacién de Antioquia. Y existen otros predios de cardcter privado
destinados a la proteccion tales como La Esperanza, El Pajarito, La Siberia, La Playa, La Libertad, La Tebaida, La
Lucrecia, El Centello y La Mesenia.

A esta categoria también se suman todos los retiros a las corrientes hidricas del municipio que deben respetar
una distancia de 30 metros lineales a lado y lado de cada cauce y de 100 metros de radio alrededor de los
nacimientos de agua de acuerdo a la normatividad vigente aun.

Articulo 180. Areas de vivienda campestre. Es el suelo apto para las parcelaciones destinadas a la vivienda
campestre solo en el drea descrita y circunscrita al poligono definido para parcelaciones. De acuerdo con lo
establecido en la Resolucidon 9328 de 2007 de CORANTIOQUIA, este tipo de asentamiento debe ser objeto de
desarrollo con restricciones de uso, de intensidad y de densidad. Resolucidon 9328 de 2007, articulo 3°, de
Corantioquia es de 3,7 viviendas por Hectdrea.

El propdsito principal de esta categoria de suelo es orientar el proceso de ocupacion en la periferia rural del
centro urbano y a la vez restringir la suburbanizacién del suelo rural, y disminuir la subdivisidon y la presién
sobre los suelos de proteccidon ambiental y de proteccidn para la produccién.

Por lo anterior y de acuerdo con el modelo de ocupacidon propuesto, se pretende concentrar la vivienda
campestre en dreas especificas del territorio para evitar su dispersion manera desarticulada y desorganizada y
mas especificamente, donde el paisaje rural se convierte en el mayor atributo para desarrollar proyectos
urbanisticos turisticos o residenciales que apoyan y complementan los usos agrarios.

5. Sector La Salada: Se localiza sobre la via proyectada de salida al municipio de Tamesis, a partir de suelo de
expansion por la via veredal existente hasta el puente sobre la quebrada La Salada (con longitud de 1,954 Kms),
en una franja de 300 m. de extensién a lado y lado de la via, para un total de drea de 59,05 Has. Corresponde a
un sector que ya esta regulado para esta clase de suelo por el EOT anterior, el cual ha tenido procesos de
ocupacion de vivienda campestre y cuyas caracteristicas naturales permiten el asentamiento de actividades
residenciales de baja densidad, con la posibilidad de tratamiento y disposicién de servicios publicos de manera
autosuficiente.

Articulo 185. Areas de Uso forestal protector. Se delimitan con este uso aquellas zonas en las cuales debe
prevalecer la conservacion, la proteccién y la restauracion ecoldgica de los relictos de bosques primarios o
secundarios o en estado de sucesién natural propios de las zonas de vida presentes en el municipio, para
garantizar la conservacion de especies de flora y fauna y los servicios ecosistémicos, asi como la proteccién y el
abastecimiento del recurso hidrico, proteccidon de recarga de acuiferos, ademds de la adaptacion a eventos
relacionados con el cambio climatico y en articulacidn con la Estructura Ecoldgica Principal.

Se localizan dichas zonas principalmente en el Distrito de Manejo Integrado Cuchilla Jardin Tdmesis DMI, los
corredores ecoldgicos definidos en el SILAP, los cerros tutelares, las cuencas abastecedoras, los cerros tutelares
y las dreas de amenaza y riesgo.



Intervenciones y tratamientos en categorias de uso en el suelo rural.

Distrito de Manejo
Integrado Cuchilla Jardin Forestal protector Intervencion Preservacion Estricta
Tamesis DMI
Corredores ecoldgicos . L. .
e Forestal protector Intervencion Preservacion Estricta
(SILAP)
Cerros tutelares Forestal protector Preservacion Estricta
Cuencas abastecedoras Forestal protector Intervencion Preservacion Estricta
Areas de amenaza y riesgo Forestal protector Intervencion Preservacion Estricta
Nucleos rurales Dotacional Preservacidn de infraestructuras
Centro poblado Uso Mixto Consolidacidn suburbana
Corredores suburbanos Uso de Actividad Multiple. Tratamiento Consclidacion suburbana
Parcelacion de vivienda Uso de Vivienda Campestre y/o | Tratamiento Consolidacién suburbana
campestre Parcelaciones para vivienda campestre
Areas de proteccidn para la . . ‘s L. ]
P s P Agropecuario sostenible Intervencion Preservacion activa
produccion

Esquema de Ordenamiento Territorial - Acuerdo Municipal No. 16 de Diciembre 07 del 2018.

CONVENCIONES TEMATICAS

@ =quipamients - educativo
Ecoturismo
Mixto
@ centro poblade Cristlanta
@ Dotacona
Pradios Conservasion
Fredios Corantloguia
Ter Presente y Futuro del Agua y la Gente
) retenva Privada
mcuumas abastecadoras
[ | DMI Cucniliz Jardin Tamesls (Aplican usos del Plan de Mans)o Vigente)
Cefma Tutelar
Forestal protecior
Amenaza alta por n
Amanaza alta por movimIenios en masa |
POr AV iDrmen:
N Fiondas de rios y quebradas
Agropecuark sosiEnible
Centrosur
Cristiania
W Moroecidental
Norte
Ooudenta
oriental
Suroezidantal
Surorizntal
Actividad multipls
[ corredor suburbano
[ suburbano Cristania
ivienda campasire yfo parcelaciones
[]Pamslacion Campestrs La Hemerta

n La Salada |
Parcaiacion campesire La Hermera

Parcelacion campestre Semanias

I Farceiacion campesire Verdin

Pagina 18

Mapa Uso General del Suelo Rural EOT Jardin 2018.

Geo Sig Avaltios . 3704178 . geosigavaluosagmail.com
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CONVENCIONES TEMATICAS

I situacién ambientsl desfavorable
Dependiente del manejo
[ Ambientalmente favorable

CONVENCIONES TEMATICAS

PTAR La Paraisa
Planta de potabilizacion de acueducts urbano
Antenas Ao de las Flores

Antenas Serranias

eeo0oe@c0

Planta residucs organicos
® Bocatomas
- Cermros tutelares
Retiros SILAP
Predios Consenvacion
] presies corntioquia
Terr Presente y Futuro del Agua y |a Gente
2 resevabrivaca
DM Cuchilla Jardin Tamesis
[ zomas Nusteo siLaR |
- Amenazas altas por inundasidn
- Arnenaza aita por avenida torencial
- Armenaza aita por movimientos en masa
El Cuencas abastecedoras

i Mapa Suelos de Proteccion. EOT Jardin 2018.

Nota: tomando en cuenta las altas restricciones que tiene gran parte del predio objeto de la valuacién se
procede mas adelante a discriminar esas dreas que componen Quebradas, retiros de Quebradas y zonas
boscosas que no se permite explotar econédmicamente. Esto debido a que casi el 50 % del area total del predio
se imposibilita para cualquier tipo de explotacidon econdmica, ya que la norma sugiere que debe permanecer en
conservacion.
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Para determinar el valor comercial del terreno y sus construcciones, se tuvieron en cuenta los criterios
establecidos en la normatividad vigente que se relacionan a continuacion:

1) Decreto 1420 del 24 de Julio de 1998. Por el cual se reglamentan parcialmente el articulo 37 de la Ley 9 de
1989, el articulo 27 del Decreto-ley 2150 de 1995, los articulos 56, 61, 62, 67, 75, 76, 77, 80, 82, 84 y 87 de
la Ley 388 de 1997 y, el articulo 11 del Decreto-ley 151 de 1998, que hacen referencia al tema de avaluos.

2) Resolucion IGAC 620 del 23 de Septiembre de 2008. Por la cual se establecen los procedimientos para los
avallos ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997.

3) Ley 1673 del 19 de Julio de 2013. Por la cual se reglamenta la actividad del avaluador y se dictan otras
disposiciones.

- Articulo 13. Postulados éticos de la actividad de avaluador. El ejercicio de la valuacién, debe ser
guiado por criterios, conceptos y elevados fines, que propendan a enaltecerlo; por lo tanto deberd
estar, ajustado a las disposiciones de las siguientes normas que constituyen su Cédigo de Etica de la
Actividad del Avalador.

4) Decreto 556 del 14 de Marzo del 2014. Por el cual se reglamenta la Ley 1673 del 2013.

5) Ley 388 del 18 de Julio de 1997. Por la cual se modifica la Ley 9 de 1989, y la Ley 3 de 1991 y se dictan
otras disposiciones.

6) Norma Técnica Sectorial Colombiana NTS | 02. Contenido de Informes de Valuacién de Bienes Inmuebles
Rurales.

7) Decreto 466 del 2000

El presente informe tiene como alcance determinar el valor comercial de un lote de terreno y sus mejoras,
ubicado en la Parcelacion Campestre Alejandria Silvestre del Municipio de Jardin. Se tomé como area cierta la
registrada en el Certificado de Tradicidn con Matricula Inmobiliaria No 004-39779 y se ubic6 geograficamente
el Lote con ayuda visual de imagen satelital y aérea. Este lote de terreno durante el proceso de
homogenizacidn de datos para hallar el valor por metro cuadrado, es bajo con relacién a los comparables
encontrados, debido a su gran extensidn, la cual influye en los resultados estadisticos. Adicionalmente y
conociendo previamente las restricciones con las que cuenta este inmueble, las cuales consisten basicamente
en amenaza por movimiento de tierra, presencia de Quebradas y sus retiros, presencia de bosque protegido
mediante SILAP y vigilado y controlado por la Corporacion Auténoma Regional del Centro de Antioquia
CORANTIOQUIA, se calculé mediante fotointerpretacién el area que tiene dichas afectaciones y que no es
permitido intervenir o desarrollar para actividades econdmicas. Por esta razén al area calculada que tiene las
ya mencionadas afectaciones y con el apoyo en la ley 1673 del 2013 en su Articulo 13, se calcula por metro
cuadrado el 25 % del valor del metro cuadrado obtenido para el drea que se encuentra desarrollable y bajo uso
normativo segin Acuerdo Municipal No. 16 de Diciembre 07 del 2018, como zona de Parcelacion Campestre la
Salada.
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En la realizacién de este avallo se tomaron en cuenta las metodologias y lineamientos estipulados por el
Instituto Geografico Agustin Codazzi, mediante la Resolucidn 620 de septiembre 23 de 2008.

PARA DETERMINAR EL VALOR COMERCIAL DE LOS TERRENOS.

METODO DE COMPARACION O DE MERCADO. Resolucién IGAC 620 de 2008 - Articulo 12.- Método de
comparacion o de mercado. Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de
avallo. Tales ofertas o transacciones deberdn ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la
estimacion del valor comercial.

En esta investigacion se analizaron ofertas de lotes en la zona, por lo cual no hubo la necesidad de incluir zonas
relativamente homogéneas establecidas en la Resolucidon 041 de 1996, con caracteristicas similares que nos
permiten llegar a determinar un valor comercial, con la utilizacidn de estas metodologias.

PARA DETERMINAR EL VALOR COMERCIAL DE LAS CONSTRUCCIONES.

METODO DE COSTO DE REPOSICION. Resolucién IGAC 620 de 2008 - Articulo 32. Es el que busca establecer el
valor comercial del bien objeto de avallo a partir de estimar el costo total para construir a precios de hoy, un
bien semejante al del objeto de avaluo, y restarle la depreciacién acumulada. Al valor asi obtenido se le debe
adicionar la utilidad.

En esta investigacidon se tomd en cuenta los valores indicados en el documento “Catalogo de presupuestos para
tipologias constructivas” — IGAC 2018. Posteriormente se trajeron a valor presente con las alzas del I.P.C. de
cada afio y se hizo el analisis estadistico para calcular la depreciacién correspondiente a cada una de las
construcciones encontradas.

18.2.1 Datos del Sujeto.

- - 1,0 35% 6 4 15 Rectangular

NOTA: El drea tomada para los calculos estadisticos del mejor y mayor valor, es la correspondiente al drea sin
restricciones.

S R SRR T S



[}

v,
2

eo S
7 SIG\
Avaluos

Para entender la informacidn anterior, se aclara:

o Tipo de Via. Corresponde a las caracteristicas de las vias presentes en el sector del inmueble, de acuerdo a
los siguientes criterios:

Son aquellas vias que se ubican en los sectores mas valiosos y de mayor desarrollo
1 comercial. Ademas tendrdn las mejores caracteristicas, en cuanto a aspectos como:
materiales, estado, ancho, etc.

Corresponde aquellas vias que se ubican en las zonas comerciales de menor desarrollo y las
2 zonas industriales que deben soportar transito. Son similares a las anteriores en cuanto a
sus caracteristicas.

Este tipo de via se localiza en las zonas residenciales y en aquellas de transicién residencial-

3 . . L .

comercial y en cuanto a sus caracteristicas son similares a las anteriores.

Son las vias que se localizan en sectores residenciales, industriales y agropecuarios. De lastre
4 fino y permiten la circulacién a todo tipo de vehiculo. Unicamente en zonas urbanas, algun

tipo de servidumbre por sus caracteristicas de ancho, tipo de material, tipo de acceso a los
inmuebles, se clasifican en esta categoria.

Son las vias que se localizan en sectores residenciales, industriales y agropecuarios. De
5 lastre mezclado con material mas grueso tipo piedra de rio, o material arenoso
principalmente, y permiten la circulacidn de todo tipo de vehiculos.

6 De tierra y permite la circulacién de vehiculos durante todo el afio.

7 De tierra y permite la circulacién de vehiculos sélo durante la época seca.

Son los caminos, antiguas trochas madereras, que no permiten el paso de vehiculos de
8 cuatro (4) ruedas, sélo carretas, bestias y peatones. También incluye esta categoria la playa,
cuando es la Unica via de acceso a estos inmuebles.

9 Son las vias angostas que sirven de servidumbres o alameda y aceras.

Son los rios, canales, esteros o mar (tipo fluvial), cuando son la Unica via de acceso a estos

10 inmuebles.

11 La via férrea, cuando es la Unica via de acceso a estos inmuebles.

Fuente: JERONIMO AZNAR BELVER Y OTROS. Valoracién Inmobiliaria. Métodos y Aplicaciones. Tabla 7.13 clasificacién de las vias
por su tipo. 2012. P 86.
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18.2.2 Estudio de Mercado.

El estudio de mercado se realizd en zonas del Municipio de Jardin, por lo cual no hubo necesidad de incluir
zonas relativamente homogéneas establecidas en la Resolucidn 041 de 1996, con caracteristicas similares que
permiten llegar a determinar el valor comercial, con la utilizacion de la metodologia de Comparaciéon o de

Mercado (Articulo 1 de la Resolucién IGAC 620 de 2008).

A continuacién se relaciona el estudio de mercado realizado:

CMP-01 PROPIETARIO 3.200,00 320.000.000 320.000.000
CMP-02 PROPIETARIO 3.442,00 413.040.000 413.040.000
CMP-03 PROPIETARIO 3.547,00 425.640.000 425.640.000
CMP-04 PROPIETARIO 3.000,00 150.000.000 150.000.000
CMP-05 PROPIETARIO 1.000,00 350.000.000 350.000.000
CMP-06 PROPIETARIO 2.700,00 450.000.000 450.000.000
CMP-07 PROPIETARIO 3.400,00 300.000.000 290.000.000

18.2.2.1 Comparable 1 (CMP-01).

LOTE

Valor de Compra del
Inmueble
$320°000.000

Area Total de Terreno
3.200 m?

Contacto:
317 666 89 01

2/08/22° =
ilgtsufjogc\)logaris s i ' 3 Ra 03 de Agosto de 2022

Fecha de Consulta:
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18.2.2.2 Comparable 2 (CMP-02).

LOTE

Valor de la Oferta
S 413’040.000

Area Total de Terreno
3.442 m?

Contacto:
312 81558 05

Fecha de Consulta:
03 de Agosto de 2022

2/08/22
5°35'42"N -75°48'15"W
Altitud:2023.5m

LOTE

Valor de la Oferta
S 425’640.000

Area Total de Terreno
3.547 m’

Contacto:
312 81558 05

Fecha de Consulta:
03 de Agosto de 2022
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18.2.2.4 Comparable 4 (CMP-04).

LOTE

Valor de la Oferta
S 150’000.000

Area Total de Terreno
3.000 m?

Contacto:
3104920218

Fecha de Consulta:
03 de Agosto de 2022

18.2.2.5 Comparable 5 (CMP-05).

.q . R a&

2/08/22
5°36'1"N +75°48'53"W
Altitud:1809.9m

LOTE

Valor de la Oferta
S 350’000.000

Area Total de Terreno
1.000 m*

Contacto:
3218012912

Fecha de Consulta:
03 de Agosto de 2022
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18.2.2.6 Comparable 6 (CMP-06).

2/08/22"

RO
o)

LOTE

Valor de la Oferta
S 450’000.000

Area Total de Terreno
2.700 m?

Contacto:
3116208601

Fecha de Consulta:
03 de Agosto de 2022

LOTE

Valor de la Oferta
S 300’000.000

Area Total de Terreno
3.400 m’

Contacto:
31360793 34

Fecha de Consulta:
03 de Agosto de 2022




18.2.3 Identificacion y Seleccién de Comparables.

CMP-01 PROPIETARIO 3.200,00 320.000.000 320.000.000
CMP-02 PROPIETARIO 3.442,00 413.040.000 413.040.000
CMP-03 PROPIETARIO 3.547,00 425.640.000 425.640.000
CMP-04 PROPIETARIO 3.000,00 150.000.000 150.000.000
CMP-05 PROPIETARIO 1.000,00 350.000.000 350.000.000
CMP-06 PROPIETARIO 2.700,00 450.000.000 450.000.000
CMP-07 PROPIETARIO 3.400,00 300.000.000 290.000.000

18.2.4 Clasificacién, Calculos Previos y Homogenizacion de la Informacion.

Para lo anterior se clasificd la informacién, se hicieron los cdlculos previos y se realizd el proceso de
comparacion u homogenizacién de los datos, como se muestra en el siguiente cuadro:

CMP-01 PROPIETARIO 5% 6 -10 46
CMP-02 PROPIETARIO 10% 6 12 40
CMP-03 PROPIETARIO 5% 6 10 34
CMP-04 PROPIETARIO 10% 8 18 1

CMP-05 PROPIETARIO 5% 6 0 15
CMP-06 PROPIETARIO 10% 3 -12 56
CMP-07 PROPIETARIO 15% 3 -12 30

™
ad
0
}
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CMP-01 0,3306 1,0000 0,9962 1,0000 0,6065 0,5742 11.469,58
CMP-02 0,3382 1,0000 0,9968 1,0000 0,6977 0,5946 16.780,22
CMP-03 0,3413 1,0000 0,9962 1,0000 0,7408 0,6193 18.718,36
CMP-04 0,3241 1,0000 0,9968 0,8788 0,5827 1,4953 12.368,40
CMP-05 0,2305 1,0000 0,9962 1,0000 1,0000 0,7598 61.070,69
CMP-06 0,3136 1,0000 0,9968 1,2139 0,5488 0,5466 18.974,92
CMP-07 0,3369 0,9667 0,9974 1,2139 0,5488 0,6389 12.199,20

Una vez clasificada la informacién, se obtienen los valores totales de los lotes de terreno, con los cuales
podemos calcular el valor por metro cuadrado de cada uno de ellos. Se hace proceso de homogenizacién de
los datos calculados, para hacer correcciones de precio y poder hacer calculos estadisticos con datos

homogéneos.

En la estadistica de cdlculo del valor del avalio de cada uno de los inmuebles, se registra el desarrollo de las
respectivas homogenizaciones de los valores del mercado, ya que dependiendo de las variables de cada

inmueble, los valores de los factores de homogenizacién de precio varian.

Se aclaran la forma de calculo de las diferentes variables:

e Calculo del Factor Area o Superficie. Considerando que todos los predios tienen areas diferentes, se debe
hacer la correccién de precios, aplicando un factor de area, ya que desde el punto de vista de la valoracién,
se parte de la premisa que a mayor drea menor valor unitario y viceversa. Para lo anterior se trabajé con la

siguiente férmula:

Fa = Factor area

0,31
Fa = (Alt> Alt = Area del lote Comparable

Alv

Alv = Area del lote del Sujeto (predio objeto de avalto)

Fuente: JERONIMO AZNAR BELVER Y OTROS. Valoracién Inmobiliaria. Métodos y Aplicaciones. 2012. P 71.

e Cdlculo del Factor por frente. Compara los diferentes frentes del lote a valorar y del lote tipo. Es
importante su consideracién pero menor que en el caso de lotes urbanos.

FACTOR POR FRENTE

[Flv
Ffr =1
7 \ Flir

Siendo

Flv = Frente lote a valorar Flt = Frente lote tipo

Fuente: JERONIMO AZNAR BELVER Y OTROS. Valoracién Inmobiliaria. Métodos y Aplicaciones. 2012. P 71.
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e Calculo del Factor por Pendiente. Se denomina pendiente al grado de inclinacion o declive que posee un
determinado lote con respecto al eje horizontal.

FACTOR DE PENDIENTE
No | % Pendiente | Factor f

0-3 1
410 0,97 F P = p—t
11-15 0,94 fp c
16-20 0,90
21-25 0,85
26-30 0,80
31-35 0,75
36-40 0,70
41-45 0,65
45-50 0,60
+ 51 0,50

Fuente: JERONIMO AZNAR BELVER Y OTROS. Valoracién Inmobiliaria. Métodos y Aplicaciones. 2012. P 73.

e Cdlculo del Factor General. Es el factor resultante de la multiplicacién de los tres (3) factores anteriores:

FG=Fa*Fn
FG = Factor General
Fa= Factor area
Fn= Factor negociacion

18.2.5 Ordenacion de Datos.

Una vez se obtienen los datos homogenizados, se procede a ordenar los datos de menor a mayor para
proceder a hacer el analisis estadistico de los mismos.

CMP-01 PROPIETARIO 11.469,58
CMP-07 PROPIETARIO 12.199,20
CMP-04 PROPIETARIO 12.368,40
CMP-02 PROPIETARIO 16.780,22
CMP-03 PROPIETARIO 18.718,36
CMP-06 PROPIETARIO 18.974,92
CMP-05 PROPIETARIO 61.070,69

Se ordenan los valores de m? de los comparables de menor a mayor para proceder a hacer el analisis de datos.



18.2.6 Analisis de Varianza y Puntos criticos.

CMP-01 PROPIETARIO 11.469,58 -10.185 103.732.271 -0,58
CMP-07 PROPIETARIO 12.199,20 -9.455 89.402.418 -0,54
CMP-04 PROPIETARIO 12.368,40 -9.286 86.231.195 -0,53
CMP-02 PROPIETARIO 16.780,22 -4.874 23.758.442 -0,28
CMP-03 PROPIETARIO 18.718,36 -2.936 8.620.822 -0,17
CMP-06 PROPIETARIO 18.974,92 -2.680 7.180.018 -0,15
CMP-05 PROPIETARIO 61.070,69 39.416 1.553.637.370 2,23

151.581,36 1.872.562.535,23
6
21.654,48 312.093.755,87

17.666,18
16.780,22 81,58%

39.320,66
21.654,48
3.988,30

35.332,35




18.2.7 Analisis de Varianza con Eliminacidon de Puntos criticos.

Segun el analisis de datos realizado con eliminacién de puntos, el valor promedio del metro cuadrado es de
$12.012, teniendo como Coeficiente de Variacion un 3,98 %, el cual es Menor que el 7,5%, dando cumplimiento

a lo establecido en el Articulo 11 de la Resolucién IGAC No. 620 de 2008.

CMP-01  |PROPIETARIO 11.469,58 294.649 1,14
CMP-07  |PROPIETARIO 12.199,20 34.895 0,39
CMP-04  |PROPIETARIO 12.368,40 126.745 0,75
CMP-02  |PROPIETARIO X4 (1,48) 18,29%
CMP-03  |PROPIETARIO X3 (1,36) 22,60%
CMP-06  |PROPIETARIO X2 (1,12) 22,96%
CMP-05  |PROPIETARIO X1(2,23) 81,58%
36.037,18 456.289,63
2
12.012,39 228.144,82
12.199,20 3,98%
12.490,04
12.012,39
11.534,75
955,29




113.699

$12.012

$1.365.752.388

$1.365.752.388

MIL TRESCIENTOS SESENTA'Y
CINCO MILLONES SETECIENTOS
CINCUENTA 'Y DOS MIL
TRESCIENTOS OCHENTA'Y OCHO
PESOS

Area total seglin M. I. 004-39779 = 225.858 m’
Area para destinacion de parcelacién campestre = 113.699 m>
Area de Uso Restringido = 112.159 m?

Valor m? del drea de Uso Restringido = $ 12.012 * 25 % = $ 3.003

112.159

$3.003

$336.813.477

$336.813.477

TRESCIENTOS TREINTA'Y SEIS
MILLONES OCHOCIENTOS TRECE
MIL CUATROCIENTOS SETENTA'Y

SIETE PESOS

70
45
64,00
4,0
77,48
$289.550
$224.343
$ 65.207
$ 220,00
$ 14.345.540

S 14.345.540
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50,00
3,0
48,81
$111.318 $2.849.200
$54.334
$56.984
$50,00
$2.849.200

70
20
29,00
3,5
45,69
$190.067 S 13.419.250
S 86.842
$103.225
$ 130,00
$13.419.250

o)
38
%




113.699 m* $12.012 $1.365.752.388
112.159 m* $3.003 $336.813.477
220 m? $65.207 $14.345.540
40 m’ $56.984 $2.849.200
130 m’ $103.225 $13.419.250

EL VALOR TOTAL DEL AVALUO REALIZADO ES DE: MIL SETECIENTOS TREINTA Y TRES MILLONES CIENTO
SETENTA'Y NUEVE MIL OCHOCIENTOS CINCUENTA Y CINCO PESOS M/L. - ($1.733.179.855).

SEBASTIAN OSPINA SIERRA
AVAL-1027882915 DE ANAV
Avaluador profesional
Profesional en Ecologia

Clausula que prohibe la publicacidn de parte o la totalidad del informe de valuacion, cualquier referencia al
mismo, a las cifras de valuacidn, al nombre y afiliaciones profesionales del valuador sin el consentimiento
escrito del mismo.

1. Politica del Avaltio: En este estudio valuatorio se pretende hallar el valor comercial de un lote de terreno
identificado con numero de Matricula Inmobiliaria referenciada en éste informe.

2. Setoma como drea cierta la registrada mediante Certificado de Tradicién No 004-39779.




ec #

[}

v,
2

7 SIG\
Avaluos

El avalio no tiene en cuenta aspectos de orden juridico de ninguna indole, tales como estudio de titulos,
servidumbres ocultas activas o pasivas y en general asuntos de caracter legal.

El citar nimeros de escrituras de adquisicién y matriculas inmobiliarias, no implica un estudio de titulos
completo sobre el inmueble. Por tanto no se asumen responsabilidades sobre los mismos.

El valuador, deja expresa constancia que a la fecha no tiene, ni ha tenido interés actual o contemplado con
los dueiios ni con los bienes descritos, y que cumple con los requerimientos éticos y profesionales
contemplados dentro del Cédigo de Conducta del IVSC (Comité de Normas Internacionales de Valoracion).

Vigencia del avaltio: Teniendo en cuenta el numeral 7 del articulo 2 del decreto 422 de marzo 08 de 2000 y
el articulo 19 del Decreto 1420 de 1998, expedidos por el Ministerio de Desarrollo Econédmico, el presente
avaluo tiene una vigencia de un (1) afio contado a partir de la fecha de expedicién del presente informe,
siempre y cuando las condiciones no sufran alteraciones normativas y legales.

El informe de valuacion se desarrolld bajo los pardmetros establecidos en la Norma Técnica Sectorial NTS |
02, en la cual se establece el contenido de los informes de valuacidn para los bienes inmuebles rurales.

Las descripciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta donde el valuador alcanza a
conocer.

Los andlisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipdtesis y condiciones restrictivas que se
describen en el informe.
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2/08/22

5°36'6"N -75°48'25"W
Altitud:2004.6m

Lote 1

Terreno en pasto bajo uso de parcelacion campestre y
al fondo el drea boscosa mas densa del Lote 1

2/08/22

5°36'3"N -75°48'24"W
Altitud:2012.8m

Lote 1

Zona con humedal concentrada en la parte baja del
guadual con afectacidn por encharcamiento e
inundacién en temporada de lluevias.

Zona de altas pendientes con amenaza de
movimiento de tierra y proteccion ambiental.
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2/08/22

5°36'4"N -75°48'25"W
Altitud:2009.0m

Lote 1

2/08/22 =
5°36'4"N-75°4825'W
Altitud:2009:2m

Lote 1.

e

Casa de habitacidn con dos niveles de piso, construida en madera burda. Se encontré en mal estado de

conservacion.

536'4'N -75°48'25"W.
Altitud:2009.5m
Lote 1

Corraleja en regular estado, pero que fue el drea que
se encontrd que aun cumple su plena funcion.

}
Ot /

Sala de ordefo en regular estado de conservacién.
Se evidencia deterioro en segmentos estructurales y
componentes elementales para el cumplimiento de

su funcién.
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Lote 1. Caracterizacidn por usos de suelo segin Acuerdo Municipal No. 16 de Diciembre 07 del 2018.
El drea en verde claro es el area con uso permitido de Parcelacion Campestre La Salada, la cual equivale a
113.699 m’ y el drea en verde oscuro es la que tiene usos restringidos con prohibicion de explotacion
econdmica de cualquier indole, amparada por las normas del SILAP y el EOT del Municipio de Jardin, con
respecto a zonas con amenaza por movimiento de tierra, retiros a Quebradas y suelos de Proteccidn, la cual
equivale a 112.159 m?.




Anexo 2. Certificado del Avaluador

RAA ANAY

Registro Ablerto de Avcluadores AITCRAR G ALCHRA CF U LAGCHES
PIN de Validadon: a9820a0f hitps:/iwww.raa.org.co

Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAYV
NIT: 900870027-5

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria y Comercio

El sefor(a) SEBASTIAN OSPINA SIERRA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1027882915, se

encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 28 de Septiembre de 2020 y se le ha asignado
el nimero de avaluador AVAL-1027882915.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) SEBASTIAN OSPINA SIERRA se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

¢ Casas, apartamentos, edificics, oficinas, locales comerciales, terrencs y bedegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecologica principal, lotes en suelo de

expansion con plan parcial adoptado.
Fecha de inscripcion Regimen
28 Sep 2020 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

« Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan

parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripaidn Regimen
28 Sep 2020 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion

Alcance

« Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecolégica

principal, lotes definidos o contemplados en el Codigo de recursos Naturales Renovables y
dafios ambientales.

Fecha de nscripcion Regimen
28 Sep 2020 Regimen Académico
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RAA

Registro Ablerto de Avolucdores
PIN de Validacion: a2820a0f hitps://www.raa.org.co

mg COLOMBIANA

WUTORAEGUA ACCRA DF AL UADORES

Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares

Alcance
* Argueologico
Fecha de inscripcion Regimen
28 Sep 2020 Regimen Academico

Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance

* Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad.

Fecha de inscripeidn Regimen
28 Sep 2020 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance
* Inventarios
Fecha de inscripcion Regimen
28 Sep 2020 Regimen Académico

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: ANDES, ANTIOQUIA

Direccién: CALLE 57 N° 54 - 06

Teléfono: 3127194178

Correo Electronico: sebas4362@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:

Técnico laboral por competencias en Avaltos - Compuestudio
Tecndlogo en Ecologia y turismo - Universidad de Antioguia
Gestor en Ecologia y turismo - Universidad de Antioquia

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion Colombiana
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PIN e Validadon: a9820a0f https://www.raa.org.co

RAA ARYY

Registro Abierto de Avoluadores

Autorrequladora de Avaluadores ANAV; no aparece sancién disciplinaria alguna contra el(la) sefior(a)
SEBASTIAN OSPINA SIERRA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1027882915.

El(la) sefior(a) SEBASTIAN OSPINA SIERRA se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro, asi
como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores
ANAV.

Con el fin de que el destinatario pueda verfficar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://iwww.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la que reporte |a verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV.

PIN DE VALIDACION

a0820a0f

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los cuatro (04) dias del mes de Agosto del 2022 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:
Antonio Heriberto Salcedo Pizarro
Representante Legal
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Titulos Académicos

La Republica de Colombia

» en su nombre

it [
Et Instituto de Educacion para el
Trabajo y el Desarrollo Humano

Con Licencia de Funcionamiento segdn Resolucion N° . 05092 de Abril 28
de 2010 y Registro de programas segin Resoluciones N°, 011220 de
septiembre 09 de 2015 y 014386 de Noviembre 19 de 2015 de la
secretaria de Educacion del Municipio de Medellin.

Confiere el Certificado de Aptitud Ocupacional como
@eenico Laboral por Competencias en:

Avaliios
Por_____ 1008 Horas
a
Sebastidn Ospina Sierra
Identificado (a) con documento No, ___ [TBIIS. -~ Ankes Autiogee

Por haber cumplide con Los requisitos legales establecidos en el
Decreto 1075 del 26 de Mayo de 2015 y el plan de Estudios
confarme al Provecto Educativo institucionat,

1% de 2020

Registrado en el Ubro det Certificado N* %! Fotio

)
‘m%—hc'

Dadoen Medellin a los 11 dias diel mes de Septiewbrs  go 2020
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Persoate Jurldica ey 71 de 1878 oel Estade Sabirata o Arcizqua y Loy 153 de 1887
ACTA DE GRADUACION 118059

muﬁhwmuu ¢e abed 0¢ 2018

DEPENDENCIA: CORPORACION AMBIENTAL
mm:owcmm m:ﬁmmuaamamn
PROGRAMA:  GESTION EN ECOLOGIA ¥ TURISMO

£1 24 de abril de 2018 se reunieron s directivas de Ia Univensidad de Andoquis, con el propésito de
* confert &l tio de - ' N

A
ssumhlosrmmm
WMM&MIMWBINS
£ Secretarko de s coremonly leyd 1 providencla por la cusl #l(ia) sedorla) Vicerrector(a) de Docencia
Mmmnmmumuhmmamdm
cormespondente v procedis 2 & entrega del Diploma v el Acta de Gradar.
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Sebastian Ospina Sierra

Auxiliar de la Justicia

Aval - 1027882915 de ANAV

Procesos ante Juzgados

BERRIO

2018-00011-00

Juzgado Radicado Proceso Afo
JUZGADO CIVIL DEL
CIRCUITO DE PUERTO | O>>193°9599% Ejecutivo 2020
BERRIO
JUZGADO PROMISCUO ng_'ggg(’)‘_lg(')%%é_ Verbal Sumario -Nulidad | ,,;
MUNICIPAL JARDIN 00 de Contrato
Declaracion de
JUZGADO PROMISCUO 08558118480%%4 pertenencia (Por 2021
MUNICIPAL DE BETANIA 00 prescripcion
extraordinaria de dominio)
a2 SVILDEL | 055793103001~ | DIVISORIO ~VENTADE | , .
2016-00093-00 BIEN COMUN
BERRIO
JUZGADO CIVIL DEL 05-579-31-03-
CIRCUITO DE PUERTO |001- 2014-00033- Ejecutivo 2021
BERRIO 00
JUZGADO CIVIL DEL
CIRCUITO DE PUERTO | 995793103001~ |y /eppp| _ pertenencia | 2021
2019-0068-00
BERRIO
JUZGADO PROMISCUO
MUNICIPAL DE HISPANIA 2016-00141 REIVINDICATORIO 2021
JUZGADO PRIMERO ADQUISITIVA
PROMISCUO MUNICIPAL 2018-00342 EXTRAORDINARIA DE 2021
DE ANDES DOMINIO
JUZGADO CIVIL DEL
CIRCUITO DE PUERTO 055793103001- VERBAL - pertenencia 2021
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PROMISCUO MUNICIPAL 025823381%93%%1 verbal de pertenencia 2022
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JUZGADO PRIMERO
PROMISCUO MUNICIPAL g%(i:?'gggfg%lo Ejecutivo Singular 2022
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JUZGADO PRIMERO
PROMISCUO MUNICIPAL | O>03# 953904 Pertenencia 2022
DE ANDES

(@))
S
®

"2 Geo Sig Avaliios . 327104178 1 gecsigavaluos@gmail.com + Geo Sig Avaitios

Andes - Anticquso



anos

“raoLoes?

o Geo Sig Avaltios

EL DIRECTOR TERRITORIAL DE LA DIRECCION TERRITORIAL ANDES OCCIDENTALES
CERTIFICA QUE:
SEBASTIAN OSPINA SIERRA quien se identifica con la cédula de ciudadania N 1.027.882.915 expedida en Andes,
tuvo suscrito con la Direccion Territorial Andes Occidentales de Parques Nacionales Naturales de Colombia, el
Contrato de Prestacion de Servicios que a continuacion se relaciona:

Contrato de Prestacion de Servicios Nacion No. 097 del 10 de febrero del 2020

Fecha Iniciacién: 10 de febrero del 2020

Duracién del contrato: DIEZ (10) MESES Y VEITIUN (21) DIAS

Valor mensual: DOS MILLONES SEISCIENTOS SESENTA Y TRES MIL OCHOCIENTOS
CINCUENTA PESOS (2.663.850) M/CTE.

Valor del Contrato: VEINTIOCHO MILLONES QUINIENTOS TRES MIL CIENTO NOVENTA Y
CINCO PESOS ($28.503.195) MCTE.

Fecha Terminacion: 30 de diciembre 2020

OBJETO:

PRESTACION DE SERVICIOS PROFESIONALES Y DE APOYO A LA GESTION DE LA DIRECCION
TERRITORIAL ANDES OCCIDENTALES PARA LIDERAR LA DINAMIZACION DEL CENTRO DE
INTERPRETACION AMBIENTAL EN EL MARCO DE LA ESTRATEGIA DE COMUNICACION Y EDUCACION
AMBIENTAL, LA CUAL BUSCA PROMOVER LA SENSIBILIZACION CIUDADANA RESPECTO A LA
CONSERVACION DE LA BIODIVERSIDAD, PARA POSICIONAR LA GESTION DEL SUBSISTEMA DE AREAS
PROTEGIDAS ANDES OCCIDENTALES Y OTRAS ESTRATEGIAS DE CONSERVACION DE ACUERDO AL
ENFOQUE TERRITORIAL Y LOS PROCESOS ESTRATEGICOS.

ACTIVIDADES Y OBLIGACIONES

Desarrollar el plan de trabajo
concertado incluyendo las actividades
a desarrollar para el cumplimiento de
Elaborar el plan de trabajo parala | las obligaciones contractuales,
ejecucion de las actividades objeto | socializarlo con el director territorialy | Plan de trabajo
del contrato en coordinacion con la | el coordinador técnico y ajustarlo mes

direccion territorial y ajustar de a mes de acuerdo a los
acuerdo a las observaciones en el | requerimientos solicitados por la
transcurso de la ejecucion. direccion territorial.

El ambiente Minambiente
es de todos

DIRECCION TERRITORIAL ANDES OCCIDENTALES
Carrera 42 No. 47 —21 Medellin, Colombia
Teléfono: 3220224

www.parquesnacionales.gov.co

Pa’ginaSO
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Elaborar informes mensuales con los
avances del plan de trabajo.

Informes de actividades
mensuales de acuerdo al plan
de frabajo.

Liderar la dinamizacion del Centro
de Interpretacion Ambiental del

Plantear las acciones que dinamicen
el CIAM y fortalezcan su
conceptualizacion, asi como la

Documento con una propuesta
de articulacion del CIAM y el
Centro de Documentacion a la

zﬁﬁﬂg gn:::a(t)ecg?::gtales N | articulacion a la estrategia de estrategia de comunicacion y
comunicacién y educacién comunicacion y educacion con base | educacion teniendo en cuenta
biental en los procesos estratégicos de la los procesos estratégicos de la
e DTAO. DTAO.
Informe de las exposiciones
Gestionar y coordinar las exposiciones | que contenga descripcion

Apoyar el posicionamiento del SAO
y promover la valoracion social de la
bicdiversidad a partir de la
estrategia de comunicacion y
educacion ambiental y el
ecoturismo.

itinerantes del CIAM del Subsistema
Andes Occidentales en el marco de la

tematica o conceptual, guiones
o guia, listado de asistentes,

estrategia de comunicacion y encuesta de satisfaccion,

educacion. recomendaciones y/o anexos
(videos y fotos).

Establecer y/o mantener vinculos con

distintos actores de la sociedad civil Informe de gestion con mapeo

en el marco de |a estrategia de de actores actualizado de

comunicacién y educacion, para
fortalecer la estructura participativa de
PNNC y del SAO.

aporte a la sistematizacion de
la experiencia del CIAM.

Coordinar talleres y eventos

Informes de talleres y eventos

Mangjo, administracion y promocion
del centro de documentacion de la
Direccion Territorial Andes
Occidentales.

ludico/culturales para participantes realizados (fotos y videos).
intemos y externos que visiten el
CIAM.
Propuesta de promocion del
Centro de Documentacion del
CIAM (documento) articulada
Atencion y orientacion de usuarios a la estrategia de
internos o exteros en requerimientos | comunicacion y educacion.

de informacion general, control de
consultas y préstamos disponiendo el
material bibliografico y audiovisual
organizado de acuerdo con los
estandares establecidos por el SGC.

Reporte mensual de visitantes
y requerimientos atendidos de
manera fisica o virtualmente,
intercambio de material
realizado, donaciones
recibidas.

o Geo Sig Avaltios

- 3270 4178

El ambiente
es de todos

Minambiente

DIRECCION TERRITORIAL ANDES OCCIDENTALES
Carrera 42 No. 47 —21 Medellin, Colombia

Argdes - Anticgeso

Teléfono: 3220224
www.parquesnacionales.gov.co
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Aportar el proceso de
implementacion del Sistema de
Gestion de la Calidad.

Mantener la informacion documental

requerida para el desarrollo de los
planes de mejoramiento de la DTAO

. Archivo relacionado de
necesaria de acuerdo a Ias'tablas de s s tabls e Rataniicn
retencion documental del Sistema de Botarried
Pargues Nacionales. ;

Suministrar la informacién necesaria o Slogaictis e bErE e ol

suministro de la informacion
(oficios, correos electronicos,
etc.)

Generar los procesos necesarios para
diligenciar la plataforma de Orfeo de
forma efectiva y eficiente.

Informes periddicos que
reporten las respuestas a
requerimientos en Orfeo.

Generar, en coordinacion con la
DTAQ, propuestas de publicacion
digital de las experiencias de
sistematizacion de las areas
protegidas con el aplicativo ELA
desde el enfoque de la
Interpretacion Ambiental, en el
marco de la estrategia de

Acopio de la informacion de las
experiencias sistematizadas a montar
en el aplicativo ELA

Entrenamiento en el aplicativo ELA
apoyado con el grupo de
comunicacion y educacion ambiental
de Parques Nacionales Naturales de
Colombia.

Montaje de dos experiencias
de sistematizacion de las
areas protegidas de la DTAO
en el aplicativo ELA

comunicacion y educacion.

Apoyar a la educadora ambiental en | Apoyar las etapas surtidas en el o

el proceso de Guardaparques proceso de incorporacion, seleccion Informe de actividades de
Voluntarios en las areas protegidas | (entrevistas, capacitacion), ubicacion y apoyo,

de la DTAO, de acuerdo al enfoque
territorial y los lineamientos del Nivel
Nacional.

seguimiento de los Guardaparques
Voluntarios en las areas protegidas y
la DTAO.

. 327104178

El ambiente  pyinambiante

es de todos

DIRECCION TERRITORIAL ANDES OCCIDENTALES
Carrera 42 No. 47 —21 Medellin, Colombia

-1 geosigavaluos@gmailcom

Andes - Anticquso

Teléfono: 3220224
www.parquesnacionales.gov.co
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Formulacion de guiones de

interpretacion ambiental conforme a | Recopilar informacion relevante

la informacion generada de la obtenida en |as areas protegidas que ; ; i
implementacion de los programas puedan generar impacto y valor socio- G::gf:n: m’::gm
de monitoreo y portafolios de ambiental para la elaboracion de '
investigaciones de las AP de |a guiones.

DTAO.

Dado en Medellin, a los diecinueve (19) dias del mes de enero del afio 2021.

=y
/ \”wu‘ '4: . CL\U‘L S——
JORGE E DO CEBALLOS BETANCUR
D r Territorial Andes Occidentales
Parques Nacionales Naturales de Colombia

Projectt: Eiceria Jiménez caias - Cortratista DTAQ -1
Rewiso Juan Sebastian Cruz- Abogade de contros D'I’Ae

El ambiente Minambiente

es de todos

DIRECCION TERRITORIAL ANDES OCCIDENTALES
Carrera 42 No. 47 —21 Medellin, Colombia
Teléfono: 3220224

www.parquesnacionales.gov.co
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05 de Agosto de 2022 AR2022080005

Jaime Ignacio Correa Vargas C.C. 70.811.507

Determinar el valor comercial de un lote RURAL, identificado con Matricula Inmobiliaria 004-39800. El
inmueble esta ubicado en la Vereda La Salada en jurisdiccién del Municipio de Jardin (Antioquia); con una
extension superficiaria de 5.500 m?.

Jaime Ignacio Correa Vargas

1. El valuador no serd responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten el bien inmueble, a la
propiedad valuada o el titulo legal de la misma (escritura publica).

2. El valuador no revelara informacidn sobre la valuacién a nadie distinto de la persona natural o juridica que
solicito el encargo valuatorio y sélo lo hara con autorizacién escrita de ésta, salvo en el caso en que el informe
sea solicitado por una autoridad competente.

Fecha del informe e inicio de la vigencia del mismo : Viernes, 05 de Agosto de 2022

Titular de derecho real de dominio ESCRITURA 1131 DEL 20-11-2015

L GeoSoMoi . m7omm o oeiowebosamaiom ¢ Geo



1 ALEJANDRIA SILVESTRE S.A.S. 900833525-4

Nombre Parcelacién Campestre ALEJANDRIA SILVESTRE
Direcciéon Vereda LA SALADA

Municipio 036 Jardin

Departamento 05 Antioquia

Fuente Certificado de Tradicién 004-39800
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Imagen 1. Mapa de localizacion del predio objeto de avaluo
Departamento de Antioquia Municipio de Jardin Lote 22

Elaboracidn propia sin escalas en software libre QGIS 3.6.0 Noosa

Imagen 2. Vista satelital del predio objeto de avalto

Vista satelital del inmueble utilizando Google Hybrid con QGIS 3.6.0 Noosa
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Escrituras Publicas 1131 20-11-2015 NOTARIA UNICA DE ANDES

Vereda la Salada Jardin Antioquia 5.500

ACTIVO 004-39800 13 de Mayo de 2021 Andes
Vereda la Hacienda Jardin Antioquia 5.500

El drea que figura en el Certificado de tradicion con nimeros de M.l. 004-39800 y el area que registra las
Escrituras Publicas No 1131 del 20-11-2015, de la Notaria Unica de Andes, coinciden plenamente.

Parcelacién Campestre Alejandria Silvestre

La Salada Jardin Antioquia Colombia

Partiendo desde el parque principal del municipio de Jardin, se recorren 2.1 kildmetros
en la via que conduce hacia la Vereda la Salada, incluyendo el 1.3 Kildémetros de via
Servidumbre de la Parcelacidon Alejandria Silvestre, mas 79 metros de camino por
potreros. Ver imagen 3.

MAGNA-SIRGAS 5°36'09.2"N 75°48'26.4"W
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Imagen 3. Forma de llegar al predio objeto de avaliio
RESTAURANTE g,
BARI'A TERRAZA=Y #

\L'a:Casa Del Sol @ &

(0)Jardin-‘Tamesis

Siete Placeres;$
i

@& Hosteria El Paraiso %
{ ¥, - Jardin‘Antioguia
o I 00 "8 / vl
Hotel Z ! 4
idelipa / v yy
- ¢ ~
Garreral5 #10-99/a 1

TZ0Caseros
nde Olga

Elaboracién propia del avaluador con software libre Google Maps.

NORTE :  Con La Vereda La Selva (Municipio de Jardin).

SUR :  Con los Municipios de Mistratd y Rio sucio

OCCIDENTE : Con el Municipio de Tamesis

ORIENTE : Con la Vereda la Selva (Municipio de Jardin) y la zona Urbana.
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Imagen 4. Delimitacion del sector de ubicacion del inmueble objeto de avalio
N
w E
D s
MORRO_#MARILLO
\PADO
VERDUN
QUEBRADA BONITA
SERRANIAS
IBRALTAR.

LA HERRERA

Elaboracidn propia sin escalas en software libre QGIS 3.6.0 Noosa

En la actualidad, su principal producto es el café con 1.700 hectareas de cultivo, seguido del platano con
proporciones iguales, la cafia de azlcar con 45 hect., el lulo con 42 hect., y el frijol con un total de 35 hect.

La reactivaciéon de la siembra en terrenos de “Industrias El Rancho”, en esta ocasidon con mazorquitas, ha
generado alrededor de 100 empleos.

La fertilidad del suelo jardinefio ha resistido a la tala de sus bosques, sus vias y quebradas son aun patrimonio
ecolégico del departamento.

La Actividad Pecuaria se refiere basicamente a actividades ganaderas, porcicolas, avicolas y piscicolas. Todas
ellas se realizan en el Municipio de Jardin, sobresaliendo la piscicultura que ha venido a diversificar y
enriquecer la economia jardinefa, con la explotacidon de crias intensivas de trucha, destacandose a nivel
regional.
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En la cabecera municipal se encuentra el sector representado por confecciones de ropa, panaderias,
talabarterias, carpinterias ebanisterias, etc., los cuales le generan empleo a la comunidad urbana.

Ademas, se realizan actividades entre sus diferentes procesos mercantiles, siendo los mdas importantes
restaurantes y cafeterias. Le siguen en su orden: venta en graneros, salsamentarias y legumbrerias.

Jardin

2.17 km aproximadamente
2
Actividades de tipo agricola

Normal

Agricola, principalmente Café y platano.

No se observan

Grandes, medianos y pequeios

Imagen 5. Sistema de Movilidad del Municipio de Jardin
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http://sinc.mintransporte.gov.co/visores/

Terrestres:
e ViaJardin — Andes
e Via Jardin — Rio Sucio

El municipio de Jardin no es atravesado por ninguna Ruta Nacional.

Aéreas:
No existen en el municipio

Fluviales:


http://sinc.mintransporte.gov.co/visores/

No existen en el municipio

El principal centro de consumo agricola del Departamento de Antioquia es la Central Mayorista y se encuentra
a 126 kildbmetros y 3 horas y 26 minutos.

Creciente

La ubicacion geografica del sector, la cercania al
centro poblado del municipio y la rapida
expansiéon hacia la zona de viviendas
campestres.

Limites del municipio: Norte con el Municipio de Jericé, por el Sur con el Departamento de Caldas, con el Este con
el Municipio de Tdmesis y por el Oeste con el Municipio de Andes.

Extensidn total: 224 Km2
Altitud de la cabecera municipal (metros sobre el nivel del mar): 1750
Temperatura media: 192 C

Distancia de referencia: 134

2 Geo Sig Avaliios 3704178 - Q
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Segln Ordenanza Departamental, el territorio bajo el cual tiene jurisdiccidn el Municipio de Jardin es el
siguiente:

Desde la desembocadura de la Quebrada San Bartolo en el Rio San Juan y por este arriba hasta su nacimiento.
De aqui por la Cordillera divisoria con el Departamento de Caldas hasta el Cerro Caramanta. De aqui por la
Cordillera de Cartama, limitando con los municipios de Caramanta, Tamesis y Jericd, hasta el Cerro de Pascua.
De aqui, limitando con el Municipio de Andes, hasta el Morro de Contrafuerte donde nace la Quebrada San
Bartolo. Y por toda esta hasta su confluencia con el Rio San Juan, punto de partida.

Estd localizacion le permiten tener accidentes orograficos desde 1.500 hasta 3.000 metros de altura sobre el
nivel del mar, entre los que sobresalen el Alto Ventanas.

NO NA NA

S| 3 De tierra y permite la circulacién de vehiculos durante todo el afio
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Imagen 6. Vias de Acceso al Predio Objeto de Avalio

L Google Earth

-

N
ador en softwa

re libre Google Earth Pro

Elaboracidn propia del avalu

No se evidenciaron.

No se evidenciaron.

80% mecanizable.

No tiene ningun sistema de riego.

El inmueble no hace parte de ningun distrito de riego.
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No se evidenciaron.
Durante la visita no se encontrd ningun sistema productivo tecnificado.
No se evidenciaron

No se observaron sistemas pecuarios tecnificados.

No se evidenciaron.

Esquema de Ordenamiento Territorial, ACUERDO MUNICIPAL N2 16 de Diciembre 07 del 2018.

Articulo 180. Areas de vivienda campestre. Es el suelo apto para las parcelaciones destinadas a la vivienda
campestre solo en el drea descrita y circunscrita al poligono definido para parcelaciones. De acuerdo con lo
establecido en la Resolucidon 9328 de 2007 de CORANTIOQUIA, este tipo de asentamiento debe ser objeto de
desarrollo con restricciones de uso, de intensidad y de densidad. Resolucidon 9328 de 2007, articulo 3°, de
Corantioquia es de 3,7 viviendas por Hectarea.

El propdsito principal de esta categoria de suelo es orientar el proceso de ocupacion en la periferia rural del
centro urbano y a la vez restringir la suburbanizacién del suelo rural, y disminuir la subdivisidon y la presién
sobre los suelos de proteccidon ambiental y de proteccidn para la produccién.

Por lo anterior y de acuerdo con el modelo de ocupacidn propuesto, se pretende concentrar la vivienda
campestre en dreas especificas del territorio para evitar su dispersion manera desarticulada y desorganizada y
mas especificamente, donde el paisaje rural se convierte en el mayor atributo para desarrollar proyectos
urbanisticos turisticos o residenciales que apoyan y complementan los usos agrarios.

5. Sector La Salada: Se localiza sobre la via proyectada de salida al municipio de Tamesis, a partir de suelo de
expansion por la via veredal existente hasta el puente sobre la quebrada La Salada (con longitud de 1,954 Kms),
en una franja de 300 m. de extensién a lado y lado de la via, para un total de drea de 59,05 Has. Corresponde a
un sector que ya esta regulado para esta clase de suelo por el EOT anterior, el cual ha tenido procesos de
ocupacion de vivienda campestre y cuyas caracteristicas naturales permiten el asentamiento de actividades
residenciales de baja densidad, con la posibilidad de tratamiento y disposicién de servicios publicos de manera
autosuficiente.

2 - 2 B



Intervenciones y tratamientos en categorias de uso en el suelo rural.

Distrito de Manejo
Integrado Cuchilla Jardin Forestal protector Intervencion Preservacion Estricta
Tamesis DMI
Corredores ecoldgicos . L. .
e Forestal protector Intervencion Preservacion Estricta
(SILAP)
Cerros tutelares Forestal protector Preservacion Estricta
Cuencas abastecedoras Forestal protector Intervencion Preservacion Estricta
Areas de amenaza y riesgo Forestal protector Intervencion Preservacion Estricta
Nucleos rurales Dotacional Preservacidn de infraestructuras
Centro poblado Uso Mixto Consolidacidn suburbana
Corredores suburbanos Uso de Actividad Multiple. Tratamiento Consclidacion suburbana
Parcelacion de vivienda Uso de Vivienda Campestre y/o | Tratamiento Consolidacién suburbana
campestre Parcelaciones para vivienda campestre
Areas de proteccidn para la . . ‘s L. ]
P s P Agropecuario sostenible Intervencion Preservacion activa
produccion

Esquema de Ordenamiento Territorial - Acuerdo Municipal No. 16 de Diciembre 07 del 2018.

CONVENCIONES TEMATICAS

@ Equipamiento - educativa
@ =ooureme

Mixio
@ Ceniro poblado Cristlania
@ Dotcona
Pradios Consemnvacion
Fredios Corantioguia
Terr Presante y Futuro del Agua y 1a Gente
] reserva Privada
mcuumas abastecadoras
| DMI Cuchilia Jardin Tamesls (Aplican usos del Plan de Mans)o Vigents)
Cafma Tutelar
Foresial protector
[0 Amenaza alta por Inundacidn
Bl ~renaza atta por movimienios en masa
[ Amenaza alta por Av. torencial
N rondas de rios y quebradas
Agropecuarh sostenible
. Cenfrosur
Cristianiz
10 Moroesidental
Norte
Oocitental
. Orental
Suroczdental
Surorizntal
Actividad multiple
[ cormedor suburbana
[ sububana Cristlania
Vivlenda cam pesire y/o parcelaciones
[]Pamcslacion Campestrs La Hemerta

Lalinda
[ Farceiacion La Salada |
Panc2iacion campestre La Herrera

Panc2Iacion campestie Semanias
I Farceiacion campesire Veraun

Pa’gina17

Mapa Uso General del Suelo Rural EOT Jardin 2018.
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CONVENCIONES TEMATICAS

Zonificacitn Uso del suelo

Situacitn amhbiental '
Dependiente del manejo

Ambientalmente favorable

H

Mapa Zonificacidon de Usos del Suelo. EOT Jardin 2018.

Para determinar el valor comercial del terreno, se tuvieron en cuenta los criterios establecidos en la
normatividad vigente que se relacionan a continuacion:

1) Decreto 1420 del 24 de Julio de 1998. Por el cual se reglamentan parcialmente el articulo 37 de la Ley 9 de
1989, el articulo 27 del Decreto-ley 2150 de 1995, los articulos 56, 61, 62, 67, 75, 76, 77, 80, 82, 84 y 87 de
la Ley 388 de 1997 v, el articulo 11 del Decreto-ley 151 de 1998, que hacen referencia al tema de avaltos.

2) Resolucion IGAC 620 del 23 de Septiembre de 2008. Por la cual se establecen los procedimientos para los
avallos ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997.

3) Ley 1673 del 19 de Julio de 2013. Por la cual se reglamenta la actividad del avaluador y se dictan otras
disposiciones.

- Articulo 13. Postulados éticos de la actividad de avaluador. El ejercicio de la valuacion, debe ser
guiado por criterios, conceptos y elevados fines, que propendan a enaltecerlo; por lo tanto debera
estar, ajustado a las disposiciones de las siguientes normas que constituyen su Cédigo de Etica de la
Actividad del Avalador.

4) Decreto 556 del 14 de Marzo del 2014. Por el cual se reglamenta la Ley 1673 del 2013.
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5) Ley 388 del 18 de Julio de 1997. Por la cual se modifica la Ley 9 de 1989, y la Ley 3 de 1991 y se dictan
otras disposiciones.

6) Norma Técnica Sectorial Colombiana NTS | 02. Contenido de Informes de Valuacién de Bienes Inmuebles
Rurales.

7) Decreto 466 del 2000

El presente informe tiene como alcance determinar el valor comercial de un lote de terreno, ubicado en la
Parcelacién Campestre Alejandria Silvestre del Municipio de Jardin. Se tomd como drea cierta la registrada en
el Certificado de Tradicién con Matricula Inmobiliaria No 004-39800 y se ubicé geograficamente el Lote con
ayuda visual de imagen satelital y aérea. Este lote de terreno durante el proceso de homogenizacién de datos
para hallar el valor por metro cuadrado, es bajo con relacidn a los comparables encontrados, debido a sus
limitaciones de acceso, ya que no cuenta con una via o camino demarcado que permita llegar hasta el interior
del predio.

En la realizacién de este avallo se tomaron en cuenta las metodologias y lineamientos estipulados por el
Instituto Geografico Agustin Codazzi, mediante la Resolucidn 620 de septiembre 23 de 2008.

PARA DETERMINAR EL VALOR COMERCIAL DE LOS TERRENOS.

METODO DE COMPARACION O DE MERCADO. Resolucién IGAC 620 de 2008 - Articulo 12.- Método de
comparaciéon o de mercado. Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de
avaluo. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la
estimacidn del valor comercial.

En esta investigacidn se analizaron ofertas de lotes en la zona, por lo cual no hubo la necesidad de incluir zonas
relativamente homogéneas establecidas en la Resolucidon 041 de 1996, con caracteristicas similares que nos
permiten llegar a determinar un valor comercial, con la utilizacidn de estas metodologias.



18.2.1 Datos del Sujeto.

- - 1,0 20% 8 8 - Rectangular

Para entender la informacidn anterior, se aclara:

e Tipo de Via. Corresponde a las caracteristicas de las vias presentes en el sector del inmueble, de acuerdo a
los siguientes criterios:

Son aquellas vias que se ubican en los sectores mas valiosos y de mayor desarrollo
1 comercial. Ademads tendrdn las mejores caracteristicas, en cuanto a aspectos como:
materiales, estado, ancho, etc.

Corresponde aquellas vias que se ubican en las zonas comerciales de menor desarrollo y las
2 zonas industriales que deben soportar transito. Son similares a las anteriores en cuanto a
sus caracteristicas.

Este tipo de via se localiza en las zonas residenciales y en aquellas de transicién residencial-

3 . . L .

comercial y en cuanto a sus caracteristicas son similares a las anteriores.

Son las vias que se localizan en sectores residenciales, industriales y agropecuarios. De lastre
4 fino y permiten la circulacién a todo tipo de vehiculo. Unicamente en zonas urbanas, algin

tipo de servidumbre por sus caracteristicas de ancho, tipo de material, tipo de acceso a los
inmuebles, se clasifican en esta categoria.

Son las vias que se localizan en sectores residenciales, industriales y agropecuarios. De
5 lastre mezclado con material mas grueso tipo piedra de rio, o material arenoso
principalmente, y permiten la circulacidn de todo tipo de vehiculos.

6 De tierra y permite la circulacién de vehiculos durante todo el afio.

7 De tierra y permite la circulacién de vehiculos sélo durante la época seca.

™
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Son los caminos, antiguas trochas madereras, que no permiten el paso de vehiculos de

8 cuatro (4) ruedas, sélo carretas, bestias y peatones. También incluye esta categoria la playa,
cuando es la Unica via de acceso a estos inmuebles.

9 Son las vias angostas que sirven de servidumbres o alameda y aceras.

10 Son los rios, canales, esteros o mar (tipo fluvial), cuando son la Unica via de acceso a estos
inmuebles.

11 La via férrea, cuando es la Unica via de acceso a estos inmuebles.

Fuente: JERONIMO AZNAR BELVER Y OTROS. Valoracién Inmobiliaria. Métodos y Aplicaciones. Tabla 7.13 clasificacién de las vias

por su tipo. 2012. P 86.

18.2.2 Estudio de Mercado.

El estudio de mercado se realizd en zonas del Municipio de Jardin, por lo cual no hubo necesidad de incluir
zonas relativamente homogéneas establecidas en la Resolucidon 041 de 1996, con caracteristicas similares que
permiten llegar a determinar el valor comercial, con la utilizacién de la metodologia de Comparacién o de

Mercado (Articulo 1 de la Resolucion IGAC 620 de 2008).

A continuacion se relaciona el estudio de mercado realizado:

CMP-01 PROPIETARIO 3.200,00 320.000.000 320.000.000
CMP-02 PROPIETARIO 3.442,00 413.040.000 413.040.000
CMP-03 PROPIETARIO 3.547,00 425.640.000 425.640.000
CMP-04 PROPIETARIO 3.000,00 150.000.000 150.000.000
CMP-05 PROPIETARIO 1.000,00 350.000.000 350.000.000
CMP-06 PROPIETARIO 2.700,00 450.000.000 450.000.000
CMP-07 PROPIETARIO 3.400,00 300.000.000 290.000.000




[}

v,
2

ec #

g SIG\
Avaluos

18.2.2.1 Comparable 1 (CMP-01).

2/08/22="
5°35'40"N-75°48'19"W
Altitud:2005.4m

LOTE

Valor de Compra del
Inmueble
$320'000.000

Area Total de Terreno
3.200 m?

Contacto:
317 666 89 01

Fecha de Consulta:
03 de Agosto de 2022

18.2.2.2 Comparable 2 (CMP-02).

§:35'40°N 754819
Altitud:2005,4m

LOTE

Valor de la Oferta
S 413’040.000

Area Total de Terreno
3.442 m’

Contacto:
312 81558 05

Fecha de Consulta:
03 de Agosto de 2022
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18.2.2.3 Comparable 3 (CMP-03).

2108722
5°35'42"N -75°48'15"W.
Altitud:2023.5m

LOTE

Valor de la Oferta
S 425’640.000

Area Total de Terreno
3.547 m?

Contacto:
312 81558 05

Fecha de Consulta:
03 de Agosto de 2022

18.2.2.4 Comparable 4 (CMP-04).

LOTE

Valor de la Oferta
S 150’000.000

Area Total de Terreno
3.000 m’

Contacto:
3104920218

Fecha de Consulta:
03 de Agosto de 2022
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18.2.2.5 Comparable 5 (CMP-05).

2/08/22
5°36'1"N -75°48'53"W
Altitud:1809.9m

LOTE

Valor de la Oferta
S 350’000.000

Area Total de Terreno
1.000 m?

Contacto:
3218012912

Fecha de Consulta:
03 de Agosto de 2022

18.2.2.6 Comparable 6 (CMP-06).

LOTE

Valor de la Oferta
S 450’000.000

Area Total de Terreno
2.700 m’

Contacto:
3116208601

Fecha de Consulta:
03 de Agosto de 2022
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18.2.2.7 Comparable 7 (CMP-07).

LOTE

Valor de la Oferta
S 300’000.000

Area Total de Terreno
3.400 m?

Contacto:
31360793 34

: o § ) Fecha de Consulta:
] 2% ey sk ‘ D 03 de Agosto de 2022
S -75°4817'W . %

Altitid:2003.0m

18.2.3 Identificacion y Seleccion de Comparables.

CMP-01 PROPIETARIO 3.200,00 320.000.000 320.000.000
CMP-02 PROPIETARIO 3.442,00 413.040.000 413.040.000
CMP-03 PROPIETARIO 3.547,00 425.640.000 425.640.000
CMP-04 PROPIETARIO 3.000,00 150.000.000 150.000.000
CMP-05 PROPIETARIO 1.000,00 350.000.000 350.000.000
CMP-06 PROPIETARIO 2.700,00 450.000.000 450.000.000
CMP-07 PROPIETARIO 3.400,00 300.000.000 290.000.000

18.2.4 Clasificacidn, Calculos Previos y Homogenizacion de la Informacidn.

Para lo anterior se clasificd la informacién, se hicieron los célculos previos y se realizd el proceso de
comparaciéon u homogenizacién de los datos, como se muestra en el siguiente cuadro:
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CMP-01 PROPIETARIO 5% 6 -10 46
CMP-02 PROPIETARIO 10% 6 12 40
CMP-03 PROPIETARIO 5% 6 10 34
CMP-04 PROPIETARIO 10% 8 18 1
CMP-05 PROPIETARIO 5% 6 0 15
CMP-06 PROPIETARIO 10% 3 -12 56
CMP-07 PROPIETARIO 15% 3 -12 30

CMP-01 0,8454 1,0000 0,9981 1,1379 0,6065 0,3840 22.362,64
CMP-02 0,8648 1,0000 0,9987 1,1379 0,6977 0,3976 32.716,98
CMP-03 0,8729 1,0000 0,9981 1,1379 0,7408 0,4141 36.495,84
CMP-04 0,8287 1,0000 0,9987 1,0000 0,5827 1,0000 24.115,12
CMP-05 0,5895 1,0000 0,9981 1,1379 1,0000 0,5081 119.071,67
CMP-06 0,8021 1,0000 0,9987 1,3813 0,5488 0,3656 36.996,08
CMP-07 0,8615 0,9667 0,9994 1,3813 0,5488 0,4273 23.785,20

Una vez clasificada la informacién, se obtienen los valores totales de los lotes de terreno, con los cuales
podemos calcular el valor por metro cuadrado de cada uno de ellos. Se hace proceso de homogenizacién de
los datos calculados, para hacer correcciones de precio y poder hacer calculos estadisticos con datos
homogéneos.

En la estadistica de cdlculo del valor del avalio de cada uno de los inmuebles, se registra el desarrollo de las
respectivas homogenizaciones de los valores del mercado, ya que dependiendo de las variables de cada
inmueble, los valores de los factores de homogenizacidn de precio varian.

Se aclaran la forma de céalculo de las diferentes variables:

e Calculo del Factor Area o Superficie. Considerando que todos los predios tienen areas diferentes, se debe
hacer la correccidn de precios, aplicando un factor de area, ya que desde el punto de vista de la valoracion,
se parte de la premisa que a mayor area menor valor unitario y viceversa. Para lo anterior se trabajé con la
siguiente férmula:
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Fa = Factor area
Alt\**? )
Fa = <_> Alt = Area del lote Comparable
Alv

Alv = Area del lote del Sujeto (predio objeto de avaltio)

Fuente: JERONIMO AZNAR BELVER Y OTROS. Valoracién Inmobiliaria. Métodos y Aplicaciones. 2012. P 71.

e Calculo del Factor por frente. Compara los diferentes frentes del lote a valorar y del lote tipo. Es
importante su consideracién pero menor que en el caso de lotes urbanos.

FACTOR POR FRENTE
__[Fy
Ffi=1/"2
\ Flt
Siendo
Flv = Frente lote a valorar Flt = Frente lote tipo

Fuente: JERONIMO AZNAR BELVER Y OTROS. Valoracién Inmobiliaria. Métodos y Aplicaciones. 2012. P 71.

e Calculo del Factor por Pendiente. Se denomina pendiente al grado de inclinacién o declive que posee un
determinado lote con respecto al eje horizontal.

FACTOR DE PENDIENTE
No | % Pendiente | Factor f

0-3 1
4-10 0,97 F P = p—t
11-15 0,94 fp c
16-20 0,90
21-25 0,85
26-30 0,80
31-35 0,75
36-40 0,70
41-45 0,65
45-50 0,60
+ 51 0,50

Fuente: JERONIMO AZNAR BELVER Y OTROS. Valoracién Inmobiliaria. Métodos y Aplicaciones. 2012. P 73.

e Calculo del Factor General. Es el factor resultante de la multiplicacién de los tres (3) factores anteriores:

FG=Fa*Fn
FG = Factor General
Fa= Factor drea
Fn = Factor negociacién



18.2.5 Ordenacion de Datos.

Una vez se obtienen los datos homogenizados, se procede a ordenar los datos de menor a mayor para
proceder a hacer el analisis estadistico de los mismos.

CMP-01 PROPIETARIO 22.362,64
CMP-07 PROPIETARIO 23.785,20
CMP-04 PROPIETARIO 24.115,12
CMP-02 PROPIETARIO 32.716,98
CMP-03 PROPIETARIO 36.495,84
CMP-06 PROPIETARIO 36.996,08
CMP-05 PROPIETARIO 119.071,67

Se ordenan los valores de m* de los comparables de menor a mayor para proceder a hacer el analisis de datos.
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18.2.6 Analisis de Varianza y Puntos criticos.

CMP-01 PROPIETARIO 22.362,64 -19.858 394.334.881 -0,58
CMP-07 PROPIETARIO 23.785,20 -18.435 339.860.405 -0,54
CMP-04 PROPIETARIO 24.115,12 -18.105 327.805.103 -0,53
CMP-02 PROPIETARIO 32.716,98 -9.504 90.316.951 -0,28
CMP-03 PROPIETARIO 36.495,84 -5.725 32.771.777 -0,17
CMP-06 PROPIETARIO 36.996,08 -5.224 27.294.606 -0,15
CMP-05 PROPIETARIO 119.071,67 76.851 5.906.102.321 2,23

295.543,53 7.118.486.043,26
6
42.220,50 1.186.414.340,54

34.444,37
32.716,98 81,58%

76.664,87
42.220,50
7.776,14

68.888,73




18.2.7 Analisis de Varianza con Eliminacidon de Puntos criticos.

CMmP-01 PROPIETARIO 22.362,64 1.120.099 -1,14
CMP-07 PROPIETARIO 23.785,20 132.654 0,39
CMP-04 PROPIETARIO 24.115,12 481.818 0,75
CMP-02 PROPIETARIO X4 (1,48) 18,29%
CMP-03 PROPIETARIO X3 (1,36) 22,60%
CMP-06 PROPIETARIO X2 (1,12) 22,96%
CMP-05 PROPIETARIO X1(2,23) 81,58%

70.262,95 1.734.570,31
2
23.420,98 867.285,15

23.785,20 3,98%

24.352,27
23.420,98
22.489,70

1.862,56

Segun el analisis de datos realizado con eliminacién de puntos, el valor promedio del metro cuadrado es de
$23.420, teniendo como Coeficiente de Variacion un 3,98 %, el cual es Menor que el 7,5%, dando cumplimiento
a lo establecido en el Articulo 11 de la Resolucién IGAC No. 620 de 2008.




5.500

$23.420
CIENTO VEINTI OCHO MILLONES

OCHOCIENTOS DIEZ MIL PESOS

$128.810.000

$128.810.000

EL VALOR TOTAL DEL AVALUO REALIZADO ES DE: CIENTO VEINTI OCHO MILLONES OCHOCIENTOS DIEZ MIL
PESOS M/L. -($128.810.000).

SEBASTIAN OSPINA SIERRA
AVAL-1027882915 DE ANAV
Avaluador profesional
Profesional en Ecologia

Clausula que prohibe la publicacidn de parte o la totalidad del informe de valuacion, cualquier referencia al
mismo, a las cifras de valuacién, al nombre y afiliaciones profesionales del valuador sin el consentimiento
escrito del mismo.
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Politica del Avalto: En este estudio valuatorio se pretende hallar el valor comercial de un lote de terreno
identificado con nimero de Matricula Inmobiliaria referenciada en éste informe.

Se toma como area cierta la registrada mediante Certificado de Tradicién No 004-39800.

El avalio no tiene en cuenta aspectos de orden juridico de ninguna indole, tales como estudio de titulos,
servidumbres ocultas activas o pasivas y en general asuntos de caracter legal.

El citar nimeros de escrituras de adquisicién y matriculas inmobiliarias, no implica un estudio de titulos
completo sobre el inmueble. Por tanto no se asumen responsabilidades sobre los mismos.

El valuador, deja expresa constancia que a la fecha no tiene, ni ha tenido interés actual o contemplado con
los duefios ni con los bienes descritos, y que cumple con los requerimientos éticos y profesionales
contemplados dentro del Cédigo de Conducta del IVSC (Comité de Normas Internacionales de Valoracion).

Vigencia del avaltio: Teniendo en cuenta el numeral 7 del articulo 2 del decreto 422 de marzo 08 de 2000 y
el articulo 19 del Decreto 1420 de 1998, expedidos por el Ministerio de Desarrollo Econdmico, el presente
avallo tiene una vigencia de un (1) afio contado a partir de la fecha de expedicién del presente informe,
siempre y cuando las condiciones no sufran alteraciones normativas y legales.

El informe de valuacion se desarrolld bajo los parametros establecidos en la Norma Técnica Sectorial NTS |
02, en la cual se establece el contenido de los informes de valuaciéon para los bienes inmuebles rurales.

Las descripciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta donde el valuador alcanza a
conocer.

Los andlisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipdtesis y condiciones restrictivas que se
describen en el informe.
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2/08/22.2 \ .
5:3610°N-75°48'27"W
Altitud:1984.6m

2/08/22
5°36'10"N-7548'27"W
Altitud;1985.7m

Lote 22

Terrenos del predio denominado Lote 22.

2/08/22

5°36'10°N -75°48'27"'W
Altitud:1984.6m

Lote 22

Formay area del predio denominado Lote 22 de la Parcelacién Alejandria Silvestre. Informacién extraida de la
base de datos de Catastro Antioquia.




Anexo 2. Certificado del Avaluador

RAA ANAY

Registro Ablerto de Avcluadores AITCRAR G ALCHRA CF U LAGCHES
PIN de Validadon: a9820a0f hitps:/iwww.raa.org.co

Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAYV
NIT: 900870027-5

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria y Comercio

El sefor(a) SEBASTIAN OSPINA SIERRA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1027882915, se

encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 28 de Septiembre de 2020 y se le ha asignado
el nimero de avaluador AVAL-1027882915.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) SEBASTIAN OSPINA SIERRA se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

¢ Casas, apartamentos, edificics, oficinas, locales comerciales, terrencs y bedegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecologica principal, lotes en suelo de

expansion con plan parcial adoptado.
Fecha de inscripcion Regimen
28 Sep 2020 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

« Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan

parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripaidn Regimen
28 Sep 2020 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion

Alcance

« Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecolégica

principal, lotes definidos o contemplados en el Codigo de recursos Naturales Renovables y
dafios ambientales.

Fecha de nscripcion Regimen
28 Sep 2020 Regimen Académico

Pagna1de 3 |
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RAA

Registro Ablerto de Avolucdores
PIN de Validacion: a2820a0f hitps://www.raa.org.co

mg COLOMBIANA

WUTORAEGUA ACCRA DF AL UADORES

Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares

Alcance
* Argueologico
Fecha de inscripcion Regimen
28 Sep 2020 Regimen Academico

Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance

* Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad.

Fecha de inscripeidn Regimen
28 Sep 2020 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance
* Inventarios
Fecha de inscripcion Regimen
28 Sep 2020 Regimen Académico

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: ANDES, ANTIOQUIA

Direccién: CALLE 57 N° 54 - 06

Teléfono: 3127194178

Correo Electronico: sebas4362@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:

Técnico laboral por competencias en Avaltos - Compuestudio
Tecndlogo en Ecologia y turismo - Universidad de Antioguia
Gestor en Ecologia y turismo - Universidad de Antioquia

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion Colombiana

Pagina 2 de 3
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PIN e Validadon: a9820a0f https://www.raa.org.co

RAA ARYY

Registro Abierto de Avoluadores

Autorrequladora de Avaluadores ANAV; no aparece sancién disciplinaria alguna contra el(la) sefior(a)
SEBASTIAN OSPINA SIERRA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1027882915.

El(la) sefior(a) SEBASTIAN OSPINA SIERRA se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro, asi
como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores
ANAV.

Con el fin de que el destinatario pueda verfficar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://iwww.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la que reporte |a verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV.

PIN DE VALIDACION

a0820a0f

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los cuatro (04) dias del mes de Agosto del 2022 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:
Antonio Heriberto Salcedo Pizarro
Representante Legal

Pagina 3 de 3
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Titulos Académicos

La Republica de Colombia

» en su nombre

it [
Et Instituto de Educacion para el
Trabajo y el Desarrollo Humano

Con Licencia de Funcionamiento segdn Resolucion N° . 05092 de Abril 28
de 2010 y Registro de programas segin Resoluciones N°, 011220 de
septiembre 09 de 2015 y 014386 de Noviembre 19 de 2015 de la
secretaria de Educacion del Municipio de Medellin.

Confiere el Certificado de Aptitud Ocupacional como
@eenico Laboral por Competencias en:

Avaliios
Por_____ 1008 Horas
a
Sebastidn Ospina Sierra
Identificado (a) con documento No, ___ [TBIIS. -~ Ankes Autiogee

Por haber cumplide con Los requisitos legales establecidos en el
Decreto 1075 del 26 de Mayo de 2015 y el plan de Estudios
confarme al Provecto Educativo institucionat,

1% de 2020

Registrado en el Ubro det Certificado N* %! Fotio

)
‘m%—hc'

Dadoen Medellin a los 11 dias diel mes de Septiewbrs  go 2020

o
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.. UNIVERSIDAD
{ DE ANTIOQUIA

Persoate Jurldica ey 71 de 1878 oel Estade Sabirata o Arcizqua y Loy 153 de 1887
ACTA DE GRADUACION 118059

muﬁhwmuu ¢e abed 0¢ 2018

DEPENDENCIA: CORPORACION AMBIENTAL
mm:owcmm m:ﬁmmuaamamn
PROGRAMA:  GESTION EN ECOLOGIA ¥ TURISMO

£1 24 de abril de 2018 se reunieron s directivas de Ia Univensidad de Andoquis, con el propésito de
* confert &l tio de - ' N

A
ssumhlosrmmm
WMM&MIMWBINS
£ Secretarko de s coremonly leyd 1 providencla por la cusl #l(ia) sedorla) Vicerrector(a) de Docencia
Mmmnmmumuhmmamdm
cormespondente v procedis 2 & entrega del Diploma v el Acta de Gradar.
umﬂhnammmhmdsmmmtaﬁm
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Sebastian Ospina Sierra

Auxiliar de la Justicia

Aval - 1027882915 de ANAV

Procesos ante Juzgados

BERRIO

2018-00011-00

Juzgado Radicado Proceso Afo
JUZGADO CIVIL DEL
CIRCUITO DE PUERTO | O>>193°9599% Ejecutivo 2020
BERRIO
JUZGADO PROMISCUO ng_'ggg(’)‘_lg(')%%é_ Verbal Sumario -Nulidad | ,,;
MUNICIPAL JARDIN 00 de Contrato
Declaracion de
JUZGADO PROMISCUO 08558118480%%4 pertenencia (Por 2021
MUNICIPAL DE BETANIA 00 prescripcion
extraordinaria de dominio)
a2 SVILDEL | 055793103001~ | DIVISORIO ~VENTADE | , .
2016-00093-00 BIEN COMUN
BERRIO
JUZGADO CIVIL DEL 05-579-31-03-
CIRCUITO DE PUERTO |001- 2014-00033- Ejecutivo 2021
BERRIO 00
JUZGADO CIVIL DEL
CIRCUITO DE PUERTO | 993793103001~ |\ eppp) _ pertenencia | 2021
2019-0068-00
BERRIO
JUZGADO PROMISCUO
MUNICIPAL DE HISPANIA 2016-00141 REIVINDICATORIO 2021
JUZGADO PRIMERO ADQUISITIVA
PROMISCUO MUNICIPAL 2018-00342 EXTRAORDINARIA DE 2021
DE ANDES DOMINIO
JUZGADO CIVIL DEL
CIRCUITO DE PUERTO 055793103001- VERBAL - pertenencia 2021
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JUZGADO PRIMERO
PROMISCUO MUNICIPAL 025823381%93%%1 verbal de pertenencia 2022
DE ANDES
JUZGADO PRIMERO
PROMISCUO MUNICIPAL g%(i:?'gggfg%lo Ejecutivo Singular 2022
DE ANDES
JUZGADO PRIMERO
PROMISCUO MUNICIPAL | O>03# 953904 Pertenencia 2022
DE ANDES
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EL DIRECTOR TERRITORIAL DE LA DIRECCION TERRITORIAL ANDES OCCIDENTALES
CERTIFICA QUE:
SEBASTIAN OSPINA SIERRA quien se identifica con la cédula de ciudadania N 1.027.882.915 expedida en Andes,
tuvo suscrito con la Direccion Territorial Andes Occidentales de Parques Nacionales Naturales de Colombia, el
Contrato de Prestacion de Servicios que a continuacion se relaciona:

Contrato de Prestacion de Servicios Nacion No. 097 del 10 de febrero del 2020

Fecha Iniciacién: 10 de febrero del 2020

Duracién del contrato: DIEZ (10) MESES Y VEITIUN (21) DIAS

Valor mensual: DOS MILLONES SEISCIENTOS SESENTA Y TRES MIL OCHOCIENTOS
CINCUENTA PESOS (2.663.850) M/CTE.

Valor del Contrato: VEINTIOCHO MILLONES QUINIENTOS TRES MIL CIENTO NOVENTA Y
CINCO PESOS ($28.503.195) MCTE.

Fecha Terminacion: 30 de diciembre 2020

OBJETO:

PRESTACION DE SERVICIOS PROFESIONALES Y DE APOYO A LA GESTION DE LA DIRECCION
TERRITORIAL ANDES OCCIDENTALES PARA LIDERAR LA DINAMIZACION DEL CENTRO DE
INTERPRETACION AMBIENTAL EN EL MARCO DE LA ESTRATEGIA DE COMUNICACION Y EDUCACION
AMBIENTAL, LA CUAL BUSCA PROMOVER LA SENSIBILIZACION CIUDADANA RESPECTO A LA
CONSERVACION DE LA BIODIVERSIDAD, PARA POSICIONAR LA GESTION DEL SUBSISTEMA DE AREAS
PROTEGIDAS ANDES OCCIDENTALES Y OTRAS ESTRATEGIAS DE CONSERVACION DE ACUERDO AL
ENFOQUE TERRITORIAL Y LOS PROCESOS ESTRATEGICOS.

ACTIVIDADES Y OBLIGACIONES

Desarrollar el plan de trabajo
concertado incluyendo las actividades
a desarrollar para el cumplimiento de
Elaborar el plan de trabajo parala | las obligaciones contractuales,
ejecucion de las actividades objeto | socializarlo con el director territorialy | Plan de trabajo
del contrato en coordinacion con la | el coordinador técnico y ajustarlo mes

direccion territorial y ajustar de a mes de acuerdo a los
acuerdo a las observaciones en el | requerimientos solicitados por la
transcurso de la ejecucion. direccion territorial.

El ambiente Minambiente
es de todos

DIRECCION TERRITORIAL ANDES OCCIDENTALES
Carrera 42 No. 47 —21 Medellin, Colombia
Teléfono: 3220224

www.parquesnacionales.gov.co
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Elaborar informes mensuales con los
avances del plan de trabajo.

Informes de actividades
mensuales de acuerdo al plan
de frabajo.

Liderar la dinamizacion del Centro
de Interpretacion Ambiental del

Plantear las acciones que dinamicen
el CIAM y fortalezcan su
conceptualizacion, asi como la

Documento con una propuesta
de articulacion del CIAM y el
Centro de Documentacion a la

zﬁﬁﬂg gn:::a(t)ecg?::gtales N | articulacion a la estrategia de estrategia de comunicacion y
comunicacién y educacién comunicacion y educacion con base | educacion teniendo en cuenta
biental en los procesos estratégicos de la los procesos estratégicos de la
e DTAO. DTAO.
Informe de las exposiciones
Gestionar y coordinar las exposiciones | que contenga descripcion

Apoyar el posicionamiento del SAO
y promover la valoracion social de la
bicdiversidad a partir de la
estrategia de comunicacion y
educacion ambiental y el
ecoturismo.

itinerantes del CIAM del Subsistema
Andes Occidentales en el marco de la

tematica o conceptual, guiones
o guia, listado de asistentes,

estrategia de comunicacion y encuesta de satisfaccion,

educacion. recomendaciones y/o anexos
(videos y fotos).

Establecer y/o mantener vinculos con

distintos actores de la sociedad civil Informe de gestion con mapeo

en el marco de |a estrategia de de actores actualizado de

comunicacién y educacion, para
fortalecer la estructura participativa de
PNNC y del SAO.

aporte a la sistematizacion de
la experiencia del CIAM.

Coordinar talleres y eventos

Informes de talleres y eventos

Mangjo, administracion y promocion
del centro de documentacion de la
Direccion Territorial Andes
Occidentales.

ludico/culturales para participantes realizados (fotos y videos).
intemos y externos que visiten el
CIAM.
Propuesta de promocion del
Centro de Documentacion del
CIAM (documento) articulada
Atencion y orientacion de usuarios a la estrategia de
internos o exteros en requerimientos | comunicacion y educacion.

de informacion general, control de
consultas y préstamos disponiendo el
material bibliografico y audiovisual
organizado de acuerdo con los
estandares establecidos por el SGC.

Reporte mensual de visitantes
y requerimientos atendidos de
manera fisica o virtualmente,
intercambio de material
realizado, donaciones
recibidas.

o Geo Sig Avaltios

- 3270 4178

El ambiente Minambiente

es de todos

DIRECCION TERRITORIAL ANDES OCCIDENTALES
Carrera 42 No. 47 —21 Medellin, Colombia

Argdes - Anticgeso

Teléfono: 3220224
www.parquesnacionales.gov.co

Pa’gina46

+ Geo Sig Avoltios




et

"2 (Geo Sig Avalios

Aportar el proceso de
implementacion del Sistema de
Gestion de la Calidad.

Mantener la informacion documental

Suministrar la informacion necesaria o
requerida para el desarrollo de los
planes de mejoramiento de la DTAO

. Archivo relacionado de
necesaria de acuerdo a Ias'tablas de fo s abls da Retanision
retencion documental del Sistema de Dotumentsl
Pargues Nacionales. ;

Documentos que certifiquen el

suministro de la informacion
(oficios, correos electronicos,
etc.)

Generar los procesos necesarios para
diligenciar la plataforma de Orfeo de
forma efectiva y eficiente.

Informes periddicos que
reporten las respuestas a
requerimientos en Orfeo.

Generar, en coordinacion con la
DTAQ, propuestas de publicacion
digital de las experiencias de
sistematizacion de las areas
protegidas con el aplicativo ELA
desde el enfoque de la
Interpretacion Ambiental, en el
marco de la estrategia de

Acopio de la informacion de las
experiencias sistematizadas a montar
en el aplicativo ELA

Entrenamiento en el aplicativo ELA
apoyado con el grupo de
comunicacion y educacion ambiental
de Parques Nacionales Naturales de
Colombia.

Montaje de dos experiencias
de sistematizacion de las
areas protegidas de la DTAO
en el aplicativo ELA

comunicacion y educacion.

Apoyar a la educadora ambiental en | Apoyar las etapas surtidas en el o

el proceso de Guardaparques proceso de incorporacion, seleccion Informe de actividades de
Voluntarios en las areas protegidas | (entrevistas, capacitacion), ubicacion y apoyo,

de la DTAO, de acuerdo al enfoque
territorial y los lineamientos del Nivel
Nacional.

seguimiento de los Guardaparques
Voluntarios en las areas protegidas y
la DTAO.

. 327104178

El ambiente  pyinambiante

es de todos

DIRECCION TERRITORIAL ANDES OCCIDENTALES
Carrera 42 No. 47 —21 Medellin, Colombia

-1 geosigavaluos@gmailcom

Andes - Anticquso

Teléfono: 3220224
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Formulacion de guiones de

interpretacion ambiental conforme a | Recopilar informacion relevante

la informacion generada de la obtenida en |as areas protegidas que ; ; i
implementacion de los programas puedan generar impacto y valor socio- G::gf:n: m’::gm
de monitoreo y portafolios de ambiental para la elaboracion de '
investigaciones de las AP de |a guiones.

DTAO.

Dado en Medellin, a los diecinueve (19) dias del mes de enero del afio 2021.

=y
/ \”wu‘ '4: . CL\U‘L S——
JORGE E DO CEBALLOS BETANCUR
D r Territorial Andes Occidentales
Parques Nacionales Naturales de Colombia

Projectt: Eiceria Jiménez caias - Cortratista DTAQ -1
Rewiso Juan Sebastian Cruz- Abogade de contros D'I’Ae

El ambiente Minambiente

es de todos

DIRECCION TERRITORIAL ANDES OCCIDENTALES
Carrera 42 No. 47 —21 Medellin, Colombia
Teléfono: 3220224

www.parquesnacionales.gov.co
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AVALUO COMERCIAL

AGOSTO 07 DE 2022

Bajo normas valuatorias, Decreto 1420 de 1998, Decreto 422 de
2000, Resolucién IGAC 620 de 2008, Ley 1673 de 2013 y Decreto 556
de 2014.

o GeoSgAvalis . 3m7RM 0 ossgaveluogmallcom ¢ Geosig Avalios

Andes - Anticquso




S ‘%ﬁﬁ
7S
Avallos
CONTENIDO

Pag.
. DATOS DEL INFORME........ouiuivieceeteeecee et tesasse s et ssae s st s s ses s s sasae s sae s s s ae s ses s et s as s e s s seses s s et sessesssassesensesas 6
1.1 Fecha del INfOrmME ..., 6
1.2 Informe Técnico de AVAlUo RUFAI NO. .....uuiiiiiii ittt e e ettt e e e e e e e e et ra e e e e e e e e e e sanbraaeeeeeeesnnnsaaaeeeas 6
. IDENTIFICACION DEL CLIENTE .vuvvveceeteecteteseeseseesetssesaessesseses s s sesse s sassesessssesessessssssesssassessssesassssessassessssssesasssas 6
2.1 NOMDIE 0 RAZON SOCIAI.ccciiiiiiiiciiiieiei ettt e ettt e e e e e eeebbb e e e e e eeeseesabaaaeseeeeeesassaseereeeesesnasrees 6
2.2 TIPO DOCUMEBNTO ..ttt ettt ettt e e e e e ettt et e e e e e e et beteeeeee s e aaabbateeeeeessaasssaaaeeeeessanssnaaaeeeesesannsnes 6
2.3 NUMEIO A8 DOCUMEBNTO ...ciiiiieicciiiieeee e e e ettt e e e e e eeectbrreeeeeeessstaraaaeeaeeeesatsraaaeeeaeesassssassaeaeessasssssaseeeesessnnsrens 6
. IDENTIFICACION DEL USO QUE SE PRETENDE DAR A LA VALUACION. ......coovieieeeereteieeeeeie et 6
3.1 OBJETO DE LA VALUACION. ....ocooeveeeeeteecee et st sesae s ae s ses st as s sssse s s sssassessassesnssssssssesnansanans 6
3.2 DESTINATARIO DE LA VALUACION. ......oooeivieeceeeceeeeeecee et eses e ses et sssaess st s st esas s s s ssssssaesnansanans 6
. RESPONSABILIDAD DEL AVALUADOR ......ocvvieeeieeetseeteeesstssesessssssssesasassesssssssasssssssssssssssssssassssssssssssssasssssssnsas 6
. FECHA DEL INFORME Y APLICACION DEL VALOR. .....oucvvieeeuerereeeeeeeesessaesessesssessssessssssesssssssssssssssssessssssssassssssssens 6
. IDENTIFICACION DE LOS DERECHOS DE PROPIEDAD O INTERESES VALORADOS..........cooeveveeerereraerereeaesereesesenaenn. 6
6.1 NATURALEZA DE LOS DERECHOS DE PROPIEDAD Y TITULO DE ADQUISICION. .......cvoveevrrecrerreeieesierenenenans 6
6.2 IDENTIFICACION DE LOS PROPIETARIOS.......oucvveeeeveereeieeesesssesssessssesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssasans 7
B.3 LINDERODS. ....vveievtieetseete ettt s bbb s e s a bbb s s s st b s b b a b s s s bt bbb s b st b st s s s s et enas 7
6.4 NOMBRE Y DIRECCION DEL PREDIO. .....oucvvuriiereriseessaeesteseesssesassessessssssse s sesassssesssssssssssssassssesassessssasanns 7
6.5 LOCALIZACION DEL PREDIO. ......uouivieceeeeeceeteseeeesesaesssesaesesassesessesessssesassssssesssssssssesssssasassesessssssessssssssssssassesans 8
6.6 TITULO DE ADQUISICION. ......vviieieiecteteteteeceeae ettt sasae et es s sae et s et a bt et s s s sttt s s s s ssaebeses s s sssetesenanas 9
6.7 CERTIFICADO DE TRADICION. ......ouvuivieeieieessieeee et sesse et se st et sae s s s s sae st sas s s s s senaesaranes 9
6.8 OBSERVACIONES A LOS DOCUMENTOS (6.6 = 6.7). c..cevurrieerieieerieciessiesessaessssssessassessssessassessssssssssessassenas 9
. IDENTIFICACION DE LAS CARACTERISTICAS FISICAS......cocviuiueuetereieiseraeteteteseese et ss sttt es s s be s s s aeans 9
7.1 UBICACION Y LOCALIZACION DEL BIEN INMUEBLE OBJETO DE LA VALUACION. .......cocvevecrereceeeeecaeeeeeean 9
7.2 FORMA DE ACCESO AL PREDIO Y COORDENADAS GEOGRAFICAS. ........cvivveerieerereeeeieeaesessesessesse s snans 9
. CARACTERIZACION DE LA REGION.....c.viuiueiiecveieteteseie ettt seses et a et s s s sassesanes 10
8.1 DELIMITACION DEL SECTOR DE UBICACION DEL INMUEBLE..........cceveiueveieriereeeseesesessessaesessse s s sesaaes 10
8.2 DESCRIPCION DE LA ACTIVIDAD ECONOMICA PREDOMINANTE. .....c.oeveveueeereceeseseeeeseesesesssesesessssessesenenens 11
8.3 CARACTERISTICAS SOCIOECONOMICAS. ......oececvevetereeeecteteteteteseseseaetese s s aeae et sesesssseseseses s s assesesesssssanaes 12
8.4 INFRAESTRUCTURA VIALY DE TRANSPORTE. ......oueviuiteieiieteiecietsaste s sessaesesasae s sesaesssas s s s ses e sasanaes 12
8.5 DISTANCIA Y TIEMPO DE DESPLAZAMIENTO A CENTROS DE CONSUMO AGRICOLA..........coeveveererrrrennne, 13
8.6 INFRAESTRUCTURA DOTACIONAL. ....ceoveeecvvreceeeeeetesesaeseseesesesss s sssesessssssesssssssssssesssssssssssssssssssssssassssasasens 13



oS ‘i{) 7
N
Avaluos

8.7 SERVICIOS PUBLICOS. .....oueuivvvetiiiecac ettt ettt bbbttt b sasa s s b s s ssa et be s s sn s aebes s s s anaes 13
8.8 PERSPECTIVAS DE DESARROLLO Y VALORIZACION. ......ooviviveeeeeeeeeeeteteeseeeseeses s ses et essssssss s assesssesesensasans 13
8.9 CARACTERISTICAS FISICAS DE LA REGION. .....cuuiuuiiniiniinieiineseeseiseasesseesesssse sttt ssessessessesssssenans 13
9. CARACTERISTICAS FISICAS GENERALES DEL BIEN INMUEBLE.......c.ceviiieieiieiereteeecsie et 14
9.1 FRENTES SOBRE LA VIA. ..ottt sttt bbbt sttt s s a et s s s s anaee 14
9.2 CERCAS PERIMETRALES E INTERNAS. ...ttt ettt sttt ettt she e st st bbb e b e smeesmeeemeeeneens 14
9.3 VIAS DE ACCESO E INTERNAS .....vvvivieieiecececectt st st steests ettt et esesesessssssssasasasas st st ssssasasssssssssssesesesesesnnns 14
9.4 EXPLOTACIONES ECONOMICAS ACTUALES DIFERENTES A LAS AGROPECUARIAS. ......ocvvveveeeeeeeeeeeeereeeeeaenns 15
9.5 EXPLOTACIONES ECONOMICAS ACTUALES DE TIPO AGROPECUARIO. .......cucvevrrieieeieiereieeeseie e 15
9.6 PORCENTAJE DE MECANIZACION QUE SE PUEDE DESARROLLAR. .....coovivieeeieeeieeseeeeeeeeeeeeseeese e seseseseasaeans 15
9.7 SERVICIOS PUBLICOS CON LOS QUE CUENTA EL INMUEBLE Y SUS CALIDADES ........ccovvveeeeeeeeeeeeeeeeereeeeeeenns 15
9.8 SISTEMAS DE RIEGO CON LOS QUE CUENTA EL INMUEBLE ......cuuu e 15
9.9 EL INMUEBLE HACE PARTE DE UN DISTRITO DE RIEGO?.....ccctiiiiiiiie e eciiee e cciee e esiree e esvte e e e sveee e e sveee s 15
10. CARACTERISTICAS DE LAS CONSTRUCCIONES. .......cocviuiuiecteretieeesaetesesessssas st esssesasaeaese s s s s seaesesassssassesenas 16
11. CARACTERISTICAS DE LOS SISTEMAS PRODUCTIVOS AGRICOLAS.......cocviieererereriieeieiesetesesesssesesesesessasae e, 16
12. CARACTERISTICAS DE LAS OBRAS Y TRABAJOS DE MEJORA EN EL TERRENO .....ovvveeeeeieiceeecteeeeeeecs s 16
13. CARACTERISTICAS DE LOS SISTEMAS PRODUCTIVOS PECUARIOS ......ouveieirieieieeeieeeeeieeeeeeeseeeesesessssesennas 16
14. CARACTERISTICAS DE OTRAS ACTIVIDADES DESARROLLADAS EN EL INMUEBLE..........ccceveveeieeeererereeeeeeeeenene, 16
15. NORMATIVIDAD MUNICIPAL....etttieieittttteee ettt e e e e ettt e e e e e e et e e e e e e e e san bt b eeeeeseeaaunnsebeeeeeeesaannreneeeeesann 16
15.1 TIPO DE NORMAL. ...ttt ettt ettt h et s bt e at et s bt et e s bt et e sb e s bt et e sheeat e bt eaeesbesae e b e sbeemte bt saeenteareenseneas 16
15.2 USO DEL SUELO ESTABLECIDO EN LA NORMAL. .....ootiitiriietinteeiente ettt ettt et et bt st eaee b s e e bt s nees 16
16. MARCO LEGAL DE VALUACION ........oouiueteieieeeeeeeteteteeeeeeaete e sesesesasaese e sesessassesesesesesanassesesesesasasssaesesassssansesenas 18
17. DESCRIPCION DE HIPOTESIS Y CONDICIONES RESTRICTIVAS .....ovivieieieeeieeeteeeteeeteeetee et seseseesassssssssssesennes 19
18. ANALISIS DE LA INFORMACION Y METODOLOGIA APLICADA ......coovuvmrreireieneiesseistiseiseissississie s 19
18.1 METODOLOGIA VALUATORIA EMPLEADA ........outiiiieeeteeeiete ettt es s sesasesssssasasssssssenns 19
18.2 MEMORIAS DE CALCULO ...ttt ettt sttt eseses e as s s s s st asasssssssssenns 19
18.2.1 DAtoS I SUJETO...ccitiiee ettt ettt e e et e e e et te e e e e bte e e e ebtaeeeebteeeesbsaeeeeastaeaeessaeaeeastanananns 19
18.2.2 EStUAIO d@ IMIBICATO. ...ceitieeeeee ettt ettt st s e b e s e e s b e e e san e e sbeeesmeeesneeesnneens 21
18.2.3 Identificacidn y Seleccion de Comparables. ..........c.ueei it 25
18.2.4 Clasificacion, Célculos Previos y Homogenizacion de la Informacion. ........cccccveeeiiieeicciiee e, 25
18.2.5 0rdenacion de DatosS. ....cc.eeeeeriiriieieeieestee sttt ettt sttt ettt r e sre e s sane e 27
18.2.6 Analisis de Varianza y PUNTOS CritiCOS. ... .uuiiiiiuiie ettt ettt e e e e bae e e e aeee e e aees 28
18.2.7 Analisis de Varianza con Eliminacidn de Puntos CritiCos. ......ccccceviiriirieiieinecnieeec e 29
18.3 RESUMEN DEL AVALUQ REALIZADO.........cocvieeuereieereeeiesesssesesessesessesessse s s ssassesssse s s ssassesessessassesanes 30



s % 3
-, S.G‘h
Avallos
18.4 TOTAL AVALUO CONSOLIDADO.......cuvvviereeeceeeeeeeeeeesecteteessesseseesessssssssassssssssesssssaessssssssssassssesessssassssesas 30
19. CLAUSULA DE PROHIBICION DE PUBLICACION DEL INFORMEL. ....covuvuirimeirieiseieisenseneessssssessessessensessessennes 30
20. CONSIDERACIONES GENERALES. ......ceeieiiiete ittt ettt et e e st e e s e e st e s s mne e e e smneeeesannneeesannneeens 31
YN Y=y o T B A=Y= 1 o Hlo ] oY= - | ol TSR 32
Anexo 2. Certificado del AVAlUAAON ........oc.eiiiiieeeeeeeee ettt ettt et s s b b e beesnees 34
Anexo 3. Certificado de TradiCiON .......c.ooiiiiiiiiiiee ettt st ettt st s b b e beesnees 37
THEUIOS ACBOEIMICOS ....eeureieeutiiteiert ettt sttt ettt et s ettt e h et s bt e st e bt s be e s e e bt e aeesb e ebe e b e s bt ese e bt ebeensenbeeanenreemeennens 40
g T g = oYl J o] =T o o - | USSR 43

= (o Sig Avaltios . 32710 4178 -1 geosigavaluos@gmail.com ¢+ Geo Sig Avaluos

Argdes - Anlicguso



n
o

\\'f/
D>
/f'\\

c
o
@

Ava

LISTA DE IMAGENES

IMAGEN 1. MAPA DE LOCALIZACION DEL PREDIO OBJETO DE AVALUO
IMAGEN 2. VISTA SATELITAL DEL PREDIO OBJETO DE AVALUO ........oooviiiitiitiiniinicie sttt ettt a bbb ene e et saeeae e
IMAGEN 3. FORMA DE LLEGAR AL PREDIO OBJETO DE AVALUO
IMAGEN 4. DELIMITACION DEL SECTOR DE UBICACION DEL INMUEBLE OBJETO DE AVALUO

......................................................................... 11
IMAGEN 5. SISTEMA DE IMOVILIDAD DEL IMIUNICIPIO DE JARDIN........uuuvtverereeerereeeseresssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssrnes 12
IMAGEN 6. ViAS DE ACCESO AL PREDIO OBJETO DE AVALUOD ......ccceeiieiiuiiiieeeeeeeiinteteeeeesesaintasseesesesaastssseseeessesssssssesessesssssssssesssesssnssnnees 15

= (o Sig Avaltios . 32710 4178 -1 geosigavaluos@gmail.com ¢+ Geo Sig Avaluos

Argdes - Anlicguso



[}

v,
W

eo /’

=

7 N
SIG

Avaluos

07 de Agosto de 2022 AR2022080007

Jaime Ignacio Correa Vargas C.C. 70.811.507

Determinar el valor comercial de un lote RURAL, identificado con Matricula Inmobiliaria 004-39803. El
inmueble esta ubicado en la Vereda La Salada en jurisdiccién del Municipio de Jardin (Antioquia); con una
extension superficiaria de 4.700 m?.

Jaime Ignacio Correa Vargas

1. El valuador no serd responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten el bien inmueble, a la
propiedad valuada o el titulo legal de la misma (escritura publica).

2. El valuador no revelara informacidn sobre la valuacién a nadie distinto de la persona natural o juridica que
solicito el encargo valuatorio y sélo lo hara con autorizacién escrita de ésta, salvo en el caso en que el informe
sea solicitado por una autoridad competente.

Fecha del informe e inicio de la vigencia del mismo : Domingo, 07 de Agosto de 2022

Titular de derecho real de dominio ESCRITURA 1131 DEL 20-11-2015

L GeoSoMoi . m7omm o oeiowebosamaiom ¢ Geo



1 ALEJANDRIA SILVESTRE S.A.S. 900833525-4

Nombre Parcelacién Campestre ALEJANDRIA SILVESTRE
Direccion Vereda LA SALADA

Municipio 036 Jardin

Departamento 05 Antioquia

Fuente Certificado de Tradiciédn 004-39803

Pa’gina7
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Imagen 1. Mapa de localizacion del predio objeto de avaluo
Departamento de Antioquia Municipio de Jardin Lote 25

Elaboracidn propia sin escalas en software libre QGIS 3.6.0 Noosa

Imagen 2. Vista satelital del predio objeto de avalto

Vista satelital del inmueble utilizando Google Hybrid con QGIS 3.6.0 Noosa
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Escrituras Publicas 1131 20-11-2015 NOTARIA UNICA DE ANDES

Vereda la Salada Jardin Antioquia 4.700

ACTIVO 004-39803 13 de Mayo de 2021 Andes
Vereda la Hacienda Jardin Antioquia 4.700

El drea que figura en el Certificado de tradicion con nimeros de M.l. 004-39803 y el area que registra las
Escrituras Publicas No 1131 del 20-11-2015, de la Notaria Unica de Andes, coinciden plenamente.

Parcelacién Campestre Alejandria Silvestre

La Salada Jardin Antioquia Colombia

Partiendo desde el parque principal del municipio de Jardin, se recorren 2 kildmetros
en la via que conduce hacia la Vereda la Salada, incluyendo el 1.2 Kildmetros de via
Servidumbre de la Parcelacidn Alejandria Silvestre. Ver imagen 3.

MAGNA-SIRGAS 5°36'08.3"N 75°48'30.3"W




[}

v,
2

ec #

g SIG\
Avaluos

Imagen 3. Forma de llegar al predio objeto de avaliio
RESTAURANTE g,
BARI'A TERRAZA=Y #

\L'a:Casa Del Sol @ &

(0)Jardin-‘Tamesis

Siete Placeres;$
i

@& Hosteria El Paraiso %
{ ¥, - Jardin‘Antioguia
o I 00 "8 / vl
Hotel Z ! 4
idelipa / v yy
- ¢ ~
Garreral5 #10-99/a 1

TZ0Caseros
nde Olga

Elaboracién propia del avaluador con software libre Google Maps.

NORTE :  Con La Vereda La Selva (Municipio de Jardin).

SUR :  Con los Municipios de Mistratd y Rio sucio

OCCIDENTE : Con el Municipio de Tamesis

ORIENTE : Con la Vereda la Selva (Municipio de Jardin) y la zona Urbana.
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Imagen 4. Delimitacion del sector de ubicacion del inmueble objeto de avaltio

N

LA LINDA

LA SELVA W "
| MORRO AMARILLO
5
LA SALADA
[APADO
1]
VERDUN
QUEBRADA BONITA
SERRANIAS
LA HERRERA
GIBRALTAR

Elaboracidn propia sin escalas en software libre QGIS 3.6.0 Noosa

En la actualidad, su principal producto es el café con 1.700 hectareas de cultivo, seguido del platano con
proporciones iguales, la cafia de azucar con 45 hect., el lulo con 42 hect., y el frijol con un total de 35 hect.

La reactivacién de la siembra en terrenos de “Industrias El Rancho”, en esta ocasidon con mazorquitas, ha
generado alrededor de 100 empleos.

La fertilidad del suelo jardinefio ha resistido a la tala de sus bosques, sus vias y quebradas son aun patrimonio
ecolégico del departamento.

La Actividad Pecuaria se refiere basicamente a actividades ganaderas, porcicolas, avicolas y piscicolas. Todas
ellas se realizan en el Municipio de Jardin, sobresaliendo la piscicultura que ha venido a diversificar y
enriquecer la economia jardinefa, con la explotacion de crias intensivas de trucha, destacandose a nivel
regional.

En la cabecera municipal se encuentra el sector representado por confecciones de ropa, panaderias,
talabarterias, carpinterias ebanisterias, etc., los cuales le generan empleo a la comunidad urbana.

3 - 2 L)
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Ademas, se realizan actividades entre sus diferentes procesos mercantiles, siendo los mas importantes
restaurantes y cafeterias. Le siguen en su orden: venta en graneros, salsamentarias y legumbrerias.

Jardin

2 km aproximadamente
2

Actividades de tipo agricola

Normal

Agricola, principalmente Café y platano.

No se observan

Grandes, medianos y pequeios

Imagen 5. Sistema de Movilidad del Municipio de Jardin
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http://sinc.mintransporte.gov.co/visoFes/

Terrestres:
e ViaJardin — Andes
e Via Jardin — Rio Sucio

El municipio de Jardin no es atravesado por ninguna Ruta Nacional.

Aéreas:
No existen en el municipio

Fluviales:
No existen en el municipio


http://sinc.mintransporte.gov.co/visores/
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El principal centro de consumo agricola del Departamento de Antioquia es la Central Mayorista y se encuentra
a 126 kildbmetros y 3 horas y 26 minutos.

Creciente

La ubicacion geografica del sector, la cercania al
centro poblado del municipio y la rapida
expansiéon hacia la zona de viviendas
campestres.

Limites del municipio: Norte con el Municipio de Jerico, por el Sur con el Departamento de Caldas, con el Este con
el Municipio de Tamesis y por el Oeste con el Municipio de Andes.

Extension total: 224 Km2

Altitud de la cabecera municipal (metros sobre el nivel del mar): 1750
Temperatura media: 192 C

Distancia de referencia: 134

Segun Ordenanza Departamental, el territorio bajo el cual tiene jurisdiccion el Municipio de Jardin es el
siguiente:

o GessAwiin . amTeam o ocolmeoSaaion 1 Geosg Ao
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Desde la desembocadura de la Quebrada San Bartolo en el Rio San Juan y por este arriba hasta su nacimiento.
De aqui por la Cordillera divisoria con el Departamento de Caldas hasta el Cerro Caramanta. De aqui por la
Cordillera de Cartama, limitando con los municipios de Caramanta, Tdmesis y Jericé, hasta el Cerro de Pascua.
De aqui, limitando con el Municipio de Andes, hasta el Morro de Contrafuerte donde nace la Quebrada San
Bartolo. Y por toda esta hasta su confluencia con el Rio San Juan, punto de partida.

Estd localizacion le permiten tener accidentes orograficos desde 1.500 hasta 3.000 metros de altura sobre el
nivel del mar, entre los que sobresalen el Alto Ventanas.

S 90 De tierra y permite la circulacién de vehiculos durante todo el afio.

S| 3 De tierra y permite la circulacién de vehiculos durante todo el afio
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Imagen 6. Vias de Acceso al Predio Objeto de Avalio

‘Lcte 25

No se evidenciaron.

No se evidenciaron.

90% mecanizable.

No tiene ningun sistema de riego.

El inmueble no hace parte de ningun distrito de riego.
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No se evidenciaron.
Durante la visita no se encontrd ningun sistema productivo tecnificado.
No se evidenciaron

No se observaron sistemas pecuarios tecnificados.

No se evidenciaron.

Esquema de Ordenamiento Territorial, ACUERDO MUNICIPAL N2 16 de Diciembre 07 del 2018.

Articulo 180. Areas de vivienda campestre. Es el suelo apto para las parcelaciones destinadas a la vivienda
campestre solo en el drea descrita y circunscrita al poligono definido para parcelaciones. De acuerdo con lo
establecido en la Resolucidon 9328 de 2007 de CORANTIOQUIA, este tipo de asentamiento debe ser objeto de
desarrollo con restricciones de uso, de intensidad y de densidad. Resolucidon 9328 de 2007, articulo 3°, de
Corantioquia es de 3,7 viviendas por Hectdrea.

El propdsito principal de esta categoria de suelo es orientar el proceso de ocupacion en la periferia rural del
centro urbano y a la vez restringir la suburbanizacién del suelo rural, y disminuir la subdivisidon y la presién
sobre los suelos de proteccidon ambiental y de proteccidn para la produccién.

Por lo anterior y de acuerdo con el modelo de ocupacidon propuesto, se pretende concentrar la vivienda
campestre en dreas especificas del territorio para evitar su dispersion manera desarticulada y desorganizada y
mas especificamente, donde el paisaje rural se convierte en el mayor atributo para desarrollar proyectos
urbanisticos turisticos o residenciales que apoyan y complementan los usos agrarios.

5. Sector La Salada: Se localiza sobre la via proyectada de salida al municipio de Tamesis, a partir de suelo de
expansion por la via veredal existente hasta el puente sobre la quebrada La Salada (con longitud de 1,954 Kms),
en una franja de 300 m. de extensién a lado y lado de la via, para un total de drea de 59,05 Has. Corresponde a
un sector que ya esta regulado para esta clase de suelo por el EOT anterior, el cual ha tenido procesos de
ocupacion de vivienda campestre y cuyas caracteristicas naturales permiten el asentamiento de actividades
residenciales de baja densidad, con la posibilidad de tratamiento y disposicién de servicios publicos de manera
autosuficiente.

2 - 2 B



Intervenciones y tratamientos en categorias de uso en el suelo rural.

Distrito de Manejo
Integrado Cuchilla Jardin Forestal protector Intervencion Preservacion Estricta
Tamesis DMI
Corredores ecoldgicos . L. .
e Forestal protector Intervencion Preservacion Estricta
(SILAP)
Cerros tutelares Forestal protector Preservacion Estricta
Cuencas abastecedoras Forestal protector Intervencion Preservacion Estricta
Areas de amenaza y riesgo Forestal protector Intervencion Preservacion Estricta
Nucleos rurales Dotacional Preservacidn de infraestructuras
Centro poblado Uso Mixto Consolidacidn suburbana
Corredores suburbanos Uso de Actividad Multiple. Tratamiento Consclidacion suburbana
Parcelacion de vivienda Uso de Vivienda Campestre y/o | Tratamiento Consolidacién suburbana
campestre Parcelaciones para vivienda campestre
Areas de proteccidn para la . . ‘s L. ]
P s P Agropecuario sostenible Intervencion Preservacion activa
produccion

Esquema de Ordenamiento Territorial - Acuerdo Municipal No. 16 de Diciembre 07 del 2018.

CONVENCIONES TEMATICAS

@ Equipamiento - educativa
@ =ooureme

Mixio
@ Ceniro poblado Cristlania
@ Dotcona
Pradios Consemnvacion
Fredios Corantioguia
Terr Presante y Futuro del Agua y 1a Gente
] reserva Privada
mcuumas abastecadoras
| DMI Cuchilia Jardin Tamesls (Aplican usos del Plan de Mans)o Vigents)
Cafma Tutelar
Foresial protector
[0 Amenaza alta por Inundacidn
Bl ~renaza atta por movimienios en masa
[ Amenaza alta por Av. torencial
N rondas de rios y quebradas
Agropecuarh sostenible
. Cenfrosur
Cristianiz
10 Moroesidental
Norte
Oocitental
. Orental
Suroczdental
Surorizntal
Actividad multiple
[ cormedor suburbana
[ sububana Cristlania
Vivlenda cam pesire y/o parcelaciones
[]Pamcslacion Campestrs La Hemerta

Lalinda
[ Farceiacion La Salada |
Panc2iacion campestre La Herrera

Panc2Iacion campestie Semanias
I Farceiacion campesire Veraun

Pa’gina17

Mapa Uso General del Suelo Rural EOT Jardin 2018.

" Geo Sig Avaltios . 32704178 .1 geosigavaluosBamail.com + GeoSig Avoltios
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CONVENCIONES TEMATICAS

Zonificacion Uso del suelo
Situacitn ambiental desfavorable
Dependiente del manejo
Ambientalmente favorable

LA SALADA

——

Mapa Zonificacion de Usos del Suelo. EOT Jardin 2018.

Para determinar el valor comercial del terreno, se tuvieron en cuenta los criterios establecidos en la
normatividad vigente que se relacionan a continuacion:

1) Decreto 1420 del 24 de Julio de 1998. Por el cual se reglamentan parcialmente el articulo 37 de la Ley 9 de
1989, el articulo 27 del Decreto-ley 2150 de 1995, los articulos 56, 61, 62, 67, 75, 76, 77, 80, 82, 84 y 87 de
la Ley 388 de 1997 v, el articulo 11 del Decreto-ley 151 de 1998, que hacen referencia al tema de avaluos.

2) Resolucion IGAC 620 del 23 de Septiembre de 2008. Por la cual se establecen los procedimientos para los
avallos ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997.

3) Ley 1673 del 19 de Julio de 2013. Por la cual se reglamenta la actividad del avaluador y se dictan otras
disposiciones.

- Articulo 13. Postulados éticos de la actividad de avaluador. El ejercicio de la valuacion, debe ser
guiado por criterios, conceptos y elevados fines, que propendan a enaltecerlo; por lo tanto deberd
estar, ajustado a las disposiciones de las siguientes normas que constituyen su Cédigo de Etica de la
Actividad del Avalador.

4) Decreto 556 del 14 de Marzo del 2014. Por el cual se reglamenta la Ley 1673 del 2013.

5) Ley 388 del 18 de Julio de 1997. Por la cual se modifica la Ley 9 de 1989, y la Ley 3 de 1991 y se dictan
otras disposiciones.
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6) Norma Técnica Sectorial Colombiana NTS | 02. Contenido de Informes de Valuacién de Bienes Inmuebles
Rurales.

7) Decreto 466 del 2000

El presente informe tiene como alcance determinar el valor comercial de un lote de terreno, ubicado en la
Parcelacién Campestre Alejandria Silvestre del Municipio de Jardin. Se tomé como area cierta la registrada en
el Certificado de Tradicidn con Matricula Inmobiliaria No 004-39803 y se ubicé geograficamente el Lote con
ayuda visual de imagen satelital y aérea. Este lote cuenta con frete sobre la via, lo cual permite a través del
proceso de homogenizacidn, hallar un valor por metro cuadrado que lo favorece.

En la realizacién de este avallo se tomaron en cuenta las metodologias y lineamientos estipulados por el
Instituto Geografico Agustin Codazzi, mediante la Resolucidn 620 de septiembre 23 de 2008.

PARA DETERMINAR EL VALOR COMERCIAL DE LOS TERRENOS.

METODO DE COMPARACION O DE MERCADO. Resolucién IGAC 620 de 2008 - Articulo 12.- Método de
comparacion o de mercado. Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de
avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la
estimacion del valor comercial.

En esta investigacion se analizaron ofertas de lotes en la zona, por lo cual no hubo la necesidad de incluir zonas
relativamente homogéneas establecidas en la Resolucion 041 de 1996, con caracteristicas similares que nos
permiten llegar a determinar un valor comercial, con la utilizacidon de estas metodologias.

18.2.1 Datos del Sujeto.

- - 1,0 15% 6 2 90 Irregular
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Para entender la informacidn anterior, se aclara:

o Tipo de Via. Corresponde a las caracteristicas de las vias presentes en el sector del inmueble, de acuerdo a
los siguientes criterios:

Son aquellas vias que se ubican en los sectores mas valiosos y de mayor desarrollo
1 comercial. Ademas tendrdn las mejores caracteristicas, en cuanto a aspectos como:
materiales, estado, ancho, etc.

Corresponde aquellas vias que se ubican en las zonas comerciales de menor desarrollo y las
2 zonas industriales que deben soportar transito. Son similares a las anteriores en cuanto a
sus caracteristicas.

Este tipo de via se localiza en las zonas residenciales y en aquellas de transicién residencial-

3 . . L .

comercial y en cuanto a sus caracteristicas son similares a las anteriores.

Son las vias que se localizan en sectores residenciales, industriales y agropecuarios. De lastre
4 fino y permiten la circulacién a todo tipo de vehiculo. Unicamente en zonas urbanas, algln

tipo de servidumbre por sus caracteristicas de ancho, tipo de material, tipo de acceso a los
inmuebles, se clasifican en esta categoria.

Son las vias que se localizan en sectores residenciales, industriales y agropecuarios. De
5 lastre mezclado con material mas grueso tipo piedra de rio, o material arenoso
principalmente, y permiten la circulacidn de todo tipo de vehiculos.

6 De tierra y permite la circulacién de vehiculos durante todo el afio.

7 De tierra y permite la circulacién de vehiculos sélo durante la época seca.

Son los caminos, antiguas trochas madereras, que no permiten el paso de vehiculos de
8 cuatro (4) ruedas, sélo carretas, bestias y peatones. También incluye esta categoria la playa,
cuando es la Unica via de acceso a estos inmuebles.

9 Son las vias angostas que sirven de servidumbres o alameda y aceras.

Son los rios, canales, esteros o mar (tipo fluvial), cuando son la Unica via de acceso a estos

10 inmuebles.

11 La via férrea, cuando es la Unica via de acceso a estos inmuebles.

Fuente: JERONIMO AZNAR BELVER Y OTROS. Valoracién Inmobiliaria. Métodos y Aplicaciones. Tabla 7.13 clasificacién de las vias
por su tipo. 2012. P 86.
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18.2.2 Estudio de Mercado.

El estudio de mercado se realizd en zonas del Municipio de Jardin, por lo cual no hubo necesidad de incluir
zonas relativamente homogéneas establecidas en la Resolucidn 041 de 1996, con caracteristicas similares que
permiten llegar a determinar el valor comercial, con la utilizacion de la metodologia de Comparacién o de

Mercado (Articulo 1 de la Resolucién IGAC 620 de 2008).

A continuacién se relaciona el estudio de mercado realizado:

CMP-01 PROPIETARIO 3.200,00 320.000.000 320.000.000
CMP-02 PROPIETARIO 3.442,00 413.040.000 413.040.000
CMP-03 PROPIETARIO 3.547,00 425.640.000 425.640.000
CMP-04 PROPIETARIO 3.000,00 150.000.000 150.000.000
CMP-05 PROPIETARIO 1.000,00 350.000.000 350.000.000
CMP-06 PROPIETARIO 2.700,00 450.000.000 450.000.000
CMP-07 PROPIETARIO 3.400,00 300.000.000 290.000.000

18.2.2.1 Comparable 1 (CMP-01).

LOTE

Valor de Compra del
Inmueble
$320°000.000

Area Total de Terreno
3.200 m?

Contacto:
317 666 89 01

2/08/22° =
ilgtsufjogc\)logaris s i ' 3 Ra 03 de Agosto de 2022

Fecha de Consulta:
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18.2.2.2 Comparable 2 (CMP-02).

LOTE

Valor de la Oferta
S 413’040.000

Area Total de Terreno
3.442 m?

Contacto:
312 81558 05

Fecha de Consulta:
03 de Agosto de 2022

LOTE

Valor de la Oferta
S 425’640.000

Area Total de Terreno
3.547 m’

Contacto:
312 81558 05

Fecha de Consulta:

2708722
5°35'49"N -75°48'15"W 03 de Agosto de 2022

Altitud:2023.5m
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18.2.2.4 Comparable 4 (CMP-04).

LOTE

Valor de la Oferta
S 150’000.000

Area Total de Terreno
3.000 m?

Contacto:
3104920218

Fecha de Consulta:
03 de Agosto de 2022

18.2.2.5 Comparable 5 (CMP-05).

2/08/22
5°36'1"N +75°48'53"W
Altitud:1809.9m

"3{'\ )
PR
R

’-.

LOTE

Valor de la Oferta
S 350’000.000

Area Total de Terreno
1.000 m*

Contacto:
3218012912

Fecha de Consulta:
03 de Agosto de 2022
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18.2.2.6 Comparable 6 (CMP-06).

2/08/22"

RO
o)

LOTE

Valor de la Oferta
S 450’000.000

Area Total de Terreno
2.700 m?

Contacto:
3116208601

Fecha de Consulta:
03 de Agosto de 2022

18.2.2.7 Comparable 7 (CMP-07).

LOTE

Valor de la Oferta
S 300’000.000

Area Total de Terreno
3.400 m’

Contacto:
3136079334

Fecha de Consulta:
03 de Agosto de 2022




18.2.3 Identificacion y Seleccién de Comparables.

CMP-01 PROPIETARIO 3.200,00 320.000.000 320.000.000
CMP-02 PROPIETARIO 3.442,00 413.040.000 413.040.000
CMP-03 PROPIETARIO 3.547,00 425.640.000 425.640.000
CMP-04 PROPIETARIO 3.000,00 150.000.000 150.000.000
CMP-05 PROPIETARIO 1.000,00 350.000.000 350.000.000
CMP-06 PROPIETARIO 2.700,00 450.000.000 450.000.000
CMP-07 PROPIETARIO 3.400,00 300.000.000 290.000.000

18.2.4 Clasificacién, Calculos Previos y Homogenizacion de la Informacion.

Para lo anterior se clasificd la informacién, se hicieron los cdlculos previos y se realizd el proceso de
comparacion u homogenizacién de los datos, como se muestra en el siguiente cuadro:

CMP-01 PROPIETARIO 5% 6 -10 46
CMP-02 PROPIETARIO 10% 6 12 40
CMP-03 PROPIETARIO 5% 6 10 34
CMP-04 PROPIETARIO 10% 8 18 1

CMP-05 PROPIETARIO 5% 6 0 15
CMP-06 PROPIETARIO 10% 3 -12 56
CMP-07 PROPIETARIO 15% 3 -12 30

™
ad
0
}
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CMP-01 0,8877 1,0000 0,9987 1,0000 0,6065 1,1827 63.593,58
CMP-02 0,9079 1,0000 0,9994 1,0000 0,6977 1,2247 93.038,67
CMP-03 0,9164 1,0000 0,9987 1,0000 0,7408 1,2755 103.784,77
CMP-04 0,8701 1,0000 0,9994 0,8788 0,5827 3,0801 68.577,18
CMP-05 0,6189 1,0000 0,9987 1,0000 1,0000 1,5651 338.609,18
CMP-06 0,8421 1,0000 0,9994 1,2139 0,5488 1,1259 105.207,33
CMP-07 0,9045 0,9667 1,0000 1,2139 0,5488 1,3161 67.638,99

Una vez clasificada la informacién, se obtienen los valores totales de los lotes de terreno, con los cuales
podemos calcular el valor por metro cuadrado de cada uno de ellos. Se hace proceso de homogenizacién de
los datos calculados, para hacer correcciones de precio y poder hacer calculos estadisticos con datos

homogéneos.

En la estadistica de cdlculo del valor del avalio de cada uno de los inmuebles, se registra el desarrollo de las
respectivas homogenizaciones de los valores del mercado, ya que dependiendo de las variables de cada

inmueble, los valores de los factores de homogenizacién de precio varian.

Se aclaran la forma de calculo de las diferentes variables:

Calculo del Factor Area o Superficie. Considerando que todos los predios tienen areas diferentes, se debe

hacer la correccién de precios, aplicando un factor de area, ya que desde el punto de vista de la valoracién,
se parte de la premisa que a mayor drea menor valor unitario y viceversa. Para lo anterior se trabajé con la

siguiente férmula:

Fa = Factor area

0,31
Fa = (Alt> Alt = Area del lote Comparable

Alv

Alv = Area del lote del Sujeto (predio objeto de avalto)

Fuente: JERONIMO AZNAR BELVER Y OTROS. Valoracién Inmobiliaria. Métodos y Aplicaciones. 2012. P 71.

e Cdlculo del Factor por frente. Compara los diferentes frentes del lote a valorar y del lote tipo. Es
importante su consideracién pero menor que en el caso de lotes urbanos.

FACTOR POR FRENTE

[Flv
Ffr =1
7 \ Flir

Siendo

Flv = Frente lote a valorar Flt = Frente lote tipo

Fuente: JERONIMO AZNAR BELVER Y OTROS. Valoracién Inmobiliaria. Métodos y Aplicaciones. 2012. P 71.
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e Calculo del Factor por Pendiente. Se denomina pendiente al grado de inclinacion o declive que posee un
determinado lote con respecto al eje horizontal.

FACTOR DE PENDIENTE
No | % Pendiente | Factor f

0-3 1
410 0,97 F P = p—t
11-15 0,94 fp c
16-20 0,90
21-25 0,85
26-30 0,80
31-35 0,75
36-40 0,70
41-45 0,65
45-50 0,60
+ 51 0,50

Fuente: JERONIMO AZNAR BELVER Y OTROS. Valoracién Inmobiliaria. Métodos y Aplicaciones. 2012. P 73.

e Calculo del Factor General. Es el factor resultante de la multiplicacién de los tres (3) factores anteriores:

FG=Fa*Fn
FG = Factor General
Fa= Factor area
Fn= Factor negociacion

18.2.5 Ordenacion de Datos.

Una vez se obtienen los datos homogenizados, se procede a ordenar los datos de menor a mayor para
proceder a hacer el analisis estadistico de los mismos.

CMP-01 PROPIETARIO 63.593,58
CMP-07 PROPIETARIO 67.638,99
CMP-04 PROPIETARIO 68.577,18
CMP-02 PROPIETARIO 93.038,67
CMP-03 PROPIETARIO 103.784,77
CMP-06 PROPIETARIO 105.207,33
CMP-05 PROPIETARIO 338.609,18

Se ordenan los valores de m? de los comparables de menor a mayor para proceder a hacer el analisis de datos.

= Geo Sig Avaliios 37104178 | 0 iuos@gmalil.cor ¢ GeoSig.



18.2.6 Analisis de Varianza y Puntos criticos.

CMP-01 PROPIETARIO 63.593,58 -56.471 3.188.935.521 -0,58
CMP-07 PROPIETARIO 67.638,99 -52.425 2.748.407.434 -0,54
CMP-04 PROPIETARIO 68.577,18 -51.487 2.650.917.758 -0,53
CMP-02 PROPIETARIO 93.038,67 -27.026 730.381.576 -0,28
CMP-03 PROPIETARIO 103.784,77 -16.279 265.021.147 -0,17
CMP-06 PROPIETARIO 105.207,33 -14.857 220.727.973 -0,15
CMP-05 PROPIETARIO 338.609,18 218.545 47.761.890.723 2,23

840.449,71 57.566.282.133,41
6
120.064,24 9.594.380.355,57

97.950,91
93.038,67 81,58%

218.015,15

120.064,24

22.113,34

195.901,82




18.2.7 Analisis de Varianza con Eliminacidon de Puntos criticos.

CMP-01 PROPIETARIO 63.593,58 9.058.097 -1,14
CMP-07 PROPIETARIO 67.638,99 1.072.753 0,39
CMP-04 PROPIETARIO 68.577,18 3.896.398 0,75
CMP-02 PROPIETARIO X4 (1,48) 18,29%
CMP-03 PROPIETARIO X3 (1,36) 22,60%
CMP-06 PROPIETARIO X2 (1,12) 22,96%
CMP-05 PROPIETARIO X1(2,23) 81,58%

199.809,75 14.027.247,22
2
66.603,25 7.013.623,61

2.648
67.638,99 3,98%

69.251,58
66.603,25
63.954,93

5.296,65

Segun el analisis de datos realizado con eliminacién de puntos, el valor promedio del metro cuadrado es de
$66.603, teniendo como Coeficiente de Variacion un 3,98 %, el cual es Menor que el 7,5%, dando cumplimiento
a lo establecido en el Articulo 11 de la Resolucién IGAC No. 620 de 2008.




4.700

$ 66.603 TRESCIENTOS TRECE MILLONES
TREINTA'Y CUATRO MIL CIEN

$313.034.100 PESOS

$313.034.100

EL VALOR TOTAL DEL AVALUO REALIZADO ES DE: TRESCIENTOS TRECE MILLONES TREINTA Y CUATRO MIL CIEN
PESOS M/L. -($313.034.100).

SEBASTIAN OSPINA SIERRA
AVAL-1027882915 DE ANAV
Avaluador profesional
Profesional en Ecologia

Clausula que prohibe la publicacidn de parte o la totalidad del informe de valuacion, cualquier referencia al
mismo, a las cifras de valuacidn, al nombre y afiliaciones profesionales del valuador sin el consentimiento
escrito del mismo.
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Politica del Avalto: En este estudio valuatorio se pretende hallar el valor comercial de un lote de terreno
identificado con nimero de Matricula Inmobiliaria referenciada en éste informe.

Se toma como area cierta la registrada mediante Certificado de Tradicién No 004-39803.

El avalio no tiene en cuenta aspectos de orden juridico de ninguna indole, tales como estudio de titulos,
servidumbres ocultas activas o pasivas y en general asuntos de cardacter legal.

El citar nimeros de escrituras de adquisicién y matriculas inmobiliarias, no implica un estudio de titulos
completo sobre el inmueble. Por tanto no se asumen responsabilidades sobre los mismos.

El valuador, deja expresa constancia que a la fecha no tiene, ni ha tenido interés actual o contemplado con
los duefios ni con los bienes descritos, y que cumple con los requerimientos éticos y profesionales
contemplados dentro del Cédigo de Conducta del IVSC (Comité de Normas Internacionales de Valoracion).

Vigencia del avaltio: Teniendo en cuenta el numeral 7 del articulo 2 del decreto 422 de marzo 08 de 2000 y
el articulo 19 del Decreto 1420 de 1998, expedidos por el Ministerio de Desarrollo Econédmico, el presente
avallo tiene una vigencia de un (1) afio contado a partir de la fecha de expedicién del presente informe,
siempre y cuando las condiciones no sufran alteraciones normativas y legales.

El informe de valuacion se desarrolld bajo los pardmetros establecidos en la Norma Técnica Sectorial NTS |
02, en la cual se establece el contenido de los informes de valuaciéon para los bienes inmuebles rurales.

Las descripciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta donde el valuador alcanza a
conocer.

Los andlisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipdtesis y condiciones restrictivas que se
describen en el informe.
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2/08/22
5°36'6'N -75°48'30'W
:1983.6m

2/08/22

536'6"N -75°48'30"W
Altitud: 1983.6m

Lote 25

Terrenos del predio denominado Lote 25.

2/08/2> b
5°36°6'N -75°48'30°W
Altiuds1983 6m

2/08/22

5°36'6"N ~75°4830"W
Altitud:1983.9m

Lote 25

Lindero en frete sobre la via del Lote 25.

D




Forma y area del predio denominado Lote 25 de la Parcelacién Alejandria Silvestre. Informacién extraida de la
base de datos de Catastro Antioquia.




Anexo 2. Certificado del Avaluador

RAA ANAY

Registro Ablerto de Avcluadores AITCRAR G ALCHRA CF U LAGCHES
PIN de Validadon: a9820a0f hitps:/iwww.raa.org.co

Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAYV
NIT: 900870027-5

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria y Comercio

El sefor(a) SEBASTIAN OSPINA SIERRA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1027882915, se

encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 28 de Septiembre de 2020 y se le ha asignado
el nimero de avaluador AVAL-1027882915.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) SEBASTIAN OSPINA SIERRA se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

¢ Casas, apartamentos, edificics, oficinas, locales comerciales, terrencs y bedegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecologica principal, lotes en suelo de

expansion con plan parcial adoptado.
Fecha de inscripcion Regimen
28 Sep 2020 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

« Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan

parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripaidn Regimen
28 Sep 2020 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion

Alcance

« Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecolégica

principal, lotes definidos o contemplados en el Codigo de recursos Naturales Renovables y
dafios ambientales.

Fecha de nscripcion Regimen
28 Sep 2020 Regimen Académico

Pagna1de 3 |
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RAA

Registro Ablerto de Avolucdores
PIN de Validacion: a2820a0f hitps://www.raa.org.co

mg COLOMBIANA

WUTORAEGUA ACCRA DF AL UADORES

Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares

Alcance
* Argueologico
Fecha de inscripcion Regimen
28 Sep 2020 Regimen Academico

Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance

* Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad.

Fecha de inscripeidn Regimen
28 Sep 2020 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance
* Inventarios
Fecha de inscripcion Regimen
28 Sep 2020 Regimen Académico

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: ANDES, ANTIOQUIA

Direccién: CALLE 57 N° 54 - 06

Teléfono: 3127194178

Correo Electronico: sebas4362@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:

Técnico laboral por competencias en Avaltos - Compuestudio
Tecndlogo en Ecologia y turismo - Universidad de Antioguia
Gestor en Ecologia y turismo - Universidad de Antioquia

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion Colombiana

Pagina 2 de 3
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PIN e Validadon: a9820a0f https://www.raa.org.co

RAA ARYY

Registro Abierto de Avoluadores

Autorrequladora de Avaluadores ANAV; no aparece sancién disciplinaria alguna contra el(la) sefior(a)
SEBASTIAN OSPINA SIERRA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1027882915.

El(la) sefior(a) SEBASTIAN OSPINA SIERRA se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro, asi
como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores
ANAV.

Con el fin de que el destinatario pueda verfficar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://iwww.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la que reporte |a verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV.

PIN DE VALIDACION

a0820a0f

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los cuatro (04) dias del mes de Agosto del 2022 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:
Antonio Heriberto Salcedo Pizarro
Representante Legal

Pagina 3 de 3
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Titulos Académicos

La Republica de Colombia

» en su nombre

it [
Et Instituto de Educacion para el
Trabajo y el Desarrollo Humano

Con Licencia de Funcionamiento segdn Resolucion N° . 05092 de Abril 28
de 2010 y Registro de programas segin Resoluciones N°, 011220 de
septiembre 09 de 2015 y 014386 de Noviembre 19 de 2015 de la
secretaria de Educacion del Municipio de Medellin.

Confiere el Certificado de Aptitud Ocupacional como
@eenico Laboral por Competencias en:

Avaliios
Por_____ 1008 Horas
a
Sebastidn Ospina Sierra
Identificado (a) con documento No, ___ [TBIIS. -~ Ankes Autiogee

Por haber cumplide con Los requisitos legales establecidos en el
Decreto 1075 del 26 de Mayo de 2015 y el plan de Estudios
confarme al Provecto Educativo institucionat,

1% de 2020

Registrado en el Ubro det Certificado N* %! Fotio

)
‘m%—hc'

Dadoen Medellin a los 11 dias diel mes de Septiewbrs  go 2020

o
-
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.. UNIVERSIDAD
{ DE ANTIOQUIA

Persoate Jurldica ey 71 de 1878 oel Estade Sabirata o Arcizqua y Loy 153 de 1887
ACTA DE GRADUACION 118059

muﬁhwmuu ¢e abed 0¢ 2018

DEPENDENCIA: CORPORACION AMBIENTAL
mm:owcmm m:ﬁmmuaamamn
PROGRAMA:  GESTION EN ECOLOGIA ¥ TURISMO

£1 24 de abril de 2018 se reunieron s directivas de Ia Univensidad de Andoquis, con el propésito de
* confert &l tio de - ' N

A
ssumhlosrmmm
WMM&MIMWBINS
£ Secretarko de s coremonly leyd 1 providencla por la cusl #l(ia) sedorla) Vicerrector(a) de Docencia
Mmmnmmumuhmmamdm
cormespondente v procedis 2 & entrega del Diploma v el Acta de Gradar.
umﬂhnammmhmdsmmmtaﬁm
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Sebastian Ospina Sierra

Auxiliar de la Justicia

Aval - 1027882915 de ANAV

Procesos ante Juzgados

BERRIO

2018-00011-00

Juzgado Radicado Proceso Afo
JUZGADO CIVIL DEL
CIRCUITO DE PUERTO | O>>193°9599% Ejecutivo 2020
BERRIO
JUZGADO PROMISCUO ng_'ggg(’)‘_lg(')%%é_ Verbal Sumario -Nulidad | ,,;
MUNICIPAL JARDIN 00 de Contrato
Declaracion de
JUZGADO PROMISCUO 08558118480%%4 pertenencia (Por 2021
MUNICIPAL DE BETANIA 00 prescripcion
extraordinaria de dominio)
a2 SVILDEL | 055793103001~ | DIVISORIO ~VENTADE | , .
2016-00093-00 BIEN COMUN
BERRIO
JUZGADO CIVIL DEL 05-579-31-03-
CIRCUITO DE PUERTO |001- 2014-00033- Ejecutivo 2021
BERRIO 00
JUZGADO CIVIL DEL
CIRCUITO DE PUERTO | 995793103001~ |y /eppp| _ pertenencia | 2021
2019-0068-00
BERRIO
JUZGADO PROMISCUO
MUNICIPAL DE HISPANIA 2016-00141 REIVINDICATORIO 2021
JUZGADO PRIMERO ADQUISITIVA
PROMISCUO MUNICIPAL 2018-00342 EXTRAORDINARIA DE 2021
DE ANDES DOMINIO
JUZGADO CIVIL DEL
CIRCUITO DE PUERTO 055793103001- VERBAL - pertenencia 2021
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JUZGADO PRIMERO
PROMISCUO MUNICIPAL 025823381%93%%1 verbal de pertenencia 2022
DE ANDES
JUZGADO PRIMERO
PROMISCUO MUNICIPAL g%(i:?'gggfg%lo Ejecutivo Singular 2022
DE ANDES
JUZGADO PRIMERO
PROMISCUO MUNICIPAL | O>03# 953904 Pertenencia 2022
DE ANDES
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EL DIRECTOR TERRITORIAL DE LA DIRECCION TERRITORIAL ANDES OCCIDENTALES
CERTIFICA QUE:
SEBASTIAN OSPINA SIERRA quien se identifica con la cédula de ciudadania N 1.027.882.915 expedida en Andes,
tuvo suscrito con la Direccion Territorial Andes Occidentales de Parques Nacionales Naturales de Colombia, el
Contrato de Prestacion de Servicios que a continuacion se relaciona:

Contrato de Prestacion de Servicios Nacion No. 097 del 10 de febrero del 2020

Fecha Iniciacién: 10 de febrero del 2020

Duracién del contrato: DIEZ (10) MESES Y VEITIUN (21) DIAS

Valor mensual: DOS MILLONES SEISCIENTOS SESENTA Y TRES MIL OCHOCIENTOS
CINCUENTA PESOS (2.663.850) M/CTE.

Valor del Contrato: VEINTIOCHO MILLONES QUINIENTOS TRES MIL CIENTO NOVENTA Y
CINCO PESOS ($28.503.195) MCTE.

Fecha Terminacion: 30 de diciembre 2020

OBJETO:

PRESTACION DE SERVICIOS PROFESIONALES Y DE APOYO A LA GESTION DE LA DIRECCION
TERRITORIAL ANDES OCCIDENTALES PARA LIDERAR LA DINAMIZACION DEL CENTRO DE
INTERPRETACION AMBIENTAL EN EL MARCO DE LA ESTRATEGIA DE COMUNICACION Y EDUCACION
AMBIENTAL, LA CUAL BUSCA PROMOVER LA SENSIBILIZACION CIUDADANA RESPECTO A LA
CONSERVACION DE LA BIODIVERSIDAD, PARA POSICIONAR LA GESTION DEL SUBSISTEMA DE AREAS
PROTEGIDAS ANDES OCCIDENTALES Y OTRAS ESTRATEGIAS DE CONSERVACION DE ACUERDO AL
ENFOQUE TERRITORIAL Y LOS PROCESOS ESTRATEGICOS.

ACTIVIDADES Y OBLIGACIONES

Desarrollar el plan de trabajo
concertado incluyendo las actividades
a desarrollar para el cumplimiento de
Elaborar el plan de trabajo parala | las obligaciones contractuales,
ejecucion de las actividades objeto | socializarlo con el director territorialy | Plan de trabajo
del contrato en coordinacion con la | el coordinador técnico y ajustarlo mes

direccion territorial y ajustar de a mes de acuerdo a los
acuerdo a las observaciones en el | requerimientos solicitados por la
transcurso de la ejecucion. direccion territorial.

El ambiente Minambiente
es de todos

DIRECCION TERRITORIAL ANDES OCCIDENTALES
Carrera 42 No. 47 —21 Medellin, Colombia
Teléfono: 3220224

www.parquesnacionales.gov.co

Pa’gina45
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Elaborar informes mensuales con los
avances del plan de trabajo.

Informes de actividades
mensuales de acuerdo al plan
de frabajo.

Liderar la dinamizacion del Centro
de Interpretacion Ambiental del

Plantear las acciones que dinamicen
el CIAM y fortalezcan su
conceptualizacion, asi como la

Documento con una propuesta
de articulacion del CIAM y el
Centro de Documentacion a la

zﬁﬁﬂg gn:::a(t)ecg?::gtales N | articulacion a la estrategia de estrategia de comunicacion y
comunicacién y educacién comunicacion y educacion con base | educacion teniendo en cuenta
biental en los procesos estratégicos de la los procesos estratégicos de la
e DTAO. DTAO.
Informe de las exposiciones
Gestionar y coordinar las exposiciones | que contenga descripcion

Apoyar el posicionamiento del SAO
y promover la valoracion social de la
bicdiversidad a partir de la
estrategia de comunicacion y
educacion ambiental y el
ecoturismo.

itinerantes del CIAM del Subsistema
Andes Occidentales en el marco de la

tematica o conceptual, guiones
o guia, listado de asistentes,

estrategia de comunicacion y encuesta de satisfaccion,

educacion. recomendaciones y/o anexos
(videos y fotos).

Establecer y/o mantener vinculos con

distintos actores de la sociedad civil Informe de gestion con mapeo

en el marco de |a estrategia de de actores actualizado de

comunicacién y educacion, para
fortalecer la estructura participativa de
PNNC y del SAO.

aporte a la sistematizacion de
la experiencia del CIAM.

Coordinar talleres y eventos

Informes de talleres y eventos

Mangjo, administracion y promocion
del centro de documentacion de la
Direccion Territorial Andes
Occidentales.

ludico/culturales para participantes realizados (fotos y videos).
intemos y externos que visiten el
CIAM.
Propuesta de promocion del
Centro de Documentacion del
CIAM (documento) articulada
Atencion y orientacion de usuarios a la estrategia de
internos o exteros en requerimientos | comunicacion y educacion.

de informacion general, control de
consultas y préstamos disponiendo el
material bibliografico y audiovisual
organizado de acuerdo con los
estandares establecidos por el SGC.

Reporte mensual de visitantes
y requerimientos atendidos de
manera fisica o virtualmente,
intercambio de material
realizado, donaciones
recibidas.

o Geo Sig Avaltios

- 3270 4178

El ambiente Minambiente

es de todos

DIRECCION TERRITORIAL ANDES OCCIDENTALES
Carrera 42 No. 47 —21 Medellin, Colombia

Argdes - Anticgeso

Teléfono: 3220224
www.parquesnacionales.gov.co

Pa’gina46
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Aportar el proceso de
implementacion del Sistema de
Gestion de la Calidad.

Mantener la informacion documental

Suministrar la informacion necesaria o
requerida para el desarrollo de los
planes de mejoramiento de la DTAO

. Archivo relacionado de
necesaria de acuerdo a Ias'tablas de fo s abls da Retanision
retencion documental del Sistema de Dotumentsl
Pargues Nacionales. ;

Documentos que certifiquen el

suministro de la informacion
(oficios, correos electronicos,
etc.)

Generar los procesos necesarios para
diligenciar la plataforma de Orfeo de
forma efectiva y eficiente.

Informes periddicos que
reporten las respuestas a
requerimientos en Orfeo.

Generar, en coordinacion con la
DTAQ, propuestas de publicacion
digital de las experiencias de
sistematizacion de las areas
protegidas con el aplicativo ELA
desde el enfoque de la
Interpretacion Ambiental, en el
marco de la estrategia de

Acopio de la informacion de las
experiencias sistematizadas a montar
en el aplicativo ELA

Entrenamiento en el aplicativo ELA
apoyado con el grupo de
comunicacion y educacion ambiental
de Parques Nacionales Naturales de
Colombia.

Montaje de dos experiencias
de sistematizacion de las
areas protegidas de la DTAO
en el aplicativo ELA

comunicacion y educacion.

Apoyar a la educadora ambiental en | Apoyar las etapas surtidas en el o

el proceso de Guardaparques proceso de incorporacion, seleccion Informe de actividades de
Voluntarios en las areas protegidas | (entrevistas, capacitacion), ubicacion y apoyo,

de la DTAO, de acuerdo al enfoque
territorial y los lineamientos del Nivel
Nacional.

seguimiento de los Guardaparques
Voluntarios en las areas protegidas y
la DTAO.

. 327104178

El ambiente  pyinambiante

es de todos

DIRECCION TERRITORIAL ANDES OCCIDENTALES
Carrera 42 No. 47 —21 Medellin, Colombia

-1 geosigavaluos@gmailcom

Andes - Anticquso

Teléfono: 3220224
www.parquesnacionales.gov.co
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Formulacion de guiones de

interpretacion ambiental conforme a | Recopilar informacion relevante

la informacion generada de la obtenida en |as areas protegidas que ; ; i
implementacion de los programas puedan generar impacto y valor socio- G::gf:n: m’::gm
de monitoreo y portafolios de ambiental para la elaboracion de '
investigaciones de las AP de |a guiones.

DTAO.

Dado en Medellin, a los diecinueve (19) dias del mes de enero del afio 2021.

=y
/ \”wu‘ '4: . CL\U‘L S——
JORGE E DO CEBALLOS BETANCUR
D r Territorial Andes Occidentales
Parques Nacionales Naturales de Colombia
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AVALUO COMERCIAL

AGOSTO 07 DE 2022

Bajo normas valuatorias, Decreto 1420 de 1998, Decreto 422 de
2000, Resolucion IGAC 620 de 2008, Ley 1673 de 2013 y Decreto 556
de 2014.
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07 de Agosto de 2022 AR2022080006

Jaime Ignacio Correa Vargas C.C. 70.811.507

Determinar el valor comercial de un lote RURAL, identificado con Matricula Inmobiliaria 004-39802. El
inmueble esta ubicado en la Vereda La Salada en jurisdiccién del Municipio de Jardin (Antioquia); con una
extension superficiaria de 4.810 m?.

Jaime Ignacio Correa Vargas

1. El valuador no serd responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten el bien inmueble, a la
propiedad valuada o el titulo legal de la misma (escritura publica).

2. El valuador no revelara informacion sobre la valuacion a nadie distinto de la persona natural o juridica que
solicito el encargo valuatorio y sélo lo hara con autorizacion escrita de ésta, salvo en el caso en que el informe
sea solicitado por una autoridad competente.

Fecha del informe e inicio de la vigencia del mismo : Domingo, 07 de Agosto de 2022

Titular de derecho real de dominio ESCRITURA 1131 DEL 20-11-2015

L GeoSoMoi . m7omm o oeiowebosamaiom ¢ Geo



1 ALEJANDRIA SILVESTRE S.A.S. 900833525-4

Tomados de las Escrituras publicas 1.131 del 2015-11-20. Linderos:
| LOTE 24: Lote de terreno,
"ALEJANDRIA SILVESTRE", 1
Municipio de Jardin ~Antioguia
cuadrados (4.810 Mis2), destinado
"Por el NORTE con LOTE 1 resultar
ESTE con VIA INTERNA, mojones
de esta subdivisién, mojones 94- 93
subdivision, mojones 93 - 92."-

Nombre Parcelacién Campestre ALEJANDRIA SILVESTRE
Direccion Vereda LA SALADA
Municipio 036 Jardin

Departamento 05 Antioquia
Fuente Certificado de Tradicion 004-39802
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Imagen 1. Mapa de localizacion del predio objeto de avaluo
Departamento de Antioquia Municipio de Jardin Lote 24

Elaboracidn propia sin escalas en software libre QGIS 3.6.0 Noosa

Imagen 2. Vista satelital del predio objeto de avalto

Vista satelital del inmueble utilizando Google Hybrid con QGIS 3.6.0 Noosa
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Escrituras Publicas 1131 20-11-2015 NOTARIA UNICA DE ANDES

Vereda la Salada Jardin Antioquia 4.810

ACTIVO 004-39802 13 de Mayo de 2021 Andes
Vereda la Hacienda Jardin Antioquia 4.810

El drea que figura en el Certificado de tradicion con nimeros de M.l. 004-39802 y el area que registra las
Escrituras Publicas No 1131 del 20-11-2015, de la Notaria Unica de Andes, coinciden plenamente.

Parcelacién Campestre Alejandria Silvestre

La Salada Jardin Antioquia Colombia

Partiendo desde el parque principal del municipio de Jardin, se recorren 2.1 kildmetros
en la via que conduce hacia la Vereda la Salada, incluyendo el 1.3 Kildémetros de via
Servidumbre de la Parcelacidn Alejandria Silvestre. Ver imagen 3.

MAGNA-SIRGAS 5°36'06.0"N 75°48'28.5"W
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Imagen 3. Forma de llegar al predio objeto de avaliio
RESTAURANTE g,
BARI'A TERRAZA=Y #

\L'a:Casa Del Sol @ &

(0)Jardin-‘Tamesis

Sieteplaceres;t
i

§& Hosteria El Paraiso
¥, - Jardin‘Antioquia

- I5Y , g ;
Hotel Z \ Lo
Ldelpa : y S
- 4 ~

Garreral5 #10-99/a 1

TZ0Caseros
nde Olga

Elaboracién propia del avaluador con software libre Google Maps.

NORTE :  Con La Vereda La Selva (Municipio de Jardin).

SUR :  Con los Municipios de Mistratd y Rio sucio

OCCIDENTE : Con el Municipio de Tamesis

ORIENTE : Con la Vereda la Selva (Municipio de Jardin) y la zona Urbana.
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Imagen 4. Delimitacion del sector de ubicacion del inmueble objeto de avalio

N

L TAPADO

QUEBRADA BONITA

SERRANIAS

GIBRALTAR

LA HERRERA

Elaboracidn propia sin escalas en software libre QGIS 3.6.0 Noosa

En la actualidad, su principal producto es el café con 1.700 hectareas de cultivo, seguido del platano con
proporciones iguales, la cafia de azlcar con 45 hect., el lulo con 42 hect., y el frijol con un total de 35 hect.

La reactivaciéon de la siembra en terrenos de “Industrias El Rancho”, en esta ocasidon con mazorquitas, ha
generado alrededor de 100 empleos.
La fertilidad del suelo jardinefio ha resistido a la tala de sus bosques, sus vias y quebradas son aun patrimonio
ecolégico del departamento.

La Actividad Pecuaria se refiere basicamente a actividades ganaderas, porcicolas, avicolas y piscicolas. Todas
ellas se realizan en el Municipio de Jardin, sobresaliendo la piscicultura que ha venido a diversificar y
enriquecer la economia jardinefa, con la explotacidon de crias intensivas de trucha, destacandose a nivel
regional.
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En la cabecera municipal se encuentra el sector representado por confecciones de ropa, panaderias,
talabarterias, carpinterias ebanisterias, etc., los cuales le generan empleo a la comunidad urbana.

Ademas, se realizan actividades entre sus diferentes procesos mercantiles, siendo los mdas importantes
restaurantes y cafeterias. Le siguen en su orden: venta en graneros, salsamentarias y legumbrerias.

Jardin

2.1 km aproximadamente
2

Actividades de tipo agricola

Normal

Agricola, principalmente Café y platano.

No se observan

Grandes, medianos y pequeios

Imagen 5. Sistema de Movilidad del Municipio de Jardin
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http://sinc.mintransporte.gov.co/visores/

Terrestres:
e ViaJardin — Andes
e Via Jardin — Rio Sucio

El municipio de Jardin no es atravesado por ninguna Ruta Nacional.

Aéreas:
No existen en el municipio


http://sinc.mintransporte.gov.co/visores/

Fluviales:
No existen en el municipio

El principal centro de consumo agricola del Departamento de Antioquia es la Central Mayorista y se encuentra
a 126 kildbmetros y 3 horas y 26 minutos.

Creciente

La ubicacion geografica del sector, la cercania al
centro poblado del municipio y la rapida
expansiéon hacia la zona de viviendas
campestres.

Limites del municipio: Norte con el Municipio de Jerico, por el Sur con el Departamento de Caldas, con el Este con
el Municipio de Tamesis y por el Oeste con el Municipio de Andes.

Extensidn total: 224 Km2
Altitud de la cabecera municipal (metros sobre el nivel del mar): 1750
Temperatura media: 192 C

Distancia de referencia: 134
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Seglun Ordenanza Departamental, el territorio bajo el cual tiene jurisdiccion el Municipio de Jardin es el
siguiente:

Desde la desembocadura de la Quebrada San Bartolo en el Rio San Juan y por este arriba hasta su nacimiento.
De aqui por la Cordillera divisoria con el Departamento de Caldas hasta el Cerro Caramanta. De aqui por la
Cordillera de Cartama, limitando con los municipios de Caramanta, Tamesis y Jericd, hasta el Cerro de Pascua.
De aqui, limitando con el Municipio de Andes, hasta el Morro de Contrafuerte donde nace la Quebrada San
Bartolo. Y por toda esta hasta su confluencia con el Rio San Juan, punto de partida.

Estd localizacion le permiten tener accidentes orograficos desde 1.500 hasta 3.000 metros de altura sobre el
nivel del mar, entre los que sobresalen el Alto Ventanas.

S 70 De tierra y permite la circulacién de vehiculos durante todo el afio.

S| 3 De tierra y permite la circulacién de vehiculos durante todo el afio
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Imagen 6. Vias de Acceso al Predio Objeto de Avalio

- | JLote24

aya cel Espiendarn

Goggle Earth

No se evidenciaron.

No se evidenciaron.

90% mecanizable.

No tiene ningun sistema de riego.

El inmueble no hace parte de ningun distrito de riego.
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No se evidenciaron.

Durante la visita no se encontrd ningun sistema productivo tecnificado.

No se evidenciaron

No se observaron sistemas pecuarios tecnificados.

No se evidenciaron.

Esquema de Ordenamiento Territorial, ACUERDO MUNICIPAL N2 16 de Diciembre 07 del 2018.

Articulo 180. Areas de vivienda campestre. Es el suelo apto para las parcelaciones destinadas a la vivienda
campestre solo en el drea descrita y circunscrita al poligono definido para parcelaciones. De acuerdo con lo
establecido en la Resolucidon 9328 de 2007 de CORANTIOQUIA, este tipo de asentamiento debe ser objeto de
desarrollo con restricciones de uso, de intensidad y de densidad. Resolucion 9328 de 2007, articulo 3°, de
Corantioquia es de 3,7 viviendas por Hectdrea.

El propdsito principal de esta categoria de suelo es orientar el proceso de ocupacion en la periferia rural del
centro urbano y a la vez restringir la suburbanizacién del suelo rural, y disminuir la subdivisidon y la presién
sobre los suelos de proteccidon ambiental y de proteccidn para la produccién.

Por lo anterior y de acuerdo con el modelo de ocupacidn propuesto, se pretende concentrar la vivienda
campestre en dreas especificas del territorio para evitar su dispersion manera desarticulada y desorganizada y
mas especificamente, donde el paisaje rural se convierte en el mayor atributo para desarrollar proyectos
urbanisticos turisticos o residenciales que apoyan y complementan los usos agrarios.

5. Sector La Salada: Se localiza sobre la via proyectada de salida al municipio de Tamesis, a partir de suelo de
expansion por la via veredal existente hasta el puente sobre la quebrada La Salada (con longitud de 1,954 Kms),
en una franja de 300 m. de extensién a lado y lado de la via, para un total de drea de 59,05 Has. Corresponde a
un sector que ya esta regulado para esta clase de suelo por el EOT anterior, el cual ha tenido procesos de
ocupacion de vivienda campestre y cuyas caracteristicas naturales permiten el asentamiento de actividades
residenciales de baja densidad, con la posibilidad de tratamiento y disposicién de servicios publicos de manera
autosuficiente.

2 - 2 B



Intervenciones y tratamientos en categorias de uso en el suelo rural.

Distrito de Manejo
Integrado Cuchilla Jardin Forestal protector Intervencion Preservacion Estricta
Tamesis DMI
Corredores ecoldgicos . L. .
e Forestal protector Intervencion Preservacion Estricta
(SILAP)
Cerros tutelares Forestal protector Preservacion Estricta
Cuencas abastecedoras Forestal protector Intervencion Preservacion Estricta
Areas de amenaza y riesgo Forestal protector Intervencion Preservacion Estricta
Nucleos rurales Dotacional Preservacidn de infraestructuras
Centro poblado Uso Mixto Consolidacidn suburbana
Corredores suburbanos Uso de Actividad Multiple. Tratamiento Consclidacion suburbana
Parcelacion de vivienda Uso de Vivienda Campestre y/o | Tratamiento Consolidacién suburbana
campestre Parcelaciones para vivienda campestre
Areas de proteccidn para la . . ‘s L. ]
P s P Agropecuario sostenible Intervencion Preservacion activa
produccion

Esquema de Ordenamiento Territorial - Acuerdo Municipal No. 16 de Diciembre 07 del 2018.

CONVENCIONES TEMATICAS

@ Equipamiento - educativa
@ =ooureme

Mixio
@ Ceniro poblado Cristlania
@ Dotcona
Pradios Consemnvacion
Fredios Corantioguia
Terr Presante y Futuro del Agua y 1a Gente
] reserva Privada
mcuumas abastecadoras
| DMI Cuchilia Jardin Tamesls (Aplican usos del Plan de Mans)o Vigents)
Cafma Tutelar
Foresial protector
[0 Amenaza alta por Inundacidn
Bl ~renaza atta por movimienios en masa
[ Amenaza alta por Av. torencial
N rondas de rios y quebradas
Agropecuarh sostenible
. Cenfrosur
Cristianiz
10 Moroesidental
Norte
Oocitental
. Orental
Suroczdental
Surorizntal
Actividad multiple
[ cormedor suburbana
[ sububana Cristlania
Vivlenda cam pesire y/o parcelaciones
[]Pamcslacion Campestrs La Hemerta

Lalinda
[ Farceiacion La Salada |
Panc2iacion campestre La Herrera

Panc2Iacion campestie Semanias
I Farceiacion campesire Veraun

Pa’gina17

Mapa Uso General del Suelo Rural EOT Jardin 2018.
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CONVENCIONES TEMATICAS

Zonificacian Uso del suels
Situacitn ambiental desfavorable
I Dependiente del manejo
Ambientalmente fawvorable

iy

Mapa Zonificacion de Usos del Suelo. EOT Jardin 2018.

Para determinar el valor comercial del terreno, se tuvieron en cuenta los criterios establecidos en la
normatividad vigente que se relacionan a continuacion:

1) Decreto 1420 del 24 de Julio de 1998. Por el cual se reglamentan parcialmente el articulo 37 de la Ley 9 de
1989, el articulo 27 del Decreto-ley 2150 de 1995, los articulos 56, 61, 62, 67, 75, 76, 77, 80, 82, 84 y 87 de
la Ley 388 de 1997 v, el articulo 11 del Decreto-ley 151 de 1998, que hacen referencia al tema de avaluos.

2) Resolucion IGAC 620 del 23 de Septiembre de 2008. Por la cual se establecen los procedimientos para los
avallos ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997.

3) Ley 1673 del 19 de Julio de 2013. Por la cual se reglamenta la actividad del avaluador y se dictan otras
disposiciones.

- Articulo 13. Postulados éticos de la actividad de avaluador. El ejercicio de la valuacion, debe ser
guiado por criterios, conceptos y elevados fines, que propendan a enaltecerlo; por lo tanto debera
estar, ajustado a las disposiciones de las siguientes normas que constituyen su Cédigo de Etica de la
Actividad del Avalador.

4) Decreto 556 del 14 de Marzo del 2014. Por el cual se reglamenta la Ley 1673 del 2013.

5) Ley 388 del 18 de Julio de 1997. Por la cual se modifica la Ley 9 de 1989, y la Ley 3 de 1991 y se dictan
otras disposiciones.
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6) Norma Técnica Sectorial Colombiana NTS | 02. Contenido de Informes de Valuacién de Bienes Inmuebles
Rurales.

7) Decreto 466 del 2000

El presente informe tiene como alcance determinar el valor comercial de un lote de terreno, ubicado en la
Parcelacién Campestre Alejandria Silvestre del Municipio de Jardin. Se tomé como area cierta la registrada en
el Certificado de Tradicidn con Matricula Inmobiliaria No 004-39802 y se ubicé geograficamente el Lote con
ayuda visual de imagen satelital y aérea. Este lote cuenta con frete sobre la via, lo cual permite a través del
proceso de homogenizacidn, hallar un valor por metro cuadrado que lo favorece.

En la realizacién de este avallo se tomaron en cuenta las metodologias y lineamientos estipulados por el
Instituto Geografico Agustin Codazzi, mediante la Resolucidn 620 de septiembre 23 de 2008.

PARA DETERMINAR EL VALOR COMERCIAL DE LOS TERRENOS.

METODO DE COMPARACION O DE MERCADO. Resolucién IGAC 620 de 2008 - Articulo 12.- Método de
comparacion o de mercado. Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de
avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la
estimacion del valor comercial.

En esta investigacion se analizaron ofertas de lotes en la zona, por lo cual no hubo la necesidad de incluir zonas
relativamente homogéneas establecidas en la Resolucion 041 de 1996, con caracteristicas similares que nos
permiten llegar a determinar un valor comercial, con la utilizacidn de estas metodologias.

18.2.1 Datos del Sujeto.

SUJETO LOTE RURAL S| > 4.810,00 0,00

- - 1,0 20% 6 4 70 Irregular
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Para entender la informacidn anterior, se aclara:

o Tipo de Via. Corresponde a las caracteristicas de las vias presentes en el sector del inmueble, de acuerdo a
los siguientes criterios:

Son aquellas vias que se ubican en los sectores mas valiosos y de mayor desarrollo
1 comercial. Ademads tendran las mejores caracteristicas, en cuanto a aspectos como:
materiales, estado, ancho, etc.

Corresponde aquellas vias que se ubican en las zonas comerciales de menor desarrollo y las
2 zonas industriales que deben soportar transito. Son similares a las anteriores en cuanto a
sus caracteristicas.

Este tipo de via se localiza en las zonas residenciales y en aquellas de transicién residencial-

3 . . L .

comercial y en cuanto a sus caracteristicas son similares a las anteriores.

Son las vias que se localizan en sectores residenciales, industriales y agropecuarios. De lastre
4 fino y permiten la circulacién a todo tipo de vehiculo. Unicamente en zonas urbanas, algln

tipo de servidumbre por sus caracteristicas de ancho, tipo de material, tipo de acceso a los
inmuebles, se clasifican en esta categoria.

Son las vias que se localizan en sectores residenciales, industriales y agropecuarios. De
5 lastre mezclado con material mas grueso tipo piedra de rio, o material arenoso
principalmente, y permiten la circulacidn de todo tipo de vehiculos.

6 De tierra y permite la circulacién de vehiculos durante todo el afio.

7 De tierra y permite la circulacién de vehiculos sélo durante la época seca.

Son los caminos, antiguas trochas madereras, que no permiten el paso de vehiculos de
8 cuatro (4) ruedas, sélo carretas, bestias y peatones. También incluye esta categoria la playa,
cuando es la Unica via de acceso a estos inmuebles.

9 Son las vias angostas que sirven de servidumbres o alameda y aceras.

Son los rios, canales, esteros o mar (tipo fluvial), cuando son la Unica via de acceso a estos

10 inmuebles.

11 La via férrea, cuando es la Unica via de acceso a estos inmuebles.

Fuente: JERONIMO AZNAR BELVER Y OTROS. Valoracién Inmobiliaria. Métodos y Aplicaciones. Tabla 7.13 clasificacién de las vias
por su tipo. 2012. P 86.



[}

v,
2

eo /’
g SIG\
Avaluos

18.2.2 Estudio de Mercado.

El estudio de mercado se realizd en zonas del Municipio de Jardin, por lo cual no hubo necesidad de incluir
zonas relativamente homogéneas establecidas en la Resolucidn 041 de 1996, con caracteristicas similares que
permiten llegar a determinar el valor comercial, con la utilizacion de la metodologia de Comparacién o de

Mercado (Articulo 1 de la Resolucién IGAC 620 de 2008).

A continuacién se relaciona el estudio de mercado realizado:

CMP-01 PROPIETARIO 3.200,00 320.000.000 320.000.000
CMP-02 PROPIETARIO 3.442,00 413.040.000 413.040.000
CMP-03 PROPIETARIO 3.547,00 425.640.000 425.640.000
CMP-04 PROPIETARIO 3.000,00 150.000.000 150.000.000
CMP-05 PROPIETARIO 1.000,00 350.000.000 350.000.000
CMP-06 PROPIETARIO 2.700,00 450.000.000 450.000.000
CMP-07 PROPIETARIO 3.400,00 300.000.000 290.000.000

18.2.2.1 Comparable 1 (CMP-01).

LOTE

Valor de Compra del
Inmueble
$320°000.000

Area Total de Terreno
3.200 m?

Contacto:
317 666 89 01

2/08/22° =
ilgtsufjogc\)logaris s i ' 3 Ra 03 de Agosto de 2022

Fecha de Consulta:
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18.2.2.2 Comparable 2 (CMP-02).

LOTE

Valor de la Oferta
S 413’040.000

Area Total de Terreno
3.442 m?

Contacto:
312 81558 05

Fecha de Consulta:
03 de Agosto de 2022

LOTE

Valor de la Oferta
S 425’640.000

Area Total de Terreno
3.547 m’

Contacto:
312 81558 05

Fecha de Consulta:

2708722
5°35'49"N -75°48'15"W 03 de Agosto de 2022

Altitud:2023.5m
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18.2.2.4 Comparable 4 (CMP-04).

LOTE

Valor de la Oferta
S 150’000.000

Area Total de Terreno
3.000 m?

Contacto:
3104920218

Fecha de Consulta:
03 de Agosto de 2022

18.2.2.5 Comparable 5 (CMP-05).

2/08/22
5°36'1"N +75°48'53"W
Altitud:1809.9m

"3{'\ )
PR
R

’-.

LOTE

Valor de la Oferta
S 350’000.000

Area Total de Terreno
1.000 m*

Contacto:
3218012912

Fecha de Consulta:
03 de Agosto de 2022
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18.2.2.6 Comparable 6 (CMP-06).

2/08/22"

RO
o)

LOTE

Valor de la Oferta
S 450’000.000

Area Total de Terreno
2.700 m?

Contacto:
3116208601

Fecha de Consulta:
03 de Agosto de 2022

18.2.2.7 Comparable 7 (CMP-07).

LOTE

Valor de la Oferta
S 300’000.000

Area Total de Terreno
3.400 m’

Contacto:
3136079334

Fecha de Consulta:
03 de Agosto de 2022




18.2.3 Identificacion y Seleccién de Comparables.

CMP-01 PROPIETARIO 3.200,00 320.000.000 320.000.000
CMP-02 PROPIETARIO 3.442,00 413.040.000 413.040.000
CMP-03 PROPIETARIO 3.547,00 425.640.000 425.640.000
CMP-04 PROPIETARIO 3.000,00 150.000.000 150.000.000
CMP-05 PROPIETARIO 1.000,00 350.000.000 350.000.000
CMP-06 PROPIETARIO 2.700,00 450.000.000 450.000.000
CMP-07 PROPIETARIO 3.400,00 300.000.000 290.000.000

18.2.4 Clasificacién, Calculos Previos y Homogenizacién de la Informacidn.

Para lo anterior se clasificd la informacién, se hicieron los cdlculos previos y se realizd el proceso de
comparacion u homogenizacién de los datos, como se muestra en el siguiente cuadro:

CMP-01 PROPIETARIO 5% 6 -10 46
CMP-02 PROPIETARIO 10% 6 12 40
CMP-03 PROPIETARIO 5% 6 10 34
CMP-04 PROPIETARIO 10% 8 18 1

CMP-05 PROPIETARIO 5% 6 0 15
CMP-06 PROPIETARIO 10% 3 -12 56
CMP-07 PROPIETARIO 15% 3 -12 30

™
ad
0
}
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CMP-01 0,8813 1,0000 0,9981 1,0000 0,6065 1,1107 59.256,25
CMP-02 0,9015 1,0000 0,9987 1,0000 0,6977 1,1502 86.693,06
CMP-03 0,9099 1,0000 0,9981 1,0000 0,7408 1,1979 96.706,24
CMP-04 0,8639 1,0000 0,9987 0,8788 0,5827 2,8925 63.899,94
CMP-05 0,6145 1,0000 0,9981 1,0000 1,0000 1,4698 315.514,69
CMP-06 0,8361 1,0000 0,9987 1,2139 0,5488 1,0574 98.031,77
CMP-07 0,8980 0,9667 0,9994 1,2139 0,5488 1,2359 63.025,74

Una vez clasificada la informacién, se obtienen los valores totales de los lotes de terreno, con los cuales
podemos calcular el valor por metro cuadrado de cada uno de ellos. Se hace proceso de homogenizacién de
los datos calculados, para hacer correcciones de precio y poder hacer calculos estadisticos con datos

homogéneos.

En la estadistica de cdlculo del valor del avalio de cada uno de los inmuebles, se registra el desarrollo de las
respectivas homogenizaciones de los valores del mercado, ya que dependiendo de las variables de cada

inmueble, los valores de los factores de homogenizacién de precio varian.

Se aclaran la forma de calculo de las diferentes variables:

Calculo del Factor Area o Superficie. Considerando que todos los predios tienen areas diferentes, se debe

hacer la correccidn de precios, aplicando un factor de area, ya que desde el punto de vista de la valoracion,
se parte de la premisa que a mayor drea menor valor unitario y viceversa. Para lo anterior se trabajé con la

siguiente férmula:

Fa = Factor area

0,31
Fa = (Alt> Alt = Area del lote Comparable

Alv

Alv = Area del lote del Sujeto (predio objeto de avalto)

Fuente: JERONIMO AZNAR BELVER Y OTROS. Valoracién Inmobiliaria. Métodos y Aplicaciones. 2012. P 71.

e Cdlculo del Factor por frente. Compara los diferentes frentes del lote a valorar y del lote tipo. Es
importante su consideracién pero menor que en el caso de lotes urbanos.

FACTOR POR FRENTE

[Flv
Ffr =1
7 \ Flir

Siendo

Flv = Frente lote a valorar Flt = Frente lote tipo

Fuente: JERONIMO AZNAR BELVER Y OTROS. Valoracién Inmobiliaria. Métodos y Aplicaciones. 2012. P 71.




A

eo /’
=
7 N
SIG

Avaluos

vy

e Calculo del Factor por Pendiente. Se denomina pendiente al grado de inclinacion o declive que posee un
determinado lote con respecto al eje horizontal.

FACTOR DE PENDIENTE
No | % Pendiente | Factor f

0-3 1
410 0,97 F P = p—t
11-15 0,94 fp c
16-20 0,90
21-25 0,85
26-30 0,80
31-35 0,75
36-40 0,70
41-45 0,65
45-50 0,60
+ 51 0,50

Fuente: JERONIMO AZNAR BELVER Y OTROS. Valoracién Inmobiliaria. Métodos y Aplicaciones. 2012. P 73.

e Calculo del Factor General. Es el factor resultante de la multiplicacién de los tres (3) factores anteriores:

FG=Fa*Fn
FG = Factor General
Fa= Factor area
Fn= Factor negociacion

18.2.5 Ordenacion de Datos.

Una vez se obtienen los datos homogenizados, se procede a ordenar los datos de menor a mayor para
proceder a hacer el analisis estadistico de los mismos.

CMP-01 PROPIETARIO 59.256,25
CMP-07 PROPIETARIO 63.025,74
CMP-04 PROPIETARIO 63.899,94
CMP-02 PROPIETARIO 86.693,06
CMP-03 PROPIETARIO 96.706,24
CMP-06 PROPIETARIO 98.031,77
CMP-05 PROPIETARIO 315.514,69

Se ordenan los valores de m? de los comparables de menor a mayor para proceder a hacer el analisis de datos.

= Geo Sig Avaliios 37104178 | 0 iuos@gmalil.cor ¢ GeoSig.



18.2.6 Analisis de Varianza y Puntos criticos.

CMP-01 PROPIETARIO 59.256,25 -52.619 2.768.773.567 -0,58
CMP-07 PROPIETARIO 63.025,74 -48.850 2.386.287.777 -0,54
CMP-04 PROPIETARIO 63.899,94 -47.975 2.301.642.968 -0,53
CMP-02 PROPIETARIO 86.693,06 -25.182 634.149.292 -0,28
CMP-03 PROPIETARIO 96.706,24 -15.169 230.102.974 -0,17
CMP-06 PROPIETARIO 98.031,77 -13.844 191.645.699 -0,15
CMP-05 PROPIETARIO 315.514,69 203.639 41.468.966.575 2,23

783.127,69
111.875,38

91.270,27
86.693,06

49.981.568.851,52

8.330.261.475,25

81,58%

203.145,65

111.875,38

20.605,12

182.540,53




18.2.7 Analisis de Varianza con Eliminacidon de Puntos criticos.

CMP-01 PROPIETARIO 59.256,25 7.864.637 -1,14
CMP-07 PROPIETARIO 63.025,74 931.411 0,39
CMP-04 PROPIETARIO 63.899,94 3.383.023 0,75
CMP-02 PROPIETARIO X4 (1,48) 18,29%
CMP-03 PROPIETARIO X3 (1,36) 22,60%
CMP-06 PROPIETARIO X2 (1,12) 22,96%
CMP-05 PROPIETARIO X1(2,23) 81,58%

186.181,93 12.179.070,75
2
62.060,64 6.089.535,37

2.468
63.025,74 3,98%

64.528,34
62.060,64
59.592,95

4.935,40

Segun el analisis de datos realizado con eliminacién de puntos, el valor promedio del metro cuadrado es de
$62.060, teniendo como Coeficiente de Variacion un 3,98 %, el cual es Menor que el 7,5%, dando cumplimiento
a lo establecido en el Articulo 11 de la Resolucién IGAC No. 620 de 2008.




4.810
S 62.060 DOSCIENTOS NOVENTA'Y OCHO
MILLONES QUINIENTOS OCHO MIL
$ 298508600 SEISCIENTOS PESOS
$298.508.600

EL VALOR TOTAL DEL AVALUO REALIZADO ES DE: DOSCIENTOS NOVENTA Y OCHO MILLONES QUINIENTOS
OCHO MIL SEISCIENTOS PESOS M/L. - ($298.508.600).

SEBASTIAN OSPINA SIERRA
AVAL-1027882915 DE ANAV
Avaluador profesional
Profesional en Ecologia

Clausula que prohibe la publicacidn de parte o la totalidad del informe de valuacidn, cualquier referencia al
mismo, a las cifras de valuacidn, al nombre y afiliaciones profesionales del valuador sin el consentimiento
escrito del mismo.
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Politica del Avalto: En este estudio valuatorio se pretende hallar el valor comercial de un lote de terreno
identificado con nimero de Matricula Inmobiliaria referenciada en éste informe.

Se toma como area cierta la registrada mediante Certificado de Tradicién No 004-39802.

El avalio no tiene en cuenta aspectos de orden juridico de ninguna indole, tales como estudio de titulos,
servidumbres ocultas activas o pasivas y en general asuntos de cardacter legal.

El citar nimeros de escrituras de adquisicién y matriculas inmobiliarias, no implica un estudio de titulos
completo sobre el inmueble. Por tanto no se asumen responsabilidades sobre los mismos.

El valuador, deja expresa constancia que a la fecha no tiene, ni ha tenido interés actual o contemplado con
los duefios ni con los bienes descritos, y que cumple con los requerimientos éticos y profesionales
contemplados dentro del Cédigo de Conducta del IVSC (Comité de Normas Internacionales de Valoracion).

Vigencia del avaltio: Teniendo en cuenta el numeral 7 del articulo 2 del decreto 422 de marzo 08 de 2000 y
el articulo 19 del Decreto 1420 de 1998, expedidos por el Ministerio de Desarrollo Econdmico, el presente
avallo tiene una vigencia de un (1) afio contado a partir de la fecha de expedicién del presente informe,
siempre y cuando las condiciones no sufran alteraciones normativas y legales.

El informe de valuacion se desarrolld bajo los pardmetros establecidos en la Norma Técnica Sectorial NTS |
02, en la cual se establece el contenido de los informes de valuaciéon para los bienes inmuebles rurales.

Las descripciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta donde el valuador alcanza a
conocer.

Los andlisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipdtesis y condiciones restrictivas que se
describen en el informe.
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2/08/22
5°36/6'N -75°48'26"W
Altitod:2003.8m

2/08/22

5°36'5"'N -75°48'28'W
Altitud:1988.4m

Lote 24

Terrenos del predio denominado Lote 24.

2408722

5°36'6"N -75°48'27"W
Altitud:1990.8m

Lote 24

:1'982.5m h
Lote 24 -

inado Lote 1y Lote 2, re

2/08/22 ]
5°36'5"N -75°48:28" W
Altitud: 1986, 7m ;
Lote 24 T

@




Formay area del predio denominado Lote 24 de la Parcelacién Alejandria Silvestre. Informacién extraida de la
base de datos de Catastro Antioquia.




Anexo 2. Certificado del Avaluador

RAA ANAY

Registro Ablerto de Avcluadores AITCRAR G ALCHRA CF U LAGCHES
PIN de Validadon: a9820a0f hitps:/iwww.raa.org.co

Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAYV
NIT: 900870027-5

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria y Comercio

El sefor(a) SEBASTIAN OSPINA SIERRA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1027882915, se

encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 28 de Septiembre de 2020 y se le ha asignado
el nimero de avaluador AVAL-1027882915.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) SEBASTIAN OSPINA SIERRA se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

¢ Casas, apartamentos, edificics, oficinas, locales comerciales, terrencs y bedegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecologica principal, lotes en suelo de

expansion con plan parcial adoptado.
Fecha de inscripcion Regimen
28 Sep 2020 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

« Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan

parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripaidn Regimen
28 Sep 2020 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion

Alcance

« Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecolégica

principal, lotes definidos o contemplados en el Codigo de recursos Naturales Renovables y
dafios ambientales.

Fecha de nscripcion Regimen
28 Sep 2020 Regimen Académico
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Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares

Alcance
* Argueologico
Fecha de inscripcion Regimen
28 Sep 2020 Regimen Academico

Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance

* Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad.

Fecha de inscripeidn Regimen
28 Sep 2020 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance
* Inventarios
Fecha de inscripcion Regimen
28 Sep 2020 Regimen Académico

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: ANDES, ANTIOQUIA

Direccién: CALLE 57 N° 54 - 06

Teléfono: 3127194178

Correo Electronico: sebas4362@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:

Técnico laboral por competencias en Avaltos - Compuestudio
Tecndlogo en Ecologia y turismo - Universidad de Antioguia
Gestor en Ecologia y turismo - Universidad de Antioquia

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion Colombiana
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PIN e Validadon: a9820a0f https://www.raa.org.co

RAA ARYY

Registro Abierto de Avoluadores

Autorrequladora de Avaluadores ANAV; no aparece sancién disciplinaria alguna contra el(la) sefior(a)
SEBASTIAN OSPINA SIERRA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1027882915.

El(la) sefior(a) SEBASTIAN OSPINA SIERRA se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro, asi
como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores
ANAV.

Con el fin de que el destinatario pueda verfficar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://iwww.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la que reporte |a verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV.

PIN DE VALIDACION

a0820a0f

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los cuatro (04) dias del mes de Agosto del 2022 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:
Antonio Heriberto Salcedo Pizarro
Representante Legal
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Titulos Académicos

La Republica de Colombia

» en su nombre

it [
Et Instituto de Educacion para el
Trabajo y el Desarrollo Humano

Con Licencia de Funcionamiento segdn Resolucion N° . 05092 de Abril 28
de 2010 y Registro de programas segin Resoluciones N°, 011220 de
septiembre 09 de 2015 y 014386 de Noviembre 19 de 2015 de la
secretaria de Educacion del Municipio de Medellin.

Confiere el Certificado de Aptitud Ocupacional como
@eenico Laboral por Competencias en:

Avaliios
Por_____ 1008 Horas
a
Sebastidn Ospina Sierra
Identificado (a) con documento No, ___ [TBIIS. -~ Ankes Autiogee

Por haber cumplide con Los requisitos legales establecidos en el
Decreto 1075 del 26 de Mayo de 2015 y el plan de Estudios
confarme al Provecto Educativo institucionat,

1% de 2020

Registrado en el Ubro det Certificado N* %! Fotio

)
‘m%—hc'

Dadoen Medellin a los 11 dias diel mes de Septiewbrs  go 2020
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.. UNIVERSIDAD
{ DE ANTIOQUIA

Persoate Jurldica ey 71 de 1878 oel Estade Sabirata o Arcizqua y Loy 153 de 1887
ACTA DE GRADUACION 118059

muﬁhwmuu ¢e abed 0¢ 2018

DEPENDENCIA: CORPORACION AMBIENTAL
mm:owcmm m:ﬁmmuaamamn
PROGRAMA:  GESTION EN ECOLOGIA ¥ TURISMO

£1 24 de abril de 2018 se reunieron s directivas de Ia Univensidad de Andoquis, con el propésito de
* confert &l tio de - ' N

A
ssumhlosrmmm
WMM&MIMWBINS
£ Secretarko de s coremonly leyd 1 providencla por la cusl #l(ia) sedorla) Vicerrector(a) de Docencia
Mmmnmmumuhmmamdm
cormespondente v procedis 2 & entrega del Diploma v el Acta de Gradar.
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Sebastian Ospina Sierra

Auxiliar de la Justicia

Aval - 1027882915 de ANAV

Procesos ante Juzgados

BERRIO

2018-00011-00

Juzgado Radicado Proceso Afo
JUZGADO CIVIL DEL
CIRCUITO DE PUERTO | O>>193°9599% Ejecutivo 2020
BERRIO
JUZGADO PROMISCUO ng_'ggg(’)‘_lg(')%%é_ Verbal Sumario -Nulidad | ,,;
MUNICIPAL JARDIN 00 de Contrato
Declaracion de
JUZGADO PROMISCUO 08558118480%%4 pertenencia (Por 2021
MUNICIPAL DE BETANIA 00 prescripcion
extraordinaria de dominio)
a2 SVILDEL | 055793103001~ | DIVISORIO ~VENTADE | , .
2016-00093-00 BIEN COMUN
BERRIO
JUZGADO CIVIL DEL 05-579-31-03-
CIRCUITO DE PUERTO |001- 2014-00033- Ejecutivo 2021
BERRIO 00
JUZGADO CIVIL DEL
CIRCUITO DE PUERTO | 995793103001~ |y /eppp| _ pertenencia | 2021
2019-0068-00
BERRIO
JUZGADO PROMISCUO
MUNICIPAL DE HISPANIA 2016-00141 REIVINDICATORIO 2021
JUZGADO PRIMERO ADQUISITIVA
PROMISCUO MUNICIPAL 2018-00342 EXTRAORDINARIA DE 2021
DE ANDES DOMINIO
JUZGADO CIVIL DEL
CIRCUITO DE PUERTO 055793103001- VERBAL - pertenencia 2021
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JUZGADO PRIMERO
PROMISCUO MUNICIPAL 025823381%93%%1 verbal de pertenencia 2022
DE ANDES
JUZGADO PRIMERO
PROMISCUO MUNICIPAL g%(i:?'gggfg%lo Ejecutivo Singular 2022
DE ANDES
JUZGADO PRIMERO
PROMISCUO MUNICIPAL | O>03# 953904 Pertenencia 2022
DE ANDES
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EL DIRECTOR TERRITORIAL DE LA DIRECCION TERRITORIAL ANDES OCCIDENTALES
CERTIFICA QUE:
SEBASTIAN OSPINA SIERRA quien se identifica con la cédula de ciudadania N 1.027.882.915 expedida en Andes,
tuvo suscrito con la Direccion Territorial Andes Occidentales de Parques Nacionales Naturales de Colombia, el
Contrato de Prestacion de Servicios que a continuacion se relaciona:

Contrato de Prestacion de Servicios Nacion No. 097 del 10 de febrero del 2020

Fecha Iniciacién: 10 de febrero del 2020

Duracién del contrato: DIEZ (10) MESES Y VEITIUN (21) DIAS

Valor mensual: DOS MILLONES SEISCIENTOS SESENTA Y TRES MIL OCHOCIENTOS
CINCUENTA PESOS (2.663.850) M/CTE.

Valor del Contrato: VEINTIOCHO MILLONES QUINIENTOS TRES MIL CIENTO NOVENTA Y
CINCO PESOS ($28.503.195) MCTE.

Fecha Terminacion: 30 de diciembre 2020

OBJETO:

PRESTACION DE SERVICIOS PROFESIONALES Y DE APOYO A LA GESTION DE LA DIRECCION
TERRITORIAL ANDES OCCIDENTALES PARA LIDERAR LA DINAMIZACION DEL CENTRO DE
INTERPRETACION AMBIENTAL EN EL MARCO DE LA ESTRATEGIA DE COMUNICACION Y EDUCACION
AMBIENTAL, LA CUAL BUSCA PROMOVER LA SENSIBILIZACION CIUDADANA RESPECTO A LA
CONSERVACION DE LA BIODIVERSIDAD, PARA POSICIONAR LA GESTION DEL SUBSISTEMA DE AREAS
PROTEGIDAS ANDES OCCIDENTALES Y OTRAS ESTRATEGIAS DE CONSERVACION DE ACUERDO AL
ENFOQUE TERRITORIAL Y LOS PROCESOS ESTRATEGICOS.

ACTIVIDADES Y OBLIGACIONES

Desarrollar el plan de trabajo
concertado incluyendo las actividades
a desarrollar para el cumplimiento de
Elaborar el plan de trabajo parala | las obligaciones contractuales,
ejecucion de las actividades objeto | socializarlo con el director territorialy | Plan de trabajo
del contrato en coordinacion con la | el coordinador técnico y ajustarlo mes

direccion territorial y ajustar de a mes de acuerdo a los
acuerdo a las observaciones en el | requerimientos solicitados por la
transcurso de la ejecucion. direccion territorial.

El ambiente Minambiente
es de todos

DIRECCION TERRITORIAL ANDES OCCIDENTALES
Carrera 42 No. 47 —21 Medellin, Colombia
Teléfono: 3220224

www.parquesnacionales.gov.co
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Elaborar informes mensuales con los
avances del plan de trabajo.

Informes de actividades
mensuales de acuerdo al plan
de frabajo.

Liderar la dinamizacion del Centro
de Interpretacion Ambiental del

Plantear las acciones que dinamicen
el CIAM y fortalezcan su
conceptualizacion, asi como la

Documento con una propuesta
de articulacion del CIAM y el
Centro de Documentacion a la

zﬁﬁﬂg gn:::a(t)ecg?::gtales N | articulacion a la estrategia de estrategia de comunicacion y
comunicacién y educacién comunicacion y educacion con base | educacion teniendo en cuenta
biental en los procesos estratégicos de la los procesos estratégicos de la
e DTAO. DTAO.
Informe de las exposiciones
Gestionar y coordinar las exposiciones | que contenga descripcion

Apoyar el posicionamiento del SAO
y promover la valoracion social de la
bicdiversidad a partir de la
estrategia de comunicacion y
educacion ambiental y el
ecoturismo.

itinerantes del CIAM del Subsistema
Andes Occidentales en el marco de la

tematica o conceptual, guiones
o guia, listado de asistentes,

estrategia de comunicacion y encuesta de satisfaccion,

educacion. recomendaciones y/o anexos
(videos y fotos).

Establecer y/o mantener vinculos con

distintos actores de la sociedad civil Informe de gestion con mapeo

en el marco de |a estrategia de de actores actualizado de

comunicacién y educacion, para
fortalecer la estructura participativa de
PNNC y del SAO.

aporte a la sistematizacion de
la experiencia del CIAM.

Coordinar talleres y eventos

Informes de talleres y eventos

Mangjo, administracion y promocion
del centro de documentacion de la
Direccion Territorial Andes
Occidentales.

ludico/culturales para participantes realizados (fotos y videos).
intemos y externos que visiten el
CIAM.
Propuesta de promocion del
Centro de Documentacion del
CIAM (documento) articulada
Atencion y orientacion de usuarios a la estrategia de
internos o exteros en requerimientos | comunicacion y educacion.

de informacion general, control de
consultas y préstamos disponiendo el
material bibliografico y audiovisual
organizado de acuerdo con los
estandares establecidos por el SGC.

Reporte mensual de visitantes
y requerimientos atendidos de
manera fisica o virtualmente,
intercambio de material
realizado, donaciones
recibidas.

o Geo Sig Avaltios

- 3270 4178

El ambiente Minambiente

es de todos

DIRECCION TERRITORIAL ANDES OCCIDENTALES
Carrera 42 No. 47 —21 Medellin, Colombia

Argdes - Anticgeso

Teléfono: 3220224
www.parquesnacionales.gov.co
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Aportar el proceso de
implementacion del Sistema de
Gestion de la Calidad.

Mantener la informacion documental

Suministrar la informacion necesaria o
requerida para el desarrollo de los
planes de mejoramiento de la DTAO

. Archivo relacionado de
necesaria de acuerdo a Ias'tablas de fo s abls da Retanision
retencion documental del Sistema de Dotumentsl
Pargues Nacionales. ;

Documentos que certifiquen el

suministro de la informacion
(oficios, correos electronicos,
etc.)

Generar los procesos necesarios para
diligenciar la plataforma de Orfeo de
forma efectiva y eficiente.

Informes periddicos que
reporten las respuestas a
requerimientos en Orfeo.

Generar, en coordinacion con la
DTAQ, propuestas de publicacion
digital de las experiencias de
sistematizacion de las areas
protegidas con el aplicativo ELA
desde el enfoque de la
Interpretacion Ambiental, en el
marco de la estrategia de

Acopio de la informacion de las
experiencias sistematizadas a montar
en el aplicativo ELA

Entrenamiento en el aplicativo ELA
apoyado con el grupo de
comunicacion y educacion ambiental
de Parques Nacionales Naturales de
Colombia.

Montaje de dos experiencias
de sistematizacion de las
areas protegidas de la DTAO
en el aplicativo ELA

comunicacion y educacion.

Apoyar a la educadora ambiental en | Apoyar las etapas surtidas en el o

el proceso de Guardaparques proceso de incorporacion, seleccion Informe de actividades de
Voluntarios en las areas protegidas | (entrevistas, capacitacion), ubicacion y apoyo,

de la DTAO, de acuerdo al enfoque
territorial y los lineamientos del Nivel
Nacional.

seguimiento de los Guardaparques
Voluntarios en las areas protegidas y
la DTAO.

. 327104178

El ambiente  pyinambiante

es de todos

DIRECCION TERRITORIAL ANDES OCCIDENTALES
Carrera 42 No. 47 —21 Medellin, Colombia

-1 geosigavaluos@gmailcom

Andes - Anticquso
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Formulacion de guiones de

interpretacion ambiental conforme a | Recopilar informacion relevante

la informacion generada de la obtenida en |as areas protegidas que ; ; i
implementacion de los programas puedan generar impacto y valor socio- G::gf:n: m’::gm
de monitoreo y portafolios de ambiental para la elaboracion de '
investigaciones de las AP de |a guiones.

DTAO.

Dado en Medellin, a los diecinueve (19) dias del mes de enero del afio 2021.

=y
/ \”wu‘ '4: . CL\U‘L S——
JORGE E DO CEBALLOS BETANCUR
D r Territorial Andes Occidentales
Parques Nacionales Naturales de Colombia

Projectt: Eiceria Jiménez caias - Cortratista DTAQ -1
Rewiso Juan Sebastian Cruz- Abogade de contros D'I’Ae

El ambiente Minambiente

es de todos

DIRECCION TERRITORIAL ANDES OCCIDENTALES
Carrera 42 No. 47 —21 Medellin, Colombia
Teléfono: 3220224

www.parquesnacionales.gov.co
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05 de Agosto de 2022 AR2022080004

Jaime Ignacio Correa Vargas C.C. 70.811.507

Determinar el valor comercial de un lote RURAL, identificado con Matricula Inmobiliaria 004-39799. El
inmueble esta ubicado en la Vereda La Salada en jurisdiccién del Municipio de Jardin (Antioquia); con una
extension superficiaria de 7.990 m?.

Jaime Ignacio Correa Vargas

1. El valuador no serd responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten el bien inmueble, a la
propiedad valuada o el titulo legal de la misma (escritura publica).

2. El valuador no revelara informacidn sobre la valuacién a nadie distinto de la persona natural o juridica que
solicito el encargo valuatorio y sélo lo hara con autorizacién escrita de ésta, salvo en el caso en que el informe
sea solicitado por una autoridad competente.

Fecha del informe e inicio de la vigencia del mismo : Viernes, 05 de Agosto de 2022

Titular de derecho real de dominio ESCRITURA 1131 DEL 20-11-2015

L GeoSoMoi . m7omm o oeiowebosamaiom ¢ Geo



1 ALEJANDRIA SILVESTRE S.A.S. 900833525-4

Nombre Parcelaciéon Campestre ALEJANDRIA SILVESTRE
Direccion Vereda LA SALADA

Municipio 036 Jardin

Departamento 05 Antioquia

Fuente Certificado de Tradicion 004-39799

Pa’gina7
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Imagen 1. Mapa de localizacion del predio objeto de avaluo
Departamento de Antioquia Municipio de Jardin Lote 21

Elaboracidn propia sin escalas en software libre QGIS 3.6.0 Noosa

Imagen 2. Vista satelital del predio objeto de avaltio

Vista satelital del inmueble utilizando Google Hybrid con QGIS 3.6.0 Noosa
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Escrituras Publicas 1131 20-11-2015 NOTARIA UNICA DE ANDES

Vereda la Salada Jardin Antioquia 7.990

ACTIVO 004-39799 13 de Mayo de 2021 Andes
Vereda la Hacienda Jardin Antioquia 7.990

El drea que figura en el Certificado de tradicion con nimeros de M.l. 004-39799 y el area que registra las
Escrituras Publicas No 1131 del 20-11-2015, de la Notaria Unica de Andes, coinciden plenamente.

Parcelacién Campestre Alejandria Silvestre

La Salada Jardin Antioquia Colombia

Partiendo desde el parque principal del municipio de Jardin, se recorren 2.1 kildmetros
en la via que conduce hacia la Vereda la Salada, incluyendo el 1.3 Kildémetros de via
Servidumbre de la Parcelacidon Alejandria Silvestre, mas 86 metros de camino por
potreros. Ver imagen 3.

MAGNA-SIRGAS 5°36'10.9"N 75°48'24.4"W
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Imagen 3. Forma de llegar al predio objeto de avaliio
RESTAURANTE g,
BARI'A TERRAZA=Y #

\L'a:Casa Del Sol @ &

(0)Jardin-‘Tamesis

Siete Placeres;$
i

@& Hosteria El Paraiso %
{ ¥, - Jardin‘Antioguia
o I 00 "8 / vl
Hotel Z ! 4
idelipa / v yy
- ¢ ~
Garreral5 #10-99/a 1

TZ0Caseros
nde Olga

Elaboracién propia del avaluador con software libre Google Maps.

NORTE :  Con La Vereda La Selva (Municipio de Jardin).

SUR :  Con los Municipios de Mistratd y Rio sucio

OCCIDENTE : Con el Municipio de Tamesis

ORIENTE : Con la Vereda la Selva (Municipio de Jardin) y la zona Urbana.
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Imagen 4. Delimitacion del sector de ubicacion del inmueble objeto de avalio
N
LA LINDA
w E
OL0 LA SELVA
MORRO #MARILLO 5
. TAPADO
VERDUN
QUEBRADA BONITA
SERRANIAS
GIBRALTAR.

LA HERRERA

Elaboracidn propia sin escalas en software libre QGIS 3.6.0 Noosa

En la actualidad, su principal producto es el café con 1.700 hectdreas de cultivo, seguido del platano con
proporciones iguales, la cafia de azlcar con 45 hect., el lulo con 42 hect., y el frijol con un total de 35 hect.

La reactivaciéon de la siembra en terrenos de “Industrias El Rancho”, en esta ocasidn con mazorquitas, ha
generado alrededor de 100 empleos.

La fertilidad del suelo jardinefio ha resistido a la tala de sus bosques, sus vias y quebradas son aun patrimonio
ecolégico del departamento.

La Actividad Pecuaria se refiere basicamente a actividades ganaderas, porcicolas, avicolas y piscicolas. Todas
ellas se realizan en el Municipio de Jardin, sobresaliendo la piscicultura que ha venido a diversificar y
enriquecer la economia jardinefa, con la explotacidon de crias intensivas de trucha, destacandose a nivel
regional.

En la cabecera municipal se encuentra el sector representado por confecciones de ropa, panaderias,
talabarterias, carpinterias ebanisterias, etc., los cuales le generan empleo a la comunidad urbana.

Ademas, se realizan actividades entre sus diferentes procesos mercantiles, siendo los mdas importantes
restaurantes y cafeterias. Le siguen en su orden: venta en graneros, salsamentarias y legumbrerias.

b & 2 B
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Jardin

2.18 km aproximadamente
2

Actividades de tipo agricola

Normal

Agricola, principalmente Café y platano.

No se observan

Grandes, medianos y pequeios

Imagen 5. Sistema de Movilidad del Municipio de Jardin
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http://sinc.mintransporte.gov.co/visores/

Terrestres:
e ViaJardin — Andes
e Via Jardin — Rio Sucio

El municipio de Jardin no es atravesado por ninguna Ruta Nacional.

Aéreas:
No existen en el municipio

Fluviales:
No existen en el municipio


http://sinc.mintransporte.gov.co/visores/
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El principal centro de consumo agricola del Departamento de Antioquia es la Central Mayorista y se encuentra
a 126 kildbmetros y 3 horas y 26 minutos.

Creciente

La ubicacion geografica del sector, la cercania al
centro poblado del municipio y la rapida
expansiéon hacia la zona de viviendas
campestres.

Limites del municipio: Norte con el Municipio de Jerico, por el Sur con el Departamento de Caldas, con el Este con
el Municipio de Tamesis y por el Oeste con el Municipio de Andes.

Extensidn total: 224 Km2
Altitud de la cabecera municipal (metros sobre el nivel del mar): 1750
Temperatura media: 192 C

Distancia de referencia: 134
Segun Ordenanza Departamental, el territorio bajo el cual tiene jurisdiccién el Municipio de Jardin es el
siguiente:

Desde la desembocadura de la Quebrada San Bartolo en el Rio San Juan y por este arriba hasta su nacimiento.
De aqui por la Cordillera divisoria con el Departamento de Caldas hasta el Cerro Caramanta. De aqui por la

o GessAwiin . amTeam o ocolmeoSaaion 1 Geosg Ao



Cordillera de Cartama, limitando con los municipios de Caramanta, Tdmesis y Jericé, hasta el Cerro de Pascua.
De aqui, limitando con el Municipio de Andes, hasta el Morro de Contrafuerte donde nace la Quebrada San
Bartolo. Y por toda esta hasta su confluencia con el Rio San Juan, punto de partida.

Estd localizacion le permiten tener accidentes orograficos desde 1.500 hasta 3.000 metros de altura sobre el
nivel del mar, entre los que sobresalen el Alto Ventanas.

NO NA NA

S| 3 De tierra y permite la circulacién de vehiculos durante todo el afio

NO NA NA
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Imagen 6. Vias de Acceso al Predio Objeto de Avalio

JLote 24

No se evidenciaron.

No se evidenciaron.

80% mecanizable.

No tiene ningun sistema de riego.

El inmueble no hace parte de ningun distrito de riego.
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No se evidenciaron.

Durante la visita no se encontrd ningun sistema productivo tecnificado.

No se evidenciaron

No se observaron sistemas pecuarios tecnificados.

No se evidenciaron.

Esquema de Ordenamiento Territorial, ACUERDO MUNICIPAL N2 16 de Diciembre 07 del 2018.

Articulo 37. Estructura ecoldgica principal (EEP)

Es el “conjunto de elementos bidticos y abidticos que dan sustento a los procesos ecoldgicos esenciales del
territorio, cuya finalidad principal es la preservacidn, conservacion, restauracion, uso y manejo sostenible de
los recursos naturales renovables. De acuerdo con los determinantes ambientales dados por la autoridad
ambiental para esta revision del EOT de Jardin (Corantioquia, 2017), los elementos que lo constituyen y tienen
expresion en el territorio, se materializan a través de las dreas de proteccién en el municipio, a saber:

- Areas de conservacién y proteccién ambiental.

A esta categoria pertenece el DMI Cuchilla Jardin Tdmesis. Ademas de 2 dreas protegidas de cardcter privado
con registro actualmente en el RUNAP: Reserva Natural de la Sociedad Civil de las Aves Loro Orejiamarillo y
Reserva Natural de Sociedad Civil La Nevera. E| Sistema Local de Areas Protegidas SILAP de 2017, ademads de
recoger las ya mencionadas, incorpora otras areas de interés ambiental que son areas protegidas también,
pero sin la figura juridica de las RNSC como son los predios La Tribuna, El Clavel y El Misterio de Corantioquia.
La Selva, Chusparrota y La Siria de la Gobernaciéon de Antioquia. Y existen otros predios de caracter privado
destinados a la proteccién tales como La Esperanza, El Pajarito, La Siberia, La Playa, La Libertad, La Tebaida, La
Lucrecia, El Centello y La Mesenia.

A esta categoria también se suman todos los retiros a las corrientes hidricas del municipio que deben respetar
una distancia de 30 metros lineales a lado y lado de cada cauce y de 100 metros de radio alrededor de los
nacimientos de agua de acuerdo a la normatividad vigente aun.

- 2 L)
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Articulo 180. Areas de vivienda campestre. Es el suelo apto para las parcelaciones destinadas a la vivienda
campestre solo en el drea descrita y circunscrita al poligono definido para parcelaciones. De acuerdo con lo
establecido en la Resolucidn 9328 de 2007 de CORANTIOQUIA, este tipo de asentamiento debe ser objeto de
desarrollo con restricciones de uso, de intensidad y de densidad. Resolucién 9328 de 2007, articulo 3°, de
Corantioquia es de 3,7 viviendas por Hectdrea.

El propdsito principal de esta categoria de suelo es orientar el proceso de ocupacion en la periferia rural del
centro urbano y a la vez restringir la suburbanizacion del suelo rural, y disminuir la subdivisidn y la presidn
sobre los suelos de proteccion ambiental y de proteccidn para la produccion.

Por lo anterior y de acuerdo con el modelo de ocupacidon propuesto, se pretende concentrar la vivienda
campestre en areas especificas del territorio para evitar su dispersién manera desarticulada y desorganizada y
mas especificamente, donde el paisaje rural se convierte en el mayor atributo para desarrollar proyectos
urbanisticos turisticos o residenciales que apoyan y complementan los usos agrarios.

5. Sector La Salada: Se localiza sobre la via proyectada de salida al municipio de Tamesis, a partir de suelo de
expansion por la via veredal existente hasta el puente sobre la quebrada La Salada (con longitud de 1,954 Kms),
en una franja de 300 m. de extensién a lado y lado de la via, para un total de drea de 59,05 Has. Corresponde a
un sector que ya esta regulado para esta clase de suelo por el EOT anterior, el cual ha tenido procesos de
ocupacion de vivienda campestre y cuyas caracteristicas naturales permiten el asentamiento de actividades
residenciales de baja densidad, con la posibilidad de tratamiento y disposiciéon de servicios publicos de manera
autosuficiente.

Intervenciones y tratamientos en categorias de uso en el suelo rural.

Categoria de suelo rural Uso general del suelo rural Intervenciones / tratamientos
Distrito de Manejo
Integrado Cuchilla Jardin Forestal protector Intervencidn Preservacion Estricta
Tamesis DMI
Corredores ecoldgicos i L. .
Forestal protector Intervencion Preservacion Estricta
(SILAP)
Cerros tutelares Forestal protector Preservacion Estricta
Cuencas abastecedoras Forestal protector Intervencidn Preservacion Estricta
Areas de amenaza y riesgo Forestal protector Intervencidon Preservacion Estricta
Nucleos rurales Dotacional Preservacion de infraestructuras
Centro poblado Uso Mixto Consolidacion suburbana
Corredores suburbanos Uso de Actividad Multiple. Tratamiento Consoclidacién suburbana
Parcelacidn de vivienda Uso de Vivienda Campestre y/o | Tratamiento Consolidacidn suburbana
campestre Parcelaciones para vivienda campestre
Areas de proteccién para la . . iy . .
. Agropecuario sostenible Intervencidn Preservacion activa
produccion

Esquema de Ordenamiento Territorial - Acuerdo Municipal No. 16 de Diciembre 07 del 2018.
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CONVENCIONES TEMATICAS

@ Equipamiento - educaiive
Ecotursme

Mixio
@ ceniro potiade Crstiania
@ Domcona
Predios Conservacion
Predios Corantioquia
Termr Presenie y Futuro del Agua y 1a Gente
= reserva Privada
[™ ] cuencas abastecedoras
[ | DMI Cuchilia Jardin Tamesls (Aplican usos del Plan de Manzjo Vigente)
Cermo Tutelar
Foresial protecior
[ Amenaza aita por Inundacion
Bl ~menaza ata por movimientos en masa
[ | Amznaza ata por Av. torencial
I Riondas e rios y quebradas
Agropecuark sostenible
© Centrosur
Cristiania
1 Noroceidental
Norte
Occidental
. Orental
Suncodental
Sunorienial
Actividad maifiple
[ comedor suburbang
[ subumana Cristiania
Wivlenda campestre yo parcelasiones
[ Parcsiacion Campastrs La Hementa

I [ Parcaiacion campestre La Salada |
Panczlacion campesire La Herrera

[ Farcslacion campesire Semanias
I Farcelacion campestre Verdin

Mapa Uso General del Suelo Rural EOT Jardin 2018.

CONVENCIONES TEMATICAS

Zonificacidn Uso del suek
Situacitn ambiental desfavorable
Dependiente del mansjo
Ambientalmente favorable

Mapa Zonificacion de Usos del Suelo. EOT Jardin 2018.
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Para determinar el valor comercial del terreno, se tuvieron en cuenta los criterios establecidos en la
normatividad vigente que se relacionan a continuacion:

1)

3)

5)

6)

Decreto 1420 del 24 de Julio de 1998. Por el cual se reglamentan parcialmente el articulo 37 de la Ley 9 de
1989, el articulo 27 del Decreto-ley 2150 de 1995, los articulos 56, 61, 62, 67, 75, 76, 77, 80, 82, 84 y 87 de
la Ley 388 de 1997 vy, el articulo 11 del Decreto-ley 151 de 1998, que hacen referencia al tema de avaluos.

Resolucion IGAC 620 del 23 de Septiembre de 2008. Por la cual se establecen los procedimientos para los
avallos ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997.

Ley 1673 del 19 de Julio de 2013. Por la cual se reglamenta la actividad del avaluador y se dictan otras
disposiciones.

- Articulo 13. Postulados éticos de la actividad de avaluador. El ejercicio de la valuacién, debe ser
guiado por criterios, conceptos y elevados fines, que propendan a enaltecerlo; por lo tanto debera
estar, ajustado a las disposiciones de las siguientes normas que constituyen su Cédigo de Etica de la
Actividad del Avalador.

Decreto 556 del 14 de Marzo del 2014. Por el cual se reglamenta la Ley 1673 del 2013.

Ley 388 del 18 de Julio de 1997. Por la cual se modifica la Ley 9 de 1989, y la Ley 3 de 1991 y se dictan
otras disposiciones.

Norma Técnica Sectorial Colombiana NTS | 02. Contenido de Informes de Valuacidén de Bienes Inmuebles
Rurales.

Decreto 466 del 2000

El presente informe tiene como alcance determinar el valor comercial de un lote de terreno, ubicado en la
Parcelacién Campestre Alejandria Silvestre del Municipio de Jardin. Se tomé como area cierta la registrada en
el Certificado de Tradicidn con Matricula Inmobiliaria No 004-39799 y se ubicé geograficamente el Lote con
ayuda visual de imagen satelital y aérea. Este lote de terreno durante el proceso de homogenizacién de datos
para hallar el valor por metro cuadrado, es bajo con relaciéon a los comparables encontrados, debido a sus
limitaciones de acceso, ya que no cuenta con una via o camino demarcado que permita llegar hasta el interior
del predio.



En la realizacién de este avallo se tomaron en cuenta las metodologias y lineamientos estipulados por el
Instituto Geografico Agustin Codazzi, mediante la Resolucidn 620 de septiembre 23 de 2008.

PARA DETERMINAR EL VALOR COMERCIAL DE LOS TERRENOS.

METODO DE COMPARACION O DE MERCADO. Resolucién IGAC 620 de 2008 - Articulo 12.- Método de
comparacion o de mercado. Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de
avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la
estimacion del valor comercial.

En esta investigacidn se analizaron ofertas de lotes en la zona, por lo cual no hubo la necesidad de incluir zonas
relativamente homogéneas establecidas en la Resolucion 041 de 1996, con caracteristicas similares que nos
permiten llegar a determinar un valor comercial, con la utilizacidn de estas metodologias.

18.2.1 Datos del Sujeto.

- - 1,0 35% 8 8 - Rectangular

Para entender la informacion anterior, se aclara:

o Tipo de Via. Corresponde a las caracteristicas de las vias presentes en el sector del inmueble, de acuerdo a
los siguientes criterios:
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Son aquellas vias que se ubican en los sectores mas valiosos y de mayor desarrollo
1 comercial. Ademds tendran las mejores caracteristicas, en cuanto a aspectos como:
materiales, estado, ancho, etc.

Corresponde aquellas vias que se ubican en las zonas comerciales de menor desarrollo y las
2 zonas industriales que deben soportar transito. Son similares a las anteriores en cuanto a
sus caracteristicas.

Este tipo de via se localiza en las zonas residenciales y en aquellas de transicién residencial-

3 . . L .

comercial y en cuanto a sus caracteristicas son similares a las anteriores.

Son las vias que se localizan en sectores residenciales, industriales y agropecuarios. De lastre
4 fino y permiten la circulacién a todo tipo de vehiculo. Unicamente en zonas urbanas, algln

tipo de servidumbre por sus caracteristicas de ancho, tipo de material, tipo de acceso a los
inmuebles, se clasifican en esta categoria.

Son las vias que se localizan en sectores residenciales, industriales y agropecuarios. De
5 lastre mezclado con material mas grueso tipo piedra de rio, o material arenoso
principalmente, y permiten la circulacidn de todo tipo de vehiculos.

6 De tierra y permite la circulacién de vehiculos durante todo el afio.

7 De tierra y permite la circulacién de vehiculos sélo durante la época seca.

Son los caminos, antiguas trochas madereras, que no permiten el paso de vehiculos de
8 cuatro (4) ruedas, sélo carretas, bestias y peatones. También incluye esta categoria la playa,
cuando es la Unica via de acceso a estos inmuebles.

9 Son las vias angostas que sirven de servidumbres o alameda y aceras.

Son los rios, canales, esteros o mar (tipo fluvial), cuando son la Unica via de acceso a estos

10 inmuebles.

11 La via férrea, cuando es la Unica via de acceso a estos inmuebles.

Fuente: JERONIMO AZNAR BELVER Y OTROS. Valoracién Inmobiliaria. Métodos y Aplicaciones. Tabla 7.13 clasificacién de las vias
por su tipo. 2012. P 86.

18.2.2 Estudio de Mercado.

El estudio de mercado se realizé6 en zonas del Municipio de Jardin, por lo cual no hubo necesidad de incluir
zonas relativamente homogéneas establecidas en la Resolucion 041 de 1996, con caracteristicas similares que
permiten llegar a determinar el valor comercial, con la utilizacién de la metodologia de Comparacién o de
Mercado (Articulo 1 de la Resolucion IGAC 620 de 2008).

- 2 B
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A continuacion se relaciona el estudio de mercado realizado:

CMP-01 PROPIETARIO 3.200,00 320.000.000 320.000.000
CMP-02 PROPIETARIO 3.442,00 413.040.000 413.040.000
CMP-03 PROPIETARIO 3.547,00 425.640.000 425.640.000
CMP-04 PROPIETARIO 3.000,00 150.000.000 150.000.000
CMP-05 PROPIETARIO 1.000,00 350.000.000 350.000.000
CMP-06 PROPIETARIO 2.700,00 450.000.000 450.000.000
CMP-07 PROPIETARIO 3.400,00 300.000.000 290.000.000

18.2.2.1 Comparable 1 (CMP-01).

2/08/22- .
5°35'40°"N-75°48"19"W
Altitud:2005.4m

LOTE

Valor de Compra del
Inmueble
$320°000.000

Area Total de Terreno
3.200 m?

Contacto:
317 666 89 01

Fecha de Consulta:
03 de Agosto de 2022
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18.2.2.2 Comparable 2 (CMP-02).

LOTE

Valor de la Oferta
S 413’040.000

Area Total de Terreno
3.442 m?

Contacto:
312 81558 05

Fecha de Consulta:
03 de Agosto de 2022

2/08/22
5°35'42"N -75°48'15"W
Altitud:2023.5m

LOTE

Valor de la Oferta
S 425’640.000

Area Total de Terreno
3.547 m’

Contacto:
312 81558 05

Fecha de Consulta:
03 de Agosto de 2022
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18.2.2.4 Comparable 4 (CMP-04).

LOTE

Valor de la Oferta
S 150’000.000

Area Total de Terreno
3.000 m?

Contacto:
3104920218

Fecha de Consulta:
03 de Agosto de 2022

18.2.2.5 Comparable 5 (CMP-05).

.q . R a&

2/08/22
5°36'1"N +75°48'53"W
Altitud:1809.9m

LOTE

Valor de la Oferta
S 350’000.000

Area Total de Terreno
1.000 m*

Contacto:
3218012912

Fecha de Consulta:
03 de Agosto de 2022
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18.2.2.6 Comparable 6 (CMP-06).

2/08/22"

RO
o)

LOTE

Valor de la Oferta
S 450’000.000

Area Total de Terreno
2.700 m?

Contacto:
3116208601

Fecha de Consulta:
03 de Agosto de 2022

LOTE

Valor de la Oferta
S 300’000.000

Area Total de Terreno
3.400 m’

Contacto:
31360793 34

Fecha de Consulta:
03 de Agosto de 2022




18.2.3 Identificacion y Seleccion de Comparables.

CMP-01 PROPIETARIO 3.200,00 320.000.000 320.000.000
CMP-02 PROPIETARIO 3.442,00 413.040.000 413.040.000
CMP-03 PROPIETARIO 3.547,00 425.640.000 425.640.000
CMP-04 PROPIETARIO 3.000,00 150.000.000 150.000.000
CMP-05 PROPIETARIO 1.000,00 350.000.000 350.000.000
CMP-06 PROPIETARIO 2.700,00 450.000.000 450.000.000
CMP-07 PROPIETARIO 3.400,00 300.000.000 290.000.000

18.2.4 Clasificacién, Calculos Previos y Homogenizacién de la Informacion.

Para lo anterior se clasificd la informacién, se hicieron los cdlculos previos y se realizd el proceso de
comparacion u homogenizacién de los datos, como se muestra en el siguiente cuadro:

CMP-01 PROPIETARIO 5% 6 -10 46
CMP-02 PROPIETARIO 10% 6 12 40
CMP-03 PROPIETARIO 5% 6 10 34
CMP-04 PROPIETARIO 10% 8 18 1

CMP-05 PROPIETARIO 5% 6 0 15
CMP-06 PROPIETARIO 10% 3 -12 56
CMP-07 PROPIETARIO 15% 3 -12 30

™
ad
0
}
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CMP-01 0,7530 1,0000 0,9962 1,1379 0,6065 0,3840 19.879,74
CMP-02 0,7702 1,0000 0,9968 1,1379 0,6977 0,3976 29.084,46
CMP-03 0,7774 1,0000 0,9962 1,1379 0,7408 0,4141 32.443,76
CMP-04 0,7381 1,0000 0,9968 1,0000 0,5827 1,0000 21.437,65
CMP-05 0,5251 1,0000 0,9962 1,1379 1,0000 0,5081 105.851,30
CMP-06 0,7144 1,0000 0,9968 1,3813 0,5488 0,3656 32.888,45
CMP-07 0,7673 0,9667 0,9974 1,3813 0,5488 0,4273 21.144,36

Una vez clasificada la informacién, se obtienen los valores totales de los lotes de terreno, con los cuales
podemos calcular el valor por metro cuadrado de cada uno de ellos. Se hace proceso de homogenizacién de
los datos calculados, para hacer correcciones de precio y poder hacer calculos estadisticos con datos

homogéneos.

En la estadistica de cdlculo del valor del avalio de cada uno de los inmuebles, se registra el desarrollo de las
respectivas homogenizaciones de los valores del mercado, ya que dependiendo de las variables de cada

inmueble, los valores de los factores de homogenizacién de precio varian.

Se aclaran la forma de calculo de las diferentes variables:

Calculo del Factor Area o Superficie. Considerando que todos los predios tienen areas diferentes, se debe

hacer la correccidn de precios, aplicando un factor de drea, ya que desde el punto de vista de la valoracién,
se parte de la premisa que a mayor drea menor valor unitario y viceversa. Para lo anterior se trabajé con la

siguiente férmula:

Fa = Factor area

0,31
Fa = (Alt> Alt = Area del lote Comparable

Alv

Alv = Area del lote del Sujeto (predio objeto de avalto)

Fuente: JERONIMO AZNAR BELVER Y OTROS. Valoracién Inmobiliaria. Métodos y Aplicaciones. 2012. P 71.

e Cdlculo del Factor por frente. Compara los diferentes frentes del lote a valorar y del lote tipo. Es
importante su consideracién pero menor que en el caso de lotes urbanos.

FACTOR POR FRENTE

[Flv
Ffr =1
7 \ Flir

Siendo

Flv = Frente lote a valorar Flt = Frente lote tipo

Fuente: JERONIMO AZNAR BELVER Y OTROS. Valoracién Inmobiliaria. Métodos y Aplicaciones. 2012. P 71.
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e Calculo del Factor por Pendiente. Se denomina pendiente al grado de inclinacion o declive que posee un
determinado lote con respecto al eje horizontal.

FACTOR DE PENDIENTE
No | % Pendiente | Factor f

0-3 1
410 0,97 F P = p—t
11-15 0,94 fp c
16-20 0,90
21-25 0,85
26-30 0,80
31-35 0,75
36-40 0,70
41-45 0,65
45-50 0,60
+ 51 0,50

Fuente: JERONIMO AZNAR BELVER Y OTROS. Valoracién Inmobiliaria. Métodos y Aplicaciones. 2012. P 73.

e Cdlculo del Factor General. Es el factor resultante de la multiplicacién de los tres (3) factores anteriores:

FG=Fa*Fn
FG = Factor General
Fa= Factor area
Fn= Factor negociacion

18.2.5 Ordenacion de Datos.

Una vez se obtienen los datos homogenizados, se procede a ordenar los datos de menor a mayor para
proceder a hacer el analisis estadistico de los mismos.

CMP-01 PROPIETARIO 19.879,74
CMP-07 PROPIETARIO 21.144,36
CMP-04 PROPIETARIO 21.437,65
CMP-02 PROPIETARIO 29.084,46
CMP-03 PROPIETARIO 32.443,76
CMP-06 PROPIETARIO 32.888,45
CMP-05 PROPIETARIO 105.851,30

Se ordenan los valores de m? de los comparables de menor a mayor para proceder a hacer el analisis de datos.



18.2.6 Analisis de Varianza y Puntos criticos.

CMP-01 PROPIETARIO 19.879,74 -17.653 311.631.030 -0,58
CMP-07 PROPIETARIO 21.144,36 -16.388 268.581.486 -0,54
CMP-04 PROPIETARIO 21.437,65 -16.095 259.054.542 -0,53
CMP-02 PROPIETARIO 29.084,46 -8.448 71.374.777 -0,28
CMP-03 PROPIETARIO 32.443,76 -5.089 25.898.552 -0,17
CMP-06 PROPIETARIO 32.888,45 -4.644 21.570.109 -0,15
CMP-05 PROPIETARIO 105.851,30 68.318 4.667.415.537 2,23

262.729,72 5.625.526.033,14
6
37.532,82 937.587.672,19

30.620,05
29.084,46 81,58%

68.152,87
37.532,82
6.912,76

61.240,11




18.2.7 Analisis de Varianza con Eliminacidon de Puntos criticos.

CMmP-01 PROPIETARIO 19.879,74 885.181 -1,14
CMP-07 PROPIETARIO 21.144,36 104.832 0,39
CMP-04 PROPIETARIO 21.437,65 380.766 0,75
CMP-02 PROPIETARIO X4 (1,48) 18,29%
CMP-03 PROPIETARIO X3 (1,36) 22,60%
CMP-06 PROPIETARIO X2 (1,12) 22,96%
CMP-05 PROPIETARIO X1(2,23) 81,58%

62.461,75 1.370.778,89
2
20.820,58 685.389,45

21.144,36 3,98%

21.648,47
20.820,58
19.992,70

1.655,77

Segun el analisis de datos realizado con eliminacién de puntos, el valor promedio del metro cuadrado es de
$20.820, teniendo como Coeficiente de Variacion un 3,98 %, el cual es Menor que el 7,5%, dando cumplimiento
a lo establecido en el Articulo 11 de la Resolucién IGAC No. 620 de 2008.




7.990

$20.820 | (ienTO SESENTA Y SEIS MILLONES

TRESCIENTOS CINCUENTA'Y UN MIL
$ 166.351.800 OCHOCIENTOS PESOS

$166.351.800

EL VALOR TOTAL DEL AVALUO REALIZADO ES DE: CIENTO SESENTA Y SEIS MILLONES TRESCIENTOS CINCUENTA
Y UN MIL OCHOCIENTOS PESOS M/L. - ($ 166.351.800).

SEBASTIAN OSPINA SIERRA
AVAL-1027882915 DE ANAV
Avaluador profesional
Profesional en Ecologia

Clausula que prohibe la publicacidn de parte o la totalidad del informe de valuacion, cualquier referencia al
mismo, a las cifras de valuacidn, al nombre y afiliaciones profesionales del valuador sin el consentimiento
escrito del mismo.
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Politica del Avalto: En este estudio valuatorio se pretende hallar el valor comercial de un lote de terreno
identificado con nimero de Matricula Inmobiliaria referenciada en éste informe.

Se toma como area cierta la registrada mediante Certificado de Tradicién No 004-39799.

El avalio no tiene en cuenta aspectos de orden juridico de ninguna indole, tales como estudio de titulos,
servidumbres ocultas activas o pasivas y en general asuntos de cardacter legal.

El citar nimeros de escrituras de adquisicién y matriculas inmobiliarias, no implica un estudio de titulos
completo sobre el inmueble. Por tanto no se asumen responsabilidades sobre los mismos.

El valuador, deja expresa constancia que a la fecha no tiene, ni ha tenido interés actual o contemplado con
los duefios ni con los bienes descritos, y que cumple con los requerimientos éticos y profesionales
contemplados dentro del Cédigo de Conducta del IVSC (Comité de Normas Internacionales de Valoracion).

Vigencia del avaltio: Teniendo en cuenta el numeral 7 del articulo 2 del decreto 422 de marzo 08 de 2000 y
el articulo 19 del Decreto 1420 de 1998, expedidos por el Ministerio de Desarrollo Econémico, el presente
avallo tiene una vigencia de un (1) afio contado a partir de la fecha de expedicién del presente informe,
siempre y cuando las condiciones no sufran alteraciones normativas y legales.

El informe de valuacion se desarrolld bajo los pardmetros establecidos en la Norma Técnica Sectorial NTS |
02, en la cual se establece el contenido de los informes de valuaciéon para los bienes inmuebles rurales.

Las descripciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta donde el valuador alcanza a
conocer.

Los andlisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipdtesis y condiciones restrictivas que se
describen en el informe.
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2/08/22

5°36'11"N -75748'28"W
Altitud:1982.1Tm

Lote 21

2/08/22

5°36"11°N -75°48:28"W
Altitud:1982.1m

Lote 21

Lote 21 en colindancia con el predio denominado Lote 22.

Formay area del predio denominado Lote 21 de la Parcelacién Alejandria Silvestre. Informacién extraida de la
base de datos de Catastro Antioquia.




Anexo 2. Certificado del Avaluador

RAA ANAY

Registro Ablerto de Avcluadores AITCRAR G ALCHRA CF U LAGCHES
PIN de Validadon: a9820a0f hitps:/iwww.raa.org.co

Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAYV
NIT: 900870027-5

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria y Comercio

El sefor(a) SEBASTIAN OSPINA SIERRA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1027882915, se

encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 28 de Septiembre de 2020 y se le ha asignado
el nimero de avaluador AVAL-1027882915.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) SEBASTIAN OSPINA SIERRA se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

¢ Casas, apartamentos, edificics, oficinas, locales comerciales, terrencs y bedegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecologica principal, lotes en suelo de

expansion con plan parcial adoptado.
Fecha de inscripcion Regimen
28 Sep 2020 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

« Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan

parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripaidn Regimen
28 Sep 2020 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion

Alcance

« Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecolégica

principal, lotes definidos o contemplados en el Codigo de recursos Naturales Renovables y
dafios ambientales.

Fecha de nscripcion Regimen
28 Sep 2020 Regimen Académico

Pagna1de 3 |
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RAA

Registro Ablerto de Avolucdores
PIN de Validacion: a2820a0f hitps://www.raa.org.co

mg COLOMBIANA

WUTORAEGUA ACCRA DF AL UADORES

Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares

Alcance
* Argueologico
Fecha de inscripcion Regimen
28 Sep 2020 Regimen Academico

Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance

* Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad.

Fecha de inscripeidn Regimen
28 Sep 2020 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance
* Inventarios
Fecha de inscripcion Regimen
28 Sep 2020 Regimen Académico

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: ANDES, ANTIOQUIA

Direccién: CALLE 57 N° 54 - 06

Teléfono: 3127194178

Correo Electronico: sebas4362@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:

Técnico laboral por competencias en Avaltos - Compuestudio
Tecndlogo en Ecologia y turismo - Universidad de Antioguia
Gestor en Ecologia y turismo - Universidad de Antioquia

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion Colombiana

Pagina 2 de 3
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PIN e Validadon: a9820a0f https://www.raa.org.co

RAA ARYY

Registro Abierto de Avoluadores

Autorrequladora de Avaluadores ANAV; no aparece sancién disciplinaria alguna contra el(la) sefior(a)
SEBASTIAN OSPINA SIERRA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1027882915.

El(la) sefior(a) SEBASTIAN OSPINA SIERRA se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro, asi
como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores
ANAV.

Con el fin de que el destinatario pueda verfficar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://iwww.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la que reporte |a verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV.

PIN DE VALIDACION

a0820a0f

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los cuatro (04) dias del mes de Agosto del 2022 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:
Antonio Heriberto Salcedo Pizarro
Representante Legal
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Titulos Académicos

La Republica de Colombia

» en su nombre

it [
Et Instituto de Educacion para el
Trabajo y el Desarrollo Humano

Con Licencia de Funcionamiento segdn Resolucion N° . 05092 de Abril 28
de 2010 y Registro de programas segin Resoluciones N°, 011220 de
septiembre 09 de 2015 y 014386 de Noviembre 19 de 2015 de la
secretaria de Educacion del Municipio de Medellin.

Confiere el Certificado de Aptitud Ocupacional como
@eenico Laboral por Competencias en:

Avaliios
Por_____ 1008 Horas
a
Sebastidn Ospina Sierra
Identificado (a) con documento No, ___ [TBIIS. -~ Ankes Autiogee

Por haber cumplide con Los requisitos legales establecidos en el
Decreto 1075 del 26 de Mayo de 2015 y el plan de Estudios
confarme al Provecto Educativo institucionat,

1% de 2020

Registrado en el Ubro det Certificado N* %! Fotio

)
‘m%—hc'

Dadoen Medellin a los 11 dias diel mes de Septiewbrs  go 2020
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.. UNIVERSIDAD
{ DE ANTIOQUIA

Persoate Jurldica ey 71 de 1878 oel Estade Sabirata o Arcizqua y Loy 153 de 1887
ACTA DE GRADUACION 118059

muﬁhwmuu ¢e abed 0¢ 2018

DEPENDENCIA: CORPORACION AMBIENTAL
mm:owcmm m:ﬁmmuaamamn
PROGRAMA:  GESTION EN ECOLOGIA ¥ TURISMO

£1 24 de abril de 2018 se reunieron s directivas de Ia Univensidad de Andoquis, con el propésito de
* confert &l tio de - ' N

A
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£ Secretarko de s coremonly leyd 1 providencla por la cusl #l(ia) sedorla) Vicerrector(a) de Docencia
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cormespondente v procedis 2 & entrega del Diploma v el Acta de Gradar.
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Sebastian Ospina Sierra

Auxiliar de la Justicia

Aval - 1027882915 de ANAV

Procesos ante Juzgados

BERRIO

2018-00011-00

Juzgado Radicado Proceso Afo
JUZGADO CIVIL DEL
CIRCUITO DE PUERTO | O>>193°9599% Ejecutivo 2020
BERRIO
JUZGADO PROMISCUO ng_'ggg(’)‘_lg(')%%é_ Verbal Sumario -Nulidad | ,,;
MUNICIPAL JARDIN 00 de Contrato
Declaracion de
JUZGADO PROMISCUO 08558118480%%4 pertenencia (Por 2021
MUNICIPAL DE BETANIA 00 prescripcion
extraordinaria de dominio)
a2 SVILDEL | 055793103001~ | DIVISORIO ~VENTADE | , .
2016-00093-00 BIEN COMUN
BERRIO
JUZGADO CIVIL DEL 05-579-31-03-
CIRCUITO DE PUERTO |001- 2014-00033- Ejecutivo 2021
BERRIO 00
JUZGADO CIVIL DEL
CIRCUITO DE PUERTO | 995793103001~ |y /eppp| _ pertenencia | 2021
2019-0068-00
BERRIO
JUZGADO PROMISCUO
MUNICIPAL DE HISPANIA 2016-00141 REIVINDICATORIO 2021
JUZGADO PRIMERO ADQUISITIVA
PROMISCUO MUNICIPAL 2018-00342 EXTRAORDINARIA DE 2021
DE ANDES DOMINIO
JUZGADO CIVIL DEL
CIRCUITO DE PUERTO 055793103001- VERBAL - pertenencia 2021
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JUZGADO PRIMERO
PROMISCUO MUNICIPAL 025823381%93%%1 verbal de pertenencia 2022
DE ANDES
JUZGADO PRIMERO
PROMISCUO MUNICIPAL g%(i:?'gggfg%lo Ejecutivo Singular 2022
DE ANDES
JUZGADO PRIMERO
PROMISCUO MUNICIPAL | O>03# 953904 Pertenencia 2022
DE ANDES
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EL DIRECTOR TERRITORIAL DE LA DIRECCION TERRITORIAL ANDES OCCIDENTALES
CERTIFICA QUE:
SEBASTIAN OSPINA SIERRA quien se identifica con la cédula de ciudadania N 1.027.882.915 expedida en Andes,
tuvo suscrito con la Direccion Territorial Andes Occidentales de Parques Nacionales Naturales de Colombia, el
Contrato de Prestacion de Servicios que a continuacion se relaciona:

Contrato de Prestacion de Servicios Nacion No. 097 del 10 de febrero del 2020

Fecha Iniciacién: 10 de febrero del 2020

Duracién del contrato: DIEZ (10) MESES Y VEITIUN (21) DIAS

Valor mensual: DOS MILLONES SEISCIENTOS SESENTA Y TRES MIL OCHOCIENTOS
CINCUENTA PESOS (2.663.850) M/CTE.

Valor del Contrato: VEINTIOCHO MILLONES QUINIENTOS TRES MIL CIENTO NOVENTA Y
CINCO PESOS ($28.503.195) MCTE.

Fecha Terminacion: 30 de diciembre 2020

OBJETO:

PRESTACION DE SERVICIOS PROFESIONALES Y DE APOYO A LA GESTION DE LA DIRECCION
TERRITORIAL ANDES OCCIDENTALES PARA LIDERAR LA DINAMIZACION DEL CENTRO DE
INTERPRETACION AMBIENTAL EN EL MARCO DE LA ESTRATEGIA DE COMUNICACION Y EDUCACION
AMBIENTAL, LA CUAL BUSCA PROMOVER LA SENSIBILIZACION CIUDADANA RESPECTO A LA
CONSERVACION DE LA BIODIVERSIDAD, PARA POSICIONAR LA GESTION DEL SUBSISTEMA DE AREAS
PROTEGIDAS ANDES OCCIDENTALES Y OTRAS ESTRATEGIAS DE CONSERVACION DE ACUERDO AL
ENFOQUE TERRITORIAL Y LOS PROCESOS ESTRATEGICOS.

ACTIVIDADES Y OBLIGACIONES

Desarrollar el plan de trabajo
concertado incluyendo las actividades
a desarrollar para el cumplimiento de
Elaborar el plan de trabajo parala | las obligaciones contractuales,
ejecucion de las actividades objeto | socializarlo con el director territorialy | Plan de trabajo
del contrato en coordinacion con la | el coordinador técnico y ajustarlo mes

direccion territorial y ajustar de a mes de acuerdo a los
acuerdo a las observaciones en el | requerimientos solicitados por la
transcurso de la ejecucion. direccion territorial.

El ambiente Minambiente
es de todos

DIRECCION TERRITORIAL ANDES OCCIDENTALES
Carrera 42 No. 47 —21 Medellin, Colombia
Teléfono: 3220224

www.parquesnacionales.gov.co
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Elaborar informes mensuales con los
avances del plan de trabajo.

Informes de actividades
mensuales de acuerdo al plan
de frabajo.

Liderar la dinamizacion del Centro
de Interpretacion Ambiental del

Plantear las acciones que dinamicen
el CIAM y fortalezcan su
conceptualizacion, asi como la

Documento con una propuesta
de articulacion del CIAM y el
Centro de Documentacion a la

zﬁﬁﬂg gn:::a(t)ecg?::gtales N | articulacion a la estrategia de estrategia de comunicacion y
comunicacién y educacién comunicacion y educacion con base | educacion teniendo en cuenta
biental en los procesos estratégicos de la los procesos estratégicos de la
e DTAO. DTAO.
Informe de las exposiciones
Gestionar y coordinar las exposiciones | que contenga descripcion

Apoyar el posicionamiento del SAO
y promover la valoracion social de la
bicdiversidad a partir de la
estrategia de comunicacion y
educacion ambiental y el
ecoturismo.

itinerantes del CIAM del Subsistema
Andes Occidentales en el marco de la

tematica o conceptual, guiones
o guia, listado de asistentes,

estrategia de comunicacion y encuesta de satisfaccion,

educacion. recomendaciones y/o anexos
(videos y fotos).

Establecer y/o mantener vinculos con

distintos actores de la sociedad civil Informe de gestion con mapeo

en el marco de |a estrategia de de actores actualizado de

comunicacién y educacion, para
fortalecer la estructura participativa de
PNNC y del SAO.

aporte a la sistematizacion de
la experiencia del CIAM.

Coordinar talleres y eventos

Informes de talleres y eventos

Mangjo, administracion y promocion
del centro de documentacion de la
Direccion Territorial Andes
Occidentales.

ludico/culturales para participantes realizados (fotos y videos).
intemos y externos que visiten el
CIAM.
Propuesta de promocion del
Centro de Documentacion del
CIAM (documento) articulada
Atencion y orientacion de usuarios a la estrategia de
internos o exteros en requerimientos | comunicacion y educacion.

de informacion general, control de
consultas y préstamos disponiendo el
material bibliografico y audiovisual
organizado de acuerdo con los
estandares establecidos por el SGC.

Reporte mensual de visitantes
y requerimientos atendidos de
manera fisica o virtualmente,
intercambio de material
realizado, donaciones
recibidas.

o Geo Sig Avaltios
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El ambiente Minambiente

es de todos

DIRECCION TERRITORIAL ANDES OCCIDENTALES
Carrera 42 No. 47 —21 Medellin, Colombia

Argdes - Anticgeso
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Aportar el proceso de
implementacion del Sistema de
Gestion de la Calidad.

Mantener la informacion documental

Suministrar la informacion necesaria o
requerida para el desarrollo de los
planes de mejoramiento de la DTAO

. Archivo relacionado de
necesaria de acuerdo a Ias'tablas de fo s abls da Retanision
retencion documental del Sistema de Dotumentsl
Pargues Nacionales. ;

Documentos que certifiquen el

suministro de la informacion
(oficios, correos electronicos,
etc.)

Generar los procesos necesarios para
diligenciar la plataforma de Orfeo de
forma efectiva y eficiente.

Informes periddicos que
reporten las respuestas a
requerimientos en Orfeo.

Generar, en coordinacion con la
DTAQ, propuestas de publicacion
digital de las experiencias de
sistematizacion de las areas
protegidas con el aplicativo ELA
desde el enfoque de la
Interpretacion Ambiental, en el
marco de la estrategia de

Acopio de la informacion de las
experiencias sistematizadas a montar
en el aplicativo ELA

Entrenamiento en el aplicativo ELA
apoyado con el grupo de
comunicacion y educacion ambiental
de Parques Nacionales Naturales de
Colombia.

Montaje de dos experiencias
de sistematizacion de las
areas protegidas de la DTAO
en el aplicativo ELA

comunicacion y educacion.

Apoyar a la educadora ambiental en | Apoyar las etapas surtidas en el o

el proceso de Guardaparques proceso de incorporacion, seleccion Informe de actividades de
Voluntarios en las areas protegidas | (entrevistas, capacitacion), ubicacion y apoyo,

de la DTAO, de acuerdo al enfoque
territorial y los lineamientos del Nivel
Nacional.

seguimiento de los Guardaparques
Voluntarios en las areas protegidas y
la DTAO.

. 327104178

El ambiente  pyinambiante

es de todos

DIRECCION TERRITORIAL ANDES OCCIDENTALES
Carrera 42 No. 47 —21 Medellin, Colombia

-1 geosigavaluos@gmailcom

Andes - Anticquso

Teléfono: 3220224
www.parquesnacionales.gov.co
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Formulacion de guiones de

interpretacion ambiental conforme a | Recopilar informacion relevante

la informacion generada de la obtenida en |as areas protegidas que ; ; i
implementacion de los programas puedan generar impacto y valor socio- G::gf:n: m’::gm
de monitoreo y portafolios de ambiental para la elaboracion de '
investigaciones de las AP de |a guiones.

DTAO.

Dado en Medellin, a los diecinueve (19) dias del mes de enero del afio 2021.

=y
/ \”wu‘ '4: . CL\U‘L S——
JORGE E DO CEBALLOS BETANCUR
D r Territorial Andes Occidentales
Parques Nacionales Naturales de Colombia

Projectt: Eiceria Jiménez caias - Cortratista DTAQ -1
Rewiso Juan Sebastian Cruz- Abogade de contros D'I’Ae

El ambiente Minambiente

es de todos

DIRECCION TERRITORIAL ANDES OCCIDENTALES
Carrera 42 No. 47 —21 Medellin, Colombia
Teléfono: 3220224

www.parquesnacionales.gov.co
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05 de Agosto de 2022 AR2022080005

Jaime Ignacio Correa Vargas C.C. 70.811.507

Determinar el valor comercial de un lote RURAL, identificado con Matricula Inmobiliaria 004-39800. El
inmueble esta ubicado en la Vereda La Salada en jurisdiccién del Municipio de Jardin (Antioquia); con una
extension superficiaria de 5.500 m?.

Jaime Ignacio Correa Vargas

1. El valuador no serd responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten el bien inmueble, a la
propiedad valuada o el titulo legal de la misma (escritura publica).

2. El valuador no revelara informacidn sobre la valuacién a nadie distinto de la persona natural o juridica que
solicito el encargo valuatorio y sélo lo hara con autorizacién escrita de ésta, salvo en el caso en que el informe
sea solicitado por una autoridad competente.

Fecha del informe e inicio de la vigencia del mismo : Viernes, 05 de Agosto de 2022

Titular de derecho real de dominio ESCRITURA 1131 DEL 20-11-2015

L GeoSoMoi . m7omm o oeiowebosamaiom ¢ Geo



1 ALEJANDRIA SILVESTRE S.A.S. 900833525-4

Nombre Parcelacién Campestre ALEJANDRIA SILVESTRE
Direcciéon Vereda LA SALADA

Municipio 036 Jardin

Departamento 05 Antioquia

Fuente Certificado de Tradicién 004-39800
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Imagen 1. Mapa de localizacion del predio objeto de avaluo
Departamento de Antioquia Municipio de Jardin Lote 22

Elaboracidn propia sin escalas en software libre QGIS 3.6.0 Noosa

Imagen 2. Vista satelital del predio objeto de avalto

Vista satelital del inmueble utilizando Google Hybrid con QGIS 3.6.0 Noosa
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Escrituras Publicas 1131 20-11-2015 NOTARIA UNICA DE ANDES

Vereda la Salada Jardin Antioquia 5.500

ACTIVO 004-39800 13 de Mayo de 2021 Andes
Vereda la Hacienda Jardin Antioquia 5.500

El drea que figura en el Certificado de tradicion con nimeros de M.l. 004-39800 y el area que registra las
Escrituras Publicas No 1131 del 20-11-2015, de la Notaria Unica de Andes, coinciden plenamente.

Parcelacién Campestre Alejandria Silvestre

La Salada Jardin Antioquia Colombia

Partiendo desde el parque principal del municipio de Jardin, se recorren 2.1 kildmetros
en la via que conduce hacia la Vereda la Salada, incluyendo el 1.3 Kildémetros de via
Servidumbre de la Parcelacidon Alejandria Silvestre, mas 79 metros de camino por
potreros. Ver imagen 3.

MAGNA-SIRGAS 5°36'09.2"N 75°48'26.4"W
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Imagen 3. Forma de llegar al predio objeto de avaliio
RESTAURANTE g,
BARI'A TERRAZA=Y #

\L'a:Casa Del Sol @ &

(0)Jardin-‘Tamesis

Siete Placeres;$
i

@& Hosteria El Paraiso %
{ ¥, - Jardin‘Antioguia
o I 00 "8 / vl
Hotel Z ! 4
idelipa / v yy
- ¢ ~
Garreral5 #10-99/a 1

TZ0Caseros
nde Olga

Elaboracién propia del avaluador con software libre Google Maps.

NORTE :  Con La Vereda La Selva (Municipio de Jardin).

SUR :  Con los Municipios de Mistratd y Rio sucio

OCCIDENTE : Con el Municipio de Tamesis

ORIENTE : Con la Vereda la Selva (Municipio de Jardin) y la zona Urbana.
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Imagen 4. Delimitacion del sector de ubicacion del inmueble objeto de avalio
N
w E
D s
MORRO_#MARILLO
\PADO
VERDUN
QUEBRADA BONITA
SERRANIAS
IBRALTAR.

LA HERRERA

Elaboracidn propia sin escalas en software libre QGIS 3.6.0 Noosa

En la actualidad, su principal producto es el café con 1.700 hectareas de cultivo, seguido del platano con
proporciones iguales, la cafia de azlcar con 45 hect., el lulo con 42 hect., y el frijol con un total de 35 hect.

La reactivaciéon de la siembra en terrenos de “Industrias El Rancho”, en esta ocasidon con mazorquitas, ha
generado alrededor de 100 empleos.

La fertilidad del suelo jardinefio ha resistido a la tala de sus bosques, sus vias y quebradas son aun patrimonio
ecolégico del departamento.

La Actividad Pecuaria se refiere basicamente a actividades ganaderas, porcicolas, avicolas y piscicolas. Todas
ellas se realizan en el Municipio de Jardin, sobresaliendo la piscicultura que ha venido a diversificar y
enriquecer la economia jardinefa, con la explotacidon de crias intensivas de trucha, destacandose a nivel
regional.
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En la cabecera municipal se encuentra el sector representado por confecciones de ropa, panaderias,
talabarterias, carpinterias ebanisterias, etc., los cuales le generan empleo a la comunidad urbana.

Ademas, se realizan actividades entre sus diferentes procesos mercantiles, siendo los mdas importantes
restaurantes y cafeterias. Le siguen en su orden: venta en graneros, salsamentarias y legumbrerias.

Jardin

2.17 km aproximadamente
2
Actividades de tipo agricola

Normal

Agricola, principalmente Café y platano.

No se observan

Grandes, medianos y pequeios

Imagen 5. Sistema de Movilidad del Municipio de Jardin
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http://sinc.mintransporte.gov.co/visores/

Terrestres:
e ViaJardin — Andes
e Via Jardin — Rio Sucio

El municipio de Jardin no es atravesado por ninguna Ruta Nacional.

Aéreas:
No existen en el municipio

Fluviales:


http://sinc.mintransporte.gov.co/visores/

No existen en el municipio

El principal centro de consumo agricola del Departamento de Antioquia es la Central Mayorista y se encuentra
a 126 kildbmetros y 3 horas y 26 minutos.

Creciente

La ubicacion geografica del sector, la cercania al
centro poblado del municipio y la rapida
expansiéon hacia la zona de viviendas
campestres.

Limites del municipio: Norte con el Municipio de Jericé, por el Sur con el Departamento de Caldas, con el Este con
el Municipio de Tdmesis y por el Oeste con el Municipio de Andes.

Extensidn total: 224 Km2
Altitud de la cabecera municipal (metros sobre el nivel del mar): 1750
Temperatura media: 192 C

Distancia de referencia: 134

2 Geo Sig Avaliios 3704178 - Q
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Segln Ordenanza Departamental, el territorio bajo el cual tiene jurisdiccidn el Municipio de Jardin es el
siguiente:

Desde la desembocadura de la Quebrada San Bartolo en el Rio San Juan y por este arriba hasta su nacimiento.
De aqui por la Cordillera divisoria con el Departamento de Caldas hasta el Cerro Caramanta. De aqui por la
Cordillera de Cartama, limitando con los municipios de Caramanta, Tamesis y Jericd, hasta el Cerro de Pascua.
De aqui, limitando con el Municipio de Andes, hasta el Morro de Contrafuerte donde nace la Quebrada San
Bartolo. Y por toda esta hasta su confluencia con el Rio San Juan, punto de partida.

Estd localizacion le permiten tener accidentes orograficos desde 1.500 hasta 3.000 metros de altura sobre el
nivel del mar, entre los que sobresalen el Alto Ventanas.

NO NA NA

S| 3 De tierra y permite la circulacién de vehiculos durante todo el afio
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Imagen 6. Vias de Acceso al Predio Objeto de Avalio

L Google Earth

-

N
ador en softwa

re libre Google Earth Pro

Elaboracidn propia del avalu

No se evidenciaron.

No se evidenciaron.

80% mecanizable.

No tiene ningun sistema de riego.

El inmueble no hace parte de ningun distrito de riego.
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No se evidenciaron.
Durante la visita no se encontrd ningun sistema productivo tecnificado.
No se evidenciaron

No se observaron sistemas pecuarios tecnificados.

No se evidenciaron.

Esquema de Ordenamiento Territorial, ACUERDO MUNICIPAL N2 16 de Diciembre 07 del 2018.

Articulo 180. Areas de vivienda campestre. Es el suelo apto para las parcelaciones destinadas a la vivienda
campestre solo en el drea descrita y circunscrita al poligono definido para parcelaciones. De acuerdo con lo
establecido en la Resolucidon 9328 de 2007 de CORANTIOQUIA, este tipo de asentamiento debe ser objeto de
desarrollo con restricciones de uso, de intensidad y de densidad. Resolucidon 9328 de 2007, articulo 3°, de
Corantioquia es de 3,7 viviendas por Hectarea.

El propdsito principal de esta categoria de suelo es orientar el proceso de ocupacion en la periferia rural del
centro urbano y a la vez restringir la suburbanizacién del suelo rural, y disminuir la subdivisidon y la presién
sobre los suelos de proteccidon ambiental y de proteccidn para la produccién.

Por lo anterior y de acuerdo con el modelo de ocupacidn propuesto, se pretende concentrar la vivienda
campestre en dreas especificas del territorio para evitar su dispersion manera desarticulada y desorganizada y
mas especificamente, donde el paisaje rural se convierte en el mayor atributo para desarrollar proyectos
urbanisticos turisticos o residenciales que apoyan y complementan los usos agrarios.

5. Sector La Salada: Se localiza sobre la via proyectada de salida al municipio de Tamesis, a partir de suelo de
expansion por la via veredal existente hasta el puente sobre la quebrada La Salada (con longitud de 1,954 Kms),
en una franja de 300 m. de extensién a lado y lado de la via, para un total de drea de 59,05 Has. Corresponde a
un sector que ya esta regulado para esta clase de suelo por el EOT anterior, el cual ha tenido procesos de
ocupacion de vivienda campestre y cuyas caracteristicas naturales permiten el asentamiento de actividades
residenciales de baja densidad, con la posibilidad de tratamiento y disposicién de servicios publicos de manera
autosuficiente.

2 - 2 B



Intervenciones y tratamientos en categorias de uso en el suelo rural.

Distrito de Manejo
Integrado Cuchilla Jardin Forestal protector Intervencion Preservacion Estricta
Tamesis DMI
Corredores ecoldgicos . L. .
e Forestal protector Intervencion Preservacion Estricta
(SILAP)
Cerros tutelares Forestal protector Preservacion Estricta
Cuencas abastecedoras Forestal protector Intervencion Preservacion Estricta
Areas de amenaza y riesgo Forestal protector Intervencion Preservacion Estricta
Nucleos rurales Dotacional Preservacidn de infraestructuras
Centro poblado Uso Mixto Consolidacidn suburbana
Corredores suburbanos Uso de Actividad Multiple. Tratamiento Consclidacion suburbana
Parcelacion de vivienda Uso de Vivienda Campestre y/o | Tratamiento Consolidacién suburbana
campestre Parcelaciones para vivienda campestre
Areas de proteccidn para la . . ‘s L. ]
P s P Agropecuario sostenible Intervencion Preservacion activa
produccion

Esquema de Ordenamiento Territorial - Acuerdo Municipal No. 16 de Diciembre 07 del 2018.

CONVENCIONES TEMATICAS

@ Equipamiento - educativa
@ =ooureme

Mixio
@ Ceniro poblado Cristlania
@ Dotcona
Pradios Consemnvacion
Fredios Corantioguia
Terr Presante y Futuro del Agua y 1a Gente
] reserva Privada
mcuumas abastecadoras
| DMI Cuchilia Jardin Tamesls (Aplican usos del Plan de Mans)o Vigents)
Cafma Tutelar
Foresial protector
[0 Amenaza alta por Inundacidn
Bl ~renaza atta por movimienios en masa
[ Amenaza alta por Av. torencial
N rondas de rios y quebradas
Agropecuarh sostenible
. Cenfrosur
Cristianiz
10 Moroesidental
Norte
Oocitental
. Orental
Suroczdental
Surorizntal
Actividad multiple
[ cormedor suburbana
[ sububana Cristlania
Vivlenda cam pesire y/o parcelaciones
[]Pamcslacion Campestrs La Hemerta

Lalinda
[ Farceiacion La Salada |
Panc2iacion campestre La Herrera

Panc2Iacion campestie Semanias
I Farceiacion campesire Veraun

Pa’gina17

Mapa Uso General del Suelo Rural EOT Jardin 2018.
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CONVENCIONES TEMATICAS

Zonificacitn Uso del suelo

Situacitn amhbiental '
Dependiente del manejo

Ambientalmente favorable

H

Mapa Zonificacidon de Usos del Suelo. EOT Jardin 2018.

Para determinar el valor comercial del terreno, se tuvieron en cuenta los criterios establecidos en la
normatividad vigente que se relacionan a continuacion:

1) Decreto 1420 del 24 de Julio de 1998. Por el cual se reglamentan parcialmente el articulo 37 de la Ley 9 de
1989, el articulo 27 del Decreto-ley 2150 de 1995, los articulos 56, 61, 62, 67, 75, 76, 77, 80, 82, 84 y 87 de
la Ley 388 de 1997 v, el articulo 11 del Decreto-ley 151 de 1998, que hacen referencia al tema de avaltos.

2) Resolucion IGAC 620 del 23 de Septiembre de 2008. Por la cual se establecen los procedimientos para los
avallos ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997.

3) Ley 1673 del 19 de Julio de 2013. Por la cual se reglamenta la actividad del avaluador y se dictan otras
disposiciones.

- Articulo 13. Postulados éticos de la actividad de avaluador. El ejercicio de la valuacion, debe ser
guiado por criterios, conceptos y elevados fines, que propendan a enaltecerlo; por lo tanto debera
estar, ajustado a las disposiciones de las siguientes normas que constituyen su Cédigo de Etica de la
Actividad del Avalador.

4) Decreto 556 del 14 de Marzo del 2014. Por el cual se reglamenta la Ley 1673 del 2013.
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5) Ley 388 del 18 de Julio de 1997. Por la cual se modifica la Ley 9 de 1989, y la Ley 3 de 1991 y se dictan
otras disposiciones.

6) Norma Técnica Sectorial Colombiana NTS | 02. Contenido de Informes de Valuacién de Bienes Inmuebles
Rurales.

7) Decreto 466 del 2000

El presente informe tiene como alcance determinar el valor comercial de un lote de terreno, ubicado en la
Parcelacién Campestre Alejandria Silvestre del Municipio de Jardin. Se tomd como drea cierta la registrada en
el Certificado de Tradicién con Matricula Inmobiliaria No 004-39800 y se ubicé geograficamente el Lote con
ayuda visual de imagen satelital y aérea. Este lote de terreno durante el proceso de homogenizacién de datos
para hallar el valor por metro cuadrado, es bajo con relacidn a los comparables encontrados, debido a sus
limitaciones de acceso, ya que no cuenta con una via o camino demarcado que permita llegar hasta el interior
del predio.

En la realizacién de este avallo se tomaron en cuenta las metodologias y lineamientos estipulados por el
Instituto Geografico Agustin Codazzi, mediante la Resolucidn 620 de septiembre 23 de 2008.

PARA DETERMINAR EL VALOR COMERCIAL DE LOS TERRENOS.

METODO DE COMPARACION O DE MERCADO. Resolucién IGAC 620 de 2008 - Articulo 12.- Método de
comparaciéon o de mercado. Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de
avaluo. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la
estimacidn del valor comercial.

En esta investigacidn se analizaron ofertas de lotes en la zona, por lo cual no hubo la necesidad de incluir zonas
relativamente homogéneas establecidas en la Resolucidon 041 de 1996, con caracteristicas similares que nos
permiten llegar a determinar un valor comercial, con la utilizacidn de estas metodologias.



18.2.1 Datos del Sujeto.

- - 1,0 20% 8 8 - Rectangular

Para entender la informacidn anterior, se aclara:

e Tipo de Via. Corresponde a las caracteristicas de las vias presentes en el sector del inmueble, de acuerdo a
los siguientes criterios:

Son aquellas vias que se ubican en los sectores mas valiosos y de mayor desarrollo
1 comercial. Ademads tendrdn las mejores caracteristicas, en cuanto a aspectos como:
materiales, estado, ancho, etc.

Corresponde aquellas vias que se ubican en las zonas comerciales de menor desarrollo y las
2 zonas industriales que deben soportar transito. Son similares a las anteriores en cuanto a
sus caracteristicas.

Este tipo de via se localiza en las zonas residenciales y en aquellas de transicién residencial-

3 . . L .

comercial y en cuanto a sus caracteristicas son similares a las anteriores.

Son las vias que se localizan en sectores residenciales, industriales y agropecuarios. De lastre
4 fino y permiten la circulacién a todo tipo de vehiculo. Unicamente en zonas urbanas, algin

tipo de servidumbre por sus caracteristicas de ancho, tipo de material, tipo de acceso a los
inmuebles, se clasifican en esta categoria.

Son las vias que se localizan en sectores residenciales, industriales y agropecuarios. De
5 lastre mezclado con material mas grueso tipo piedra de rio, o material arenoso
principalmente, y permiten la circulacidn de todo tipo de vehiculos.

6 De tierra y permite la circulacién de vehiculos durante todo el afio.

7 De tierra y permite la circulacién de vehiculos sélo durante la época seca.

™
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Son los caminos, antiguas trochas madereras, que no permiten el paso de vehiculos de

8 cuatro (4) ruedas, sélo carretas, bestias y peatones. También incluye esta categoria la playa,
cuando es la Unica via de acceso a estos inmuebles.

9 Son las vias angostas que sirven de servidumbres o alameda y aceras.

10 Son los rios, canales, esteros o mar (tipo fluvial), cuando son la Unica via de acceso a estos
inmuebles.

11 La via férrea, cuando es la Unica via de acceso a estos inmuebles.

Fuente: JERONIMO AZNAR BELVER Y OTROS. Valoracién Inmobiliaria. Métodos y Aplicaciones. Tabla 7.13 clasificacién de las vias

por su tipo. 2012. P 86.

18.2.2 Estudio de Mercado.

El estudio de mercado se realizd en zonas del Municipio de Jardin, por lo cual no hubo necesidad de incluir
zonas relativamente homogéneas establecidas en la Resolucidon 041 de 1996, con caracteristicas similares que
permiten llegar a determinar el valor comercial, con la utilizacién de la metodologia de Comparacién o de

Mercado (Articulo 1 de la Resolucion IGAC 620 de 2008).

A continuacion se relaciona el estudio de mercado realizado:

CMP-01 PROPIETARIO 3.200,00 320.000.000 320.000.000
CMP-02 PROPIETARIO 3.442,00 413.040.000 413.040.000
CMP-03 PROPIETARIO 3.547,00 425.640.000 425.640.000
CMP-04 PROPIETARIO 3.000,00 150.000.000 150.000.000
CMP-05 PROPIETARIO 1.000,00 350.000.000 350.000.000
CMP-06 PROPIETARIO 2.700,00 450.000.000 450.000.000
CMP-07 PROPIETARIO 3.400,00 300.000.000 290.000.000
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18.2.2.1 Comparable 1 (CMP-01).

2/08/22="
5°35'40"N-75°48'19"W
Altitud:2005.4m

LOTE

Valor de Compra del
Inmueble
$320'000.000

Area Total de Terreno
3.200 m?

Contacto:
317 666 89 01

Fecha de Consulta:
03 de Agosto de 2022

18.2.2.2 Comparable 2 (CMP-02).

§:35'40°N 754819
Altitud:2005,4m

LOTE

Valor de la Oferta
S 413’040.000

Area Total de Terreno
3.442 m’

Contacto:
312 81558 05

Fecha de Consulta:
03 de Agosto de 2022
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18.2.2.3 Comparable 3 (CMP-03).

2108722
5°35'42"N -75°48'15"W.
Altitud:2023.5m

LOTE

Valor de la Oferta
S 425’640.000

Area Total de Terreno
3.547 m?

Contacto:
312 81558 05

Fecha de Consulta:
03 de Agosto de 2022

18.2.2.4 Comparable 4 (CMP-04).

LOTE

Valor de la Oferta
S 150’000.000

Area Total de Terreno
3.000 m’

Contacto:
3104920218

Fecha de Consulta:
03 de Agosto de 2022

3
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18.2.2.5 Comparable 5 (CMP-05).

2/08/22
5°36'1"N -75°48'53"W
Altitud:1809.9m

LOTE

Valor de la Oferta
S 350’000.000

Area Total de Terreno
1.000 m?

Contacto:
3218012912

Fecha de Consulta:
03 de Agosto de 2022

18.2.2.6 Comparable 6 (CMP-06).

LOTE

Valor de la Oferta
S 450’000.000

Area Total de Terreno
2.700 m’

Contacto:
3116208601

Fecha de Consulta:
03 de Agosto de 2022
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18.2.2.7 Comparable 7 (CMP-07).

LOTE

Valor de la Oferta
S 300’000.000

Area Total de Terreno
3.400 m?

Contacto:
31360793 34

: o § ) Fecha de Consulta:
] 2% ey sk ‘ D 03 de Agosto de 2022
S -75°4817'W . %

Altitid:2003.0m

18.2.3 Identificacion y Seleccion de Comparables.

CMP-01 PROPIETARIO 3.200,00 320.000.000 320.000.000
CMP-02 PROPIETARIO 3.442,00 413.040.000 413.040.000
CMP-03 PROPIETARIO 3.547,00 425.640.000 425.640.000
CMP-04 PROPIETARIO 3.000,00 150.000.000 150.000.000
CMP-05 PROPIETARIO 1.000,00 350.000.000 350.000.000
CMP-06 PROPIETARIO 2.700,00 450.000.000 450.000.000
CMP-07 PROPIETARIO 3.400,00 300.000.000 290.000.000

18.2.4 Clasificacidn, Calculos Previos y Homogenizacion de la Informacidn.

Para lo anterior se clasificd la informacién, se hicieron los célculos previos y se realizd el proceso de
comparaciéon u homogenizacién de los datos, como se muestra en el siguiente cuadro:
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CMP-01 PROPIETARIO 5% 6 -10 46
CMP-02 PROPIETARIO 10% 6 12 40
CMP-03 PROPIETARIO 5% 6 10 34
CMP-04 PROPIETARIO 10% 8 18 1
CMP-05 PROPIETARIO 5% 6 0 15
CMP-06 PROPIETARIO 10% 3 -12 56
CMP-07 PROPIETARIO 15% 3 -12 30

CMP-01 0,8454 1,0000 0,9981 1,1379 0,6065 0,3840 22.362,64
CMP-02 0,8648 1,0000 0,9987 1,1379 0,6977 0,3976 32.716,98
CMP-03 0,8729 1,0000 0,9981 1,1379 0,7408 0,4141 36.495,84
CMP-04 0,8287 1,0000 0,9987 1,0000 0,5827 1,0000 24.115,12
CMP-05 0,5895 1,0000 0,9981 1,1379 1,0000 0,5081 119.071,67
CMP-06 0,8021 1,0000 0,9987 1,3813 0,5488 0,3656 36.996,08
CMP-07 0,8615 0,9667 0,9994 1,3813 0,5488 0,4273 23.785,20

Una vez clasificada la informacién, se obtienen los valores totales de los lotes de terreno, con los cuales
podemos calcular el valor por metro cuadrado de cada uno de ellos. Se hace proceso de homogenizacién de
los datos calculados, para hacer correcciones de precio y poder hacer calculos estadisticos con datos
homogéneos.

En la estadistica de cdlculo del valor del avalio de cada uno de los inmuebles, se registra el desarrollo de las
respectivas homogenizaciones de los valores del mercado, ya que dependiendo de las variables de cada
inmueble, los valores de los factores de homogenizacidn de precio varian.

Se aclaran la forma de céalculo de las diferentes variables:

e Calculo del Factor Area o Superficie. Considerando que todos los predios tienen areas diferentes, se debe
hacer la correccidn de precios, aplicando un factor de area, ya que desde el punto de vista de la valoracion,
se parte de la premisa que a mayor area menor valor unitario y viceversa. Para lo anterior se trabajé con la
siguiente férmula:
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Fa = Factor area
Alt\**? )
Fa = <_> Alt = Area del lote Comparable
Alv

Alv = Area del lote del Sujeto (predio objeto de avaltio)

Fuente: JERONIMO AZNAR BELVER Y OTROS. Valoracién Inmobiliaria. Métodos y Aplicaciones. 2012. P 71.

e Calculo del Factor por frente. Compara los diferentes frentes del lote a valorar y del lote tipo. Es
importante su consideracién pero menor que en el caso de lotes urbanos.

FACTOR POR FRENTE
__[Fy
Ffi=1/"2
\ Flt
Siendo
Flv = Frente lote a valorar Flt = Frente lote tipo

Fuente: JERONIMO AZNAR BELVER Y OTROS. Valoracién Inmobiliaria. Métodos y Aplicaciones. 2012. P 71.

e Calculo del Factor por Pendiente. Se denomina pendiente al grado de inclinacién o declive que posee un
determinado lote con respecto al eje horizontal.

FACTOR DE PENDIENTE
No | % Pendiente | Factor f

0-3 1
4-10 0,97 F P = p—t
11-15 0,94 fp c
16-20 0,90
21-25 0,85
26-30 0,80
31-35 0,75
36-40 0,70
41-45 0,65
45-50 0,60
+ 51 0,50

Fuente: JERONIMO AZNAR BELVER Y OTROS. Valoracién Inmobiliaria. Métodos y Aplicaciones. 2012. P 73.

e Calculo del Factor General. Es el factor resultante de la multiplicacién de los tres (3) factores anteriores:

FG=Fa*Fn
FG = Factor General
Fa= Factor drea
Fn = Factor negociacién



18.2.5 Ordenacion de Datos.

Una vez se obtienen los datos homogenizados, se procede a ordenar los datos de menor a mayor para
proceder a hacer el analisis estadistico de los mismos.

CMP-01 PROPIETARIO 22.362,64
CMP-07 PROPIETARIO 23.785,20
CMP-04 PROPIETARIO 24.115,12
CMP-02 PROPIETARIO 32.716,98
CMP-03 PROPIETARIO 36.495,84
CMP-06 PROPIETARIO 36.996,08
CMP-05 PROPIETARIO 119.071,67

Se ordenan los valores de m* de los comparables de menor a mayor para proceder a hacer el analisis de datos.
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18.2.6 Analisis de Varianza y Puntos criticos.

CMP-01 PROPIETARIO 22.362,64 -19.858 394.334.881 -0,58
CMP-07 PROPIETARIO 23.785,20 -18.435 339.860.405 -0,54
CMP-04 PROPIETARIO 24.115,12 -18.105 327.805.103 -0,53
CMP-02 PROPIETARIO 32.716,98 -9.504 90.316.951 -0,28
CMP-03 PROPIETARIO 36.495,84 -5.725 32.771.777 -0,17
CMP-06 PROPIETARIO 36.996,08 -5.224 27.294.606 -0,15
CMP-05 PROPIETARIO 119.071,67 76.851 5.906.102.321 2,23

295.543,53 7.118.486.043,26
6
42.220,50 1.186.414.340,54

34.444,37
32.716,98 81,58%

76.664,87
42.220,50
7.776,14

68.888,73




18.2.7 Analisis de Varianza con Eliminacidon de Puntos criticos.

CMmP-01 PROPIETARIO 22.362,64 1.120.099 -1,14
CMP-07 PROPIETARIO 23.785,20 132.654 0,39
CMP-04 PROPIETARIO 24.115,12 481.818 0,75
CMP-02 PROPIETARIO X4 (1,48) 18,29%
CMP-03 PROPIETARIO X3 (1,36) 22,60%
CMP-06 PROPIETARIO X2 (1,12) 22,96%
CMP-05 PROPIETARIO X1(2,23) 81,58%

70.262,95 1.734.570,31
2
23.420,98 867.285,15

23.785,20 3,98%

24.352,27
23.420,98
22.489,70

1.862,56

Segun el analisis de datos realizado con eliminacién de puntos, el valor promedio del metro cuadrado es de
$23.420, teniendo como Coeficiente de Variacion un 3,98 %, el cual es Menor que el 7,5%, dando cumplimiento
a lo establecido en el Articulo 11 de la Resolucién IGAC No. 620 de 2008.




5.500

$23.420
CIENTO VEINTI OCHO MILLONES

OCHOCIENTOS DIEZ MIL PESOS

$128.810.000

$128.810.000

EL VALOR TOTAL DEL AVALUO REALIZADO ES DE: CIENTO VEINTI OCHO MILLONES OCHOCIENTOS DIEZ MIL
PESOS M/L. -($128.810.000).

SEBASTIAN OSPINA SIERRA
AVAL-1027882915 DE ANAV
Avaluador profesional
Profesional en Ecologia

Clausula que prohibe la publicacidn de parte o la totalidad del informe de valuacion, cualquier referencia al
mismo, a las cifras de valuacién, al nombre y afiliaciones profesionales del valuador sin el consentimiento
escrito del mismo.
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Politica del Avalto: En este estudio valuatorio se pretende hallar el valor comercial de un lote de terreno
identificado con nimero de Matricula Inmobiliaria referenciada en éste informe.

Se toma como area cierta la registrada mediante Certificado de Tradicién No 004-39800.

El avalio no tiene en cuenta aspectos de orden juridico de ninguna indole, tales como estudio de titulos,
servidumbres ocultas activas o pasivas y en general asuntos de caracter legal.

El citar nimeros de escrituras de adquisicién y matriculas inmobiliarias, no implica un estudio de titulos
completo sobre el inmueble. Por tanto no se asumen responsabilidades sobre los mismos.

El valuador, deja expresa constancia que a la fecha no tiene, ni ha tenido interés actual o contemplado con
los duefios ni con los bienes descritos, y que cumple con los requerimientos éticos y profesionales
contemplados dentro del Cédigo de Conducta del IVSC (Comité de Normas Internacionales de Valoracion).

Vigencia del avaltio: Teniendo en cuenta el numeral 7 del articulo 2 del decreto 422 de marzo 08 de 2000 y
el articulo 19 del Decreto 1420 de 1998, expedidos por el Ministerio de Desarrollo Econdmico, el presente
avallo tiene una vigencia de un (1) afio contado a partir de la fecha de expedicién del presente informe,
siempre y cuando las condiciones no sufran alteraciones normativas y legales.

El informe de valuacion se desarrolld bajo los parametros establecidos en la Norma Técnica Sectorial NTS |
02, en la cual se establece el contenido de los informes de valuaciéon para los bienes inmuebles rurales.

Las descripciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta donde el valuador alcanza a
conocer.

Los andlisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipdtesis y condiciones restrictivas que se
describen en el informe.
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2/08/22.2 \ .
5:3610°N-75°48'27"W
Altitud:1984.6m

2/08/22
5°36'10"N-7548'27"W
Altitud;1985.7m

Lote 22

Terrenos del predio denominado Lote 22.

2/08/22

5°36'10°N -75°48'27"'W
Altitud:1984.6m

Lote 22

Formay area del predio denominado Lote 22 de la Parcelacién Alejandria Silvestre. Informacién extraida de la
base de datos de Catastro Antioquia.




Anexo 2. Certificado del Avaluador

RAA ANAY

Registro Ablerto de Avcluadores AITCRAR G ALCHRA CF U LAGCHES
PIN de Validadon: a9820a0f hitps:/iwww.raa.org.co

Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAYV
NIT: 900870027-5

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria y Comercio

El sefor(a) SEBASTIAN OSPINA SIERRA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1027882915, se

encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 28 de Septiembre de 2020 y se le ha asignado
el nimero de avaluador AVAL-1027882915.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) SEBASTIAN OSPINA SIERRA se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

¢ Casas, apartamentos, edificics, oficinas, locales comerciales, terrencs y bedegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecologica principal, lotes en suelo de

expansion con plan parcial adoptado.
Fecha de inscripcion Regimen
28 Sep 2020 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

« Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan

parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripaidn Regimen
28 Sep 2020 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion

Alcance

« Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecolégica

principal, lotes definidos o contemplados en el Codigo de recursos Naturales Renovables y
dafios ambientales.

Fecha de nscripcion Regimen
28 Sep 2020 Regimen Académico

Pagna1de 3 |
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RAA

Registro Ablerto de Avolucdores
PIN de Validacion: a2820a0f hitps://www.raa.org.co

mg COLOMBIANA

WUTORAEGUA ACCRA DF AL UADORES

Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares

Alcance
* Argueologico
Fecha de inscripcion Regimen
28 Sep 2020 Regimen Academico

Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance

* Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad.

Fecha de inscripeidn Regimen
28 Sep 2020 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance
* Inventarios
Fecha de inscripcion Regimen
28 Sep 2020 Regimen Académico

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: ANDES, ANTIOQUIA

Direccién: CALLE 57 N° 54 - 06

Teléfono: 3127194178

Correo Electronico: sebas4362@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:

Técnico laboral por competencias en Avaltos - Compuestudio
Tecndlogo en Ecologia y turismo - Universidad de Antioguia
Gestor en Ecologia y turismo - Universidad de Antioquia

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion Colombiana

Pagina 2 de 3
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PIN e Validadon: a9820a0f https://www.raa.org.co

RAA ARYY

Registro Abierto de Avoluadores

Autorrequladora de Avaluadores ANAV; no aparece sancién disciplinaria alguna contra el(la) sefior(a)
SEBASTIAN OSPINA SIERRA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1027882915.

El(la) sefior(a) SEBASTIAN OSPINA SIERRA se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro, asi
como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores
ANAV.

Con el fin de que el destinatario pueda verfficar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://iwww.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la que reporte |a verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV.

PIN DE VALIDACION

a0820a0f

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los cuatro (04) dias del mes de Agosto del 2022 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:
Antonio Heriberto Salcedo Pizarro
Representante Legal

Pagina 3 de 3
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Titulos Académicos

La Republica de Colombia

» en su nombre

it [
Et Instituto de Educacion para el
Trabajo y el Desarrollo Humano

Con Licencia de Funcionamiento segdn Resolucion N° . 05092 de Abril 28
de 2010 y Registro de programas segin Resoluciones N°, 011220 de
septiembre 09 de 2015 y 014386 de Noviembre 19 de 2015 de la
secretaria de Educacion del Municipio de Medellin.

Confiere el Certificado de Aptitud Ocupacional como
@eenico Laboral por Competencias en:

Avaliios
Por_____ 1008 Horas
a
Sebastidn Ospina Sierra
Identificado (a) con documento No, ___ [TBIIS. -~ Ankes Autiogee

Por haber cumplide con Los requisitos legales establecidos en el
Decreto 1075 del 26 de Mayo de 2015 y el plan de Estudios
confarme al Provecto Educativo institucionat,

1% de 2020

Registrado en el Ubro det Certificado N* %! Fotio

)
‘m%—hc'

Dadoen Medellin a los 11 dias diel mes de Septiewbrs  go 2020

o
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.. UNIVERSIDAD
{ DE ANTIOQUIA

Persoate Jurldica ey 71 de 1878 oel Estade Sabirata o Arcizqua y Loy 153 de 1887
ACTA DE GRADUACION 118059

muﬁhwmuu ¢e abed 0¢ 2018

DEPENDENCIA: CORPORACION AMBIENTAL
mm:owcmm m:ﬁmmuaamamn
PROGRAMA:  GESTION EN ECOLOGIA ¥ TURISMO

£1 24 de abril de 2018 se reunieron s directivas de Ia Univensidad de Andoquis, con el propésito de
* confert &l tio de - ' N

A
ssumhlosrmmm
WMM&MIMWBINS
£ Secretarko de s coremonly leyd 1 providencla por la cusl #l(ia) sedorla) Vicerrector(a) de Docencia
Mmmnmmumuhmmamdm
cormespondente v procedis 2 & entrega del Diploma v el Acta de Gradar.
umﬂhnammmhmdsmmmtaﬁm

095618
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Sebastian Ospina Sierra

Auxiliar de la Justicia

Aval - 1027882915 de ANAV

Procesos ante Juzgados

BERRIO

2018-00011-00

Juzgado Radicado Proceso Afo
JUZGADO CIVIL DEL
CIRCUITO DE PUERTO | O>>193°9599% Ejecutivo 2020
BERRIO
JUZGADO PROMISCUO ng_'ggg(’)‘_lg(')%%é_ Verbal Sumario -Nulidad | ,,;
MUNICIPAL JARDIN 00 de Contrato
Declaracion de
JUZGADO PROMISCUO 08558118480%%4 pertenencia (Por 2021
MUNICIPAL DE BETANIA 00 prescripcion
extraordinaria de dominio)
a2 SVILDEL | 055793103001~ | DIVISORIO ~VENTADE | , .
2016-00093-00 BIEN COMUN
BERRIO
JUZGADO CIVIL DEL 05-579-31-03-
CIRCUITO DE PUERTO |001- 2014-00033- Ejecutivo 2021
BERRIO 00
JUZGADO CIVIL DEL
CIRCUITO DE PUERTO | 993793103001~ |\ eppp) _ pertenencia | 2021
2019-0068-00
BERRIO
JUZGADO PROMISCUO
MUNICIPAL DE HISPANIA 2016-00141 REIVINDICATORIO 2021
JUZGADO PRIMERO ADQUISITIVA
PROMISCUO MUNICIPAL 2018-00342 EXTRAORDINARIA DE 2021
DE ANDES DOMINIO
JUZGADO CIVIL DEL
CIRCUITO DE PUERTO 055793103001- VERBAL - pertenencia 2021
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JUZGADO PRIMERO
PROMISCUO MUNICIPAL 025823381%93%%1 verbal de pertenencia 2022
DE ANDES
JUZGADO PRIMERO
PROMISCUO MUNICIPAL g%(i:?'gggfg%lo Ejecutivo Singular 2022
DE ANDES
JUZGADO PRIMERO
PROMISCUO MUNICIPAL | O>03# 953904 Pertenencia 2022
DE ANDES
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EL DIRECTOR TERRITORIAL DE LA DIRECCION TERRITORIAL ANDES OCCIDENTALES
CERTIFICA QUE:
SEBASTIAN OSPINA SIERRA quien se identifica con la cédula de ciudadania N 1.027.882.915 expedida en Andes,
tuvo suscrito con la Direccion Territorial Andes Occidentales de Parques Nacionales Naturales de Colombia, el
Contrato de Prestacion de Servicios que a continuacion se relaciona:

Contrato de Prestacion de Servicios Nacion No. 097 del 10 de febrero del 2020

Fecha Iniciacién: 10 de febrero del 2020

Duracién del contrato: DIEZ (10) MESES Y VEITIUN (21) DIAS

Valor mensual: DOS MILLONES SEISCIENTOS SESENTA Y TRES MIL OCHOCIENTOS
CINCUENTA PESOS (2.663.850) M/CTE.

Valor del Contrato: VEINTIOCHO MILLONES QUINIENTOS TRES MIL CIENTO NOVENTA Y
CINCO PESOS ($28.503.195) MCTE.

Fecha Terminacion: 30 de diciembre 2020

OBJETO:

PRESTACION DE SERVICIOS PROFESIONALES Y DE APOYO A LA GESTION DE LA DIRECCION
TERRITORIAL ANDES OCCIDENTALES PARA LIDERAR LA DINAMIZACION DEL CENTRO DE
INTERPRETACION AMBIENTAL EN EL MARCO DE LA ESTRATEGIA DE COMUNICACION Y EDUCACION
AMBIENTAL, LA CUAL BUSCA PROMOVER LA SENSIBILIZACION CIUDADANA RESPECTO A LA
CONSERVACION DE LA BIODIVERSIDAD, PARA POSICIONAR LA GESTION DEL SUBSISTEMA DE AREAS
PROTEGIDAS ANDES OCCIDENTALES Y OTRAS ESTRATEGIAS DE CONSERVACION DE ACUERDO AL
ENFOQUE TERRITORIAL Y LOS PROCESOS ESTRATEGICOS.

ACTIVIDADES Y OBLIGACIONES

Desarrollar el plan de trabajo
concertado incluyendo las actividades
a desarrollar para el cumplimiento de
Elaborar el plan de trabajo parala | las obligaciones contractuales,
ejecucion de las actividades objeto | socializarlo con el director territorialy | Plan de trabajo
del contrato en coordinacion con la | el coordinador técnico y ajustarlo mes

direccion territorial y ajustar de a mes de acuerdo a los
acuerdo a las observaciones en el | requerimientos solicitados por la
transcurso de la ejecucion. direccion territorial.
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Elaborar informes mensuales con los
avances del plan de trabajo.

Informes de actividades
mensuales de acuerdo al plan
de frabajo.

Liderar la dinamizacion del Centro
de Interpretacion Ambiental del

Plantear las acciones que dinamicen
el CIAM y fortalezcan su
conceptualizacion, asi como la

Documento con una propuesta
de articulacion del CIAM y el
Centro de Documentacion a la

zﬁﬁﬂg gn:::a(t)ecg?::gtales N | articulacion a la estrategia de estrategia de comunicacion y
comunicacién y educacién comunicacion y educacion con base | educacion teniendo en cuenta
biental en los procesos estratégicos de la los procesos estratégicos de la
e DTAO. DTAO.
Informe de las exposiciones
Gestionar y coordinar las exposiciones | que contenga descripcion

Apoyar el posicionamiento del SAO
y promover la valoracion social de la
bicdiversidad a partir de la
estrategia de comunicacion y
educacion ambiental y el
ecoturismo.

itinerantes del CIAM del Subsistema
Andes Occidentales en el marco de la

tematica o conceptual, guiones
o guia, listado de asistentes,

estrategia de comunicacion y encuesta de satisfaccion,

educacion. recomendaciones y/o anexos
(videos y fotos).

Establecer y/o mantener vinculos con

distintos actores de la sociedad civil Informe de gestion con mapeo

en el marco de |a estrategia de de actores actualizado de

comunicacién y educacion, para
fortalecer la estructura participativa de
PNNC y del SAO.

aporte a la sistematizacion de
la experiencia del CIAM.

Coordinar talleres y eventos

Informes de talleres y eventos

Mangjo, administracion y promocion
del centro de documentacion de la
Direccion Territorial Andes
Occidentales.

ludico/culturales para participantes realizados (fotos y videos).
intemos y externos que visiten el
CIAM.
Propuesta de promocion del
Centro de Documentacion del
CIAM (documento) articulada
Atencion y orientacion de usuarios a la estrategia de
internos o exteros en requerimientos | comunicacion y educacion.

de informacion general, control de
consultas y préstamos disponiendo el
material bibliografico y audiovisual
organizado de acuerdo con los
estandares establecidos por el SGC.

Reporte mensual de visitantes
y requerimientos atendidos de
manera fisica o virtualmente,
intercambio de material
realizado, donaciones
recibidas.
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Aportar el proceso de
implementacion del Sistema de
Gestion de la Calidad.

Mantener la informacion documental

Suministrar la informacion necesaria o
requerida para el desarrollo de los
planes de mejoramiento de la DTAO

. Archivo relacionado de
necesaria de acuerdo a Ias'tablas de fo s abls da Retanision
retencion documental del Sistema de Dotumentsl
Pargues Nacionales. ;

Documentos que certifiquen el

suministro de la informacion
(oficios, correos electronicos,
etc.)

Generar los procesos necesarios para
diligenciar la plataforma de Orfeo de
forma efectiva y eficiente.

Informes periddicos que
reporten las respuestas a
requerimientos en Orfeo.

Generar, en coordinacion con la
DTAQ, propuestas de publicacion
digital de las experiencias de
sistematizacion de las areas
protegidas con el aplicativo ELA
desde el enfoque de la
Interpretacion Ambiental, en el
marco de la estrategia de

Acopio de la informacion de las
experiencias sistematizadas a montar
en el aplicativo ELA

Entrenamiento en el aplicativo ELA
apoyado con el grupo de
comunicacion y educacion ambiental
de Parques Nacionales Naturales de
Colombia.

Montaje de dos experiencias
de sistematizacion de las
areas protegidas de la DTAO
en el aplicativo ELA

comunicacion y educacion.

Apoyar a la educadora ambiental en | Apoyar las etapas surtidas en el o

el proceso de Guardaparques proceso de incorporacion, seleccion Informe de actividades de
Voluntarios en las areas protegidas | (entrevistas, capacitacion), ubicacion y apoyo,

de la DTAO, de acuerdo al enfoque
territorial y los lineamientos del Nivel
Nacional.

seguimiento de los Guardaparques
Voluntarios en las areas protegidas y
la DTAO.
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Formulacion de guiones de

interpretacion ambiental conforme a | Recopilar informacion relevante

la informacion generada de la obtenida en |as areas protegidas que ; ; i
implementacion de los programas puedan generar impacto y valor socio- G::gf:n: m’::gm
de monitoreo y portafolios de ambiental para la elaboracion de '
investigaciones de las AP de |a guiones.

DTAO.

Dado en Medellin, a los diecinueve (19) dias del mes de enero del afio 2021.
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JORGE E DO CEBALLOS BETANCUR
D r Territorial Andes Occidentales
Parques Nacionales Naturales de Colombia

Projectt: Eiceria Jiménez caias - Cortratista DTAQ -1
Rewiso Juan Sebastian Cruz- Abogade de contros D'I’Ae
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