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22 de Julio de 2023 AR2023070002

Jaime Ignacio Correa Vargas C.C. 70.811.507

Determinar el valor comercial de un lote RURAL con sus mejoras, identificado con Matricula Inmobiliaria 004-
39779. El inmueble esta ubicado en la Vereda La Salada en jurisdiccion del Municipio de Jardin (Antioquia); con
una extension superficiaria de 225.858 m>.

Jaime Ignacio Correa Vargas

1. El valuador no serd responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten el bien inmueble, a la
propiedad valuada o el titulo legal de la misma (escritura publica).

2. El valuador no revelara informacidon sobre la valuacién a nadie distinto de la persona natural o juridica que
solicito el encargo valuatorio y sélo lo hara con autorizacién escrita de ésta, salvo en el caso en que el informe
sea solicitado por una autoridad competente.

Fecha del informe e inicio de la vigencia del mismo : Sabado, 22 de Julio de 2023

Titular de derecho real de dominio ESCRITURA 1131 DEL 20-11-2015

2 ~ @ ‘ L]



1 ALEJANDRIA SILVESTRE S.A.S. 900833525-4

Tomados de las Escrituras publicas 1.131 del 2015-11-20. Linderos:

| LOTE 1: Lote de terreno, con casa de habitacion, demas mejoras y anexidades,
que hace parte de la Parcelacion Campestre “ALEJANDRIA SILVESTRE”, ubicado
en la Vereda La Salada, del drea rural del Municipio de Jardin —Antioquia, con una

|
!
!
[

superficie de veintidos hectareas, cinco mil ochocientos cincuenta y ocho metros
cuadrados (22.5858 Has.), que linda: “Por el NOR-OESTE con PREDIOS de JOSE
LEONEL FRANCO, mojones 124 — 125; Por el NOR - ESTE con PREDIOS de
JAIME IGNACIO CORREA y hermanos, mojones 125 — 126; Por el ESTE con
- PREDIOS de PEDRO DIAZ ASOCIADOS, mojones 126 - 127 y PREDIOS de
SANDRO CORREA, mojones 127 — 90; Por el SUR con LOTE 32, mojones 90 - 88,
LOTE 31, mojones 88 - 86 y con LOTE 30, mojones 86 - 87: Por el OESTE con VIA
INTERNA, mojones 87 - 136, PREDIO AEROCIVIL, mojones 136 - 81 y CANADA

Nombre Parcelacién Campestre ALEJANDRIA SILVESTRE
Direccion Vereda LA SALADA

Municipio 036 Jardin

Departamento 05 Antioquia

Fuente Certificado de Tradicion 004-39779
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Imagen 1. Mapa de localizacion del predio objeto de avaluo
Departamento de Antioquia Municipio de Jardin Lote 1

Elaboracidn propia sin escalas en software libre QGIS 3.6.0 Noosa

Imagen 2. Vista satelital del predio objeto de avalio

Vereda la Salada Jardin Antioquia 225.858

2 ~ @ ‘ L]
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ACTIVO 004-39779 13 de Mayo de 2021 Andes

Vereda la Hacienda Jardin Antioquia 225.858

El drea que figura en el Certificado de tradicidn con nimeros de M.l. 004-39779 y el area que registra las
Escrituras Publicas No 1131 del 20-11-2015, de la Notaria Unica de Andes, coinciden plenamente.

Parcelacién Campestre Alejandria Silvestre

La Salada Jardin Antioquia Colombia

Partiendo desde el parque principal del municipio de Jardin, se recorren 2.1 kildbmetros
en la via que conduce hacia la Vereda la Salada, incluyendo el 1.3 Kildmetros de via
Servidumbre de la Parcelacion Alejandria Silvestre. Ver imagen 3.

MAGNA-SIRGAS 5°36'03.7"N 75°48'24.7"W
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Imagen 3. Forma de llegar al predio objeto de avaliio
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OCCIDENTE : Con el Municipio de Tamesis

ORIENTE

Con La Vereda La Selva (Municipio de Jardin).
Con los Municipios de Mistratd y Rio sucio

Con la Vereda la Selva (Municipio de Jardin) y la zona Urbana.
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Imagen 4. Delimitacion del sector de ubicacion del inmueble objeto de avalio

EL TAPADO

{BOFEDA ; QUEBRADA BONITA
SERRAMIAS

GIBRALTAR LA HERRERA

Elaboracidn propia sin escalas en software libre QGIS 3.6.0 Noosa

En la actualidad, su principal producto es el café con 1.700 hectdreas de cultivo, seguido del platano con
proporciones iguales, la cafia de azlcar con 45 hect., el lulo con 42 hect., y el frijol con un total de 35 hect.

La reactivaciéon de la siembra en terrenos de “Industrias El Rancho”, en esta ocasidon con mazorquitas, ha
generado alrededor de 100 empleos.

La fertilidad del suelo jardinefio ha resistido a la tala de sus bosques, sus vias y quebradas son aun patrimonio
ecoldgico del departamento.

La Actividad Pecuaria se refiere basicamente a actividades ganaderas, porcicolas, avicolas y piscicolas. Todas
ellas se realizan en el Municipio de Jardin, sobresaliendo la piscicultura que ha venido a diversificar y
enriquecer la economia jardinefa, con la explotacidon de crias intensivas de trucha, destacandose a nivel
regional.

En la cabecera municipal se encuentra el sector representado por confecciones de ropa, panaderias,
talabarterias, carpinterias ebanisterias, etc., los cuales le generan empleo a la comunidad urbana.

Ademas, se realizan actividades entre sus diferentes procesos mercantiles, siendo los mdas importantes
restaurantes y cafeterias. Le siguen en su orden: venta en graneros, salsamentarias y legumbrerias.

2 Pl > £
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Jardin

2.1 km aproximadamente
2

Actividades de tipo agricola

Normal

Agricola, principalmente Café y platano.

No se observan

Grandes, medianos y pequeios

Imagen 5. Sistema de Movilidad del Municipio de Jardin
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Terrestres:

e ViaJardin — Andes
e Via Jardin — Rio Sucio

El municipio de Jardin no es atravesado por ninguna Ruta Nacional.

Aéreas:
No existen en el municipio

Fluviales:
No existen en el municipio
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El principal centro de consumo agricola del Departamento de Antioquia es la Central Mayorista y se encuentra
a 126 kildbmetros y 3 horas y 26 minutos.

Creciente

La ubicacion geografica del sector, la cercania al
centro poblado del municipio y la rapida
expansiéon hacia la zona de viviendas
campestres.

Limites del municipio: Norte con el Municipio de Jerico, por el Sur con el Departamento de Caldas, con el Este con
el Municipio de Tamesis y por el Oeste con el Municipio de Andes.

Extensidn total: 224 Km2
Altitud de la cabecera municipal (metros sobre el nivel del mar): 1750
Temperatura media: 192 C

Distancia de referencia: 134
Segun Ordenanza Departamental, el territorio bajo el cual tiene jurisdiccién el Municipio de Jardin es el
siguiente:

Desde la desembocadura de la Quebrada San Bartolo en el Rio San Juan y por este arriba hasta su nacimiento.
De aqui por la Cordillera divisoria con el Departamento de Caldas hasta el Cerro Caramanta. De aqui por la
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Cordillera de Cartama, limitando con los municipios de Caramanta, Tdmesis y Jericé, hasta el Cerro de Pascua.
De aqui, limitando con el Municipio de Andes, hasta el Morro de Contrafuerte donde nace la Quebrada San
Bartolo. Y por toda esta hasta su confluencia con el Rio San Juan, punto de partida.

Estd localizacidn le permiten tener accidentes orograficos desde 1.500 hasta 3.000 metros de altura sobre el
nivel del mar, entre los que sobresalen el Alto Ventanas.

Sl 5 De tierra y permite la circulacién de vehiculos durante todo el afio.

Cercas en alambre pua en regular estado y cerca eléctrica sin
funcionamiento.

S| 3 De tierra y permite la circulacién de vehiculos durante todo el afio

S| 3.5 Via de tierra con dificil acceso en temporadas de lluevia.
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Imagen 6. Vias de Acceso al Predio Objeto de Avalio

/

No se evidenciaron.

No se evidenciaron.

60% mecanizable.

No tiene ningun sistema de riego.

2 & 2 L)



2

o

v,

eo

7 SIG\
Avaluos

El inmueble no hace parte de ningun distrito de riego.

Se encontrd una casa de habitacidn con estructura en madera burda, cubierta en cafiabrava, madera y teja de
barro. Vivienda de dos niveles de piso que en general tiene un regular estado de conservacion.

Se encontré una corraleja en piso de cemento y cerramiento de varetas en regular estado de conservacion.

Se encontré ademads una sala de ordefio manual tipo cafiete en mal estado de conservacion, ya que algunos
elementos estructurales que la componen ya no estan.

Durante la visita no se encontrd ningun sistema productivo tecnificado.

No se evidenciaron

No se observaron sistemas pecuarios tecnificados.

No se evidenciaron.

Esquema de Ordenamiento Territorial, ACUERDO MUNICIPAL N2 16 de Diciembre 07 del 2018.

Articulo 37. Estructura ecoldgica principal (EEP)

Es el “conjunto de elementos bidticos y abidticos que dan sustento a los procesos ecoldgicos esenciales del
territorio, cuya finalidad principal es la preservacidn, conservacion, restauracion, uso y manejo sostenible de
los recursos naturales renovables. De acuerdo con los determinantes ambientales dados por la autoridad
ambiental para esta revision del EOT de Jardin (Corantioquia, 2017), los elementos que lo constituyen y tienen
expresion en el territorio, se materializan a través de las areas de proteccidn en el municipio, a saber:

- Areas de conservacion y proteccién ambiental.

A esta categoria pertenece el DMI Cuchilla Jardin Tdmesis. Ademas de 2 dreas protegidas de cardcter privado
con registro actualmente en el RUNAP: Reserva Natural de la Sociedad Civil de las Aves Loro Orejiamarillo y

- 2 Lf)
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Reserva Natural de Sociedad Civil La Nevera. El Sistema Local de Areas Protegidas SILAP de 2017, ademas de
recoger las ya mencionadas, incorpora otras areas de interés ambiental que son areas protegidas también,
pero sin la figura juridica de las RNSC como son los predios La Tribuna, El Clavel y El Misterio de Corantioquia.
La Selva, Chusparrota y La Siria de la Gobernacion de Antioquia. Y existen otros predios de cardcter privado
destinados a la proteccion tales como La Esperanza, El Pajarito, La Siberia, La Playa, La Libertad, La Tebaida, La
Lucrecia, El Centello y La Mesenia.

A esta categoria también se suman todos los retiros a las corrientes hidricas del municipio que deben respetar
una distancia de 30 metros lineales a lado y lado de cada cauce y de 100 metros de radio alrededor de los
nacimientos de agua de acuerdo a la normatividad vigente aun.

Articulo 180. Areas de vivienda campestre. Es el suelo apto para las parcelaciones destinadas a la vivienda
campestre solo en el drea descrita y circunscrita al poligono definido para parcelaciones. De acuerdo con lo
establecido en la Resolucidon 9328 de 2007 de CORANTIOQUIA, este tipo de asentamiento debe ser objeto de
desarrollo con restricciones de uso, de intensidad y de densidad. Resolucidon 9328 de 2007, articulo 3°, de
Corantioquia es de 3,7 viviendas por Hectérea.

El propdsito principal de esta categoria de suelo es orientar el proceso de ocupacion en la periferia rural del
centro urbano y a la vez restringir la suburbanizacién del suelo rural, y disminuir la subdivisidon y la presién
sobre los suelos de proteccidon ambiental y de proteccidn para la produccién.

Por lo anterior y de acuerdo con el modelo de ocupacidon propuesto, se pretende concentrar la vivienda
campestre en dreas especificas del territorio para evitar su dispersion manera desarticulada y desorganizada y
mas especificamente, donde el paisaje rural se convierte en el mayor atributo para desarrollar proyectos
urbanisticos turisticos o residenciales que apoyan y complementan los usos agrarios.

5. Sector La Salada: Se localiza sobre la via proyectada de salida al municipio de Tamesis, a partir de suelo de
expansion por la via veredal existente hasta el puente sobre la quebrada La Salada (con longitud de 1,954 Kms),
en una franja de 300 m. de extensién a lado y lado de la via, para un total de drea de 59,05 Has. Corresponde a
un sector que ya esta regulado para esta clase de suelo por el EOT anterior, el cual ha tenido procesos de
ocupacion de vivienda campestre y cuyas caracteristicas naturales permiten el asentamiento de actividades
residenciales de baja densidad, con la posibilidad de tratamiento y disposicion de servicios publicos de manera
autosuficiente.

Articulo 185. Areas de Uso forestal protector. Se delimitan con este uso aquellas zonas en las cuales debe
prevalecer la conservacion, la proteccién y la restauracion ecoldgica de los relictos de bosques primarios o
secundarios o en estado de sucesién natural propios de las zonas de vida presentes en el municipio, para
garantizar la conservacion de especies de flora y fauna y los servicios ecosistémicos, asi como la proteccién y el
abastecimiento del recurso hidrico, proteccidon de recarga de acuiferos, ademds de la adaptacion a eventos
relacionados con el cambio climatico y en articulacidn con la Estructura Ecoldgica Principal.

Se localizan dichas zonas principalmente en el Distrito de Manejo Integrado Cuchilla Jardin Tdmesis DMI, los
corredores ecoldgicos definidos en el SILAP, los cerros tutelares, las cuencas abastecedoras, los cerros tutelares
y las dreas de amenaza y riesgo.



Intervenciones y tratamientos en categorias de uso en el suelo rural.

Distrito de Manejo
Integrado Cuchilla Jardin Forestal protector Intervencion Preservacion Estricta
Tamesis DMI
Corredores ecoldgicos . L. .
e Forestal protector Intervencion Preservacion Estricta
(SILAP)
Cerros tutelares Forestal protector Preservacion Estricta
Cuencas abastecedoras Forestal protector Intervencion Preservacion Estricta
Areas de amenaza y riesgo Forestal protector Intervencion Preservacion Estricta
Nucleos rurales Dotacional Preservacidn de infraestructuras
Centro poblado Uso Mixto Consolidacidn suburbana
Corredores suburbanos Uso de Actividad Multiple. Tratamiento Consclidacion suburbana
Parcelacion de vivienda Uso de Vivienda Campestre y/o | Tratamiento Consolidacién suburbana
campestre Parcelaciones para vivienda campestre
Areas de proteccidn para la . . ‘s L. ]
P s P Agropecuario sostenible Intervencion Preservacion activa
produccion

Esquema de Ordenamiento Territorial - Acuerdo Municipal No. 16 de Diciembre 07 del 2018.

CONVENCIONES TEMATICAS

@ =quipamients - educativo
Ecoturismo
Mixto
@ centro poblade Cristlanta
@ Dotacona
Pradios Conservasion
Fredios Corantloguia
Ter Presente y Futuro del Agua y la Gente
) retenva Privada
mcuumas abastecadoras
[ | DMI Cucniliz Jardin Tamesls (Aplican usos del Plan de Mans)o Vigente)
Cefma Tutelar
Forestal protecior
Amenaza alta por n
Amanaza alta por movimIenios en masa |
POr AV iDrmen:
N Fiondas de rios y quebradas
Agropecuark sosiEnible
Centrosur
Cristiania
W Moroecidental
Norte
Ooudenta
oriental
Suroezidantal
Surorizntal
Actividad multipls
[ corredor suburbano
[ suburbano Cristania
ivienda campasire yfo parcelaciones
[]Pamslacion Campestrs La Hemerta

n La Salada |
Parcaiacion campesire La Hermera

Parcelacion campestre Semanias

I Farceiacion campesire Verdin
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CONVENCIONES TEMATICAS

I situacién ambientsl desfavorable
Dependiente del manejo
[ Ambientalmente favorable

x

Maba Zonificacion de Usos del Suelo. EOT Jardin 2018.

= CONVENCIONES TEMATICAS

PTAR La Paraisa
Planta de potabilizacion de acueducts urbano
Antenas Ao de las Flores

Antenas Serranias

eeo0oe@c0

Planta residucs organicos
® Bocatomas
- Cermros tutelares
Retiros SILAP
Predios Consenvacion
] presies corntioquia
Terr Presente y Futuro del Agua y |a Gente
2 resevabrivaca
DM Cuchilla Jardin Tamesis
[ zomas Nusteo siLaR |
- Amenazas altas por inundasidn
- Arnenaza aita por avenida torencial
- Armenaza aita por movimientos en masa
El Cuencas abastecedoras

ro

Mapa Suelos de Proteccion. EOT Jardin 2018.

Nota: tomando en cuenta las altas restricciones que tiene gran parte del predio objeto de la valuacién se
procede mas adelante a discriminar esas dreas que componen Quebradas, retiros de Quebradas y zonas
boscosas que no se permite explotar econédmicamente. Esto debido a que casi el 50 % del area total del predio
se imposibilita para cualquier tipo de explotacidon econdmica, ya que la norma sugiere que debe permanecer en
conservacion.
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Para determinar el valor comercial del terreno y sus construcciones, se tuvieron en cuenta los criterios
establecidos en la normatividad vigente que se relacionan a continuacion:

1) Decreto 1420 del 24 de Julio de 1998. Por el cual se reglamentan parcialmente el articulo 37 de la Ley 9 de
1989, el articulo 27 del Decreto-ley 2150 de 1995, los articulos 56, 61, 62, 67, 75, 76, 77, 80, 82, 84 y 87 de
la Ley 388 de 1997 y, el articulo 11 del Decreto-ley 151 de 1998, que hacen referencia al tema de avaluos.

2) Resolucion IGAC 620 del 23 de Septiembre de 2008. Por la cual se establecen los procedimientos para los
avallos ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997.

3) Ley 1673 del 19 de Julio de 2013. Por la cual se reglamenta la actividad del avaluador y se dictan otras
disposiciones.

- Articulo 13. Postulados éticos de la actividad de avaluador. El ejercicio de la valuacién, debe ser
guiado por criterios, conceptos y elevados fines, que propendan a enaltecerlo; por lo tanto deberd
estar, ajustado a las disposiciones de las siguientes normas que constituyen su Cédigo de Etica de la
Actividad del Avalador.

4) Decreto 556 del 14 de Marzo del 2014. Por el cual se reglamenta la Ley 1673 del 2013.

5) Ley 388 del 18 de Julio de 1997. Por la cual se modifica la Ley 9 de 1989, y la Ley 3 de 1991 y se dictan
otras disposiciones.

6) Norma Técnica Sectorial Colombiana NTS | 02. Contenido de Informes de Valuacién de Bienes Inmuebles
Rurales.

7) Decreto 466 del 2000

El presente informe tiene como alcance determinar el valor comercial de un lote de terreno y sus mejoras,
ubicado en la Parcelacion Campestre Alejandria Silvestre del Municipio de Jardin. Se tomé como area cierta la
registrada en el Certificado de Tradicidn con Matricula Inmobiliaria No 004-39779 y se ubic6 geograficamente
el Lote con ayuda visual de imagen satelital y aérea. Este lote de terreno durante el proceso de
homogenizacidon de datos para hallar el valor por metro cuadrado, es bajo con relacién a los comparables
encontrados, debido a su gran extensidn, la cual influye en los resultados estadisticos. Adicionalmente y
conociendo previamente las restricciones con las que cuenta este inmueble, las cuales consisten basicamente
en amenaza por movimiento de tierra, presencia de Quebradas y sus retiros, presencia de bosque protegido
mediante SILAP y vigilado y controlado por la Corporacion Auténoma Regional del Centro de Antioquia
CORANTIOQUIA, se calculé mediante fotointerpretacidén el area que tiene dichas afectaciones y que no es
permitido intervenir o desarrollar para actividades econdmicas. Por esta razén al drea calculada que tiene las
ya mencionadas afectaciones y con el apoyo en la ley 1673 del 2013 en su Articulo 13, se calcula por metro
cuadrado el 25 % del valor del metro cuadrado obtenido para el drea que se encuentra desarrollable y bajo uso
normativo segiin Acuerdo Municipal No. 16 de Diciembre 07 del 2018, como zona de Parcelacion Campestre la
Salada.



o

v,

2o /’
g SIG\
Avaluos

En la realizacién de este avallo se tomaron en cuenta las metodologias y lineamientos estipulados por el
Instituto Geografico Agustin Codazzi, mediante la Resolucidn 620 de septiembre 23 de 2008.

PARA DETERMINAR EL VALOR COMERCIAL DE LOS TERRENOS.

METODO DE COMPARACION O DE MERCADO. Resolucién IGAC 620 de 2008 - Articulo 12.- Método de
comparacion o de mercado. Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de
avallo. Tales ofertas o transacciones deberdn ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la
estimacion del valor comercial.

En esta investigacidn se analizaron ofertas de lotes en la zona, por lo cual no hubo la necesidad de incluir zonas
relativamente homogéneas establecidas en la Resolucion 041 de 1996, con caracteristicas similares que nos
permiten llegar a determinar un valor comercial, con la utilizacidn de estas metodologias.

PARA DETERMINAR EL VALOR COMERCIAL DE LAS CONSTRUCCIONES.

METODO DE COSTO DE REPOSICION. Resolucién IGAC 620 de 2008 - Articulo 32. Es el que busca establecer el
valor comercial del bien objeto de avallo a partir de estimar el costo total para construir a precios de hoy, un
bien semejante al del objeto de avaluo, y restarle la depreciacién acumulada. Al valor asi obtenido se le debe
adicionar la utilidad.

En esta investigacidon se tomd en cuenta los valores indicados en el documento “Catalogo de presupuestos para
tipologias constructivas” — IGAC 2018. Posteriormente se trajeron a valor presente con las alzas del I.P.C. de
cada afio y se hizo el analisis estadistico para calcular la depreciacién correspondiente a cada una de las
construcciones encontradas.

18.2.1 Datos del Sujeto.

- - 1,0 35% 6 4 15 Rectangular

NOTA: El drea tomada para los calculos estadisticos del mejor y mayor valor, es la correspondiente al drea sin
restricciones.

a2 ‘ ~ 3n7ne - GEORaNCR IO L1
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Para entender la informacidn anterior, se aclara:

o Tipo de Via. Corresponde a las caracteristicas de las vias presentes en el sector del inmueble, de acuerdo a
los siguientes criterios:

Son aquellas vias que se ubican en los sectores mas valiosos y de mayor desarrollo
1 comercial. Ademads tendran las mejores caracteristicas, en cuanto a aspectos como:
materiales, estado, ancho, etc.

Corresponde aquellas vias que se ubican en las zonas comerciales de menor desarrollo y las
2 zonas industriales que deben soportar transito. Son similares a las anteriores en cuanto a
sus caracteristicas.

Este tipo de via se localiza en las zonas residenciales y en aquellas de transicién residencial-

3 . . L .

comercial y en cuanto a sus caracteristicas son similares a las anteriores.

Son las vias que se localizan en sectores residenciales, industriales y agropecuarios. De lastre
4 fino y permiten la circulacién a todo tipo de vehiculo. Unicamente en zonas urbanas, algln

tipo de servidumbre por sus caracteristicas de ancho, tipo de material, tipo de acceso a los
inmuebles, se clasifican en esta categoria.

Son las vias que se localizan en sectores residenciales, industriales y agropecuarios. De
5 lastre mezclado con material mas grueso tipo piedra de rio, o material arenoso
principalmente, y permiten la circulacidn de todo tipo de vehiculos.

6 De tierra y permite la circulacién de vehiculos durante todo el afio.

7 De tierra y permite la circulacién de vehiculos sélo durante la época seca.

Son los caminos, antiguas trochas madereras, que no permiten el paso de vehiculos de
8 cuatro (4) ruedas, sélo carretas, bestias y peatones. También incluye esta categoria la playa,
cuando es la Unica via de acceso a estos inmuebles.

9 Son las vias angostas que sirven de servidumbres o alameda y aceras.

Son los rios, canales, esteros o mar (tipo fluvial), cuando son la Unica via de acceso a estos

10 inmuebles.

11 La via férrea, cuando es la Unica via de acceso a estos inmuebles.

Fuente: JERONIMO AZNAR BELVER Y OTROS. Valoracién Inmobiliaria. Métodos y Aplicaciones. Tabla 7.13 clasificacién de las vias
por su tipo. 2012. P 86.
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18.2.2 Estudio de Mercado.

El estudio de mercado se realizd en zonas del Municipio de Jardin, por lo cual no hubo necesidad de incluir
zonas relativamente homogéneas establecidas en la Resolucion 041 de 1996, con caracteristicas similares que
permiten llegar a determinar el valor comercial, con la utilizacién de la metodologia de Comparacién o de

Mercado (Articulo 1 de la Resolucién IGAC 620 de 2008).

A continuacidn se relaciona el estudio de mercado realizado:

CMP-01 PROPIETARIO 3.200,00 450.000.000 450.000.000
CMP-02 PROPIETARIO 2.050,00 290.000.000 290.000.000
CMP-03 PROPIETARIO 2.900,00 350.000.000 350.000.000

18.2.2.1 Comparable 1 (CMP-01).

LOTE

Valor Oferta
S 450’000.000

Area Total de Terreno
3.200 m?

Contacto:
317 666 89 01

Fecha de Consulta:
20 de Julio de 2023
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18.2.2.2 Comparable 2 (CMP-02).

LOTE

Valor de la Oferta
S 290°000.000

Area Total de Terreno
2.050 m?

Contacto:
321 851 4265

Fecha de Consulta:
20 de Julio de 2023

LOTE

Valor de la Oferta
S 350’000.000

Area Total de Terreno
2.900 m’

Contacto:
321 851 4265

Fecha de Consulta:
20 de Julio de 2023
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18.2.3 Identificacion y Seleccién de Comparables.

CMP-01 PROPIETARIO 3.200,00 450.000.000 450.000.000
CMP-02 PROPIETARIO 2.050,00 290.000.000 290.000.000
CMP-03 PROPIETARIO 2.900,00 350.000.000 350.000.000

18.2.4 Clasificacidén, Calculos Previos y Homogenizacién de la Informacidn.

Para lo anterior se clasificd la informacién, se hicieron los cdlculos previos y se realizd el proceso de

comparacion u homogenizacién de los datos, como se muestra en el siguiente cuadro:

CMP-01 PROPIETARIO 5% -10 46
CMP-02 PROPIETARIO 10% 11 30
CMP-03 PROPIETARIO 5% 11 36

CMP-01 0,3306 1,0000 0,9962 1,0000 0,6065 0,5742 16.129,09
CMP-02 0,2880 1,0000 0,9968 1,0000 0,7189 0,6389 18.653,33
CMP-03 0,3207 1,0000 0,9962 1,0000 0,7189 0,6105 16.920,31

Una vez clasificada la informacién, se obtienen los valores totales de los lotes de terreno, con los cuales
podemos calcular el valor por metro cuadrado de cada uno de ellos. Se hace proceso de homogenizacién de
los datos calculados, para hacer correcciones de precio y poder hacer calculos estadisticos con datos

homogéneos.

En la estadistica de cdlculo del valor del avallo de cada uno de los inmuebles, se registra el desarrollo de las
respectivas homogenizaciones de los valores del mercado, ya que dependiendo de las variables de cada
inmueble, los valores de los factores de homogenizacién de precio varian.

Q G
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Se aclaran la forma de calculo de las diferentes variables:

e Calculo del Factor Area o Superficie. Considerando que todos los predios tienen areas diferentes, se debe
hacer la correccién de precios, aplicando un factor de area, ya que desde el punto de vista de la valoracidn,
se parte de la premisa que a mayor drea menor valor unitario y viceversa. Para lo anterior se trabajé con la
siguiente formula:

Fa = Factor area
Alt\**? )
Fa = <_> Alt = Area del lote Comparable
Alv

Alv = Area del lote del Sujeto (predio objeto de avalio)

Fuente: JERONIMO AZNAR BELVER Y OTROS. Valoracién Inmobiliaria. Métodos y Aplicaciones. 2012. P 71.

e Calculo del Factor por frente. Compara los diferentes frentes del lote a valorar y del lote tipo. Es
importante su consideracién pero menor que en el caso de lotes urbanos.

FACTOR POR FRENTE
. |Flv
Ffr=4—=
\ Flr
Siendo
Flv = Frente lote a valorar Flt = Frente lote tipo

Fuente: JERONIMO AZNAR BELVER Y OTROS. Valoracién Inmobiliaria. Métodos y Aplicaciones. 2012. P 71.

e Calculo del Factor por Pendiente. Se denomina pendiente al grado de inclinaciéon o declive que posee un
determinado lote con respecto al eje horizontal.

FACTOR DE PENDIENTE

No | % Pendiente | Factor f
0-3 1 t
4-10 0,97 F - —
1115 0,94 fp c
16-20 0,90 |
21-25 0,85
26-30 0,80
31-35 0,75
36-40 0,70
41-45 0,65
45-50 0,60
+ 51 0,50

Fuente: JERONIMO AZNAR BELVER Y OTROS. Valoracién Inmobiliaria. Métodos y Aplicaciones. 2012. P 73.



e Calculo del Factor General. Es el factor resultante de la multiplicacién de los tres (3) factores anteriores:

FG=Fa*Fn
FG = Factor General
Fa= Factor area
Fn = Factor negociacién

18.2.5 Ordenacion de Datos.

Una vez se obtienen los datos homogenizados, se procede a ordenar los datos de menor a mayor para
proceder a hacer el analisis estadistico de los mismos.

CMP-01 PROPIETARIO 16.129,09
CMP-03 PROPIETARIO 16.920,31
CMP-02 PROPIETARIO 18.653,33

Se ordenan los valores de m” de los comparables de menor a mayor para proceder a hacer el analisis de datos.

™~
N
%

= Geo Sig Avaltos . 312719 4178 -1 _geasigavaluos@gmail.com + Geo Sig Avaluos
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18.2.6 Analisis de Varianza

CMP-01

PROPIETARIO 16.129,09 -1.105 1.221.356 -0,86
CMP-03 PROPIETARIO 16.920,31 -314 98.556 -0,24
CMP-02 PROPIETARIO 18.653,33 1.419 2.013.805 1,10

51.702,72
17.234,24

1.291,07
16.920,31

3.333.716,95

1.666.858,48

7,49%

18.525,31
17.234,24

15.943,17

2.582,14

Segun el analisis de datos realizado con eliminacién de puntos, el valor promedio del metro cuadrado es de
$17.234, teniendo como Coeficiente de Variacion un 7,49 %, el cual es Menor que el 7,5%, dando cumplimiento

a lo establecido en el Articulo 11 de la Resolucién IGAC No. 620 de 2008.
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113.699

$17.234

$1.959.488.566

$1.959.488.566

MIL NOVECIENTOS CINCUENTA'Y
NUEVE MILLONES CUATROCIENTOS
OCHENTA'Y OCHO MIL
QUINIENTOS SESENTA'Y SEIS PESOS

Area total seglin M. I. 004-39779 = 225.858 m’
Area para destinacién de parcelacién campestre = 113.699 m*
Area de Uso Restringido = 112.159 m?

Valor m? del area de Uso Restringido = $ 17.234* 25 % = $ 4.308

112.159

$4.308

$483.180.972

$483.180.972

CUATROCIENTOS OCHENTA'Y TRES
MILLONES CIENTO OCHENTA MIL
NOVECIENTOS SETENTAY DOS
PESOS

70
45
64,00
4,0
77,48
$324.673
$251.557
$73.116
$220,00
$16.085.599

$16.085.599
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50,00

3,0

48,81

$124.821

$60.925

$ 63.896

$50,00

$3.194.793

$3.194.793

70
20
29,00
3,5
45,69
$213.123
$97.376
$115.747
$ 130,00
$15.047.123

$15.047.123
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38
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113.699 m* $17.234 $ 1.959.488.566
112.159 m* $4.308 $483.180.972
220 m? $73.116 $16.085.520
50 m’ $63.896 $3.194.800
130 m’ $115.747 $15.047.110

EL VALOR TOTAL DEL AVALUO REALIZADO ES DE: DOS MIL CUATROCIENTOS SETENTA Y SEIS MILLONES
NOVECIENTOS NOVENTA Y SEIS MIL NOVECIENTOS SESENTA'Y OCHO PESOS M/L. - ($2.476.996.968).

SEBASTIAN OSPINA SIERRA
AVAL-1027882915 DE ANAV
Avaluador profesional
Profesional en Ecologia

Clausula que prohibe la publicacidn de parte o la totalidad del informe de valuacion, cualquier referencia al
mismo, a las cifras de valuacién, al nombre y afiliaciones profesionales del valuador sin el consentimiento
escrito del mismo.

1. Politica del Avaltio: En este estudio valuatorio se pretende hallar el valor comercial de un lote de terreno
identificado con numero de Matricula Inmobiliaria referenciada en éste informe.

2. Setoma como drea cierta la registrada mediante Certificado de Tradicién No 004-39779.
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El avalio no tiene en cuenta aspectos de orden juridico de ninguna indole, tales como estudio de titulos,
servidumbres ocultas activas o pasivas y en general asuntos de caracter legal.

El citar nimeros de escrituras de adquisicién y matriculas inmobiliarias, no implica un estudio de titulos
completo sobre el inmueble. Por tanto no se asumen responsabilidades sobre los mismos.

El valuador, deja expresa constancia que a la fecha no tiene, ni ha tenido interés actual o contemplado con
los dueiios ni con los bienes descritos, y que cumple con los requerimientos éticos y profesionales
contemplados dentro del Cédigo de Conducta del IVSC (Comité de Normas Internacionales de Valoracion).

Vigencia del avaltio: Teniendo en cuenta el numeral 7 del articulo 2 del decreto 422 de marzo 08 de 2000 y
el articulo 19 del Decreto 1420 de 1998, expedidos por el Ministerio de Desarrollo Econdmico, el presente
avaluo tiene una vigencia de un (1) afio contado a partir de la fecha de expedicién del presente informe,
siempre y cuando las condiciones no sufran alteraciones normativas y legales.

El informe de valuacion se desarrolld bajo los parametros establecidos en la Norma Técnica Sectorial NTS |
02, en la cual se establece el contenido de los informes de valuacidn para los bienes inmuebles rurales.

Las descripciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta donde el valuador alcanza a
conocer.

Los andlisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipdtesis y condiciones restrictivas que se
describen en el informe.
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Terreno en pasto bajo uso de parcelacidon campestre y
al fondo el area boscosa mas densa del Lote 1

Zona de altas pendientes con amenaza de
movimiento de tierra y proteccion ambiental.

o i\ AN

Zona con humedal concentrada en la parte baja del

guadual con afectacion por encharcamiento e
inundacién en temporada de lluevias.
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Casa de habltacmn con dos niveles de piso, constrwda en madera burda Se encontré en mal estado de
conservacion.

5:36'4"N -75°48

Wy e Altitud:20(

Corraleja en regular estado, pero que fue el drea que
se encontrd que aun cumple su plena funcion.

Sala de ordeno en regular estado de conservacion.
Se evidencia deterioro en segmentos estructurales y
componentes elementales para el cumplimiento de

su funcién.
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Lote 1. Caracterizacidn por usos de suelo segin Acuerdo Municipal No. 16 de Diciembre 07 del 2018.
El drea en verde claro es el area con uso permitido de Parcelacion Campestre La Salada, la cual equivale a
113.699 m’ y el drea en verde oscuro es la que tiene usos restringidos con prohibicién de explotacion
econdmica de cualquier indole, amparada por las normas del SILAP y el EOT del Municipio de Jardin, con
respecto a zonas con amenaza por movimiento de tierra, retiros a Quebradas y suelos de Proteccidn, la cual
equivale a 112.159 m?.




Anexo 2. Certificado del Avaluador

RAA ANAV

CORPORAACION COLOMESARA

MATTCRAEGA ACGRA
Registro Abierto de Avoluadores DE MLUADORES

PIN de Validacion: ae630a5a https://www.raa.org.co

Corporacién Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAV
NIT: 900870027-5

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria y Comercio

El sefior(a) SEBASTIAN OSPINA SIERRA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1027882915, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 28 de Septiembre de 2020 y se le ha asignado
el nimero de avaluador AVAL-1027882915.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) SEBASTIAN OSPINA SIERRA se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance
e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de

expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
28 Sep 2020 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

¢ Terrenos rurales con o sin construcciones como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario, demas infraestructura de explotacion situados
totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
28 Sep 2020 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion
Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales, lotes incluidos en estructura ecoldgica
principal, lotes definidos o contemplados en el codigo de recursos naturales renovables, dafios ambientales.

Fecha de inscripcion Regimen
28 Sep 2020 Régimen Académico
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RAA ANAVY

CORPOAACION COLDMESANA

Registro Abierto de Avoluadores WUTORREGUAADCHA DE S0LUADDAES

PIN de Validacion: ae630a5a https://www.raa.org.co

Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares

Alcance
¢ Arqueoldgico.
Fecha de inscripcion Regimen
28 Sep 2020 Régimen Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance

* Semovientes, animales, muebles no clasificados en otra especialidad.

Fecha de inscripcién Regimen
28 Sep 2020 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance
¢ Inventarios.

Fecha de inscripcion Regimen
28 Sep 2020 Régimen Académico

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: ANDES, ANTIOQUIA

Direccion: CALLE 57 N° 54 - 06

Teléfono: 3127194178

Correo Electronico: sebas4362@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Técnico laboral por competencias en Avallos - Compuestudio

Tecndlogo en Ecologia y turismo - Universidad de Antioquia

Gestor en Ecologia y turismo - Universidad de Antioquia

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacién Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la) sefior(a)

Pagina 2 de 3
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RAA ANAV

Registro Ablerto de Avoluadores AUTRERAOGHA N ALUN

PIN de Validacion: ae630a5a https://www.raa.org.co

SEBASTIAN OSPINA SIERRA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1027882915.

El(la) sefior(a) SEBASTIAN OSPINA SIERRA se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro, asi
como con la cuota de autorregulaciéon con Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores
ANAV.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http:/Avww.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la que reporte la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV.

PIN DE VALIDACION

ae630a5a

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Julio del 2023 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:
Antonio Heriberto Salcedo Pizarro
Representante Legal

Pagina 3 de 3
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La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

s“ ?{:‘?}}?% OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE ANDES
m—— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230719471379788409 Nro Matricula: 004-39779

Pagina 1 TURNO: 2023-004-1-6780
Impreso el 19 de Julio de 2023 a las 01:24:08 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION™

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 004 - ANDES DEPTO: ANTIOQUIA MUNICIPIO: JARDIN VEREDA: LA HACIENDA
FECHA APERTURA: 14-04-2016 RADICACION: 2016-004-6-863 CON: ESCRITURA DE: 20-11-2015
CODIGO CATASTRAL: 053640001000000200073801000001COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

EsSTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

LOTE 1: LOTE DE TERRENO CON CASA DE HABITACION DE LA PARCELACION CAMPESTRE ALEJANDRIA SILVESTRE CON AREA DE 225.858
METROS CUADRADOS O 225858 HECTAREAS CON COEFICIENTE DE PROPIEDAD 43.41% CUYOS LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN
EN ESCRITURA 1131, 2015/11/20, NOTARIA UNICA ANDES. ARTICULO.8 PARAGRAFO 1°. DE LA LEY 1579 DE 2012; LINDEROS: POR EL NOR-OESTE
CON PREDIOS DE JOSE LEONEL FRANCO, MOJONES 124-125; POR EL NOR-ESTE CON PREDIOS DE JAIME IGNACIO CORREA Y HERMANOS,
MOJONES 125-126; POR EL ESTE CON PREDIOS DE PEDRO DIAZ ASOCIADOS, MOJONES 126-127 Y PREDIOS DE SANDRO CORREA, MOJONES 127-
90; POR EL SUR CON LOTE 32, MOJONES 90-88, LOTE 31, MOJONES 88-86-Y CON LOTE30, MOJONES 86-87;POR EL-OESTE CON VIiA INTERNA,
MOJONES 87-136, PREDIO AEROCIVIL, MOJONES 136-81 Y CARADA (SUCESION OCTAVIO JARAMILLO), MOJONES 81-124.

AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

ADQUIRIO LA SOCIEDAD ALEJANDRIA SILVESTRE S.A. S, LA TOTALIDAD DE LA PROPIEDAD, OBJETO DE LOTEO, MATRICULA 004-690, POR
COMPRA QUE HIZO A LOS SENORES JAIME IGNACIO CORREA VARGAS, EVA CRISTINA FRANCO DE SANCHEZ, ALVARO Y JOSE LEONEL FRANCO
RESTREPO POR ESCRITURA 1131 DEL 20/11/2015 NOTARIA UNICA ANDES REGISTRADA EL 08/04/2016 EN EL FOLIO DE LA MATRICULA 004-690.
ADQUIRIERON LOS SENORES JAIME IGNACIO CORREA VARGAS, EVA CRISTINA FRANCO DE SANCHEZ, ALVARO Y JOSE LEONEL FRANCO
RESTREPO POR COMPRA QUE HICIERON A LA SENORA MARIA MARGARITA RESTREPO DE FRANCO POR ESCRITURA 185 DEL 14/05/2012
NOTARIA UNICA JARDIN REGISTRADA EL 13/07/2012 EN EL FOLIO DE LA MATRICULA 004-690. ADQUIRIO LA SEFIORA MARGARITA RESTREPO DE
FRANCO POR COMPRA QUE HIZO A LA SENIORA MARIA TERESA CALLE DE RESTREPO POR ESCRITURA 170 DEL 08/07/1983 NOTARIA UNICA
JARDIN REGISTRADA EL 25/07/1983 EN EL FOLIO DE LA MATRICULA 004-690; ES DECIR POR TITULO ANTERIOR A LOS VEINTE ARNOS QUE
COMPRENDE ESTE ESTUDIO.

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: SIN INFORMACION
1) LT 1 PARCELACION CAMPESTRE ALEJANDRIA SILVESTRE

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
004 - 690

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 08-04-2016 Radicacion: 2016-004-6-863
Doc: ESCRITURA 1131 DEL 20-11-2015 NOTARIA UNICA DE ANDES VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: OTRO: 0920 LOTEO PARCELACION CAMPESTRE "ALEJANDRIA SILVESTRE"
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La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supemotariado.gov.co

s" ﬁi‘?ﬁ'ﬁg OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE ANDES
I — CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230719471379788409 Nro Matricula: 004-39779

Pagina 2 TURNO: 2023-004-1-6780
Impreso el 19 de Julio de 2023 a las 01:24:08 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

A: ALEJANDRIA SILVESTRE S.A.S NIT# 9008335254 X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 08-04-2016 Radicacion: 2016-004-6-863

Doc: ESCRITURA 1131 DEL 20-11-2015 NOTARIA UNICA DE ANDES VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: OTRO: 0923 REGLAMENTACION URBANISTICA ESPECIAL DE ACUERDO A LA LEY 675 DE 2001
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

A: ALEJANDRIA SILVESTRE S.A. S NIT#9008335254 X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 29-05-2018 Radicacion: 2018-004-6-1262

Doc: OFICIO 0402 DEL 25-05-2018 JUZGADO CIVIL DEL CIRCUITO DE ANDES VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0400 MEDIDA CAUTELAR DEMANDA DE RESOLUCION DE CONTRATO (Y OTROS INMUEBLES)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: JARAMILLO GUSTAVO ALONSO CC# 12712581

A: ALEJANDRIA SILVESTRE S.A.S NIT# 9008335254 X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 30-04-2021 Radicacion: 2021-004-6-1120

Doc: OFICIO 226 DEL 29-04-2021 JUZGADO CIVIL DEL CIRCUITO DE ANDES VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0495 EMBARGO EN PROCESO VERBAL RESOLUCION DEL CONTRATO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: CORREA VARGAS JAIME IGNACIO CC# 70811507

A: ALEJANDRIA SILVESTRE S.A.S NIT# 9008335254 X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 25-11-2022 Radicacion: 2022-004-6-3175
Doc: OFICIO 605 DEL 16-11-2022 JUZGADO CIVIL DEL CIRCUITO DE ANDES VALOR ACTO: $0
Se cancela anotacién No: 3
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL DEMANDA DE RESOLUCION DE CONTRATO (Y OTROS INMUEBLES)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: CORREA VARGAS JAIME IGNACIO CC# 70811507
DE: JARAMILLO GUSTAVO ALONSO CC# 12712581
A: ALEJANDRIA SILVESTRE S.A.S NIT# 9008335254 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *5*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)
Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: ICARE-2021 Fecha: 16-04-2021
SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL, CON LA SUMINISTRADA POR CATASTRO DEPARTAMENTAL ANTIOQUIA, RES. 0000000068741 PROFERIDA POR
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La validez de este d podra veri en la pagina certificados sup iado.gov.co
§u W OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE ANDES
e CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230719471379788409 Nro Matricula: 004-39779

Pagina 3 TURNO: 2023-004-1-6780
Impreso el 19 de Julio de 2023 a las 01:24:08 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
ESA ENTIDAD, RES. NO. 09089 DE 29/10/2020 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2023-004-1-6780 FECHA: 19-07-2023
EXPEDIDO EN: BOGOTA

SUPERINTENDENCIA

DE NOTARIADO
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Titulos Académicos

Fa Bepublica dve Colombia

» en su nombre

=

El Instituto de Educacion para el
Trabajo y el Desarrollo Humano

Con Licencia de Funcionamiento segin Resolucion N*. 05092 de Abril 28
de 2010 y Registro de programas segin Resoluciones N°, 011220 de
septiembre 09 de 2015 y 014386 de Noviembre 19 de 2015 de la
secretaria de Educacion del Municipio de Medellin.

Confiere el Certificado de Aptitud Ocupacional como
Ternico Laboral por Competencias en:

Avaliios
Por____ 1008 Horas
a
Sebastidn Ospina Sierra
Identificado (a) con documento No. 1027852915, Andes Antioqs

Por haber cumplide con los requisitos legales establecidos en el
Decreto 1075 del 26 de Mayo de 2015 y el plan de Estudios
confarme al Proyecto Educativo institucionat,

Registrada en el lioro det Certificado N* %! Fotia 0 e B0

allc
ramn

Dadoen Medellin a los 11 dias diel mes de Septiewbre  go 2020

. 312710 4178 - geosigavaluos@gmail.com
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7% UNIVERSIDAD
/ DE ANTIOQUIA

Pensorwria juridica Ley 71 de 1578 del Estads Soberasa do Afmhzquia y Ley 153 de 1837
ACTA DE GRADUACION 118059

DEPENDENCIA: CORPORACION AMBIENTAL
APROBACION DEL PROGRAMA: Conseio Académico 404 del 24 de noviembre de 2011
PROGRAMA:  GESTION EN ECOLOGIA ¥ TURISMO

ﬂ24ﬂMﬂ”l..mum&hwﬁmw»d.mmﬁ"
conlerly & thudo de :

GESTOR EN ECOLOGIA Y TURISMO
A

SEBASTIAN OSPINA SIERRA
Wdentificado con cédufa de chadadania 1027882915

£l Secretarto de 3 ceremonis dey6 b providencls por fa cusl el{la) sefor(a) Vicerrector(a) de Docenca

autorlz6 esta graduaciéa. A continuacion ¢f Presidente de 1 ceremonta tamé al graduando e juramento
correspondente ¥ procedio 2 & entrega del Diploma y el Acta de Grada. )

£ comstanch 5o firma esta acta en b cludad de Medelin, Repdbiica de Colombéa,

s, g
W A

Director

095618

. 312710 4178 - geosigavaluos@gmail.com
Andes - Antioquso
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Sebastian Ospina Sierra

Auxiliar de la Justicia

Aval - 1027882915 de ANAV

Procesos ante Juzgados

BERRIO

2018-00011-00

Juzgado Radicado Proceso Afo
JUZGADO CIVIL DEL
CIRCUITO DE PUERTO | O>>193°9599% Ejecutivo 2020
BERRIO
JUZGADO PROMISCUO ng_'ggg(’)‘_lg(')%%é_ Verbal Sumario -Nulidad | ,,;
MUNICIPAL JARDIN 00 de Contrato
Declaracion de
JUZGADO PROMISCUO 08558118480%%4 pertenencia (Por 2021
MUNICIPAL DE BETANIA 00 prescripcion
extraordinaria de dominio)
a2 SVILDEL | 055793103001~ | DIVISORIO ~VENTADE | , .
2016-00093-00 BIEN COMUN
BERRIO
JUZGADO CIVIL DEL 05-579-31-03-
CIRCUITO DE PUERTO |001- 2014-00033- Ejecutivo 2021
BERRIO 00
JUZGADO CIVIL DEL
CIRCUITO DE PUERTO | 995793103001~ |y /eppp| _ pertenencia | 2021
2019-0068-00
BERRIO
JUZGADO PROMISCUO
MUNICIPAL DE HISPANIA 2016-00141 REIVINDICATORIO 2021
JUZGADO PRIMERO ADQUISITIVA
PROMISCUO MUNICIPAL 2018-00342 EXTRAORDINARIA DE 2021
DE ANDES DOMINIO
JUZGADO CIVIL DEL
CIRCUITO DE PUERTO 055793103001- VERBAL - pertenencia 2021
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JUZGADO PRIMERO

05034-40-89-001

PROMISCUO MUNICIPAL verbal de pertenencia 2022
DE ANDES 2020-00193-00
JUZGADO PRIMERO
PROMISCUO MUNICIPAL %%3?‘_‘38523%16 Ejecutivo Singular 2022
DE ANDES
JUZGADO PRIMERO
PROMISCUO MUNICIPAL | 92034 95909 Pertenencia 2022
DE ANDES
JUZGADO CIVIL DEL .
CIRCUITO DE ANDES 2022-00159 Ejecutivo 2022
JUZGADO PROMISCUO Deslinde y
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EL DIRECTOR TERRITORIAL DE LA DIRECCION TERRITORIAL ANDES OCCIDENTALES
CERTIFICA QUE:
SEBASTIAN OSPINA SIERRA quien se identifica con la cédula de ciudadania N 1.027.882.915 expedida en Andes,
tuvo suscrito con la Direccion Territorial Andes Occidentales de Parques Nacionales Naturales de Colombia, el

Contrato de Prestacion de Servicios que a continuacion se relaciona:

Contrato de Prestacion de Servicios Nacion No. 097 del 10 de febrero del 2020

Fecha Iniciacion: 10 de febrero del 2020

Duracion del contrato: DIEZ (10) MESES Y VEITIUN (21) DIAS

Valor mensual: DOS MILLONES SEISCIENTOS SESENTA Y TRES MIL OCHOCIENTOS
CINCUENTA PESOS (2.663.850) M/CTE.

Valor del Contrato: VEINTIOCHO MILLONES QUINIENTOS TRES MIL CIENTO NOVENTA Y
CINCO PESOS ($28.503.195) MCTE.

Fecha Terminacion: 30 de diciembre 2020

OBJETO:

PRESTACION DE SERVICIOS PROFESIONALES Y DE APOYO A LA GESTION DE LA DIRECCION
TERRITORIAL ANDES OCCIDENTALES PARA LIDERAR LA DINAMIZACION DEL CENTRO DE
INTERPRETACION AMBIENTAL EN EL MARCO DE LA ESTRATEGIA DE COMUNICACION Y EDUCACION
AMBIENTAL, LA CUAL BUSCA PROMOVER LA SENSIBILIZACION CIUDADANA RESPECTO A LA
CONSERVACION DE LA BIODIVERSIDAD, PARA POSICIONAR LA GESTION DEL SUBSISTEMA DE AREAS
PROTEGIDAS ANDES OCCIDENTALES Y OTRAS ESTRATEGIAS DE CONSERVACION DE ACUERDO AL
ENFOQUE TERRITORIAL Y LOS PROCESOS ESTRATEGICOS.

ACTIVIDADES Y OBLIGACIONES

OBLIGACIONES ACTIVIDADES PRODUCTOS

Desarrollar el plan de trabajo
concertado incluyendo las actividades
a desarrollar para el cumplimiento de
Elaborar el plan de trabajo para la las obligaciones contractuales,
ejecucion de las actividades objeto | socializarlo con el director territorialy | Plan de trabajo
del contrato en coordinacion con la | el coordinador técnico y ajustarlo mes

direccion territorial y ajustar de a mes de acuerdo a los
acuerdo a las observaciones en el | requerimientos solicitados por la
transcurso de la ejecucion. direccion territorial.

=@l El ambiente
@ es de todos Migarmbt

DIRECCION TERRITORIAL ANDES OCCIDENTALES
Carrera 42 No. 47 — 21 Medellin, Colombia
Teléfono: 3220224

www.parquesnacionales.gov.co
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Elaborar informes mensuales con los
avances del plan de trabajo.

Informes de actividades
mensuales de acuerdo al plan
de trabajo.

Liderar la dinamizacion del Centro
de Interpretacion Ambiental del
Subsistema Andes Occidentales en
el marco de la estrategia de
comunicacion y educacion
ambiental.

Plantear las acciones que dinamicen
el CIAM y fortalezcan su
conceptualizacion, asi como la
articulacion a la estrategia de
comunicacion y educacion con base
en los procesos estratégicos de la
DTAO.

Documento con una propuesta
de articulacion del CIAM y el
Centro de Documentacion a la
estrategia de comunicacion y
educacion teniendo en cuenta
los procesos estratégicos de la
DTAO.

Apoyar el posicionamiento del SAO
y promover la valoracion social de la
biodiversidad a partir de la
estrategia de comunicacion y
educacion ambiental y el
ecoturismo.

Gestionar y coordinar las exposiciones
itinerantes del CIAM del Subsistema
Andes Occidentales en el marco de la
estrategia de comunicacion y
educacion.

Informe de las exposiciones
que contenga descripcion
tematica o conceptual, guiones
0 guia, listado de asistentes,
encuesta de satisfaccion,
recomendaciones y/o anexos
(videos y fotos).

Establecer y/o mantener vinculos con
distintos actores de la sociedad civil
en el marco de la estrategia de
comunicacion y educacion, para
fortalecer la estructura participativa de
PNNC y del SAO.

Informe de gestion con mapeo
de actores actualizado de
aporte a la sistematizacion de
la experiencia del CIAM.

Coordinar talleres y eventos
ludico/culturales para participantes
interos y externos que visiten el
CIAM.

Informes de talleres y eventos
realizados (fotos y videos).

Manejo, administracion y promocion
del centro de documentacion de la
Direccién Territorial Andes
Occidentales.

Atencion y orientacion de usuarios
interos o extemnos en requerimientos
de informacion general, control de
consultas y préstamos disponiendo el
material bibliografico y audiovisual
organizado de acuerdo con los
estandares establecidos por el SGC.

Propuesta de promocion del
Centro de Documentacion del
CIAM (documento) articulada
ala estrategia de
comunicacion y educacion.

Reporte mensual de visitantes
y requerimientos atendidos de
manera fisica o virtualmente,
intercambio de material
realizado, donaciones
recibidas.

El ambiente

es de todos Yigambiepte

DIRECCION TERRITORIAL ANDES OCCIDENTALES
Carrera 42 No. 47 — 21 Medellin, Colombia

Teléfono: 3220224
www.parquesnacionales.gov.co
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Aportar el proceso de
implementacion del Sistema de
Gestion de la Calidad.

Mantener la informacion documental
necesaria de acuerdo a las tablas de
retencion documental del Sistema de
Parques Nacionales.

Archivo relacionado de
acuerdo a tabla de Retencion
Documental.

Suministrar la informacion necesaria o
requerida para el desarrollo de los
planes de mejoramiento de la DTAO

Documentos que certifiquen el
suministro de la informacion
(oficios, correos electronicos,
etc.)

Generar los procesos necesarios para

diligenciar la plataforma de Orfeo de
forma efectiva y eficiente.

Informes periodicos que
reporten las respuestas a
requerimientos en Orfeo.

Generar, en coordinacion con la
DTAO, propuestas de publicacion
digital de las experiencias de
sistematizacion de las areas
protegidas con el aplicativo ELA
desde el enfoque de la
Interpretacion Ambiental, en el
marco de la estrategia de
comunicacion y educacion.

Acopio de la informacion de las
experiencias sistematizadas a montar
en el aplicativo ELA

Entrenamiento en el aplicativo ELA
apoyado con el grupo de
comunicacion y educacion ambiental
de Parques Nacionales Naturales de
Colombia.

Montaje de dos experiencias
de sistematizacion de las
areas protegidas de la DTAO
en el aplicativo ELA

Apoyar a la educadora ambiental en
el proceso de Guardaparques
Voluntarios en las areas protegidas
de la DTAO, de acuerdo al enfoque
territorial y los lineamientos del Nivel
Nacional.

Apoyar las etapas surtidas en el
proceso de incorporacion, seleccion
(entrevistas, capacitacion), ubicacion y
seguimiento de los Guardaparques
Voluntarios en las areas protegidas y
la DTAO.

Informe de actividades de
apoyo.

37N NTB

L

El ambiente

Minambiente
es de todos

DIRECCION TERRITORIAL ANDES OCCIDENTALES
Carrera 42 No. 47 —21 Medellin, Colombia

Teléfono: 3220224
www.parquesnacionales.gov.co
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Formulacion de guiones de
interpretacion ambiental conforme a | Recopilar informacion relevante
la informacion generada de la obtenida en las areas protegidas que : ; i
: 5 : ; Guiones de interpretacion
implementacion de los programas puedan generar impacto y valor socio- )
- 4 ] » ambiental formulados.
de monitoreo y portafolios de ambiental para la elaboracion de
investigaciones de las AP de la guiones.
DTAO.

Dado en Medellin, a los diecinueve (19) dias del mes de enero del afio 2021.

=zl
/&, T
JORGEE UAI&?O CEBALLOS BETANCUR
D r Territorial Andes Occidentales
Parques Nacionales Naturales de Colombia

Proyects: Eiceria Jiménez cafas - Cortratista DTAO ‘=0 -
Reviso: Juan Sebastian Cruz- Abogado de contratos DTA@

El ambiente i ;
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DIRECCION TERRITORIAL ANDES OCCIDENTALES
Carrera 42 No. 47 — 21 Medellin, Colombia
Teléfono: 3220224

www.parquesnacionales.gov.co
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22 de Julio de 2023 AR2023070003

Jaime Ignacio Correa Vargas C.C. 70.811.507

Determinar el valor comercial de un lote RURAL, identificado con Matricula Inmobiliaria 004-39798. El
inmueble esta ubicado en la Vereda La Salada en jurisdiccién del Municipio de Jardin (Antioquia); con una
extension superficiaria de 6.480 m>.

Jaime Ignacio Correa Vargas

1. El valuador no serd responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten el bien inmueble, a la
propiedad valuada o el titulo legal de la misma (escritura publica).

2. El valuador no revelara informacidn sobre la valuacién a nadie distinto de la persona natural o juridica que
solicito el encargo valuatorio y sélo lo hara con autorizacién escrita de ésta, salvo en el caso en que el informe
sea solicitado por una autoridad competente.

Fecha del informe e inicio de la vigencia del mismo : Sabado, 22 de Julio de 2023

Titular de derecho real de dominio ESCRITURA 1131 DEL 20-11-2015
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1 ALEJANDRIA SILVESTRE S.A.S. 900833525-4

metros cuadrados (6.480 Mts2),
“Por el NORTE con CANADA (

Nombre
Direccion
Municipio
Departamento
Fuente

Parcelacién Campestre ALEJANDRIA SILVESTRE
Vereda LA SALADA

036 Jardin

05 Antioquia

Certificado de Tradicién 004-39798
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Imagen 1. Mapa de localizacion del predio objeto de avaluo
Departamento de Antioquia Municipio de Jardin Lote 20

Elaboracidn propia sin escalas en software libre QGIS 3.6.0 Noosa

6

Imagen 2. Vista satelital del predio objeto de avalio

B

Vista satelital del inmueble utilizando Google Hybrid con QGIS 3.6.0 Noosa

Escrituras Publicas 1131 20-11-2015 NOTARIA UNICA DE ANDES

Vereda la Salada Jardin Antioquia 6.480
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ACTIVO 004-39798 13 de Mayo de 2021 Andes

Vereda la Hacienda Jardin Antioquia 6.480

El drea que figura en el Certificado de tradicidn con nimeros de M.l. 004-39798 y el area que registra las
Escrituras Publicas No 1131 del 20-11-2015, de la Notaria Unica de Andes, coinciden plenamente.

Parcelacién Campestre Alejandria Silvestre

La Salada Jardin Antioquia Colombia

Partiendo desde el parque principal del municipio de Jardin, se recorren 2.1 kildbmetros
en la via que conduce hacia la Vereda la Salada, incluyendo el 1.3 Kildmetros de via
Servidumbre de la Parcelacién Alejandria Silvestre, mas 165 metros de camino por
potreros. Ver imagen 3.

MAGNA-SIRGAS 5°36'09.3"N 75°48'20.2"W
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Imagen 3. Forma de llegar al predio objeto de avaliio
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OCCIDENTE : Con el Municipio de Tamesis

ORIENTE

Con La Vereda La Selva (Municipio de Jardin).
Con los Municipios de Mistratd y Rio sucio

Con la Vereda la Selva (Municipio de Jardin) y la zona Urbana.



o
i
Q

v,
W
!|\\

7 SIG\
Avallos
Imagen 4. Delimitacion del sector de ubicacion del inmueble objeto de avalio
N
LA LINDA " ’
O™ 5
MORRO SMARILLO
LA SALADA
TAPADO q
VERDUN
QUEBRADA BONITA
SERRANIAS

GIBRALTAR LA HERRERA

Elaboracidn propia sin escalas en software libre QGIS 3.6.0 Noosa

En la actualidad, su principal producto es el café con 1.700 hectareas de cultivo, seguido del platano con
proporciones iguales, la cafia de azucar con 45 hect., el lulo con 42 hect., y el frijol con un total de 35 hect.

La reactivacién de la siembra en terrenos de “Industrias El Rancho”, en esta ocasidon con mazorquitas, ha
generado alrededor de 100 empleos.

La fertilidad del suelo jardinefio ha resistido a la tala de sus bosques, sus vias y quebradas son aun patrimonio
ecoldgico del departamento.

La Actividad Pecuaria se refiere basicamente a actividades ganaderas, porcicolas, avicolas y piscicolas. Todas
ellas se realizan en el Municipio de Jardin, sobresaliendo la piscicultura que ha venido a diversificar y
enriquecer la economia jardinena, con la explotacion de crias intensivas de trucha, destacandose a nivel
regional.

En la cabecera municipal se encuentra el sector representado por confecciones de ropa, panaderias,
talabarterias, carpinterias ebanisterias, etc., los cuales le generan empleo a la comunidad urbana.

Ademas, se realizan actividades entre sus diferentes procesos mercantiles, siendo los mdas importantes
restaurantes y cafeterias. Le siguen en su orden: venta en graneros, salsamentarias y legumbrerias.

2 Pl > £
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Jardin

2.26 km aproximadamente
2

Actividades de tipo agricola

Normal

Agricola, principalmente Café y platano.

No se observan

Grandes, medianos y pequeios

Imagen 5. Sistema de Movilidad del Municipio de Jardin
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Terrestres:

e ViaJardin — Andes
e Via Jardin — Rio Sucio

El municipio de Jardin no es atravesado por ninguna Ruta Nacional.

Aéreas:
No existen en el municipio

Fluviales:
No existen en el municipio


http://sinc.mintransporte.gov.co/visores/
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El principal centro de consumo agricola del Departamento de Antioquia es la Central Mayorista y se encuentra
a 126 kildbmetros y 3 horas y 26 minutos.

Creciente

La ubicacion geografica del sector, la cercania al
centro poblado del municipio y la rapida
expansiéon hacia la zona de viviendas
campestres.

Limites del municipio: Norte con el Municipio de Jerico, por el Sur con el Departamento de Caldas, con el Este con
el Municipio de Tamesis y por el Oeste con el Municipio de Andes.

Extensidn total: 224 Km2
Altitud de la cabecera municipal (metros sobre el nivel del mar): 1750
Temperatura media: 192 C

Distancia de referencia: 134
Segun Ordenanza Departamental, el territorio bajo el cual tiene jurisdiccion el Municipio de Jardin es el
siguiente:

Desde la desembocadura de la Quebrada San Bartolo en el Rio San Juan y por este arriba hasta su nacimiento.
De aqui por la Cordillera divisoria con el Departamento de Caldas hasta el Cerro Caramanta. De aqui por la
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Cordillera de Cartama, limitando con los municipios de Caramanta, Tdmesis y Jericé, hasta el Cerro de Pascua.
De aqui, limitando con el Municipio de Andes, hasta el Morro de Contrafuerte donde nace la Quebrada San
Bartolo. Y por toda esta hasta su confluencia con el Rio San Juan, punto de partida.

Estd localizacion le permiten tener accidentes orograficos desde 1.500 hasta 3.000 metros de altura sobre el
nivel del mar, entre los que sobresalen el Alto Ventanas.

NO NA NA

S| 3 De tierra y permite la circulacién de vehiculos durante todo el afio

NO NA NA
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Imagen 6. Vias de Acceso al Predio Objeto de Avalio

‘Lote 2{0)

Google Earth

No se evidenciaron.

No se evidenciaron.

80% mecanizable.

No tiene ningun sistema de riego.

El inmueble no hace parte de ningun distrito de riego.
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No se evidenciaron.

Durante la visita no se encontrd ningun sistema productivo tecnificado.

No se evidenciaron

No se observaron sistemas pecuarios tecnificados.

No se evidenciaron.

Esquema de Ordenamiento Territorial, ACUERDO MUNICIPAL N2 16 de Diciembre 07 del 2018.

Articulo 37. Estructura ecoldgica principal (EEP)

Es el “conjunto de elementos bidticos y abidticos que dan sustento a los procesos ecoldgicos esenciales del
territorio, cuya finalidad principal es la preservacidn, conservacion, restauracion, uso y manejo sostenible de
los recursos naturales renovables. De acuerdo con los determinantes ambientales dados por la autoridad
ambiental para esta revision del EOT de Jardin (Corantioquia, 2017), los elementos que lo constituyen y tienen
expresion en el territorio, se materializan a través de las dreas de proteccién en el municipio, a saber:

- Areas de conservacién y proteccién ambiental.

A esta categoria pertenece el DMI Cuchilla Jardin Tdmesis. Ademds de 2 areas protegidas de cardcter privado
con registro actualmente en el RUNAP: Reserva Natural de la Sociedad Civil de las Aves Loro Orejiamarillo y
Reserva Natural de Sociedad Civil La Nevera. El Sistema Local de Areas Protegidas SILAP de 2017, ademas de
recoger las ya mencionadas, incorpora otras areas de interés ambiental que son areas protegidas también,
pero sin la figura juridica de las RNSC como son los predios La Tribuna, El Clavel y El Misterio de Corantioquia.
La Selva, Chusparrota y La Siria de la Gobernacién de Antioquia. Y existen otros predios de caracter privado
destinados a la proteccién tales como La Esperanza, El Pajarito, La Siberia, La Playa, La Libertad, La Tebaida, La
Lucrecia, El Centello y La Mesenia.

A esta categoria también se suman todos los retiros a las corrientes hidricas del municipio que deben respetar

una distancia de 30 metros lineales a lado y lado de cada cauce y de 100 metros de radio alrededor de los
nacimientos de agua de acuerdo a la normatividad vigente aun.

Pl > £
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Articulo 180. Areas de vivienda campestre. Es el suelo apto para las parcelaciones destinadas a la vivienda
campestre solo en el drea descrita y circunscrita al poligono definido para parcelaciones. De acuerdo con lo
establecido en la Resolucidn 9328 de 2007 de CORANTIOQUIA, este tipo de asentamiento debe ser objeto de
desarrollo con restricciones de uso, de intensidad y de densidad. Resolucién 9328 de 2007, articulo 3°, de
Corantioquia es de 3,7 viviendas por Hectdrea.

El propdsito principal de esta categoria de suelo es orientar el proceso de ocupacion en la periferia rural del
centro urbano y a la vez restringir la suburbanizacion del suelo rural, y disminuir la subdivisidn y la presion
sobre los suelos de proteccidon ambiental y de proteccién para la produccion.

Por lo anterior y de acuerdo con el modelo de ocupacidon propuesto, se pretende concentrar la vivienda
campestre en areas especificas del territorio para evitar su dispersién manera desarticulada y desorganizada y
mas especificamente, donde el paisaje rural se convierte en el mayor atributo para desarrollar proyectos
urbanisticos turisticos o residenciales que apoyan y complementan los usos agrarios.

5. Sector La Salada: Se localiza sobre la via proyectada de salida al municipio de Tamesis, a partir de suelo de
expansion por la via veredal existente hasta el puente sobre la quebrada La Salada (con longitud de 1,954 Kms),
en una franja de 300 m. de extensién a lado y lado de la via, para un total de drea de 59,05 Has. Corresponde a
un sector que ya esta regulado para esta clase de suelo por el EOT anterior, el cual ha tenido procesos de
ocupacion de vivienda campestre y cuyas caracteristicas naturales permiten el asentamiento de actividades
residenciales de baja densidad, con la posibilidad de tratamiento y disposicién de servicios publicos de manera
autosuficiente.

Intervenciones y tratamientos en categorias de uso en el suelo rural.

Categoria de suelo rural Uso general del suelo rural Intervenciones / tratamientos
Distrito de Manejo
Integrado Cuchilla Jardin Forestal protector Intervencidn Preservacion Estricta
Tamesis DMI
Corredores ecoldgicos i L. .
Forestal protector Intervencion Preservacion Estricta
(SILAP)
Cerros tutelares Forestal protector Preservacion Estricta
Cuencas abastecedoras Forestal protector Intervencidn Preservacion Estricta
Areas de amenaza y riesgo Forestal protector Intervencidon Preservacion Estricta
Nucleos rurales Dotacional Preservacion de infraestructuras
Centro poblado Uso Mixto Consolidacion suburbana
Corredores suburbanos Uso de Actividad Multiple. Tratamiento Consoclidacién suburbana
Parcelacidn de vivienda Uso de Vivienda Campestre y/o | Tratamiento Consolidacidn suburbana
campestre Parcelaciones para vivienda campestre
Areas de proteccién para la . . iy . .
. Agropecuario sostenible Intervencidn Preservacion activa
produccion

Esquema de Ordenamiento Territorial - Acuerdo Municipal No. 16 de Diciembre 07 del 2018.
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CONVENCIONES TEMATICAS

@ Equipamiento - educaiive
Ecotursme

Mixio
@ ceniro potiade Crstiania
@ Domcona
Predios Conservacion
Predios Corantioquia
Termr Presenie y Futuro del Agua y 1a Gente
= reserva Privada
[™ ] cuencas abastecedoras
[ | DMI Cuchilia Jardin Tamesls (Aplican usos del Plan de Manzjo Vigente)
Cermo Tutelar
Foresial protecior
[ Amenaza aita por Inundacion
Bl ~menaza ata por movimientos en masa
[ | Amznaza ata por Av. torencial
I Riondas e rios y quebradas
Agropecuark sostenible
Centrosur
Cristiania
1 Noroceidental
Norte
Occidental
Orlental
Suncodental
Sunorienial
Actividad maifiple
[ comedor suburbang
[ subumana Cristiania
Wivlenda campestre yo parcelasiones
[ Parcsiacion Campastrs La Hementa

I [ Parcaiacion campestre La Salada |
Panczlacion campesire La Herrera

[ Farcslacion campesire Semanias
I Farcelacion campestre Verdin

Mapa Uso General del Suelo Rural EOT Jardin 2018.

CONVENCIONES TEMATICAS

Zonificacion Uso del sueks
Situacion ambiental desfavorable
Dependiente del mansijo
Ambientalments favorable
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Para determinar el valor comercial del terreno, se tuvieron en cuenta los criterios establecidos en la
normatividad vigente que se relacionan a continuacion:

1)

3)

5)

6)

Decreto 1420 del 24 de Julio de 1998. Por el cual se reglamentan parcialmente el articulo 37 de la Ley 9 de
1989, el articulo 27 del Decreto-ley 2150 de 1995, los articulos 56, 61, 62, 67, 75, 76, 77, 80, 82, 84 y 87 de
la Ley 388 de 1997 vy, el articulo 11 del Decreto-ley 151 de 1998, que hacen referencia al tema de avaluos.

Resolucion IGAC 620 del 23 de Septiembre de 2008. Por la cual se establecen los procedimientos para los
avallos ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997.

Ley 1673 del 19 de Julio de 2013. Por la cual se reglamenta la actividad del avaluador y se dictan otras
disposiciones.

- Articulo 13. Postulados éticos de la actividad de avaluador. El ejercicio de la valuacién, debe ser
guiado por criterios, conceptos y elevados fines, que propendan a enaltecerlo; por lo tanto debera
estar, ajustado a las disposiciones de las siguientes normas que constituyen su Cédigo de Etica de la
Actividad del Avalador.

Decreto 556 del 14 de Marzo del 2014. Por el cual se reglamenta la Ley 1673 del 2013.

Ley 388 del 18 de Julio de 1997. Por la cual se modifica la Ley 9 de 1989, y la Ley 3 de 1991 y se dictan
otras disposiciones.

Norma Técnica Sectorial Colombiana NTS | 02. Contenido de Informes de Valuacidén de Bienes Inmuebles
Rurales.

Decreto 466 del 2000

El presente informe tiene como alcance determinar el valor comercial de un lote de terreno, ubicado en la
Parcelacién Campestre Alejandria Silvestre del Municipio de Jardin. Se tomé como area cierta la registrada en
el Certificado de Tradicidn con Matricula Inmobiliaria No 004-39798 y se ubicé geograficamente el Lote con
ayuda visual de imagen satelital y aérea. Este lote de terreno durante el proceso de homogenizacién de datos
para hallar el valor por metro cuadrado, es bajo con relaciéon a los comparables encontrados, debido a sus
limitaciones de acceso, ya que no cuenta con una via o camino demarcado que permita llegar hasta el interior
del predio.
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En la realizacién de este avallo se tomaron en cuenta las metodologias y lineamientos estipulados por el
Instituto Geografico Agustin Codazzi, mediante la Resolucidn 620 de septiembre 23 de 2008.

PARA DETERMINAR EL VALOR COMERCIAL DE LOS TERRENOS.

METODO DE COMPARACION O DE MERCADO. Resolucién IGAC 620 de 2008 - Articulo 12.- Método de
comparacion o de mercado. Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de
avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la
estimacion del valor comercial.

En esta investigacidn se analizaron ofertas de lotes en la zona, por lo cual no hubo la necesidad de incluir zonas
relativamente homogéneas establecidas en la Resolucion 041 de 1996, con caracteristicas similares que nos
permiten llegar a determinar un valor comercial, con la utilizacidn de estas metodologias.

18.2.1 Datos del Sujeto.

- - 1,0 25% 8 10 - Rectangular

Para entender la informacion anterior, se aclara:

o Tipo de Via. Corresponde a las caracteristicas de las vias presentes en el sector del inmueble, de acuerdo a
los siguientes criterios:
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Son aquellas vias que se ubican en los sectores mas valiosos y de mayor desarrollo
1 comercial. Ademds tendran las mejores caracteristicas, en cuanto a aspectos como:
materiales, estado, ancho, etc.

Corresponde aquellas vias que se ubican en las zonas comerciales de menor desarrollo y las
2 zonas industriales que deben soportar transito. Son similares a las anteriores en cuanto a
sus caracteristicas.

Este tipo de via se localiza en las zonas residenciales y en aquellas de transicién residencial-

3 . . L .

comercial y en cuanto a sus caracteristicas son similares a las anteriores.

Son las vias que se localizan en sectores residenciales, industriales y agropecuarios. De lastre
4 fino y permiten la circulacién a todo tipo de vehiculo. Unicamente en zonas urbanas, algin

tipo de servidumbre por sus caracteristicas de ancho, tipo de material, tipo de acceso a los
inmuebles, se clasifican en esta categoria.

Son las vias que se localizan en sectores residenciales, industriales y agropecuarios. De
5 lastre mezclado con material mas grueso tipo piedra de rio, o material arenoso
principalmente, y permiten la circulacidn de todo tipo de vehiculos.

6 De tierra y permite la circulacién de vehiculos durante todo el afio.

7 De tierra y permite la circulacién de vehiculos sélo durante la época seca.

Son los caminos, antiguas trochas madereras, que no permiten el paso de vehiculos de
8 cuatro (4) ruedas, sélo carretas, bestias y peatones. También incluye esta categoria la playa,
cuando es la Unica via de acceso a estos inmuebles.

9 Son las vias angostas que sirven de servidumbres o alameda y aceras.

Son los rios, canales, esteros o mar (tipo fluvial), cuando son la Unica via de acceso a estos

10 inmuebles.

11 La via férrea, cuando es la Unica via de acceso a estos inmuebles.

Fuente: JERONIMO AZNAR BELVER Y OTROS. Valoracién Inmobiliaria. Métodos y Aplicaciones. Tabla 7.13 clasificacién de las vias
por su tipo. 2012. P 86.

18.2.2 Estudio de Mercado.

El estudio de mercado se realizé6 en zonas del Municipio de Jardin, por lo cual no hubo necesidad de incluir
zonas relativamente homogéneas establecidas en la Resolucion 041 de 1996, con caracteristicas similares que
permiten llegar a determinar el valor comercial, con la utilizacién de la metodologia de Comparacién o de
Mercado (Articulo 1 de la Resolucion IGAC 620 de 2008).

Pl & £
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A continuacion se relaciona el estudio de mercado realizado:

CMP-01 PROPIETARIO 3.200,00 450.000.000 450.000.000
CMP-02 PROPIETARIO 2.050,00 290.000.000 290.000.000
CMP-03 PROPIETARIO 2.900,00 350.000.000 350.000.000

18.2.2.1 Comparable 1 (CMP-01).

LOTE

Valor Oferta
S 450’000.000

Area Total de Terreno
3.200 m?

Contacto:
317 666 89 01

Fecha de Consulta:
20 de Julio de 2023
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18.2.2.2 Comparable 2 (CMP-02).

LOTE

Valor de la Oferta
S 290°000.000

Area Total de Terreno
2.050 m?

Contacto:
321 851 4265

Fecha de Consulta:
20 de Julio de 2023

LOTE

Valor de la Oferta
S 350’000.000

Area Total de Terreno
2.900 m’

Contacto:
321 851 4265

Fecha de Consulta:
20 de Julio de 2023
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18.2.3 Identificacion y Seleccién de Comparables.

CMP-01 PROPIETARIO 3.200,00 450.000.000 450.000.000
CMP-02 PROPIETARIO 2.050,00 290.000.000 290.000.000
CMP-03 PROPIETARIO 2.900,00 350.000.000 350.000.000

18.2.4 Clasificacién, Calculos Previos y Homogenizacion de la Informacion.

Para lo anterior se clasificd la informacién, se hicieron los cdlculos previos y se realizd el proceso de

comparacion u homogenizacién de los datos, como se muestra en el siguiente cuadro:

CMP-01 PROPIETARIO 5% -10 46
CMP-02 PROPIETARIO 10% 11 30
CMP-03 PROPIETARIO 5% 11 36

CMP-01 0,8035 1,0000 0,9974 1,1379 0,6065 0,3840 29.869,73
CMP-02 0,6999 1,0000 0,9981 1,1379 0,7189 0,4273 34.544,41
CMP-03 0,7794 1,0000 0,9974 1,1379 0,7189 0,4082 31.335,00

Una vez clasificada la informacién, se obtienen los valores totales de los lotes de terreno, con los cuales
podemos calcular el valor por metro cuadrado de cada uno de ellos. Se hace proceso de homogenizacién de
los datos calculados, para hacer correcciones de precio y poder hacer calculos estadisticos con datos

homogéneos.

En la estadistica de cdlculo del valor del avallio de cada uno de los inmuebles, se registra el desarrollo de las
respectivas homogenizaciones de los valores del mercado, ya que dependiendo de las variables de cada
inmueble, los valores de los factores de homogenizacién de precio varian.
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Se aclaran la forma de calculo de las diferentes variables:

e Calculo del Factor Area o Superficie. Considerando que todos los predios tienen areas diferentes, se debe
hacer la correccién de precios, aplicando un factor de drea, ya que desde el punto de vista de la valoracidn,
se parte de la premisa que a mayor drea menor valor unitario y viceversa. Para lo anterior se trabajé con la
siguiente formula:

Fa = Factor area
Alt\**? ,
Fa = <_> Alt = Area del lote Comparable
Alv

Alv = Area del lote del Sujeto (predio objeto de avalio)

Fuente: JERONIMO AZNAR BELVER Y OTROS. Valoracién Inmobiliaria. Métodos y Aplicaciones. 2012. P 71.

e Calculo del Factor por frente. Compara los diferentes frentes del lote a valorar y del lote tipo. Es
importante su consideracién pero menor que en el caso de lotes urbanos.

FACTOR POR FRENTE
. |Flv
Ffr=4—=
\ Flr
Siendo
Flv = Frente lote a valorar Flt = Frente lote tipo

Fuente: JERONIMO AZNAR BELVER Y OTROS. Valoracién Inmobiliaria. Métodos y Aplicaciones. 2012. P 71.

e Calculo del Factor por Pendiente. Se denomina pendiente al grado de inclinaciéon o declive que posee un
determinado lote con respecto al eje horizontal.

FACTOR DE PENDIENTE

No | % Pendiente | Factor f
0-3 1 t
4-10 0,97 F - —
1115 0,94 fp c
16-20 0,90 |
21-25 0,85
26-30 0,80
31-35 0,75
36-40 0,70
41-45 0,65
45-50 0,60
+ 51 0,50

Fuente: JERONIMO AZNAR BELVER Y OTROS. Valoracién Inmobiliaria. Métodos y Aplicaciones. 2012. P 73.



e Cdlculo del Factor General. Es el factor resultante de la multiplicacién de los tres (3) factores anteriores:

FG=Fa*Fn
FG = Factor General
Fa= Factor area
Fn = Factor negociacién

18.2.5 Ordenacion de Datos.

Una vez se obtienen los datos homogenizados, se procede a ordenar los datos de menor a mayor para
proceder a hacer el analisis estadistico de los mismos.

CMP-01 PROPIETARIO 29.869,73
CMP-03 PROPIETARIO 31.335,00
CMP-02 PROPIETARIO 34.544,41

Se ordenan los valores de m* de los comparables de menor a mayor para proceder a hacer el analisis de datos.
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18.2.6 Analisis de Varianza

CMP-01

PROPIETARIO 29.869,73 -2.047 4.188.758 -0,86
CMP-03 PROPIETARIO 31.335,00 -581 338.007 -0,24
CMP-02 PROPIETARIO 34.544,41 2.628 6.906.536 1,10

95.749,14
31.916,38

2.390,95
31.335,00

11.433.300,22

5.716.650,11

7,49%

34.307,33
31.916,38

29.525,43

4.781,90

Segun el analisis de datos realizado con eliminacién de puntos, el valor promedio del metro cuadrado es de
$31.916, teniendo como Coeficiente de Variacion un 7,49 %, el cual es Menor que el 7,5%, dando cumplimiento

a lo establecido en el Articulo 11 de la Resolucién IGAC No. 620 de 2008.
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6.480

$31916|  posciENTOS SEIS MILLONES

OCHOCIENTOS QUINCE MIL
$ 206.815.680 SEISCIENTOS OCHENTA PESOS

$206.815.680

EL VALOR TOTAL DEL AVALUO REALIZADO ES DE: CIENTO CUARENTA Y CUATRO MILLONES CIENTO CUARENTA
Y SIETE MIL SEISCIENTOS PESOS M/L. - ($206.815.680).

SEBASTIAN OSPINA SIERRA
AVAL-1027882915 DE ANAV
Avaluador profesional
Profesional en Ecologia

Clausula que prohibe la publicacidn de parte o la totalidad del informe de valuacidn, cualquier referencia al
mismo, a las cifras de valuacidn, al nombre y afiliaciones profesionales del valuador sin el consentimiento
escrito del mismo.
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Politica del Avalto: En este estudio valuatorio se pretende hallar el valor comercial de un lote de terreno
identificado con nimero de Matricula Inmobiliaria referenciada en éste informe.

Se toma como area cierta la registrada mediante Certificado de Tradicién No 004-39798.

El avalio no tiene en cuenta aspectos de orden juridico de ninguna indole, tales como estudio de titulos,
servidumbres ocultas activas o pasivas y en general asuntos de cardacter legal.

El citar nimeros de escrituras de adquisicién y matriculas inmobiliarias, no implica un estudio de titulos
completo sobre el inmueble. Por tanto no se asumen responsabilidades sobre los mismos.

El valuador, deja expresa constancia que a la fecha no tiene, ni ha tenido interés actual o contemplado con
los duefios ni con los bienes descritos, y que cumple con los requerimientos éticos y profesionales
contemplados dentro del Cédigo de Conducta del IVSC (Comité de Normas Internacionales de Valoracion).

Vigencia del avaltio: Teniendo en cuenta el numeral 7 del articulo 2 del decreto 422 de marzo 08 de 2000 y
el articulo 19 del Decreto 1420 de 1998, expedidos por el Ministerio de Desarrollo Econdmico, el presente
avallo tiene una vigencia de un (1) afio contado a partir de la fecha de expedicién del presente informe,
siempre y cuando las condiciones no sufran alteraciones normativas y legales.

El informe de valuacion se desarrolld bajo los pardmetros establecidos en la Norma Técnica Sectorial NTS |
02, en la cual se establece el contenido de los informes de valuaciéon para los bienes inmuebles rurales.

Las descripciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta donde el valuador alcanza a
conocer.

Los andlisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipdtesis y condiciones restrictivas que se
describen en el informe.



(e g

Lote 20 en colindancia con el predio perteneciente a la Aerocivil.

Formay area del predio denominado Lote 20 de la Parcelacién Alejandria Silvestre. Informacién extraida de la
base de datos de Catastro Antioquia.
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Anexo 2. Certificado del Avaluador

RAA ANAVY

Registro Abierto de Avoluadores WUTCRAEGULACORA DE MULUADORES

PIN de Validacion: ae630a5a https://www.raa.org.co

Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAV
NIT: 900870027-5

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucién 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria y Comercio

El sefior(a) SEBASTIAN OSPINA SIERRA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1027882915, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 28 de Septiembre de 2020 y se le ha asignado
el nimero de avaluador AVAL-1027882915.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) SEBASTIAN OSPINA SIERRA se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance
e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de

expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
28 Sep 2020 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

¢ Terrenos rurales con o sin construcciones como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario, demas infraestructura de explotacion situados
totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
28 Sep 2020 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion
Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales, lotes incluidos en estructura ecolégica
principal, lotes definidos o contemplados en el codigo de recursos naturales renovables, dafios ambientales.

Fecha de inscripcion Regimen
28 Sep 2020 Régimen Académico
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RAA

Registro Ablerto de Avoluadores
https://www.raa.org.co

[Opis
PIN de Validacion: ae630a5a

Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares

Alcance
¢ Arqueoldgico.
Fecha de inscripcion Regimen
28 Sep 2020 Régimen Académico

CORPOAACICN COLOMESAHA

MTORREGULADCRA DE D0LUADCAES

Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance

¢ Semovientes, animales, muebles no clasificados en otra especialidad.

Fecha de inscripcion Regimen
28 Sep 2020 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance
¢ Inventarios.

Fecha de inscripcion Regimen
28 Sep 2020 Régimen Académico

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: ANDES, ANTIOQUIA

Direccion: CALLE 57 N° 54 - 06

Teléfono: 3127194178

Correo Electronico: sebas4362@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:

Técnico laboral por competencias en Avaltios - Compuestudio
Tecndlogo en Ecologia y turismo - Universidad de Antioquia
Gestor en Ecologia y turismo - Universidad de Antioquia

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacién Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la) sefior(a)

Andes - Antioquso
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RAA ANAV

Registro Abierto de Avoluadores. MUTORREGUAADCHA OF SALIADOARS

PIN de Validacion: ae630a5a https://www.raa.org.co

SEBASTIAN OSPINA SIERRA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1027882915.

El(la) sefior(a) SEBASTIAN OSPINA SIERRA se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro, asi
como con la cuota de autorregulacion con Corporaciéon Colombiana Autorreguladora de Avaluadores
ANAV.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente cédigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de cédigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV.

PIN DE VALIDACION

ae630a5a

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Julio del 2023 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:
Antonio Heriberto Salcedo Pizarro
Representante Legal
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La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supemnotariado.gov.co

s" ?{;!:é}:,;ﬁl:g; OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE ANDES
R CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230719482479788410 Nro Matricula: 004-39798

Pagina 1 TURNO: 2023-004-1-6778
Impreso el 19 de Julio de 2023 a las 01:24:08 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION™

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 004 - ANDES DEPTO: ANTIOQUIA MUNICIPIO: JARDIN VEREDA: LA HACIENDA
FECHA APERTURA: 14-04-2016 RADICACION: 2016-004-6-863 CON: ESCRITURA DE: 20-11-2015
CODIGO CATASTRAL: 053640001000000200073801000020COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

ESTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

LOTE 20. LOTE DE TERRENO DESTINADO A VIVIENDA CAMPESTRE DE LA PARCELACION CAMPESTRE ALEJANDRIA SILVESTRE CON AREA DE
6.480 METROS CUADRADOS CON COEFICIENTE DE PROPIEDAD 1.24% CUYOS LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN EN ESCRITURA
1131, 2015/11/20, NOTARIA UNICA ANDES. ARTICULO 8 PARAGRAFO1°. DE LA LEY 1579 DE 2012; LINDEROS: POR EL NORTE CON CANADA
(SUCESION OCTAVIO JARAMILLO), MOJONES 108-111; POR EL ESTE CON EL PREDIO AEROCIVIL, MOJONES 111-74, POR EL SUR- OESTE CON VIA
INTERNA; MOJONES 74- 80, Y CON EL LOTE 19 RESULTANTE DE ESTA SUBDIVISION, MOJONES /80-108.

AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

ADQUIRIO LA SOCIEDAD ALEJANDRIA SILVESTRE S.A. S, LA TOTALIDAD DE LA PROPIEDAD, OBJETO DE LOTEO, MATRICULA 004-690, POR
COMPRA QUE HIZO A LOS SENORES JAIME IGNACIO CORREA VARGAS, EVA CRISTINA FRANCO DE SANCHEZ, ALVARO Y JOSE LEONEL FRANCO
RESTREPO POR ESCRITURA 1131 DEL 20/11/2015 NOTARIA UNICA ANDES REGISTRADA EL 08/04/2016 EN EL FOLIO DE LA MATRICULA 004-690.
ADQUIRIERON LOS SENORES JAIME IGNACIO CORREA VARGAS, EVA CRISTINA FRANCO DE SANCHEZ, ALVARO Y JOSE LEONEL FRANCO
RESTREPO POR COMPRA QUE HICIERON A LA SEFNIORA MARIA MARGARITA RESTREPO DE FRANCO POR ESCRITURA 185 DEL 14/05/2012
NOTARIA UNICA JARDIN REGISTRADA EL 13/07/2012 EN EL FOLIO DE LA MATRICULA 004-690. ADQUIRIO LA SEFIORA MARGARITA RESTREPO DE
FRANCO POR COMPRA QUE HIZO A LA SERIORA MARIA TERESA CALLE DE RESTREPO POR ESCRITURA 170 DEL 08/07/1983 NOTARIA UNICA
JARDIN REGISTRADA EL 25/07/1983 EN EL FOLIO DE LA MATRICULA 004-690; ES DECIR POR TITULO ANTERIOR A LOS VEINTE ANOS QUE
COMPRENDE ESTE ESTUDIO.

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: SIN INFORMACION
1) LT 20 PARCELACION CAMPESTRE ALEJANDRIA SILVESTRE

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
004 - 690

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 08-04-2016 Radicacion: 2016-004-6-863

Doc: ESCRITURA 1131 DEL 20-11-2015 NOTARIA UNICA DE ANDES VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: OTRO: 0920 LOTEO PARCELACION CAMPESTRE "ALEJANDRIA SILVESTRE"

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
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La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

s“ ﬁ%}gﬁ:@; OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE ANDES
S — CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230719482479788410 Nro Matricula: 004-39798

Pagina 2 TURNO: 2023-004-1-6778
Impreso el 19 de Julio de 2023 a las 01:24:08 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
A: ALEJANDRIA SILVESTRE S.A. S NIT# 9008335254 X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 08-04-2016 Radicacion: 2016-004-6-863

Doc: ESCRITURA 1131 DEL 20-11-2015 NOTARIA UNICA DE ANDES VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: OTRO: 0923 REGLAMENTACION URBANISTICA ESPECIAL DE ACUERDO A LA LEY 675 DE 2001
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

A: ALEJANDRIA SILVESTRE S.A. S NIT# 9008335254 X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 29-05-2018 Radicacion: 2018-004-6-1262

Doc: OFICIO 0402 DEL 25-05-2018 JUZGADO CIVIL DEL CIRCUITO DE ANDES VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0400 MEDIDA CAUTELAR DEMANDA DE RESOLUCION DE CONTRATO (Y OTROS INMUEBLES)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: JARAMILLO GUSTAVO ALONSO CC#12712581

A: ALEJANDRIA SILVESTRE S.A. S NIT# 9008335254 X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 30-04-2021 Radicacion: 2021-004-6-1120

Doc: OFICIO 226 DEL 29-04-2021 JUZGADO CIVIL DEL CIRCUITO DE ANDES VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0495 EMBARGO EN PROCESO VERBAL RESOLUCION DEL CONTRATO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: CORREA VARGAS JAIME IGNACIO CC# 70811507

A: ALEJANDRIA SILVESTRE S.A. S NIT# 9008335254 X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 25-11-2022 Radicacion: 2022-004-6-3175
Doc: OFICIO 605 DEL 16-11-2022 JUZGADO CIVIL DEL CIRCUITO DE ANDES VALOR ACTO: $0
Se cancela anotacion No: 3
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL DEMANDA DE RESOLUCION DE CONTRATO (Y OTROS INMUEBLES)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: CORREA VARGAS JAIME IGNACIO CC# 70811507
DE: JARAMILLO GUSTAVO ALONSO CC# 12712581
A: ALEJANDRIA SILVESTRE S.A.S NIT# 9008335254 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *5*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: ICARE-2021 Fecha: 16-04-2021

SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL, CON LA SUMINISTRADA POR CATASTRO DEPARTAMENTAL ANTIOQUIA, RES. 0000000068741 PROFERIDA POR
ESA ENTIDAD, RES. NO. 09089 DE 29/10/2020 EXPEDIDA POR LA S.N.R.
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———— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
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Pagina 3 TURNO: 2023-004-1-6778
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION™"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2023-004-1-6778 FECHA: 19-07-2023
EXPEDIDO EN: BOGOTA

" SUPERINTENDENCIA

' DE NOTARIADO

& REGISTRO
La guarda de la fe publica

El Registrador: JUAN
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Titulos Académicos

Fa Bepublica dve Colombia

» en su nombre

=

El Instituto de Educacion para el
Trabajo y el Desarrollo Humano

Con Licencia de Funcionamiento segin Resolucion N*. 05092 de Abril 28
de 2010 y Registro de programas segin Resoluciones N°, 011220 de
septiembre 09 de 2015 y 014386 de Noviembre 19 de 2015 de la
secretaria de Educacion del Municipio de Medellin.

Confiere el Certificado de Aptitud Ocupacional como
Ternico Laboral por Competencias en:

Awvaltios
Por____ 1008 Horas
a
Sebastidn Ospina Sierra

Identificado (a) con documento No, e de A

Por haber cumplide con los requisitos legales establecidos en el
Decreto 1075 del 26 de Mayo de 2015 y el plan de Estudios
confarme al Proyecto Educativo institucionat,

Registrada en el ioro dei Certificado N*___ %! Fotio 0 de

allc
ramn

Dadoen Medellin a los 11 dias diel mes de Septiewbre  go 2020

. 312710 4178 - geosigavaluos@gmail.com
Andes - Antioquso
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7% UNIVERSIDAD
/ DE ANTIOQUIA

Pensorwria juridica Ley 71 de 1578 del Estads Soberasa do Afmhzquia y Ley 153 de 1837
ACTA DE GRADUACION 118059

DEPENDENCIA: CORPORACION AMBIENTAL
APROBACION DEL PROGRAMA: Conseio Académico 404 del 24 de noviembre de 2011
PROGRAMA:  GESTION EN ECOLOGIA ¥ TURISMO

ﬂ24ﬂMﬂ”l..mum&hwﬁmw»d.mmﬁ"
conlerly & thudo de :

GESTOR EN ECOLOGIA Y TURISMO
A

SEBASTIAN OSPINA SIERRA
Wdentificado con cédufa de chadadania 1027882915

£l Secretarto de 3 ceremonis dey6 b providencls por fa cusl el{la) sefor(a) Vicerrector(a) de Docenca

autorlz6 esta graduaciéa. A continuacion ¢f Presidente de 1 ceremonta tamé al graduando e juramento
correspondente ¥ procedio 2 & entrega del Diploma y el Acta de Grada. )

£ comstanch 5o firma esta acta en b cludad de Medelin, Repdbiica de Colombéa,

s, g
W A

Director

095618

. 312710 4178 - geosigavaluos@gmail.com
Andes - Antioquso
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Sebastian Ospina Sierra

Auxiliar de la Justicia

Aval - 1027882915 de ANAV

Procesos ante Juzgados

BERRIO

2018-00011-00

Juzgado Radicado Proceso Afo
JUZGADO CIVIL DEL
CIRCUITO DE PUERTO | O>>193°0590° Ejecutivo 2020
BERRIO
JUZGADO PROMISCUO ng_'ggg(’)‘_lg(')%%é_ Verbal Sumario -Nulidad | ,,;
MUNICIPAL JARDIN 00 de Contrato
Declaracion de
JUZGADO PROMISCUO 08558118480%%4 pertenencia (Por 2021
MUNICIPAL DE BETANIA 00 prescripcion
extraordinaria de dominio)
a2 SVILDEL | 055793103001~ | DIVISORIO ~VENTADE | , .
2016-00093-00 BIEN COMUN
BERRIO
JUZGADO CIVIL DEL 05-579-31-03-
CIRCUITO DE PUERTO |001- 2014-00033- Ejecutivo 2021
BERRIO 00
JUZGADO CIVIL DEL
CIRCUITO DE PUERTO | 995793103001~ |y /eppp| _ pertenencia | 2021
2019-0068-00
BERRIO
JUZGADO PROMISCUO
MUNICIPAL DE HISPANIA 2016-00141 REIVINDICATORIO 2021
JUZGADO PRIMERO ADQUISITIVA
PROMISCUO MUNICIPAL 2018-00342 EXTRAORDINARIA DE 2021
DE ANDES DOMINIO
JUZGADO CIVIL DEL
CIRCUITO DE PUERTO 055793103001- VERBAL - pertenencia 2021
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JUZGADO PRIMERO

05034-40-89-001

PROMISCUO MUNICIPAL verbal de pertenencia 2022
DE ANDES 2020-00193-00
JUZGADO PRIMERO
PROMISCUO MUNICIPAL %%3?‘_‘38523%16 Ejecutivo Singular 2022
DE ANDES
JUZGADO PRIMERO
PROMISCUO MUNICIPAL | 92034 95909 Pertenencia 2022
DE ANDES
JUZGADO CIVIL DEL .
CIRCUITO DE ANDES 2022-00159 Ejecutivo 2022
JUZGADO PROMISCUO Deslinde y
MUNICIPAL JARDIN 2021-00100 Amojonamiento 2022
Verbal de Servidumbre
JUZGADO PROMISC}UO 053644089001- con acumulacioén de 2022
MUNICIPAL JARDIN 2018-00129-00 Perturbacion a la
Posesion
JUZGADO PRIMERO
PROMISCUO MUNICIPAL 02552314_382%3%%1 procgi‘;:}ggﬂ de 2022
DE ANDES P
JUZGADO PROMISCUO 05 240 40 89 001 Declarativo de 2023
MUNICIPAL DE EBEJICO | 2022-00011-00 Pertenencia
JUZGADO PROMISCUO 05 240 40 89 001 Declarativo de 2023
MUNICIPAL DE EBEJICO | 2022-00059-00 Pertenencia
Prescripcion adquisitiva
JUZGADO PROMISCUO 0CIO! ve
MUNICIPAL JARDIN 2021-00025-00 | extraordinaria de_domlnlo 2023
(Pertenencia)
JUZGADO PRIMERO .
PROMISCUO MUNICIPAL 02500230404002809500001 Ve;ké?:eensé’f;:" - 2023
DE ANDES
JUZGADO PROMISCUO | 05 240 40 89 001 Declarativo de 2023

MUNICIPAL DE EBEJICO

2023 00006 00

Pertenencia
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EL DIRECTOR TERRITORIAL DE LA DIRECCION TERRITORIAL ANDES OCCIDENTALES
CERTIFICA QUE:
SEBASTIAN OSPINA SIERRA quien se identifica con la cédula de ciudadania N 1.027.882.915 expedida en Andes,
tuvo suscrito con la Direccion Territorial Andes Occidentales de Parques Nacionales Naturales de Colombia, el

Contrato de Prestacion de Servicios que a continuacion se relaciona:

Contrato de Prestacion de Servicios Nacion No. 097 del 10 de febrero del 2020

Fecha Iniciacion: 10 de febrero del 2020

Duracion del contrato: DIEZ (10) MESES Y VEITIUN (21) DIAS

Valor mensual: DOS MILLONES SEISCIENTOS SESENTA Y TRES MIL OCHOCIENTOS
CINCUENTA PESOS (2.663.850) M/CTE.

Valor del Contrato: VEINTIOCHO MILLONES QUINIENTOS TRES MIL CIENTO NOVENTA Y
CINCO PESOS ($28.503.195) MCTE.

Fecha Terminacion: 30 de diciembre 2020

OBJETO:

PRESTACION DE SERVICIOS PROFESIONALES Y DE APOYO A LA GESTION DE LA DIRECCION
TERRITORIAL ANDES OCCIDENTALES PARA LIDERAR LA DINAMIZACION DEL CENTRO DE
INTERPRETACION AMBIENTAL EN EL MARCO DE LA ESTRATEGIA DE COMUNICACION Y EDUCACION
AMBIENTAL, LA CUAL BUSCA PROMOVER LA SENSIBILIZACION CIUDADANA RESPECTO A LA
CONSERVACION DE LA BIODIVERSIDAD, PARA POSICIONAR LA GESTION DEL SUBSISTEMA DE AREAS
PROTEGIDAS ANDES OCCIDENTALES Y OTRAS ESTRATEGIAS DE CONSERVACION DE ACUERDO AL
ENFOQUE TERRITORIAL Y LOS PROCESOS ESTRATEGICOS.

ACTIVIDADES Y OBLIGACIONES

OBLIGACIONES ACTIVIDADES PRODUCTOS

Desarrollar el plan de trabajo
concertado incluyendo las actividades
a desarrollar para el cumplimiento de
Elaborar el plan de trabajo para la las obligaciones contractuales,
ejecucion de las actividades objeto | socializarlo con el director territorialy | Plan de trabajo
del contrato en coordinacion con la | el coordinador técnico y ajustarlo mes

direccion territorial y ajustar de a mes de acuerdo a los
acuerdo a las observaciones en el | requerimientos solicitados por la
transcurso de la ejecucion. direccion territorial.

=@l El ambiente
@ es de todos Migarmbt

DIRECCION TERRITORIAL ANDES OCCIDENTALES
Carrera 42 No. 47 — 21 Medellin, Colombia
Teléfono: 3220224

www.parquesnacionales.gov.co
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Elaborar informes mensuales con los
avances del plan de trabajo.

Informes de actividades
mensuales de acuerdo al plan
de trabajo.

Liderar la dinamizacion del Centro
de Interpretacion Ambiental del
Subsistema Andes Occidentales en
el marco de la estrategia de
comunicacion y educacion
ambiental.

Plantear las acciones que dinamicen
el CIAM y fortalezcan su
conceptualizacion, asi como la
articulacion a la estrategia de
comunicacion y educacion con base
en los procesos estratégicos de la
DTAO.

Documento con una propuesta
de articulacion del CIAM y el
Centro de Documentacion a la
estrategia de comunicacion y
educacion teniendo en cuenta
los procesos estratégicos de la
DTAO.

Apoyar el posicionamiento del SAO
y promover la valoracion social de la
biodiversidad a partir de la
estrategia de comunicacion y
educacion ambiental y el
ecoturismo.

Gestionar y coordinar las exposiciones
itinerantes del CIAM del Subsistema
Andes Occidentales en el marco de la
estrategia de comunicacion y
educacion.

Informe de las exposiciones
que contenga descripcion
tematica o conceptual, guiones
0 guia, listado de asistentes,
encuesta de satisfaccion,
recomendaciones y/o anexos
(videos y fotos).

Establecer y/o mantener vinculos con
distintos actores de la sociedad civil
en el marco de la estrategia de
comunicacion y educacion, para
fortalecer la estructura participativa de
PNNC y del SAO.

Informe de gestion con mapeo
de actores actualizado de
aporte a la sistematizacion de
la experiencia del CIAM.

Coordinar talleres y eventos
ludico/culturales para participantes
interos y externos que visiten el
CIAM.

Informes de talleres y eventos
realizados (fotos y videos).

Manejo, administracion y promocion
del centro de documentacion de la
Direccién Territorial Andes
Occidentales.

Atencion y orientacion de usuarios
interos o extemnos en requerimientos
de informacion general, control de
consultas y préstamos disponiendo el
material bibliografico y audiovisual
organizado de acuerdo con los
estandares establecidos por el SGC.

Propuesta de promocion del
Centro de Documentacion del
CIAM (documento) articulada
ala estrategia de
comunicacion y educacion.

Reporte mensual de visitantes
y requerimientos atendidos de
manera fisica o virtualmente,
intercambio de material
realizado, donaciones
recibidas.

El ambiente

es de todos Yigambiepte

DIRECCION TERRITORIAL ANDES OCCIDENTALES
Carrera 42 No. 47 — 21 Medellin, Colombia

Teléfono: 3220224
www.parquesnacionales.gov.co
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Aportar el proceso de
implementacion del Sistema de
Gestion de la Calidad.

Mantener la informacion documental
necesaria de acuerdo a las tablas de
retencion documental del Sistema de
Parques Nacionales.

Archivo relacionado de
acuerdo a tabla de Retencion
Documental.

Suministrar la informacion necesaria o
requerida para el desarrollo de los
planes de mejoramiento de la DTAO

Documentos que certifiquen el
suministro de la informacion
(oficios, correos electronicos,
etc.)

Generar los procesos necesarios para

diligenciar la plataforma de Orfeo de
forma efectiva y eficiente.

Informes periodicos que
reporten las respuestas a
requerimientos en Orfeo.

Generar, en coordinacion con la
DTAO, propuestas de publicacion
digital de las experiencias de
sistematizacion de las areas
protegidas con el aplicativo ELA
desde el enfoque de la
Interpretacion Ambiental, en el
marco de la estrategia de
comunicacion y educacion.

Acopio de la informacion de las
experiencias sistematizadas a montar
en el aplicativo ELA

Entrenamiento en el aplicativo ELA
apoyado con el grupo de
comunicacion y educacion ambiental
de Parques Nacionales Naturales de
Colombia.

Montaje de dos experiencias
de sistematizacion de las
areas protegidas de la DTAO
en el aplicativo ELA

Apoyar a la educadora ambiental en
el proceso de Guardaparques
Voluntarios en las areas protegidas
de la DTAO, de acuerdo al enfoque
territorial y los lineamientos del Nivel
Nacional.

Apoyar las etapas surtidas en el
proceso de incorporacion, seleccion
(entrevistas, capacitacion), ubicacion y
seguimiento de los Guardaparques
Voluntarios en las areas protegidas y
la DTAO.

Informe de actividades de
apoyo.

37N NTB
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El ambiente

Minambiente
es de todos

DIRECCION TERRITORIAL ANDES OCCIDENTALES
Carrera 42 No. 47 —21 Medellin, Colombia

Teléfono: 3220224
www.parquesnacionales.gov.co
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Formulacion de guiones de
interpretacion ambiental conforme a | Recopilar informacion relevante
la informacion generada de la obtenida en las areas protegidas que : ; i
: 5 : ; Guiones de interpretacion
implementacion de los programas puedan generar impacto y valor socio- )
- 4 ] » ambiental formulados.
de monitoreo y portafolios de ambiental para la elaboracion de
investigaciones de las AP de la guiones.
DTAO.

Dado en Medellin, a los diecinueve (19) dias del mes de enero del afio 2021.

=zl
/&, T
JORGEE UAI&?O CEBALLOS BETANCUR
D r Territorial Andes Occidentales
Parques Nacionales Naturales de Colombia

Proyects: Eiceria Jiménez cafas - Cortratista DTAO ‘=0 -
Reviso: Juan Sebastian Cruz- Abogado de contratos DTA@

El ambiente i ;
ﬁ es de todos fioamdients

DIRECCION TERRITORIAL ANDES OCCIDENTALES
Carrera 42 No. 47 — 21 Medellin, Colombia
Teléfono: 3220224

www.parquesnacionales.gov.co
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22 de Julio de 2023 AR2023070004

Jaime Ignacio Correa Vargas C.C. 70.811.507

Determinar el valor comercial de un lote RURAL, identificado con Matricula Inmobiliaria 004-39799. El
inmueble esta ubicado en la Vereda La Salada en jurisdiccién del Municipio de Jardin (Antioquia); con una
extension superficiaria de 7.990 m?.

Jaime Ignacio Correa Vargas

1. El valuador no serd responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten el bien inmueble, a la
propiedad valuada o el titulo legal de la misma (escritura publica).

2. El valuador no revelara informacidn sobre la valuacién a nadie distinto de la persona natural o juridica que
solicito el encargo valuatorio y sélo lo hara con autorizacién escrita de ésta, salvo en el caso en que el informe
sea solicitado por una autoridad competente.

Fecha del informe e inicio de la vigencia del mismo : Sabado, 22 de Julio de 2023

Titular de derecho real de dominio ESCRITURA 1131 DEL 20-11-2015

2 ~ @ ‘ L]
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Nombre
Direccion
Municipio
Departamento
Fuente

Parcelaciéon Campestre ALEJANDRIA SILVESTRE
Vereda LA SALADA

036 Jardin

05 Antioquia

Certificado de Tradicion 004-39799

Pa’gina7
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Imagen 1. Mapa de localizacion del predio objeto de avaluo
Departamento de Antioquia Municipio de Jardin Lote 21

Elaboracidn propia sin escalas en software libre QGIS 3.6.0 Noosa

Imagen 2. Vista satelital del predio objeto de avaltio

Vista satelital del inmueble utilizando Google Hybrid con QGIS 3.6.0 Noosa

a2 GBI - RO L)
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Escrituras Publicas 1131 20-11-2015 NOTARIA UNICA DE ANDES

Vereda la Salada Jardin Antioquia 7.990

ACTIVO 004-39799 13 de Mayo de 2021 Andes
Vereda la Hacienda Jardin Antioquia 7.990

El drea que figura en el Certificado de tradicion con nimeros de M.l. 004-39799 y el area que registra las
Escrituras Publicas No 1131 del 20-11-2015, de la Notaria Unica de Andes, coinciden plenamente.

Parcelacién Campestre Alejandria Silvestre

La Salada Jardin Antioquia Colombia

Partiendo desde el parque principal del municipio de Jardin, se recorren 2.1 kildmetros
en la via que conduce hacia la Vereda la Salada, incluyendo el 1.3 Kildémetros de via
Servidumbre de la Parcelacidon Alejandria Silvestre, mas 86 metros de camino por
potreros. Ver imagen 3.

MAGNA-SIRGAS 5°36'10.9"N 75°48'24.4"W
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Imagen 3. Forma de llegar al predio objeto de avaliio
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Con La Vereda La Selva (Municipio de Jardin).
Con los Municipios de Mistratd y Rio sucio

Con la Vereda la Selva (Municipio de Jardin) y la zona Urbana.
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Imagen 4. Delimitacion del sector de ubicacion del inmueble objeto de avalio
N
LA LINDA
W E
OL0 LA SELVA
MORRO @MARILLO 5
. TAPADO
VERDUN
QUEBRADA BONITA
SERRANIAS
GIBRALTAR!

LA HERRERA

Elaboracidn propia sin escalas en software libre QGIS 3.6.0 Noosa

En la actualidad, su principal producto es el café con 1.700 hectdreas de cultivo, seguido del platano con
proporciones iguales, la cafia de azlcar con 45 hect., el lulo con 42 hect., y el frijol con un total de 35 hect.

La reactivaciéon de la siembra en terrenos de “Industrias El Rancho”, en esta ocasidon con mazorquitas, ha
generado alrededor de 100 empleos.

La fertilidad del suelo jardinefio ha resistido a la tala de sus bosques, sus vias y quebradas son aun patrimonio
ecolégico del departamento.

La Actividad Pecuaria se refiere basicamente a actividades ganaderas, porcicolas, avicolas y piscicolas. Todas
ellas se realizan en el Municipio de Jardin, sobresaliendo la piscicultura que ha venido a diversificar y
enriquecer la economia jardinefa, con la explotacion de crias intensivas de trucha, destacandose a nivel
regional.

En la cabecera municipal se encuentra el sector representado por confecciones de ropa, panaderias,
talabarterias, carpinterias ebanisterias, etc., los cuales le generan empleo a la comunidad urbana.

Ademas, se realizan actividades entre sus diferentes procesos mercantiles, siendo los mdas importantes
restaurantes y cafeterias. Le siguen en su orden: venta en graneros, salsamentarias y legumbrerias.

2 Pl > £
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Jardin

2.18 km aproximadamente
2

Actividades de tipo agricola

Normal

Agricola, principalmente Café y platano.

No se observan

Grandes, medianos y pequeios

Imagen 5. Sistema de Movilidad del Municipio de Jardin
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Terrestres:

e ViaJardin — Andes
e Via Jardin — Rio Sucio

El municipio de Jardin no es atravesado por ninguna Ruta Nacional.

Aéreas:
No existen en el municipio

Fluviales:
No existen en el municipio
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El principal centro de consumo agricola del Departamento de Antioquia es la Central Mayorista y se encuentra
a 126 kildbmetros y 3 horas y 26 minutos.

Creciente

La ubicacion geografica del sector, la cercania al
centro poblado del municipio y la rapida
expansiéon hacia la zona de viviendas
campestres.

Limites del municipio: Norte con el Municipio de Jerico, por el Sur con el Departamento de Caldas, con el Este con
el Municipio de Tamesis y por el Oeste con el Municipio de Andes.

Extensidn total: 224 Km2
Altitud de la cabecera municipal (metros sobre el nivel del mar): 1750
Temperatura media: 192 C

Distancia de referencia: 134
Segln Ordenanza Departamental, el territorio bajo el cual tiene jurisdiccién el Municipio de Jardin es el
siguiente:

Desde la desembocadura de la Quebrada San Bartolo en el Rio San Juan y por este arriba hasta su nacimiento.
De aqui por la Cordillera divisoria con el Departamento de Caldas hasta el Cerro Caramanta. De aqui por la
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Cordillera de Cartama, limitando con los municipios de Caramanta, Tdmesis y Jericé, hasta el Cerro de Pascua.
De aqui, limitando con el Municipio de Andes, hasta el Morro de Contrafuerte donde nace la Quebrada San
Bartolo. Y por toda esta hasta su confluencia con el Rio San Juan, punto de partida.

Estd localizacion le permiten tener accidentes orograficos desde 1.500 hasta 3.000 metros de altura sobre el
nivel del mar, entre los que sobresalen el Alto Ventanas.

NO NA NA

S| 3 De tierra y permite la circulacién de vehiculos durante todo el afio

NO NA NA
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Imagen 6. Vias de Acceso al Predio Objeto de Avalio

1Lote 24

‘ 4, ; X Google Earth

Elaboracién propia del avaluador en software libre Google Earth Pro

No se evidenciaron.

No se evidenciaron.

80% mecanizable.

No tiene ningun sistema de riego.

El inmueble no hace parte de ningun distrito de riego.
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No se evidenciaron.

Durante la visita no se encontrd ningun sistema productivo tecnificado.

No se evidenciaron

No se observaron sistemas pecuarios tecnificados.

No se evidenciaron.

Esquema de Ordenamiento Territorial, ACUERDO MUNICIPAL N2 16 de Diciembre 07 del 2018.

Articulo 37. Estructura ecoldgica principal (EEP)

Es el “conjunto de elementos bidticos y abidticos que dan sustento a los procesos ecoldgicos esenciales del
territorio, cuya finalidad principal es la preservacidn, conservacion, restauracion, uso y manejo sostenible de
los recursos naturales renovables. De acuerdo con los determinantes ambientales dados por la autoridad
ambiental para esta revision del EOT de Jardin (Corantioquia, 2017), los elementos que lo constituyen y tienen
expresion en el territorio, se materializan a través de las dreas de proteccién en el municipio, a saber:

- Areas de conservacién y proteccién ambiental.

A esta categoria pertenece el DMI Cuchilla Jardin Tdmesis. Ademads de 2 dreas protegidas de cardcter privado
con registro actualmente en el RUNAP: Reserva Natural de la Sociedad Civil de las Aves Loro Orejiamarillo y
Reserva Natural de Sociedad Civil La Nevera. E| Sistema Local de Areas Protegidas SILAP de 2017, ademas de
recoger las ya mencionadas, incorpora otras areas de interés ambiental que son areas protegidas también,
pero sin la figura juridica de las RNSC como son los predios La Tribuna, El Clavel y El Misterio de Corantioquia.
La Selva, Chusparrota y La Siria de la Gobernaciéon de Antioquia. Y existen otros predios de caracter privado
destinados a la proteccién tales como La Esperanza, El Pajarito, La Siberia, La Playa, La Libertad, La Tebaida, La
Lucrecia, El Centello y La Mesenia.

A esta categoria también se suman todos los retiros a las corrientes hidricas del municipio que deben respetar
una distancia de 30 metros lineales a lado y lado de cada cauce y de 100 metros de radio alrededor de los
nacimientos de agua de acuerdo a la normatividad vigente aun.

Pl > £
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Articulo 180. Areas de vivienda campestre. Es el suelo apto para las parcelaciones destinadas a la vivienda
campestre solo en el drea descrita y circunscrita al poligono definido para parcelaciones. De acuerdo con lo
establecido en la Resolucidn 9328 de 2007 de CORANTIOQUIA, este tipo de asentamiento debe ser objeto de
desarrollo con restricciones de uso, de intensidad y de densidad. Resolucién 9328 de 2007, articulo 3°, de
Corantioquia es de 3,7 viviendas por Hectdrea.

El propdsito principal de esta categoria de suelo es orientar el proceso de ocupacion en la periferia rural del
centro urbano y a la vez restringir la suburbanizacion del suelo rural, y disminuir la subdivisidn y la presidn
sobre los suelos de proteccidon ambiental y de proteccidn para la produccion.

Por lo anterior y de acuerdo con el modelo de ocupacidon propuesto, se pretende concentrar la vivienda
campestre en areas especificas del territorio para evitar su dispersién manera desarticulada y desorganizada y
mas especificamente, donde el paisaje rural se convierte en el mayor atributo para desarrollar proyectos
urbanisticos turisticos o residenciales que apoyan y complementan los usos agrarios.

5. Sector La Salada: Se localiza sobre la via proyectada de salida al municipio de Tamesis, a partir de suelo de
expansion por la via veredal existente hasta el puente sobre la quebrada La Salada (con longitud de 1,954 Kms),
en una franja de 300 m. de extensién a lado y lado de la via, para un total de drea de 59,05 Has. Corresponde a
un sector que ya esta regulado para esta clase de suelo por el EOT anterior, el cual ha tenido procesos de
ocupacion de vivienda campestre y cuyas caracteristicas naturales permiten el asentamiento de actividades
residenciales de baja densidad, con la posibilidad de tratamiento y disposicién de servicios publicos de manera
autosuficiente.

Intervenciones y tratamientos en categorias de uso en el suelo rural.

Categoria de suelo rural Uso general del suelo rural Intervenciones / tratamientos
Distrito de Manejo
Integrado Cuchilla Jardin Forestal protector Intervencidn Preservacion Estricta
Tamesis DMI
Corredores ecoldgicos i L. .
Forestal protector Intervencion Preservacion Estricta
(SILAP)
Cerros tutelares Forestal protector Preservacion Estricta
Cuencas abastecedoras Forestal protector Intervencidn Preservacion Estricta
Areas de amenaza y riesgo Forestal protector Intervencidon Preservacion Estricta
Nucleos rurales Dotacional Preservacion de infraestructuras
Centro poblado Uso Mixto Consolidacion suburbana
Corredores suburbanos Uso de Actividad Multiple. Tratamiento Consoclidacién suburbana
Parcelacidn de vivienda Uso de Vivienda Campestre y/o | Tratamiento Consolidacidn suburbana
campestre Parcelaciones para vivienda campestre
Areas de proteccién para la . . iy . .
. Agropecuario sostenible Intervencidn Preservacion activa
produccion

Esquema de Ordenamiento Territorial - Acuerdo Municipal No. 16 de Diciembre 07 del 2018.
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CONVENCIONES TEMATICAS

@ Equipamiento - educaiive
Ecotursme

Mixio
@ ceniro potiade Crstiania
@ Domcona
Predios Conservacion
Predios Corantioquia
Termr Presenie y Futuro del Agua y 1a Gente
= reserva Privada
[™ ] cuencas abastecedoras
[ | DMI Cuchilia Jardin Tamesls (Aplican usos del Plan de Manzjo Vigente)
Cermo Tutelar
Foresial protecior
[ Amenaza aita por Inundacion
Bl ~menaza ata por movimientos en masa
[ | Amznaza ata por Av. torencial
I Riondas e rios y quebradas
Agropecuark sostenible
© Centrosur
Cristiania
1 Noroceidental
Norte
Occidental
. Orental
Suncodental
Sunorienial
Actividad maifiple
[ comedor suburbang
[ subumana Cristiania
Wivlenda campestre yo parcelasiones
[ Parcsiacion Campastrs La Hementa

I [ Parcaiacion campestre La Salada |
Panczlacion campesire La Herrera

[ Farcslacion campesire Semanias
I Farcelacion campestre Verdin

Mapa Uso General del Suelo Rural EOT Jardin 2018.

CONVENCIONES TEMATICAS

Zonificacidn Uso del suek
Situacitn ambiental desfavorable
Dependiente del mansjo
Ambientalmente favorable

Mapa Zonificacion de Usos del Suelo. EOT Jardin 2018.

Pagina 18

= Geo Sig Avaltos . 312719 4178 - 1 Geo Sig Avaltos

Andes - Antioquso



o
i
Q

v,
W
r|\‘

g SIG\

Avaluos

Para determinar el valor comercial del terreno, se tuvieron en cuenta los criterios establecidos en la
normatividad vigente que se relacionan a continuacion:

1)

3)

5)

6)

Decreto 1420 del 24 de Julio de 1998. Por el cual se reglamentan parcialmente el articulo 37 de la Ley 9 de
1989, el articulo 27 del Decreto-ley 2150 de 1995, los articulos 56, 61, 62, 67, 75, 76, 77, 80, 82, 84 y 87 de
la Ley 388 de 1997 vy, el articulo 11 del Decreto-ley 151 de 1998, que hacen referencia al tema de avaluos.

Resolucion IGAC 620 del 23 de Septiembre de 2008. Por la cual se establecen los procedimientos para los
avallos ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997.

Ley 1673 del 19 de Julio de 2013. Por la cual se reglamenta la actividad del avaluador y se dictan otras
disposiciones.

- Articulo 13. Postulados éticos de la actividad de avaluador. El ejercicio de la valuacién, debe ser
guiado por criterios, conceptos y elevados fines, que propendan a enaltecerlo; por lo tanto debera
estar, ajustado a las disposiciones de las siguientes normas que constituyen su Cédigo de Etica de la
Actividad del Avalador.

Decreto 556 del 14 de Marzo del 2014. Por el cual se reglamenta la Ley 1673 del 2013.

Ley 388 del 18 de Julio de 1997. Por la cual se modifica la Ley 9 de 1989, y la Ley 3 de 1991 y se dictan
otras disposiciones.

Norma Técnica Sectorial Colombiana NTS | 02. Contenido de Informes de Valuacidén de Bienes Inmuebles
Rurales.

Decreto 466 del 2000

El presente informe tiene como alcance determinar el valor comercial de un lote de terreno, ubicado en la
Parcelacién Campestre Alejandria Silvestre del Municipio de Jardin. Se tomé como area cierta la registrada en
el Certificado de Tradicidn con Matricula Inmobiliaria No 004-39799 y se ubicé geograficamente el Lote con
ayuda visual de imagen satelital y aérea. Este lote de terreno durante el proceso de homogenizacién de datos
para hallar el valor por metro cuadrado, es bajo con relaciéon a los comparables encontrados, debido a sus
limitaciones de acceso, ya que no cuenta con una via o camino demarcado que permita llegar hasta el interior
del predio.
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En la realizacién de este avallo se tomaron en cuenta las metodologias y lineamientos estipulados por el
Instituto Geografico Agustin Codazzi, mediante la Resolucidn 620 de septiembre 23 de 2008.

PARA DETERMINAR EL VALOR COMERCIAL DE LOS TERRENOS.

METODO DE COMPARACION O DE MERCADO. Resolucién IGAC 620 de 2008 - Articulo 12.- Método de
comparacion o de mercado. Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de
avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la
estimacion del valor comercial.

En esta investigacidn se analizaron ofertas de lotes en la zona, por lo cual no hubo la necesidad de incluir zonas
relativamente homogéneas establecidas en la Resolucion 041 de 1996, con caracteristicas similares que nos
permiten llegar a determinar un valor comercial, con la utilizacidon de estas metodologias.

18.2.1 Datos del Sujeto.

- - 1,0 35% 8 8 - Rectangular

Para entender la informacion anterior, se aclara:

o Tipo de Via. Corresponde a las caracteristicas de las vias presentes en el sector del inmueble, de acuerdo a
los siguientes criterios:
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Son aquellas vias que se ubican en los sectores mas valiosos y de mayor desarrollo
1 comercial. Ademds tendran las mejores caracteristicas, en cuanto a aspectos como:
materiales, estado, ancho, etc.

Corresponde aquellas vias que se ubican en las zonas comerciales de menor desarrollo y las
2 zonas industriales que deben soportar transito. Son similares a las anteriores en cuanto a
sus caracteristicas.

Este tipo de via se localiza en las zonas residenciales y en aquellas de transicién residencial-

3 . . L .

comercial y en cuanto a sus caracteristicas son similares a las anteriores.

Son las vias que se localizan en sectores residenciales, industriales y agropecuarios. De lastre
4 fino y permiten la circulacién a todo tipo de vehiculo. Unicamente en zonas urbanas, algln

tipo de servidumbre por sus caracteristicas de ancho, tipo de material, tipo de acceso a los
inmuebles, se clasifican en esta categoria.

Son las vias que se localizan en sectores residenciales, industriales y agropecuarios. De
5 lastre mezclado con material mas grueso tipo piedra de rio, o material arenoso
principalmente, y permiten la circulacidn de todo tipo de vehiculos.

6 De tierra y permite la circulacién de vehiculos durante todo el afio.

7 De tierra y permite la circulacién de vehiculos sélo durante la época seca.

Son los caminos, antiguas trochas madereras, que no permiten el paso de vehiculos de
8 cuatro (4) ruedas, sélo carretas, bestias y peatones. También incluye esta categoria la playa,
cuando es la Unica via de acceso a estos inmuebles.

9 Son las vias angostas que sirven de servidumbres o alameda y aceras.

Son los rios, canales, esteros o mar (tipo fluvial), cuando son la Unica via de acceso a estos

10 inmuebles.

11 La via férrea, cuando es la Unica via de acceso a estos inmuebles.

Fuente: JERONIMO AZNAR BELVER Y OTROS. Valoracién Inmobiliaria. Métodos y Aplicaciones. Tabla 7.13 clasificacién de las vias
por su tipo. 2012. P 86.

18.2.2 Estudio de Mercado.

El estudio de mercado se realizé6 en zonas del Municipio de Jardin, por lo cual no hubo necesidad de incluir
zonas relativamente homogéneas establecidas en la Resolucion 041 de 1996, con caracteristicas similares que
permiten llegar a determinar el valor comercial, con la utilizacién de la metodologia de Comparacién o de
Mercado (Articulo 1 de la Resolucion IGAC 620 de 2008).

Pl & £
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A continuacion se relaciona el estudio de mercado realizado:

CMP-01 PROPIETARIO 3.200,00 450.000.000 450.000.000
CMP-02 PROPIETARIO 2.050,00 290.000.000 290.000.000
CMP-03 PROPIETARIO 2.900,00 350.000.000 350.000.000
18.2.2.1 Comparable 1 (CMP-01).
LOTE

Valor Oferta
S 450’000.000

Area Total de Terreno
3.200 m?

Contacto:
317 666 89 01

Fecha de Consulta:
20 de Julio de 2023
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18.2.2.2 Comparable 2 (CMP-02).

LOTE

Valor de la Oferta
$ 290°000.000

Area Total de Terreno
2.050 m?

Contacto:
321 851 4265

Fecha de Consulta:
20 de Julio de 2023

18.2.2.3 Comparable 3 (CMP-03).

LOTE

Valor de la Oferta
S 350’000.000

Area Total de Terreno
2.900 m’

Contacto:
321 851 4265

Fecha de Consulta:
20 de Julio de 2023
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18.2.3 Identificacion y Seleccién de Comparables.

CMP-01 PROPIETARIO 3.200,00 450.000.000 450.000.000
CMP-02 PROPIETARIO 2.050,00 290.000.000 290.000.000
CMP-03 PROPIETARIO 2.900,00 350.000.000 350.000.000

18.2.4 Clasificacidén, Calculos Previos y Homogenizacién de la Informacidn.

Para lo anterior se clasificd la informacién, se hicieron los cdlculos previos y se realizé el proceso de

comparacion u homogenizacién de los datos, como se muestra en el siguiente cuadro:

CMP-01 PROPIETARIO 5% -10 46
CMP-02 PROPIETARIO 10% 11 30
CMP-03 PROPIETARIO 5% 11 36

CMP-01 0,7530 1,0000 0,9962 1,1379 0,6065 0,3840 27.955,89
CMP-02 0,6559 1,0000 0,9968 1,1379 0,7189 0,4273 32.331,04
CMP-03 0,7304 1,0000 0,9962 1,1379 0,7189 0,4082 29.327,27

Una vez clasificada la informacién, se obtienen los valores totales de los lotes de terreno, con los cuales
podemos calcular el valor por metro cuadrado de cada uno de ellos. Se hace proceso de homogenizacién de
los datos calculados, para hacer correcciones de precio y poder hacer calculos estadisticos con datos

homogéneos.

En la estadistica de cdlculo del valor del avallo de cada uno de los inmuebles, se registra el desarrollo de las
respectivas homogenizaciones de los valores del mercado, ya que dependiendo de las variables de cada
inmueble, los valores de los factores de homogenizacién de precio varian.

Q G
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Se aclaran la forma de calculo de las diferentes variables:

e Calculo del Factor Area o Superficie. Considerando que todos los predios tienen areas diferentes, se debe
hacer la correccién de precios, aplicando un factor de drea, ya que desde el punto de vista de la valoracidn,
se parte de la premisa que a mayor drea menor valor unitario y viceversa. Para lo anterior se trabajé con la
siguiente formula:

Fa = Factor area
Alt\**? )
Fa = <_> Alt = Area del lote Comparable
Alv

Alv = Area del lote del Sujeto (predio objeto de avaluo)

Fuente: JERONIMO AZNAR BELVER Y OTROS. Valoracién Inmobiliaria. Métodos y Aplicaciones. 2012. P 71.

e Calculo del Factor por frente. Compara los diferentes frentes del lote a valorar y del lote tipo. Es
importante su consideracién pero menor que en el caso de lotes urbanos.

FACTOR POR FRENTE
. |Flv
Ffr=4—=
\ Flr
Siendo
Flv = Irente lote a valorar Flt = Frente lote tipo

Fuente: JERONIMO AZNAR BELVER Y OTROS. Valoracién Inmobiliaria. Métodos y Aplicaciones. 2012. P 71.

e Calculo del Factor por Pendiente. Se denomina pendiente al grado de inclinaciéon o declive que posee un
determinado lote con respecto al eje horizontal.

FACTOR DE PENDIENTE

No | % Pendiente | Factor f
0-3 1 t
4-10 0,97 F - —
1115 0,94 fp c
16-20 0,90 |
21-25 0,85
26-30 0,80
31-35 0,75
36-40 0,70
41-45 0,65
45-50 0,60
+ 51 0,50

Fuente: JERONIMO AZNAR BELVER Y OTROS. Valoracién Inmobiliaria. Métodos y Aplicaciones. 2012. P 73.



e Cdlculo del Factor General. Es el factor resultante de la multiplicacién de los tres (3) factores anteriores:

FG=Fa*Fn
FG = Factor General
Fa= Factor area
Fn = Factor negociacién

18.2.5 Ordenacion de Datos.

Una vez se obtienen los datos homogenizados, se procede a ordenar los datos de menor a mayor para
proceder a hacer el analisis estadistico de los mismos.

CMP-01 PROPIETARIO 27.955,89
CMP-03 PROPIETARIO 29.327,27
CMP-02 PROPIETARIO 32.331,04

Se ordenan los valores de m* de los comparables de menor a mayor para proceder a hacer el analisis de datos.
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18.2.6 Analisis de Varianza.

CMP-01 PROPIETARIO 27.955,89 -1.916 3.669.181 -0,86
CMP-03 PROPIETARIO 29.327,27 -544 296.080 -0,24
CMP-02 PROPIETARIO 32.331,04 2.460 6.049.844 1,10

89.614,20

10.015.105,59

2
29.871,40 5.007.552,79
2.237,76

29.327,27 7,49%
32.109,16
29.871,40
27.633,64
4.475,51

Segun el analisis de datos realizado con eliminacién de puntos, el valor promedio del metro cuadrado es de
$29.871, teniendo como Coeficiente de Variacion un 7,49 %, el cual es Menor que el 7,5%, dando cumplimiento
a lo establecido en el Articulo 11 de la Resolucién IGAC No. 620 de 2008.




o

\1.!/
%3'

eo #
-
—
e ~
SIG

Avaluos

7.990

$29.871 DOSCIENTOS TREINTA'Y OCHO
MILLONES SEISCIENTOS SESENTA'Y

NUEVE MIL DOSCIENTOS NOVENTA
$238.669.290 PESOS

$238.669.290

EL VALOR TOTAL DEL AVALUO REALIZADO ES DE: DOSCIENTOS TREINTA Y OCHO MILLONES SEISCIENTOS
SESENTA Y NUEVE MIL DOSCIENTOS NOVENTA PESOS M/L. - ($238.669.290).

SEBASTIAN OSPINA SIERRA
AVAL-1027882915 DE ANAV
Avaluador profesional
Profesional en Ecologia

Clausula que prohibe la publicacidn de parte o la totalidad del informe de valuacidn, cualquier referencia al
mismo, a las cifras de valuacidn, al nombre y afiliaciones profesionales del valuador sin el consentimiento
escrito del mismo.
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Politica del Avalto: En este estudio valuatorio se pretende hallar el valor comercial de un lote de terreno
identificado con nimero de Matricula Inmobiliaria referenciada en éste informe.

Se toma como area cierta la registrada mediante Certificado de Tradicién No 004-39799.

El avalio no tiene en cuenta aspectos de orden juridico de ninguna indole, tales como estudio de titulos,
servidumbres ocultas activas o pasivas y en general asuntos de cardacter legal.

El citar nimeros de escrituras de adquisicién y matriculas inmobiliarias, no implica un estudio de titulos
completo sobre el inmueble. Por tanto no se asumen responsabilidades sobre los mismos.

El valuador, deja expresa constancia que a la fecha no tiene, ni ha tenido interés actual o contemplado con
los duefios ni con los bienes descritos, y que cumple con los requerimientos éticos y profesionales
contemplados dentro del Cédigo de Conducta del IVSC (Comité de Normas Internacionales de Valoracion).

Vigencia del avaltio: Teniendo en cuenta el numeral 7 del articulo 2 del decreto 422 de marzo 08 de 2000 y
el articulo 19 del Decreto 1420 de 1998, expedidos por el Ministerio de Desarrollo Econdmico, el presente
avallo tiene una vigencia de un (1) afio contado a partir de la fecha de expedicién del presente informe,
siempre y cuando las condiciones no sufran alteraciones normativas y legales.

El informe de valuacion se desarrolld bajo los pardmetros establecidos en la Norma Técnica Sectorial NTS |
02, en la cual se establece el contenido de los informes de valuaciéon para los bienes inmuebles rurales.

Las descripciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta donde el valuador alcanza a
conocer.

Los andlisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipdtesis y condiciones restrictivas que se
describen en el informe.
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5°36'11"N -75°48:28'W
Altitud:1982.1Tm

Lote 21

Lote 21 en colindancia con el predio denominado Lote 22.

Forma y drea del predio denominado Lote 21 de la Parcelacién Alejandria Silvestre. Informacién extraida de la
base de datos de Catastro Antioquia.
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Anexo 2. Certificado del Avaluador

RAA ANAV

CORPOAACION COLDMEMANA
WUTORREGULADDRA DF 0L LIADDAES

Registro Abierto de Avoluadores

PIN de Validacion: ae630a5a https://www.raa.org.co

Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAV
NIT: 900870027-5

Entidad Reconocida de Autorregulaciéon mediante la Resolucion 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industriay Comercio

El sefior(a) SEBASTIAN OSPINA SIERRA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1027882915, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 28 de Septiembre de 2020 y se le ha asignado
el nimero de avaluador AVAL-1027882915.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) SEBASTIAN OSPINA SIERRA se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en |as siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
28 Sep 2020 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

¢ Terrenos rurales con o sin construcciones como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario, demas infraestructura de explotacion situados
totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
28 Sep 2020 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion
Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales, lotes incluidos en estructura ecoldgica
principal, lotes definidos o contemplados en el codigo de recursos naturales renovables, dafios ambientales.

Fecha de inscripcion Regimen
28 Sep 2020 Régimen Académico
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RAA

Registro Abjerto de Avoluadores
https://www.raa.org.co

Erk
PIN de Validacion: ae630a5a

Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares

Alcance
¢ Arqueoldgico.
Fecha de inscripcion Regimen
28 Sep 2020 Régimen Académico

CORPOAACION COLOMESANA
AITORREGULADDRA DF S0LIADDAES

Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance

¢ Semovientes, animales, muebles no clasificados en otra especialidad.

Fecha de inscripcion
28 Sep 2020

Regimen
Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance
¢ Inventarios.

Fecha de inscripcion
28 Sep 2020

Regimen
Régimen Académico

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: ANDES, ANTIOQUIA

Direccion: CALLE 57 N° 54 - 06

Teléfono: 3127194178

Correo Electronico: sebas4362@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:

Técnico laboral por competencias en Avaltios - Compuestudio
Tecndlogo en Ecologia y turismo - Universidad de Antioquia
Gestor en Ecologia y turismo - Universidad de Antioquia

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacién Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la) sefior(a)

L 37O NTB -
Andes - Antioquso
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RAA ANAV

CORPORACION COLOMESANA
ATORREGUAADCHA DE D00 1IADCARS

Registro Ablerto de Avoluadores

PIN de Validacion: ae630a5a https://www.raa.org.co

SEBASTIAN OSPINA SIERRA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1027882915.

El(la) sefior(a) SEBASTIAN OSPINA SIERRA se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro, asi
como con la cuota de autorregulacién con Corporacién Colombiana Autorreguladora de Avaluadores
ANAV.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente cédigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV.

PIN DE VALIDACION

ae630a5a

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Julio del 2023 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:
Antonio Heriberto Salcedo Pizarro
Representante Legal
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La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados supernotariado.gov.co

s" ‘E‘{E}:{W OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE ANDES
. CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230719412479788411 Nro Matricula: 004-39799

Pagina 1 TURNO: 2023-004-1-6776
Impreso el 19 de Julio de 2023 a las 01:24:08 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 004 - ANDES DEPTO: ANTIOQUIA MUNICIPIO: JARDIN VEREDA: LA HACIENDA
FECHA APERTURA: 14-04-2016 RADICACION: 2016-004-6-863 CON: ESCRITURA DE: 20-11-2015
CODIGO CATASTRAL: 053640001000000200073801000021COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

ESTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

LOTE 21. LOTE DE TERRENO DESTINADO A VIVIENDA CAMPESTRE DE LA PARCELACION CAMPESTRE ALEJANDRIA SILVESTRE CON AREA DE
7.990 METROS CUADRADOS CON COEFICIENTE DE PROPIEDAD 1.54% CUYOS LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN EN ESCRITURA
1131, 2015/11/20, NOTARIA UNICA ANDES. ARTICULO 8 PARAGRAFO1°. DE LA LEY1579 DE 2012; LINDEROS: POREL NORTE CON VIA INTERNA,
MOJONES 78-77; POR EL ESTE CON LOTE 1 RESULTANTE DE ESTA SUBDIVISION; MOJONES 77-101; POR EL SUR CON EL LOTE 22 RESULTANTE
DE ESTA SUBDIVISION, MOJONES 101-68; POR EL OESTE CON VIA INTERNA, MOJONES 68-78.

AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

ADQUIRIO LA SOCIEDAD ALEJANDRIA SILVESTRE S.A. S, LA TOTALIDAD DE LA PROPIEDAD, OBJETO DE LOTEO, MATRICULA 004-690, POR
COMPRA QUE HIZO A LOS SENORES JAIME IGNACIO CORREA VARGAS, EVA CRISTINA FRANCO DE SANCHEZ, ALVARO Y JOSE LEONEL FRANCO
RESTREPO POR ESCRITURA 1131 DEL 20/11/2015 NOTARIA UNICA ANDES REGISTRADA EL 08/04/2016 EN EL FOLIO DE LA MATRICULA 004-690.
ADQUIRIERON LOS SENORES JAIME IGNACIO CORREA VARGAS, EVA CRISTINA FRANCO DE SANCHEZ, ALVARO Y JOSE LEONEL FRANCO
RESTREPO POR COMPRA QUE HICIERON A LA SENIORA MARIA MARGARITA RESTREPO DE FRANCO POR ESCRITURA 185 DEL 14/05/2012
NOTARIA UNICA JARDIN REGISTRADA EL 13/07/2012 EN EL FOLIO DE LA MATRICULA 004-690. ADQUIRIO LA SEFNIORA MARGARITA RESTREPO DE
FRANCO POR COMPRA QUE HIZO A LA SENIORA MARIA TERESA CALLE DE RESTREPO POR ESCRITURA 170 DEL 08/07/1983 NOTARIA UNICA
JARDIN REGISTRADA EL 25/07/1983 EN EL FOLIO DE LA MATRICULA 004-690; ES DECIR POR TITULO ANTERIOR A LOS VEINTE ANOS QUE
COMPRENDE ESTE ESTUDIO.

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: SIN INFORMACION
1) LT 21 PARCELACION CAMPESTRE ALEJANDRIA SILVESTRE

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
004 - 690

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 08-04-2016 Radicacion: 2016-004-6-863

Doc: ESCRITURA 1131 DEL 20-11-2015 NOTARIA UNICA DE ANDES VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: OTRO: 0920 LOTEO PARCELACION CAMPESTRE "ALEJANDRIA SILVESTRE"

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
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La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

s" *é;:'::é’,:ﬁ:;*; OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE ANDES
RIS CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230719412479788411 Nro Matricula: 004-39799

Pagina 2 TURNO: 2023-004-1-6776
Impreso el 19 de Julio de 2023 a las 01:24:08 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
A: ALEJANDRIA SILVESTRE S.A.S NIT# 9008335254 X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 08-04-2016 Radicacion: 2016-004-6-863

Doc: ESCRITURA 1131 DEL 20-11-2015 NOTARIA UNICA DE ANDES VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: OTRO: 0923 REGLAMENTACION URBANISTICA ESPECIAL DE ACUERDO A LA LEY 675 DE 2001
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: ALEJANDRIA SILVESTRE S.A.S NIT# 9008335254 X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 29-05-2018 Radicacion: 2018-004-6-1262

Doc: OFICIO 0402 DEL 25-05-2018 JUZGADO CIVIL DEL CIRCUITO DE ANDES VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0400 MEDIDA CAUTELAR DEMANDA DE RESOLUCION DE CONTRATO (Y OTROS INMUEBLES)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: JARAMILLO GUSTAVO ALONSO CC# 12712581

A: ALEJANDRIA SILVESTRE S.A. S NIT# 9008335254 X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 30-04-2021 Radicacion: 2021-004-6-1120

Doc: OFICIO 226 DEL 29-04-2021 JUZGADO CIVIL DEL CIRCUITO DE ANDES VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0495 EMBARGO EN PROCESO VERBAL RESOLUCION DEL CONTRATO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CORREA VARGAS JAIME IGNACIO CC# 70811507

A: ALEJANDRIA SILVESTRE S.A. S NIT# 9008335254 X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 25-11-2022 Radicacion: 2022-004-6-3175
Doc: OFICIO 605 DEL 16-11-2022 JUZGADO CIVIL DEL CIRCUITO DE ANDES VALOR ACTO: $0
Se cancela anotacion No: 3
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL DEMANDA DE RESOLUCION DE CONTRATO (Y OTROS INMUEBLES)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: CORREA VARGAS JAIME IGNACIO CC# 70811507
DE: JARAMILLO GUSTAVO ALONSO CC# 12712581
A: ALEJANDRIA SILVESTRE S.A.S NIT# 9008335254 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *5*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: ICARE-2021 Fecha: 16-04-2021

SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL, CON LA SUMINISTRADA POR CATASTRO DEPARTAMENTAL ANTIOQUIA, RES. 0000000068741 PROFERIDA POR
ESA ENTIDAD, RES. NO. 09089 DE 29/10/2020 EXPEDIDA POR LA S.N.R.
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FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2023-004-1-6776 FECHA: 19-07-2023
EXPEDIDO EN: BOGOTA

&\C—’ -

El Registrador: JUAN

W SUPERINTENDENCIA

' DE NOTARIADO

& REGISTRO
La guarda de la fe publica
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Titulos Académicos

Fa Bepublica dve Colombia

» en su nombre

=

El Instituto de Educacion para el
Trabajo y el Desarrollo Humano

Con Licencia de Funcionamiento segin Resolucion N*. 05092 de Abril 28
de 2010 y Registro de programas segin Resoluciones N°, 011220 de
septiembre 09 de 2015 y 014386 de Noviembre 19 de 2015 de la
secretaria de Educacion del Municipio de Medellin.

Confiere el Certificado de Aptitud Ocupacional como
Ternico Laboral por Competencias en:

Awvaltios
Por____ 1008 Horas
a
Sebastidn Ospina Sierra

Identificado (a) con documento No, e de A

Por haber cumplide con los requisitos legales establecidos en el
Decreto 1075 del 26 de Mayo de 2015 y el plan de Estudios
confarme al Proyecto Educativo institucionat,

Registrada en el ioro dei Certificado N*___ %! Fotio 0 de

allc
ramn

Dadoen Medellin a los 11 dias diel mes de Septiewbre  go 2020

. 312710 4178 - geosigavaluos@gmail.com
Andes - Antioquso
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7% UNIVERSIDAD
/ DE ANTIOQUIA

Pensorwria juridica Ley 71 de 1578 del Estads Soberasa do Afmhzquia y Ley 153 de 1837
ACTA DE GRADUACION 118059

DEPENDENCIA: CORPORACION AMBIENTAL
APROBACION DEL PROGRAMA: Conseio Académico 404 del 24 de noviembre de 2011
PROGRAMA:  GESTION EN ECOLOGIA ¥ TURISMO

ﬂ24ﬂMﬂ”l..mum&hwﬁmw»d.mmﬁ"
conlerly & thudo de :

GESTOR EN ECOLOGIA Y TURISMO
A

SEBASTIAN OSPINA SIERRA
Wdentificado con cédufa de chadadania 1027882915

£l Secretarto de 3 ceremonis dey6 b providencls por fa cusl el{la) sefor(a) Vicerrector(a) de Docenca

autorlz6 esta graduaciéa. A continuacion ¢f Presidente de 1 ceremonta tamé al graduando e juramento
correspondente ¥ procedio 2 & entrega del Diploma y el Acta de Grada. )

£ comstanch 5o firma esta acta en b cludad de Medelin, Repdbiica de Colombéa,

s, g
W A

Director

095618

. 312710 4178 - geosigavaluos@gmail.com
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Aval - 1027882915 de ANAV

Procesos ante Juzgados

BERRIO

2018-00011-00

Juzgado Radicado Proceso Afo
JUZGADO CIVIL DEL
CIRCUITO DE PUERTO | O>>193°9599% Ejecutivo 2020
BERRIO
JUZGADO PROMISCUO ng_'ggg(’)‘_lg(')%%é_ Verbal Sumario -Nulidad | ,,;
MUNICIPAL JARDIN 00 de Contrato
Declaracion de
JUZGADO PROMISCUO 08558118480%%4 pertenencia (Por 2021
MUNICIPAL DE BETANIA 00 prescripcion
extraordinaria de dominio)
a2 SVILDEL | 055793103001~ | DIVISORIO ~VENTADE | , .
2016-00093-00 BIEN COMUN
BERRIO
JUZGADO CIVIL DEL 05-579-31-03-
CIRCUITO DE PUERTO |001- 2014-00033- Ejecutivo 2021
BERRIO 00
JUZGADO CIVIL DEL
CIRCUITO DE PUERTO | 995793103001~ |y /eppp| _ pertenencia | 2021
2019-0068-00
BERRIO
JUZGADO PROMISCUO
MUNICIPAL DE HISPANIA 2016-00141 REIVINDICATORIO 2021
JUZGADO PRIMERO ADQUISITIVA
PROMISCUO MUNICIPAL 2018-00342 EXTRAORDINARIA DE 2021
DE ANDES DOMINIO
JUZGADO CIVIL DEL
CIRCUITO DE PUERTO 055793103001- VERBAL - pertenencia 2021
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JUZGADO PRIMERO

05034-40-89-001

PROMISCUO MUNICIPAL verbal de pertenencia 2022
DE ANDES 2020-00193-00
JUZGADO PRIMERO
PROMISCUO MUNICIPAL %%3?‘_‘38523%16 Ejecutivo Singular 2022
DE ANDES
JUZGADO PRIMERO
PROMISCUO MUNICIPAL | 92034 95909 Pertenencia 2022
DE ANDES
JUZGADO CIVIL DEL .
CIRCUITO DE ANDES 2022-00159 Ejecutivo 2022
JUZGADO PROMISCUO Deslinde y
MUNICIPAL JARDIN 2021-00100 Amojonamiento 2022
Verbal de Servidumbre
JUZGADO PROMISC}UO 053644089001- con acumulacioén de 2022
MUNICIPAL JARDIN 2018-00129-00 Perturbacion a la
Posesion
JUZGADO PRIMERO
PROMISCUO MUNICIPAL 02552314_382%3%%1 procgi‘;:}ggﬂ de 2022
DE ANDES P
JUZGADO PROMISCUO 05 240 40 89 001 Declarativo de 2023
MUNICIPAL DE EBEJICO | 2022-00011-00 Pertenencia
JUZGADO PROMIS}CUO 05 240 40 89 001 Declarativo de 2023
MUNICIPAL DE EBEJICO | 2022-00059-00 Pertenencia
Prescripcion adquisitiva
JUZGADO PROMISCUO 0CIO! ve
MUNICIPAL JARDIN 2021-00025-00 | extraordinaria de_domlnlo 2023
(Pertenencia)
JUZGADO PRIMERO .
PROMISCUO MUNICIPAL 02500230404002809500001 Ve;ké?:eensé’f;:" - 2023
DE ANDES
JUZGADO PROMISCUO | 05 240 40 89 001 Declarativo de 2023

MUNICIPAL DE EBEJICO

2023 00006 00

Pertenencia
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EL DIRECTOR TERRITORIAL DE LA DIRECCION TERRITORIAL ANDES OCCIDENTALES
CERTIFICA QUE:
SEBASTIAN OSPINA SIERRA quien se identifica con la cédula de ciudadania N 1.027.882.915 expedida en Andes,
tuvo suscrito con la Direccion Territorial Andes Occidentales de Parques Nacionales Naturales de Colombia, el

Contrato de Prestacion de Servicios que a continuacion se relaciona:

Contrato de Prestacion de Servicios Nacion No. 097 del 10 de febrero del 2020

Fecha Iniciacion: 10 de febrero del 2020

Duracion del contrato: DIEZ (10) MESES Y VEITIUN (21) DIAS

Valor mensual: DOS MILLONES SEISCIENTOS SESENTA Y TRES MIL OCHOCIENTOS
CINCUENTA PESOS (2.663.850) M/CTE.

Valor del Contrato: VEINTIOCHO MILLONES QUINIENTOS TRES MIL CIENTO NOVENTA Y
CINCO PESOS ($28.503.195) MCTE.

Fecha Terminacion: 30 de diciembre 2020

OBJETO:

PRESTACION DE SERVICIOS PROFESIONALES Y DE APOYO A LA GESTION DE LA DIRECCION
TERRITORIAL ANDES OCCIDENTALES PARA LIDERAR LA DINAMIZACION DEL CENTRO DE
INTERPRETACION AMBIENTAL EN EL MARCO DE LA ESTRATEGIA DE COMUNICACION Y EDUCACION
AMBIENTAL, LA CUAL BUSCA PROMOVER LA SENSIBILIZACION CIUDADANA RESPECTO A LA
CONSERVACION DE LA BIODIVERSIDAD, PARA POSICIONAR LA GESTION DEL SUBSISTEMA DE AREAS
PROTEGIDAS ANDES OCCIDENTALES Y OTRAS ESTRATEGIAS DE CONSERVACION DE ACUERDO AL
ENFOQUE TERRITORIAL Y LOS PROCESOS ESTRATEGICOS.

ACTIVIDADES Y OBLIGACIONES

OBLIGACIONES ACTIVIDADES PRODUCTOS

Desarrollar el plan de trabajo
concertado incluyendo las actividades
a desarrollar para el cumplimiento de
Elaborar el plan de trabajo para la las obligaciones contractuales,
ejecucion de las actividades objeto | socializarlo con el director territorialy | Plan de trabajo
del contrato en coordinacion con la | el coordinador técnico y ajustarlo mes

direccion territorial y ajustar de a mes de acuerdo a los
acuerdo a las observaciones en el | requerimientos solicitados por la
transcurso de la ejecucion. direccion territorial.

=@l El ambiente
@ es de todos Migarmbt

DIRECCION TERRITORIAL ANDES OCCIDENTALES
Carrera 42 No. 47 — 21 Medellin, Colombia
Teléfono: 3220224

www.parquesnacionales.gov.co
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Elaborar informes mensuales con los
avances del plan de trabajo.

Informes de actividades
mensuales de acuerdo al plan
de trabajo.

Liderar la dinamizacion del Centro
de Interpretacion Ambiental del
Subsistema Andes Occidentales en
el marco de la estrategia de
comunicacion y educacion
ambiental.

Plantear las acciones que dinamicen
el CIAM y fortalezcan su
conceptualizacion, asi como la
articulacion a la estrategia de
comunicacion y educacion con base
en los procesos estratégicos de la
DTAO.

Documento con una propuesta
de articulacion del CIAM y el
Centro de Documentacion a la
estrategia de comunicacion y
educacion teniendo en cuenta
los procesos estratégicos de la
DTAO.

Apoyar el posicionamiento del SAO
y promover la valoracion social de la
biodiversidad a partir de la
estrategia de comunicacion y
educacion ambiental y el
ecoturismo.

Gestionar y coordinar las exposiciones
itinerantes del CIAM del Subsistema
Andes Occidentales en el marco de la
estrategia de comunicacion y
educacion.

Informe de las exposiciones
que contenga descripcion
tematica o conceptual, guiones
0 guia, listado de asistentes,
encuesta de satisfaccion,
recomendaciones y/o anexos
(videos y fotos).

Establecer y/o mantener vinculos con
distintos actores de la sociedad civil
en el marco de la estrategia de
comunicacion y educacion, para
fortalecer la estructura participativa de
PNNC y del SAO.

Informe de gestion con mapeo
de actores actualizado de
aporte a la sistematizacion de
la experiencia del CIAM.

Coordinar talleres y eventos
ludico/culturales para participantes
interos y externos que visiten el
CIAM.

Informes de talleres y eventos
realizados (fotos y videos).

Manejo, administracion y promocion
del centro de documentacion de la
Direccién Territorial Andes
Occidentales.

Atencion y orientacion de usuarios
interos o extemnos en requerimientos
de informacion general, control de
consultas y préstamos disponiendo el
material bibliografico y audiovisual
organizado de acuerdo con los
estandares establecidos por el SGC.

Propuesta de promocion del
Centro de Documentacion del
CIAM (documento) articulada
ala estrategia de
comunicacion y educacion.

Reporte mensual de visitantes
y requerimientos atendidos de
manera fisica o virtualmente,
intercambio de material
realizado, donaciones
recibidas.

El ambiente

es de todos Yigambiepte

DIRECCION TERRITORIAL ANDES OCCIDENTALES
Carrera 42 No. 47 — 21 Medellin, Colombia

Teléfono: 3220224
www.parquesnacionales.gov.co
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Aportar el proceso de
implementacion del Sistema de
Gestion de la Calidad.

Mantener la informacion documental
necesaria de acuerdo a las tablas de
retencion documental del Sistema de
Parques Nacionales.

Archivo relacionado de
acuerdo a tabla de Retencion
Documental.

Suministrar la informacion necesaria o
requerida para el desarrollo de los
planes de mejoramiento de la DTAO

Documentos que certifiquen el
suministro de la informacion
(oficios, correos electronicos,
etc.)

Generar los procesos necesarios para

diligenciar la plataforma de Orfeo de
forma efectiva y eficiente.

Informes periodicos que
reporten las respuestas a
requerimientos en Orfeo.

Generar, en coordinacion con la
DTAO, propuestas de publicacion
digital de las experiencias de
sistematizacion de las areas
protegidas con el aplicativo ELA
desde el enfoque de la
Interpretacion Ambiental, en el
marco de la estrategia de
comunicacion y educacion.

Acopio de la informacion de las
experiencias sistematizadas a montar
en el aplicativo ELA

Entrenamiento en el aplicativo ELA
apoyado con el grupo de
comunicacion y educacion ambiental
de Parques Nacionales Naturales de
Colombia.

Montaje de dos experiencias
de sistematizacion de las
areas protegidas de la DTAO
en el aplicativo ELA

Apoyar a la educadora ambiental en
el proceso de Guardaparques
Voluntarios en las areas protegidas
de la DTAO, de acuerdo al enfoque
territorial y los lineamientos del Nivel
Nacional.

Apoyar las etapas surtidas en el
proceso de incorporacion, seleccion
(entrevistas, capacitacion), ubicacion y
seguimiento de los Guardaparques
Voluntarios en las areas protegidas y
la DTAO.

Informe de actividades de
apoyo.

37N NTB
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El ambiente

Minambiente
es de todos

DIRECCION TERRITORIAL ANDES OCCIDENTALES
Carrera 42 No. 47 —21 Medellin, Colombia

Teléfono: 3220224
www.parquesnacionales.gov.co
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Formulacion de guiones de
interpretacion ambiental conforme a | Recopilar informacion relevante
la informacion generada de la obtenida en las areas protegidas que : ; i
: 5 : ; Guiones de interpretacion
implementacion de los programas puedan generar impacto y valor socio- )
- 4 ] » ambiental formulados.
de monitoreo y portafolios de ambiental para la elaboracion de
investigaciones de las AP de la guiones.
DTAO.

Dado en Medellin, a los diecinueve (19) dias del mes de enero del afio 2021.

=zl
/&, T
JORGEE UAI&?O CEBALLOS BETANCUR
D r Territorial Andes Occidentales
Parques Nacionales Naturales de Colombia

Proyects: Eiceria Jiménez cafas - Cortratista DTAO ‘=0 -
Reviso: Juan Sebastian Cruz- Abogado de contratos DTA@

El ambiente i ;
ﬁ es de todos fioamdients

DIRECCION TERRITORIAL ANDES OCCIDENTALES
Carrera 42 No. 47 — 21 Medellin, Colombia
Teléfono: 3220224

www.parquesnacionales.gov.co
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22 de Julio de 2023 AR2023070005

Jaime Ignacio Correa Vargas C.C. 70.811.507

Determinar el valor comercial de un lote RURAL, identificado con Matricula Inmobiliaria 004-39800. El
inmueble esta ubicado en la Vereda La Salada en jurisdiccién del Municipio de Jardin (Antioquia); con una
extension superficiaria de 5.500 m?.

Jaime Ignacio Correa Vargas

1. El valuador no serd responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten el bien inmueble, a la
propiedad valuada o el titulo legal de la misma (escritura publica).

2. El valuador no revelara informacidn sobre la valuacién a nadie distinto de la persona natural o juridica que
solicito el encargo valuatorio y sélo lo hara con autorizacién escrita de ésta, salvo en el caso en que el informe
sea solicitado por una autoridad competente.

Fecha del informe e inicio de la vigencia del mismo : Sabado, 22 de Julio de 2023

Titular de derecho real de dominio ESCRITURA 1131 DEL 20-11-2015

2 ~ @ ‘ L]



1 ALEJANDRIA SILVESTRE S.A.S. 900833525-4

I 2015-11-20. Linderos:

Nombre Parcelacién Campestre ALEJANDRIA SILVESTRE
Direccion Vereda LA SALADA

Municipio 036 Jardin

Departamento 05 Antioquia

Fuente Certificado de Tradicién 004-39800
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Imagen 1. Mapa de localizacion del predio objeto de avaluo
Departamento de Antioquia Municipio de Jardin Lote 22

Elaboracidn propia sin escalas en software libre QGIS 3.6.0 Noosa

Imagen 2. Vista satelital del predio objeto de avalto

Vista satelital del inmueble utilizando Google Hybrid con QGIS 3.6.0 Noosa
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Escrituras Publicas 1131 20-11-2015 NOTARIA UNICA DE ANDES

Vereda la Salada Jardin Antioquia 5.500

ACTIVO 004-39800 13 de Mayo de 2021 Andes
Vereda la Hacienda Jardin Antioquia 5.500

El drea que figura en el Certificado de tradicién con nimeros de M.l. 004-39800 y el area que registra las
Escrituras Publicas No 1131 del 20-11-2015, de la Notaria Unica de Andes, coinciden plenamente.

Parcelacién Campestre Alejandria Silvestre

La Salada Jardin Antioquia Colombia

Partiendo desde el parque principal del municipio de Jardin, se recorren 2.1 kildmetros
en la via que conduce hacia la Vereda la Salada, incluyendo el 1.3 Kildémetros de via
Servidumbre de la Parcelacidon Alejandria Silvestre, mas 79 metros de camino por
potreros. Ver imagen 3.

MAGNA-SIRGAS 5°36'09.2"N 75°48'26.4"W
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Imagen 3. Forma de llegar al predio objeto de avaliio
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OCCIDENTE : Con el Municipio de Tamesis

ORIENTE

Con La Vereda La Selva (Municipio de Jardin).
Con los Municipios de Mistratd y Rio sucio

Con la Vereda la Selva (Municipio de Jardin) y la zona Urbana.
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Imagen 4. Delimitacion del sector de ubicacion del inmueble objeto de avalio

N

MORRO_#MARILLO

\PADO

VERDUN

QUEBRADA BONITA

SERRANIAS

LTAR LA HERRERA

Elaboracidn propia sin escalas en software libre QGIS 3.6.0 Noosa

En la actualidad, su principal producto es el café con 1.700 hectédreas de cultivo, seguido del platano con
proporciones iguales, la cafia de azlcar con 45 hect., el lulo con 42 hect., y el frijol con un total de 35 hect.

La reactivacidon de la siembra en terrenos de “Industrias El Rancho”, en esta ocasidon con mazorquitas, ha
generado alrededor de 100 empleos.

La fertilidad del suelo jardinefio ha resistido a la tala de sus bosques, sus vias y quebradas son aun patrimonio
ecolégico del departamento.

La Actividad Pecuaria se refiere basicamente a actividades ganaderas, porcicolas, avicolas y piscicolas. Todas
ellas se realizan en el Municipio de Jardin, sobresaliendo la piscicultura que ha venido a diversificar y
enriquecer la economia jardinefa, con la explotacidon de crias intensivas de trucha, destacandose a nivel
regional.
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En la cabecera municipal se encuentra el sector representado por confecciones de ropa, panaderias,

talabarterias, carpinterias ebanisterias, etc., los cuales le generan empleo a la comunidad urbana.

Ademas, se realizan actividades entre sus diferentes procesos mercantiles, siendo los mas importantes

restaurantes y cafeterias. Le siguen en su orden: venta en graneros, salsamentarias y legumbrerias.

Jardin

2.17 km aproximadamente

2

Actividades de tipo agricola

Normal

Agricola, principalmente Café y platano.

No se observan

Grandes, medianos y pequeios

Imagen 5. Sistema de Movilidad del Municipio de Jardin
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Terrestres:
e ViaJardin — Andes
e Via Jardin — Rio Sucio

El municipio de Jardin no es atravesado por ninguna Ruta Nacional.

Aéreas:
No existen en el municipio

Fluviales:
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Avaluos

No existen en el municipio

El principal centro de consumo agricola del Departamento de Antioquia es la Central Mayorista y se encuentra
a 126 kildbmetros y 3 horas y 26 minutos.

Creciente

La ubicacion geografica del sector, la cercania al
centro poblado del municipio y la rapida
expansiéon hacia la zona de viviendas
campestres.

Limites del municipio: Norte con el Municipio de Jericd, por el Sur con el Departamento de Caldas, con el Este con
el Municipio de Tdmesis y por el Oeste con el Municipio de Andes.

Extensidn total: 224 Km2
Altitud de la cabecera municipal (metros sobre el nivel del mar): 1750
Temperatura media: 192 C

Distancia de referencia: 134
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Seglun Ordenanza Departamental, el territorio bajo el cual tiene jurisdiccion el Municipio de Jardin es el
siguiente:

Desde la desembocadura de la Quebrada San Bartolo en el Rio San Juan y por este arriba hasta su nacimiento.
De aqui por la Cordillera divisoria con el Departamento de Caldas hasta el Cerro Caramanta. De aqui por la
Cordillera de Cartama, limitando con los municipios de Caramanta, Tamesis y Jericd, hasta el Cerro de Pascua.
De aqui, limitando con el Municipio de Andes, hasta el Morro de Contrafuerte donde nace la Quebrada San
Bartolo. Y por toda esta hasta su confluencia con el Rio San Juan, punto de partida.

Estd localizacion le permiten tener accidentes orograficos desde 1.500 hasta 3.000 metros de altura sobre el
nivel del mar, entre los que sobresalen el Alto Ventanas.

NO NA NA

S| 3 De tierra y permite la circulacién de vehiculos durante todo el afio
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Imagen 6. Vias de Acceso al Predio Objeto de Avalio

‘Lote 22

Google Earth

Elaboracidn propia del avaluador en software libre Google Earth Pro

No se evidenciaron.

No se evidenciaron.

80% mecanizable.

No tiene ningun sistema de riego.

El inmueble no hace parte de ningun distrito de riego.

2 - @ ‘ L]
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No se evidenciaron.

Durante la visita no se encontrd ningun sistema productivo tecnificado.

No se evidenciaron

No se observaron sistemas pecuarios tecnificados.

No se evidenciaron.

Esquema de Ordenamiento Territorial, ACUERDO MUNICIPAL N2 16 de Diciembre 07 del 2018.

Articulo 180. Areas de vivienda campestre. Es el suelo apto para las parcelaciones destinadas a la vivienda
campestre solo en el drea descrita y circunscrita al poligono definido para parcelaciones. De acuerdo con lo
establecido en la Resolucidon 9328 de 2007 de CORANTIOQUIA, este tipo de asentamiento debe ser objeto de
desarrollo con restricciones de uso, de intensidad y de densidad. Resolucion 9328 de 2007, articulo 3°, de
Corantioquia es de 3,7 viviendas por Hectdrea.

El propdsito principal de esta categoria de suelo es orientar el proceso de ocupacion en la periferia rural del
centro urbano y a la vez restringir la suburbanizacién del suelo rural, y disminuir la subdivisién y la presiéon
sobre los suelos de proteccidon ambiental y de proteccidn para la produccién.

Por lo anterior y de acuerdo con el modelo de ocupacidn propuesto, se pretende concentrar la vivienda
campestre en dreas especificas del territorio para evitar su dispersion manera desarticulada y desorganizada y
mas especificamente, donde el paisaje rural se convierte en el mayor atributo para desarrollar proyectos
urbanisticos turisticos o residenciales que apoyan y complementan los usos agrarios.

5. Sector La Salada: Se localiza sobre la via proyectada de salida al municipio de Tamesis, a partir de suelo de
expansion por la via veredal existente hasta el puente sobre la quebrada La Salada (con longitud de 1,954 Kms),
en una franja de 300 m. de extensién a lado y lado de la via, para un total de drea de 59,05 Has. Corresponde a
un sector que ya esta regulado para esta clase de suelo por el EOT anterior, el cual ha tenido procesos de
ocupacion de vivienda campestre y cuyas caracteristicas naturales permiten el asentamiento de actividades
residenciales de baja densidad, con la posibilidad de tratamiento y disposicién de servicios publicos de manera
autosuficiente.

2 Pl > £



Intervenciones y tratamientos en categorias de uso en el suelo rural.

Distrito de Manejo
Integrado Cuchilla Jardin Forestal protector Intervencion Preservacion Estricta
Tamesis DMI
Corredores ecoldgicos . L. .
e Forestal protector Intervencion Preservacion Estricta
(SILAP)
Cerros tutelares Forestal protector Preservacion Estricta
Cuencas abastecedoras Forestal protector Intervencion Preservacion Estricta
Areas de amenaza y riesgo Forestal protector Intervencion Preservacion Estricta
Nucleos rurales Dotacional Preservacidn de infraestructuras
Centro poblado Uso Mixto Consolidacidn suburbana
Corredores suburbanos Uso de Actividad Multiple. Tratamiento Consclidacion suburbana
Parcelacion de vivienda Uso de Vivienda Campestre y/o | Tratamiento Consolidacién suburbana
campestre Parcelaciones para vivienda campestre
Areas de proteccidn para la . . ‘s L. ]
P s P Agropecuario sostenible Intervencion Preservacion activa
produccion

Esquema de Ordenamiento Territorial - Acuerdo Municipal No. 16 de Diciembre 07 del 2018.

CONVENCIONES TEMATICAS

@ Equipamiento - educativa
@ =ooureme

Mixio
@ Ceniro poblado Cristlania
@ Dotcona
Pradios Consemnvacion
Fredios Corantioguia
Terr Presante y Futuro del Agua y 1a Gente
] reserva Privada
mcuumas abastecadoras
| DMI Cuchilia Jardin Tamesls (Aplican usos del Plan de Mans)o Vigents)
Cafma Tutelar
Foresial protector
[0 Amenaza alta por Inundacidn
Bl ~renaza atta por movimienios en masa
[ Amenaza alta por Av. torencial
N rondas de rios y quebradas
Agropecuarh sostenible
. Cenfrosur
Cristianiz
10 Moroesidental
Norte
Oocitental
. Orental
Suroczdental
Surorizntal
Actividad multiple
[ cormedor suburbana
[ sububana Cristlania
Vivlenda cam pesire y/o parcelaciones
[]Pamcslacion Campestrs La Hemerta

Lalinda
[ Farceiacion La Salada |
Panc2iacion campestre La Herrera

Panc2Iacion campestie Semanias
I Farceiacion campesire Veraun

Pa’gina17

Mapa Uso General del Suelo Rural EOT Jardin 2018.
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CONVENCIONES TEMATICAS

Zonificacitn Uso del suelo

Situacitn amhbiental '
Dependiente del manejo

Ambientalmente favorable

H

Mapa Zonificacidon de Usos del Suelo. EOT Jardin 2018.

Para determinar el valor comercial del terreno, se tuvieron en cuenta los criterios establecidos en la
normatividad vigente que se relacionan a continuacion:

1) Decreto 1420 del 24 de Julio de 1998. Por el cual se reglamentan parcialmente el articulo 37 de la Ley 9 de
1989, el articulo 27 del Decreto-ley 2150 de 1995, los articulos 56, 61, 62, 67, 75, 76, 77, 80, 82, 84 y 87 de
la Ley 388 de 1997 v, el articulo 11 del Decreto-ley 151 de 1998, que hacen referencia al tema de avaltos.

2) Resolucion IGAC 620 del 23 de Septiembre de 2008. Por la cual se establecen los procedimientos para los
avallos ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997.

3) Ley 1673 del 19 de Julio de 2013. Por la cual se reglamenta la actividad del avaluador y se dictan otras
disposiciones.

- Articulo 13. Postulados éticos de la actividad de avaluador. El ejercicio de la valuacion, debe ser
guiado por criterios, conceptos y elevados fines, que propendan a enaltecerlo; por lo tanto debera
estar, ajustado a las disposiciones de las siguientes normas que constituyen su Cédigo de Etica de la
Actividad del Avalador.

4) Decreto 556 del 14 de Marzo del 2014. Por el cual se reglamenta la Ley 1673 del 2013.
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5) Ley 388 del 18 de Julio de 1997. Por la cual se modifica la Ley 9 de 1989, y la Ley 3 de 1991 y se dictan
otras disposiciones.

6) Norma Técnica Sectorial Colombiana NTS | 02. Contenido de Informes de Valuacién de Bienes Inmuebles
Rurales.

7) Decreto 466 del 2000

El presente informe tiene como alcance determinar el valor comercial de un lote de terreno, ubicado en la
Parcelacién Campestre Alejandria Silvestre del Municipio de Jardin. Se tomd como drea cierta la registrada en
el Certificado de Tradicién con Matricula Inmobiliaria No 004-39800 y se ubicé geograficamente el Lote con
ayuda visual de imagen satelital y aérea. Este lote de terreno durante el proceso de homogenizacién de datos
para hallar el valor por metro cuadrado, es bajo con relacidn a los comparables encontrados, debido a sus
limitaciones de acceso, ya que no cuenta con una via o camino demarcado que permita llegar hasta el interior
del predio.

En la realizacién de este avallo se tomaron en cuenta las metodologias y lineamientos estipulados por el
Instituto Geografico Agustin Codazzi, mediante la Resolucidn 620 de septiembre 23 de 2008.

PARA DETERMINAR EL VALOR COMERCIAL DE LOS TERRENOS.

METODO DE COMPARACION O DE MERCADO. Resolucién IGAC 620 de 2008 - Articulo 12.- Método de
comparaciéon o de mercado. Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de
avaluo. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la
estimacidn del valor comercial.

En esta investigacidn se analizaron ofertas de lotes en la zona, por lo cual no hubo la necesidad de incluir zonas
relativamente homogéneas establecidas en la Resolucidon 041 de 1996, con caracteristicas similares que nos
permiten llegar a determinar un valor comercial, con la utilizacidn de estas metodologias.
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18.2.1 Datos del Sujeto.

- - 1,0 20% 8 8 - Rectangular

Para entender la informacidn anterior, se aclara:

e Tipo de Via. Corresponde a las caracteristicas de las vias presentes en el sector del inmueble, de acuerdo a
los siguientes criterios:

Son aquellas vias que se ubican en los sectores mas valiosos y de mayor desarrollo
1 comercial. Ademads tendrdn las mejores caracteristicas, en cuanto a aspectos como:
materiales, estado, ancho, etc.

Corresponde aquellas vias que se ubican en las zonas comerciales de menor desarrollo y las
2 zonas industriales que deben soportar transito. Son similares a las anteriores en cuanto a
sus caracteristicas.

Este tipo de via se localiza en las zonas residenciales y en aquellas de transicién residencial-

3 . . L .

comercial y en cuanto a sus caracteristicas son similares a las anteriores.

Son las vias que se localizan en sectores residenciales, industriales y agropecuarios. De lastre
4 fino y permiten la circulacién a todo tipo de vehiculo. Unicamente en zonas urbanas, algin

tipo de servidumbre por sus caracteristicas de ancho, tipo de material, tipo de acceso a los
inmuebles, se clasifican en esta categoria.

Son las vias que se localizan en sectores residenciales, industriales y agropecuarios. De
5 lastre mezclado con material mas grueso tipo piedra de rio, o material arenoso
principalmente, y permiten la circulacidn de todo tipo de vehiculos.

6 De tierra y permite la circulacién de vehiculos durante todo el afio.

7 De tierra y permite la circulacién de vehiculos sélo durante la época seca.
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Son los caminos, antiguas trochas madereras, que no permiten el paso de vehiculos de

8 cuatro (4) ruedas, sélo carretas, bestias y peatones. También incluye esta categoria la playa,
cuando es la Unica via de acceso a estos inmuebles.

9 Son las vias angostas que sirven de servidumbres o alameda y aceras.

10 Son los rios, canales, esteros o mar (tipo fluvial), cuando son la Unica via de acceso a estos
inmuebles.

11 La via férrea, cuando es la Unica via de acceso a estos inmuebles.

Fuente: JERONIMO AZNAR BELVER Y OTROS. Valoracién Inmobiliaria. Métodos y Aplicaciones. Tabla 7.13 clasificacién de las vias

por su tipo. 2012. P 86.

18.2.2 Estudio de Mercado.

El estudio de mercado se realizd en zonas del Municipio de Jardin, por lo cual no hubo necesidad de incluir
zonas relativamente homogéneas establecidas en la Resolucidon 041 de 1996, con caracteristicas similares que
permiten llegar a determinar el valor comercial, con la utilizacién de la metodologia de Comparacién o de

Mercado (Articulo 1 de la Resolucion IGAC 620 de 2008).

A continuacion se relaciona el estudio de mercado realizado:

CMP-01 PROPIETARIO 3.200,00 450.000.000 450.000.000
CMP-02 PROPIETARIO 2.050,00 290.000.000 290.000.000
CMP-03 PROPIETARIO 2.900,00 350.000.000 350.000.000
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18.2.2.1 Comparable 1 (CMP-01).

LOTE

Valor Oferta
S 450’000.000

Area Total de Terreno
3.200 m?

Contacto:
317 666 89 01

Fecha de Consulta:
20 de Julio de 2023

18.2.2.2 Comparable 2 (CMP-02).

LOTE

Valor de la Oferta
S 290’000.000

Area Total de Terreno
2.050 m’

Contacto:
321 851 4265

Fecha de Consulta:
20 de Julio de 2023
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18.2.2.3 Comparable 3 (CMP-03).

LOTE

Valor de la Oferta
S 350’000.000

Area Total de Terreno
2.900 m?

Contacto:
321 851 4265

Fecha de Consulta:
20 de Julio de 2023

18.2.3 Identificacion y Seleccion de Comparables.

CMP-01 PROPIETARIO 3.200,00 450.000.000 450.000.000
CMP-02 PROPIETARIO 2.050,00 290.000.000 290.000.000
CMP-03 PROPIETARIO 2.900,00 350.000.000 350.000.000

18.2.4 Clasificacidn, Calculos Previos y Homogenizacion de la Informacidn.

Para lo anterior se clasificd la informacién, se hicieron los célculos previos y se realizd el proceso de
comparaciéon u homogenizacién de los datos, como se muestra en el siguiente cuadro:
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CMP-01 PROPIETARIO 5% 6 -10 46
CMP-02 PROPIETARIO 10% 6 11 30
CMP-03 PROPIETARIO 5% 6 11 36

CMP-01 0,8454 1,0000 1,1379 0,6065 0,3840 31.447,46
CMP-02 0,7364 1,0000 1,1379 0,7189 0,4273 36.369,05
CMP-03 0,8200 1,0000 1,1379 0,7189 0,4082 32.990,12

Una vez clasificada la informacidn, se obtienen los valores totales de los lotes de terreno, con los cuales
podemos calcular el valor por metro cuadrado de cada uno de ellos. Se hace proceso de homogenizacién de
los datos calculados, para hacer correcciones de precio y poder hacer calculos estadisticos con datos
homogéneos.

En la estadistica de cdlculo del valor del avallio de cada uno de los inmuebles, se registra el desarrollo de las
respectivas homogenizaciones de los valores del mercado, ya que dependiendo de las variables de cada
inmueble, los valores de los factores de homogenizacién de precio varian.

Se aclaran la forma de calculo de las diferentes variables:

e Calculo del Factor Area o Superficie. Considerando que todos los predios tienen areas diferentes, se debe
hacer la correccién de precios, aplicando un factor de area, ya que desde el punto de vista de la valoracién,
se parte de la premisa que a mayor area menor valor unitario y viceversa. Para lo anterior se trabajé con la
siguiente férmula:

Fa = Factor area

Alt

0,31
_) Alt = Area del lote Comparable
Alv

Fa = (
Alv = Area del lote del Sujeto (predio objeto de avalto)

Fuente: JERONIMO AZNAR BELVER Y OTROS. Valoracién Inmobiliaria. Métodos y Aplicaciones. 2012. P 71.

e Calculo del Factor por frente. Compara los diferentes frentes del lote a valorar y del lote tipo. Es
importante su consideracidn pero menor que en el caso de lotes urbanos.
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FACTOR POR FRENTE
—
Flv
Ffr=4
7 Flt
Siendo
Flv = Frente lote a valorar Flt = Frente lote tipo

Fuente: JERONIMO AZNAR BELVER Y OTROS. Valoracién Inmobiliaria. Métodos y Aplicaciones. 2012. P 71.

e Calculo del Factor por Pendiente. Se denomina pendiente al grado de inclinacidon o declive que posee un
determinado lote con respecto al eje horizontal.

FACTOR DE PENDIENTE
No | % Pendiente | Factor f
0-3 1
pt
4-10 0,97 F P == —
11-15 0,94
16-20 0,90 o
21-25 0,85
26-30 0,80
31-35 0,75
36-40 0,70
41-45 0,65
45-50 0,60
+ 51 0,50

Fuente: JERONIMO AZNAR BELVER Y OTROS. Valoracién Inmobiliaria. Métodos y Aplicaciones. 2012. P 73.

e Calculo del Factor General. Es el factor resultante de la multiplicacion de los tres (3) factores anteriores:

FG=Fa*Fn
FG = Factor General
Fa= Factor area
Fn = Factor negociacién

18.2.5 Ordenacion de Datos.

Una vez se obtienen los datos homogenizados, se procede a ordenar los datos de menor a mayor para
proceder a hacer el analisis estadistico de los mismos.

CMP-01 PROPIETARIO 31.447,46
CMP-03 PROPIETARIO 32.990,12
CMP-02 PROPIETARIO 36.369,05

Se ordenan los valores de m? de los comparables de menor a mayor para proceder a hacer el analisis de datos.

a2 GBI - RO L)
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18.2.6 Analisis de Varianza.

CMP-01 PROPIETARIO 31.447,46 -2.155 4.642.947 -0,86
CMP-03 PROPIETARIO 32.990,12 -612 374.657 -0,24
CMP-02 PROPIETARIO 36.369,05 2.767 7.655.414 1,10

100.806,63 12.673.017,41
2
33.602,21 6.336.508,70

2.517,24
32.990,12 7,49%

36.119,45
33.602,21
31.084,97

5.034,48

Segun el analisis de datos realizado con eliminacién de puntos, el valor promedio del metro cuadrado es de
$33.602, teniendo como Coeficiente de Variacion un 7,49 %, el cual es Menor que el 7,5%, dando cumplimiento
a lo establecido en el Articulo 11 de la Resolucién IGAC No. 620 de 2008.
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5.500
533.602|  (iENTO OCHENTA Y CUATRO
MILLONES OCHOCIENTOS ONCE
$184.811.000 MIL PESOS
$184.811.000

EL VALOR TOTAL DEL AVALUO REALIZADO ES DE: CIENTO OCHENTA Y CUATRO MILLONES OCHOCIENTOS ONCE
MIL PESOS M/L. - ($184.811.000).

SEBASTIAN OSPINA SIERRA
AVAL-1027882915 DE ANAV
Avaluador profesional
Profesional en Ecologia

Clausula que prohibe la publicacidn de parte o la totalidad del informe de valuacion, cualquier referencia al
mismo, a las cifras de valuacidn, al nombre y afiliaciones profesionales del valuador sin el consentimiento
escrito del mismo.
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Politica del Avalto: En este estudio valuatorio se pretende hallar el valor comercial de un lote de terreno
identificado con nimero de Matricula Inmobiliaria referenciada en éste informe.

Se toma como area cierta la registrada mediante Certificado de Tradicién No 004-39800.

El avalio no tiene en cuenta aspectos de orden juridico de ninguna indole, tales como estudio de titulos,
servidumbres ocultas activas o pasivas y en general asuntos de cardacter legal.

El citar nimeros de escrituras de adquisicién y matriculas inmobiliarias, no implica un estudio de titulos
completo sobre el inmueble. Por tanto no se asumen responsabilidades sobre los mismos.

El valuador, deja expresa constancia que a la fecha no tiene, ni ha tenido interés actual o contemplado con
los duefios ni con los bienes descritos, y que cumple con los requerimientos éticos y profesionales
contemplados dentro del Cédigo de Conducta del IVSC (Comité de Normas Internacionales de Valoracion).

Vigencia del avaltio: Teniendo en cuenta el numeral 7 del articulo 2 del decreto 422 de marzo 08 de 2000 y
el articulo 19 del Decreto 1420 de 1998, expedidos por el Ministerio de Desarrollo Econémico, el presente
avallo tiene una vigencia de un (1) afio contado a partir de la fecha de expedicién del presente informe,
siempre y cuando las condiciones no sufran alteraciones normativas y legales.

El informe de valuacion se desarrolld bajo los pardmetros establecidos en la Norma Técnica Sectorial NTS |
02, en la cual se establece el contenido de los informes de valuaciéon para los bienes inmuebles rurales.

Las descripciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta donde el valuador alcanza a
conocer.

Los andlisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipdtesis y condiciones restrictivas que se
describen en el informe.



Terrenos del predio denominado Lote 22.

96:36'9"N -75°

Jardin
Altitud:1997.0M

Formay area del predio denominado Lote 22 de la Parcelacién Alejandria Silvestre. Informacién extraida de la
base de datos de Catastro Antioquia.
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Anexo 2. Certificado del Avaluador

RAA ANAY

Registro Ablerto de Avaluadores

PIN de Validacion: ae630a5a https://www.raa.org.co

Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAV
NIT: 900870027-5

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria y Comercio

El sefior(a) SEBASTIAN OSPINA SIERRA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1027882915, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 28 de Septiembre de 2020 y se le ha asignado
el nimero de avaluador AVAL-1027882915.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) SEBASTIAN OSPINA SIERRA se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
28 Sep 2020 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

¢ Terrenos rurales con o sin construcciones como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario, demas infraestructura de explotacion situados
totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
28 Sep 2020 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion
Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales, lotes incluidos en estructura ecologica
principal, lotes definidos o contemplados en el codigo de recursos naturales renovables, dafios ambientales.

Fecha de inscripcion Regimen
28 Sep 2020 Régimen Académico
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RAA

Registro Ablerto de Avoluadores
https://www.raa.org.co

[Opis
PIN de Validacion: ae630a5a

Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares

Alcance
¢ Arqueoldgico.
Fecha de inscripcion Regimen
28 Sep 2020 Régimen Académico

CORPOAACICN COLOMESAHA

MTORREGULADCRA DE D0LUADCAES

Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance

¢ Semovientes, animales, muebles no clasificados en otra especialidad.

Fecha de inscripcion Regimen
28 Sep 2020 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance
¢ Inventarios.

Fecha de inscripcion Regimen
28 Sep 2020 Régimen Académico

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: ANDES, ANTIOQUIA

Direccion: CALLE 57 N° 54 - 06

Teléfono: 3127194178

Correo Electronico: sebas4362@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:

Técnico laboral por competencias en Avaltios - Compuestudio
Tecndlogo en Ecologia y turismo - Universidad de Antioquia
Gestor en Ecologia y turismo - Universidad de Antioquia

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacién Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la) sefior(a)

Andes - Antioquso
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RAA ANAY

CORPOAACION COLOMESANA

MITORAFGA ACCRA
Registro Abierto de Avoluadores DE ALUADORES

PIN de Validacion: ae630a5a https://www.raa.org.co

SEBASTIAN OSPINA SIERRA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1027882915.

El(la) sefior(a) SEBASTIAN OSPINA SIERRA se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro, asi
como con la cuota de autorregulacion con Corporacién Colombiana Autorreguladora de Avaluadores
ANAV.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la que reporte la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV.

PIN DE VALIDACION

ae630a5a

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Julio del 2023 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:
Antonio Heriberto Salcedo Pizarro
Representante Legal
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La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

SNR sz OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE ANDES

rm————— CERTIFICADO DE TRADICION

MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 230719631779788412 Nro Matricula: 004-39800

Pagina 1 TURNO: 2023-004-1-6777
Impreso el 19 de Julio de 2023 a las 01:24:08 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 004 - ANDES DEPTO: ANTIOQUIA MUNICIPIO: JARDIN VEREDA: LA HACIENDA
FECHA APERTURA: 14-04-2016 RADICACION: 2016-004-6-863 CON: ESCRITURA DE: 20-11-2015
CODIGO CATASTRAL: 053640001000000200073801000022COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

EsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

LOTE 22. LOTE DE TERRENO DESTINADO A VIVIENDA CAMPESTRE DE LA PARCELACION CAMPESTRE ALEJANDRIA SILVESTRE CON AREA DE
5.500 METROS CUADRADOS CON COEFICIENTE DE PROPIEDAD 1.06% CUYOS LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN EN ESCRITURA
1131, 2015/11/20, NOTARIA UNICA ANDES. ARTICULO 8 PARAGRAFO1°. DE LA LEY 1579 DE 2012; LINDEROS: POREL NORTE CON LOTE 21
RESULTANTE DE ESTA SUBDIVISION, MOJONES 68-101; POR EL ESTE CON LOTE 1 RESULTANTE DE ESTA SUBDIVISION; MOJONES 101- 135; POR
EL SUR CON EL LOTE 23 RESULTANTE DE ESTA SUBDIVISION, MOJONES 135-99; POR EL OESTE CON VIA INTERNA, MQJONES 99-68.

AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

ADQUIRIO LA SOCIEDAD ALEJANDRIA SILVESTRE S. A. S, LA TOTALIDAD DE LA PROPIEDAD, OBJETO DE LOTEO, MATRICULA 004-690, POR
COMPRA QUE HIZO A LOS SENORES JAIME IGNACIO CORREA VARGAS, EVA CRISTINA FRANCO DE SANCHEZ, ALVARO Y JOSE LEONEL FRANCO
RESTREPO POR ESCRITURA 1131 DEL 20/11/2015 NOTARIA UNICA ANDES REGISTRADA EL 08/04/2016 EN EL FOLIO DE LA MATRICULA 004-690.
ADQUIRIERON LOS SENORES JAIME IGNACIO CORREA VARGAS, EVA CRISTINA FRANCO DE SANCHEZ, ALVARO Y JOSE LEONEL FRANCO
RESTREPO POR COMPRA QUE HICIERON A LA SENORA MARIA MARGARITA RESTREPO DE FRANCO POR ESCRITURA 185 DEL 14/05/2012
NOTARIA UNICA JARDIN REGISTRADA EL 13/07/2012 EN EL FOLIO DE LA MATRICULA 004-690. ADQUIRIO LA SENORA MARGARITA RESTREPO DE
FRANCO POR COMPRA QUE HIZO A LA SENORA MARIA TERESA CALLE DE RESTREPO POR ESCRITURA 170 DEL 08/07/1983 NOTARIA UNICA
JARDIN REGISTRADA EL 25/07/1983 EN EL FOLIO DE LA MATRICULA 004-690; ES DECIR POR TITULO ANTERIOR A LOS VEINTE ANOS QUE
COMPRENDE ESTE ESTUDIO.

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: SIN INFORMACION
1) LT 22 PARCELACION CAMPESTRE ALEJANDRIA SILVESTRE

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
004 - 690

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 08-04-2016 Radicacion: 2016-004-6-863

Doc: ESCRITURA 1131 DEL 20-11-2015 NOTARIA UNICA DE ANDES VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: OTRO: 0920 LOTEO PARCELACION CAMPESTRE "ALEJANDRIA SILVESTRE"

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
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La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supemnotariado.gov.co

s" ﬁ&,"éﬁ*ﬁg@; OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE ANDES
i CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230719631779788412 Nro Matricula: 004-39800

Pagina 2 TURNO: 2023-004-1-6777
Impreso el 19 de Julio de 2023 a las 01:24:08 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
A: ALEJANDRIA SILVESTRE S.A. S NIT# 9008335254 X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 08-04-2016 Radicacion: 2016-004-6-863

Doc: ESCRITURA 1131 DEL 20-11-2015 NOTARIA UNICA DE ANDES VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: OTRO: 0923 REGLAMENTACION URBANISTICA ESPECIAL DE ACUERDO A LA LEY 675 DE 2001
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: ALEJANDRIA SILVESTRE S.A. S NIT# 9008335254 X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 29-05-2018 Radicacion: 2018-004-6-1262

Doc: OFICIO 0402 DEL 25-05-2018 JUZGADO CIVIL DEL CIRCUITO DE ANDES VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0400 MEDIDA CAUTELAR DEMANDA DE RESOLUCION DE CONTRATO (Y OTROS INMUEBLES)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: JARAMILLO GUSTAVO ALONSO CC#12712581

A: ALEJANDRIA SILVESTRE S.A.S NIT# 9008335254 X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 30-04-2021 Radicacion: 2021-004-6-1120

Doc: OFICIO 226 DEL 29-04-2021 JUZGADO CIVIL DEL CIRCUITO DE ANDES VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0495 EMBARGO EN PROCESO VERBAL RESOLUCION DEL CONTRATO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CORREA VARGAS JAIME IGNACIO CC# 70811507

A: ALEJANDRIA SILVESTRE S.A.S NIT# 9008335254 X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 25-11-2022 Radicacion: 2022-004-6-3175
Doc: OFICIO 605 DEL 16-11-2022 JUZGADO CIVIL DEL CIRCUITO DE ANDES VALOR ACTO: $0
Se cancela anotacion No: 3
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL DEMANDA DE RESOLUCION DE CONTRATO (Y OTROS INMUEBLES)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,lI-Titular de dominio incompleto)

DE: CORREA VARGAS JAIME IGNACIO CC# 70811507
DE: JARAMILLO GUSTAVO ALONSO CC# 12712581
A: ALEJANDRIA SILVESTRE S.A.S NIT# 9008335254 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *5*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: ICARE-2021 Fecha: 16-04-2021

SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL, CON LA SUMINISTRADA POR CATASTRO DEPARTAMENTAL ANTIOQUIA, RES. 0000000068741 PROFERIDA POR
ESA ENTIDAD, RES. NO. 09089 DE 29/10/2020 EXPEDIDA POR LA S.N.R.
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FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2023-004-1-6777 FECHA: 19-07-2023
EXPEDIDO EN: BOGOTA
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El Registrador: JUAN
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Titulos Académicos

Fa Bepublica dve Colombia

» en su nombre

=

El Instituto de Educacion para el
Trabajo y el Desarrollo Humano

Con Licencia de Funcionamiento segin Resolucion N*. 05092 de Abril 28
de 2010 y Registro de programas segin Resoluciones N°, 011220 de
septiembre 09 de 2015 y 014386 de Noviembre 19 de 2015 de la
secretaria de Educacion del Municipio de Medellin.

Confiere el Certificado de Aptitud Ocupacional como
Ternico Laboral por Competencias en:

Awvaltios
Por____ 1008 Horas
a
Sebastidn Ospina Sierra

Identificado (a) con documento No, e de A

Por haber cumplide con los requisitos legales establecidos en el
Decreto 1075 del 26 de Mayo de 2015 y el plan de Estudios
confarme al Proyecto Educativo institucionat,

Registrada en el ioro dei Certificado N*___ %! Fotio 0 de

allc
ramn

Dadoen Medellin a los 11 dias diel mes de Septiewbre  go 2020

. 312710 4178 - geosigavaluos@gmail.com
Andes - Antioquso
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7% UNIVERSIDAD
/ DE ANTIOQUIA

Pensorwria juridica Ley 71 de 1578 del Estads Soberasa do Afmhzquia y Ley 153 de 1837
ACTA DE GRADUACION 118059

DEPENDENCIA: CORPORACION AMBIENTAL
APROBACION DEL PROGRAMA: Conseio Académico 404 del 24 de noviembre de 2011
PROGRAMA:  GESTION EN ECOLOGIA ¥ TURISMO

ﬂ24ﬂMﬂ”l..mum&hwﬁmw»d.mmﬁ"
conlerly & thudo de :

GESTOR EN ECOLOGIA Y TURISMO
A

SEBASTIAN OSPINA SIERRA
Wdentificado con cédufa de chadadania 1027882915

£l Secretarto de 3 ceremonis dey6 b providencls por fa cusl el{la) sefor(a) Vicerrector(a) de Docenca

autorlz6 esta graduaciéa. A continuacion ¢f Presidente de 1 ceremonta tamé al graduando e juramento
correspondente ¥ procedio 2 & entrega del Diploma y el Acta de Grada. )

£ comstanch 5o firma esta acta en b cludad de Medelin, Repdbiica de Colombéa,

s, g
W A

Director

095618

. 312710 4178 - geosigavaluos@gmail.com
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Sebastian Ospina Sierra

Auxiliar de la Justicia

Aval - 1027882915 de ANAV

Procesos ante Juzgados

BERRIO

2018-00011-00

Juzgado Radicado Proceso Afo
JUZGADO CIVIL DEL
CIRCUITO DE PUERTO | O>>193°9599% Ejecutivo 2020
BERRIO
JUZGADO PROMISCUO ng_'ggg(’)‘_lg(')%%é_ Verbal Sumario -Nulidad | ,,;
MUNICIPAL JARDIN 00 de Contrato
Declaracion de
JUZGADO PROMISCUO 08558118480%%4 pertenencia (Por 2021
MUNICIPAL DE BETANIA 00 prescripcion
extraordinaria de dominio)
a2 SVILDEL | 055793103001~ | DIVISORIO ~VENTADE | , .
2016-00093-00 BIEN COMUN
BERRIO
JUZGADO CIVIL DEL 05-579-31-03-
CIRCUITO DE PUERTO |001- 2014-00033- Ejecutivo 2021
BERRIO 00
JUZGADO CIVIL DEL
CIRCUITO DE PUERTO | 995793103001~ |y /eppp| _ pertenencia | 2021
2019-0068-00
BERRIO
JUZGADO PROMISCUO
MUNICIPAL DE HISPANIA 2016-00141 REIVINDICATORIO 2021
JUZGADO PRIMERO ADQUISITIVA
PROMISCUO MUNICIPAL 2018-00342 EXTRAORDINARIA DE 2021
DE ANDES DOMINIO
JUZGADO CIVIL DEL
CIRCUITO DE PUERTO 055793103001- VERBAL - pertenencia 2021
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JUZGADO PRIMERO

05034-40-89-001

PROMISCUO MUNICIPAL verbal de pertenencia 2022
DE ANDES 2020-00193-00
JUZGADO PRIMERO
PROMISCUO MUNICIPAL %%3?‘_‘38523%16 Ejecutivo Singular 2022
DE ANDES
JUZGADO PRIMERO
PROMISCUO MUNICIPAL | 92034 95909 Pertenencia 2022
DE ANDES
JUZGADO CIVIL DEL .
CIRCUITO DE ANDES 2022-00159 Ejecutivo 2022
JUZGADO PROMISCUO Deslinde y
MUNICIPAL JARDIN 2021-00100 Amojonamiento 2022
Verbal de Servidumbre
JUZGADO PROMISC}UO 053644089001- con acumulacioén de 2022
MUNICIPAL JARDIN 2018-00129-00 Perturbacion a la
Posesion
JUZGADO PRIMERO
PROMISCUO MUNICIPAL 02552314_382%3%%1 procgi‘;:ﬁ;ﬁﬂ de 2022
DE ANDES P
JUZGADO PROMISCUO 05 240 40 89 001 Declarativo de 2023
MUNICIPAL DE EBEJICO | 2022-00011-00 Pertenencia
JUZGADO PROMISCUO 05 240 40 89 001 Declarativo de 2023
MUNICIPAL DE EBEJICO | 2022-00059-00 Pertenencia
Prescripcion adquisitiva
JUZGADO PROMISCUO 0CIO! ve
MUNICIPAL JARDIN 2021-00025-00 | extraordinaria de_domlnlo 2023
(Pertenencia)
JUZGADO PRIMERO .
PROMISCUO MUNICIPAL 02500230404002809500001 Ve;ké?:eensé’f;:" - 2023
DE ANDES
JUZGADO PROMISCUO | 05 240 40 89 001 Declarativo de 2023

MUNICIPAL DE EBEJICO

2023 00006 00

Pertenencia
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EL DIRECTOR TERRITORIAL DE LA DIRECCION TERRITORIAL ANDES OCCIDENTALES
CERTIFICA QUE:
SEBASTIAN OSPINA SIERRA quien se identifica con la cédula de ciudadania N 1.027.882.915 expedida en Andes,
tuvo suscrito con la Direccion Territorial Andes Occidentales de Parques Nacionales Naturales de Colombia, el

Contrato de Prestacion de Servicios que a continuacion se relaciona:

Contrato de Prestacion de Servicios Nacion No. 097 del 10 de febrero del 2020

Fecha Iniciacion: 10 de febrero del 2020

Duracion del contrato: DIEZ (10) MESES Y VEITIUN (21) DIAS

Valor mensual: DOS MILLONES SEISCIENTOS SESENTA Y TRES MIL OCHOCIENTOS
CINCUENTA PESOS (2.663.850) M/CTE.

Valor del Contrato: VEINTIOCHO MILLONES QUINIENTOS TRES MIL CIENTO NOVENTA Y
CINCO PESOS ($28.503.195) MCTE.

Fecha Terminacion: 30 de diciembre 2020

OBJETO:

PRESTACION DE SERVICIOS PROFESIONALES Y DE APOYO A LA GESTION DE LA DIRECCION
TERRITORIAL ANDES OCCIDENTALES PARA LIDERAR LA DINAMIZACION DEL CENTRO DE
INTERPRETACION AMBIENTAL EN EL MARCO DE LA ESTRATEGIA DE COMUNICACION Y EDUCACION
AMBIENTAL, LA CUAL BUSCA PROMOVER LA SENSIBILIZACION CIUDADANA RESPECTO A LA
CONSERVACION DE LA BIODIVERSIDAD, PARA POSICIONAR LA GESTION DEL SUBSISTEMA DE AREAS
PROTEGIDAS ANDES OCCIDENTALES Y OTRAS ESTRATEGIAS DE CONSERVACION DE ACUERDO AL
ENFOQUE TERRITORIAL Y LOS PROCESOS ESTRATEGICOS.

ACTIVIDADES Y OBLIGACIONES

OBLIGACIONES ACTIVIDADES PRODUCTOS

Desarrollar el plan de trabajo
concertado incluyendo las actividades
a desarrollar para el cumplimiento de
Elaborar el plan de trabajo para la las obligaciones contractuales,
ejecucion de las actividades objeto | socializarlo con el director territorialy | Plan de trabajo
del contrato en coordinacion con la | el coordinador técnico y ajustarlo mes

direccion territorial y ajustar de a mes de acuerdo a los
acuerdo a las observaciones en el | requerimientos solicitados por la
transcurso de la ejecucion. direccion territorial.

=@l El ambiente
@ es de todos Migarmbt

DIRECCION TERRITORIAL ANDES OCCIDENTALES
Carrera 42 No. 47 — 21 Medellin, Colombia
Teléfono: 3220224

www.parquesnacionales.gov.co
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Elaborar informes mensuales con los
avances del plan de trabajo.

Informes de actividades
mensuales de acuerdo al plan
de trabajo.

Liderar la dinamizacion del Centro
de Interpretacion Ambiental del
Subsistema Andes Occidentales en
el marco de la estrategia de
comunicacion y educacion
ambiental.

Plantear las acciones que dinamicen
el CIAM y fortalezcan su
conceptualizacion, asi como la
articulacion a la estrategia de
comunicacion y educacion con base
en los procesos estratégicos de la
DTAO.

Documento con una propuesta
de articulacion del CIAM y el
Centro de Documentacion a la
estrategia de comunicacion y
educacion teniendo en cuenta
los procesos estratégicos de la
DTAO.

Apoyar el posicionamiento del SAO
y promover la valoracion social de la
biodiversidad a partir de la
estrategia de comunicacion y
educacion ambiental y el
ecoturismo.

Gestionar y coordinar las exposiciones
itinerantes del CIAM del Subsistema
Andes Occidentales en el marco de la
estrategia de comunicacion y
educacion.

Informe de las exposiciones
que contenga descripcion
tematica o conceptual, guiones
0 guia, listado de asistentes,
encuesta de satisfaccion,
recomendaciones y/o anexos
(videos y fotos).

Establecer y/o mantener vinculos con
distintos actores de la sociedad civil
en el marco de la estrategia de
comunicacion y educacion, para
fortalecer la estructura participativa de
PNNC y del SAO.

Informe de gestion con mapeo
de actores actualizado de
aporte a la sistematizacion de
la experiencia del CIAM.

Coordinar talleres y eventos
ludico/culturales para participantes
interos y externos que visiten el
CIAM.

Informes de talleres y eventos
realizados (fotos y videos).

Manejo, administracion y promocion
del centro de documentacion de la
Direccién Territorial Andes
Occidentales.

Atencion y orientacion de usuarios
interos o extemnos en requerimientos
de informacion general, control de
consultas y préstamos disponiendo el
material bibliografico y audiovisual
organizado de acuerdo con los
estandares establecidos por el SGC.

Propuesta de promocion del
Centro de Documentacion del
CIAM (documento) articulada
ala estrategia de
comunicacion y educacion.

Reporte mensual de visitantes
y requerimientos atendidos de
manera fisica o virtualmente,
intercambio de material
realizado, donaciones
recibidas.

El ambiente

es de todos Yigambiepte

DIRECCION TERRITORIAL ANDES OCCIDENTALES
Carrera 42 No. 47 — 21 Medellin, Colombia

Teléfono: 3220224
www.parquesnacionales.gov.co
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Aportar el proceso de
implementacion del Sistema de
Gestion de la Calidad.

Mantener la informacion documental
necesaria de acuerdo a las tablas de
retencion documental del Sistema de
Parques Nacionales.

Archivo relacionado de
acuerdo a tabla de Retencion
Documental.

Suministrar la informacion necesaria o
requerida para el desarrollo de los
planes de mejoramiento de la DTAO

Documentos que certifiquen el
suministro de la informacion
(oficios, correos electronicos,
etc.)

Generar los procesos necesarios para

diligenciar la plataforma de Orfeo de
forma efectiva y eficiente.

Informes periodicos que
reporten las respuestas a
requerimientos en Orfeo.

Generar, en coordinacion con la
DTAO, propuestas de publicacion
digital de las experiencias de
sistematizacion de las areas
protegidas con el aplicativo ELA
desde el enfoque de la
Interpretacion Ambiental, en el
marco de la estrategia de
comunicacion y educacion.

Acopio de la informacion de las
experiencias sistematizadas a montar
en el aplicativo ELA

Entrenamiento en el aplicativo ELA
apoyado con el grupo de
comunicacion y educacion ambiental
de Parques Nacionales Naturales de
Colombia.

Montaje de dos experiencias
de sistematizacion de las
areas protegidas de la DTAO
en el aplicativo ELA

Apoyar a la educadora ambiental en
el proceso de Guardaparques
Voluntarios en las areas protegidas
de la DTAO, de acuerdo al enfoque
territorial y los lineamientos del Nivel
Nacional.

Apoyar las etapas surtidas en el
proceso de incorporacion, seleccion
(entrevistas, capacitacion), ubicacion y
seguimiento de los Guardaparques
Voluntarios en las areas protegidas y
la DTAO.

Informe de actividades de
apoyo.

37N NTB
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El ambiente

Minambiente
es de todos

DIRECCION TERRITORIAL ANDES OCCIDENTALES
Carrera 42 No. 47 —21 Medellin, Colombia

Teléfono: 3220224
www.parquesnacionales.gov.co
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Formulacion de guiones de
interpretacion ambiental conforme a | Recopilar informacion relevante
la informacion generada de la obtenida en las areas protegidas que : ; i
: 5 : ; Guiones de interpretacion
implementacion de los programas puedan generar impacto y valor socio- )
- 4 ] » ambiental formulados.
de monitoreo y portafolios de ambiental para la elaboracion de
investigaciones de las AP de la guiones.
DTAO.

Dado en Medellin, a los diecinueve (19) dias del mes de enero del afio 2021.
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JORGEE UAI&?O CEBALLOS BETANCUR
D r Territorial Andes Occidentales
Parques Nacionales Naturales de Colombia

Proyects: Eiceria Jiménez cafas - Cortratista DTAO ‘=0 -
Reviso: Juan Sebastian Cruz- Abogado de contratos DTA@

El ambiente i ;
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DIRECCION TERRITORIAL ANDES OCCIDENTALES
Carrera 42 No. 47 — 21 Medellin, Colombia
Teléfono: 3220224

www.parquesnacionales.gov.co

q—
-

= Geo Sig Avaltos “ 312719 4178 -1 geosigavaluos@gmail.com + Geo Sig Avaltios

Andes - Antioquso



LN
S
®

= Geo Sig Avaltos “ 312719 4178 -1 geasigavaluos@gmail.com + Geo Sig Avaltios
Andes - Antioquso



\\'I/

Pégina46

= Geo Sig AvalOos * 312719 4178 - geosigavaluos@gmail.com f+ Geo Sig Avaluos

Andes - Antioquso



20,
QD

Pa’gina47

2 Geo Sig Avaltios . 312710 4178 -1 geosigavaluos@gmail.com + Geo Sig Avaluos

Andes - Antioquso



»n
o

.0 71
/f'\\

z ol
8
c
o
«

AVALUO COMERCIAL

JULIO 22 DE 2023

Bajo normas valuatorias, Decreto 1420 de 1998, Decreto 422 de
2000, Resolucién IGAC 620 de 2008, Ley 1673 de 2013 y Decreto 556
de 2014.
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22 de Julio de 2023 AR2023070007

Jaime Ignacio Correa Vargas C.C. 70.811.507

Determinar el valor comercial de un lote RURAL, identificado con Matricula Inmobiliaria 004-39803. El
inmueble esta ubicado en la Vereda La Salada en jurisdiccién del Municipio de Jardin (Antioquia); con una
extension superficiaria de 4.700 m?.

Jaime Ignacio Correa Vargas

1. El valuador no serd responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten el bien inmueble, a la
propiedad valuada o el titulo legal de la misma (escritura publica).

2. El valuador no revelara informacidn sobre la valuacién a nadie distinto de la persona natural o juridica que
solicito el encargo valuatorio y sélo lo hara con autorizacién escrita de ésta, salvo en el caso en que el informe
sea solicitado por una autoridad competente.

Fecha del informe e inicio de la vigencia del mismo : Sabado, 22 de Julio de 2023

Titular de derecho real de dominio ESCRITURA 1131 DEL 20-11-2015

2 ~ @ ‘ L]
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Nombre
Direccion
Municipio
Departamento
Fuente

Parcelacién Campestre ALEJANDRIA SILVESTRE
Vereda LA SALADA

036 Jardin

05 Antioquia

Certificado de Tradicién 004-39803

Pa’gina7
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Imagen 1. Mapa de localizacion del predio objeto de avaluo
Departamento de Antioquia Municipio de Jardin Lote 25

Elaboracidn propia sin escalas en software libre QGIS 3.6.0 Noosa

Imagen 2. Vista satelital del predio objeto de avalto

Vista satelital del inmueble utilizando Google Hybrid con QGIS 3.6.0 Noosa
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Escrituras Publicas 1131 20-11-2015 NOTARIA UNICA DE ANDES

Vereda la Salada Jardin Antioquia 4.700

ACTIVO 004-39803 13 de Mayo de 2021 Andes
Vereda la Hacienda Jardin Antioquia 4.700

El drea que figura en el Certificado de tradicion con nimeros de M.l. 004-39803 y el area que registra las
Escrituras Publicas No 1131 del 20-11-2015, de la Notaria Unica de Andes, coinciden plenamente.

Parcelacién Campestre Alejandria Silvestre

La Salada Jardin Antioquia Colombia

Partiendo desde el parque principal del municipio de Jardin, se recorren 2 kildmetros
en la via que conduce hacia la Vereda la Salada, incluyendo el 1.2 Kildmetros de via
Servidumbre de la Parcelacidn Alejandria Silvestre. Ver imagen 3.

MAGNA-SIRGAS 5°36'08.3"N 75°48'30.3"W
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Imagen 3. Forma de llegar al predio objeto de avaliio
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OCCIDENTE : Con el Municipio de Tamesis

ORIENTE

Con La Vereda La Selva (Municipio de Jardin).
Con los Municipios de Mistratd y Rio sucio

Con la Vereda la Selva (Municipio de Jardin) y la zona Urbana.
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Imagen 4. Delimitacion del sector de ubicacion del inmueble objeto de avalio

N

LA LINDA

LA SELVA w E
, MORRO AMARILLO
s
LA SALADA
[APADO
-]
VERDUN
QUEBRADA BONITA
SERRANIAS
LA HERRERA
GIBRALTAR

Elaboracidn propia sin escalas en software libre QGIS 3.6.0 Noosa

En la actualidad, su principal producto es el café con 1.700 hectareas de cultivo, seguido del platano con
proporciones iguales, la cafia de azucar con 45 hect., el lulo con 42 hect., y el frijol con un total de 35 hect.

La reactivacién de la siembra en terrenos de “Industrias El Rancho”, en esta ocasidon con mazorquitas, ha
generado alrededor de 100 empleos.

La fertilidad del suelo jardinefio ha resistido a la tala de sus bosques, sus vias y quebradas son aun patrimonio
ecolégico del departamento.

La Actividad Pecuaria se refiere basicamente a actividades ganaderas, porcicolas, avicolas y piscicolas. Todas
ellas se realizan en el Municipio de Jardin, sobresaliendo la piscicultura que ha venido a diversificar y
enriquecer la economia jardinefa, con la explotacion de crias intensivas de trucha, destacandose a nivel
regional.

En la cabecera municipal se encuentra el sector representado por confecciones de ropa, panaderias,
talabarterias, carpinterias ebanisterias, etc., los cuales le generan empleo a la comunidad urbana.
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Ademas, se realizan actividades entre sus diferentes procesos mercantiles, siendo los mas importantes
restaurantes y cafeterias. Le siguen en su orden: venta en graneros, salsamentarias y legumbrerias.

Jardin

2 km aproximadamente
2

Actividades de tipo agricola

Normal

Agricola, principalmente Café y platano.

No se observan

Grandes, medianos y pequeios

Imagen 5. Sistema de Movilidad del Municipio de Jardin

1 aranuncs -

P HISPANIA iy
o i PUSBLOR§|C0 . . Hamadea
anus Mapa de Carreteras [RERCEL X Q L b f OUERICO. 2 B {
v 4 [ oo S0 o - {
@Guad"as Buscar resultados de jardin M A { | Y v
+ 5 q
Ll
"
|-, S
® !
A\ “ e’
by B § x 2
~ ‘
BT
® B
& r
4 =
P ——
o
RESGUARDD INDIGENA el o
‘;‘VANCHIRAPO BV ” Alto de |
(ENBERA) / - - Wontan
ol ' RS e e o) b il
3 (,/ Rt |
4 — .~ Buenos
i 5 7 Aires
= = bl & @
y |
/\,”‘
= Castilla
2 an
RESGUARDO INDIGENA o san Franc
ANDAGUEDA (ENBERA) R S o Bartolome
Jeonimo e Auri )
San Lorerzo | San Juﬂb
’ ®
a3=y e EiSdlado 0%“5'"3' Cmm
Quiebralom o
| (05TRATO b mbabaglf o SEPIA
: ; an Antoria ¥ o Sipi
Mo de Chami A B ok
http://sinc.mintransporte.gov.co/visores/
Terrestres:

e ViaJardin — Andes
e Via Jardin — Rio Sucio

El municipio de Jardin no es atravesado por ninguna Ruta Nacional.
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El principal centro de consumo agricola del Departamento de Antioquia es la Central Mayorista y se encuentra
a 126 kildbmetros y 3 horas y 26 minutos.

Creciente

La ubicacion geografica del sector, la cercania al
centro poblado del municipio y la rapida
expansiéon hacia la zona de viviendas
campestres.

Limites del municipio: Norte con el Municipio de Jerico, por el Sur con el Departamento de Caldas, con el Este con
el Municipio de Tamesis y por el Oeste con el Municipio de Andes.

Extension total: 224 Km2

Altitud de la cabecera municipal (metros sobre el nivel del mar): 1750
Temperatura media: 192 C

Distancia de referencia: 134

Segun Ordenanza Departamental, el territorio bajo el cual tiene jurisdiccion el Municipio de Jardin es el
siguiente:
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Desde la desembocadura de la Quebrada San Bartolo en el Rio San Juan y por este arriba hasta su nacimiento.
De aqui por la Cordillera divisoria con el Departamento de Caldas hasta el Cerro Caramanta. De aqui por la
Cordillera de Cartama, limitando con los municipios de Caramanta, Tdmesis y Jericé, hasta el Cerro de Pascua.
De aqui, limitando con el Municipio de Andes, hasta el Morro de Contrafuerte donde nace la Quebrada San
Bartolo. Y por toda esta hasta su confluencia con el Rio San Juan, punto de partida.

Estd localizacion le permiten tener accidentes orograficos desde 1.500 hasta 3.000 metros de altura sobre el
nivel del mar, entre los que sobresalen el Alto Ventanas.

S 90 De tierra y permite la circulacién de vehiculos durante todo el afio.

S| 3 De tierra y permite la circulacién de vehiculos durante todo el afio
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Imagen 6. Vias de Acceso al Predio Objeto de Avalio

‘Lote 25

2

4 Agéig Gueva del Esplendog

No se evidenciaron.

No se evidenciaron.

90% mecanizable.

No tiene ningun sistema de riego.

El inmueble no hace parte de ningun distrito de riego.
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No se evidenciaron.

Durante la visita no se encontrd ningun sistema productivo tecnificado.

No se evidenciaron

No se observaron sistemas pecuarios tecnificados.

No se evidenciaron.

Esquema de Ordenamiento Territorial, ACUERDO MUNICIPAL N2 16 de Diciembre 07 del 2018.

Articulo 180. Areas de vivienda campestre. Es el suelo apto para las parcelaciones destinadas a la vivienda
campestre solo en el drea descrita y circunscrita al poligono definido para parcelaciones. De acuerdo con lo
establecido en la Resolucidon 9328 de 2007 de CORANTIOQUIA, este tipo de asentamiento debe ser objeto de
desarrollo con restricciones de uso, de intensidad y de densidad. Resolucidon 9328 de 2007, articulo 3°, de
Corantioquia es de 3,7 viviendas por Hectdrea.

El propdsito principal de esta categoria de suelo es orientar el proceso de ocupacion en la periferia rural del
centro urbano y a la vez restringir la suburbanizacién del suelo rural, y disminuir la subdivisidon y la presién
sobre los suelos de proteccidon ambiental y de proteccidn para la produccién.

Por lo anterior y de acuerdo con el modelo de ocupacidn propuesto, se pretende concentrar la vivienda
campestre en dreas especificas del territorio para evitar su dispersion manera desarticulada y desorganizada y
mas especificamente, donde el paisaje rural se convierte en el mayor atributo para desarrollar proyectos
urbanisticos turisticos o residenciales que apoyan y complementan los usos agrarios.

5. Sector La Salada: Se localiza sobre la via proyectada de salida al municipio de Tamesis, a partir de suelo de
expansion por la via veredal existente hasta el puente sobre la quebrada La Salada (con longitud de 1,954 Kms),
en una franja de 300 m. de extensién a lado y lado de la via, para un total de drea de 59,05 Has. Corresponde a
un sector que ya esta regulado para esta clase de suelo por el EOT anterior, el cual ha tenido procesos de
ocupacion de vivienda campestre y cuyas caracteristicas naturales permiten el asentamiento de actividades
residenciales de baja densidad, con la posibilidad de tratamiento y disposicién de servicios publicos de manera
autosuficiente.

2 Pl > £



Intervenciones y tratamientos en categorias de uso en el suelo rural.

Distrito de Manejo
Integrado Cuchilla Jardin Forestal protector Intervencion Preservacion Estricta
Tamesis DMI
Corredores ecoldgicos . L. .
e Forestal protector Intervencion Preservacion Estricta
(SILAP)
Cerros tutelares Forestal protector Preservacion Estricta
Cuencas abastecedoras Forestal protector Intervencion Preservacion Estricta
Areas de amenaza y riesgo Forestal protector Intervencion Preservacion Estricta
Nucleos rurales Dotacional Preservacidn de infraestructuras
Centro poblado Uso Mixto Consolidacidn suburbana
Corredores suburbanos Uso de Actividad Multiple. Tratamiento Consclidacion suburbana
Parcelacion de vivienda Uso de Vivienda Campestre y/o | Tratamiento Consolidacién suburbana
campestre Parcelaciones para vivienda campestre
Areas de proteccidn para la . . ‘s L. ]
P s P Agropecuario sostenible Intervencion Preservacion activa
produccion

Esquema de Ordenamiento Territorial - Acuerdo Municipal No. 16 de Diciembre 07 del 2018.

CONVENCIONES TEMATICAS

@ Equipamiento - educativa
@ =ooureme

Mixio
@ Ceniro poblado Cristlania
@ Dotcona
Pradios Consemnvacion
Fredios Corantioguia
Terr Presante y Futuro del Agua y 1a Gente
] reserva Privada
mcuumas abastecadoras
| DMI Cuchilia Jardin Tamesls (Aplican usos del Plan de Mans)o Vigents)
Cafma Tutelar
Foresial protector
[0 Amenaza alta por Inundacidn
Bl ~renaza atta por movimienios en masa
[ Amenaza alta por Av. torencial
N rondas de rios y quebradas
Agropecuarh sostenible
. Cenfrosur
Cristianiz
10 Moroesidental
Norte
Oocitental
. Orental
Suroczdental
Surorizntal
Actividad multiple
[ cormedor suburbana
[ sububana Cristlania
Vivlenda cam pesire y/o parcelaciones
[]Pamcslacion Campestrs La Hemerta

Lalinda
[ Farceiacion La Salada |
Panc2iacion campestre La Herrera

Panc2Iacion campestie Semanias
I Farceiacion campesire Veraun

Pa’gina17

Mapa Uso General del Suelo Rural EOT Jardin 2018.
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CONVENCIONES TEMATICAS

Zonificacion Uso del suelo
Situacitn ambiental desfavorable
Dependiente del manejo
Ambientalmente favorable

LA SALADA

——

Mapa Zonificacion de Usos del Suelo. EOT Jardin 2018.

Para determinar el valor comercial del terreno, se tuvieron en cuenta los criterios establecidos en la
normatividad vigente que se relacionan a continuacion:

1) Decreto 1420 del 24 de Julio de 1998. Por el cual se reglamentan parcialmente el articulo 37 de la Ley 9 de
1989, el articulo 27 del Decreto-ley 2150 de 1995, los articulos 56, 61, 62, 67, 75, 76, 77, 80, 82, 84 y 87 de
la Ley 388 de 1997 v, el articulo 11 del Decreto-ley 151 de 1998, que hacen referencia al tema de avaluos.

2) Resolucion IGAC 620 del 23 de Septiembre de 2008. Por la cual se establecen los procedimientos para los
avallos ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997.

3) Ley 1673 del 19 de Julio de 2013. Por la cual se reglamenta la actividad del avaluador y se dictan otras
disposiciones.

- Articulo 13. Postulados éticos de la actividad de avaluador. El ejercicio de la valuacion, debe ser
guiado por criterios, conceptos y elevados fines, que propendan a enaltecerlo; por lo tanto deberd
estar, ajustado a las disposiciones de las siguientes normas que constituyen su Cédigo de Etica de la
Actividad del Avalador.

4) Decreto 556 del 14 de Marzo del 2014. Por el cual se reglamenta la Ley 1673 del 2013.

5) Ley 388 del 18 de Julio de 1997. Por la cual se modifica la Ley 9 de 1989, y la Ley 3 de 1991 y se dictan
otras disposiciones.
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6) Norma Técnica Sectorial Colombiana NTS | 02. Contenido de Informes de Valuacién de Bienes Inmuebles
Rurales.

7) Decreto 466 del 2000

El presente informe tiene como alcance determinar el valor comercial de un lote de terreno, ubicado en la
Parcelacién Campestre Alejandria Silvestre del Municipio de Jardin. Se tomé como area cierta la registrada en
el Certificado de Tradicidn con Matricula Inmobiliaria No 004-39803 y se ubicé geograficamente el Lote con
ayuda visual de imagen satelital y aérea. Este lote cuenta con frete sobre la via, lo cual permite a través del
proceso de homogenizacidn, hallar un valor por metro cuadrado que lo favorece.

En la realizacién de este avallo se tomaron en cuenta las metodologias y lineamientos estipulados por el
Instituto Geografico Agustin Codazzi, mediante la Resolucidn 620 de septiembre 23 de 2008.

PARA DETERMINAR EL VALOR COMERCIAL DE LOS TERRENOS.

METODO DE COMPARACION O DE MERCADO. Resolucién IGAC 620 de 2008 - Articulo 12.- Método de
comparacion o de mercado. Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de
avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la
estimacion del valor comercial.

En esta investigacion se analizaron ofertas de lotes en la zona, por lo cual no hubo la necesidad de incluir zonas
relativamente homogéneas establecidas en la Resolucion 041 de 1996, con caracteristicas similares que nos
permiten llegar a determinar un valor comercial, con la utilizacidon de estas metodologias.

18.2.1 Datos del Sujeto.

- - 1,0 15% 6 2 90 Irregular
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Para entender la informacidn anterior, se aclara:

o Tipo de Via. Corresponde a las caracteristicas de las vias presentes en el sector del inmueble, de acuerdo a
los siguientes criterios:

Son aquellas vias que se ubican en los sectores mas valiosos y de mayor desarrollo
1 comercial. Ademas tendrdn las mejores caracteristicas, en cuanto a aspectos como:
materiales, estado, ancho, etc.

Corresponde aquellas vias que se ubican en las zonas comerciales de menor desarrollo y las
2 zonas industriales que deben soportar transito. Son similares a las anteriores en cuanto a
sus caracteristicas.

Este tipo de via se localiza en las zonas residenciales y en aquellas de transicién residencial-

3 . . L .

comercial y en cuanto a sus caracteristicas son similares a las anteriores.

Son las vias que se localizan en sectores residenciales, industriales y agropecuarios. De lastre
4 fino y permiten la circulacién a todo tipo de vehiculo. Unicamente en zonas urbanas, algln

tipo de servidumbre por sus caracteristicas de ancho, tipo de material, tipo de acceso a los
inmuebles, se clasifican en esta categoria.

Son las vias que se localizan en sectores residenciales, industriales y agropecuarios. De
5 lastre mezclado con material mas grueso tipo piedra de rio, o material arenoso
principalmente, y permiten la circulacidn de todo tipo de vehiculos.

6 De tierra y permite la circulacién de vehiculos durante todo el afio.

7 De tierra y permite la circulacién de vehiculos sélo durante la época seca.

Son los caminos, antiguas trochas madereras, que no permiten el paso de vehiculos de
8 cuatro (4) ruedas, sélo carretas, bestias y peatones. También incluye esta categoria la playa,
cuando es la Unica via de acceso a estos inmuebles.

9 Son las vias angostas que sirven de servidumbres o alameda y aceras.

Son los rios, canales, esteros o mar (tipo fluvial), cuando son la Unica via de acceso a estos

10 inmuebles.

11 La via férrea, cuando es la Unica via de acceso a estos inmuebles.

Fuente: JERONIMO AZNAR BELVER Y OTROS. Valoracién Inmobiliaria. Métodos y Aplicaciones. Tabla 7.13 clasificacién de las vias
por su tipo. 2012. P 86.
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18.2.2 Estudio de Mercado.

El estudio de mercado se realizd en zonas del Municipio de Jardin, por lo cual no hubo necesidad de incluir
zonas relativamente homogéneas establecidas en la Resolucion 041 de 1996, con caracteristicas similares que
permiten llegar a determinar el valor comercial, con la utilizacién de la metodologia de Comparacién o de

Mercado (Articulo 1 de la Resolucién IGAC 620 de 2008).

A continuacidn se relaciona el estudio de mercado realizado:

CMP-01 PROPIETARIO 3.200,00 450.000.000 450.000.000
CMP-02 PROPIETARIO 2.050,00 290.000.000 290.000.000
CMP-03 PROPIETARIO 2.900,00 350.000.000 350.000.000

18.2.2.1 Comparable 1 (CMP-01).

LOTE

Valor Oferta
S 450’000.000

Area Total de Terreno
3.200 m?

Contacto:
317 666 89 01

Fecha de Consulta:
20 de Julio de 2023




o

v,

eo #

g SIG\
Avaluos

18.2.2.2 Comparable 2 (CMP-02).

LOTE

Valor de la Oferta
S 290’000.000

Area Total de Terreno
2.050 m?

Contacto:
321 851 4265

Fecha de Consulta:
20 de Julio de 2023

18.2.2.3 Comparable 3 (CMP-03).

LOTE

Valor de la Oferta
$ 350°000.000

Area Total de Terreno
2.900 m’

Contacto:
321 851 4265

Fecha de Consulta:
20 de Julio de 2023
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18.2.3 Identificacion y Seleccion de Comparables.

CMP-01 PROPIETARIO 3.200,00 450.000.000 450.000.000
CMP-02 PROPIETARIO 2.050,00 290.000.000 290.000.000
CMP-03 PROPIETARIO 2.900,00 350.000.000 350.000.000

18.2.4 Clasificacién, Calculos Previos y Homogenizacién de la Informacidn.

Para lo anterior se clasificd la informacién, se hicieron los cdlculos previos y se realizd el proceso de

comparacion u homogenizacién de los datos, como se muestra en el siguiente cuadro:

CMP-01 PROPIETARIO 5% -10 46
CMP-02 PROPIETARIO 10% 11 30
CMP-03 PROPIETARIO 5% 11 36

CMP-01 0,8877 1,0000 0,9987 1,0000 0,6065 1,1827 89.428,48
CMP-02 0,7732 1,0000 0,9994 1,0000 0,7189 1,3161 103.424,22
CMP-03 0,8610 1,0000 0,9987 1,0000 0,7189 1,2574 93.815,40

Una vez clasificada la informacién, se obtienen los valores totales de los lotes de terreno, con los cuales
podemos calcular el valor por metro cuadrado de cada uno de ellos. Se hace proceso de homogenizacién de
los datos calculados, para hacer correcciones de precio y poder hacer calculos estadisticos con datos

homogéneos.

En la estadistica de cdlculo del valor del avallo de cada uno de los inmuebles, se registra el desarrollo de las
respectivas homogenizaciones de los valores del mercado, ya que dependiendo de las variables de cada
inmueble, los valores de los factores de homogenizacién de precio varian.

Q G
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Se aclaran la forma de calculo de las diferentes variables:

e Calculo del Factor Area o Superficie. Considerando que todos los predios tienen areas diferentes, se debe
hacer la correccién de precios, aplicando un factor de drea, ya que desde el punto de vista de la valoracién,
se parte de la premisa que a mayor drea menor valor unitario y viceversa. Para lo anterior se trabajé con la
siguiente formula:

Fa = Factor area
Alt\**? )
Fa = <_> Alt = Area del lote Comparable
Alv

Alv = Area del lote del Sujeto (predio objeto de avalio)

Fuente: JERONIMO AZNAR BELVER Y OTROS. Valoracién Inmobiliaria. Métodos y Aplicaciones. 2012. P 71.

e Calculo del Factor por frente. Compara los diferentes frentes del lote a valorar y del lote tipo. Es
importante su consideracién pero menor que en el caso de lotes urbanos.

FACTOR POR FRENTE
. |Flv
Ffr=4—=
\ Flr
Siendo
Flv = Frente lote a valorar Flt = Frente lote tipo

Fuente: JERONIMO AZNAR BELVER Y OTROS. Valoracién Inmobiliaria. Métodos y Aplicaciones. 2012. P 71.

e Calculo del Factor por Pendiente. Se denomina pendiente al grado de inclinaciéon o declive que posee un
determinado lote con respecto al eje horizontal.

FACTOR DE PENDIENTE

No | % Pendiente | Factor f
0-3 1 t
4-10 0,97 F - —
1115 0,94 fp c
16-20 0,90 |
21-25 0,85
26-30 0,80
31-35 0,75
36-40 0,70
41-45 0,65
45-50 0,60
+ 51 0,50

Fuente: JERONIMO AZNAR BELVER Y OTROS. Valoracién Inmobiliaria. Métodos y Aplicaciones. 2012. P 73.



e Calculo del Factor General. Es el factor resultante de la multiplicacién de los tres (3) factores anteriores:

FG=Fa*Fn
FG = Factor General
Fa= Factor area
Fn = Factor negociacién

18.2.5 Ordenacion de Datos.

Una vez se obtienen los datos homogenizados, se procede a ordenar los datos de menor a mayor para
proceder a hacer el analisis estadistico de los mismos.

CMP-01 PROPIETARIO 89.428,48
CMP-03 PROPIETARIO 93.815,40
CMP-02 PROPIETARIO 103.424,22

Se ordenan los valores de m* de los comparables de menor a mayor para proceder a hacer el analisis de datos.
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18.2.6 Analisis de Varianza.

CMP-01 PROPIETARIO 89.428,48 -6.128 37.546.913 -0,86
CMP-03 PROPIETARIO 93.815,40 -1.741 3.029.801 -0,24
CMP-02 PROPIETARIO 103.424,22 7.868 61.908.350 1,10

286.668,09 102.485.063,70
2
95.556,03 51.242.531,85

7.158,39
93.815,40 7,49%

102.714,42
95.556,03
88.397,64
14.316,78

Segun el analisis de datos realizado con eliminacién de puntos, el valor promedio del metro cuadrado es de
$95.556, teniendo como Coeficiente de Variacidn un 7,49 %, el cual es Menor que el 7,5%, dando cumplimiento
a lo establecido en el Articulo 11 de la Resolucién IGAC No. 620 de 2008.
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4.700

S 95.556 CUATROCIENTOS CUARENTA'Y
NUEVE MILLONES CIENTO TRECE
$ 449113200 MIL DOSCIENTOS PESOS

$449.113.200

EL VALOR TOTAL DEL AVALUO REALIZADO ES DE: CUATROCIENTOS CUARENTA Y NUEVE MILLONES CIENTO
TRECE MIL DOSCIENTOS PESOS M/L. -(5449.113.200).

SEBASTIAN OSPINA SIERRA
AVAL-1027882915 DE ANAV
Avaluador profesional
Profesional en Ecologia

Clausula que prohibe la publicacidn de parte o la totalidad del informe de valuacién, cualquier referencia al
mismo, a las cifras de valuacidn, al nombre y afiliaciones profesionales del valuador sin el consentimiento
escrito del mismo.
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Politica del Avalto: En este estudio valuatorio se pretende hallar el valor comercial de un lote de terreno
identificado con nimero de Matricula Inmobiliaria referenciada en éste informe.

Se toma como area cierta la registrada mediante Certificado de Tradicién No 004-39803.

El avalio no tiene en cuenta aspectos de orden juridico de ninguna indole, tales como estudio de titulos,
servidumbres ocultas activas o pasivas y en general asuntos de cardacter legal.

El citar nimeros de escrituras de adquisicién y matriculas inmobiliarias, no implica un estudio de titulos
completo sobre el inmueble. Por tanto no se asumen responsabilidades sobre los mismos.

El valuador, deja expresa constancia que a la fecha no tiene, ni ha tenido interés actual o contemplado con
los duefios ni con los bienes descritos, y que cumple con los requerimientos éticos y profesionales
contemplados dentro del Cédigo de Conducta del IVSC (Comité de Normas Internacionales de Valoracion).

Vigencia del avaltio: Teniendo en cuenta el numeral 7 del articulo 2 del decreto 422 de marzo 08 de 2000 y
el articulo 19 del Decreto 1420 de 1998, expedidos por el Ministerio de Desarrollo Econdmico, el presente
avallo tiene una vigencia de un (1) afio contado a partir de la fecha de expedicién del presente informe,
siempre y cuando las condiciones no sufran alteraciones normativas y legales.

El informe de valuacion se desarrolld bajo los pardmetros establecidos en la Norma Técnica Sectorial NTS |
02, en la cual se establece el contenido de los informes de valuacion para los bienes inmuebles rurales.

Las descripciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta donde el valuador alcanza a
conocer.

Los andlisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipdtesis y condiciones restrictivas que se
describen en el informe.
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Altitud:1983.6m
Lote 25
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Altitud:1983.9m
Lote 25 7 »

Altitud:1981°0n%

Lindero én frete sobre la via del ote 25.
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Forma y area del predio denominado Lote 25 de la Parcelacién Alejandria Silvestre. Informacién extraida de la
base de datos de Catastro Antioquia.




Anexo 2. Certificado del Avaluador

RAA ANAV

CORPOAACION COLOMESAHA
AMTORREGUALRDDAL DE AL UADDAES

Registro Ablerto de Avoluadores

PIN de Validacién: ae630a5a https://www.raa.org.co

Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAV
NIT: 900870027-5

Entidad Reconocida de Autorregulaciéon mediante la Resolucion 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria y Comercio

El sefior(a) SEBASTIAN OSPINA SIERRA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1027882915, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 28 de Septiembre de 2020 y se le ha asignado
el nimero de avaluador AVAL-1027882915.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) SEBASTIAN OSPINA SIERRA se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance
e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de

expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
28 Sep 2020 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

¢ Terrenos rurales con o sin construcciones como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario, demas infraestructura de explotacion situados
totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
28 Sep 2020 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion
Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales, lotes incluidos en estructura ecoldgica
principal, lotes definidos o contemplados en el codigo de recursos naturales renovables, dafios ambientales.

Fecha de inscripcion Regimen
28 Sep 2020 Régimen Académico
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RAA ANAY

Registro Abierto de Avaluadores MITORREGULRDCAA DE MLIADDARS

PIN de Validacion: ae630a5a https://www.raa.org.co

Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares
Alcance
¢ Arqueoldgico.

Fecha de inscripcion Regimen
28 Sep 2020 Régimen Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance
e Semovientes, animales, muebles no clasificados en otra especialidad.

Fecha de inscripcion Regimen
28 Sep 2020 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

¢ Inventarios.

Fecha de inscripcion Regimen
28 Sep 2020 Régimen Académico

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: ANDES, ANTIOQUIA

Direccién: CALLE 57 N° 54 - 06

Teléfono: 3127194178

Correo Electrénico: sebas4362@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacién:
Técnico laboral por competencias en Avallios - Compuestudio

Tecnodlogo en Ecologia y turismo - Universidad de Antioquia

Gestor en Ecologia y turismo - Universidad de Antioquia

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporaciéon Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la) sefior(a)
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RAA ANAY

CORPOAACION COLOMESANA

[=] e Registro Abierto de Avoluadores MUTORREGULADORA DE AOLUADORES

PIN de Validacion: ae630a5a https://www.raa.org.co

SEBASTIAN OSPINA SIERRA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1027882915.

El(la) sefior(a) SEBASTIAN OSPINA SIERRA se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro, asi
como con la cuota de autorregulacion con Corporacién Colombiana Autorreguladora de Avaluadores
ANAV.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la que reporte la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV.

PIN DE VALIDACION

ae630a5a

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Julio del 2023 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:
Antonio Heriberto Salcedo Pizarro
Representante Legal
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La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supemnotariado.gov.co

s“ ?‘i’;‘?}ﬁﬂ% OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE ANDES
111 Ana CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230719829379788414 Nro Matricula: 004-39803

Pagina 1 TURNO: 2023-004-1-6779
Impreso el 19 de Julio de 2023 a las 01:24:08 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 004 - ANDES DEPTO: ANTIOQUIA MUNICIPIO: JARDIN VEREDA: LA HACIENDA
FECHA APERTURA: 14-04-2016 RADICACION: 2016-004-6-863 CON: ESCRITURA DE: 20-11-2015
CODIGO CATASTRAL: 053640001000000200073801000025COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

£STADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

LOTE 25. LOTE DE TERRENO DESTINADO A VIVIENDA CAMPESTRE DE LA PARCELACION CAMPESTRE ALEJANDRIA SILVESTRE CON AREA DE
4.700 METROS CUADRADOS CON COEFICIENTE DE PROPIEDAD 0.90% CUYOS LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN EN ESCRITURA
1131, 2015/11/20, NOTARIA UNICA ANDES. ARTICULO 8 PARAGRAFO1°. DE LA LEY-1579 DE 2012; LINDEROS: POR EL NOR-OESTE CON LOTE 23
RESULTANTE DE ESTA SUBDIVISION, MOJONES 98-93; POR EL NOR-ESTE CON EL LOTE 27 RESULTANTE DE ESTA SUBDIVISION, MOJONES 93-
94; POR EL SUR CON VIA INTERNA, MOJONES 94-97, POR EL OESTE CON VIA INTERNA, MOJONES, 97-98.

AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

ADQUIRIO LA SOCIEDAD ALEJANDRIA SILVESTRE S.A. S, LA TOTALIDAD DE LA PROPIEDAD, OBJETO DE LOTEO, MATRICULA 004-690, POR
COMPRA QUE HIZO A LOS SENORES JAIME IGNACIO CORREA VARGAS, EVA CRISTINA FRANCO DE SANCHEZ, ALVARO Y JOSE LEONEL FRANCO
RESTREPO POR ESCRITURA 1131 DEL 20/11/2015 NOTARIA UNICA ANDES REGISTRADA EL 08/04/2016 EN EL FOLIO DE LA MATRICULA 004-690.
ADQUIRIERON LOS SERIORES JAIME IGNACIO CORREA VARGAS, EVA CRISTINA FRANCO DE SANCHEZ, ALVARO Y JOSE LEONEL FRANCO
RESTREPO POR COMPRA QUE HICIERON A LA SENORA MARIA MARGARITA RESTREPO DE FRANCO POR ESCRITURA 185 DEL 14/05/2012
NOTARIA UNICA JARDIN REGISTRADA EL 13/07/2012 EN EL FOLIO DE LA MATRICULA 004-690. ADQUIRIO LA SENIORA MARGARITA RESTREPO DE
FRANCO POR COMPRA QUE HIZO A LA SENIORA MARIA TERESA CALLE DE RESTREPO POR ESCRITURA 170 DEL 08/07/1983 NOTARIA UNICA
JARDIN REGISTRADA EL 25/07/1983 EN EL FOLIO DE LA MATRICULA 004-690; ES DECIR POR TITULO ANTERIOR A LOS VEINTE ANOS QUE
COMPRENDE ESTE ESTUDIO.

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: SIN INFORMACION
1) LT 25 PARCELACION CAMPESTRE ALEJANDRIA SILVESTRE

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
004 - 690

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 08-04-2016 Radicacion: 2016-004-6-863

Doc: ESCRITURA 1131 DEL 20-11-2015 NOTARIA UNICA DE ANDES VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: OTRO: 0920 LOTEO PARCELACION CAMPESTRE "ALEJANDRIA SILVESTRE"

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
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La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supemnotariado.gov.co

s" ﬁ'::é‘,:,:ﬂ:g; OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE ANDES
R CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230719829379788414 Nro Matricula: 004-39803

Pagina 2 TURNO: 2023-004-1-6779
Impreso el 19 de Julio de 2023 a las 01:24:08 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
A: ALEJANDRIA SILVESTRE S.A.S NIT# 9008335254 X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 08-04-2016 Radicacion: 2016-004-6-863

Doc: ESCRITURA 1131 DEL 20-11-2015 NOTARIA UNICA DE ANDES VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: OTRO: 0923 REGLAMENTACION URBANISTICA ESPECIAL DE ACUERDO A LA LEY 675 DE 2001
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: ALEJANDRIA SILVESTRE S.A. S NIT# 9008335254 X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 29-05-2018 Radicacion: 2018-004-6-1262

Doc: OFICIO 0402 DEL 25-05-2018 JUZGADO CIVIL DEL CIRCUITO DE ANDES VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0400 MEDIDA CAUTELAR DEMANDA DE RESOLUCION DE CONTRATO (Y OTROS INMUEBLES)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: JARAMILLO GUSTAVO ALONSO CC#12712581

A: ALEJANDRIA SILVESTRE S.A. S NIT# 9008335254 X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 30-04-2021 Radicacion: 2021-004-6-1120

Doc: OFICIO 226 DEL 29-04-2021 JUZGADO CIVIL DEL CIRCUITO DE ANDES VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0495 EMBARGO EN PROCESO VERBAL RESOLUCION DEL CONTRATO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: CORREA VARGAS JAIME IGNACIO CC# 70811507

A: ALEJANDRIA SILVESTRE S.A.S NIT# 9008335254 X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 25-11-2022 Radicacion: 2022-004-6-3175
Doc: OFICIO 605 DEL 16-11-2022 JUZGADO CIVIL DEL CIRCUITO DE ANDES VALOR ACTO: $0
Se cancela anotacion No: 3
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL DEMANDA DE RESOLUCION DE CONTRATO (Y OTROS INMUEBLES)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: CORREA VARGAS JAIME IGNACIO CC# 70811507
DE: JARAMILLO GUSTAVO ALONSO CC# 12712581
A: ALEJANDRIA SILVESTRE S.A.S NIT# 9008335254 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *5*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: ICARE-2021 Fecha: 16-04-2021

SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL, CON LA SUMINISTRADA POR CATASTRO DEPARTAMENTAL ANTIOQUIA, RES. 0000000068741 PROFERIDA POR
ESA ENTIDAD, RES. NO. 09089 DE 29/10/2020 EXPEDIDA POR LA S.N.R.
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FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2023-004-1-6779 FECHA: 19-07-2023
EXPEDIDO EN: BOGOTA

h SUPERINTENDENCIA

' DE NOTARIADO

& REGISTRO
La guarda de la fe publica

El Registrador: JUAN
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Titulos Académicos

Fa Bepublica dve Colombia

» en su nombre

=

El Instituto de Educacion para el
Trabajo y el Desarrollo Humano

Con Licencia de Funcionamiento segin Resolucion N*. 05092 de Abril 28
de 2010 y Registro de programas segin Resoluciones N°, 011220 de
septiembre 09 de 2015 y 014386 de Noviembre 19 de 2015 de la
secretaria de Educacion del Municipio de Medellin.

Confiere el Certificado de Aptitud Ocupacional como
Ternico Laboral por Competencias en:

Awvaltios
Por____ 1008 Horas
a
Sebastidn Ospina Sierra

Identificado (a) con documento No, e de A

Por haber cumplide con los requisitos legales establecidos en el
Decreto 1075 del 26 de Mayo de 2015 y el plan de Estudios
confarme al Proyecto Educativo institucionat,

Registrada en el ioro dei Certificado N*___ %! Fotio 0 de

allc
ramn

Dadoen Medellin a los 11 dias diel mes de Septiewbre  go 2020

. 312710 4178 - geosigavaluos@gmail.com
Andes - Antioquso
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7% UNIVERSIDAD
/ DE ANTIOQUIA

Pensorwria juridica Ley 71 de 1578 del Estads Soberasa do Afmhzquia y Ley 153 de 1837
ACTA DE GRADUACION 118059

DEPENDENCIA: CORPORACION AMBIENTAL
APROBACION DEL PROGRAMA: Conseio Académico 404 del 24 de noviembre de 2011
PROGRAMA:  GESTION EN ECOLOGIA ¥ TURISMO

ﬂ24ﬂMﬂ”l..mum&hwﬁmw»d.mmﬁ"
conlerly & thudo de :

GESTOR EN ECOLOGIA Y TURISMO
A

SEBASTIAN OSPINA SIERRA
Wdentificado con cédufa de chadadania 1027882915

£l Secretarto de 3 ceremonis dey6 b providencls por fa cusl el{la) sefor(a) Vicerrector(a) de Docenca

autorlz6 esta graduaciéa. A continuacion ¢f Presidente de 1 ceremonta tamé al graduando e juramento
correspondente ¥ procedio 2 & entrega del Diploma y el Acta de Grada. )

£ comstanch 5o firma esta acta en b cludad de Medelin, Repdbiica de Colombéa,

s, g
W A

Director

095618

. 312710 4178 - geosigavaluos@gmail.com
Andes - Antioquso
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Sebastian Ospina Sierra

Auxiliar de la Justicia

Aval - 1027882915 de ANAV

Procesos ante Juzgados

BERRIO

2018-00011-00

Juzgado Radicado Proceso Afo
JUZGADO CIVIL DEL
CIRCUITO DE PUERTO | O>>193°9599% Ejecutivo 2020
BERRIO
JUZGADO PROMISCUO ng_'ggg(’)‘_lg(')%%é_ Verbal Sumario -Nulidad | ,,;
MUNICIPAL JARDIN 00 de Contrato
Declaracion de
JUZGADO PROMISCUO 08558118480%%4 pertenencia (Por 2021
MUNICIPAL DE BETANIA 00 prescripcion
extraordinaria de dominio)
a2 SVILDEL | 055793103001~ | DIVISORIO ~VENTADE | , .
2016-00093-00 BIEN COMUN
BERRIO
JUZGADO CIVIL DEL 05-579-31-03-
CIRCUITO DE PUERTO |001- 2014-00033- Ejecutivo 2021
BERRIO 00
JUZGADO CIVIL DEL
CIRCUITO DE PUERTO | 995793103001~ |y /eppp| _ pertenencia | 2021
2019-0068-00
BERRIO
JUZGADO PROMISCUO
MUNICIPAL DE HISPANIA 2016-00141 REIVINDICATORIO 2021
JUZGADO PRIMERO ADQUISITIVA
PROMISCUO MUNICIPAL 2018-00342 EXTRAORDINARIA DE 2021
DE ANDES DOMINIO
JUZGADO CIVIL DEL
CIRCUITO DE PUERTO 055793103001- VERBAL - pertenencia 2021
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JUZGADO PRIMERO

05034-40-89-001

PROMISCUO MUNICIPAL verbal de pertenencia 2022
DE ANDES 2020-00193-00
JUZGADO PRIMERO
PROMISCUO MUNICIPAL %%3?‘_‘38523%16 Ejecutivo Singular 2022
DE ANDES
JUZGADO PRIMERO
PROMISCUO MUNICIPAL | 92034 95909 Pertenencia 2022
DE ANDES
JUZGADO CIVIL DEL .
CIRCUITO DE ANDES 2022-00159 Ejecutivo 2022
JUZGADO PROMISCUO Deslinde y
MUNICIPAL JARDIN 2021-00100 Amojonamiento 2022
Verbal de Servidumbre
JUZGADO PROMISC}UO 053644089001- con acumulacioén de 2022
MUNICIPAL JARDIN 2018-00129-00 Perturbacion a la
Posesion
JUZGADO PRIMERO
PROMISCUO MUNICIPAL 02552314_382%3%%1 procgi‘;:ﬁ;ﬁﬂ de 2022
DE ANDES P
JUZGADO PROMISCUO 05 240 40 89 001 Declarativo de 2023
MUNICIPAL DE EBEJICO | 2022-00011-00 Pertenencia
JUZGADO PROMISCUO 05 240 40 89 001 Declarativo de 2023
MUNICIPAL DE EBEJICO | 2022-00059-00 Pertenencia
Prescripcion adquisitiva
JUZGADO PROMISCUO 0CIO! ve
MUNICIPAL JARDIN 2021-00025-00 | extraordinaria de_domlnlo 2023
(Pertenencia)
JUZGADO PRIMERO .
PROMISCUO MUNICIPAL 02500230404002809500001 Ve;ké?:eensé’f;:" - 2023
DE ANDES
JUZGADO PROMISCUO | 05 240 40 89 001 Declarativo de 2023

MUNICIPAL DE EBEJICO

2023 00006 00

Pertenencia
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EL DIRECTOR TERRITORIAL DE LA DIRECCION TERRITORIAL ANDES OCCIDENTALES
CERTIFICA QUE:
SEBASTIAN OSPINA SIERRA quien se identifica con la cédula de ciudadania N 1.027.882.915 expedida en Andes,
tuvo suscrito con la Direccion Territorial Andes Occidentales de Parques Nacionales Naturales de Colombia, el

Contrato de Prestacion de Servicios que a continuacion se relaciona:

Contrato de Prestacion de Servicios Nacion No. 097 del 10 de febrero del 2020

Fecha Iniciacion: 10 de febrero del 2020

Duracion del contrato: DIEZ (10) MESES Y VEITIUN (21) DIAS

Valor mensual: DOS MILLONES SEISCIENTOS SESENTA Y TRES MIL OCHOCIENTOS
CINCUENTA PESOS (2.663.850) M/CTE.

Valor del Contrato: VEINTIOCHO MILLONES QUINIENTOS TRES MIL CIENTO NOVENTA Y
CINCO PESOS ($28.503.195) MCTE.

Fecha Terminacion: 30 de diciembre 2020

OBJETO:

PRESTACION DE SERVICIOS PROFESIONALES Y DE APOYO A LA GESTION DE LA DIRECCION
TERRITORIAL ANDES OCCIDENTALES PARA LIDERAR LA DINAMIZACION DEL CENTRO DE
INTERPRETACION AMBIENTAL EN EL MARCO DE LA ESTRATEGIA DE COMUNICACION Y EDUCACION
AMBIENTAL, LA CUAL BUSCA PROMOVER LA SENSIBILIZACION CIUDADANA RESPECTO A LA
CONSERVACION DE LA BIODIVERSIDAD, PARA POSICIONAR LA GESTION DEL SUBSISTEMA DE AREAS
PROTEGIDAS ANDES OCCIDENTALES Y OTRAS ESTRATEGIAS DE CONSERVACION DE ACUERDO AL
ENFOQUE TERRITORIAL Y LOS PROCESOS ESTRATEGICOS.

ACTIVIDADES Y OBLIGACIONES

OBLIGACIONES ACTIVIDADES PRODUCTOS

Desarrollar el plan de trabajo
concertado incluyendo las actividades
a desarrollar para el cumplimiento de
Elaborar el plan de trabajo para la las obligaciones contractuales,
ejecucion de las actividades objeto | socializarlo con el director territorialy | Plan de trabajo
del contrato en coordinacion con la | el coordinador técnico y ajustarlo mes

direccion territorial y ajustar de a mes de acuerdo a los
acuerdo a las observaciones en el | requerimientos solicitados por la
transcurso de la ejecucion. direccion territorial.

=@l El ambiente
@ es de todos Migarmbt

DIRECCION TERRITORIAL ANDES OCCIDENTALES
Carrera 42 No. 47 — 21 Medellin, Colombia
Teléfono: 3220224

www.parquesnacionales.gov.co
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Elaborar informes mensuales con los
avances del plan de trabajo.

Informes de actividades
mensuales de acuerdo al plan
de trabajo.

Liderar la dinamizacion del Centro
de Interpretacion Ambiental del
Subsistema Andes Occidentales en
el marco de la estrategia de
comunicacion y educacion
ambiental.

Plantear las acciones que dinamicen
el CIAM y fortalezcan su
conceptualizacion, asi como la
articulacion a la estrategia de
comunicacion y educacion con base
en los procesos estratégicos de la
DTAO.

Documento con una propuesta
de articulacion del CIAM y el
Centro de Documentacion a la
estrategia de comunicacion y
educacion teniendo en cuenta
los procesos estratégicos de la
DTAO.

Apoyar el posicionamiento del SAO
y promover la valoracion social de la
biodiversidad a partir de la
estrategia de comunicacion y
educacion ambiental y el
ecoturismo.

Gestionar y coordinar las exposiciones
itinerantes del CIAM del Subsistema
Andes Occidentales en el marco de la
estrategia de comunicacion y
educacion.

Informe de las exposiciones
que contenga descripcion
tematica o conceptual, guiones
0 guia, listado de asistentes,
encuesta de satisfaccion,
recomendaciones y/o anexos
(videos y fotos).

Establecer y/o mantener vinculos con
distintos actores de la sociedad civil
en el marco de la estrategia de
comunicacion y educacion, para
fortalecer la estructura participativa de
PNNC y del SAO.

Informe de gestion con mapeo
de actores actualizado de
aporte a la sistematizacion de
la experiencia del CIAM.

Coordinar talleres y eventos
ludico/culturales para participantes
interos y externos que visiten el
CIAM.

Informes de talleres y eventos
realizados (fotos y videos).

Manejo, administracion y promocion
del centro de documentacion de la
Direccién Territorial Andes
Occidentales.

Atencion y orientacion de usuarios
interos o extemnos en requerimientos
de informacion general, control de
consultas y préstamos disponiendo el
material bibliografico y audiovisual
organizado de acuerdo con los
estandares establecidos por el SGC.

Propuesta de promocion del
Centro de Documentacion del
CIAM (documento) articulada
ala estrategia de
comunicacion y educacion.

Reporte mensual de visitantes
y requerimientos atendidos de
manera fisica o virtualmente,
intercambio de material
realizado, donaciones
recibidas.

El ambiente

es de todos Yigambiepte

DIRECCION TERRITORIAL ANDES OCCIDENTALES
Carrera 42 No. 47 — 21 Medellin, Colombia

Teléfono: 3220224
www.parquesnacionales.gov.co
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Aportar el proceso de
implementacion del Sistema de
Gestion de la Calidad.

Mantener la informacion documental
necesaria de acuerdo a las tablas de
retencion documental del Sistema de
Parques Nacionales.

Archivo relacionado de
acuerdo a tabla de Retencion
Documental.

Suministrar la informacion necesaria o
requerida para el desarrollo de los
planes de mejoramiento de la DTAO

Documentos que certifiquen el
suministro de la informacion
(oficios, correos electronicos,
etc.)

Generar los procesos necesarios para

diligenciar la plataforma de Orfeo de
forma efectiva y eficiente.

Informes periodicos que
reporten las respuestas a
requerimientos en Orfeo.

Generar, en coordinacion con la
DTAO, propuestas de publicacion
digital de las experiencias de
sistematizacion de las areas
protegidas con el aplicativo ELA
desde el enfoque de la
Interpretacion Ambiental, en el
marco de la estrategia de
comunicacion y educacion.

Acopio de la informacion de las
experiencias sistematizadas a montar
en el aplicativo ELA

Entrenamiento en el aplicativo ELA
apoyado con el grupo de
comunicacion y educacion ambiental
de Parques Nacionales Naturales de
Colombia.

Montaje de dos experiencias
de sistematizacion de las
areas protegidas de la DTAO
en el aplicativo ELA

Apoyar a la educadora ambiental en
el proceso de Guardaparques
Voluntarios en las areas protegidas
de la DTAO, de acuerdo al enfoque
territorial y los lineamientos del Nivel
Nacional.

Apoyar las etapas surtidas en el
proceso de incorporacion, seleccion
(entrevistas, capacitacion), ubicacion y
seguimiento de los Guardaparques
Voluntarios en las areas protegidas y
la DTAO.

Informe de actividades de
apoyo.

37N NTB
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El ambiente

Minambiente
es de todos

DIRECCION TERRITORIAL ANDES OCCIDENTALES
Carrera 42 No. 47 —21 Medellin, Colombia

Teléfono: 3220224
www.parquesnacionales.gov.co
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Formulacion de guiones de
interpretacion ambiental conforme a | Recopilar informacion relevante
la informacion generada de la obtenida en las areas protegidas que : ; i
: 5 : ; Guiones de interpretacion
implementacion de los programas puedan generar impacto y valor socio- )
- 4 ] » ambiental formulados.
de monitoreo y portafolios de ambiental para la elaboracion de
investigaciones de las AP de la guiones.
DTAO.

Dado en Medellin, a los diecinueve (19) dias del mes de enero del afio 2021.

=zl
/&, T
JORGEE UAI&?O CEBALLOS BETANCUR
D r Territorial Andes Occidentales
Parques Nacionales Naturales de Colombia

Proyects: Eiceria Jiménez cafas - Cortratista DTAO ‘=0 -
Reviso: Juan Sebastian Cruz- Abogado de contratos DTA@

El ambiente i ;
ﬁ es de todos fioamdients

DIRECCION TERRITORIAL ANDES OCCIDENTALES
Carrera 42 No. 47 — 21 Medellin, Colombia
Teléfono: 3220224

www.parquesnacionales.gov.co
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AVALUO COMERCIAL

JULIO 22 DE 2023

Bajo normas valuatorias, Decreto 1420 de 1998, Decreto 422 de
2000, Resolucion IGAC 620 de 2008, Ley 1673 de 2013 y Decreto 556
de 2014.
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22 de Julio de 2023 AR2023070006

Jaime Ignacio Correa Vargas C.C. 70.811.507

Determinar el valor comercial de un lote RURAL, identificado con Matricula Inmobiliaria 004-39802. El
inmueble esta ubicado en la Vereda La Salada en jurisdiccién del Municipio de Jardin (Antioquia); con una
extension superficiaria de 4.810 m?.

Jaime Ignacio Correa Vargas

1. El valuador no serd responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten el bien inmueble, a la
propiedad valuada o el titulo legal de la misma (escritura publica).

2. El valuador no revelara informacidn sobre la valuacién a nadie distinto de la persona natural o juridica que
solicito el encargo valuatorio y sélo lo hara con autorizacién escrita de ésta, salvo en el caso en que el informe
sea solicitado por una autoridad competente.

Fecha del informe e inicio de la vigencia del mismo : Sabado, 22 de Julio de 2023

Titular de derecho real de dominio ESCRITURA 1131 DEL 20-11-2015

2 ~ @ ‘ L]



1 ALEJANDRIA SILVESTRE S.A.S. 900833525-4

Tomados de las Escrituras publicas 1.131 del 2015-11-20. Linderos:

| LOTE 24: Lote de |

i “ALEJANDRIA SILVESTRE",

\ Municipio de Jardin ~Antioquia,
cuadrados (4.810 Mis2), destinz
“Por el NORTE con LOTE 1 resulta
ESTE con VIA INTERNA, mojones
de esta subdivisién, mojones 94- 93; por
subdivision, mojones 93 — 92"

Nombre Parcelacién Campestre ALEJANDRIA SILVESTRE
Direccion Vereda LA SALADA

Municipio 036 Jardin

Departamento 05 Antioquia

Fuente Certificado de Tradicidon 004-39802
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Imagen 1. Mapa de localizacion del predio objeto de avaluo
Departamento de Antioquia Municipio de Jardin Lote 24

Elaboracidn propia sin escalas en software libre QGIS 3.6.0 Noosa

Imagen 2. Vista satelital del predio objeto de avalto

Vista satelital del inmueble utilizando Google Hybrid con QGIS 3.6.0 Noosa

a 9  geosigavcluoses o
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Escrituras Publicas 1131 20-11-2015 NOTARIA UNICA DE ANDES

Vereda la Salada Jardin Antioquia 4.810

ACTIVO 004-39802 13 de Mayo de 2021 Andes
Vereda la Hacienda Jardin Antioquia 4.810

El drea que figura en el Certificado de tradicion con nimeros de M.l. 004-39802 y el area que registra las
Escrituras Publicas No 1131 del 20-11-2015, de la Notaria Unica de Andes, coinciden plenamente.

Parcelacién Campestre Alejandria Silvestre

La Salada Jardin Antioquia Colombia

Partiendo desde el parque principal del municipio de Jardin, se recorren 2.1 kildmetros
en la via que conduce hacia la Vereda la Salada, incluyendo el 1.3 Kildémetros de via
Servidumbre de la Parcelacidn Alejandria Silvestre. Ver imagen 3.

MAGNA-SIRGAS 5°36'06.0"N 75°48'28.5"W
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Imagen 3. Forma de llegar al predio objeto de avaliio

' 9_;_, [ f

RESTAURANTE @
BAR'IEA TERRAZA &
bto Rey Jardin_@

"

La Casa Del Sol &
'0)Jardin’-‘Tamesis

@ Hosteria El Paraiso
3, - Jardin'/Antioquia

r
.

AL "
Hotel Balcones ’ 74

(3]
L7
~€’7

&

Sieteplaceres @
i
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NORTE

SUR

OCCIDENTE : Con el Municipio de Tamesis

ORIENTE

Con La Vereda La Selva (Municipio de Jardin).
Con los Municipios de Mistratd y Rio sucio

Con la Vereda la Selva (Municipio de Jardin) y la zona Urbana.
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Imagen 4. Delimitacion del sector de ubicacion del inmueble objeto de avalio

N

L TARADO

QUEBRADA BONITA

SERRANIAS

GIBRALTAR.
LA HERRERA

Elaboracidn propia sin escalas en software libre QGIS 3.6.0 Noosa

En la actualidad, su principal producto es el café con 1.700 hectareas de cultivo, seguido del platano con
proporciones iguales, la cafia de azlcar con 45 hect., el lulo con 42 hect., y el frijol con un total de 35 hect.
La reactivaciéon de la siembra en terrenos de “Industrias El Rancho”, en esta ocasidon con mazorquitas, ha

generado alrededor de 100 empleos.

2

La fertilidad del suelo jardinefio ha resistido a la tala de sus bosques, sus vias y quebradas son aun patrimonio
ecolégico del departamento.

La Actividad Pecuaria se refiere basicamente a actividades ganaderas, porcicolas, avicolas y piscicolas. Todas
ellas se realizan en el Municipio de Jardin, sobresaliendo la piscicultura que ha venido a diversificar y
enriquecer la economia jardinefa, con la explotacion de crias intensivas de trucha, destacandose a nivel
regional.
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En la cabecera municipal se encuentra el sector representado por confecciones de ropa, panaderias,

talabarterias, carpinterias ebanisterias, etc., los cuales le generan empleo a la comunidad urbana.

Ademas, se realizan actividades entre sus diferentes procesos mercantiles, siendo los mas importantes

restaurantes y cafeterias. Le siguen en su orden: venta en graneros, salsamentarias y legumbrerias.

Jardin

2.1 km aproximadamente

2

Actividades de tipo agricola

Normal

Agricola, principalmente Café y platano.

No se observan

Grandes, medianos y pequeios

Imagen 5. Sistema de Movilidad del Municipio de Jardin
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Terrestres:
e ViaJardin — Andes
e Via Jardin — Rio Sucio

El municipio de Jardin no es atravesado por ninguna Ruta Nacional.

Aéreas:
No existen en el municipio
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Avaluos

Fluviales:
No existen en el municipio

El principal centro de consumo agricola del Departamento de Antioquia es la Central Mayorista y se encuentra
a 126 kildbmetros y 3 horas y 26 minutos.

Creciente

La ubicacion geografica del sector, la cercania al
centro poblado del municipio y la rapida
expansiéon hacia la zona de viviendas
campestres.

Limites del municipio: Norte con el Municipio de Jerico, por el Sur con el Departamento de Caldas, con el Este con
el Municipio de Tamesis y por el Oeste con el Municipio de Andes.

Extensidn total: 224 Km2
Altitud de la cabecera municipal (metros sobre el nivel del mar): 1750
Temperatura media: 192 C

Distancia de referencia: 134
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Segln Ordenanza Departamental, el territorio bajo el cual tiene jurisdiccién el Municipio de Jardin es el
siguiente:

Desde la desembocadura de la Quebrada San Bartolo en el Rio San Juan y por este arriba hasta su nacimiento.
De aqui por la Cordillera divisoria con el Departamento de Caldas hasta el Cerro Caramanta. De aqui por la
Cordillera de Cartama, limitando con los municipios de Caramanta, Tamesis y Jericd, hasta el Cerro de Pascua.
De aqui, limitando con el Municipio de Andes, hasta el Morro de Contrafuerte donde nace la Quebrada San
Bartolo. Y por toda esta hasta su confluencia con el Rio San Juan, punto de partida.

Estd localizacion le permiten tener accidentes orograficos desde 1.500 hasta 3.000 metros de altura sobre el
nivel del mar, entre los que sobresalen el Alto Ventanas.

S 70 De tierra y permite la circulacién de vehiculos durante todo el afio.

S| 3 De tierra y permite la circulacién de vehiculos durante todo el afio
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Imagen 6. Vias de Acceso al Predio Objeto de Avalio

P,

- | Jlote24

Go‘é)gle Earth

P

Elaboracion propia del avaluador en software libre Google Earth Pro

No se evidenciaron.

No se evidenciaron.

90% mecanizable.

No tiene ningun sistema de riego.

El inmueble no hace parte de ningun distrito de riego.

2 - @ ‘ L]
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No se evidenciaron.

Durante la visita no se encontrd ningun sistema productivo tecnificado.

No se evidenciaron

No se observaron sistemas pecuarios tecnificados.

No se evidenciaron.

Esquema de Ordenamiento Territorial, ACUERDO MUNICIPAL N2 16 de Diciembre 07 del 2018.

Articulo 180. Areas de vivienda campestre. Es el suelo apto para las parcelaciones destinadas a la vivienda
campestre solo en el drea descrita y circunscrita al poligono definido para parcelaciones. De acuerdo con lo
establecido en la Resolucidon 9328 de 2007 de CORANTIOQUIA, este tipo de asentamiento debe ser objeto de
desarrollo con restricciones de uso, de intensidad y de densidad. Resolucidon 9328 de 2007, articulo 3°, de
Corantioquia es de 3,7 viviendas por Hectdrea.

El propdsito principal de esta categoria de suelo es orientar el proceso de ocupacion en la periferia rural del
centro urbano y a la vez restringir la suburbanizacién del suelo rural, y disminuir la subdivisidon y la presién
sobre los suelos de proteccidon ambiental y de proteccidn para la produccién.

Por lo anterior y de acuerdo con el modelo de ocupacidon propuesto, se pretende concentrar la vivienda
campestre en dreas especificas del territorio para evitar su dispersion manera desarticulada y desorganizada y
mas especificamente, donde el paisaje rural se convierte en el mayor atributo para desarrollar proyectos
urbanisticos turisticos o residenciales que apoyan y complementan los usos agrarios.

5. Sector La Salada: Se localiza sobre la via proyectada de salida al municipio de Tamesis, a partir de suelo de
expansion por la via veredal existente hasta el puente sobre la quebrada La Salada (con longitud de 1,954 Kms),
en una franja de 300 m. de extensién a lado y lado de la via, para un total de drea de 59,05 Has. Corresponde a
un sector que ya esta regulado para esta clase de suelo por el EOT anterior, el cual ha tenido procesos de
ocupacion de vivienda campestre y cuyas caracteristicas naturales permiten el asentamiento de actividades
residenciales de baja densidad, con la posibilidad de tratamiento y disposicién de servicios publicos de manera
autosuficiente.

2 Pl > £



Intervenciones y tratamientos en categorias de uso en el suelo rural.

Distrito de Manejo
Integrado Cuchilla Jardin Forestal protector Intervencion Preservacion Estricta
Tamesis DMI
Corredores ecoldgicos . L. .
e Forestal protector Intervencion Preservacion Estricta
(SILAP)
Cerros tutelares Forestal protector Preservacion Estricta
Cuencas abastecedoras Forestal protector Intervencion Preservacion Estricta
Areas de amenaza y riesgo Forestal protector Intervencion Preservacion Estricta
Nucleos rurales Dotacional Preservacidn de infraestructuras
Centro poblado Uso Mixto Consolidacidn suburbana
Corredores suburbanos Uso de Actividad Multiple. Tratamiento Consclidacion suburbana
Parcelacion de vivienda Uso de Vivienda Campestre y/o | Tratamiento Consolidacién suburbana
campestre Parcelaciones para vivienda campestre
Areas de proteccidn para la . . ‘s L. ]
P s P Agropecuario sostenible Intervencion Preservacion activa
produccion

Esquema de Ordenamiento Territorial - Acuerdo Municipal No. 16 de Diciembre 07 del 2018.

CONVENCIONES TEMATICAS

@ Equipamiento - educativa
@ =ooureme

Mixio
@ Ceniro poblado Cristlania
@ Dotcona
Pradios Consemnvacion
Fredios Corantioguia
Terr Presante y Futuro del Agua y 1a Gente
] reserva Privada
mcuumas abastecadoras
| DMI Cuchilia Jardin Tamesls (Aplican usos del Plan de Mans)o Vigents)
Cafma Tutelar
Foresial protector
[0 Amenaza alta por Inundacidn
Bl ~renaza atta por movimienios en masa
[ Amenaza alta por Av. torencial
N rondas de rios y quebradas
Agropecuarh sostenible
. Cenfrosur
Cristianiz
10 Moroesidental
Norte
Oocitental
. Orental
Suroczdental
Surorizntal
Actividad multiple
[ cormedor suburbana
[ sububana Cristlania
Vivlenda cam pesire y/o parcelaciones
[]Pamcslacion Campestrs La Hemerta

Lalinda
[ Farceiacion La Salada |
Panc2iacion campestre La Herrera

Panc2Iacion campestie Semanias
I Farceiacion campesire Veraun

Pa’gina17

Mapa Uso General del Suelo Rural EOT Jardin 2018.

= Geo Sig Avaltos . 312719 4178 -1 _geasigavaluos@gmail.com + Geo Sig Avaluos

Andes - Antioquso



eo

o

v,
(7

7 SIG\
Avaluos

CONVENCIONES TEMATICAS

Zonificacian Uso del suels
Situacitn ambiental desfavorable
I Dependiente del manejo
Ambientalmente fawvorable

iy

Mapa Zonificacion de Usos del Suelo. EOT Jardin 2018.

Para determinar el valor comercial del terreno, se tuvieron en cuenta los criterios establecidos en la
normatividad vigente que se relacionan a continuacion:

1) Decreto 1420 del 24 de Julio de 1998. Por el cual se reglamentan parcialmente el articulo 37 de la Ley 9 de
1989, el articulo 27 del Decreto-ley 2150 de 1995, los articulos 56, 61, 62, 67, 75, 76, 77, 80, 82, 84 y 87 de
la Ley 388 de 1997 v, el articulo 11 del Decreto-ley 151 de 1998, que hacen referencia al tema de avaluos.

2) Resolucion IGAC 620 del 23 de Septiembre de 2008. Por la cual se establecen los procedimientos para los
avallos ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997.

3) Ley 1673 del 19 de Julio de 2013. Por la cual se reglamenta la actividad del avaluador y se dictan otras
disposiciones.

- Articulo 13. Postulados éticos de la actividad de avaluador. El ejercicio de la valuacion, debe ser
guiado por criterios, conceptos y elevados fines, que propendan a enaltecerlo; por lo tanto debera
estar, ajustado a las disposiciones de las siguientes normas que constituyen su Cédigo de Etica de la
Actividad del Avalador.

4) Decreto 556 del 14 de Marzo del 2014. Por el cual se reglamenta la Ley 1673 del 2013.

5) Ley 388 del 18 de Julio de 1997. Por la cual se modifica la Ley 9 de 1989, y la Ley 3 de 1991 y se dictan
otras disposiciones.
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6) Norma Técnica Sectorial Colombiana NTS | 02. Contenido de Informes de Valuacién de Bienes Inmuebles
Rurales.

7) Decreto 466 del 2000

El presente informe tiene como alcance determinar el valor comercial de un lote de terreno, ubicado en la
Parcelacién Campestre Alejandria Silvestre del Municipio de Jardin. Se tomé como area cierta la registrada en
el Certificado de Tradicidn con Matricula Inmobiliaria No 004-39802 y se ubicé geograficamente el Lote con
ayuda visual de imagen satelital y aérea. Este lote cuenta con frete sobre la via, lo cual permite a través del
proceso de homogenizacidn, hallar un valor por metro cuadrado que lo favorece.

En la realizacién de este avallo se tomaron en cuenta las metodologias y lineamientos estipulados por el
Instituto Geografico Agustin Codazzi, mediante la Resolucidn 620 de septiembre 23 de 2008.

PARA DETERMINAR EL VALOR COMERCIAL DE LOS TERRENOS.

METODO DE COMPARACION O DE MERCADO. Resolucién IGAC 620 de 2008 - Articulo 12.- Método de
comparacion o de mercado. Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de
avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la
estimacion del valor comercial.

En esta investigacion se analizaron ofertas de lotes en la zona, por lo cual no hubo la necesidad de incluir zonas
relativamente homogéneas establecidas en la Resolucion 041 de 1996, con caracteristicas similares que nos
permiten llegar a determinar un valor comercial, con la utilizacidon de estas metodologias.

18.2.1 Datos del Sujeto.

SUJETO LOTE RURAL S| > 4.810,00 0,00

- - 1,0 20% 6 4 70 Irregular
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Para entender la informacidn anterior, se aclara:

o Tipo de Via. Corresponde a las caracteristicas de las vias presentes en el sector del inmueble, de acuerdo a
los siguientes criterios:

Son aquellas vias que se ubican en los sectores mas valiosos y de mayor desarrollo
1 comercial. Ademas tendrdn las mejores caracteristicas, en cuanto a aspectos como:
materiales, estado, ancho, etc.

Corresponde aquellas vias que se ubican en las zonas comerciales de menor desarrollo y las
2 zonas industriales que deben soportar transito. Son similares a las anteriores en cuanto a
sus caracteristicas.

Este tipo de via se localiza en las zonas residenciales y en aquellas de transicién residencial-

3 . . L .

comercial y en cuanto a sus caracteristicas son similares a las anteriores.

Son las vias que se localizan en sectores residenciales, industriales y agropecuarios. De lastre
4 fino y permiten la circulacién a todo tipo de vehiculo. Unicamente en zonas urbanas, algln

tipo de servidumbre por sus caracteristicas de ancho, tipo de material, tipo de acceso a los
inmuebles, se clasifican en esta categoria.

Son las vias que se localizan en sectores residenciales, industriales y agropecuarios. De
5 lastre mezclado con material mas grueso tipo piedra de rio, o material arenoso
principalmente, y permiten la circulacidn de todo tipo de vehiculos.

6 De tierra y permite la circulacién de vehiculos durante todo el afio.

7 De tierra y permite la circulacién de vehiculos sélo durante la época seca.

Son los caminos, antiguas trochas madereras, que no permiten el paso de vehiculos de
8 cuatro (4) ruedas, sélo carretas, bestias y peatones. También incluye esta categoria la playa,
cuando es la Unica via de acceso a estos inmuebles.

9 Son las vias angostas que sirven de servidumbres o alameda y aceras.

Son los rios, canales, esteros o mar (tipo fluvial), cuando son la Unica via de acceso a estos

10 inmuebles.

11 La via férrea, cuando es la Unica via de acceso a estos inmuebles.

Fuente: JERONIMO AZNAR BELVER Y OTROS. Valoracién Inmobiliaria. Métodos y Aplicaciones. Tabla 7.13 clasificacién de las vias
por su tipo. 2012. P 86.
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18.2.2 Estudio de Mercado.

El estudio de mercado se realizd en zonas del Municipio de Jardin, por lo cual no hubo necesidad de incluir
zonas relativamente homogéneas establecidas en la Resolucion 041 de 1996, con caracteristicas similares que
permiten llegar a determinar el valor comercial, con la utilizacién de la metodologia de Comparacién o de

Mercado (Articulo 1 de la Resolucién IGAC 620 de 2008).

A continuacidn se relaciona el estudio de mercado realizado:

CMP-01 PROPIETARIO 3.200,00 450.000.000 450.000.000
CMP-02 PROPIETARIO 2.050,00 290.000.000 290.000.000
CMP-03 PROPIETARIO 2.900,00 350.000.000 350.000.000

18.2.2.1 Comparable 1 (CMP-01).

LOTE

Valor Oferta
S 450’000.000

Area Total de Terreno
3.200 m?

Contacto:
317 666 89 01

Fecha de Consulta:
20 de Julio de 2023
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18.2.2.2 Comparable 2 (CMP-02).

LOTE

Valor de la Oferta
S 290’000.000

Area Total de Terreno
2.050 m?

Contacto:
321 851 4265

Fecha de Consulta:
20 de Julio de 2023

18.2.2.3 Comparable 3 (CMP-03).

LOTE

Valor de la Oferta
$ 350°000.000

Area Total de Terreno
2.900 m’

Contacto:
321 851 4265

Fecha de Consulta:
20 de Julio de 2023
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18.2.3 Identificacion y Seleccién de Comparables.

CMP-01 PROPIETARIO 3.200,00 450.000.000 450.000.000
CMP-02 PROPIETARIO 2.050,00 290.000.000 290.000.000
CMP-03 PROPIETARIO 2.900,00 350.000.000 350.000.000

18.2.4 Clasificacién, Calculos Previos y Homogenizacién de la Informacidn.

Para lo anterior se clasificd la informacién, se hicieron los cdlculos previos y se realizd el proceso de
comparacion u homogenizacién de los datos, como se muestra en el siguiente cuadro:

CMP-01 PROPIETARIO 5% 6 -10 46
CMP-02 PROPIETARIO 10% 6 11 30
CMP-03 PROPIETARIO 5% 6 11 36

CMP-01 0,8813 1,0000 1,0000 0,6065 1,1107 83.329,10
CMP-02 0,7677 1,0000 1,0000 0,7189 1,2359 96.370,27
CMP-03 0,8548 1,0000 1,0000 0,7189 1,1809 87.416,81

Una vez clasificada la informacién, se obtienen los valores totales de los lotes de terreno, con los cuales
podemos calcular el valor por metro cuadrado de cada uno de ellos. Se hace proceso de homogenizacién de
los datos calculados, para hacer correcciones de precio y poder hacer calculos estadisticos con datos
homogéneos.

En la estadistica de cdlculo del valor del avallio de cada uno de los inmuebles, se registra el desarrollo de las
respectivas homogenizaciones de los valores del mercado, ya que dependiendo de las variables de cada
inmueble, los valores de los factores de homogenizacién de precio varian.

ar S . 0
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Se aclaran la forma de calculo de las diferentes variables:

e Calculo del Factor Area o Superficie. Considerando que todos los predios tienen areas diferentes, se debe
hacer la correccién de precios, aplicando un factor de drea, ya que desde el punto de vista de la valoracién,
se parte de la premisa que a mayor drea menor valor unitario y viceversa. Para lo anterior se trabajé con la
siguiente formula:

Fa = Factor area
Alt\**? )
Fa = <_> Alt = Area del lote Comparable
Alv

Alv = Area del lote del Sujeto (predio objeto de avalio)

Fuente: JERONIMO AZNAR BELVER Y OTROS. Valoracién Inmobiliaria. Métodos y Aplicaciones. 2012. P 71.

e Calculo del Factor por frente. Compara los diferentes frentes del lote a valorar y del lote tipo. Es
importante su consideracién pero menor que en el caso de lotes urbanos.

FACTOR POR FRENTE
. |Flv
Ffr=4—=
\ Flr
Siendo
Flv = Frente lote a valorar Flt = Frente lote tipo

Fuente: JERONIMO AZNAR BELVER Y OTROS. Valoracién Inmobiliaria. Métodos y Aplicaciones. 2012. P 71.

e Calculo del Factor por Pendiente. Se denomina pendiente al grado de inclinaciéon o declive que posee un
determinado lote con respecto al eje horizontal.

FACTOR DE PENDIENTE

No | % Pendiente | Factor f
0-3 1 t
4-10 0,97 F - —
1115 0,94 fp c
16-20 0,90 |
21-25 0,85
26-30 0,80
31-35 0,75
36-40 0,70
41-45 0,65
45-50 0,60
+ 51 0,50

Fuente: JERONIMO AZNAR BELVER Y OTROS. Valoracién Inmobiliaria. Métodos y Aplicaciones. 2012. P 73.



e Calculo del Factor General. Es el factor resultante de la multiplicacién de los tres (3) factores anteriores:

FG=Fa*Fn
FG = Factor General
Fa= Factor area
Fn = Factor negociacién

18.2.5 Ordenacion de Datos.

Una vez se obtienen los datos homogenizados, se procede a ordenar los datos de menor a mayor para
proceder a hacer el analisis estadistico de los mismos.

CMP-01 PROPIETARIO 83.329,10
CMP-03 PROPIETARIO 87.416,81
CMP-02 PROPIETARIO 96.370,27

Se ordenan los valores de m* de los comparables de menor a mayor para proceder a hacer el analisis de datos.
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18.2.6 Analisis de Varianza.

CMP-01 PROPIETARIO 83.329,10 -5.710 32.599.875 -0,86
CMP-03 PROPIETARIO 87.416,81 -1.622 2.630.606 -0,24
CMP-02 PROPIETARIO 96.370,27 7.332 53.751.542 1,10

267.116,19 88.982.023,47
2
89.038,73 44.491.011,73

6.670,16
87.416,81 7,49%

95.708,89
89.038,73
82.368,57
13.340,32

Segun el analisis de datos realizado con eliminacién de puntos, el valor promedio del metro cuadrado es de
$89.038, teniendo como Coeficiente de Variacién un 7,49 %, el cual es Menor que el 7,5%, dando cumplimiento
a lo establecido en el Articulo 11 de la Resolucion IGAC No. 620 de 2008.
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4.810

$ 89.038 CUATROCIENTOS VEINTI OCHO
MILLONES DOSCIENTOS SETENTAY

DOS MIL SETENCIENTOS OCHENTA
$428.272.780 PESOS

$428.272.780

EL VALOR TOTAL DEL AVALUO REALIZADO ES DE: CUATROCIENTOS VEINTI OCHO MILLONES DOSCIENTOS
SETENTA'Y DOS MIL SETENCIENTOS OCHENTA PESOS M/L. - ($428.272.780).

SEBASTIAN OSPINA SIERRA
AVAL-1027882915 DE ANAV
Avaluador profesional
Profesional en Ecologia

Clausula que prohibe la publicacidn de parte o la totalidad del informe de valuaciéon, cualquier referencia al
mismo, a las cifras de valuacidn, al nombre y afiliaciones profesionales del valuador sin el consentimiento
escrito del mismo.
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Politica del Avalto: En este estudio valuatorio se pretende hallar el valor comercial de un lote de terreno
identificado con nimero de Matricula Inmobiliaria referenciada en éste informe.

Se toma como area cierta la registrada mediante Certificado de Tradicién No 004-39802.

El avalio no tiene en cuenta aspectos de orden juridico de ninguna indole, tales como estudio de titulos,
servidumbres ocultas activas o pasivas y en general asuntos de cardacter legal.

El citar nimeros de escrituras de adquisicién y matriculas inmobiliarias, no implica un estudio de titulos
completo sobre el inmueble. Por tanto no se asumen responsabilidades sobre los mismos.

El valuador, deja expresa constancia que a la fecha no tiene, ni ha tenido interés actual o contemplado con
los duefios ni con los bienes descritos, y que cumple con los requerimientos éticos y profesionales
contemplados dentro del Cédigo de Conducta del IVSC (Comité de Normas Internacionales de Valoracion).

Vigencia del avaltio: Teniendo en cuenta el numeral 7 del articulo 2 del decreto 422 de marzo 08 de 2000 y
el articulo 19 del Decreto 1420 de 1998, expedidos por el Ministerio de Desarrollo Econdmico, el presente
avallo tiene una vigencia de un (1) afio contado a partir de la fecha de expedicién del presente informe,
siempre y cuando las condiciones no sufran alteraciones normativas y legales.

El informe de valuacion se desarrolld bajo los pardmetros establecidos en la Norma Técnica Sectorial NTS |
02, en la cual se establece el contenido de los informes de valuacion para los bienes inmuebles rurales.

Las descripciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta donde el valuador alcanza a
conocer.

Los andlisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipdtesis y condiciones restrictivas que se
describen en el informe.



19/7/23

5°36'6"N -75°48'27"W
Jardin
Altitud:1982.0m

Terrenos del predio denoinad Lote 24.

2/08/22
5°36'6"N-75°48'27"W
Altitud:1990.8m

Lote 24

19/7/23

5°36'6"N -75°48'27"W
Jardin
Altitud:1982.0m

2/08/224Y- Sl
5°86'5"N"-75°48'28"
Altitud;1986: 7t ;
Lote 24 74

Lindero en frete sobre la via del Lote 24.
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Formay area del predio denominado Lote 24 de la Parcelacién Alejandria Silvestre. Informacién extraida de la
base de datos de Catastro Antioquia.




Anexo 2. Certificado del Avaluador

RAA ANAY

Registro Ablerto de Avoluadores
PIN de Validacion: ae630a5a https://www.raa.org.co

Corporacién Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAV
NIT: 900870027-5

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucién 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industriay Comercio

El sefior(a) SEBASTIAN OSPINA SIERRA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1027882915, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 28 de Septiembre de 2020 y se le ha asignado
el nimero de avaluador AVAL-1027882915.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) SEBASTIAN OSPINA SIERRA se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance
e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de

expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
28 Sep 2020 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

¢ Terrenos rurales con o sin construcciones como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario, demas infraestructura de explotacion situados
totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
28 Sep 2020 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion
Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales, lotes incluidos en estructura ecolégica
principal, lotes definidos o contemplados en el codigo de recursos naturales renovables, dafios ambientales.

Fecha de inscripcion Regimen
28 Sep 2020 Régimen Académico
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RAA

Registro Abierto de Avoluadores
https://www.raa.org.co

R
PIN de Validacion: ae630a5a

Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares
Alcance
¢ Arqueoldgico.

Fecha de inscripcion Regimen
28 Sep 2020 Régimen Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance

¢ Semovientes, animales, muebles no clasificados en otra especialidad.

Fecha de inscripcién Regimen
28 Sep 2020 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance
¢ Inventarios.

Fecha de inscripcion Regimen
28 Sep 2020 Régimen Académico

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: ANDES, ANTIOQUIA

Direccién: CALLE 57 N° 54 - 06

Teléfono: 3127194178

Correo Electrénico: sebas4362@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:

Técnico laboral por competencias en Avaltos - Compuestudio
Tecnologo en Ecologia y turismo - Universidad de Antioquia
Gestor en Ecologia y turismo - Universidad de Antioquia

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporaciéon Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la) sefior(a)

Andes - Antioquso
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RAA ANAV

Registro Abierto de Avaluadores PATCRFEGULAOORA D MALURDORES

PIN de Validacion: ae630a5a https://www.raa.org.co

SEBASTIAN OSPINA SIERRA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1027882915.

El(la) sefior(a) SEBASTIAN OSPINA SIERRA se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro, asi
como con la cuota de autorregulacion con Corporacién Colombiana Autorreguladora de Avaluadores
ANAV.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacién de digitalizacion de cédigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informaciéon aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV.

PIN DE VALIDACION

ae630a5a

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Julio del 2023 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:
Antonio Heriberto Salcedo Pizarro
Representante Legal
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La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados supemotariado.gov.co

s" ?{E}:{ﬂ% OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE ANDES
———— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230719611779788413 Nro Matricula: 004-39802

Pagina 1 TURNO: 2023-004-1-6781
Impreso el 19 de Julio de 2023 a las 01:24:08 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 004 - ANDES DEPTO: ANTIOQUIA MUNICIPIO: JARDIN VEREDA: LA HACIENDA
FECHA APERTURA: 14-04-2016 RADICACION: 2016-004-6-863 CON: ESCRITURA DE: 20-11-2015
CODIGO CATASTRAL: 053640001000000200073801000024COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

esTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

LOTE 24. LOTE DE TERRENO DESTINADO A VIVIENDA CAMPESTRE DE LA PARCELACION CAMPESTRE ALEJANDRIA SILVESTRE CON AREA DE
4.810 METROS CUADRADOS CON COEFICIENTE DE PROPIEDAD 0.93% CUYOS LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN EN ESCRITURA
1131, 2015/11/20, NOTARIA UNICA ANDES. ARTICULO 8 PARAGRAFO1°. DE LA LEY 1579 DE 2012; LINDEROS: POREL NORTE CON LOTE 1
RESULTANTE DE ESTA SUBDIVISION, MOJONES 92-91; POREL ESTE CON VIA INTERNA, MOJONES 91-94; POR EL SUR CON EL LOTE 25
RESULTANTE DE ESTA SUBDIVISION, MOJONES 94-93; POR EL OESTE CON LOTE 23 RESULTANTE DE ESTA SUBDIVISION, MOJONES 93-92.

AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

ADQUIRIO LA SOCIEDAD ALEJANDRIA SILVESTRE S.A. S, LA TOTALIDAD DE LA PROPIEDAD, OBJETO DE LOTEO, MATRICULA 004-690, POR
COMPRA QUE HIZO A LOS SENORES JAIME IGNACIO CORREA VARGAS, EVA CRISTINA FRANCO DE SANCHEZ, ALVARO Y JOSE LEONEL FRANCO
RESTREPO POR ESCRITURA 1131 DEL 20/11/2015 NOTARIA UNICA ANDES REGISTRADA EL 08/04/2016 EN EL FOLIO DE LA MATRICULA 004-690.
ADQUIRIERON LOS SENORES JAIME IGNACIO CORREA VARGAS, EVA CRISTINA FRANCO DE SANCHEZ, ALVARO Y JOSE LEONEL FRANCO
RESTREPO POR COMPRA QUE HICIERON A LA SENORA MARIA MARGARITA RESTREPO DE FRANCO POR ESCRITURA 185 DEL 14/05/2012
NOTARIA UNICA JARDIN REGISTRADA EL 13/07/2012 EN EL FOLIO DE LA MATRICULA 004-690. ADQUIRIO LA SENIORA MARGARITA RESTREPO DE
FRANCO POR COMPRA QUE HIZO A LA SENIORA MARIA TERESA CALLE DE RESTREPO POR ESCRITURA 170 DEL 08/07/1983 NOTARIA UNICA
JARDIN REGISTRADA EL 25/07/1983 EN EL FOLIO DE LA MATRICULA 004-690; ES DECIR POR TITULO ANTERIOR A LOS VEINTE ANOS QUE
COMPRENDE ESTE ESTUDIO.

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: SIN INFORMACION
1) LT 24 PARCELACION CAMPESTRE ALEJANDRIA SILVESTRE

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
004 - 690

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 08-04-2016 Radicacion: 2016-004-6-863

Doc: ESCRITURA 1131 DEL 20-11-2015 NOTARIA UNICA DE ANDES VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: OTRO: 0920 LOTEO PARCELACION CAMPESTRE "ALEJANDRIA SILVESTRE"

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
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La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados supernotariado.gov.co

s" ﬁ%’é}:ﬁﬁfg OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE ANDES
R CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230719611779788413 Nro Matricula: 004-39802

Pagina 2 TURNO: 2023-004-1-6781
Impreso el 19 de Julio de 2023 a las 01:24:08 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

A: ALEJANDRIA SILVESTRE S.A. S NIT# 9008335254 X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 08-04-2016 Radicacion: 2016-004-6-863

Doc: ESCRITURA 1131 DEL 20-11-2015 NOTARIA UNICA DE ANDES VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: OTRO: 0923 REGLAMENTACION URBANISTICA ESPECIAL DE ACUERDO A LA LEY 675 DE 2001
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: ALEJANDRIA SILVESTRE S.A. S NIT# 9008335254 X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 29-05-2018 Radicacion: 2018-004-6-1262

Doc: OFICIO 0402 DEL 25-05-2018 JUZGADO CIVIL DEL CIRCUITO DE ANDES VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0400 MEDIDA CAUTELAR DEMANDA DE RESOLUCION DE CONTRATO (Y OTROS INMUEBLES)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: JARAMILLO GUSTAVO ALONSO CC# 12712581

A: ALEJANDRIA SILVESTRE S.A.S NIT# 9008335254 X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 30-04-2021 Radicacion: 2021-004-6-1120

Doc: OFICIO 226 DEL 29-04-2021 JUZGADO CIVIL DEL CIRCUITO DE ANDES VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0495 EMBARGO EN PROCESO VERBAL RESOLUCION DEL CONTRATO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: CORREA VARGAS JAIME IGNACIO CC# 70811507

A: ALEJANDRIA SILVESTRE S.A. S NIT# 9008335254 X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 25-11-2022 Radicacion: 2022-004-6-3175
Doc: OFICIO 605 DEL 16-11-2022 JUZGADO CIVIL DEL CIRCUITO DE ANDES VALOR ACTO: $0
Se cancela anotacion No: 3
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL DEMANDA DE RESOLUCION DE CONTRATO (Y OTROS INMUEBLES)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CORREA VARGAS JAIME IGNACIO CC# 70811507
DE: JARAMILLO GUSTAVO ALONSO CC# 12712581
A: ALEJANDRIA SILVESTRE S.A. S NIT# 9008335254 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *5*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: ICARE-2021 Fecha: 16-04-2021

SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL, CON LA SUMINISTRADA POR CATASTRO DEPARTAMENTAL ANTIOQUIA, RES. 0000000068741 PROFERIDA POR
ESA ENTIDAD, RES. NO. 09089 DE 29/10/2020 EXPEDIDA POR LA S.N.R.
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FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2023-004-1-6781 FECHA: 19-07-2023
EXPEDIDO EN: BOGOTA
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Titulos Académicos

Fa Bepublica dve Colombia

» en su nombre

=

El Instituto de Educacion para el
Trabajo y el Desarrollo Humano

Con Licencia de Funcionamiento segin Resolucion N*. 05092 de Abril 28
de 2010 y Registro de programas segin Resoluciones N°, 011220 de
septiembre 09 de 2015 y 014386 de Noviembre 19 de 2015 de la
secretaria de Educacion del Municipio de Medellin.

Confiere el Certificado de Aptitud Ocupacional como
Ternico Laboral por Competencias en:

Awvaltios
Por____ 1008 Horas
a
Sebastidn Ospina Sierra

Identificado (a) con documento No, e de A

Por haber cumplide con los requisitos legales establecidos en el
Decreto 1075 del 26 de Mayo de 2015 y el plan de Estudios
confarme al Proyecto Educativo institucionat,

Registrada en el ioro dei Certificado N*___ %! Fotio 0 de

allc
ramn

Dadoen Medellin a los 11 dias diel mes de Septiewbre  go 2020

. 312710 4178 - geosigavaluos@gmail.com
Andes - Antioquso
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7% UNIVERSIDAD
/ DE ANTIOQUIA

Pensorwria juridica Ley 71 de 1578 del Estads Soberasa do Afmhzquia y Ley 153 de 1837
ACTA DE GRADUACION 118059

DEPENDENCIA: CORPORACION AMBIENTAL
APROBACION DEL PROGRAMA: Conseio Académico 404 del 24 de noviembre de 2011
PROGRAMA:  GESTION EN ECOLOGIA ¥ TURISMO

ﬂ24ﬂMﬂ”l..mum&hwﬁmw»d.mmﬁ"
conlerly & thudo de :

GESTOR EN ECOLOGIA Y TURISMO
A

SEBASTIAN OSPINA SIERRA
Wdentificado con cédufa de chadadania 1027882915

£l Secretarto de 3 ceremonis dey6 b providencls por fa cusl el{la) sefor(a) Vicerrector(a) de Docenca

autorlz6 esta graduaciéa. A continuacion ¢f Presidente de 1 ceremonta tamé al graduando e juramento
correspondente ¥ procedio 2 & entrega del Diploma y el Acta de Grada. )

£ comstanch 5o firma esta acta en b cludad de Medelin, Repdbiica de Colombéa,

s, g
W A

Director

095618

. 312710 4178 - geosigavaluos@gmail.com
Andes - Antioquso
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Sebastian Ospina Sierra

Auxiliar de la Justicia

Aval - 1027882915 de ANAV

Procesos ante Juzgados

BERRIO

2018-00011-00

Juzgado Radicado Proceso Afo
JUZGADO CIVIL DEL
CIRCUITO DE PUERTO | O>>193°9599% Ejecutivo 2020
BERRIO
JUZGADO PROMISCUO ng_'ggg(’)‘_lg(')%%é_ Verbal Sumario -Nulidad | ,,;
MUNICIPAL JARDIN 00 de Contrato
Declaracion de
JUZGADO PROMISCUO 08558118480%%4 pertenencia (Por 2021
MUNICIPAL DE BETANIA 00 prescripcion
extraordinaria de dominio)
a2 SVILDEL | 055793103001~ | DIVISORIO ~VENTADE | , .
2016-00093-00 BIEN COMUN
BERRIO
JUZGADO CIVIL DEL 05-579-31-03-
CIRCUITO DE PUERTO |001- 2014-00033- Ejecutivo 2021
BERRIO 00
JUZGADO CIVIL DEL
CIRCUITO DE PUERTO | 995793103001~ |y /eppp| _ pertenencia | 2021
2019-0068-00
BERRIO
JUZGADO PROMISCUO
MUNICIPAL DE HISPANIA 2016-00141 REIVINDICATORIO 2021
JUZGADO PRIMERO ADQUISITIVA
PROMISCUO MUNICIPAL 2018-00342 EXTRAORDINARIA DE 2021
DE ANDES DOMINIO
JUZGADO CIVIL DEL
CIRCUITO DE PUERTO 055793103001- VERBAL - pertenencia 2021
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JUZGADO PRIMERO

05034-40-89-001

PROMISCUO MUNICIPAL verbal de pertenencia 2022
DE ANDES 2020-00193-00
JUZGADO PRIMERO
PROMISCUO MUNICIPAL %%3?‘_‘38523%16 Ejecutivo Singular 2022
DE ANDES
JUZGADO PRIMERO
PROMISCUO MUNICIPAL | 92034 95909 Pertenencia 2022
DE ANDES
JUZGADO CIVIL DEL .
CIRCUITO DE ANDES 2022-00159 Ejecutivo 2022
JUZGADO PROMISCUO Deslinde y
MUNICIPAL JARDIN 2021-00100 Amojonamiento 2022
Verbal de Servidumbre
JUZGADO PROMISC}UO 053644089001- con acumulacioén de 2022
MUNICIPAL JARDIN 2018-00129-00 Perturbacion a la
Posesion
JUZGADO PRIMERO
PROMISCUO MUNICIPAL 02552314_382%3%%1 procgi‘;:ﬁ;ﬁﬂ de 2022
DE ANDES P
JUZGADO PROMISCUO 05 240 40 89 001 Declarativo de 2023
MUNICIPAL DE EBEJICO | 2022-00011-00 Pertenencia
JUZGADO PROMISCUO 05 240 40 89 001 Declarativo de 2023
MUNICIPAL DE EBEJICO | 2022-00059-00 Pertenencia
Prescripcion adquisitiva
JUZGADO PROMISCUO 0CIO! ve
MUNICIPAL JARDIN 2021-00025-00 | extraordinaria de_domlnlo 2023
(Pertenencia)
JUZGADO PRIMERO .
PROMISCUO MUNICIPAL 02500230404002809500001 Ve;ké?:eensé’f;:" - 2023
DE ANDES
JUZGADO PROMISCUO | 05 240 40 89 001 Declarativo de 2023

MUNICIPAL DE EBEJICO

2023 00006 00

Pertenencia
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EL DIRECTOR TERRITORIAL DE LA DIRECCION TERRITORIAL ANDES OCCIDENTALES
CERTIFICA QUE:
SEBASTIAN OSPINA SIERRA quien se identifica con la cédula de ciudadania N 1.027.882.915 expedida en Andes,
tuvo suscrito con la Direccion Territorial Andes Occidentales de Parques Nacionales Naturales de Colombia, el

Contrato de Prestacion de Servicios que a continuacion se relaciona:

Contrato de Prestacion de Servicios Nacion No. 097 del 10 de febrero del 2020

Fecha Iniciacion: 10 de febrero del 2020

Duracion del contrato: DIEZ (10) MESES Y VEITIUN (21) DIAS

Valor mensual: DOS MILLONES SEISCIENTOS SESENTA Y TRES MIL OCHOCIENTOS
CINCUENTA PESOS (2.663.850) M/CTE.

Valor del Contrato: VEINTIOCHO MILLONES QUINIENTOS TRES MIL CIENTO NOVENTA Y
CINCO PESOS ($28.503.195) MCTE.

Fecha Terminacion: 30 de diciembre 2020

OBJETO:

PRESTACION DE SERVICIOS PROFESIONALES Y DE APOYO A LA GESTION DE LA DIRECCION
TERRITORIAL ANDES OCCIDENTALES PARA LIDERAR LA DINAMIZACION DEL CENTRO DE
INTERPRETACION AMBIENTAL EN EL MARCO DE LA ESTRATEGIA DE COMUNICACION Y EDUCACION
AMBIENTAL, LA CUAL BUSCA PROMOVER LA SENSIBILIZACION CIUDADANA RESPECTO A LA
CONSERVACION DE LA BIODIVERSIDAD, PARA POSICIONAR LA GESTION DEL SUBSISTEMA DE AREAS
PROTEGIDAS ANDES OCCIDENTALES Y OTRAS ESTRATEGIAS DE CONSERVACION DE ACUERDO AL
ENFOQUE TERRITORIAL Y LOS PROCESOS ESTRATEGICOS.

ACTIVIDADES Y OBLIGACIONES

OBLIGACIONES ACTIVIDADES PRODUCTOS

Desarrollar el plan de trabajo
concertado incluyendo las actividades
a desarrollar para el cumplimiento de
Elaborar el plan de trabajo para la las obligaciones contractuales,
ejecucion de las actividades objeto | socializarlo con el director territorialy | Plan de trabajo
del contrato en coordinacion con la | el coordinador técnico y ajustarlo mes

direccion territorial y ajustar de a mes de acuerdo a los
acuerdo a las observaciones en el | requerimientos solicitados por la
transcurso de la ejecucion. direccion territorial.

=@l El ambiente
@ es de todos Migarmbt

DIRECCION TERRITORIAL ANDES OCCIDENTALES
Carrera 42 No. 47 — 21 Medellin, Colombia
Teléfono: 3220224

www.parquesnacionales.gov.co
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Elaborar informes mensuales con los
avances del plan de trabajo.

Informes de actividades
mensuales de acuerdo al plan
de trabajo.

Liderar la dinamizacion del Centro
de Interpretacion Ambiental del
Subsistema Andes Occidentales en
el marco de la estrategia de
comunicacion y educacion
ambiental.

Plantear las acciones que dinamicen
el CIAM y fortalezcan su
conceptualizacion, asi como la
articulacion a la estrategia de
comunicacion y educacion con base
en los procesos estratégicos de la
DTAO.

Documento con una propuesta
de articulacion del CIAM y el
Centro de Documentacion a la
estrategia de comunicacion y
educacion teniendo en cuenta
los procesos estratégicos de la
DTAO.

Apoyar el posicionamiento del SAO
y promover la valoracion social de la
biodiversidad a partir de la
estrategia de comunicacion y
educacion ambiental y el
ecoturismo.

Gestionar y coordinar las exposiciones
itinerantes del CIAM del Subsistema
Andes Occidentales en el marco de la
estrategia de comunicacion y
educacion.

Informe de las exposiciones
que contenga descripcion
tematica o conceptual, guiones
0 guia, listado de asistentes,
encuesta de satisfaccion,
recomendaciones y/o anexos
(videos y fotos).

Establecer y/o mantener vinculos con
distintos actores de la sociedad civil
en el marco de la estrategia de
comunicacion y educacion, para
fortalecer la estructura participativa de
PNNC y del SAO.

Informe de gestion con mapeo
de actores actualizado de
aporte a la sistematizacion de
la experiencia del CIAM.

Coordinar talleres y eventos
ludico/culturales para participantes
interos y externos que visiten el
CIAM.

Informes de talleres y eventos
realizados (fotos y videos).

Manejo, administracion y promocion
del centro de documentacion de la
Direccién Territorial Andes
Occidentales.

Atencion y orientacion de usuarios
interos o extemnos en requerimientos
de informacion general, control de
consultas y préstamos disponiendo el
material bibliografico y audiovisual
organizado de acuerdo con los
estandares establecidos por el SGC.

Propuesta de promocion del
Centro de Documentacion del
CIAM (documento) articulada
ala estrategia de
comunicacion y educacion.

Reporte mensual de visitantes
y requerimientos atendidos de
manera fisica o virtualmente,
intercambio de material
realizado, donaciones
recibidas.

El ambiente

es de todos Yigambiepte

DIRECCION TERRITORIAL ANDES OCCIDENTALES
Carrera 42 No. 47 — 21 Medellin, Colombia

Teléfono: 3220224
www.parquesnacionales.gov.co
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Aportar el proceso de
implementacion del Sistema de
Gestion de la Calidad.

Mantener la informacion documental
necesaria de acuerdo a las tablas de
retencion documental del Sistema de
Parques Nacionales.

Archivo relacionado de
acuerdo a tabla de Retencion
Documental.

Suministrar la informacion necesaria o
requerida para el desarrollo de los
planes de mejoramiento de la DTAO

Documentos que certifiquen el
suministro de la informacion
(oficios, correos electronicos,
etc.)

Generar los procesos necesarios para

diligenciar la plataforma de Orfeo de
forma efectiva y eficiente.

Informes periodicos que
reporten las respuestas a
requerimientos en Orfeo.

Generar, en coordinacion con la
DTAO, propuestas de publicacion
digital de las experiencias de
sistematizacion de las areas
protegidas con el aplicativo ELA
desde el enfoque de la
Interpretacion Ambiental, en el
marco de la estrategia de
comunicacion y educacion.

Acopio de la informacion de las
experiencias sistematizadas a montar
en el aplicativo ELA

Entrenamiento en el aplicativo ELA
apoyado con el grupo de
comunicacion y educacion ambiental
de Parques Nacionales Naturales de
Colombia.

Montaje de dos experiencias
de sistematizacion de las
areas protegidas de la DTAO
en el aplicativo ELA

Apoyar a la educadora ambiental en
el proceso de Guardaparques
Voluntarios en las areas protegidas
de la DTAO, de acuerdo al enfoque
territorial y los lineamientos del Nivel
Nacional.

Apoyar las etapas surtidas en el
proceso de incorporacion, seleccion
(entrevistas, capacitacion), ubicacion y
seguimiento de los Guardaparques
Voluntarios en las areas protegidas y
la DTAO.

Informe de actividades de
apoyo.

37N NTB

L

El ambiente

Minambiente
es de todos

DIRECCION TERRITORIAL ANDES OCCIDENTALES
Carrera 42 No. 47 —21 Medellin, Colombia

Teléfono: 3220224
www.parquesnacionales.gov.co
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Formulacion de guiones de
interpretacion ambiental conforme a | Recopilar informacion relevante
la informacion generada de la obtenida en las areas protegidas que : ; i
: 5 : ; Guiones de interpretacion
implementacion de los programas puedan generar impacto y valor socio- )
- 4 ] » ambiental formulados.
de monitoreo y portafolios de ambiental para la elaboracion de
investigaciones de las AP de la guiones.
DTAO.

Dado en Medellin, a los diecinueve (19) dias del mes de enero del afio 2021.

=zl
/&, T
JORGEE UAI&?O CEBALLOS BETANCUR
D r Territorial Andes Occidentales
Parques Nacionales Naturales de Colombia

Proyects: Eiceria Jiménez cafas - Cortratista DTAO ‘=0 -
Reviso: Juan Sebastian Cruz- Abogado de contratos DTA@

El ambiente i ;
ﬁ es de todos fioamdients

DIRECCION TERRITORIAL ANDES OCCIDENTALES
Carrera 42 No. 47 — 21 Medellin, Colombia
Teléfono: 3220224

www.parquesnacionales.gov.co
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Tasa efectiva anual pactada, a nominal >>>
Tasa nominal mensual pactada

22>

Resultado tasa pactada o pedida >>>
CAPITAL: i '$849.350.000,00;
VIGENCIA Brio. Cte.
DESDE HASTA T. Efectiva
T—
7-nov-18  30-nov-18 20,03%
1-dic-18 31-dic-18 20,03%
1-ene-19 31-ene-19 19,16%
1-feb-19 28-feb-19 19,16%
1-mar-19  31-mar-19 19,37%
1-abr-19 30-abr-19 19,32%
1-may-19  31-may-19 19,32%
1-jun-19 30-jun-19 19,30%
1-jul-19 371-jul-19 19,30%
1-ago-19  31-ago-19 19,30%
1-sep-19  30-sep-19 19,30%
1-oct-19 31-oct-19 19,30%
1-nov-19 30-nov-19 19,30%
1-dic-19 31-dic-19 19,30%
1-ene-20  31-ene-20 19,30%
1-feb-20 29-feb-20 19,30%
1-mar-20  31-mar-20 18,95%
1-abr-20 30-abr-20 18,95%
1-may-20  31-may-20 18,95%
1-jun-20 30-jun-20 18,95%
1-jul-20 31-jul-20 18,95%
1-ago-20  31-ago-20 18,95%
1-sep-20  30-sep-20 18,95%
1-oct-20 317-oct-20 18,95%
1-nov-20 30-nov-20 17,84%
1-dic-20 31-dic-20 17.84%
1-ene-21 31-ene-21 23.98%
1-feb-21 28-feb-21 24 31%
1-mar-21 31-mar-21 24.31%
1-abr-21 30-abr-21 23.97%
1-may-21  31-may-21 23,83%
1-jun-21 30-jun-21 23.87%
1-jul-21 31-jul-21 23.77%
1-ago-21  31-ago-21 23.83%
1-sep-21 30-sep-21 23,79%
1-oct-21 31-oct-21 23,62%
1-nov-21 30-nov-21 23,91%
1-dic-21 31-dic-21 26,19%
1-ene-22  31-ene-22 26,00%
1-feb-22 28-feb-22 26,00%
1-mar-22  31-mar-22 27,71%
1-abr-22 30-abr-22 28,58%
1-may-22  31-may-22 29.57%
1-jun-22 30-jun-22 31,92%
1-jul-22 31-jul-22 31,92%
1-ago-22  31-ago-22 33,92%
1-sep-22  30-sep-22 35,25%
1-oct-22 31-oct-22 36,92%
1-nov-22 30-nov-22 36,92%
1-dic-22 31-dic-22 36,92%
1-ene-23  31-ene-23 43,26%
1-feb-23 28-feb-23 4527%
1-mar-23  31-mar-23 45 27%
1-abr-23 30-abr-23 45 27%
1-may-23  30-may-23 30.27%
1-jun-23 30-jun-23 29,76%

Efectiva
Anual 1.5

Maxima

Maxima Autorizada
Nominal
Mensual

31,16% 2,29%
31,16% 2,29%
31,16% 2,29%
31,16% 2,29%
31,16% 2,29%
31,16% 2,29%
31,16% 2,29%
31,16% 2,29%
31,16% 2,29%
31,16% 2,29%
31,16% 2,29%
31,16% 2,29%
31,16% 2,29%
31,16% 2,29%
31,16% 2,29%
31,16% 2,29%
31,16% 2,29%
31,16% 2,29%
31,16% 2,29%
31,16% 2,29%
31,16% 2,29%
31,16% 2,29%
31,16% 2,29%
31,16% 2,29%
31,16% 2,29%
31,16% 2,29%
31,16% 2,29%
31,16% 2,29%
31,16% 2,29%
31,16% 2,29%
31,16% 2,29%
31,16% 2,29%
31,16% 2,29%
31,16% 2,29%
31,16% 2,29%
31,16% 2,29%
31,16% 2,29%
31,16% 2,29%
31,16% 2,29%
31,16% 2,29%
31,16% 2,29%
31,16% 2,29%
31,16% 2,29%
31,16% 2,29%
31,16% 2,29%
31,16% 2,29%
31,16% 2,29%
31,16% 2,29%
31,16% 2,29%
31,16% 2,29%
31,16% 2,29%
31,16% 2,29%
31,16% 2,29%
31,16% 2,29%
31,16% 2,29%
31,16% 2,29%

1

TASA

FINAL

2,29%;
2,29%:
2,29%:
2,29%:
2,29%;
2,29%!
2,29%!
2.29%:
2,29%!
2,29%!
2,29%!
2,29%!
2,29%;
2,29%!
2,29%!
2,29%;
2,29%;
2,29%;
2,29%!
2.29%;
2,29%!
2,29%:
2,29%:
2,29%!
2,29%;
2.29%§
2,29%!
2,29%!
2,29%!
2,29%!
2,29%!
2,29%!
2,29%;
2,29%!
2,29%:
2,29%;
2,29%!
2,29%;
2,29%;
2,29%;
2,29%;
2,29%!
2.29%;
2,29%!
2,29%;
2,29%;
2,29%:
2,29%:
2,29%:
2,29%!
2,29%!
2,29%:
2,29%;
2,29%!
2,29%!
2,29%!

LIQUIDACION
DIAS INTERESES
24 15.533.854,74
30 19.417.318,43
30 19.417.318,43
30 19.417.318,43
30 19.417.318,43
30 19.417.318,43
30 19.417.318,43
30 19.417.318,43
30 19.417.318,43
30 19.417.318,43
30 19.417.318,43
30 19.417.318,43
30 19.417.318,43
30 19.417.318,43
30 19.417.318,43
30 19.417.318,43
30 19.417.318,43
30 19.417.318,43
30 19.417.318,43
30 19.417.318,43
30 19.417.318,43
30 19.417.318,43
30 19.417.318,43
30 19.417.318,43
30 19.417.318,43
30 19.417.318,43
30 19.417.318,43
30 19.417.318,43
30 19.417.318,43
30 19.417.318,43
30 19.417.318.43
30 19.417.318,43
30 19.417.318,43
30 19.417.318,43
30 19.417.318,43
30 19.417.318,43
30 19.417.318,43
30 19.417.318,43
30 19.417.318,43
30 19.417.318,43
30 19.417.318,43
30 19.417.318,43
30 19.417.318,43
30 19.417.318,43
30 19.417.318,43
30 19.417.318,43
30 19.417.318,43
30 19.417.318,43
30 19.417.318,43
30 19.417.318,43
30 19.417.318,43
30 19.417.318,43
30 19.417.318,43
30 19.417.318.,43
30 19.417.318,43
30 19.417.318,43



1-jul-23 21-jul-23 29,36% 31,16% 2,29% 2,29%: 21 13.592.122,90

Total Intereses | 1695] 1.097.078.491,32 |

Capital 849.350.000,00

TOTAL: CAPITAL+INTERESES | $1.946.428.491,32]




