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Senor
JUEZ CIVIL DEL CIRCUITO
Andes Antioquia.

REF. Hipotecario rdo. 2018-00228
Dte: Alfredo Antonio Ceballos
Ddo: Mario Ledn Renddn Ramirez

De conformidad con lo dispuesto en el art. 457 del CGP. fracasadas las dos
licitaciones anteriores por falta de postor, manifiesto al despacho ‘que
presento nuevo avallo comrespondiente al inmueble objeto del almoneda.

Atentamente

AW EZ PAREJA
; . de Andes Ant
T#: 58.696 del CSJ -
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16 de Junio de 2021 AR2021060003

Alfredo Ceballos C.C. 3.418.799

Determinar el valor comercial del bien inmueble RURAL, identificado con la Matricula Inmobiliaria No. 004-
48609 expedido por la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Andes, predio denominado Lote de
terrenos Nuimero 2, ubicado en la Vereda las Animas, jurisdiccién del Municipio de Betania (Antioquia); con una
extension superficiaria de 2,4820 ha, teniendo en cuenta las especificaciones del Certificado de Tradicidn
expedido el 10 de Junio de 2021.

Alfredo Ceballos

1. El valuador no serd responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten el bien inmueble, a la
propiedad valuada o el titulo legal de la misma (escritura).

2. El valuador no revelara informacidn sobre la valuacidn a nadie distinto de la persona natural o juridica que

solicito el encargo valuatorio y sdlo lo hara con autorizacion escrita de ésta, salvo en el caso en que el informe
sea solicitado por una autoridad competente.

Fecha del informe e inicio de la vigencia del mismo : Miércoles, 16 de Junio de 2021
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Titular de derecho real de dominio Escritura publica 575 de 2016

1 RENDON RAMIREZ MARIO LEON 70.810.582 100

siguientes linderos : “por el Norte, MARTHA LUZ MEJIA y LYDA PATRICIA
MEJIA |, por el Este, con lote nimero uno, por el Sur ,lote nimero uno , por el
Oeste, con MARIA ISABEL MEJIA y MARTHA LUZ MEJIA”

Tomados de la Escritura Publica No. 575 del 11 de Octubre de 2016, Notaria Unica de Jardin. Linderos:
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Objeto espacial Valor
= 0912PREDIOS_RURAL...

~ OBJECTID 28847
»  (Derivado)
w- E b (Acciones)
OBJECTID 28847
T PREDIOS 00095
PE_PREDIOS 0912001000000700095
TIPO N
MUNICIPIO 091
SECTOR 2
CORREGIMIE D01
BARRIO 000

MANZANA_VE 0007
TOTALUNID 0
NUMERORADI 0
TOTALEDIF 0
TOTAL_AREA  0,00000000

Modo | Capa actual ~ | | Auto abrir formulario

ver |.5.rbc| - |

El mapa es diseiio del avaluador, acorde con las medidas contenidas en la malla predial del municipio de
Betania, extraida de Catastro Antioquia y la cual coincide con la ficha catastral. El mapa fue elaborado en
software libre QGIS 3.6.0 Noosa.
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Nombre LOTE 2

Direccién Vereda: Las Animas
Municipio 091 Betania
Departamento 05 Antioquia

Fuente Ficha Predial No: 198911

Imagen 04. Mapa de localizacion del predio objeto de avaltio

Departamento de Antioquia Municipio de Betania Predio Lote 2
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Elaboracion propla sin escalas en software Tibre QGIS 3.6.0 Noosa
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Imagen 05. Vista satelital del predio objeto de avaluo.

Vista satelital del inmueble utilizando Google Hybrid con QGIS 3.6.0 Noosa

Escritura publica

Vereda las Animas

575

Betania

11 de octubre de 2016

Antioquia

Notaria Unica de Jardin

ACTIVO

Las Animas

019-2109

Betania

17 de Octubre de 2018

Antioquia

Andes

24.820
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Nacional: 050910001000000070095000000000
Anterior: 0912001000000700095000000000

11 de Junio de 2021 | Catastro Antioquia

Betania Antioquia

El area que figura en la cédula catastral NO corresponde con las dreas reportadas en el Certificado de Tradicidn
No. 004-48609, expedido el 10 de Junio de 2021 por la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos del
Municipio de Andes y cuyo Folio se encuentra en Estado ACTIVO.

Lote 2 Las Animas

Vereda Las Animas Betania Antioquia Colombia

Partiendo desde el municipio de Betania, se recorren 15,5 kildmetros hacia la via que
conduce a Medellin, tomando luego la via que de Hispania conduce al municipio de
Andes y girando en la primer entrada que se encuentra a la derecha por la via de la
vereda las Animas. Ver imagen 6.

MAGNA-SIRGAS -75.908707 5.757633
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Imagen 6. Forma de llegar al predio objeto de avalto.

Ruerto Boy.

ElfEimolr

O)Betania, Antioquia

Palmichal

La Libia

Google

Elaboracién propia del avaluador con software libre Google Maps

NORTE : Con el Municipio de Hispania.

SUR :  Conla Vereda La Italia (Municipio de Betania).

OCCIDENTE : Con las Veredas Guadalejo y la Libia (Municipio de Betania).
ORIENTE : Con los municipios de Hispania y Andes.

Imagen 07. Delimitacion del sector de ubicacion del inmueble objeto de avaliio

BARLOVENTO

APARTO

Elaboracién propia en software ArcGis 10.5

- 2 Lf)
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En el Municipio el 80% de la actividad econdmica es la caficultura, el 20 % se distribuye en cultivos de platano,
hortalizas y actividades comerciales, y se cuenta con la cooperativa de caficultores de Andes asociacién de
productores y comercializadores de productos agropecuarios del citara ACOPACI y las cooperativas de café y
federacién del café para la comercializacion de los productos.

Betania
6,1 km
1

Actividades de tipo agropecuario

Normal

Agricola

No se observan

Grandes, medianos y pequefios

Imagen 08. Sistema de Movilidad del Municipio de Betania

:: Leyenda
= - T Ml
SincV03_ElementosSinc02 - b Uy
SENALVERTICAL i . ko !
1o _',."-"; r \
':-l.l"-'-c(,l.: Pegrat .
Betania -
C.chulld
El Laclrilla
https://mintransporte.maps.arcgis.com/apps/webappviewer/index.html?id=a7ca5a3a63e4456f86034b3537c8
5d99


https://mintransporte.maps.arcgis.com/apps/webappviewer/index.html?id=a7ca5a3a63e4456f86034b3537c85d99
https://mintransporte.maps.arcgis.com/apps/webappviewer/index.html?id=a7ca5a3a63e4456f86034b3537c85d99

Avaluos

Terrestres:

e Via Betania - Hispania

e Via Betania - Andes

e Via Betania — Ciudad Bolivar

Aéreas:
No existen en el municipio

Fluviales:
No existen en el municipio

El principal centro de consumo agricola del Departamento de Antioquia es la Central Mayorista y se encuentra
a 98.5 kildmetros y 2 horas y 26 minutos.

Creciente

La ubicacidn geogréfica del sector y su cercania
a vias primarias, ademds de su proximidad a la
zona urbana del municipio de Hispania.
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Limita por el norte con los municipios de Bolivar e Hispania, por el este con los municipios de Hispania y Andes, por
el sur nuevamente con Andes y por el oeste con el departamento del Choco

El municipio presenta el 90% de su topografia escarpada, cuya poblacidn se ubica en el filo de una cordillera
con fallas geoldgicas.

La zona del suroeste de Antioquia, se caracteriza por un sistema de relieve de configuracion longitudinal,
altamente quebrado con profundas hondonadas y cafiones; escasean las mesetas y los altiplanos, las vegas o
terrenos aluviales son igualmente escasos. Geoldgicamente podemos decir que la zona esta afectada por varias
fallas geolégicas que recorren el rio Cauca, como la falla “Cauca - Romeral”, La falla Mistraté, la falla Remolino,
la falla la Mansa, y la falla San Juan.

En el municipio los principales depdsitos de vertientes se localizan sobre los valles estrechos de las quebradas
La Clara, La Linda y La ltalia, afluentes del rio Tapartd; San Antonio, Aguacatal, La Sucia, La Cascajosa,
Barlovento, La Ladera, Ginebra, Las Picas, Angosturas, Afluentes del rio Guadalejo; y en las veredas Pedral
Arriba, Las Mercedes, La Hermosa y Pedral Abajo.

Carretera de tierra y permite la circulacion de vehiculos durante
todo el afio. Cruza partiendo el inmueble en dos lotes.

Si 400

Tiene cercas perimetrales y en su mayoria con un estado de
conservacion de 4

Si Tiene

S 3 De tierra y permite la circulacién de vehiculos durante todo el afio.
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Tiene 85 metros en via de tierra.

S| 2 , . . . . =
La via permite la circulacion de vehiculos durante todo el afio.

Imagen 09. Vias de acceso al predio objeto de avaltio

EllEimor

O)Betania, Antioquia

Palmichal

Elaboracidn propia del avaluador en software libre Google Maps

No se evidenciaron.

No se evidenciaron.

90% mecanizable.
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No tiene ningun sistema de riego.

El inmueble no hace parte de ningun distrito de riego.

Articulo 2 de la Regional Antioquia. ZONA RELATIVAMENTE
HOMOGENEA No. 4 SUROESTE. Comprende los municipios de:
Andes, Amagd, Angeldpolis, Armenia, Caramanta, Fredonia,

ZONA RELATIVAMENTE Montebello, Santa Barbara, Titiribi, Valparaiso, Venecia, Betania, Resolucion
HOMOGENEA No. 4 Betulia, Bolivar, Concordia, Jericd, Pueblo Rico, Salgar, Tamesis 041 de 1936
SUROESTE ! ! ! ! ! gar, "1 del INCORA

Tarso, Hispania, Jardin y Urrao.
Unidad agricola familiar: segin la potencialidad de explotacidn, asi:
agricola: 5-7 has.; mixta: 13-17 has. y ganadera: 41-56 has.

2;\670/3 ha
[

]
=

-

Elaboracién propia en software ArcGis 10.5

Area segtn Ficha predial

a2 GBI - RO L)
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Similar a la Uso en altas pendientes para
clase Vlo vegetacion foF:estaI cuIti\F/)os Pedregosidad y rocosidad
Clase VIl | 24.820 >50% también & ! y de nula a excesiva, altas
potreros en zonas menos .
muy escarpadas pendientes
escarpado

Profundidad efectiva de muy superficial a muy profunda, drenaje natural excesivo a muy pobre, retencion de
humedad alta, mediana y baja.

Pedregosidad y rocosidad de nula a excesiva, pendientes mayores al 50 %.

No se evidenciaron.

El predio no tiene areas de proteccion.

El inmueble cuenta con dos construcciones, la primera es una casa de habitacién de una sola planta con
estructura en adobe, pafiete y pintura, con techo en madera y cafiabrava con teja de barro. Ventanas y puertas
en madera.

La segunda construccién es una casa de habitacién de dos plantas, donde en la primer planta se encuentra dos
espacios amplios para garaje y o bodegaje y la segunda planta, comunicada con una de éstas bodegas esta
completamente dispuesta para vivienda. La construccion es estructural en adobe a la vista, con puertas de
madera y ventanas de madera y vidrio. El techo es en madera y caia brava con teja de barro.

No se evidencio.

El inmueble no cuenta con ningln tipo de obra o mejora en el terreno.
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No se evidencio.

No se evidenciaron.

El Municipio de Betania cuenta con una diversidad de Unidades Cartograficas de Suelos (UCS), las cuales
caracterizan sus suelos en diferentes clases agroldgicas, en donde el mayor area de suelos se ubica en la clase
agroldgica VII.

Imagen 6. Mapa de Unidades Cartogrdficas de Suelos (UCS) del Municipio de Betania

/
4

LOTE 2

Fuente: https://geoportal.igac.gov.co/contenido/datos-abiertos-agrologia
Mapa shape de Suelos del Territorio Colombiano a escala 1:100.000. Departamento: Antioquia
Elaboracion propia en software libre QGIS 3.6.0 Noosa.
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Templado
Hamedo
a Muy
Hamedo

24.820 AGf1

Moderadamente
escarpada
>50%

Asociacién Andes: Typic
Dystrudepts; Typic
Fulvudands; Humic
Dystrudepts; Lithic
Dystrudepts; Oxic
Dystrudepts; Typic
Eutrudepts

Profundos y superficiales
limitados por roca, bien
drenados, texturas finas y
medias algunos tienen alta
saturacién de aluminio
reaccion muy fuerte a
moderadamente acida,
fertilidad baja a moderada
erosion ligera a moderada

LOTE 2

Imagen 7. Unidades Cartogrdficas de Suelo del Inmueble Objeto de Avaltio.

Fuente: https://geoportal.igac.gov.co/contenido/datos-abiertos-agrologia
Mapa shape de Suelos del Territorio Colombiano a escala 1:100.000. Departamento: Antioquia
Elaboracion propia en software libre QGIS 3.6.0 Noosa.



Imagen 8. Plano AMB-28 Clasificacion Agroldgica del Municipio de Betania

4
4

LOTE 2

Fuente: https://geoportal.igac.gov.co/contenido/datos-abiertos-agrologia
Mapa shape de Suelos del Territorio Colombiano a escala 1:100.000. Departamento: Antioquia
Elaboracidn propia en software libre QGIS 3.6.0 Noosa.

Los suelos del Lote 2 se clasifican como Clase Agrolégica VII.

Tierras no aptas para el cultivo, sirven para
vegetacién permanente y bosques.
Tierras aptas para pastos, bosques y vida
silvestre.

Vi 24.820 >50% 30%

LN
N
%

= Geo Sig Avaltos . 312719 4178 -1 _geasigavaluos@gmail.com + Geo Sig Avaluos

Andes - Antioquso
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Altitud m.s.n.m. 1043 Google Earth

http://atlas.ideam.gov.co/visorAtlasClimatologico.html
o o Opcion de mapa de temperatura multianual.

Temperatura De 18%a 24 (Ver Imagen 13. Mapa de Temperatura del inmueble objeto de avalto
Ver Imagen 14. Mapa de Temperatura de Colombia- IDEAM).

Piso Térmico Templado (Verl Imagen 15. Mapa de Pisos Térmicos en el inmueble objeto de
avaluo).
http://atlas.ideam.gov.co/visorAtlasClimatologico.html

Humedad % 80— 85 Opcién de mapa de Humedad Relativa multianual.

Relativa ° (Ver Imagen 16. Humedad Relativa en el inmueble objeto de avalto)
(Ver Imagen 17. Humedad Relativa en Colombia — IDEAM).
http://atlas.ideam.gov.co/visorAtlasClimatologico.html

. , Opcién d de Brillo Sol [ti l.

Brillo Solar horas/dia AAS pcidén de mapa de Brillo Solar multianua

(Ver Imagen 18. Mapa de Brillo Solar en el Inmueble Objeto de Avaluo).
(Ver Imagen 19. Mapa de Brillo Solar en Colombia — IDEAM).

Precipitacion

2.000 a

mm/afio | ) g

http://atlas.ideam.gov.co/visorAtlasClimatologico.html

Opcidn de mapa de Precipitacién multianual.

(Ver Imagen 20. Mapa de Precipitacion en el Inmueble Objeto de Avaluo)
(Ver Imagen 21. Mapa de Precipitacion en Colombia — IDEAM).

Régimen de
Lluvias

Bimodal 2 (Bm2).

http://atlas.ideam.gov.co/visorAtlasClimatologico.html

Opcidn de mapa Pluviométrico de Colombia multianual.

(Ver Imagen 22. Mapa de Régimen Pluviométrico en el inmueble Objeto
de Avaluo — IDEAM).

(Ver Imagen 24. Mapa de Régimen Pluviométrico en Colombia — IDEAM).

Bimodal 2 (Bm2). Corresponde a cuencas ubicadas en Antioquia y el occidente de Santander, como
las de los rios Medellin y Carare-Opdn. La caracteristica principal de este régimen es que la
temporada seca de mitad de afio es poco marcada. Las temporadas lluviosas se ubican en los meses
de marzo a mayo y de septiembre a noviembre.




Imagen 9. Mapa de Temperatura del Inmueble objeto de avalto.

Fuente: http://atlas.ideam.gov.co/visorAtlasClimatologico.html
Mapa shape de temperatura de Colombia
Elaboracidn propia en software libre QGIS 3.6.0 Noosa.
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Imagen 10. Mapa de Temperatura de Colombia — IDEAM.
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Imagen 11. Mapa de Pisos Térmicos en el Inmueble objeto de avaltio.

N [+]

Templado

/'

LOTE 2

Fuente: http://atlas.ideam.gov.co/visorAtlasClimatologico.html
Mapa shape de pisos térmicos de Colombia
Elaboracion propia en software libre QGIS 3.6.0 Noosa.

Imagen 12. Humedad Relativa en el Inmueble Objeto de Avalto.

Fuente: http://atlas.ideam.gov.co/visorAtlasClimatologico.html
Mapa de Humedad Relativa de Colombia Georreferenciado en QGIS 3.6.0 Noosa
Elaboracion propia en software libre QGIS 3.6.0 Noosa

Segun el Mapa de Humedad Relativa de Colombia del IDEAM, el predio se encuentra en el rango de humedad
relativa entre el 80 y 85% en promedio anual.




Imagen 13. Humedad Relativa de Colombia — IDEAM.
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Imagen 14. Mapa de Brillo Solar en el Inmueble Objeto de Avaluo.

Fuente: http://atlas.ideam.gov.co/visorAtlasClimatologico.html
Mapa de Brillo Solar de Colombia Georreferenciado en QGIS 3.6.0 Noosa
Elaboracién propia en software libre QGIS 3.6.0 Noosa.

Segun el Mapa de Brillo Solar de Colombia del IDEAM, el predio se encuentra en el rango de 4 A 5 horas de sol
al dia en promedio anual.

—
o
<
Qo
=

o Geo Sig Avaltios . 312710 4178 -1 geosigavaluos@gmail.com + Geo Sig Avaluos

Andes - Antioquso



19. Mapa de Brillo Solar en Colombia — IDEAM.
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Imagen 15. Mapa de Precipitacion en el Inmueble Objeto de Avalto.

Fuente: http://atlas.ideam.gov.co/visorAtlasClimatologico.html
Mapa de Precipitacion de Colombia
Elaboracion propia en software libre QGIS 3.6.0 Noosa.

Segun el Mapa de Precipitacion de Colombia del IDEAM, el predio se encuentra en el rango de 2.000 a 2.500
mm en promedio anual.
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Imagen 16. Mapa de Precipitacion en Colombia — IDEAM.
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Imagen 18. Mapa de Régimen Pluviométrico en Colombia— IDEAM.
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17. CONDICIONANTES LEGALES EN COLOMBIA.

Imagen 19. Mapa de Condicionantes Legales en el Inmueble Objeto de Avaltio

Fuente: UPRA — ASOHOFRUCOL — MINAGRICULTURA.
Mapa de Condicionantes Legales en Colombia
Elaboracion propia en software libre QGIS 3.6.0 Noosa.

Segun la Imagen 24. Mapa de Condicionantes legales en el inmueble objeto de avallo; el predio no presenta
condicionantes legales.
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Imagen 20. Mapa de Condicionantes Legales en Colombia — UPRA — ASOHOFRUCOL — MINAGRICULTURA.
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Esquema de Ordenamiento Territorial (EOT) del Municipio de Betania, aprobado por el Acuerdo Municipal No.
036 de Diciembre 18 del 2005.

ARTICULO 124 °-. USOS DEL SUELO RURAL

Cultivos permanentes Agro silvo pastoriles con fines Comerciales y de autoconsumo.

Cdodigo: CPASPCA

Armoniza la agricultura, los arboles, pastos y forrajes, permitiendo tanto la siembra, la labranza y la recoleccién
de la cosecha sobre ciertas areas y por periodos largos como el pastoreo dentro de los cultivos y entre los
arboles pero sin dejar desprovistas de vegetacidn la tierras.

e Uso Principal: Cultivos permanentes agro silvo pastoriles, tales como; los criticos con pastos y nogal
cafetero, tomate de arbol con pasto y eucalipto, bambu con pasto y frutales, entre otras.

e Uso Complementario: Practicas netamente silvoagricolas, actividades forestales vy cultivos
permanentes en caso tal que ya no tenga una aptitud pecuaria en la zona. Rutas eco turisticas con la
precaucién debida y segln este estipulado en el plan turistico de Betania.

e Uso Restringido: Segun este estipulado por la entidad territorial, el Ministerio de Ambiente, Vivienda y
Desarrollo Territorial y la legislacion pertinente se podrad realizar practica de mineria.
Segun lo indica el estudio de geoldgico para el municipio de Betania.

e Uso Prohibido: En cotas superiores a los 1800 m.s.n.m. prohibido los cultivos limpio y semi limpio;
asimismo como la expansién de la frontera agricola y densidad de viviendas rurales a gran escala.

ARTICULO 125 °-. DE LOS TRATAMIENTOS PARA LAS AREAS RURALES.
Cultivos permanentes Agro silvo pastoriles con fines Comerciales y de autoconsumo.
Cddigo: CPASPCA

Las pendientes superiores al 60%, las fuertes épocas de lluvia y la alta susceptibilidad a la erosion, son factores
que limitan los cultivos permanentes de café. Estas areas se deben cultivar con café con sombrio transitorio,
constantemente regulados. Las técnicas de diversificacidén de cultivos son alternativas de tratamiento del café
econdmicamente rentables y amigables con el ambiente; asi mismo, contribuye a incrementar un poco los
ingresos del campesino caficultor, al utilizar el platano, banano, guineo, el maiz, el aguacate, la cafia, especies
frutales como citricos y también especies arbdreas acordes a la topografia y condiciones morfométricas del
suelo.

Algunas alternativas de uso para las regiones bajas del Municipio serian la cafia panelera, el cacao; en los
sectores mas ondulados y planos de los valles de los rios Guadualejo y Tapartd, se pueden establecer
programas frutales, especialmente de citricos, papaya y Maracuya, en donde se puede disponer de un sistema
de riego para las épocas criticas. Otras actividades de gran valor socio-econémico como la apicultura y
avicultura se pueden implementar con apoyo y financiaciéon de pequefios programas municipales, con el fin
mejorar la calidad de vida de los campesinos
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El mayor limitante para el desarrollo de proyectos sobre la diversificacion de cultivos de café con frutales u
otras técnicas; es el poco interés que existe de la mayor parte de los propietarios en renglones diferentes al
café. Siendo el mayor desestimulo la falta de conocimiento sobre los posibles canales de comercializacion de
estos productos y sus posibles rentabilidades. Cabe anotar, que se debe de llevar a cabo practicas de
conservacién para prevenir impactos futuros. Asi mismo, es necesario dejar las areas de los drenajes de agua
con vegetacidn natural endémica y proteccionista, con el fin de ayudar a preservar la estabilidad de las laderas
y regular el flujo de escorrentia de las aguas.

Acuerdo Municipal No 036 de Noviembre 18 de 2005

Para determinar el valor comercial del inmueble, se tuvo en cuenta los criterios establecidos para inmuebles
rurales, en la normatividad vigente que se relacionan a continuacion:

1) Decreto 1420 del 24 de Julio de 1998. Por el cual se reglamentan parcialmente el articulo 37 de la Ley 9 de
1989, el articulo 27 del Decreto-ley 2150 de 1995, los articulos 56, 61, 62, 67, 75, 76, 77, 80, 82, 84 y 87 de
la Ley 388 de 1997 v, el articulo 11 del Decreto-ley 151 de 1998, que hacen referencia al tema de avaltos.

2) Resolucion IGAC 620 del 23 de Septiembre de 2008. Por la cual se establecen los procedimientos para los
avallos ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997.

3) Ley 1673 del 19 de Julio de 2013. Por la cual se reglamenta la actividad del avaluador y se dictan otras
disposiciones.

4) Decreto 556 del 14 de Marzo del 2014. Por el cual se reglamenta la Ley 1673 del 2013.

5) Ley 388 del 18 de Julio de 1997. Por la cual se modifica la Ley 9 de 1989, y la Ley 3 de 1991 y se dictan
otras disposiciones.

6) Norma Técnica Sectorial Colombiana NTS | 02. Contenido de Informes de Valuacién de Bienes Inmuebles
Rurales.

7) Decreto 466 del 2000

El presente informe tiene como alcance determinar el valor comercial del inmueble objeto de avallo
considerando sus caracteristicas por la ubicacidn geografica en la que se encuentra y demds condiciones fisicas.
Ademas de incorporar el valor de las dos construcciones encontradas el dia de la visita.

Un aproximado 50% del drea total del lote se encuentra en laguna y con proximidad a una quebrada.

En el inmueble objeto de avaltio no se observan problematicas de impacto ambiental.
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Limitacion al dominio: 0344 Constitucidon servidumbre de transito (predio sirviente) en predio de mayor
extension. M.l. 005-0012388

Buena

En la realizacién de este avallo se tomaron en cuenta las metodologias y lineamientos estipulados por el
Instituto Geogréfico Agustin Codazzi, mediante la Resolucién 620 de septiembre 23 de 2008.

PARA DETERMINAR EL VALOR COMERCIAL DE LOS TERRENOS.

METODO DE COMPARACION O DE MERCADO. Resolucién IGAC 620 de 2008 - Articulo 12.- Método de
comparacion o de mercado. Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de
avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la
estimacion del valor comercial.

En esta investigacidn se analizaron ofertas de predios en zonas del Municipio de Betania, por lo cual no hubo la
necesidad de incluir zonas relativamente homogéneas establecidas en la Resolucién 041 de 1996, con
caracteristicas similares que nos permiten llegar a determinar un valor comercial, con la utilizacidon de estas
metodologias.

Método de costo de reposicion. Resolucién IGAC 620 de 2008 - Articulo 32.- Método de costo de reposicion. Es
el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avallo a partir de estimar el costo total de la
construccion a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avallo, y restarle la depreciacién acumulada.
Al valor asi obtenido se le debe adicionar el valor correspondiente al terreno.

En este informe se debid abordar mediante el Catdlogo de presupuestos para tipologias constructivas del IGAC
la valoracion de las viviendas encontradas en el predio.
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21.2.1 Datos del Sujeto.

259,56 1983 6 3 Estructural 15%

Para entender la informacidn anterior, se aclara:

o Tipo de Via. Corresponde a las caracteristicas de las vias presentes en el sector del inmueble, de acuerdo a
los siguientes criterios:

Son aquellas vias que se ubican en los sectores mas valiosos y de mayor desarrollo
1 comercial. Ademads tendrdn las mejores caracteristicas, en cuanto a aspectos como:
materiales, estado, ancho, etc.

Corresponde aquellas vias que se ubican en las zonas comerciales de menor desarrollo y las
2 zonas industriales que deben soportar transito. Son similares a las anteriores en cuanto a
sus caracteristicas.

Este tipo de via se localiza en las zonas residenciales y en aquellas de transicién residencial-

3 . f o L .

comercial y en cuanto a sus caracteristicas son similares a las anteriores.

Son las vias que se localizan en sectores residenciales, industriales y agropecuarios. De lastre
4 fino y permiten la circulacién a todo tipo de vehiculo. Unicamente en zonas urbanas, algln

tipo de servidumbre por sus caracteristicas de ancho, tipo de material, tipo de acceso a los
inmuebles, se clasifican en esta categoria.

Son las vias que se localizan en sectores residenciales, industriales y agropecuarios. De
5 lastre mezclado con material mas grueso tipo piedra de rio, o material arenoso
principalmente, y permiten la circulacidn de todo tipo de vehiculos.

6 De tierra y permite la circulacién de vehiculos durante todo el afio.

7 De tierra y permite la circulacién de vehiculos sélo durante la época seca.

- - RO L)
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Son los caminos, antiguas trochas madereras, que no permiten el paso de vehiculos de
8 cuatro (4) ruedas, sélo carretas, bestias y peatones. También incluye esta categoria la playa,
cuando es la Unica via de acceso a estos inmuebles.

9 Son las vias angostas que sirven de servidumbres o alameda y aceras.

Son los rios, canales, esteros o mar (tipo fluvial), cuando son la Unica via de acceso a estos

10 inmuebles.

11 La via férrea, cuando es la Unica via de acceso a estos inmuebles.

Fuente: JERONIMO AZNAR BELVER Y OTROS. Valoracién Inmobiliaria. Métodos y Aplicaciones. Tabla 7.13 clasificacién de las vias
por su tipo. 2012. P 86.

e Pendiente. El inmueble objeto de avaltio hace parte de la Unidad Cartografica de Suelos (AGf1), la cual
traduce la siguiente informacion:

5 Subclase 7p-7

Esta unidad corresponde a clima templado himedo y muy himedo, esta integrada por los suelos de las fases
AEf, AEf1, AEf2 de la asociacién Angeldplolis, AGf, AGfl, AGf2 de la asociacién Andes, ANf2 de la asociacion
Amaga, BHf, BHf2 de la asociacidn Bartolo, ESf, ESf1, ESf2 de La asociacién Escobillal, FRf1, FRf2 de la asociacién
Fredonia, ITf, ITf1, ITf2 de la asociacidn Ituango, PSf1, PSf2 de la asociacion Pefiitas, SBf, SBf1, SBf2 de la
asociacion Santa Bdrbara, YA, YAf1 y YAf2.

Esta subclase ocupa la posicion geomorfoldgica de filas-vigas y espinazos del paisaje de montafa. Su relieve es
ligeramente escarpado, con pendientes 50-75% y mayores. Esta afectada por erosién ligera y moderada y por
frecuentes a muchos movimientos en masa del tipo pata de vaca.

El material parental de los suelos es diverso; estd compuesto por rocas igneas, sedimentarias y metamorficas.
En algunos sectores, los suelos estdn recubiertos por capas de ceniza volcdnica de diferente espesor. Los suelos
dominantes son moderadamente profundos, bien drenados, de texturas que varian de finas a medias a veces
con fragmentos de roca, reaccion muy fuerte a fuertemente acida, alta a muy alta saturacién de aluminio y
fertilidad baja.

Las principales limitaciones de estos suelos son las pendientes moderada a fuertemente escarpadas, la erosion
moderada, la alta susceptibilidad a la erosion y a los movimientos en masa (pata de vaca), la fuerte acidez, la
alta saturacién de aluminio; en menor grado de severidad tiene bajos contenidos de calcio, magnesio, potasio,
fosforo y materia organica.

Actualmente estas tierras se las utiliza en ganaderia extensiva y pequefios sectores en cultivos café y platano;
algunos sectores estan en bosque secundario.

Estas tierras tienen aptitud para plantaciones forestales (bosque protectorproductor), y cultivos de semibosque
(café con sombrio) aplicando practicas de conservacién como sembrar en curvas de nivel o en sentido
transversal a las pendientes, implementar programas de fertilizaciéon de acuerdo con la disponibilidad de
nutrientes en el suelo y los requerimientos de los cultivos.

Estudio de Suelos del Departamento de Antioquia. IGAC.

> @ f
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21.2.2 Estudio de Mercado.

El estudio de mercado se realizd en zonas del Municipio de Betania, por lo cual no hubo necesidad de incluir
zonas relativamente homogéneas establecidas en la Resolucion 041 de 1996, con caracteristicas similares que
permiten llegar a determinar el valor comercial, con la utilizacién de la metodologia de Comparacion o de

Mercado (Articulo 1 de la Resolucién IGAC 620 de 2008).

A continuacidn se relaciona el estudio de mercado realizado:

CMP-01 PROPIETARIO 30.000,00 0,00 200.000.000 200.000.000
CMP-02 PROPIETARIO 64.000,00 0,00 150.000.000 150.000.000
CMP-03 PROPIETARIO 64.000,00 0,00 250.000.000 250.000.000

21.2.2.1 Comparable 1 (CMP-01).

PREDIO

Valor de Venta del Inmueble
S 200’000.000

Area Total de Terreno
30.000 m*

Contacto:
Augusto
Teléfono:
3104294518

Fecha de Consulta:
13 de Junio de 2021
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21.2.2.2 Comparable 2 (CMP-02).

PREDIO

Valor de Venta del Inmueble
S 150’000.000

Area Total de Terreno
64.000 m?

Contacto:
Soto
Teléfono:
3502901107

Fecha de Consulta:
13 de Junio de 2021

21.2.2.3 Comparable 3 (CMP-03).

PREDIO

Valor de Venta del Inmueble
S 250°000.000

Area Total de Terreno
64.000 m*

Contacto:
Soto
Teléfono:
3502901107

Fecha de Consulta:
13 de Junio de 2021
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21.2.3 Identificacion y Seleccion de Comparables.

CMP-01 PROPIETARIO 30.000,00 200.000.000 200.000.000
CMP-02 PROPIETARIO 64.000,00 0,00 150.000.000 150.000.000
CMP-03 PROPIETARIO 64.000,00 0,00 250.000.000 250.000.000

CMP-01 PROPIETARIO 25%
CMP-02 PROPIETARIO 1,0 30% 10 20
CMP-03 PROPIETARIO 1,0 25% 10 80

CMP-01 200.000.000 6.666,67
CMP-02 150.000.000 2.343,75
CMP-03 250.000.000 3.906,25

21.2.4 Clasificacion, Calculos Previos y Homogenizacion de la Informacion.

Para lo anterior se clasificd la informacién, se hicieron los cdlculos previos y se realizd el proceso de
comparacion u homogenizacién de los datos, como se muestra en el siguiente cuadro:

CMP-01 1,0605 1,0000 1,0013 1,0000 0,6376 1,1892 5.367,96
CMP-02 1,3413 1,0000 1,0019 1,0000 0,7408 2,1147 4.934,50
CMP-03 1,3413 1,0000 1,0013 1,0000 0,7408 1,4953 5.811,63

Una vez clasificada la informacién, se obtienen los valores totales de los lotes de terreno, con los cuales
podemos calcular el valor por metro cuadrado de cada uno de ellos. Se hace proceso de homogenizacién de
los datos calculados, para hacer correcciones de precio y poder hacer calculos estadisticos con datos
homogéneos.

a G
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En la estadistica de cdlculo del valor del avallo de cada uno de los inmuebles, se registra el desarrollo de las
respectivas homogenizaciones de los valores del mercado, ya que dependiendo de las variables de cada
inmueble, los valores de los factores de homogenizacién de precio varian.

Se aclaran la forma de célculo de las diferentes variables:

e Calculo del Factor Area o Superficie. Considerando que todos los predios tienen areas diferentes, se debe
hacer la correccién de precios, aplicando un factor de drea, ya que desde el punto de vista de la valoracién,
se parte de la premisa que a mayor drea menor valor unitario y viceversa. Para lo anterior se trabajé con la
siguiente formula:

Fa = Factor area
Alt\**? )
Fa = (_> Alt = Area del lote Comparable
Alv

Alv = Area del lote del Sujeto (predio objeto de avaluo)

Fuente: JERONIMO AZNAR BELVER Y OTROS. Valoracién Inmobiliaria. Métodos y Aplicaciones. 2012. P 71.

o Calculo del Factor por frente. Compara los diferentes frentes del lote a valorar y del lote tipo. Es
importante su consideracién pero menor que en el caso de lotes urbanos.

FACTOR POR FRENTE
. |FIv
Ffr=4/—=
\ Flr
Siendo
Flv = Frente lote a valorar Flt = Frente lote tipo

Fuente: JERONIMO AZNAR BELVER Y OTROS. Valoracién Inmobiliaria. Métodos y Aplicaciones. 2012. P 71.

e Cdlculo del Factor por Pendiente. Se denomina pendiente al grado de inclinacion o declive que posee un
determinado lote con respecto al eje horizontal.

FACTOR DE PENDIENTE

No | % Pendiente | Factor f
0-3 1 t
4-10 0,97 F - p—
1115 0,94 fp c
16-20 0,90
21-25 0,85
26-30 0,80
31-35 0,75
36-40 0,70
41-45 0,65
45-50 0,60
+ 51 0,50

Fuente: JERONIMO AZNAR BELVER Y OTROS. Valoracién Inmobiliaria. Métodos y Aplicaciones. 2012. P 73.
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e Cdlculo del Factor General. Es el factor resultante de la multiplicacién de los tres (3) factores anteriores:

FG=Fa*Fn
FG = Factor General
Fa= Factor area
Fn = Factor negociacién

21.2.5 Ordenacion de Datos.

Una vez se obtienen los datos homogenizados, se procede a ordenar los datos de menor a mayor para
proceder a hacer el analisis estadistico de los mismos.

CMP-02 PROPIETARIO 4.934,50
CMP-01 PROPIETARIO 5.367,96
CMP-03 PROPIETARIO 5.811,63

Se ordenan los valores de m? de los comparables de menor a mayor para proceder a hacer el analisis de datos.

21.2.6 Andlisis de Varianza y Puntos criticos.

CMP-02  |PROPIETARIO 4.934,50 -437 190.854 -1,00
CMP-01  |PROPIETARIO 5.367,96 -3 12 -0,01
CMP-03  |PROPIETARIO 5.811,63 440 193.837 1,00
16.114,09 384.701,86
2
5.371,36 192.350,93
438,58
5.367,96 8,17%
5.809,94
5.371,36
4.932,79
877,16
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21.2.7 Andlisis con eliminacién de puntos criticos.

CMP-02  |PROPIETARIO X1 (-1,00) 5,61%
CMP-01  |PROPIETARIO 5.367,96 49.211 0,71
CMP-03  |PROPIETARIO 5.811,63 49.211 0,71
11.179,60 98.421,57
1
5.589,80 98.421,57
5.589,80 5,61%
5.903,52
5.589,80
5.276,08
627,44

Segun el analisis de datos realizado con eliminacién de puntos, el valor promedio del metro cuadrado es de
$5.589,8, teniendo como Coeficiente de Variacién un 5,61%, el cual es Menor que el 7,5%, dando
cumplimiento a lo establecido en el Articulo 11 de la Resolucién IGAC No. 620 de 2008.

24.820

$5.590

$138.738.798,21

$138.738.798

CIENTO TREINTAY OCHO
MILLONES SETECIENTOS TREINTA'Y
OCHO MIL SETECIENTOS NOVENTA

Y OCHO PESOS
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100

38

38,00

2,5

32,19

$558.619

$179.819

$378.800

78,3

$29.660.004

$29.660.004

100

30

30,00

3,0

34,07

$452.347

$154.115

$298.232

181,26

$54.057.601

$54.057.601




24820 m’ $5.590 $138.738.798

78,3 m’ $ 378.800 $ 29.660.004

181,26 m $298.232 $54.057.601

El valor total en letras del avallo realizado es de
DOSCIENTOS VEINTIDOS MILLONES CUATROCIENTOS CINCUENTA'Y SEIS MIL
CUATROCIENTOS TRES PESOS M/L
(5222.456.403).

SEBASTIAN OSPINA SIERRA
AVAL-1027882915 DE ANAV
Avaluador profesional
Profesional en Ecologia

Clausula que prohibe la publicacidon de parte o la totalidad del informe de valuaciéon, cualquier referencia al
mismo, a las cifras de valuaciéon, al nombre vy afiliaciones profesionales del valuador sin el consentimiento
escrito del mismo.

1. En la adopcién de los valores se analizd la ubicacién del predio en el contexto de los sectores que lo
influencian, como también su posible desarrollo, teniendo en cuenta factores como acceso al inmueble,
area, topografia, pendiente, vias de acceso, caracteristicas agroecoldgicas y climaticas, entre otros.
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Politica del Avaluo: En este estudio valuatorio se pretende hallar el valor Comercial a través de un estudio
de mercado de predios equivalentes y comparables. En el Caso de que no sean comparables se corrigen las
ofertas utilizando métodos Analiticos de las variables mas significativas.

Se toma como area cierta la que se encuentra registrada en el Certificado de Tradicién con M.l. 004-48609.

El avalio no tiene en cuenta aspectos de orden juridico de ninguna indole, tales como estudio de titulos,
servidumbres ocultas activas o pasivas y en general asuntos de cardacter legal.

El citar nimeros de escrituras de adquisicién y matriculas inmobiliarias, no implica un estudio de titulos
completo sobre el inmueble. Por tanto no se asumen responsabilidades sobre los mismos.

Se consulté el mercado en la zona, analizando las ofertas en el sector. Estas consideraciones, han servido
de base para determinar el valor comercial de los inmuebles. El tratamiento final es el andlisis de varianza
de los registros considerados en el Estudio de Mercado, aplicando la metodologia descrita en el Articulo No
1° de la Resolucién 620 del 2008, Clasificar, Analizar e interpretacion de la informacion.

Las fotografias del presente avallo deben utilizarse solo como auxiliares del mismo y se adjuntan con el
objeto de visualizar mejor el inmueble y el sector.

Para el calculo del valor comercial del inmueble se tomé como valor del adrea de terreno el area registrada
en el Certificado de Tradiciéon con M.l. 004-48609.

El valuador, deja expresa constancia que a la fecha no tienen, ni han tenido interés actual o contemplado
con los duefios ni con los bienes descritos, y que cumple con los requerimientos éticos y profesionales
contemplados dentro del Cédigo de Conducta del IVSC (Comité de Normas Internacionales de Valoracion).

Vigencia del avaltio: Teniendo en cuenta el numeral 7 del articulo 2 del decreto 422 de marzo 08 de 2000 y
el articulo 19 del Decreto 1420 de 1998, expedidos por el Ministerio de Desarrollo Econédmico, el presente
avallo tiene una vigencia de un (1) afio contado a partir de la fecha de expedicién del presente informe,
siempre y cuando las condiciones no sufran alteraciones normativas y legales.

El informe de valuacion se desarrollé bajo los pardmetros establecidos en la Norma Técnica Sectorial NTS |
02, en la cual se establece el contenido de los informes de valuacidn para los bienes inmuebles rurales.

Las descripciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta donde el valuador alcanza a
conocer.

Los andlisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipdtesis y condiciones restrictivas que se
describen en el informe.
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10/06/21
5°45'26"N -75°54'32"W
Altitud:1071.9m

10/06/21
5°45'27"N -75°54'32"W
Altitud:1070.8m

Area donde se ubican las dos casas de habitacién encontradas en el predio.

10/06/21
5°45'28"N -75°54'31"W
Altitud:1073.4m

Vista de la zona inundable que al di

10/06/21
5°45'29"N -75°54'31"W.
Altitud:1080.4m

10/06/21
5°45'29"N

=75°54'31"W
Altitud:1080.4m i

Via veredal que parte el predio en dos lotes.

Via de acceso al inmueble.

Pl
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10/06/21
5°45'45"N -75°54'14'W

26" -75°54'31"W
[Altitud:1077.3m

Casa de habitacién de una planta. ‘ Corredor y pisos de la vivienda.

Sala Comedor. Habitaciéon 1

5°45'25"N -75°54'32"W
1

Altitud:1076.7m

Cocina sencilla sin enchape y con lavaplatos de aluminio.
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10/06/21
5°4525"N -75°54'32"W
Altitud:1080.8m

10/06/21
5°4525'N -75°54'3

Altitud:1077.0m

/.
5°4527"N.-75°54'32"W
Altitud:1071.7m

Casa de habitacion de dos plantas

Fachada lateral y estado de la plancha.
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10706/21 &
5°45/96"N 75 54' 32"w
Altitudi1066%6m

Se evidencia eI mal estado de las escalas de acceso a
la segunda planta.

10/06/21
5°45:23"N -7 5847\,

Altituda1066

|

en la primer planta de la vivienda.

Siwr RS R b'.»llhllu""" e ]
& (|

g SRR

i
>y

Cocinay barra con enchape. Gabinetes en madera inferiores y superiores.
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6
Altitud:1068.3m

Altitudi1068.3m .. ) Y O fo

Sala.

Corredor con pasamanos de madera. Techos de la
vivienda en madera y cafabrava con teja de barro.

Habitacion 1.

Habitacion 3.

-
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10/06/21
5°45'26"N -75°54'32"W:
Altitud:1068.6m

66.

Bafio 2 compartido para dos habitaciones.




Anexo 2. Certificado del Avaluador

RAA ANAV

Registro Ablerto de Avoluadores WITCRREGULADGRA DE XALUADCAES
PIN de Validacion: be220b50 https://www.raa.org.co

Corporacién Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAV
NIT: 900870027-5

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria y Comercio

El sefior(a) SEBASTIAN OSPINA SIERRA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1027882915, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 28 de Septiembre de 2020 y se le ha asignado
el nimero de avaluador AVAL-1027882915.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) SEBASTIAN OSPINA SIERRA se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
¢ Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y 28 Sep 2020 Régimen
bodegas situados total o parcialmente en areas urbanas, lotes no Académico

clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance Fecha Regimen
e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, 28 Sep 2020 Régimen
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacion Académico

de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demas infraestructura de explotacion situados totalmente en
areas rurales.

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion

Alcance Fecha Regimen
* Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes 28 Sep 2020 Régimen
incluidos en la estructura ecologica principal, lotes definidos o Académico

contemplados en el Codigo de recursos Naturales Renovables y
dafios ambientales.

Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares

Alcance Fecha Regimen
¢ Arqueologico 28 Sep 2020 Régimen
Académico
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RAA ANAVY

CORPOAACICN COLOMBIANA
Registro Abierto de Avoluadores ATORREGUAADCRA DE D00 IADDAES

PIN de Validacion: be220b50 https://www.raa.org.co

Categoria 10 Semovientes y Animales

Alcance Fecha Regimen
¢ Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad. 28 Sep 2020 Régimen
Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance Fecha Regimen
e Inventarios 28 Sep 2020 Régimen
Académico

Régimen Académico Art 6 Literal A numeral (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: ANDES, ANTIOQUIA

Direccion: CALLE 57 N° 54 - 06

Teléfono: 3127194178

Correo Electrénico: sebas4362@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacién:
Técnico laboral por competencias en Avaltios - Compuestudio

Tecnodlogo en Ecologia y turismo - Universidad de Antioquia

Gestor en Ecologia y turismo - Universidad de Antioquia

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacién Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV; no aparece sancién disciplinaria alguna contra el(la) sefior(a)
SEBASTIAN OSPINA SIERRA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1027882915.

El(la) sefior(a) SEBASTIAN OSPINA SIERRA se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro, asi
como con la cuota de autorregulacién con Corporacién Colombiana Autorreguladora de Avaluadores
ANAV.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigno el siguiente cédigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacién de cédigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http:/Awww.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
conteniday la que reporte |a verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV.

PIN DE VALIDACION

be220b50

Pagina 2 de 3
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CORPOAACION COLOMESANA
WUTORREGULADCRA DF G081 LADDAES

Registro Abilerto de Avoluadores
PIN de Validacion: be220b50 https://www.raa.org.co

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los nueve (09) dias del mes de Junio del 2021 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:
Antonio Heriberto Salcedo Pizarro
Representante Legal
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Anexo 3. Certificado de tradicion. Ml 004-48609

este dooumento pod

en la pagina wy O A e e e

FICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE ANDES
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA :
con el Pin No: 210610684343849649 Nro Matricula: 004-48609

npreso el 10 de Junio de 2021 a las 09:30:17 AM
@Eﬂ.ﬁdﬁ. LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
A'Y HORA DE SU EXPEDICION"
2z sin la firma del registrador en la ultima pagina
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Anexo 4. Ficha Predial

Certificado No. 267907 del 11 de junio de 2021 | Pagina 1 de 4

Certificado Nro:267907.

Gerencia de Catastro

"No es un certificado plano catastral, este documento reemplaza la ficha fisica y es extraido de la base catastral como ficha
digital a la fecha 11/06/2021".

FICHA PREDIAL N°:198911

MUNICIPIO:BETANIA CORREGIMIENTO: CABECERA
BARRIO: 000 VEREDA: LAS ANIMAS

NOMBRE O DIRECCION DEL PREDIO: AP 2
_—___0

CEDULA CATASTRAL
MUNICIPIO SECTOR CORR. BARRIO MNZ/VRD.: PREDIO: EDIFICIO UPREDIAL
091 2 001 000 0007 00005 0000 00000

NUMERO PREDIAL NACIONAL

DESTINO ECONOMICO DEL PREDIO:AGRICOLA: 100%

CARACTERISTICAS DEL PREDIO: NORMAL

ADQUISICION: TRADICION | MODELO REGISTRAL: CIRCULO - MATRICULA: MATRICULA MADRE: N/D
NUEVO 004 - 48609

PERSONA NATURAL O JURIDICA

No. | NOMBRES Y APELLIDOS / RAZON SOCIAL SIGLA COMERCIAL [ DOCUMENTO | TIPO % DERECHO
||| MARIOLEON RENDON RAMIREZ 70810582 CEDULA DE CIUDADANIA HOMBRE 100%
JUSTIFICACION DEL DERECHO DE PROPIEDAD O DE POSESION
No. | ESCRITURA FECHA DDMM/AAAA | ENTIDAD DEPARTAMENTO | MUNICIPIO
1 |57 11/102016 NOTARIA ANTIOQUIA JARDIN
CONSTRUCCIONES

TIPO: RESIDENCIAL CONVENCIONAL: CONVENCIONAL IDENTIFICADOR USO: RESIDENCIAL HASTA 3PISOS PUNTOS: 46 AREA: 139.74(m?) TOTAL DE
PISOS: 1 EDAD DE LA CONSTRUCCION: 4 % CONSTRUIDO: 100

1. ESTRUCTURA

ARMAZON: LADRILLO BLOQUE, MADERA INMUNIZADA MUROS: BLOQUE LADRILLO.MADERA FINA CUBIERTA: ZINC.TEJA DE BARRO CONSERVACION:
BUENO.
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Certificado No. 267907 del 11 de junio de 2021 | Pagina 2 de 4

2. ACABADOS PRINCIPALES

FACHADAS: REGULAR CUBRIMIENTO DE MUROS: SIN CUBRIMIENTO PISOS: BALDOSA COMUN DE CEMENTO, TABLON LADR CONSERVACION: REGULAR.
3.BANO

TAMANO: PEQUENO ENCHAPES: CERAMICA MOBILIARIO: SENCILLO CONSERVACION: BUENO.

4.COCINA

TAMANO: MEDIANA ENCHAPES: CERAMICA MOBILIARIO: SENCILLO CONSERVACION: BUENO.

5. COMPLEMENTO INDUSTRIAL

CERCHAS : .

6. CONSTRUCCIONES GENERAL

CLASIFICACION: .

TIPO: RESIDENCIAL CONVENCIONAL: CONVENCIONAL IDENTIFICADOR USO: RESIDENCIAL HASTA 3PISOS PUNTOS: 32 AREA:73.02(m?) TOTALDE
PISOS: 1 EDAD DE LA CONSTRUCCION: 6 % CONSTRUIDO: 100

1. ESTRUCTURA

ARMAZON: LADRILLO BLOQUE, MADERA INMUNIZADA MUROS: BLOQUE LADRILLO MADERA FINA CUBIERTA: ZINC TEJA DE BARRO CONSERVACION:
REGULAR.

2. ACABADOS PRINCIPALES

FACHADAS: SENCILLA CUBRIMIENTO DE MUROS: PANETE, PAPEL, COMUN, LADRILLO PRENSADO PISOS: BALDOSA COMUN DE CEMENTO, TABLON LADR
CONSERVACION: REGULAR.

3.BANO

TAMANO: PEQUENO ENCHAPES: PANETE, BALDOSA COMUN DE CEMENTO MOBILIARIO: SENCILLO CONSERVACION: BUENO.

4.COCINA

TAMANO: PEQUENA ENCHAPES: PANETE, BALDOSA COMUN DE CEMENTO MOBILIARIO: POBRE CONSERVACION: REGULAR.

5. COMPLEMENTO INDUSTRIAL

CERCHAS : .

6. CONSTRUCCIONES GENERAL

CLASIFICACION: .

TIPO: RESIDENCIAL CONVENCIONAL: CONVENCIONAL IDENTIFICADOR USO: RESIDENCIAL HASTA 3PISOS PUNTOS: 17 AREA: 89.4(m”) TOTALDE
PISOS: 1 EDAD DE LA CONSTRUCCION: 6 % CONSTRUIDO: 100

1. ESTRUCTURA

ARMAZON: LADRILLO,BLOQUE, MADERA INMUNIZADA MUROS: BLOQUE LADRILLO,MADERA FINA CUBIERTA: ZINC,TEJA DE BARRO CONSERVACION:
REGULAR.

2. ACABADOS PRINCIPALES

FACHADAS: SENCILLA CUBRIMIENTO DE MUROS: SIN CUBRIMIENTO PISOS: CEMENTO, MADERA BURDA CONSERVACION: REGULAR.

3.BANO

TAMANO: SIN BANO ENCHAPES: MOBILIARIO: CONSERVACION: .

4.COCINA

TAMANO: SIN COCINA ENCHAPES: MOBILIARIO: CONSERVACION: .

5. COMPLEMENTO INDUSTRIAL

CERCHAS : .

6. CONSTRUCCIONES GENERAL

CLASIFICACION: .

TIPO: INDUSTRIAL CONVENCIONAL: CONVENCIONAL IDENTIFICADOR USO: GALPONES Y GALLINEROS PUNTOS: 28 AREA:92.4(m’) TOTAL DE PISOS:
1 EDAD DE LA CONSTRUCCION: 6 % CONSTRUIDO: 100

1L ESTRUCTURA

ARMAZON: LADRILLO,BLOQUE, MADERA INMUNIZADA MUROS: BLOQUE LADRILLO,MADERA FINA CUBIERTA: ZINC.TEJA DE BARRO CONSERVACION:
REGULAR.

2. ACABADOS PRINCIPALES

FACHADAS: POBRE CUBRIMIENTO DE MUROS: SIN CUBRIMIENTO PISOS: BALDOSA COMUN DE CEMENTO, TABLON LADR CONSERVACION: MALO.
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3.BANO

TAMANO: ENCHAPES: MOBILIARIO: CONSERVACION: .
4.COCINA

TAMANO: ENCHAPES: MOBILIARIO: CONSERVACION: .
5. COMPLEMENTO INDUSTRIAL

CERCHAS : .

6. CONSTRUCCIONES GENERAL

CLASIFICACION: .

TIPO: INDUSTRIAL CONVENCIONAL: CONVENCIONAL IDENTIFICADOR USO: EDIFICACIONES O LOCALES LIVIANOS DE TRANSFORMACION Y/O BODEGAJE
PUNTOS: 30 AREA:25627(w?) TOTAL DE PISOS:1 EDADDELA CONSTRUCCION: 4 % CONSTRUIDO: 100

1. ESTRUCTURA

ARMAZON: LADRILLO.BLOQUE, MADERA INMUNIZADA MUROS: BLOQUE LADRILLO.MADERA FINA CUBIERTA: ZINC. TEJA DE BARRO CONSERVACION:

REGULAR.

2. ACABADOS PRINCIPALES

FACHADAS: SENCILLA CUBRIMIENTO DE MUROS: SIN CUBRIMIENTO PISOS: CEMENTO, MADERA BURDA CONSERVACION: REGULAR.

3.BANO

TAMANO: ENCHAPES: MOBILIARIO: CONSERVACION: .

4.COCINA

TAMANO: ENCHAPES: MOBILIARIO: CONSERVACION: .

5. COMPLEMENTO INDUSTRIAL

CERCHAS : .

6. CONSTRUCCIONES GENERAL

CLASIFICACION: .

AREAS

AREA TOTAL LOTE: 2,6703 ha COEFICIENTE DE COPROPIEDAD: 0%

COLINDANTES

SUR - 0912001000000700094 ESTE - 0912001000000700094 NORTE - 0912001000000700045 ., NPN: 050910001000000070045000000000 NORTE - 0912001000000700093 , NPN:
05091000100000007009 3000000000 OESTE - 0912001000000700045 , NPN: 050910001000000070045000000000 OESTE - 0912001000000700052 , NPN:

05091000100000007005 2000000000

INFORMACION GRAFICA
Indice plancha Ventana Escala Vigencia
166-1I0-C-2 1:10.000 2013

INFORMACION AEROFOTOGRAFICA

Indice de vuelo Faja Foto Vigencia Ampliacion Escala
IGAC . ORT 2012 30CM
VIGENCIA: 2021

VALOR TERRENO: $ 23.327.980
VALOR CONSTRUCION: $ 62.293.977
AVALUO: $ 85.621.957

ZONAS FISICAS

Sector Codigo Zona Area

RURAL 313 2,6703 ha

ZONAS GEOECONOMICAS

Andes - Antioquso
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Sector Codigo Zona Area
RURAL 304 2,6703 ha

"Toda area calculada por la Gerencia de Catastro del Departamento de Antioquia se realiza con precision de la escala cartografica sobre la cual se identifican los linderos,
para el caso de Antioquia dependiendo del icipio en el sector rural es a escala 1:25.000, 1:10.000 o 1:5.000"

IMAGEN DEL PREDIO

Valido por 30 dias a partir de la fecha. 11/06/2021 hasta 11/07/2021

%

JOSE GIRALDO PINEDA
GERENTE
Gerencia de Catastro

Gerencia de Catastro
Calle 42B 52-106 Piso 11, oficina 1108 — Tel: (094) 383 92 14 — Fax: (094) 383 95 67
Centro Administrativo D 1 José Maria Cérdova (La Alpujarra)
Linea de atencién a la ciudadania: 018000415140
Atencién Ciudadania P; 1al: Sétano Gob 16n Taquillas 20 y 21

Medallzn e Codombn=S o
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Anexo 5. Titulos Académicos

= Geo Sig Avaltos

Fa Bepublica dve Colombia

» en su nombre

=

El Instituto de Educacion para el
Trabajo y el Desarrollo Humano

Con Licencia de Funcionamiento segin Resolucion N*. 05092 de Abril 28
de 2010 y Registro de programas segin Resoluciones N°, 011220 de
septiembre 09 de 2015 y 014386 de Noviembre 19 de 2015 de la
secretaria de Educacion del Municipio de Medellin.

Confiere el Certificado de Aptitud Ocupacional como
Ternico Laboral por Competencias en:

Awvaltios
Por____ 1008 Horas
a
Sebastidn Ospina Sierra

Identificado (a) con documento No, e de A

Por haber cumplide con los requisitos legales establecidos en el
Decreto 1075 del 26 de Mayo de 2015 y el plan de Estudios
confarme al Proyecto Educativo institucionat,

Registrado en el lioro del Certificado N* %! Folio de

allc
ramn

Dadoen Medellin a los 11 dias diel mes de Septiewbre  go 2020

. 312710 4178 - geosigavaluos@gmail.com
Andes - Antioquso
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. LA UNIVERSIDAD DE ANTIOQUIA

PERSONERIA JURIDICA LEY 71 DE 1878 DEL ESTADO SOBERANO DE ANTIOQUIA Y LEY 153 DE 1857

_-cu

EN ATENCION A QUE

SEBASTIAN OSPINA SIERRA

IDENTIFICADO CON CEDULA DE CIUDADANIA 1027882915

1A COMPLETADO TODOS LOS REQUISITOS QUE LOS ESTATUTOS UNIVERSITARIOS
EXIGEN PARA OPTAR AL TITULO DE

TECNOLOGO EN ECOLOGIA Y TURISMO

LE EXPIDE EL PRESENTE DIPLOMA, EN TESTIMONIO DE ELLO, SE FIRMA EN MEDELLIN
REPUBLICA DE COLOMBIA, EL 27 DE MAYO DE 2010

VA% wmt\m\r e. \V. eotlmy M. mvn'/.ntw
ALBERTO URIBE CORREA LUQUEGI GIL NEI CARLOS ALRERTO ZARATE YEPES
RECTOR SECRETARIO DIRECTOR
52259

._H ch_mmn_
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2% UNIVERSIDAD
./ DE ANTIOQUIA

Penoruris juridica Loy 71 de 1578 del Estads Saberasa do Atiaquia y Ley 153 de 1837

ACTA DE GRADUACION 118059

DEPENDENCIA: CORPORACION AMBIENTAL
APROBACION DEL PROGRAMA: Conseio Académico 404 del 24 de noviembre de 2011
PROGRAMA:  GESTION EN ECOLOGIA Y TURISMO

EI24&”“”\.Om~m&hlm.mwd_m1.
conler & thulo de :
GESTOR EN ECOLOGIA Y TURISMO

A

SEBASTIAN OSPINA SIERRA
Wentificado con cédufa de chadadania 1027882915

Bl Secretarto de l3 ceremants leyd b providencla por la cual elfla) sedor(a) Vicerrector(a) de Docenda

autorl6 esta graduaciéa. A cominuacion ¢f Presidente de (2 ceremonta tomd al gradundo e Juramento
correspondente y procedid 2 & entrega del Diploma y el Acta de Grada.

£ comstancia so firma esta acts en 1 Cludad de Medelin, Repdbiics de Colombla,

bl cbsiled
W

Director

095618
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Sebastian Ospina Sierra
Auxiliar de la Justicia
Aval - 1027882915 de ANAV
Procesos ante Juzgados
Juzgado Radicado Proceso Afo
JUZGADO CIVIL DEL
CIRCUITO DE PUERTO | 02219370590 Ejecutivo 2020
BERRIO
JUZGADO PROMISCUO ngjgggéf‘gé%%é_ Verbal Sumario -Nulidad | ,,;
MUNICIPAL JARDIN 00 de Contrato
Declaracion de
JUZGADO PROMISCUO 08?58118480%%4 pertenencia (Por 2021
MUNICIPAL DE BETANIA 00 prescripcion
extraordinaria de dominio)
a2 SVILDEL | 055793103001~ | DIVISORIO ~VENTADE | , .
2016-00093-00 BIEN COMUN
BERRIO
JUZGADO CIVIL DEL 05-579-31-03-
CIRCUITO DE PUERTO |001- 2014-00033- Ejecutivo 2021
BERRIO 00
JUZGADO CIVIL DEL
CIRCUITO DE PUERTO 055793103001 VERBAL - pertenencia 2021
BERRIO 2019-0068-00
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QRCION

PARQUES
STIVENLYN

anos

EL DIRECTOR TERRITORIAL DE LA DIRECCION TERRITORIAL ANDES OCCIDENTALES
CERTIFICA QUE:
SEBASTIAN OSPINA SIERRA quien se identifica con la cédula de ciudadania N 1.027.882.915 expedida en Andes,
tuvo suscrito con la Direccién Territorial Andes Occidentales de Parques Nacionales Naturales de Colombia, el

Contrato de Prestacion de Servicios que a continuacion se relaciona:

Contrato de Prestacion de Servicios Nacion No. 097 del 10 de febrero del 2020

Fecha Iniciacion: 10 de febrero del 2020

Duracién del contrato: DIEZ (10) MESES Y VEITIUN (21) DIAS

Valor mensual: DOS MILLONES SEISCIENTOS SESENTA Y TRES MIL OCHOCIENTOS
CINCUENTA PESOS (2.663.850) M/CTE.

Valor del Contrato: VEINTIOCHO MILLONES QUINIENTOS TRES MIL CIENTO NOVENTA Y
CINCO PESOS ($28.503.195) MCTE.

Fecha Terminacion: 30 de diciembre 2020

OBJETO:

PRESTACION DE SERVICIOS PROFESIONALES Y DE APOYO A LA GESTION DE LA DIRECCION
TERRITORIAL ANDES OCCIDENTALES PARA LIDERAR LA DINAMIZACION DEL CENTRO DE
INTERPRETACION AMBIENTAL EN EL MARCO DE LA ESTRATEGIA DE COMUNICACION Y EDUCACION
AMBIENTAL, LA CUAL BUSCA PROMOVER LA SENSIBILIZACION CIUDADANA RESPECTO A LA
CONSERVACION DE LA BIODIVERSIDAD, PARA POSICIONAR LA GESTION DEL SUBSISTEMA DE AREAS
PROTEGIDAS ANDES OCCIDENTALES Y OTRAS ESTRATEGIAS DE CONSERVACION DE ACUERDO AL
ENFOQUE TERRITORIAL Y LOS PROCESOS ESTRATEGICOS.

ACTIVIDADES Y OBLIGACIONES

OBLIGACIONES ACTIVIDADES PRODUCTOS

Desarrollar el plan de trabajo
concertado incluyendo las actividades
a desarrollar para el cumplimiento de
Elaborar el plan de trabajo para la las obligaciones contractuales,
ejecucion de las actividades objeto | socializarlo con el director territorialy | Plan de trabajo
del contrato en coordinacion con la | el coordinador técnico y ajustarlo mes

direccion territorial y ajustar de a mes de acuerdo a los
acuerdo a las observaciones en el | requerimientos solicitados por la
transcurso de la ejecucion. direccion territorial.

El ambiente | pinambiente
es de todos Migarbierite

DIRECCION TERRITORIAL ANDES OCCIDENTALES
Carrera 42 No. 47 — 21 Medellin, Colombia
Teléfono: 3220224

www.parquesnacionales.gov.co
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Elaborar informes mensuales con los
avances del plan de trabajo.

Informes de actividades
mensuales de acuerdo al plan
de trabajo.

Liderar la dinamizacion del Centro
de Interpretacion Ambiental del
Subsistema Andes Occidentales en
el marco de la estrategia de
comunicacion y educacion
ambiental.

Plantear las acciones que dinamicen
el CIAM y fortalezcan su
conceptualizacion, asi como la
articulacion a la estrategia de
comunicacion y educacion con base
en los procesos estratégicos de la
DTAO.

Documento con una propuesta
de articulacion del CIAM y el
Centro de Documentacion a la
estrategia de comunicacion y
educacion teniendo en cuenta
los procesos estratégicos de la
DTAO.

Apoyar el posicionamiento del SAO
y promover la valoracion social de la
biodiversidad a partir de la
estrategia de comunicacion y
educacion ambiental y el
ecoturismo.

Gestionar y coordinar las exposiciones
itinerantes del CIAM del Subsistema
Andes Occidentales en el marco de la
estrategia de comunicacion y
educacion.

Informe de las exposiciones
que contenga descripcion
tematica o conceptual, guiones
o guia, listado de asistentes,
encuesta de satisfaccion,
recomendaciones y/o anexos
(videos y fotos).

Establecer y/o mantener vinculos con
distintos actores de la sociedad civil
en el marco de la estrategia de
comunicacion y educacion, para
fortalecer la estructura participativa de
PNNC y del SAO.

Informe de gestion con mapeo
de actores actualizado de
aporte a la sistematizacion de
la experiencia del CIAM.

Coordinar talleres y eventos
ludico/culturales para participantes
intemos y externos que visiten el
CIAM.

Informes de talleres y eventos
realizados (fotos y videos).

Manejo, administracion y promocion
del centro de documentacion de la
Direccion Territorial Andes
Occidentales.

Atencion y orientacion de usuarios
intemos o extemnos en requerimientos
de informacion general, control de
consultas y préstamos disponiendo el
material bibliografico y audiovisual
organizado de acuerdo con los
estandares establecidos por el SGC.

Propuesta de promocion del
Centro de Documentacion del
CIAM (documento) articulada
ala estrategia de
comunicacion y educacion.

Reporte mensual de visitantes
y requerimientos atendidos de
manera fisica o virtualmente,
intercambio de material
realizado, donaciones
recibidas.

El ambiente

es de todos Miambisnts

DIRECCION TERRITORIAL ANDES OCCIDENTALES
Carrera 42 No. 47 — 21 Medellin, Colombia

Teléfono: 3220224

www.parquesnacionales.gov.co
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Aportar el proceso de
implementacion del Sistema de
Gestion de la Calidad.

Mantener la informacion documental
necesaria de acuerdo a las tablas de
retencion documental del Sistema de
Parques Nacionales.

Archivo relacionado de
acuerdo a tabla de Retencion
Documental.

Suministrar la informacion necesaria o
requerida para el desarrollo de los
planes de mejoramiento de la DTAO

Documentos que certifiquen el
suministro de la informacion
(oficios, correos electronicos,
etc.)

Generar los procesos necesarios para
diligenciar la plataforma de Orfeo de
forma efectiva y eficiente.

Informes periédicos que
reporten las respuestas a
requerimientos en Orfeo.

Generar, en coordinacion con la
DTAOQ, propuestas de publicacion
digital de las experiencias de
sistematizacion de las areas
protegidas con el aplicativo ELA
desde el enfoque de la
Interpretacion Ambiental, en el
marco de la estrategia de
comunicacién y educacion.

Acopio de la informacion de las
experiencias sistematizadas a montar
en el aplicativo ELA

Entrenamiento en el aplicativo ELA
apoyado con el grupo de
comunicacion y educacion ambiental
de Parques Nacionales Naturales de
Colombia.

Montaje de dos experiencias
de sistematizacion de las
areas protegidas de la DTAO
en el aplicativo ELA

Apoyar a la educadora ambiental en
el proceso de Guardaparques

Apoyar las etapas surtidas en el
proceso de incorporacion, seleccion

Informe de actividades de

Voluntarios en las areas protegidas | (entrevistas, capacitacion), ubicacion y apoyo.
de la DTAO, de acuerdo al enfoque | seguimiento de los Guardaparques
territorial y los lineamientos del Nivel | Voluntarios en las areas protegidas y
Nacional. la DTAO.
o Sombiente | winambiente

DIRECCION TERRITORIAL ANDES OCCIDENTALES
Carrera 42 No. 47 — 21 Medellin, Colombia

Teléfono: 3220224

www.parquesnacionales.gov.co
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Formulaciéon de guiones de
interpretacion ambiental conforme a | Recopilar informacion relevante
la informacion generada de la obtenida en las areas protegidas que ; : s
: i : : Guiones de interpretacion
implementacion de los programas puedan generar impacto y valor socio- ;
; : . " ambiental formulados.
de monitoreo y portafolios de ambiental para |a elaboraciéon de
investigaciones de las AP de la guiones.
DTAO.

Dado en Medellin, a los diecinueve (19) dias del mes de enero del afio 2021.
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JORGE EDUARDO CEBALLOS BETANCUR
D r Territorial Andes Occidentales
Parques Nacionales Naturales de Colombia

Proyecto: Elicenia Jiménez cafias — Contratista DTAO Ej ¢
Reviso: Juan Sebastian Cruz—Abogado de contratos DTA@
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