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Proceso: Verbal — Pertenencia

Demandante: ZEBRO S.A.

Demandado: Personas indeterminadas

Radicado: 05154 31 12 001 2018 00174 00

Subtemas: Declara pertenencia por prescripcion adquisitiva
extraordinaria.

Providencia: Sentencia No.05

Decision: Concede suplicas de la demanda

I. TEMA DE DECISION
Luego de haberse agotado el tramite consagrado en los articulos 372, 373 y 375
del Codigo General del Proceso, procede a dictarse la sentencia escrita dentro del
presente proceso verbal de declaracién de pertenencia por prescripcion adquisitiva
extraordinaria de dominio en favor de la sociedad ZEBRO S.A, en contra de
PERSONAS INDETERMINADAS, habiéndose ya agotado todas las etapas
previas y necesarias para proceder de conformidad, segun lo anunciado en

audiencia del 27 de mayo del afio que transcurre.

II. ANTECEDENTES
Los fundamentos facticos que inspiran la solicitud de declaratoria de pertenencia

son en sintesis los siguientes:

e Que la sociedad demandante ha tenido la posesion material del inmueble
desde el treinta (30) de septiembre de 2002, conforme a la escritura
numero 1.662, emitida en dicha fecha por la Notaria Veintiuno de Medellin;
es decir, al momento de presentacion de la demanda, habian transcurrido
casi dieciséis (16) anos desde que le hicieron entrega del bien inmueble

aludido.

e Durante todo ese tiempo la demandante ha ejercido hechos positivos de
aquellos que solo da derecho el dominio, tales como: hacer mejoras,
reformar cercas, construir casa de habitacion y sembrar pastos. Ademas, ha
desarrollado su labor de ganadero con semovientes propios y ajenos.



La posesidon se ha ejercido en forma publica, quieta, pacifica e
ininterrumpida y sin reconocer dominio ajeno sobre el inmueble y sin que

haya existido requerimientos o interrupcién natural o civil.

Con base al recuento factico que antecede, pretende:

Que se declare que la sociedad ZEBRO S.A. ha adquirido por prescripcién
extraordinaria de dominio el bien inmueble rural a que hace alusion la
matricula inmobiliaria nimero 015-22795 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Caucasia, el cual se describe asi: Un lote de
terreno denominado “MARLENA”, con pastos artificiales de yaragua, Uribe,
con saladero, rastrojeras, monte, con un area de ochenta y ocho hectareas
y cuatro mil metros cuadrados (88,4.000Hts.), con todas sus mejoras,
dependencias y demas anexidades, conforme a plano protocolizado en la
escritura publica nimero 2.567 de junio de 1.966, de la Notaria Sexta de
Medellin, situado en el Paraje de “La Palanca”, comprension municipal de
Caucasia, con casa de habitacion en construida. Mismo que se encuentra
delimitado por los siguientes linderos generales actualizados, segun
certificacion de Catastro Municipal de Caucasia, cuales son: Por el Norte,
con hacienda guayacanes propiedad de la sociedad Velas S.A.S; por el
Oriente, con el predio 22 la Hacienda Camagua de Humberto de Jesus
Duque Salazar y con los predios Santa Isabel y La Teresita de C.I. Flores de
Normandia; por el Sur, con la via al Bagre; por el Occidente, con la via al

Bagre y el predio 21 de nombre Oswaldo Jaramillo Lopera y otros.

El referenciado bien inmueble aparece en Catastro Municipal con una cabida
de 123.1.200 hectareas, pero su area real es de 88.4000 hectareas, debido
a que la medida no es oficial, segun informacion que me fuera dada en

Catastro Municipal, por lo que la cabida se tiene como un cuerpo cierto.

Que se ordene inscribir la sentencia en la Oficina de Registro de

Instrumentos Publicos de Caucasia Ant.

III INTEGRACION DEL CONTRADICTORIO

El auto que admitié la demanda fue notificado por estados del 27 de
febrero del 2019.



Con posterioridad, luego de que se publicé el emplazamiento d e las
personas indeterminadas, aportadas las fotos de la valla y realizada la
inscripcion en el registro nacional de personas emplazadas, se
nombrd como curadora ad-Litem a la abogada Luz Marina Ocampo,

quien se notifico personalmente el dia 24 de febrero de 2020.

IV PROBLEMA JURIDICO

Corresponde determinar si la sociedad ZEBRO S.A, logré acreditar la
configuracidn de los requisitos exigidos por la ley para ser declarado
como propietario del bien inmueble objeto del litigio, a través de la
declaracidon de pertenencia por prescripcion extraordinaria adquisitiva de

dominio.

\'J CONSIDERACIONES

Toda vez que la pretension del asunto gira en torno a la declaracion de
pertenencia de un bien inmueble por haber acaecido sobre el mismo
el fendmeno juridico de la prescripcion extraordinaria adquisitiva de
dominio se hace necesario exponer la normatividad aplicable y los

preceptos jurisprudenciales y doctrinales en esta materia.

El Cédigo Civil Colombiano establece como uno de los modos de adquirir

el dominio la prescripcion adquisitiva.

El articulo 2518 del Cédigo Civil indica los bienes que son prescriptibles
y respecto de los cuales es posible adquirir su dominio como en el caso
de los bienes raices o muebles que estan en el comercio humano y que

se han poseido en las condiciones legales.

Dicha prescripcion puede ser de dos clases, ordinaria y extraordinaria
y respecto de esta Ultima no es necesario titulo alguno, conforme a lo
planteado en el art. 2531 del C.C.



Asi pues, esta legitimado para pedir la declaracién de pertenencia todo
aquel que pretenda haber adquirido por prescripcion, sea ordinaria o
extraordinaria, conforme a lo planteado en el articulo 375 del Cddigo

General del Proceso.

Frente a la usucapion se ha dicho que la norma supone que el titular
inscrito voluntariamente ha abandonado el bien y por tal razén el
propietario es quien lo posee de tal modo que la prescripcion “seria
un espaldarazo al poseedor que trabaja el bien, que lo explota en
beneficio propio o de la sociedad y, a la vez, una sancién al
propietario que se cruza de brazos con su titulo y no hace producir su
bien.” (OCHOA CARVAJAL, Raul Humberto; Bienes, Estudio sobre los
bienes, la propiedad y otros derechos reales; quinta edicién, Libreria
Juridica Sanchez R. LTDA.)

De la Prescripcion Extraordinaria

Conforme a la linea jurisprudencial expuesta por la Corte Suprema de
Justicia, para la configuracién de la prescripcion adquisitiva
extraordinaria se necesita la confluencia de ciertos presupuestos

juridicos:

A. La posesidn: la usucapion se fundamenta en el hecho de la

posesion, la cual supone la ausencia de reconocimiento de dominio
ajeno y la manifestacion quieta, publica, pacifica e ininterrumpida
del animo de sefior o dueno frente a una cosa determinada, con el
fin de que prospere la declaracion de pertenencia a favor del
poseedor y surja en su patrimonio el derecho de dominio o

cualquier otro derecho real.

Al respecto la doctrina sostiene que el corpus es “el poder fisico o
material que tiene una persona sobre una cosa" pero no como m ero
contacto, sino la voluntariedad real de tenerlos, por lo cual aun cuando
el objeto esté fuera del contacto fisico del poseedor, no por esa sola
razon habra de negarse el sefiorio que aquél ejerza sobre la cosa. El
animus por su parte se entiende como "la intenciéon de obrar como sefor

y duefio (animus domini) sin reconocer dominio ajeno"



(VELASQUEZ JARAMILLO, Luis Guillermo. Bienes. Undécima Edicion.
Bogota: Temis. 2008. P. 155.)

Este elemento, puede considerarse acreditado plenamente con las
declaraciones de los testigos traidos a juicio, quienes coincidieron en
manifestar que conocen de forma personal al sefor Jaime Humberto
Zuluaga Trejos, representante legal de la sociedad ZEBRO S.A , a
quien reconocen como sefior y duefio del lote de terreno denominado
“"MARLENA"”, con un area de ochenta y ocho hectareas y cuatro mil
metros cuadrados (88,4 .000 Hts.), el cual hace alusion la matricula
inmobiliaria numero 015 -22795, de la Oficina de registro de
Instrumentos Publicos de Caucasia; ubicado en el Paraje de “La

Palanca”, comprension municipal de Caucasia.

Se evidencia el animus domini del demandante, pues en el lote de
terreno mencionado, se ha construido mejoras, casa de habitacidn,
construccion y reforma de cercas, al igual que sembrar pastos
artificiales, ademas, ha ejercido su labor de ganadero a favor de la
sociedad demandante, tal y como se pudo corroborar en la inspeccion
judicial. Asi mismo, los testigos al unisono manifestaron que el
demandante ha realizado deferentes actuaciones tendientes a mejorar
y conservar el bien en cuestion; asi mismo, indicaron no conocer a
ninguna otra persona que actuara como duefia del inmueble objeto de
la presente Litis, afirmaciones todas que refuerzan la versién del

demandante a través de su representante legal.

Valga decir que, los medios de prueba utilizados en el proceso para crear
convencimiento de lo que se pretende sea declarado, cumplen con los
requisitos formales de conducencia, pertinencia y utilidad. La solicitud
de prescripcion adquisitiva de dominio recae sobre co sa corporal
determinada, que esta en el comercio y cuya identidad fue corroborada

en el proceso.

Se extrae del material probatorio que el sefior Jaime Humberto Zuluaga
Trejos lleva poseyendo hace mas de 10 afios el referido inmueble en

calidad de representante legal de la sociedad ZEBRO S.A,



asi lo relataron los declarantes en la diligencia de inspeccion judicial De
igual manera; segun la prueba recaudad ha sido ésta la personaque se
ha encargado del pago de los servicios publicos e impuestos, y en
general quien se consideraba asi mismo y los demas vecinos del sector
como unico duefio del bien ; por tanto, en ningin momento fue

desvirtuado el ejercicio de actos de poseedor y duefo

En virtud de lo anterior, a consideracidn de esta Agencia Judicial se
presentan los presupuestos necesarios para declarar la prescripcidon
adquisitiva extraordinaria del dominio, al reunirse los elementos antes
dichos, conforme con el ordenamiento juridico; esto es, la posesion
quieta, pacifica, publica y tranquila del senor Jaime Humberto Zuluaga
Trejo en calidad de representante legal de la sociedad ZEBRO S.A por
mas de 10 anos. Ademas, el inmueble como se verifica en el folio de
matricula es de aquellos susceptible de adquirir por esta via al
corresponder a un bien particular y no de la naciéon o en general de
aquellos sobre los cuales esta prohibida su adquisicion por este

medio.
Calificacion de la conducta procesal de las partes.

El articulo 280 del C.G. P. establece la obligacidon para el Juez de
calificar la conducta procesal de las partes para, de ser el caso,
deducir indicios de ella; pues bien, en el presente caso ninguna de las
conductas procesales desplegadas deja ver indicio alguno que pueda
revestir alguna incidencia, de cara al sustento juridico de la presente

decision.

En mérito de lo expuesto, el JUZGADO CIVIL LABORAL DEL
CIRCUITO DE CAUCASIA, administrando justicia en nombre de la
Republica y por autoridad de la ley,

FALLA

PRIMERO: Declarar que la sociedad ZEBRO S. A representada
legalmente por el senor Jaime Humberto Zuluaga Trejo, poseedor,
adquirié por prescripcién extraordinaria de dominio el siguiente bien

inmueble:



“Predio rural identificado con la matricula inmobiliaria nro.015 -22795,
de la Oficina de Instrumentos Publicos de Caucasia, distinguido como:
Un lote de terreno denominado " MARLENA”, con pastos artificiales de
yaragua, Uribe, con saladero, rastrojeras, monte, con un area de
OCHENTA Y OCHO HECTAREAS Y CUATRO MIL METROS

CUADRADOS (88 ,4. 000 Hts.), con todas sus mejoras, dependencias y
demds anexidades, conforme a plano protocolizado en la escritura
publica nimero 2. 567 de Junio de 1.966, de la Notaria Sexta de
Medellin, situado en el Paraje de “La Palanca”, comprensién municipal
de Caucasia, con casa de habitaciéon en él construida, lo cual se
encuentra delimitado por los siguientes linderos generales
actualizados, segun certificacion de Catastro Municipal de C aucasia,
cuales son: Por el Norte, con Hacienda Guayacanes, de sociedad Velas
S.A.S,; por el Oriente, con el predio 22 la Hacienda Camagua de
Humberto de Jesus Duque Salazar y con los predios Santa Isabel y La
Teresita de C.I. Flores de Normandia; por el Sur, con la via al Bagre;
por el Occidente, con la via al Bagre vy el predio 21 de nombre

Oswaldo Jaramillo Lopera y otros.”

SEGUNDO: Declarar a la sociedad ZEBRO S.A representada legalmente
por el sefior Jaime Humberto Zuluaga Trejo , como titular del predio

referido, por lo expuesto en la parte motiva.

TERCERO: Ordenar la cancelacién de la inscripcion de la demanda de
la referencia en el folio de matricula inmobiliaria No. 015 -22795; y en

consecuencia ordenar el registro de esta sentencia.

CUARTO: Sin lugar a condena en costas. Ello en tanto quien incurrid

con los gastos procesales fue la parte demandante.

NOTIFIQUESE

<?[§EAR LFONSO ACUNA JIMEN

JUEZ
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