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jectoccasia@cendoj.ramajudicia.gov.co
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RADICADO:0515431120012020-0002600
ASUNTO: REPOSICION

El Despacho mediante auto del 2 de agosto del ano que discurre, tras
considerar que “...por darse los presupuestos de ley...” procede a fijar
fecha y hora para la almoneda, sobre los sendos fundos con matriculas
inmobiliarias Nros. 015-13601 y 015-47642.

Significativamente hay que senalar que habiendo finalmente el juzgado
aceptado el dictamen que ofrecié el perito IVAN ALEXANDER ORTIZ
BARRAGAN, lo cierto es que en la audiencia de explicacion y
sustentacion de los sendos dictamenes rendidos por los peritos de una
y otra parte, respectivamente, se pudo tener en cuenta que en lo que
respecta al bien inmueble con folio de matricula 015-47642, por ser
una edificacion de varios pisos, no sometidos hasta entonces al
régimen de propiedad horizontal, llamado como desenglobe, tales
expertos que fungieron como auxiliares del juez en su labor
jurisdiccional, fueron contestes en reconocer que no es lo mismo el
valor de ese fundo, que estando avaluados por separado, como cada
unidad inmobiliaria fisica, no juridica. Y es que aunado a la
consideracion del perito, se sobreponen las reglas de la experiencia que
el juez en su sana critica contempla para casos como este.

Ocurre que mediante escritura publica N° 244 del 27 de junio de 2023
y 314 del 4 de agosto de 2023 (aclaratoria de la primera) de la Notaria
Unica de Taraza Antioquia, la sefiora ROSA ANGELICA JIMENEZ
TANGARIFE ha constituido el régimen de propiedad horizontal, sobre
el fundo con matricula inmobiliaria N° 015-47642 de la oficina de
registro de instrumentos publicos de Caucasia Antioquia.

La oficina de registro segun nota devolutiva 2023-015-6-2142 del 11
de julio de 2023 vinculada al folio de matricula inmobiliaria indicado
se abstiene de registrar el referido reglamento de propiedad horizontal,
aduciendo que el bien esta embargado.

En pie de la consideracion de la oficina registral que no prohijo — pues
tal negativa no se adecua como un acto de enajenacion en la medida
en que no se configura para este caso una venta ni menos de
disposicion -, es por lo que le solicito al sefior juez autorice el registro
de dicho acto, limitado unica y exclusivamente al registro de la
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escritura publica contentiva del régimen especial de dominio (art. 1°
ley 675/01).

Tiene también el propoésito que los sendos pisos o departamentos en
que se conforma el Edificio tenga cada uno su unidad juridica
inmobiliaria y que en el caso sub judice al ser sometidos a publica
subasta, pueda hacerse en mejor garantia de los derechos de la
codeudora ROSA ANGELICA JIMENEZ TANGARIFE.

Vana seria la consideracion expuesta con anterioridad al mismo
Despacho Judicial, cuando con fundamento en la invocada sentencia
T-088A-14 de linaje iusfundamental, aplicable a este caso, no pudiere
entonces que la codeudora lograse que el juez le protegiera sus
derechos constitucionales fundamentales. Esto por cuanto, con la
propia voz autorizada de la H. Corte Constitucional, en la referida
providencia al dar por sentado que “...al juez le corresponde velar
porque el motor de las cosas puestas en la almoneda, no reporte
una evidente desconexion con su realidad economica, de modo que
sirvan tanto al propdsito de pagar en mejor y mayor medida la
obligacion que se reclama, en garantia de los derechos del acreedor
y no suponga un detrimento desproporcionado e injusto de
caracter patrimonial para el deudor.” (negrillas y subrayado en modo
superlativo).

De la propia ratio decidendi de la fijada providencia T-088A-14, la H.
Corte Constitucional asumio, con fundamento en precisiones que al
respecto hizo la H. Corte Suprema de Justicia en fallo del 22 de agosto
de 2013 como alli queda indicado, que:

“2.5.6. En efecto sefialo que “las mencionadas determinaciones
desconocen la doble naturaleza que se le ha reconocido al remate,
el cual, ademas de tener una connotacion procesal, conlleva un
inocultable negocio juridico, en el que el juzgador asume la
calidad de oferentes de los bienes sobre los cuales recaen las
medidas precautelativas decretadas en el proceso, de ahi que al
juzgador corresponde en dicha actuacion salvaguardar los
derechos de quien hasta que se concrete la adjudicacién, detenta
el dominio de lo que va a ser subastado, y en igualdad de
condiciones, brindar proteccién a las garantias procesales del
promotor del tramite ”. (el entintado es ajeno al texto original).

En tal sentido, le ruego que el juzgado reponga parcialmente el auto en
lo atinente al fundo con folio de matricula inmobiliaria N° 015-47642,
dispensando la autorizacion reclamada, para que una vez se obtenga
la inscripcién correspondiente se avallie por separado cada una de las
unidades juridicas que en definitiva conforman los cuatro (4) pisos o
plantas, que consta de cuatro apartamentos y una (1) terraza, en el
primer piso un apartamento, en el segundo piso dos apartamentos
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(sic), el tercer piso un apartamento y en el cuarto piso una terraza, que
integran el “Edificio Jiménez Tangarife Propiedad Horizontal”
sometido al régimen de propiedad horizontal, este que en todo caso se
aviene con el cumplimiento de las exigencias de ley, en particular la
675/01 los articulos Articulo 2.1.5.1.1., 2.2.6.1.2.1.1., 2.2.6.4.1.1 del
decreto 1077/15.

Fundamento esta peticion en nombre de la poderdante, en el numeral
3° del articulo 1521 del C. Civil,

Adjunto como medios de prueba:

Copia de las escrituras publicas Nros. 244 del de junio 27 de 2023 y
314 del 4 de agosto de 2023 de la Notaria Unica de Taraza Antioquia,

Nota devolutiva 2023-015-6-2142 del 11 de julio de 2023 de la oficina
de registro de instrumentos publicos de Caucasia Antioquia.

Atentamente,

LUIS ENRIQUE ARIAS LONDONO
C. C. N° 70.132.792 expedida en Barbosa Antioquia
T. Prof. N° 91.766 del C. S. de la Judicatura
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ESCRITURA PUBLICA No. DOSCIENTOS CUARENTA Y CUATRO --------244---==--
FECHA: VEINTISIETE (27) DE JUNIO DEL ANO DOS MIL VEINTITRES (2023) ---=-
OTORGADA EN LA NOTARIA UNICA DEL CIRCULO DE TARAZA ANTIOQUIA. ---

CODIGO NOTARIA: 057900007 ~---vev-- cmmmmmem mmmmmmmmmmmnmmsisessmmnmmnnsssnmenmomsassmmmsmoo=s
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO. --------m-s-mencmsmmmmmncomanammnsoce=s
FORMATO DE CALIFICACION RESOLUCION No. 1156/96---------------=-========-======""

FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA NRO. 015-47642---------m=-n-==m======- §
UBICACION DEL PREDIO: URBANO = TARAZA ----emnmmmmemmmmmmmmmmmmenmmmmm e ge
DIRECCION DEL INMUEBLE: BARRIO PAVAS PARTE BAJA EN LA CARRERA 32 Eg
N29 =  02/06------timmmiebbtd L Nl oy o eeoeemmemmmemomm e mmmem oo .l.g
ACTO JURIDICO: <ot me e S m S oo oo VALORACTO g
REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL -----nmmmmsemmmeremoemmeee $0 ~

PERSONAS QUE INTERVINIERON EN EL ACTO:------------s=m===m==smmmmmmmmmmmmsoosmommsoos

DATOS PERSONALES :-—-nenememmmmmmmmmmeemmmen e
---------------- REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL DE: -----------------m===-=-

ROSA ANGELICA JIMENEZ TANGARIFE ---—--------------mmmmmmmomme-

RN Vo3 7.2 o M S

EDGAR NAVARRO AGAMEZ--------------=-=mmmrm o= mm oo smo oo oofm e m o ooo oo oo mm e
ESCRITURA NUMERO: DOSCIENTOS CUARENTA Y CUATRO ----------- p ). V. R—

REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL ----e-smesmmmmmmeonnemooecememmnne s e oo

DE: ROSA ANGELICA JIMENEZ TANGARIFE -----------------mmmmmmmmoommmmoooommo oo oo oo
En el Municipio de Taraza, Departamento de Antioquia, Republica de Colombia, a los

veintisiete (27) dias del mes junio del afio dos mil veintitrés (2023), donde esta ubicada
la Notaria Unica del Circulo de Taraza, cuyo Notario unico en propiedad es EDGAR
NAVARRO AGAMEZ, se otorgd la escritura publica que se Consigna en los siguientes
términos, comparecié DIEGO FERNANDO CAVADIA QUINTERO, dijo ser mayor de
edad. identificado con la cédula de ciudadania 1.038.109.237, con domicilio y
residencia en el Barrio centenario, del Municipio de Caucasia(Ant.), de estado civil
soltero, sin unién marital de hecho, de profesién u oficio ingeniero civil, quien obra
como apoderado de ROSA ANGELICA JIMENEZ TANGARIFE mayor de edad,
identificada con nimero de cedula de ciudadania 21.610.154, con domicilio y residencia

en Canas gordas (Ant.), de estado civil soltera, sin unién marital de hecho, de ocupacion
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u oficio, profesional, segin poder que le fue conferido y el cual debidamente'

reconocido su contenido y autenticada su firma, presenta para que se protocolice con|
este iNSruMento, Yy Manifestd; e e et e e

a L

PRIMERO: Que actuando como apoderado presenta para su protocolizacion el
SIGUIENtE dOCUMIENEO: —mm oo m S e e
Poder especial Amplio y Suficiente, otorg?do por la sefiora ROSA ANGELICA
JIMENEZ TANGARIFE de fecha 15 de junio de 2023, el cual se encuentra

debidamente reconocido su contenido y autenticada su firma. ------==-=============-meouu-m-

SEGUNDO: En consecuencia, declaro. legalmente protocolizado el poder especial
amplio y suficiente, para que surta plénos efectos quales y quede en custodia y
guarda del protocolo Notanal a mi cargo, bajo el numero y fecha correspondiente a
este instrumento publico, y de él se expldan cuantas copias solncnten sus interesados.
PRIMERO: Que por escritura publica numero 292 de fecha 14 del mes de octubre de
2014, otorgada por la Notaria Unlca de Caceres Antioquia, deb\damente inscrita al
folio de matricula inmobiliaria numero 016 47642 de la Oflcmg de Instrumentos
Publicos de Caucasia Antioquia, mi poderdante la sefora ROSA ANGELICA
JIMENEZ TANGARIFE adquirio el derecho de dominio y posesmn real y material

sobre: Un lote de terreno urbano, que tiene una extensiéon superficiaria de (186.70)
demas mejoras y anexidades, ubicado en el Barrio Pavas parte baja en la carrera 32
No. 292-02/06 de la actual nomenclatura del Mumcnplo de Taraza, Departamento de
Antioquia. Comprendido dentro de log sggunenteg‘lmderos generales; Por el FRENTE,
en 13.40 metros, con la Calle Publica; Poret€OSTADO DERECHO, en 14.75 metros,
con Javier Mejia; por el COSTADO IZQUIERDO, en 14.20 metros, con ManuelH
Montoya y Senobla Monsalve; por la PARTE DE ATRAS, en 13.40 metros, con Jesus|
Berrio. con cedula Catastral, Numero 057900100000600070003000000000. -----------
Nuevamente comparece DIEGO FERNANDO CAVADIA QUINTERO, dijo ser mayor

de edad, identificado con la cédula de cjtidadania 1.038.109.237, con domicilio y

'"

| residencia en el Barrio centenario, del Municipio de Caucasia(Ant.), de estado Civil

soltero, sin union marital de hecho, de profesion u oficio ingeniero civil, quien obra

como apoderado y manifesto:-———--——cee oo

PRIMERO: Que por medio del presente instrumento eleva a escritura publica el
REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL gravando un inmueble de
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propiedad de su poderdante, el cual consiste en una edificacion de?UATRO (4) pisgg
O plantas, que consta de CUATRO (4) apartamentos y una (1) terraza, en el primer piso

un apartamento, en el segundo piso dos apartamentos, en el tercer piso un apartamento
y en el cuarto piso una terraza; denominado “EDIFICIO JIMENEZ TANGARIFE

PROPIEDAD HORIZON TAL” . o et e e e e e e e e e m e |

SEGUNDO: Que el régimen de propiedad horizontal se regira por lo establecido en la

Ley 675 del 03 de agosto de 2001. ———-secsemmcmscammmsmmmamsesanmemmamanamemee—meemmeees
TERCERO: Que igualmente presentan para su protocolizacién, todos los documentos
exigidos por la Ley 675 del 03 de Agosto del 2001 .----—mm--nmmeemmmmemmnmmmmmmmmmmem ememene-
CUARTO: Que el texto def reglamento dé propiedad horizontal del “EDIFICIO JIMENEZ
TANGARIFE PROPIEDAD HORIZONTAL es “del siguiente tenor ------—--m-mmmnnnn-
REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL PREAMBULO: La sefiora ROSA
ANGELICA JIMENEZ TANGARIFE ha determinado elevar a escritura publica el

reglamento de propiedad horizontal para el inmueble que enseguida se detalla y que

actualmente es de su exclusiva propiedad, el cual s:----------mmmmemmmemmem e
Un lote de terreno urbano, que tiene una extensién superficiaria de (186.70) demas

mejoras y anexidades, ubicado en el Barrio Pavas parte baja en la carrera 32 No. 292-
02/06 de la actual nomenclatura, del Municipio de Taraza, Departamento de Antioquia.
Comprendido dentro de los siguientes linderos generales; Por el FRENTE, en 13.40
metros, con la Calle Publica; Por el COSTADO DERECHO, en 14.75- metros, con Javier
Mejia; por el COSTADO IZQUIERDO, en 14.20 metros, con Manuel Montoya y Senobla
Monsalve; por la PARTE DE ATRAS, en 13.40 metros, con JesUs Berrio. con cedula
Catastral, Numero 057900100000600070003000000000 y la matricula inmobiliaria

numero 015-47642 en la Oficina de Registro de Caucasia (Ant.).--—---===mecmemeemmemeeem |

ADQUISICION: Inmueble adquirido asi: mediante escritura publica nimero (292) de
fecha 14 del mes de octubre de 2014, otorgada por la Notaria Unica de Caceres
Antioquia, debidamente inscrita al folio de matricula inmobiliaria niumero 015-47642 de
la Oficina de Instrumentos Publicos de Caucasia Antioquia, Por disposicién de Su |
propietario (a) actual y con miras a separar el inmueble, por pisos, ha resuelto
someterlo al régimen de propiedad horizontal, establecido por la Ley 675 del 03 de?

Agosto del afio 2001 y al efecto viene a dictar el reglamento de propiedad horizontal, |

i
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que habra de regir los derech:s y las obligaciones de los propietarios' de cualqu?erg
de las unidades de dominio privado, que conforman el edificio, reglamento que una
vez sea elevado a escritura publica en forma legal, sera de obligatorio cumplimiento, '
tanto para los actuales propietarios, como para quienes en el futuro sean duerios de |
cualquiera de dichas unidades que conforman la edificacion.--------------=--==-==- 5
MEMORIA DESCRIPTIVA, El edificio de propiedad horizontal objeto de ésta memoria '
descriptiva, es actualmente de propiedad de: ROSA ANGELICA JIMENEZ
TANGARIFE, y en lo sucesivo se denominara “EDIFICIO JIMENEZ TANGARIFE
PROPIEDAD HORIZONTAL", esta ubicada.en la zona urbana especificamente en El
barrio Barrio Pavas parte baja en la cafrc?ra"':iz.'No.\)_~\293-02/06, zona urbana del
Municipio de Taraza. y se trata de una edificacion aéf’((j,‘UATRO (4) pisos o plantas,
que consta de CUATRO (4) apartamentos y una (1) terraza, en el primer piso un

ers

apartamento, en el segundo piso dos apartamentos, en el tercerpiso un apartamento
y en el cuarto piso una terraza, — --------=---m-=mm=-mmm-m-mm-mopommmmmmommoosmmooossmmme
ESPECIFICACIONES GENERALES- El edificio esta cimentado sobre zapatas
reforzadas y vigas de fundaciéon en concreto ciclopeo; su estructura es en columnas,
muros cargueros y placas nervadas en concreto reforzado para los entrepisos; los
muros frontales y divisorios estan construidos en ladrillo, la fachada con revoque liso
de cemento. Las instalaciones sanitarias son ductos para desaglies de aguas negras
en tuberia de PVC. Los pisos de toda la edificacion, son de baldosa comun, las canoas
son de lamina galvanizada'y.los 'bajantes de PVC. Las instalaciones eléctricas tienen
las redes en tuberia de PVC y cada-unidad de dominio privado tiene sus propios
medidores de agua, energia eléctrica y telefono. Las puertas de acceso exteriores a
los apartamentos son de lamina, las interiores que existen son de madera. Las
ventanas son de hierro (angulo) y vidrios. Los muros interiores y las losas del edificio
son revocados y pintados y el techo del edificio es una estructura de madera con techo
de teja de Eternit. Los bafios y cocinas de los dos apartamentos son forrados con

ceramica en parte, revocados y pintados. CONDICIONES DE SEGURIDAD Y
SALUBRIDAD -coce e e m mcmepmnaan e mmn e e —————————————————

'SEGURIDAD. El edificio de propiedad horizontal esta construido sobre un lote de

terreno completamente firme y seco, las fundaciones del edificio, la losa comuny

muros fueron calculados para soportar cargas normales de acuerdo a la destinacion

- = et W kb e _
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del edificio y segiin normas y codigos nacionales, los materiales utilizados en la obra
negra y los acabados son de buena ‘calidad, resistentes y durables. Las puertas,

B, mmsimdmamn i an e it

ventanas, chapas y cerrojos brindan seguridad suficient
SALUBRIDAD. Los materiales utilizados en la obra, son de facil aseo y mantenimiento.

La localizacién del edificio, asi como la dimensi6n y ubicacion de las ventanas y patios,
brindan una adecuada iluminacién y ventilacion de las areas interiores. El agua que

abastece el edificio es suministrada por las Empresas Publicas de Taraza. El edificio .

posee sus tuberias de desague para aguas negras de los sanitarios, pocetas, etc., lo

mismo que las canoas y tuberias de aguas lluvias, con su correspondiente alcantarillado

SGOS82041871

para todos 10§ PISOS. ——-msnm-mms-binti e e bl e oo

PROYECTO DE DIVISION <c----necnnnmmmmmmmmmmnnmmsmeodsomnasmmmnnnnsmesmsnmmassssosmssomnos oo oo
El edificio de propiedad horizontal ya citado consta de CUATRO (4) pisos o plantas, que

consta de CUATRO (4) apartamentos y una (1) terraza, en el primer piso un

apartamento, en el segundo piso dos apartamentos, en el tercer piso un apartamento y
en el cuarto piso una terraza, En cuanto al régimen de propiedad horizontal, tanto el
terreno como el edificio quedan divididos con sujecién a la ley 675 del 2001, en dos
categorias de bienes: bienes exclusivos o privados y los destinados al uso comun. Los
bienes exclusivos o privados estan debidamente especificados en el capitulo tercero

del reglamento y los bienes destinados al uso comun, también estan debidamente

especificados en el capitulo cuarto del mismo reglamento de copropiedad. ---------------
CAPITULO PRIMERO OBJETO Y ALCANCE DE ESTE REGLAMENTQ------=--=-====---

ARTICULO 1°. El presente reglamento se dicta para regular los derechos y las

VOPGMMJGVEISEGAP

obligaciones que los actuales propietarios tienen y los futuros tendran sobre cualquiera
de las unidades de dominio privado que conforman el edificio, de la manera como se
ejerceran y cumpliran los unos y los otros y la forma como se administrara el edificio sin
perjuicio de las normas legales que hoy rigen la Propiedad horizontal, o que se
consagren en el futuro. =————-mmmmmmmmmmmmm oo e
ARTICULO 2°. Las normas contenidas en este reglamento obligan no solamente a los
actuales propietarios, sino también a los futuros adquirientes de derechos reales en el
edificio a cualquier titulo, a los que usen o disfruten de las unidades de dominio privado

que lo conforman, bien sea a titulo de arrendatarios, o a cualquier otro consagrado

POF 38 |EYES mmremmm e e ?
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l ARTICULO 3° Las dlsposmones contenidas en este reglamento se entenderan

PARAGRAFO. En cuanto a los bienes destinados al uso comun esenciales, los

incorporadas a toda enajenacion o transferencia del dominio sobre las unidades de
dominio privado, bien sea por acto o contrato entre vivos como por causa de muerte,
en los gravamenes reales y en los contratos que impliquen la tenencia, uso o goce de
JAB MIBITIAS.  soiomemeceammam e fa—— e amaonm e namn s i e s s e |
_A_B_Tj_C_lil_._QL’. Cuando en este reglamento no se encuentren normas exactamente
aplicables a un caso, se aplicaran en su orden las disposiciones contenidas en la Ley
675 del 03 de agosto del afo 2001, los principios generales de Derecho vy
B TUTETST o1 Lo 1= o 1= TR AT ——
CAPITULO SEGUNDO DEL-EDIFICIO vsu m T (o)) M——
ARTICULO 5°. El edifi¢io qUe se somete al regnrﬁeﬂ de propiedad horizontal esta
compuesto por el lote de terreno determinado en el preambulo de este reglamento,
por el subsuelo del mismo y por la construccion de CUATRO (4) pisos o plantas, que
consta de CUATRO: (4) apartamentos y una (1) terraza, en‘*.t el primer piso un
apartamento, en el segundo piso dos apartamentos, en el tercer p’iso un apartamento
y en el cuarto piso una terraza, con las unidades respectivas, de acuerdo con los

planos arquitecténicos aprobados por la Secretaria de PIaneacigSn del Municipio de

S PTT T T T VO
ARTICULO 6°. E| edificio de propiedad horizontal ya citado gonsta de CUATRO (4)

pisos o0 plantas, que consta de CUATRO (4) apartamentos y una (1) terraza, en el
primer piso un apartamento, én‘el:segundo piso dos apartamentos en el tercer piso
un apartamento y en el cuarto piso una-terraza, susceptlbles de dominio particular o
exclusivo de cada propietario, y en bienes de uso comun esencial, sobre los cuales
los propietarios, seran titulares del derecho de dominio y gozaran de ellos de manera
indivisible, en la forma establecida en este reglamento. Cada propietario sera dueio
exclusivo de su unidad de dominio privado, y podra enajenarlo, gravarlo, etc., sin
necesidad del consentimiento de los demas propietarios, como se procede en

cualquier otro inmueble de libre disposicion, salvo en los casos y con las limitaciones

a que se refiere la Ley 675 de 2001 y este reglamento. -------------mooom-mom-

derechos de cada propietario seran en proporcion al valor de su correspondiente

unidad de dominio privado y son inseparables del dominio, uso y goce de los mismos,

3
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por lo tanto, en la transferencia, gravamenes o embargo de una unidad privada no

| podran efectuarse esos mismos actos con relacion a ellos, separadamente de las

MISMAS QUE ACORAGN, ==—ennnmmmimemeemmmsi e mmmmmmn e ssss e s e e s A st s
CAPITULO TERCERO BIENES DEL DOMINIO PARTICULAR O EXCLUSIVO,----o—---

ARTICULO 7°. Son bienes de dominio particular o exclusivo y por lo tanto de libre
utilizacion, goce y disposicion del respectivo propietario, o propietaria, los siguientes:--

PRIMER PISO Consta de un apartamento con un area de 186.00M2. -----==sssn-meczn=omv -=_
APARTAMENTO 101: Consta de sala, tres alcobas, dos bafios, una cocina, un patio. g
T T R L T 7 ;g
Apartamento ubicado en Ja, tarrera '32; ba_rrib pavas parte baja, zona urbana del '
Municipio de Taraza, Depanaménto de Antioquia, Construido de material, con todas sus —
mejoras y anexidades, con una extension de 186.70 MTS2., delimitado; ---------======---- g

POR EL FRENTE: CON CARRERA 32, EN 13,40 ML. =------2--mmmmmmmmmommemmmmmmm e oo e

POR UN COSTADO: CON JAVIER MEJIA, EN 14,75 ML. ----s-mmmmmmmmmmmmemmmmmmmmmmem oo
POR OTRO COSTADO: CON MANUEL MONTOYAY SENOBIAMONZALVE, EN 14,20

7 WO SRS TP, W N S SR (N N S —
POR LA PARTE DE ATRAS: CON JESUS BERRIO, EN 13,40 ML. --------rererenemenmmen-
POR EL NADIR: CON LOTE O TERRENO DEL EDIFICIO. “---m-mmrrmmmmmrmmmmmmemmmee-

POR EL CENIT: CON LOSA DE SEGUNDO NIVEL. -====m-mmmmmmmmmmm oo
SEGUNDO PISO Consta de dos apartamento con un area de 194,80M2. -------ccveaueu

APARTAMENTO 201: Consta de sala-comedor, cocina, dos alcobas, un baio, escalas
v bale6iy. Coii UN Aiea 18 99,80 Il sttt e sttt it i it
Apartamento ubicado en la carrera 32, barrio pavas parte baja, zona urbana del
Municipio de Taraza, Departamento de Antioquia, Construido de material, con todas sus
mejoras y anexidades, con una extension de 99,80 M2., y alinderado asi: e S T
POR EL FRENTE: CON CARRERA 32, EN 6,70 ML. -------emmemmm e
POR UN COSTADO: CON JAVIER MEJIA, EN 14,75 ML. -----------mcmmmmem oo

POR OTRO COSTADO: CON APARTAMENTO 202, EN 14,20 ML. ---------mm-mmemmmeem
POR LA PARTE DE ATRAS: CON JESUS BERRIO, EN 6,70 ML. ---——-mmmmmmemmmmmeeeme e

POR EL NADIR: CON LOSA DE SGUNDONIVEL. -—-------==-=mmem oo oo -
POR EL CENIT: €ON LOSA DE TERCER NIVEL. —mmmmem e e
APARTAMENTO 202 - Consta de sala-comedor, cocina, dos alcobas, un bario, escalas

—ﬁm-m
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Apartamento, ubicado en la carrera 32, barrio pavas parte baja, zona urbana del
Municipio de Taraza, Departamento de Antioquia, Construido de material, con todas

sus mejoras y anexidades, con una extension de 99.00 MTS2,, y alinderado asi: ----
POR EL FRENTE: CON CARRERA 32, EN 6,70 ML, ~---m--memmmmmmmmm e oo

POR UN COSTADO: CON APARTAMENTO 201, EN 14,75 ML, =-mmmmmmnmmmememememe e

POR OTRO COSTADO: CON MANUEL MONTOYA Y SENOBIA MONZALVE, EN
g 0 1 [

w Con'sta de un-apartamento con un-area de 194 8OM2. -------mmememmmnee-
APARTAMENTO 301: Consta de sala-comedor, cocina, cuatro,alcobas, tres bafios,
escalas y balcon. Con un area de 194.80M2---——=-------------nnommmmmmimmmmooommmomoooommmo o
Apartamento ubicado en la carrera 32, barrio pavas parte baja, zona urbana del
Municipio de Taraza, Departamento de Antioquia, Construido de material, con todas
sus mejoras y anexidades, con una extension de 194.80M2., y alinderado asi: ---------
POR EL FRENTE: CON CARRERA 32, EN 13,40 ML, ~-—--ecermet S —
POR UN COSTADO: CON JAVIER MEJIA, EN 14,75 ML. -----s=--mmem e
POR OTRO COSTADO: CON MANUEL MONTOYA Y SENOBIA MONZALVE, EN
14 20 ML, —mmmmm oo e o e e
POR LA PARTE DE ATRAS: CON JESUS BERRIO, EN 13,40 ML. --—mmemememee -
POR EL NADIR: CON LOSA DE TERCER NIVEL. === e
POR EL CENIT: CON LOSA DE CUARTO NIVEL. ====mcmmm e
CUARTO PISO Consta de una terraza con un area de 194.80M2. ------c--ccecemeoccnacced|
TERRAZA 401: Consta de terraza con dos vacios, un baino y escalas. Con un area de
TO4.BOM2, oo e e e r

-Apartamento ubicado en la carrera 32, barrio pavas parte baja, zona urbana dell

Municipio de Taraza, Departamento de Antioquia, Construido de material, con todas
sus mejoras y anexidades, con una extension de 194.80M2., y alinderado asi: ~-——---
POR EL FRENTE: CON CARRERA 32, EN 13,40 ML. -——-—-—=mmsm e e -
POR UN COSTADO: CON JAVIER MEJIA, EN 14,75 ML. —-------emmmemmmm e e e

p

S e 12 e
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POR OTRO COSTADO: CON MANUEL MONTOYAY SENOBIA MONZALVE, EN 14,2

¥ T o T R .S U U U RS
| POR LA PARTE DE ATRAS: CON JESUS BERRIO, EN 13,40 ML. -=-==-eemenemmmssoamm==-
POR EL NADIR: CON LOSA DE CUARTO NIVEL. --------memmmmmmmnmememannnnmmmmanansemmmne
POR EL CENIT: CON CUBIERTA DE CUARTO NIVEL. ---=mmmmn=smmmnnsmmmmanmmmannnmnasmmnn
PARAGRAFO. El dominio privado o particular comprende y se ejerce en cada una de

las unidades de dominio particular que acaban de detallarse por: el revestimiento y otros

SGO06204 1009

e

——

materiales de que lleguen a estar provistos el piso o del material que llegue a colocarse,

por el revestimiento de revoque interno de los muros, antepechos, barandales que

SGO08204 1808

encierran las respectivas areas determinadas, en las columnas estructurales como

también del techo y cielo raso de cada piso; los muros divisorios internos de cada uno

de los bienes particulares, con todos sus revoques y en toda su integridad, es decir,
altura, espesor y longitud,; los marcoé, vidrios, chapas, vidrieras y accesorios que
integran las cerraduras exteriores o interiores (puertas y ventanas) de cada uno de los
inmuebles, muebles sanitarios y los de cocina con todos sus implementos, las
instalaciones propias para servicios de agua, luz y teléfono, con los zoquetes,
interruptores y toma corrientes, los desagues y demas accesorios colocados dentro de
cada uno de estos inmuebles, los cuales constituyen cada uno de ellos figura
geométrica, formada por la correspondiente superficie atras determinada, el techo o

cielo raso que las cubren real o imaginariamente, y los muros y fachadas que circundan

1820WIKIWWUISFQKG

el perimetro citado en cada uno de los inmuebles. ----------=-mmmmemem e
CAPITULO CUARTO

BIENES DE USO COMUN

ARTICULO 8°. Sobre los bienes afectados al uso comuln esenciales, cada

propietario tiene derecho en proporcion al valor de su respectiva unidad de dominio
privado de conformidad con lo dispuesto en el Articulo 25 de la Ley 675 de 2001,
derechos que son inseparables del dominio, uso y goce de sus respectivas unidadés
de dominio privado. ARTICULO 9°. Para los efectos de la determinacion de las cuotas
proporcionales a los derechos de todos y cada uno de los copropietarios, en relaciéon
con la conservacion, reparaciéon y administracion de los bienes afectados al uso
comun, asi como al pago de la pdliza de seguros contra incendios, se establecen los

siguientes porcentajes iniciales para cada una de las unidades privadas asi: ----—---------

mn:.m

o L _ i 3 Z
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INMUEBLE AREATOTAL | COEFICIENTE ||
PRIMERPISO: APARTAMENTO 101. | 186,70m2 24.212.% |
|
SEGUNDO PISO: APARTAMENTO 201 | 99.80M2 12.942% |
SEGUNDO PISO: APARTAMENTO 202 | 95.00M2 12.320%
TERCER PISO: APARTAMENTO 301 | 194,80M2 25.262%
CUARTO PISO: TERRAZA: 401 '194,80M2 25.262%
TOTALES ' T 774.10 M2 100 %

ARTICULO 10°. Si por cualguier circunstancia, Ios valores o precios de estos bienes

inmuebles sufrieren modificacion en el catastro municipal, ‘tal hecho no alterara la

proporciéon que resulte de los porcentajes iniciales sefialados.a cada uno de ellos,

salvo lo que al respecto convinieren por unanimidad la totalidad de los copropietarios-

_AB_I_[QL_JLQ_J_‘!_‘_’; Se reputan como bienes esenciales afectados al uso comun de

dominio inalienable e indivisible de todos los copropietarios del edificio, de acuerdo

con las normas legales y lo que esta dispuesto en este reglamento: El lote de terreno

sobre el cual esta construido el edificio; todos los cimientos Yy fundaciones de la

edificacion, entendiéndose por tales, todas'_@quellas obras ejecutadas en cemento,

concreto, piedra, etc., de acuerdo con los respectivos planos, los que se entienden

incorporados a este reglamento, el conjunto.de columnas y vigas vaciadas en concreto

y que forman la estructura misma de la'edificacién en toda su integridad de acuerdo
con los planos arquitectonicos 'y estructurales del edificio; todos los muros medianeros
con las propiedades vecinas y dentro de los cuales se encuentra encerrado el edificio;
la fachada del edificio los muros de cerramiento y demarcaciéon del mismo y los de
cerramiento  y demarcacion de cada una de las unidades de dominio privado; las
planchas o losas de concreto y la cubierta general del edificio; las canoas y los
bajantes de aguas lluvias; todo el sistema de bajantes de aguas negras que atraviesan
el edificio: los andenes correspondientes a los frentes del edificio y, en general, todas
aquellas dependencias sobre las cuales nihguno de los copropietarios pueda invocar
derecho alguno por no habérsele expresamente vendido en la escritura respectiva. --

PARAGRAFO. Las escalas que dan acceso al apartamento del segundo piso, quedan

1
A

- }
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| clasificadas como bienes de uso privado o0 exclusivo del propletano de dicho

M“.--.-W“-

D S S G G Gh G e Gn G G G- S TS e

apartamento. -----—eeu--

| CAPITULO QUINTO
DERECHOS, OBLIGACIONES Y PROHIBICIONES A LOS PROPIETARIOS.--—-==-

ARTICULO 12°. Cada propietario actual o sus sucesores a cualquier titulo podran
ejercer sobre su piso, el derecho de dominio que sobre ellos tienen en todas sus formas

y manifestaciones, con las limitaciones impuestas por la ley a este tipo de propiedad y

las establecidas en este reglamento.
ARTICULO 13°. Igualmente estardn. sometidas a las limitaciones legales Yy

reglamentarias en el uso_y\doce' délds 2onas de dominio privado o exclusivo, los
usuarios o tenedores, @ titulo distinto del de dueiios de-tales bienes.
ARTICULO 14° En cuanto a los bienes afeitados al uso comun esenciales, cada

SGO162041808

propietario podra servirse libremente de ellos siempre y cuando los utilice segun su
destino ordinario, no impida o perturbe el uso legitimo de los otros copropietarios, ni
atente contra lo establecido en el presente reglamento y en la ley. ---------=--===e=m=no-m===

ARTICULO 15°. Son obligaciones de todos y cada uno de los propietarios: ------------—-
A) Dar al bien de dominio exclusivo la destinacion especifica sefialada para cada uno

de ellas en este reglamento, es decir para casa de habitacion, esta destinacion soélo

podra ser cambiada con la aprobacion de todos los propietarios del edificio. --------------

B) Contribuir con las expensas necesarias a la administracion, conservacion vy
reparacion de los bienes ‘de dominio comun. en el valor proporcional al valor de sus

unidades de dominio privado, -de -acuerdo con los factores de copropiedad vy

participacion en los gastos establecidos en este reglamento. ---------------o--eeomoooom oo
C) Hacer las reparaciones necesarias a la conservacion y utilizacion del bien de su

exclusivo dominio. Si por no hacer en la debida oportunidad estas reparaciones,
sufriere merma o disminucién el valor del edificio, 0 se exponga a peligros o causen
molestias o perjuicios a los demas propietarios, el infractor sera responsable de
perjuicios conforme a la ley, al preserite reglamento y a los actos juridicos que le
obliguen. bl iomabirmesmmmibpengpmntmpereeee R B O
D) Permitir la entrada a la unidad de dominio privado, al personal designado de comun
acuerdo con los otros propietarios para proyectar, inspeccionar o realizar trabajos en

beneficio de los bienes afectados al uso comun, y particularmente en las redes de

—-;-—.0

i T S ———— R
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'de los demas copropietarios, ---------t---emeoeeeeeee

acueducto, alcantarillado, energia eléctrica y teléfonos. ----------=--=mz-----mmz--mmmmeeemo=
E) Mantener informados a los otros propieté'rios so',bre su direccién y sobre cualquier
modificacion en el uso, goce y disposicion de su unidad de dominio exclusivo,
indicando segun el caso el nombre del sucesor en el dominio o del ocupante o tenedor
a cualquier tiilo, —wswmassmrs e R e e A
F) Poner el maximo de diligencia y cuidado en cuanto a la integridad y conservacion
de los bienes de dominio comun, respondiendo de la culpa leve en el ejercicio de sus
derechoS SODIE 10S MISIMOS. ~=-mmmmmmmmmmmmmmmmme e m———————— e o ammmmm e mmm—— e i m =
G) Responder solidariamente ante la copropiedad por los dafios que le ocasionen los
tenedores, usuarios o usufructuarios de éu-p’frébiedé.d exclusiva. ----------=====mmmmmmmmemue-
H) Ejercitar su derecho de dominio dentro de un civico.y-funcional concepto de las
relaciones vecinales y de convivencia, aceptando las restricciones que impone,
expresa y tacitamente el regimen de propiedad horizontal. =----=-s--===---memmmmmmmmmemeee-
ARTICULO 16°. Quedan expresamente prthbidag como contrarias a la destinacion
de los bienes y al ejercicio de los derechos de los demas, los siguientes actos

ejecutados con relacién a los bienes de dominio comun y a los bienes de dominio

exclusivo: -- e
A) Destinar su unidad de dominio privado a usos diferentes de los indicados en éste

reglamento, y en general a usos contrarios a la ley. ----------——c oo
B) A utilizar por si mismo o por medio de otras personas, sus respectivos bienes de
dominio privado o exclusivo, de tal manera que perturben el sosiego de los demas
Propietarios U OCUPANES. --==-nmmmmmmm e e e
C) Introducir, mantener o aimacenar en la casa o apartamento, sustancias humedas,
inflamables o infectas que representen peligro para la integridad de la construccién o
para la salud de los ocupantes y aquellas que produzcan malos olores o cualquier otra
clase de molestias para los demas propietarios 0 VeCINOS. ~-=-=meem-mcmeeeeemmmoe
D) Acometer obras que impliquen ampliacion en la estructura y distribucién de la
unidad de dominio privado o que comprometan la seguridad y solidez del edificio o

disminuyan la luz y el aire de las otras partes’\del susodicho edificio, sin la autorizacion

E) Introducir modificaciones sustanciales en la fachada, bien sea de materiales o

pintura que no concuerden con las del conjunto en general. La postura de rejas en las

Papel notarial para uso exclusivo en lu?:ritua publica - 20 tiene costo para el usuario
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l ventanas o el cambio de;:n—ertas para darle mayor seguridad a las unidades de dominio

exclusivo, no se entenderan en ninguh caso como modificaciones de fachada que

requieran consentimiento de los otros propietarios. F) Colocar avisos o letreros en las
d comun

fachadas del edificio. G) Sostener en |as paredes, pisos O techos de propieda |
cargas o pesos excesivos; introducir maderos 0 hacer cavidades en los mismos; fijar

| en las divisiones clavos o soportes que puedan perjudicar |a propiedad vecina y ejecutar
cualquier otro acto, que atenté contra la solidez de cualquier parte del edificio. H) Arrojar |
cualquier clase de objetos o basura en los bienes de uso comun y acumular en los
bienes de dominio privado basuras o desperdicios. 1) Celebrar contrato alguno que
implique la tenencia u ocupacidn del bient de dominio exclusivo por personas de notoria
mala conducta que traiga como consecuencia inseguridad o perturbe la tranquilidad y
comodidad de los demas propietarios. J) hacer uso inmoderado de aparatos que hagan

— —

| e———

ruido como radios, equipos de sonido, televisores, etc. K) Queda absolutamente
prohibido dividir fisicamente cada bien de dominio exclusivo en dos unidades. L) En
general esta prohibido incumplir las normas y obligaciones que le impone la ley y el
presente reglamento y el desarrollar actividades contrarias a la tranquilidad, sosiego y
comodidad del vecindario. -==-==-===-=mmmmm s e oo oo
ARTICULO 17°. En cuanto a las restricciones impuestas al dominio o a su ejercicio, por
razones de buena vecindad o convivepcia de que no tratare este reglamento, se

atendera a lo dispuesto por el Caodigo Civil, las mismas normas que lo adicionen o

98984 160CW02QKH

reformen, asi como a las normas de policia. ==-=-=-====m el
CAPITULO SEXTO

| DE LA EXTINCION DE LA PROPIEDAD HORIZONTAL.
} ARTICULO 18°. CAUSALES DE EXTINCION DE LA PROPIEDAD HORIZONTAL. —-

La propiedad horizontal se extinguira por alguna de las siguientes causales: --------=----

1) La destruccion o el deterioro total del edificio o de las edificaciones que. -------------
conforman un conjunto, en una proporcién que represente por lo menos el setenta y
cinco por ciento (75%) del edificio, salvo cuando se decida su reconstruccion, de
conformidad con la reglamentaciéon que para el efecto expida el Gobierno Nacional. 2)
La decision unanime de los titulares del derecho de propiedad sobre bienes de dominio

particular, siempre y cuando medie la aceptacion por escrito de los acreedores con
garantia real sobre los mismos o'sobre el edificio o conjnto. s e -

——ngmma

- o tiene costo para el usuario
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‘ 3) La orden de autoridad judicial o a;minist;tiva, , L O e o A A
PARAGRAFO. En caso de demolicion o destruccion total del edificio, el terreno sobre

el cual se encontraba construido seguira gravado proporcionalmente. de acuerdo con
tecas y demas gravamenes que pesaban

los coeficientes de copropiedad, por las hipo

-.-..-“- -..-.......-...--.. ..-.“-----. ..--..-‘ -l 4N an .

- sobre los bienes privados. --- .

W PROCEDIMIENTO. La propiedad horizontal se extingue total o
scritura

parcialmente por las causales legales antes mencionadas, una vez s€ eleveae
publica la decision de la asamblea general de propietarios, o |2 sentencia judicial que

lo determine, cuando a ello hubiere lugar,.y.S€ inscriba en la Oficina de Registro de

v . 2 'd "
Instrumentos PUDIICOS. —-—-mmmm-rra-iiersimmmimmdnsiiy oo

ARTICULO 20°. DIVISION DE LA COPROPIEDAD. Reg!
obre el terreno y los demas

strada la escritura de

DTIOLUS | 0O

“extincion de la propiedad horizontal, |a copropiedad s

bienes comunes debera ser objeto de division dentro de un plazo no superior a un (1)

afo. Para tales ‘efectos, cualquiera de los copropietarios o el administrador, si |0

hubiere, podran solicitar que los bienes comunes se dividan materialmente, 0 sé

vendan para distribuir su producto entre los
endra preferencia si los bienes comunes son susceptibles : |

primerog a prorrata de sus coeficientes de

copropiedad. La division t
de dividirse materialmente éen proporciones sin que’ S€ deprecien por su

fraccionamiento, siempre'y cuando las normas urbanisticas asi lo permitan. Se optara

nta en caso contrario. Se aplicaran en lo pertinente las normas sobre division
Titulo XXXIIl del libro cuarto del Codigo

por la ve
de comunidades previstas en el Capitulo I,
Civil y en las normas quée lo modifiquen,-adictonen 0O subroguen.

ARTICULO 21°. LIQUIDACION DE LA PERSONA JURIDICA. Una vez se registre la

extincion total de la propiedad horizontal segun lo dispuesto en este capitulo, se

procedera a la disolucion de la persona juridica, la cual conservara su capacidad legal
para realizar todos los actos tendientes a tal fin. Actuara como liquidador el
administrador, previa presentacion y aprobaci()n de cuentas, salvo decision de la
asamblea general o disposicion legal contraria. Para efectos de la extincion de la
.persona juridica, el acta de liquidacion ﬁhal debera registrarse ante la entidad
‘ responsable de certificar sobre su existencié Yy representacion legal. -—------—-—-=-==--
CAPITULO SEPTIMO |

DE LA RECONSTRUCCION DEL EDIFICIO O CONJUNTO |
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ARTICULO 22°. RECONSTRUCCION OBLIGATORIA. Se procederd @ a

reconstruccion del edificio o conjunto en los siguientes eventos: e
1) Cuando la destruccion o deterioro dei edificio 0 conjunto fuere inferior al setenta y

“.....-‘“—

as ax -
..--m“-..“...“gu...d ““..--“--d.“““d--

cinco por ciento (75%) de su valor comercial.

2) Cuando no obstante la destruccion o deterioro superior al setenta y cinco por cie
on el voto

nto

(75%) del edificio o conjunto, la asamblea general decida reconstruirlo, C

favorable de un numero plural de propietarios que representen al menos el setenta

(70%) de los coeficientes de propiedad, ——eeeem—eemammmeeeean e -
EABA_G_B_&_E_Q_!_‘_’_-. Las expensas de la reconstruccion estaran a car
propietarios de acuerdo con l0s coeficientés de copropiedad. --------==-====--===mm T

PARAGRAFO 2°. Reconstruido el edificio 0 conjunto, subsistiran las hipotecas Yy
n. constituidos, salvo que la

go de todos los

obligacion garantizada haya sido satisfecha.
W RECONSTRUCCION PARCIAL DEL EDIFICIO. Cuando la

destruccion o deterioro afecte al edificic, correspondera a os propietarios de los bienes
privados alli localizados, en proporcién'a sus coeficientes de copropiedad, contribuir a
las expensas para su reconstruccion, asi como tomar la decision prevista en el numeral
2 del articulo anterior. Sin perjuicio de lo anterior, las expensas causadas por la
reconstruccion de los bienes comunes del uso y.goce de todo el edificio, seran de cargo
de la totalidad de los propietarios, en proporcion a sus coeficientes de copropiedad. En
todo caso habra obligacion de reconstruccion cuando no sea posible extinguir
parcialmente la propiedad horizontal..en-los términos del articulo 10 de la Ley 675 del
71102 T
PARAGRAFO. La reconstruccién debera ejecutarse en todos los casos de
conformidad con los planos aprobados, salvo que su modificacién se hubiere dispuesto
cumpliendo previamente la autorizacion de la entidad competente. ------------==--mmooemm--
ARTICULO 24°. SEGUROS. Todo el edificio 0 conjunto sometido al régimen de
propiedad horizontal podra constituir pélizas de seguros que cubran contra los riesgos
de incendio y terremoto, que garanticen lé reconstruccion total del mismo. En todo caso
sera obligatoria la constitucion de pdlizas de seguros que cubran contra los riesgos
de incendio y terremoto los bienes comunes de que trata el presente reglamento,

susceptibles de ser asegurados. Las indemnizaciones provenientes de seguros

P
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quedaran afectadas en primer término a la reconstruccién del edificio en los casos en

que esta sea procedente, salvo acuerdo unanime de los copropietarios; si no se|
pudiere reconstruir, el importe de la indemnizac_:ién se dividira entre todos los

copropietarios en proporcién al derecho de cada uno de los bienes privados, de
conformidad con los coeficientes de comopiédad y con las normas legales aplicables.-
ARTICULO 25°. INCUMPLIMIENTO EN EL PAGO DE EXPENSAS. El retardoen el
cumplimiento del pago de expensas causaré intereses de mora, equivalente a una yﬁ
media veces el interés bancario corriente, certificado por la superintendencia bancaria,

———

' sin perjuicio de que la asamblea general, cop el quérum que sefale el reglamento de
- propiedad horizontal, establezcal un  interés -nferior. Mientras subsista este
iIncumplimiento, tal situacion pddré publicarse en ei'edifn\cio\o conjunto. El acta de la
asamblea incluira los propietarios que se encuentren €N MOPE, =—mmmemmmmmemmmmemmmmmmmn-
PARAGRAFO. La publicacion referida en el presente articulo solo podra hacerse en
lugares donde no exista transito constante de visitantes, garantizando su debido
conocimiento por parte de los copropietario’s“;._. B
CAPITULO OCTAVO |
DE LA PROPIEDAD HORIZONTAL COMO PERSONA JURIDICA
ARTICULO 26°. OBJETO DE LA PERSONA JURIDICA. La propiedad horizontal, una
vez constituida legalmente, da origen a ljha persona juridica conformada por los
propietarios de los bienes de dominio particular. Su objeto sera administrar correcta Yy
eficazmente los bienes y servicios comunes, manéjar los asuntos de interés comun
de los propietarios de bienes privados y cumplir y hacer cumplir 1a ley y el reglamento

de propiedad horizontal. —-------cemmeo
ARTICULO 27°. NATURALEZA Y CARACTERISTICAS. |a persona juridica

originada en la constitucion de la propiedad horizontal es de naturaleza civil, sin animo
de lucro. Su denominacién correspondera a la del edificio o conjunto y su domicilio
sera el Municipio o Distrito donde éste "'se localiza y tendra la calidad de no
contribuyente de impuestos nacionales, ési como del impuesto de Industria Yy

Comercio, en relacion con las actividades p}cppias de su objeto social, de conformidad
con lo establecido en el Articulo 195 del Decreto 1333 de 1986.

PARAGRAFO. La destinacion de algunos bienes que produzcan renta para sufragar

eXpensas comunes, no desvirtia Ia cglidad-de persona juridica sin animo de lucro.-—-

?
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ARTICULO 28°. RECURSOS PATRIMONIALES Los recursos patrimoniales de a

persona juridica estaran conformados por los ingresos provenientes de las expensas
comunes ordinarias y extraordinarias, multas, intereses, fondos de imprevistos y demas

H vienes e ingresos que adquiera o reciba a cualquier titulo para el cumplimiento de su

QGOM““

| Objeto. ----------.--------...-......-..---...,2...--....--....-..--..-........--.....--..-.....-............--............._---.--'--
ARTICULO 29°. FONDO DE IMPREVISTOS. La persona juridica constituira un fondo

para atender obligaciones o expensas imprevistas, el cual se formara e incrementara

| con un porcentaje de recargo no inferior al uno por ciento (1%) sobre el presupuesto

anual de gastos comunes y con los-demas mgresos que la Asamblea General considere

pertinente. La asamblea podré suspéndér su cobrb cuando el monto disponible alcance
el cincuenta por ciento:(50%) del presupuesto ordinario de gastos del respectivo ano.
El administrador podra disponer de tales recursos, previa.aprobacién de la Asamblea

general, en su caso, y de conformidad con lo establecido en el reglamento de propiedad

— —---.-----.----

ROMZONtAI. ==f—mmmmmmmmmmmmmm—mmm—mmdmcemme e ms o mm e m e e ;
PARAGRAFO. El cobro a los propietarios de expensas extraordinarias adicionales al

porcentaje del recargo referido, solo podré aprobarse cuando los recursos del fondo de
que trata este articulo sean insuficientes para atender las erogaciones a su cargo.
ARTICULO 30°. ORGANOS DE DIRECCION Y ADMINISTRACION. La direccion y
administracion de la persona::juridica corresponde a la Asamblea general de

propietarios, al consejo de administracion, si lo hubiere y al administrador del edificio o

CONJUNED. =~mmmmmmm e e oo

CAPITULO NOVENO
DE LA ASAMBLEA GENERAL
ARTICULO 31°. INTEGRACION Y ALCANCE DE SUS DECISIONES. La Asamblea

general la constituiran los propietarios de bienes privados, o sus representantes o

delegados, reunidos con el quérum y Jlas condiciones previstas en ésta ley y en el
reglamento de propiedad horizontal. Todos los propietarios de bienes privados que
integran el edificio o conjunto tendran dgrecho a participar en sus deliberaciones y a
votar en ella. El voto de cada propietano equivaldra al porcentaje del coeficiente de
copropiedad del respectivo bien privado. Las decisiones adoptadas de acuerdo con las
| normas legales y reglamentarias, son.de obligatorio cumplimiento para todos los|
propietarios, inclusive para los ausente$ o disidentes, para el administradory demas|

-!.m-o

-
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‘tendra como funciones basicas las Siguientes: ——-----------=seesammamamamcmccooocacomommmnnaane

‘removerlo por justas causas. ------------.----é.--......-......---..----_-....---...........-......-....--------....-

e

organos y en lo pertinente para los usuatios y ocupantes del edificio o conjunto.
w NATURALEZA Y FUNCION:ES. La asamblea general de propietarios
es el drgano de direccion de la persona juridica que surge por mandato de ésta ley, y

1) Aprobar o improbar los estados financierbs y el presupuesto anual de ingresos y
gastos que deberan someter a su consideracion el Consejo de Administracion. —------
2) Nombrar y remover libremente a los miembros del comité de convivencia para
periodos de un afio, en los edificios o oonjur,\;os de uso residencial. -=--------=========-- -—
3) Aprobar el presupuesto anual del edificioo. conjunto y las cuotas para atender las
expensas ordinarias o extraerdmardaS'* asr-cénﬁaf |pcgementar el fondo de imprevistos,

Cuando fuere el caso -""f-‘f? -------------- '-—--------—.“-'-a-,-'-;?’-:;‘-\- ---------------------------------

4) Elegir y remover los miembros del Consgio de Administracién, y cuando exista, el

revisor fiscal y su supiente, para los periodos establecidos en el reglamento de

H

propiedad horizontal, que en su defecto, sera de un afo. ----—r-----y----=--==-mmmmommmmomes
5) Aprobar las reformas al reglamento de prépiedad horizontal. —--—=--mmmmmmmmmmmmee e
6) Decidir la desafec¢tacion de bienes corﬁﬁnes nq esenciales, y autorizar su venta
division cuando fuere el caso, y decidir, en caso de duda, sobre el_f'carécter esencial o

no de un bien comun. -=--------------------f;_;;---------7--------...».----_,.f ...........................
7) Decidir la reconstruccién del edificio o conjunto, de conformidad con lo previsto en

la presente ley. ---------2c--------ez-m-m-oomomommee e e s e ————
8) Decidir, salvo en el caso que eorresponda -abh cansejo de administracion, sobre la

procedencia de sanciones por incumplimiento de las obligaciones previstas en ésta
ley y en el reglamento de propiedad horizorital, con observancia del debido proceso y

{

del derecho de defensa consagrado para el caso en el respectivo reglamento de|

propiedad hOMZONtal. —----—--—meeee et e .

9) Aprobar la disolucion y liquidacion de la pérsona juridica. —==——-mmmmmmemm e |

10) Otorgar autorizacion al administrador para realizar cualquier erogacion con cargo|

al fondo de imprevistos de que trata. ------- B o e v rrenmiiverommeermmm ey e e SRR

-11) Elegir al administrador y su suplente, ﬁj’é‘rle la asignacion, vigilar sus funciones y|

+ 12) Ejercer todas las demas atrlbucnones qqe puedan corresponderle de acuerdo a

- la ley, en los decretos reglamentarios de la fiisma, y en el presente reglamento de

5
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ARTICULO 35°. REUNIONES DE SEGUNDA CONVOCATORIA. Si convocada la

B s B ot i T S ————e ey T ———————————————————
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propiedad horizontal.

PARAGRAFO. La asamblea general pqdré delegar en el consejo de administracion,
cuando exista, las funciones indicadas en el numeral cuatro del presente articulo. —--

ABI!Q_Q_LQ_QI_; REUNIONES. La Asamblea general de propietarios se reunira
ordinariamente por derecho propio una vez al afio en la fecha sefialada en el reglamento

de propiedad horizontal y, en silencio de éste, dentro de los tres (3) meses siguientes |

al vencimiento de cada periodo presupuestal; con el fin de examinar la situacién general
de la persona juridica, efectuar los nombramientos cuya eleccion le corresponda,
considerar y aprobar las cuentas del tltimo ejercicio y presupuesto para el siguiente
afio. La convocatoria la efectuard el Administrador, con una antelacién no inferior a
quince (15) dias caléndario. Se reunira en forma extraordinaria cuando las necesidades
imprevistas o urgentes del edificio o conjunto -asi lo ameriten, por convocatoria del
administrador, del consejo de administrécién, agel Revisor Fiscal o de un numero plural
de propietarios de bienes privados que representen por lo menos, la quinta parte de los

coeficientes de copropiedad. .—-—--=r-----=a=smmmmem oo e e e e
PARAGRAFO 1°. Toda convocatoria se 'haré mediante comunicacion enviada a cada

uno de los propietarios de los bienes de' dominio particular del edificio o conjunto, a la
ultima direccidon registrada por los mismos. Tratandose de asamblea extraordinaria,
reuniones no presenciales y de decisiones por comunicacion escrita, en el aviso se
Insertara el orden del dia y en la misma se podran tomar decisiones sobre temas no
previstos en éste. /T TRGIRTIE TR0 < A A TN
PARAGRAFO 2°. La convocatoria contendra una relacién de los propietarios que
adeuden contribuciones a las expensas COMUNES. ~======-mmmm oo e
ARTICULO 34°. REUNIONES POR DERECHO PROPIO. Si no fuere convocada la
asamblea se reunira en forma ordinaria, por deracho propio el primer dia habil del cuarto
mes siguiente al vencimiento de cada periodo presupuestal, en el lugar y hora que se
iIndique en el reglamento, o en su.defectq, en las instalaciones del edificio o conjunto a
las ocho pasado meridiano (8:00 p.m.). Sera igualmente valida la reunion que se haga
en cualquier dia, hora o lugar sin brévia convocatoria, cuando los participantes
representen la totalidad de los coefi cientes de copropiedad del edificio o conjunto, sin

perjuicio de lo previsto en la presente ley para efectos de mayorias calificadas. -------

—-—guw
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probar, habra reuniéon de la asamblea. ge,neral cuando por cualquie

ARTICULO 38°. DECISIONES EN REUNIdNES NO PRESENCIALES. En los casos

" ineficaces cuando alguno de los prometanos no participe en la comunicacion
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asamblea general de propietarios, no puede sesnonar por r falta de quérum, se

convocara a una nueva reuniéon que se realizara el tercer dia habil siguiente al de la
convocatoria inicial, a las ocho pasado meridian'o (8:00 p.m.), sin perjuicio de lo
dispuesto en el reglamento de propiedad. horizontal, la cual sesionara y decidira
validamente con un numero plural de prop}etarios, cualquiera que sea el porcentaje
de coeficientes representados. En todo caso, en la convocatoria prevista en el articulo

anterior debera dejarse constancia de lo establecido en el presente articulo.--=-----=---

.- ARTICULO 36°, REUNIONES NO PRESENCIALES. Siempre que ello se pueda
ier medio los

propietarios de bienes privados.o sus represfenlantes Q delegados puedan deliberary

decidir por comunicacion: S|multénea o) sucesnva de conformldad con el quorum

requerido para el respectivo caso. En éste ulﬂmo caso, la sucesnén de comunicaciones

debera ocurrir de,manera inmediata de acuerdo con el medlo empleado, de lo cual

dara fe el Revisor Fiscal de la copropiedad. ---—----- -

PARAGRAFO. Para acreditar |a validez de una reunion no presenmal debera quedar
fénica o similar, donde sea claro el

prueba inequivaca, como fax, grabacion magneto
el contenido de la misma y hora en

nombre del propietario que emite la comunicacion,
que lo hace, asi como la correspondiente bfopia de la convocatoria efectuada a los

copropietarios. ------+------=s==-===-===="= - A
ARTICULO 37°. DECISIONES POR COMUNICACION ESCRITA Seran validas las

decisiones de la asamblea general cuando convocada la totalidad de propietarios de

unidades privadas, los deliberantes, sus reoresentantes o delegados debidamente

acreditados, expresen el sentido de su voto frente a una o varias decisiones

concretas, sefialando de manera expresa el nombre del copropietario que emite la
comunicacién, el contenido de la misma y la fecha y hora en que se hace. En este
evento la mayoria respectiva se computara sobre el total de los coeficientes que

integran el edificio o conjunto. Si los prop;etanos hubieren expresado su voto en

documentos separados éstos deberan recubirse en un término maximo de un (1) mes,
t,,

contado a partir del envio acreditado de’ !a pnmera comunicacion.

a que se refieren los articulos 36 y 37 precedentes las decisiones adoptadas seran

W
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simultanea o sucesiva, o en la comuniggcion escrita expresada esta ultima dentro del
término previsto en el articulo antenog‘. Las :actas deberan asentarse en el libro
respectivo, suscribirse por el representante I',egal y comunicarse a los propietarios
dentro de los diez (10) dias siguientes g aquei en que sé concluye el acuerdo. —=----=-
ARTICULO 39°. QUORUM Y MAYORIAS. Con excepcién de los casos en que la ley ©
el reglamento de propiedad horizontal €xijan un quérum o mayoria superior y de las
reuniones de segunda convocatoria, la;asamblea general sesionara con un nuamero
plural de propietarios de unidades privadas que representen por lo menos, mas de la
mitad de los coeficientes de propiedad,.y.tomara decisiones con el voto favorable de la
mitad mas uno de los coeficientes de propledad representados en la respectiva sesion.
Para ninguna decision, salvo la relativd: a la extincion de la propiedad horizontal, se
podra exigir una mayoria superior al seténta por ciento (70%) de los coeficientes que
integran el edificio o conjunto. Las mayorias superiores previstas en los reglamentos se
entenderan por no escritas y se asumira gue la decision correspondiente se podra tomar
con el voto favorable de la mayoria calificada. aqui indicada. Las decisiones que se

adopten en contravencion a lo prescrito en éste articulo, seran absolutamente nulas. --
ARTICULO 40°. DECISIONES QUE. EXIGEN MAYORIA CALIFICADA. Como
excepcion a la norma general, las siguientes decisiones requeriran mayoria calificada
del setenta por ciento (70%) de los coeficientes de copropiedad que integran el edificio
o conjunto: *1) Cambios que afecten la destinacién de los bienes comunes o impliquen
una sensible disminucion en su uso y goce. 2) Imposicién de expensas extraordinarias
cuya cuantia total, durante la vigencia presupuestal, supere cuatro (4) veces el
valor de las expensas necesarias mensuales. 3) Aprobacion de expensas comunes
diferentes de las necesarias. 4) Asignacion de un bien comuin al uso y goce exclusivo
de un determinado bien privado, cuando asi lo haya solicitado un propietario. 5)
Reforma a los estatutos y reglamentos. &) Desafectacion de un bien comun o esencial.
7) Reconstruccion del edificio o conjunto destruido en proporcion que represente por lo
menos el setenta y cinco por ciento (7’55/0). 8) cambio de destinacién genérica de los
bienes de dominio particular, siempre y; ¢ uando se ajuste a la normatividad urbanistica

vigente. 9) Adquisicién de inmuebles para el edificio o conjunto. 10) Liquidacion y|
disolucion. e e e e e e e e e e e e e e

PARAGRAFO. Las decisiones previstas en éste articulo no podran tomarse en
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reuniones noe presenciales de segunda convcatoria, salvo que en este ultimo caso s€
obtenga la mayoria exigida por la ley. §e-----sre-memsemmmmmmememmeeemee oo |
AB.I'.Q_U_L-_Q_Q_., ACTAS. Las decisiones d'g, la asamblea se haran constar en actas

firmadas por el presidente y el secretario de;‘ga misma, en las cuales debera indicarse

si es ordinaria o extraordinaria, ademas la:forma de la convocatoria, orden del dia,

nombre y calidad de los asistentes, su unidad privagda y su respectivo coeficiente y los

votos emitidos en cada caso. En los eventgs en que la asamblea decida encargar
personas para verificar la redaccion del gbta, las personas encargadas deberan
hacerlo dentro del término que establezca €| reglamento y en su defecto, dentro de |
los veinte (20) dias habiles sigu.ienteS"‘a-ia fécha‘ dg la.respectiva reunion. Dentro de
un lapso no superior a-veinte (20) dias hakiles contados-a partir de la fecha de la
reunion, el administrador debe poner a dis;:ipsicién de los prapietarios del edificio o
conjunto, copia completa del texto del acta ﬁn el lugar determinado como sede de la
administracion, e informar tal situacion a catia uno de los propietarios. En el libro de 1
actas dejara constancia sobre la fecha y;_{;@.LJgar de publicacion. La copia del acta ‘
debidamente suscrita sera prueba suﬁcie@ﬁe de los hechos que consten en ella,

H

mientras no se demuestre la falsedad de la cfépia de las actas. El administrador debera |
entregar copia del acta a quien lo solié,faie.
PARAGRAFO. Todo propietario a quien se I

fiegue la entrega de copia de acta, podra |

acudir en reclamacion‘ante el Alcalde Muni¢!pal o Distrital o su delegado, quien a su

vez ordenara la entrega de fa copia solicitada so.pera de sancion de caracter policivo.

ARTICULO 42°. PROCEDIMIENTO- EJECUTIVO. En los procesos ejecutivos

entablados por el representante legal de la persona juridica a que se refiere esta ley
para el cobro de multas u obligaciones Pectiniarias derivadas de expensas ordinarias

y extraordinarias, con sus correspondientes intereses. solo podran exigirse por el Juez
Competente como anexos a la respectiva demanda el
L
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accion ejecutiva a que se refiere éste articulo, no estara supeditada al agotamient;]
previo de los mecanismos para la solucion de conflictos previstos en la presente ley. -
ARTICULO 43°. IMPUGNACION DE DECISIONES. E| administrador, el Revisor Fiscal
| ¥ los propietanos de bienes privados, padran impugnar las decisiones de la asamblea |
| general de propietarios, cuando se ajus@n a las prescripciones legales o al reglamento
de la propiedad horizontal. La impugnacion solo podra intentarse dentro de los dos (2)
meses siguientes a la fecha de la corﬁgnicacibn o publicacién de la respectiva acta. |

Sera aplicable para efectos del presente articulo, el procedimiento consagrado en el
articulo 194 del Codigo de Comercio o.gn las hormas que lo modifiquen, adicionen o

SGO482041882

A L

PARAGRAFO. Exceptuase de la disposicion contenida en el presente articulo, las

decisiones de la asamblea general, por'medio. de las cuales se impongan sanciones

por incumplimiento de las obligaciones no pecuniarias, que se regiran por lo dispuesto
en ol capituld |l de la Ley 675 del 2001 . 4~ mmmmfsmse 2o e e et

CAPITULO DECIMO
DEL ADMINISTRADOR DEL EDIFICIO O CONJUNTO
ARTICULO 44°. NATURALEZA DEL ADMINISTRADOR. La representacion legal de la

persona juridica y la administracion del edificio o conjunto corresponderan a un

administrador designado por la asamblea genéral de propietarios, para el periodo de

un (1) afo. Los actos y contratos que se celebren en ejercicio de sus funciones,

8NBA7M43B0BOXECD

radican en cabeza de la persona juridica, siem'pre y cuando se ajusten a las normas
legales y reglamentarias. Los administradores responderan por los perjuicios que por
dolo, culpa leve o grave, ocasionen a la b‘ersona juridica, a los propietarios o a terceros.
Se presumira la culpa leve del admiristrador en los casos de Incumplimiento o

extralimitaciones de sus funciones, vioiacion de la ley o del reglamento de propiedad
horizontal. .

----------------------ﬁ-----. ----------------------------------------------- D ED G IR IR A PP eI TED SED GED GEN NER 4G GUP IO CHP GED CE MO eaD —8

PARAGRAFO. Para efectas de suscrib{r el contrato respectivo de vinculaciéon con el

administrador, actuara como representante legai de la persona juridica el presidente del

consejo de administracion o, cuando &ste no exista, el presidente de la asamblea
-.
general.

%
ARTICULO 45°. FUNCIONES DEL ADMINISTRADOR. La.administracién inmediata

del edificio o conjunto estara a cargd fdel administrador, quien tiene facultades de |#
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’ ejecucion, consewgaén representacnén Yy ;ecaudo Sus funcuones bésncas son Ias'

siguientes: 1) Convocar a la asamblea a r.eumones ordinarias o extraordinarias Y|
someter a su aprobacion el inventario y bat:nce ganeral de las cuentas del ejercicio|
anterior y un presupuesto detallado de gasa)s e ingresos correspondientes al nuevo
ejercicio anual, incluyendo las primas de saguros. 2) Llevar directamente o bajo su
dependencia y responsabilidad, los libros de las actas de la asamblea y de registro de
propietarios y residentes y atender la correspondencia relativa al edificio o conjunto.
3) Poner en conocimiento de los propietarigs y residentes del edificio o conjunto, las
actas de la asamblea general y dei consgjo de administracién, si lo hubiere. 4)
Preparar y someter a consideracion del consejp de administracion las cuentas
anuales, el informe para la asamblea generai anual de propietarios, el presupuesto de
ingresos y egresos para cada vigencia, el baiance general de las cuentas del ejercicio
anterior, los balances de prueba y su respectiva ejecucion presupuestal. 5) Llevar
bajo su dependencia y responsabilidad, la: contagilidad del edificio o conjunto. 6)
Administrar con diligencia y cuidado los bieses de dominio de la persona juridica que
surgen como cansecuencia de la desafecté‘ﬁién de: bienes comunes no esenciales y
destinarlos a los fines autorizados por.:la asamblea general en el acto de
desafectacion, de conformidad con el reglargiento dé propiedad horizontal. 7) Cuidary
vigilar los bienes comunes y ejecutar los féctos de administracion, conservacion y
disposicion de los mismos de conformidad“(;on las. facultades y restricciones fijadas
en el reglamento de propiedad horizontal. '8) Cobrar y recaudar, directamente o a
través de apoderados cuotas ordinarias ¥ extraordinarias, multas y en general,
- cualquier obligacion de caracter pecuniario a.cargo de los propietarios u ocupantes de
bienes de dominio particular del edificio o conjunto, iniciando oportunamente el cobro
judicial de las mismas, sin necesidad de autorizaci()n alguna. 9) Elevar a escritura
publica y registrar las reformas al reglamento de p.opledad horizontal aprobadas por
la asamblea general de propietarios e mscnblr ante la entidad competente todos
los actos relacionados con la existencia y representacnon legal de la persona juridica.
10) Representar judicial y extra;ud&cnalmenta ala persona juridica y conceder poderes
especiales para tales fines, cuando Ia neces;dad lo exua 11) Notificar a los propietarios
de bienes privados, por los medios que sena e el respectlvo reglamento de propiedad

AL
horizontal, las sanciones impuestas en su cggtra por la asamblea general o el consejo

‘ .

|
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de administracion, segun el caso. pok incum;limiento de obligaciones. 12) Hacer
efectivas las sanciones por incumplimiento de las obligaciones previstas en esta ley, en
el reglamento de propiedad horizontal y en cualquier reglamento interno, que hayan
sido impuestas por la asamblea genera},__o el Cc:nsejo de administracién, segun el caso,
una vez se encuentren ejecutonadas. ,1‘3) Exnpedir el paz y salvo de cuentas con la
administracion del edificio 0 conjunto céda vez que se produzca el cambio de tenedor
o propietario de un bien de dominio Particular. 14) Las demas funciones previstas en |a
presente ley, en el reglamento de propiedad horizontal, asi como las que defina Ia
asamblea general de propietarios. EARAGRAFO Cuando el administrador sea
persona juridica, su representante actua:é en representacuon del edificio o conjunto. --
ARTICULO 46°. ADMINISTRACION PBOVISIONAL. Mientras el rgano competente

no elija al administrador del edificio o conjunto, ejercera como tal el propietario inicial,

|

|

|

SGO082041881

quien podra contratar con un tercero ital gestion. No obstante lo indicado en este
| articulo, una vez se haya construido y enajenado un numero de bienes privados que

representen por lo menos eI cincuenta 9"uno por ciento (51%) de los coeficientes de

Cumphda la’ condicion a qiue se ha hecho referencia, el propietario inicial debera

informarlo por escrito a todos los propietarios del edificio o conjunto, para que la

asamblea se reuna y procedaa non.fbrar el administrador, dentro de los veinte (20)

dias habiles siguientes. De no hacerlo, el propigtario inicial nombrara al administrador

S4CHNRLPSIGPYFVS

definitivo. Se hombra como admmlstrador del edificio y como representante legal de la
persona juridica a su propletano(sp “actual (es ROSA ANGELICA JIMENEZ

TANGARIFE. =--nmermememmmemsemmamm et s mer ame e o e e e e e e e e e e e
CAPITULO UNDECIMO
DE LA SOLUCION DE CONFLICTOS, DEL PROCEDIMIENTO PARA LAS
- SANCIONES, DE LOS RE'CURSOS Y DE LAS SANCIONES |
ARTICULO 47°. SOLUCION DE CONFLICTOS Para la solucion de los conflictos que
se presenten entre los propietarios o tenedores del edificio o conjunto, o entre ellos y el
administrador, el consejo de admmnstrdenon o cualquier otro érgano de direccion o
control de la persona jurldlca, en razoq, Qe la aplicacion o interpretacion de esta ley y
del reglamento de propiedad horizontai;.“fsin pe}"juicio de la competencia propia de las

autoridades jurisdiccionales, se podra acudir a: 1) Comité de convivencia. Cuando se|
|

i—nz WL 800000 4989
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presente una controversia que pueda surgir.&;on ocasion de |a vida en edificios de uso
residencial, su solucién se podra mediante Ié;fg:ntervencién de un comité de convivencia
elegido de conformidad con lo indicado en la presente ley, el cual intentara presentar
formulas de arreglo, orientadas a dirimir Iasj{qontroxi'grsias y a fortalecer las relaciones
de vecindad. Las consideraciones de éste éggmité sé consignaran en un acta, suscrita
por las partes y por los miembros del comité ¥la participacién en él sera ad honorem.2)
Mecanismos alternos de solucién de confiictos. Las partes podran acudir, para la
solucion de conflictos, a los mecanismos aﬁemos de acuerdo con lo establecido en
las normas legales que regulan_la. matgna e
EA_&A;G_RA_FEQ‘I_"_ Los miembros:.dé. 10s cor‘ntésfda convwencna seran elegidos por |la
asamblea general de coprapietarios, para uth perlodo de un.(1) afo y estara integrado

por un numero impar de trés (3) o0 mas pers: ’pas, e me e oo ——mmmmae

PARAGRAFO 2°. £ comité consagrado en &! presente articulo, en ningn caso podra
IMPONEr  SANCIONES,  ==mmmmmmm e oo
PARAGRAFO 3°. Cuando se acuda a la f‘@_‘utoridad jurisdiccional para resolver los
conflictos referidos en el presente articulo, se dara el tramite previsto en el capitulo |l

del titulo XXIl del Cédigo de Procedimiento Civit, o en las disposiciones que lo
modifiquen, adicionen @ complementen. —---=-—-—emeecdee

[ )

OBLIGACIONES NG PECUNIARIAS.
ARTICULO 48°. CLASES DE SANCIONES POR INCUMPLIMIENTO DE
OBLIGACIONES NO PECUNIARIAS. EI"‘incumplimiento de las obligaciones no
pecuniarias que tengan su consagracion en la ley 0 en el reglamento de propiedad
horizontal, por parte de los propietarios, tenadores o terceros por los que estos deban
responder en los términos de la ley, daré lugar, previo requerimiento escrito, con

iIndicacion del plazo para que se ajuste a las’ normas que rigen la propiedad horizontal,
si a ello hubiere lugar, a la | Imposicidén de Ias mgunentes sanciones: --

1) Publicacion en lugares de amplia curculauén de 1a edificacion o conjunto de la lista

?pcl notarial para yso, .ee;#um'h;}.‘, la —————
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mensuales, a cargo del infractor, a la ,:fecha de su imposicion que, en todo caso.al

sumadas no podran exceder de diez ( 12} veces las expensas necesarias mensuales a

b..-......m.“m-..“w‘ . - - h

-— ———

cargo del infractor. .
3) Restriccion al uso y goce de bienes de uso comun no esenciales, como salones

comunales y zonas de recreacion y deporte.
PARAGRAFO. En Ningun caso se podra restringir el Uso de bienes comunes esenciales
o de aquellos destinados a su USO exclusivo.
ARTICULO 49°. Las sanciones previstas en el articulo anterior

) o wme 00 €
-“-..-.-- “-‘-“---“““-“-“ - aeanes s

-....-..... .----‘--------‘-‘ -..d..-----‘. --------

seran impuestas por la

asamblea general o por el consejo de administracion, cuando sé haya creado y en el

reglamento de propiedad horizontal 5(3 le haya atribuido esta facultad. Para su

imposicion se respetaran los procedimientos contemplados €n el reglamento de
o. ‘el derecho de defensa Yy

IRNIEENNEN

propiedad horizontal, consultando el (debidc proces

contradiccién & impugnacion. Igualmente: debera valorarse |a intencionalidad del acto,

la imprudencia o negligencia, asi como :gas circunstancias atenuantes y si se atendieron

criterios de proporcionalidad y graduacion de las sanciones, de acuerdo con la

gravedad de la infraccion, el dano causade y la reincidencia.
ARTICULO §0°. EJECUCION DE LAS SANCIONES POR INCUMPLIMIENTO DE

OBLIGACIONES NO PECUNIARIAS. Ei admin'strador sera el responsable de hacer

efectivas las sanciones impuestas, aun gcudiendo a la autoridad policial competente si

fuere el caso. Cuando ocurran loe eventos previstos en el numeral 1 articulo 18 de la

EA2GPB74BB4UBOVS

presente ley, la policia 'y demas autoridades competentes deberan acudir de manera
inmediata al llamado del administrador o de cualquiera de los copropietarios.
ARTICULO 51°. IMPUGNACION DE LAS SANCIONES POR INCUMPLIMIENTO DE
OBLIGACIONES NO PECUNIARIAS. EI propietario del bien privado sancionado podré
impugnar las sanciones por incumplfrﬁiento‘ de obligaciones no pecuniarias. La
impugnacion solo podra intentarse f‘q}entro del mes siguiente a la fecha de la

comunicacién de la respectiva sancié"n. Seré aplicable para efectos del presente
articulo, el procedimiento consagrado éjr"'i el articulo 194 del Codigo de comercio o en
las normas que lo modifiquen, adicione:s’;‘o complementen. -------------; ---------------------
ARTICULO 52°. Los propietarios de l%s unidades privadas del primer piso quedan
exentos de contribuir al sostenimiento dﬁe las escalas que conducen a los demas pisos

del edificio y dicho sostenimi 300, si i ;
Yy imiento y arregio, si fuere necesario, seran pagados por cada

Semnne pur begle T 000N 4080

{
jiw -
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uno de sus propietarios por tener entrada mepenouente cada apartamento.--=-===--==""
Hasta aqui el reglamento de propiedad hc.*nzontal el cual manifiesta la otorgante
aceptar y firmar en sefial de asentimiento. -.f,---..---j, ...........................................
Los comparecientes manifiestan que constataron e;star realmente interesados en €l
negocio; que fueron advertidos que el Notarlo responde de La regularidad formal

interesados,
| de esta escritura pero no de la verac:dadqde las declaraciones de los

O

pues son ellos quienes deben constatarlas,. \al y conforme lo establece el Articulo 9°,
a

| decreto Ley 960 de 1970, motivo por os cuales proceden a la firma de est

escritura publica. —-—----—--—-—-emememeeoocozaeey T

La presente escritura fue |e|da en sy’ totElIdad-Por\Q\comparecuente advertido de
su registro oportuno, la~ encontro conforr1= a s pggsamlentoy voiuntady por
no OBSERVAR ERROR ALGUNO en t;‘u contemdo Ie |mparte su aprobacion 'y
procede a ﬁrmaria con el suscrito Notano,que da. fe, deqlarando el compareciente
estar NOTIFICADO de que UN ERROR NO CORREGIDO, en-esta escritura antes
de ser firmada respecto al nombre e |dentnﬁg;amon ce cada uno de los contratantes, a
la identificacion, cabida, dimensiones, Imé?eros y forma . de| adquisicion, del|
inmueble objeto| del presente  acto, da Iugar a una escritura aclaratoria que
conlleva nueves gastos para lo'\# - contratantes. /En consecuencia, el
Notario no asume ninguna responsabilidadﬁ;.‘bor eriores 0 ingxactitudes establecidas
con posterioridad a la‘firma de los otorgant‘éfs y del Notario? En tal caso estos deben
ser corregidos mediante el otorgamiento de (;na--_nué'va escritura suscrita por todos los
que intervinieron en la inicial y sufra.gada .“p,e:»r los rhismos (Art. 35 y 102 Decreto Ley
960/70), de todo i0o cual se dan pcr entendiaos y firman en constancia

Al otorgante se le hizo la advertencia que débe presentar esta escritura para registro,
en la Oficina correspondiente, dentro déwf" termino perentorio de dos(2) meses,

contados a partir de la fecha de otcﬁgamiento de este instrumento, cuyo

incumplimiento causara interés moratorios Qe,»r mes o fraccidn de mes de retardo.-----
DERECHOS NOTARIALES $ 149.800 --.; -----------------------.....--..----..----...-...--,

RESOLUCION NUMERO 00387 de 2,)‘23

- kA rem < .---—------“-------‘..- ---.-----------
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ANEXOS: Paz y salvo vigente, expedido por la Tesoreria Rentas Municipales de Taraza

s — _-v—____ - R RRT——
.

SG006204 10650

B |

— E

(Ant.) — PREDIO N. 057900100000600070003000000000 - AVALUO $60.598.592 —

AREA TERRENO 148 — DIRECCION: CR 32 N 29A-02/06-----=-------===-=m=m=mmmsemm==m==
Present6 Ficha predial expedida por el Gerente de Catastro- PREDIO Nro.

057900100000600070003000000000 -=--cnmmmmnmmmmmmm=mmmmmmmensssmmssmmmsesooosmmnssomocsmooes
Se elabor6 en las hojas de papel nétarial numeros: SG0162041873, 362041872,

562041871 762041870, 962041869, 162041868, 362041867, 562041866, 762041865,
062041864, 2620 41862, 662041861, 862041860, 062041859, --------------=-

DIEGO FER AVADIA QUINTERO

CCNo JO o422y - ' Huella indice Derecho
Tel. 32192350062 .\

Direccion: %Mo QCV& b
Actividad: .L\/\(jﬁv\‘m Uq{ \_ 4
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NOTA DEVOLUTIVA

Pagina: 1
Impreso el 11 de Julio de 2023 a las 04:40:37 pm

El documento ESCRITURA Nro 244 del 27-06-2023 de NOTARIA UNICA de TARAZA fue presentado para su inscripcién como solicitud de
registro de documentos con Radicacion:2023-015-6-2142 vinculado a la Matricula Inmobiliaria:

Y CERTIFICADO ASOCIADO: 0

Conforme con el principio de Legalidad previsto en el literal d) del articulo 3 y en el articulo 22 de la Ley 1579 de 2012 (Estatuto
de Registro de Instrumentos Publicos) se inadmite y por lo tanto se devuelve sin registrar el presente documento por las siguientes
razones y fundamentos de derecho:

1: EL REGISTRADOR DE INSTRUMENTOS PUBLICOS NO REGISTRARA ACTOS DE DISPOSICION, CUANDO SOBRE EL PREDIO SE
ENCUENTRE VIGENTE EMBARGO (ART. 1521 DEL C.C., ART. 34 DE LA LEY 1579 DE 2012 Y ART. 466 DEL CGP).
EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION REAL (ARTICULO 3 LITERAL B Y 31 DE LA LEY 1579 DE 2012)

2: LA SUMATORIA TOTAL DE LOS COEFICIENTES DE COPROPIEDAD DEBE SER IGUAL AL 100% (ART. 5Y CAPITULO VII DE LA
LEY 675 DE 2001).

UNA VEZ SUBSANADA(S) LA(S) CAUSAL(ES) QUE MOTIVO LA NEGATIVA DE INSCRIPCION, FAVOR RADICAR NUEVAMENTE EN ESTA OFICINA, EL DOCUMENTO
PARA SU CORRESPONDIENTE TRAMITE, ADJUNTANDO LA PRESENTE NOTA DEVOLUTIVA. ) D , -

CUANDO LA CAUSAL O LAS CAUSALES QUE RECHAZA (N) LA INSCRIPCION DEL-DOCUMENTO NO SEA (N) SUBSANABLE (S), SE CONFIGURE EL PAGO DE LO
NO DEBIDO. SE PRODUZCAN PAGOS EN EXCESO O SE DESISTA DEL TRAMITE, EL TERMINO PARA SOLICITAR LA DEVOLUCION DE DINERO PARA LOS
DERECHOS DE REGISTRO ES DE CUATRO (4) MESES CALENDARIO, CONTADOS A PARTIR DE LA F.ECHA DE EJECUTORIA DEL ACTO ADMINISTRATIVO QUE

NIEGA EL REGISTRO O SE DESANOTE EL DOCUMENTO INSCRITO.

PARA SOLICITAR LA DEVOLUCION DE DINERO POR CONCEPTO DE IMPUESTO DE REGISTRO, DEBE DIRIGIRSE A LA GOBERNACION DEL DEPARTAMENTO DE
ANTIOQUIA, EN LOS TERMINOS DEFINIDOS POR EL ARTICULO 15 DEL DECRETO 650 DE 1996. . . i

LOS ACTOS O NEGOCIOS JURIDICOS A QUE SE REFIERE EL ARTICULO 4 DE LA LEY 1579 DE 2012, DEBERAN PRESENTARSE PARA SU INSCRIPCION,
DENTRO DE LOS DOS (2) MESES CALENDARIO, SIGUIENTES A LA FECHA DE SU OTORGAMIENTO PARA ACTOS NOTARIALES O LA FECHA DE EJECUTORIA PARA
PROVIDENCIAS JUDICIALES O ADMINISTRATIVAS; VENCIDOS LOS CUALES, SE COBRARAN INTERESES MORATORIOS POR IMPUESTO DE REGISTRO, PREVISTOS

EN LA LEY 223 DE 1995 Y SU DECRETO REGLAMENTARIO 650 DE 1996 ARTICULO 14.
EXCEPTUESE DE LO ANTERIOR, LOS CASOS RELACIONADOS CON EL NEGOCIO JURIDICO DE HIPOTECA Y EL ACTO DE CONSTITUCION DE PATRIMONIO DE

FAMILIA DE QUE TRATA EL ARTICULO 28 DE LA LEY 1579 DE 2012, LOS CUALES SE DEBEN REGISTRAR DENTRO DE LOS NOVENTA (90) DIAS HABILES
SIGUIENTES A SU AUTORIZACION. VENCIDO EL TERMINO REGISTRAL ANTES SENALADO, DEBERAN CONSTITUIRSE DE CONFORMIDAD CON EL PRECITADO

ARTICULO

CONTRA EL PRESENTE ACTO ADMINISTRATIVO, PROCEDE EL RECURSO DE REPOSICION ANTE EL REGISTRADOR DE INSTRUMENTOS PUBLICOS Y EN
SUBSIDIC EL DE APELACION ANTE LA SUBDIRECCION DE APOYO JURIDICO REGISTRAL DE LA SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO DENTRO DE
LOS DIEZ(10) DIAS HABILES SIGUIENTES A SU NOTIFICACION, EN VIRTUD DE LO PREVISTO POR EL NUMERAL DOS (2) DEL ARTICULO 21 DEL DECRETO

2723 DEL 29 DE DICIEMBRE DE 2014, PREVIO EL CUMPLIMIENTO DE LOS REQUISITOS ESTABLECIDOS EN LOS ARTICULOS 76 Y 77, LEY 1437 DE 2011

(CODIGO DE PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO Y DE LO CONTENCIOSO ADMINISTRATIVO).

REGISTRADOR DE INSTRUMENTOS PUBLICOS
I Cla— N e . .
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FUNCIONARIO CALIFICADOR
97224

FIN DE ESTE ACTO ADMINISTRATIVO

NOTIFICACION PERSONAL

CONFORME LO DISPUESTO EN EL ARTICULQ,67 DEL CODIGO DE PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO Y DE LO CONTENCIOSO
ADMINISTRATIVO EN LA FECHA /D ~ 27~ 27

SE NOTIFICO PERSONALMENTE EL PRESENTE ACTO ADMINISTRATIVO A

QUIEN SE IDENTIFICO CON A No.

/|
/
s

FUNCIONARIO NOTIFIEADOR - v EL NOTIFICADO

RADICACION: 2023-015-6-2142

ESCRITURA Nro 244 del 27-06-2023 de NOTARIA UNICA de TARAZA )"
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| FECHA: CUATRO (4) DE AGOSTO DEL ANO DOS MIL VEINTITRES (2028) -------

‘ OTORGADA EN LA NOTARIA UNICA DEL CIRCULO DE TARAZA ANTIOQUIA.-~
CODIGO NOTARIA: 057900004 <———— oo oo eemeeeommmmmmmmmmmmma e mmmmemesmnnamen==

| SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO,-rrmrrmememmemeememmecmememeees
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ROSA ANGELICA JIMENEZ TANGARIFE --——----ees-—-—-C.C.No. 21.610.154
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DE: ROSA ANGELICA JIMENEZ TANGARIFE —------emem oo
En el Municipio de Taraza, Departamento de Antioquia, Republica de Colombia, a Ioé
cuatro (4) dias del mes de agosto del afio dos mil veintitrés(2023), donde esta
ubicada la Notaria Unica del Circulo de Taraza, cuyo Notario Unico en propiedad
es EDGAR NAVARRO AGAMEZ, se otorgd la escritura publica que se consigna en '
los siguientes términos. Comparecio: DIEGO FERNANDO CAVADIA QUINTERO, dijo
ser mayor de edad, identificado con la cédula de ciudadania 1.038.109.237, con

20/0472023

domicilio y residencia en el Barrio centenario, del Municipio de Caucasia(Ant.), de
estado civil soltero, sin unién marital de hecho, de profesion u oficio ingeniero civil,

| quien obra como apoderado de ROSA ANGELICA JIMENEZ TANGARIFE mayor
de edad, identificada con nimero de cedula de ciudadania 21.610.154, con domicilio y

residencia en Cafas gordas (Ant.), de estado civil soltera, sin unién marital de hecho, |j
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de ocupacién u oficio, profesional, segun poder que le fue conferido y el cual
debidamente reconocido su contenido y autenticada su firma, presenta para que se

H

|

protocolice con este instrumento, y manifesto:
TERCERO: Que obrando como apoderado por medio de esta escritura publica |
procedo a ACLARAR (segun el articulo 101 del Decreto 960 del 1970) la escritura
publica nimero 244 de fecha 27 de junio de 2023, otorgada en la Notaria Unica del
Circulo de Taraza (Ant.), folio de matricula inmobiliaria numero 015-4‘7642. en el E
sentido de que la suma de los coeficientes de copropiedad es como se anota a
continuacién segun resolucuén bls 011 de- fecha 28 de abril de 2023 la cual se
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protocoliza con este mstrumento e
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INMUEBLE AREATOTAL \ COEFICIENTE
PRIMERPISO: / APARTAMENTO 101.  186,70m2 ' \ 24.212.%
SEGUNDOPISO: APARTAMENTO201 ~ 99.80M2 - | | 12.942%
SEGUNDO PISO: APARTAMENTO202 - 9500M2 = = |12.322%

: | § By - 3 ) .
TERCER PISO: APARTAMENTO 301  194,80M2 | [ 25.262%
CUARTO PISO:. TERRAZA: 401 19480M2 / / 25262%
TOTALES ' 71.10M2° /S 100%

Lo anterior con el fin de que Ia sefiora Regnstradora de Instrumentos Publicos haga
las anotaciones correspondtentes ----1--'-'-----’?-."3-"-"_1?:# -------------------------------- --
CUARTO: Que las cléusulas que conforman la escritura publica numero 244 de fecha
27 de junio de 2023, otorgada en la Notaria Unica de! Circulo de Taraza (Ant.),
quedan vigentes en todo 10 demas. -===========memmemm e e -
Los comparecientes manifiestan que constataron estar realmente interesados en el
negocio; que fueron advertidos que el Notario responde de La regularidade formal
de esta escritura pero no de la veracidad de las declaraciones de los interesados, pues
son ellos quienes deben constatarlas, tal y conforme lo establece el Articulo 9°,
decreto Ley 960 de 1970, motivo por los cuales proceden a la firma de esta escritura
PUD A e e e oo eee
La presente escritura fue leida en su totalidad por los comparecientes, advertidos

de su registro oportuno, la encontraron conforme a su pensamiento y voluntad
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y por no OBSERVAR ERROR ALGUNO én su contenido, le imparten su
aprobaciéon y proceden a firmarla con el suscrito Notario que da fe, declarando
los comparecientes estar NOTIFICADOS de que UN ERROR NO CORREGIDO,
en esta escritura antes de ser firmada respecto al nombre e identificacion de cada
uno de los contratantes, a la identificacion, cabida, dimensiones, linderos y
forma de adquisicion, del inmueble objeto del presente acto, da lugar a una
escritura aclaratoria que conlleva nuevos ga{stos para los contratantes. En
consecuencia, el Notario no asume ninguna responsabilidad por errores o0
inexactitudes establecidas con posterioridad a la firma de los otorgantes y del Notario.
En tal caso estos deben ser corregidos mediante el otorgamiento de una nueva
escritura suscrita por todos los que intervinieron en la inicial y sufragada por los

mismos (Art. 35 y 102 Decreto Ley 960/70), de todo lo cual se dan por entendidos y
fifnan en. constancia s e e e N s i

A los otorgantes se les hizo la advertencia que deben presentar esta escritura para
registro, en la Oficina correspondiente, dentro del término perentorio de dos(2) meses,
contados a partir de la fecha de otorgamiento de este instrumento, cuyo

incumplimiento causara interés moratorios por mes o fraccién de mes de retardo. -----
DERECHOS NOTARIALES $ 74.900 ---------meene--- S S AR

RESOLUCION NUMERO 00387 DE 23 DE ENERO DE 2023 --—- e

RECAUDOS $  15.900 ~ecmmmmmmmmmmmm et N
APORTES S 1.900 -840 o Ll s e ———
IVA$ 22.971 —eeemem S0 IR Bl — X

Se elabor6 en las hojas de papel notarial numeros: SG0262041542, 462041541 . —----

DIEGO FERNANDO CAVADIA QUINTERO
C.C.No. 1 O%e Joq 2335

Direccion: C ALl = A& % \3—
Tel: 32\939 5 o062

Actividad: \ e eeo CiNlL
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