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Buenas tardes. Adjunto sendos memorial y anexos en el proceso de la referencia.

Atentamente,

LUIS ENRIQUE ARIAS LONDOÑO
T. Prof. N° 91.766 del C.S. de la J.
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Agosto 8 de 2023 
 

Señores 
JUZGADO CIVIL LABORAL DEL CIRCUITO  

Caucasia Antioquia 
jcctoccasia@cendoj.ramajudicia.gov.co  

 
REF.: Proceso: Ejecutivo con título hipotecario 

DTE.: Jhons Fredy Álvarez 
DDOS.: RODRIGO LUGO y otra 
RADICADO:0515431120012020-0002600  

    ASUNTO: REPOSICIÓN 

 
El Despacho mediante auto del 2 de agosto del año que discurre, tras 
considerar que “…por darse los presupuestos de ley…” procede a fijar 

fecha y hora para la almoneda, sobre los sendos fundos con matrículas 
inmobiliarias Nros. 015-13601 y 015-47642. 

 
Significativamente hay que señalar que habiendo finalmente el juzgado 

aceptado el dictamen que ofreció el perito IVÁN ALEXANDER ORTIZ 
BARRAGÁN, lo cierto es que en la audiencia de explicación y 
sustentación de los sendos dictámenes rendidos por los peritos de una 

y otra parte, respectivamente, se pudo tener en cuenta que en lo que 
respecta al bien inmueble con folio de matrícula 015-47642, por ser 

una edificación de varios pisos, no sometidos hasta entonces al 
régimen de propiedad horizontal, llamado como desenglobe, tales 

expertos que fungieron como auxiliares del juez en su labor 
jurisdiccional, fueron contestes en reconocer que no es lo mismo el 
valor de ese fundo, que estando avaluados por separado, como cada 

unidad inmobiliaria física, no jurídica. Y es que aunado a la 
consideración del perito, se sobreponen las reglas de la experiencia que 

el juez en su sana crítica contempla para casos como este. 
 

Ocurre que mediante escritura pública N° 244 del 27 de junio de 2023 
y 314 del 4 de agosto de 2023 (aclaratoria de la primera) de la Notaría 
Única de Tarazá Antioquia, la señora ROSA ANGÉLICA JIMÉNEZ 

TANGARIFE ha constituido el régimen de propiedad horizontal, sobre 
el fundo con matrícula inmobiliaria N° 015-47642 de la oficina de 

registro de instrumentos públicos de Caucasia Antioquia. 
 

La oficina de registro según nota devolutiva 2023-015-6-2142 del 11 
de julio de 2023 vinculada al folio de matrícula inmobiliaria indicado 

se abstiene de registrar el referido reglamento de propiedad horizontal, 
aduciendo que el bien está embargado. 
 

En pie de la consideración de la oficina registral que no prohíjo – pues 
tal negativa no se adecua como un acto de enajenación en la medida 

en que no se configura para este caso una venta ni menos de 
disposición -, es por lo que le solicito al señor juez autorice el registro 

de dicho acto, limitado única y exclusivamente al registro de la 
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escritura pública contentiva del régimen especial de dominio (art. 1° 
ley 675/01). 

 
Tiene también el propósito que los sendos pisos o departamentos en 

que se conforma el Edificio tenga cada uno su unidad jurídica 
inmobiliaria y que en el caso sub judice al ser sometidos a pública 

subasta, pueda hacerse en mejor garantía de los derechos de la 
codeudora ROSA ANGÉLICA JIMÉNEZ TANGARIFE.  
 

Vana sería la consideración expuesta con anterioridad al mismo 
Despacho Judicial, cuando con fundamento en la invocada sentencia 

T-088A-14 de linaje iusfundamental, aplicable a este caso, no pudiere 
entonces que la codeudora lograse que el juez le protegiera sus 

derechos constitucionales fundamentales. Esto por cuanto, con la 
propia voz autorizada de la H. Corte Constitucional, en la referida 

providencia al dar por sentado que  “…al juez le corresponde velar 
porque el motor de las cosas puestas en la almoneda, no reporte 
una evidente desconexión con su realidad económica, de modo que 

sirvan tanto al propósito de pagar en mejor y mayor medida la 
obligación que se reclama, en garantía de los derechos del acreedor 

y no suponga un detrimento desproporcionado e injusto de 
carácter patrimonial para el deudor.” (negrillas y subrayado en modo 

superlativo). 
 
De la propia ratio decidendi de la fijada providencia T-088A-14, la H. 

Corte Constitucional asumió, con fundamento en precisiones que al 
respecto hizo la H. Corte Suprema de Justicia en fallo del 22 de agosto 

de 2013 como allí queda indicado, que: 
 

“2.5.6.  En efecto señaló que “las mencionadas determinaciones 

desconocen la doble naturaleza que se le ha reconocido al remate, 

el cual, además de tener una connotación procesal, conlleva un 

inocultable negocio jurídico, en el que el juzgador asume la 

calidad de oferentes de los bienes sobre los cuales recaen las 

medidas precautelativas decretadas en el proceso, de ahí que al 

juzgador corresponde en dicha actuación salvaguardar los 

derechos de quien hasta que se concrete la adjudicación, detenta 

el dominio de lo que va a ser subastado, y en igualdad de 

condiciones, brindar protección a las garantías procesales del 

promotor del trámite”. (el entintado es ajeno al texto original). 

  
En tal sentido, le ruego que el juzgado reponga parcialmente el auto en 
lo atinente al fundo con folio de matrícula inmobiliaria N° 015-47642, 
dispensando la autorización reclamada, para que una vez se obtenga 

la inscripción correspondiente se avalúe por separado cada una de las 
unidades jurídicas que en definitiva conforman los cuatro (4) pisos o 

plantas, que consta de cuatro apartamentos y una (1) terraza, en el 
primer piso un apartamento, en el segundo piso dos apartamentos 
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(sic), el tercer piso un apartamento y en el cuarto piso una terraza, que 
integran el “Edificio Jiménez Tangarife Propiedad Horizontal” 

sometido al régimen de propiedad horizontal, este que en todo caso se 
aviene con el cumplimiento de las exigencias de ley, en particular la 

675/01 los artículos Artículo 2.1.5.1.1., 2.2.6.1.2.1.1., 2.2.6.4.1.1  del 
decreto 1077/15. 

 
Fundamento esta petición en nombre de la poderdante, en el numeral 
3° del artículo 1521 del C. Civil, 

 
Adjunto como medios de prueba: 

 
Copia de las escrituras públicas Nros. 244 del de junio 27 de 2023 y 

314 del 4 de agosto de 2023 de la Notaría Única de Tarazá Antioquia, 
  
Nota devolutiva 2023-015-6-2142 del 11 de julio de 2023 de la oficina 

de registro de instrumentos públicos de Caucasia Antioquia. 
 

Atentamente, 
 

 
 
 

LUIS ENRIQUE ARIAS LONDOÑO 
C. C. N° 70.132.792 expedida en Barbosa Antioquia 

T. Prof. N° 91.766 del C. S. de la Judicatura 
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Y CERTIFICAD0 ASOCIADO: 0 

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PÚBLICOs DE CAUCASIA 

El documento ESCRITURA Nro 244 del 27-06-2023 de NOTARIA UNICA de TARAZA fue presentado para su inscripción como solicitud de 
registro de documentos con Radicacion:2023-015-6-2142 vinculado a la Matricula Inmobiliaria: 

NOTA DEVOLUTIVA 

Impreso el 11 de Julio de 2023 a las 04:40:37 pm 

Conforme con el principio de Legalidad previsto en el literal d) del articulo 3 y en el articulo 22 de la Ley 1579 de 2012 (Estatuto 
de Registro de Instrumentos Publicos) se inadmite y por lo tanto se devuelve sin registrar el presente documento por las siguientes 
razones y fundamentos de derecho: 

LEY 675 DE 2001). 

1:EL REGISTRADOR DE INSTRUMENTOS PÚBLIcos NO REGISTRARÁ ACTOS DE DISPOSICION, CUANDO SOBRE EL PREDIO SE 
ENCUENTRE VIGENTE EMBARGo (ART. 1521 DEL C.C., ART. 34 DE LA LEY 1579 DE 2012 Y ART. 466 DEL CGP). 
EMBARGO EJECUTIVO CON ACCIÓN REAL (ARTICULO 3 LITERAL B Y 31 DE LA LEY 1579 DE 2012) 

2: LA SUMATORIA TOTAL DE LOS COEFICIENTES DE COPROPIEDAD DEBE SER IGUAL AL 100% (ART. 5 Y CAPÍTULO VI DE LA 

UNA VEZ SUBSANADA(S) LA(S) CAUSAL(ES) QUE MOTIVO LA NEGATIVA DE INSCRIPCION, FAVOR RADICAR NUEVAMENTE EN ESTA OFICINA, EL DOCUMENTO 

PARA SU cORRESPONDIENTE TRAMITE, ADJUNTANDOLA PRESENTE NOTA DEVOLUTIVA. 
CUAND0 LA CAUSAL O LAS CAUSALES QUE RECHAZA (N) LA INSCRIPCION DEL DOCUMENTO NO SEA (N) SUBSANABLE (S), SE CONFIGURE EL PAGO DE LO 
NO DEBIDO, SE PRODUZCAN PAGOS EN EXCESO O SE DESISTA DEL TRAMITE, EL TERMINO PARA SOLICITAR LA DEVOLUCION DE DINERO PARA LOS 
DERECHOS DE REGISTRO ES DE CUATRO (4) MESES CALENDARI0, CONTADOS A PARTIR DE LA FECHA DE EJECUTORIA DEL ACTO ADMINISTRATIVO QUE 
NIEGA EL REGISTRO O SE DESANOTE EL DOCUMENTO INSCRITO. 

PARA SOLICITAR LA DEVOLUCION DE DINERO POR CONCEPTO DE IMPUESTO DE REGISTRO, DEBE DIRIGIRSE A LA GOBERNACION DEL DEPARTAMENTO DE 
ANTIOQUIA, EN LOS TERMINOS DEFINIDOS POR EL ARTICULO 15 DEL DECRETO 650'DE 1996. 

LOS ACTOS O NEGOCIOs JURIDICOS A OQUE SE REFIERE EL ARTICULO 4 DE LA LEY 1579 DE 2012, DEBERAN PRESENTARSE PARA SU INSCRIPCION, 
DENTRO DE LOS DOS (2) MESES CALENDARIO, SIGUIENTES A LA FECHA DE SU OTORGAMIENTO PARA ACTOS NOTARIALES O LA FECHA DE EJECUTORIA PARA 
PROVIDENCIASJUDICIALES O ADMINISTRATIVAS: VENCIDOS LOS CUALES, SE COBRARAN INTERESES MORATORIOS POR IMPUESTO DE REGISTRO, PREVISTOS 

EN LA LEY 223 DE 1995 Y SU DECRETO REGLAMENTARIO 650 DE 1996 ARTICULO 14. 

EXCEPTUESE DE LO ANTERIOR. LOS CASOS RELACIONADOS CON EL NEGOCIO JURIDICO DE HIPOTECA Y EL ACTO DE CONSTITUCION DE PATRIMONIO DE 
FAMILIA DE QUE TRATA EL ARTICULO 28 DE LA LEY 1579 DE 2012, LOS CUALES SE DEBEN REGISTRAR DENTRO DE LOS NOVENTA (90) DIAS HABILES 
SIGUIENTES A SU AUTORIZACION. VENCIDO EL TERMINO REGISTRAL ANTES SENALADO, DEBERAN CONSTITUIRSE DE CONFORMIDAD CON EL PRECITADO 

ARTICULO 

REGISTRADOR DE INSTRUMENTOS PUBLICOS 

CONTRA EL PRESENTE ACTO ADMINISTRATIVO, PROCEDE EL RECURSO DE REPOSICION ANTE EL REGISTRADOR DE INSTRUMENTOS PUBLICOS Y EN 

SUBSIDI0, EL DE APELACION ANTE LA SUBDIRECCION DE APOYO JURIDICO REGISTRAL DE LA SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO DENTRO DE 
LOS DIEZ(10) DIAS HABILES SIGUIENTES A SU NOTIFICACION, EN VIRTUD DE LO PREVISTO POR EL NUMERAL DOS (2) DEL ARTICULO 21 DEL DECRETO 
2723 DEL 29 DE DICIEMBRE DE 2014. PREVIO EL CUMPLIMIENTO DE LOS REQUISITOS ESTABLECIDOS EN LOS ARTICULOS 76 Y 77. LEY 1437 DE 2011 

(CODIGO DE PRCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO Y DE LO CONTENCIOSO ADMINISTRATIVO). 
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FUNCIONARIO CALIFICADOR 

97224 

CONFORME LO DISPUESTO EN EL 

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PÚBLICOS DE CAUCASIA 

FIN DE ESTE ACTO ADMINISTRATIVO 

Impreso el 11 de Julio de 2023 a las 04:40:37 pm 

FUNCIONARIO NOTIFI�ADOR 

NOTIFICACIÓN PERSON A L 

ADMINISTRATIVO. EN LA FECHA i3L 

NOTA DEVOLUTIVA 

DEL CODIGO DE PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO Y DE LO CONTENCIOSO 

SE NOTIFICO PERSONALMENTE EL PRESENTE ACTO ADMINISTRATIVOA 

QUIEN SE IDENTIFICÓ CON No. 

EL NOTIFICADO 

ESCRITURA Nro 244 del 27-06-2023 de NOTARIA UNICA de TARAZA 
RADICACION: 2023-015-6-2142 

lo3elo239 
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