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Sabaneta, Enero 19 de 2010

Sefiores |
FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA
Medellin.

REFERENCIA: ____2_§_§_6_ T
CERTIFICACION PAGOS INMUEBLE
TORRE SALAMANDRA APTO 602

Certificamos que hemos recibido la suma de Setenta y tres millones trescientos diez y
ocho mil trescientos veintitres pesos mi. (§ 73318323) como parte de pago del
Apartamento 602 asi:

- Hector Murillo Navarro, identificado (a) con cc. 4430676

Participacidon: 100%

Cordial saludo.

N / =

/WL/ (g’
Gabriel Jdime Escobar Botero Alonso Ledn Urrego Léopez
Representagite Legal Revisor Fiscal
Grupo Mofiarca SA. Tarjeta Profesional 4356T

Phone/Tel PBX: 574 - 378 15 78 - Business Cenier/Sala de Negocios: 574 - 301 05 37 - fax: 574 - 305 35 51
Address Management/Direccion Adminisirativa: CIl. 75 sur No 43 a - 202, Centro Ccial Aves Maria, 2do Nivel
Address Busingss Center/Direccion Sala de Negocios: CiL 75 surNo 43 a - 14

Sabaneta — Antfioquia - Colombia

WWwW. Qrupc-monarca.com
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APARTAMENTO: @ l
ENCARGO FIDUCIARI RA VIN 10 1CO
SALAMANDRA
Entre el (la, los} suscrito(s):
A)
PORCENTAIJE
CONSTITUYENTE Q BENEFICIARIO DE AREA IDENTIFICACION PARTICIPACION

Heddor Honllo Vawarro. ®.4.430.616 | 1004

Mayor(es) de edad, vecino(s) de la ciudad de &z \ V@)C‘-—:t O identificado(s) tal y
como aparece al pie de su(s) firma(s), quien(es) obra{n) en sl(s) propio{s) nombre(s) y quien(es) en

adelante y para los efectos de este contrato se denominarg(n) EL CONSTITUYENTE o
BENEFICIARIO DE AREA;

B) HENRY ALONSO MADRID GOMEZ, mayor de edad, identificado con cédula de ciudadania No.
15.347.873, quien actia en calidad de Gerente General y Representante Legal de la sociedad
GRUPO MONARCA S.A con Nit. 830.509.932-7, sociedad legaimente constituida mediante escritura
publica No.1312 del 23 de Noviembre de 2004 de la Notaria Unica de Sabaneta, inscrita en la
camara de comercio del Aburra Sur el 9 de Diciembre de 2004 bajo el No. 43429 del Libro IX, todo
lo cual consta en el certificado de existencia y representacién legal expedido por la camara de
comercio del Aburra Sur, el cua! se adjunta y quien para todos los efectos de este contrato se
denominara EL FIDEICOMITENTE,

C) VICTORIA LUCIA NAVARRO VARGAS, mayor de edad, domiciliada en Medellin, identificada
como aparece al pie de su firma, quien obra en el presente acto en su calidad de Apoderada, y por
lo tanto en nombre y representacién de FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A., sociedad de
servicios financieros, con domicllio principal én Cali, constituida mediante la escritura publica No.
2803 del 04 de septiembre de 1991 de [a Notaria Primera de Cali, con permiso de funcionamiento
concedido mediante Resolucién Ng. 3548 del 30 de septiembre de 1991, sociedad que para los
efectos del presente contrato se denominard en adelante LA FIDUCIARIA,

Hacemos constar que hemos celebrado el contrato de encargo fiduciario que se establece a
continuacion, el cual se regird por las siguientes clausulas y en lo no previsto en ellas, por las
disposiciones legales que correspondan a su naturaleza, previos los siguientes

ANTECEDENTES:

1. EL FIDEICOMITENTE planea desarrollar un proyecto urbanistico, el cual se entenderd como tal
la construccién de un (1) Edificio denominado EDIFICIQO SALAMANDRA (en adelante EL
PROYECTO) que se ejecutard por cuenta y riesgo del FIDEICOMITENTE, sobre los inmuebles
identificados con los folios de matricula inmobiliaria Nos. No. 001-1032357, 001-908297, 001-
908296, 001-908295, 001-908294, de la Oficina de Registro de Instrumentos Pilblicos de Medellin
Cali: Calle 10 No. 4 - 47 Piso 20 Pbx. 8982200 Fax. 8833824 1
Bogota: Carrera 13 No. 26 - 45 Pisos 3 y 6 Pbx. 3538795 / 3538840 Fax. 3538781 / 3538797
Medellin: Calle 16 Sur No. 43 A - 49 Piso 8 Pbx. 3106381 / 3197600 Fax. 3134489
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Zona sur, los cuales serdn englobados y nuevamente subdivididos en dos lotes, de acuerdo a la
Resolucién No. 373 del 24 de noviembre de 2009, de la Secretaria de Planeacién y Desarrollo
Econdmico del Municipio de Sabaneta. En uno de los lotes resultantes, cuya area es de 5297.16m2
{en adelante EL INMUEBLE) se construird por cuenta y riesgo del Fideicomitente EL PROYECTO
denominado EDIFICIO RESIDENCIAL SALAMANDRA.

2. EL PROYECTO se desarrollard a través de un esquema fiduciario para lo cual se celebré un
contrato de fiducia mercantil irrevocable de administracién inmobiliaria (en adelante EL
FIDEICOMISO) con LA FIDUCIARIA, mediante documento privado de fecha 15 de diciembre del
afio Dos Mil Nueve (2009).

3. EL CONSTITUYENTE debe vincularse como BENEFICIARIO DE AREA de EL FIDEICOMISO,
conn miras a que a la terminacién de EL PROYECTO, EL FIDEICOMITENTE le haga entrega
material de las unidades que mds adelante se identifican, y que LA FIDUCIARIA le efectle la
transferencia de las mismas, en los términos y condiciones previstas en el presente contrata.

4. Para los anteriores efectos, EL CONSTITUYENTE suscribe el presente contrato, el cual
reglamenta el actuar de las partes en €l presente negocio, bajo el entendide que las funciones de LA
FIDUCIARIA estin circunscritas al cumplimiento de las instrucciones que en el presente contrato
se establecen, con total independencia del desarrolic de EL PROYECTO, el cual es responsabilidad
Unica y exclusiva de EL FIDEICOMITENTE. )

5. El FIDEICOMITENTE tiene la condicién de tal en EL FIDEICOMISO.

6. EL FIDEICOMISO tiene por objeto, entre otros, gue LA FIDUCIARIA permita el desarrollo del
PROYECTO, por cuenta y riesgo de EL FIDEICOMITENTE, el cual consta de doscientos trece {(213)
unidades inmobiliarias.

Al tratarse de un proyecto a desarrollar, el nimerc de las unidades privadas (apartamentos,
parqueaderos, cuartos utiles, bodegas entre otros) puede presentar variacicnes. Se deja expresa
constancia de que EL PROYECTO, podrd sufrir modificaciones por cambios que implemente EL
FIDEICOMITENTE, modificaciones ya sea en razon de exigencias formuladas por las autoridades
competentes al expedir o reformar la licencia de urbanizacién y/o construccién, o medificaciones en
el nimero de unidades privadas o comunes, destinacién, ubicacion dentro del predio, nomenclatura,
ubicacién porteria o acceso, numero de pargueaderos privados o de visitantes, nlimere de niveles,
ubicacién de zonas y bienes comunes, circulaciones internas vehiculares y peatonales, cerramientos,
retiros, o en razén de situaciones imprevistas generadas en el mercado de materiales, que obliguen
a cambios por otros materiales, que no sean de calidad inferior a los materiales inicialmente
previstos que no alteren sustancialmente la calidad y/o el drea de las unidades sefialadas, y/o en
virtud de las exigencias de las normas urbanisticas y de construcciéon o por ajustes que deban
hacerse a los disefios técnicos 0 cuando asi lo decidiere EL FIDEICOMITENTE para beneficio del
proyecto. Las especificaciones, disefios, y demas caracteristicas de EL PROYECTO ya han sido
definidos por EL FIDEICOMITENTE, las cuales pueden variar por las condiciones del mercado sin
que se puedan desmejorar.

7. El contrato de fiducia mencionado en el considerando segundo anterior, permite en su contenido
que el FIDEICOMITENTE, gesticne la vinculacion de terceros a EL FIDEICOMISO, bajo la calidad
de BENEFICIARIOS DE AREA qulenes quedaran vinculados a EL FIDEICOMISO unicamente con
respecto al beneficio que corresponda a EL FIDEICOMITENTE en unas determinadas unidades
inmobiliarias de EL PROYECTO y en el porcentaje de copropiedad que a esas determinadas
unidades le correspondan en las zonas comunes, de acuerdo con el reglamento de propiedad
horizontal, al cual sea sometide EL. PROYECTO, de manera que lo que a EL BENEFICIARIO DE
AREA corresponda por todo concepte en razén de la vinculacién a EL FIDEICOMISO, le serd
cublerto exclusivamente, al momento de la transferencia, en esas determinadas unidades y en los
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derechos en la copropiedad, siendo en todo caso EL FIDEICOMITENTE responsable frente a EL
BENEFICIARIO DE AREA por el desarrollo y terminacién de EL PROYECTO. EL BENEFICIARIO
DE AREA no tendrd derecho a participar en los excedentes o pérdidas que resulten al momento de
liguidar EL FIDEICOMISO vy no adquirird por dicha vinculacién, el cardcter de BENEFICIARIOQ en
relacién con los demas derechos y obligaciones proplos de éste, nf derecho a intervenir en las
deliberaciones y decisiones que son de incumbencia de éste.

8. EL CONSTITUYENTE suscribe el presente contrato de encargo fiduciario, con el fin de vincularse
a EL FIDEICOMISO; por lo tanto, el cumplimiento de las condiciones establecidas en el presente
documento, lo convierten en BENEFICIARIO DE AREA con los derechos que en su favor se
estipulan en el contrato de fiducia, cuyo contenido declara conocer y aceptar.

9. En razén a que EL FIDEICOMITENTE contrae para con EL CONSTITUYENTE las obligaciones
propias relacionadas con EL PROYECTQ, y éste contrae para con él la obligacién de entregar
oportunamente a LA FIDUCIARIA |as sumas de dinero acordadas con EL FIDEICOMITENTE por
la vinculacion, ambos suscriben también el presente contrato en el cual ademdas de instruir a LA
FIDUCIARIA de la vinculacién, se reglamenta el reciproco cumplimiento de sus mutuas
obligaciones.

10. EL PROYECTO, de acuerdo con el Contrato de Fiducia Mercantil mencionado en el considerando
segundo anterior, comprende inicialmente una etapa denominada preoperativa, la cual tuvo por objeto
la elaboracién de los estudios y la celebracién de todos los actos juridicos necesarios o convenientes
para la adecuada obtencidn de recursos por parte de EL. FIDEICOMITENTE dirigidos a la realizacion
de EL PROYECTO. Dichc pericdo se encuentra cumplido, ya que EL FIDEICOMITENTE ha cumplido
con los requisitos exigidos para éste.

Como se encuentra cumplido el periodo Preoperativo se dard inicio al periodo Operativo, el cual se
adelantara a través de EL FIDEICOMISO.

El pericdo operativo se inicia a partir de la verificacién por parte de LA FIDUCIARIA sobre el
cumplimiento de todos los requisitos del periodo preoperativo (esta verificacién no implica
responsabilidad para LA FIDUCIARIA en |a determinacién del punto de equilibrio}. Las sumas
depositadas por los futuros BENEFICIARIOS DE AREA durante el periodo pre-operativo al igual que
las qgue depositen en el futuro en cumplimiento de los encargos de vinculacién a EL FIDEICOMISO,
seran destinadas por EL FIDEICOMITENTE a cubrir la totalidad de los costos directos e indirectos de
EL PROYECTO, no siendo de cargo de LA FIDUCIARIA la verificacién del destino final de las sumas
asi entregadas, por no ser parte del objeto de EL FIDEICOMISO el desarrollo ni control de EL
PROYECTO.

Con base en los anterigres antecedentes, las partes convienen las siguientes clausulas:

PRIMERA: EL CONSTITUYENTE se obliga irrevocablemente a entregar a LA FIDUCIARIA la
siguiente suma de dinero (Valor total del negocio),

Valor en legras)
(L)tnEC Ojﬂ"efm »I' ur mnuones- qamleﬂﬁb nrnl. PQ.SO.’S (S

(s_ 16300000 )
gque pagara asi:
A) LA SUMA DE s 13- 218.323 YA ENTREGADO DIRECTAMENTE A EL
FIDEICOMITENTE
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Los pagos efectuados a la fecha han generado a favor de EL CONSTITUYENTE descuentos (__ ) -
intereses ( b4 ) por la suma de $ '10‘]-8 70 , fos cuales son descontados ( )]
/adicionados (_¥__ ) al precio total en la cuota final que se descnbe a continuacién:

B) LASUMADE % EN DINERO EN EFECTIVO O CHEQUE: La suma de

($ }, que serd pagada asi:

VALOR $ FECHA (DD/MM/AA)
PAGO FECHA DE PAGO
NUMERO VALOR (%) DIA MES ANO

N =

C) El Id degjr, |
_d v c)s mﬁﬂr “"’Eﬁo?mto; noventq ;{Un m\L c!-».nm-ento)“ md—{fn*bq
qee ﬁ-‘sm

_ (s X0 _EAI41. ) de la siguiente forma:
CESANTIAS
Fondo:
} |
CREDITO HIPOTECARIO
Entidad: . Valor:
OTROS CREDITOS \ at
Entidad: (3o0onevd-  valor: [(:B'BQVE)L}!?
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De efectuarse la presente forma de pago en la forma y fecha exacta aqui establecida, se generard
a favor del CONSTITUYENTE - BENEFICIARIO DE AREA, un descuento por la suma de

(% )
Los demas pagos anticipados respecto a la cuota inicial, que corresponde al 40% del valor total del
negocio, o sobre el pago final que corresponde al 60% restante generardn a favor del
CONSTITUYENTE - BENEFICIARIO DE AREA descuentos financieros calculados a las tasas que
para cada anticipo de pago tenga el FIDEICOMITENTE al momento de la realizacién del anticipo.
El FIDEICOMITENTE tendrd establecida una tasa aplicable a anticipos de cuota inicial v otra tasa
aplicable a anticipos de pagos finales. Ei valor del descuento respectivo se aplicard a la dltima de
las cuotas de la forma de pago.

Para pagar la suma descrita en el literal C), EL CONSTITUYENTE se obliga a solicitar en un plazo
de sesenta (60) dias calendario contados a partir de la fecha en que EL FIDEICOMITENTE asi se
lo requlera por escrito o por correo electrénico, la aprobacién de un crédito ante una entidad
financiera, que en caso de ser aprobado total o parcialmente se entendera pagado en el momento
en que se haga efectivo el desembolsoc por parte de la entidad financiera a favor de EL
FIDEICOMISO. La solicitud de crédito debera llenarse en el formulario que la mencionada entidad
tiene para ello, y deberd presentarse acompafiada de todos los documentos exigidos por ésta,
siendo un tramite de absoluta responsabilidad de EL CONSTITUYENTE. Transcurride el plazo y
llegado el momento de la entrega de los Inmuebles sin que EL CONSTITUYENTE haya presentado
la solicitud de crédito en la deblda forma o garantizado de manera suficiente el pago final de los
inmuebles, EL FIDEICOMITENTE podrd cobrar a EL CONSTITUYENTE intereses liquidados a la
tasa comercial de mora mds alta permitida por la ley sobre el saldo adeudado ¢ podrd dar por
terminado inmediata y unilateralmente el presente contrato, considerdéndose que ha habido
incumplimiento de EL CONSTITUYENTE y pudiendo EL FIDEICOMITENTE hacer efectiva la
cldusula penal estipulada mdas adelante.

PARAGRAFO PRIMERO: EL CONSTITUYENTE declara conocer todos los requisitos exigidos por la
entidad financiera a la que solicitard el crédito para la presentacién y aprobacién de la respectiva
solicitud, en forma tal que si ésta negare el préstamo, esta negativa no podrd atribuirse en ningdn
caso a omisidn, falfla, negligencia, demora o acto alguno imputable a EL FIDEICOMITENTE.

PARAGRAFO SEGUNDO: Mientras se adelanta la tramitacién del préstamo, EL CONSTITUYENTE
se obllga a presentar en tlempo oportuno y dentro de los plazos que se sefialen por la entidad
financiera en mencidn, los documentos adicionales exigidos para la concesién del préstamo, como
también a cumplir con los demd3s requisitos exigidos para el efecto.

PARAGRAFO TERCERO: Si presentados todos los documentos y cumplidos todos los requisitos y
transcurridos cuarenta y cinco (45) dias calendario contados a partir de la fecha de la solicitud del
crédito respectivo, la entidad financiera no le otorga el crédito o se lo otorga parcialmente vy EL
CONSTITUYENTE no allega en un plazo adicional de treinta {(30) dias calendario contados a partir
de la fecha de la notlficacidén en tal sentido, los recursos o la garantia necesaria para cubrir el saldo
de! valor pactado, éste faculta de manera expresa desde ahora a EL FIDEICOMITENTE para
terminar inmediata y unilateralmente el presente contrato y consecuentemente, disolver el vincule
contractual derivado del mismo, sin necesidad de declaracién judicial o arbitral alguna, y dando
tugar a la aplicacién de lo pactade en la cldusula décima cuarta de este contrato. En este evento, LA
FIDUCIARIA unz vez la unidad inmobiliaria respectiva se haya vuelto a negociar y vendido
nuevamente y pagado por el nuevo CONSTITUYENTE el valor total del saldo a devolver, y previo
recibo de la instruccidén que en tal sentido le imparta EL FIDEICOMITENTE, procedera a devolver,
sin intereses ni rendimientos de ninguna clase y previa la deduccién de la cldusula penal, con cargo
a los recursos existentes en EL FIDEICOMISO y hasta concurrencia de los mismos, las sumas
recibidas como anticipo a cuenta de este negocic. En este mismo evento, si ya se hubiere hecho
entrega material del{de los) inmueble(s) a EL CONSTITUYENTE, éste deberd restituirlo(s) dentro
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de los quince (15) dias calendario siguientes, sin derecho a que se le reconozcan mejoras, salvo que
para ello hubiere obtenido autorizacién previa y escrita de EL FIDEICOMITENTE.

PARAGRAFO CUARTQ: En casc de que al otergamiento de la escritura publica haya de quedar
pendiente el pago de alguna parte del precio pactado en la presente cldusula, EL CONSTITUYENTE
estara obligado a asegurar el pago de dicho saldo con hipoteca sobre el(los) inmueble(s) materia de
este contrato a favor del FIDEICOMITENTE, asumiendo los gastos de escrituracion
correspondientes a este acto.

PARAGRAFO QUINTO: Si pasados cuarenta y cinco (45) dias calendario contados a partir de la
fecha de la comunicacién de la entidad financiera notificando la aprobacién del crédito, el
desembolso no se ha efectuado por causas imputables a EL CONSTITUYENTE, se entenderd que
estd en mora en el pago de la suma descrita en el literal C) de esta cldusula y desde esa fecha
cobrard intereses de mora a EL CONSTITUYENTE sobre dicha suma, los cuales se liquidardn de
acuerdo con lo pactado en esta clausula, pudiendc el FIDEICOMITENTE exigir el pago de las
sumas descritas en el fiteral C) y los intereses moratorios y acudir al mecanismo previsto en la
cldusula décima tercera y/o hacer efectiva la cldusula penal estipulada més adelante.

PARAGRAFO SEXTO: Los pagos que efectlie EL CONSTITUYENTE serdn aplicados en primer Jugar
al pago de los intereses que tenga pendientes de cancelacidn y los excedentes se abonaran al valor
adeudado.

PARAGRAFO SEPTIMO: Para garantizar a la entidad financiera en mencién, el pago del crédito que
a ella solicitard EL CONSTITUYENTE, deberd constituir en favor de aquélla, hipoteca abierta de
primer grado sobre el(los) inmueble(s) sefialado(s) en la cldusula cuarta, en la misma escritura por
la cual se le transfiera el dominio de éste({os). En caso de que el crédito se haga a través de Leasing
habitacional se hara lo propio en la respectiva escritura.

Los pagos deberdn ser entregados a LA FIDUCIARIA directamente, consignados en la cuenta que
ésta haya indicado para el efecto o en las oficinas del FIDEICOMITENTE con chegue no negociable
girado a favor de FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A.. Cuando EL CONSTITUYENTE de este
centrato incumpla los pagos indicados anteriormente, sin perjuicio de lo previsto mas adelante, se
causaran intereses a la tasa comercial de mora mas alta permitida por la ley, los que una vez
recibidos incrementardn este encargo. El incumplimiento en el pago dard derecho a LA
FIDUCIARIA para exigir judicial o extrajudicialmente, sin necesidad de requerimiento alguno, y con
la sola presentacién de este documento, las sumas adeudadas, junto con sus intereses, sin perjuicio
de las demads acciones y facultades que tenga o pueda ejercitar contra EL CONSTITUYENTE, o las
que pueda adelantar EL FIDEICOMITENTE en su contra de acuerdo con lo previsto en este
contrato, en especial las previstas en las clausulas décima tercera y décima cuarta.

PARAGRAFO OCTAVO: El FIDEICOMITENTE y el BENEFICIARIO DE AREA declaran que han
sldo advertidos por parte de LA FIDUCIARIA sobre los riesgos que pueden afectar el desarrollo del
negocio fiduciario y los recursos entregados, tales como, sin ser los unicos, riesgo de mercado,
riesgo de crédito y riesgo de liquidez, en la administracién de los recursos en la Cartera Colectiva
Valor Plus, los cuales el FIDEICOMITENTE y el BENEFICIARIO DE AREA con g firma del
presente documento declaran aceptar y entender.

SEGUNDA: OBJETO. LA FIDUCIARIA administrard los bienes entregados manteniéndolos
invertidos en su Cartera Colectiva Abierta Valor Plus. Los recursos serdn recibidos por cuenta de EL
CONSTITUYENTE y se imputaran al valor de los inmuebles a los cuales éste se vincula, de acuerdo
con lo previsto en las clausulas relacionadas con la vinculacidn de EL CONSTITUYENTE a EL
FIDEICOMISO, las cuales se prevén mas adelante. Los rendimientos de los dineros administrados
por LA FIDUCIARIA de igual forma se entregardn a EL FIDEICOMISO mencionado, pero no se
entenderan como parte de los recursos a les cuales se obliga EL CONSTITUYENTE en virtud de su
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vinculacion a EL FIDEICOMISO, pues los mismos se tendran como recursos aportados por EL
FIDEICOMITENTE del mencionado patrimenio auténomo.

TERCERA: EL CONSTITUYENTE se obliga krevocablemente a entregar oportunamente a LA
FIDUCIARIA las sumas indicadas en la clausula primera.

CUARTA: VINCULACION. Cumplidas las condiciones establecidas en el periodo preoperativo, EL
CONSTITUYENTE se tendrd para todos los efectos, como un BENEFICIARIO DE AREA, con
arreglo a los términos y condiciones de EL FIDEICOMISO, vy de los términos y condiciones que a
continuacién se expresan. Por lo tanto, lo que a EL BENEFICIARIO DE AREA ha de corresponder
por todo concepto en razén de esa vinculacién, le serd cubierto exclusivamente mediante la
transferencia del derecho de dominio y la posesién que le hara en su oportunidad LA FIDUCIARIA
como vocera de EL FIDEICOMISO, de los siguientes inmuebles (como cuerpos ciertos) que hacen
parte de EL PROYECTO:

NUMERO DE
TIPO DE IDENTIFICACION
INMUEBLE (NOMENCLATURA OBSERVACION
PROVISIONAL)
=} mento &0z, T .
queadero 105 Tomad 3
oo ohl 105 - dmy.

Dicha transferencia incluye ademéds el porcentaje de copropiedad en las zonas comunes que les
corresponda, de acuerdo con el reglamento de propiedad horizontal que se redacte para EL

PRO 0. La unidad tiene wun 4&rea construida privada total aproximada de

UeVe. metros cuadrados { ﬂq m2) que se calculd al interior de los muros
incluyendo lds columnas y los buitrones internos y sin columnas ni buitrones perimetrales y la
terraza de m2. . Se aclara expresamente que la nomenclatura asignada es

provisional, ya que la definitiva serd la que asigne la Secretaria de Planeacién y Desarrollo del
Municipio de Sabaneta. En el evento en que ésta no coincida con la antes indicada, le serd
informada por EL FIDEICOMITENTE a EL BENEFICIARIO DE AREA mediante carta o correo
electrénico a las direcciones aqui consignadas. Por la vinculacién que en el presente documento
consta, EL BENEFICIARIO DE AREA no adquirira el cardcter de fideicomitente, ni adquirird los
derechos, ni contraerd las obligaciones que el contrato de fiducia al cual se vincula tenga
establecidas para EL FIDEICOMITENTE, conservando éste todos los derechos y continuando a su
cargo todas las obligaciones propias del FIDEICOMITENTE.

No obstante la descripcién de cabida de los inmuebles, la transferencia se hard como cuerpo cierto,
sin perjuicio de que antes de la entrega o la escritura, en caso de variaciones en el érea de los
inmuebles, las partes ajusten el valor del precio, siguiendo los siguientes valores de referencia:

Precio de metro cuadrado de apartamento: $ l")COCDO
Precio de metro cuadrado de Penthouse: $_I50000
Precio de metro cuadrado de cuarto util: ¢ FODaO0
Precio de unidad de parqueadero: $_ 000000
Precio de metro cuadrado de terraza: $_HO000

BARAGRAFO PRIMERO: Tal como se acaba de indicar, EL CONSTITUYENTE BENEFICIARIO DE
AREA, sdlo tendrd derecho a que se le transfiera el derecho de dominio y la posesién de las
unidades antes sefialadas, cuya descripcién detallada, al igual que las especificaciones generales de
construccién de EL PROYECTO, con sus zonas comunes, se hardn constar en la escritura del
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reglamente de propiedad horizontal que en su momento se protocolizard. Las caracteristicas de
acabados interiores del inmueble aparecen en el LISTADO DE ESPECIFICACIONES ANEXO a este
contrato, que se entiende parte integrante de éste {Anexo 1). En las escrituras de transferencia de
dominio de las unidades individuales que adquirird EL BENEFICIARIO DE AREA se incluird el
coeficiente de copropiedad en los bienes comunes, todo ello bajo el entendido de que las funciones
de LA FIDUCIARIA son totalmente independientes al desarrollo y culminacién de EL PROYECTO y
sus especificaciones, lo cual es responsabilidad dnica y exclusiva del FIDEICOMITENTE.

PARAGRAFO SEGUNDO: EL FIDEICOMITENTE a través de la GERENCIA DEL PROYECTOQ de cuya
existencia se deja constancia en el FIDEICOMISQ, establecera un procedimiento para la realizacidn
de las reformas (MANUAL DE REFORMAS) que cada uno de LOS BENEFICIARIOS DE AREA
pretenda introducir, a la unidad o unidades que les corresponda en EL PROYECTO. En éste deberd
incluirse el proceso de aprobacién, la forma de calcular el costo ocasionado por las reformas, y ia
forma y términos de pago. Las mejoras o reformas que llegaren a contratarse, no estan incluidas en
el valor del inmueble aqui pactado, y en caso de mora en el page de las mismas, también se
generaran intereses a la tasa maxima legal. En caso de que se soliciten reformas se deja expresa
constancia que EL BENEFICIARIO DE AREA por este solo hecho, autoriza al FIDEICOMITENTE
para postergar la fecha de entrega material que mas adelante se indica, en un minimo de treinta
(30) y hasta noventa (90) dias. .
PARAGRAFO TERCERO: EL FIDEICOMITENTE garantiza a EL BENEFICIARIO DE AREA, por
seis (6) meses, contados a partir de la fecha de entrega de los bienes, el buen funcionamiento de los
mismos y se obliga a atender las reclamaciones que se le presenten durante diche plazo por defectos
en los acabados, por hechos que sean de responsabilidad de EL FIDEICOMITENTE y no imputables
al uso por parte de EL CONSTITUYENTE, todo lo anterior en los términos del MANUAL DE ENTREGA
que serd suministrado por EL FIDEICOMITENTE en el momento de |la entrega material de los
inmuebles por correo electrénico. Los detalles de acabado tales como cerraduras, pinturas, griferia,
etc., deberdn ser Informados por escritoc a EL FIDEICOMITENTE por EL BENEFICIARIO DE AREA
en el procedimiento establecido por aquél para EL PROYECTO y el cual serd establecido al momento
de la entrega de los inmuebles, procedimiento que contendrd los tiempos de garantias para cada
grupo o tipo de reclamacién. Los aspectos relacionados con las zonas y bienes comunes, deberan
tramitarse a través de la administracién de la copropiedad. Esta obligacién del FIDEICOMITENTE se
contrae respecto de EL BENEFICIARIO DE AREA y con independencia de LA FIDUCIARIA y de
EL FIDEICOMISO mismo, por no ser el proyecto de construccién objeto delf contrato de fiducia.

PARAGRAFO CUARTO: El FIDEICOMITENTE concurrird a la defensa de LA FIDUCIARIA si fuere
reclamada o demandada por los eventos previstos en el pardgrafo anterior, sin perjuicio de que LA
FIDUCIARIA se reserve el derecho de repetir contra &l si fuere perseguida por razén de la
responsabilidad que a éste corresponda en virtud de lo estipulado.

QUINTA: DECLARACION DE EL CONSTITUYENTE O BENEFICIARIO DE AREA. EL PROYECTO
que se ha de construir y desarrollar sobre los bienes que en su momento integrardn EL
FIDEICOMISO, es responsabilidad unica y exclusiva de EL FIDEICOMITENTE, quien tiene la
obligacién de suministrar todos los recursos necesarios para realizarlo. EL BENEFICIARIO DE
AREA declara que conoce y acepta que la realizaclén y culminacién de EL PROYECTO es de
exclusiva responsabllidad de EL FIDEICOMITENTE, quien por la vinculacién realizada no pierde tal
calidad y que LA FIDUCIARIA sera la titular del INMUEBLE, sin injerencia en el desarrollo de las
construcciones o en el cumplimiento de las obligaciocnes que surgen para el FIDEICOMITENTE en
virtud de la presente vinculacién.

SEXTA: LIBERTAD DE GRAVAMENES. EL FIDEICOMITENTE garantiza que las unidades cuyo
dominio se transferirdn a EL BENEFICIARIO DE AREA, estardn al momento de la transferencia,
libres de todo gravamen y limitacidon de dominlo, con excepcidon de las inherentes al régimen de
propiedad horizontal al que sera sometido EL PROYECTO. EL FIDEICOMISO podra gravar el
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predioc sobre el cual se desarrollara EL PROYECTO con hipoteca abierta u otro tipo de gravamen en
favor de una entidad financiera que financle EL PROYECTO 0 una sociedad a través de [a cual se
lleve a cabo una operacion de descuento, gravamen que serd desafectado por esta entidad en lo que
hace relacidn al(a los) inmueble(s) sefialado(s) en la clausula cuarta, en la misma escritura en que
se transfiera a EL BENEFICIARIO DE AREA su dominio.

SEPTIMA: OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA PUBLICA. La escritura pdblica mediante la cual
se transfiera el derecho de dominio y la posesién de las unidades a las que se refiere la cldusula
cuarta, junto con el coeficiente de copropiedad que a éstas les corresponda de acuerdo con el
reglamento de propiedad horizontal, serd otorgada por LA FIDUCIARIA, como vocera de EL
FIDEICOMISO, y por EL BENEFICIARIO DE AREA o por sus cesionarios, en la fecha, hora y
Notaria que oportunamente indicara el FIDEICOMITENTE mediante correspondencia, fax o correo
electrénico, una vez se haya cumplido por EL CONSTITUYENTE con la entrega de los recursos a los
cuales se obliga en virtud del presente contrato, lo mismo que el pago de las reformas ¢ mejoras si
las contratd, y una vez haya sido terminado EL PROYECTO, se encuentre reglstrado el reglamento
de propiedad horizontal de EL PROYECTO y sus aclaraciones, en caso de gue las haya, v se hayan
obtenido los paz y salvos correspondientes a las unidades que se transferirdn, objeto del presente
encargo. No obstante lo anterior, EL FIDEICOMITENTE se reserva el derecho de exigir las
garantias que considere necesarias sobre las sumas que EL BENEFICIARIO DE AREA les adeude al
momento del otorgamiento de la escritura publica de transferencia del derecho de dominio. Si
cumplidas las anteriores condiciones, EL BENEFICIARIO DE AREA se negare a firmar la escritura
de transferencia dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la fecha en que se le requiera para
tal fin (comparecer a la firma de la escritura), EL. CONSTITUYENTE se cbliga 2 cancelar a favor de
LA FIDUCIARIA como remuneracién, una comisién de un salario minimo legal mensual vigente (1
S.M.L.M.V) pagadero mes vencido y por cada mes de retardeo. Igual remuneracién se causarad y
pagara en favor de LA FIDUCIARIA, en el evento en que EL CONSTITUYENTE no haya entregado
a LA FIDUCIARIA el valor correspondiente a los gastos de rentas y registro, previamente indicados
por EL FIDEICQMITENTE en la comunicacion de que trata esta clausula o no solicite ante la Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos correspondiente, el registro de la escritura de transferencia,
dentro de los 15 dias hdbiles siguientes a la fecha en [a que ésta le sea entregada. El incumplimiento
de cualquiera de las dos obligaciones, permitird a LA FIDUCIARIA exigir su cumplimiento por via
ejecutiva sin necesidad de reguerimlento algune, para lo cual EL BENEFICIARIO DE AREA desde
ahora autoriza y acepta que la certificacién que en tal sentido expida el contador de LA
FIDUCIARIA, sea prueba plena del monto de la obligacién.

PARAGRAFO: Con el fin de garantizar el pago al FIDEICOMITENTE de las sumas de dinero a que
se vea obligado por virtud de este contrato, tanto por concepto de los inmuebles como por los
gastos derivados de la escrituracion y transferencia de los mismos, EL CONSTITUYENTE suscribird,
conjuntamente con el presente documento, un pagaré en blanco con carta de instrucciones
mediante el cual se obliga al pago de las sumas mencionadas.

OCTAVA: GASTOS. Los gastos notariales y de rentas de la escritura seréan pagados por mitades por
EL CONSTITUYENTE Y EL FIDEICOMITENTE. Los gastos de registro, asi como la diligencia de
inscripcldn en la Oficina De Registro de Instrumentos Publicos correspondiente de ia escritura de
transferencia del dominio seran por cuenta de EL BENEFICIARIO DE AREA. Todos los gastos de
constitucidn y cancelacién de eventuales hipotecas y los demds que son exigidos por la entidad
financiera sobre la(s) unidad(es) respecto de la(s) cual(es) se vincula EL BENEFICIARIO DE AREA
(derechos notariales, impuesto de registro, derechos de registro, etc.), serdn por cuenta de éste.

NOVENA: IMPUESTOS Y OTROS GASTOS. A partir de la fecha de la entrega material o de la
fecha en la que se notifique la misma por el FIDEICOMITENTE z EL BENEFICIARIO DE
AREA de las unidades sefialadas en la cldusula cuarta, serdn de cargo de éste ltimo los pagos
que se causen por servicios publicos tales como energia, gas, acueducto, teléfono,
alcantarillado, tasa de aseo, etc. y por impuesto predial, asi como de administracién del
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Edificio. Se hace constar de manera expresa que a partir de la fecha de entrega de los
inmuebles y/o en la fecha en la que éstos se deban recibir segan la notificacién, serén de cargo
de EL BENEFICIARIO DE AREA todas las contribuciones de valorizacién que se causen sobre
las unidades que habra(n} de transferirse a él mismo, ya sea por concepto de nuevas obras o
de reajustes de las anteriores, asi como cualquier otro tipo de impuesto ¢ gravamen que
llegare a decretar cualquier entidad bien sea del orden municipal, departamental o nacional,
siempre y cuando se desarrolle EL PROYECTO. Antes de esta fecha cualquier contribucidn de
valorizacién sera de cargo del FIDEICOMITENTE.

DECIMA: ENTREGA MATERIAL. La entrega material de las unidades la efectuard directamente el
FIDEICOMITENTE a EL BENEFICIARIO DE AREA, y estd prevista para que se realice antes del
30 de marzo de 2011. Esta fecha esta supeditada al cumplimiento por parte de EL BENEFICIARIO
DE AREA de ia definicion y pago total de las reformas en las fechas que indique EL
FIDEICOMITENTE y en el cumplimiento de los pagos de las cuotas a que se obliga EL
BENEFICIARIO DE AREA. No obstante la estimacion anterior, expresamente se pacta entre el
FIDEICOMITENTE y EL BENEFICIARIO DE AREA un plazo de gracia de (120) dias calendario
adicional, contado a partir de la fecha antes estipulada. Transcurrido el plazo de gracia adicional sin
gue se hubiere efectuado la entrega, EL FIDEICOMITENTE deberd reconocer y pagar a EL
BENEFICIARIO DE AREA durante un término maxime de seis (6) meses, a titulo de compensacién
por todos los perjuicios que pudiere sufrir en razén de la demora, una suma mensual equivalente al
cero punto cinco por clento (0.5%) del total de las sumas que EL BENEFICIARIO DE AREA haya
pagado a EL FIDEICOMISO. Esta suma se considera por las partes completamente indemnizatoria,
y en consecuencia, no habrd lugar a que en este evento EL BENEFICIARIO DE AREA aduzca
incumplimiento de las obligaciones contraidas en su favor por parte del FIDEICOMITENTE. Pasado
el sexto mes de estarse reconociendo por EL FIDEICOMITENTE la suma compensatoria sin que se
produzca la entrega efectiva de los mmuebles se entiende que hay Incumplimiento del
FIDEICOMITENTE y EL BENEFICIARIO DE AREA podrd exigir |a aplicacién de la cldusula penal
prevista mas adelante, caso en el cual se entendera terminado el negocio, o podra continuar con el
mismo exigiendo el pago de la compensacion mensual enunciada arriba sin que haya lugar en este
ultimo caso al cobro de la cldusula penal. (No obstante dejar previstas estas obligaciones en el
presente documento, el cumplimiento de las mismas y su exigibilidad, es independiente al
FIDEICOMISO mismo y a LA FIDUCIARIA). En el evento de que al momento de hacerse la
entrega material no se hubiere otorgado la escritura de transferencia del dominio de las unidades,
dicha entrega se hara a titulo de mera tenencia.

En el caso del reconocimiento a titulo de compensacién, si EL CONSTITUYENTE adeudara parte del
precio, ! valor de la compensacién a [a que haya lugar al momento del retraso serd descontado de
dicho saldo adeudado. En el caso en el que esté pagada la totalidad de! precio, Jas compensaciones
serdn pagadas mes vencido a cada causacion.

PARAGRAFO PRIMERO: No obstante lo anterlor y sin perjuicio de ello, en el evento de que haya
mora en el pago de las sumas de dinerg a que se obliga EL BENEFICIARIO DE AREA, EL
FIDEICOMITENTE podra, a su arbitrio, suspender la construccién de los trabajos en las unidades
que le corresponden a EL BENEFICIARIO DE AREA, sin que por ello se presente incumplimiento
por parte de EL FIDEICOMITENTE, de LA FIDUCIARIA o de EL FIDEICOMISO, y por lo tanto [a
fecha de entrega se prorroga y no habrd ningln incumplimiento de EL FIDEICOMITENTE.

PARAGRAFQ SEGUNDO: Cuando los inmuebles estén terminados y listos para su entrega material,
EL FIDEICOMITENTE lo hard saber por escrito con una antelacién no inferlor a ocho (8) dias
calendario , a EL BENEFICIARIQ DE AREA mediante correspondencta, fax o correo electrénico a la
direccién sumlmstrada por éste, quien deberd comparecer a recibirlos el dia indicado en la carta de
aviso. La entrega material se hard constar en el acta suscrita por ambas partes, y en la misma se
indicardn aquellos detalles de acabado que sean susceptibles de ser corregidos como garantia que
otorga EL FIDEICOMITENTE, sin que las observaciones que se hicieren al respecto, constituyan
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motivo para abstenerse de recibir los bienes o de pagar los dineros adeudades por EL
BENEFICIARIO DE AREA, por cualquier concepto. Queda entendido que en la fecha sefialada en la
carta de aviso, EL BENEFICIARIO DE AREA ha recibido los inmuebles, habiendo cumplide EL
FIDEICOMITENTE con la obligacién de entregar, y desde este momento seran de cargo de EL
BENEFICIARIO DE AREA todos los gastos, impuestos e intereses que de acuerdo con este
contrato corren de su cuenta desde la fecha de entrega material. Si EL BENEFICIARIO DE AREA
no se presentare a recibir el bien, EL FIDEICOMITENTE tendrd derecho a considerar que tales
inmuebles han sido recibidos a satisfaccion por EL BENEFICIARIO DE AREA desde el dia de
vencimiento del plazo para presentarse a recibirlos, quedando las llaves del mismo a su disposicion,
en las oficinas de EL. FIDEICOMITENTE.

Si al momento de la entrega material, no se hublere otorgado la escritura de transferencia del
dominio de las unidades, dicha entrega se hard a titulo de mera tenencia, 10 cual se ha[é constar en
un documento que suscriba la Gerencia de EL PROYECTO con EL BENEFICIARIO DE AREA o en la
misma acta de entrega,

PARAGRAFO TERCERO: EL CONSTITUYENTE expresamente manifiesta que da por recibidas las
zonas comunes de EL PROYECTO a la cual correspondan los Inmuebles objeto del presente
encargo, siempre y cuando, estas correspondan a las que se indican en el Reglamento de Propiedad
Horizontal e igualmente autoriza en forma expresa que esta manifestacion se incluya en la Escritura
de Restitucién del {los) Inmueble(s) a que se refiere el presente contrato. No obstante lo anterior, la
terminacién de los inmuebles objeto de este encargo no implica la terminacidon simultdnea de las
areas comunes del Edificio, caso en el cual no podra EL CONSTITUYENTE oponer dicha circunstancla
para reciblrios.

PARAGRAFO CUARTO: Manifiesta expresamente EL CONSTITUYENTE que no constituye
incumplimiento por parte de EL FIDEICOMITENTE cuando la entrega material no pueda efectuarse
dentro de los plazos mencionados anteriormente porque los servicios pablicos no hayan sido
conectados, por carecer de la autorizacién que para el efecto debe emitir la Oficina de Planeacién
Correspondiente.

DECIMA PRIMERA: MODIFICACIONES DEL PROYECTO. EL BENEFICIARIO DE AREA
expresamente manifiesta conocer y aceptar lo siguiente:

1. Que EL PROYECTOQ estd conformado por el EDIFICIO RESIDENCIAL SALAMANDRA, ¢l
cual estara sometido al régimen de propiedad horizontal.

2. Que se describiran en el reglamento de propledad horizontal los bienes de dominlo particular y
se indicardn los bienes comunes, los cuales serdn destinados al servicio de todos los
propietarios, se determinardn los coeficientes definitivos de copropiedad y de participacién en
gastos que les correspondan a todos los bienes privados que conformen finalmente EL
PROYECTO.

3. Que EL FIDEICOMITENTE podra adoptar cambios en EL PROYECTO sin necesidad de
obtener el consentimiento, en tal sentido, de EL BENEFICIARIO DE AREA.

4. Que EL PROYECTO podrd ser objeto de modificaciones en razdn de exigencias formuladas
por las autoridades competentes al expedir o reformar la licencia de urbanizacién y/o
construccidn, o por cambios en las exigencias del mercado o en razdén de situaciones
imprevistas generadas en el mercado de materiales, que obliguen a cambios por otros
materiales, que no sean de calidad inferior a los materiales inicialmente previstos.

PARAGRAFO: La determinacién con relacién a si el cambio efectuado altera sustancialmente el
disefio, los materiales y/o el drea, corresponde hacerla a EL FIDEICOMITENTE, con total
independencia de LA FIDUCIARIA y de EL FIDEICOMISO. No es funcién de LA FIDUCIARIA el
control de los cambios o meodificaciones que pueda sufrir EL PROYECTO, pues [os mismos son
responsabilidad Gnica y exclusiva de EL FIDEICOMITENTE.
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DECIMA SEGUNDA: CUOTAS DE ADMINISTRACION, SERVICIOS PUBLICOS € IMPUESTO
PREDIAL. Seran de cargo de EL BENEFICTARIO DE AREA, las cuotas de administracién ordinarias
vy extraordinarias, los servicios plblicos y el impuesto predial que se causen a partir de la fecha en
que se |e entreguen materialmente los inmuebles a los que se vincula o a partir de la fecha en que
estuviere obligado a recibirlos, de acuerdo con lo previsto en el reglamento de propiedad horizontal
y en el presente contrato.

DECIMA TERCERA: INCUMPLIMIENTO DE EL CONSTITUYENTE. En el evento en que EL
CONSTITUYENTE incurra en mora en la entrega de los recursos a los que se refiere la clausula
primera, incumpla las cbligaclones pactadas en la misma cldusula frente a las entidades financieras,
o incumpla cualquiera otra de ias obligaciones a su cargo establecidas en el presente contrato, sin
perjuicio de la posibilidad de cobro de los intereses moratarios previstos en la clausula primera, y/o
el cobro de la cldusula penal establecida mas adelante, EL CONSTITUYENTE confiere mandato
irrevocable a LA FIDUCIARIA para que, cuando la mora en el pago de las cuotas a que estd
obligado persista por mas de sesenta (60) dias corrientes, por ese solo hecho, sin necesidad de
requerimiente alguno, proceda a la enajenacién a titulo oneroso de los derechos a su favor
derivados de este contrato, los cuales se entienden extinguidos, ipso jure, sin lugar a divisién
alguna, a los que le puedan corresponder en EL FIDEICOMISO por tener la condicién de
BENEFICIARIO DE AREA del mismo. Esta es una orden incondicional e irrevocable, toda vez que
el mandato se confiere en interés de terceros. El valor base sobre el cual LA FIDUCIARIA iniciara
la oferta de los derechos de EL CONSTITUYENTE incumplido, sera el valor comercial que para el
momento tengan esos derechos certificados por EL FIDEICOMITENTE y procedera de acuerdo con las
siguientes instrucciones:

1. Ofrecera los derechos por el valor de que trata el inciso anterior, Si pasados tres (3) meses no se
hubiere logrado la enajenacién, LA FIDUCIARIA reducird este valor al noventa y cinco por
clento (95%) de la surna inicial; por cada mes adicional en que no se logre la enajenacién, LA
FIDUCIARIA reducird el valor en un cinco por ciente (5%), hasta lograrse la enajenacién, pero
sin reduclr el valor de enajenacién mas alld del setenta y uno por ciento (71%) del valor
determinado segun lo indicado en inciso anterior.

2. LA FIDUCIARIA tendrd derecho a una comisién equivalente al tres por ciento {3%) del valor de
enajenacion, si la efectia directamente, ¢ al uno por ciento (1%) si la efectia con intervencian
de un tercero, independientemente de la comisién de éste.

3. Durante el tiempo que requiera el trdmite previsto anteriormente, serd de cargo de EL
CONSTITUYENTE incumplido:

a) Las sumas de dinero que de conformidad con el presente contrato ha debido pagar a la fecha
en que se efectie 2 enajenacién, y aquellas que de acuerdo con la cldusula primera del
presente encargo, queden por pagar a partir de la fecha de la enajenacidn.

b} Los intereses remuneratorios y moratorios causados a la fecha en que se efectie la
enajenacion.

€) El capital, los intereses remuneratorios y moratorios a que hubiere lugar, asi como el
incremento en la UVR, si fuere el caso, en favor de la entidad crediticia, en forma
proporcional a los derechos del incumplido.

d) Todos los gastos y costos en que incurra LA FIDUCIARIA en razén de la enajenaclén de los
citados derechos.

e) La cldusula penal prevista en el presente contrato.

f) La comisidn que se cause por la enajenacidn efectuada.

4. EL CONSTITUYENTE tendrd derecho a que LA FIDUCIARIA, una vez se haya efectuado y
legalizado fa enajenacion de los derechos fiduciarios ¥y se haya recaudado su valor, le reembolse
las sumas que quedasen después de efectuadas fas deducciones a que se refiere el numeral
anterior,
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5. Efectuada la negociacidén, se entenderd que todos los derechos y obligaciones que le
correspondian a EL CONSTITUYENTE en este encargo serdn ejercidos y asumidas por el
adquiriente de los derechos, terminando asi todo su interés juridico o econdmico en el contrato y
en EL FIDEICOMISO respecto del cual tenia la calidad de BENEFICIARIO DE AREA.

PARAGRAFO: No obstante lo anterior y sin perjuicio de ello, en el evento de que haya mora en el
pago de las cuoctas a que se obliga EL CONSTITUYENTE, EL FIDEICOMITENTE podra, a su
arbitrio, suspender la construccién de los trabajos en la unidad que le correspende a EL
CONSTITUYENTE, sin que por ello se presente incumplimlento por parte de EL
FIDEICOMITENTE. Independientemente del mandato a que hace referencia la presente cldusula,
las sumas a que se obliga EL CONSTITUYENTE citadas en la cladusula primera serdn exigibles por la
via ejecutiva por LA FIDUCIARIA sin necesidad de requerimiento alguno, judicial o
extrajudicialmente, y para ello bastaréd la presentacion de este contrato y la manifestacién de LA
FIDUCIARIA de no haber recibido las sumas. Los costos que se causen por el cobro judicial y/o
extrajudicial serdn asumidos por EL CONSTITUYENTE.

Sin perjuicio de lo anterior, EL CONSTITUYENTE para garantizar el pago de dichas sumas, a la
firma del presente encargo, hace entrega a LA FIDUCIARIA de un pagaré otorgado en su favor,
con espacios en blanco, el cual serd llenado por ella de conformidad con [os términos de la carta de
instrucciones que igualmente entrega.

DECIMA CUARTA: CLf\USpLA PENAL. El incumplimiento por parte de EL FIDEICOMITENTE o
de EL BENEFICIARIO DE AREA de |a totalidad ¢ de alguna o algunas de fas obligaciones derivadas
del presente contrato, dard derecho a la parte que hubiere cumplide o se hubiere allanado a cumplir,
para exigir inmediatamente a titulo de pena aplicable a quien no cumplié o no se alland a cumplir, el
pago de una suma de dinero equivalente al DIEZ POR CIENTO (10%) del total de las sumas
indicadas en la cldusula primera. En el evento de incumplimiento de una parte, la otra debera darle
aviso por escrito para que dentro de los diez (10) dias calendario siguientes proceda a cumplir lo
que le corresponda. Si vencido este plazo persiste el incumplimiento, la parte que cumplié o se
allané a cumplir podra exigir la suma antes pactada por la via ejecutiva. Por el pago de la pena, no
se entiende extinguida la obligacién principal de conformidad con los articulos 1.594 y 1.600 del
C.C. El contratante que hubiere cumplido o se hubiere allanado a cumplir sus obligaciones, podra
demandar por la via ejecutiva en caso de que el otrc no cumpla o no se aliane a cumplir lo que le
corresponde, bien el cumplimiente del contrato o bien la resolucién del mismo. Ante un
incumplimiento de EL FIDEICOMITENTE que de lugar al pago de la cldusula penal aqui prevista, EL
FIDEICOMITENTE se reserva el derecho de dar por terminado el presente contratoe. En el evento de
demandarse la resolucién o la terminacidén del presente contrato por incumplimiento o mora de EL
BENEFICIARIO DE AREA, LA FIDUCIARIA podra retener para el FIDEICOMITENTE la suma
pactada como cldusula penal tomando su valor de las sumas recibidas de EL BENEFICIARIO DE
AREA.

PARAGRAFO: En caso de presentarse desistimiento por parte del BENEFICIARIO DE AREA, y sin
perjuicio de lo consagrado en el presente contrato, se entenderd que, una vez deducido de los
recursos entregados el porcentaje a que haya lugar por desistimiento y/o incumplimiento, el resto
se devolverd al BENEFICIARIO DE AREA una vez la(s) unidad(es) a la(s) que se refiere(n) el
presente encargo se haya(n) vuelto a negociar, vendido nuevamente y debidamente recaudada la
suma a devolver,

DECIMA QUINTA: REMUNERACION. LA FIDUCIARIA tendré derecho a la siguiente retribucién:
Por los recursos invertidos en su Cartera Colectiva Abierta Valor Plus administrada por LA
FIDUCIARIA, ésta tendrd derecho a la remuneracion prevista en el reglamento de dicha Cartera, el
cual EL CONSTITUYENTE declara conocer y aceptar.
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PARAGRAFO: LA FIDUCIARIA tendrd derecho a la retribucién indicada desde el mismo momento
de la causacién de los rendimientos, no obstante que el presente Encargo termine antes de que se
haya producido la liquidacion correspondiente y podréd deducirla de las cantidades que deba
entregar. La suma antes prevista no incluye los costos y gastos necesarios para cumplir las
instrucciones y propdsitos. Estos y en los que incurra LA FIDUCIARIA con ocasién de la defensa
judicial o administrativa de este Encargo o de los bienes que lo conforman frente a terceros, aun
después de su terminaclén serdn pagados a LA FIDUCIARIA con la sola demostracién sumaria de
ellos, dentro de los quince dias siguientes a la fecha en que sean presentados para su pago.
Transcurrido este término se causardn intereses de mora a la tasa mdas alta autorizada por la
Superintendencia Financiera de Colombia para este coencepto.

DECIMA SEXTA: VIGENCIA. El término de duracién del presente Encargo serd equlvalente al
término de duracién de EL FIDEICOMISO, sin perjuicio de lo sefialado en la ditima parte de la
consideracién décima de este contrato.

DECIMA SEPTIMA: TERMINACION. Este encargo terminara al cumplimiento del término pactado
para su expiracién o anticipadamente por las siguientes causas:

1. Por terminacién del contrato de EL FIDEICOMISO.
2. Por haberse cumplido plenamente su objeto.
3. Por las causales previstas en el presente contrato o en la ley.

DECIMA OCTAVA: CESION. EL CONSTITUYENTE podrd ceder en todo o en parte el presente
Encargo una vez se verifique el cumplimiento de sus obligaciones a la fecha previo visto bueno
escrito por parte del FIDEICOMITENTE el cual deberd constar en el mismo documento de cesién,
sin perjulcio que el CONSTITUYENTE deba pagar al FIDEICOMITENTE |a suma del uno punto
cinco por ciento {1.5%) DEL PRECIO por la cesién realizada.

DECIMA NOVENA: NOTIFICACIONES. Para todos los efectos que se deriven del presente
documento las partes convienen como domicilio del mismo la ciudad de Medellin y declaran que
recibiran notificaciones en las siguientes direcciones, a menos que den aviso escrito a la otra de un
cambio en aquéllas:

CONSTITUYENTE - BENEFICIAR 0 DE

Direccién: C 1€ é%%\f‘-ﬂ;%'*ar
Correo Electrénico: mmtlmklﬂl -
Teléfono y Fax:

LA FIDUCIARIA: Calle 16 Sur No. 43 A - 49, Piso 1, Medellin.
EL FIDEICOMITENTE: Caile 75 Sur N. 43 A 202, Centro Comercial Avesmaria segundo piso.
Sabaneta, Antioquia.

VIGESIMA: INFORMACION A LA CIFIN. EL CONSTITUYENTE autoriza a LA FIDUCIARIA o a
quien represente sus derechos u ostente en el futuro la calidad de acreedor a reportar, procesar,
solicitar y dlvuigar a la Central de Informacidén del sector financiero -CIFIN- que administra la
Asgciacion Bancaria y de Entidades Financieras de Colombia, o a cualquier otra entidad que maneje
o administre bases de datos con los mismos fines, toda la informacién referente a su
comportamiento como cliente de la entidad. Lo anterior implica que el cumplimiento o
incumplimiento de sus obligaciones se reflejard en las mencionadas bases de datos, en donde se
consignan de manera completa, todos los datos referentes a su actual y pasado comportamiento
frente al sector financiero y, en general, frente al cumplimiento de sus obligacicnes. Para todes los
efectos, EL CONSTITUYENTE conoce y acepta expresamente que los reportes y plazos se
efectuardn de conformidad con las normas que al respecto sean incluidas en el reglamento de la
CIFIN, y las normas legales que regulan la materia. Igualmente, EL CONSTITUYENTE manifiesta
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que conoce y acepta que la consecuencia de esta autorizacion sera fa consulta e inclusién de sus
datos financieros en {a Central de Informacién del Sector Financiero -CIFIN-, y demas entidades que
manejen este tipo de informacién, por tanto, las entidades del sector financiero afiliadas a dichas
centrales conoceran su comportamientc presente y pasado relacionado con el cumplimiento o
incumplimiento de sus obligaciones financieras.

VIGESIMA PRIMERA: ACTUALIZACION DE INFORMACION. Para los fines previstos en la
Circular Externa No. 046 de octubre 29 de 2002, emitida por la Superintendencia Bancaria, hoy
Superintendencia Financiera, EL CONSTITUYENTE y el FIDEICOMITENTE se obliga 2 entregar
informacidn veraz y verificable y a actualizar sus datos por lo menos anualmente, suministrando la
totalldad de los soportes documentales e informacién exigidos por LA FIDUCIARIA al momento de
la vinculacién. LA FIDUCIARIA queda desde ya facultada para dar por terminado el contrato, en
caso de desatencién a estos deberes.

VIGESIMA SEGUNDA: DECLARACION. EL BENEFICIARIO DE AREA declara conocer y aceptar
que:

1. En desarrollo del presente contrato, la gestién de LA FIDUCIARIA no se relaciona bajo ningdn
punto de vista con las actividades propias de la construccién y enajenacién de inmuebles, ni
constituye por parte de ésta directa ni indirectamente, promocidén de venta de los inmuebles que
forman parte de EL PROYECTO.

2. LA FIDUCIARIA no participa en el desarrollo de EL PROYECTO, ni como constructor, ni como
interventor. Tampoco tiene ninguna injerencia en la determinacién del punto de equilibrio que se
requiera para llevar a cabo el mencienado PROYECTO, ni en la viabilidad técnica, juridica y
financiera del mismo, ni controla la destinacion que se de a los recursos entregados.

3. La construccidn del proyecto serd efecutada por el FIDEICOMITENTE.

4. LA FIDUCIARIA no verifica, ni ejerce control sobre la destinacion de los recursos por ella
recibidos, de manera que, una vez éstos sean entregados a EL FIDEICOMITENTE, la
responsabilidad por la administracién, utilizacidén y destinacidn de los mismos es exclusiva de
dicha socledad.

Como consecuencia de lo anterior, no puede imputarsele responsabilidad alguna a LA FIDUCIARIA
por los conceptos contenidos en la anterior declaracién.

VIGESIMA TERCERA: ESTIPULACIONES VERBALES. Las partes manifiestan que no reconoceran
velidez a las estipulaciones verbales relacionadas con el presente contrato, el cual constituye un
acuerdo completo y total acerca de su objeto y reemplaza y deja sin efecto alguno cualquier otro
contrato verbal o escrito, celebrado entre las partes con anterioridad, incluyendo las cldusulas,
pardgrafos y demds condlciones consagradas en la promesa de compraventa suscrita entre EL
CONSTITUYENTE o BENEFICIARIO DE AREA y la sociedaﬁH_‘Grupo Monarca S.A No.
5602 523 02 mediante documento privado de fecha Lis dG? 2000, asi
como todas las modificaciones y adiciones realizadas a aquella.

VIGESIMA CUARTA: TRANSACCION. Una vez el presente contrato se encuentre firme e
irresoluble, con la firma de las partes, se entienden extinguidas todas las obligaciones a cargo de EL
FIDEICOMITENTE y a favor de EL CONSTITUYENTE derivadas de la promesa de compraventa
suscrita entre ellos. ' '

PARAGRAFO 1: CONCESIONES RECIPROCAS: EL FIDEICOMITENTE Y EL CONSTITUYENTE por
virtud del presente Contrato, adquieren obligaciones reciprocas derivadas del mismo, las cuales
reemplazan en su totalidad cualquier otra obligacién previa existente entre EL FIDEICOMITENTE Y EL
CONSTITUYENTE.
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PARAGRAFO 2: EL CONSTITUYENTE, con fa flrma del presente documento, se obliga a deslstir y
hacer desistir de terceras personas gque por indicacién de estos ultimos lo{s) hubiere(n) iniclado,
todos los procesos juridicos y administrativos de cualquier naturaleza iniciados en contra de EL
FIDEICOMITENTE y/o de sus representantes legales y/o empleados relacionados con EL PROYECTO,
obligdndose ademds a cumplir y hacer cumplir con todos los requisitos para dar por terminado los
citados procesos. En caso tal que las citadas obligaclones no se cumplieren, el presente contrato se
dard por terminado de pleno derecho, recuperando EL FIDEICOMITENTE la totalidad de los derechos
y obligaciones generados a través del presente contrato y asumiendo EL CONSTITUYENTE todos los
costos por cargos administratives, asi como sanciones que dicha terminacién pudiere causar.

PARAGRAFO 3: PAZ Y SALVO. En virtud del presente, y en particular, la presente cldusula de
Transaccién, EL FIDEICOMITENTE Y EL CONSTITUYENTE se declaran reciprocamente en paz y a
salvo por todo concepto. En consecuencia, declaran totalmente pagadas y solucionadas todas y
cualquier controversia que pudieran tener como base directa, indirecta, préxima o remota, EL
PROYECTOQ.

PARAGRAFO 4: EFECTOS. El presente Contrato, y en particular la presente clausula de
Transacciéon, surte efectos de cosa juzgada de dltima instancia, e impide la Instauraciéon o
continuaciéon de cualquier litigio entre EL FIDEICOMITENTE Y EL CONSTITUYENTE por causa de las
diferencias derivadas de EL PROYECTO.

Para constancia de lo anterior se suscribe el presEieéqﬁ_ment los h\_)e,de ( , ) dias

del mes de del afio dos mil (20 ).

L‘ Frrywyi

(3o 6AC C.C. No.

ENTE - BENEFICIARID DE AREA EL CONSTITUYENTE - BENEFICIARIO DE AREA
C.C. No» C.C. No.

EL CONSTITUYENTE - BENEFICIARIO/DE AREA EL CONSTITUYENTE - BENEFICIARIO DE AREA

LA FIDUCIARIA,

0376

HENRY ALONSO MADRID GOMEZ VICTO UCIA NAVARRO VARGAS
Gerente General y Representante Legal i faria Corficolombina S.A
GRUPO MONARCA S.A ENCARGO FIDUCIARIO PARA VINCULACION AL

FIDEICOMISO SALAMADRA
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CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION
INMOBILIARIA

, Entre los suscritos a saber, de una parte, HENRY ALONSO WMADRID GOMEZ, mayor de
edad, identificado con cédula de ciudadania No. 15.347.873, quien actua en calidad de
Gerente General y Representante Legat de la sociedad GRUPO MONARCA S.A con Nit.
830.508.932-7, sociedad legalmente cons‘tituida mediante escritura publica No.1312 del
23 de Noviembre de 2004 de la Notaria Unica de Sabaneta, inscrita en la camara de
comercio del Aburra Sur el 9 de Diciembre de 2004 bajo ef No. 43429 del Libro [X, todo lo
cual consia en el certificado de existencia y representacion legal expedido por la cdmara
de comercio del Aburra Sur, el cual se adjunta y quien para todos los efectos de este
contrato se denominara EL FIDEICOMITENTE, y VICTORIA LUCIA NAVARRO
VARGAS, mayor de edad, vecina de Medellin, identificada con cédula de ciudadania No.
42.892.699 de Envigado, quien obra como apoderada y representante de acuerdo con
poder contenido en escritura plblica No. 112 del 18 de Enero de 2008 de la Notaria
Primera de Cali de la sociedad FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S. A, sociedad con
domicilio principal en Cali, legaimente constituida mediante escritura pablica No. 2.803
del 04 de septiembre de 1981 otorgada en la Notaria Primera de Cali, autorizada para
prestar servicios fiduciarios mediante Resolucién No. 3.548 de septiembre 30 de 1991,
expedida por la Superintendencia Financiera de Colombia, todo lo cual consta en el
certificado de existencia y representacion legal expedido por la camara de comercio de
Cali y Certificado de existencia de la Superintendencia Financiera, quien en adelante se
denominara LA FIDUCIARIA, hemos convenido por medio del presente documento
celebrar un CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE DE
ADMINISTRACION INMOBILIARIA que se denominara para todos los efectos a que haya
lugar FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A - FIDEICOMISO SALAMANDRA en
adelante EL CONTRATO o EL FIDEICOMISO]}, en los siguientes términos y previas las
siguientes

CONSIDERACIONES:

PRIMERA.- Que !a sociedad GRUPO MIONARCA S.A {en adelante EL PROPIETARIO}
es titular del derecho real de dominio y propiedad de los siguientes bienes inmuebles
identificados con los folios de matricula inmobiliaria No. 001-1032357, 001-908297, 001-
908296, 001-908295, 001-508294, de 12 Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Medellin Zona sur, los cuales seran engiobados y nuevamente subdivididos en dos lotes,

de acuerdo a la Resolucidén No. 373 del 24 de noviembre de 2009, de la Secretaria de™,

Planeacion y Desarrolio Econdmico del Municipio de Sabaneta. En uno de los lotes
resultantes, cuya area es de 5297.16m2 se construira por cuenta y riesgo del
Fideicomitente EL PROYECTO dencminado EDIFICIO RESIDENCIAL SALAMANDRA.
El anterior inmueble, en lo sucesive se denominara EL INMUEBLE.

i SEGUNDA.- Que EL INMUEBLE para ia construccién del EDIFICIO SALAMANDRA es
resuitado del englobe y del loteo o subdivisidn los cinco (5) lotes identificados, los cuales
Cali: Cali= 18 No. 4-47 Piso 20 Pbx, 8982200 Fax.8533824 |
Bogota: Carrera 13 No. 26 — 45 Pisos 3 y & Phx. 3528840 / 3538795 Fax.3538797 / 5538781
Medelling Calle 16 Sur No. 43 A -49 Piso 8 Pox. 3196380 / 81 Fax. 3134489
Barranqguilla: Carrera 52 No. 74 -56 Oficina 501 Pbx. 3693000-3580534 Fax. 3584208
Bucaramanga: Carrera 27 No. 36 - 14 Piso 10 Phix. 6428110 BExt.5503 Fax. 6428110 Ext.5510
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Ffueron adguiridos por la sociedad GRUPO MONARCA S A. mediante compraventa
realizada a la sociedad GARLEMA S. A. através de la Escritura publica No. 3158 del 13
de mayo de 2008 de la Notaria Doce (12) del Circulo de Medellin, debidamente
registrada.

TERCERA.- Que EL FIDECOMITENTE por medio del presente instrumento, instruye a LA
FIDUCIARIA para que ésta como vocera y administradora de EL FIDEICOMISO, suscriba
con LA PROPIETARIA, la o las escrituras publicas de transferencia por medio de las
cuales ésta, transfiera la propiedad del inmueble a favor del presente patrimonio.

CUARTA.- Que EL FIDEICOMITENTE planea adelantar sobre el INMUEBLE, un proyecto
inmobiliario, en adelante EL. PROYECTQ, denominado EBIFICIO SALAMANDRA, el cual
consta de 213 apartamentos

QUINTA- Que LA FIDUCIARIA esta debidamente autorizada para realizar Contrato de
Fiducia Mercantil de acuerdo con la Resolucidn impartida por la Superintendencia
Financiera de Colombia.

SEXTA.- EL FIDEICORITENTE con el fin de obtener recursos para la ejecucion del
PROYECTO, realizara operaciones de venta al descuento de los derechos fiduciarios que
tiene a su favor en EL FIDEICOMISO, las cuales se formalizaran a través de cesidn de
dichos derechos (en adelante CESION DE DERECHOS FIDUCIARIOS). Las CESIONES
DE DERECHOS FIDUCIARIOS realizadas a favor de la sociedad que se determine por
parte de EL FIDEICOMITENTE (quien para los efectos de este conirato se denominara
EL ACREEDOR BENEFICIARIO), deberan ser previamente informadas por EL
FIDEICOMITENTE a LA FIDUCIARIA La FIDUCIARIA se reserva en todo momento el
derecho de aceptar o no, a la mencionada sociedad o sus cesionarios en calidad de
ACREEDOR BENEFICIARIO, previo el cumplimiento de {as politicas de conocimiento de
cliente por parte de la FIBUCIARIA, de conformidad con la normatividad correspondiente.
No obstante, se entenderd que para que pueda perfeccionar la operacion de venta al
descuento que adelantara EL FIDEICOMITENTE a favor de la sociedad que éste
determine, LA FIDUCIARIA debera tener registrado en EL FIDEICOMISO, ventas de
unidades a personas denominadas BENEFICIARIOS DE AREA que equivalen como
minimo al noventa por ciento (20%) de unidades vendidas respecto de la totalidad de EL
PROYECTO, debidamente vinculados a través de encargos fiduciarios de vinculacion.

Con base en las anteriores consideraciones se pactan las siguientes clausulas:

CLAUSULA PRIMERA.- OBJETO: El objeto del presente contrato consiste en que LA
FIDUCIARIA, como fiduciario de EL FIDEICOMISO gue por este instrumento se constituye:

Calis Calle 10 No, 4-47 Piso 28 Pbx. 8982200 Fax.B833824
Bogota; Carrera 13 No. 26 — 45 Pisos 3 v 6 Pbx. 3538840 / 3538795 Fax.3538797 / 95368781
Medeilin: Calle 16 Sur No. 43 A -49 Piso 8§ Pbx. 3106380 / 81 Fax. 3134489
Barranquilla: Carrera 52 No. 74 -56 Oficina 901 Pbx. 3693000-3580534 Fax. 3584208
Bucaramanga: Carrera 27 No. 36 — 14 Piso 10 Pbx. 6428110 Ext.5503 Fax. 6428110 Ext.5510
contactenos@fiduciariacerficolombiana.com — www. fiduciariacorficclombiana.com
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1) Suscriba la o las escrituras publicas de transferencia a través de las cuales LA
. PROPIETARIA, transfiera a EL FIDEICOMISO la propiedad de los INMUEBLES y LA
> FIDUCIARIA mantenga la titularidad juridica de los mismos, y de aguelios que en ejecucion
del presente contrato sean transferidos a EL FIDEICOWMISO, junto con los incrementos que
se realicen.

2) Administre los recursos que ingresen al presente patrimonio autonomo y los entregue a
quien corresponda de conformidad con lo que se establece en el presente contrato.

3) Permita el desarrollc del PROYECTO por cuenta y riesgo del FIDEICOMITENTE. El
namero definitivo de unidades a construir, las especificaciones, disefios, y demas
caracteristicas de EL PROYECTO seran definidos por el FIDEICOMITENTE, quien lo
informara a LA FIDUCIARIA por escrito.

4) Transfiera el derecho real de dominio sobre las unidades resultantes de EL PROYECTO,
a quienes corresponda de acuerdo con los términos del presente contrato
5) Como fiduciario de EL FIDEICOMISO, y con ios recursos que administrara en el
mismo, atienda de manera prioritaria los pagos de las obligaciones adquiridas por EL
FIDEICOMITENTE a favor de EL ACREEDOR BENEFICIARIO, en virtud y con ocasién
de la CESION DE DERECHOS FIDUCIARIOS que realizd EL FIDEICOMITENTE, a su
favor en el FIDEICOMISO.

PARAGRAFO PRIMERO.- En desarrollo del objetc del presente contrato, LA
FIDUCIARIA podra realizar ios actos de disposicion y administracién de los bienes que
conforman el patrimonio auténomo, que vayan dirigidos exclusivamente al cumplimiento
del mismo, quedando ampliamente facultada para la realizaciéon de todo acto o contrato
necesario para lograr la finalidad prevista.

PARAGRAFO SEGUNDO: LA FIDUCIARIA se reserva la facultad de oponerse al
ingreso, registro, designacidn y/o expedicién de certificado alguno a favor de terceros
Hamense entre otros, inversionistas, cesionarios de beneficio, beneficiarios, acreedores
beneficiarios o beneficiarios de area, que pretendan por si, por tercero o por instruccion
del FIDEICOMITENTE, vincularse al fideicomiso en una cualguiera de las formas
mencionadas.

PARAGRAFQC TERCERO: Que LA FIDUCIARIA se reserva la facultad de verificar la
legalidad de las operaciones que pretendan vincular a terceros al fideicomiso en
cualguiera de las formas mencionadas en el paragrafo anterior, asi como la procedencia y
origen licito de [os recursos.

PARAGRAFO CUARTO: El FIDEICOMITENTE se obliga a entregar a la FIDUCIARIA
todos los soportes o documentos propios ¢ de los terceros mencionados en  los
paragrafos anteriores que la FIDUCIARIA e solicite para efectos de gjercer las facultades
a que se refieren los paragrafos anteriores de la presente clausula.

PARAGRAFO QUINTO: Que EL FIDEICOMITENTE declara que ha sido suficientemente
informado por LA FIDUCIARIA sobre los riesgos y limitaciones gue asumen por la
administracién de los recursos en |la Cartera Colectiva Valor Plus que ésta administra, que
ha sido advertido por parte de LA FIDUCIARIA sobre las obligaciones de éste, vy la
Cali: Czlle 10 No. 4-47 Piso 20 Pbx. 8982200 Fax.8833824 3

Bogota: Carrera 13 No. 26 — 45 Pisos 3 y 6 Pbx. 3538840 / 3538795 Fax.3538797 / 9538781

Medellin: Catle 16 Sur No. 43 A -49 Piso 3 Pbx. 31063806 / B1 Fax. 3134489
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Bucaramanga: Carrera 27 No. 36 — 14 Piso 10 Pbx. 6428110 Ext.5503 Fax. 6428110 Ext.5510
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aturaleza de las mismas, esto es, que son de medio y no de resultado, los cuales EL
IDEICOMITENTE con la firma del presente documento declara aceptar y entender. No
bstante, LA FIDUCIARIA podra invertir los recursos producto de las operaciones de
*fdescuento que se efectien a través de CESION DE DERECHOS FIDUCIARIOS, en las
.inversiones autorizadas admisibles a nombre de EL FIDEICOMISO, y que son definidas
_en el presente contrato, y de acuerdo con la disponibilidad de recursos que se requieran e
indiguen en el Comité Fiduciario y que se requieran para garantizar los flujos requeridos
para la ejecucién de EL PROYECTO.

PARAGRAFO SEXTO: EI FIDEICOMITENTE declara que ha sido advertido por parte de
LA FIDUCIARIA sobre los riesgos que pueden afectar el desarrollo del negocio fiduciario
y a los bienes fideicomitidos, tales como, sin ser los unicos, riesgo de mercado, riesgo de
crédito y riesgo de liquidez, en la administracion de los recursos en la Cartera Colectiva
Valor Plus, los cuales el FIDEICOMITENTE con ia firma de! presente documento

declaran aceptar y entender.

PARAGRAFO SEPTIMO: LA FIDUCIARIA en el comité de negocios evalud
circunstancias que eventualmente dieren lugar a conflictos de interés en desarrolio del
presente fideicomiso, concluyendo que por la naturaleza del mismo, el objeto y las
instrucciones dadas por el FIDEICOMITENTE, no existe tal posibilidad, toda vez que no
existen "entidades vincutadas® a la FIDUCIARIA que participen como fideicomitentes,
beneficiarios o acreedores garantizados. Para los efectos de este contrato, se entienden
como “entidades vinculadas” las personas ¢ entidades definidas en el cuarto inciso del
numeral 7 del Capitulo Cuarto del Titulo 1V de la Circular Basica Juridica. En el evento
de presentarse conflicto de intereses en el desarroilo del presente contrato, la
FIDUCIARIA procedera siempre sin ninguna excepcién a favor del FIDEICOMITENTE.

PARAGRAFO OCTAVO: Los rendimientos generados por ios recursos fideicomitidos,
formaran parte de estos desde el momento en gue se causen y estaran destinados al
cumplimiento del objeto del presente contrato, en los términos y condiciones en éste

sefialado.

PARAGRAFO NOVENOQO: LA FIDUCIARIA girara recursos a EL FIDEICOMITENTE o a
quien éste indigue, previa aprobacidén de EL INTERVENTOR y de EL INTERVENTOR
DEL ACREEDOR BENEFICIARIO, las sumas requeridas para el desarrollo de EL
PROYECTO. De todas formas, LA FIDUCIARIA no podra girar recursos para EL
PROYECTO hasta tanto no se hayan transferido los inmuebles sobre los cuales se
adelantara la construccion de EL EDIFICIO SALAMANDRA, a EL FIDEICOMISO.

CLAUSULA SEGUNDA: Para jos efectos de este contrato, las palabras, frases o términos
que a continuacion se relacionan tendran el significado que aqui se establece:

1. FIDEICOMISO: Es el patrimonio auténomo o sea el conjunto de derechos, bienes y
obligaciones constituido con la celebracion del presente contrato de fiducia mercantil.
2. FIDUCIARIA: Es [a sociedad FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A.
Cali: Calle 10 No. 4-47 Piso 20 Pbx. 8582200 Fax.8833824 4
Bogotd: Carrera 13 No. 26 — 45 Pisos 3 y 6 Pbx. 3538840 / 3538795 Fax.3538797 / 9538781
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EL FIDEICOMITENTE: Es la sociedad GRUPO MONARCA S.A.

BENEFICIARIOS: Son beneficiarios: a) EL ACREEDOR BENEFICIARIO o sus
sionarios, en virtud de las operaciones de descuento que se efectuen a traves de
SION DE DERECHOS FIDUCIARIOS que celebre con e! FIDEICOMITENTE, y que
aen sobre los derechos fiduciarios que éste tiens en EL FIDEICOMISO, v b) EL
DEICOMITENTE, una vez canceladas las obligaciones a que haya lugar en EL
FIDEICORISO. Para efectos tributarios sera beneficiario el FIDEICOMITENTE.

5. BENEFICIARIOS DE AREA: Son aquellas personas que mediante la celebracion de
un Encargo Fiduciario se vinculan at presente contrato con el objeto de recihir, cumplidos
los compromisos que asuman al momento de suscribir el contrato, una o varias unidades de
EL PROYECTO a construir por EL FIDEICOMITENTE en LOS INMUEBLES. EL
BENEFICIARIO DE AREA no contrae obligacién alguna relacionada con el desarrolio de

EL PROYECTO.
6, EL. PROYECTO: Se entenderd comao tal, ia construccion del EDIFICIO

SALAMANDRA.

7. LOS INMUEBLES: Son el ¢ los lotes que LA PROPIETARIA transferira a LA
FIDUCIARIA por medio de escritura{s) publica(s).

8. GERENTE DEL PROYECTO o simplemente EL GERENTE serd EL
FIDEICOMITENTE, quien sera Iz persona encargada de adelantar, por su cuenta y riesgo,
la gestidn administrativa, financiera, juridica y técnica de EL PROYECTO, la coordinacion
general de éste, asi como de la construccion y promocion del mismo.

9. EL INTERVENTOR: Es el sefior CARLOS JARAMILLO RENDON quien sera la

persona encargada de realizar la interventoria a EL PROYECTO y quien suscribira con la

sociedad GRUPQO MONARCA S.A &l respectivo contrato.

10. EL ACREEDCOR BENEFICIARIO: Es la sociedad con la que el FIDEICOMITENTE

lleve a cabo operaciones de descuenio, que se efectuen a través de CESION DE

DERECHOS FIBUCIARIOS de EL FIDEICOMISO.

11.Inversiones Temporales Autcorizadas: Entiéndase por Inversiones Temporales

Autorizadas aquellas destinadas a mantener invertidos los recursos disponibles de EL

FIDEICOMISO, provenientes de ias operaciones de descuento que no se requieran

utilizar para la ejecucién mensual de EL PROYECTO, previa autorizaciéon del Comité

Fiduciario. Estas inversiones se realizaran de manera prioritaria en Compra de activos al

descuento a traves de FACTOR GRCUP COLOMBIA S.A.

12. INTERVENTOR DEL ACREEDOR BENEFICIARIO: Es la persona encargada de

realizar la interventoria a EL PROYECTO por parte de EL ACREEDOR BENEFICIARIO.

Una vez designado por EL ACREEDOR BENEFICIARIO, éste lo comunicara a LA
FIDUCIARIA, con el fin de que dicho interventor pueda solicitar cualquier informacion

respecto de EL PROYECTO.

CLAUSULA TERCERA.- EL. FIDEICOMITENTE transfiere Al momento de la firma del
presente contrato a favor de la FIDUCIARIA a tituio de fiducia mercantil, la suma de UN

MILLON DE PESOS M-L ($1.000.000.00).

Cali; Calie 14 No, 4-47 Piso 20 Pbx, 8982200 Fax.8833824 3
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EL FIDEICOMISO también estard conformado, una vez transferidos al mismo el
MUEBLE, por todos aquelios activos que hayan ingresado a él, sea que se trate de
jenes muebles, inmuebles, mejoras, recursos monetarios, etc.

.'S'-.R_" LAUSULA CUARTA.- EL o LOS INMUEBLE(S) que formaran parte de EL

y FIDEICOMISO, deberan estarlibres de gravamenes y limitaciones al dominio.

PARAGRAFO: TENENCIA DEL INMUEBLE.- LA FIDUCIARIA entregara los
INMUEBLES a titulo de comoedato precario a EL FIDEICOMITENTE, quien respondera
ante LA FIDUCIARIA y ante los terceros futuros adquirentes de unidades resultantes de EL
PROYECTO por los dafios o perjuicios que puedan derivarse de! descuido en la custodia o
el mal uso que le dé al INMUEBLE. EL FIDEICOMITENTE se compromete a darle el uso y
la destinacidn especifica que por su naturaleza le corresponda y a efectuar la vigilancia
correspondiente y proteccion del INMUEBLE, comunicando a LA FIDUCIARIA cualguier
acto de perturbacién de la propiedad. LA FIDUCIARIA podra revocar la custodia y tenencia
a que se refiere este paragrafo en cualquier momento, con el sélo requerimiento escrito en
ese sentido, cuando se presente perturbacion en la tenencia o cuando se le dé a los bienes
un uso diferente para el cual se ha entregado. En el evento de la revocatoria antes
mencionada, EL FIDEICOMITENTE se compromete a entregar los bienes junto con las
mejoras en ellos efectuadas, sin derecho a retencidn o reclamacion de perjuicios a mas
tardar el quinto dia calendario siguiente al de la fecha de la comunicacion escrita en que se
le solicite formalmente dicha entrega. Esta obligacion de hacer sera exigible con la sola
presentacion de este contrato, sin necesidad de constitucion en mora. En todo caso, EL
FIDEICOMITENTE debera cancelar a titulo de multa al patrimonio auténomo la suma de
cinco (5) salarios minimos legales mensuales vigentes por cada dia de mora en la entrega
de alguno de los inmuebles cuyo comodato sea revocado, dicha obligacion sera exigible por
la via ejecutiva.

CLAUSULA QUINTA.- Que e! INMUEBLE deberj estar al momento de ingresar a EL
FIDEICOMISO, a paz y salvo por todo concepto de Impuestos prediales, gravamenes,
valorizaciones, contribuciones, tasas o cualquier otro concepto semejante, causados y
fiquidados a la fecha de la transferencia, sean ellos del orden nacional, departamental o
municipal. lgualmente se entregard libre de condiciones resolutorias, limitaciones al
dominio, hipotecas o cualgquier otro gravamen.

CLAUSULA SEXTA.- Los bienes que conforman y conformaran el Patrimonio Auténomo
se mantendran separados del resto de activos de LA FIDUCIARIA y de los gue
pertenezcan a otros patrimonios autonomos. Los bienes gue cenforman el patrimonio
auténomo no forman parte de la garantia general de los acreedores de ia fiduciaria y solo
garantizan las obligaciones contraidas en el cumplimiento de |a finalidad perseguida con
este contrato de conformidad con lo establecido en los articulos 1227, 1233 y 1238 del
Cédigo de Comercio.

CLAUSULA SEPTIMA.- LA FIDUCIARIA seguira las siguientes instrucciones para el
desarrolio del presente fideicomiso: 1. Mantendra 1a titularidad juridica del INMUEBLE. 2.
Exigir la responsabilidad respecto al saneamiento de los bienes fideicomitidos. 3. Llevara
Cali: Calle 10 No. 4-47 Piso 20 Pbx. 8982200 Fax.8833824 &
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la personeria para la proteccién y defensa de los bienes fideicomitidos contra actos de

‘ _ terceros e inclusive de EL FIDEICOMITENTE. 4. Pedira instrucciones a la
.2\ Superintendencia Financiera cuando tenga fundadas dudas acerca de la naturaleza y

Lorilficats ¥° 50 2711

-lalcance de sus obligaciones o cuando deba apartarse de las autorizaciones o
: Jinstrucciones contenidas en este acto constitutivo, si asi lo exigen las circunstancias. En

el evento que la fiduciaria pida instrucciones a las que se refiere este numeral, quedaran
‘en suspenso todas las obligaciones y facuitades relacionadas con el aspecto consultado,
hasta tanto la Superintendencia Financiera se pronuncie sobre la peticion, sin que por ese
hecho se genere responsabilidad para LA FIDUCIARIA. 5. A la terminacion del presente
contrato procedera a la liquidacidn del fideicomiso.

CLAUSULA OCTAVA.- Son obligaciones de EL FIDEICOMITENTE, sin perjuicio de otras
que se sefialen en este contrato: 1. Transferir los recursos con los cuales se constituye el
presente fideicomiso, asi como los necesarios para dar cumplimiento a su objeto. 2.
Cumptir con Jas demas obligaciones emanadas del presente contrato y la ley.

CLAUSULA NOVENA.- Son obligaciones de LA FIDUCIARIA, sin perjuicio de otras que
se sefialen en este contrato: 1. Realizar los actos necesarios para cumplir el objeto del
presente fideicomiso. 2. Mantener los bienes objeto de ia fiducia separados de los suyos y
de los gue correspondan a otros negocios fiduciarios. 3. Llevar la contabilidad del negocio
fiduciario siguiendo los principios sefialados en la ley. 4. Llevar |la personeria para la
proteccién y defensa de los bienes fideicoimtidos. 5. Pedir instrucciones al
Superintendente Financierc cuando tenga dudas acerca de sus funciones o deba
apartarse de las autorizaciones contenidas en este contrato. 6. Rendir cuentas
comprobadas de su gestidn, mediante la presentacidon de un informe semestral a EL
FIDEICOIMTENTE. 7. Adelantar y llevar a su término la liquidacidn final del patrimonio
autdnomo de acuerdo con las normas aqui contenidas, y a falta de ellas, con las fegales.
8. Las demas consagradas en el presente contrato o en la ley. 9. Informar y certificar de
manera mensual a EL ACREEDOR BENEFICIARIO y a EL FIDEICOMITENTE, el estado
de los pagos realizados por parte de LOS BENEFICIARIOS DE AREA, interesados en
adquirir una unidad en EL PROYECTO.

CLAUSULA DECIMA.- La remuneracién por los servicios prestados por LA FIDUCIARIA
en la etapa operativa de este contrato sera una suma mensual eguivalente a ocho (8)
Salarios Minimos Legales Mensuaies Vigentes, pagadera mes vencido y podra ser
descontada directamente de los recursos administrades. La comisidn durante la etapa de
liquidacidn del fideicomiso, la cual ocurre desde el momento en el cual se certifique a LA
FIBUCIARIA la terminacion de la construccion de EL PROYECTO, sera de tres (3)
salarios minimos legales mensuales vigentes, también pagaderos mes vencido y pagados
por EL FIDEICOMITENTE pudiendo también ser descontados dicha comisién de los
recursos administrados. En caso de realizarse operaciones en el mercado de valores,
durante la etapa operativa, LA FIDUCIARIA tendra derecho a cobrar una remuneracién
igual al uno por mil (1x1000) sobre el monto de las operaciones, |a cual se calculara
mensuaimente y se descontara de los recursos administrados en el fideicomiso. Las
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anteriores comisiones no incluyen VA y tampoco comprende los gastos de defensa def

5 2% Mideicomiso.

CLAUSULA DECIMA PRIMERA.- El presente contrato, tendrd una duracidén necesaria
para dar cumplimiento al objeto del mismo, la cual se estima en VEINTICUATRO (24)
MESES contados a partir de la fecha de firma del presente contrato. Este término podra
ser prorrogado de comun acuerde entre las partes, sin que exceda en cualquier caso, dei
maximo legal.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA.- AUTORIZACION REPORTE Y CONSULTA A LA
CiFIN.- EL FIDEICOMITENTE autoriza de manera irrevocable para que con fines
estadisticos, de control, de supervision y de informacién comercial, LA FIDUCIARIA
reporte a la Central de Informacion Financiera v de cualquier otra entidad que maneje
bases de datos con los mismos fines, el nacimiento, modificacidn, extincidn de
obligaciones que se desprenden de este contrato. La autorizacidn aqui descrita,
comprende especialmente, la informacion referenie a la existencia de deudas vencidas sin
cancelar y/o |a utilizacidn indebida de los servicios financieros, por un término no mayor al
momento en el cual se extingue la obligacién y en todo caso durante el tiempo de mora, el
retardo o el incumplimiento. Asi mismo, faculta a LA FIDUCIARIA para que solicite
informacion sobre las relaciones comerciales que EL FIDEICOMITENTE tenga con el
sistema financiero y para que los datos reportados sean procesados para el logro del
propésito de la central y sean circularizables con fines comerciales, de conformidad con
su respectivo reglamento. -

CLAUSULA DECIMA TERCERA: E! impuesto de timbre del presente contrato estara a
cargo de EL FIDEICOMITENTE.

CLAUSULA DECIMA CUARTA: Seran causales de terminacion del presente contrato las
siguientes: 1. Haberse cumplido el objeto del mismo. 2. La imposibilidad absoluta de
realizar su objeto. 3. El mutuo acuerdo de quienes firman este contrato. 4. Las demas
causates previstas en la ley y en este contrato.

CLAUSULA DECIMA QUINTA.- LA FIDUCIARIA respondera hasta la culpa leve en el
cumplimiento de su gestiébn, haciendo expresa constancia que asume obligaciones de
medio y no de resuitado.

CLAUSULA DECIMA SEXTA.- Las direcciones en gque se haran las notificaciones o
enviaran las notificaciones a que haya lugar, son las siguientes:

LA FIDUCIARIA: Calle 16 Sur No. 43 A — 48, Piso 8, Medellin.
EL FIDEICOMITENTE: Calle 75 Sur No. 43 A-14 Sabaneta.

CLAUSULA DECIMA SEPTIMA: Cualquier diferencia que surja entre las partes, con
ocasidén de la interpretacion , celebracion, ejecucidn, o liquidacién de este contrato se
sometera a la decision de un Tribunal de arbitramente constituido por un arbitro que

Cali: Calie 10 No. 4-47 Piso 20 Pbx. 8982200 Fax.8833824 P
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designara el Centro de Conciliacion y Arbitraje de la Camara de Comercio de Medellin. La
decision sera en derecho y debera regirse por lo dispuesto  en el Decreto 1888 de 1998
\ vlaLey 446 de 1998 y demas normas concordantes, modificatorias o complementarias.

CLAUSULA DECIMA OCTAVA: Para los efectos a que haya lugar, al momento de la
transferencia que se haga a EL FIDEICOMISO del INMUEBLE, dicha escritura se
liquidara con base en el valor catastral de los mismos.

CLAUSULA DECIMA NOVENA: EL FIDEICOMITENTE hace expresa su intencion de
levar a cabo por su cuenta y riesgo y con total autonomia administrativa, técnica y
financiera, en LOS INMUEBLES, el proyecto inmobiliario. EL PROYECTO podra sufrir
modificaciones por cambios que implemente EL FIDEICOMITENTE, modificaciones en
razén de exigencias formuladas por las autoridades competentes al expedir la licencia de
urbanizacién y/o construccién modificaciones en el numero de unidades privadas o
comunes, destinacion, ubicacién dentro del predioc nomenclatura, ubicacién porteria o
acceso, numero de parqueaderos privados o de visitantes, ubicacidén de zonas y bienes
comunes, circuiaciones internas vehiculares y peatonales, cerramientos, retiros, o en
razén de situaciones imprevistas generadas en el mercado de materiales, que obliguen a
cambios por ofros materiales, que no sean de calidad inferior a los materiales inicialmente
previstos que no ailteren sustancialmente |, la calidad y/o el area de las unidades
sefialadas, y/o en virtud de las exigencias de las normas urbanisticas y de construccién o
por ajustes que deban hacerse a los disefios técnicos, los cuales se informaran por escrito
a LA FIDUCIARIA para su conocimiento, salvedad que debera quedar establecida en los
encargos fiduciarios mediante los cuales se vincula a EL BENEFICIARIO DE AREA. El
namerc definitivo de wunidades a construir, las especificaciones, disefios y demas
caracteristicas del proyecto seran definidas por EL FIDEICOMITENTE e informadas por
escrito a LA FIDUCIARIA, previo a la vinculacién a EL BENEFICIARIO DE AREA, sin
perjuicio de que se puedan efectuar las modificaciones de que trata esta clausula. EL
PROYECTO estd concebido para desarrollar en dos (2) periodos. el preoperativo y el
operativo, que tendran las finalidades que se indican a continuacion:

PRIMER PERIODO {PREOPERATIVO). Tuvo por objeto la realizacién de los estudios vy la
celebracidén de todos los actos juridicos necesarios o convenientes para la adecuada
obtencién de recurses por parte del FIDEICOMITENTE dirigidos a la realizacidén de EL
PROYECTO vy a la promocién de vinculaciones al mismo de personas denominadas
BENEFICIARIOS DE AREA, y al cumplimiento en su totalidad de las condiciones
consagradas como punto de equilibrio estimado en preventas. Dicho pericdo se encuentra
cumplido, ya que el FIDEICOMITENTE ha cumplido con los requisitos exigidos para este.

Como se encuentra cumplido el periodo preoperativo, se iniciara el periodo operativo.
SEGUNDO PERIODO (OPERATIVO). Se inicia a partir de la verificacion por parte de LA

FIDUCIARIA sobre el cumplimiento de todos los requisitos del periodo preoperativo - esta
verificacion no implica responsabilidad para LA FIDUCIARIA en la determinacién del punto

I de equilibrio-. Las sumas depositadas en LA FIDUCIARIA por los futuros BENEFICIARIOS

DE AREA durante el periodo preoperativo al igual que las que depositen en el futuro en
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cumplimiento de los encargos de vinculacién al presente fideicomiso, seran destinadas por
EL FIDEICOMITENTE a cubrir la totalidad de los costos directos e indirectos de EL

VPEI?OYECTO, no siendo de cargo de LA FIDUCIARIA la verificacion del destino final de las

siimas asi entregadas, por no ser parte del objeto de EL FIDEICOM!ISO el desarrollo ni

Jontro! de EL PROYECTO. Durante el periodo operativo EL FIDEICOMITENTE se obliga a:

T TR R S L T LTI

1. Suministrar directamente al fideicomiso los recursos necesarios para el desarrollo de
EL PROYECTO, cuando el flujo de caja lo requiera.
2. Adelantar la elaboracién de los reglamentos de propiedad horizontal de EL

PROYECTO, los cuales seran suscritos por LA FIDUCIARIA en su condicion de propietaria
fiduciaria de los predios sobre los cuales se desarrolla el mismo.

3. Gestionar {a radicacion de los documentos requeridos para adelantar las actividades
de enajenacion del INMUEBLE que integran EL PROYECTO.
4, Suscribir con la sociedad a través de la cual se ileve a cabo |la operacién de

descuento de derechos fiduciarios, los documentos mediante los cuales se formalice |a
CESION DE DERECHOS FIDUCIARIOS.

5. Adelantar la construccion de EL PROYECTO estimada en DOCE A DIECISEIS (12-
16) MESES contados a partir de la fecha de cumplimiento de las dos condiciones para el
inicio de pagos a saber, la transferencia del INMUEBLE vy la vinculacion del noventa por
ciento (90%) de los apartamentos pertenecientes al PROYECTO, mas seis (6) meses de
gracia para recibo de obra por parte de planeacién y obtencidn de servicios publicos
definitivos por parte de EEPPM para EL PROYECTO.

6. En general, llevar a cabo todas las gestiones y actividades necesarias para construir
por su cuenta y riesgo EL PROYECTO sobre el INMUEBLE, y entregar a cada uno de los
BENEFICIARIOS DE AREA la unidad o las unidades respecto de la cuales se hayan
vinculado.

7. EL FIDEICOMITENTE podra obtener aprobacion de una entidad financiera vigilada por
la Superintendencia Financiera de Colombia, para la financiacion que garantice la
terminacion del proyecto.

Es obligacién de EL FIDEICOMITENTE, aportar e informar a LA FIDUCIARIA conforme a
los formatos que ésta le sehale, los costos por su labor ejecutada con ocasion de este
fideicomiso. Este periodo tendra la duracién necesaria para el cumplimiento de su objeto,
sin que en todo caso pueda ser superior a VEINTICUATRO (24) MESES meses contados a
partir de |a firma del presente contrato.

CLAUSULA VIGESIMA: INSTRUCCIONES. Para e! desarrollo del objeto del presente
contrato, LA FIDUCIARIA seguira las siguientes instrucciones:

1. Suscribir, como vocera y administradora de EL FIDEICOMISO, ia o las escrituras
pUblicas por medio de as cuales se transfiera a ella, la propiedad sobre el INMUEBLE.

2. Recibir de EL FIDEICOMITENTE los aportes que le corresponda para el desarrollo de
EL PROYECTO, que comprenderan todos sus costos y gastos, incluyendo entre elios los
requeridos para la amortizacidn del capitat y de los intereses correspondientes a créditos
por €l obtenidos o por EL FIDEICOMISO con aquella destinacién. lgualmente recibir de EL
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" BENEFICIARIO DE AREA los pagos esiablecidos en el documento de vinculacién firmado

entre EL BENEFICIARIO DE AREA, EL FIDEICOMITENTE y LA FIDUCIARIA.

3. Administrar los valores recaudados y los recursos financieros obtenidos, destinandolos
a girar las sumas correspondientes a costos y gastos de EL PROYECTO. Para ello, EL
GERENTE DEL PROYECTO debera solicitar los giros a LA FIDUCIARIA y en ningun caso
éstos excederan de cien (100) al mes, en caso que excedieren dicha cantidad, LA
FIDUCIARIA cobrara por cada pago adicional la suma de $6.000 mas [VA. EL GERENTE
DEL PROYECTOQ, impartira ordenes de Giro a EL FIDEICOMISOQ, y en todo caso, sera &l
responsable de la respectiva retencién en la fuente segun normas legales vigentes. LA
FIDUCIARIA no asume ninguna responsabilidad por la destinacion de los recursos
transferidos, responsabilidad que sera de cargo Unico y exclusivo de EL FIDEICOMITENTE.
No obstante lo anterior, todos los desembolsos y/o pagos que realice LA FIDUCIARIA, sin
excepcion se haran previa certificacion de avance de obra y/o anticipos con proveedores y
debidamente autorizados por parte de EL INTERVENTOR y del INTERVENTOR DEL
ACREEDOR BENEFICIARIQ, salvo ia comision fiduciaria y el pago de los honorarios de |
INTERVENTOR.

4. Cuando EL FIDEICOMITENTE asi lo decida, y siempre y cuando cuente con la
aceptacion previa, exprasa y por escrito de EL ACREEDOR BENEFICIARIO, suscribira
pagarés y celebrard contratos de mutuo, suscribird los contratos de hipoteca sobre el
INMUEBLE donde se desarrolla EL PROYECTO, con el objeto de garantizar el pago de
obligaciones contraidas por él o por EL FIDEICOMISO para la obtencion de recursos
destinados al desarrollo de EL PROYECTC. Se hace constar que los costos y gastos
generados por la constitucion y cancelacion de estos gravamenes seran de cargo de EL
FIDEICOMITENTE

5. En su momento oforgard la escritura o escrituras puablicas mediante las cuales se
solemnice el reglamento de propiedad horizontal de EL PROYECTO, segun la minuta
suministrada por EL FIDEICOMITENTE, o de sus adiciones o modificaciones, en caso de
requerirse, sin responsabilidad alguna para LA FIDUCIARIA. Igualmente suscribird las
escrifuras de servidumbres que EL FIDEICOMITENTE considere necesarias, segun la
minuta también por é suministrada. También suscribira las escrituras publicas de loteo o
fraccionamiento necesarias para iegalizar EL PROYECTO y para determinar el o los lotes a
ceder al Municipio de Sabaneta para cumplir las obligaciones urbanisticas, y todas las
demas escrituras, cualquiera sea el tipo de acto (tales como pero no limitados a reformas,
adiciones, aclaraciones, modificaciones. resciliaciones etc) que para el desarrollo de EL
PROYECTO se requieran, segun ia minuta suministrada por EL FIDEICOMITENTE.

6. En desarrollo del presente contrato, LA FIDUCIARIA podrd, de los fondos de EL
FIDEICOMISO, efectuar las deducciones necesarias para sufragar los gastos de su
ejecucion y cumplimiento, cuando EL FIDEICOMITENTE no los suministre, incluida su
remuneracion.

7. Llevara la contabilidad del PATRIMONIO AUTONOMO, registrando en ella, de
conformidad en un todo con las normas legales y reglamentarias, los bienes, los pasivos,
los egresos e ingresos, incluyendo las mejoras incorporadas a los bienes fideicomitidos, las

<} que le seran reportadas por escrito por EL GERENTE DEL PROYECTO a LA FIDUCIARIA.
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A
mm“ * PARAGRAFQ: Ei! control de ingrescs, gastos, cartera, aportes por cobrar a los

.AsVANEC}

‘BENEFICIARICS DE AREA, proveedores y en general toda la informacién financiera de EL

PROYECTO estara a cargo de EL FIDEICOMITENTE.

8. Llevara el registro de LOS BENEFICIARIOS, de los CESIONARIOS de éstos y de LOS
BENEFICIARIOS DE AREA.

9. Como fiduciario, vocera y administradora de EL FIDEICOMISO, suscribird las
solicitudes a que haya lugar para obtener autorizaciones para la enajenacién de unidades
integrantes de EL PROYECTO.

10. Otorgara las escrituras mediante las cuales se transfieran a LOS BENEFICIARIOS
DE AREA, los bienes inmusbies en cabeza del PATRIMONIO AUTONOMO, respecto de
los cuales de acuerdo con los contratos celebrados, tengan derecho cada uno de elios. Las
escrituras de enajenacion lo seran a titulo de transferencia de beneficio y seran elaboradas
por EL FIDEICOMITENTE previa aprobacién del modelo de minuta por parte de LA
FIDUCIARIA.

11. Procedera a la liquidacion de este contrato de acuerdo con lo establecido en este
contrato y a la entrega de lo que le corresponda a EL FIDEICOMITENTE, como excedenie.
12. Realizara el recaudo de los aportes de los BENEFICIARIOS DE AREA, de acuerdo con
los planes de pago que constan en el encargo fiductario de vinculacion y entregara informes
mensuales a EL FIDEICOMITENTE v a EL ACREEDOR BENEFICIARIO. Para que LA
FIDUCIARIA aplique al BENEFICIARIO DE AREA incumplido el procedimiento definido en
el encargo fiduciario de vinculacion que ha firmado, se requerira la solicitud por escrito de
EL FIDEICOMITENTE al respecto.

13. Restituir a favor de EL ACREEDOR BENEFICIARIO, los derechos fiduciarios, de
acuerdo con el cuadro de asighacion de valores que se dara a cada unidad inmobitiaria
dentro de EL PROYECTO y que entregara EL ACREEDOR BENEFICIARIO a LA
FIDUCIARIA Para efectos de dicha restitucion, LA FIDUCIARIA cada vez que firme una
escritura ds restitucion a favor de un BENEFICIARIO DE AREA provisionara el valor de |a
restitucion de derechos que le corresponden a EL ACREEDOR BENEFICIARIO, de
acuerdo con el cuadro mencionado y girard a éste ias sumas respectivas de manera
quincenal.

14. Cuando la FIDUCIARIA. de acuerdo con lo autorizado por EL COMITE FIDUCIARIO,
necesite disponer de los recursos de excedentes que se encuentren en las inversiones
temporales autorizadas, regueridas para atender las operacicnes del respectivo mes, de
acuerdo con ¢l flujo de EL FIDEICOMISO, debera revisar que se cumpla con |la condicion
de ventas de unidades a personas denominadas BENEFICIARIOS DE AREA gue
equivalen como minimo al noventa por ciento (90%) de las unidades vendidas respecio de
la totalidad de EL PROYECTO registradas en el Fideicomisc.”

15. Mensualmente LA FIDUCIARIA convocara a reunién del COMITE FIDUCIARIO del
FDIECOMISO, el cual estara conformado por un (1) representante de EL
FIDEICOMITENTE, un (1) representanie de EL ACREEDOR BENEFICIARIC, un (1)
representante de los cesionarios gque haya indicado EL ACREEDOR BENEFICIARIO, si
fuere del caso (de no existir cesionarios, sera otro representante de EL ACREEDOR
BENEFICIARIO), y uno (1) de LA FIDUCIARIA, Asi mismo, a las reuniones del COMITE
FIDUCIARIO siempre asistiran en calidad de invitados EL INTERVENTOR y EL
INTERVENTOR DEL ACREEDOR BENEFICIARIO. Las deliberaciones se ilevaran a cabo
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las decisiones se tomaran, con una votacion superior al 50% de los integrantes. Se

# .entendera que LA FIDUCIARIA tendra voz pero no voto.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA: OTRAS OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA. Para el
desarrollo del objeto de este contrato, LA FIDUCIARIA asume obligaciones de medio y no
de resultado. En virtud de la naturaleza del contrato, LA FIDUCIARIA respondera hasta de
la culpa leve en el cumplimiento de su gestion. En especial debera realizar las actividades
que se enuncian a continuacion:

1. Ejercera, en su calidad de propietario fiduciario de los bienes que conforman y lleguen a
conformar EL FIDEICOMISO, los derechos y las acciones y las defensas o excepciones
derivadas de ese mismo dereche, y de las mejoras y anexidades que se les incorporen.
Como el ejercicio de estos derechos, acciones, defensas y excepciones, puede tener origen
en hechos que afecten la tenencia, uso, goce y posesidn del INMUEBLE que se
transferiran a titulo de fiducia, y EL FIDEICOMITENTE sera, conforme a este contrato,
tenedor y guardian de esos bienes, tal ejercicio, en los mencionados eventos, estard
supeditado a la informacién gque sobre los hechos que los hagan necesarios le de EL
FIDEICOMITENTE, quien es por lo tanto responsable de los perjuicios que se causen por
su omisién del deber de informar. Queda exonerada LA FIDUCIARIA del cumplimiento de
esta obligacion si EL FIDEICOMISO no cuenta con los recursos necesarios o 10s mismos
no son suministrados por EL FIDEICOMITENTE.

2. Mantendra los bienes objeto de este FIDEICOWMISQO, separados de los suyos y de {os
que correspondan a otros negocios fiduciarios. Para este efecto, llevard separacion
contable en un todo ajustada a las normas legales y a las instrucciones de los organismos
oficiales que vigilen su operacién, y advertira a los terceros sobre la circunstancia de estar
actuando como fiduciario respecto a EL FIDEICOMISO,

3. Llevara la personeria para la proteccién y defensa de los bienes fideicomitidos, contra
actos de terceros, inclusive de EL FIDE{COMITENTE.

4. Pedira instrucciones al Superintendente Financiero cuando tenga fundadas dudas
acerca de la naturaleza y alcance de sus obligaciones, o deba, si las circunstancias asi lo
exigen, apartarse de las instrucciones contenidas en este contrato. Cuando haga uso de
esta facultad quedaran en suspenso todas las obligaciones relacionadas con el asunto
consuitado hasta la fecha en ia cual se produzca la respuesta por parte del Superintendente
Financiero, sin que pueda imputdrsele por ese hecho, responsabilidad alguna.

5. Rendira cuentas comprobadas de su gestion, de conformidad con las instrucciones
previstas en este contrato, mediante la presentacién de un informe mensual a EL
GERENTE DEL PROYECTO. Para dar cumplimiento a esta obligacién, LA FIDUCIARIA
enviara a {a direccion registrada por la persona designada para recibir la informacion, una
memoria en la cual se revele en forma pormencrizada el desarrollo de ia labor
encomendada, y fa evolucion del negocio. En caso de que existieren recursos vinculados a
este FIDEICOMISO invertidos en su Cartera Colectiva Abierta "Valor Plus’, se enviara
mensuaimente un extracto. :

6. Adelantara y llevara a su término la liquidacion final del Patrimonio Auténomo de
acuerdo con las normas aqui contenidas y, a falta de ellas, con las legales.
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7. Informara oportunamente a EL FIDEICOMITENTE sobre las circunstancias que durante

/ la ejecucion de este contrato surjan y que de alguna manera puedan incidir
desfavorablemente en el desarrolio de EL FIDEICOMISO y de su objeto, cuando ileguen a

su conocimiento. Esta obligacion de informacidn no hace referencia con el desarrollo de EL
PROYECTO en cuanto el mismo no es objeto del presente contrato de fiducia.
8. Las demas consagradas en el presente contrato o en ia ley.

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA: DERECHOS DE EL FIDEICOMITENTE:

1. Pedir [a remocion de la fiduciaria, y nombrar el sustituto, cuando a ello haya lugar.

2. Revisar las cuentas del Patrimonio Autdnomo y exigir rendicidon de cuentas a LA
FIDUCIARIA.

3. Las inherentes a la administracion de los bienes vinculados a EL FIDEICOMISO.

4. Cuando las circunstancias ic aconsejen, autorizar la prorroga del presente contrato.

5. Oponerse a toda medida preventiva o ejecutiva tomada contra los bienes dados en
fiducia o por obligaciones que no los afecten, en el caso de que LA FIDUCIARIA no lo
hiciere. '

6. Autorizar la cesién de derechos en EL FIDEICOMISO y sus modalidades.

7. Estudiar las cuentas finales gue le presente LA FIDUCIARIA a la terminacion del
contrato, y decidir sobre ellas.

8. Decidir sobre |a distribucién de excedentes a |a terminacion de EL FIDEICOMISO.

9. Exigir a LA FIDUCIARIA el fiel cumplimiento de sus obligaciones, y ejercer la accidn de
responsabilidad frente a ella por su incumplimiento.

10. Modificar de comun acuerdo con LA FIDUCIARIA los términos del presente contrato de
fiducia, asumiendo respecto de los BENEFICIARIOS DE AREA cualquier responsabilidad
gue eventualmente pudiere derivarse de dicha maodificacion. EL ACREEDOR
BENEFICIARIO debe autcrizar de manera previa, expresa y escrita cualquier modificacion
que se vaya a realizar a Ei. CONTRATO.

11. Conforme con el articulo 1.231 del Cddige de Comercio, exigir que LA FIDUCIARIA
preste caucion y efectte el inventario del bien fideicomitido, de haber lugar a ello.

12. Impugnar los actos anulables reafizados por LA FIDUCIARIA, dentro de los cinco (5)
afios siguientes al dia en que hubieren tenido conocimiento de elles y exigir a quien
corresponda la devolucidn dei bien fideicomitido.

13. Exigir rendicion de cuentas a LA FIDUCIARIA en cualquier momento y, en especial, a la
finalizacion y liquidacion del PATRIMONIO AUTONOWMO.

14. Tomar cualquier decision relativa al desarrolio, administracién y ejecucién de EL
PROYECTO.

15. Recibir, a la terminacion del negocic fiduciario, la transferencia del dominio y la
posesion de los bienes que después de pagados todos los pasivos y cumplidas todas las
obligaciones a cargo de EL PATRIMONIO AUTONOMOQ, se encuentren en cabeza de él,
teniendo siempre en cuenta, en e! caso de los Cesionarios, la modalidad de cesion hecha.
16. En general, todos los derechos expresamente estipulados en este contrato y en la ley.

¢: CLAUSULA VIGESIMA TERCERA: OBLIGACIONES ESPECIALES DE EL

FIDEICOMITENTE. Son obiigaciones de EL FIDEICOMITENTE, ademas de las generales
establecidas en otras clausulas del presente contrato y aquellas derivadas de su objeto, las
siguientes:
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_/f,. Instruir a LA FIDUCIARIA, sobre el cumplimienic de finalidades distintas a las

previstas en este contrato, previa la aceptacion de LA FIDUCIARIA de las gestiones o
finalidades solicitadas y de su remuneracién.

2. Suministrar oportunamente a LA FIDUCIARIA las sumas de dinero que ésta le
solicite para el cumplimiento de sus gestiones. El no suministro oportuno del dinero liberara
a LA FIDUCIARIA de cualquier responsabilidad de perjuicios que por esta razén pueda
causarse.

3. informar por escrito a LA FIDUCIARIA dentro de ios cinco (5) dias habiles
siguientes, cada vez gue se modifiquen o cambien los datos correspondientes a direccion,
domicilio, teléfono, fax, ocupacion, profesion, oficio, razdn social. representacion legal, lugar
de trabajo o residencia y en fin cualquier circunstancia que varie de las que reporten a la
firma de! presente contrato, tanto para personas naturales como juridicas, con base en lo
dispuesto en la Circular Externa No. 091 de noviembre 13 de 1996 expedida por la
Superintendencia Bancaria, hoy Superintendencia Financiera, y todas aquellas que aclaren,
modifiquen o adicionen dicha circular, sin perjuicio de la obligacidn de suministrar los
documentos que deban ser entregados en virtud de actos y disposiciones legales o
administrativas, relacionados con la obligacién a que se hace referencia. Igualmente, se
obliga a enviar fotocopia autenticada del certificado de ingresos y retenciones, declaracion
de renta, constancia de honorarios o balance del Ultimo afio seguin el caso, por cada afio de
vigencia del presente contrato, dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a aquel en
gue dichos documentos sean expedidos o presentados.

4. Otorgar a favor de EL PATRIMONIO AUTONOMO un pagaré a la vista y con
espacios en blanco, con autorizacion para que LA FIDUCIARIA como vocera de aquél lo
liene segun las instrucciones que los otorgantes daran y en las cuales se prevera que el
valor de este pagaré sera por el total de las sumas que los suscriptores adeuden al
patrimonio y que consten en los respectivos documentos como facturas, titulos valores y
demas obligaciones a cargo del PATRIMONIO en los términos de este contrato. Dicho
pagaré podra ser utilizado por LA FIDUCIARIA para adelantar el cobro de las sumas
adeudadas, por la via o vias que estime mas adecuadas.

5. Pagar los costos y gastos que se eriginen en el contrato.
6. Pagar ta remuneracion de LA FIDUCIARIA prevista en esta escritura.
7. Suministrar todos los fondos que requiera el desarrollo del presente Contrato y de EL

PROYECTO, en los términos, condiciones y oportunidades previstas, al igual gque los
recursos necesarios para atender los pagos a favor de EL ACREEDOR BENEFICIARIO
por las operaciones de descuento, que se efectien a través de CESION DE DERECHOS
FIDUCIARIOS una vez cumplido el piazo previsio en cada una de éstas

8. Elabarar el Presupuesto inicial de EL PROYECTO, determinando el monto estimado
de todos sus costos y gastos y las fechas en las cuales debe entregar al PATRIMONIO
AUTONOMO los recursos para el normal desarrollo y la cumplida ejecucion de dicho
PROYECTO, y considerar y aprobar las modificaciones a ese Presupuesto y a los flujos de
fondos.

9. Autorizar si es del caso a LA FIDUCIARIA, previa autorizacion expresa y escrita de EL
ACREEDOR BENEFICIARIO, para constituir garantias reales sobre bienes de EL
PATRIMONIO AUTONOMO para respaldar obligaciones de éste, previa la revision y
aprobacion de la respectiva garantia y/o suscribir los titulos valores a que haya lugar.
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Igualmente autorizard a LA FIDUCIARIA, previa autorizacion expresa y escrita de EL
ACREEDOR BENEFICIARIO, para constituir las servidumbres necesarias.

10. Crear los Comités y érganos que considere necesarios, y asignarles sus funciones.
11. Las demas establecidas en este contrato y aquélias no asignadas al Gerente del
Proyecto 0 a LA FIDUCIARIA. '

12. Sustituir a LA FIDUCIARIA econdmica y procesalmente en el evento de una
revocatoria directa o judicial de la licencia de construccion y/o urbanismo de EL
PROYECTO.

13. En general, llevar a cabo todas las gestiones y actividades necesarias para construir
por su cuenta y riesgo EL PROYECTO, y entregar a cada uno de los BENEFICIARIOS DE
AREA las unidades respecto de las cuales se hayan vinculado.

CLAUSULA VIGESIMA CUARTA: DE LA GERENCIA DEL PROYECYO. EL
FIDEICOMITENTE llevara a cabo la GERENCIA de EL PROYECTO, y como tal sera ia
persona encargada de realizar entre otras las siguientes funciones relacionadas con ia
construcciéon de EL PROYECTO, con total independencia de la FIDUCIARIA. Entre otras
tendra ias siguientes funciones:

1. Controlar y vigilar la ejecucion de EL PROYECTO en todos sus aspectos.

2. Controlar la calidad de {a construccion y el cumplimiento de las especificaciones de
EL PROYECTO, al igual que de su normal desarrollo dentro de los periodos proyectados.
PARAGRAFOQO: EL FIDEICOMITENTE a través de la GERENCIA DEL PROYECTO
establecerd un procedimiento para la realizacion de las reformas que cada uno de LOS
BENEFICIARIOS DE AREA pretenda introducir por su cuenta, a |la unidad o unidades gue
les corresponda en EL PROYECTO. En éste debera incluirse el proceso de aprobacion, el
plazo en el cual éstas deberan ejecutarse y la forma de pago.

3.  Contratar la elaboracién del reglamento de propiedad horizontal correspondiente a EL
PROYECTO, con plena autonomia técnica y directiva.

4. En general, adelantar el manejo financiero y administrativo de EL PROYECTO, de
acuerdo con las decisiones y orientaciones de los érganos competentes. En desarrollo de
esta funcién, solicitara a LA FIDUCIARIA los giros que ésta deba hacer para el desarrollo
de EL PROYECTO.

5.  Velar por el correcto y oportuno cumplimiento de todas las obligaciones de los
diferentes contratistas y otras partes que intervengan en el desarrollo de EL PROYECTQ.

6. Reportar mensualmente a LA FIDUCIARIA las mejcras incorporadas al INMUEBLE.
7.  Vincular las demas personas gue considere necesarias para ! desarrollo de EL
PROYECTO. Los honorarios y los términos de cada contrato seran definidos por LA
GERENCIA. Al celebrar cada uno de los anteriores contratos se acordaran los derechos y
obligaciones de las partes. Expresamente se declara que ni LA FIDUCIARIA ni EL
FIDEICOMISO tienen injerencia o responsabilidad alguna relacionada con la celebracién de
los contratos de gue trata el presente numeral y el anterior ni con la ejecucion de los
mismos, ni con el pago de honorarios. )

8. Controlar los aportes de los BENEFICIARIOS DE AREA mediante conciliaciones
periodicas con LA FIDUCIARIA.
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CLAUSULA VIGESIMA QUINTA: BENEFICIARIOS DEL FIDEICOMISO: Son

%ﬁw@?/ beneficiarios: a) el ACREEDOR BENEFICIARIO o sus cesionarios, en virtud de las

operaciones de descuento que se efectlen a través de CESION DE DERECHOS
FIDUCIARIOS que celebre con ¢l FIDEICOMITENTE, y que recaen sobre los derechos
fiduciarios que éste tiene en EL FIDEICORMISO, vy b) EL FIDEICOMITENTE, una vez
canceladas las obligaciones a que haya lugar, en EL FIDEICOMISO. Para efectos
tributarios sera beneficiario el FIDEICOMITENTE.

PARAGRAFOQ: Sera también BENEFICIARIO, el tercero a quien éste ¢ su cesionario ceda
parcial o totaimente sus derechos y/o posicion contractual en EL FIDEICOMISO, quien por
virtud de esa cesién tomara el caracter de BENEFICIARIO, de lo cual debera ser
previamente informado EL ACREEDOR BENEFICIARIO.

CLAUSULA VIGESIMA SEXTA: CESION DE POSICION CONTRACTUAL. Como lo
autoriza la ley, y en los términos de aquélia y de este contrato, y de las modificaciones o
reformas que a él se acuerden, EL FIDEICOMITENTE. estd facuitado para ceder su
posicion contractual en EL FIDEICOMISO, mediante un CONTRATO DE CESION DE
POSICION CONTRACTUAL.

I. Dicha cesidn se efectuara mediante documento privado suscrito por cedente y cesionario,
y enviado a LA FIDUCIARIA, en el cual conste el nombre, direccién y teléfono del cedente
y cesionario, todo ello para efecto de los registros de LA FIDUCIARIA, documento gue
como minimo debera contener:

1. Determinacion del porcentaje que se cede.

2. La manifestacion expresa del Cesionario de que conoce y acepta el presente contrato,
al cual se vincula en desarrollo de dicho acuerdo de cesidn.

LA FIDUCIARIA se reservara el derecho de objetar la vinculacion de cesionarios mediante
comunicacion escrita en dicho sentido dirigida al cedente, sin que para ello se requiera
motivacion alguna.

PARAGRAFO PRIMERQ: Sin perjuicio de lo agui previsto, EL FIDEICOMITENTE podra
gestionar la vinculacién de terceros a EL FIDEICOMISO, bajo la calidad de

BENEFICIARIOS DE AREA, quienes quedaran vinculados a EL FIDEICOMISO Unicamente
con respecto al beneficio que corresponda a EL BENEFICIARIO en una o varias
determinadas unidades inmobiliarias; de manera que lo que a este tipo de BENEFICIARIO

DE AREA corresponda por todo concepto en razén de la vinculacion a EL FIDEICOMISQO,

BENEFICIARIOS DE AREA cuando asi se lo solicite EL FIDEICOMITENTE; y estos
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le sera cubierto exclusivamente, al momento de la transferencia, en esas determinadas
unidades inmobiliarias de EL PROYECTO. LA FIDUCIARIA sdlo podra registrar

BENEFICIARIOS DE AREA sbélo podran ceder sus derechos en los mismos términos de
transferencia acordados por elios al adquirirlos, y no tendran derecho a participar en los
excedentes o pérdidas que resulten al momento de liquidar EL PATRIMONIO AUTONOMO
distintos de la unidad o unidades inmobiliarias a las que se concreta su vinculacion; y sin
que adquieran por dicha vincutacién, el caracter de BENEFICIARIOS con relacién a los
demas derechos propios de éstos, ni derecho a intervenir en las deliberaciones vy
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" “é..h;"t‘}ecisiones que son de incumbencia de éste. Podra en estos casos EL FIDEICOMITENTE al
“Sapaet™’ | Gestionar ia vinculacidon de BENEFICIARIOS DE AREA establecer en los respectivos

‘\“”‘-"-'ﬁ encargos fiduciarios de vinculacidn que los recursos gue se obligan a pagar en virtud de |a
' celebracion del mencionado encargo sean entregados a LA FIDUCIARIA, para ser
b administrados de conformidad con lo previsto en este confrato.

Il. Siempre que se hayan cumplido todos los requisitos establecidos, se otorgara el contrato
de CESION DE POSICION CONTRACTUAL o de VINCULACION en tres (3) ejempiares
que suscribiran las partes gue intervienen y LA FIDUCIARIA, esta Ultima como constancia
de aceptacidn de la cesion o de |a vinculacion. A cada una de las partes suscriptoras se le
entregara uno de tales ejemplares. LA FIDUCIARIA procedera inmediatamente con base
en el contrato, a registrar la cesidn yfo vinculacion.

PARAGRAFO SEGUNDOQ: Los gastos que se generen por la cesidon de la posicion
contractual o por la cesidn del encargo de vinculacién al fideicomiso deberan ser pagados

por el cedente.

PARAGRAFQO TERCERO: En todo caso, cualguier cesion de posicion contractual de EL
FIDEICOMITENTE requerird la aceptacion previa, expresa y escrita de EL ACREEDOR

BENEFICIARIO.

CLAUSULA VIGESIMA SEPTIMA: DECLARACION DE EL FIDEICOMITENTE. EL
FIDEICOMITENTE declara que como el desarrollo de EL PROYECTO estara a su cargo,
este sera de su exclusiva responsabilidad y LA FIDUCIARIA no responde por la gjecucion
de EL PROYECTO, estabilidad y calidad del mismo, plazos de entrega, precio y demas
obligaciones relacionadas con éste, asi como tampoco contrae responsabilidad de ninguna
naturaleza relacionada con todos y cada uno de los documentos técnicos y legales
requeridos para adelantar el proyecto, tales como:

. Estudios de factibilidad del proyecto, presupuestos, y flujo de caja.

. Estudios técnicos.

. Licencias de urbanismo y de construccion.

. Planos arguitectonices generales, definitivos y aprobados.

. Programa general del proyecto.

. Estructuracion financiera del proyecto.

. Estudios de suelos y recomendaciones de cimentacion.

. Planos, céiculos y disefios estructurales, memorias de célculo y cantidades de obra.

. Reglamento de Propiedad Horizontal.

0. Contratos suscritos con terceros.

=000~ U Wh -

CLAUSULA VIGESIMA OCTAVA: PLAN DE CONTINGENCIA. No obstante gue de
conformidad con el presente contrato la participaciéon de LA FIDUCIARIA estd encaminada
Gnica y exclusivamente a ser la propietaria fiduciaria de los predios en los cuales EL
FIDEICOMITENTE ha de adelantar por su cuenta y riesgo un desarrollo inmobiliario, para
cuyos efectos se le ha concedido la tenencia y custodia de los mismos, EL
FIDEICOMITENTE como un mecanismo de proteccion de los intereses de quienes han de
participar como BENEFICIARIOS DE AREA, y como sefial de su buena fé, establece en
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favor de LOS BENEFICIARIOS DE AREA, el plan de contingencia a que se refiere [a
" presente clausula. El mencionado mecanismo operard Gnica y exclusivamente cuando en la
; - ejecucion del presente contrato se presente uno o mas de los siguientes eventos:

e 1. La notificacién a LA FIDUCIARIA por parte de un nuamero plural de BENEFICIARIOS
DE AREA vinculados a un ndmero igual o mayor al cincuenta por ciento (50%) de las
unidades de EL PROYECTO, en el sentido de informar incumplimiento injustificado de EL
FIDEICOMITENTE en los acabados de EL PROYECTO que constan en el anexo de los
encargos fiduciarios de vinculacion firmados con los BENEFICIARIOS DE AREA respecto
de tas unidades a las cuales se vincularon.

2. Lasuspension sin justa causa de los trabajos de obra por un pericdo igual o superior a
tres (3) meses. Se entiende también por justa causa la fuerza mayor o €l caso fortuito.

3. El incumplimiento por parte de EL FIDEICOMITENTE, en los pagos a que se obliga a
favor de EL ACREEDOR BENEFICIARIQ en razdn de Ias operaciones de descuento, que
se efectien a través de CESION DE DERECHOS FIDUCIARIOS por mas de ciento veinte
(120) dias.

4. La mora sin justa causa en la entrega de las unidades resultantes del proyecio, por
parte de EL FIDEICOMITENTE a los BENEFICIARIOS DE AREA, por mas de ochc (8)
meses, contados a partir de la fecha esiablecida en los encargos fiduciarios de vinculacion
como plazo maximo para dicha enirega.

5. La suspension de ia obra por parie de autoridad competente, por un periodo mayor a
tres meses, por cuipa de EL FIDEICORMITENTE.

Los anteriores incumplimientos los dictaminara el AMIGABLE COMPONEDOR designado
por la Camara de Comercio de Medellin, del que se hace referencia mas adelante.

Presentade uno o mas de los eventos indicados, y activado por ende ef plan de
contingencia, LA FIDUCIARIA procedera de la siguiente manera:

1. Cuando un ndmero de BENEFICIARIOS DE AREA vinculados a un numero igual o
mayor al cincuenta por cienfo (50%) de las unidades de EL PROYECTO, gque consideren
que se les ha incumplido en ios acabados de EL PROYECTO que constan en el anexo de
los encargos fiduciarios de vinculacidn firmados, le presenten por escrito la explicacion de
las razones por fas cuales consideran que el incumplimiento se ha hecho manifiesto, LA
FIDUCIARIA correra traslado de la comunicacion de incumplimiento a EL
FIDEICOMITENTE, quien dentro de los guince {15) dias habiles siguientes comunicara por
escrito a LA FIDUCIARIA su conformidad o inconformidad con las razones de
incumplimiento aducidas por los BENEFICIARIOS DE AREA.

2. Evaluada las razones de conformidad o mnconformidad esgrimidas por EL
FIDEICOMITENTE, LA FIDUCIARIA otorgard un plazo no inferior a sesenta (60) dias,
dependiendo de la complejidad de la objecidon, para que éste subsane el motivo de
inconformidad, si a este hubiere lugar. Transcurrido el plazo otorgado sin que se hubiera
i realizade ¢ garantizado suficientemente la correccion, LA FIDUCIARIA procedera como
§ se indica en el numeral 3 siguiente, quedando establecido el otorgamiento de este plazo
{ como requisito de procedibilidad para ia amigable composicién.
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3. LA FIDUCIARIA pedira a la Camara de Comercio de Medellin, la designacién de UN

‘7 AMIGABLE COMPONEDOR, quien a ocosta de EL FIDEICOMITENTE o los
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" BENEFICIARIOS DE AREA, segun quien resulte vencido, emitira concepto sobre si existié

o no el incumplimiento, en un término no mayor de VEINTE {20} dias comunes, los cuales
se contaran desde el dia en que se encuentren depositados en LA FIDUCIARIA por parte
de EL FIDEICOMITENTE y de EL BENEFICIARIO DE AREA., los recursos necesarios para
cancelar los honorarios del AMMIGABLE COMPONEDOR, consignando en LA FIDUCIARIA
cada uno de ellos, el 100% de ios gasios de estos honorarios; sumas que se utilizaran en
pagar los honorarios del AMIGABLE COMPONEDOR y en devolver el aporte al que resulte
vencedor. EL FIDEICOMITENTE por ia firma de este contrato y los BENEFICIARIOS DE
AREA por la suscripcion del encargo fiduciario de vinculacion, se comprometen a aceptar la
decision del AMIGABLE COMPONEDOR vy a reconocer el caracter definitivo de su
decision.

4. DECISION DEL AMIGABLE COMPONEDOR:

a) Proferida la decision del AMIGABLE COMPONEDOR en favor de EL
FIDEICOMITENTE, la direccion y control dei proyecto continuara bajo su responsabilidad.
b) Sila decisién del AMIGABLE COWMPONEDOR es en favor de los BENEFICIARIOS
DE AREA, pero en ela se contemplan correctivos que de aceptar y tomar
FIDEICOMITENTE solucionan el evento que produjo el diferendo, la direccidn y control del
proyecto continuara bajo su responsabilidad, caso en el cual |1as costas de este proceso se
pagaran por paries iguales.

c) Si la decisién del AMIGABLE COMPONEDOR es en favor de los BENEFICIARIOS
BE AREA vy es su decision el cambio de la Gerencia para poder tomar los correctivos que
solucionan el evenio que produjo el diferendo, se procedera de acuerdo al siguiente
numeral.

d) Si la decisién del AMIGABLE COMPONEDOR es a faver de los BENEFICIARIOS DE
AREA, y es su decision ef cambio del GERENTE del PROYECTO, sera decision del
COMITE FIDUCIARIO, el procedimiento y mecanismo para llevar a cabo dicha
modificacidn, con el fin de poder terminar las obras de EL PROYECTO. En este caso, EL
FIDEICOMITENTE deberd hacer entrega a LA FIDUCIARIA o por intermedio suyo, al
GERENTE NUEVO, de todos y cada uno de los documentos que reposen en su poder
relacionados con la gerencia del proyecto, con el fin de continuar con la direccion de EL
PROYECTO, sin perjuicio de las acciones que le competan 2 los BENEFICIARIOS DE
AREA en contra de EL FIDEICOMITENTE.

5. FUNCIONES DEL NUEVO GERENTE EN CASO DE CAMBIO: Cuando de acuerdo
con el presente contrato se haya designado un nueva GERENTE, para la direccidn y control
de EL PROYECTO a éste le corresponde asumir las funcicnes de que trata este contrato y
por ende e corresponde instruir a LA FIDUCIARIA para ejecutar las medidas pertinentes o
necesarias, y podra:

a} Ordenar directamente los giros necesarios para el desarrolio de EL PROYECTO.

b) Gravar los bienes del FIDEICOMISO para conseguir crediios a cargo del Patrimonio
autdbnomo, previa autorizacion expresa y escrita de EL ACREEDOR BENEFICIARIOQ.

¢} Enajenar actives dei EL FIDEICOMISO de aguellos que pertenezcan a EL
FIDEICOMITENTE para con el producto de la venta acometer las obras que sean
necesarias para subsanar el incumplimiento.
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SBd)  Liquidar si lo considera necesario los contratos celebrados por EL GERENTE DEL

PROYECTO con los subcontratistas encargados de desarrollar ciertas actividades de la
obra, y proceder a la contratacidn con quienes han de sustituirios, sin perjuicio de lo que ya
se encuentre contratado. En general, adelantar todas las actividades tendientes a la
terminacion de las obras.

6. En el evento en que las obras sean suspendidas por autoridad competente o cuando
las mismas no puedan ser culminadas, por culpa de EL FIDEICOMITENTE, culpa que
dictaminara el AMIGABLE COMPONEDOR designado por la Camara de Comercio de
Medellin, LA FIDUCIARIA podra adelantar las gestiones tendientes a la venta parciat o total
de los bienes de EL FIDEICOMISO, con el fin de restituir los recursos entregados por LOS
BENEFICIARIOS DE AREA.

7. Ocurrida una cualquiera de las causales contempladas para la activacion del plan
de contingencias de que trata la presente clausula, LA FIDUCIARIA no podra aceptar
nuevos encargos fiduciarios de vinculacién, hasta tanto se haya normalizado la situacidn de
EL FIDEICOMISO a su criterio.

8. LA FIDUCIARIA no responde por el incumplimiento de las obligaciones gue asume
EL FIDEICOMITENTE y EL GERENTE DEL PROYECTO, y solo destinara recursos para la
obra hasta concurrencia de los que tenga en su poder en virtud de este contrato. Si los
dineros a disposicion de EL FIDEICOMISO no fueren suficientes, LA FIDUCIARIA previa la
consulta al FIDEICOMITENTE sobre las unidades negociadas, procedera a la venta de las
unidades aun no comprometidas en cesion o vinculacién, para aplicar el producto de fa
venta a este mismo fin, una vez agotadas |las posibilidades de créditos o indemnizaciones

de seguros a que haya lugar.
9. En todos los eventos la obligacion de LA FIDUCIARIA esta limitada a los recursos

disponibles.

10. En todos los cases, cuando hayan desaparecido las causas gque dieron lugar a la
activacion del plan de contingencia, a criterio del COMITE FIDUCIARIO, sin que se haya
nombrado nuevo gerente del proyecto, el manejo y control administrative y financiero de EL
PROYECTC retornara a EL FIREICOMITENTE a través de la GERENCIA DEL
PROYECTOQ.

PARAGRAFO: En el evento de gue de acuerdo con lo previsto en este contrato LA
FIDUCIARIA deba proceder a la enajenacion de una cuaiquiera de las unidades respecto
de las cuales no se encuentren ferceros vinculados a través de contratos de vinculacion, y
una vez se haya dictaminado el incumplimiento de FIDEICOMITENTE por parte del
AMIGABLE COMPONEDOR designado por la Camara de Comercio de Medellin, del que se
hace referencia atras, EL FIDEICOMITENTE confiere mandato irrevocable a LA
FIDUCIARIA para que proceda a ceder en su nombre y representacidn, su posicién
contractual respecto de las mencionadas unidades, siguiendo las siguientes instrucciones:

1. El precio de la cesidn sera determinado por un perito afiliado a la Corporacion Lonja de
Propiedad Raiz de Medellin, o bien a ia Lonja de Antioguia cuycs costos de avallo seran a

cargo de EL FIDEICOMITENTE.
2. Sitranscurrido dos (2) meses desde la primera oferta no se hubiere obtenido la venta
de los derechos, LA FIDUCIARIA queda autorizada para ofrecerlos a un precio menor del
inicialmente fijado, precio que se reducira sucesivamente en un diez por ciento (10%) por
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trata este literal, sin que en ningun momento la reduccidén pueda ser superior al cincuenta

por ciento (50%) del avatlio; cuando se llegue a este limite, se procedera a hacer un nuevo
avallo, repitiéndose el tramite aqui previsto.

3. El precio obtenido por la venta de los derechos de EL FIDEICOMITENTE se aplicara al
Proyecto y/o a la cancelacién de tos pasivos de EL FIDEICOMISO, y si a fa liquidacidn
guedaren excedentes, los mismos se devolveran a EL FIDEICOMITENTE.

4. Lo dispuesto en este paragrafo no es obice para que LA FIDUCIARIA no complete el
pagaré de que se habla en el numeral cuarto de la cldusula décima sexta y adelante su

cobro.

CLAUSULA VIGESIMA NOVENA: LIQUIDACION DEL PATRIMONIO AUTONOMO.
Terminado el presente contrato, LA FIDUCIARIA procedera a la liquidacién de EL
FIDEICOMISO, |a cual tendra la duracidn necesaria para el cabal cumplimiento de esa
finalidad.

Para ese efecto, se debera cumplir con lo siguiente:

1. LA FIDUCIARIA reqguerira por escrito a EL FIDEICOMITENTE para que dentro de
los tres (3) meses siguientes, entregue la totalidad de la informaciéon necesaria para
efectuar la liguidacion.

2. Transferira a EL BENEFICIARIO DE AREA, ias unidades correspondientes, de
acuerdo con las instrucciones contenidas en el respectivo contrato de vinculacién.

3. Se procedera al pago de ias sumas gue se deban a LA FIDUCIARIA por concepto
de erogaciones hechas por ella con sus recursos, para el desarrollo de este FIDEICOMISO,
y de suUs remuneraciones no pagadas.

4. Se procedera al pago de ios pasivos de EL FIDEICOMISO y de las obligaciones
que aparezcan garantizadas con los bienes que entonces estén en cabeza de él. Para tal
efecto, se cobrard a EL FIDEICOMITENTE, las sumas a cargo de ellos y se procedera a
hacerles los reembolsos a los gue tuviere derecho; si EL FIDEICOMISO no tuviere liquidez
suficiente para atender al pago de los pasivos a su cargo, LA FIDUCIARIA podra proceder
a vender los bienes en cabeza de EL FIDEICOMISO que no hubieren sido objeto de cesién
de beneficio, necesarios para la cancelacion de esas obligaciones.

5. Restituira a EL FIDEICOMITENTE, los excedentes en cabeza del PATRIMONIO
luego de pagadas todas las obligaciones y transferidas las unidades de que se habla en los
numerales anteriores.

8. Presentara a EL FIDEICOMITENTE las cuentas de su gestién; si dentro de los
treinta (30) dias habiles siguientes a esa presentacioén no se formuian observaciones, ¢ si
dentro de los treinta (30} dias siguientes a la fecha en que LA FIDUCIARIA haya dado Ia
ultima de las explicaciones pedidas no se mantienen esas observaciones por EL
FIDEICOMITENTE, se entiende terminada satisfactoriamente la liquidacidn vy, en
consecuencia, extinguido el vinculo confractual agui originado, sin otros requisitos o
formalidades.

7. Si se quiere dar por terminado EL FIDEICOMISO antes de los plazos sefalados en
el numeral anterior, se firmara ACTA DE LIQUIDACION de este FIDEICOMISO entre LA
FIDUCIARIA y EL FIDEICOMITENTE.
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8
.~ Durante el periodo de liquidacion, solo corresponderan a LA FIDUCIARIA las gestiones

relacionadas con tal fin, sin perjuicio de las obtligaciones que le conciernen compatibles con
la situacidn de liquidacidn.

CLAUSULA TRIGESIMA: IRREVOCABILIDAD. E! presente contrato es IRREVOCABLE en
favor de los BENEFICIARIOS DE AREA y del ACREEDOR BENEFICIARIO registrados
en LA FIDUCIARIA. En consecuencia, no podra darse por terminado ni modificarse total o
parcialmente, ni en sus transferencias, ni en su objeto o instrucciones sin ser previamente
consultado y autorizado por LA FIDUCIARIA, en proteccion a los derechos del

PATRIMONIO AUTONOMO, de ella misma y de terceros.

CLAUSULA TRIGESIMA PRIMERA: ACTUALIZACION DE INFORMACION.- Para los

fines previstos en “la Circular Externa No. 046 de octubre 29 de 2002, emitida por la

- Superintende ia, hoy Superintendencia Financiera de Colombia, EL

iga a entregar informacion veraz y verificable; y a actualizar sus
dajgs por lo-menos anualmeqte, suministrando la totalidad de ids soportes documentales e
ormacion e)ﬂg;dos por LA KIDUCIARIA al momento de fa vinculacion. LA FIDUCIARIA
ueda desde ya facultada pafa dar por terminado el contrato, en caso de desatencion a
stos deberes.

Para constancia se firma de [ledeliin, a los quince dias del mes de Diciembre de 2009.

O
HENRY AL%NSO} MADRID GOMEZ
Gerente Gemeral y Representante Legal
GRUPO MONARCA S.A.

LA FIDUCIARIA,

U&\/\&A%J\/
VICTORIA LUCIA NAVARRO VARGAS

Apoderada
F!DUC!ARIQDRE&GOLOMB%ANA S.A,
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OTROSI No. 01 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE DE
ADMINISTRACION INMOBILIARIA

Entre los suscritos a saber, de una parte, HENRY ALONSO MADRID GOMEZ, mayor
de edad, identificado con cédula de ciudadania No. 15.347.873, quien actla en calidad
de Gerente General y Representante Legal de la sociedad GRUPO MONARCA S.A. con
Nit. 830.509.932-7, sociedad legalmente constituida mediante escritura publica
No.1312 del 23 de Noviembre de 2004 de la Notaria Unica de Sabaneta, inscrita en la
Camara de Comercio del Aburra Sur el 9 de Diciembre de 2004 bajo el No. 43429 del
Libro IX, todo lo cual consta en el certificado de existencia y representacion legal
expedido por la Camara de Comercio del Aburra Sur, y quien para todos los efectos de
este documento se denominaréd EL FIDEICOMITENTE y VICTORIA LUCIA NAVARO
VARGAS, mayor de edad, identificada con la cédula de ciudadania No. 43.892.699
expedida en Envigado (Antioquia), quien en el presente documente obra como
Apoderada General, conforme al poder que le fue otorgado mediante Escritura Publica
No. 112 del 18 de enero de 2008 en la Notaria 1 del circulo de Cali, y por lo tanto en
nombre y representacién de FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A., sociedad de
servicios financieros, con domicilio principal en Cali, legalmente constituida mediante la
escritura publica No, 2803 del 04 de septiembre de 1991 de la Notaria Primera de Cali,
autorizada para prestar servicios fiduciarios mediante Resclucién No. 3548 del 30 de
septiembre de 1991 expedida por la Superintendencia Bancaria de Colombia (hoy
Superintendencia Financiera de Colombia), todo lo cual consta en el certificado de
existencia y representacion legal expedido por la Camara de comercio de Cali y
Certificado de existencia y representacion legal expedido por la Superintendencia
Financiera de Colombia, quien en adelante se denominard LA FIDUCIARIA, hemos
convenido por medio -del presente documento suscribir el OTROSI NO. 1 al
CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION
INMOBILIARIA (en adelante EL CONTRATO o EL FIDEICOMISO) celebra
mediante documento privado de fecha 15 de diciembre de;EGB?:, BT 105 5|gment
términos: it REPUBLICA DE € LONBIA
NomntA PRIMERA D! call

PRIMERO: Se procede a modificar la consideracién cuarta da EL COJ_\L: 'Fé'tlfapse
i {)meﬁL QUE Y

entendera en lo sucesivo en los siguientes términos: £
it
) ‘1!1 § . 281C
.

CUARTA.- Que EL FIDEICOMITENTE planea adelantar sobre ,'e! INMUEBLE,
inmobiliario, en adelante EL PROYECTO, denominado EDIFICTO RE RESIDENCIAL

SALAMANDRA, ef cual consta de 211 apartamentos o unidade! inmobiliarias.

{
SEGUNDO: Se procede a modificar el paragrafo noveno y adicionar el parag j%/

décimo de la CLAUSULA PRIMERA de EL CONTRATO, el ¢ual se entenderd e

sucesivo en los siguientes términos: \i ELIZABETH VAKGAS BERM
\ Notaria

PARAGRAFO NOVENO: LA FIDUCIARIA girard recursos destinéﬁés esarrofio de EL

PROYECTO a EL FIDEICOMITENTE o a quien éste indique, previa aprobacién de EL
INTERVENTOR y de EL INTERVENTOR DEL ACREEDOR BENEFICIARIO. De todas
formas, LA FIDUCIARIA no podra girar recursos para Ef. PROYECTO hasta tanto no se
hayan cumplido las siguientes condiciones:

1. Se hayan perfeccionado fos documentos requeridos para formalizar la CESION
DE DERECHOS FIDUCIARIOS a favor de EL ACREEDOR BENEFICIARIO, lo cual le
serd informado por éste Uitimo.

2. Que EL FIDEICOMITENTE haya dado cumplimiento a cada uno de fos requisitos
exigidos por el ACREEDOR BENEFICIARIO, para efectos de la CESION DE



DERECHOS FIDUCIARIOS, lo cual igualmente le sera informado a LA
FIDUCTARIA por el ACREEDOR BENEFICIARIO.

3. LA FIDUCIARIA haya aceptado la CESION DE DERECHOS FIDUCIARIOS
efectuada a favor de EL ACREEDOR BENEFICIARIO.

4. Que el nivel de ventas del PATRIMONIO AUTONOMO sea igual o superior al 90%
del total de EL PROYECTO, lo cual deberd ser certificado por LA FIDUCIARIA a
Et ACREEDOR BENEFICIARIO;

5. Que se encuentren vinculados al PATRIMONIO AUTONOMO, como minimo 192
BENEFICIARIOS DE AREA, lo cual deberéd ser certificado por LA FIDUCIARIA a
EL. ACREEDOR BENEFICIARIO;

6. Que se hayan transferido los inmuebles sobre los cuales se adelantard la
construccion de EL EDIFICIO SALAMANDRA, a FL FIDEICOMISO.

7 Que se hayan constituido por EL FIDEICOMITENTE, a favor y a satisfaccién de
EL ACREEDOR BENEFICIARIO las garantias por éste solicitadas, lo cual
igualimente le serd informado a LA FIDUCIARIA por el ACREEDOR
BENEFICIARIO.

De no darse cumplimiento a las condiciones mencionadas, LA FIDUCIARIA procederd a
restituir los recursos girados al PATRIMONIO AUTONOMO por EL ACREEDOR
BENEFICIARIO, junto con los rendimientos que estos hubieren generado, en forma
inmediata a la solicitud que éste le efectie.

PARAGRAFO DECIMO: FL ACREEDOR BENEFICIARIO ceders parte de sus DERECHOS
FIDUCIARIOS a favor de la CARTERA COLECTIVA FACTOR FUTURO y al FONDO DE
CAPITAL PRIVADO FG, administrados por Corredores Asociados S.A., por lo que con los
recursos girados al PATRIMONIO AUTONOMO por EL ACREEDOR BENEFICIARIO o quien
éste haya designado, LA FIDUCIARIA debera mantener una reserva equivalente al -,
cincuenta por ciento (50%) del valor def primer pago del flujo a cargo del PATRIMONIO
AUTONOMO vy a favor de la CARTERA COLECTIVA FACTOR FUTURO de conformidad con
fo que sefale el Anexo No. 1 de la CESION DE DERECHOS FIDUCIARIOS que realice
Factor Group Colombia S.A. a la CARTERA COLECTIVA FACTOR FUTURO, el cual serd
de conocimiento de LA FIDUCIARIA. El valor de la reserva debera permanecer en todo
momento dentro del PATRIMONIO AUTONOMO y solamente podréd ser titil
PATRIMONIO AUTONOMO para efectos de pagar fas obligacig
CARTERA COLECTIVA FACTOR FUTURQ y para ningin otro efectq ﬁﬁo :\

hte

&,

ser invertida en los activos que permitan tener la liquidez suficié
momento del inicio de fos pagos, fos cuales en todo caso deHers
instrumentos que se han previsto dentro del contrato de fidy
administracion de recursas liguidos. :

S;.L COPIA DEL

Kadn"

.

TERCERO: Se procede a adicionar la consideracion séptig
CONTRATO la cual se entendera en io sucesivo en los siguientes té

SEPTIMA: Que El fideicomitente manifiesta expresamente que §
parte de la fiduciaria de que mediante negocios fiduciarios no puet
que de manera drrecta le estan proh:b:dos y éste a su vez ha ma

personas o por mas de cincuenta obligaciones, contraidas dtrectamente oa traves de
interpuesta persona. b) no ha celebrado conjunta ni separadamente en un periodo de .
tres meses consecutivos mas de veinte contratos de mandatoe con el objeto de
administrar dineros de sus mandantes bajo la modalidad de libre . administracién o para
invertirfos en titulos o valores a juicio del mandatario, o haya vendido titulos de crédito
o de inversion con la obligacion para el comprador de transferirle la propiedad de



titulos de la misma especie, a la vista o en un plazo convenido, y contra reembolso de
un precio. c) el valor total de los dineros recibidos por el conjunto de fas operaciones
indicadas en los numerales a y b no sobrepasan el 50% de su patrimonio liquido. Y d)
las operaciones respectivas no han sido el resultado de haber realizado ofertas publicas
o privadas a personas innominadas, o de haber utilizado cualquier otro sistema con
efectos idénticos o similares.

OCTAVA: la fiduciaria ha realizado un examen de los pasivos y e patrimonio del
fideicomitente y su conclusion ha sido que segun la informacion reportada por éste que
estd realizando un negocio fiduciario encaminado a la obtencion de capital de trabajo
pero gue a través del mismo no esta entrando en esquemas prohibidos de conformidad
con el numeral 1° def decreto 1981 de 1.988.

CUARTO: Se procede a adicionar un PARAGRAFO a la CLAUSULA DECIMA SEPTIMA
del Contrato el cual se entendera en lo sucesivo en los siguientes términos:

PARAGRAFO: En el evento de presentarse durante la vigencia del Fideicomiso y atn
después de su terminacion, demandas y/o litigios contra la Fiduciaria en calidad de
vocera y administradora def fideicomiso e inclusive contra la misma Fiduciaria en virtud
del contrato, el FIDEICOMITENTE se obliga a asumir con recursos propios, los gastos,
costos, costas derivadas del proceso etc., que se requieran para la defensa de los
bienes fideicomitidos, defensa del Patrimonio Autonomo, honorarios de abogados y los
demds requeridos para la defensa del Fideicomiso. Igualmente por cada acto de los
antenores mencigpados que se presente la fiduciaria como contraprestacion cobrara

LA FIDUCIARIA

bt A

HENRY ALONSO MADRID GOMEZ VICTORIA LUCIA NAVARRO
Representante Legal Apoderada Geheral—
GRUPO MONARCA S.A. FIDUCIA
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Notaria
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OTROSI No. 02 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE DE
ADMINISTRACION INMOBILIARIA
FIDEICOMISO SALAMANDRA

Entre los suscritos, por una parte, HENRY ALONSO MADRID GOMEZ, mayor de edad,
identificado con la cédula de ciudadania No.15.347.873, quien actla en calidad de Gerente
General y Representante lLegal de la sociedad GRUPO MONARCA S.A., con Nit
830.509.932-7, sociedad legalmente constituida mediante Escritura Publica No.1312 del 23
de noviembre de 2004 de la Notaria Unica de Sabaneta, inscrita en la Camara de Comercio
de Aburra Sur el 09 de diciembre de 2004 bajo el numero 43429 del Libro IX, todo lo cual
consta en el Certificado de Existencia y Representacion Legal expedido por la Camara de
Comercio de Aburra Sur y quien para todos los efectos del presente documento se
denominara EL FIDEICOMITENTE, y por la otra, LAURA MARCELA GOMEZ ALVARE?Z,
mayor de edad y con domicilio en la ciudad de Medellin, identificada con la cédula de
ciudadania No.43.757.579 expedida en Envigado (Ant), quien obra como apoderada de
acuerdo con Poder General otorgado mediante Escritura Publica No.1658 del 27 de mayo
de 2010 de la Notaria Veintitrés de Bogotd, y por lo tanto en nombre y representacién de
la sociedad FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A., sociedad con domicilio principal en
Cali, constituida mediante Escritura Publica No. 2803 del 04 de septiembre de 1991
otorgada en la Notaria Primera de Cali, autorizada para prestar Servicios Fiduciarios
mediante Resolucion No. 3548 de septiembre 30 de 1991, expedida por la
Superintendencia Financiera de Colombia, quien en adelante se denominara LA
FIDUCIARIA, hemos convenido por medio del presente documento MODIFICAR el
CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION
INMOBILIARIA correspondiente al FIDEICOMISO SALAMANDRA suscrito mediante
documento privado de fecha 15 de diciembre de 2009 y modificado mediante Otrosi No.01
del 30 de abril de 2010 en los siguientes términos:

PRIMERO: Que por mutuo acuerdo entre las partes se procede a cambiar la periodicidad
en |a entrega de rendicién de cuentas por parte de LA FIDUCIARIA a EL GERENTE DEL
PROYECTO la cual inicialmente se estipulé de forma mensual y a partir de ia firma del
presente Otrosi se realizard de forma semestral.

SEGUNDO: Que de acuerdo con lo anterior, se procede a modificar el numeral quinto de
la Clausula Vigésima Primera.- Otras Obligaciones de la Fiduciaria, el cual se entendera
en lo sucesivo en los siguientes términos:

CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA.- OTRAS OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA: Para
el desarrollo del objeto de este contrato, LA FIDUCIARIA asume obligaciones de medio y
no de resultado. En virtud de la naturaleza del contrato, LA FIDUCIARIA respondera hasta
de la culpa leve en el cumplimiento de su gestién. En especial debera realizar las
actividades que se enuncian a continuacion:

3. Rendira cuentas comprobadas de su gestion, de conformidad con las instrucciones
previstas en este contrato, mediante la presentacion de un informe semestral en los

Cali: Calle 10 No. 4 - 47 Piso 20 Pbx. 8982200 Fax, 8833824 //"“’ @ﬁ
Bogota: Carrera 13 No. 26 - 45 Pisos 3 y 6 Pbx. 3538795 / 3538840 Fax. 3538781 / 3538797 . ¥ :”‘2 .
Medellin: Calle 16 Sur No. 43 A - 49 Piso 8 Pbx. 3106381 / 3197600 Fax. 3134489 \5 bt

Barranquilla: Carrera 52 No. 74 - 56 Oficina 901 Pbx. 3693000 / 3580534 Fax. 3584208

Bucaramanga: Carrera 27 No 36-14 Piso 10 Tel. 6428110 Fax. 6428110 Ext. 5510 £ et
contactenos@fiduciariacorficolombiana.com - www.fiduciariacorficolombiana.com / ‘p“ ) ‘
o



o

& iNet =

ICOMWMTEC

C

CERTIFICADO
DE GESTION

. Fiduciaria
Corficolombiana

Nit. 800.140.887-8

meses de Junio y Diciembre a EL GERENTE DEL PROYECTO. Para dar cumplimiento a
esta obligacion, LA FIDUCIARIA enviard a la direccion registrada por la persona
designada para recibir la informacién, una memoria en fa cual se revele en forma
pormenorizada el desarrolflo de fa labor encomendada, y la evolucién del negocio. En caso
de que existieren recursos vinculados a este FIDEICOMISO invertidos en su Cartera
Colectiva Abierta “Valor Plus” se enviaréd mensualmente un extracto.

TERCERO: Que por mutuo acuerdo entre las partes se pracede a estipular la entrega de
un Informe de Gestion por parte de LA FIDUCIARIA a EL FIDEICOMITENTE de forma
mensual.

CUARTO: Que de acuerdo con lo anterior se procede a adicionar el numeral décimo a la
Clausula Novena, el cual se entendera en lo sucesivo en los siguientes términos:

CLAUSULA NOVENA: Son obligaciones de LA FIDUCIARIA, sin perjuicio de otras que se
sefialen en este contrato:

10. Elaborar un informe de gestiéon mensualmente a EL FIDEICOMITENTE en relacién
con su gestion mediante la entrega de un informe con las generalidades del negocio, ef
objeto y su finalidad, los aspectos refevantes y los anexos.

QUINTO: Se procede a adicionar los numerales 14 y 15 a la Clausula Vigésima Tercera
Obligaciones Especiales del Fideicomitente, los cuales se entenderan en lo sucesivo en
los siguientes términos:

CLAUSULA VIGESIMA TERCERA: OBLIGACIONES ESPECIALES DE EL
FIDEICOMITENTE: Son obligacicnes de EL FIDEICOMITENTE, ademas de las
generales establecidas en otras cldusulas del presente contrato y aquelfas derivadas de
su objeto, fas siguientes:

14. Es responsabilidad del FIDEICOMITENTE elaborar y enviar a LA FIDUCIARIA, los
formatos de aportes de costos direclos e indirectos de las operaciones que le hayan sido
facturadas en el mes, teniendo en cuenta los formatos ya establecidos; en caso de existir
saldos de anticipos en el fideicomiso no justificados por EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR superiores a treinta (30) dias, LA FIDUCIARIA procederéa con el registro
de la respectiva provision.

15. Es responsabifidad del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR enviar mensualmente a
LA FIDUCIARIA, los extractos para efectos de legalizar los aportes de los Beneficiarios de
Area.

SEXTO: Que ilas demas Clausulas y Paragrafos del CONTRATO DE FIDUCIA
MERCANTIL IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA, suscrito mediante
documento privado de fecha 15 de diciembre de 2009 y modificado mediante Otrosi No.01

w42
Cali: Calle 10 No. 4 - 47 Piso 20 Pbx. 8982200 Fax. 8833824 fe N
Bogota: Carrera 13 No. 26 - 45 Pisos 3 y 6 Pbx, 3538795 / 3538840 Fax. 3538781 / 3538797 ]
Medellin: Calle 16 Sur No. 43 A - 49 Piso 8 Pbx. 3106381 / 3197600 Fax. 3134489 :
Barrangquilla: Carrera 52 No. 74 — 56 Oficina 901 Pbx. 3693000 / 3580534 Fax. 3584208 L
Bucaramanga: Carrera 27 No 36-14 Piso 10 Tel. 6428110 Fax. 6428110 Ext. 5510 N g;( o
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dgl 30 de abril de 2010\ que no se entienden modificadas por el presente documento,
ontinuan vigentes y sin mydificacion alguna.

Para constancia se suscribe gn Medellin al Primer (01) dia del mes de Junio del afio Dos
Mil Diez (2010).

EL FIDEICOMITENTE,

HENRY ALONSO MADRID GOMEZ
Representante Legal
GRUPO MONARCA S.A.

LA FIDUGIARIA,

~- 1O o O /L
LAURA MARCELA GOMEZ ALVAREZ
Apodetada

FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A.

‘w B3
Cali: Calle 10 No. 4 - 47 Piso 20 Pbx. 8982200 Fax. 8833824 g‘é o
Bogota: Carrera 13 No. 26 - 45 Pisos 3 y 6 Pbx. 3538795 / 3538840 Fax, 3538781 / 3538797 L
Medellin: Calle 16 Sur No. 43 A - 49 Piso 8 Pbx. 3106381 / 3197600 Fax. 3134489
Barranquilla: Carrera 52 No. 74 — 56 Oficina 901 Pbx. 3693000 / 3580534 Fax. 3584208
Bucaramanga: Carrera 27 No 36-14 Piso 10 Tel. 6428110 Fax. 6428110 Ext. 5510
contactenos@fiduciariacorficolombiana.com — www.fidudiariacorficolombiana.com
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OTROSI No. 03 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE DE
ADMINISTRACION INMOBILIARIA
FIDEICOMISO SALAMANDRA

Entre los suscritos a saber, HENRY ALONSO MADRID GOMEZ, mayor de edad,
identificado con cédula de ciudadania No. 15.347 873, quien actua en calidad de Gerente
General y Representante Legal de la sociedad GRUPO MONARCA S.A. con Nit.
830.509.932-7, sociedad legalmente constituida mediante escritura publica No.1312 del
23 de Noviembre de 2004 de la Notaria Unica de Sabaneta, inscrita en la Camara de
Comercio del Aburra Sur el 8 de Diciembre de 2004 bajo el No. 43428 del Libro IX, todo lo
cual consta en el certificado de existencia y representacion legal expedido por la Camara
de Comercio del Aburra Sur, quien para todcs los efeclos de este documento se
denominara EL FIDEICOMITENTE y LAURA MARCELA GOMEZ ALVAREZ, mayor de
edad, identificada con cédula de ciudadania 43.757.579 expedida en Envigado, quien
actua en calidad de apoderada de la sociedad FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A,
de acuerdo con poder otorgado mediante escritura publica No. 668 del 17 de marzo de
2011 de la notaria veintitrés de Bogeta, sociedad con domicilio principal en Cali,
legalmente constituida mediante escritura ptiblica No. 2.803 del 04 de septiembre de
1991 otorgada en la Notaria Primera de Cali, autorizada para prestar servicios fiduciarios
mediante Resolucion No. 3.548 de sepliembre 30 de 1991, "expedida por la
Superintendencia Financiera de Colombia, todo lo cual consta en el certificado de
existencia y representacion legal expedido por la camara de comercio de Cali y
Certificado de existencia de la Superintendencia Financiera, quien en adelante se
denominard LA FIDUCIARIA, hemos convenido mediante el presente documento
MODIFICAR el Contrato de Fiducia Mercantil Irrevocable de Administracién Inmobiliaria
correspondiente al FIDEICOMISO SALAMADRA constituido mediante documento privado
de fecha 15 de diciembre de 2009, el cual ha sido modificado mediante ctrosis de fechas
30 de abril de 2010 y 01 de junio de 2010, en los siguientes términos previas las
siguientes consideraciones:

l. Que de acuerdo con infarme de Auditoria Interna de {a sociedad Fiduciaria No.
ADT 103/10 se hace necesario modificar el contrato de Fiducia, en el sentido
de aclarar las clausulas mas adelante mencionadas con el fin de obtener
claridad en el manejo operativo del negocio.

. Que la sociedad GRUPO MONARCA S.A cedid a la sociedad FACTOR
GROUP COLOMBIA S.A la totalidad de los derechos Fiduciarios gque

ostentaba en el Contrate de Fiducia que se modifica mediante el presente
otrosi.

Posteriormente, la sociedad FACTOR GROUP COLOMBIA S.A cedio parte de

T los derechos fiduciarios a la CARTERA COLECTIVA FACTOR FsglgéRGh
* administrada por fa sociedad CORREDORES ASOCIADOS S.A, de rdg )
@ con documento de cesion de fecha de fecha 01 de febrerode 2010., .~ . . .
Bogot: Carrera 13 No. 26— 45 Pisos 1y 3 Pbx. 3538840 / 3538795 Fax.3538797 / 3536781° - GUicolonziizng
Medellin: Calle 16 Sur No. 43 A - 49 Piso 1 Pbx. 3106380 / 81 Fax. 3134489

Cali: Calle 10 No. 4-47 Piso 20 Pbx. 8982200 Fax.8833824
Barranquilla: Carrera 52 No. 74 -56 Oficina 101 Pbx. 3693000 Fax, 3584208
Bucaramanga: Calle 36 No 26 — 48 Interior 110 Ofi 301 Pbx: 6424444 Fax: 6424444
contactenos@iiduciariacorficolombiana.com — www.fiduciariacorficolombiana.com
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AVA Sin perjuicio de lo anterior la sociedad Grupo Monarca S.A ostenta la calidad
de Fideicomitente del Fideicomiso, debido que la posicién contractual no fue
cedida.

Previas las anteriores consideraciones se pactan las siguientes clausulas:
PRIMERO: Se procede a modificar el paragrafo décimo_de la clausula primera, adicionado

mediante el otrosi de fecha 30 de abril de 2010, el cual se entendera en lo sucesivo en los
siguientes términos:

“PARAGRAFO DECIMO: EL ACREEDOR BENEFICIARIO cederéd parte de sus
DERECHQOS FIDUCIARIOS a favor de la CARTERA COLECTIVA FACTOR FUTURO y al
FONDO DE CAPITAL PRIVADO FG, administrados por Corredores Asociados S.A., por lo
que con los recursos girados al PATRIMONIO AUTONOMO por EL ACREEDOR
BENEFICIARIO o quien éste haya designado, LA FIDUCIARIA debera mantener una
reserva equivalente al cincuenta por ciento (50%) del valor del primer pago del fiujo a
cargo del PATRIMONIO AUTONOMO y a favor de la CARTERA COLECTIVA FACTOR
FUTURO de conformidad con lo que sefiale el Anexo No. 1 de la CESION DE
DERECHOS FIDUCIARIOS que realice Factor Group Colombia S.A. a la CARTERA
COLECTIVA FACTOR FUTURO, el cual serda de conocimiento de LA FIDUCIARIA. La
reserva sefialada solo podrd ser utilizada por el PATRIMONIO AUTONOMO para efectos
de pagar las obligaciones a favor de fa CARTERA COLECTIVA FACTOR FUTURO. Los
recursos derivados de la reserva, se podran incluir en las Inversiones Temporales
Autorizadas que tiene el PATRIMONIO AUTONOMO en contrafos de flujos futuros a
través de Factor Group Colombia S.A, decisién fue aprobada por el comité fiduciario”

SEGUNDO: Se procede a modificar el numeral once de la clausula sequnda, el cual se
entendera en lo sucesivo en los siguientes términos:

“11. Inversiones Temporales Autorizadas: Entiéndase por Inversiones Temporales
Autorizadas aquellas destinadas a mantener invertidos los recursos disponibles de EL
FIDEICOMISO, provenientes de las operaciones de descuento que no se requieran
utifizar para la efecucion mensual de EL PROYECTO, previa autorizacion del Comité
Fiduciario. Estas Inversiones se realizaran de manera prioritaria en Compra de activos al
descuento a través de FACTOR GROUP COLOMBIA S.A. LOS FIDEICOMITENTES con
la suscripcién del presente otrosi, declaran conocer y aceplar, los riesgos inherentes a la
inversion de los recurscs en Inversiones Temporales Autorizadas, tales como sin ser fos
anicos, riesgo de mercado, riesgo de crédito y riesgo de liquidez”.

TERCERO: Se procede a modificar el numeral sexto de la clausula novena el cual se
entendera en lo sucesivo en los siguientes términos:

“6. Rendir cuentas comprobadas de su gestion, mediante la presentacion de un informe
mensual a EL FIDEICOMITENTE". o ey
\\j 0 1.5 Vb

Bogota; Carrera 13 Mo, 26 — 45 Pisos 1 y 3 Pbx. 3538840 / 3538795 Fax.3538797 / 3538761 Sl

Medellin: Calle 16 Sur No. 43 A - 49 Piso 1 Pbx. 3106380 / 81 Fax. 3134480, wroficulTFF 7"
Cali: Calle 10 No. 4-47 Piso 20 Pbx. 8982200 Fax.8833824 e

Barranquilla: Carrera 52 No. 74 -56 Oficina 101 Pbx. 3693000 Fax. 3584208 ™
Bucaramanga: Calle 36 No 26 - 48 Interior 110 Ofi 301 Pbx: 6424444 Fax: 6424444
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CUARTO: Se procede a modificar el numeral quinto de la clausula vigésima primera el
cual se entendera en lo sucesivo en los siguientes términos:

“5,Rendird cuentas comprobadas de su gestion, de conformidad con las instrucciones
previstas en este contrato, mediante la presentacion de un informe mensual al GERENTE
DEL PROYECTO. Para dar cumplimiento a esta obligacion, LA FIDUCIARIA enviaré a la
direccion registrada por la persona designada para recibir la informacién, una memoria en
la cual se revele en forma pormenorizada el desarroflo de la labor encomendada, y la
evoiucaon del negocio. En caso de que existieren recursos vinculados a este FIDEICOMISO
i u Cartera Colectiva Abierta “Valor Plus”, se enviarda mensualmente un

QUINTO: Que las demay clausulas y paragrafos del contrato de Fiducia suscrita el 15 de
diciembre de 2009 y sls correspondientes modificaciones continian vigentes y sin
modificacion alguna.

Para constancia se suscripe a los O‘ dias del mes ded.\N\.‘ Q del
afio 2011.

EL FIDEICOMITENTE

HENRY'ALONSO MADRID GOMEZ
Representante Legal
GRUFPO MONARCA S.A.

LA FIBUCIARIA

G A

GOMEZ ALVAREZ
Apwderada

ﬁ FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S. A

—‘ ToNet '—
LCOPITEC \e) )
@ Bogcta Carrera 13 No. 26 — 45 Pisos 1 y 3 Pbx, 3538840 / 3538795 Fax.3538797 / 3538781 O\ Nl

Medellin: Calle 16 Sur No. 43 A - 49 Piso 1 Pbx. 3106380 / 81 Fax. 3134489 { {.‘-‘\
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MODIFICACION No. 4 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE DE ADMINIS-
TRACION INMOBILIARIA CELEBRADO ENTRE GRUPO MONARCA S.A. EN CALIDAD DE FI-
DEICOMITENTE Y FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A.

FIDEICOMISO SALAMANDRA

Entre los suscritos,

{) GRUPO MONARCA S.A,, sociedad constituida mediante Escritura Pdblica No. 1312 de fecha
23 de noviembre de 2004 otorgada en la Notaria 1 de Sabaneta, existente bajo las leyes de la
Reptblica de Colombia, con domicilio principal en Sabaneta y Nimero de Identificacion Tributa-
ria (NIT) 830.509.932-7, todo lo cual consta en el certificado de existencia y representacion legal
expedido por fa Camara de Comercio de Aburré Sur que se adjunta al presente documento co-
mo Anexo A, quien para efectos del presente documento se denominara conjuntamente con
CONSTRUCTORA COLPATRIA S.A. como el “Fideicomitente”, representada legalmente en es-
te acto por HENRY ALONSO MADRID GOMEZ, mayor de edad, domiciliado en Sabaneta, iden-
tificado con Cédula de Ciudadania No. 15.347.873 expedida en Sabaneta, actuando en su con-
dicion de Representante Legal, en calidad de Gerente Generat:

Y

(i) FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A., sociedad constituida mediante Escritura Publica No,
2803 del cualro (4) de septiembre de 1991 otorgada en la Notaria Primera (1) del Circuio Nota-
rial de Cali, existente bajo las leyes de fa Republica de Colombia, con domicilio principal en la
ciudad de Santiago de Cali, debidamente autorizada para funcionar por la Superintendencia Fi-
nanciera de Colombia mediante Resolucion S.B. 3548 del treinta {30) de septiembre de 1991,
todo io cual consta en el certificado de existencia y representacion legal expedido por la Super-
intendencia Financiera de Colombia cuya copia se adjunta al presente documento como Anexo
B, quien para efectos del presente documento se denominara fa ‘Fiduciaria”, apoderada en esle
acto por JAIME ANDRES TORO ARISTIZABAL, mayor de edad, domiciliado en Medellin, identi-
ficado con Cédula de Ciudadania No. 71.772.923 expedida en Medeliin, actuando en st condi-
cion de Apoderado General, de conformidad con ef Poder contenido en la Escritura Pablica No. ‘!7“

Cali: Calle 10 No. 4-47 Piso 20 Pbx. 8982200 Fax,8833824

CERTIFICADO Bogota: Carrera 13 No, 26 - 45 Pisos 3 y 6 Pbx. 3538840 / 3538795 Fax.3538797 / 9538781 \\0 )
i 150 9001 Medellin: Calle 16 Sur No. 43 A -49 Piso 8 Pbx, 3106380 / 81 Fax. 3134489 N\

Fertillcadu N AC 1191 Barranqullla: Carrera 52 No. 74 -56 Oficina 901 Pbx. 3693000-3580534 Fax. 3584208
Bucaramanga: Carrera 27 No. 36 — 14 Piso 10 Pbx, 6428110 Ext.5503 Fax. 6428110 Ext.5510

contactenos@fiduciariacorficolomblana,.com — www. fiduciariacorficolomblana,com
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1970 de fecha 18 de julio de 2011 otorgada en la Notaria 23 de Bogot4, de la cual se adjunta
copia como Anexo C;

Hemos convenido modificar el contrato de fiducia mercantil irevocable de adminisiracion inmobiliaria
contenido en el Documento Privado de fecha 15 de diciembre de 2009, modificado por medio de
Documentos Privados de fechas 30 de abril de 2010, 01 de junio de 2010 y 01 de junio de 2011, en
virtud del cual se constituy6 el Fideicomiso Salamandra, previas las siguientes

CONSIDERACION

1. De conformidad con la Clausula Décima Primera del contrato de fiducia mencionado anterior-
mente, el mismo esta vigente hasta el 15 de diciembre de 2011,

2. Teniendo en cuenta que a la fecha de suscripcién det presente documento el proyecto inmobilia-
rio Salamandra no ha concluido, es necesario prorrogar la vigencia del contrato de fiducia.

En virtud de lo anterior, las partes estipulan las siguientes
CLAUSULAS

CLAUSULA PRIMERA: A partir de la suscripcion del presente documento, el término de duracion
del contrato de fiducia mercantil irrevocable de administracion inmobiliaria conienido en el Documen-
to Privado de fecha 15 de diciembre de 2009, medificado por medio de Documentos Privados de
fechas 30 de abril de 2010, 01 de junio de 2010 y 01 de junio de 2011 en virfud del cual se consti-
tuyo el Fideicomiso Salamandra, es el necesario para la ejecucion de su objeto.

CLAUSULA SEGUNDA: Las demas clausulas y paragrafos del contrato de fiducia, contintian vigen-
tes y sin modificacion alguna

Py

Call: Calle 10 No. 4-47 Piso 20 Phx. 8982200 Fax.8833824
Bogota: Carrera 13 No, 26 — 45 Pisos 3 v 6 Pbx, 3538840 f 3538795 Fax.3538797 / 9538781
Medellin: Calle 16 Sur No. 43 A -49 Piso 8 Pbx. 3106380 / 81 Fax. 3134489
Barranquilla: Carrera 52 No. 74 -56 Oficina 901 Pbx, 3693000-3580534 Fax, 3584208
Bucaramanga: Carrera 27 No. 36 — 14 Piso 10 Pbx. 6428118 Ext.5503 Fax. 6428110 Ext.5510

contactenos@fiduciaracorficolombiana.com — www fiduclartacorficolombiaita.com




i Fiduciaria
Corficolombiana

Nit. 800.140.887-8

ANEXOS

Anexo A: Copia del cerlificado de existencia y representacién legal de Grupo Monarca S.A.

Anexo B: Copia del cerlificado de existencia y representacion legal de la Fiduciaria expedido por la
Superintendencia Financiera de Colombia.

Anex MI ra Publica No. 1970 de fecha 18 de julio de 2011 otorgada en la Notaria
2¥de Bogota.

En constancia de total asentimiento, las partes suscriben el presente documentos en dos (2) ejem-
plares de iqual tenor literal y yalor probatorio, a los dieciséis {16) dias del mes de noviembre del afio

dos mil gnee (2011).

El Fideicoh

GRUPO MONARCA S.A.
Representante Legal
Henry Alonso Madrid Gémez

La Fiduclasa,

W

FIDUCIARIA CORFICO OMB!ANA S.A,
Apoderado General
Jaime Andres Toro Aristizabal

N7

Cali: Calle 10 No. 4-47 Piso 20 Pbx. 8982200 Fax.8833824
LERTHICADO Bogoté: Carrera 13 No. 26 — 45 Pisos 3 y 6 Pbx, 3538840 / 3538795 Fax.3538797 / 9538781
- 150 9001 Medellin: Calle 16 Sur No. 43 A -49 Piso 8 Pbx, 3106380 / 81 Fax. 3134489
Curtificad X 8¢°1239:1 Barranquilla: Carrera 52 No. 74 -56 Oficina 901 Pbx. 3653000-3580534 Fax. 3584208
Bucaramanga: Carrera 27 No. 36 — 14 Piso 10 Pbx. 6428110 Ext.5503 Fax. 6428110 Ext.5510
contactenos@fiduclariacorficolombiana.com — www. fiduciariacorficofombiana.com




D E A N® Formulario del l?eg:s.tro'Umno Tributario Ry
Hoja Principal e oy A

Do o kmpomsd it Rinaion

2. Concepto Lg_g_h\ctuallzacwén
Espacle resarvade para ta DIAN
4, Numero de formulario 14340080389
R
(415)77072124899B84(8020 I 000014
f T
3. Numere de Identificacion Tributaria (NIT): 6. DV | 12. Direccion seccional . S 14, ;Euzﬁn electronico
800256769[—[6 Impuestos de Call 1 ')\5'/)
IDENTIFICACION {g’\\\\
24, Tipo de contribuyente: 25, Tipo de documento: 28, Numero de lgentificadion: . 27. Fecha expedicion:

Persona juridica 1] ] LA [T T[T ASAY T T ] | L 1 i
Lugar de expedicién 28. Pais: 29. Departaments: A0, c‘bdaai@rﬁ’ ieipio:
[ I Fi Y ]

31. Primer apeliide 32 Segunda apeliido 33, Primerncmb?/_\‘\_,/ﬁ w;ncmbres
) D

35, Razdn sociak \‘://f
PATRIMONIOS AUTONOMOS FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA 8 A {;;7\\. /\

36. Nombre comercial gy,
PATRIMONIOS AUTONOMOS FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S A /? ;:: o

T

UBICATION . ™~ >
38. Pais: 139, Departamento: \b £ g 48, Cludad/Municiplo:
COLOMBIA 116 |9 valle del Cauca \/\ q [7 16 cai 0101

41, Direesion principal \/
CL10 4 47P20 %} /‘\

42, Correo electrénico: 43. Apartads adreo M T;Lgton \H 45, Teléfono 2:
direccion impuestos@fiduciariacorfi |1\013\7E6!/~\| AL N‘ﬂ“’l | [ [ [sfeisjzlafofo] [ [ T [ [T TTT e[s[s]zl2]2]z
£ 5/ ELASIFICACION
Actimdad‘egrﬁomlca\ T Otupacion
Actividad principal e A/ﬂ{mad\secumian Otras actividades 2. Nomern
46, Codigo: A7, Facha inicio actividad: 48, Cédi:;p \\481/:/ :pé}ﬁlc]o%ﬁ 50. Cédiga: 1 2 31. Cédigo establacimientss
64,31 2012‘7 2i05 R fV(\VV ok [ [ ‘ { [ ‘ S

N4 :\\Rks\ponsahilidades, Calidades y Atributos
1]z s alAqaeN s o[ {m] 2] |[14]18] |17
53. Cadigo: 7 ! 8 1 g L 1 ! :ll?i\ls‘\\q' 5 1 2 L 3 L5 { i ! | 1 | 1 | !

<
07- Retencign en a fuents a tituio de renta @05- Impto. renta y compl. réglmen ordinario

02- Gravamen a los movimientos financiercs

08- Retencién timbre nacional
08- Retencion en la fuente en el impueste sebre,l\ay";? 35- Impuesto sobre la renta para |z equidad - CREE.
11- Vgntas régimen comin /“\\

13- Gran contribuyente /\\

14~ Informante de exogena /"“\

P aduaneros Exportadores
NN
1 z 3 |4 5 & 7 P P 10 55, Ferma 56. Tipo Serviclo 1 z 3

54, Codigo: | : . \ | ! | | ‘ | : 57. Mado L L) |
‘ O O Jfeee | L0 L]

Para uso exclusivo de la DIAN

59. Anexes: Sl NG D 0. Ko. de Folias: 114] 61. Facha: 12 01 5‘0 54\2 8‘

La informacidn contenida en el formuiario, serd responsabilidad de quien le suscribe y en Sin perjuicio de las verificaciones que ja DIAN raalice.
consecuencia corresponde exactamente z la realidad, por lo anterior, cualquier falsedad o Firma autorizada:

inexactitud en que incurra pedra ser sanclonada.
Articulo 78 Decreto 2460 de Neviembre de 2013

Firrna del scllitante: 984, Nombre ACOSTA MARTTA CAMILO CRLANDO
985, Cargo: Analista IV

Fecha generacién documento PDF: 17-06.2015 03:07:19PM




IAN

Caoctor cp Impmeas y A Nk,

Hoja Principal

Formulario def Registro Unico Tributario

2. Contepto | 0 | 2 Actualizacidn

Espacle reservada para la DIAN i

R

i

Iviocalz Unlen dis tagreso, Seevizo p Control Autmallmdo
4. Namero de formulario

2489084(8020) 00000143

14383196673

s £31966

8.0V
[ 8

5. Numero ¢o Identificacion Trbutaria (NIT}:
80014088 7|a

12. Dirgccidn seccional
Impuestos de Cali

/f”: 14, Buzén electrérico
L5
Z

IDENTIFICACION

- b
o

24, Tipo ds contnbuyente
Persona juridica cor

25. Tipo de cocumsnto:

26, Numaro de ldentificacién:

27. Fetha expedicidn:

L

e SN
HEEENEERZARNINE L 1]

Lugar de expedicién 28 F'a|s

! 23, Departamente:

3, EliseiNunicipio:

[ 1]

31. Primer apellido

32. Segundo apsllido

33. Primer rombre

A s § 3| 39. Otios nambres
INT N

35. Razbn sccial: P L5 i3
FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A. ' m 7 \::F;/

36. Nembre comercial: Q'RR\J{""J} 37. fgh.\@

FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A. j;//\ %, s QO FIDUCORFICOL

‘UBICAGION 4\\ 5

38. Pais:
COLOMBIA

39. Departamento:

40. CiudadMunigipio:

9 |Ivalle del Cauca

ﬁ\%w-

'C§I'|

[BTST]

47, Direceion principal

CL10 4 47P20

42, Corren electronics;

IR

43, Cédigo postal 44. Tefond;

45, Teléfone 2:

/’\ ‘
direccion mpuestos@fduciarizcort | [riosizlel A~ | M AR TT L1 [ [ [sfofafzl2folo] [ [ [[ T[] [1 |sjelefz]22]2
NI o CrABIFICACION
Activitiad.ecengmica ‘\ Ocupaslén

Actlvidad principal

tvliﬁdé&undﬁ?\a\ Otras actividades

| 48. Codigo:

47. Fecha inicic actividad: | [

48, Codigo: || %8 Fechd flcln.achl¥ad: | | 50 Codigo: 1 2

2. Namero

52,
51, Codigo establecimientos

6,6,3,0/12012[12[05

6,4&3\1_ )ﬁfofﬂ:“&l’ﬂvﬁfﬁ 6 Lol 1t

\\I\R%éaponsabmdades, Calidades y Atributos

1 3 3 4 5

& 7 17 15 19

)

23 24

7 9

53.Ceaigey 21 (3| 8]

1,101,3 5(3,5(4,0]4,2

[+ 10 1 12 13 4 16 16
1\}:«}\ ?\{5 ! [ | ] ! | f | |

03- Impuesto al patrimonio

08« Retencion timbre nacional
09- Retencion en la fuente en el \mpuesbo
11~ Ventas régimen comun
13- Gran contribuyente

S
N

02- Gravamen a los movimientos financier 14- lnfo’mra.%sjg exogena

15/Adtorre!

07- Retencién en la fuents a titulo de rent 05 m&;&m y coran régimen crdinar
o’f’s‘*

to sobre 1a renta para la equid
\impuestn 2 la Rigueza
bligado a llevar contabilidad

Oligaaes aduaneros

Exportadores

4

5 & 10

LA L L]

54, Cadigo:

§5. Forma 56. Tipe

Servicio 1

1 1 O O S

11 12 13 14

57. Modo

b | L]

15 16 20

L1 | [

RN

58, CPC

]
mnjieuigun

[T Ll

IMPORTANTE: Sin patjuicio de las actualizaciones a que haya lugar, la inscripelén an el Registro (Onice Trikutaric -RUT-, tandrd vigancia indefinida y en consecuancia no se axigira su renavacién

59. Anexos:

& e

Para uso exclusive de [a DIAN

80. No. de Folios: 9

e1.kecha: (2 0 1 6]0 8[1 0]

ia informacién contenida en el formularo, serd responsabilidad de quien lo suscribe y en
consecuencla coresponde exactamente a la rezlidad, por lo anterior, cualguler falsedad o
inexactitud #n que incurra podra ser sancionada.
Articuio 18 Decreto 2460 de Noviembre de 2013

Firma del selicitante:

Sin perjuicio de las verificaciones que la DIAN realice.
Flma auvtorizada:

084, Nombre  JAIMES SANABRIA GLARA INES

9BS5, Cargo: Gestor Il

Fecha generacién documento PDF; 08-08-2018 12:15:05PM




