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Sefiores:

JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE ORALIDAD DE ENVIGADO

E.S.D.

Referencia: Demanda Ejecutiva Hipotecaria.

Demandante: BBVA COLOMBIA S.A,

Demandado: Julieth Alejandra Echeverri Rivera

Radicado: 05266 31 53 001 2015 00222 0O0.

Asunto: Presentacion de contradicciéon a dictamen pericial de avallo allegado por
la parte demandante y se aporta nuevo dictamen pericial. Articulo 228 del Codigo
General del Proceso.

JORGE ELIECER QUICENO AGUILAR, mayor y vecino de Envigado, identificado
con la cédula de ciudadania N° 8433.490, abogado en ejercicio, portador de la
tarjeta profesional N° 138.620 del Consejo Superior de la Judicatura, actuando en
la calidad de apoderado judicial de la parte accionada en [a demanda ejecutiva de
la referencia, de manera muy respetuosa, me permito manifestar al despacho, que
mediante el presente escrito, aporto nuevo dictamen pericial sobre el valor
comercial del inmueble embargado y secuestrado en el presente proceso con el fin
de controvertir al avallo presentado por la parte demandante y al mismo tiempo, le
solicito al despacho se sirva citar al perito avaluador FELIPE ANTONIO
ROLLANO ESPINOSA, identificado con la cédula de ciudadania N° 70'564.545
para que comparezca a la audiencia publica que fije el despacho a fin de que
sustente el contenido de su dictamen pericial, aclare algunos puntos -en el mismo,
y ademas, declare sobre su idoneidad al momento de rendir el mencionado
experticio. Todo lo anterior de conformidad con las siguientes

CONSIDERACIONES:

PRIMERA: Mediante auto de fecha 26 de febrero de 2020, este despacho, puso
en conocimiento de las partes, el dictamen pericial aportado por la apoderada del
demandante y que fuere rendido por el perito avaluador FELIPE ANTONIO
ROLLANO ESPINOSA, identificado con la cédula de ciudadania N° 70'564.545,
adscrito a la compaiiia TINSA. En dicho auto se concede un término de traslado
de 10 dias, el cual vence el dia 12 de marzo de 2020 con el objeto de controvertir
dicho avalto.

SEGUNDA: Estando dentro del término legal para controvertir dicho dictamen
pericial, el suscrito, en mi calidad de apoderado judicial de la parte demandada,
me permito allegar al despacho, con fundamento en el articulo 228 del Codigo
General del Proceso, un nuevo dictamen pericial sobre el avallo comercial
asignado al inmueble identificado con la matricula inmobiliaria N° 001-930056 de
la oficina de registro de instrumentos publicos zona sur de Medellin, el cual fue



elaborado por el perito avaluador JORGE HUMBERTO SOSSA MARULANDA,
identificado con la cédula de ciudadania N°8430226 y EDWAR ALEXIS DEL RIO
con la cédula de ciudadania 70.878.867 - quienes han rendido el presente
experticio valuatorio con plena imparcialidad y objetividad.

TERCERA: Es de advertir al despacho que el valor comercial asignado al
inmueble indicado por parte del perito avaluador FELIPE ANTONIO ROLLANO
ESPINOSA es diferente al valor comercial asignado por parte del perito avaluador
JORGE HUMBERTO SOSSA MARULANDA y EDWAR ALEXIS DEL RIQ, y dicho
valor difiere en la suma de ($93.514.095) lo cual podria representar un verdadero
detrimento a los intereses econdmicos de mi representada y en caso de
practicarse el remate de dicho bien inmueble, ello conllevaria a una merma
adicional injustificada en el patrimonio de mi representada.

CUARTA: Frente al dictamen pericial aportado por la parte demandante y que
fuere practicado por el perito avaluador FELIPE ANTONIO ROLLANO ESPINOSA,
el cual es objeto de controversia mediante el presente escrito, (con el debido
respeto frente al despacho, las partes y el mismo perito), me permito sefalar al
despache los defectos que en mi concepto afectan la idoneidad de dicho
dictamen, asi:

1. En el escrito aportado por el perito avaluador y que fuere fechado el 26
de julio de 2019 en la ciudad de Bogota, obrante a folio 218 del
expediente, en su numeral 4°, el perito avaluador manifiesta: “... toda
vez que el concepto no fue rendido dentro de un tramite judicial sino
dentro de un tramite de préstamo de una entidad privada (Tinsa —
Bancol) tramites internos de la entidad.” Subrayas, puntos suspensivos y
vifietas fuera del texto original y a proposito.

Con fundamento en la anterior manifestacion, realizada por el perito
avaluador, no le queda claro a este togado, la fecha en que fue
elaborado el experticio, y si dicho avallio fue realizado con el propésito
de que rindiera sus frutos en el presente tramite judicial, por lo cual, no
me queda claro si el mismo fuere practicado dentro del término que
establece la ley para la vigencia del experticio, ademas, en caso de que
la visita realizada por el perito sea anterior al afio 2019, es posible que a
la fecha del dictamen existieran nuevas condiciones fisicas en el
inmueble que pudiesen alterar su valor comercial.

Por lo anterior, considero necesario solicitarle al despacho, la
concurrencia del perito a la audiencia plblica que preceptia el articulo
228 del CGP y que para tal efecto sefiale el despacho, con el fin de que
aclare los aspectos relacionados con el dictamen pericial y que acaban
de ser sefalados.

2. En el escrito aportado por el perito avaluador y que fuere fechado el 26
de julio de 2019 en la ciudad de Bogota, obrante a folio 218 del
expediente, en su numeral 5° el perito avaluador manifiesta: “En
relacién con los numerales 8, 9 y 10 del articulo 226 del CGP, informo
que se utilizaron los metodos que normalmente se usan en estos casos:

¢« Comparacion de mercado En él se investiga la oferta y
demanda de inmuebles similares, en el analisis, se consideran
entre otros los siguientes factores: ... En la aplicacion de este
método, se procedié a realizar una investigacién sobre oferta de
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inmuebles en venta con caracteristicas similares o en alguna
medida comparables con las del inmueble objeto del presente
informe”. Subrayas, puntos suspensivos y vifietas fuera del texto original y a
proposito.

Lo anterior, concuerda con la afirmacion realizada por el perito,
visible a folio 9 del avalto y a folio 225 del expediente, en el cual en
su encabezado se presenta un cuadro comparativo denominado:
COMPARABLES DE INMUEBLES EN PROPIEDAD HORIZONTAL
EN VENTA y se enumeran cuatro (4) casos en los cuales se tiene
como referencia (4) inmuebles en venta en el sector aledario a este
inmueble, y en la parte final de dicho cuadro comparativo, se sefala
que la fuente tomada es el Sitio Web, sin aportar mas informacion al
respecto que permita verificar [a oferta de dichos inmuebles y
correborar la informacién alli consignada.

Por lo anterior, considero necesario solicitarle al despacho, la
concurrencia del perito a la audiencia puablica que preceptiia el articulo
228 del CGP y que para tal efecto sefiale el despacho, con el fin de que
aclare los aspectos relacionados con el dictamen pericial y que acaban
de ser sefialados.

En virtud de todo lo anterior, me permito realizarle al despacho las siguientes:

PETICIONES

PRIMERA: Le solicito al despacho se sirva convocar a las partes y al perito
FELIPE ANTONIO ROLLANO ESPINOSA, identificado con la cédula de
ciudadania N° 70°564.545 (adscrito a la comparia TINSA), a la audiencia publica
consagrada en el articulo 228 del Cédigo General del Proceso, en la fecha que el
despacho disponga, a fin de que el perito indicado sea interrogado, sustente y
aclare todos los aspectos sefialados en este escrito de contradiccion al dictamen
pericial rendido por el indicado sefior y que fuere fechado el dia 26 de julio de
2018.

SEGUNDA: En caso de que el despacho halle probados los defectos sefalados
en el presente escrito de oposicion frente al dictamen pericial rendido por el sefior
FELIPE ANTONIO ROLLANO ESPINOSA, y los mismos, sean probados en la
audiencia publica solicitada en la peticidbn anterior, solicito desde ahora al
despacho, acoger el dictamen pericial aportado por el suscrito adjunto a este
escrito de oposicién y que fuere elaborado por el perito avaluador JORGE

r)?ﬂ\\

HUMBERTO SOSSA MARULANDA y EDWAR ALEXIS DEL RIO. ”?

Anexo avallio comercial que consta de 25 folios

Para consfancia de i terior, me suscribo atentamente, 5 \
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JORGE R ' 12 MAR'Z0 4:45m

CC. 8°433.490 ' ' -
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T.P.138620 del C. S.de la J. /

Apoderado de la accionada.
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Ingeniena solucion operacion

AVALUO COMERCIAL
CASA UNIFAMILIAR
KR 40 #72 SUR- 51
CASA 110. “CONJUNTO RESIDENCIAL ESPIGAS P.H”

SABANETA - ANTIOQUIA

SOLICITANTE
Dr. JORGE ELIECER QUICENO

Municipio de Medellin
Departamento de Antioquia

~ AVALUO

‘CASA UNIFAMILIAR

MUNICIPIO DE SABANETA

" AREAS

AREATOTAL 335.50 m?

TOTALAVALUO 1 % 1.163.759.005 | X
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1. GENERALIDADES DE LA SOLICITUD
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INSOP S.A.S.

Ingenieria solucion operacion

; FECHA DE LA SOLICi?FUD

05 de Marzo de 2020

NOMBRE DEL SOLICITANTE

Dr. Jorge Eliecer Quinceno

DESTINATARIO

| Juzgados Civiles

T'l"P'o"'DE AVALUO

Comercial urbano.

TIPQ DE INMUEBLE

Casa de tres niveles, usada medianera.

DIRECCION

| kr 40 #72 sur- 51
| CASA 110. “CONJUNTO RESIDENCIAL ESPIGAS P.H"

BARRIO

Las Lomitas.

MUNICIP[O DEPARTAMENTO

Sabaneta - Antioquia

2. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS PARA LA VALORACION

DOCUMENTG SUMINISTRADO | NO SUMINISTRADO

ESCRITURA PUBLICA X

CERTIFICADO DE TRADICION Y LIBERTAD X

LIQUIDACION DEL IMPUESTO PREDIAL X

CON AVALUO CATASTRAL

FICHA PREDIAL B X
PLANOS ] X
;AMALU.Q‘ANTE"RIOR X

NOTA: La presente valoracion se hace con referencia en la documentacidn suministrada por

el solicitante del avaltio.

Carrera 41 # 36 sur-67 oficina 305, Envigado {Ant).
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3. SECTOR
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Ingenieria solucion operacion

DELIMITACION

El sector esta delimitado por la via principal que
viene de envigado llegando hacia la via |la doctora.

USOS PREDOMINANTES

El uso predominate es residencial.

SERVICIOS PUBLICOS

El sector cuenta con cobertura de servicios ptblicos
basicos como: energia, acueducto, alcantarillado y
gas por red.

ESTRATO
SOCIOECONOMICO

Estrato socioecondmico predominante del sector es 5

VIAS DE ACCESO E
INFLUENCIA ENEL'SECTOR

La via de acceso influyente es la via principal de la
doctora donde se comunica con las vias principales
del municipio de sabaneta que comunican con el

| municipio de envigado y la Estrella.

|En el sector se encuentra La Corporacion
INFRAESTRUCTURA | Universitaria de sabaneta Unisabaneta, centro
URBANA | comercial Aves Marfas, estaciones de servicio, Zona

| comercial de restaurantes y bares, etc.
SERVICIOS DE TRANSPORTE | Dada la ubicaciér) del predio s.e tiene un servicio de
PUBLICO transporte de calidad buena; Tiene acceso a buses de

| servicio publico y taxis.

VALORIZACION

La valorizacidon del sector es media en corto y
mediano plazo.
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Ingenieria solucion operacion
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INSOP S.A.S.

Ingenieria solucion operacion

4. REGLAMENTACION URBANISTICA

La Normatividad Urbanistica Vigente para la zona, esta contemplada en el Acuerdo Municipal
de 2019, en el cual se adopta el Plan de Ordenamiento Territorial para el Municipio de
Sabaneta (Antioquia). Acuerdo mediante el cual se reglamenta el uso o usos del predio.

2. Tratamiento de Desarrollo en Suelo de Expansion Urbana Tipo 2 (DE2)

Corresponde a las areas localizadas én suelo de expansion urbana que no cuentan con un
instrumento de planificacién complementario adoptado.

El objetivo principal de este tratamiento es Integrar al desarrollo urbano las dreas
potericiaimente uibanizables de los suelos de expansion urbana determinados en el
presente Acuerdo, a través de planes parciales, con el fin de dotarlos de! conjunto de
infraestructuras y sistemas de soporie del espacio publico, la movilidad y los servicios
publicos, de manera que puedan ofrecer de manera autosostenible un desarrollo adecuado
para sus futuros habitantes. Se identifican 4 poligonos con este tratamiento urbanistico, asi:

CODIGO AREA [ha] BARRIO O SECTOR
POLIGONO
DE2_1 32,08 Porcién de las veredas San José y La Doctora
DE2 2 29,04 Porcidn de la vereda La Doctora
DE2 3 10,87 Porcion de la vereda Las Lomitas
DE2_4 26,15 Porcidn de las veredas Las Lomitas y Maria Auxiliadora
DE2_5 0,64 Porcion de la vereda Cafiaveralejo
DEZ_S 191 Porcidn de la vereda Maria Auxiliadora
Total 100,70
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Ingeniera solucion operacion
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5. DESCRIPCION DEL INMUEBLE

5.1 Caracteristicas generales del terreno

_ . '| El lote de terreno donde se construyd la P.H esta
UBICACION ] ‘s .
ubicado en zona urbana, barri6 Las lomitas.

, Area lote de Catastro: 298.36 m2
AREAS DEL LOTE DE LA P.H

| Construccién privada 335.5 m2

TOPOGRAFIA'Y RELIEVE | 100 % del lote plano de 0 a 1%
i | Servicios de acueducto, energia, alcantarillado y
SERVICIOS PUBLICOS ‘
| gas por red.
ACTIVIDAD ECONOMICA Residencial.
'FORMA RELACION - FRENTE “ | El lote tiene una forma parecida a un rectangulo
FONDO |con una relacidn frente fondo de 1:2 aprox.

“Totalmente cerrado en ta estructura

CERRAMIENTO constructiva y cerramiento por jardin en

estructura metalica.
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5.2 Caracteristicas generales de la construccion

| Area total lote: 298.36 m? Escritura publica y

AREA DE CONSTRUCCION | Certificad de tradicion.
o Area construida: 335.5 m?2

DESTINACION. | Vivienda familiar

NUMERO DE PISOS, | 3 niveles.

NUMERO DE SGTANOS 1o

VETUSTEZ (EDAD) | 10 afios.

AVANCE DE LA CONSTRUCCION 100%

ESTRUCTURA
Armazon | Estructura de mamposteria.
Cubierta | Placa concreto reforzado.
Mamposteria | Ladrillo.

ACABADOS PRINCIPALES

Ladrillo a la vista con ventanales en aluminio y
Fachada . .
| pasamanos metdlico a media altura sobre terraza .

Cubrimiento de i .
| Revoque de cemento, estucado y pintura.

Muros
Pisos Porcelanato.
fec_ho " | Placa en concreto con superboard.
- ' Un bafo social completo, 3 bafios privados
BANOS , 3 .
e completos y un bafio del servicio.
‘COCINA integral tipo isla.
HABITACIONES Cinco.
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PATIO

! Uno.

PARQUEADERO | Dos cubiertos,
CONDICIONES DE ILUMINACION | Buenas
‘CONDICIONES DE VENTILACION | Buenas

CARPINTERIAMETALICA (MARCOS

"DE PUERTAS Y VENTANAS)

| Puerta de acceso en madera.

DISTRIBUCION INTERNA

| Encontramos la entrada por el parqueadero al
ingreso encontramos la sala, cocina, patio,
| habitacion del servicio, jardin y escaleras internas
Epara el ingreso del segundo nivel de Ia
| construccién, en este nivel cuenta con tres

habitaciones con su respectivo bafio y balcén al

| frente de la propiedad, una losa de concreto y
escalas para el ingreso el tercer piso, donde se
| ubica la habitacidn principal con bafio y balcén.

CARPINTERIA

| Puertas en madera para habitaciones y bafios

EQUIPAMIENTOS ESPECIALES

| n/A
ESTADO GENERAL DE : b tad
CONS:_ERVACI@_N n muy buen estado.
| N/A

ANEXOS
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6. INFORMACION JURIDICA

PROPIETARIO | Yuliet Alejandra Echeverri Rivera
MODO DE ADQUISICION | Compra y venta

=Nl;l 001-930056
GEDULA CATASTRAL | 6311001008000200003000100010
T R Los establecidos en la escritura publica # 4602 del 18 de
LINDEROS e , ,
- Diciembre de 2013 de la notaria 19 de Medellin.
GRAVAMENES Y
LIMITACIONES Al Hipoteca por BBVA.

DOMINLO

7. METODO DE AVALUO

Los métodos empleados segtin la normatividad vigente que regula la metodologia valuatoria
en Colombia {Resolucion 620 de 2008) son:

Articulo 12.- Método de comparacion o de mercado. Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones
recientes, de bienes semejantes y comparables al de! objeto de avalGio. Tales ofertas o
transacciones deberdn ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacién
del valor comercial.

Articulo 32.- Método de costo de reposicién. Es el que busca establecer el valor comercial
del bien objeto de avallio a partir de estimar el costo total de la construccién a precios de
hoy, un bien semejante al del objeto de avallo, y restarle la depreciacién acumulada. Al valor
asi obtenido se le debe adicionar el valor correspondiente al terreno.

ARTICULO 40. Método (técnica) residual. Es el que busca establecer el valor comercial del
bien, normalmente para el terreno, a partir de estimar el monto total de las ventas de un

11
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proyecto de construccién, acorde con la reglamentacién urbanistica vigente y de
conformidad con el mercado del bien final vendible, en el terreno objeto de aval(o.

Para encontrar el valor total del terreno se debe descontar, al monto total de las ventas
proyectadas, los costos totales y la utilidad esperada del proyecto constructivo. Es
indispensable que ademas de la factibilidad técnica y juridica se evalle la factibilidad
comercial del proyecto, es decir |a real posibilidad de vender lo proyectado.

PARAGRAFO. Este método (técnica) debe desarrollarse bajo el principio de mayor y mejor
uso, segun el cual el valor de un inmueble susceptible de ser dedicado a diferentes usos sera
el que resulte de destinarlo, dentro de las posibilidades legales y fisicas, al econdmicamente
mas rentable, o si es susceptible de ser construido con distintas intensidades edificatorias,
serd el que resulte de construirlo, dentro de las posibilidades legales y fisicas, con la
combinacion de intensidades que permita obtener la mayor rentabilidad, segin las
condiciones de mercado.

Para este caso particular se utilizo el método de mercado y el método de reposicién,

Ademas de los criterios mencionados este avalio se elaboré teniendo como base
fundamental el Cédigo General del proceso en su articulo 226. En donde no se incurre en
ninguna causal para no ser tenido en cuenta el presente dictamen.

1. Laidentidad de quien rinde el dictamen y de quien participo en su elaboracién.
»> Rinde y elabora el presente dictamen Jorge Humberto Sosa M. C.C 8.430.226
Edwar del Rio CC 70.878.867

2. Lla direccidn, el nimero de teléfono, nimero de identificacion y los demés datos que
faciliten la localizacidn de los peritos.

» Cra 41 Sur N° 36sur -67 oficina 305, Envigado (Ant), tel: 332-92-06.
avaluos@insop.com.co

3. La profesion, oficio, arte o actividad especial ejercida por quien rinde el dictamen y de
quien particip6 en su elaboracién. Deberan anexarse los documentos idéneos que lo
habilitan para su ejercicio, los titulos académicos y los documentos que certifiquen la
respectiva experiencia profesional, técnica o artistica.

12
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» La profesion ejercida es |la de perito avaluador, como quedo consignado en los
altimos folios del dictamen presentado.

La lista de publicaciones, relacionadas con |la materia del peritaje, que el perito haya
realizado en los Ultimos diez {10) afios, si las tuviere.
» No se tienen publicaciones con respecto a la materia.

La lista de casos en los que haya sido designado como perito o en los que haya
participado en la elaboracién de un dictamen pericial en los dltimos cuatro (4) ahos.
Dicha lista debera incluir el juzgado o despacho en donde se presentd, el nombre de
las partes, de los apoderados de las partes y la materia sobre la cual versé el
dictamen.

Por la cantidad de dictamenes presentados solo se presentaran referencias de
algunos de los diferentes municipios.

» JUZGADO PRIMERO PROMISCUO MUNICIPAL DE MONTE BELLO
DEMANDANTE: OLGA ESTELLA CIRO RAMIREZ.
DEMANDADO: ORLANDO URIEL LOPEZ HENADO.
Avaltio comercial un inmueble, del valor de un lote de terreno, ubicado en el
sector denominado El Gavilan del municipio de Monte bello.

» JUZGADO SEGUNDO CIVIL CIRCUITO DE ORALIDAD DE ITAGUI
DEMANDANTE: H. rincén y Cia S.A.S
DEMANDADO: Inversiones la pastora armenia S.A.S
APODERADOQ: Francisco Medina.

Avaltio comercial del 100 % del valor de un lote de terreno con dos casas de
habitacién y construcciones anexas, sector denominado El Corcovado, area
rural del Municipio de Titiribi Antioquia.

» JUZGADO SEGUNDO CIVIL CIRCUITO DE QRALIDAD DE RIONEGRO
DEMANDANTE: MARIA AMPARQO GONZALEZ NARANIO
DEMANDADO: LEONIDAS DUQUE HENAO Y OTRQS
RADICADO: 2011-00162
Avalio de mejoras, medicion de dreas, toma de linderos.

_ 13
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6. Si ha sido designado en procesos anteriores o en curso por la misma parte o por el
mismo apoderado de la parte, indicando el objeto del dictamen.
» No hemos practicado avallos para las partes

7. Sise encuentra incurso en las causales contenidas en el articulo 50, en lo pertinente.
» No estamos incursos en ninguna de las causales de exclusion de la lista de
auxiliares de la justicia nombradas por el C.5.) en su articulo 50 del C.G.P

8. Declarar si los exdmenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados son
diferentes respecto de los que ha utilizado en peritajes rendidos en anteriores
procesos que versen sobre las mismas materias. En caso de que sea diferente, debera
explicar la justificacion de la variacion.

» Los métodos usados en este dictamen son los mismos usados en todos los
dictdmenes de este tipo y el cual es regido por la resolucién 620 del 23 de
septiembre del 2008 de! IGAC y el decreto 422 del 8 de marzo del 2000.

9. Relacionar y adjuntar los documentos e informacidn utilizados para la elaboracion del
dictamen.

» De detallaran al final del dictamen presentado
8. ANALISIS DE ANTECEDENTES
No hay avaltos antecedentes de este inmueble.
9. CONSIDERACIONES GENERALES

El valor determinado en este informe es el valor razonable, definido como “el precio que serd
recibido por vender un activo (precio de salida) en una transaccién ordenada entre
participantes del mercado en la fecha de elaboracién del avalio”. Se tuvieron en cuenta
adicionalmente las siguientes consideraciones: Estado general, ubicacion, forma, destinacion,
oferta y demanda, uso, valor de metro cuadrado.

. . 14
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10. INVESTIGACION ECONOMICA

10.1 Investigacion indirecta:

ESTUDIO DE MERCADO PRED1OS URBANOS

R
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Ne. ‘ Vi;';uongE DIRECCION VALOR PEDIDO  { %. NEG.| VALOR DEPURADOD '_ﬁ'ﬁ; EN anmsvm VENDEDOR Tf—,';gl?r:o
1 Casa "fgs';‘;;"ai;s $1150000000| 5% [EMsklnezlso0ioon| 300 $12641(565.6 Matts inmetiliais | astasss
2 Casa Las Lomitas $950.000.000] 5% $,802{500,000 '3[8 i lnmobiliari'a PRAIZ 3222511
3 Casa Las Lomitas $1500000000 5% m DIIRED . Dlir:h(islli::liio 24390097
4 Casa Las Lomitas $980.000.000| 5% NsIo3i[000,000 GeanyEie il I

PROMEDIO $ 3.468.731

DESVIACION ESTANDAR $ 134,527

COEFICIENTE DE VARIACION 3,88%

LIMITE SUPERIOR ' $ 3.603.257

LIMITE INFERIOR o $ 3.334.204

COEFICIENTE DE ASIMETRIA A0%

VALORADOPTADO = B SR

10.2 Valores adoptados:

Conforme a lo anterior, se concluye:

e Se tratan las muestras obtenidas de acuerdo a las condiciones de inmuebles tipo casa.

e Se adopta un porcentaje de comercializacién variable de acuerdo a las condiciones

del mercado analizadas en esta zona después de haber realizado la investigacion.

* las muestras obtenidas corresponden a areas similares al predio objeto de avaltio.

Carrera 41 # 36 sur-67 oficina 305, Envigado (Ant). NIT: 900.735.817-1
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11. RESULTADO DEL AVALUO

Hechas las consideraciones anteriores, el valor comercial del inmueble a Marzo de 2020:

D S

fTEM AREA VALOR UNITARIO M2 VALOR TOTAL
Area construida 335.5 $3.468.731 . $1.163.759.095
AVALUO TOTAL $ 1.163.759.095

VALOR: MIL CIENTO SESENTA Y TRES MILLONES SETECIENTOS CINCUENTA Y NUEVE MIL
NOVENTA Y CINCO PESOS {$1.163.759.095)

12. CLAUSULA DE PROHIBICION DE PUBLICACION DEL INFORME

Se prohibe la publicacién parcial o total del presente informe de valuacién, cualquier
referencia al mismo, a las cifras de valuacion, al nombre y afiliaciones profesionales del
valuador sin consentimiento del mismo.

13. DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

La presente valuacion se ha desarrcllado bajo la NTS | 01. Se declara que las
descripciones presentadas son correctas hasta donde el valuador alcanza a conocer.
Los anilisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipotesis y condiciones
restrictivas que se describen en el informe. El valuador no tiene interés en el bien
inmueble. Los honorarios del valuador no dependen de aspectos del informe. La
valuacion se llevé a cabo bajo el respectivo codigo de ética y normas de conducta. El
valuador cumple con los requisitos de formacion profesional. El valuador tiene
experiencia en el mercado local y la tipologia de bienes que se esti valorando. El
valuador ha realizado verificacion personal del bien inmueble objeto de la valuacidn.
Nadie, con excepcion de las personas especificadas en el informe, ha proporcionado
asistencia profesional en la preparacién del informe.
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14. DECLARACION DE NO VINCULACION CON EL SOLICITANTE DE LA VINCULACION

Se declara que no existe relacion directa o indirecta del valuador con el solicitante o
propietario del bien objeto de valuacién y que pudiera dar lugar a un conflicto de
intereses.

Este informe de valuacion es confidencial para las partes y para propésito especifico del
encargo; no se acepta ninguna responsabilidad ante ninguna tercera parte, y; el
valuador no acepta ninguna responsabilidad por la utilizacion inadecuada del informe.

15. VIGENCIA DEL DICTAMEN

De acuerdo con el Numeral 7 del Articulo 2 del Decreto 422 de marzo 08 de 2000, y al
Articulo 19 del Decreto 1420 de junio de 1998, expedidos por el Ministerio de
Desarrollo Econémico, el presente avaltio tiene una vigencia de un {1) afio a partir de la
fecha de expedicién de este informe, siempre y cuando se conserven las condiciones
extrinsecas e intrinsecas que pueden afectar el valor.

16. NOMBRE Y FIRMA DEL PERITO AVALUADOR

Y
%ﬁi@nl K(o
EDWAR ALEXIS DEL RIO
Especialista en valoracion INMOBILIARIA

Lonja de Medellin- Universidad Esumer
AVAL : AVAL 70.878.867

026 s

JORGE HUMBERMOSA MARULANDA
Especialista en valoracion inmobiliaria

Lonja de Medellin — Universidad ESUMER
RAA. AVAL- 8430226
RNA. 03-3883
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REGISTRO FOTOGRAFICO
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Corporacién Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 8600796614-2

Entidad Reconocida de Autorrequlacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) JORGE HUMBERTO SOSA MARULANDA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 8430226, se
encuentra inscrite(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 06 de Junio de 2018 y se le ha asignado el
nimero de avaluador AVAL-8430226.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior{a) JORGE HUMBERTO SOSA MARULANDA se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categorfa 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
* Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenosy 06 Jun 2018  Régimende
bodegas situados total o parcialmente en Areas urbanas, lotes no Transicion

clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansién con plan parcial adoptada.

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance Fecha Regimen
» Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, 09 Nov 2018 Régimen
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacion Académico

de suelos, pozos, cultives, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para e! aprovechamiento agropecuario y
demas infraestructura de explotacion situados totalmente en
areas rurales.

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion

Alcance Fecha Regimen
» Bienas ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes 09 Nov 2018 Régimen
incluidos en la estructura ecoldgica principal, lotes definidos o Académico
contemnplados en el Cdadigo de recursos Naturales Renovables y
dafios ambientales.

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance Fecha Regimen
s Incluye centros comerciales, hoteles, colegics, hospitales, clinicas y 09 Nov 2018 Régimen
avance de obras. Incluye todos los inmuebles que no se clasifiquen Académico

dentro de los numerales anteriores.

+ - .
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Categorifa 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Movil

Alcance Fecha Regimen
e Equipos eléctricos y mecdanicos de uso en [a industria, motores, 09 Nov 2018 Régimen
subestaciones de planta, tableros eléctricos, equipos de generacién, Académico

subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de
transmision y distribucién, maquinaria de construccion, movimiento de
tierra, y maquinaria para produccion y proceso. Equipos de
computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, madems y otros
accesarios de estos equipos, redes, main frames, periféricos especiales
y ofros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacién. Transporte Automotor:
vehiculos de transporte terrestre como automdviles, camperos,

camiones, buses, tractores,camiones y remolques,
motocicletas, motociclos, mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas vy
similares.

Categoria 12 Intangibles

Alcance Fecha Regimen
+ Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres D39 Nov 2018 Régimen
comerciales, derechos deportivos, espectro radioeléctrico, fondo de Académico

comercio, prima comercial y otros similares.

Categoria 13 Intangibles Especiales

Alcance : Fecha Regimen
» Dafio emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos 09 Nov 2018 Régimen
herenciales y litigiosos y demas derechos de indemnizacién o célculos Académico
compensatorios y cualquier otro derecho ne contemplado en las clases
anteriores,

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes cerfificaciones de calidad de personas {Norma [SO 17024) y experiencia:

» Certificacion expedida por Lonja de Propiedad Raiz Avalvadores y Constructores de Colombia, en la
categorfa Inmuebles Urbanos vigente hasta el 08 de Mayo de 2022, inscrito en el Registro Abierto de
Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Régimen de Transicion Art. 6° paragrafo (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son: o
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Ciudad: ENVIGADO, ANTIOQUIA

Direccion: CRA. 41 # 36 SUR -67 OF 305
Teléfono: (4)3329206
Correo Electronice: jorge.sosa@insop.com.co

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingeniero Electronico - Universidad de Antioguia.
Especialista en Valoracion Inmabiliaria - Institucién universitaria ESUMER

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacién
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el{la)
seiior(a) JORGE HUMBERTO SOSA MARULANDA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No.
8430226,

Ei(la) sefior(a) JORGE HUMBERTO SOSA MARULANDA se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacién Autorreguiador Nacional de
Avaluadores - ANA,

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u ofro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacién de codigo QR- que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA hitp//www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacién con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autarregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

ac400a41

El presente certificade se expide en la Reptblica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los dos {02) dias del mes de Marzo del 2020 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAV
NIT: 900870027-5

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria y Comercio

El sefior(a) EDWAR ALEXIS DEL RIO OSPINA, identificado(a} con la Cédula de ciudadanfa No. 70878867, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 28 de Junio de 2019 y se le ha asignado el
nimero de avaluador AVAL-70878867.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) EDWAR ALEXIS DEL RIO OSPINA se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
» Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenosy 28 Jun 2019 Régimen
bodegas situados total o parcialmente en areas urbanas, lotes no Académico

clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansién con plan parcial adoptado.

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance Fecha Regimen
* Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, 28 Jun 20189 Régimen
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacién Académico

de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demds infraestructura de explotacién situados totalmente en
areas rurales.

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance Fecha Regimen
» Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y  28.Jun 2019 Régimen
avance de obras. Incluye todos los inmuebles que no se clasifiquen Académico

dentro de los numerales anteriores.

Categorfa 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance ‘ Fecha Regimen

» Revalorizacién de activos, inventarios, materia prima, producto en 28 Jun 2019 Régimen

proceso y producto terminado. Establecimientos de comercio. Académico
Categoria 12 Intangibles s .

Pagina 1 de 3

2R



RAA ANAY

CORRTORACION COLOMBAHA

Reglitro Ablorto do-Avaluadores FITCEATGLA ARGALCE AR IARCRES
PIN de Validacion: b9570b24 hitps:/fwww.raa.org.co
Alcance Fecha Regimen
» Marcas , Patentes , Secretos empresariales , Nombres comerciales , 28 Jun 2019 Régimen
Fondo de comercio , Prima comercial , Otros similares Académico

Régimen Académico Art 6 Literal A numeral {1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: LA ESTRELLA, ANTIOQUIA

Direccién: CARRERA 63 N 86 SUR 30 APTO 201 BARRIO CHILE
Teléfono: 3004776091
Correo Electrénico: edwaralexis@gmail.com

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el{la) sefior{a)
EDWAR ALEXIS DEL RIO OSPINA, identificado{a) con la Cédula de ciudadania No. 70878867.

El{la) sefior(a) EDWAR ALEXIS DEL RIO OSPINA se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacién con Corporacién Colombiana Autorreguladora de
Avaluadores ANAV, '

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asignd el siguiente cédigo de QR, y puede
escanéarlo con un dispositive mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http:/iwww.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cddigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacién Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV.

PIN DE VALIDACION

b9570b24

El presente certificado se expide en la Repiblica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los dos (02) dias de! mes de Marzo del 2020 vy tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

N th-ma: [ ER |
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Antonio Heriberto Salcedo Pizarro
Répresentante Legal
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REPUBLICA DE COLOMBIA
Rama Judicial

RADICADO. 05266-31-53-001-2015-00222-00
AUTO DE SUSTANCIACION

JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE ORALIDAD DE ENVIGADO

Veinticuatro de marzo del afio dos mil veinte

Siguiendo el procedimiento establecido en el numeral 2 del articulo 444 del
Cédigo General del Proceso, se da traslado a la parte demandante, por el
término de tres dias, del avaltio que antecede, el cual se entiende presentado

por la demandada a manera de objecion al anterior.

NOTIFIQUESE

a3

CERTIFICO
Que el auto anterior fue notificado en estado
No._ €4l , fijado hoy en la Secretarfa del

Juzgado alas 8 am

Envigado, JO\\ 02  del2g20
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