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‘SENOR
JUEZ PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE ENVIGADO
REFERENCIA: PROCESO EJECUTIVO
DEMANDANTE: CARMEN OFELIA GOMEZ JARAMILLO
DEMANDADO: ANGEL ANTONIO PERALTA ZAPATA
RADICADO: 2019-71
ASUNTO: ANEXO AVALUO COMERCIAL
ANDRES ALBEIRO GALVIS ARANGO, mayor de edad, abogado en ejercicio,
identificado como aparece al pie de mi firma, con domicilio en la Ciudad de Medellin,
obrando como apoderado del demandante en el proceso de la referencia por medio
del presente escrito me permito anexar avalud comercial de los inmuebles con las
matriculas inmobiliarias 001- 1150404,001-1150422 y 001-1150545. De propiedad
del demandado.
SOLICITUD
e Solicito de conformidad con el Art 444 Nro. Inciso 2 del C.G.P. se corra
traslado al avalud.
¢ Solicito que al quedar en firme el avalud se fije fecha y hq\ra para realizar [a
diligencia de remate.
* Solicito al d'erspacho se reconozca los gastos procesales en que incurrieron
para el trabéjé' realizado por el perito.
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VGO RICARDO FLOREZ POSADA

ABOGADO -BPERITO
{onsecotivo Z078- 025
Sefores: ot
JUZGADD PRIMERD GIVIL DEL GIRCLITO DE ORALIDAD DE ENVIGADD
E. S. .
REF: PROCEST: EJECUTIVO

DEMANDANTE:  CARMEN OFELIA GOMEZ JARAMILLD
DEMANDADD:  ANGEL ANTONID PERALTA ZAPATA

RADICADD: 2013-0007

Asunto: VALUACIGN COMERCIAL

|DENTIFICACICN: UGD RICARDO FLAREZ POSADA, vecino de ltagli, identificado con C.G. 71.270.727, T.P. N2 158,31
del C. §. de la J. y RAA. AVAL Ti27072], en mi condicion de PERITO VALUADOR. por medio de este escrita
procedo a rendir el dictamen solicitado por ANDRES ALBEIRD GALYIS ARANGD

1. REGUISITOS ART. ZZE DEL C.G. del P.

NOTIFIGACION: Me notifico en la Cra S # 52-19 (208). Ed. Chatanaga. Municipio de Itagar. Tel. 277 3584, 315 815
8463, vgo_ricardo@hotmail.com

JURAMENTG: manifiesto bajo la gravedad del juramenta, que mi apinidn es independiente y corresponde a mi real
conviccidn profesional.

PROFESION: ARDGADD Y PERITO

|DONEIDAD: de mi profesidn y actividad especial

» Manifiesto que mi profesidn es ABDGADD, graduado el 30 de marza de 2007, que demuestra con copia de
|a tarjeta profesional # 158,318,

o lgualmente tengo comn profesidn la de TECNICO LABORAL POR COMPETENCIAS EN AUXILIAR DE AVALYOS,
PERITO DE PROPIEDAD RAIZ, PLANTAS, EQUIPOS Y SISTEMAS CATASTRALES, graduada en el Institutg
Politécnico Internacional, el 03/06/18, que demuestro con copia del certificado de aptitud ocupacional.

o [lue soy un integrante activo de Corpolonjas y de Lonja de Colombia

e Actualmente cuento con RAA, en la categorfa |, indicada para este tipo de avalio

PUBLICACION: relacionadas con la materia del paritaje; sin publicaciones

LISTAS DE CASOS DESIGNADD COMD PERITO: Anexo lista en documento adjunto, que contiene los datos de les
iltimos avaldos de les que he llevada registro.

DESIGNACIONES POR LA MISMA PARTE 0 APODERADD: Manifiesta que si he sido designada por el o los mismos

abogados o las partes para el avaldn de otros bienes dentro de procesns judiziales.

CAUSALES EXCLUSION: Manifiesto que no estay inmersa en las causales de exclusian dispuestas en el art. 50 del
CE.del P

DECLARACION NUM. 82 ART. 226 DFL C.6. DEL P.: Informa que el método utilizado para la préctica del avalio objeto

de la presente, es siempre el mismo
[ Cra51#52-19 (206) Ed. Chatanoga. ltagiil. 277 3564, 315 815 8465, ugo_ricardo@hotmail.com |
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DECLARAGIGN NUM. 82 ART. 228 DEL C.5. DEL P.: Manifiesto que, en el ejercicic regular de mi profesicn, en cuanto
avalios comerciales de inmuebles se refiere, utilizo los métodos sefialados en la Resolucion N 620 del 23
septiembre 2008, def instituto Geografico "Aqustin Codazzi”, el cual establece los procedimientos para los
avaldos ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1337,

RESPONSABILIDAD DEL YALUADOR: El valuador no serd responsable por aspectos de naturaleza fegal que afecten
el bien inmueble, a la propiedad valuada d el titulo legal de la misma (escritura); el valuador no revelara
informacicn sobre |a valuacidn a nadie distinto de la persona natural o juridica que salicitd el encargo valuatorio y
solo In hard can autorizacidn escrita de ésta, salvo en el caso de que gl informe sea solicitado por autoridad
eompetente

RELACION DE DOCUMENTOS E INFORMACION UTILIZADA
o [ddigo General del Proceso (C.G. del P.)
Resolucidn N2 620 del 23 septiembre 20008 del |GAC, asf coma la Ley 388 de 1957
Normas técnicas secteriales det Incontec (NTS |01, 102, 104, ADZ, S01, SO2, S03. MOI, MO4. MOS)
LIBR{: Avalies Generalidades y Métodos - William Rabledo Giraldo Ing. Catastral y bendesta
LIBRO: Avaliios de inmuebles y Garantias - Oscar Armando Borrero Ochaa
INFORMAEION de medios masivos, paginas inmobiliarias.
Matricula(s) inmobiliaria(s) # 00i-150404, 00I-11504ZZ, 001-1150945
Escritura Piblica 78 del 23 de Enero de 2018 de |a Notaria Sexta de Medellin
Reservas relativas a la insuficiencia o incoherencia de la infermacion: No

FECHA DE VISITA-0 VERIFICACION DEL PREDID

Se visitd el inmueble el diz 07/02/2020
o Se registro y verificé las caracteristicas fisicas y de utilizacidn del bien, adecuaciones y mercado,
linderas y localizacién

2. DEFINICION DEL ENCARGA VALUATORID:

21 DOBJETO: Valuar el inmueble identificado con MI. N O01-1{50404. O0I-1150422. OOI-11S0543 por su
lacalizacidn, linderos, area, construccidn, con el métoda de avalio acorde para este tipo de dictamen.

2.2 USD OUE SE PRETENDE DAR A LA VALUACIGN: COMERCIALES.

2.3 DESTINATARID DE LA VALUAZION: EL JUZGADD DF LA REFERENCIA

3. IDENTIFICACIGN DE LAS CARACTER[STICAS FSICAS

3.1, UBICACION: MUNICIPID: SABANETA, ANTIODUIA, COLOMBIA
DIRECCION: ~ CALLE 77 SUR # 35-15 SEGUNDA ETAPA, APTD (507 TORRE 2

HARRID: SAN JOSE
EDIFICID: SABANA ALTA PH
SUELD: LRBAND

3.2, INFORMACIGN DEL SECTR:

LlI][‘.AlIZAEIﬂN - COMINA | VEGAS DE SAN JOSE

SERVICIDS PUBLICOS Energa eléctrica ® | Acueducto: B | Alcantarillado:

X | B4

Red de gas: < | Telefonfa: Mlumbrada pablico:

Pl
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Recolercidn basurs: | | Frecuencia semanal; |2

{ USOS PREDOMINANTES | RESIDENCIALES

NORMATIVIDAD URBANISTICA | Acuerdo 077 de 2009 del Concejo de Sabaneta

VIAS DF ACCESO Existentes: Si Estado: BUENAS Bermas: Si
Aceras Si Tipn de via: MUNICIPAL

AMOBLAMIENTO URBANO | Parque Sabanéta; centro comercial aves marfa, Colegio Carmelo Sabaneta, Estacidn
metro la Estrélla.

ESTRATO SOCIDEEONDMICD | 4

LEGALIDAD URBANIZAGION | Si hace parte del P.OT.

TOPOGRAFIA RELATIVAMENTE PLANA

TRANSPORTE PUBLICD | TIRD BUS | COLECTIVD. | TAXI | METRD | INTEGRADD | OTRD
CLBRIMIENTD S |8 3 (S Si No
FRECUENCIA (min) [8 |5 5 |10 5

EDIFICACIONES Hospital Venancio Diaz Diaz

IMPORTANTES

4. INFORMACIGN DEL BIEN INMLEBLE
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4. APARTAMENTD 1507 MI: DD1-150404

TIPO  DE  BIEN | EN CUANTD AL USD: RESIDENCIAL
INMUEBLE EN CUANTD AL TIPC: APARTAMENTD
POR AGRUPAMIENTD: CONJUNTD RESIDENCIAL
LSO AGTUAL RESIDENCIAL
UBICACION MEDIANERD
TERREND LINDERDS: | De |a calle 77 sur nomero 35-15 inmueble que hace parte de la torre dos

| Cra51#52-19 (206) Ed. Chatanoga. itagiii. 277 3564, 315 815 8465, ugo_ricardo@hotmail.com |
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(2) de Sabana Alta-Propiedad harizontal, del municipie de Sabansta, se
encuentra ubicado en el nivel diecisiete {I7) o nivel 1703, en el costads
noroccidental del edificio o torre, con un &rea privada construida de
86.39 metros cuadrados, un area de baledn de (4.9)metros cuadrados
para un drea total privada de (91.30)metros cuadrados, eon una altura
libre de (2.30)metros, cuyes linderas san los siguientes: Por el Norte,
can muros comunes y ventanas y balcdn que conforman la fachada del
edificio y que |o separa de vacio sobre el apartamento 1117 de vacio sobre
el apartamentn 307 y de vacio sobre el apartamenta 707: por el Sur, con
muros comunes que en parte conforman la fachada del edificio y que lo
separa del cuarto téenico, de buitrdn del apartamento 1508 y de vacio
sobre el apartamento {07; por el Driente, con muros comunes y puerta
principal que lo separa de buitrdn, de escaleras comunes, de vacio de
ascensor, de cuarto tcnico y de hall de acceso a los apartamentos de
este nivel y con balcén que conforman la fachada del edificio que lo
separa de vacio sobre el apartamento 307, por el Occidente. con muros
y balcén que conforman la fachada del edificio y que [0 separan de vacio
sombre apartamento 707 de vacio sobre el apartamento {07 y de vacio
sobre el apartamenta [08; por el Nadir, con losa comadn que lo separa de}
apartamenta 1407, por el Cenit, con losa comin que lo separa del
apartamento {607,

TOPOGRAFIA | PLANA
GERRAMIENTOS: | MURDS INTERIORES Y EXTERIORES
FORMA: SIMETRICA
REGLAM. USD SUELO | CLIMPLE CON EL USO DEL SUELD PERMITIDE: S
CONSTRUCCION # DE PISDS f 1  SOTANDS |0 | CUARTOIIL {1 [ PARQUEADERES  |f
AREAS: CONSTRUIDA:  86.33 M2
BALCAN: 4.91 M2
TOTAL: g1.30 M2
VETUSTEZ H afios
ESTADD DE LA | TERMINADA
CONSTRUCLION
ESTADD  DE | ESTRUCTURA MAMPOSTERIA DE CONCRETO
CONSERVACION | FACHADA: PARETE Y FINTLIRA

CUBIERTA: PLAGA DE CONCRETO

OEPENDENCIAS: APARTAMENTA 1507 Ingreso por porterfa, torre 2, piso 15,
apartamento demarcado en su puerta de entrada con el ndmero 1507, se
ingresa por puerta en madera, consta de sala comedar, con balcdn y
puerta vidriera pasamanos metélico, cocina integral com mueble
superior e inferior barra con mueble inferior en madera, closet en la
cocing, zona de ropas con lavadero con mueble inferior en madera,
cuarto de servicio, con baiio completo con cabina en vidrio templado
puerta en madera, bafio social completo con cabina en vidrio templado y
puerta en madera enchapado en cerdmica, closet en el corredor, tres
alcobas, todas con closet, puertas en madera y ventanales en vidrio con
vista hacia el exterior, alcoba principal con bafio interno completo cabina
en vidrio templado; piso en poreelanatn, paredes estucadas y pintadas,
techo en losa que separa del piso |6 se constata que no hay servicios de
agua, luz y gas; inmueble en buen estadn de canservacitn y
mantenimiento.
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VGO RICARDO FLOREZ POSADA
ABOGADO -PERITO

CONDICIONES DE ILUMINACION: NATURAL - BUENA

CONDICIONES DE VENTILACION: NATURAL - BUENA

ACABADDS: | PISOS: BUEND MURDS: BUEND  { TECHOS: BUEND
PORCELANATD PINTADA

BANDS: BUEND COCINA: BUEND | CARPINTERTA:
INTEGRAL BUEND

SERVICIOS El predio cuenta con los siguientes servicios phblicos:

PUBLICOS: ENERGIA X1 ALCANTARILLADD [ ACUEDUCTO: (3 RED DE GAS:
TELEFONIA: B0 TV POR CABLE: 3 INTERNET

CARACTERISTICAS | # EDIFICIOS: # UNIDADES HABITAC UBICACION: EXTERIOR

DE LA AGRUPACION

0 GONJUNTD DOTACION COMUNAL: Unidad cerrada. 3 tarres, 4 aptos por piso. Porterfa 24 horas, piscinas

adultos y nifios, juegos infantiles, saldn social, gimnasie, turco, sauna y sendero para
mascotas.

4.2. PARDUEADERD No 3y 54, SATAND 3, NIVEL 1847.2 MI D0I-1150422
R

TIPG  DE  BIEN | EN CUANTO AL LISD: FARGUEADERD
INMUEBLE EN CUANTD ALTIPD: PARDUEADERD
FOR AGRUPAMIENTO: CONJUNTD RESIDENCIAL
IS0 ACTUAL PARQUEADERD
UBICACICH MEDIANERD
TERREND LINDERDS: Inmueble que hace parte del bloque de parqueaderos de SABANA ALTA

FROPIEDAD HORIZONTAL del municipio de Sabaneta, se encuentra
ubicado en el sotanc tres (3) o novel 16472, con un érea de 25 metros
cuadrados, con una altura libre de (2.70) metras, cuyos linderos son: por
el Norte, con muro comin que conforman [a fachada del edificio; por el
Sur, con area comdn de circulaciin vehicular de los parqueaderos de
este nivel; por el Oriente con el parqueadern nimero diez (|0} y diez &
(IDA): por el Dccidente, con el parqueadero ndmera oche (8) y ocho A
(BA) y con una celumna comin que lose para de este dltima, por el Nadir,
con losa comiin que lo separa del subsuels; por el Cenit, con losa comin
que |a separa del sétano dos (2) o nivel (650.4

TOPOGRAFIA | PLANA

CERRAMIENTOS: | SIN CERRAMIENTD

FORMA: RECTANGULAR
REGLAM.USO SUELD | CUMPLE CON EL LSO DEE SUELD PERMITIDG: Si

CONSTRUCCION | # DE PISOS { | SOTANOS {0 | CUARTOLMIL 0 | PARQUEADERDS [
AREAS: CONSTRUIDA: 25 M2

YETUSTES § afes

ESTADD DE LA | TERMINADA
CONSTRUCEION

ESTADD  DE ‘ESTRU[]TURﬁt MAMPOSTERIA DE CONCRETO

CONSERVACIGN | FACHADA: NINGLINA-

CUBIERTA: PLACA DE CONCRETD

{EPENDENCIAS: Parqueadera doble lineal ubicado en el sitane 3, piso en
losa que Io separa del sétano 4, con tope llantas, separa por linea

amarilla 8 ambes lados, en un costado se ubican dos columnas. techo en

| Cra51#52-19 (206) Ed. Chatancga. Itagiit. 277 3564, 315 815 8465, ugo_ricardo@hotmail.com |

a3



VGO RICARDO FLOREZ POSADA
ABOGADO -PERITO

|sa que Io separa del satano 2

CONDICIONES DE ILUMINACION: ARTIFICIAL - BUENA

GONDICIONES DE VENTILACION: ARTIFICIAL - BUENA

4.3. CUARTD UTIL 20, SEGLINDA ETAPA, SGTAND TRES, NIVEL 1B47.2, MI 004-1150545

TIPD  DE  BIEN | EN CUANTO AL LISO: CUARTD UTIL
INMUEBLE EN CLANTO AL TIPD: CUARTD BTIL
POR AGRUPAMIENTD: CONJUNTD RESIDENGIAL
L3S0 ACTUAL EL ASIGNADD
UBICAGION MEDIANERD
TERREND LINDERDS: De la calle 77 Sur nimero 35-15 inmueble que hace parte del bleque de
parqueaderos de SABANA ALTA PROPIEDAD HORIZONTAL. del municipio de
Sabaneta, se encuentra ubicads en el sdtano tres (3) o nivel 16472 con
un drea de (4.0!) metros cuadradoes, con una altura libre de 270 metros,
cuyos linderos son: por el Norte, cen muro comin que lo separa del drea
de circulacidn vehicular de los parqueaderos de este nivel: por el Sur,
con muro que lo separa de cuarto dtil veintiuno (21) por el Oriente, con
muro camin que Io separa de cuarto de basuras; por el fccidente, con
mura comin y puerta que lo separan de area comin de circulacicn
peatanal bloque de cuartos dtiles, por ef Nadir, con losa comin que o
separa del subsuelo; por &l Cenit, con losa comin que lo separa del
sttano dos (2) o_nivel 550 4
TOPOGRAFIA: | PLANA
CERRAMIENTOS: | MURDS EXTERIORES SOLAMENTE
FORMA: RECTANGULAR
REGLAM. USO SUELD | GUUMPLE CON EL USD DEL SUELD PERMITIDD: S1
CONSTRUCCION # DE PISDS | | SOTANOS [0 {CUARTOUTIL [1 [ PARQUEADERDS |0
AREAS: CONSTRUIDA: - 4.01 M2
VETLISTEZ 8 afins
ESTADD DE LA | TERMINADA
CONSTRUCCION
ESTADD  DE | ESTRUCTURA: ESTRUCTURA DE CONCRETD
CONSERVACIGN | FACHADA: ADDRE A LA VISTA
CUBIERTA: PLACA DE CONCRETD
OEPENDENCIAS: Ubicadn en sitann 3, puerts de accedo en madera
marcada con el No 20, piso en losa, paredes en adobe a la vista, techo en
losa que |o separa del sitano 2
CONDICIONES DE ILUMINAEION: NATURAL - BUENA
CONDICIONES DE VENTILACION: NATURAL - BUENA

5. IBENTIFICACIGN DE LAS CARACTERISTICAS JURIDICAS:

MATRICULA INMOBILIARIA:

00f-50404, 0011150422, 00I-1150545

ESCRITURA DE PROFIEDAD:

178 del 29 de Enero de 2018 de la Notaria sexta de Medellin

CEDULA CATASTRAL:

APARTAMENTD (507 - 13({858
PARQUEADERD #38: 13113533
EUARTO UTIL #20 - 13118722

[ Cra51#52-19 (206) Ed. Chatanoga. ltagiii. 277 3564, 315 815 8465, ugo_ricardo@hotmail.com
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LIGENCIA DE CONSTRIIC. | SIN INFORMACION

ESCRITURADERPH. 11502 del 77 de septiembre de 2012 notaria quince de Medellin

GOEF. OE COPROPIEDAD | APARTAMENTD 1507 : 0.7:30%
PARQUEADERD 3 'Y 82 0.020%
CUARTA UTIL #20: 0.006%

PROPIETARIOS) ANBEL ANTONIO PERALTA ZAPATAC. de C. N° 98.475.736

B. HIROTESIS Y CONDICIONES RESTRICTIVAS:

PROBLEMAS DE ESTABILIDAD DE SUELOS: | SECTOR EN ZONA DE RIESEDS: NO

IMPACTO AMBIENTAL Y / O SALUBRIDAD: | NINGUND CONOCIBO

SERVIDUMBRES. CESIONES, AFECTACIONES: | LAS PROPIAS DEL RPH

SEGLIRIDAD: SIN AFEETACIONES

PROBLEMATICAS SOCIDECONOMICAS: INEXISTENTES

7. DESCRIPC!ON DE LAS HIRATESIS ESPECIALES, INUSUALES 0 EXTRADRDINARIAS OUE AFECTAN AL OBUETO
[0 AL METODD BE VALUACIGN

NO
B. METODO UTILIZADD PARA EL AVALLD.

8.1 METODOLOGIA VALUATORIA EMPLEADA: (RES. 520 DE 2008 IGAC)

Articulo 12.- Méteds de comparacitn o de mercado. Es I téenica valuataria que busca establecer ef valor comercial del bien, a parti del estudio de fas x|
cfertas a transacciones recientes. de bienas semejantes y comparables al del objetn dz avalin. Tales cfertas o transacciones deberén ser clasificadas,
analizadas e interpretadas para llegar a[a estimacidn del valor comercial.

Artieuls 22- Métodn de capitalzaciin de rentas o ingresas. s |a téenica vatuataria que busta establecer el valor comercial de un bien, a partir de las O
rentas o ingresos que se puedan obtener dzl mismo bien, a inmuebles semejantes y comparables por sus caractenisticas fisicas. de uso y uhicacidn.
trayenda a valor presente la suma de los probables ingresos o rentas generadas en la vida remanente del bien objzto de avalin, con una fasa de
capitalizacitn o interés.

Articula 38.- M&toda de costa de reposicisn, Es el que busca establecer el valor O
comercial dz! bien objeto dz avaldo a partir de-estimar el costo fats! de a construceidn a precios de hay, un bien semejante al del chieto de avalde, y
restarie la depreciacion acumulada. A valor asf obtenida se le debe adicionar el valor correspondiznte &l terrena. Pera ellg se wtilizard I3 sigulente
fiirmuta: Ve = {Ct - 0} + Vt. En donde:

Ve = Valor comercial

£t = Costo total de la construceifn

0 = Depreciaciin

¥t = Yalor de) terreno

Artfculo 4% Métoda (1écnica) residual. Es el que busca establecer el valor comerial del bien, normatmente para €l terrenn, a partir de estimar el manto 1
total de 1as ventas de un proyects de construccidn, acorde con la reglamentacitn erbanistica vigente y de conformidad con e mereado del bien final
vendible. en el terrenc objeto de avaldo.

Para ercontrar el valor total del tesyena se debe descontar &l monto total de las ventas proyectadss, Ins costos totales y |a utilidad esperada del proyecta
constructiva. Es indispensahle que ademds de [z factibilidad técnica y jurédica se evalie [a factibilidad samersial del proyectn. es decir |2 real posibilidad
de veader Io proyectada,

Pargrafo.- Este métodn (técnica) debe dessrrollarse bajo e! principio de mayor y mejar usa. seqin el cual ef valor dz un inmueble susceptible de ser
dedicadn a diferentes usos serd el que resulte de destinarln, dentrn da las posibifidades legales y fisicas. 2] econdmicamente més rentable. o  es
susceptitle de ser construido con distintas Ertensidades edificatorias. serd el que resulte de eonstruirl. dentro de las posibilidades legales y Fisicas, con
la combinazidn de intensidades que permita obtener la mayor rentabilidad. seqin las condiciones de mercada,

8.2. JUSTIFICACIGN DE LA METODOLOGIA: Conforme al predio ohjeto de valuacion, v debida a la buena
existencia de oferta y demanda, ahondado al hecha de la existencia de reglamento de propiedad horizontal, el
suelo que es urbano, Iz metodolagia que se debe aplicar es el método de comparacidn o de mereado

8.2). COMPORTAMIENTO DE OFERTA Y DEMANDA: El sector cuenta con buenas oferta y demanda de bienes

inmuebles tanto nuevos coma usados en el sectar.

| Cra51# 52-19 (206) Ed. Chatanoga. tagili. 277 3564, 315 815 8465, ugo_ricardo@hotmail.com |
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8.2.2. PERSPECTIVAS DE VALORIZACHiN: En opinidn del valuador, las posibilidades de mejoramientn o pérdida del
valor de! bien objetn da valuacidn y de! sectar en el que se ubica, de acuerda con la situacion del mercado para [a
fecha en la cual se realiza el encargo valuatorio son buenas

8.3. MEMORIAS DE CALCULDS:

DESARROLLD DE LA TECNICA: Se compart varios predios, identificando precio, metra cuadrado, contacto del
vendedor, sacando al final el precio ponderado. La técnica establece que se deben comparar por lo menos con
tres ventas realmente efectuadas. No obstante, y dada la dificultad en este pafs de conseguir informacidn de
primera mann dada la desconfianza de los ciudadanos sobre personas que indagan informacidn considerada
“privada", la técnica permite que se busque informacitn & través de medios de informacian masivos, pero se
debe restar un porcentaje al valor ofertado. entre el 0 y 20% que es el rango que comdnmente los ofertantes
ceden para obtener una negaciacidn. Es por ello que a los valores que se lograron obtener, se Je castiga con un
porcentaje con el fin de abtenerun precio del metro cuadrado para el sector. lgualmente, a los valores abtenidos
se les aplica las técnicas de homogenizacidn y demas farmulas establecidas en los arts. 10 y siguientes de la Res.

620 del IGAL.
Fl estudio se hara en una tabla de Excel que arroja los siguientes resultados:

8.31. ESTUDID ECONMICD:

Muestra |Ublcaddn Eontan:tc Fdemg ) telefono Predo Area |F. muestra|F. drea _F.e:'_s!aﬂo Prado fM2 '
1 [Betania [Udblengs  [limaifemessacloutanocomiBificl,, oo |4 0000000 135 0% | Lo 10 |$ 2266667
2 |Betania |construbienes a' v ':b /B8 Be) raasas [ 175.000.000 | o0 10 1,0 ~ |$ 2187500
3 |Betanta |Inmogestores [MRiiimrmmmadioutanacon/tlic SILEILET e gemo00000| 63| 0s0 | 10 | 10 |$ 268874
4 |[Betanta fr:':::alue m":’:‘fﬁm“‘“‘f‘h’m‘ﬁmﬁ&“m%m $ 3ssooooof 127] ege | 10 10 |s 2s1s7a
5 [etania |POEd2 nslbwernespadiourbano com/BR ficl g 505 | ssnocoon| 138] o9 | 10 | 10 |$ 240000

|inmokiliaria baQetatle Viviendaaso?xid=g18463
bttps./fwww.espa clourbano.com/BR _fic|
5 |Holanda |avis Al e - 3208584 [$ 320000000 1100 090 | 10 10, |§ 2e181m
7 |Hotanda [inmobitiarias [PRiLlewnmaacloutanoconl®iiic) 33 307 |5 375000000 1a8) 090 | 10 [ 10 |s 2307
2 |Hotanda :::T:‘: raiz sty 0613 s wooc0000| 113 0% | 1o [ 10 |$ 23mam
9 IHolanda |construblenes [MenieatEsRAiInason/Bl Ic) oy g0y [ 30000000 120 @m0 | 10| 10 s 2s5m0
8.3.2. ANALISIS ESTADISTICI:
PROMEDIO ESTUDIO ECONOMICO | ' " ANALISIS ESTADISTICOS )
P dio m2 |Promedio m2
Muestra _rome 'om meciom FORMULAS Sin homogeneizar {Homogeneizado
sin homogen. |homogen.

1 $ 2518519 | $ 2.266.667 |Metrocuadradopromedio {$  2.710.733 | § 2.439.660

2 S 2430556 | § 2.187.500 |Desviacién estandar 3 183.076 | S 164.768

3 $ 2984.127 | $  2.685.714 |Coeficiente de variacion (%) 6,75% L. 675%

4 $ 2795276 | § 2.515.748 |Mediana 5 2.666.667 | S 2.400.000

5 $ 2.666.667 | 5 2.400.000 |Moda ) #N/D #N/D

] $ 2.509.091 | % 2.618.182 |varianza S 183.076 | 5 164.768

7 § 2604167 )5 2.343.750 |Coeficiente de asimetria 0,32% : 0,32%

8 $ 2.654.867) 5 2.389.281 |Limite superior S 2984127 | § 2.685.714

9 $ 2.833.333 | $° 2.550.000 |Limite Infarior 5 2.430.556 | $ 2.187.500
Factor de comercializacion 1,25
VALOR PROMEDIO ADOPTADO PARA ELDICTAMEN . . |$ zo2.a7s.

[ Gra51#52-19 (206) Ed. Chatanoga. Itagii. 277 3564, 315 815 8465, ugo_ricardo@hotmail.com f



b

K (3
T S

L)
4

oy
et
o

et

o~ VGO RICARDO FLOREZ POSADA
DE ANTIOQUIA . ABOGADC -PERJTO
8.3.3. RESULTADOS

DESCRIPCION FML AREA VALOR F.D. TOTAL TOTALADOPTADO
APARTAMENTO 1507 | 001-1150404 | 91,3 |§ 276.079.7882] % $ 276.079.788| %  276.500.000
PARQUEADERO 8 Y9A | 001-1150422 25 S 75.596.875,2| 34% S 49.893.938| $ 50.000.000

CUARTO UTIL 20 001-1150545 | 401 |$ 15.157.1735| 0% $  15157.173] % 15.000.000
TOTAL INMUEBLES ) $ 341.500.000,00

9 AVALOD,

9.. POLTICA: EI precio asignade al inmueble avaluado es el que corresponderia a una negaciacién de contado,
entendiéndose como tal, el valor actual del inmueble, expresado en dinero, entendiéndose por precio comercial
aquél que en un comprador y un vendedar estarfan dispuestas a pagar y recibir de contado, respectivamente par
una propiedad, de acuerdo a sus caracteristicas generales y a su localizacién; no se tiene en cuenta los aspectos
de grden juridico de ninguna indole, debido a que el avaliio es netamente comercial. Se considera que el valor
comercial representa el precia justo para la operacién entre el comprador y el vendedor. Es el valor que
normalmente se determina en un progesa valuatorio,

11111

ubicacidn del inmueble y los alrededores, su estado actual de mantenimiento y conservacidn, su area y la
situacitin del mercado inmabiliario para el lugar y el tipn del inmueble, el estado, el siguiente es el concepto sobre
gl valor comercial para febrera de 2020.

VALGR DE LOS INMUEBLES UBICADOS EN LA CALLE 77 SHR # 35-13, SABANA ALTA PH
TORRE Z, DEL MUNICIPIO BE SABANETA - ANTIDQUIA

e FMI N? [ODi-1130404, SEGUNDA ETAPA NIVEL 17 O (7031 APTO 1507
DOSCIENTOS SETENTA Y SEIS MILLONES RUINIENTOS MIL PESOS ML
(276.500.000)

o FMI. DO-150422, PARDUEADERD No 9 y 9A. SOTAND 3, NIVEL 1B47.2%
CINCLENTA MILLDONES DE PESES M.L. ($50.000.000)

o FMI. OM-HG0545, SEGUNDA ETAPA, SOTAND TRES, NIVEL 1B47.2: QUINCE
MILLGNES DE PESOS M.L. (315.000.000)

FECHA DEL INFORME Y VERIFICACIGN DEL VALER: lunes, 24 de febrern de 2020

Atentamente

L. de . NoA270727
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CNVERSIIAD UGO RICARDO FLOREZ POSADA
DEANTIOQUIA ABOGADO -FERITO

Cuenta de Cobro N2 182 |tagiif, 24 de febrera de 2020

DR (A).
ANDRES ALBEIRD GALVIS ARANGO

DEREA
GO RICARDD FLOREZ POSADA
C.de C.N" 70270.727

LA SUMA DE:
SETECIENTOS SESENTA MIL PESOS M.L. (S760.000)

POR CONCEMD DE

HONORARIOS como PERITO, por el AVALOD de los bienes inmuebles UBICADOS EN LA CALLE 77 SUR # 35-15,
SADANA ALTA PH TORRE Z, DEL MUNICIPID DE SABANETA - ANTIDOLIA, F.M.I. N2 OO01-1150404, SEGUNDA
ETAPA NIVEL 17 0 1703 APTD 1507, FMJ. 0011150422, PARGUEADERD No 9 y 9A. SOTAND 3, NIVEL
I547.2: Y EML. 001-1150545, SEGUNDA ETAPA, SOTAND TRES, NIVEL 1647.2: CON M. N DIN-50Z7801, e
cual es objeto de las medidas cautelares dentro del procesn ejecutivo con accidn real, proveniente del JUZGADT
PRIMERD CIVIL DEL CIRCUITO OF DRALIDAD DE ENVIGADD, . adelantada por CARMEN OFELIA GOMEZ JARAMILLO en
contra de ANGEL ANTONID PERALTA ZAPATA, bajo el radicado 20!3-0007

Honorarios $760.000.00
Total $760.000.00

Favor consignar en la cuenta de aharres N2 015-281217-10 de BANCOLOMBIA, sede bancaria de itagil.

SOLD PARA PAGD EN EFECTIVD:

| Cra51#52-19 (206} Ed. Chatanoga. ltagili. 277 3564, 315 815 8465, ugo_ricardo@hotmail.com




v

o
It

VGO RICARDO FLOREZ POSADA
DEANTIOQUIA ABOGADO -PERJTO
LISTA DE AVALUDS Y DICTAMENES PERICIALES
[ 1ms | moovemsn | moowe BRI NORD | RODO0 [ MEQ [ (BTN M
09 | 20 |1 VGNP NEDELNRIPA AT AR ST MY TR ORI T VR ¥ TR s
52| /I8 (60O MEPAL TN SRS MBI LS A RS N WSS AERE MIBTRARH] AR [DIFOHRS BN
8 | B8 | EDDOIPLEEDR SR R e ¢ " (SO ONRICRS SRR iR 00| BN [DRmELaN masR
O5 | BT I ERNPLCEDNES IR SEARACHT [ BB Y A R s i e B ] v [emeEa el ME
G | R/ . ROMSD KA ot R CLE O SIS AR S0V Y (7R [CRMSASRIDCORE AT PSR GV A WARL [SHAROEISHLY QT
e | 0 ICANSOPIOERAD SRR T [ P R0 Y AR G ] 00 | e (DR TRATes | T
(8 | RAVEE [V DUMERLOERR (ST T R A (G parrre CEBS R , [MORESAGRIGE ] TR | i [RaSEZa  MEM
1888 | 3 | e PO e SERRITRALE S IR R EET R | meim | men iemesy | momm
(s2] By o LARAN [UASAREITRAEDS  [WEESARTICN ] RSNER | IR (e |
(e ] ey [ IR PRI IR MR SR OO R E! [ WIED OmEies | DEW
(B0 | SI0 JRVIKHINEERD  [HURGATRT SO RSO TEOR | R [CUERMGEE | WOIER
(5472 | S/ {3 EUASRAL OF CELTE CE 45 LR VLA ARGV MRS [RAIDHEE TS0 | W [EIReWE  [Teeem Ty
(03 | 22072 [0 TRAHSTOR VL0 MERDS CAFRCO 06 SIS S SICHET [ AR RS EFlD I FISTARA) TS | AVORRSD [TALESSO8#7080  IOOE
(e 20 [ATOMUORADOEVED (DR i AL TCHLA CRICED CORCS [ WA o] O | MR [l s
(e | Z8 [ iy S PETREP O AL ST A ey SRIDMEE (1A PR RIS
(845 | 8 [\SOMCRMEHERY  [SFIBR ERMIREEEE IRCEIRAR R MO | ORI | MR [UERERITE | IHER
(7 | VIR |\EERDMESADS  ENREYDRINSSER  MIABTIEACR [MmbemhemdBIHIR| o imy [RiEITE TR
(8 | 0770 [ | CVUDR CROINOCEMAD [P RERA MO BONALE (148 LT COOEAEATE (WA BV ] 708 [ ARRMD [DRLESSHARTIPRNY  (OMERR
(8 | 20727208 (X 0 L R IR S T R (B RAAH LSRN | 0OASIS | M IR | D
(B8] /28 NICTGTER  [WEISAERSS  PENBSINGERUE v maer] R0 | W (MRS [ITEAE]
(648 | Evans [L7IVL00.CROD & BB FucEshEal B [PDEEASUCERM [CARDSHIRI IR IR, SR | MWUBA [MEEMSREEN B
(82 | /AR LA CYLMBPAOEAELN  (HISHIRIAMIYA [rlh RS PR AFIREABERAE] TR0 | EWS [ESanenad  m-meE
(58 | A0 [ UM NCRLEETH O ICNE SEABI T [ErsRRIISE Y MR O ABROGYE AN D06 IS0 [Dmami iy Gesons
o | A P A A | | T E T
15 | @ovm [ A EAZ ve0iE VR SR DRLGNR IFMETGINEY DA 0| N [mavimane] @
1 { 06/ [ran LA 0E KSE L UERTNTA | I ST | Dy
R ] e T e iﬁmmmmw [ EATENOES  WWIRGEN  [OHES | M [REBEEk [T
6 | &0/ | TEAET PSR BT LR [
{686 | g [ PRBAG AR O RARC LA MM K NELTRY W%k CAND|MORESIGERITANS K] ARG | A0 RRL [HALEWAPAT B
(o | W/ [ PROMEDASTPAL SN PIRD T DD T A0 HAFTA CRRED O S DOATA DS ARG ] MR | WRRD DB 70| ey
(28 | T/ {2 PRBCSMINRAL St PO I PO RE L BRI Y IR [N S RS I | AR (DGR BER
S8 | R/ Y IRSIOHETRL R AT RO (R S CAA e T (PO MSIIRARCES] 18- (6 | DRSS [RS8 80y -8
]
] BV [V (R GR WRIPSGIIINT,  [IRERAMEIETE] Meds | WOBN [IBIIRE]  nam
THIY B/ A EOYLERIIINBTRDY |0 I REVE T [VEAPIAGIRIZAN  {IRE N ARAIRETER] M 0050 | VIR [DORSNETE] VS
I G700 [ BOA LR SEES [UBOMGYOR  [URESERINRAD [ERRChe i MAOIms| s [FREns | oH
I G/AL2G |06 SR L SR S memuwus (BNCRERRGAE  WRSARSTS R MR [(r7sEErY  DEm
MHIR 20000 | SPRSEEAL O - (R A LT AER: e T o e il I T IR
PHIE 240000 [T CVLE XD GRTARMS IR FEELS  [RIPRIEBBAGPEIE  [MPSARRIGOS ] OED | v DM orl]  miom
P T T | R A R NP0 [RIEIE ORI
F: T ] e T T ol T ol _|EEEUmRIE ey | TEE | AR [EESREEN] DR
HH RO (LI | REEMEREEYORS  [NESHERDERE (WO EEWE0] M5 | meel DWRaMTe]  DED
H0| 20270 DG TR R UK FRUMIBHD O (MRS DSTROAGTE  [USFERSIDARTE 7] OO | MARRE DFMMATRLR | (RGE
L | B [ [RIPZUS G [AEDATTACN G [k
7.0 5/ RO B A ST S AARR I S48 [ DB OGRUBIOATC | MOUDY | MRG0 [MEBFRSE | mn
B0 A MSATSTRIFICENOEY (IS IRE ATV [GURSSARDSEMAEREN Y LG TRE | DS | WAGE HOEENFRA] I OTPER AMAE)
R [ M e s e e O s [ ) WIRSABRICOEIN] MO | MARL MROTRGS LSRRy
05| B/ e TR ARATRETT M VB rnsEa | e
5] (VA TR BV R R T T
TN | L2020 30 G OELCRRRTOOF DF D [AAPGIRTA U VERDECHEELS PROABKIRAE AIFRE. (NS ABIRIGUSARAG T3O03 | AVURBN [DEENMR D]
08| L/ R [EMifBISERE {FIA AT LT DS [Wemesni D3
| VI R ISR PROSIEROSS  [RenabaTiTig TRBED, [P Tl A0
i e e e e e e e O e (e ] MR | ARl PREADEERT NG
(0| V7 L M A EE SRS A P VDS HOERRIRE D [ ENASAAMGTE| Enema] & [T 8% TRz
{0 v [WESIEREYEELS | FARTD ISR WREA X d]  OaE
T o) U T o L e ] e A T T s I Tl e T =]
(A 2Tl CUITRIENE (AP0 [EGUSHARESS R SBRRSTE PRI [RENESRBHT T

| Cra51#52-19 (206) Ed. Chatanoga. Itagili. 277 3564, 315 815 8465, ugo_ricarde@hotmail.com

oY



VGO RICARDO FLOREZ POSADA
ABOGADO -PERITO

DOCUMENTOS ANEXOS COMO PERITO

L [ =

B REPUBLICA DE COLOMBIA
%7338 HAMA JUDICIAL
CONSLIO SUPERIOR DE LA JUDICATURA

i

!

TARJ]:TA morss:om DE ABOGADO }
-

: |

H

|

O o

[

f

WTMW ommmm Nm J

feizales extipelados en lafey gentral de eficacidn 115 218 ds Febrero do 1994 y el droyem inico E

InstiTumo, ) ! )
PoLiTECNICO ‘
INTERNACIONAL

THES, TASHT A MO Y N WRR LA H

1
k]

Edrcactdn para of Trabao 3 el Desarrollo Humano y I

Con lrcemcis de feaspsonpmdens pepuan resaludivg K7 201 TS00IS 238 de prvicrmibre 16 &e 2007y ;
egistru de propTaons scpin tosoluciba N® 20055001 4472 de febwero 12 de 20LE de ta Sexreta |
e Educacidn dit Musicipio de Moddiin ;
i
§
!

Concede a: .
Ugo Ricardo Florez Posada
1demificado coa C.C. 71 270.727 de lagw
H porsrute Certificads de Aptitud (upariona] toma Teeoko Labsra) por Comipriescin eal I
Auxiliar de Avaliios, Perito de Propiedad Ralz, -
Plantas, Equipos y Sistemas Catastrales o

Fror haber culminzdo y .-r;nn!mﬁo satnfactocimrraty tokoa 10 extullion comespondicais o Jichn | :
g o g inen “hmnnmld:l’mlmlmmlﬂdnmm!mm;uhm'

ceglamentario dd vecior educating 1073 del 26 da mupo de 2013 3 el plan de esudion confonne

2 Froyecto Edueericn Ingtunwal .
Gl oy Duvo 6l R_
W= Sroream Acakins ,'f
Registradn-on el-Acts Gcn-cta! de Certificecslin W* 002 Feho 004
hadaen !-[e\i:ilinl fon 3 dipe ded mth!.:]ﬂmc\d: 2019

Cra 51 # 62-19 (206) Ed. Chatanoga. ltagiil. 277 3564, 315 815 8465, ugo_ricardo@hotmail.com




RAA & &

Regittro Abletio do Avdluadaret it :‘:‘;:‘_ﬂ_
Conde ¥ e 14~ M 20
PIN de Validacion: b0430a75 https://www.raa.org.co NG oy

A b Mg TLGTN 2EINEY

Corporacién Autorregutador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) UGO RICARDO FLOREZ POSADA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 71270727, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 18 de Abril de 2018 y se le ha asignado el
nimero de avaluador AVAL-71270727.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior{a) UGO RICARDO FLOREZ POSADA se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
¢ Casas, apartamentos, editicios, oficinas, locales comerciales, terrenos y 05 Jul 2019 Régimen
bodegas situados total o parcialmente en areas urbanas, lotes no Académico

clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance Fecha Regimen
+ Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, 05 Jul 2018 Régimen
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacion Académico

de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin
plan parcial adoptado, lotes para €l aprovechamiento agropecuario y
demas infraestructura de explotacion situados totalmente en
areas rurales.

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance Fecha Regimen
= Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y 05 Jul 2019 Régimen
avance de obras. Incluye todos los inmuebles que no se clasifiquen Académico

dentro de los numerales anteriores.

Categoria 10 Semovientes y Animales

Alcance Fecha Regimen

¢ Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad. 05 Jul 2019 Régimen
Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
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Alcance Fecha Regimen
* Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en 05 Jul 2019 Régimen
praceso y producto terminado. Establecimientos de comercio. Académico

Categoria 12 Intangibles

Alcance Fecha Regimen
e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres 05 Jul 2019 Régimen
comerciales, derechos deportivos, espectro radioeléctrico, fondo de Académico

comercio, prima comercial y otros similares.

Categoria 13 Intangibles Especiales

Alcance Fecha Regimen
» Dafio emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos 18 Abr 2018 Régimen
herenciales y litigiosos y demds derechos de indemnizacién o, calculos Académico
compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases
anteriores.

Régimen Académico Art 6 Literal A numeral (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: ITAGUI, ANTIOQUIA

Direccion: CARRERA 51 # 52-19 (206)
Teléfono: (4)2773564 / 3158158465
Correa Electrdnico: ugo_ricardo@hotmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacién:

Técnico Laboral Por Competencia en Auxiliar de Avaliios, Perito de Propiedad Raiz, Plantas, Equipos y Sistemas
Calastrales - Instituto Politécnico Internacional.

Abogado - Universidad de Antioquia.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna conira el{la)
sefior(a) UGO RICARDO FLOREZ POSADA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 71270727.

E!(la) seiior(a} UGO RICARDO FLOREZ POSADA se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro,
asi como con la cuota de autorregulacién con Corporacion Autorrequlador Nacional de Avaluadores -
ANA,

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este ceriificado se le asigné ef siguiente cddigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacién de cddigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA hitp//www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre’ la infermacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.
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PIN DE VALIDACION
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El presente certificado se expide en la Replblica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los seis (08) dias de! mes de Febrero del 2020 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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REPUBLICA DE COLOMBIA
Rama Judicial

RADICADO. 052663103001-2019-00071-00
AUTO DE SUSTANCIACION

J UZGADO PRIMERQ CIVIL DEL CIRCUITO DE OARLIDAD DE
ENVIGADO
Dos de marzo del aiio dos mil veinte

1. Se deniega la solicitud de correccion por error aritmético del item [ de la
providencia dictada el 31 de enero de la anualidad en curso, toda vez que
la fecha que alli se indico para el cobro de intereses moratorios es la
misma que se estipulo en el auto que libré orden de pago, razon por la
cual no puede corregirse, pues el auto que debi6 atacarse mediante los
recursos de ley es el tltimo en mencion, situacion cue no ocurrio, por lo

tanto convalidé lo actuado.

2. Se da traslado a la parte demandacla, por el término de tres (3) dias, de

la liquidacion del crédito presentada por la parte demandante (num. 29,

art. 446 del C. G del P.).

3. Previo a darle tramite al avaltio presentado por la parte demandante,
ae
clebera el perito “relacionar y adjuntar los documentos ¢ informacion utilizados

para la claboracién del dictamen”, tal como lo establecen Jos numerales 3, 5y

10 del articulo 226 del Cédigo General el Proceso.

NOTIFIQUESE,

GERMAN AL REZ HINCAPIE

___ Cddigo: F-PM-03, Version: 01 Pagina 1 de 2



AUTO DE SUSTANCIACICN - RADICADO 2019-00071

]

CERTIFICO
Que Ia anterior providencia [ue notificaco
en estado No. ©32 | fijado hoy en la Secretaria
del Juzgadoa las §a.m.

__ Cddigo: F-PM-03, Versién: 01 Pagina
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Rdo.

CAPITAL

{T. DE PLAZO 6 SANG 20¢

JUZGADQ PRIMERQ CIVIL DEL CIRCUITO DE ENVIGADO

LIQUIDACION DEL CREDITO

$65.000.000,00

30,00

Tasa anual pactada o pedida ewr! maxima legal
Tasa mensual pactada o pedid® 0,00%
TASA ER VIGENCIAINT.MOR: 3] TASA LIQ. CREDITO VALOR ABONOS SALDO SALDO
BRID.CTE DESDE | HASTA APLICADA | Dias | VALOR CAPITAL INTERESES INTERESES ADEUDADO
0,00% 0,0000% | O | 65.000.00000 0,00 0.00 65.000.000,00
19.49% 30-nov-18__| 30-nov-18 2,1602% 1 65,000,000,00 46.804,05 46,804,05 65.046.804,05
19.40% 01-dic-18 | 31-dic-18 2,1513% | 30 | 65.000.000.00 1.398.338,21 1.445.142 26 66,445.142,26
19.16% Di-ene-19 | 31-ene-19 2,1275% | 30 | $5.000.000,00 1,382.888,94 2.828.031,20 67.828.034,20
19,70% 01-feb-19 | 28-feb-19 2,1800% | 30 | 65.000.000,00 1.417.594.36 4.245.625,56 69.245.625,56
19,37% 01-mar-19 | 31-mar-19 2.1483% | 30 | 65.000.000,00 1.306.400,21 5,642,034,77 70.642.034,77
19,32% 0i-abr-19 | 30-abr-19 2,1434% | 30 | 65,000,000,00 1.393.192,85 7.035.227.62 72.035.227 62
19.34% || O1-may-19 [31-may-19 2,1454% | 30 | 65.000.000,00 1,394.479,60) 8.429.707,22 73.429.707,22
19,30% 01jun-19 | 30jun-19 2,4414% | 30 | 65.000.000.00 1.391.905,82 9.821.613,04 74.821.613,04
19,268% 01-ul-18 | 31ul-19 || 2,1384% | 30 | 65.000.000,00 1.390.618,52 11.212.231,56) 76.212.231,56
19.32% 01-ago-19 [ 31-ago-19 2,1434% | 30 | 65.000.000,00 1.393.192,85 12.605.424,41 77.606.424,41
19.32% 01-sep-19 | 30-sep-19 2.1434% { 30 | ®85.000.000.00 1.393.192,85 13.908.617,25 78.998.617,25
19,10% || - 01-oct-19 | 31-oct-19 21216% | 30 | 65.000.000,00 1.379.020,44 15.377.637,69 80.377.637,69
16,03% 01-nov-19 | 30-nov-18 [[ 2,1146% | 30 | 65.000.000,00 1.374.504,05 16.752.141,74 81.752.141,74
18.91% 01-die-19 | 31-dic-18 || 2,1027% | 30 | 65.000.000,00 1.366.753.79 18.118.895.52 83.116.895,52
18,77% 01-ene-20 31-ene-20 m 2,0888% 30 65.000.000,00 1.357.699,22 19.476.594,74 84.476.594,74
19.06% 01-feb-20 | 29-feb-20 2,1176% | 30 | 65.000.000.00 1.376.440,05 20.853.034,79) 86.863.034,79
0,00% [ 0,0000% 0 55.000.000,00 0,00 20.853.034,79 85.853.034,79
SUBTOTAL 20.853.034,79 0,00 20.853.034.75|  85.853.034,79
E—
TOTAL INTERESES $ 20.853.034,79
CAPITAL 5 65.000.000,00
TOTAL: INTERESES+CAPITAL 5 85.853.034,79




Rdo.

CAPITAL

{T. DE PLAZO 6 SANC 20°¢

JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE ENVIGADO

$65.000.000,00

Tasa anual pactada o pedida err

LIQUIDACION DEL CREDITO

30,00

maxima legal

Tasa mensual pactada o pedid® 0,00%
TASA ER VIGENCIA INT.MOR: b TASA LIQ. CREDITO VALOR ABONDS SALDO SALDO
BIRIQ.CTE DESDE HASTA 1| apitcapa | Dias | VALOR CAPITAL INTERESES INTERESES ADEUDADO
0,00% 0,0000% 0 65.000.000,00 0,00 0,00 65.000.000,00
19.49% | 30-nov-18 | 30-nov-18 21602% | 1 | 65.000.000,00 46.804,05 46.804,05  65.046.604,05
19,40% 01-dic-18 31-dic-18 2,1513% 30 65.000.000,00 1.398,338,21 1.445.142,26) 66.445.142,26
19.16% | Ul-ene-19 | 31-ene-19 2,1275% | 30 | 65,000.000,00 1.302.668,94 2.828.031,20]  67.828.031,20
19,70% 01-feb-19 28-feb-19 2,1809% 30 65.000,000,00 1.417.594 36 4,245,625,55 69.245.625,56
19,37% 01-mar-19 | 31-mar-19 2.1483% 30 65,000.000,00 1.396.409,21 5.642.034,77 70.642.034,77
19,32% 01-abr-19 30-abr-19 2,1434% 30 65,000.000,00 1.393.192,85 7.035.227 62 72.035.227 62
19,34% || 01-may-19_| 31-may-19 21454% | 30 | 65,000.000,00 1.394.479,60 8420.707.22]  73.429.707,22
19,30% 01-jun-19 30-jun-19 2,1414% 30 65.000.000,00 1.391.905,82 9.821.613,04 74,821,613,04
19,28% 01-jul-19 31-ju1~19 2.1384% 30 65.000,000,00 1.390.618,52 11.212.231,56 76.212.231,56
19,32% 01-ago-19 31-ago-19 2 1434% 30 65.000.000,00 1,393.192.85 12.605.424 41 77.605.424,41
19,32% | 01-sep-19_| 30-sep-19 2.1434% | 30 | 65,000.000,00 1.393.192,85 13.998.617,25]  78.998.617,25
19.10% | 01-ocl-19 | 31-oct19 21216% | 30 | 65.000.000,00 1.379.020 44 15.377.637,69]  80.377.637,69
19.08% | Oi-nov-19_| 30-nov-19 21146% | 30 | 65.000.000,00 1.374.504,05 16.752.141.74]  81.752.141,74
18.81% 01-dic-19 31-dic-19 2,1027% 30 65.000,000,00 1,366,753,79 18.118,895,52 83.118.89552
18.77% 01-ene-20 31-ene-20 2,08868% 30 65.000.000,00 1.357.699,22 19.476.584.74 84.476.594,74
19,06% 01-feb-20 29-feb-20 2,1176% 30 85,000.000,00 1.376.440,06 20.853.034,79 85.853.034,79
0,00% D,0000% | O | 65000.000.00 0,00 20.853.034,79] _ 85.853.034,78
SUBTOTAL 20.853.034.79 0,00 20.853.034,79] _ 85.853.034,79
—_—
TOTAL INTERESES $ 20.853.034,79
CAPITAL =5 65.000.000,00|
TOTAL: INTERESES+CAPITAL -5 85.853.034,7%




JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE ENVIGADO

Rdo. LIQUIDACION DEL CREDITO N(L)
CAPITAL $50.000.000,00
NT. DE PLAZO 6 SANG 202 $0,00
Tasa anual pactada o pedida erf| maxima legal
Tasa mensual pactada o pedidd 0,00%
TASA EF] VIGENCIAINT.MORID  TASA LIQ. CREDITO VALOR ABONOS SALDO SALDO
B/RIO.CTE DESDE uasta Pl apLicaDA | Dias | VALOR CAPITAL INTERESES INTERESES ADEUDADO
0,00% 0,0000% 0 | 50.000.000,00 0,00 0,60 50,000,000,00
19.16% 11-ene-19 | 31-ene-19 21275% | 20 | 50.000.000,00 709.173,82 709.173,.82 50.709.173,82
19,70% 01-feb-18 | 28-feb-19 21809% | 30 | 50.000.000,00 1.090.457,20 1.799.631,01 51.799.631,01
19.37% 01-mar-19 | 31-mar-19 2,1483% | 30 | 50,000,000,00 1.074,160.93 2.873.791,95 52.873.791,95
19,32% 01-abr-19 | 30-abr-19 21434% | 30 | 50.000.000.00 1.071.686,81 3.945.478,75 53.945.478,75
19.34% 01-may-19_{ 31-may-18 21454% | 30 | 50.000.000,00 1.072.676,61 5.018.155,37 55.018.155,37
19,30% -01jun-19 | 305un-19 2,1414% | 30 | 50.000,000,00 1.070.596,78 6.088.852.15 56.088.852,15
19.25% 01-jul-19 | 31-jul19 2.1394% | 30 | 50.000.000,00 1.069.706,55 7.168.558,71 57.158.558,71
18,32% 01-ago-19 31-ago-18 2,1434% 30 50.000,000.00 1.071.686,81 8.230.245,51 58.230.245,51
19,32% 01-5ep-19 | 30-sep-19 2,1434% | 30 | 50.000.000,00 1.071.686.81 9.301.932.32 59.301.932,32
19,10% 01-0ct-19 | 31-oct-19 2,1216% | 30 | 50,000,000.00 1.050.784.95 10.362.717,27 60.362.717,27
19,00% 01-nov-19 -| 30-nov-19 2.1146% | 30 | 50.000.000,00 1.057.310,80 11.420.028.07 61.420.028,07
18.91% 01-dic-19 31-dic-19 2,1027% 30 50.000.000,00 1.051.349,07 12.471,377.14 62.471.377,14/
18.77% 01-ene-20 | 31-ene-20 2.0888% | 20 | 50.000.000.00 1,044.384,01 13.515.761.15 63.515.761,15
19,06% 014eb-20 | 29-feb-20 2,1176% | 30 | 50.000.000.00 1.058.800,04 14.574.561.19 64.574.561,19
0.00% 0.0000% | 0 | 50.000.000,00 0,00/ 14.574.561,19 84.574.561,19
SUBTOTAL 14.574.561,19 0,00 14.574.561.19 64.574.561,19
e
TOTAL INTERESES $ 14.574.561,19
CAPITAL < " 50.000.000,00
TOTAL: INTERESES+CAPITAL —5— 64.574.561,19




19,81% 01-sep-18 | 30-sep-18
18,63% 01-oct-18 31-0ct-18
19,49% 01-nov-18 | 30-nov-18
19,40% 01-dic-18 31-dic-18
19,16% 0,00% 01-ene-19 | 31-ene-19
19,70% 0.00% 01-feb-19 28-feb-19
19.37% 01-mar-19 31-mar-19
19.32% 0.00% 01-abr-19 30-3br-19
19,34% 0,00% 01-may-19 | 31-may-19
19,30% 0,00% 01-jun-19 30-jun-19
19,28% 0.00% 01-jul-19 31jul-19

19,32% 0.00% 01-ago-19 | 31-age-19
19,32% 0.00% 01-sep-19 30-sep-19
19,10% 0.00% 01-oct-19 31-0ct-19
19,03% 0.00% 01-nov-19 | 30-nov-19
18,91% 0,00% 01-dic-19 31-dic-19

18,77% 0,00% 01-ene-20 | 31-ene-20




REPUBLICA E COLOMBIA Q\
Rama Judicial [\;\

RADICADO: 65286?}1_@3001—2019—00071-00
AUTO DE SUSTANCIACION

_]UZGADO PRIMEROQO CIVIL DEL CIRCUITO DE ORALIDAD DE
ENVIGADO
Diez de marzo del afio dos mil veinte

Vencido el término del traslado de la liquidacion del crédito y no
obstante que la parte demandada no la objets, debe advertirse que sera
modificada, en aplicacion del numeral 3 del articulo 446, del C. G. del P.,
ello por cuanto se refleja un desfase en el monto de los intereses

liquidados, dando asf sumas superiores a las reales.

En consecuencia, una vez elaborada por la secretaria, se obtuvo el

siguiente resultado.

—_—
TOTAL INTERESES $ 20.853.034,79

CAPITAL l 5 ; 65.000.000,00
TOTAL: INTERESES+CAPITAL -5 85.853.034,79

—_—
TOTAL INTERESES $ 20.853.034,79
CAPITAL | T 65.000.000,00
TOTAL: INTERESES+CAPITAL —5— 85.853.034,79

TOTAL INTERESES 14.574.561,19

—
5.
CAPITAL B 50.000.000,00
TOTAL: INTERESES+CAPITAL —5—> 64.574.561,19

De esta manera, con las modificaciones indicadas, se aprueba la

liquidacién del crédito.

__ Codigo: F-PM-03, Version: 01 Pdgina 1 de 2



AUTO DE SUSTANCIACION - RADICADO 2019-00071-00

NOTIFIQUESE,

GERMAN
JUEZ

22

CERTIFICO
Que el auto anterior fue notificado en
estado No. 027, fijado hoy en la Secretaria del
Juzgado alas 8am.

Envigado, marzo I de 2020

Tatiana Tales Ramirez

OREZ HINCAPIE

___Cédigo: F-PM-03, Version: 01
2de 2
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VGO RICARDO FLOREZ POSADA / '\ q

ABOGADO PERITO
Sefiores:
JUZGADD PRIMERD CIVIL DEL CIRCUITD DE DRALIDAD DE ENVIGADD
E. S, D.
REF: PROCES: EJEELTIVD

DEMANDANTE: ~ CARMEN DFELIA GOMEZ JARAMILLD
DEMANDADG:  ANGEL ANTONID PERALTA ZAPATA

RADICADD: 2013-0607

Asunto: ACLARAZIONY / O COMPLEMENTACIGN DE LA VALUACIGN COMERCIAL
UGD RICARDO FLOREZ POSADA, en mi condicién de PERITD VALUADDR, por medio de este escrito procedo a

actarar el dictamen conforme al auto de sustanciacidn del 2 de marzo de 2020, de la siguiente manera

3. “Relacionar y adjuntar Ios documentos e informacidn utilizados para la elaboracidn del dictamen”
tal comn lo establecen los numerales 3, 5 y 10 del art. 226 del Cadign General de! Proceso

Num. 3: Anexo copia de mis documentos de identidad, del titulo académico coma técnico en avaldos y en especial,
el RAA. gue entre otras, tiene las categorfas donde estoy inscrito, incluyendo 1a Categorda | Inmuebles Urbanos
que a la luz de la Ley [673 de 2013 me permite realizar avaldos de Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales
comergiales, terrenos y bodegas situados total o parcialmente en 4reas urbanas, lotes no clasificados en la
estructura ecaldgica principa), lotes en suele de expansidn con plan parcial adoptado

Num. 5. Lista de casos en los que he sido designada eomn perite... Anexa la relacidn de los dltimos casos donde
he realizadn dictdmenes periciales

Num. 10. En el numeral uno del dictamen, bajo el ftem “REGUISITOS ART. 226 DEL C.G. del P, relaciono en el
subtitulo “RELACION DF DOCUMENTOS E INFORMACION UTILIZADA", justamente los documentos e informacidn

utilizada para el dictamen, de los cuales resalto:

o INFORMACION de medios masivas, paginas inmobiliarias,
e Matricula(s) inmobiliaria(s) # D0I-1150404, DOI-1150422, B0I-H50545
e Eseritura Piblica {78 del 28 de Enero de 2018 de Ia Notaria Sexta de Medellin

Ahora bien. en cuanto a la “informacidn de medios masivos. Paginas inmobiliarias®, en el ftem 8.3.1. ESTUDID
ECONOMICD. se relaciona una tabla en cuya casilla FUENTES se menciona las paginas donde se sacé e
para la infermacién de precios

Envigado. 05 de marzs de 2070 @QW
Mentamente \ v }A
. ; &d 77T 4
R / . :'sﬁg Zh i /i b
gD ﬁaﬁm’ SADA "éé Ricardo Flarez Posada /5{
TP NU{S8.315 del C. 5. de o J. Abogado-Perito
C.de 0N T1.270.727 . Cel. 3169168468 -/

[ Cra51#52-19 (206) Ed. Chatanoga. ltagili. 277 3564, 315 815 8465, ugo_ricardo@hotmail.com |




e S S R

PROGRAMAS DE FORMACION

PARA EL TRABAJO Y EL DESARROLLO HUMANO "\

Hace constar que

o Ricaredo Flores Posada

Cédula N° 71 270.727

T

- As1st10 al: .
@mﬁw dea/g/omogmeg{aaom

Con una mten31dad de 4 horas
Dado en Medel}in a los 22 dias del mes de Febrero de 2020

QJ// o \ . Ok (e

Rectora : Docente '
v o e / -
_ Licencla de Funclonamiento seguin Resoluctén N° 201750015235 de novielpbie 16 de 2017 —
y Registro de Programas segin Resoluclén N° 201850015472 de febrerd2 de 2018 e ) 6@5

bajo decreto 1075 del 26 de mayo del 2015, vlgilado y supervisado por fa Secretarfa de Educacion de Medellin
T T e et £ R e —_. - - —
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LESTADE AVALIDS ¥ DICTANENES PERICIALES
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacién mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefor(a) UGO RICARDO FLOREZ POSADA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 71270727, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 18 de Abril de 2018 y se le ha asignado el
niimero de avaleador AVAL-71270727.

Al momento de expedicién de este certificado e registro de! sefior(a) UGO RICARDO FI__OREZ' POSADA se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances: .

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
* Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales camerciales, terrenos y 05 Jul 2019 Régimen
bodegas situados total o parcialmente en areas urbanas, lotes no Académico

clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansién con plan parcial adoptado,

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance Fecha Regimen
s Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, 05 Jul 2019 Régimen
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacidn Académico

de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansitn sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demas infraestructura de explotacion situados totalmente en
areas rurales.

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance Fecha Regimen
* Incluye centros comerciales, hoteles, colegics, hospitales, clinicas y 05 Jul 2019 Régimen
avance de cbras. Incluye todos los inmuebles que no se clasifiquen Académico

dentro de los numerales anteriores. ‘

Categoria 10 Semovientes y Animales

Alcance : Fecha Regimen
s Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad. 05 Jul 2019 Régimen
Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
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Alcance Fecha Regimen
» Revalorizacién de activos, inventarios, materia prima, producto en 05 Jul 2019 Régimen
proceso y preducto terminado. Establecimientos de comercio. Académico

Categoria 12 Intangtbles

Alcance Fecha Regimen
» Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres 05 Jul 2019 Régimen
comerciales, derechos deportivos, espectro radioceléctrico, fondo de Académico

comercio, prima comercial y otros similares.

Categoria 13 Intangibles Especiales

Alcance Fecha Regimen
» Dafio emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos 18 Abr 2018 Régimen
herenciales vy litigiosos y demas derechos de indemnizacién o calculos Académico
compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases
anteriores.

Régimen Académico Art 6 Literal A numeral (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: ITAGUI, ANTIOQUIA

Direccién: CARRERA 51 # 52-19 (206)
Teléfono: {4)2773564 / 3158158465
Correo Electrénico: ugo_ricardo@hotmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:

Técnico Laboral Por Gompetencia en Auxiliar de Avallios, Perito de Propiedad Raiz, Plantas, Equipos y Sistemas
Catastrales - instituto Politécnico Internacional.

Abogado - Universidad de Antioquia.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) UGO RICARDO FLOREZ POSADA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 71270727.

El{la) sefior{a) UGO RICARDO FLOREZ POSADA se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro,
asi como cen la cuota de autorregulacién con Corporaciéon Autorregulador Nacional de Avaluadores -
ANA,

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asignd e! siguiente cédigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de cadigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en fa pagina de RAA hitp/fwww.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cddigo debe ser inmediatamente reportada a Corparacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA. .
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El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la infermacion que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los seis (06) dias del mes de Febrero del 2020 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:
Alexandra Suarez
Representante Legal
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Concede a:

Ugo Ricardo Florez Posada

Ydemificado con CC 71 270.727 de Iimped
El prevende Cernificada de Aptised {vupecions) toiso Técaion Latorsl por Com patraniay o

Auxiliar de Avalilos, Perito de Propiedad Ralz,
Plantas, Equipos y Sistemas Catastrales
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REPUBLICA DE COLOMBIA
Rama Judicial

RADICADO. 05266-31-03-001-2019-00071-00
AUTO DE SUSTANCIACION

JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE ORALIDAD DE ENVIGADO

Tres de julio del afio dos mil veinte

Traslado a la parte demandada por el término de diez (10) dias, del avalio
comercial allegado por la parte demandante, visible de folios 101 a 109 del

expediente (Articulo 444 del Codigo General del Proceso).

NOTIFIQUESE

'GERMAN ALONSO JBC

[\}}

CERTIFICO

Que el auto anterior fue notificado en estado
No._O4Y , fijaddo hoy en la Secretaria del
Juzgado alas 8 am

Envigado, julio 0% del 2020.

Tatiana Cm‘ral i -

Secretaria
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