REPUBLICA DE COLOMBIA
Rama Judicial

RADICADO. 03266-31-03-001-2013-00060-00
AUTO DE SUSTANCIACION

JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE ORALIDAD DE ENVIGADO

Dos de febrero del ano dos mil veintiuno

Presentada la exigencia que antecede, se da traslado a la parte demandante
por el término de diez (10) dias, del avalto comercial allegado por la parte

demandada, visible de folios 525 a 535 (Articulo 444 del Codigo General del

Procéso).

NOTIFIQUESE

GERMAN ALONMSO REZ HINCAPIE

03

CERTIFICO
Que el auto anterior fue notificado en estado
No. wq' , fijado hoy en la Secretaria del
Juzgado a las 8 am

Envigado, febrero Q del 2021,

Secretaria
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. GER#AR Anowso FLOREE ﬁ; ‘
JUEZ-PRIMERO CIVIL DEL . : :
GIRGUITO. DE- ORATIDAD. ’ '
MIGADO (ﬁgu}a "-.*'
EQUQDQ - -

 Refi: PROCESO ESECUTEVO. |
Dted r AMPARC MARLA DE U. EGHEVERRI: A,
Ddos: ‘MAURIGEO: ENRIQUE JARAWILIO O,
| R0tz Fo. 2013-00060-00i . - |

. Dr. ﬁAIﬁE ENRIQUE IO?EZ*M.; peraonaJﬁgyar
de edady Vecino de la. cmudad de Envigado’ (Ant Yoy idens ificada

como aparece anntado al. plé de mi reSpectlva £irma,, en mf cell_ﬂ_

;dad de PERITO AVATUADDR . INMGBILIARIO dentro del. prncsso en re=
. ferencia, A usted me dlrljo respe+uosanente Seﬁcm dues, en el
lsanuldo de. presentar BIGTAMEﬂ TALHATORI@'IEMOEILIﬁEIG actuali—

,Izado sobre el ;nmueale ubrcada ‘en el. Paraﬁe Quebrada-. _Grande,.

.. Pafcelac16n La’ bstrellxta, Lote o, 1, sitto canocldo comg “ie

0k i3 ﬁmarilla {SltimnSector),_zona Urbana del. MunLCLp n.de‘La
.;Lstrella—(Ant ) ¥ en los %igulentea térm1ngs asf'-

aBﬁEQO BEL: DICTAMEN. (Oggetto diel (el
- -Decidere (chtamen))- Ordena,el Deqpacbo uudxclal nwr medib de

- Auto de: uustentaclén del d{a.16 de Senblemb%e del 7020 actua—“

41£sar el.atalﬁa con el ¥in. de salvaguardar el Lnterés eeonﬁmtu

ey, de los 11tLFantes, ya que el anterlur avalfs: perdxo sw vip
-ug9301a Dor Eaber transcurrido &S de un- afio, smendo necesarig

- .contar con el valer: actual de los’ bienes.

HBICAOIQH DEL i INEHEBLL \Ubl d{el -Inmoble

'\Inmoblt))* k1 Inmueble. dbjeto de: Actualtaacmﬁn faluatorta, se
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- bstrellltar Lote Ko, 7, Sector. conocido ¢omo’ mlerra Amarill&,
Tona Urbana-del NuanlpiO de La Estrella. (ﬁnb.).

- LINDEROS DEL INMBEBL& {Limltls (lees)
.dlel InmobleJ- Reallzada nueva- vxstta fisica al Inmueble obge-
- %o de Valu@tvria (Septlembre 28 del 20?0), revla identtflca*

, Que dlc?o anuemle se contlene en 19Q SLguLentes, asi~ '

- By en B4, 60 Mts., en parte con via. carreteable ¥.em- parte com
el retiro. Qwebrada Granée- por el Griente, 1inda. del puntv 3.
al 4, en 147 51 Mts. - con predio del. Sr.-udW1q Cardona Navarre

‘ 2, en €8. 92 Mis.,. con el lote.No. Z ob¥eto del. Toteoy ¥

MATRICHLA INMGBIBIARIA DEL IHMﬂEBLﬁ { Ha~

, segin se desprende de- 1a ‘Picka Gatastral Digltal Deptal.,

corresponde 1a Hatrlcule 1nmabnliaria No. 00N =BBT162 3 -gue’ Ie

fuéralaSLgnada por la- Ofimtna de’ Reglstro de’ Instrumentuﬁ Pﬁr
" bliees .del Municipio: de medelltn (Ant ), #ona- Sur.

A TIEELARIDAB Bhﬁ IHMEEBLE Lﬁltular diel In
moble)_ ¥l Inmueble sbjeto de, Valuatoria, de conhormldad al Es

ctﬂnte & dste, la Tttularldad iz tlene, posee § pertensce en

tader de la C&dula de Uludadanu& No. 3'5i8B. %914 exnedidaien el
Marzicipio de La, bstrelLa (Ant-), DPOT Compraventa gque a su fa-
Yor . HLCLéraqla Sra. MADRIGAL LAKAREHA MORICA, segln conata en
1a- E ccrlture Péblica To. 5?84 del dta o6 de. Novmemhre del 2011

~encuentra ubicado en el Para:e wuebrada. Grande,, Parcelacmﬁm La

clﬁnrdel mismo, ccwmo.a la determlnacmﬁn de sus 11nderos genera-
mwlesf se’. conatatﬁ por parte -del suvcrlto Avaluador Inmubiltarﬁo_-

“Por el Horte, 1linda do} punto Z =l punto |

. trieula- Inmoble dlel 1nm0b1i}' Bl Inmuable-dﬁﬁeto de ?aluat0~.;
.ria, el.cwal se encuentra debldamente 1"eL'atcf;cmavcita - alinderado-

ztudin de T[tules efectuadn al Lertificado de Eradiclén Dertene.

la. actaalLdad, al Sr..MAURICIO ENREQUE 5ARANILLO LmBALLOS, noT

o

_ -por el Sur, llnda del puntn 4 al punta Ty e 52. 2T. Mts., con .
: v[a carreteable, por el Occidemte, linda: del. munuo j al panto |
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| E
» Otorgada por'la Fota*La Segunda del C ‘ircuitoﬂﬁbtarialrdel-mug
'HICIPiB de Envtgaao ¢ant..). |
. . SR
-AREA DEL IHNUEBLE \buperf1c1es diel’ana-
v~ble§ :De conformidad. al. Certiﬁlcado Predial Catastral que ubra:
en el &xpedlente, como. a 1o . ordepado por el deqpacbo jud18181

qUe cenoce del. proceso e referenCLa, comor a la medicibn (Metie

ni} reallsada par-el SUﬂcrltq Ataluador Immohlliarle a.-las me50“ 

- ras 6 construccion&ﬂ ljvantadas aobre el Inmueble Obﬁeto de ?a-

'ymluatonia (Lote—de Larreno); encentramos qua estas se canttﬂnen

en -las. stguiertec &reas, as{:
. ;aweque_de Qgprenq;:&;éefae,ﬂo.346 Mts.“Cuéﬁrados,(ﬂ.G§46-ha
' . ) o-lj - i . ‘ _- : }
b. @asa de Hahitacibn:.irea de 197.85 Mtsi Cuadrados (475.35
ﬂMtS. Guadrados Perer FLVel (16 0

Mts. %.40.50, _Fits .) ¥ (22,96 Mts, -Cuaw

drados: qegundo Eive1 (6.25 Mte: B _6@
Mu& ) Alcoba Prtnctpalj. -

. .Ce Piscmna-&acussi Area de T6. 05 -Mts..Cuadrados (11 ?O Fits.
T 6.50 Mts,) El. Jacuss 1 recibe a la vez

el nomore de- Eaﬁera ﬂLdrnmasaje a3 mlnlhih

plscina: Sna.

- ds goma® Asadosr - Area de -21.60 Mbs. Luadradcs (5 40 -fits
- 4.00 hts.)-

e Eona Pgrqueo Gublerta- Area de 29 o0 mt Cuadrados (5 80
' --ptB. X 5 e l:] Muh.}. -
' ‘ |
) E?I!RAGEEERIS'EIGAS DE'L ANMUEBLE (baratteriat‘l
. cas. dnel Inmoble} Te .acwerdo a visita: fiqica realisada. all In=-
mueble obgeto de- ?alwatoria, por parte del- SuSCTltO Aﬁaluador
1Inmobiliaria, se -pudo; constatar nue se urata der

T
- Lote de @errenw, e;lcual prespntaAdos “clac
ad i naslianag oM Cﬂ'l anherfirnria. ]8." Drtmﬂra de ellaE Dre"&‘nta una-
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-clasificacifn de la. denominads P lana, cov un. &rea:de 707.40 Mts
,'Cuadradosléprquf dentro de la. cual se encuertra levantada 3
_congﬁ;ﬁﬁda la . Baéa de. Habitactﬁﬁ'fldeméc meﬁoraS'inéiéadas rela

..gionadas y algo de: zona verde en.pasto 6 nlorba tlanda y la ses
gunda. presenta. una.claSLflcaciﬁn de la. dennminada Inclipada y.

. Puertemente Inclinadaw con un drea.de 9.644.60. fits.- Cuwadrados,
con superficie cublerta cor, vegetacidn nativa y malas blerbas .

. Maleza;, zarzales 6 - watarralesr no erlstiemaa en éste Lcte de

_ ?erreno en general sistema de irrigacifm, =ni. lﬂdlClQS de una éx

-plotacxﬁn a escala acorﬁmtca awrot»cuarta. ’ '

¥n la parte, 1nfer10r de Este Lote de, Terre
..ng, existe .una explanada 9 anianam1enta de terreno, en. el cual |
se 1evant6 b3 conqtruy& ura -Casa de Rabitaclﬁn,en tierra. apisoma-
da (iapla) juntw a-unag. zonas duras nara destlnarlas a Pisctna[
+Jacuzsi, Asados. y una zona cub;erta‘papa_parqueo. )

Lg.Gasa"db"ﬁabitacfﬁn'cupnta con éupéctos
§ =zonas destinadas §-reservadas. para ser utlllsadas, comor_ama
plio-pasillo & corredon. externs en su frente' sala comedor, 2-
aleobas independientes can sus respectlvos bafios . completos- (ua&
letarleg 1avamanos, ducha;,_c001na .com. Weqdn en, aluwlniﬂ 3 5&71
netes en. .madera en’ su zena, inferior; sa16v multxple dentro del
.cual existe unas sscalas en madpra barnlyada al natural. gue .con
ducenia un;segundo nlvel, en donde se encuentna la~aleoba prin-

qigél,

bqta Casa- deuﬁabitaclén tlene 01¢o 6. sunla_

‘reﬂestldo de tabletas para- solar “Bipo- Vltrifl&&ds debmaawente _

- esmaltado, stendo el del sngundo nLvel en~madera°vqua paredes (

__ﬁarLEuLs) ge encuentran debldamevte pintaaas de tona}xdades sua

Yeg ¥. su-tecko 6 cubLerta ge - encuentra canformado POE. largueros

.en ﬁadera ¥ tab‘xlla barnizada al naturalr ns cuales qanovtan .
'i;egaq de karro c001do en forma. eanaletaﬁa.

B la actuaktdad ésta Gasa de- Eabltacién,ﬂ_
coofim 10 avistado. lo observade por el quscrito Avaluador Jnmox
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biliario, cuenta con Zonas ewteriores reservadas & destinadas pa
Ta el uso, de: ,uaraﬂe & parqueadero bublerto para Yeniculos livy

anog,. cuyas paredes son- en. arcilla. .cocida en forva.de prisma (1a.
”_drillo; y su,tecmo 5. cumlnrta 10 lntegran ldmlnas metéJloas de a

luminio zineg p1scina hi adyacente a esta un Jacuysl 5 bafiera

parea: kldromaqajes 6 .sva, zon ZOD&S duraq en sus alrededores- asa
dere con zona dura mortero rﬁstlco a un cogtade de la. Gasa de Hal -

bltaclﬁn.

P

gsta.ﬂasa de labltaciﬁn euerta con serVL—

cios publicos de alcantarrillador enerﬁia, apueducto- (agua pota_;
ble; ¥ no se.avigta pellgro alguno de desestablllzaciﬁn, n: de a

griétamientos fiaicos en.;sus estructuras, giendo - por- oonsiguien»
te acto ‘para su babitabzlidad & Dermannnqu en nl ﬁlsmo.

CARACQERISTIGAS DEL._SECTOR (uaratteristicas

'ttﬂharakter) dLel Settore (Secteur); EL Seetor dsnde se. encuentra-

. ubzeaéa el Inmuable ubgetu de’ ?alnatarlav gon terbenos de. Yierra
» cuyac superflcles presentan clah ficaciones de eyteDSLOnec de
tlerra‘entrm 11geramente planas, moderadamente 1nclinddas, ‘ineli

- nadas ¥ fuertemente 1vcllnadas, ¥ que en la actualidad ?iensn

;Slendo obgeto de: aplanamlentns 5. explanaclmnes 8 see. pmniandolae
plane ,~ llanas. sus qmnerfi&ﬁe 5 eon el objeto de levantar sobre

~.ellog soluoxones habit301onales, “tanto - de tipo Casas- Camnestres,
comp de tipo: apartamentos en. unridad cerrada, entre ellas la Brba

. nizacifn Campestre InPtnLty (ya terminada) y por la-parte supe-
rior-del . inmmeble obgeto ‘de- valuauorma que ‘OOS 0CUPa 5 SLEue en
“constru0016n Casas de Egbitacifn en unldad cerrada danomlnada Br

] banlzaCLGn Cambestre Paradise: Gon”untﬂ Resicencialy unidad oue a
la. Vez liﬁda por la parte. Fste .del: predio. que nos ocupa, 6e11mia

wtadas dentro del Area- urbana; {hoy dfa) del. Fﬁnlctmio de La- Estre

tlla (Ant ), cuya deﬁtiraciﬁn agropecuaria se Bata- trasforﬁando a

La ¥f{a Principal, siend» la Unica i‘,-f-a? Jgue

nos ¢ onduce 6 lleva'alfinmﬁ?ble objeto de Valwatoriay se encuen-
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“tra’debidamente sblada, pavimentada, en buer estado de conserva
cifn y mantenimLente, Siendo su'material en ceménté mortero- 5

-~ asfalto ¥ la- via -gue: -salé de la pr1c1pa1 haela el predln que
TROS.| BcupaT hoy d{a .8e. encuentra parte em placa hueTla & sea ens
rielada y parte, PPIBlEdrllla ¥ medio empredrado.

Bl Servtclo de - Transporue voy dfa, cuenta
‘con microbusetas uue se dlrlaen al centro—de la municmnalldad
como & algunas nlataformas el Metro de edellin y un auge de -
erviclo publieo colectl?o para sus gonas-medio rurales.y. -YnoS.
.servicios nublxccs en &ste - sector as{: Recreacional Comfama
Sur, centros educatlvos Y Ekinders; granerots mirtos, peluqueriaﬁ
s pequedos qlmaqgnes de miscelaneas; panaderias; entfire otros, .

. @06% DEL INMUEBLE (Guci (Guce) diel Inmoe

. ble}: Se constatd por parte.del. cuqc*itcﬂﬁiaiuador"Inmobiliario

» gue el sector donde se enCuent“a vwkicado el Inmueble objeto
de ?aluaiﬁrla .y los prnaxos c1rcundantes, es un sector Gue en

L& actualldad denota. Pazs tranqullldad T scs1ego para- sus mora=
dores, nobladores, visitantes ¥ personas que habituaLmente 1o

;ufreeuentan; ya. gue se encuantra habiuado noT pnrana i por tenpe

»-dencla general amabﬂes, cordlales 5 al parecer de buenas coge

uUMbTDS, sechn gue de por si. permlte ol pleno goce ae la- propie

. dady qLﬂndo el statug socialy econldzico ¥ cuL ural hoy dfa, .del

rdenomlnado mealo mﬂdlo ¥ medio bajo. -

YALORI SACION gvalutarej £n lo pertinente

a 1a Yalorizacidn del Inmueble objeto de ?aluaﬁoria, como de
loe p“edios c1vcundanteﬂ $ gue. e encuentran en su entorng . en
“las actual;dad es positivo, continuo,. constante ¥ nermanente Ya-
que écste sector ¥ Sus #mOTas’ aledaﬁas vienen siendo dbgeto de go
metlmxanta-ee creactﬁn de obras de infraestructura habxtacional
. 1o cual conlle?a magaramiemto ¥ creact‘r de nue?aq vIas de 2¢
cesg, -CcOWO 2. un- mejor me;oramLenﬁo de esndicwneq de VLda de
; gus. pobladores ) moradores y acrecienta. ‘el valor comerc1al de
12e nmroviedades que vacen parte del sector, ya que el: valer de
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- &Btag se deriba del .us0 y de!iamdqsfiﬁaéiﬁn-atlaquvéuseén“some
tldas .. | - o

PARAMETROS PARA'EL AYALTQ. { Paramdtres (Para

' diferentes- féctoresr ‘talee como: Ubjicacidn del Inmueble dhﬁeto
: - de Valuatorla dentro del sector, sectorsy. dxuu031c“6n, funcionali
} ' cad é;eae del lote: de’ terreno ¥ su clasmflcacxen de quperfleleﬂ_
éreas de -las constzucciones (Casa de. Faaxtacxém ¥ demis mega*
nras) dlmenSLOHGS, acabadog de las. mlsmas LUE0 actual, access y

i
eervic1as, conserva016n ¥ mantenlmlento, tipo de construccibn, o

ﬁerta'y demanda de. 1a panlPd?d rafs en el. sector como enl 1a 2=
na, ccwu de propleaadet de . idént1cac simllitudes 5 cond101anes,

,entre ‘otros..

PGLI@IGA-EMPBEABA (}olLtike Implicare {In~

piegare})s Fuéra de los. ﬁéctores determlnante se.partib de A+
__valﬁes Inmoblllarios ¥alvatoriog afectuados en el seclor como en

1la. 70na, -partiendo de lo reglado ¥ dellneado en el-sance de Dax
tos prnpledad de Dorpo;onga, tantg Inmoblliavloq LMo Valuato-.

rxos, cofio de: otros -entes ianblLla;lOS que ejercen la. actlvldad
valwateoria de propiedad rafm, 1o.cual nog. perm1t9 dstermtnar ¥y
- llegar a LnPorﬂ301oqes r€B1GS inmobi iliarias cowmo. valnatorlas,
. junto a 1nvest1gac1ones dmrectas & indirectas lnmoblliarlas vas
- luatorias- en veneral para- dar nn- A?alﬁo ezpresado en dlnero y
. gue correeponda al Preclo ‘CGomereial - Actual del. Predio que es ohr,
'getn de:?aiuaterla 3 en su momento dndo. _— L

PREﬁID ﬂGMERCIEL \Pretlum \Premﬁo) Commers .
ceium) s bntendamos como Precto Comercial, el que un Gomprador es—‘
tarla~d1apues+o a- pagar de contado 3 un Vendedorra reelbir . poT
su propiedad como gnnta ¥- QQULtaal?Q, actaandc amhas partes li=

rbres de toda. preSLﬁn, necesidad 6 urgencia.

'Aﬂ@ (hestimare, (healutate)): kntendamos

metrons) ‘per el Laxare (?alutare]; “Para el1or 5e tut o en cuenta_,,



JEIME ENBRISUE LORPEZ M. o - S
Asesor, Consultor Juridico Especializado. ' C

Avaluador Inmobhiliario Profesional.
Grafologo Forense,

' mite anaLLyar, procesar e Lnterpretar informacidn obterlda me-
dlantai_uvestLgaCLDnes directas é 1ndlrectas imrmobiliarias vae
- Luatorias 4 de cualguiéra otra fndole, que permita determinar
el ¥alor Comerctal més cercana a le. realldad, en térmlnoc mone
--»a;pasgr

METODO COMPARATEYO Lmetbodos Gomna“atla %
{Compara*e);. Entendamos como- ﬁétodo Gomparatito 6. de Mercado )

&Mercatus (Nercato\}, como su- nombre lo lndlca, una técnlca va
-kuatoria que busca. ecstablecer el Yalar Comeretal de un Bien,
-para .cop otros de - COHdlCiDnBS s1m11ares, ublcadns deritro del
migmwo sector ¥ a partlr de investhaCLoneq dLchtas de 1as ob

- fertas ¥ transagckones 1nmoblllar1as reclentes, comr 31m111tu-
-des tanto en berTrens- eOmo e constw90015n, para llegar a.la-es
~timacitdn. del. Yalor Cumerclal -Aetual del Inmueble .que ésta sien
do ssmetida a ?aluatoria.rv- '

meIBhRAGIOﬁ-(Del1berare)* Come. Cansecuen
« -~ gta de 1o planteado ¥y expueSuo er: el presente Trabaje—?aluato-
.Lrig-InmobilLario, tenemas COQmD. resulta, ura cuanuifieaciﬁn, ta
A-Saﬁlﬁﬂ 3. creduacx&n reallzada con obgatxvxdady imnarclalldad

¥ étlggup:qfesxpnal astr -

Ioies de Terreno. ubtcados en el Paxaﬁe
. Quebrada Grande, Sector Tlerra Amarilla, Parcelaciﬁn La—Eqbr =
- 1lita ¥ sttloa ale&aﬁos Y ctrcundantes, zona urbana del- Huntct
pio de Ia Fstrella&(Antw), presentan en la actualldad ‘un.Pres -
. cLe‘Lomereial pur Metro Uuadrado, que devconform1dad a datoa
: es+ad19ticos anobillarlos Valuatorlos prapiedad de. Go“polnnja
s comn de acuerdo a la Olerta v la Demanda de. lanPropiedad
nai? con =1m111tude= caracterfsrlcas-tanto emn: terrenﬁ comc en
construcclﬁn,.ascila woy - 'dfa entre 1os sigulentes rubrus 6 va—.

1ores, asi § 458.228.50. pesos mlc._(corpolonja), K 445 710 45
pesns mlc. (MErcado Jibre,comj, $ 449.640.28 pesos .mlc. (mer0a
do Libre,com co}s & 460.000.00 pesos mlc. {Corpolonga) y % 460

674.%5 pesos mle. (Finca-Kafz.com.co). sien necesarin calculax.
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dia aritmetxca que es. lo que indlca 5 preceptua el, Instiluto Geo
Kgréfico Agustfn Godazrf raYa quedar el Yalor del- hetru éuadrada.
'_gkctﬁal Lote de ﬂerreno Planw 6 Medto Onduladn, a. razén de, la. suw
- ma, de ? 450 850 72 pesos nlc. (QuatFOCLBHtOS circuenta mﬂl ocﬁo~
CLentas Canuenta pesmq con. setenta ¥ deos centavos mlc._.}que es
-~ la: suma ‘que €1- sweerito, &valnadur Inmobiliarlo Asigna al Metro )
,gcuadrado Lote de’ @erneno Plans ein el sector _que nos. ocupa’ & dew
tiene y comc base, arrojandﬂ como- resulta el ﬂigu1ente ruhro, a-
qi . . |

. Area: Late de Eerrenu 40, 546 1tg. Cuadrados = T01.40 Mts. Cua-
drados (area Lote de RPerreno Plano) = 9.644.60 -dite Luadradaq (A
rea a cuanthlcaL como Lote de Terreno Incllﬁado ¥ ?uertementn
‘IncILnado)A"e 50.850.72 pesos: mlc. (v¥aloxr ﬁslgnaco Metro .Cuadra
do Lote de Terreno Planc). = ¥ 4. 5489274, 8ﬁ4g?1 pesos mle. &

4 .504 ,482. 456 23. pesos -mle.. (Bepreciacibn. 30%-x Ser terreno eot.
- sunerftcxe Inclinada. ¥y Fuertemente _ncTLnada) = @ J. 043 792 397

. 82 pesos mle.

¥ LOR uomcu- os@mmn I.om TEREENOC, Iﬁc ‘Y.
mezmmo Fesmess ® 3a .04%3 99%. 357, BE pesos_mle.. -

FALOR €GOMRKGIAL . ASIGNADO _ 0 TNGLINADO ?_Eﬁﬁﬁg@ﬂ@ﬂ@@i
| IﬂCLI?ADO.*.,.,.. $ 5“043‘"92 5997 .88 peﬂos nlc.

for, Fag tiiny

'“Area Iote de Merreno Plano 701 . 40 Mts. Cuadrados x @ 4,,.b50ﬁl
72 pesos.-mle. (valar Asxgnado Metro buadrado Lote Terreno Plane)

‘= g §16°226. 695 =01 pesos mlcs K

?ALGR LOMLRCIAL OBTLWIDG LUTE TEBREKO PLAﬂO. aer
ver 3 B16rI26. 635 .01 -pesos mled

| YATOR. COMERGLAL: ASIGMDO LOTE TERRENO PLANO: 'a

e B 316‘z20 695 o7, nesos -mlcs. - i
Inmuebles destinados a ?1vienda Pamiliar y/G Cam .
e- ﬁabitaciﬁn, nblcadoﬂ en el Paras=
Earcelac16n La -zstre. .

nnestre Recreaci&m, ipo easa é
Secton mLerrah&rarilla,

de ﬁuebrada Grande, ...... .
11i+a v-aitlios aledafos ¥ circundantes, 3033 urbana del Munici
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.pio de.la Estrell&-(Ant,), presentan. en la~actuaiidad uanrecio
. Comercial pOT Metrb Cnadrado, gue de conformidad a datos euta*
dlsticos lnmoblliarlos valuatorios propLedan de Corpolenja, COp
my ée acuerdo a Ia oferta ¥ la demanda de la propiedad. ra[z 20T
similitudes caracter{ﬂtlcas de con"tru"cvén, totaluente termina-
- dosg, con acabaduq normales del mercade 1nmob111ar10, o buen es
tadg de conservac16n ¥ meptenimiento ¥ una. vetustex superlor a
los €60 afins, oscila eoy dia entre- 10 51gulenteq rubros §- VQlo—'
res, asf: § 1'&82 ~620.00- pesos mlc.. (Gorpolon*a), » 1°288.498.
&7-pesos mlc. (www masi¢1oados com)s e 17 d95 525.00. pesgs. mlc.
(ElneaRa{z. com. co) ¥ 1¢300.790, 45 pesos mle, (Inmuebles Merz
_ cada Libre.com co), siendo necegario calru}ar wo valor de ten=
dencma central, siends lo. usual apllcar'una wedma aritmética
que: es lo cue indica § pweceptna el Instituto ﬁeogréflc@ Agus~
. tin Godazmi ‘para quedar E' Valor del Metro! Cuadrado ‘Actual Caq-j
.. sa de Eablta016n (Vivienda Familiar), a ra=tn. de 1a suma de ¥
Ad 291 358. 53 PES0s mle .. {uno mlllﬁn coqc1entos HDVenta ¥ ura
-mil trescientos cxrcuenua ¥ ecmo pesos com ctncuenta ¥ tres- cen
tavos mlc.), que es la suma que el qu%crv.to _Avaluador Inmobilia
- ~rio; Asigna al Metro Cuadrado. Construido \uasa de. iab1tac16n} en
el qect oF° gue mMos ocuya. 4 detiene e como base, - arragandm como.

rcsulta el SLguierth Trubrp ,. asf:

Area Casa de Habitacifn Primer ‘Nivel 175.35 Mte. Cuadrades z
% 14291:358.53 pesns mlc. (Valor: 4 s1pnado Metro Cmadrado Conse.
tpuido) = » 2269459.718.23 pesos, mle. - 79’&;5 904 .%8 pesos
mlc. (D TEulaEiﬁﬂ 35% Drom. X tener. vetuct superior 2 60 a-
fos) = % 147°185.816.85 pesos nle: - % 79925%.907.28 pesos mle.
;(Denrec1301on THY% prom. X Ser construceibn em tapla) = ¢ 67931
. .9%5.47 pesos mlc. + E 49‘055 566.92, pesos mlc._(?alor Segundo
_Mivel ¢Area Zz.50:Mts. Cuadrados ¥ & 1'252. 6?7 78 pesos.mlcC. 4
'?aior fietro Luadrado can depreciaclﬁn D% ¥ ser. segundn nivel),
| cuenta el valor ac1vnaao al primer nivel}) = p OB*
g87.482.%9 -pesos. mlc. - & 10%160,448.42 DSOS mlc..fbepreCLa—
cifin 35% sepundo nlvel X +ener Ve+uqtem sunermor a 60 affos) =
‘qp a6tE1R8.0%%.97 -pesos. 2lcCa . » 101169.448. 42 pesos mic. (Uevre .

,Htenlendo en
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ciacidn 357 prom. X ser ¢0nstrucc16n en tapiéj_ﬂ & T76%648.585.
" 55 pesos_mlcﬁ. ‘ S :

?ALOR bOﬁmRGIAL OuTEﬁIDO GASA EABITACION*'

?ALOR bOMEﬁCIAL ﬁSIﬂﬁABO GASA RABITACION:.
g 76‘646 585. 55 ‘DeSOS mlcﬁ

Area PLscznaaﬂacuzzi 76. 05 mts buadradas.-

¥ 6 555 287 1T pesos mic. \Valor'metro buadrado sona.. Dur Ls,

.cina 45% del valor asignado al me,ro cuadrado casa ﬁab1t3016n'

primer‘niﬁelﬁ = & 429229.561. 13 pesog mle. = § 344287.197. zoA

peegs nle.. (valar lote . u@TI“DO Fa- valorado (& 450.850,72 pesosﬂ_“
mlc: . (Valor-381gnaao -me tro cuadrado lote .texreno) % 76.05 MEs.
'-buadrados (Area Plsclnasﬂacuwzi); = % T9942.163. 8? pesog-” mlc.

?ALOR GOML&LIAL GBTENIDO PISCIRﬁwaACﬂZSI._.o.,
v » N 942 163 BY pesns. mlic.

¥ ATOR_ COMERCTAT ASIGNAﬂG.PISLIﬂAﬂﬁAGHZSI"
R 7 942,163.87 pesos mic.

_ - Area: Dura zona -hgadog, con S» recnecti-
o asadero 2. 60 fte. Cuadrados x.3 555 2845 17 -pesas . m1ci (Va-
“lor MPuIU‘GLadradO Zona Durd: Aepdera 436 del valar . aslgnadm al

metro euadrade caga, habitaclﬁn pr1mer aneI) = § 11799¢4. 138 07
- pesos.mlc.. + % 97 ¥58. 575 65. pesos mle. {falor 10te terrene ya

. valorado (* 490 850.72.- 0esos ‘mle.- (valor 3815nad9 metro cuadra-
- do Yote uekreno; X 21, 60 e, Cuadrados (Area Zona Iura- Aqade—,
- rv') = 2'2“5*?62,52 DEEOu‘ch. - & &99.765.52;pesog mlc. (De
. Drec1ac16n 4% X desmegoram1erto ¥ falta mantenlmiento ﬁagg Du—'l'

- . ra Asados; = & 1775, 997,00 pesas mlc,,_

?ALOR CGNLRGIEL OBEEEIDU ﬁOﬂA-Dﬁﬁﬁ ASADGS. .
. __.._wf- 1+995,967. OU pesos mica

VALOR LOMERCIEL ASIGHABG FOKA DURA- ASADGS —ow
* “4r77% 16a7.00. nesoes @wlch

11
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kre&,ﬁbna~?arquep'Cubiertoi29moofmts‘-Cuar,
-.drados x B 32?.859.63 ge$Qs{m1c- ﬂ?aiorf?aped X métro cuadrado
{25 dél valonr meulo‘ouadrédo séignado a easa- Eabiféctén priﬁer'
n1Ve1; = % 913562, &9.&7 pesos mlc. + ¢ 1872, @69 87 neqos MmlCa..
{¥alor PLSO en bemanuo rﬁstico &ona~Parqueo-6ub1erto \5% del va;'
..lor metre. cuadrado (, 2 ¢91.958 55 .pesgs-mlc, asighado. al metro
N cuadrado casa habitac16n primer nivel). 6.sea 3 64. 563 9%-pegos
mle. ¥ 29. 00 fits. buadradns zona Pargueo uublertG; n & A4*2%4,

81i9.14 pesos. mlc. + & 1° ‘872, a&g .87 pesos micy \valar-Techm Limi .

- na de Sinc (:m del walor metro cuadrade asignado al metrn euay
-drado. casx aabltaeiﬁnj 4 sed 64 567.95 pesos mle. X 29. 00 -ite
Cuadrados- Zona- Parqueo bubmerto) = & 15'307:269.01 pesos mlci =
@ 137074, b705.88 ‘pesas . mle. . (valor lote terreno ya valprade (&
45§ 850,72 pesoe m1u. metrs cuadrado lote terrens plano x 29.00

EHte . Cuadrados érea zZona PArqueo cubierto}) = & %2.618. 15 pesos

mles + ¥ 197 714.588.05 pesos, mle. (Valor Placa Cemﬂnto ‘bordea
. Casa- qahltaclﬁn {%5.50 Mts. Cuadrados 2 & 555 .284 .17 pesos mlc._
{¥alor 4% del aSLgPado al met%o cuadrado caqa—ka“ttac16n (% 1¢
291.358.5% 0508 mic.) = % 19474,.LO6 |6 pesos mit. = & 1670085
200.56 -pesoe mic. . {valor lote terrenc ¥a- valoraﬂa (e 450C. 850 73
‘pesos mic: % 35.50 &ts. Cuadrados { Area FPlaca Uementojj = & DF

740,005.60 pegos mIc.

FALOR COMBRGI AT OBTLHIBG FONA PAROUEO ¥ PLALA CEMENTO'.'
o o $__ 5'740 005 .60 pesos mlc.

FALOR COMBRCIEL ASIGNA)O zONA PARQUED-- T PLACA CEMLETO'*"‘
317£0.005.60 pesos mlec.

* omr :rﬂ

. RECAPITULACION (Requmere (Ricordare}j: En
el prﬂsente ftem, recordaremos sumar iamente , a- modo ordenado,
el Hesultado. Valuatorio Inmobtltario Ottenjdo~Asignade, en los

siguientes.ternlnos, asfr

1. LOTE TERRENO PLANG: ... & 3167226.695.01 pesas mlc.
». 10TE TERKWNO INGLINADO: § 3.0437792.397.88 pesos mlc:
2 MsCA TARTOANTOR® - e enee B - T6 048,565, :)5 pescs mlc.



! 4%\

JEIME ENRIGUE LOPEZ 1.
Asesor, Consultor Juridico Especializado,
Avaluador Immobiliario Profesional. '
' Grafdlogo Forense. .

15

L
N

- 4-. ?ISCINQ’}-’JACUZZI: —irae . :}f» B Tq47 .1 63,8? pegns. mlc.,
5% ZONA DURA ASADOSTYT ... 8 1177599700 peSOS'mfc,
6. -PARQUEQ~-PLACA CEHENTO:: § 54740.005.6C pesos mlic.

¥AEOR TOTAL OBTENIDO: '+ % B.450%125 844,91 pesos mlc.s
-FALOR TOEAL?ASIGN£D9§-5'$ 5 50'125 844:91 pesos .mici

HGMGIA DEL AV.ALETO (Va_lide \?lagerchuaj
dlel Avalutare Lﬂeqtimare)}°'bonforme a nuest a rormativa, ArtL
2do,- §ral, 7mab Decr, 422 del 2000 ¥ -Art. 1evo. Decr. 1420 de
1998, emanadas del Ministerio-de eearrollo mcmnémlcu, todw-Ava
léo Inmob1liario ‘realizado en la. Republica de Lelombla, tiene u

na, yigencia de uno Li; -afioy, -confado.a partir de 1&-Fec§a de ela

-

1borad0 éste,

MATERIAT, GRAFICO (iateriale Graphical)r-Ad
junto Material Gréfico obtenide . por el suchlto -Avaluador: Inmo-
biliarie, en e1=$nmuehle objeto de Valua#oria.

ks de anotar, gue el preserue Trabajo Va=-
luatnrio Inmcbiliariu, se encuentra. reveettdo de . obgetivldad §
‘sea al obaeto en-sf, de conformidad a lo. anallzado, dentro de u
- nas. rpglaﬂ del Sano Ra?onamlent03 51 como 1o -pregona ruegtra
'|urlﬂprucuenc),:5;,r ya que en tode Erabago ?aiuatorte InmublliarioL
en donde .todo se avalua,.menos lo =ent1menta1 va apllcado el |
.sentido. comﬁn del: Avaluador 2nmobiltar10 ProfeSLQnal, trabdjn
en donde al suscriun no le asiqte nlngun interes en el reswlta- '
do de la- pericta Valaatoria iﬂmoblllarla,.nl ningén 1nterés €Cco
néumico, ni ningdn interés comercial,: ni ningfn interés de ! eual-
. quiéra, 0tra~£nd01e, salvo el inkerente a Ta. ejecutoria del pre-
‘sente- Trabajo Valuatorio Inmoblliarln, siendo mi actuaCLU? rea-
.llzada, desplevada con.honestldad 1mnarcmalLdad &tica n$ofe—,
gional y plena equLdad ¥ just1c1a { Plenus . fequlitas et Cluﬁtl%la.
J» que es 1z virtud qum inclina a-dar & csda cual,lo que 1e per

tenece en derecko & en razfn; es 1a cvualidad .de 1o jhste,}comQ,“

. para- que ne se ‘preduzca um- enrlquec1m1enta a.costa de un tercer
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_ En los antériores'términas queda. preéenta, .
do el.Dictamen Valuatorio Inmobiliario. (letamen (Upanione) (
,ﬂLﬂtamen) Laxatlo Xnmo”llearlano (Beneradlx}; ordenada, el
- cual aueda a dlspQSLclﬁn de su Sefi nria;-oomo a- disposicifn de
las pa;tes entrabadau en. litigio.

CC.GaeHo. TORREER19 ined.
. - Matr. HNeo. 0059 'T-rpulonga.;




