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DICTAMEN PERICIAL SOBRE LIQUIDACION
CREDITO DE VIVIENDA.

Doctora

TATIANA CORRALES RAMIREZ

Secretaria.

Juzgado Primero Civil del Circuito de Oralidad
Envigado

RIEFERENCIA: Radizado 52043003 .001-2017-00285-00
Pructza de aficio - Uiguidacion del Credito

Doctora Tatiana:

Mediante Resolucion 0046 del 21 de enero de 2020, suscrita por la Directora
Juridica de la Superintendencia Financiera de Colombia, fui designado para Rendir
la respectiva experticia, dentro del dentro del proceso de la referencia.

Con el proposito de atender la solicitud realizada por el Juzgado mediante Oficio
1292, radicado en esta Superintendencia bajo el No. No.2019169802-000-000 del
9 de diciembre de 2019, en el cual se ordend lo siguiente:

“Ordeorar o la Superivrendencia Finaaciore, de acuerdo @ o preserne en el g ticuio 234 idem, que reaiiee.
f Ung haquiddacion dad credhto, toniende on centa gque se mate deoun oredito para construceion de
s reculado en la | 348 e 1999 ¢ H el hi ‘ird d 1 hrar T folios 413 v 214, 2
VIIERA FeRRITaD e da ey 390 G 1999, can pasc on ol hiscorinl de pagos obrante de folies 413 y <14 2,
(va Inqmdm:m:: en Ia que se reflpe coma rasa pociade o DXIFT « 6.5% a Ixirnr del O5/03£2G14,
significands =1 se pradio un cobire excestve de atercses v en que cuantia®

Sobre el particular, mediante comunicacion dirigida al Juzgado y radicada bajo el
numero 2019169802-003 del 16 de diciembre de 2019, se precisé que respecto a la
solicitud de realizar ia otra liquidacion en la se aplique la DTF + 6.5 % desde el 5 de
agosto de 2014, el numeral Z del articulo 17 de la Ley 546 de 1999, establece que
las tasas de interés deben ser fijas durante ia vigencia del crédito, razén por la cual

dicha liquidacion no podia realizarse con los parametros sefialados por la citada Ley
de Vivienda, por lo que se solicité nos informara si la liquidacién deberia realizarse
de todas formas, sin que se presentara alguna consideracién al respecto por parte
del juzgado.
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Asi las cosas, se procedid a realizar la solicitud de informacién soporte de la

operacion de credito mediante el radicado 2019169802-008 del 24 de enero de
2020.

Ese requerimiento fue atendido por la entidad financiera bajo radicado 2019169802-
013 del 20 de febrero de 2020.

Del analisis de esta esta 'respuesta se realizé un nuevo requerimiento con el
derivado No0.2018168802-020 del 11 de marzo de 2620, la cual fue atendida por la
entidad financiera el 13 de marzo del mismo afic con el derivado No. 023.
Precisando lo anterior se desarrolla él dictamen de la siguiente forma:

1. Condiciones del Crédito.

Credito desembolsado por el Banco

Nombre del acreedor Financiero Red Multibanca Colpatria
Noumero del Pagaré 5042727903201
Nombre deudor financiero Jaime William de los Rios Alvarez, C.C. 70.102.516

En representacion de Construloft S.A.  Nit.
900.252.661.4

Néstor de Jesus de los Rios Alvarez. C.C.
70.066.115

Jaime William de los Rios Alvarez C.C. 70.102.516
Edi Alberto Amaya Gutiérrez C.C. 71.688.232

Lina Maria Henao Franco C.C. 43.044.847.

Modalidad del Crédito Crédito Constructor
Fecha del desembolso 12 de marzo de 2012
Fecha de Vencimiento 10 de mayo de 2017
Monto de los desembolsos en pesos $7.451.288.641,88

Se precisa que el pagaré allegado por la entidad financiera no se registra la tasa de
interes pactada, asi mismo en ningin documento aportado se informa a cual
corresponde la referida tasa de interés.

Asi las cosas, no es posible realizar el numeral 1. Ordenado por el juzgado dado
que no se cuenta con informacion suficiente para liquidar esta operacion de crédito,
toda vez que los folios 412 y 413 no estan registrados en la informacion aliegada a
esta Superintendencia., a pesar de solicitarla al Juzgado mediante el radicado
No.2019169802-022 del 11 de marzo de 2020.




Para la realizacion del punto No.2 ordenado por el Juzgado, sobre realizar otra
liquidacion en la que se refleje como tasa pactada el DTF + 6.5 % a partir del 05 de
agosto de 2014, se precisa que la informacion aportada por la entidad, refleja cual
es la pactada dese el inicio de la operacién de.crédito, una tasa dét DTF+ 6.5% y
no se cuenta con informacién sobre una tasa diferente utilizada por la entidad
financiera antes de la fecha referida.

Se precisa de igual forma que la tasa DTF utilizada por la entidad financiera es
Trimestre Anticipado a la fecha del primer desembolso correspondiente al 12 de
marzo de 2012, Al validarla con la informacion de la pagina web del Banco de la
Republica, se constata la DTF E.A. utilizada por el Banco en el célculo de la
operacion aliegada a esta Superintendencia.

Tasa de interés - efecrtiva anual
Vigiencia viglencin

desde hasta DTE S Ee Soa Toe
(ddol/mrm/aaaa) {cici/mm/saaaa)
2E/03r2012 C103r2012 RN SC LY S B59p LE e & o) 3 Llus
19/03/2012 ZS/MOFI2012 Lt A SN 5 DI G, 27 3. 549
T2/0352012 TECZ2012 EE Ry - 5,7-1%%: G.20%% 3 5.19%
05032012 TH/032012 5359 S5.60%% G, 0BT 3.54%%
ITOZ220012 0/0F2002 a5 Za9e = L5% 5,1 0% -

Para realizar la liquidacion del crédito se parte de la aplicacidn de la siguiente
metodoiogia: '

Con la informacién del DTF E.A. se valida la informacién de la DTF trimestral
Anticipada con la aplicacién de la siguiente formula:

DTF Trimestre Anticipado= ((1+DTF Efectivo Anual)(-1/4)-1)*-4
DTF T.A.= (((1+5.31%)M-1/4)-1)*-4
DTF T.A.=5.14%

A esta DTF se le suman ios puntos que para este caso son de 6.5% para totalizar
11.64% DTF T.A. la cual se debe convertir a Efectivo anual de la siguiente forma:

Tasa Efectiva Anual = ((1+11.64%/- 4 )*- 4)-1 = 12,5387%

et e sttt

2. Liquidacidn

Para esta liquidacion se realizé de la siguiente forma a tratarse de un crédito
constructor el cual corresponde a una operacion comercial.

- Se tomo el valor de cada desembolso, registrando el plazo informado por la
entidad financiera, tomando la tasa efectiva anual indicada, de la cual se

obtuvo la tasa diaria, para liquidar en el plazo otorgado los intereses
correspondientes.

- Las tasas utilizadas para el calculo de los intereses corrientes se validaron
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conforme a la metodologia indicada en el numeral anterior, y con ella se
comprobaron que las tasas no excedan a lo pactado, incluso en este ejercicio
al tomar la DTF T.A + los puntos indicados al pasar esta a E.A. las tomadas
por la entidad financiera fueron menores, a las que se pudieran haber
aplicado. .

En el momento de presentarse incumplimiento de los pagos, se liquida los
correspondientes intereses de mora de acuerdo al plazo correspondiente de
los muitiples desembolsos de esta operacion.

La tasa de mora utilizada por el Banco es inferior a la registrada como tasa
de usura. Es importante indicar que la operacién de crédito no cumplioé con
los términos pactados, dado que presentd moras recurrentes. '

En los momentos donde se presentaron las autorizaciones de prorrogas, para
la atencién. de la operacion de crédito, se realizo un consolidado por los
conceptos de intereses corrientes, moratorios y de capital, con el propdsito
de considerar que cada pago realizado, fueran atendidos inicialmente, los
conceptos de mora, posterior a ello si el valor pagado era suficiente atender
los intereses remuneratorios y si se presentaba remanente amortizar el
capital adeudado. La entidad explicé en la respuesta a esta Superintendencia
frente a las prorrogas “En primer lugar, indicamos que es una extensién de
tiempo y plazo que se le da al crédito con el objetivo de facilitar al deudor el
cumplimiento de la obligacion. e

En esle sentido, informamos que el crédito prorrogado tiene una fecha de
vencimiento posterior a la inicial como consecuencia, el banco se abstiene
de iniciar acciones legales hasta tanto no se cumple el plazo de la prorroga.”

Frente a lo anterior, se indica que la entidad financiera autorizo 13 prorrogas,
en el pago de la operacion que nos ocupa, incluyendo una gue indica que se
modifico el sistema de amortizacion. Sin que se precisara en que consistieron
las modificaciones indicadas. Para la presente liquidacion, se continud
aplicando el sistema de amortizacion desde el inicio de la operacion de
crédito. A pesar de estar prorrogas, al momento del castigo de la operacién
de credito por parte de la entidad financiera ia constructora el 28 de marzo
de 2019, acumulaba 588 dias de mora. o

Se anexa informacion en Excel soporte de la liquidacién, que contiene las siguientes
hojas:

3.

Liquidacién entidad

Liquidacion Super

Prérrogas entidad. e
Desembolsos entidad.

Conclusiones



Una vez aplicado los pagos indicados anteriormente, el saldo de la operacion al 28
de marzo de 2019 asciende a un valor de $14.691.215.342,88, es de aclarar que el
deudor presentd pagos irregulares de forma reiterada desde el inicio de los
desembolsos realizados por la entidad financiera, lo anterior ocasioné la liquidacion
de intereses de mora.

Se observa gue dentro de las negociaciones entre la entidad financiera y la
constructora la aprobacion de varias prorrogas, las cuales no fueron honradas de
forma adecuada, a pesar de tener el beneficio en el lapso de las mencionadas
prorrogas el no cobro de intereses moratorios y el no inicio de acciones legales para
la recuperacion de la obligacién. Si se otorgd otro beneficio este no fue informado
para ser considerado en este dictamen. '

Es importante mencionar * que el saldo referido por el Banco fue de
$9.428.218.210,22 sumando el capital mas la columna denominada por la entidad
financiera causacién. El cual es menor al resultado del presente dictamen, lo
anterior se podria explicar por las consideraciones relacionadas anteriormente.

FIN DEL DICTAMEN

Realizado por:

e

. [ .]
Lindley Lecnardo \;eiv‘ﬁ‘?ochero
C.C. 11.317.192 de Girardot

Direccion
Calle 7 No. 4-49 Oficina 408 Zona A, Bogota
Teléfono 5940200 Extension 1452/2417

Esta opinidn es independiente y corresponde a mi real conviccion profesional y se
acompana de los soportes utilizados para su realizacién.

En atencion a lo previsto en el articulo 226 del Cédigo General Proceso, presento a
continuacion la siguiente informacién y declaraciones

Hoja de vida del perito designado por la SFC:

Estudios

+ Administrador de Empresas. Universidad Piloto de Colombia. 1994
» Especialista en Gerencia Financiera. Universidad Libre de Colombia. 1997

 Especialista en Gestion de Riesgos Financieros. Universidad Sergio
Arboleda. 2008.
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Experiencia Profesional.

‘Desde el 29 de diciembre de 1997, me desempefio como profesional Universitario
en la Superintendencia Bancaria de Colombia hoy Superintendencia Financiera de
Colombia, mis labores se orientaban principalmente ala la supervision del riesgo de
crédito

Desde agosto del afio 2017, mi trabajo se ha enfocado a la atencidn de dictamenes
periciales para los juzgados que lo soliciten a la Superintendencia Financiera de
Colombia.

Desde el 27 de marzo de 2018, mediante Resolucion 0395, formo parte del Grupo
de Apoyo Pericial y Tecnico de la Superintendencia Financiera de Colombia,
adscrito a la Delegatura para Riesgos de Crédito y de Contraparte de la
Superintendencia Financiera de  Colombia. Este grupo atiende los dictamines
solicitados por los despachos judiciales

Lista de publicaciones relacionadas con la materia del peritaje, efectuada en
los Oltimos diez (10) anos.

No he efectuado publicaciones relacicnadas con ia materia del peritaje en los
Gltimos 10 afios.

Lista de casos en los que he sido designado como perito o en los que he
participado en la elaboracién de un dictamen pericial en los Gltimos cuatro (4)
afos.

Juzgado o Despacho

Nombre de las partes

Materia del Dictamen

Delegatura para Funciones
Jurisdiccionales de Ia
Superintendencia Financiera
de Colombia.

Nydia Magaly Casas sin
informacion del
Apoderado Vs Fondo
Nacional del Ahorro,
Apoderado Claudia
Patricia Avila QOlaya.

Radicado 2017-0588, Radicado interno
Superintendencia Financiera de
Colombia 2018007651-000-000, con el
propasito de realizar la liquidacién del
credito hipotecario.

Juzgade Segunde  Civil

Municipal de Duitama.

Banco AV Villas
apoderado Luis Ignacio
Jimenez ‘Alba Vs Victor
Emilio Pedraza
Chaparro y Otra, Sin
informacion del
apoderado,

Raditado 1523840030022016-00010-
01, Radicado interno 2017070779-000-
000, mediante el cual se solicitd
peritacién para realizar la liquidacién
del crédito de vivienda indicando si la
reliquidacion se adelanté de manera
correcta.

Juzgado Diecisiete  Civil

Municipal de Bogota.

Ruby Sanchez Murcia

sin  informacion  del
Apoderado Vs Banco
Colpatria  Multibanca
Colpatria S.A.  Sin
informacién del
apoderado.

Oficio 2123 del 17 de octubre de 2017
dentro del proceso No0.2016-0110,
Radicado interng  Superintendencia
Financiera de Colombia 2017125753-
000-000. En el cual se solicitd
determinar si la reliquidacion del
crédito fue realizada de manera
correcta por la entidad financiera.




Juzgado o Despacho

Nombre de las partes

Materia del Dictamen

Delegatura para Fungiones
Jurisdiccionales de .la

Jose Gonzalo

"Hernandez Castro sin

Expediente 2017-0557, Radicado
interno  Superintendencia Financiera

Superintendencia Financiera | informacion de | de Colombia 2017150546-000-000. En

de Calombia. apoderado Vs Banco | el cual se solicité efectuar la liquidacion
AV ... . Villas, sin | de la Tarjeta de Credito que contratara
infermacion de | el sefior Hernandez con el Banco AV
apoderado. Villas.

Fiscalia 70 Unidad de Delitos | Salomén Andres | Radicado 110016000717201100108,

contra ia Corrupcién Cubillos Radicado interno Superintendencia

Financiera de Colombia 2018030828-
000-000. En el cual se solicitd realizar
un peritazgo al crédito hipotecario
asociado al pagaré del Banca AV Villas
el cual figura a nombre del Sefior
Andres Salomon  Cubillos.(solicitud
realizada por funcionario (policia
Judicialy de”la fiscalia General de la
Nacidn)

Juzgado Catorce Civil del
Circuito de Barranquilla

Banco Caja Social Vs
Alvaro Emilio Ochoa
Sanchez

No.08001-40-03-001-
2015-00683-01. Radicado interno
Superintendencia  Financiera de
Colornbia 2017138162-000-000. En el
cual se solicitd informar si la
reestructuracion del crédito
No0.049917006838-2 se ajusta o no a
las disposiciones legales que rigen la
materia.

Expediente

Juzgado  Segundo  Civil

Municipal de Duitama

Banco AV Vilas Vs

Expediente No.152384003002-2015-
00517-00. Radicado interno
Superintendencia Financiera de
Colombia 201714002-000-000. En el
cual se solicité mediante peritacion
emita concepto en el cual se determine
si las liquidaciones de los créditos
fueron ejecutadas correctamente.

Delegatura para Funciones
Jurisdiccionales

Expediente No.2017-0267. Radicado
interno  Superintendencia Financiera
de Colombia 2017150244-000-000. En
el cual se oficio se realice un analisis
de la utilizacién y cargos efectuados al

‘| cupo de la tarjeta de crédito ****4357 y

responder preguntas puntuales del
peticionario.

Delegatura para Funciones
Jurisdiccionales

Victor Manuel Mora
Arévalo, Luz Miryam
Franco Martinez

Oscar. Luis Jimenez
Falquez Vs Banco
Falabella

Juan Carlos Amado
Martinez Vs
Bancolombia

Expediente N0.2016-2620. Radicado
interno  Superintendencia Financiera
de Colombia 2017150545-000-000. En
el cual sé solicitd efectuar la liquidacion
del crédito Hipotecario para establecer
si la ejecucion del contralo vy
especialmente la imputacion de los
pagos efectuados, se ajusta a las
condiciones en el respectivo contrato
de mutuo.




Juzgado o Despacho

Nombre de las partes

Materia del Dictamen

Juzgado Setenta y Ocho Civil
Municipal de Bagota

Adriana Maria Taborda
Bolivar, Hugo Alberto
Builes Gutierrez Vs
Bancolombia

Expediente No.20160088600.
Radicade interno  Superintendencia
Financiera de Colombia 2017136877-
000-000. En el cual se solicitd Revisar
la reliquicacion del crédito de vivienda
y sk la ‘reliquidacion efectuada se
encuentra conforme a las
disposiciones de ley.

Delegatura para Funciones
jurisdiccionales

Iris  Neiro Figueroa
Rojas Vs BBVA
Colombia S.A.

Expediente N0.2017-0353. Radicado
interno  Superintendencia Financiera
de Colombia 2018002759-000-000. En
el cual se solicitd efectuara la
liquidacion de los créditos hipotecarios
No0.842400002082 ¥y
001305639670002088 para efectos de
establecer si [a liquidacién que para el
efecto ha desarrollado el Banco se
ajusta’con las condiciones estipuladas
en el contrato del crédito de vivienda.

Juzgado Primero Civil del
Circuito de Palmira - Valle del
Cauca.

Quintiliano Renteria
Martinez Vs Herederos
de  Alvaro  Ignacio
Ordofiez  Giraldo vy
otros.

Expediente No.76-520-31-03-003-
2012-00095-00. Radicade interno
Superintendencia Financiera de
Colombia 2018034464-000-000. En el
cual se solicitd rindiera dictamen a
efectos de esclarecer si los valores
consignados en la liquidacion del
crédito se ajustan a lo ordenado en el
mandamiento de pago vy por ende a las
directrices reguladas por la Ley de
viviehda.

Juzgado Tercero Civil
Municipal de Pereira —
Risaralda.

Bancolombia

Vs

Gloria Esperanza Perez
Escobar

Expediente No.66001-40-03-003-
2016-00134-00. Radicado interno
Superintendencia Financiera de
Colombia 2017095754-000-000. En el
cual se solicité rindiera dictamen a
efectos de realizar la obligacidn de
vivienda, emitir concepto sobre si por la
época del crédito se efectud Ia
reliquidacion y su esta fue realizada
correctamente y su hubiere lugar a ello
efectuar la liquidacion.

Juzgado Séptimo Civil del
Circuito de Cucuta - Note de
Santander.

Jorge Enrique Galvis
Galvis Vs. Banco
Davivienda.

Radicado N0.54001-3103-007-2012-
00051-00. Radicado interno
Superintendencia Financiera de
Colornbia 2018009609-000-000. En el
cual se solicitd rendir informe pericial
scbre los puntos contenidos en el
numeral primero del acapite de
dictamen pericial de la peticion de
pruebas de la demanda (folios 66 — 69).
Con el objeto de resolver la objecién
gue cursa-contra la experticia rendida.

“




Juzgado o Despacho

Nombre de las partes

Materia del Dictamen

Juzgado Quinto Civil
Municipal de Sincelejo,

Juan Roberto Contreras
Arias Vs. Banco AV
Villas.

Radicado No0.372-RAD-2011-00075-
00. Radicado interno Superintendencia
Financiera de Colombia 2018054934~
000-000. En el cual se solicito rendir
informe sobre todos y cada uno de los
puntos sefialados por la parte
demandante en el acapite del dictamen
pericial de la demanda (folio 18) y para
que de igual manera rinda informe
sobre todos y cada uno de los puntos
que sefala la parte demandada en el
acapite de prueba pericial (folio 64 al
66).

Juzgado Tercero Civil
Municipal de Risaralda.

Segundo Efrain Parra
Montafiez Vs. Banco
Davivienda.

Expediente No.66001-40-03-003-
2016-00134-00. Radicado interno
Superintendencia Financiera de
Colombia 2017095754-000-000. En el
cual se solicitd rindiera dictamen a
efectos de realizar la obligaciéon de
vivienda, emitir concepto sobre si por la
época del crédito se efectud la
reliquidacion y su esta fue realizada
correctamente y su hubiere lugar a ello
efectuar la liquidacion.

Juzgado Tercero Civil
Municipal Distrito Judicial de
Pereira.

Gonzalo Duque Trujillo
contra el Banco Caja

Social.

Radicado del Juzgado: 66001-40-22-
003-2014-00462-00. Radicada interno
Superintendencia Financiera de
Colombia 2018007743-000-000. En el
cual se solicito realizara la liquidacion
del crédito. .

Juzgado Primero Civil
Municipal de Duitama

Segundo Efrain Parra
Montafez vy  Gloria
Granados Naranjo Vs
Banco Davivienda.

Radicado del Juzgado: 15-238-40-03-
001-2009-00467-00. Radicado interno
Superintendencia Financiera de
Colombia 2018059562-000-000. En el
cual se solicitdo se presentara la
experticia sobre la liquidacion del
crédito de vivienda.

Juzgado Tercero Civil
Municipal de Oralidad de
Sogamoso

Pablo Emilio Reye

Manosalva Vs
Guillermo  Hernandez
Ojeda vy  Rosmira

Fuentes de Hernandez.

Oficic del Juzgado 419 del 19 de
febrero de 2018, Ejecutivo Hipotecario
de Minima Cuantia
No.1575940030030-2016-171
Radicado interno Superintendencia
Financiera de Colombia 2018031544-
000-000. En el cual se solicitd realizar
el dictamen pericial para emitir
concepto si la religuidacion fue
realizada correctamente y si hay lugar
a ello se proceda a realizar la
respectiva liquidacidn.

Juzgado Veintidos Civil del
Circuito de Medellin

Zoraida Medina Correa
Vs Bancolombia

Oficio del Juzgado 1750 del 14 de
septiembre de 2017, bajo el radicado
No. 002-2008-00374-00. Radicado
interno  Superintendencia Financiera
de-Colombia 2018011682-000-000. En
el cual. se solicité que mediante
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Juzgado o Despacho

Nombre de las partes

Materia del Dictamen

peritacion se realice la liquidacion del
crédito y si hay lugar a ello se proceda
a realizar la respectiva liquidacion,
determinando si la obligacién se
encuentra saldada o existes valores
por atender.

Juzgada Ochenta y Cinco
Civil Municipal de Bogota

Gonzalo Alberto
Agudelo Saldarriaga Vs
Banco AV Villas

| Radicado

Oficio del Juzgado 1308 del 23 de abril
de 2018, dentro proceso verbal

| Stmario

No.11001400308520160034400.
interno  Superintendencia
Financiera de Colombia 2018054885-
000-000 del 25 de abril del presente
afo. En el cual se solicitd que mediante
peritacion se realizara |a liquidacion del
crédito, adelantando la reliquidacién
del misma.

Juzgado Primero Civil de
Duitama

Libardo Fonseca Daza
Vs Banco Popular.

Oficio del Juzgado 2017-2099 del 27
de octubre de 2017, dentro del proceso
Verbal No.15-238-40-03-001-2000-
0039¢€-00. Radicado interno
Superintendencia Financiera de
Colombia 2018065956-000-000 del 21
de mayo de presente afic. En el cual se
solicito que realizar el experticio
ordenado sobre el crédito de vivienda
suscrito entre las partes.

Juzgado Quinto Municipal de

Sincelejo Sucre

Banco de Occidente Vs.
Consultorfa 1
construcciones de Ila
Costa S.A

Oficio del Juzgado No.139-RAD 2015-
(0389-00, de 7 de febrero de 2018.
Radicado interno Superintendencia
Financiera de Colombia 2018121950-
000-000 del 19 de febrero de 2018.
Con el propgsito de la revision de Ia

operacion.
Tribunal Superior de Gladis del Socorro i Oficio del Tribunal Superior de
Medellin Mirando  Hoyos Vs | Medellin. No.1235 del 3 de agosto de
Banco  Agrario de | 2018 dentro del proceso verbal
Colombia S.A. No.05001 31 03 007 2016 00189 01.
Radicado interno  Superintendencia
Financiera de Colombia 2018103947-
000-.000 del 6 de agosto de 2018. Con
el proposito de la revision de la
operacion. de vivienda suscrita entre

las partes.
Juzgado Cuarto Civil Guillermina Bonilla | Oficio del Juzgado No.0001484, del 29
Municipal de Ibagué Marin y Jairo Alonso | de junio de 2017 dentro del proceso
' Tunjano, Vs Bancafe | ordinario responsabilidad civil
Hoy Davivienda. contractual No.73001-40-03-004-

2006-00617-00. Radicado interno
Superintendencia Financiera de
Colombia No.2017080533-000-000 del
7 de julio de 2017, Con el propdsito de
realizar la liquidacion del crédito
contratado entre las partes.
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Juzgado o Despacho

Nombre de las partes

Materia del Dictamen

Juzgado Segundo Civil
Municipal de Duitama

Banco Comercial AV
Villas Vs Victor Manuel

Mora Arévalo - Luz
Miryam Franco
Martinez

Oficio del Juzgado No.1693 del 15 de
noviembre de 2017, dentro del proceso
ejecutivo hipotecario No.
152384003002-2015-00517-00.

Radicado interno Superintendencia
Financiera de Colombia

No0.2017140002-000-000 del 24 de |

noviembre de 2017. Con el propésito
de realizar la liquidacion del crédito
contratado entre las partes.

Juzgado Segundo Civil
Municipal de Pasto

Liliana Rincon Diaz del
Castillo

Vs.

Bancolombia.

Oficio del Juzgado No.001706, del 14
de septiembre de 2018, dentro del
proceso verbal No.520014003002-
2017-00033-00, * Radicade internc
Superintendencia Financiera de
Colombia No.2018127677-000-000 del

.1 267 de septiembre de 2018. Con el

proposito de emitir concepto si las
reliquidacicnes del crédito entre las
partes fueron realizadas
correctamente. Previniendo que el
crédito- se encuentra totalmente
cancelado, validando mediante I[a
prueba pericial si | Banco efectio
cobros en exceso tanto a capital como
a intereses,

Determinando asi mimo el valor del
crédito, clase del crédito, sistema
aplicado, pagos realizados y aplicacion
de los mismos. :

Juzgado Segundo Civil del
Circuito de Manizales

Maria Elena Gallego Vs
Banco Davivienda.

"|-cobro  de

Oficio del Juzgado No.1, del 13 de
enero de 2014, dentro del proceso
verbal de indemnizacion de perjuicios
No. 2012-00367. Radicado interno
Superintendencia Financiera de
Colombia No.2014002857-000-000 del
17 de enero de 2014. Con el propdsito
de determinar si la liquidacion del
crédito otorgado a los demandantes, el
intereses se encuentra
ajlistado a los parametros financieros
determinados por la Ley 546 de 1999,

las circulares No.007 y 068, proferidas

por la entonces Superintendencia
Financiera de Colombia.

El dictamen se rindio bajo el radicado
2014060788-010, del 30 de octubre de
2014.

Juzgado Cuarto Civil
Municipal Mixto Popayan -
Cauca

Jesus Enrique Perdomo
Vs BCH - BBVA

Oficio del Juzgado No.2385, del 10 de
agosto de 2018, dentro del proceso
ordinario No. 2004-00647-0. Radicado
interno  Superintendencia Financiera
de Colombia No.2018102190-000-000

11
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Juzgado o Despacho

Nombre de las partes

Materia del Dictamen

del 16 de agosto del mismo afio. Con
el proposito realizar la reliquidacion y
analisis financiero dentro del proceso
del caso entre las partes. Para
determinar los eventuales valores
cobrados en exceso por las entidades
demandadas, con fundamento en la
Circular 0047 de junio de 1997 y las
normas concordantes que para ese
entonces regulaban la materia.

Juzgado Treinta y Tres Civil
de Bogota.

Maria Mercedes
Gonzales Suarez Vs
Banco . Agrario de
Colombia'S.A.

Oficio del Juzgado No.0590, del 1 de
marzo de 2018 dentro del proceso
verbal
No,11001400303320160013200.
Radicado interno Superintendencia
Financiera de Colombia
No0.2018020202-000-000 del 2 de
marzo del mismo ano. Con el proposito
de realizar experticio de que trata el
paragrafo unico del articulo 234 del
C.G. del P.

Juzgado Décimo Civil
Municipal de Neiva (Huila)

Daniel Francisco Mejia
Herran y Clara Yaneth
Rodriguez Cortez Vs
Banco BBVA,

Oficio del Juzgado No.1694, del 4 de
octubre de 2017 dentro del proceso
ordinario (restitucion del cobro en
excesa) radicado No.41001-40-03-
002-2012-00256-00.

Radicado interno Superintendencia
Financiera de Colombia
N0.2017120945-000-000 del 9 de
octubre de 2017. Con el proposito de
determinar si las reliquidaciones fueron
realizadas correctamente por el Banco
BBVA Colombia de acuerdo a lo
establecido en la Ley 546 de 1888 y
Circular externa 007 de 2000.

Juzgado Primero de
Pequefias Causas y
Competencias de
Floridablanca - Santander

Titularizadora
Colombiana S.A.

Vs Jorge Enrique
Gutierrez Suarez

Oficio del Juzgado No.3798, del 4 de
diciembre de 2018 dentro del proceso
ordinario de minima cuantia radicado
N0.68276-40-82-001-2013-00830-00.

Radicado interno  Superintendencia
Financiera de Colombia
No.2018165059-000-000 del 12 de
diciembre de 2018. Con el proposito de
realizar la liquidacion del crédito
leniendo en cuanta los parametros
eslablecidos en el pagaré base de la
presente ejecucion, esto es realizando
fa liquidacion en pesos y bajo la tasa de
interés pactada en el mismo con los
abonos realizados por la pare
demandada, de acuerdo con los
documentos que obran dentro del
expediente.

De conformidad con lo establecido en
el articulo 234 del CGP.
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Juzgado o Despacho

Nombre de las partes

Materia del Dictamen

Juzgado Séptimo Civil
Municipal de Descongestion
de Medellin- Antioguia

Luz Angela Henao de

S.A.

Giraldo Vs Banco BBVA

Oficio del Juzgado No.728, del 27 de
noviembre de 2015 dentro del proceso
ordinario de minima cuantia radicado
No. 05001-40-03-016-2013-00066-00
Radicado interno Superintendencia
Financiera de Colombia
N0.2015127699-000-000 del 14 de
noviembre de 2015. Con el propdsito
realizar un peritazgo que versa sobre
las materias propias de la actividad de
la Superintendencia Financiera de
Colombia.

Juzgado Quinto Civil
Municipal de Sincelejo-
Sucre.

Banco Davivienda Vs
Arturo Martinez
Gutierrez

Oficio del Juzgado No. 1348 — RAD
2017-00088-00 del 8 de octubre de
2018, dentro del proceso ejecutivo
hipotecario No. 700014003005-2017-
00088-00.

Radicado internc Superintendencia
Financiera de Colombia
N0.2018142119-000-000 del 25 de
octubre de 2018. Para que a costa de

las partes, demandante y demandada, |

realice la liquidacion adicional del
crédito dentro del proceso.

Juzgado Octavo Civil
Municipal — Valledupar —
Cesar,

Bancolombia S.A Vs
Angel Gabriel Vides
Arias y Maryuris Sildana
Ortega.

Oficio del Juzgado No. 2791 del 4 de
saptiembre de 2018 dentro del proceso
ejecutiva hipotecario No.
200014003008-2018-00188-00.
Radicado interno Superintendencia
Financiera de Colombia
No.2018119960-000-000 del 10 de
septiembre de 2018. Para que
mediante peritacion determine a través
de congcimientos técnicos si el crédito
de los demandados, fue liquidado
conforme a las normas legales scbre
UVR, v la jurisprudencia de la Corte
Constitucional.

Delegatura para Funcicnes
Jurisdiccionales

Jady Hernan Lozano
Parra Vs Bancolombia

Radicado de la Delegatura de
Funciones Jurisdiccionales del 5 de
marzo de 2019 dentro del proceso
accidn proteccion del Consumidor
Financiero Ley 1480 de 2011, con el
namero No.2019029918-000 (radicado
de la Delegatura funciones
jurisdiccionales 2018079452).

Para que se realice la liquidacion del
crédito desde el desembolso 26 de
enero de 1998 y hasta 29 de junio de
2011.

Bancolombia Vs

Juzgado Sexto Civil Municipal Oficio del Juzgado No. 2812-2018 del
de Floridablanca Leonardo Barrero | 12 de octubre de 2018 dentro del
Trujillo. proceso ejecutive con garantias real,
Radicado interno Superintendencia
Financiera de Colombia
13
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No.2018138878-000-000 del 19 de
septiembre” de 2018. Para que
mediante peritacién se practique Ia
liquidacion del crédito, teniendo en
cuenta lo ordenado en el mandamiento
de pago, determinando el monto actual
de la obligacién, de conformidad con el
paragrafo 234 del Cadigo General del
Proceso.

Juzgade Civil Circuito de

Medellin

Gloria Elena y Juan
Guillermo Henao
Ospina Vs
Bancolombia S A,

Oficio del Juzgado No. 1218 del 29 de
junio de 2018 dentro del proceso
ordinario No.
05001310301420120008200 de
reliquidacion de crédito para vivienda,

Radicado interno Superintendencia
Financiera de Colombia
No0.2018107591-000 del 14 de agosto
de 2018. Con el propésito de efectuar
la liquidacion de créditos
correspondiente o para que se
determine si  las reliquidaciones
presentadas han sido realizadas de
una manera correcta.

Juzgado  Segundo
Municipal de Pasto

Civil

Eduardo Arturo Vallejo
Vs Banco BBVA.

Oficio del Juzgado No. 0448 del 13 de
marzo de 2019 dentro del proceso
verbal  No.  520014003002-2017-
00026-00,

Radicado interno  Superintendencia
Financiera de Colombia
No.2018039815-000 del 26 de marzo
de 2019.

Con el propésito de determinar el valor
del credito, clase de crédito, sistema
aplicado, pagos realizados aplicacion
de los mismos vy el saldo.

Juzgado Cuarto
Municipal de Duitama

Civil

Bancolombia Vs Carlos
Raul Santoyo Ardila

Oficio del Juzgado No. 0356 del 20 de
marzo de 2019 dentro del proceso
ejecutivo No. 2017-00346,

Radicado interno  Superintendencia
Financiera de Colombia
No0.2019038724-000 del 22 de marzo
de 2019,

Con el propdsito que de acuerdo con el
Articulo 234 del C.G del P. para que
mediante  peritacidn  realice Ia
liquidacion y emita concepto que
determine si la reliquidacién del crédito
se encuentra correcta, de no serlo se
procede a aportar la liquidacion
correcta.

Juzgado Décimo
Municipal de Neiva

* Civil

Jorge Hernado Huepe
Arias Vs Banco Caja
Social.

Oficio 2.753 del 5 de julio de 2019,
radicado en esta Superintendencia
el 10 de mismo mes y afio, bajo el
2018031539-017, relacionado con
el proceso No. 41001-40-03-010-
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2009-01029-00, en la cual se
ordend: complementar el dictamen
realizando la liquidacién de la
operacion de crédito, rendido bajo
el radicado 2019031536-014 del 15
de mayo de 2019, la cual contenia
el concepto frente al proceso de
reliquidacién  del crédito del
demandante.

Juzgado Octavo
Municipal de Manizales

Civil

Mercedes Sema Lopez
y Cesar Augusto Botero

Oficios No.1367 del 22 de abril de
2019 t No.1997/2018-169 del 4 de
junio de 2019, radicado en esta
Superintendencia bajo el numero
2019056003, relacionado con el
proceso No.17001-40-03-008-
2018-169-00, en la cual se ordeno:
Realizar la liquidacion del crédito
en UVR v en pesos.

Juzgado Veintidos Civil del

Circuito de Medellin

Mufoz Vs Banco.
Davivienda.
Nybiam  Luz  Silva

Sanchez Vs BBVA.,

Oficios No.0270 del 19 de febrero
de 2018, radicado en esta
Superintendencia bajo el nimero
2018047320, relacionado con el
proceso No. 007-2014-00648-00,
en la cual se ordend: realizar la
peritacion sobre la liquidacion del
credito, objeto del litigio para asi
determinar si la  obligacién
impuesta a la parte demandada en
las sentencias de primera y
segunda instancia, efectivamente
se encuenfra saldada o por el
contrario se adeuda a la fecha la
totalidad de la suma o parte de ella.

Juzgado Veintisiete Civil del

Oralidad de Bogola.

Hermilsul Mora Peralta
Vs Colpatria.

Oficios .N0.1582 del 10 de julio de
2019, radicado en esta
Superintendencia bajo el numero
2017120840, relacionado con el
proceso No. 2015 1280, enla cual
se ordend: realizar la liquidacion de!
crédito de vivienda individual, asi
mismo emitir un concepto en el que
determine si la reliquidacion del
mencionado crédito fue realizada
correctamente, efectuado  una
reliquidacién si a ello ve lugar.

Juzgado  Veintiuno
Municipal de Bogota.

Civil

Jose. . Joaquin  Guio
Romero Vs Banco
BBVA. CISA y
Compariia
Gerenciamiento de
Activos,

Oficios No0.3245 del 21 de agosto
de 2019, radicado en esta
Superintendencia bajo el ndmero
2019119746-000, relacionado con
el proceso No.
11001400302120160089100, en

15
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la cua! se ordend: realizar mediante
peritacion la liquidacién de los
créditos No.000-1559-1, 16-
0000021-6, 251370033004,
114879 y 251370032991,
realizadas por las entidades
Granahorrar hoy BBVA, Central de
Inversiones CISA, Gerenciamiento
de Activos Ltda. y Juan Isidro
Romero Tinjaca.

Juzgado  Veintidés  Civil
Municipal de Bucaramanga.

Elodia Valerrama
Angarita Vs Banco de
Bogota.

Oficios No0.3412 del 6 de
septiembre de 2019, radicado en
esta Superintendencia bajo el
numero 2019126555-000,
relacionado con el proceso No.
68001400302201800620.00, enla
cual se ordeno: realizar el
peritazgo para determinar si la
entidad financiera cobro intereses
excesivos - en el periodo
comprendido entre enero de 2015 a
febrero de 2018. Y aclarar si los
pagos efectuados por la
demandada vy la forma de
aplicacion de los mismos guardan
correspondencia al capital.

Juzgado Cuarto Civil
Municipal de Pereira -
Risaralda.

Pubenza Carvajal
Pérez y Francisco Luis
Vanegas Rojas Vs
Banco BBVA. Sin
informacion de
apoderados.

Oficios No0.6332 del 18 de
noviembre de 2019, radicado en
esta Superintendencia bajo el
namero 2019166212-000,
relacionado con el proceso
No0.1253-2017, en la cual se ordend
emitir  conceptc  sobre  dos
religuidaciones del credito
realizadas dentro del proceso y asi
mismo sj dentro del contrato de
mutuo para la adquisicidn de
vivienda se estipulo el costo
financiero proveniente de Ia
capitalizacidn de intereses
devengados no percibidos y por
qué. De la revision de |la
reliquidacion establecer el
cumplimiento de la normatividad
con los topes maximos de interés y
mora. Pronunciamiento del
incremento del saldo de capital de
la operacion bancario.
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Nombramiento en casos anteriores o en curso por la misma parte o por el
mismo apoderado de las partes, indicando el objeto del dictamen.

No aplica para este caso
No me encuentro incurso en las causales contenidas en el articulo 50 del CGP.

Métodos utilizados para el presente dictamen.

Analisis de la informacion aportada de acuerdo a las solicitudes, aplicacion de la
normatividad vigente en relacion con las tasas y sistemas de amortizacion,
liquidaciones y proceso de reliquidacion en créditos hipotecarios destinados a la
adquisicién de vivienda.

Declaraciones ol . o

Declaro que los examenes y métodos efectuados son los mismos respecto de
aquellos que utilizo en el ejercicio regular de mi profesion. ,

L

Soportes Estudio

Titulo Profesional de Administrador de Empresas

17




=

e = P

* L4 CORPORACION - o 8
UNIVERSIDAD PILOTO DE COLOMBIA 2
iy et i ! i
- SECCIONAL DEL ALTO MAGDALENA - 0: 45 )3 “
o NER- P
i Lo F R I
‘ . oy N ‘ Qie. . ) el e
EX SCMRRE Dy LA RZPCILICA DE COLGHTIA 8 sEh e o I fi
T POR AVTORIACIOS DL MIVSTER) DF E0CACION JACIUSAL a EE‘\\; Wi 52 T : o\ -
CONFIERE EL TITULO DE AN Y biit PO
e . R ¢ b ‘ s
@émmxsffgéof 6o Smpr‘esas 3 S 0% ; ‘.!.', i =
DN i N i 5 4y N &
3% 3512 RN
z 13 ils | i
mh tnnnrhn Eﬁlﬂ Fllfhml s T ] bor
a : 230 2 : INA
cmz.\ucrunm\.ma LEDA T ;.' LoD e t.nmw YR ! : ‘ ;:’
QUIEN CUMPTIO SATISFACTORIAMENTE LDS REQUISITOS ACADEMICOS EXIGIDOS POR LA i
UNTVERSIDAD, EN TESTI¥ONIO DE ELLO OTORGA EL PRESENTE DIPLOYA RESEER
/’\'\ FAGOUKDOT, ELTA 2§ DELMTA Lt .H,‘-.'!:zJ - BILAMDOE 1504 - ﬁﬂ :I\%':; 1:;
;R
[T
£ Py
Aot gt 5 AE00 i l'r ;'E:
TCZ RIS LT QL DALl ' EE;
- ‘ 5
JECIIRUURE S BT Y ] - =
wkAL DLy ¥ -"ﬂ[;u'-‘

Tarjeta Profesional



6l

-
=
c
@]
m
w
e
4]
o
o
=
o
m
42
3
@
40,
w
=%
O-
=
o
0]
A
[©]
w
©
O
w
Il
=
a1
I
B,
0]
=
O
wn

LT e e ety ey

HAL % AL 1

wgurpsg ) g codeae opps |
rrsou 1 B " e ey AR, A 1o " " ad priens e
23 8 I 35 [ 2] 10 CIMSIEE) .1_,2 Qeag) s spugrane ank vy apaseed [2 gz g

‘Imn!::fztgg::mq':z q sy | vereaoyny td § aique)en i "'H“l‘-‘d’?f €] R Hquion ng
DABNSIS AL S1IRAANY)
< DBAMNGS |

. - N A 5 r
& o ¢ teyds mxed rflim sogrameyfan eep anh soyesehay spargdl sagngsy sepegrpepaand

ENBLIURN-IR I MR '{T._\*E‘ -m-a}

onaIOICTS Deta O pamana (3 A

and gt s ‘sazvsagmagk 5oy & d0pd (a wespand ne w

. "ppEL a 751 "oy mupng Epatenagh

g Quqiian}ug@ R
. |

Y
v BYINSE
5]

o

nlq{nn]nm n:é w3y queelayy
'@ . a

BPEZIJEWS)SIS BJSIOUBUIH BIDUSI9N) U9 B)siieioedsT] ewoldiq

7%9



UNIVERSIDAD
SERGIO ARBOLEDA

ESCUELA DE POSTGRADOS

Lot S e teda v beerena el eorore e b vt gt 13 Te Li st B 64T Ao
Orewhrz e 18 0 dss o Mo 372 03 e Mgty cm 1006 w0

o M reka de Dl

t Baiona
TESIENGO ER CUENTY QUE

__,@,'m&)[&] PeonardoLetwaBrochers

Voo e ijr:zm’a/

Gy
Tepdzg, @

£ a i bt e edades y e plid Ins o e
e Prj Y2 4 Conmma V(62 3 fivivd, M A

i

§ R

[ . .
. ; DR ¥ '
Especiatsta en_@jﬂ&glml ({C gi. Lesqos J:H(l’ Heieros
A g gtz bus b pibles o we s nimais o Pbce e @y bttt e [ E

. £ I
Enlernad do oo cun §oramony 2 Aemg 230 SERa s it da jﬂi‘yﬂ!—? .T)fb
‘ i
@3 1 glemde doomire dtame veer || [

0
1 I
N e
L bt = N ¥
e P N

g - Deany -+, =" Secrearis General
'
. v TiE A L. oA s
y

Experiencia Profesional

20




NIT 890.999.057 - 6
r y
%g-igif‘ﬁ:ﬁ:g C
ity
EL SUBDIRECTOR DE TALENTO HUMANO
HACE CONSTAR QUE:

Ei seifor LINDLEY LEONARDO LEIMA BROCHERD. itdenuficado con cédita do
ctudadania nimero 11.317.102, presia sus Seracios a esia Bntidad desde ol 22 de

deiombre de 199%. y actualmenie desemaena o carge do PROEFESIONAL
ESFECIALIZADO  2028-12, adscnio ol (a la) DIRECCION DE RIESGO DE

CREDITO Y DE CONTHARARTE UMD, ~  —

De conformadad con lo dispuesto en of Aricute 20 de la Ley 462 del 8 de |ulio ge
2005, 53 CONSIANCIa N requieie ninguna clase de sclios.

Dadz en Bogold D.C., a los waintun (21) dias dol mes de marzo de dos
diecinucve (2018), con desting a A QUIEN PUEDA INTERESAR,

DY Y AT

_ .. s e AT

L;‘?’ ‘;Lfa:g,__-\_.' f:i Elam 5.,.-&-: .
PATRICIA CAIZA ROSERD  ©

FERA L AEAE A HEOTLALL TR AR L, TSI NSELAE N 1D FANGR ERRUTCARR il EEMMUT AL W71 SMel (41 T2

Calle ThNe - 45 Bugala DL
Conmetan (571158302 00-5 6203 01
avea S Dratitera iy T

S22



n S35

REPUBLICA DE COLOMBIA
Rama Judicial

RADICADQ. 05266-31-03-001-2017-00285-00
AUTO DE SUSTANCIACION

JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE ORALIDAD DE ENVIGADO

Cinco de marzo del ano dos mil veintiuno

De conformidad con el articulo 228 del Codigo General del Proceso, se da
traslado a las partes, por el término de tres (3) dias, del dictamen pericial
realizado por la Superintendencia Financiera de Colombia — Grupo de

Apoyo Pericial y Técnico.

NOTIFIQUESE /

GERMAN AFONS Z HINCAPIE

03

CERTIFICO
Que el auto anterior fue notificado en estado
No. iZéZ , fijudo hoy en Ia Seeretaria del
Juzgado alas 8 am
Envigado, marzo 8 del 202i1.

IR

Tatiana Corrales Ramirez
Secretaria
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