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PBJ-0152-19 PBJ 8152-18 FRUCESD DE PERTENER Fiduciaria \”
Pégina1de2 | Central 258
Sefior. i
- JUEZ PRIMERO (1) CIVIL DEL CIRCUITO DE ORALIDAD DE ENVIGADO
E. \ S. D. , '
REFERENCIA: PROCESO DE PERTENENCIA . :
RADICADO: ) 2017-00441-00
DEMANDANTE! TRADICION DEL CAMPO S.A.S i
DEMANDADO: FIDUCIARA CENTRAL S.A. COMO VOCERA DEL. PATRIMONIO' AUTONOMO LOTE LAS
; PALMAS .
AsunTO: - PODER ESPECIAL
. _ -
Respetado Sefior Juez: Ty :

CARLOS MAURICIO ROLDAN MUNOZ, mayor de edad, domiciliado en la ciudad de Bogota
D.C,, identificado con cédula de ciudadania nlimero 71.595.208 expedida en Medellin, quien en el
presente documento obra en condicién de Representante Legal de FIDUCIARIA CENTRAL S.A.,
sociedad de servicios financieros con domicilio principal en Bogotd D.C., constituida mediante
escritura plblica nimero tres mil doscientos setenta y uno (3.271) de fecha vemte (20) de agosto
de mil novecientos noventa y dos (1992) otorgada en la Notaria quince (15) del Circulo Notarial
de Bogota D.C., todo lo cual acredita cori el Certificado de Existencia y Representacmn legal
expedido por la Superintendencia Financiera de Colombia que se —anéxo-, sociedad que actla
exclusivamente como vocera y administradora del FIDEICOMISO LOTE LAS PALMAS con NIT.
830.053.036-3; por el presente escrito y en la citada calidad, confiere PODER ESPECIAL,
AMPLIO Y SUFICIENTE al Doctor GABRIEL ENRIQUE MEDINA SIERVO, mayor de edad,
domiciliado y residente en la ciudad de Bogotd-D.C., identificado con la cedula de ciudadania

- numero 80.421.371 expedida en Bogotd D.C., abogado en ejercicio y titular de la Tarjeta
- Profesional nimero 92.920 expedida por el ConseJo Superior de la Judicatura, para que ejerza la’

defensa en el proceso de referencia en nombre del patrimonio auténomo en mencién, en el cual
dicho fideicomiso es parte demandada en el proceso de pertenencia y hasta 'su culminacion,
oponiendo para el efecto los mecanismaos procesa[es de defensa que con5|deren pertinentes,
idéneos y oportunos ' :

'EI apoﬂerado queda facultado con toda amplltud para contestar la demanda, demandar en

reconvencion, solicitar medidas cautelares, proponer excepciones, recibir, sustituir, desistir,
transigir, conciliar, formular tachas de documentos, los apoderados no cuenta con la facultad para
confesar. _ - |
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En general, el apoderado queda revestido de las facultades inherentes al ejercicio del mandato,
de conformidad corl1 lo sefalado en el Articulo 77 v 78 del Cddigo General del Proceso. e
£y . | . ’ 2
Por ultimo, solicito, de manera respetuosa se sirva reconocer personeria .al apoderado en los
términos y para los fines del poder aquf otorgado.

) 1 .f " -
Respetuosamente, s :

) CARLOS MAURICIO ROLDAN MUNOZ
‘ 71.595.208 expedida en Medellin
Representante Legal . ™
FIDUCIARIA CENTRAL S.A. .
N.LT. 800.171.372-;1 - ' ' : \
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< ) DILIGENCIA DE PRESENTACION'Y
E RECONOCIMIENTO

' NOTARIA SETENTAY TRES DEL CIRCULO DE BOGOTA ;
1 A 73 DE BOGOTA HACE CONSTAR QUE EL

Iﬁie‘Eé\E%?rpﬁm DOCUMENTO FUE PRESENTADO

PERSONALMENTE POR CARLOS MAURICIO ROLDAN MUROZ

QUIEN EXHIBIO LA C.C. 71595208 ¥ TARJETA No. "*** CSsJ Y

o DECLAR® QUE LA FIRMA Y HUELLA QUE APARECE EN EL

PRESENTE DOCUMENTO SONALYA
' DEL MISMO ES CIERTO. ,
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SUPERINTENDENCIA FINANCIERA DE COLOMBIA
Certificado Generado con e! Pin No: 6597709960622063

Generado el 08 de abril de 2019a las 12:27:48

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA ENTIDAD
" HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION

EL SECRETARIO GENERAL AD-HOC"

- : ' | N
En ejercicio de las facultades Y, en especial, de la prevista en el numeral 10 del articulo 11.2.1.4.59 dgf'Decreto
1848 del 15 de noviembre del 2016, en concordancia con el articulo 1° de la Resolucién 1765%del 06 de
septiembre de 2010, emanada de la Superintendencia Financiera de Colombia. VU :
‘ O

CERTIFICA - '
&

RAZON SOCIAL: FIDUCIARIA CENTRAL S.A. y podré utifizar Ia sigla FIDUCENTRADG A, |

QD

NATURALEZA JURIDICA: Sociedad Anénima de Economia mixta del orden de‘@ﬁ'famental. Entidad sometida
al control y vigilancia por parte de la Superintendencia Financiera de Colombisl%

.. - . T Q@ ' . .
CONSTIIUCION Y REFORMAS: Escritura Publica No 3271 'del 20 %,e agosto de 1992 de la Notaria 15 de
BOGOTA D.C. (COLOMBIA). ; denominada Fiduciania Central S.f\} pedra ulilizar la sigla FIDUCENTRAL -
8.A,, es una sociedad andnima y.de-economfia mixta del orden nacional, constitufda con la participacién de una
entidad descentdizada y particulares de conformidad con lo diéplesto en el articulo 20, del Decreto 130 de
1976, dotada de personerfa jurfdica, autonomia administrativasy capital independiente, sometida a.las reglas
del derecho privado y vinculada al Ministerio de Hacienda y{Credito Publico. Constituida con la participacion de
entidad descentralizada y particulares (Decreto 130°de 1;!9'776, art. 2), dotada de personeria juridica, autonomia

S

administrativa y capital independiente, vinculada ai Mj(l‘ﬁ erio de Hacienda y Credito Publico y sometida a las
reglas del derecho privado. . :

Escritura Plblica No 1849 del 19 de abril de 2\035 de la Notaria 13 de BOGOTA D.C. (COLOMBIA). La
sociedad FIDUCIARIA CENTRAL S.A. tiene pof:naturaleza juridica "Sociedad anénima, de economia mixta del
orden departamental”. » )

Escritura Publica No 1366 del 21 de a%_os_:p,‘aé 2014 de la Notaria 60 de BOGOTA D.C. (COLOMBIA). modifica
su razén social por FIDUCIARIA CENTRAL S.A. y podra utilizar fa sigla FIDUCENTRAL S.A., es una sociedad
anomina de economia mixta del orderd&partamental ‘ i _

i

. - -~ Q ) ‘ 1 e r
AUTORIZACION DE FUNCl%@ﬁ}MENTo: Resolucién 8.B. 3514 del 04 de'septiembre de 1992

. \ . -

QF n v | S
HEPRESENTACIQN\@GAL: El Presidente de la Fiduciaria de la Compariia podrd ser électo y removido en
cualquier momentopdr la Junta Directiva y con el volo favorable de al menos cuatro (4) de los miembros
principales. Asimismo le corresponde a la Junta Directiva determinar la, remuneracion que corresponda al
Presidente de{Ja Fiduciaria. Al Presidente le corresponden todas las facultades de- direccién, lgestic'm,
administracieﬁ uso de la firma, o razén social sin’' limitacion o excepcion alguna distinta de aquellas que
expresamente previas en la Ley o en estos estatutos,” quien”tendra hasta’ cuatro (4) suplentes que lo
remplazardn en sus faltas accidentales, temporales o absolutas. El Presidente tendrd Ia representacion de la
sociedad, judicial o extrajudicialmente, la cual sera ejercida en forma simultanea e individual por el Presidente
dgfj%sociedad y los suplentes, y que serdn removibles en cualquier tiempo. Previa autorizacién de fa Junta
DifecCtiva, el Presidente podrd delegar en un. tercero ‘de confianza Y por un término preciso, especificas
funciones para facilitar o agilizar el desenvolvimiento de las labores de la sociedad. Asi mismo, los Gerentes de
Sucursales tendrdn representacién legal . dentro del territorio que se defina en su nombramiento.
ATRIBUCIONES DEL PRESIDENTE: En el ejercicio de sus funciones y habida cuenta de sus limitaciones
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ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA ENTIDAD
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION

cuenta la normatividad vigente. 4. Presentar para aprobacién de la Junta Directiva la creacién de nuevos
cargos y eliminacion de éstos. 5. Solicitar autorizacién de la Junta Directiva para la compra, Venta y
gravdmenes de inmuebles; para la constitucién de avales, garantfas, prendas, hipotecas y demés grayamenes
que comprometan el patrimonio de la Compadia Y para la inversion permanente en otras o(rgqmzaciones,
acorde con las normas que la regutan. 8. Celebrar Yy ejecutar los actos y contratos cuya cuantfatho exceda de
QUINIENTOS (500) salarios minimos legales mensuales vigentes (S MLV). En todo caso(podra celebrar y
ejecutar contratos por valor superior a esta cuantfa cuando tenga la autorizacion respEctiva de la Junta
Directiva. 7. Fijar las politicas de personal y remuneracion del mismo. 8. Convocafza la Asamblea de

Accionistas y a la Junta Directiva a sestones ordinarias o extraordinarias. 9. P[esggﬁtar a la Asamblea de

documentos a gue se refiere el articuio 446 del Codigo de Comercio. 10. Apremiat{d los empleados y demés
dependientes de la sociedad para que cumplan oporiunamente con los ggﬁ'eres a su cargo y vigilar
continuamente la marcha de la Compania social. 11. Ejercer todas las funcia%e que fe delegue la Asamblea
de Accionistas o la Junta Directiva Yy las demds que le confieren jos estatutos o las leyes por fa naturaleza del
cargo que ejerce. 12. Presentar a consideracién de la Junta Directiva el PIaEstratégico y el presupuesto de Ig
Compariia. 13. Ejercer todas y cada una de las facuitades-que se derjgan de la representacion legal, en todos
los aspectos y actos que requieran de la misma. 14. Celebrar todos 10:’*actos y contratos comprendidos dentro
del objeto social 0 que se relacionen directamente con la existepéid’y el funcionamiento de la sociedad. 15.
Celebrar toda clase de negocios fiduciarios con personas de derécho publico y privado, de conformidad con las
normas que regulan la materia. 18. Celebrar todos los actos y&ontratos relativos al desarrolio de los contratos
fiduciarios que celebre la Fiduciaria, en desarrollo de su ableto, asf como tomar todas las medidas que sean |
necesarias para el cabal desarrollo de 1ales contratos. 124Désignar los profesionales gue se requieran para la
defensa de los intereses de la Fiduciaria. 18, Designanlos prolesionaies Que se requieran para la defensa de
los intereses de los negocios administrados por la ‘F_:@ciaria. 19. Firmar electronicamente la declaracién de

la transmision de estados financieros a las entidades de
control y las respuestas a requerimientos efect S por tales entidades. 21. Suscribir las repuestas que deban.
otorgarse ante la Superintendencia Financlifa"de Colombia y demas Entes de vigilancia y control. 22. Firmar
las cartas remisorias, informes y demds docufmentos presentados ante ia Superintendencia Financiera y demas
entes de vigilancia y control. 23. Ejecn{ta"lfél presupuesto aprobado por ia Junta Directiva de la sociedad, 24.
Implementar las estrate?ias y Polfticas)aprobadas por la Junta Directiva en relacién con el Sistema de Control
Interno. 25. Comunicar Tas po fticag™y decisiones adoptadas por la Junta Directiva a todos y cada uno de los
funcionarios dentro de la Fiduciaf{d; quienes en desarrollo de sus funciones y con la aplicacidn de procesos

operativos apropiados deberarﬁpmcurar el_cumplimiento -de los objetivos trazados por la direccidn, siempre
sujetos a los lineamientos qia\ella establecidos. 26. Poner en funcionamiento la estructura, procedimientos y

industria y comercio. 20, Firmar eleotromcam;gdtg
=}

Directiva, garantizandg,{uha adecuada segregacién de funciones y asignacién de responsabilidades, 27.
Imponer los diferentg.s informes, prolocolos de comunicacién, sistemas de informagién v demas
determinaciones dq;_l,a Junta Directiva relacionados con el Sistema de Control Intemo. 28; Formalizar las
précticas de Goblgmo Corporativo que adopte y las reglas respecto [a conformacion de los 6rganos de
Gobiemo en logysiguientes documentos societarios: i.- Cddigo de Buen Gobiemno Corporativo. ii- Reglamento
de la Asamblé:a'l"” General de Accionistas. iii.- Reglamento de la Junta Directiva. Iv.- Politica de comunicacion e
informacignﬁ.- Manual de Administracién de Confiictos de Interés. vi.- Cadigo de Etica y Conducta. 29. Fijar
los Eineggyjéntos tendientes a crear la cultura organizacional de control, mediante la definicidn Y puesta en
practica\de las politicas y los controles suficientes, la divulgacion de las normas éticas y de integridad dentro de
ia Fiduciaria y la definicion y aprobacidn de canales de comunicacion, de tal forma que el personal de todos los
nivéles comprenda fa importancia del control interno e identifique su responsabilidad frente al mismo. 30.
Réalizar revisiones periddicas a los manuales y cédigos de ética y de gobiemo corporativo. 31. Proporcionar a
los érganos de control intemos y externos, toda la informacién que requieran para el desarrolfo de su [abor. 32,
Proporcionar los recursos que 3e requieran para el adecuado funcionamiento del Sistema de Control Intemo,

niveles de autorizacion, CUpos U otros Iimites o controles establecidos en las diferentes actividades realizadas
por la Fiduciarla, incluyendo las adelantadas con administradores, miembros de Junta, matriz, subordinadas 4
demds vinculados econdmicos. 34. Certificar que los estados financieros y otros informes relevantes para e}
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Pljblico no contengan vicios, imprecisiones o errores que impidan conocer la verdadera situacién patrimonial o
as operaciones de la Fiduciaria. 35, Establecer ¥ mantener adecuados sistemas de revelacién y contfol de la
informacion financiera, para lo cual se deberin disefiar procedimientos de contral y revelacion ga‘rg que la
informacién financiera sea presentada en forma adecuada. 36. Establecer mecanisnos para l@{q&é’pcién de

capacitacion e instruccion de los funcionarios de las dreas involucradds™en la atencion Y. servicio a los
consumidores financiercs. 43. Disefar y establecer los planes y programés de educacion y de informacién a los
Consumidores Financieros. 44. Establecer mecanismos para realizar.u"seguimiento permanente al Sistema de
Atencién al Consumidor Financiero, 45. Velar por la correcta apliccién de los controles, 46, Presentar un
informe perigdico, como minimo semestral, a la Junta DirectivaZ,sobre Ia evolucién ¥ aspectos relevantes del
Sistema de Atencién al Consumidor Financiero, incluyendo e treotros, las acciones preventivas y correctivas
implementadas o por implementar y el drea responsable. 4/v'Las deméds que se requieran para el adecuado
desarrollo del objeto social, Pardgrafo: En general, el Pregidente es el respensable de dirigir fa implementacién
de los procedimientos de control y revelacién, verificar sitoperatividad al interior de la Fiduciaria y su adecuado
funcionamiento, para lo cual debe demostrar la ejeculdn de los controles que le corresponden. El Presidente
debe dejar constancia documental de sus actuacigﬁés en esta materia, mediante memorandos, cartas, actas
de reuniones o los documentos que resulten é_‘gtinentes para el efecto. Adicignalmente, debe mantener a
disposicion del auditor interno, el revisor fis(’gl y demds organos de supervision o control los soportes
necesarios para acreditar la correcta implé’"mentacién del Sistema de Contro! Interno, en sus diferentes
elementos, procesos y procedimientos. |*Presidente de la Fiduciaria ejerce en el domiciiio principal de ia
Sociedad y en las Sucursales de [a Figlitiaria. De conformidad con las atribuciones de la Junta Directiva,
ademas le corresponden las siguient@s=funciones: 9. Autorizar al Presidente para comprar, vender o gravar
bienes inmuebles; para constituiy Avales, garantfas, prendas, hipotecas y demas gravamenes que
comprometan el patrimonio de 1q§?:ompaﬁfa y para realizar inversiones permanentes en otras organizaciones,
acorde con las normas que la egulan. 10. Autorizar al Presidente para celebrar Y ejecutar los actos y contratos
distintos a los Bro fos de ladoperacion del negocic y los descritos en el numeral anterior, que excedan la

cuantia de QUINIENTQS(¢ SALARIOS. MINIMOS LEGALES MENSUALES VIGENTES (500 SMMLV). -

SUPLENTES DEL PRESIDENTE: El Presidente de la Fiduciaria en calidad de representante legal principal,

individual, quedandg facultados para ejecutar y/o realizar las mismas actividades o funciones que el Presidente,
sin otras limitaciongs distintas a.las que correspondan a operaciones que requieran autorizacion de la Junta
Directiva o de la¥Asamblea General de Accionistas, Los cuatro (4; Suplentes del Presidente seran aquellos que
ocupen los ¢aTdos o hagan las veces de: a) Secretario General. b Vicepresidente Financiero. c) Vicepresidente
de Negocjos™d) Vicepresidente Comercial. Paragrafo: No obstante que los Suplentes del Presidente quedan
f;xcu!t_a%s%ﬁara realizar o ejecutar de forma simultanea todas las atribuciones de las que goza el Presidente
Ancipal - 2 ! v ¢ .
de cd:%petenc:a privativa de cada uno de ellos sin que implique que, en ausencia total o temporal del delegado,

2. .
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en la Regional. d) Celebrar toda clase de negocios fiduciarios con personas de derecho bﬂblico y privado, de

conformi

ad con las normas que regulan la materia en fa Regional. e) Celebrar todos los actos Y céntratos

relativos al desarrollo de los contratos fiduciarios que celebre la Fiduclaria, en desarrollo de su objetu:iés‘f como
tomar todas las medidas que sean necesarias para el cabal desarrollo de tales contratos en la{Regional. El
representante ilegal de la Sucursal Antioguia - Eje Cafetero de la Fiduciaria, tendra un sqplene quien lo
reemplazara en sus faltas absolutas, temporales o accidentales. El representante legal principal’y suplente de
la Sucursal Antioquia Eje Cafetero, tiene todas las facultades para celebrar y ejecutar tGgas las gestiones

anteriormente sefialadas, sin otras limitaciones distintas a las operaciones que requierdn autorizacion de la
Junta Directiva o de la Asamblea General de Accionistas. (Escritura Publica 1366 del$31 de agosto de 2014

Notaria 60 de Bogotd)

x

»

Que figuran posesionados y en consecuencia, ejercen la representacicn Jeg%\@e la entidad, las siguientes

personas:
NOMBRE

Oscar De Jestis Marin
Fecha de Inicio del cargo: 25/08/2016

Claudia Hincapié Castro :
Fecha de inicio del cargo: 18/09/2014

Carlos Mauricio Roldan Mufioz
Fecha de inicio del cargo: 27/04/2017

Juan Camilo Suarez Franco
Fecha de Inicio del cargo: 14/04/2016

IDENTIFICACION
CC - 8406181

CC-51728259 N
&
CC - 715952080
cc- ao@g(s’s
N

e
£
%
N
¢
Q
O
<8 .
Angela Maria Cardonéfﬁestrepo CC - 52159547

Fecha de inicio del@argo: 10/09/2015

MARIA CATALINA E. C. CRUZ GARCIA
SECRETARIO GENERAL AD-HOC
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5idente
Suplente del Presidente

Suplente del Presidente

Suplente del Presidente (Sin
pefjuicio de lo dispuesto en el
articulo 164 del Cédigo de .
Comercio, el dfa 29 de marzo de

*'2017, se aceptd fa renuncia al

cargo de Suplente del
Presidente, informacion
radicada con el nimero .
P2017000712 -000. Lo anterior
de conformidad con los.efectos
establecidos por la Sentencia C-
621 de julio 29 de 2003 de Ia
Constitucional)

Suplente del Presidente ~(Sin
peFuicio de fo dispuesto en el
articulo 164 del Cédigo de
Comercio, el dia 26 de abril de
2017, se aceptd fa renuncia al
cargo de Supiente del
Presidente, informacién radicada
con el ndmero P2017001733 -
000. Lo anterior de conformidad
con los efectos establecidos por
la Sentencia C-621 de julio 29 de
2003 de la Constitucionaf).
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"De conformidad con el artfculo 12 del Decreto 2150 de 1995, la firma mecanica que aparece en este texto
tiene plena validez para todos los efectos legales.”
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Sefior: FIDUCEN
JUEZ PRIMERO (01) CIVIL DEL CIRCUITO DE ORALIDAD DE ENVIGA ENVIAGR S1i UEReEvdle oo
E g . IIIM(Iﬂll/li/!lllli//I?I/I/III/IIN/INII/

‘ Eggrgg%gc?nnlgﬂaﬁoaang EST )
Referencia: Proceso Verbal de Declaracion de Pertenencia
Radicacion: 2017-441
Demandante: TRADICION DEL CAMPO SAS
Demandada: Fideicomiso Lote Las Palmas.
Asunto: Contestacion Demanda Fideicomiso Lote Las Palmas.

L- PARTE REPRFSENTADA:

DEMANDADQO: PATRIMONIO AUTONOMO - FIDEICOMISO LOTE LAS PALMAS con NIT
830.053.036-3, cuyo vocero y administrador fiduciario es FIDUCIARIA CENTRAL S.A,
representada legalmente por el sefior OSCAR DE JESUS MARIN, con cédula de ciudadania
No. 84.061.18, expedida en Bello; y cuyo apoderado judicial es GABRIEL MEDINA S., mayor
de edad, domiciliado en la ciudad de Bogota e identificado con la cédula de ciudadania No.
80.421.371 de Bogota y Tarjeta Profesional No. 92.920 del C.Sdela J.

I RESPUESTAA LOS HECHOS:

Procedo a responder a los hechos en el mismo orden en que han sido planteados por el
demandante.

AL HECHO PRIMEROQ. No me consta por no ser un hecho de mi representada, me atengo al
certificado de existencia y representacion legal de la demandante expedida por la camara de

comercio que obra al expediente.

AL HECHO SEGUNDO. No me consta por no ser un hecho de mi representada.

AL HECHO TERCERO. No me consta por no ser un hecho de mi representada. Sin embrago,
se acepta la confesion espontanea respecto de la afimacion que el sefior LUIS JOSE
BOTERO SALAZAR vy la sefiora ELENA MARIA GONZALEZ TRUJILLO contrajeron nupcias el
dia 14 de mayo de 1983.

AL HECHO CUARTO. No me consta por no ser un hecho de mi representada.

AL HECHO QUINTO. No me consta no es un hecho de mi representada. Ademas, ef hecho
no es claro cuando expresa “ef siguiente predio’ por lo cual, nos abstenemos de refetimos a
esa connotacion, En todo caso, llama la atencion que no existe prueba alguna que sustente el
dicho del actor, lo que si queda claro dentro de la tradicion del predio es que LUIS JOSE
BOTERO SALAZAR y otros, adquirieron en mayor extension el predio denominado Santa /
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Maria del cual hizo parte el predio que aqui se disputa, adjudicado a ellos en proceso de
sucesion del sefior LUIS JOSE BOTERO RESTREPO (q.e.p.d} {Ver Complemento Folio de
Matricula No. 001-605689). Posteriormente, el sefior LUIS JOSE BOTERO SALAZAR como
titular del derecho de dominic lo transfiio a titulo de fiducia mercantil irevocable de
administracion y fuente de pago aunado al contrato de comodato precario actualmente
vigentes, actos juridicos estos contenidos en el documento privado de fecha 02 de marzo de
2012 y escritura piblica No. 343 de fecha 02 de Marzo de 2012 otorgada en Ia Notaria 12 del
Circulo de Medellin, inscrita debidamente al folio de matricula atras referido (Ver anotaciones
19).

AL HECHO SEXTO. No me consta no es un hecho de mi representada.

AL HECHO SEPTIMO. No es cierto, como quiera que el contrato fiduciario que se aporta a
este proceso da cuenta que el predio para aquel enfonces era del sefior LUIS JOSE BOTERQ
SALAZAR y asi lo declard al momento de suscribir el contrato de fiducia y escritura publica de
incremento  {Ver clausulas terceras de los dos actos) quien entre ofras nunca advirfio o
informé a la fiduciaria de la existencia de poseedores, siendo su deber,

AL HECHO OCTAVO. En primer término el hecho no indica quién empezo a ejecutar Jas
actividades de explotacion del inmueble, en todo caso no es cierto, como quiera que el
contrato fiduciario que se aporta a este proceso da cuenta que el predio para aquel entonces
es o era del sefior LUIS JOSE BOTERQO SALAZAR v asi lo decland al momento de suscribir el
contrato de fiducia y escritura de incremento (Ver clausulas terceras de los dos actos) quien
entre ofras nunca advirtid a la fiduciaria de la existencia de poseedores, siendo su deber.

AL HECHO NOVENO. No me consta no es un hecho de mi representado. Se reitera que el
sefior LUIS JOSE BOTERO SALAZAR nunca advirtio de la existencia de poseedores y asi lo
declard dentro del contrato de fiducia, en el cual ademas se le designd como comodatario del
mismo (Ver Clausula Sexta de la escritura publica de incremento de Ia fiducia).

AL HECHO DECIMO. No me consta no es un hecho de mi representado. Se reitera que el
sefior LUIS JOSE BOTERO SALAZAR nunca advirtié de la existencia de poseedores, y asi
lo declard dentro del contrato de fiducia, en el cual ademas se le designd como comodatario
del mismo (Ver Clausula Sexta de fa escritura piblica de incremento de a fiducia).

AL HECHO DECIMO PRIMERO. No me consta no es un hecho de mi representado. Se
reifera que ef sefior LUIS JOSE BOTERO SALAZAR nunca advirtio de la existencia de
poseedores y asi lo declaro dentro de! contrato de fiducia, en el cual ademas se le designo
como comodatario del mismo (Ver Clausula Sexta de la escritura pabfica de incremento de la
fiducia).

AL HECHO DECIMO SEGUNDO. No me consta no es un hecho de mi representado. Se
reitera que el sefior LUIS JOSE BOTERO SALAZAR nunca advirtid de fa existencia de
poseedores y asi lo declard dentro del contrato de fiducia, en el cual ademés se le designd
como comodatario del mismo (Ver Clausula Sexta de la escritura pablica de incremento de la
fiducia). En todo caso, la prueba pericial sera objeto de contradiccion.
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AL HECHO DECIMO TERCERO. Por parte de mi representado nunca se le ha requerido a la
demandante por no tener ningln vinculo contractual o retacién con ella o su sociedad como
quiera que la fiduciaria siempre se ha entendido con LUIS JOSE BOTERO SALAZAR quien
incluso ha-pagado comisiones fiduciarias y recibe- la rendicion de cuentas enviadas por
Fiduciaria Central S.A. En todo caso, si se requirié al fideicomitente-comodatario sefior LUIS
JOSE BOTERO SALAZAR, tan es asi, que se inicid una accién de restitucion de inmueble la
cual fue resistida por este y que cursd ante esa judicatura y que hoy dia se encuentra anie
el Tribunal Superior de Medellin- Sala Civil a la espera de resolver el recurso de apelacion
interpuesto por el sefior LUIS JOSE BOTERO SALAZAR contra la sentencia que declard
prosperas las pretensiones de mi mandante.

AL HECHO DECIMO CUARTO. No me consta no es un hecho de mi representado.

[l.. DEL NEGOCIO FIDUCIARIO OBJETO DE ESTE LITIGIO:

Con ef fin de ofrecer al Despacho un panorama claro acerca de la tipologia y marco legal que
regula el contrato de fiducia objeto de este litigio, realizaremos las siguientes precisiones:

Tal y como lo expresa la Circula Basica Juridica de la Supefinanciera en su numeral 1.1., del
Capitulo |, del Titulo Il el concepto de Negocio Fiduciario abarca de manera general tres

 tipos de fiducias (i) Fiducia Mercantil, desarrollada a partir del Art. 1226 del C.Co; (ii) Encargo

fiduciario, figura juridica que no tiene una norma sustantiva que la defina en nuestra

legislacion y (iii) la Fiducia Publica/Encargo Fiduciario Publico tratado en |a ley 80 de 1993 y
ley 1150 de 2007, éste dltimo, al cual no nos referiremos, por obvias razones.

© FDUCIARIO - T, | e

Art1226 C.Co

EQ.SF

Circular Basica Juridica
Decreto 2655 de 2010
Circular Basica Contable
Ley 1116 de 2006

Ley 1328 de 2009

Art 1262 C.Co (Mandato)
Art 1226 C.Co

Circular Basica Juridica
Decreto 2555 de 2010.
Circular Basica Contable
Ley 1328 de 2009

Ley 80 de 1993 (Art 32 - 5)
Ley 1150 de 2007.

Fiducia Mercanti! y del mandato
Circular Basica Juridica
Decreto 2555 de 2010.
Circular Basica Contable
Ley 1328 de 2008.

1. Fiducia Mercantil

2. Encargo Fiduciario

3. Fiducia Publicay
Encargo Fiduciario Publico

N N N N R N N N N NN RN NN NENENEN
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El Art 1226 del C.Co define al contrato de fiducia mercantil de Ia siguiente forma:

“ARTICULO1226. CONCEPTO DE LA HDUCIA
MERCANTIL. La fiducia mercanfil es un negocio juricico en
virtud def cual una persona, famada fduciante o fideicomifente,
fransfiere uno o més bienes especificados a ofra, llamada
Fduciario, quien se obfiga a administrarios o enajenarlos para
cumplir una finalidad deferminada por ef constifuyenfe, en
provecho de éste o de un tercero llamado beneficiario o
fideicomisario.

Una persona puede ser al mismo tiempo fiduciante y
heneficiario.

Solo los estabfecimientos de crédifo y Ias sociedades fiduciarias,
especialmente aulorizados por Ia Superintendencia Bancaria,
podran tener la calidad de fiduciarios.”

Por su parte, Ia Circular Basica Juridica del Superfinanciera - Capitulo 1, del Titula Il - realiza la.
siguiente alusion al contrato de encargo fiduciario:

“1. NEGOCIOS FIDUCIARIOS
1.1 Concepto de Negocio Fiduciario

Para lps efeclos de este Capitule de acuerdo con lo establecido en
el Estauto Orgénico del Sistema Financiero (E.Q.S.F.) y en el
Cédigo de Comercio, se entiende por negocios fiduciarios aqueflos
aclos de confianza en virtud de los cuales una persona entrega a
olra uno o mas bienes deferminados, fransfiiéndole o no fa
propiedad de fos mismos, con el propGsito de que ésta cumpla con
elios ura finalidad especifica, bien sea en beneficio del
fideicomitente o de un tercero. Denfro de esfe concepfo se
incluyen la fiducia mercantil y los encargos fiduciarios al igual que
los negocios denominados de fiducia piblica y fos encargos
fiduciarios piblicos de que tratan la Ley 80 de 1993 y fas nermas
que fa modifiquen o sustituyan.

Cuando haya transferencia de la propiedad de los bienes se
estara anfe la denominada fiducia mercantil regulada en e! arficulo
1226 y siguientes del Codigo de Comercio. Si_no _hay
transferencia_de la propiedad se estari ante un encanjo
Fiduciario. Para la interpretaci6n de los encamgos fiduciarios
se aplicardn las disposiciones gue requlan el contrato de
fiducia_mercantil y, subsidiariamente, las disposiciones de!
Cédigo de Comercio que regulan el contrato de mandato en

fos términos sefialados en el numeral 1° del articulp 146 del
Estatuto Orgénico del Sistema Fnanciern”. (Subrayado
fiera de texto)

En suma, la diferencia entre encargo fiduciario y fiducia mercantil radica, en que en el primero,
no hay transferencia del dominio de los bienes hacia la fiduciaria, y por ende, no es pasible ta
existencia de un patrimonio auténomo ni de derechos fiduciarios; por el contrario, la fiducia
mercantil comprende una trasferencia de bienes con los cuiles se conforma un
patrimonio_auténomo a efectos cumplir una finalidad especifica, reservandose, los
fideicomitentes sus derechos fiduciarios.
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El negocio fiduciario que ocupa la atencion en este lifigio es precisamente un contrato de
fiducia mercanfil irrevocable de administracion y pagos, e cual se estructurd por solicitud
del sefior Luis Jose Botero Salazar, exesposo de la sefiora ELENA MARIA GONZALEZ
TRUJILLO dnica accionistas de la sociedad demandante en esta accion de pertenencia.

Como resultado de la suscripcion del contrato de fiducia mercantil afras anotado, se
conformd el patrimonio autonomo denominado Fideicomiso Lote Las Palmas cuyo objeto y
finalidad fue (i) recibir unos bienes en el patimonio autonomo consistentes en dinero y el
predio identificado con el folio de matricula 001-605689 (ii) vender e predio antes mencionado
y conforme 2 fas instrucciones contenidas en la fiducia (Ver CLAUSULA NOVENA) atender el
pago de una obligacion en favor del Banco BBVA Colombia S.A, si y solo si, se diera la venta
del predio, de lo contrario transferiio en dacién en pago a los dos beneficiarios designados
por el demandante.

Teniendo clara ia estructura del contrato fiduciario, su tipologia y marco legal aplicable,
procedemos a continuacion a enlistar los mecanismos de defensa del fideicomiso.

IV. A LAS PRETENSIONES:

Conforme lo expuesto en e! capitulo anterior, sefior Juez, me opongo a Ia totalidad de las
pretensiones de la demanda por improcedentes.

V.EXCEPCIONES DE MERITO:

Sin perjuicio de la posibilidad que tiene el sefior Juez de declarar oficiosamente las
excepciones de merito, cuyos hechos constitutivos se encuentran probados en el proceso,
segin lo normado por el Articulo 282 del CGP, me permito formular las siguientes
excepciones de fondo:

1. EXISTENCIA DEL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL Y DEL CONTRATO DE
COMODATO PRECARIO.-

El sefior LUIS JOSE BOTERO SALAZAR, esposo 0 exesposo de la sefiora ELENA MARIA
GONZALEZ TRUJILLO, suscribié con Fiduciaria Central S.A. el dia 02 de marzo de 2012 un
Contrato de Fiducia Mercantil Imevocable de Administracion v Fuente de Pago, al cual
transfiic mediante escritura pablica No. 343 de fecha 02 de Marzo de 2012 otorgada en la
Notaria 12 de! Circulo de Medellin; de manera consiente y libre de vicios, el predio de su
propiedad identificado con el folio de matricuta 001-605689, predio que, en el mismo aclo de
constitucion de la fiducia le fue entregado al sefior LUIS JOSE BOTERO SALAZAR en

comodato precario.

Este contrato de fiducia, como reza su clausula segunda fue construido a dos manos entre el
fideicomitente y la fiduciaria, es decir, no fue un contrato por adhesién o impuesto por la
entidad que administra el pafrimonio auténomo aqui demandado, es mas, el sefior LUIS JOSE
BOTERO SALAZAR fue designado como beneficiario de! remanente una vez pagadas las
obfigaciones que se amparaban con el mecanismo fiduciario (ver clausula primera — numeral
d) y clausula decima quinta).
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Estos dos contratos (fiducia mercantil y comodato precario) que estén coligados entre si, a la
fecha de esta contestacion de la demanda estan vigentes y validos sin que hayan sido
declarados nulos por alguna autoridad competente. No se debe perder de vista que el sefior
LUIS JOSE BOTERO SALAZAR pagd comisiones fiduciaias y ha venido recibiendo
rendiciones de cuentas de la fiduciaria.

Ahora bien, es necesario resaltar al Despacho que el predio objeto de esta accion es
solicitado por la Superintendencia de Sociedades dentro del tramite liquidatario de la
sociedad Factor Group S.A. y con destino a reparar a 1153 victimas desfalcas por las
operaciones impropias de captacion masiva que en su momento realizd la citada sociedad, es
decir, que 1a restitucion del predio objeto de este litigio tuvo como origen una decision en
firme emitida por el juez del concurso de Factor Group S.A., como dan cuenta las providencia
que se adjuntan. Lo anterior es relevante ya que en dichos procesos (restitucion del inmueble
y liquidacién de Factor Group 8.A.) la aqui demandante nunca se hizo parte procesal o busco
su vinculacion en calidad de tercero con interés para defender su posesion; y hoy dia
extraflamente reaparece en escena para usucapir un bien que nunca ha estado bajo su
posesion material.

2. INCUMPLIMIENTO DEL CONTRATO DE COMODATO PRECARIO FOR PARTE DEL
SENOR LUIS JOSE BOTERO SALAZAR.

Bien es sabido que quien ostenta la calidad de comodatario precario debe responder por su
custodia y cuidado, tal y como lo impone Ia ley civil en sus articulos 2202 y 2203 del C.C,
ademas de lo pactado en el mismo contrato de comodato en donde las partes contratantes
estipularon  {as siguientes obligaciones en cabeza del sefior Botero Salazar (clausula sexia
de la escritura de incremento del fideicomiso):

" _ Cuidar y mantener 10s bienes recibidos en comodato precarie, respondiendo por

todo dafio o detedioro que sufran. .
i Responder por los dafics que se causan 8 terceros con ocasion de la custodia y

tenencia de los bienes entregados a titulo de comodalo Precanio, --w--—-—-
| . Restitulr los bienes en perfecta estado a la terminacion dei comodato precario.—
* . Tomar las medidas necesarias para garantizar la custodia y conservacion de los
bienes. razon por fa cual responderd ante LA FIDUCIARIA, EL FIDEICOMISQ y
ante lerceros por los daflos o perjuicios que puedan derivarse del descuido,
‘ negligencia o imprudencia en la custedia o tenencia de los inmuebles.-—---u---j----.-—.
E - Resfiluir los bienes cuando lo solicite LA FIDUCIARIA como vocera del Patrimonio
" Autdnomo agul constituido sin gue se requiera diligencia previa distinta a la !
solicitud, Ja cual serd presentada por escrito con cinco (5) dias habiles de |

" arnticipacion a |a fecha en que dehe efectuarse la entrega. !
' ) < i mm ommmaran ner la eonelitucion. eiecucion,

Esta exceptiva se prueba precisamente con el inicio del proceso de restitucion de bien inmueble
que cursa en ese mismo despacho (Juzgado Primero Civil del Circuito de Envigado) bajo fa
Radicacion 2015- 0129 y que hoy dfa se encuentra ante el Tribunal Superior de Medellin- Sala
Civil a la espera de resolver el recurso de apelacion interpuesto por el sefior LUIS JOSE
BOTERO SALAZAR contra la sentencia que declard prosperas las pretensiones de  mi
mandante. Notese que en este proceso judicial quien se opone a Ia restitucion es el sefior
BOTERO SALAZAR vy no la supuesta poseedora.

Por eso, si algin tercero pretende hacerse al inmueble fideicomitido por via de la usucapién,
serd porque el fideicomitente-comodatario no cumplio sus deberes y obligaciones pactadas en
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€s0s contratos y sera entances €1 quien deba responder por los valores cobrados por el
demandante, en caso que salgan abantes sus pretensiones.

. INEXISTENCIA DE PRESUPUESTO PARA QUE OPERA LA USUCAPION
EXTRAORDINARIA.

Esta exceptiva estd probada sencillamente con los siguientes actos o negocios juridicos
materializados y otorgados por el sefior LUIS JOSE BOTERQO SALAZAR en su calidad de
propietario del inmueble, con lo cual, se desvirtta la existencia de ese elemento subjetivo propio
de este tipo de prescripcion denominado © actuar con &nimo de sefior y duefio”:

a) Escritura 978 del 22 de abril de 1993 de la Notaria 7 de Medellin

b) Escritura 2645 del 12 de agosto de 1393 de la Notaria 2 de Medellin
c) Escritura 465 del 31 de marzo de 2004 de [a Notaria 3 de Envigado

d) Escritura 1048 del 28 de febrero de 2006 de la Notaria 29 de Medellin

No sobra mencionar que en fodos esos actos el sefior LUIS JOSE BOTERO SALAZAR declard
estar casado con sociedad conyugal vigente, esto para indicar que no era posible entonces que
la demandanie ejerciera posesion sobre el bien objeto de esta accion, como se indicara lineas
adelante.

Pero para que no quede duda alguna el sefior LUIS JOSE BOTERO SALAZAR ha defendido el
predio en varias demandas ejecutivas donde se han emitido medidas cautelares inscritas en e}
mismo folio de matricula 001-605689, incluso defendio el predio en sede tutela al interponer
este amparo contra la decision del juez del concurso (Superintendencia de Sociedades) la cual
le fue despacha confraria a sus intereses por €l Consejo de Estado Mg - Gerardo Arenas
Monsalve, expediente No. 05001233300020140139401. Y la dnica pregunfa que surge
entonces es sDonde estaba la supuesta poseedora defendido ef predio?

De ofro fado, flama poderosamente la atencién que el matrimonio BOTERQ - GONZALEZ
conltrajo nupcias el dia 14 de mayo de 1983, tal y como lo confesd la demandante en el hecho
tercero de su demanda. Posteriomnente, en dia 09 de junio de 1988 el sefior LUIS JOSE
BOTERO RESTREPO padre y suegro fallece, y el bien es adjudicado mediante sucesion por
causa de muerte al sefior LUIS JOSE BOTERO SALAZAR el dia 14 de marzo de 1989, predio
este que l6gicamente no entr6 a formar parte de esa sociedad conyugal por efecto del Art 1782
del C.C.; pero para el dia 02 de marzo de 2012, fecha en la cual se otorgo la escritura de
incremento del fideicomiso agui demandado, el vinculo matrimonial BOTERO — GONZALEZ
estaba vigente, tal y como lo declard el sefior LUIS JOSE BOTERO SALAZAR. Alla se lee al
inicio del instrumento piblico que aquél es mayor de edad con sociedad conyugal vigente.
Entonces, ;Como fue posible que ef demandante pudiese iniciar actividades posesorias
con animo de seior y duefio si desde 1992 ha permanecido bajo el estado civil casada
con el seior LUIS JOSE BOTERO SALAZAR estando su sociedad conyugal vigente?
Ante la inexistente respuesta a este interrogante, es claro que no se configura el elemento -
existencia de posesion material-.

Y es que a proposito de elementos que establecen este tipo de usucapion extraordinaria, en
reciente sentencia la Corte Suprema de Justicia - Magistrado Ponente Dr. LUIS ARMANDO
TOLOSA VILLABONA - $C16250-2017 - 09 de octubre de 2017, reitera los presupuesto de
existencia de la prescripcion adquisitiva:
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Siendo la propiedad ten frascendente, foda mutacién en la fitutaridad, y con
mayor razén, cuando se edifica a partir de la posesion material, alegada por via

\

prescriptiva, hecho que forja y penetra como derecho; apareja comprobar
certera y limpidamente la concurrencia de los componentes axiofdgicos que fa
integran: (i) posesion material actual en el prescribiente?; (if) que ef bien haya
sido poseido durante el tiempo exigido por Ia ley, en forma publica, pacifica e
ininterrumpida?; (iii) identidad de la cosa a usucapi; (iv) y que ésla sea
susceptible de adquirirse por pertenenciz’,

A propdsito de los sefialados elementos, djjo esta Corte que “(...) para el éxifo
de la prefensién de perlenencia por prescripcitn extraordinaria, se deben
comprobar cualro requisitos: 1) Posesion material en el usucapiente. 2) Que
esa posesion haya durado el témmino previsto en Ia fey. 3) Que se haya
cumplido de manera piiblica e ininferrumpida. 4) Que fa cosa o derecho sobre el
que se ejerce la accion, sea [identificable yJ susceptible de ser adquirido por
usucapion (...)s.

De ahi, foda fiuctuacién o equivocidad, foda incertidumbre o vacilacion en los
medios de conviccion para demostrar la prescripcion, foma deleznable su
declaracion.

For esto, con prudencia inalferable, fa doctrina de esta Corporacion, mutatis
mutandis, en forma uniforme ha postulado que ¥...) [njo en vano, en esta
malena la prueba debe ser categbrica y no dejar la més minima duda, pues si
ella se asoma no puede triunfar fa respectiva pretension. De allf fa importancia

1 Segtin el canon 762 del Cadigo Civil es %(...) la tenencia de una cosa determinada con dnime de
serior y duefto (...)", urgiendo para su existencia dos elementos: el dnimus y el corpus. Entendidos, el
primere, como elemento interno, psicolégico, esto es, la intencién de ser duefio; y el segundo, el
componente externo, la detentacion fisica o material de la cosa.

2 La posesién debe cumplirse de manera piblica, pacifica e ininterrumpida, derivada de hechos
ostensibles y visibles ante los demas sujetos de derecho. Se frata de la aprehension fisica directa o
mediata que ostente el demandante ejerciendo actos piliblices de explotacién econdémica, de uso,
transformacion acorde con la naturaleza del bien en forma continua por el tiempo exigido por Ia ley.
Por supuesto, diche requisito puede cunplirse también con la suma de posesiones.

3 El bien tiene que identificarse correctamente, y si fuera el caso, el globo de mayor extension de
conformidad con los articules 76, 497, num. 10°, del Cédigo de Procedimiento Civil, recogidos hoy
en el canon 83 del Codigo General de] Proceso, y en el num. 9° del precepto 375 ejiisdem. Muchas
veces debe demostrarse la identidad de la parte y el todo, por ejemplo, cuando una porcion a
usucapir se desmembra de un globo de mayor extension.

4 Deben ser apropiables (en cuanto puedan ingresar a un patrimonio, que no sean inapropiables
como la alta mar); encontrarse en el comercio (por hallarse en el comercio, esto es, atribuibles de
relaciones juridicas privadas, siendo enajenables o transferibles), y no tratarse de bienes
imprescriptibles o de propiedad de las entidades de derecho piblico (num. 4, art. 375 del Codigo
General del Proceso); alienable o enajenable de conformidad con el articulo 1521 del Cédigo Civil.

% C3J SC sentencia de 14 de junio de 1988, G. J. Tomo CXCII, pag. 278. Reiterada en sentencias
007 de 1 de febrero de 2000, rad. C-5135 y SC 8751 de 20 de junio de 2017, rad. 2002-01092-01.
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Es claro que entre los esposos o exesposos BOTERO - GONZALEZ , abusando del derecho
han disefiado un entramado a través de varias acciones judiciales que buscan dilatar la
restitucion de! predio objeto de esta accion, haciéndose con ello esquiva la reparacion a las
victimas de una operacion de captacion masiva adelantada por la sociedad FACTOR GROUP
SA.. Alafecha se tramitan los siguientes procesos que involucran el mismo predio.

'Demandante | Demandado | Tipo Proceso Juez de ~ Expediente
o s e Conocimiento -
Fideicomiso Luis- Jose Botero |  Restitucion Primero Civil. 05266315300120150012002 |
Lote Las | Salazar Inmueble Circuito de Envigado
Palmas
Luis Jose Fiduciaria Nulidad Segundo Civil 11001310300220150061700
Botero Salazar | Central S.A./ Absoluta de! Circuito de Bogota

Fideicomiso Contrato de

Ganaderos I Fiducia

{Calanais

Investment S.A.
Tradicion del | Fideicomiso Lote | Declaracidn de Primero Civil 05266310300120170044100
Campo SAS Las Palmas Pertenencia | Circuito de Envigado
Luls Jose | Superintendencia |  Accién de Consejo de Estado | 05001233300020140139401 |
Botero Salazar | de Sociedades Tutela fallada Mg - Gerardo
en confra del Arenas Monsalve
accionante
¢ Todos verificables en la aplicacién Siglo XXI- - Consulta procesos -
https:/fiwww.ramajudicial.gov.co/webl/ciudadanos
Vi.-PRUEBAS:

A} Interrogatorio de Parte.

Sirvase sefior juez citar al representante legal de la sociedad demandante para absolver
interrogatorio de parte que se formulara sobre los hechos de la demanda.

B) Dacumentos:

Se aportan con la presente contestacion los siguientes documentos:

1.
2.

3.

Fotocopia de la escritura 378 del 22 de abril de 1993 de la Notaria 7 de Medellin
Fotocopia de ia escritura 2645 del 12 de agosto de 1993 de la Notaria 2 de
Medellin

Fotocopia de la escritura 465 def 31 de marzo de 2004 de la Notaria 3 de
Envigado

Fotocopia de la escritura 1048 dei 28 de febrero de 2006 de la Notaria 29 de
Medeflin

Fotocopia det confrato de fiducia mercantit irrevocable de administracion y fuente
de pago de fecha 02 de Marzo de 2012 suscrito entre el sefior LUIS JOSE
BOTERQ SALAZAR y FIDUGCIARIA CENTRAL S.A

Fotocopia de la escritura publica No. 343 de fecha 02 de Marzo de 2012 otorgada
en la Notaria 12 del Circulo de Medellin.

Copia de la demanda y contestacion de la demanda de los proceses en los que es
parte procesal LUIS JOSE BOTERO SALAZAR.

\
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e CONTRATO DE FIDUCIA, M_ER(;ANTIL IRREVOCABL?O &4 G z‘_” ol e
DE ADMINISTRACION Y PAGOS 2 NN Rey,
N '”‘f‘ ,-.;-‘ o o .
Enfre los SUSCI’itOS, LUIS JOSE BOTERQ SALAZAR, mayor de e;tad, deiC_i”a o ST OA‘/’%
Cudad ge Medelli, identificado con la cédula de ciudadaniz ndmerd 70.113.259 ¢xp g O

en Medellin, quien eén adelante Y para todos los efectos se denomir EL
FIDEICOMITENTE, de una parte y de otra, PATRICIA AMPARO HERNANDEZ
URREA, mayor de edad, domiciliada ¥ residente en (a ciudad de Medellin, identificada con
cédula de ciudadania nimero 42.878.749 de Envigado, quien en su calidad de
Representante Legal obra en nombre y representacién de FIDUCIARIA CENTRAL S.A.,
sociedad de servicios financieros, identificada con el NIT 800.171.372-1, con domicilic en
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Contratoe de Fiducia Mercantil Irrevocable de Administracion v Pagos {en adslante of
: Contrato) que se regird por las clausulas que se enuncian a continuacisn ¥y en lo no
previsto.en ellas por la ley vigente aplicable, previas Jas siguientas:

r\ CONSIDERACIONES
. PRIMERA.- Que mediante Escritura Pdblica nimero 2312 otorgada el 13 de septiembre
L de 1990 en la Notaria 72 de. Medellin, EL FIDEICOMIT ENTE adquirié un inmueble e

mayor extension el cual fue objeto de reloteo mediante escritura publica No. 978 otorgada

ei 22 de abril de 1993 en la Notaria 78 de Medellin, denominado Lote No. | identificado

con el folio de matricula. inmobiliaria ndmero 001-605689 de Ia oficina de Registro de
’ : Instrumentos Plblicos de Medeliin.

SEGUNDA.- Que mediante Escritura Piblica No. 2645 otorgada el 12 de agosto de 1993
en la Notaria 22 de Medellin EL FIDEICOMITENTE otorgd hipoteca abieita sin Iimite de
cuantia a favor del Banco Comercial Antioguefio S.A.

AT

TERCERA.~ Que mediante Escritura Pdblica No. 465 otorgada el 31 de marzo de 2004 en
la Notaria 32 de Ehvigado, EL FIDEICOMITENTE otorgd hipoteca abierta de segundo

CUARTA.- Que mediante Escritura Pablica No. 1048 otorgada ef 28 de febrern de 2006 en
la. Notaria' 29 de Medellin, el Banco Santander Colombia S.A. antes Banco Comercial

Antioquefio S.A. canceld |a hipoteca constituida a su favor, 2/
7
flopata, DC /v B Dorado Mo 69 A - 1 Jorem B Piso 3 » PBN. (57 1 A2 4707 ¢ fow 671 AP ap a7
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QUINTA.- Que mediante oficio 3533 de fecha 18 de octubre de 2011, se registré el .3

embardo del inmueble Lote No, 1 antes identificado, en virtud del proceso ejecutivo:"x?};;-"v’ ok
~ singular instaurado por Margarita Rosa Paiacio Uribe contra Luis José Botero Salazar, co"‘iS. )
radicade 2011-00708, adelantado ante €l Juzgado 5° Civil del Circuito de Medelh‘né@_a
dicho proceso fueron embargados los remanentes por el proceso gjecutivo singufar . i o
instaurado por Diana Victoria Sierra Peldez el cual cursa bajo el radicado 2011-00748 ante "

el Juzgado 5° Civil del Circuito de Medellin.

SEXTA.- Que es.intencion del FIDEICOMITENTE conformar el Patrimonio Auténomo
que por éste documento se constituye, con el fin de aportar al mismo el Lote No. 1 antes
identificado, de tal forma que la Fiduciaria siga las instrucciones que por el presente
documento se le imparten. '

CLAUSULAS

CLAUSULA PRIMERA.- DEFINICIONES: Para la adecuada interpretacion de este
contrato, los términos que aparezcan resaltados en negrilla, -en plural o singular-, tendrdn
el significado que se les atribuye a continuacion, salvo que en otras partes de este
contrato se les atribuya expresamente un significado distinto. Los términos que no estén
expresamente definidos deben interpretarse en su sentido natural y obvio, segin el uso
general de las mismas palabras, sin embargo cuando el legislador las haya definida
expresamente para ciertas materias, se les dara en éstas su significacio legal. Las palabras
técnicas de toda ciencia o arte se tomaran ‘en el sentido que les den los que profesan a
misma clencia o arte, a menos Gue aparezca claramente que se han tomado en sentido
diverso.

b. FIDEICOMITENTE: Es el Sefior Luis José Botero Salazar, tal y como se identifica en
el encabezado del Contrato, quien transferira mediante escritura publica el BIEN
FIDEICOMITIDO al PATRIMONIO AUTONOMO, a tftulo de Fiducia Mercantit. '

¢. FIDEICOMISO O PATRIMONIO AUTONOMO: Se entendera por este g conjunto
de bienes'y recursos transferidos por EL FIDEICOMITENTE; el cual estara afecto a la
finalidad del Contrato Y conserva independencia  del patrimonia  del
FIDEICOMITENTE,\ de Jla Fiduciaria y de los demds negocios  fiduciarios
administrados por'LA FIDUCIARIA.

d. LOS BENEFICIARIOS: EL FIDEICOMITENTE designa como beneficiarios del
presente contrato, en primer lugar el Fideicomiso Inmuebles Ganaderos 1 administrado
por Accidn Fiduciaria S.A.; en segundo lugar a la sociedad Calanais Investments S.A. y;
en‘tercer lugar lo es el Fideicomitente, canforme a lo expresado en ef Contrato.
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L5 l"ff-,;;DE.RECHOS- DE BENEFICIO: Son los derechos que los Beneficiarios tienen
“Pegistrados en et Fideicomiso.

CLAUSULA SEGUNDA.- MANIFESTACIONES DE LAS. PARTES: Lag partes dejan
eXpresa constancia que ef Contrato ha sido libre y ampliamente discutido y deliberada ‘en
los aspectos esenciales y substanciales, en un plano de igualdad Y equivalencia de
condiciones para cada una de ellas.

complementen, adicionen ¢ sustituyan, ni  ha sido  utilizado por  EL
FIDEICOMITENTE', SUs  socios, accionistas, constituyentes ¢ administradores,
dependientes, arrendatarios elc., como medios g instrumentos necesarios para |a
realizacion de dichas conductas, .
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d. EL 'FIDEICOMITENTE declara que conoce y a'cepta que LA FIDUCIARIA no es
codeudor, garante, fiador o avalista de las obligaciones que EL FIDEICOMITENTE
adquiere con LOS BENEFICIARIOS Y que, por tanto, I3 obligacién de LA ¥ /
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FIDUCIARIA se limita exclusivamente a realizar l0s pagos que se sefalan mas
adelante, con los recursos derivados de la venta del BIEN FIDEICOMITIDO y hasta
el monto de dichos recursos, o en su defecto, con la transferencia en comin vy
proindiviso a favor de LOS BENEFICIARIOS, previo descuento de los impuestos y =

comisiones bancarias, de las comisiones fiduciarias y de los gastos de administracion- -ze-

. de] Contrato.

e. Las partes declaran que la constitucion y desarrollo del Contrato no constituye
situaciones de conflicto de interés en forma alguna, ya que el objeto del Patrimonio
Autdnomo que por este acto se constituye es servir de instrumento necesario para
perfeccionar las instruccionas que imparte EL FIDEICOMITENTE por el Contrato.

CLAUSULA CUARTA:- OBJETO: El presente contrato tiene por objeto la constitucidn de
un patrimonio auténomo con los recursos y bienes que transfiera EL FIDEICOMITENTE,
para que LA FIDUCIARIA los reciba y administre, destinando e BIEN
FIDEICOMITIDO & servir de fuente de pago a favor de LOS BENEFICIARIOS, de
acderdo con las instrucciones que se imparten en el presente co_ntrato

CLAUSULA QUINTA.- CONFORMACION DEL PATRIMONIO AUTONOMO: De
acuerda con lo estipulado en el articulo 1226 del Codigo de Comercio, con la suscripcion
del presente contrato se constituye el Patrimonio Auténomo denominado en adelante
FIDEICOMISO “LOTE.LAS PALMAS” con la suma de CINCO MILLONES DE PESOS
MONEDA LEGAL ($5.000.000.00).

EL FIDEICOMISO se incrementara con la transferencia del predio identificado con el folio
de matricula inmobiliaria No. 001-605689 de la oficina. de Registro de Instrumentos
Plblicos de Medeliin denominado LOTE No. 1, cuya transferencia se efectuara mediante
escritura publica.

Paragrafo Primero: La transferencia de las sumas de’ dinero que entregue EL
FIDEICOMITENTE con ocasién de la celebracion del presente contrato, se verificara con
copia. del recibo de consignacion que éste entregue a LA FIDUCIARIA, obligacidn que
adquiere con la suscripcion del presente instrumento.

CLAUSULA SEXTA.- RENDIMIENTOS: EL FIDEICOMITENTE declara que .si los
recursos que conforman el presente FIDEICOMISO devengan rendimientos o rentas de
cualquier tipo, dichos rendimientos o rentas formaran parte del Patrimonio Autonomo que
por medio del presente instrumento se constituye.

CLAUSULA SEPTIMA: SEPARACION PATRIMONIAL Y OBLIGACIONES QUE
GARANTIZAN LOS BIENES DEL FIDEICOMISO: Los bienes que conforman y que
llegaren a conformar el presente FIDEICOMISO no forman parte de la garantia genera
de los acreedores de LA FIDUCIARIA, y solo garantizan las obligaciones contraidas en el
cumplimiento de |a finalidad perseguida con este contrato, todo ello de conformidad con lo
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‘ RECTI L 3del Cadigo de Procedimiento Civil que da a los mismos la calidad de inembargablessAsi
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e, misthdMos bienes que conforman o llegaren a conformar el FIDEICOMISO se

M 'f_“«t;_‘r_r.]_anten‘ﬁra'n separados de los activos de LA FIDUCIARIA, asi como de aquelios que
"‘l‘.% pertenezcan a los demds negocios fiduciatios por ella administrados.

X

CLAUSULA OCTAVA.- NIT DEL PATRIMONIO AUTONOMO: £ patrimenio auténomo
que aqui se constituye, conforme a las disposiciones legales se identifica con e NIT,
830.053.036-3, por lo tanto, en todos y cada uno de los actos juridicos en que
intervenga FIDUCIARIA CENTRAL S.A., como administradora y vocera def presente

FIDEICOMISO, se haran bajo el numero de identificacién tributaria anteriormente
sefialado.

CLAUSULA NOVENA.- INSTRUCCIONES: Para el desarroflo del objeto del presente

Contrato, EL FIDEICOMITENTE otorga. irrevocablemente a LA FIDUCIARIA Jas
siguientes instrucciones:

a) Recibir para la conformacién del presente FIDEICOMISO los recursos que le sean

transferidos a la celebracion de este contrato.

b) Recibir el BIEN FIDEICOMITIDO identificado con el folic de matricula inmobiliaria
No. 001-605689 de la oficina de Registro de Instrumentos’ Pblicos de Medellin, que
por escritura plblica transfiera EL FIDEICOMITENTE para incrementar el presente

FIDEICOMISO,

C) Mantener la titularidad juridica. de los bienes que conformen el FIDEICOMISO de
| acuerdo a las instruéciones que imparta EL FIDEICOMITENTE.

d) Una vez la propiedad del BIEN FIDEICOMITIDO se encuentre en cabeza del
FIDEICOMISO, lo cual se verificara. ¢on la inscripcion en el folio de matricula
inmobiliaria, informar mediante comunicacion escrita a LOS BENEFICIARIOS su

designacién como tal por parte del FIDEICOMITENTE.

De igual forma, selicitard a la sociedad Factor Group Colombia S.A. en Reorganizacion
Empresarial levantar la hipoteca abierta sin limite de cuantis ctorgada a su favor, con
el fin de que el BIEN FIDEICOMITIDO quede libre de cualquier embargo o
gravamen real al que seencuentra actualmente sometido.

&) Administraf y mantener los recursos liquidos que conformen EL FIDEICOMISO, salvo
instruccién en contrario, en la Cartera Colectiva Abierta Fiduciaria Central que
administra LA FIDUCIARIA, cuyo reglamento manifiestan conocer y aceptar EL
FIDEICOMITENTE, hasta tanto deba girarlos de conformidad con lo establecido en
este contrato. '
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h)

caracter contractual de éste negocio. En el evento en que los recursos def

Procederd a vender ¢} BIEN FIDEIC_OMITIDO, toman.do como base el valor sefialado

por EL FIDEICOMITENTE, el cual ha sidg aceptado por los BENEFICIARIOS, Y que

valor, salvo expresa autorizacidn escrita de los BENEFICIARIOS, segun la oferta de
{Ompra que sea presentada por los posibles compradores Y que LA FIDUCIARIA |3
hara conocer por escrito a los BENEFICIARIOS,

El-pago de precio podra establecerse makimo en tres (3) cuotas mensuales del mismo
valor, salvo expresa autorizacion escrita de los BENEFICIARIOS, segtin la oferta de
compra que sea presentada por los posibles compradores y que LA FIDUCIARIA |a
hara conocer por escrito a los BENEFICIARIOS.

Dé no lograr la venta BIEN FIDEICOMITIDO una vez transcurrido un plazo de dos
(2) meses contados & partir de la publicacion de que trata el literaf h) anterior, por un
valor minimeo de DOCE MIL CUATROCIENTOS VEINTE MILLONES DE PESOS MONEDA
CORRIENTE ($12.420.000.000 M/CTE.), LA FIDUCIARIA proceders a efectuar Ia
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eIy venta hasta por el hasta por el ochenta por cientg (80%) del valor inicial, &gt 5, pop
. ':';.i:‘:j;'ﬁ':‘r\’ - un valor-de ONCE MIL CUARENTA MILLONES DE PESOS MONEDA CORR ¥E "W
e I « ($11.040.000.000 M/CTE.), para o cual procedera a publicar un aviso de venta er /3

o,
up, diario de amplia circulacién nacional y atender a los eventuales compradores, ?’@4 Q
. suripistrandoles toda la  informacién con que cuente sobre ef BIEN '
" FIDEICOMITIDO, con el fin de iograr la venta del mismo.

El pago de precio podra establecerse méaximo en tres (3) cuotas mensuales del mismo
valor, salvo expresa. autorizacion escrita de los BENEFICIARIOS, seqlni la oferta de
compra que sea presentada por los posibles compradores y que LA FIDUCIARIA la
hara conocer por escrito a los BENEFICIARIOS. ,
j) De no lograr la venta del BIEN FIDEICOMITIDO una VeZ transcurrido un plazo de
* dos(2) meses contados 3 partir de fa publicacion de que trata el literal i) anterior, por
un valor minimo de ONCE MIL CUARENTA MILLONES DE PESOS MONEDA. CORRIENTE
($11.040.000.000 M/CTE.), LA FIDUCIARIA procederd a efectuar la venta durante
un plazo no superior a dos (2) meses, hasta por el setenta por ciento (70%) det valor
inicial, esto es, por un valor de __NUEVE MIL SEISCIENTOS SESENTA MILLONES
DE PESOS MONEDA CORRIENTE ($9.660.000.000 M/CTE.), para lo cual
procederd a publicar un aviso de venta en un diario de amplia circutacién nacional y
atender a los eventuales compradores, suministrandoles toda la informacién con que

‘cuente sobre el BIEN FIDEICOMITIDO, con el fin de lograr la venta del mismo.

El pago de precio podra establecerse maximo en tres (3).cuotas mensuales del mismo
valor, salvo expresa autorizacion escrita de los BENEFICIARIOS, seqin la oferta de
tompra que sea presentada por los. posibles compradores y que LA FIDUCIARIA ia
hara conocer por escrito a los BENEFICIARIOS.

k) Recibidas las Ofeftas por los terceros interesados en la compra del BIEN
FIDEICOMITIDO, citar al COMITE FIDUCIARIO con ef fin de- presentar dichas
ofertas para revision, evaluacién y asignacion.,

)} Proceder a la entrega fisica del BIEN FIDEICOMITIDO al comprador o a los
BENEFICIARIOS, seq(n fuera el caso.

m) En el evento en que no se logre la venta del BIEN FIDEICOMITIDO en los piazos y

precios sefialados en los literales g), h), i) y j) anteriores, LA FIDUCIARIA procedard

a transferirlo en comin vy proindiviso a favor del primero y. sequndo beneficiario, asi:

a). El noventa por ciento (90%) del valor catastral ‘del BIEN FIDEICOMITIDO =

favor del Fideicomiso Inmuebles Ganaderos I 3 titulo de aporte, v, b). Ei diez por

ciento (10%) del valor de catastral del BIEN FIDEICOMITIDO a favor de la sociedad
Calanais Investments S.A a titulo de dacién en pago. L

rd

n) En el evento en que se logre 1a venta del BIEN‘FIDEICOMITIDO, en cualguiera de
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los eventos sefialados en Ios literales g), h), i} y j) anteriores, EL FIDEICOMITENTESY .

informard a LA FIDUCIARIA e valor de su obligacién hipotecaria actual con el Bapl®
BBVA Colombia S.A., para lo cual debera aportar.extracto de dicha entidad en e|Fle

conste el valor de'fa obligacién incluyendo costos y gastos de abogado y cualquier otro ?
concepto causado a favor del Banco BBVA Colombia S.A. hasta la fecha en que se vaya

a efectuar el pago de la obligacidn, de tal forma que con los recursos derivados de ia
venta de! BIEN FIDEICOMITIDO, LA FIDUCIARIA proceders a pagar en primer
orden las sumas indicadas Par concepto inica y exclusivamente de dicha abligacion
hipotecaria y no otra, la cual se encuentra garantizada .con hipoteca abierta sobre los
inmuebles identificados as;: Matarrendonda con folio de matricula inmobiliaria Nao.
192.0017.351 de la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de Chimichagtia
(Cesar), Machin Bertin con folig de matricula inmobiliaria No. 192-5148 de Ia Oficina de
Registro de Instrumentos Pdblicos de Chimichagiia (Cesar) y, Los Mangos con folip de
matricula inmobifiaria nimero 192-6447 de la Oficina de Registro de Instrumentos

Pdblicos de Chimichagtia (Cesar).

Previo al pago de la obligaciéon mencionada por parte de LA FIDUCIARIA con igs
recursos del Fideicomiso, a favor del Banco BBVA Colombia S.A., éste deberd
rmanifestar por escrito que una vez efectuado el pago procedera a terminar el proceso
elecutivo que actuaimente cursa, con el correspondiente levantamiente de medidas
cautelares sobre Jos treg (3) inmuebles antes sefalados ¥ qQue procederd igualmente g
levantar las hipotecas QuUe pesan sobre los mismos.

porcentaje adicional,. sequn el menor valor por el que se ha}}a surtido el remate de los
bienes del Fideicomiso Inmuebles Ganaderos 1.

En segundo lugar LA FIDUCIARIA procedersd a Pagar a favor de Calanais
Investments S.A,, las sumas senaladas en el Anexo No, 1 que forma parte integrante
del presente Contrato.

El saldo restante sera transferido a EL FIDEICOMITENTE de acuerdo con sus
instrucciones.

Elaborar la escritura plblica de compraventa o transferencia a favor de los

beneficiarios, segtin fuere el caso, y remitirla a la Oficina de Registro de Instrumentos
Pablicos de Medelii — Zuna Sur, para su cofrespondiente registro,
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dgﬁ,e;_cfi,a\s en otras clausulas del presente contrato, son obligaciones d
FIDUCIARIA:

a) Realizar diligentemente las gestiones relacionadas con el desarrolio del objeto del

contrato, siempre dentro de los limites del mismo, y de acuerdo con las instrucciones
. Que imparta quien ostente la calidad de FIDEICOMITENTE.

b) Administrar los recursos en los términos del presente contrato a traves de la Cartera
Colectiva Abierta administrada por LA FIDUCIARIA a nombre del FIDEICOMISO,
hasta el momento de efectuar su transferencia al BENEFICIARIO.

€} Mantener los bienes objeto de administracion separade de los de la FIDUCIARIA y
de los que correspondan a otros negocios fiduciarios.

d) Pedir instrucciones. al EL FIDEICOMITENTE, cuando en la- ejecucion del contrato se
presentaren hechos: sobrevinientes e imprevistos, que impidan el cumplimiento de sus
obligaciones contractuales. Cuando LA FIDUCIARIA haga uso de esta facuitad
quedaran en suspenso todas las obligaciones relacionadas con el asunto consultado
hasta la fecha en la cual se produzca la respuesta, siri que pueda imputdrsele por este
‘hecho responsabilidad- alguna.

@) Rendir cuentas comprobadas de su gestion cada’seis (6) meses contados a partir de la
celebracion del presente contrato. Dicha rendicién de cuentas debera ser presentada y
enviada al correo electrénico suministrado por EL FIDEICOMITENTE v los
BENEFICIARIOS en el presente contrato, dentro de los quince (15) dias habiles
siguientes a la fecha del corte que se estd informande, de conformidad con lo

LA FIDUCIARIA no recibe observacin alguna a Ia rendicidn de cuentas presentada,
dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la fecha de envié a las direcciones
electrénicas arriba mencionadas, esta se entenderd aprobada por los destinatarios de
las mismas. :

f) Presentar la rendicién final de cuentas de Su gestion, at terminar el contrato de
fiducia.

g) Llevar la personerfa para la proteccion y defensa de los bienes constitutivos del
FIDEICOMISO contra actos de terceros, y aln de! mismo FIDEICOMIT ENTE,
ejerciendo las acciones o proponiendo las excepciones legales inherentes a sii calidad
de fiduciario, respecto de los bienes del patrimonio autdnomo, en cuanto 5e3
informada por EL FIDEICOMITENTE de fos hechos que originen la exigencia de tal
ejercicio. El ejercicio de dichas acciones O excepciones estd supeditado a la
informacién que sobre los hechos gue los haga necesarios le proporcione EL
FIDEICOMITENTE quien es por lo tanto responsable de los perjuicios que se causen
con la omision en proporcionar fa informacisn.

h) Pedir instrucciones a la Superintendencia Financiera cuando tenga fundadas dudas
acerca de la naturaleza y alcance de sus obligaciones, o deba, -cuando Ias )
crecunstancias asi o, exijan-, apartarse de las autorizaciones contenidas en este éf/
contrato o de las instrucciones impartidas por EL FIDEICOMITENTE en el desarrolic
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del mismo. Cuando LA FIDUCIARIA haga uso de esta facultad quedaran e‘?-c{{”

suspenso todas las abligaciones relacionadas con el asunto consultado hasta la feeg?a'
en la cual se produzca la respuesta por parte de la Superintendencia Hnancie@%in
que pueda imputarsele por este hecho responsabilidad alguna. 3

i) Las demas establecidas a lo largo de este contrato o |a ey, 5

¥

CLAUSULA DECIMA PRIMERA.- DERECHOS DE LA FIDUCIARIA: LA FIDUCIARIA

en el ejercicio del presente contrato tiene los siguientes ‘derechos:

a) Exigir a EL FIDEICOMITENTE el cumpliimiento de las obligaciones establecidas en el
presente contrato.

b) Percibir la comisién fiduciaria pactada.

¢) Renunciar a (2 administracién- del Patrimonio Auténomo por: las causas previstas en el
confrato y Ley.

d) Los demds que establezcan las normas vigentes aplicables v este contrato

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA.- RESPONSABILIDAD DE LA FIDUCIARIA: LA
FIDUCIARIA responde hasta la culpa leve conforme al articuio 63 inciso 20. dej Codigo
Civil. LA FIDUCIARIA respondera por realizar todas ias actividades necesar(as. para
ejecutar las gestiones encomendadas, pero en ningln caso responderd por el éxito o
resultado perseguido por cuanto sus obligaciones son de medio y no de resultado, y en
especial no garantizard el cumplimiento de las obligaciones de ninguna de las partes del
presente contrato. LA FIDUCIARIA en ningin caso compromete Fecursos propios para
dar cumplimiento al presente contrato. :

Es entendido que la responsabilidad de LA FIDUCIARIA se contrae a adelantar las
gestiones, que expresamente se prevén en este contrato, y por lo tanto, se predica de Ia
gestion de administracion de. los bienes que conforman el FIDEICOMISO, y tan sdio por
ella responderéd en los términos del presente contrato. -

LA FIDUCIARIA en ningln case asume en forma directa o a titulo institucional las
obligaciones adquiridas por EL FIDEICOMIT ENTE, razén por la cual siempre debera
entenderse que LA FIDUCIARIA en relacidn con el FIDEICOMISO actla Onica y
exclusivamente como vocera, representante o. admiriistradora def misio, y en ningun caso
tomo obligada directa o solidaria de dichas obligaciones, motivo por el cual no asume
ninguna responsabilidad ante cualguier incumplimiento de las obligaciones a cargo del
FIDEICOMITENTE. :

Paragrafo Primero: LA FIDUCIARIA no serd responsable por caso fortuito, fuerza
mayor, el hecho de un tercero o la violacidn de deberes legales o contractuales por parte
del FIDEICOMITENTE.

Paragrafo Segundo:.Sin perjuicio del deber de diligencia en el cumplimiento de las
obligaciones que LA FIDUCIARIA contrae como vocera del FIDEICOMISO, queda

10de 23
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por las consecuencias derivadas de las decisiones que EL FIDEXICO

i . . _ _ "-’-«;’} 5
‘CLAUSULA DECIMA TERCERA.- OBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE: En <7 O
desarrollo del Contrato, EL FIDEICOMITENTE asume las siguientes obligaciones, sin

perjuicio de las que se €xpresen en otras cldusulas del Contrato o que se deduzcan dej
mismo: '

3. Entregar los recursos para la constitucidn del PATRIMONIO AUTONOMO,

b. Transferir el BIEN FIDEICOMITIDOQ a PATRIMONIO AUT()NOMO, para
~ incrementario y destinar a fa finalidad contenida en el Contrato.

€. Suministrar bajo su exclusiva responsabifidad la totalidad de |3 informacion que LA
FIDUCIARIA le requiera para el cumplimiento de Sus gestiones, la cual. desde ahora
declara que se sujetara estrictamente a la verdad y a .lgs principios de: buera fe y
lealtad contractual, :

d. Pagar la comisidn fiduciaria, dentro del término establecido en e[ Contrato, para lo cual
autoriza desde va a LA FIDUCIARIA a realizar los descuentos respectivos con cargo
a los recursos existentes en {as Cuentas del FIDEICOMISO, 0 en caso de ser
insuficientes, situar los recursos dentro de los cinco (5) dias siguientes a Ia solicitud de
LA FIDUCIARIA O pagar directamente contra factura presentada.

e. Pagar todos los gastos y costos que se generen con la transferencia del BIEN
FIDEICOMITIDO.

f.  Pagar a mds tardar dentro de tercer (3°) dia habil siguiente a que LA FIDUCIARJA e
solicite por cualquier medio, todos los gastos y costos derivados de la venta del BIEN
FIDEICOMITIDO al adquirente del mismo Y en caso de ne hacerio LA FIDUCIARIA
lo descontara del precio pagado por el adquirente del BYEN FIDEICOMITIDO.,

g. Entregar a LA FIDUCIARIA, a més tardar dentro del tercer (3°) dia habil siguiente a
que la Fiduciaria le solicite por cualquier medio, los recursos necesarios para la
Celebracidn, ejecucién y terminacién del FIDEICOMISO, asi mismo los recursos para
atender los pagos. de impuestos, tasas y contribuciones que se desprendan del
Fldeicomiso, sus honorarios y en general los gastos y costos gue se generen con
ocasion del FIDEICOMISO, de conformidad con lo senalado en el Contrato.

h. Cumplir con todos los requisitos y allegar a LA FIDUCIAR_IA__;oda la informacion gue }1/
ésta requiera con el objeto de lograr ia venta del BIEN FIDEICOMITIDO.
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. Entregar toda la informacion Que considere necesaria y/o le sea solicitada por ia

Fiduciaria & fin_de dar cumplimiento a las Circularés Nos. 100 de 1995 y 7 de 1996

- expedidas por la Superintendencia- Financiera, relacionadas con el sistema de
prevencion de favado de activos y financiacion del terrorismos

j- Informar a LA FIDUCIARIA sobre cualquier evento que pueda afectar o tenga la

potencialidad de afectar el BIEN FIDEICOMITIDO.

k. Informar por escrito 8 LA FIDUCIARIA, dentro de los cinco (5) dias hébiles
siguientes, cada vez que.modifique. o cambie los datos correspondientes a direccidn,
domicilio, teléfonos, fax, ocupacién, profesion, oficio, lugar de trabajo o residencia y
en fin cualquier circunstancia que varie, de aquellas reportadas a la firma del Contrato,
tanto para personas naturales como juridicas, con base en lo dispuestd en !a Circular
Basica Juridica de la Superintendencia Bancaria y todas aquellas que la aclaren,
modifiquen o adicionen. Igualmente, se obliga a enviar original del certificado da
ingresos y retenciones, declaracién de renta, constancia de honorarios o balance del
Gltimo afio segiin el €aso, por cada afio de vigencia del Contrato; dentro de los cinco
(5) dias habiles siguientes a que dichos documentos sean expedidos o presentados.

I Otorgar en la fecha de firma del preserite contrato, un (01) Pagare en blanco con su

respectiva carta de instrucciones a favor del presente Fideicomiso come garantia para
respaldar las obligaclones que a su ¢argo se derivan del presente contrato,

m. Qtorgar en la fecha de firma del presente contrato, un Pagaré en blanco a favor de LA
FIDUCIARIA para respaldar las obligaciones que se deriven de este contrato a favar
de LA FIDUCIARIA.

n. Entregar toda la informacion que le solicite LA FIDUCIARIA exigida par ia
Superintendencia Financiera de.Colombia para fa prevencion del Lavado de Activos y
Financiacion del Terrorismo. Asi mismo, suministrar y/o actualizar cuando ésta o
requiera, v por lo menos en forma anual, toda la informacidn exigida para dar
cumplimiento al principio de conocimients del cliente,

0. Oponerse a toda medida preventiva o ejecutiva tomada contra bienes del Fideicomiso
o por obligaciones que los pudieran afectar, en el caso de que la Fiduciaria no lo
hiciere. = '

p. Las demds que le correspondan en los términos del Contrato y de la ley.

CLAUSULA DECIMA CUARTA.- DERECHOS DEL FIDEICOMITENTE: En desarrollo

del Contrato, el Fideicomitente tiene los siguientes derechos, sin perjuicio de los que se

expresen en otras clausulas del Contrato o que se deduzcan def mismo:

a) Exigir a la Fiduciaria el fiel cumplimierito de sus obligaciones y hacer efectiva Ia
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) Exigir 3 rendicién de cuentas semestral por parte de LA FIDUCIARIA. %)
d) Ejercer la accidn de responsabilidad contra LA FIDUCIARIA.

e) Solicitar la remocidn de LA FIDUCIARIA en aquellos casos en que, de acuerdo con el

articulo 1239 del Codigo de Comercio, existan causas que lo justifiquen, previa
aceptacion expresa. de los Beneficiarios.

f) Los demas previstos en el Contrato Y en las normas que regulan la materia:

CLAUSULA DECIMA QUINTA.- BENEFICIARIOS: Al inicio de constitucion del presente
Fideicomiso son BENEFICIARIOS del FIDEICOMISO, en e siguiente’ orden;

1. EN CASO DE VENTA DEL BIEN FIDEICOMITIDO en el evento en que se togre {a
venta del BIEN FIDEICOMITIDO, en cualquiera de ios eventos sefalados en tos
literales g), h), i)y j) de Ia clausula novena, LA FIDUCIARIA proceders a:

a) En primera instancia, pagar las sumas indicadas por EL FIDEICOMITENTE por

| toncepto Unica y exclusivamente de (a obligacién hipotecaria actuai con el Banco BBVA
Colombia S.A. que recae sobre los” inmuebles identificados as;: Matarrendonda con
folio de matricula inmobiliaria flo, 192.0017.351 de la Oficina de Registro de

Instrumentos Plblicos de Chimichag[]a‘(Cesar), Machin Berlin con folio de matricula

| inmobiliaria No. 192-5148 de |3 Oficina de Registro de: Instrumentos Publicos de
Chimichagiia (Cesar) y, Los Mangos con folio de matricula inmobiliaria ngmero 192-
6447 de la Oficina de Registro de. Instrumentos Pdblicos de Chimichagla (Cesar),
siempre y cuando el Banco BBVA Colombia S.A. no haya efectuado el proceso de
remate. Para entregar el beneficio se procedera de acuerdo con lo estipulado en el
literal n). de la cldusula novena.

En €l evento en que la obiigacién del FIDEICOMITENTE para con el Banco BBVA
Colombia S.A. ya se -encuentre cancelada, con recursos de_;n"vados del remate de los

al porcentaje adicional, segtin el mener valor por el que se haya surtido el remate de ﬁ
los bienes del Fideicomiso Inmuebles Ganaderos I,

T

Bopata DC Nv. £l Domdo Mo, 68 A - S Tore B Pao 3 - POR. (51 b A2 4707 « o BN i g2 1757

R fledellin Careru 43 € Mo, 7 0 - 09 T poblagy - PBH: 197+ (1) 344 9245
‘ 7 ‘,\‘g : (.'-rnnll:Flduciuriu@fidu:‘.enir‘qt.com = COLOMmBIR
s I Fduciarlo Confred SA. - (AT, 600 171372-1
iy 3
Soun 2 )

N WU FoteeAitral.com




b)

En segunda :nstancla pagar a la sociedad Calanais Investments S.A., sociedad

‘anénima organizada bajo 1as leyes de la Republica de Panama, las sumas indicadas en

el Anexo No. 1 del presente contrato.

En tercera instancia, girar a favor- del FIDEICOMITENTE, las sumas de dinéro una
vez canceladas las ohligaciones indicadas en los numerales a). vy b).

EN CASO DE NO VENTA DEL BIEN FIDEICOMITIDO: En el evento en que no se

' logre la venta del BIEN FIDEICOMITIDO en los plazos y precios sefialados en los

literales g), h), l) vy 1) de la clausula novena, LA FIDUCIARIA procederd a transferirlo

" en pago en comun y proindiviso, asi:

i). El noventa por ciento (90%) del valor catastral del BIEN FIDEICOMITIDO a
favor del Fideicomiso Inmuebles Ganaderos I a titulo de aporte,

ii). El diez por ciento (10%) del valor de catastral de! BIEN FIDEICOMITIDO a
favor de la sociedad Calanais Investments S.A a titulo de dacion en pago.

CLAUSULA DECIMA SEXTA.- DEREC‘HOS,' FACULTADES Y PRIVILEGIOS DE LOS
BENEFICIARIQS: Para los efectos del Contrato, seran los sefialados en otras clausulas
del Contrato y especificamente los siguientes:

a)

b)

d)

f)

Recibir los giros de dinero, de conformidad con lo establecido en la clausula sexta del

‘Contrato,

Oponerse a toda medida preventiva o ejecutiva tomada contra los bienes del
Fideicomiso o por-obligaciones que los afecten, en el caso de que la Fiduciaria no lo
hiciere.

Solicitar, exigir y recibir de LA FIDUCIARIA, 3 través de la rendicion de cuentas de
su gestion, toda la informacion que requiera respecto del desarrolio y estado del
Fideicomiso, salvo que se trate de informacion reservada de conformidad con la ley, o
con la orden gque cen ta!l sentido impartan autoridades competentes.

Ejercer la accidn de responsabiiidad contra LA FIDUCIARIA.

Objetar los actos de LA FIDUCIARIA que considere que son anulables, ya sea por
virtud de la ley o del Contrato. ' ‘ .

Solicitar Ia remocién de LA FIDUCIARIA en aquellos casos en que, de acuerdo con el
articulo 1239 del Codigo de Comercio, existan causas que lo justifiquen.

CLAUSULA DECIMA SEPTIMA.- COMITE FIDUCIARIO: Para efectuar la evaluacion
de las ofertas de compra del BIEN FIDEICOMITIDO vy la escogencia de la mejor
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A5 o, onvocatofia de LA FIDUCIARIA, cuando. sea requendo, el cual se regird por‘as |
e TG RDLES reglas:
R gy 10
a) CONFORMACION: E) COMITE FIDUCIARIO estard integrado por un representante
del FIDEICOMITENTE Y de cada uno de LOS BEN_EFICIARIOS, quienes tendran
vOzZ y voto.

b) REUNIONES: EL COMITE FIDUCTARIO se reunird en las oficinas de LA
FIDUCIARIA ubicadas en |a Av. El Dorado No. 69 A - 51 Torre B Piso 3 de la ciudad
de Bogota, o en el lugar que se indique en la convocatoria; dicha reunidn tendra un
Presidente y un Secretario; de sus- deliberaciones y decisiones se dejara constancia en
Actas, bajo la firma de cada uno de sus miembros, A |as reuniones asistira por derecho
propio, con voz pero sin voto, el funcionario designado por LA FIDUCIARIA. EI
Presidente serd elegido por EL COMITE FIDUCIARIO.

c) CONVOCATORIA: Para todas las reuriones los miembros del COMITE
FIDUCIARIO seran convocados en forma escrita, con no menos de tres (3) dias
habiles de anticipacién. Toda convocatoria deberd realizarse en dias habiles,

d} QUORUM: Para constituir quérum deberdn estar presentes la totalidad de iog
miembros del COMITE FIDUCIARIO & quienes los representen legalmente. Las
decisiones se tomaran por unanimidad,

¢) FUNCIONES: EL COMITE FIDUCIARIO tendra jas siguientes funciones:

P Revisar y. evaluar las Ofertas presentadas por los interesados en la compra del
BIEN FIDEICOMITIDO. _

- Escoger la Oferta de Compra e instruir a LA FIDUCIARIA para que inicie of
proceso de transferencia con el oferente escogido.

CLAUSULA DECIMA OCTAVA.- DURACION DEL CONTRATO: El Contrato tendrs la
duracién requerida para el cumplimiento de su obijeto, sin perjuicio del término maximo de
duracion contemplado en Ia ley para los Contratos de Fiducia Mercantil,

CLAUSULA DECIMA NOVENA.- IRREVOCABILIDAD: Ei Contrato, incluidos sus
anexos, es irrevocable por parte del FIDEICOMITENTE. En este orden de ideas, no
podrd darse por terminada, ni modificarse total o parciaglmente, ni en su objeto o
instrucciones de manera unilateral por parte del FIDEICOMITENTE, salvo que
demuestren que las abligaciones a.su cargo y para lo cual se constituye el Fideicomiso se
encuentran totalmente canceladas o Que cuenta con autorizacion expresa de LOS
BENEFICIARIOS. 0

. . /!
CLAUSULA VIGESIMA.- CAUSALES DE TERMINACION DEL CONTRATO DE

e .
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FIDUCIA: E! Contrato se podra dar por terminado en cualquier momento por las
siguientes causas:

a. Pormutuo acuerde entre el Fideicomitente y la Fiduciaria, previa aprobacién expresa y-

escrita de los.Beneficiarios.
b. Por cumplimiento del objeto para el cual fue constituido el Patrimenio Auténomo,

C. Unilateralmente por parte de LA FIDUCIARIA, por decision Judicial debidamente
ejecutoriada o por orden administrativa de autoridad competente.

d. Por la renuncia de LA FIDUCIARIA debido a cualquiers de las causas establecidas en
el Cddigo de Comercio.o en el Contrato.

e, Por incumplimiento del FIDEICOMITENTE a la obligacién de actualizar la informacién
de conformidad con lo establecido en el Contrato.

f. Por haber sido incluidos EL FIDEICOMITENTE y/o LOS BENEFICIARIOS en
cuaiquiera. de fas listas OFAC, lista Clinton u otras de similar naturaleza,

9. Por las demés causales previstas en ef articulo 1.240 dei Cddigo de Comercio, salvo las
consagradas en los numerales 6 y 11, de! articulo citado.

h. & incumplimiento del FIDEICOMITENTE, en relacién con la presentacion y
actualizacion en forma veraz y veriﬁcabre_exi_gida por fas normas legales vigentes sobre e

Sistema de Administracién del Riesgo de Lavado de Activos y Financiacion del Terrorismo
-SARLAFT-.

i Por las demas contenidas en la leyy en el Contrato.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA.- LIQUIDACION DEL CONTRATO: Ocurrida I
terminacién del Contrato, la gestién de la Fiduciaria debera dirigirse exclusivamente a
realizar actos directamente relacionados con la liquidacién del Patrimanio Autonomo.
Terminado el Contrato por cualquiera de las causales previstas en la clausula anterior, sa
procederd. a la liquidacion. del Patrimonio Autonomo en el siguiente orden: (i) El pago-de la
suma de dinero que deba el Fidelcomitente & Ia Fiduciaria por concepto de comisidn; ii) El
pago de los gastos de administracion; i) €l pago de los gastos por concepto de tributos
(impuestos, tasas y contribuciones de cualquier orden o nivel territorial o] administrati\(o) a
cargo del Patrimonio Autdriomo; iv) Los demds gastos directas e Indirectos en que haya
incurrido el Patsimonio Autdnomo; v) Ei pago de la totalidad de los giros a efectuar a favor
de los Beneficiarios, en su orden de prelacién, hasta el monto de los recursos existentes
en el Patrimonio Auténomo,

Una vez efectuados los giros a que se refiere el numeral anterior, los excedentes
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T i L '

~ T'PARAGRAFO PRIMERO: La Fiduciaria presentara al Fideicomitente con copia a los
eneficiarios, una- rendicién final de cuentas de conformidad con la Circular Externa 007
de 1996 de Ia Superintendencia  Bancaria (hoy Superintendencia Financiera)
entendiéndose que si a Fideicomitente y/o los Beneficiarios no formulan observaciones
dentro de ios quince (15) dias habiles.siguientes a su recepcién, se entenderd aprobada.
El Fideicomitente y/o los Beneficiarios podran solicitar a la Fiduciaria |as aclaraciones que
estimep pertinentes, relacionadas con -la* rendicidn final de cuentas, Dichas aclaraciones

on

R
{7
s

parte de la "Fiducia_ria, esta Uftima quedard autorizada para suscribirla en nombre y
representacion del Fideicomitente, circunstancia que es aceptada por el Fideicomitente con
la suscripcién del Contrato.

PARAGRAFO SEGUNDO: Todos los gastos del Patrimonio Autonomo serdn de cargo def
Fideicomitente, de ta forma que, en el evento en que dichos gastos no pudieren ser
cubiertos con fos recursos fideicomitidos, el Fideicomitente tendria jg calidad de deudor
frente a esas abligaciones, circunstancia que es aceptada por esté con la firma del
Contrato, sefialando que: tanto el Fideicomiso como el Fideicomitente, son obligadas
solidarios respecto de las comisiones fiduciaias v gastos del Fideicomiso.

PARAGRAFO TERCERQO: Si al terminar el Contrato por algiin motivo quedare a cargo del
Fideicomitente alguna suma de dinero, y hubiere inexistencia de recursos en el Patrimonio
Auténomo, el Fideicomitente se compromete de manera clara y expresa a pagarla a la
orden de.la Fiduciaria dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes al que se le presénte
la cuenta respectiva,

PARAGRAFO CUARTO: En el evento en gue el Contrato se termine unilateraimente por
la Fiduciaria segln las causales determinadas en la cldusula anterior y se encuentren giros
pendientes de efectuarse a ‘favor de. los. Beneficiarios; la Fidiciaria trarisferird en forma
inmediata todos los bienes fideicomitidos existentes en el Patrimonio Autonomo, a favor
de los Beneficiarios, o del tercero que éstos (itimos le indiquen,

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA.- COSTOS Y GASTOS: Todos los costos,. gastos y Vs
Pagos, necesarios para &l cumplimiento del objeto del Contrato y los que se generan por ?
Su constitucidn, ejecucion, desarrollo, disolucién o liquidacion, sean ellos de origen
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contractual o legal, al igual que la remineracion de la Fiduciaria serdn a cargo dejéu £,

Fideicomitente quien desde ahora autoriza a la Fiduciaria para que sean descontadoscy é’
" directamente de los recursos. del Patrimonio; Auténomo, : '

~J
Se consideraran como gastos del Patrimonio Auténomo los siguientes, los cuales serv%' NN
descontados de los recursos del Patrimonio Autdnomo en el siguiente orden de priorida@ ({3 2
- ~
a. La comision fiduciaria descontada mensualmente, G

b. Las comisiones por la venta del BIEN FIDEICOMITIDQ en que haya -de incurrirse
para la ejecucion del Contrato o los gastos para la defensa de los bienes
fideicomitidos, cuando las circunstancias asi lo exijan.

€. Los gastos bancarios, impuestos o ‘similares que se generen en la ejecucion v
desarrollo del Contrato, tales como Impuesto de Timbre; Gravamen a los movimientos
financieros, salvo el que eventualmente se deba generar por los giros a LOS
BENEFICIARIOS o al FIDEICOMITENTE.,

d. El pago de los tributos (impuestos, tasas y contribuciones de cualquier orden territorial
0 administrativo) y otros gastos que se causen con ocasion de la celebracion,
ejecucion, terminacion y liquidacién: del Contrato, o de Jos actos y contratos en los
cuales el Patrimonio Auténomo deba participar, de acuerdo con la ley o lo pactado que
le corresponda asumir,

e. El pago de los honorarios para la proteccion de los bienes del Patrimonio Autonomo,
asi como los gastos -en que deba incurrirse por razén de procesos judiciales en Jos

cuales haya de intervenir LA FIDUCIARIA en defensa de los bienes del Patrimonio
Auténomo.

f. Los gastos que ocasione la disolucién o liguidacion de! Patrimonio Auténomao,

g. Todos aquellos gastos directos o indirectos que- sean necesarios para el buen
desarrollo dei objeto del Contrato.

PARAGRAFQ PRIMERO: La Fiduciaria no asume con recursos propios pagos . derivados
del Contrato. '

PARAGRAFO SEGUNDO: En ef evento en que el Patrimonio Autonomo no tenga
recursos para sufragar los conceptos de que trata la preserte cldusula, éstos serdn
pagados directamente por el Fideicomitente, quien los pagaréd a la Fiduciaria con la sola
demostracion sumaria de los mismos dentro de log cinco (5) dias habiles siguientes a la
presentacion de la cuenta por parte de ésta' en fa direccidn que se encuentre en sus
registros. Las sumas derivadas de estos conceptos y las de la remuneracidn de la
Fiduciaria causaran intereses de mora, a razén de la tasa comercial de mora mas alta que
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S ) p@f.}i@ la ley. NG obstante Io anterior, en los eventos en que el gasto sea
""f-",q,’ ‘_Pfiducia q?soﬁcitaré los recursos al Fideicomitente con una antelacion de

PARAGRAFQ TERCERO: La certificacion suscrita por el Representante Legal de La
Fiduciaria y el Revisor Fiscal, en la que consten las sumas adeudadas por e
Fideicomitente, prestara mérito ejecutivo para obtener el pago de las mismas,

PARAGRAFO CUARTO: Para garantizar ol pago de los costos y gastos - del Contrato,
incluida la comision fiduciaria, el Fideicomitente firma a favor de la Fiduciaria un pagaré en
blanco con- carta de instrucciones, e cual sers diligenciade en el evento en que &
Fideicomitente incumpla el pago de las sumas adeudadas a la Fiduciaria, vencidos los tres

(3) dias habiles siguientes al requerimiento efectuado por-la Fiduciaria,

CLAUSULA VIGI:ESIMA TERCERA.- COMISION FIDUCIARIA.- L3 Fiduciaria recibira
oMo remuneracién por su gestién Ja siguiente comisidn: :

23]

Una cdm_is_i,én fija mensual de CUATRO SALARIOS MI'NIMOS MENSUALES LEGALES
VIGENTES (4 SM_MW) mas IVA, desde Ja fecha de firma del contrato y hasta sy

liquidacién. Esta comisidén incluye la realizacion de hasta cinco (5) pagos mensuales a
favor de terceros. :

b. Una comisién del tres {(3%) sobre el valor de a venta, ya sea que se realiza de forma
directa o a través de un tercero.

Si la venta es realizada por la Fiduciaria directamente cobra un 3% sobre e vaior de I
misma.

Si laventa es realizada por un tercero, se cobra un 3% sobre el valor de la misma y
gsta comisién se compartira entre e tercero (2%) y la fiduciaria (1%)

¢. la suma equivalente a UN SALARIO MINIMO MENSUAL LEGAL VIGENTE (1 SMMLY)

mas IVA, por cada documento de modificacién, aclaracion, incremento, cesidn u otros;
que se realice al contrato fiduciario,

SMMLV) mas IVA, si determina el Fideicomitente que el Fiduciario debe ceder sy

posicién de administrador del Contrato a otra entidad fiduciaria.

d. Lasuma equivalente a DIEZ SALARIOS MINIMOS MENSUALES LEGALES VIGENTES (10

2o
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PARAGRAFO PRIMERO.- La comisidn fiduciaria se causard, liquidara y cobrara Ié«ig

-

mensuaimente durante el término de duracion del Contrato y serd descontada.s 5 ,

g

directamente de los recursos administrados dentro de los cinco (S) primeros dias de cada &3 %ﬁi &y RS

mes. LA
P . o B

PARAGRAFO SEGUNDO.- En caso de que no existan en ol FIDEICOMISO dinerosg; &<

suficientes para el pago de la remuneracion, LA FIDUCIARIA remitita abs (3’

FIDEICOMITENTE las respectivas facturas que deberdn cancelarse dentro de los diez
(10) dias hdbiles siguientes a la fecha del recibo de las mismas. En caso de mora, EL
FIDEICOMITENTE reconocera a la Fidudiaria intereses de mora a la tasa maxima legal
vigente al momento dél pago. Esta comision no incluye los costos en que incurra LA
FIDUCIARIA para el cumplimiento de este ‘contrato, como gastos financieros, impuestos,
contribuciones de ley, entre otros, ni para la defensa- de los bienes fideicomitidos aun
después de la terminacion del-Contrato, costos que seran descontados en igual forma Q

pagados por el Fideicomitente.

CLAUSULA VIGESIMA CUARTA.- CONSULTA Y REPORTE A LA CIFIN.- EL
FIDEICOMITENTE, quien represente sus derechos u ostente en el futuro la calidad de
Fidelcomitente, autoriza a Ia Fiduciaria a reportar, procesar, solicitar y divulgar a la Central
de Informacion de Sector Financiero -CIFIN- ‘que administra la Asociacidn Bancaria y de
Entidades Financieras de Colombia, o a-cualquier otra entidad que manegje o administre
bases de datos con los mismos fines, lada.la informacién referente a su compartamiento
como cliente de la entidad. Lo anterior implica que el cumplimiento o incumplimiento de
sus obligaciones se reflejard en las mencionadas bases de datos, en donde se consignan
de manera completa, todds los datos referentes a su actual y pasado comportamiento
frente al sector financiero y, en general, al cumplimiento de sus obligaciones.

Para todos los efectos, EL FIDEICOMITENTE conoce' y acepta expresamente que los
reportes y plazos se efectuardn de conformidad con las normas que al respecto sean
incluidas en el reglamento de la CIFIN, y'las normas legales que regulen la materia.
Igualmente, el Fideicomitente manifiesta que conoce y acepta quie la consecuencia de esta
autorizacion serd la consulta e inclusion de sus datos financieros en la Central de
Informacion del Sector Financiero CIFIN y demads entidades que manejen este tipo de
informacidn, por lo tanto, las entidades del sector financiero. afiliadas a dichas centrales
conoceran su comportamiento presente y pasado relacionado con el cumplimiento o
incumplimiento de sus obligaciones financieras.

CLAUSULA VIGESIMA QUINTA.- ACTUALIZACION DE INFORMACION.- EL
FIDEICOMITENTE y LOS BENEFICIARIOS se obfigan a actualizar por lo menos una
vez. al afio, la informacién requerida por la Fiduciaria para el cumplimiento de fas
disposiciones que se requieren por el Sistema de Prevencidn de Lavado de Activos y
Financidcién del Terrorismo SARLAFT, exigidas por la Superintendencia Financiera.

CLAUSULA VIGESIMA SEXTA.- LEGISLACION APLICABLE:- En lo no previsto en las
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clausulas a%}teriores, el presente contrato se regulara por la legislacion é(ﬂa;,
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las propuestas, orales o escritas, y otras comunicaciones entre las partes, refacionadas con
éste’ contrato. Ninguna medificacién .o tambio, agregado, o renuncia a los términos v
disposiciones estipuladas en el presente contrato seran obligatorios, salvo que sean
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CLAUSULA VlGéSIMA OCTAVA.- DIVISIBILIDAD,- La invalidez e inexigibitidad de
alguna o algunas de lag disposiciones del Contrato no afectara la validez o exigibilidad de
las demds disposiciones del mismo. En estos eventos Jag partes se obligan a negociar de
buena fe un punto vilido y legalmente exigible Qque tenga el mismo propésito o finalidadi
que el que adolece del vicio de invalidez o inexigibilidad con €l fin de sustituirio.

CLAUSULA VIGESIMA NOVENA.- REFORMA O MODIFICACION DEL CONTRATO.-
Podra modificarse este contrato, de comdn acuerdo entre el FIDEICOMITENTE, y LA
FIDUCIARIA, previa aprobacion expresa y escrita de LOS. BENEFICIARIOS.

CLAUSULA TRIGESIMA.- NOTIFICACIONES Y DOMICILIO CONTRACTUAL.- Las
partes recibirdn vélidamente Cualquier clase de notificacidn o comunicacion, en las
siguientes direcciones, las cuales permaneceran vigentes hasta tantg |a parte que los
modifique, dé aviso escrito a la otra, con por lo menos tres (3) dias habiles de
anticipacion, sobre la nueva direccién: :

EL FIDEICOMITENTE: Direccidn:  Carrera 35 A No. 158-35 Oficina 210
Teléfono: (4) 3118292
Ciudad: Medeliin

LA FIDUCIARIA : DirecciGh: Av. El dorado No 693-51 Torre B Piso 3
Teléfono: 4124707
Ciudad: Bogota

Para el cumplimiento de las oli!igaciones del presente contrato las partes fijan come
domicilio la ciudad de Bogota.

PAMGMFO.- Las natificaciones Que se realicen con ocasidn del presente Contrato, se
entregaran en la direccién indicada Y son evidencia de recibo a las direcciones indicadas

4 7
en la presente cldusula, 4 d

CLAUSULA TRIGESIMA PRIMERA.- CESION DEL CONTRATO: Una ver
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peffeccionado el Contrato, éste sélo podra cederse, previa autorizacion escrita de cada,,":%}
una de las partes, y de los Beneficiarios y en el evento de ser cedido a otra socieda

fiduciaria, por instruccidn del Fideicomitente, siempre que exista la autorizacion previa.$r
escrita de los Beneficiarios. &
£

CLAUSULA TRIGESIMA SEGUNDA.- MERITO EJECUTIVO DEL CONTRATO.-Fas
partes acuerdan que el Contrato presta mérito ejecutivo y copia’ del mismo, junto con las
facturas de cobro por comisiones o gastos del FIDEICOMISO gue se expidan por parte
de LA FI'DU_CIAR]_IA con destino al FIDEICOMITENTE 0 a los obligadas del pago,
constituiran titulo ejecutivo suficiente para que LA FIDUCIARIA pueda hacer exigible por
fa via judicial el cumplimiento de las facturas insolutas a cargo del FIDEICOMITENTE v
del FIDEICOMISO por tales conceptos.

CLAUSULA TRIGESIMA TERCERA.- ACTUALIZACION DE INFORMACION Y
MECANISMOS DE MITIGACION DE RIESGO: EL FIDEICOMITENTE se obliga a
actualizar por lo menos una vez al ano, la informacién requerida por LA FIDUCIARIA
para el cumpiimiento de las disposiciones que se requieren para el cumplimiento de las
normas relativas al Sistema de Administracion de Riesgo de Lavado de Activos y de la
Financiacién del Terrorismo - SARLAFT, exigidas por la Superintendencia Financiera.

LA FIDUCIARIA aplicard, durante toda |a vigencia del presente contrato al
FIDEICOMITENTE, a sus cesionarios por ofra parte desde su vinculacién, y en general a
los terceros que resulten participes en el desarrollo del presente contrato, los
procedimientos que a continuacidn se describen, respecto de cada uno de los siguientes
riesgos: '

A. RIESGO DE MERCADO Y LIQUIDEZ: LA FIDUCIARIA cuenta con herramientas
tales como: politicas, limites, andlisis técnico Yy fundamental (andlisis estadistico de las
variables y factores de riesgo-que inciden sobre las decisiones de inversidn), sistemas de
informacién del mercado de valores, metodologias de valor en Hesgo (VaR) que permiten
Calcular y controlar las posibles peérdidas por efectos de mercado y modelos de Back
Testing y Stress Testing que permiten evaluar y ajustar el modelo de VaR. EL
FIDEICOMITENTE exime a LA FIDUCIARIA de i3 aplicacién de los sistemas de
administracidn de dichos. riegos respecto de aquellas inversiones diferentes a las
efectuadas en las carteras colectivas y fondos administrados por LA FIDUCIARIA.

B. RIESGO DE [AVADO DE ACTIVOS Y FINANCIACION DEL TERRORISMO: LA
FIDUCIARIA ha implementado procesos de vinculacion, conocimiento v estudio de sus
clientes, al igual que con un monitoresc de las operaciones realizadas dentro de Ia vigencia
del contrato. La Fiduciafia cuenta con los mecanismos de control necesarios que permiten
detectar operaciones sospechosas e inusuales y proceder 2 tomar las decisiones
pertinentes, de conformidad con el Manual correspondiente sobre el Sistema de
Administracién del Riesge de Lavado de Activos y Financiacion del Terrorismo SARLAFT.
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1 LA FIDUCIARIA ha implementado mecanismos Tafppuésts “y, 45‘:;'_?,«i
- por ‘poh'tigas Y procedimientos que le permiten ung efectiva administracién y mlﬁgqe' ) ¥ Lz
"-del.riesgo operativo gue se pudieren ilegara a generar en desarrollo de los nego s
~-+fiduciEies. Estos mecanismos abarcan la administracidn y mitigacion del riesgo legal y ** =2y ’?ﬁgz,
reputacional. Adicionalmente, cuenta con politicas de confidencialidad para el manejo y g C

proteccion de informacién privilegiada v, politica de manejo de conflicto de interés.

establecidos para -el cumplimiento de,"los estandares indicadas para Ia gestion de Iog

riesgos asociados: at presente contrato, y de igual forma se obligan a dar 3 conocer tales
mecanismos a los terceros interesados en vincularse al negoci.

CLAUSULA TRIGESIMA CUARTA.- ARREGLO DIRECTO DE CONFLICTOS: En caso
de surgir diferencias entre las Partes por razon o con ocasidn del presente contrato, serdn

resueltas por.ellas'nﬁediante procedimientos de autocomposicién directa, tales como

Negociacion directa, mediacidn o conciliacién. Para tal efecto las partes dispondran de

treinta (30) dias habiles contados 3 partir de ia fecha en que cualquiera de elias requiera a

la otra, por escrito en ta sentido, término este que podra ser prorrogado ‘de comun
- acuerdo,

CLAUSULA TRIGESIMA QUINTA.- PERFECCIONAMIENTO Y VIGENCIA.- E

Contrato se perfeccionars y estard vigente desde la fecha de firma del presente
documento.

Para constancia. se suscribe en dos (2) ejemplares de idéntico tenor literal con desting a
Cada una de las partes a los dos (2) dias del mes de-Marzo de dos mil doce (2012).

EL FIDEICOMITENTE,
YR
/k\/\AM Wt

LUIS JOSE BOTERO SALAZAR
C.C. No. 70,113.259

POR LA FIDUCIARIA,

..i'q-":', AR . ’i}"- R [ ‘\\ ‘, ]
SX Jéﬂﬁ@c‘ HERNANDEZ URREA )/
C.C. Nd. 42.878.749

Gerente Regional Medellin - Representante Legal
FIDUCIARIA CENTRAL S.A,

[ NIT. 800.171.372-1
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ANEXO I‘éo.‘l AL CONTRATO DE FIDUCIA ME

RCANTIL IRREVOCABLE.

DE ADMINISTRACION Y PAGOS"

La suma que LA FIDUCIARIA
Beneficiario del Fideicomiso Lot

fideicomitido y siempre gue

girara a la sociedad Calanais Investme
e Las Palmas, en el evento de efectu
existan recursos suficientes

nts S.A., en calidad de
arse la venta del hien

en el mismo, corresponde &
SETECIENTOS CINCUENTA MILLONES SESENTA Y OCHO MIL N

MONEDA CORRIENTE ($750,068.917,00 M/CTE.).
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LUIS JOSE BOTERQ SALAZAR

C.C. No. 70.113.259
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C.C. No. 42.878.749 de Envigado
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ESCRITURA PUBLICA NUMERO: TRESCIENTOS CUARENTA Y;
TRES (343)0— — - = = - = _ .. _ _. o
FECHA: MARZO2 DE 2012, |
ACTO: TRANSFERENGIA 74 TITULO DE. FIDUCIA |
MERCANTIL y CANCELACION DE HIPOTEC Ao !
DE: FIDUCIARIA CENTRAL 8.A. (Vocerg y Administr, .

ora |

de! PATRIMONIO AUTONIOMO {GT PALMAS)-—_— ,
A FAVOR DE: LUIS JOSE BOTERO SALAZAR. iy

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y R‘\EGISTRO
FORMATO DE CALIFICACION :

MATRICULA(S) INMOBILIARIA(S) NUMERO(S): 001 -605689, \

CODIGO(S) CATASTRAL(ES): 20000040047400000000.

UBICACION DEL PREDIO:
MUNICIPIO: ENVIGADO DEPARTAMENTO: ANTIOQUIA.
URBANO: X RURAL:

NOMBRE O DIRECCION: Lote No. 1, ubicado en el Municipio de Envigado Paraje
Las Pafmas del Municipio de Enwgado Departamento de Antioquig.————reee

DATOS DE LA ESCRITURA :
ESCRITURA PUBLICA NUMERO: msc:%os CUARENTA Y TRES (343).- - ~ - |

____________ T T T T e e N e m— oLl oo

Dl DOS N (g2 ), MES:  MARZO ANQ: 2012
NOTARIA DE ORIGEN: DOCE (12), CIUDAD: MEDELLIN.
NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO: i
CODIGOS ESPECIFICACION VALOR DEL ACTO: |
TRANSFERENCIA A TITULO DE FIDUCIA MERCANTIL  $ 828.980.268.00
CANCELACION DE HIPOTECA $ 1.000.000.00
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN-EL ACTO IDENTIFICAGION ’
FIDUCIARIA CENTRAL S.A. (Vocera y Administradora del PATRIMONIO
AUTONOMO LOTE QS PALMAS) NIT 800.171 372-1 f
LUIS JOSE BOTERO SALAZAR C.C. 70.713.258 |
FACTOR GRBUP COLOMBIA 5.4 EN REORGANIZACION  NIT 811036656-9 i
MARGARITA ROSA PALACIO URIBE *. C.C.42.988.507 ,

DIANA VICTOR[A SIERRA PELAEZ _ C.C.38.442.220

MARZO 02 de 2012

FAPEL DE USO EXCLUSHIVO DEL PROTOCOLD MOTARIAL . HO TIENE COSTD Braiid B OUSUARIC




En ia ciudad de Medeliin, Departamento de Antioquia, Repubhca de Colombia, a

los DOS (02) d[as del mes de MARZO del afio dos mil doce (2012), al despacha
de la Notarid Doca_(12) del Circulo de Medellin, cuyc Notario en Propiedad es
JULIO CESAR ECHEVERRY CEBALLOS, Comparecieron LUIS JOSE BOTERO
SALAZAR,'mayo_r de edad, vecino de la ciudad de Medellin, identificado con la

{ cédula de ciudadanfa 70.113.259 expedida en Medellin, de estado civil casado con
‘'sociedad conyugal vigente, quien actiia gn nombre propio y que en adelante se

denominara EL FIDEICOMITENTE; de una parte y de la otra, PATRIGIA AMPARO
HERNANDEZ URREA, mayor de edad, domiciliada y residente en la ciudad de
Medellin, identificada con cédula de ciudadama ndamero 42 878 749 de Enwgado
quien, en calidad de. APODERADA GENERAL tal v como consta en la escritura

" pUblica No. 3357 del 20 de junio de 2011, olorgada en la Notaria 25 de Medeliin,
"-cuya copia se anexa al protocolo con su correspendiente nota de vigente, obra én

nombre y representacndn de FlDUClARlA CENTRAL 8.A., sociedad de servicios

financieros, identificada con el NIT 800 171 372 1, con domicilic en Bogota D.C.,
* constituida mediante .escritura plblica almero fres mil dosclentos setenta y uno
_ (3.271) de fecha veinte (20) de agosto- de mil novecientos noventa y dos (1992)

otorgada en la Notaria Quince (15) del Circulo Notarial de Bogota, calidad que
acredita con el Certificado del Registrd Mercantil expedido por fa Camara de
Comercio de Medellin para Antioguia, con-el cual se acredita.la inscripcion del Acta
N® 222 de julio 21 de 2011, inscrito en la Camara de Comercio el dia 02 de
noviembre de los corrientes, en el Libro 6, 'bajo el ntmero 10319; quien en el
presente acto actGa Gnicamente y exclusivamente como vocera y administradora
del PATRIMONIO A‘UTONDMO LOTE LAS PALMAS, .constituido mediante

Contrato de Fiducia Mercantil Irrevocable de Administracién y Pagos celebrado-

mediante documento privado de fecha dos (2) de Marzo dé dos mil doce (2012),
gue en adelante y para todos los efectos se denominara LA FIDUCIARIA, hemos
acordado celgbrar por medio dél ‘presente instrumento pubilico 1 transferencia a
tilulo de Fiducia Mercantil de! inmueble denominado Lote No. 1 identificado con el
falio de matricula inmohiliaria. nimero 001-8605688 de la oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Medellin, el cual tiene una cabida de 9,22 hectareas
{equivaiente a 1‘4.4_0 cuadras), para lo cual deberan tenerse en cuenta los

>

siguientes: .
ANTECEDENTES

PRIMERO.- En vitud de Contratoe de Fiducia Mercantil lrrevocable de '

Administracion y Pagos celebrado mediante documento privado de fecha dos (2) de
Marzo de dos mil doce (2012) entre EL FIDEICOMITENTE y LA FIDUCIARIA, se

“Constiuys el PATRIMONIO AUTONOMO  LAS PALMASpor mediodetcuat-Ek—-

i
i
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FIDEICOMITENTE se obligé a transferir " (4
Fiducia Mercantil para incrementar ok PAF
AUTONOMO LAS PALMAS, el ifmus

re
uno'(31) de*marzo de dos mil cuatro (2004).en’ I;\‘o art
Tercera (3%) de Envigado, EL FIDEICOMITENTE conslituyd hipoteca™apiera d
segundo grado a favor de la sociedad Expocredit Medellin S.A’ hoy Factor Seou
Colombia S.A. en Reorganizacisn Empresarial, sobre el inmueble distinguido con ej
folio de matricula inmobifiaria 001-605689 de la oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Medellin,
TERCERO.- MARGARITA ROSA PALACIO URIBE, instauré demanda gjecutiva en
contra de LUIS JOSE BOTERO SALAZAR proceso que ‘se adelanta ante el |
i Juzgado 8° Civil del Circqito de Medellin, bajo el numerc de radicacion 2011 — .
00708.
CUARTO.- En & proceso sefialado en el anterior antecedente, se tuvo en cuenta

un embargo de remanentes solicitado por el Juzgado 5° Civil del Circlito de !
Medellin, decretado dentro del progeso ejecutivo ‘que DIANA VICTORIA SIERRA
PELAEZ adelanta ante ese despacho, bajo el nimero de radicacion 201 1-0748, en
contra de LUIS JOSE BOTERO. S—— _
QUINTO.-En el proceso seflalado en el tercer antecedente, se decretd e embargo

del inmueble identificade con el folio de matricula inmobiliaria nimero 001-505680
de la oficina de Registro de instrumentos Priblicos de Medellin, medida que fue
comunicada mediante el oficio No. 3533 de fecha 18 de octubre de 2011 y se
* encuentra debidamente registrada tal como consta en’la anotacion nimero 15, del

certificado de tradicion del inmueble. : - |
SEXTO.- Para efectos de la presente transferencia, MARGARITA ROSA PALACIO ;
URIBE y DIANA VICTORIA SIERRA PELAEZ autorizan.por éste mismo instrumento .
la fransferencia def inmue‘ble‘o_bjet_o de la medida cautelar, dando cumplimiento de
lo consagrado en el numeral 3° det articuio 1521 del Cédige Civil.x-mr e —
En virtud: de lo anterior MARGARITA ROSA PALACIO URIBE y DIANA VICTORIA
SIERRA PELAEZ manifiestan que” autorizan y consienten la celebracién de la
presente transferencia.a titilo de Fiducia Mercantil sobre el inmuebls identificado
con el folio de matricula inmobiliaria 001-605689 de la oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Medellin. ‘ :
SEPTIMO.- Mediante oficio 692 del 3 de noviembre de 2011, el MUNICIPIO DE
ENVIGADO -TESORERIA DE RENTAS MUNICIPAL comunicé una medida de
embargo coactivo por impuestos municipales sobre el inmueble, el cual se

. ]
@ PAPEL DE 180 EXCLUSIVO DEL PROTLE}:COLD MOTARIAL  NO IENE COSTD RARL S0 HSUARIC .
-



encuentra registrado tal como consta en la anotacion No. 16 del cerificado de

tradicion.

En virtud de lo anterior se efectud el pago correspondiente al gravamen ante el
MUNICIPIO DE ENVIGADO —TESORERIA DE RENTAS MUNICIPAL, guien como
corisecuencia expidié et oficio No, 2012-00154 del 1° de marzo de 2012, por medio

del cual levanta el gravamen que recae sobre el inmuebia,

Teniendo en cuenta lo anterior tas partes han acordado:
PRIMERA.- OBJETQ.- EL FIDEICOMITENTE transfiere a Titulo de Fiducia
Mercantil Irrevocable para el incremento del patrimonio auténomo denominado
PATRIMONIO AUTOMOMO LOTE IAS PALMAS identificado con el NIT.
£30.053.038-3 cuyo vocero y administrador es FIDUCIARIA CENTRAL S.A., el
derecho de dominio y posesion del inmueble denominada Lote No. 1, ubicado en el
Municipio de Envigado Paraje Las Palmas, identificado coit el folio de matricula
inmobiliara numera 001-605689 de la oficina de Registro de instrumentos Publicos
de Medellin, el cual tiene una cabida de 9,22 hectareas {equivalente a2 14.40
cuadras), comprendido dentro de los siguientes linderos: Su perimetro es €l
comprendido entre [os puntos consecutivos 90 a 111, 113,114, 115, 116, 117, 155,
156, 157, 600, 601, 602 y 80 punto de-partida.y son sus linderos particulares: Entre
los puntos consecutivos 80 a 101, 103 a 111, 113 a 117, 155, 156, 157 formando
asi lindero nororiental hasta llegar al punto extrerno suroriental y en linea quebrada,
limita en parte con. propiedad de Coltejer y en parte con propiedad del Dr. Arango;
desde el punto 157 (lindero extremo suroriental) girando hacia el occidente en linea
recta y formando lindero sur entre el punto 157 y 600, con propiedad de Jorge
Enrique Botero Salazar, lote No. 3 de la finca Bra;camonte; girando un poco hacia el
suroccidente y formando tambien lindero sur; en linea recta, entre el punto 600 y
601, con el lote No. 3; girando segun ei curso de la camelera hacia el norte,
formando lindero occidental entre los puntos 601 y 602 limitando con el Lote No. 3
camina vehicular de por medio; del punto 602 al punto 90 punto de partida,
formando también lindero occidental en linea recta con el Lote No. 2 de Ia

parcelacion Santa Maria.
PARAGRAFO PRIMERO.- No obstante la anterior mencion que se acaba de hacer
de la extension superficiaria longitud del inmueble y de sus linderos, ia transferencia
se hara como de cuerpo cierto, de tal forma que cualquier eventual diferencia que
pueda resultar entre la cabida real y la aqui.declarada, no dara lugar a reclamo

posterior alguno, por ninguna de las partes.
PARAGRAFO SEGUNDO: En la transferencia no se encuentran incluidas las
mejoras y bienes muebles que existen en el inmueble que se transfiere, las cué[es
son de propiedad de! FIDEICOMITENTE.

SEGUNDA.- TRADICION.- El inmueble que es objeto de ésta transferencia a titulo |

de Fiducia Mercantil fue adquirido pot ﬁéﬂe““cié1”FTDEiCOMtTENTE—emayor-~
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Medellin, registrada a folio de matricy a i
nimero 001'-555982. Esta mayor extension Fue objetohge
reloteo por medio de la escritura plblica No. 978\otorgads
el 22 de abril 1993 en fa Notaria 7° de Meds lin,
correspondiéndole al Lote No. 1 el folio de matricula inmobiliaria ndmero 001-
605689,
TERCERA.- LIBERTAD Y SANEAMIENTO.- EL FIDEICOMITENTE garantiza que
el'bien inmueble no ha sido prometido en venta y se transfiere libre de toda clase
de gravamenes y de condiciones que limiten el dominio tales como, hipotecas,

censos, anticresis, embargos, condiciones resolutorias de dominio, arrendamientos,
medidas cautelares, inscripciones de demanda a cualguier titulo, condiclones

resolutorias, nulidades Y en general, de cualquier limitacion de dominio, uso o
usufructo, salvo por: a) hipoteca’ abierta de segundo grado a favor de la sociedad
Expocredit Medellin S.A. hoy Factor ‘Group Colombia S.A. en Reorganizacion
Empresarial, la cual fue constituida mediante escritura pubiica cuatrocientos
sesenta y cinco (465) otorgada el treinta y uno (31) de marzo de dos mil cuatro
(2004) en la Notaria Tercera {3%) de Envigado, que se encuentra inscrita en la
anotacién 13 del folio de matiicula inmobiliaria del bien. b) Embargo del Juzgado 5°

Civil del Circuito de Medellin, el cual fue ordenado dentro del proceso gjecutivo
singular que bajo el radicado 2011-00708 adelanta Margarita Rosa Palacio Uribe en
contra de EL FIDEICOMITENTE, -el cual se encuentra inscrito en la anotacién 15
del folio de matricula inmobiliaria del bien. ¢) Gravamen por impuestos municipales
del MUNICIPIO DE ENVIGADO ~TESORERIA DE RENTAS MUNICIPAL, e} cual se
encuentra registrado en la anotacién 16 det folio de matricula del inmueble, ~w-e-——
EL FIDEICOMITENTE se obliga al saneamiento por eviceion y vicios redhibitorios
en los términos de la ley respecto del inmueble, habiendo entregado su tenencia
libre de cualquier perturbacion o de usurpacion que comprometa la ejecucion de las
actividades necesarias para el cuanIimiento del objeto del Contrato de Fiducia
Mercantil suscrito el dos {2) de Marzo de dos mil doce (2012). :

CUARTA.- YALOR.- El bien inmueble objeto de la presente transferencia tiene un
valor de OCHOCIENTOS VEINTIOCHO MILLONES NOVECIENTOS OCHENTA
MIL. DOSCIENTOS SESENTA Y OCHO PESOS {$828.980.268.00) MONEDA
LEGAL GOLOMBIANA.
QUINTA.- IMPUESTOS Y CONTRIBUCIONES.-EL. FIDEICOMITENTE entrega el
inmueble a LA FIDUCIARIA libre de todos los impuestos, tasas, gravamenes .0
contribuciones que pesen sobre el mismo.,

@ PAPEL DE USf EXCLUSIVO DEL PROTOCOLO NOTARIAL . NG TIENE COSTO PARA EL USUARIO
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i ,
i SEXTA.- ENTREGA Y CONSTITUCION DE COMODATO PRECARIO.- Como

| precario.

consecuencia de la transferencia gque se solemniza con el otorgamiento de la
presente escritura plblica y su correspondiente registro en ta Oficina de Registro de
Instrumentos Ptiblicos, EL FIDEICOMITENTE hace entrega real y material del

inmueble que aqui se transfiere para la conformacion del PATRIMONIO

AUTOMOMO LOTE LAS PALMAS cuyo vocero y administrador es LA FIDUCIARIA,
acto gue constard en el Acta de Entrega gue se suscriba en fa fecha de
otorgamiento de la presente escritura piibtica; la cual, a su vez, debera ser suscrita
por EL FIDEICOMITENTE en sefial de recibir materiaimente el inmueble de manos
de LA FIDUCIARIA en la misma fecha, con ocasion a 1a suscripcién del presente

instrumento v, en los términos y condiciones que se indican a continuacion:——---—

i - Cuidar y mantener los bienes recibidos en comodato precario, respondiendo por

todo dafio o deterioro que sufran.
- Responder por los dafios que se causan a terceros con ocasion de la custodia y
tenencia de los bienes entregados a tiluto de comoadato precario, ————--—-———-—""
- Restituir los bienes en perfecto estado a fa terminacion del comodato precario.—

- Tomar las medidas necesarias para garantizar la custodia y-conservacion de los

. bienes, razon por la cual responderd ante LA FIDUCIARIA, EL FIDEICOMISQ ¥y
i ante terceros por los dafios o perjuicios gue puedan derivarse del descuido,

 negligencia o imprudencia en la cusiodia o tenencia de los inmuebles --—---——----

- Restituir los bienes cuando lo solicite LA FIDUCIARIA como vocera del Patrimonio
Auldnomo aqui constituido sin gue se requiera diligencia previa distinta a 1a
solicitud, la cual serd presentada por escrito con cinco (5) dias habiles de

anticipacién a la fecha en que debe efectuarse la entrega.
- Asumir la iotalidad de los gastos que s generen por la constitucion, ejecucion,

resolucion total o parcial, y por la terminacion del presente contrato de comodato

. Cancelar los servicios pihlicos de los inmuebles que recibe en comodato precario,

asi como el valor de la administracion (Copropiedad), del impuesto predial y

contribucion por valorizacién de ser el caso.
Asi mismo, se obliga desde ya, cuando se presente perturbacion en la tenencia,
incumplimiento de sus obligaciones contractuales o las circunstancias lo ameriten, a
restituir los inmuebles en cuanto lo solicite LA FIDUCIARIA como vocera Y
administradora fiduciaria del Patrimonio Auténomo que por medio del presente
instrumento se incrementa, sin que se requiera para gllo diligencia previa disfinta de
ia solicitud, ta cual sera presentada por escrito con cinco (5) dias habiles de
anticipacion a la fecha en que deba efectuarse ta entrega, asumiendo las
cbligaciones gue de su calidad de comodatario se desprenden del citado comodato,
las cuales se indican adelante. La mora en el cumplimiento de la entrega a que 5€

reliere ésta clausula, “causdaraa caTgU“del—FlDElCGM!‘TENTE'y—a—favor—'delw
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instrumento .publico se constituye, para
bienes, multa equivalente a medio (i
¥, la terminacion de pleno de derecho del present coF
de comodato precarlo,
EL FIDEICOMITENTE en su calidad de tenedor y\c.@;})
del inmueble transferido por el presente instrumento publico para el incremento
PATRIMONIO AUTOMONO LOTE LAS PALMAS, estara ohbligado a tomar {as
medidas necesarias para garantizar la custedia y conservacién del mismo, razén

por [a cual respondera ante LA FIDUCIARIA como vocera del Patrimonio Auténomeo
y ante los terceros por los dafics o perjuicios que puedan derivarse del descuido,

trato” |

negligencia o imprudencia en la custodia y tenencia o mai uso que se haga de tales |
inmuebies,

Declaran las partes, que se entiende perfeccionado el comodato precario en la
fecha de otorgamiento de Ia presente escritura plblica, dado que LA FIDUCIARIA
¢omo vacera y administradora fiduciaria del PATRIMONIO AUTGMOMOQ LOTE LAS
PALMAS una vez recibido materialmente por parte del FIDEICOMITENTE, procede
con la entrega inmediata de Ja custodia y tenencia de dicho inmuebles a favor de
este.
Declara irrevocablemente EL FIDEICOMITENTE que ta mora en el cumplimiento de

cuaiquier de las obligaciones, incluyendo la de restitucion, causara a favor del
FIDEICOMISO una multa de medio {1/2) salario minimo legal mensual vigente par
cada dia de mora en la entrega; que saldra en defensa de LA FIDUCIARIA y del
FIDEICOMISO por cualquier tipo y concepto de responsabilidad que se les quiera

endilgar en forma conjunta o separada.
Adicionalmente EL FIDEICOMITENTE mediante la suscripcion de la presente

escritura pdblica, renuncia de manera expresa e irrevocable a favor del
FIDEICOMISO a cualquier requerimiento judicial o privado, lo mismo que al
derecho de retencion que pueda surgir de la tenencia que detente de los bienes
inmuebles objeto del contrato de COMODATO PRECARIO, asi mismo manifiesta
que en el caso que sea necesaric hacer exigible Ia restitucion de los inmuebles,

ésta se tramitara ante la Justicia Ordinaria.
SEPTIMA.- GASTOS.- La totalidad de los gastos y costos derivados de ia presente
transferencia y de su registro correspondiente son asumidos y a cargo por EL
FIDEICOMITENTE.
OCTAVA.- AUTORIZACION PARA LA TRANSFERENCIA DE DOMINIO. De
acuerdo con lo sefialado en los antecedentes Eﬁ'el.presente contrato MARGARITA
ROSA PALACIO UEIBE y DIANA VICTORIA SIERRA PELAEZ, han dado su

@—ms%ﬁszni@m%@m_@gmgﬂé;%?ﬁaﬁ%%w.ENE 2RIESRnie: ransferencia-
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tiulo de fiducia mercantil, dando cumplimiento a lo dispuesto por el numeral 3° del
“Sticulo 1521 del Codigo Civil,
De conformidad ton lo anterior se hacen presente en estado MARGARITA ROSA
PALACIO URIBE y DIANA VICTORIA SIERRA PELAEZ, mayores de edad, vecinas
de Medellin, identificadas con las cédulas de ciudadania Mos. 42.988.507 y
39.442.220, respectivamente, de estada civil casadas con sus respectivas

sociedades conyugales vigentes, quienes obran en nombre propio y manifestaron

' que aceptan [a presente escritura en todas sus partes en especial la transferencia a

tituio de fiducia mercantil, en aplicacion a la normas atras expresa.—-------—-——-==-"

CANCELACION DE HIPOTECA
Acto sequido comparece DAVID WIGODA RINZLER, mayor de edad, con domicilio
en la ciudad de. Bogota D.C., identificada con la cédula de ciudadania nlmero
98.541.525 expedida en Envigado, aciuando en su calidad de Representante Legal
de la sociedad FACTOR GROUP COLOMBIA S.A. EN RECRGANIZACION, con
domicilic en ta ciudad de Medellin y constituida mediante escritura publica nimero
dos mil seiscientos veintiocho (2.628) del veintidos (22) de Octubre de dos mil dos
(2002), otorgada en la Notaria Diecisiete {17) del circulo de Medellin, con NIT,
811.036.656-9, tal como consta en el cerificado de existencia y representacion
legal expedido por la Gémara de Comercio de Bogotd,-el cual hace parte integral
del presente documento, quien de acuerdo a lo sefialado en los antecedentes de la
presente escritura se denominara EL ACREEDOR, y declard:

 PRIMERO.- Que por escritura pUblica cuatrocientos sesenta y cinco (465) otorgada

el treinta y uno (31) de marzo de dos mil cuatro (2004) en la Notaria Tercera (3%) de

Envigado, inscrita en la Oficina de Registro de Instrumentos Ptblicos de Bogot4, al

. folio de matricula inmobiliaria nimero 001-605682 de la Oficina de Registro de

Instrumentos Plblices de Medeliin, el Senor LUIS JOSE BOTERDO SALAZAR,
identificado con la cédula de ciudadania niimero 70.113.259 expedida en Medellin,
constituyé HIPOTECA de SEGUNDO GRADO ABIERTA Y SIN LIMITE DE

; CUANTIA, a favor de EXPOCREDIT MEDELLIN 8.A. hoy FACTOR GROUP’

COLOMBIA S.A. EN REORGANIZACION EMPRESARIAL sobre: El inmueble
denominado Lote No. 1 identificado con el folio de matricula inmobiliaria ndmero
001-605684 de 1a oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Medellin, el cual
tiene una cabida de 9,22 hectareas (equivalente a 14.40 cuadras). Su perimetro es
el comprendide entre los puntos consecutivos 90 a 111, 113,114, 115, 116, 117,
155, 156, 157, 600, 601, 602 y 90 punto de partida y son sus linderos particulares:

 Entre los puntos consecutivos 90 a 101, 103 a 111, 113 a 117, 1585, 156, 157

formanda asi lindero nororiental hasta ilegar al punto exiremo suroriental y en linea
quebrada, limita en parte con propiedad de Coltejer y en parte can propiedad del
Dr. Arango; desde el punto 157 (linderc extremo suroriental) girando hacia el

occidente en ,li'nea recta y formando ndero sur entre el purite™ 167y ~600,7ton

——



831629
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propiedad de Jorge Enrique Botero Salazar, lot ;
la finca Bracamonte; girando un poco hacia el _
y formando también lindero sur; en iifea rekta
punto 600 y 601, con el lote No, 3: girando segy
dé la carretera hacia el nerte, formando lin

camino vehicular de por medio; del punto 602 3
punto de partida, formando también lindero cccidental-en finea recta con el Lote o,
2 de la parcelacién Santa Maria.

PARAGRAFO: Que para los efectos del cobro de gastos notarales, impuesto de
registro en Rentas Departamentales y ia anotacion en Registro de Instrumentos
Pablicos, se je asignd la suma de UN MILLON DE PESOS M.L. ($1.000.000.oo).—-—
SEGUNDO.- Que | compareciente obrando eh |3 calidad indicada y previo acuerdo
con LUIS JOSE BOTERO SALAZAR, declara CANCELADA LA HIPOTECA, de
acuerdo con lo expuesto en Ia presente escritura, :
TERCERO.,- SOLICITUD DE INSCRIPCION.- Que solicitan a Seftor Registrador de
Instrumentos Ptblicos de Medellin ~ Zona Sur, se sirva tomar nota de esta
cancelacion de hipoteca en el folio de matricula inmobiliaria nimero 001-605689.

HASTA AQUI LA MINUTA PRESENTADA POR CORREO ELECTRONICO, .-
NOTA.- El Notario manifiesta que de acuerdo a ia ley doscientos cincuenta y ocho

(258) de mil novecientos noventa y seis (1996), y en concordancia con la resolucion
numerc nueve (09). del veinticuatro de Mayo (24) de mil novecientos noventa y
nueve (1999), proferida por la Superintendencia de Notariado y Registro, no indago
ni al TRADENTE ni al ADQUIRENTE por no reunir los requisitos exigidos en dicha
ley.—— “Los otorgantes del presente instrumento, bajo su entera_responsabilidad,
manifiestan que aceptan los términos del contrato que contiene esta escritura, que
Se conocen perfectamente y estan plenamente segurcs que los nombres aqui
consignados son los mismos de sus cédulas de ciudadania Y que el contrato entre

ellos celebrado es perfecto y no adolece de ninguna falsedad®.
La presente: escritura fué leida en su totalidad por los comparecientes, advertidos
de su registro oportuno la encontraron conforme a su pensamiento y voluntad y por
no observar error alguno en su contenido le imparte su aprobacion y proceden a
firmarla con el suscrito Notario que da fé declarando los comparecientes estar
notificados de que un error no corregido en esta escritura antes de ser firmada
respecto al nombre e identificacién de cada uno de los contratantes, a Ia
identificacion, cabida, dimensiones, linderos y titulo de adquisicion de los inmuebles
objeto del presents acto, da lugar a una escritura aclaratoria que genera nuevos
gastos para ellos, conforme lo manda al articulo 102 del decreto ley 960 de 1970y
todo lo cual se dan por entendidos y.firman en constancia:

) . . - . l I g 3 .na—
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| Correspondiente dentro del término perentorio de dos {2) meses contados a partir
de la fecha de oftorgamiento de este instrumento, cuyo incumplimiento causara
| intereses moratorios por mes o fraccion de mes de retardo.
{ Derechos Notanales $ 810.949,00 Resolucion 11438 de Diciembre 29 de

2011 emanada de 'a Superintendencia de Notariado v Registra. IVA: § 129. 752,00

Superintendencia y Fondo Nacional: $ 31,740,00 =~ = = =~ = -~ - = - - ==~
Retencion en ia Fuente. Ley 56 de 1885, articulo 40.: La Vendedora cancel6 la
sumade$-gm.= - -~ =~ = = - <= = = = = = = =-=
" ANEXOS: Presentaron cerlificados de Paz y Salvo de Impuesto Predial Unificado y
\alorizacién numero 20920609, a nombre de LUIS JOSE BOTERO SALAZAR,

expedido e! 01 de marzo de 2012 en Envigado y valido hasta, impuesto predial

hasta el 30 de junio de 2012 y valorizacion por 30 dias.

Bajo su absoluta responsabtlldad el{la)(los)(las) otorgante(s) vendedor(a)(es)(as),
manifiesta(n) que presenta(n) los paz ¥ salvos del Municipio 'y Departamento donde

esta(n) ubicado(s) el(ios) bien{es}, por todos los impuestos y contribuciones que en

elios existe.
cHDIGOLS) CATASTRAL(ES) 20000040047400000000
AVALUO CATASTRAL TOTAL DEL INMUEBLE: $ 828.980. 268,00 e ammm—r— s

Se imprimié la huella dactilar del dedo indice derecho de los comparecientes. ——---

Se deja constancia que el acreedor no presentd la copla que presta meérito ejecutivo

de la hipoteca que sée cancela. Se adviertle de presentar un certificado de

cancelacion en la notarla Tercera de Envigado, el cual se expide para tal fin.----—
Se extendio en las hojas de papel notarial nimeros. 7 700155 818996/7 700155 81900

e aw am  m mm e wm = e e e EE mw = =S - e e wm o wm = e mm o e = e mm ww = e

C.C. No. 70.113.259 expedida en Medellln
. DIRECCION Y TELCvé 35 A VN2 Y G-3%
OCUPACION Naven o @

7 700155 831605/7 700155 831612/7 700155 831629/7 700155 831636. - ~ - ~ - -
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831636 Viene de Ia hoja No. 7 700155 8316297
Escritura No. ™343.— - — = o _ |

DE: FIDUCIARIA GENTRAL S.A. (Voceray ANS"
del PATRIMONIO AUTONOMO LOTE LAS PALMAS)
A FAVOR DE: LUIS JOSE BOTERO SALAZAR.

ﬂn\yf-’l\gm)ﬁumez URREA %b‘z‘

N

C.C. No. 42.878.749 de Envigado R

NIT 800.:171.372-1
DIRECCION: &¢ H3<, W 7)-1-0q .

TELEFONO: U174

i ﬁ& TN

ITA ROSA PALAGIO | URIBE
C.C.No. H#2_9582.503
DIRECCION (kA 26 A N° 9 A 22 af\’iﬂ : oo 2_..,
TELEFONO 2/, 4523 /3:093%1:?1@ e

OCUPACION ) dro e gmfc,, —oéqm

Banrns, Dezea .

DIANA VICTORIA SIERRA PELAEZ

CC.No. D9 YY) 220 .

DIRECCION Crrea S2 D07 3D AA. SR - 1T |
TELEFONO B2z (=3

OCUPACION sl woafb

|

PAPEL DE USO EXCLUSIVO DOL i"RO?GCOLfJ HOTARIAL | NO TIENE COSTO PARA_ EL USUARIO
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\Sle WIGODA RINZLER
No. 98.541.525 expedida en Envigado
Representante Legal

: L
FACTOR GROUP COLOMBIA §.A. EN REORGANIZACION | (7

| NIT. 811.036:656-9
DIRECCION Cada TR is«ach.k

| TELEFONO o6

|
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' Rama Judidal
" ¥ Consejo Superior de Ia Judicatura

Repiiblica de Colombia

Consultsa De Procesos

Fecha de Consuita : Lunes, 08 de Abril de 2019 - 03:00:34 P.M.

Ntmero de Proceso Consultado: 052663153001 20150012900
Ciudad: ENVIGADO

Corporacion/Especialidad: JUZGADOS CIVILES DEL CIRCUITO DE ENVIGADO

Datos del Proceso

Informacién de Radicacion del Proceso

Despacho

Panents

001 JUZGADQ CIRCUITO - CvIL

Juez Primers Civil Circuitg Oralidad

aiy

Clasificacion de] Proceso

Tipo Llase Hecurso Ubication gal ExXpeciania
Ceclarativa Verbal Sin Tipo de Recurso
Sujetos Procesales ’
1 Demandanig(s) Liemandadofs) ]
I - FIDUCIARIA CENTRAL SA ~LUIS JOSE - BOTERD SALAZAR l
Contenido de Radicacian
Conlenldo
dia
-— —
—— I
Actuaciones del Proceso
Facha ds Actundid Anotadion Fecha Inicia ] Fecha Fists Fechada ]
Actuation Témino Término Registro
RECEPCIGN
MEMORIAL
0 Nav201? GENTROBE VICENTE CONST ENTREGA PROCESD TRIBUNAL SUP. NGRE 28 30 by 2017
SERVICIOS
ADMISTRATIVOS
CONSTANCIA EN LA FECHA ST REMITE EXPECISNTE PARA SUTIR RECLIRSO DE APELACION AL TRIBUNA SUPERIOR DE
2 Nov 2017 BECRETARIAL | MEDELLIN, POR SNTERMEDIC DEL CENTRODE SERvitias ADMRISTRATRVOS, 27 how 201¥
1B How 2017 FHACION ESTASD ACTUACION REGISTRADA EL 151112017 ALAS 17.12.38, 1 Now 2017 17 Nov 2017 15 Hov 2017
ELDESPACHD ;
16 Now 2017 RESUEA CONCEDE RECURSO DE APELACION, 15 Mo 2117 1
RECELCIAN
MEMORIAL
14 Now 2017 CENTRG DE C MTERPONE RECURSD APELAGION 14 Now 2917
BERVICIOS
ADMISTRATIVOS
08 Mow 2017 FUACION ESTADD Acmama'zsmmmzx DEM 172017 ALAS 112150, 8 New 2047 agNov 2017 D2 Mow 2017 l
EL DESPACHO
‘ 08 Now 2057 Fesnen SENTENCIA 202, 08 Now 2017 ,
RECEPCION
MEMORIAL
0 tiow 2017 CENTRD bE LLC CONSTANGIA DE PAGD € Nov 2017
SERVICIDS
ADNNISTRATIVDS
Bouz7 FRosoohcto | oy ADIENZIA SF DESARAGLLAN LAS ETAPAS PERTIENENTES Y SE DICA EL SENTIOO DEL FALLD, U1 Moy 2017 ,
RECEPCION
MEMORIAL
06 302017 CENTRODE C- DEPENDENCIA 05 Jut 2017
SERVICIOS
ADNMISTRATIVOS
RECEPCION
MEMORIAL
30.Jun 2017 CENTRO BE PO DICTANEN PERICIAL, 30 & 2017
EERVICICS
ADMBISTRATIVGS




o

=

MERORIAL

CENTRO DE

SERVICIOS
ADMEISTRATIVOS

r—gm*

1 My 2017

FLACION ESTADO

ACTUACION REGISTRADA EL VOS/ZCEZ ALAS 17:30:58,

12 hay 2617

12 May 2017

—

1 May 2017 '

" Ry 2017

ELDESPACHO
RESUELVE:

PREVENIR A LA PARTE DEMANDARA PARA QUE ACREDITE EL PAGD AL PERITQ,

1 May 2017

03 May 207

RECEPCION
MEMCRIAL
CENTRO DE
SERVICIOS
ADMNISTRATIVOS

DM ALLEGAN RUSTFICACION ¥ PAGQDE GASTOS DE PERCIA,

03 Msy 2017

02 May 2017

RECEPCION
MEMORIAL
CENTRO Df
SERVICIOS
ADNRISTRATIVOS

G ALLEGA CONSTANGIA ENVIO TELEGRARA

02 May 2017 ‘

28 Ape 2017

FUACION ESTADD

AGTUACION REGISTRADA E1 2BM2017 A Lag 10314,

2T Apr 2037

F A 2017

26 Apr 2017 ,

28 Mg 2017

EL DESPACHD
RESUELVE:

CONOVA A LAS PARTES ¥ A SUS APQDERADSS A LA AUDIENCIA DE ISTRUCCION Y JUZGAMIENTO EL 230E
CCTUERE Df 2047, HORA SOBAMIAUTO DEL 25 DE ABRIL OE 20T)

€8 Mar 2017

FUACION ESTADO

ACTUALISN REGISTRADA EL GROZ2E17 A LAS 07:53:05,

% bfar 2017

03 Mar 2017

25 Apr 2017
09 Mar 2017

03 Mar 2017

EL DESPACHG
RESUELVE:

CONVOCA ALAS PARTES YASY APODERADOS A LA AUDIENGIA MICIAL ET. Dia 5 DE ABR)L DE 2017, HORA,
€:0.0AM (AUTO DEL 3 DE MARZQ DEL Fity]

08 Mar 2017

o1 Mar 2027

FUACION ESTADD

ACTUACION REGISTRADA EL 0132017 ALAS 11:04:32,

02 Mar 2017

D2 Mar 217

DY Mar 2017

09 Mar 2017

EL DESPACHD
RESUELVE:

COMPLASE LD RESUELTO POREL SUPERIGR {ALFTD DEL 24 OF FEfL DE 2017),

01 Mar 2017

78 Fep 2017

CONSTANCIA
SECRETARIAL

EN LA FECHA SE DA TRASLADO DE | AS EXCEPGIDNES DE MERTIQ.

28 Fob 2007

10 Feb 2017

RECEPGION
MEMORIAL
CENTRG DE
SERWICIOS
-AUMRNISTRATIVODS

C- NONERA DEPENDIENTE

10Feb 2017

03 Mew 2015

RECEPCION
MEMORIAL
CENTRO DE
SERVICIOS
ABMNISTRATIVOS

MHU, REGRESA APELAGION DE ALTO DEL TSM. SC,

03 Noy 2016

200 2015

RECEPCIGN

SERMIGIOS
ADMBMISTRATIVOS

MHU. ALLEGBAN OFIGIO 5435 DEL TSM-sC,

20 Oct 2016

39 Jun 2018

RECERCISN
MEMORFAL
CENTRO DE
SERVICIOS
ADMINISTRATIVOS

& CONST ENTREGA PROCESO EN EL CORREQ PARA EL PAGD OEL PORTE CON DF 1350

30-3un 2016

28 A 2015

CONSTANGIA
SECRETARIAL

EN LA FECHA SE PONE A DISPOSICION COPIAS PARA SURTIR RECURSO PREVIO PAGO DEL PQRTE,

25 Jun 2016 ,

17 Jun 2018

FHACION ESTADO

ACTUACION REGISTRADA EL 170612016 A LAS 14:23:35,

2 Jun 2016

21 Jun 2018

1# dun 2018 '

17 hm 25

ELDESPACHD
RESUELVE:

NOREPONE AUTO ¥ CONCEDE APELACION,

17 Jun 2118 |

1 17 Jun 2015

FUACION ESTARO

ACTUACION REGISTRADA EL 13082016 A LAS 14204

20 Jun 2616

20.Fyn 2018

17 dun21e ,

17 Jun 2018

EL DESPACHD
RESUELVE:

SE DEJA SN VALDR LA CONSTANGIA SECRETARIAL QUE CORRESPONDE Al TRASLADG DF LAS EXCEPCIONES
DEMERITO Y S5E HACE S0 DE LA FACULTAD BEL INCISO 5° DEL ARTIGULG 121 RELC. A.DELP,

17 Jun 2016 l

14 bes 201%

RECEPCION
MEMORIAL
CENTRO GE
SERMCIOS
ADMINISTRATIVOS

S DESCORRE TRASILADD

14 Dec 2015 ’

10 Dec 2013

CONSTANCIA
SECRETARIAL

TRASLADO DEL. REGURSO & REPOZICION,

100ec 2015

83 Deg 2615

RECEPCION
MEMO:
CENIRO DE
SERVICIOS
ADMIMISTRATIVOS

OF- - BQUCITAN DIEJAR SIN EFECTE LA CONETANCIA SECRETARIAL

03 Duc: 25

34 Mow 2015

GONSTANCIA
SECRETARIAL

TRASLADO A LA PAHTE DEMANDANTE DE LAS EXCERCIONGS DE MERITD. |ARTICULD 429 G.DE P, G

30 Fov 2015 l



RECEPZISN [—_

26 Now 2015 CENTRO DE OF- INTERPONEN Y SUSTENTAN EL RECUR20 DE REPOSICION Y EN SUBSIDIQ APELACION 25 Nov 2016 /
SERVICIOS

19 New 2615 FUACION ESTADO AGTUACIQNREGBTRADAEL1M1IZO15 ALAS 14:13:54. 2IKv 2015 23 Nav 2015 10 Mo 2015 |

18 Now 2015 &Rgsegaago DECLARA INFUNDABA EXCEPCIAN SREVIA, 18 Nov 201§ ’

RECEPCION
MEMORIAL
280025 CENTRO DE OF- SOLICITUD DE MPULSO ALAS ACTUACIONES 20 004 2045
SERVICIOS
ADMNISTRATIVOS
RECERGION
MEMORIAL
3 Jurzo1s CENTROBE E.E. ACREDITA DEPENDENGIA 2 4t 2045
SERVICIOS
ADMMNISTRATIVOS
28 Jui 2015 FLIACION ESTADD ACTUACION REGISTRADA EL 2800722015 A LAS 14:00:¢8, 30 ot 2015 3042015 28 Jul 2015

28 Jut 2015 DECRETANDD EN EL NCIDENTE DE EXCEPCIONES PREVIAS, 28 Jul 2015
-PRUEBAS

RECEPCION
MEMORIAL
OF lul 25 CENTRO OE EEALLEGAN PRONUNCIAMENTO A EXCEPCIONES, o7 1 2015
SERVICIO3
ADMISTRATIVOS
30 Jun 2015 FUACION ESTADD AGTUACION REGISTADA EL 382015 A LAS 07.53:54, 02 2045 024 2015

30 75

2 kn 2015 EL DESPACHO DAR TRASLADOD A LA PARTE DEMANDANTE DE Lis EXCEPCIONES PREVIAS PROFUESTAS POR L, PARTE. 30 um 2015
o RESUELVE: UEMANDADA. AUTO BEL 24-05-2015)

'RECEPCION
MEMORIAL
22.un 2015 CENTRQ DE P.D, DESCORRE TRASLADO, 23 Jun 205
BERVICIOS
ADMNISTRATIVCS

RECERCION
MEMORIAL
18 Jun 2015 CENTRO DE EE SOLUGITAN EXPEDIR AVISO DE NOTIFICACION, 18 Jun z015
SERVICIOS

ADMINISTRATIVOS

CONSTANGLA 1 1
04 Jun 2045 BECRETARIAL SENUTIFICON’ODER#DADELDEMANDNJO. 8 Jon 2015

RECEPGION
MEMORIAL
04 Jun 2015 CENTRO DE & ALLEGA DCTOS RDO 2615129 04 Jun 2015
SERVICIOS

ADNINISTRATIVDS

07 May 2015 FUACION ESTADO ACTUALIGN REGISTRADA E4, 005/2015 A LAS 17:07:25, 11 May 2013 1 May 2015 07 May 2015

27 Moy 2015 Ekgﬁﬁgﬁf" CORREGIR AUTO ADMISORID 87 8ay 2015

RECEPGION

MEMORIAL,

28 A0 0L CENTRQ DE 2 SCLICITA ELABORAR AVISO DE NOTEREACION 28 Apr 2015
LERVICIOS

ADMNISTRATIVDS

RECEPCION

MEMORIAL )

18 Mar 2815 CENTRO DE E.E ALLEGAN CONSTANGIA REL CORRED DE GITACIAN, 19 Mar 2015
SERVICIOS

ADMINISTRATIVDS

RECEPCION
MEMORIAL
9 Mer 2095 CENTRO BE 5. SOUCITA CITACKEN 09 Mar 2045
SERVICIOS

ADMNISTRATIVOS

4 Feb 2015 A Tgé‘m‘,!‘g:"w 74 Feh 2015

L

17 Fet 2015 mgnicggggus AGTUACICN DE RADIGAGIOH DE PROCESD REALIZATA EL 1770212015 A LAS 07:5243 17 Feb 2015 17 ey 2045 17Feb 2015

L

e




T W\ Rama Judicial

; ‘.’ ¥ Consejo Superior de la Judicatura
U Repiiblica de Colombia

Consulta De Procesos

Fecha de Consulta : Lunes, 08 de Abril de 2019 - 03:01:37 P.M.

Ndmero de Proceso Consultado: 05266315300120150012902

Ciudad: MEDELLIN

Corporacion/Especialidad: TRIBUNAL SUPERICR DE MEDELLIN - SALA CIVIL

Datos del Proceso

Informacién de Radicacién del Proceso

Uespacho Fonenls
€00 Tiibunal Superior.- Civil MARTHA CECILIA LEMA VILLADA

Clasificacién del Proceso

lipa Clase RECUsy Ublcacion del Expediente
Declarativo Verbal Apelaciin de Sentenciag Despatho
Sujetos Procesales
Demandantels; Dermandadols) I
- FIDUCIARIA CENTRAL 5.A {vocera y administradora del patrimonio autdnomo
Fidelcomiss Las Palmias) ~LUIS JOSE BOTERO SALAZAR —,
Contenido de Radicacién
wantenido |

APELACION DE SENTENCIA

Actuaciones del Proceso

Fecha de . e Fecha lnicla | Fecha Finaliza Fecha de
a o Actuaclan Anotacién iy - . !
Actuacion ‘Término Término Registro
Z9Asr 2019 AL DESPACHO 20 Mer 2010
RECEPCIGH i’
28 Mar 2010 ety ZHFA 25k 701y
2t Mo 2010 FUACIONESTADD | ASTUACISN REGISTRADA EL 21/G3/201 A LAS 08.06:26, 22 Mar 2019 22 Mar 2049 1 N 201
AUTO QUE —l
25 Mar 2010 GROENA ALAPARTE: 2t Mor 201D
REQUERIR
15 Fen 2015 RECEPCIGN 0,2FLs 11 Feb zmp
MEMORIAL \ 1
1 REGCEPCION :

1 osFesaony frozlang . UN (1) FL. {SOLIGITUD DE RPULS0) 05 Fes 2019 "
19 Az 2018 AL DESPACHD 19.4p: 2018 l
10 A 2018 FUACIONESTADO | ACTUACION REGISTRAZA BL 1100472048 A LAS 102150, 11 Apr 2918 11 Apr 2018 10 Apr 2018

AUTC ADMITIENDO
10 Agr 2018 RECURSD DE 10 Apr 2018
APELACION
©F Des 2017 :‘;gﬁgg ACTUACION DE PROCESD ADONADD REALIZADO EL 071222017 A LAS t9:18:35 07 Boc 2017 7 Do 2017 07 Decz01?
07 Deo 2017 R"&Fgggéoi AGTUACIGN DE RADICACION DE PROCESO REALIZADA 1, 7H2/201Y A LAS 864522 07 Do 2847 07 Dec 2057 97 Dec 2017 ,
L . — -
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REPUBLICA DE COLOMBIA
Rama Judicig

Auto interlocutorig 197
. s e
Radicado 0)2663153001_2013-00129-00

Pr ; - T "
0ceso Verbal (restitucion de in mucble dado en comoedate)
Demandante (s) Fiduciaria Central S.A.. vocera del patrimonia autonomo

Demmndad 7ot -denominado Fideicomiso Loge Las Palmas
erandado (s los¢ Luis Botero Salazar
_\Lg__&______

Asunto Admite demanda

JUZGADO PRIMERO

i CIVIL DEL CIRCUITO DE ORALIDAD
Envigado, veinicy

atro de febrero del ano dos mil catorce

Por reunir los requisiros formales ka anterior demanda, se admirira,

Por lo anterior, el Juzgado

RESUELVE:

PRIMERO: Admitir la demanda de Ia Fiduciaria Central 5.A.. vocera del
patrimonio autonomo denominado Fidcicomiso Lote Lag Palmas contra
José Luis Botero Salazar, a la que sc le dara el rramite del procedimiento
verbal,

TERCERO: Dar traslado de ella al demandado, por ol término de die=
(10) dias (art. 428 dcl ibidem).

CUATRO: Reconocer al doctor Gabriel Medina Sierva como apoderado
judicial de la demandante.

NOTIFIQUESE




JUZGADO CIVIL DEL CIRCUTIU

CERTIFICO: Que el auto anterior [ no
dficado on ESTADOS Nos. . 030 .
fijade< hoy vn la Secretarfs dud Juzgado
i 123 ¢al0 4. m. 7 & FEB 2015, '

En?iga(b, tevvasasrsrave e ':.E‘:‘,.:-C.

-

44



To A \‘. RSN }@‘
o Eye. cde FondG

Sefor: e, ?fz_u‘:q .
JUEZ PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO ’

ORALIDAD DE ENVIGADO

E.S.D.

Referencia: Proceso de restitucién
Demandante: FIDUCIARIA CENTRAL S.A.
Demandado: LLUIS JOSE BOTERQO SAILAZAR
RADICADO: 2015-129

Respetado, Sefior Juez:

OLGA BEATRIZ VOLKMAR SIERRA, Abogada en ejercicio,
mayor de edad, domiciliada en Medellin, identificada con 1a
cédula ndmero 43.079.368 de Medellin, y portadora de ia
tarjeta profesional No. 60.086 del Consejo Superior de la
Judicatura, dentro de ia oportunidad legal, en nombre v
representacion de la parte accionada, conforme al poder a mij
conferido, me permito descorrer la demanda de la referencia,

en los siguientes términos:
EN CUANTO A LOS HECHOS:

PRIMERO: Es cierto que se firmé el documento privado
denominado  “CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL
IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION Y PAGOS -PA. LOTE LAS
PALMAS”", siendo su objeto principal el pago de la obligacion
del Banco BBVA S.A. de Colombia, como reza en el
documento, especiaimente el del literal n) de la clausula 4,
literal a) cldusula 15, obligaciones que en la actualidad se
estdn cobrando por la via ejecutiva, pues el acreedor hizo
efectivos los documentos que tenia con mérito ejecutivo,
come lo son las escrituras constitutivas de hipotecas y los
pagarés, firmados tanto por el hoy demandado como por
otras:ipersonas; ‘a quienes, igualmente, también les han
s personales.

‘contrato de pagar las obligaciones
EN;.y por lo mismo la fiducia como
jeto, y por un vicio en el
r del fideicomitente, la
i deudas del BBVA S.A.,
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De otra parte, carece de sentido que el bien fideicometido
pase a la fiducia PA. Inmuebles Ganaderos 1 en calidad de
aporte; esto no goza de ninguna causa, pues a qué titulo se
hace ese aporte? Y por qué razon debe hacerse por el 100%
del valor catastral? Que pasa con el valor comercial que
supera hoy dia los $13.800.000.000 que fue la primera de las
cifras estimadas para hacer la venta? La ley no puede obligar
a nadie y tener por valido un acuerdo en el cual un bien que
supera los $13.800.000.000 se entregue por un valor
catastral que asciende a $796.111.139, es decir, que supera
en mas de trece mil millones el precio real y comercial, lo cual
por supuesto carece de toda validez, como ocurre igualmente
con el hecho de que el momento de la constitucion del
fideicomiso el bien se transfiri6 por $828.980.268 y se
pretende entregar hoy por menos? Eso no es posible y
comporta un claro enriquecimiento sin causa y una evidente

vulneracion a los derechos del demandado.

Asi mismo, si se dijo en el contrato que los acreedores
beneficiarios de la fiducia serian los que recibirian e! pago,
carece de ldgica que se pretenda entregar el 100% del
inmueble a la fiducia Inmuebles Ganaderos I, el pago
pretendido era el del BBVA S.A,, {o cual no se ha logrado, de
un lado, porque el BBVA S.A. nunca acepto esta formula y del
otro, porgue ya tiene en curso proceso ejecutivo hipotecario
mixto, que se adelanta actualmente ante el Juzgado Cuarto
Civil del Circuito de descongestion, el cual se encuentra en
etapa de pruebas segln se aprecia en el reporte de la pagina
web de la rama judicial, cuya copia se adjunta.

SEGUNDOQ: Es cierto que se otorgd la prementada escritura
publica 343 de dos de marzo de 2012 de la Notarfa 12 de
Medellin, pero en realidad, e! verdadero objeto de la misma
era pagar las obligaciones del Banco BBVA S.A, entidad que
no fue consultada para su aceptacién o no de esta figura,
pues como acreedora hipotecaria de algunos de los inmuebles
constitutivos del fidecomiso Inmuebles Ganaderos 1 a favor de
Accidon Fiduciaria S.A., una vez conocid del fideicomiso
procedid de inmediato a acelerar los plazos y a poner en
marcha, el dia 22 de Julio de 2011, el proceso ejecutivo en el
cual también estdn involucradas otras personas naturales y

jundicas que: tamblén han su:io objeto de bienes embargados.

| W lcr?tmto ne Sierts ti?e el fideicomiso Las Palmas esté

pcrealidad de verdad no existe

")
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. deuda alguna entre ol demandado y o fideicomiso Inmuahlio.
Ganaderas I, (o obligacion quae ke tuvo en moente para
constituir ¢l fiedicomiso Lote Palmas os y ha sido pagar Ins
hipotecas o favor del 8BVA, o que no estd  teniendo
ccurrencia, y si ese fue su abjeto y ¢ mismo no s¢ hin
cumplido ni se puede cumplir, estamos en presencla entonces
de un contrato cuyo objeto se vino a menos; y de paso, de un
acuerdo de voluntades en  donde i voiuntad  del
fideicomitente esta viclada de nulidad, pues su intencién era
la de pagar las hipotecas de los lotes dados en prenda al
Banco BBVA S.A. y no como aporte ~en razén de nacda- al
fideicomiso PA. Inmuebles Ganaderos I, pues si eso fuera asi,
la situacion del fideicomitente seria Ia sigulente:

a. No se logra satisfacer las hipotecas a favor del BBVA
S.A., que ya estan siendo ejecutadas.

b. El BBVA S.A estd en pro de los pagos por la via
ejecutiva, embargando tanto los bienes constitutivos de
ta fiducia Inmuebles Ganaderos [, como los de las demas
personas naturales y juridicas vinculadas al proceso
como demandados.

c. Al no pagarse al BBVA S.A con la venta de Lote Palmas,
las obligaciones siguen iguales, es decir, que Luis José
Botero queda debiéndole al BBVA S.A pues &l y otras
personas se comprometieron a titulo personal, y el resto
de su patrimonio se ird igualmente a pagar las hipotecas
en comento.

d. No es posible que el 100% del lote Palmas pase a la

' fiducia Inmuebles Ganaderos I, no solo porque esto
violentaria el contrato, sino ademas, porque el
destinatario de ese beneficio, que no es otro que el BBVA
S.A no ha hecho manifestacion de aceptacion de la
operacion implementada mediante el mecanismo de la
fiducia.

e. Por transferirse el bien por el valor catastral, las
obligaciones no se satisfacen pues pese que el inmueble
representa un valor comercial de mas de %$13.800
millones de pesos, la entrega se haria por $796.111.139,
lo que generaria un descalabro econdmico del

fideicomitente y una burla a los intereses de sus

acreedores.
TERCERO:: Es . rta la descripcion del inmueble, y tambien es
“cierto - au elzcontrato de fiducia no se incluyeron las

1S JOSE BOTERO, sino que
la sociedad TRADICION DEL

W8
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CAMPO S.A.S., quien también ha venido poseyendo el

inmueble en actividades porcicolas, agricolas Yy ganaderas de
vieja data.

Al efecto, veamos lo Que se dice en el paragrafo segundo de
la cldusula Primera de la pagina 4 de la escritura 343 del dos
de marzo de 2012 de la Notaria 12 de Medellin:

"PARAGRAFO SEGUNDOQ: En la transferencia no se encuentran
incluidas las mejoras y bienes muebles que existen en el

inmueble gue se transfiere, las cuales son de propiedad del
FIDEICOMITENTE",

Con relacién a lo recién transcrito, vale la pena precisar lo
siguiente:

a. No se incluyeron las mejoras de ninguna indole, por lo
tanto, es impertinente pretender exigir su entrega.

b. No es cierto que esas mejoras sean de Luis José Botero,
las mismas pertenecen hoy dia a la empresa TRADICION
DEL CAMPQO S.A.S, quien viene trabajando en ese predio
a titulo de poseedora desde aproximadamente el afio
1992,

C. Si las mejoras no se estin incluyendo, es porque no
pueden ser objeto de persecucidn judicial ni es posible

tampoco exigir su entrega mediante el presente tramite
legal.

CUARTO: Es cierto lo dei patrimonio autdnomo, pero el
contrato en si estad revestido de varias nulidades Yy su objeto
tiene graves y grandes cuestionamientos, pues pese a que e}
Mismo disponer que “los bienes de propiedad de! Patrimonio
Auténomo  estdn  destinados exclusivamente a dar
cumplimiento a la finalidad persequida, de acuerdo a los
términos del Contrato.” Que no es otra que servir de medio
de pago, esto no se cumple ni se puede cumplir como se ha
dicho.

QUINTO: Es cierto que la escritura dice esto, perc como nadie
puede renunciar por otra persena, a menos que cuente con
poder para hacerlo, esa mera tenencia Yy ese comodato
precario en cabeza de Luis José Botero se vienen a menos,
pues de vieja data la sociedad Tradicion del Campo S.A.S no
s6lo ha venido ostentando la posesién, sino también que es la
propietaria de todas.las:mejoras con que cuenta el inmueble,
como- por ejemplo: las cons ucciones, que incluyen casas de




habitacign e instalaciones para cria Y reproduccion de cerdos,
Sistemas de riego, acueducto, infraestructura para

9anaderia de jeche especializada, etc.

Y esa

Manifestacién, entonces, le es inoponible a |a sSociedad

TRADICION DEL CAMPO S.A.S.

SEPTIMO: Es cierto que la escritura contiene ese clausula,
Pero también Jo es que el comodato se hizo sobre un

dejaron por fuera del fideicomiso y si no SOn parte del
contrato, no pueden nj tienen porqué ser exigidas para sy

OCTAVO: No es cierto, un solo requerimiento no comporta
varios requerimientos; ademads, esos réquerimientos ge
vienen a menos por el hecho de que hay un tercero
Ostentando desde antes la posesién Yy la propiedad de las

mejoras, como se ha dicho.

proceso, sino también Por pretender, via autos O decisiones
jurisdiccionales, cambiar e} contenido tanto de| documento
privado de fiducia como de Ia escritura, lo que se viene a
MENOs, pues desde cuando la superintendencia puede decir
quién es o guién g beneficiario fiduciario?, en qué momento
para el cambio de ege contrato de fiducia se tuvieron en
cuenta las opiniones del hoy demandado Y de la firma
Calanais Investmentes S.A?, acaso, dentro de Ia esfera de

facultades de |3 Superintendencia est3 Ia de decidir por otros
| mucho menos dejar

ro, segin afirma lg

R,
71
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COmpetencia de esta naturaleza- puede desconocer los

derechos de ese tercero.

De otra parte, no es cierto que la restitucion que invoca sea
Para la transferencia del dominio del inmueble a favor de los
beneﬁciarios, pues en los autos que se citan y que se aportan,
expedidos por ia Superintendencia, se da al traste con los
derechos del fideicomitente en su doble condicion, asi como
de los derechos que pudieran corresponderle a Calanais
Investments S.A., favoreciendo sin razén a Inmuebles
Ganaderos 1, patrimonio auténomo con el cual no tiene deuda

de ninguna indole el demandado, y por lo mismo, qué clase
de pago se le haria? Pues en la fiducia se dice que se le

entregaria una participacidon en el inmueble a titulo de
“aporte”, y cabe preguntarse qué clase de aporte es ese?

EN CUANTO A LAS PRETENSIONES

Teniendo en cuenta lo dicho a lo largo de este escrito, es
menester advertir que en forma clara e inequivoca nos
oponemos a las pretensiones de la demanda, y para ello
dejamos a consideracion del Despacho las siguientes

excepciones de fondo:

IMPOSIBILIDAD DE CUMPLIMIENTO EN LA ENTREGA:

Teniendo de presente que tanto la posesidn material como las

mejoras que actualmente hacen parte del inmueble no le
pertenecen al demandado, sino a la sociedad TRADICION DEL

CAMPO S5.A.S., quien tiene una empresa porcicola y
ganadera; por ende, es imposible exigirle a ésta la entrega
del predio, pues elio implicaria una clara vuineracién de los
derechos que le asisten a la poseedora y propietaria de las
mejoras, y porque para el demandadoc es un imposible

categadrico entregar lo que no es de él.

EXISTENCIA DE UN POSEEDOR DE BUENA FE EXCENTO DE
CULPA:

Como acaba de decirse, la sociedad TRADICION DEL CAMPO

S.A.S5 actualmente es poseedora desde el afio 1992 de la
tierra, y en la misma ha venido desempefiando desde

entonces actividades del campo, como lo son la ganaderia y la
porcicultura, pars 10 cual vineula personal, vende y factura a
empresas como: Mlimentos Carnicos v Colanta.




Si con relacién al inmueble preexistia una poseedora, no es
posible entonces, hacer entrega de lo que le pertenece a otro,
maxime que ni siquiera hace parte de este proceso

EXISTENCIA DE MEJORAS DE PROPIEDAD DE UN TERCERO

Si en a misma escritura de constitucién de la fiducia se dejan
por fuera las mejoras, es improcedente pedir la entrega en
términos generales, si en materia de mejoras las mismas se
excluyeron del contrato, entre otras, porque pertenecen a un
tercero, y porque adicionalmente tienen en I actualidad un

precio aproximado de 8.000 millones de pesos.

CARENCIA DE OBJETO:

Si como se desprende de varios de los apartes del contrato de
fiducia Lote Palmas, el objeto era pagar preponderantemente
las obligaciones hipotecarias que se tenia con ai Banco BBvVA
S.A., y ello no se logrd, de una parte, porgue previamente el
Banco habia puesto en marcha el proceso ejecutivo
hipotecario mixto embargando todos los bienes hipotecados
asi como los personales de los avalistas; y del otro, porque no
produciéndose ese pago, el objeto se viene a menos, pues a
la Fiducia Inmuebles Ganaderos I el fideicomitente de Lote
Palmas no tiene con este patrimonio ninguna obligacién que
satisfacer, y por ende, el objeto que se pretende invocar es
inexistente, y se comportaria como el pago de lo no debido.

Si la razon de ser del proceso de restitucion es transferir los
derechos al fideicomiso Inmuebles Ganaderos, a quien ya se
le transfirieron varios inmuebles por valor de $100.000
millones; cabe preguntarse entonces, porqué razdén |a
transferencia a P.A. Inmuebles Ganaderos I es como aporte?
De qué aporte estamos hablando, acaso se hace a titulo
gratuito y siendo asi, estamos en presencia de un
enriquecimiento injusto v de una donacién carente de
insinuacion, ambas figuras prohibidas por la ley,

OBJETO ILICITO:

St como lo:

transferencia
estaba

,
& s
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conocimiento ni tampoco que se sepa, se suspendic el
Proceso o se cancelaron previamente las medidas decretadas
sobre egf bien, es decir, que tanto, dichas medidas estaban
vigentes, y eso hace que el bien se encuentre fuere del
Comercio y cualquier acto de enajenacién se torna en objeto
ilicito, reconocimiento que se debe hacer incluso al interior del

presente proceso.

Iguaimente el objeto es ilicito, pues se pretende entregar, sin
Causa legal que preexista, un bien de valor superior a los
$13.800 millones por un valor catastral que no llega siquiera
a los 800 millones, es decir, que el demandado se ve
empobrecido injustamente y burlando los derechos de sus
verdaderos acreedores, pues se le fuerza entregar su
patrimonio por una cifra irrisoria frente a la realidad material.
Obsérvese, ademas, que para el afio 2010 se hizo un avaldo
que supera los $14.000 millones de pesos, como obra en el
avallo que se anexa, es decir, que a valor presente, el
inmueble tener un valor comercial que supera los quince mil
millones de pesos, y pese a ello, se parte de la base para el
“traspaso a titulo de aporte” dei vaior catastral, con lo cual se
lesionan gravemente los intereses del demandado y de su

grupo de acreedores.

Si el objeto del fideicomiso era ser fuente de pago, en
especial las obligaciones del BBVA S.A., y este banco opto por

demandar ejecutivamente Y perseguir el pago con otros

bienes y frente a otras personas, es ilegal que el bien Lote

Paimas se entregue a un proceso administrativo en el cual el

demandado no sélo no es parte, sino que tampoco tiene
obiigaciones con ninguna de las acreencias reconocidas por la
Superintendencia en el proceso de Plan de Desmonte
Voluntario de la sociedad FACTOR GROUP COLOMBIA S.A.: es
decir, que si bien es cierto cualquier persona puede pagar por
otra, ello no significa que a un tercero lo puedan obligar a
pagar por otro, como acontece en este proceso, en donde, se
exige la entrega para proceder a escriturar un bien a un
supuesto beneficiario con el cual no existe ninguna acreencia.

VIOLACION AL DEBIDO PROCESO:

El hecho de que la Superintendencia de Sociedades haya
ordenado la transferencia del bien y la restitucidon del mismo
para entregarselo -transferirselo- en un 100% al patrimonio
Autonomo Inmuebles Ganaderos I, esa decision se torna en

7



legal y abusiva del debido proceso, entre otras, por las
Siguientes razones:

@. Los jueces en sus decisiones deben hacer prevalecer e}
derecho sustantivo, y en la decisién de ta
Superintendencia, se aprecian claras disposiciones que
rinen con este precepto, pues de una parte, se vincula al
proceso de Factor Group & una persona que nada tiene
que ver, como lo es el Sefior Luis José Botero; y de la
otra, se da al traste con el contrato de fiducia, en donde
se dijo claramente quienes eran los beneficiarios, y en
aras de pretender un bien comuin (que no lo es) dice que
se haga la transferencia -y consecuente entrega- en un
100% a Inmuebies Ganaderos 1, so pretexto de no
conocerse el domicilio de otro de los beneficiarios, a
quien han debido nombrarle un curador en procura de
permitirle el derecho de contradiccién vy defensa, y
procediendo de esta manera, entonces, las acreencias
tanto del Banco BBVA S.A. como de Calanais
Investments S.A., quedan al arbitrio de un tercero, un
patrimonio auténomo que ya recibié inmuebles por valor
de $100.000 millones de pesos.

b. El cambio o modificacién del contrato de fiducia no
puede pravenir de un tercero, asi se trate de un
funcionario administrativo con funciones jurisdiccionales,
pues el proceso en conocimiento de la Superintendencia
de Sociedades contra Factor Group, no goza de
capacidad juridica para entrar a modificar un contrato,
que no solo reza en documento privado, sino también en
escritura  publica, y por lo tanto, los cambios
intempestivos que ha hecho son ilegates y violatorios del
debido proceso.

C. Si los jueces (o quienes tienen tal facultad por
delegacion legal) estdn llamados a hacer efectivo el
derecho sustantivo, es inaceptable que se obligue al
demandado a transferir el bien a quien no le debe, por
un valor irreal y muy inferior al comercial, patrocinando
asi un enriquecimiento injusto, un pago de 1o no debido

y el cumplimiento de una obligacion carente de causa.

De otra parte, se viola igualmente el debido proceso al no
vincular a la actual poseedora y propietaria de las mejoras,
para que dicha persona defienda directamente sus derechos y
los haga valer, como és el caso de la sociedad TRADICION
DEL CAMPO S.A.5. -




spuesto en el articulo 228 de la Constitucidn
‘gque en las actuaciones de Ia
prevalecerd el derecho sustancial”,
to -reiterado en el articulo 4 del
Civil- que el fin de la actividad

Jurisdiccional, y del proceso en particular, es la realizacion de
los derechos consagrados en abstracto por el derecho
objetivo, y, los cuales deben ser tenidos en cuenta en la

solucion de los conflictos de intereses.

Al tenor de o di
Politica, que establece
Administracion de Justicia "
S€ parte del reconocimien
Codigo de Procedimiento

Es evidente, entonces, que en relacién con la realizacion de
los derechos y la solucion de los conflictos, el derecho
procesal se torna, dentro del proceso, como un medio, pues el
fin es la garantia del derecho sustantivo.

Asi pues, si el derecho sustantivo ampara la autonomia de las
personas, vemos, que cuando se firmo el contrato de fiducia
de Llote Paimas, esa voluntad del fideicomitente estaba
encaminada a servir de fuente de pago y no de fuente de
empobrecimiento injustificado, y por lo mismo, si en realidad
de verdad no se evidencia ningtn pago, dade que se estd
ordenando transferir el bien a titulo de “aporte” a un
patrimonio auténomo con el que no se tiene una obligacion,
esa autonomia de la voluntad se viene a menos por dos
razones: la primera, porque su intencién o voluntad estaban
dirigidos a satisfacer obligaciones del Banco BBVA S.A, fin que
no se cumple en la forma como actualmente esta planteado el
conflicto; y la segunda, porque se le estd imponiendo al
demandado hacer, de un lado, una entrega que no puede
realizar porque hay terceros con derechos legitimos sobre el
predio, y de otro, porque se da al traste con el contrato de
fiducia y se desconocen los derechos de uno de los
beneficiarios a quien de manera injustificada se le sustrae del
pacto so pretexto de no conocer su domicilio, y peor adn al
interior de una actuacion en la que no se les escuchd ni se le

nombro curador que lo representara.
Asi mismo, mediante el mecanismo impuesto por la
Superintendencia, en decisidén que rifie con el debido proceso,
se obliga a hacer una tradicibn de un bien a un patrimonio
auténomo con el -cual no- se - tiene ninguna obligacion,
imponiendo un:pago de:lo:.no-debido y .un enriguecimiento
3 OXP .0 despojo de la
yies:siialicor @ era servir de
fideicomiso

i porque se




aﬁ;:ma que la entrega se hace a titulo de aporte? Aporte para
qué?

Iguaimente, el respeto del derecho sustantivo versa tambien
Sobre Ia legalidad o no de los contratos, a partir de los Cuales
Se pretenden hacer exigencias de caracter Judicial (entrega de
bienes), y si el contrato de fiducia girdé en torno a un objeto
ilicito por estar fuera del comercio (se encontraba
embargado), no es posible que  se puedan imponer
obligaciones a partir de un objeto ilicito, Io ilegal no obliga.

De otra parte, también la causa es ilicita, pues se sustrae un
bien de la garantia de todos los acreedores, y peor aln, se
obliga a ser transferido por un valor irrisorio que rifie con el
valor real, el cual supera al primero en mas de trece mil
millones de pesos, generdndose un pago sin causa, y de
haberla, un pago excesivo Y una simulacion absoluta, porque
nunca ese bien se puede entregar por su valor catastral, pues
comporta, asi presentado, una donacion carente de
insinuacion.

MEDIOS DE PRUEBA:

Solicito al Despacho se declaren y practiqguen los siguientes
medios de prueba:

DOCUMENTAL:

Para que sean declaradas y tenidas en su valor legal, me
permito anexar los siguientes documentos:

- 31 Fotografias en donde constan las mejoras e
instalaciones que la sociedad TRADICION DEL CAMPO
S.A.S tiene en el predio objeto del proceso.

- Factura del impuesto predial del inmueble Lote Palmas.

- Certificados de libertad de los predios identificados con
las matriculas inmobiliarias Nos.: 192-17351, 192-6447
y 192-5148. _

- Copia del  historial «del ~proceso ejecutivo hipotecario

nco:BBVA*SIA, «en contra: del demandado y

Imentezcursa:en el Juzgado




-~ Copia de la escritura 1610 del 30 de diciembre de 2010
de la Notaria Tercera de Medellin Envigado.

~ Copia de la escritura publica NO. 300 del nueve de
Mmarzo de 2011 en la cual se aclara la escritura 1609 del
30 de diciembre de 2010 de la Notaria Tercera de

Envigado.
- Copia del contrato privado de fiducia de PA. Inmuebles

ganaderos 1.
- Certificado de existencia y representacion de la sociedad

TRADICION DEL CAMPO S.A.S

Para que obren como prueba documental, solicito se expidan
los siguientes oficios:

- A la Superintendencia de Sociedades, para que certifique
el estado actual del proceso de Plan de Desmonte
Sociedad Factor Group S.A., indicando si en dicho
tramite el demando es parte, al igual que la sociedad
CALANAIS INVESTMENT S.A.

TESTIMONIALES:

Para que rindan declaracién sobre las excepciones, solicito se
sirva citar a rendir declaracién juramentada a ias siguientes

personas:

- Al vocero del patrimonio Auténomo INMUEBLES
GANADEROS 1, la sociedad Accién Fiduciaria S.A, es
decir, a su representante legal, para que declare sobre
las excepciones de fondo que hacen relacién al
Fideicomiso Inmuebies Ganaderos, el proceso ejecutivo
hipotecario mixto instaurado por esta entidad, que cursa
en el Juzgado Cuarto Civil del Circuito de Descongestion.

- Al representante Legal de Banco BBVA S.A. para rinda
testimonio sobre el proceso ejecutivo hipotecario mixto
que cursa en el juzgado cuarto civil del circuito de
descongestion, el estado de la deuda, el conocimiento de
los fideicomisos en comento, su pago o no, vy los bienes
perseguidos.

- A la Sefora Elena Maria Gonzalez Trujillo, para que rinda
declaracion sobre las mejoras, su clase, naturaleza,
antigliedad y valor actual, asi como de |a posesion del
lote Las Palmas objeto del proceso; ademas, para que
exhiba los documentos que den cuenta de las mejoras

embrada lantadas y el valio del predio

N



i

EXHIBICION DE DOCUMENTOS:

Solicito af despacho que, para el dia
rendir  declaracicn juramentada la

Gonzélez se |
que den cuenta de las mejoras sembradas

SOciedad TRADICION DEL CAMPO S.A.S
avalio del predio objeto del proceso

Mejoras que estdn a la vista, como la
Tuberias, mangueras, etc).

INSPECCION JUDICIAL:
En aras de constar las mej

destinacién del predio objeto del

Para que realice inspeccion judicial al inmueble.

DICTAMEN PERICIAL:

Solicito al despacho que de la lista de au
se nombre un perito avaluador tanto de
mejoras del inmueble Lote Palmas objeto

INTERROGATORIQ DE PARTE:

Solicito al Despacho se fij
interrogatorio de parte a Ia parte demandante.

ANEXOS:

y hora en que haya de
sefiora FElena

e requiera a fin de que exhiba los documentos
0 plantadas por la

(que representa) y el
. incluyendo todas las
S que no lo estan (vrgr.

Maria

oras vy la actividad propia de la
proceso, solicito al Despacho

xiliares de la justicia
la tierra como de las
de este proceso.

e fecha y hora para llevar a cabo

Me permito anexar los documentos aducidos como medios de
prueba; el poder a mi favor ya obra en la foliatura.

NOTIFICACIONES Y DIRECCIONES:

Las partes en las direcciones indicadas en

suscrita en la Secretaria del Despacho o en
carrera 35 A No, 15 B 35, Of. 602 Edificio Prisma, teléfono

311 89 43,

Atentamente,

| & BEAFRIZ VOLIMAR SIERRA
“P. 60.086.del C: S-de:

la demanda, ia

Medellin, en la
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Sefior:
JUEZ PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO

ORALIDAD DE ENVIGADO
E.S.D.

Referencia: Proceso de restitucion
Demandante: FIDUCIARIA CENTRAL S.A.
Demandado: LUIS JOSE BOTERQ SALAZAR

RADICADO: 2015-129
ASUNTO: EXCEPCIONES PREVIAS

Respetado, Sefior Juez:

OLGA BEATRIZ VOLKMAR SIERRA, Abogada en ejercicio,
mayor de.z edad, domiciliada en Medellin, identificada con la
cédula numero 43.079.368 de Medellin, y portadora de la
tarjeta profesional No. 60.086 del Consejo Superior de la
Judicatura, gentro de la oportunidad legal, en nombre y
representacion de la parte accionada, conforme al peder a mi
conferido, me permito dejar a consideracién del Despacho las

siguientes EXCEPCIONES PREVIAS

EXCEPCION PREVIA “NO COMPRENDER LA DEMANDA A
TODOS I:OS LITISCONSORTES NECESARIOS"” (Numeral
9 del articulo 97 del Cédigo de Procedimiento Civil)

HECHQS:

PRIMERO: En el literal d) de la clausula primera del acuerdo
privado contentivo del contrato de fiducia de administracidn y
pagos, se dijo quiénes eran los beneficiarios de la fiducia, a
saber: Fideicomiso Inmuebles Ganaderos 1, Calan’ais

Investments S.A. y el demandado.

SEGQNDO: En la cldusula Cuarta del contrato privado de
fiducia Lote Palmas, se dice que el objeto es servir de fuente
de pago a favor de los beneficiarlos arriba indicados, sin

precisar e! monto en cada caso de qué clase de obligaciones




-

comunicaria a los Beneficiarios su designacién como tal b
realizada por el fideicomitente. ! >

CUARTO: En el expediente no obra prueba de, la _comunicacalon
aludida en precedencia, es decir, que ’tecmgamer;te as|
personas juridicas citadas no estdn adn vinculadas a

fideicomiso.

QUINTO: En la cldusula 83, En el literal m) del _ acuerdo
privado, se dice que luego de vencidos los plazos estipulados,
el bien fideicometido se entregaria a Inmuebles Ganader_os Ia
titulo de “aporte”, es decir, que no es fuente de pago, sino de

aporte y se ignora el concepto de ese “aporte”.

SEXTO: En el hecho primero de la demanda,_se dice que la
constitucion de fideicomiso se hizo “para'ser\nr de fuente de
pago de las obligaciones adquiridas por este en favor de los

acreedores-beneficiarios designados en la fiducia.”. |

SEPTIMO: La orden judicial a ia que alude el c}emandantg en
los hechos, da al traste con el contrato de fiducia y lo modifica

gravemente, desconociendo el principio de la autonom_ia de la
voluntad, y es necesario que en caso de considerarse

procedente, los beneficiarios del fideicomiso Lote Palmas
concurran a este proceso a defender sus intereses, ;

PETICION:

Con fundamento en los anteriores hechos y en la causal
contenida en el numeral 9 del articulo 97 del Cddigo de
Procedimiento Civil, es menester que tanto el patrimonio !
; S GANADEROS I, cuyo vocero es ACCION {

FIDUCIARIA S.A., y la sociedad CALANAIS INVESTMENTS S.A.
sean vinculados al presente proceso, pues seglin la
demandante, los efectos que busca con el proceso repercuten
directamente en |as citadas personas, quienes en
consecuencia deben obrar como parte en el presente proceso,

en su calidad de litisconsortes necesarios.

MEDIOS DE PRUEBA:

Para que sean tenidos como medios de prueba, solicito se
decreten y practiquen las siguientes:

DOCUMENTAL:




a. Solicito se tenga como prueba traslada de la demanda
los siguientes documentos:

- El libelo de la demanda

- El contrato de fiducia P.A. Lote Palmas

- Los autos expedidos por la Superintendencia de
Sociedades que fueron anexos a ia demanda primigenia
por parte del demandante.

b. Solicito se tengan como prueba documental los
siguientes documentos:
- Contrato de fiducia P.A, Inmuebles Ganaderos I.

INTERROGATORIO DE PARTE:

Solicito al Despacho se fije y hora para flevar a cabo
interrogatorio de parte al demandante.

NOTIFICACIONES Y DIRECCIONES:

Las partes en las direcciones indicadas en la demanda, la
suscrita en la Secretaria del Despacho o en Medellin, en la

carrera 35 A No. 15 B 35 Of. 602 Edificio Prisma, teléfono 311
89 43,

Atentamente,

/ £ PP 44«9/5«-—-4,!/ '
GATE B;A/'%IZ V%R StERRA ©
“P. 604086 del CA%. de I3 1.
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* Rama Judicial
> Consejo Superior de Ja Judicatura

"/ Repiiblica de Colombia

Consulca De Procesos

Fecha de Consuita : Lunes, 08 de Abril de 2018 - 02:58:1

Niimero de Proceso Consultado; 1100131 0300220150061700
Ciudag: BOGOTA, D.c,

Corperacion/Especialidad: JUZGADOS CIVILES DEL CIRCUITO DE BOGOTA

2P.M.

Datos del Proceso

Informacisn de Radicac]

on del Proceso

Despadio Penants

802 Cireuito - Civil OSCAR GABRIEL CELY FONSECA t,

Clasificacion del Proceso
Tipo — Clasa REecurEo oA lente

L Deciarativo Ordinario 8in Tipo de Recursg Daspacha q
Svjetos Procesales

Dermanoantels) Defandzdels) —]

- CALANAIS INVESTMENTS S, A,
- LIS IDSE BOTERO SALAZAR - FIDEICOMISO FIDUCENTRAL SMukg
-PA INMUEBLE GANADERGS |

Contenido de Radlcacién

contenido

|

PODER - DTROS .-

Actuacianes de!l Proceso

Fecha da Fechabitla | Fecha Findlea | Fecs da
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Actuacion Téming Térming Registrg
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3 > RAMAREPUBUCA DE COLOMBI{Q
. 3 ZGADO SEGUND JUDICIAL DEL PopER PuUBLICO

O Crvie DE CRALIDAD DEL CircuiTO DE BOGoTA
Expediente; 1100 1-31-03-002.205 5-00617.00

Bogotd D.C,. @ 2 ENE 200,
RADICACION: 2015 - 0pg17
PROCESO: LESION ENoRmE

Téf_lgase Para toggg los efecips que la FIDUCIARIA CENTRAL S. A actia en 1
calidad de yocerg g, Patrimonio auténomo FIDEICOMISO £ aS PALMAS 8. A, y 7'

ACCion FIDUCIARIA g A- actia en calidad de vocera gal patnimonio auténomo )
INMUEB £ GANADEROS |

Emitanse 135 Centiticaciones sofigitadas por la parte actora,

Para togog los efectos ¥ de acuerdo con ia lecturg dada a la demanda y sys
pretensiones, Se tendrd que Ia demanda de Ia referencia se enmarca dentro de un
Proceso deciarafivo de lesién enorme.

Conforme fo anterior, téngase resuello el recurso de reposicion formulado por Ig
fiduciaria central S, A.

: arle actora para que proceda Nuevamente al emp!a:zamiento de
jf'.‘g;g:l &;-'IISIfCIAHIA S. A. en calidad de vocera dej patrimonio auténomo
INMUEBLE GANADEROS |. y CALANAIS INVESTMENTS s, A, teniendo en
Cuenta la aclaracion que se realiza al inicio de Ia presente providencia.

‘_'_%_______‘—_._,
JUZGADQ SEGUND%%%‘%G%ETEE%JD&D DEL CRCUITO
NOTIFIQUESE Y CUMPLASE NOTIFICACION POR ESTADG
I LA ANTERIDR PRUVIDENCIA SENOTYIFICA PORESTADO
e f//// / G 23ENE2019.
SCAR GABFIEL cﬁjx;%’ussc;q w-Goy T 7
Juez

MARL FERNANDA MORA RODRIGUEZ
SECREYARIA




REPUBLICA DE ¢ COLORg,

ﬂ',‘lﬂﬂ JUDICIAL D Fong o
JIZEANQ SEGUREO v, (1 (-Ju!tm stf-r,: {JEI:‘ "J:}Pr”
GUM ]fu 0 ”)%} -:‘ T':-!lr

AR

i D g, veinte (20) de sepliembre de.dos mil disciséls {2016}
gog )

ACION: 2015 - 00617
SROCESO:. LESION ENORME

0 gEDECIENDO Y CUMPLIENDO fo dispuesto por a Corte Suprema de Justieia y-
Jado QUE S encuentran dados los requisitos fegales, se dispondrd la ADMISION
o 12 demanda presentada  por LUIS JOSE BOTERO SALAZAR contra
"""_*'ﬁ'H!MONFO AUTONOMO FIDEICOMISO LAS PALMAS FIDUCIARIA
CENTRAL 8. A, PA INMUEBLE GANADEROS |- CALANAIS INVESTMENTS S

A

poi o expuesto, el Juzgado Segundo Civil 0e Oralidad del Circuite Judicial de
Bogold,

DISPONE:

PRIMERO: ADMITIR con conocimiento en primera instancia, fa demanda
instaurada por GABRIEL JAIME MURILLO ROJAS, en efercicio de la ACCION
DE LESION. ENORME contra PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO LAS
PALMAS FIDUCIARIA CENTRAL 8. A. PA INMUEBLE GANADEROS ! -
CALANAIS INVESTMENTS S. A.

SEGUNDO: Acorde con lo establecide por los anticulos 297 y 292 del Cddigo de
Procedimiento Civil, NOTIFICAR personalmente fa presante providencia a fos
demandados,

TERCERO: De la demanda y log anexos, corrase trasiaca por el término da
velnle (20) tilas & la pane pasiva,

CUARTO: De conlormidad con el articulo 591 del Cddigo General del Proceso,
ordénesa la Inscripeion de la demanda, para lo cusl se ordena oficiar a la Oficina
da Rogistro dg Instrumenios Publices de Ia zona respeciiva.

QUINTO:  QUINTO: Reconocer personeria 2 OLGA BEATRIZ VOLKMAR
SIERRA con cédula de ciudadania 43,079,368 ¥ Tarjeta Proleslonal No 60,086 dsf
Consejo Supsrlof de fa Judicatura para aclur en oste proceso como apoderady
Judicial ¢o LUIS JOSE BOTERO S{ILAZAR en los tgrmings y para los afactos dal
poder allegado ¢on la demindla,

SEXTO:  Hacer los registros pertinentes en.gl sistema da Informacién judicial,

NOTIFIQUESE ¥ CUMPLASE
/ / s

0SCAR GABKE /6NSEC-‘A
Juez
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JUZGADO SEGUNDO CIVIL DE ORALIDAD DEL GIRCUITO DE
BOGOTAD.C.

NOTIEICACION POR ESTADO

LA ANTERIOR PROVIDENCIA SE NOTIEICA POR ESTADD

S

S
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] REFUBLITA DI COLOIEL
RANG JUDICINL, B8 POGERE pUI

i 1 e

Bogotd D.C, cuatro (04) de abril de dos mil diecisiete (2017).

RADICACION:
PROCESO:

2015 - 00617
LESION ENORME

P
EININS,

F+
JULGADO SEGUNEG CIVIL NE GRALINAL DE| CIRCUITO 5F pogmTa @/
- " o : AR LRSS SN I 2
Lot Clr ettt )

j‘ggg:‘;%para todos los efectds que el nombre de la parte demandante es LUIS
TERQ SALAZAR y no como se indicara en el aulo que aniecede.

En‘gdema's permanece incdlume la providencia,

Se f{is!a a la paite actora para que proceda de conformidad con el arficulo 251 del
Codigo General del Proceso. |

Oficina de Registro de Instrumentos Publicos zona sur.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

2

sy

0SCAR GABRIEL CELY FONSECA
Juez — /

JUTGAGO SEGUNDD Civit DE GRALIDAN DEL CIRCUTD TF
EOGOTADC,

NOTIFICACION FOR ESTADO
LA ARTERIOR PROVIDENCHA SE NOTIFICA POR ESTADD

2H.,. L5 AR 2017

R

T ALASBOOam

JONANA PAQLA PINEGN CIFENTES
SECRETAR

Pdngase en conocimiento de la parte actora, la nota devolutiva allegada por la

4
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E'S.D'

' Procesg
e subsidiarag Hidag Absoluta y otras

, g mandante: LUIS JOSE BOTERQ SALAZAR

e

DADO: PATRIMONIO
peMAN , AUTONOM
PALMAS  ADM, O FIDEICOMISO LAS

J NISTRAD ,
CENTRAL S.A. 50 POR FIDUCIARIA

i
r

respetado, Sefior Juez:

la suscrita, OLGA BEATRIZ VOLKMAR SIERRA, Abogada
en ejercicio, mayor de edad, domiclliada en Medeliin,
identificada con la cédula nimero 43.079.368 de Medellin y
portadora de la tarjeta profesional nimero 60.086 del
Consejo Superior de la 3udicatura, actuando en nhombre y
representacion del Sefior LUIS JOSE BOTERO SALAZAR,
identificado cc:)n la cédula niméro 70.113.259 de Medellin,
conforme al ;?oder a mi conferido, por medio del presente
escrito Instauro demanda de NULIDAD ABSOLUTA, como
pretensidn pfr‘lncipal, en contra del contrato de fiducla
irrevocable contenido en documento privado de fecha dos de
marzo de 2012 y contra la transferencia a titulo de fiducia del
inmueble de matricula 001-605689 contenido en 13 escritura
publica 343 'de dos de marzo de 2012 de la Notaria,
correspondiente  af  patrimonio autonomo  denominado
FIDEICOMISC LOTE LAS PALMAS identificado con el Nit
B30.053.036.3 administrado por fa firma FIDUCIARIA.

CENTRAL S.tA., domiciliada en Santa Fe de Bogotd, DC,

lderitificada con -el nit 800.171.372-2; representada por
GAMAL HASéAN _,HASSAN, 0 por quien haga_sus veces, asl
como de las pretensiones subsidiarias de RESOLUCION DEL
CONTRATO POR LESION ENORME, INEFICACIA DEL

' ERCANTIL IRREVOCABLE
CONTRATO DE FIDUCIA M 4

i cIVIL DEL CIRCUITQ pg SANTAFE pe BOGOTA J/

YV
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POR CON
pAD , TENER
CK;IENTE DE INSINUAcmN. BL ACTO

! UNA ponacion

gmanda QUE lguaimente oo diFlae -
EBLES GANAD I, 9€ en cont
Musocied’ad- ACCI():I::OS' Tar2 Vocera y adr'rnai ;df e
g 18 (55.41 IDUCIAR]A S.A. idén nistradora
t 800.135.413-6 representads por |= : entificada con e
JQUE GONZALEZ ¢ por RA

_ NCISCO JAVIERT
- , Quien k
“SALANAIS INVESTMENTS S 902 sus v

€ces y la sociedad
(e cual se desconoce, Y se

_ Ignora quig !
rleprrese_ntan;tg legal, e Igualmente ng ge cgno:e‘ sfﬁ nngtf) err;z
condicion ge BENEFICIARIOS DEL FIDEICOMISO LOTE
PALMAS, todo ello, con fundamento en los sigulentes hechos:

HECHOS:

PRIMERO: El Sefior LUIS JOSE BOTERO SALAZAR era
propietario Inscrito del siguiente Inmueble identificado como
lote 1, upicgdo en el municiplo de Envigado Paraje Las
Palmas, Identificado con el follo de matricula namero 001-
605689 de la oficina de registro de instrumientos pliblicos de
Medellin, zona sur, el cual tiene una cabida de 9,22 hectéreas
(equivalente a 14.40 cuadras), comprendido dentro de los
sigulentes linderos: su perimetro es el comprendido entre ios_
puntos consecutivos 80 a 111, 113, 114, 115, 116, 117, 155,
156, 157, 600, 601, 602 y 90 punto de partida y son sus
linderos particulares: entre los puntos consecutives 90 a 104,
103 a 111, 113 a 117, 155, 156, 157 formando asi lindero
nororlental hasta llegar al punto extremo suroriental y en
linea québrada, limita en parte con propiedad de Coltejer y en
parte con propiedad del Dr. Arango; dfasde_ el punto 157
(lindero extremo surorlental) giranda hacia el occldente en
linea recta y formando lindero sur entre el punto 157 y 600,

con propledad de Jorge Enrique Botero Salazar, lote nimero 3

de |2 finca Bracamonte; girando un poco hacla el suroccidente
v formando tamblén lindero sur, en linea recta, ?ntr? el pun;z
600 y 601, con el lote nimero tres, girando segun €| :ulrseitre
la’ carretera hacla el norte, formando lindero occidental &t

2.
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punt°5 601 y 602 i!mltaﬁdg con ¢
0" leular de POF medio; de

Eoﬂ gl 10t€ NUMEr0 2 de |5 Parcelacion g €ntal en linea recta

: anta Maria,

, 1 @ lote e . ’)‘b
h € Dunto gy L . er0 3 camino |
2 iz, formando tambign oo 92 al punta o DUNto de / 1 /

f -gGUNDO‘ El demandante adauiris

vedellin, y se identifics ¢

. Mo lote 1, correspondia |
matricula inmobiliaria nime + COrréspondiéndole la

TERCERO: Mediante escrito privado gel dos de marzo de
2012, @ sefior LUIS JOSE BOTERO SALAZAR, como
FIDEICOMITENTE, con relacion al inmueble antes descrito,
celebré con la socledad FIDUCIARIA CENTRAL S.A., contrato.
denominado  CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL
JRREVOCABLE DE ADMINSITRACION Y PAGOS, y en dicha
documento, en la clausula cuarta se definid como objeto del
contrato, el sigulente:

D N [

B e

i “CUARTA: E! presente contrato tieneé por objeto la constitucién de un
’ patrimonio auténomo con los recursos y tos bienes que transflera EL
FIDEICOMITENTE, para que la FIDUCIA los reciba y administre, destine
el BIEN FIDEICOMETIDO 2 servir de fuente de pago a favor de los
BENEFICIARIOS, de-acuerdo con las Instrucciones.que se imparten & &l

presente contrato”.

Es declr; que €l objeto mismo era servir de FUENTE DE PAGO
A FAVOR DE LOS BENEFICIARIOS, slempre que hublera

obligaciones pendlentes de pago.

CUARTO: En la cléusule novena del contrato privado de

fiducla, se estipuld: .
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s: INSTRUCCIONES: pa,

. ‘ ) el desary i

JOVE 1 FIDEICOMITENTE ghoro < o0l dey obje

c:n"au?er?tes instrucclones: e i”E\a'on:alﬂem 1o e presente
= ¢i0 -

ente a 43 FIDUCIARIA
sclbir para 12 conformacién el

del preg
ea)e (o 5ean transferidos a 13 celebraciy e
J

rest IDEICOMI

- 361 e st contratof;o los recursos:
ecibir el BIEN FIDEICOMETIDG {4,

apmz‘bmaﬂa No. 001-605689 da |5 eads

X con el folip d ;
omé | - 18 Oficina de 15 o matricula
. dE'“n' gue por escritura plbica tr

ansfier Strumentos Piblicos de
‘i’%ementar ¢l presente FIDEICOMISG, | CCICOMITENTE para

«) Mantener la tltularidad juridica del FIDE

-‘ Ic ,
| pstrucclones gue IMparta el FIDEICOMTENTE OMISO de' acuerdo a fas

{
3

:

+g) Una vez 13 propledad del BIEN FiDEICOMETIDG sé encuentre en
abeza del FIDEICOMISO] lo cual se verificard con Ja iAnscripcl'é-n en el
folio de matricula inmobiliarta, informar

‘ 7 mediante comunicacién escrita a
jos BENEFICIARIOS sy designacién como  ta por parte del
FIDEICOMITENTE,

“pe iqual 'forma_. solicitara a la sociedad Factor Group Colombla 5.A. en
reorganizacién Empresarial levantar la hipoteca abierta sin limite de

cuantia otorgada a su favor, con el fin de que el BIEN FIDEICOMETIDO

quede libre de cualquler embargo o gravamen real a que se encuentra
actualmente sometido.

*e) Administrar y mantener los recursos liquides que conformen EL
FIDEICQMISO, salvo iInstruccién en contrario, en ia Cartera Colectiva
Ablerta Fiduciaria Central que administra LA FIDUCIARIA, cuyo

3 reglamento manifiestan conocer y aceptar el FIDEICOMITENTE, hasta
k tanto deba girarios de conformidad con lo establecido en este contrato.

"f) Construlr y mantener durante 1a vigencia del presente contrato, un

‘ ONES
Fondo de Reserva conformado minimo pﬂfl '.:I;‘;Tgoif;é:gg ::iltl;tga o
DE PESOS M/CTE. ($5.000.000.00) que & ion serd cubrir los
la fecha de frma de este contrato, cuya destinac inmucble que se
- os y obligaclones legales generados por & inmuee T <#
e cos;Qva miando el FIDEICOMISO y las de cardcter contractual de
encuentrg confor o e\)e‘nto en que fgs recursos del FIDEICOMISC nto
este negodo. 1 a sufragar 105 conceptos de que trata el -?;esi?ei
sean SUﬂCIE,“t.GS..PaRIA informard por escrito al FIDEICOMITENl I?antes
Mteral, LA FIDUCIA dentro de los cinco (5) dias calendarlo 5g::rir los
s oplig2 atcm’:ilgr::?;)EICOMle |as sumas requeridas para cu
en la cuenta '
costos y gastos del mismo-

e e

: . como base el

: der el BIEN FIDEICOMETIDO; t_or::;n::emdo o 105
"g) Procederd a VETIEL e omITENTE, el cudl ho sido atel Ul F¥
valor sefialado POT = " comesponde 2 18 SURE U€ L opqtente
BENEFICIARIOS, IYHILLU NES DE pESOS WM T
OCHOCIENTOS
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- OOOD‘O'DDDM
ist.,,sc: 0,000 M/CTE, ara e ¢

e, e P
jjario d& ampliz Circulaciop
res, Suministra
S e Frnslcosx;“s;'es 082 ta ingo,
aq0 del pracio poges : ' Venta de s
LR délpn1t5|nop3d|ra ®Stablecerse sy e
e EICIARIOS, segin b o V0 ©XDresa gt T (3] cuotas
&w‘:!‘s conﬂwprardo.res " %ferta de compyy que _2cion escrita e fos
pastbis EITeS Y Que la FIDUCIAR]A | S€a presentada por fos
s BENEFICIARIOS 8 hard conocer por escrito a

S
o

"‘s-.,'?\ Contados dos (2) meses desde |
siEN FIDEICOMETIDO erj p di o de rmera esodin de venta de
"2 haberse 100rado 1a vents ‘?”".0-,“‘3 8mplia circulacion nagj ¥
" | ven ‘ : acional, y ge
ML OCHOCIENTOS

hasta por el noventa por cient, (90%),
ML CUATROCIENTOS VEINTE pyl|
CORRIENTE ($12.420,000.000 M/
un aviso de venta en un diari¢ de
los eventuales compradoras,
que cuente sobre el BIEN.FID
del mismo.

€sto es, por un valor de DOCE
MH_.LONES DE PESOS MONEDA
CTE), Para lo cual proceders a publicar
amplia clrculacion nacionat y atender
suministrandoles toda la informacién con
EICOMETIDO, con el fin de lograr Ia venta

“El pago de precio podrd establecerse maximo en tres (3) cuotas
mensuzles del mismo valor, salvo expresa autorizacién escrita de los
BENEFICIARIOS, segun la oferta de compra que sea presentada por los

posibles compradores y que la FIDUCIARIA 1a hard conocer por escritd a
los BENEFICIARIOS. ‘

"i)De no lograr la venta BIEN FIDEICOMETIDO una vez transcurrido un
| plazo de dos (2) meses contados a partir de [a publicacién de que trata
el literal h) anterior, pdr un valor minimo de DOCE MiL
CUATROCIENTOS VEINTE MILLOENS DE PESOS MONEDA CORRIENTE
(512_420,006_000 M/CTE), la FIDUCIARIA procedera efectuar una venta
hasta por el ochenta por clento (80%) del valor inicial, esto es, por un
valor de ONCE MIL CUARENTA MILLONES DE PESOS MONEDA
CORRIENTE ($11.040.000.000 M/CTE), para lo cus} procéders a publicar
un avisé dé venta en un diario de amplia circulacién nacional y atender a
los eventuales compradares, suministrandoles toda la informacion con
que cuente sobre el BIEN FIDEICOMETIDO, con ¢! fin de lograr la venta
del mismo.
“El page de. precia podrd estaﬁiecerse méximo én_'tres (3) cuotas
mensuales del mismo valor, _salvo expresa autorizacton escrita de los
BENEFICIARIQS, segun la oferta de compra que sea presentada por los
posibies Eompradores y que la FIDUCIARIA 12" hard conocer por escrito a
los BENEFICIARIOS.

L
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) De 1o lograr 1a vent,

ne del Ry
un plazd. deldp 5 (2) meseg cdiTaZIDEICOMETI

raté €l litera l) anterior, fun 05 3 PaItlr 4o _IUna vez transcurrido
MIUfO-N.ES. DE PESOS_, MONEp, Cyalor Mini 3 Cu ,

|a fiduciaria proceders , efectyar RIENTE 11 .E_,MIL,CUARENTA
3 405 Meses (2}, hagky or gl *r'12 venty Urante 0.000.00 M/CTE),
esto €5, POT U Valor SStenta i~

d

! | or i o o 0 Superio
pE PESOS MONEDA Copp NGl SEIScI;ntTQ <) del valor i
HOCE0ETE 2 DUy IENTE $9.660,000 ODS_SESENTA MILLONES

. dreulBcion  naciona) " iso g venta 'enOM- . Para lo cu|
S inistrandoleg toda ya iat?"de!r a log ewenltlt?al:emrio e ample

o A Nformagi4 S Compradore
EICOMETI Cion ¢ res,

. FID PO, con ¢ fiy de lograr |5 vg:t aq:;; cuente sobre ¢ preN

mismo, i

W

“El pago de pracig podra
mensuaies del mismg

*k) Recibi T los ¢

ai)comncéas[:;gsu g::]:?os por- losltefzrceros Interesadas en1a compra, citar
_ DUC con el fin de § ' .

revislon, evaluacién Y asignacién, © presentar dihus Fetes para

™) Proceder a entrega fisica gel BIEN F
! IDEICOMETIDO al
las BENEFICIARIOS, segiin ef caso, - @ comprador o 3

"m) En el evénto en que no se logre la venta del BIEN FIDEICOMETIDO
en los plazos y precios sefialados en los iiterales g, h), Dy
anteriores, LA FIDUCIARIA proceders a transferitlo en comdn ¥

proindiviso a favor del primero 'y segundo beneficlario, asf:

"a) El noventa por clento (90%) del valor catastral del BIEN
FIDEICOMETIDO a favor del FIDEICOMISO INMUE_BLES GANADEROS I a
titula de ,ép_’orte, y b) el dlez por clento (10%), aifa\rar de la sociedad
Calanais Investments S.A a titulo de daclon en pago,

“n) En el evento en que s€ logre la vénta del BIEN FIDEICOMETIDO en
cualgulera de los eventos sefialados en los literales g), 0), 1) y d”
anterlores, EL FIDEICOMITENTE Informara a la FIDUCIARIA ef valor de
su obligacién hipotecaria actual con e'lr Banco BBVA Colombia S.A, péra:
lo cual deberd aportar extracto de dicha entidad en el que bcuns{t’e e
valor de fa obligacién Incluyendo los costos y gastos de abogado ¥
cualquier otro concepto causado a favor del Banco SB-\:' ;’"0::.:]";‘ de
hasta la fecha en la qué s vaya-a efectuar el pago de 2 c;_ gdeI' BIEN
tal forma que con los recursos derivados de la venta

FIDEICOMETIDO, la FIDUCIARIA procedera a pagar en primer orden las.
L !

cumas Indicadas por concepto dnica v exclusivamente de dicha

j entra { tizada con
' 3 teca no otra, la cual se encuentra Fa_rar_r
ﬂ?llgtacionamzrtot: s;:)arg los lnmiuebles identificados asi: Matag_’rgdqnda
poteca 2 5

. i ‘ .0017.351 de la oficina de
con folio de matricula inmobiliaria No. 192.0 .
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de Instrumentos pypi .
rg Y- e . Cos de
egl® lio dé ma s Chimichagn |
:e ca:t:; iblicos téf“é?] Obitiaria pyg, ghagliia(gesar). Machin
s InMobiiaria nomera 02 (Cesar) y, Lons 3¢ 12 oficina e
5 matr s PUblicos 4 Mero 192.6447 dela g 4Ngos con fol|g
;nstfu"‘e"m rublicos de cmmithagﬁa (Cesan, ficina ge Registro ge
de 12 obligacigy e '
! :1 los recurses del Fldelcom; \ _C|0n_ada Por part

Parte de 1A Fipy
S0, a o {LUCIARIA
jeberd manifestar por escritg i . favor de|

0 qQue anco BBvVA S.A., &
L L]
terminar el . =€ Una ng efecty M ; 8s5te

) - Bro vo,
prr,,‘spomfnente 1e\rantamiento de
%ﬁuemes antes sefialadgg Y que

hipotecas que pesan sobre |

Procederd iguaimenta
tare ente
08 Miismmos, 8 levantar las

quivalente a| porcentaje adicional, segiin el
se ha

Y8 Surtido el remate de los blenes del
anaderos 1,

“En segundo lugar LA FIDUCIARIA procedera a pagar a favor de Calanals
Investements S.A., las sumas seRaladas en el Anexo No. 1 que forma
parte integrante del presente Contrato,

menor valor por el que
Fideicomiso Inmuebles G

“El Saldo restante serd transferido a EL FIEDICOMITENTE de acuerdo
con sus Instrucciones.

"0) Elaborar la escritura piblica de compraventa o transferencia a favor
de l0s beneficiarlos, segin fuere el caso, y remitila a la Oficina de

Registro de Instrumentos Pibilcos de Medelliti- Zana Sur, para su
correspondiente registro.”,

QUINTO: En el llteral d) de la cldusula primera del contrato
privado de fiducta se dijo:

“d, LOS BENEFICIARIOS: EL FIDEICOMITENTE designa como
beneficlarios del presente contrato, en _prlrr.'ner 1ug‘_ar' el
Fidelcomiso Inmuebles Ganaderos I adml_nl'strado por Accién
Fiduciaria S.A., en segundo lugar a la sociedad Calanais

Y.
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estments SeA¥; en terees |

Iy ; 2do en gf
forme & 10 expresado en gf ¢,

gar lo es &
con -

es g Fideicomitente’-,

£CIMA. QUINTA:  BENEFICIAR]OS |

. _ _ OS: Al Inicio de constl "
; de constitucién d
gresente Fldeicomiso son BENEFICIARIOS Der. FrpEICOMISO n e:
sigulente orden: B

-ni,lsmrg;sg EEtVENTA DEL BIEN FIDEICOMETIDO en el evento en que
se log venta del blen fidelcometido, en cualquiera de fos evertos

sefialados en los literales g), h), | de | ‘
FIDUCARIA. procedera a vy e s o

*a) En primera Instancia, pagar las sumas indicadas por EL
FIDEICOMITENTE por concepto (nica y exclusivamerite de la obligacién
hipotecaria actual con el Banco BBVA Colombla S.A. que recae sobre los
inmuebles identificados asi: Matarredonda con. follo de matricula
inmobliiaria No, 192,0017.351 de la oficina de Registro de Instrumentos
publicos de Chimichagiia (Cesar), Machin Berlin con faollo de matricula
inmoblliaria- No. 192,5148 de la oficina de instrumentos publicos de
Chimichaglia (Cesar) y, Los Mangos con folid de matricula Inmobillaria
ndmero 192.6447 de Ja Oficina de Registro de Instrumeitos Pdblicos de
Chimichaglia (Cesar), siempre y cuando el Banco BBVA Colombla S.A
no ha efectuado el proceso de remate, Para entregar el beneficlo se
procederd de acuerdo con lo estipulado en el literal n) de la cldusula
novena.

“n el evento en que (3 obligacién del FIDEICOMITENTE para con el
Banco BBVA Colombia S.A. ya se encuentre cancelada, con recur;q;_
derivados del remate de los inmuebles gue ac_’_c_ua_'lrr_ile_r‘lte se encuentra
hipdtecado's a favor de dicha entidad, lo; cualés son de proptédad del
Gidelcomiso Inmuebles Ganaderos L, para la fecha en que se haéya
logrado |a venta del BIEN FIDEICOMETIDO, LA FIDUCIARIA Drocei?r -a
girar al kedelcomise Inmuebles Ganaderos I, la suma de B’;;i
equivalente al valor de [2 obligacién fiquidada por el Ba““(’“_ "
Colombla ‘S.A., junto con al valor equivalente al porcentaje Ia (;!i.; ne;
segiin el menor valor por el que se haya surtido el remate de los

de Fidelcomiso Inmuebles Ganaderos L {

b) En segunda Instancia, pagar @ la sociedad Calanals Investements 5./,

cocledad anénima organizada biajo 1as leyes de la Repliblica de Panams,
ias sumas Indicadas en el Anexo 1 del presente contrato.

2
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g tercerd Instancia, girar , fay

_ b or ;
Jinero una vez CanCE|3das fag d::)IFIDEIC MITENTE
Vdfin”lerales a) y b). - Igacion ndi

fl

\\c)

. BN CASO DE NO VENTA pg

L BIEN #1 .
no se l0re la venty del Blgy F?[EICO-ME-”DD: En el evento en
(eclos sefiaiados en log literales EICMETIDG

: ) h), | & los plazos y
FDUCIARIA procederd a trangfeyy,, o en ?J:g{:) “ fa déusuia novens, I
asii

+ €0 comidn y proindivise,
El noventa por ¢

| lento {90%)
NC5EICOMETIDO a favor del Fideicy

del valor catast
. astral del BIEN
Jé aporte. deicomiso Inmuebleg Ganaderos 1 i titulo

SEPTIMO: En el anexg 1d

el contrato de fiducia LOTE
PALMAS, se dice:

“La suma que LA FIDUCIARIA girara a ta socledad Galanals Investments
S.A en calidad de Beneficiario del Fldeicomiso Lote Lag Palmas, en el
evento de efectuarse la venta def blen fideicometido y siempre que
exlstan recursos suficlentes en ¢l mismo, corresponde a SETECIENTOS
CINCUENTA MILLONES SESENTA Y OCHO MIL NOVECIENTOS DIECISITE
PESOS MONEDA CORRIENTE ($7_50‘.068.917,oo M/CTE).”

OCTAVO: Mediante la escritura publica nimero 343 del dos
de marzo de 2012 otorgada en la Notaria Doce del Circulo de
Medellin. se hizo la transferencia del inmueble descrito en el

hecho primero, a titulo de FIDUCIA MERCANTIL, cuya vocera ¢ © '

y administradora era la firma FIDUCIARIA CENTRAL S.A,, e
lgualmenté se consignd un comodato precarlo; esta escritura
que tlene la misma fecha del documente privada contentivo
del contrato de flducia impugnado.

NOVENO: En |a misma escritura de transferencia del bien, se
cancela la hipoteca que pesaba sobre el referldc_ lnmuevble
descrito en el hecho uno que estaba a favor de la firma
FACTOR GROUP CQLOMBIA S.A., e lgualmente se alude 2 la

5.
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Nsintieron en cancelarrla's
el bien, :

e

pECIMO: De manera girecta e fneqy .
-~ ne -
LIS JOSE BOTERD sata quivoca, el demandante

ZAR realmente rio tuvo negocio -

algunc con la socledad CALANAIS 1
desconoce su domicilio, y quier sea sy
sl estd o no vigente dicha sociedad.

NVESTMENTS SA., Y
representante legal, y

pECIMO PRIMERO: Los inmuebles identificados como
Matarredonda  con folio de matricula Inmobiliaria No.
192.0017.»,35; de 2 oficina de Registro de Instrumentos
Plblicos de Chimichagia (Cesar), Machin Berlin con folio de
matricula inmobiliaria No. 1925148 de la oficina de
instrumentos publicos de Chimichaglia (Cesar) y, Los Mangos
con folio de matricula Inmoblllarla numero 192.6447 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Chirhichagiia
(Cesar), se encuentran actualmente embargados vy
secuestrados por cuenta del proceso ejecutivo hipotecario
adelantado por el Banco BBVA Colombia S.A, en aras de hacer
efectiva la obligacién hipotecarla que pesa _sobre d@hos
predioé, proceso éste que cursa actualmente ante e! Juzgado
CUARTO CIVIL DEL CIRCUITO DE DESCONGESTION DE
MEDELLIN, bajo el radicado 516-2011.

. 2| prem jecutivo
GUNDO: En el prementado proceso ejec
otech SE'l BBVA Colombla S.A del Juzgado Cuarto Civil

hipotecarlo de 7 o Cvi
ito d ‘ : bran como demangdados:

de Descongestion, o _ d
ﬁaﬁﬁﬂiﬁi S.A, LUIS JOSE BOTERO SALAZAR, LEYLA MARIA

\ ' MARIA GONZALEZ TRUJILLO,
HERRERA y HELENA ZALE:
gzrzs?r?éi'\; 4 las cuales tamblén se les han embargado bienes,

o steca por parte de Unién
21 Igual que los blenes dados en hipoteca par o
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i . RAmA guDIcIAL

* del demang :
ua 2 favor Ndante en
BB:?A Colombia S.A. FIho proceso, o gancy

pECIMO TERCEJR.O:
hipoteearlo de‘. BANCO BBy c
LIS JOSE BOTERO y OTROS. CUYO estag n contra
fecha- sentencia nl mucho m"e ado no reporta -a Ia

L remate; €s claro que no ¢

. ‘cndiclones de la cldusula décima quinta gl contrato de

fgucla, Y no se sabe a ciencia cierta quién es el real
peneficiario, pues las condiciones estipuladas, de. un lado, no
dependen del FIDEICOMITENTE, y del otro, porque tanto el
BBVA COLOMBIA S.A como el PA. INMUEBLES GANADERQS 1
han hecho expresa aceptacion de esa calidad. L

eben dar por c_i.;mplldas las

DECIMO CUARTO: Si como se dice en el objeto del contrato

de flducia, es Indiscutible que el mismo, como reza en Ia
clausula cuarta, no era otro que “servir de fuente de pago a
favor de los BENEFICIARIOS, de acuerdo con las instrucclones
que se Imparten en el présente contrate”, y sl los
beneficlarios Indicados en el contrato eran, en orden de
preferencla: a) El Banco BBVA Colombla S.A, en razén de los
créditos vinculados al contrato de hipoteca contenido en la
escritura pdbica 2684 dé! 23 de diciembre de 2009 de Ia
Notarfa Seguinda de ‘Sogamoso, que afecta los inmuebles
distinguidos asf: Matarredonda  con folio de matricula
inmoblliaria No. 192.0017.351 de la oficlna de Registro de
Instrumento§ Publicos de Chimichagia (Cesar), Machin Berlin
con folio de matricula inmoblliarla No: 192.5148 de la oficina
de Instrumentos publicos de Chimichagia ’(Cesar) y, Los
Mangos con follo de matricula Inmébillaria nimero 192.6447
de la oﬂ'clna ‘de Registro’ de Instrumea_ntqs .Publlpos de
Chimichagila (Cesar), mismos que estép slendo perseguidos
judicialmenite por cuenta de esa obligacion. precisamente; o el
PA. INMUEBLES GANADEROS I, si los blenes dados en
hipoteca a favor del BBVA COLOMBIA S.A fueren rematados.

b Y, el otro beneficiario era 1a firma CALANALS INVESTMENTS

-Hio anama, dé quien se dice en e! anexo 1;
S.A. con domicilio-en P ' r.r-
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e reconocia una suma de - @ &
% "2 cual en realidad ge vefd§0-068.917,.00 MiCte: pero / n® %

o 4 ]

;mguna negoclacion. d no existig directamente

DE,CIMO QUINTO: La VOCera

patrih'lonio auténomo LOTE PALMAS |y administradora  del
@ sociedad FIDUCIARIA

CENTRAL S.A, en ningdin
Jguna@ en aras de lograr que

~ Riba, a titulo de dacién |
en pa
Jnculados al pattimoriio .LO%?EQOI;ALOS derechos fiduclarios
ttularidad del bien deserito en el hMﬁS, ni tampoco la
demanda, amén de ser " & necho primero de esta
: ; conocedor del proceso ejecuti
asi se desprende del vac Vo, pUSS
contrato privado de constitucién de
fiducia mercantll irrevocab ' .
ocable de administracién y pagos;
proceso en el cual el PA, IN ' CER G !
end 2. INMUEBLES GANADEROS |, se est3
oponiendo a'l procese ejecutivo fipotecario y ha exceptionado
el mandamiento de Pago, entre otras, la conslstente en
INEXISTENCIA DE LA OBLIGACION, es decir, que hay
Incertidumbre en las resultas del proceso y por elio, fa calidad
de beneficiarios (al parecer alternos) entre el BBVA
COLOMBIA S.A. y P.A INMUEBLES GANADERQS S.A. son
también Inclertas, situacién que impone el desconocimiento
de lo dispuesto por el articulo 1226 del Cédigo de Comercio,
que dispone en el Inciso primero lo sigulente: L3 fiducia
mercantil es un negoclo jurfdico en virtud def cual una
nersona, llamada fiduciante o fideicomitente, transfiere uno o
mds blenes especificados a otra, liamada flduclarlo, qulen se
obliga a administrarlos © enajenarlos para‘cump_llr una
finalidad determinada por el constituyente, en provécho de
éste o de un tercero llamado beneficiario o fideicomisaric”, es
dleclr, gue se trata de un contrato que exige la existencia de
las tres calldades. Fideicomitente, fiduciario y_beneﬂciario; E!
usencla de uno cualquiera afecta la validez del contrato;

ademas, la ley prohibe 108 negoclos en los cuales el beneficio
se conceda a dlversas personas suceslvamente (cfr. Numeral
de Comercio).

2 articulo 1230 del cédigo

DECIMO SEXTO: Tenlendo en cuenta la em:!stem:ibaI del
' ersigue los enes
proceso ejecutivo hipotecario que persig | s

e B
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- da con folio d i
(apredon U€  matricy
M:21'0017.351 de la oficina de Re .

. o TR . , gistro de ] .
pyblICOS de C.himi.chalgua (Cesar), Machin Berlin ”Strurniantos
stricula inmobiliaria  No, 192.5148 I Con folio de

nst'rumentos 'p.fxblif:os de Chimichagiia (Ce{i:r) la O_ficina. de
«on follo de matricula inmobiliaria nlimero 1;?;2 Lo; Mangos
giicina de RegiStro de Instrumentos pabiicos 4o (.;4@ de 12
cesar), S1gnifica que la constitucign de| patrimon Imichagiia
'""‘LETE PALMAS para tal efecto, tarece de causa rf;:IUtOTeor;lF
jles @ f2 postre constituiria n doble pago; pago"ug '_
squiera se le ha ofrecido y/o ha aceptad?al el acc:e::dcgTl
hipotecario el BBVA COLOMBIA S.A. SPLat r

DEC_IMQ SEPTIMO: Iguaimente carece de causa el pago a Ia
socledad CALANAIS INVESTMENTS S.A, porque con esta

empresa el demandante en forma directa y pérsonal rio ha
tenido niegoclos de ninguna indole.

DECIMO QOCTAVO: S desde cuando se firmd el contrato de
flducla se estimd, que para ese momento (febrero dos de
2012) el precio real del Inmueble que se transfirld a titulo de
FIDUCIA DE ADMIINISTRACION Y PAGOS conocido como PA.
LOTE PALMAS era de $13.800.000.000,0 M/Cte., &s
inaceptable que se pretenda transferir a unos supuestos
beneficios (que no lo son), por el valor catastrai del momento,
ol cual asclende a la suma de $796.111.139 cifra esta, que
comparéndola con esé precio comercial -ya desactualizado
por cierto, y que es del orden $13.800.000.000,00- arroja
una diferencia de $13.003.888.861, cifra que de' ser rg_crblda
pbr qulengs se dice sON beneficiarios det Ft'delcomlso Lote
Palmas, resulta sin causa real ni aparente y, constituye unI
enriquecimlento Injusto para ambos beneficlarlos cltados, &

ielcorniso Inmuebles Ganaderos PA: (que no. ha aceprado
dicha calldad) en apariericla  recibiria la suma |?-
$716.50ﬁ.0-25; cuando en _rgalldad, teniendo I,ese avage
estimado @ dos de febrero de 2012 '?3-003”0"30 o0,

$13.800.000.000 ceciblrfa la suma de_$12-420- .000,00.,

cifra que a la fecha es mayor. .,
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*k_%ha es del orden de §79.611 13

‘upuesto, ni siquiera se satisfacen

JECIMO NOVENO: De otra
e ? la sociedad CALANAIS pyy
agar 18 Suma de $750,068 915

Parte, Si en

el anexg
ESTMEN X0 1 se dice

TS S:iA. se le debe

del predlo aplicado este porceh_taje “

los $750.068.917 que se
daria deblendo la suma de
ealldad recibirfa el diez por

dice en el anexo 1y sequn esg que
§679.457.778, a pesar de que en r
ciento pero del valor comercial, que de considerarse el que
correspondia al 100% al momento del contrato de fiducla que
se impugna, es del orden de $1.380.000.000; es decir, que
ese valor real (para esa época incluso, hoy es mayor), estd
por encima de la cifra a que alude el anexo 1 del contrato de
fiducia, y corresponde a un monto superlor Igual a
$549.931.083 que segln lo dicho en el anexo 1 recibiria de
mas, sin que haya causa ni real nl aparente para que ello
ocurra.

VIGESIMO: Con fecha 24 de septiembre de 2015 el perito
APOLINAR ESTRADA ISAZA, presentd informe de avallo del
predio LOTE 1 FINCA SANTA MARIA PAR(;ELACION
BRACAMONTE, en el cual, luego de una’presenta_ck.)n suscita
de distintos aspectos proplos de los avaluo_s, dlpﬁa_mmé que el
inmueble de matricula 001-605689, tiené, Ia tierra, un valor
comercial de $16.780.560.000, y las mejoras un valor de

$1.678.740.000.00

VIGESIMO PRIMERO: Como reza en el articulo 1228 del
Cédig-ok de Comerclo, el contrato de fiducla mercantil entre

vivos debe constar por escritura publica, y como vemos, el

' bra en documento
' ucla P.A. LOTE PALMAS 0 '
s, lgdfmi'co que obra en escritura publica es el

o | ' |
23;325120 yincremento de dicho patrimonio al{tonomcso 1al
: : ' nmoblllaria nimero 001-
vincular el inmueble de matricula | i
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, pecto ~
5689, respec del cua obran SeNdas claie ;
del documento privado: e decir qu UsUlas 3 |o fargo //
. ety € lg ras 4
coﬂstiwd?rl'mlsm-a del Patrimonio respecto ge yp iz
Jor €50r 18 Constitucion misma y 5 15 tfanSf - un Nmueble, y
“ice €S padra incrementar el PA -l cyg| o :sf:l?[:cra (que se
gbrar €N COCUMENLo piibjicy (escritura) y p o) debe
pr'l‘e’ado' Y N0 en documento

- VIGESIMO SEGUNDO: En ¢ jjterq d)
oo S:'d?" due el BANCO BBVA COLOMBIA 5.A fyen
ae:ne clario, pero por el contenido de 1o estipulado en: la
cladusula NOVER], es innegable gy, entidac
Beneficiarla, y en forma sucesiva » ella, se dice que Io es
Inmueblgs Ganaderos I, sin gue haya razon de ser para que
se le vincule a este contrato de fidy '

L . , cla el prementado PA.
INMUEBLES GANADEROS 1, pues los inmuebles a que se

refiere la clausula novena estdn hipotecados a favor del BBVA
Colombla S.A, y lo éstaban para cuando se constituyé el
citado PA. INMUEBLES GANADEROS I, es decir, que ACCION
FIDUCIARIA S.A. como vocera del mismo, conocla de este
hecho, asl como el referente a la vinculacion como
FIDEICOMITENTE sélo de la firma UNION MUTUA S.A., no dél
Sefior LUIS JOSE BOTERO SALAZAR a titulo personal.

de 1a cldusula primera

VIGESIMO TERCERO: Con relacién a valor por el cual se !
dice en el contrato de fiducla se debe hacer la tr;nsferencla

de los derechos a los beneﬁciarios, que se refieren

tnicamente al valor catastral y no al comerclal, en un

horcentaje de 90% y 10% respectivamente, s claro que esos

'e'xceSOS vlenen, entonces, a quportar una dpnacié?, que por

sus montos, requerian de |3 Inslnua.clé‘nl, m|lsr_'na‘l dqaL;:

obviamente no se. dio, con lo cual se desconoce &l Man

contenido en-el articulo 1458 del cédigo Civit.

VIGESIMO CUARTO: Por parte del demandarite no ha habido

y s demandados el inmueble de
e donar a faver de l05 Jos el |
\;?;l::izz?adooi-sosssg, nl tampoco ha existido per parte de

; d Lote Palmas P.A &nimo C
los “beneficiarios del fidelcomiso °
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P —
ek ,‘_:’,_""’_‘:‘

b et e,

Zzl cltado Inmueble,

P

_ntad de aceptacion de j5

donag|

on to
¢ Nien tode ni e parte

RETENS:ONES:

pRINCIPAL:

con fundamento en los hechos Narrados
" ¥

solicit )
se hagan las sigulentes declaraciones: licito al Despacho

PRIMEM= Que se declare la nulidad absoluta del contrato de
FIDUCIA MEBCANTIL IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION Y
PAGOS contenida en el documento privado de, dos de febrero
de 2012; por no cumplirse con el requisito AD SUSTANTIAN
ACTUS de la escritura publica que exige el articulo 1228 del
codigo de Comerclo para la constitucion de contrato de
fiducias entre vivos, y que vincula al Inmueble de matricula
inmoblliaria nimero 001-605689 de la oficina de instrumentos

pdblicos de Medellin, zona Sur.

consecuencia de .la anterior

' declaracién, se declare la nulidad absoluta de la transferencia
ye se hizo gel inmueble de matricula 001-603682 c_optenida
gn la escrifu'ra pL’l 243 del dos de marzo de 2012

blica nUMEro 34> rzo ¢ _
de la Notaria Doce de Medellin, debiéndose oficiar en tal
sentido'é la notaria

SEGUNDA: Que como

12 de Medellin.

; como cansecuencia de la primera ¥ segunda

As Que €O ue [
TFRC_ER&' Q}Je- declare 12 nulidad absoluta de! ;m,trat,o de
declaraclon;. SRECA‘RIO que se consignd en 1a escritura pq‘bli'c_a
CS; gpl‘:i-lc;g gé marzd de 2012 de 12 Notarfa Doce de Medellin,
343 ¢e de- MeEl ™ L e
debléndose oficiar en este sentldo.

16
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M , 20na ;
v Ehcelacion de fa transferencia qu s Informéndole |

 orA; Que COMO Conseciignc
cUARTE encla de 1a prir..
gectorac se oficle & 12 12 Notarfa 1 o 8 ¥ sequnds
ffénte aT gspﬁgcismde- TRANSFERENCIA \ Egelhn_ para gue
COMOPA \ELA 0 referentes g |5 matr! 0NTRATO DE
nﬂmero 001"605689 se haga la anota'c['é, l.Cuia ianbmaria

N de cancelacién,

YINTA: Que, consecuencialmente, se ofic i
-.strumentos Publicos de Medellin ¢ala dficing de
I

. ! e se hizo a favor del F
LOTE PALMAS Uy vocera y admiflstradora es FIDUCIARIA

CENTRAL Sd.A, que constan eij o escritura plblica 343 del dos
de marzo e‘.2.0_;12_ciie, la'Notaria- Doce de Medellin, ordenando
cancelar la anotacion numero 19 dej certific'add ‘de' libertad y

tradicion del inmueble de matricula 00 '
it InMmuebie atric 1-605689 :
que de ella dependan. 25, ¥ focas fes

SEXTA: Que se condené en costas y agencias en derecho a
los demandados, '

PRETENSIONES SUBSIDIARIAS:

PRIMERA SUBSIDIARIA:

PRIMERA; Que s€ declare 2 resolucién del contrato de

fiducla contenido én el escrito privado del dos de marzo de-
2012 resﬁéctd del inmueble de matricula 09’1-.605689_ de la
oficina de. Instrumentos puplicos de Medellin, zone sur por
configurarse una lesion eforme de conforfidad con 1o
expuesfo an los hechos 4, 5,7, 14y 18 de la demanda.

CQNSECUEN CIALES:

SEGUNDA: Que s€ declare 12 resoluclon, por lesién enorme,

: i e ¢ atricula inmobliiaria
de la transferenci2 del Inmueble de m ) %
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gmero 001-605689 e |

1 .y 8 Oficina ¢
wedellin, conténida en (5 eserlt de MStrumenog POb ﬁ
e de Marzo de 2015 e _ Ura péblics - icos de

la Not @ Nimero 344 ga | S
Nota_ria Doce de Meg -:"f; 343 de|

se declare |Ia

nc o
resolucian d la de la Primefa d

Geclaracid
PRECARIO que se consigng g |:l contrato de comopare
Rrdde marzo de 2012 de la Notart, o o2 PUblIEa 343 el cos

‘ Doce de Medellin.
ARTA:
:eu‘oflcle aQ;;e N‘;Z;?acggszcu?céa de la primera deciaracién,
, ! € Medellin para dque frente
actos de TRANSFERENCIA v | o 1 MODAT
TR/ ; Y CONT
PRECARIO referentes a |3 : oo roMODATO

matricula inmoblilaria ntmero 001-
605689 se haga la anotacion de cancelacion, |

QUINTA: Que; consecuenclalmente, se oficie a la oficina de
Instrumentos Publicos de Medellin, zona sur, informéndole Ja
cancelaciéon de la transferencla que se hizo a favor del PA.
LOTE PALMAS cuya vocera y adminlstradora es FIDUCIARIA
CENTRAL S.A, que constan en la escritura publica 343 del dos.
de marzo de 2012 de la Notaria Doce de Medellin, ordenando
cancelar la anotacién ndmero 19 del certificado de libertad y
tradiclén del jnmueble de matricula 001-605689, y todas las
quede ella dependan.

SEXTA: Que se coridene en costas y agenclas en derecho a
los demandados.

SEGUNDA PRETENSION SUBSIDIARIA:

a nulidad absoluta del contrato de

' DE ADMINISTRACION Y

. ANTIL IRREVOCABLE _ - .

TGOS ¢ ﬁfeRr!(i:da en el documento privado de dos de febrerp

ZAGZC())izcopor‘éontehér una donacién carente de insinuaclon y
e - - ’ | b

{ inmoblllaria nimero
que vincula al inmueble de matricula i

PRIMERA: Que s€ declare |
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01.505689 de la oficing de

gedelin, Zona sur. MStrUmentos. popiess d
. ) e

(ONSECUENCIALES;

. gEGUNDA: Que se declare |

;_- ) gualmente 13 r _

N NSTCR Ut 5 120 ol ot 1 oo
602%: ,_n..\emda en 12 escritura plblica nimerc tricula 001-
de marzo de 2012 de : mero 343 del dos

ntener reaiminte la Notaria Doce: de Medellin, por
una donacién carente de Insinuacién.

3 TERCERA! Que | ‘

?3 dec\at‘adénQ co_mo con;ecuencia de la primera y segunda
- \, se declare i@ nulidad absoluta del contrato de
DATO PRE_CARIQ que se consigno en la escritura plblica

343 del dos de marzo de 2012 de la Notaria Doce de Medellin,

CUARTA: Que como consecuencia de fa primera y segunda
declaracion, se oficle a la Notarfa 12 de Medellin para que
frente a los actos de TRANSFERENCIA y CONTRATO DE
COMODATO PRECARIO referentes a la matricula inmobiliaria
niimero 001-605689 se haga la anotacion de cancelacion.

QUINTA: Que, consecueniclalmente, se oficle a fa oficina de
{nstrumentos Plblicos de Medellin, zona sur, Informandole ia
cancélac'\én de la tramsferencia que se hizo a favor del PA.
LOTE PALMAS cuya vocera ¥ -admlnistrador'fa es FIDUCIARIA
CENTRAL S.A, que constan en la escritura plblica 343 del dos
de marzo de 2012 de ja Notaria Doce d_e Medettin, ordenando
cancelar 1a anotacién nimero 19 del certificado de l_ibzrta’c: \,;
tradicion del Inmueble de matricula 001-605689, y todas 13

que de elia dependan.

SEXTA: Que se con
los demandados.
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TERCERA SUBSIDIARy,

PRIMERA: Qe S€ declarg |-
. -Cla

FIDUCIA MERCANTY | Ffsva

PAGOS con

e ¢ fcula Inmg 1 CONtrato que vineyia al
oficina de mstrumentgs- o biliaria NUmerg 001-605689 ge la
ona sur
CONSECUENCIALES:
SEGUNDA:

Que se declare igya) : -
'S 1guaimente I3
la transferencia i @ nulidad absoluta de

de causa legal. a o

TERCERA: Que como consecuencia de la primera y segunda
declaracidn, se declare la nulidad absoluta de! contrato de
COMODATO PRECARIO que se consigné en la escritura plblica
343 del dos de marzo de 2012 de la Nétaria Doce de Medsllin.

CUARTA: Que como consecuencia de la primera y segunda

sn, se oficle a la Notarfa 12 de Medellin para que
?f:ﬁ?gago?éss actos de TRANSFERENCIA vy CONTRATO DE
COMODATO FRECARIO referentes a la matricula inmobilarie
ndmero 001-505689 se haga la a'notac_fé,_n de cancelacion
contenidos en la escritura publica nimero 343 del marzo de
febrero de 2012 de la Notaria 12 de Medellin.

QUINTA: Que, consecuenclaimente, se oficle a a_ofiona de
" f ‘ \
Instrumentos. Publicos de Medellin, zona sur, informéndole 18

: la que se hizo a favor del PA.
cancelacién de la transferencia q | oA
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g PALMAS cuya vocera y admin
NTRAL S.A, GUE constan en 13 egc

g MArzo de 2012 f!e ‘.a' Notarfa Doce de Meg i

gncelar 12 anotacion nimero 19 gg Cértifica: lin, or'den,ando‘

radicion del inmueble de matricyla 001-605 o, porad y

que de ella dependan, %89, ¥ todas las

B
=4 TA: Que se condene en co

D P S

. sta '
o5 demandados. 138 ¥ agencias en derecho 3

MEDIOS DE PRUEBA:

Solicito al despacho se decreten y practiquen los siquientes
medios de prueba: |

DOCUMENTALES: Para que sean estimados por su valor
legal, solicito se decrete la siguiente prueba documental:

- Copla de! contrato de fiducla mercantll Irrevocable de
administracién y pagos FIDEICOMISO:LOTE PALMAS P.A,

- Copla de la escritura plblica No. 343 del dos de marzo
de 2012 de la Notaria 12 de Medellin.

- Copla de certificado de libertad matricula Inmobiliaria
nimerc 001-605689.

. Copla del contrato de fiducia mercantil de
Administracion, fuente de pago y pago FIDEICOMISO
INMUELBES GANADEROS .

- Copla de la escritura plblica 1.609 del 30 de diclembre
dé 2010 de la Notaria Tercera de Envigado.

- Copla de la escritura plblica 300 del nueve de marzo de
2011 de la Notarfa Tercera de Envigado.

- Cbpla de la escritura puiblica 2684 del 24 de diciembre
de 2008 de la Notaria Segunda de S0gamoso.

- Copla de los certificados de libertad nimeros: 192-5148,
192-6447 y 192-17351.

?J
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0
- copla del avallio suscritg
ESTRADA ISAZA,
. Certificado de

POr &l perito ApoLINAR 3(@7 ,
exiet Para el afio 2015 / ’
stencia e 1 g ’
FIDL:CIARIA CENTRAL S A, FIDU‘éENTr;irf;e:tac.on de
- Certificado de existencia v ren o
FIDUCIARIA S.A, Y representacién de ACCION
-"b Copla de 1a demang
Saeor- Mandamiento de pag

2 ejecutiva y de auto que librd
S.A por parte del Juz

0 a favor del Banco BBVA Colombia
gado 5 Civil del Clrcutto de Medeilin.

OFICYOS:

OFICIO0S: Para que obre como prueba documental
trasladadas, solicito al despacho expadir 16s sigulentes oficios:

- Al Juzgado Cuarto Civil del Circuito de Medellin, para que
remita copla del proceso ejecutivo hipotecario instaurado
por el BANCO BBVA COLOMBIA S.A, en contra de Union
Mutua y otros, radicado bajo el nimero 516-2011.
Al Juzgado Primero Clvil del Circuito de Envigado, para
que remita copla del proteso de resgtucion instaurado
por Flduciaria Central S.A en contra de: Luls José Botero
Salaza¥, bajo el radicado 2015-129.

INTERROGATORIO DE PARTE:

Solicito se fije feché y hora para que los demandados
absuelvan Interrogatorio de parte.

PERICIAL:

S| el despacho lo considera pertinente, solicito. que de_"la _\}‘sta
de auxillares a ia justicia se nombre un perito avaluador,

22
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adscrito @ 18 Lonja de Propiedaig Ray

jalor COMerCial de 1z tierra y jog o8 U determine el, 441/
matricula 001-605689, ' Mejoras del pregiq y / )

R i e

fUNDAMENTOS DE DERECHO;

i3
1
H
&
‘?i
&

“ sig
© 1946 y siguientes de|
concordantes,

"-afticuio 1740 y ss. Y articulos
Codigo Civil, y demas normas

COMPETENCIA Y CUANTIA:

Por la naturaleza del proceso, el domicillo de |as partes, es
Usted Sefior Juez competente.

La cuantia la estimo superior a los diez mil miilones de pesos.

TRAMITE:

El presente asunto debe surtirse por el proceso verbal .
conforme lo ordena el articulo 368 y sigulentes del Codigo

General del Proceso.
ANEXOS:

L demanda y sus anexos, copla de Ia
a uno de los demandados con Sus
copla de la demanda para el archivo y

Me permito anexar:
demanda para cad
respectivos anexos,
poder a mi favor. 2
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(MPLAZAMIENTO:

crador que 1a represente en g ,
; r i o el presente

X .cenform!daq.,c;on lo dispuesto por los articulos 1 g'mcesq, de
Rcodigo General del Proceso. 8y 293 del

e

NOTIFICACIONES Y DIRECCIONES:

Las partes recibirdn notificacidn én las sigulentes direcciones:

LUIS JOSE BoTEho SALAZAR, en Medellin, en la carrera
35 A NO.15 B 35 oficina 210. '

FIDUCIARIA CENTRAL S.,A, como vocera del patrimonio
auténomo LOTE LAS PALMAS P.A,, en Santa Fe de Bogotd, en
la carrera 15 No. 93 A-B4 oflcina 209.

ACCION FIDUCIARIA S.A., como vocera del patrimonio
auténomo INMUEBLES GANADEROS I, en Cali en-fa Aveniad
No. 4-30.

CALANAIS INVESTMENTS S.A, se gésconoce su domicilio,

por lo tanto, se estd solicitando su emplazamiento.

a secretaria del Despacho; o en Medellln, en
15 B35 Of. 602, teléfono 311 8943

Fopd N Gt TR Wl’u-m

[u’ rf?\]l cvits (RS RAAPTMDS JASTCONAIES

A la suscrite, en |
la carrera 35 A N.

adiz DRITINGL O rotGENTAnE'H PERSONAL
: gumn 6 praealicd gmente -
Atentamente, /..._f L (B A 11, _
uw-a;-.r:é ingpr L No St )
fitanin @ HelDb, e P 1
? fre-mgraatia Banee e )

c.C. 43.679.368 de Medellin
T.P. 60.086 del C. S. delal.

L1004 7A908 OVATS LARWALES Y DF M
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- Rama Judicial

AR Tk %2 §1E"erior de la Judicatura
U Repriblica de Colombia

Consulca De FProcesos

Ciudad: BOGOTA, D.C.
Corporacion/Especialidad: CONSEJO DE ESTADO -

Fecha de Consulia - Lunes, 08 de Abril de 2019 - 03:03:23 P.M.
Nimero de Proceso Consultado: 05004 233300020140139401

SECCION PRIMERA

Datos del Procesg

Informacién de Radicacion del Proceso
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SUPERINTENDENGIA DE SOCIEDADES, Bogats, b. .
" PROCESO:  BLAN nn_s"ﬁés':ﬁémé:j"-:f-__‘-'

ASUNTO: POR MEDIO DEL GUAL SE EMITE UNA ORDEN RESPECTO
' - AL FIDEICOMISO LOTE I'AS PALMAS ADMINISTRADO POR
FIDUCIARIA _CENTRAL'S.LAL . g

1. ANTECEDENTES.

PRIMERO.- Mediante auto 420-002519 dé 14 de marzo de 2012 y 420-006358 del
26 de junio de 2012, este Despacho resijelve APROBAR el plan de desmonte .
préseritado por el sefior DAVID . WIGODA RINZLER en ‘su calidad de
.Tepresentante legal de la sociedad FAGTOR GROUP COLOMBIA S.A, NIT. -
-.811.036.656. . . S - :

. SEGUNDO.- Como  consecuencia de lo anterior, se le impartieron ordenes
_Precisas a las sociedades Faclor Group Colombia S.A., Accién Fidiciara S.A., y
‘Cofficolombiana S.A., con el fin de desplegar de inmediato las acciones en
ejecicion del Plan deé Desmonte Voluntario aprobado por la Superintendencia de

‘Sociedades. : s

TERCERO.- A la fecha Factor Group hia_informado mensualmente sobre el

‘avance del réferido Plan de Desmonte; por s parte las entidades fiduciarias se

) ento de vinculacion' dé cada uno dé los -
- beneficiarios cesicnarios recoriocidos en las citadas providencias.

' CUARTO.- Obrando como juez deé la intefvéncion y ejerciendo el control sobre la

“ejecucion del Plan 'de_D‘eSmGn'te_ presentado por FACTOR GROUP CTOLOMBIA
SA,  a través del oficio 420-004090 del 17 de enero de 2013 es requerida la

‘sociedad  Fiduciaria Ceénral S.A., _como administradora ' del Fideicomiso -
lirévocable de Administracién y Pagos celebrado el dos (2) de mirzo de 2012 -

" éntre Luis José Botero y Fidugiaria Central S.A., para que alleguie 1a rendicion de

Cuentas jiinto ‘con los soportes que la fundamentan, dado que ‘el mismo tiens

incidencia directa en este proceso. C

QUINTO.- A través del radicado No 2013-01-020639 de} 24 de enero de 2013,

. Fiduciaria Central S.A., atiende el requerimiento allegando la fendicién de cuentas
del Fideicomiso Lote Las Paimas junto con los documentos soporte. :

2. 'CONSIDERACIONES DEL DESPACHO

Este . Despacho ' procedio . analizar ¢ estado de cuenta con los anexos

relacionados dei _Fideido_miso_ Lote I._._.';tjé{_:Pal'mas_‘ COrmspbnd'ie_'n'té al periodo

L) . - .- . DN ) I
'BOGOTA D. C.: AVENIDA EL DORADO Ne. 51-80, PBX: 3245777 - 2201000, LINEA- GRATUITA
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CLL 21 # 22-42 PISO 4 TEL 068-847393-847987, CALL CLL 10 # 4-40 OF 201 EDF BOLSA DE

OCCIDENTE PISD 2 TEL 6880404, CARTAGENA: TORRE RELCJ CR. 7 # 3239 PISO 2 TEL: 956-
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_co:r'riprendido entre el 2 de marzo de 2b12 al 31 de agosto de 2012 y-constatd lo
siguiente: . '

* Que el sefior JOSE LUIS BOTERO SALAZAR en su condicion de

.. fideicornitente adeuds por concepto dé comisiones fiducianias la suma de $
© 11.892.105,00 mas los intereses _dt_é"’rhdr'a'géntarados‘. . -

"= Fiduciaria Central S.A, en su Gondicion de administrador dol Fideicomiso

Lote las Palmas, ha informado al Fideicamitente a tfavés del oficio VNE-
2012-3229 del 25 de julio dé 2012 1o siguiente: “Ef valor de (85.000.000) que
fue consignado para constituir ef Forido d6 Resérva el dia cinco (5) de marzo de
‘dos mil 'doce (2012) s agolo debido a que se realizé el paga de la primera

publicacion por valer de (959.450,00) y se abono la suma de (3.800.000, 00) a las
comisiones adeudadas desde I fima del contrato™ y sostiene que segdn las
instrucciores contenidas en la clausula novena literal H, no se ha podido

" efectuar la publicacion debido a que o hay recursos disponibles para
pagaria, . :

" Raitifica a fidictaria & mismo requerimiento én ef oficio VNE-2012-3229 del
2 de agosto de 2012, inforrado que ‘al corte del mies de julio de 2012 ef
fideicomitente adeuda un total dé (§ 9.296.123, 83).

‘s, Por su parte én los oficios VNE¢2012¥4ﬁ23 del 4 de septiembre de 2012;
VNE-2012-4828 del 16 de octubre de 2012 y VNE-2013-0073 del 03.de

" enero de 2013 informa que la publicacion se cebi realizar ¢l tréce (13) de .

julio de dos mil doce (2012), poniefido’ de présente las . obligaciones del
Fideicomitente consagradas en la Claisula Décirna Tercera, literales D Yy
F., soliciftando Ia pronta éolaboracin con la consignacion  de los recursos
solicitados por el pago de Iz comision fiduciaria y el fondo de reserva, para

dar curmplimients a lo establecido en el contrato.

Dado o anterior, s¢ dernuestra clarariente’ que sefior JOSE LUIS BOTERG
"SALAZAR quien en su calidad de: Fideicomitente ha incumiplido con las

- obligaciones contractuales estipuladas en‘ el Fideicomiso Lofe {as Palmas al cual -

Ppertenece el lote identificado con la matricula inmobiliaria No 001 -605689, ubicado

- en’ el Municipio de Envigado Paraje las Palmas, denominado Santamaria, que |
forma parte de la parcelacion Bracameénte, situacion que afecta el cabal .

cumplimiento a lo establecido en el réferido negodio, lo cual tiene incidencia en la
ejecucion del Plan de Desmonte Voluntaria. ' -

Ante tal incumplimiento cortractual por parte del Fideicomitente por una parie,
aunado a que las etapas de venta del referidé inmueble ya se enctentran mas que
vencidas, es determinante el cumplimiento y ejecucién del Plan de Desmonte
Voluntario, por ende, este Despacho drdenara a Fiduciaria Central S.A., dar

cumplimiento a lo estipufado en la Clausula Novena fiteral m del Fideicomiso Lote-

las Palmas procediendo a transferir en comun y proindiviso el bien fidéicomitido
(lote " identificado con la matricula Inmobiliaria No 001-805689, ubicado en el
Municipio de -Envigado Paraje las Palmas, denominado Santarharia, que forma

" paite de la parcelacion Bracamonte) a favor del primero y segundo beneficiario -

BOGOTA D. C.. AVENIDA EL DORADO No. 5180, PEX: 3248777 - 2201000, LINEA GRATUITA
953 4544351454506, MEDELLIN: CRA 40 #53-19 PISO 3 TEL: 5423506000/ 3506001/2/3, MANJZALES: CLL
PISO 2 TEL: 6080404, CARTAGENA: TORRE RELOJ CR. 7 # 32-39 PISO 2 TEL: 656-646051/642426,
CUCUTA: AV 0 [CERO) A # 21-14 TEL: 575-7161807 17985, BLCARAMANGA: CALLE 41 No. 37.60 1ot
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asi: a) Ei noventa por ciento (90%) del vaior catastral del bien fideicomitido a favor
del Fideicomiso Inmuebles Ganaderos I, a titulo de aporte , y b) &i diez por ciento )
(10%) del valor catastral del bien fideicomitide a favor de la sociedad Calanais
Investments S.A., a titulo de dacion €n pago.

Asi mismo, se ordenara al sefior LUIS JOSE BOTERO SALAZAR realizar ef pago
_ de la comisién fiduciaria que ac_ieuda a Fiduciaria Central §.A., con fecha de carte -
en tue se realice e} pago. - S .

. Ahora, con la finalidad de_hacer efectiva la orden de fransférencia del bien

. inmugble identificado con la matricula inmobiliaria No 001-605689,- se ofdenars al
. 'Sé_r'ibr LUIS JOSE BOTEROQ SALAZAR 'p'bnéﬁ a disposicion de la Fiduciaria Central - -
S.A., los dineros necesanos para proceder a la escrituracion, registro y
protocolizacion. - . .o

Las ordenies proferidas débe‘rén:'sér cumplidas una vez quede ejecutoriada la
presente providencia, so pena de inullas ¥ sanciones a las que haya lugar ante su
- incumplirniento. E

Se ordenard oficiar a la Fiduciaria Ceritral S.A,, para que en efecto cumpla la
orden emitida por este Despacho y se comunicara fa presente decision ala
Sociedad Accion Fiduciaria SA., como administradora dél Fideicomiso Inmuebles -

‘Ganaderds | para su conodimiento y fines périnentas.

En mérito de lo expueslo, La Supérinfehiiéri‘té Delegada para los Procedimientos
. dé Insolvencia, '

" RESUELVE

ARTICULO SEGUNDO.- ORDENAR a ia Fiduciaria Central $.A., la escrituracion

- del bien fideicomitido, a nombre de los beneficiarios relacionados, de conformidad
con lo expuesto en la parte mofiva de fa presente providencia. :

ARTICULO TERCERO.- GRDENAR ai sefior LUIS JOSE BOTERO SALAZAR ef
pPago de la comision fiduciaria que adeuda a Fiduciaria Central $.A., a |a fecha, de
conformidad con lo expuesto en la parte motiva de la presente providencia,

ARTICULO CUARTO.- ORDENAR- al sefior LUIS JOSE BOTERO SALAZAR.
poner a disposicion los dineros necesarios para proceder a la escrituracion,
registro y protocolizacion de la transferencia del bien fideicomitido, de conformidad .
con lo expuesto en la paite miotiva de la presente providencia.
BOGOTA b. C.: AVENIDA EL DORADO No. 51-80, PBX: 3245777 - 2301000, LINEA GRATUITA
| 018000114349, Gentro de Fax2201000 OPCION 2/ 3245000, BARRANQUILLA: CRA ST#78-10 TEL
v 953-454485/454506, MEDELLIN: CRA 49 #53-18 PISO 3 TEL: 8423506000/ 3506001/2/3, MANIZALES: CLL
§‘2\ 21 # 2242 PISQ 4 TEL: 868-847303-847987, CALL: CLL 10 # 4-40 OF 201 EDF. BOLSA DE QCCIDENTE
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ARTICULO QUINTO.- OFICIAR a la Fiduciaria Central S.A., LUIS JOSE BOTEROQ

ANGELA MARIA ECHEVERRI RAMIREZ

SALAZAR y Accidn Fiduciaria 'S.A. pard el cumplimiento de la presente )

providencia.

ARTICULO SEXTO.- LIBRAR los oficios respectivos a través del Grupo de Apoyo
- Judicial de esta Superintendencia. o p

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE.

W

-Sdp.e'rintendenl_e Delegada pafa Procedirnientos de Insolvencia

TRD: ACTUACION

FUN: At433

RAD: 2012-01-020539 . L

OFICIOS: FIDUSIARIA CENTRAL SA 2013-01-B003914 | .
JOSE LUIS BOTERO SALAZAR 201301-80Da922
ACCION FIDUCIARIA SA. 2013-01-B003a26 '
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AUTO
SUPERINTENDENCIA DE SOCIEDADES, Bogota, D. C.

PROCESO: PLAN DE DESMONTE SOCIEDAP FACTOR GROUP
COLOMBIA S.A., NIT: 811.036.656-9

ASUNTO: POR MEDIO DEL CUAL SE IMPARTEN ORDENES PARA LA
MATERIALIZACION DEL PLAN DE DESMONTE.

1. ANTECEDENTES.
PRIMERO.- Mediante Auto 400-001174 del 29 de enero de 2013, se ordend:;

ARTICULO PRIMERO.- GRDENAR a la Fiduciaria Central S.A., transferir en
comun y proindiviso el bien fideicomiitido (lote identificado con la matricula
inmobiliaria No 001-605689, ubicado en el Municipio de Envigado Paraje las
Palmas, denominado Sanfamaria, que forma parte de la parcelacion Bracamonte,
a favor del primero y segundo beneficiario, tal como quedd sefiglado en la parte
mofliva de esta providencia.

“ARTICULO SEGUNDO.- ORDENAR 2 Ja Fidugiaria Central S.A., la escrifuracion
del bien fideicomitido, a nombre de los beneficiarios relacionados, de conformidad
con lo expuesto en la parte motiva de Ia presente providencia.

ARTICULO TERCERO.- ORDENAR al seiior LUIS JOSE BOTERO SALAZAR el
pago de la comision fiduciatia que adeuda a Fiduciaria Central S.A., 3 la fecha, de
conformidad con lo expuesto en la parle motiva de la presente providencia.

ARTICULO CUARTO.- ORDENAR al sefior LUIS JOSE BOTERO SALAZAR
poner a disposicion los dineros necesarios para proceder a la escriluracion,
registro y profocolizacién de fa fransferencia del blen fideicomitido, de conformidad
con lo expuesto en la parte motiva de /a presente providencia.

ARTICULO QUINTO.- OFICIAR a Ia Fiduciaria Cenfral S.A., LUIS JOSE BOTERG
SALAZAR y Accion Fiduciaria S.A. para el ‘cumplimiento de la presenie
providencia.

ARTICULO SEXTO.- LIBRAR los oficios respectivos a través del Grupo de Apoyo
Judicial de esta Superintendencia.”

SEGUNDO.- A iravés del radicado No 2013-01-338097 del 30 de agosto de 2013,
el doctor JOSE LUIS MOSCOTE GNECCOQ en calidad de Representante Legal de
ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIO S.A., en cumplimiento a la providencia citada
solicita se instruya a FIDUCIARIA CENTRAL S.A. para que transfiera el
Fideicomiso Inmuebles Ganaderos | el lote ubicado en el Municipioc de Envigado,
Paraje Las Palmas, identificado con matricula inmobiliaia No 001-605689,
constitutivo del Fideicomiso Lote Las Palmas administrado por dicha fiduciaria, con
el fin de proceder a su venta. En el caso de autorizarse la transferencia se le

TPROSPERIDAD 205074 0,c: AVENIDA EL DORAGO No. 51-50, P 3245777 + 2201000, LINEA GRATUITA 018000114318, Eentro

i do Fax 2201000 OPCIBN 2 / 3245000, BARRANGUILLA: CRA 67 # 7910 TEL: 853-454495454506, NEDELLIN: CRA

PARA TODOS 4o 5310 mis0 3 Tew: 042.3506000/3506001/213, MANZALES: CLL 21 & 2242 PISO 4 TEL: 668.847363-647587, CALE

CLL 10 # 44D OF 201 EDF, BCLSA DE DCCIDENTE PISO 2 TER: 6850404, CARTAGENA: TORRE RELCJ CR, 7 # 3230

PISO 2 TEL: USu-tM6051/542420, CUCUTA: AV 0 (CERD) A # 21-14 TEL: §75-7161U077 17985, BUCARAMANGA: NATURA
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SAN ANDRES AVDA COLON Na 2-25 EDIFICIO BREAD FRUIT OFC 203-204 TEL: G58-5121720.
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reconocera el porcentaje de participacion en el valor de {a venta del inmueble del
Lote Las Palmas a la sociedad CALANAIS INVESTMENTS S.A.

TERCERO.- Mediante radicado No 2013-01-488931 de! 27 de noviembre de 2013,
el Representante Legal de ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A., requiere de
una respuesta a [a solicitud inicialmente presentada, la cual sin duda sera en favor
de los beneficiarios cesionarios del Fidecomiso INMUEBLES GANADEROS I.

CUARTO.- A través de los radicados No 2013-01-429511 del 30 de octubre de
2013, 2013-01-437046 del 7 de noviembre de 2013, 2013-01-456492 del 22 de
noviembre de 2013 y 2014-01-029581 del 24 de enero de 2014 fuercn
presentadas propuesta de compra del Lote Las Paimas por parte del sefior Dairo
Alberto Garcia y la Empresa Arquitectura ~ Construccion BASSAMENTO S.A.S.

2. CONSIDERACIONES DEL DESPACHO

Los Decretos 4334 de 2008 y 1910 de 2009, otorga amplias facultades a la
Superintendencia de Sociedades, para tomar las medidas que sean necesarias en
busca de efectivizar el objeto principal de la intervencién “restablecer y preservar
el interés ptblico amenazado” y asi “obtener la pronta restitucion de los recursos
captados sin autorizacion estafal a la poblacion afectada por esa actividad.”

Bajo este contexto, y como garante de la correcta ejecucion del Plan de Desmonte
de la Sociedad FACTOR GROUP COLOMBIA S.A, le corresponde a la
Superintendencia de Sociedades hacer acatar las 6rdenes impartidas con ocasién
del referido proceso. .

Frente al caso concreto, se establece el incumplimiento a la orden impartida a
través del Auto 400-001174 del 29 de enero de 2013, pues a la fecha no se ha
transferido por parte de FIDUCIARIA CENTRAL S.A., el lote identificado con la
matricula inmobiliaria No 001-605689, ubicado en el Municipio de Envigado Paraje
las Palmas, denominado Santamaria, que forma parte de la parcelacion
Bracamonte) a favor de a favor del primero y segundo beneficiario asf: a) El
noventa por clento (90%) del valor catastral del bien fideicomitido a favar del
Fideicomiso Inmuebles Ganaderos |, a titulo de aporte, y b) el diez por ciento
(10%) del valor catastral del bien fideicomitido a favor de la sociedad Calanais
investments S.A,, a titulo de dacién en pago.

Como es de conocimiento, la sociedad extranjera CALANAIS INVESTMENTS
S.A. en calidad de segundo beneficiario no se ha vinculado al Fideicomiso Lote
Las Palmas, pese a las acciones desplegadas por la sociedad que lo administra, al
parecer como lo sostiene ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A, se trata de una
sociedad cuya direccion no existe, situacion que ha impedido el cumplimiento de la
transferencia a su primer beneficiario.

Ante tal situacion ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A., diligentemente ha
solicitado instruir a FIDUCIARIA CENTRAL S.A. para que transfiera al
Fideicomiso Inmuebles Ganaderos | el lote ubicado en el Municipio de Envigado,
Paraje Las Palmas, identificado con matricula inmobiliaia No 001-605689,
constitutivo del Fideicomiso Lote Las Palmas administrado por dicha fiduciaria, con
el fin de proceder a su venta y en el caso de autorizarse la transferencia se le

JPROSPERIDAD  ©5cG07A D.C: AVEMDA EL DORADO No. 51-80, PEX: 3245777 - 2201000, LINEA GRATUITA 618000114315, Centro
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reconocera el porcentaje de participacion en el valor de la venta del inmueble del
Lote Las Palmas a 1a sociedad CALANAIS INVESTMENTS S.A,

Bajo esos términos, el Despacho considera viable la solicitud incoada, pues esta
busca la materializacion real de los derechos reconacidos a los beneficiarios
cesionarios registrados en el FIDEICOMISO INMUEBLES GANADEROS |, con
ocasion de la intervencién y a su vez, protege el derecho econdmico de la
sociedad CALANAIS INVESTMENTS S.A.

En virtud de las facultades dadas por los Decretos de intervencion, se ordenara a
FIDUCIARIA CENTRAL S.A,, transferir de inmediato y en su totalidad el lote
identificado con la matricula inmobillaria No 001-605689, ubicado en el Municipio
de Envigado Paraje las Palmas, denominado Santamaria, que forma parte de la
parcelaciéon Bracamonte al FIDEICOMISO INMUEBLES GANADEROS 1.

Una vez transferido legal y materiaimente dicho lote, ACCION SOCIEDAD
FIDUCIARIA S.A, como administradora del FIDEICOMISO INMUEBLES
GANADEROS |, reconocera el porcentaje de participacion (10%) en el valor de la
venta del inmueble a la sociedad CALANAIS INVESTMENTS S.A.

Asi mismo, se advierte a las notarias y a las oficinas de registro respectivas, que
la trasferencia ordenada a través de esta providencia, se considera como un acto
“sin cuantia” para efectos de timbre, impuestos y derechos de registro de
conformidad con el numeral 6 del articulo 58 de la ley 1116 de 2006, aplicada por
remision analogica como lo ordena el articulo 15 del Decreto 4334 de 2008,

Se ordenara oficiar a FIDUCIARIA CENTRAL S.A., y ACCION SOCIEDAD
FIDUCIARIA S.A., para que en efecto cumpla la orden emitida por este Despacho.

En relacion con las solicitudes recibidas de compra del referido lote, se advierte
que la facultad de analizar y decidir sobre las mismas se encuentra en cabeza de
ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A., en su calidad de administradora del
FIDEICOMISO INMUEBLES GANADEROS I,

En mérito de lo expuesto, La Superintendente Delegada para los Procedimientos
de Insolvencia,

RESUELVE

ARTICULO PRIMERO.- ORDENAR a FIDUCIARIA CENTRAL S.A., transferir en
su totalidad el lote identificado con la matricula inmobiliaria No 001-605689,
ubicado en el Municipio de Envigado Paraje las Palmas, denominado Santamaria,
que forma parte de la parcelacion Bracamonte al FIDEICOMISO INMUEBLES
GANADEROS 1,

ARTICULO SEGUNDO.- ORDENAR a FIDUCIARIA CENTRAL S.A. y ACCION
SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A., adelantar las acciones para la protocolizacitn,
escrituracion y registro del bien fideicomitido, de conformidad con lo expuesto en
la parte motiva de la presente providencia.
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ARTICULO TERCERO.- ORDENAR a ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A.
como administradora del FIDEICOMISO INMUEBLES GANADEROS |, reconocer
et porcentaje de participacion (10%) en el valor de la venta del inmueble a la
sociedad CALANAIS INVESTMENTS S.A., de conformidad con lo expuesto en la
parte motiva de la presente providencia.

ARTICULO CUARTO.- ADVERTIR a las notarias y a las oficinas de registro
respectivas, que la trasferencia ordenada a través de esta providencia, se
considera como un acto “sin cuantia” para efectos de timbre, impuestos y
derechos de registro.

ARTICULO QUINTO.- LIBRAR los oficios respectivos a través del Grupo de
Apoyo Judicial de esta Superintendencia,

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE.

ANGELA MARIA ECHEVERRI RAWIREZ
Superintendente Delegada para Procedimientos de Insolvencia
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