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FELIPE
MEMORIAL RAD 2023-00235

Atentamente,

Rama Judicial
Consejo Superior de la Judicatura

vg Repiiblica de Colombia

ANA MARIA VANEGAS CARDONA

Secretaria

Juzgado 01 Civil del Circuito de ItagUi
Direccion Seccional de Administracion Judicial
Antioquia - Chocd

j01cctoitagui@cendoj.ramajudicial.gov.co
ereléfono: +57-4 372 81 89
E&-‘Cra. 52 51 - 68 Piso 5 Itagii-Antioquia

De: Recepcion Memoriales - Antioquia - Itagui <memorialesitagui@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Enviado: miércoles, 30 de agosto de 2023 16:28

Para: Juzgado 01 Civil Circuito - Antioquia - Itagui <jO1cctoitagui@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Asunto: RV: CONTESTACION DEMANDA JUZG. 1 CIVIL CTO RDO 2023 - 2035

Buenas tardes remito para su conocimiento y fines pertinentes, memorial radicado 2023-00235

Cordialmente,

Fana Juelicial
Consepo H|:|||1:|.|:n|. e Ia Juclicatur
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FLAVID RAFAEL RAMIREZ GOMZALEZ
ESCRIBIENTE CENTRO DE SERVICIOS ADMINISTRATIVOS
JUZGADOS DE MAGUI-ANTIOQUIA

=3 csadjitagui@cendojramajudicial.gov.co

+57-4377-23-11 -
CAR 52 # 51-40 ED CAMI P.1 TORRE-A ITAGI ANTIOQUIA
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ITAGUI, 30 de agosto de 2023

Sefor
JUEZ PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO
ITAGUI - ANTIOQUIA

Proceso: VERBAL ESPECIAL - DIVISORIO AD VALOREM
D/te. OCTAVIO ARCILA GOMEZ

D/dos. JULIAN, ALEJANDRO y ANDREA ARCILA CANO
R/do. 05360 310 3001 2023 00235 00

LEON DARIO CARDONA ARROYAVE, abogado titulado, obrando
conforme al poder que me otorgd la parte demandante, me permito
descorrer el término fijado en el auto de fecha 14 de agosto de 2023.

RESPUESTA A LOS HECHOS DE LA DEMANDA

Primero. Es cierto que el demandante contrajo matrimonio con la
seflora LUZ JAEL CANO QUIROZ.

Segundo. Es cierto que en el matrimonio se procrearon, nacieron y
viven los demandados.

Tercero. Es cierto que la sefiora LUZ JAEL CANO QUIROZ falleci6 el 24
de junio de 2002.

Cuarto. Es cierto parcialmente. Los bienes inmuebles que fueron objeto
del proceso de sucesion los adquiri6 la sefiora LUZ JAEL CANO QUIROZ.
Cuando fallecié la sefiora LUZ JAEL, el sefior OCTAVIO ARCILA GOMEZ
habia abandonado el hogar. ES CIERTO QUE LOS DEMANDADOS
acudieron al proceso de sucesiéon de su madre LUZ JAEL, pero en el
mismo poder que me confirieron manifestaron QUE aceptaban la



herencia pero que en la debida oportunidad se solicitaria la exclusién
de los inmuebles que habia adquirido su sefiora madre. En la diligencia
de INVENTARIOS Y AVALUOS se le dijo al Despacho que JULIAN,
ALEJANDRO y ANDREA ARCILA CANO eran poseedores y se solicit6 la
exclusién; sin embargo, el Juzgado nego la peticion toda vez que no fue
posible adjuntar los autos de admision de la demanda y certificacién de
existencia del proceso de pertenencia.

QUINTO. Es cierto. Pero reiteramos que nunca tuvieron interés los
demandados en que les adjudicaran en la sucesiéon los inmuebles,
porque desde hace mas de 10 afios vienen poseyendo como sefiores y
duefios. LA PARTICION LA REGISTRO EL SENOR OCTAVIO ARCILA
GOMEZ.

SEXTO. Es cierto.

SEPTIMO. No es cierto como esta narrado. Los inmuebles descritos
vienen siendo poseidos por los demandados.

OCTAVO. No es cierto. El demandante no habia mostrado interés alguno
respecto de los inmuebles objeto del proceso.

NOVENO. Es cierto lo de la audiencia de conciliacién.
DECIMO. No es un hecho.
DECIMO PRIMERO. No es un hecho.
DECIMO SEGUNDO. Es cierto.
A LAS PRETENSIONES

Conforme con las excepciones que se propone me opongo a la
prosperidad de las pretensiones.



En caso de no prosperar la excepcién de PRESCRIPCION
EXTRORDINARIA DE DOMINIO, solicito se tenga en cuenta el dictamen
pericial que se adjunta “AVALUO COMERCIAL DEL INMUEBLE”.

EXCEPCION DE FONDO: HABER ADQUIRIDO POR PRESCRICPION
EXTRAORDINARIA DE DOMINIO LOS DEMANDOS JULIAN,
ALEJANDRO y ANDREA ARCILA CANO LOS INMUEBLES OBJETO DEL
PROCESO.

1. Explicacion preliminar: La Corte Constitucional en Sentencia C-
284, de agosto 25 de 2021 determind que el art. 409 inciso primero
del CoOdigo General del Proceso ha de interpretarse bajo el
entendido de que también se admite como medio de defensa en
el proceso divisorio la PRESCRIPCION ADQUJISITIVA DEL
DOMINIO.

2. Explicacion Procesal. El art. 375 del Codigo General del Proceso,
permite alegar la PRESCRIPCION ADQUISITIVA DE DOMINIO por
via de excepcion. Se debe tener en cuenta los siguientes
REQUISITOS ANUNCIADOS EN LOS NUMERALES 5, 6 Y 7 del art.
375 citado: 5. Aportar un certificado del registrador de
instrumentos publicos donde consten las personas inscritas como
titulares de derechos reales principales sujetos a registro. (Se
adjunta al igual que el certificado especial para proceso de
pertenencia). 6. “En el auto admisorio de la demanda se
ordenara, cuando fuere pertinente, la inscripcion de la demanda,
igualmente se ordenara el emplazamiento ...”. RESPECTO DE
ESTE REQUISITO ESTA SUJETO A LA DECISION DEL JUEZ QUIEN
ES EL QUE ORDENA LOS ACTOS PROCESALES ENUNCIADOS. 7.
Lo del emplazamiento e instalacion de la valla, también habra que
esperar cuando el JUEZ LA ORDENE.



HECHOS QUE FUNDAMENTAN LA EXCEPCION

Primero. Mediante escritura publica Nro. 4170 del 06 de noviembre de
1992, Notaria Primera de Envigado, la sefiora LUZ JAEL CANO QUIROZ,
le compré a los sefiores MANUEL ANTONIO MUNOZ ACEVEDO,
GONZALO AUGUSTO MUNOZ VELEZ y MARIA DE LOS DOLORES VELEZ
DE MUNOZ un bien inmueble ubicado en la CALLE 50 NRO. 49 - 68 -
APARTAMENTO 401 DEL MUNICIPIO DE ITAGUI, el cual se encuentra
sometido a reglamentacion de propiedad horizontal por escritura 5673
del 18 de diciembre de 1989 de la Notaria Cuarta de Medellin; inmueble
que se encuentra inscrito en el FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA
NRO. 001-601403 OFICINA DE REGISTRO DE MEDELLIN - ZONA SUR,
FICHA PREDIAL 012438377 - CEDULA CATASTRAL 360-1001-024-0017-
00016-0001-00010.

Segundo. Segun el reglamento de propiedad horizontal ya mencionado,
el edificio donde esta ubicado el apartamento se describe asi:

“.. una edificacién de cuatro (4) pisos que antes constaba de veintiuna
(21) unidades independientes, identificadas en sus puertas de entrada
con los numeros 49-62, 49-66, 49-70, 49-68. (201), 49-68 (301), 49-68

(302), 49-68 (303), 49-68 (304), 49-68 (305), 49-68 (306), 49-68
(307), 49-68 (401), 49-68 (402), 49-68 (403), 49-68 (404), 49-68
(405), 49-68 (406), y 49-68 (407) de la Calle 50 y namero 50-002, 50-
12, 50-14 de la carrera 50 de la actual nomenclatura urbana del
Municipio de Itagiii (Antioquia) y que hoy consta s6lo de once (11)
unidades independientes, identificadas en sus puertas de entrada con
los nimeros 49-62, 49-66, 49-70, 49-68 (201), 49-68 (301) y (302), 49-
68 apartamentos 401y 402, de la Calle 50, y 50-02, 50-12 y 50-14 de la
Carrera 50, de la actual nomenclatura urbana del Municipio de Itagui,
destinado antes a oficinas y a locales comerciales y vivienda familiar,
El edificio se ha denominado “ESPINOSA MUNOZ PROPIEDAD
HORIZONTAL”...



IDENTIFIACION DE BIEN: CUARTO PISO- APARTAMENTO 49-68 (401),
De la Calle 50 de la actual nomenclatura del Municipio de Itagiii,
destinado a vivienda familiar, con un area total de 120,82 metros
cuadrados, el cual consta de tres (3) alcobas, sala de televisidn,
comedor, sala, zona de ropas, cocina, dos (2) bafos completos con
ducha, lavamanos e inodoro y balcén, cuyas medidas y linderos son: Por
el frente, que da al sur, en una longitud aproximada de 10.60 metros,
con la Calle 50, por un costado, que da al oriente, en una longitud
aproximada de 1w3.00 metros, con propiedad de Luis Carlos Cuartas,
hoy de Jestiis Botero; por la parte de atras que da al norte, en un longitud
aproximada de 12.20 metros, con propiedad de los herederos de Juan de
Dios Penagos; por el otro lado, que da al occidente, con el apartamento
No. 49-68 (402) de la misma edificacién y el area de escaleras en una
longitud aproximada de 13.00 metros, por debajo, con la losa comun
que sirve de techo al tercer piso y de pavimento al cuarto piso; por
encima, con losa comun que sirve de techo al cuarto piso y de pavimento
a la terraza del edificio.

Tercero. En el inmueble anteriormente descrito, vivié la propietaria con
su familia desde el aflo de 1992 fecha en que lo compré la propietaria
inscrita hasta que falleci6 el 24 de junio de 2002.

Cuarto. Mediante escritura publica Nro. 1213 del 10 de MAYO de 1982,
Notaria Quince de Medellin, la sefiora LUZ JAEL CANO QUIROZ, le
compré a TERRENOS INVERSIONES Y CONSTRUCCIONES LIMITADA
un bien inmueble ubicado en la CARRERA 52 NRO. 64B - 22 -
APARTAMENTO 403 DEL MUNICIPIO DE ITAGUI, el cual se encuentra
sometido a reglamentacion de propiedad horizontal por escritura 3262
del 24 de noviembre de 1981 de la Notaria Quince de Medellin;
inmueble que se encuentra inscrito en el FOLIO DE MATRICULA
INMOBILIARIA NRO. 001-267409 OFICINA DE REGISTRO DE
MEDELLIN - ZONA SUR, FICHA PREDIAL 012465311 - CEDULA



CATASTRAL 360-1-001-060-0007-00004-0002-00007.

Quinto. Segun el reglamento de propiedad horizontal ya mencionado,
el edificio donde esta ubicado el apartamento se describe asi:

“... situado en el Conjunto Residencial Riachuelos, Bloque No. 2 de la
ciudadde Itagui, descrito y alinderado en el reglamento de propiedad
horizontal, asi: APARTAMENTO No. 403: Destinado a vivienda. Con
area aproximada de 71.96 metros cuadrados y con una altura libre
aproximada de 2.35 metros. El perimetro de este apartamento es el
que corresponde a las lineas comprendidas entre los puntos
23,24,25,26, 27, 28, 29, 30, 31, y 23 punto de partida segin elplano.
LINDA: Por encima con el apartamento 503, por debajo con el
apartamento 303, por el Norte con muros y ventaneria que forman
parte de la fachada principal norte del médulo B que dan a la zona
verde frente a la calle 65. Por el Occidente en parte con la zona
comun interior del médulo B, comprendido entre los puntos E, F, G,
H y E punto de partida segun el plano yen parte con el apartamento
404, por el Sur con muros y ventaneria que formanparte de la fachada
principal sur del médulo B, que dan a zona comun. Por el Oriente, con
muro que forma parte de la fachada lateral oriental del mddulo B,
frente al Lote No. 16. Tiene folio de matricula inmobiliaria No. 001-
0267409.

El (Los) inmueble (s) descrito (s) anteriormente hace (n) parte del
CONJUNTORESIDENCIAL REACHUELOS, Bloque No. 2, ubicado en la
manzana 12 dela Urbanizacion Simoén Bolivar, paraje Dofila Maria,
Municipio de Itagui,distinguido en su puerta de entrada por la carrera
52, con el No. 64 B 22, comprendido dentro del poligono formado por
las lineas que unen los puntos 5,6, 7, 8 y 5 punto de partida, segin
plano protocolizado con la escritura No.

1.209 del 29 de mayo de 1981 de la Notaria Quince de Medellin. Este
lote esta delimitado asi: Por el Norte en 24.73 metros
aproximadamente con la calle 65;por el Oriente, en 41.47 metros
aproximadamente con los lotes 16 y 7 de la manzana 12; por el Sur,



en 24.73 metros aproximadamente con la calle 64B y por el Occidente,
en 41.47 metros aproximadamente con la Avenida Cristo Rey(Carrera

52).

Sexto. La familia de la propietaria se componia asi: Conyuges: LUZ
JAEL CANO - OCTAVIO ARCILA GOMEZ. Los hijos: JULIAN,
ALEJANDRO y ANDREA ARCILA CANO. ** Se anota como hecho
relevante que cuando falleci6 la sefiora LUZ JAEL, el sefior OCTAVIO
ARCILA GOMEZ no viviacon la familia.

Séptimo. Cuando falleci6 la sefiora LUZ JAEL CANO, los hijos tenian
las siguientes edades: JULIAN: 22 afios; ALEJANDRO: 19 ANOS;
ANDREA: 14anos.

Octavo. Cuando falleci6 la sefiora LUZ JAEL CANO, sus hijos se fueron
a vivir donde la familia materna; conjuntamente con la familia
materna (tios) decidieron arrendar los inmuebles objeto de este
proceso, de las rentas se derivan el sustento congruo y necesario de
los tres hermanos, ya que su padre (hoy demandante) no asumi6 la
carga alimentaria.

Noveno. En principio los hijos de la propietaria fallecida eran
conscientes que la propiedad era la herencia que habia dejado su
sefiora madre, esto es, su condicién de herederos y que el sefior
padre OCTAVIO ARCILA GOMEZ tenia derecho como cényuge
supérstite.

Décimo. Al cabo de cuatro afnos después de la muerte de la sefiora
LUZ JAEL, mas exactamente cuando ANDREA ARCILA CANO cumplié
la mayoria de edad (afilo 2006), los hijos de LUZ JAEL - todos mayores
de edad - decidieron comportarse como dueflos, empezaron a recibir
los arriendos, pagar los impuestos, hacer las reparaciones locativas y
todo lo relacionado con los inmuebles.



Décimo Primero. El seiior OCTAVIO ARCILA GOMEZ inici6 el tramite
de la sucesién de la sefiora LUZ JAEL CANO QUIROZ el cual fue
radicado en el Juzgado Sexto de Familia de Medellin, donde fueron
requeridos mediante notificacion personal si aceptaban o repudiaban
la herencia. Manifestaron mediante apoderado que aceptaban la
herencia con beneficio de inventario y que se pediria la exclusion de
los inmuebles objeto de este proceso.

Décimo Segundo. En la diligencia de inventarios y avaltos se solicit6
que se excluyeran los inmuebles porque era posesiéon de los hoy
demandados, pero el juzgado no aceptd en el entendido de que no
existia constancia de un proceso ordinario que se hubiera iniciado.
Para la época de la diligencia se habia iniciado proceso de pertenencia
que se radicaron con los numeros 2022 - 676 Juzgado Tercero Civil
Municipal de ITAGUI y 2022 - 695 del Juzgado Segundo Civil
Municipal de ITAGUI pero no fueron admitidos.

Décimo Tercero. Los inmuebles estan agenciados en
ARRENDAMIENTOS ROGELIO.

Décimo cuarto. Integracion del contradictorio. Para efectos de esta
excepcion, solicito al Despacho ordenar mediante notificacion por
estado la admisién de la excepcion al sefior OCTAVIO ARCILA GOMEZ
y correr traslado por el término de 20 dias. Igualmente se vincule a
las personas que puedan tener interés sobre los inmuebles objeto de
la excepcidn para que hagan valer sus derechos. Para tal efecto se les
emplazara y se nombrara CURADOR AD - LITEM.

Solicito que se declare probada la presente excepciéon en los
siguientes términos:

Que JULIAN, ALEJANDRO y ANDREA ARCILA CANO, personas mayores
de edad, adquirieron por prescripcion extraordinaria de dominio los



bienes inmuebles objeto del proceso divisorio que son los siguientes:

1.

Bien inmueble ubicado en la CALLE 50 NRO. 49 - 68 -
APARTAMENTO 401 DEL MUNICIPIO DE ITAGUI, el cual se
encuentra sometido a reglamentacién de propiedad horizontal por
escritura 5673 del 18 de diciembre de 1989 de la Notaria Cuarta de
Medellin; inmueble que se encuentra inscrito en el FOLIO DE
MATRICULA INMOBILIARIA NRO. 001-601403 OFICINA DE
REGISTRO DE MEDELLIN - ZONA SUR, FICHA PREDIAL 012438377
- CEDULA CATASTRAL 360-1001-024-0017-00016-0001-00010.
IDENTIFIACION DE BIEN: CUARTO PISO- APARTAMENTO 49-68
(401), De la Calle 50 de la actual nomenclatura del Municipio de
Itagiii, destinado a vivienda familiar, con un area total de 120,82
metros cuadrados, el cual consta de tres (3) alcobas, sala de
televisién, comedor, sala, zona de ropas, cocina, dos (2) bafios
completos con ducha, lavamanos e inodoro y balcén, cuyas
medidas y linderos son: Por el frente, que da al sur, en una
longitud aproximada de 10.60 metros, con la Calle 50, por un
costado, que da al oriente, en una longitud aproximada de 1w3.00
metros, con propiedad de Luis Carlos Cuartas, hoy de Jestis Botero;
por la parte de atras que da al norte, en un longitud aproximada
de 12.20 metros, con propiedad de los herederos de Juan de Dios
Penagos; por el otro lado, que da al occidente, con el apartamento
No. 49-68 (402) de la misma edificacion y el area de escaleras en
una longitud aproximada de 13.00 metros, por debajo, con la losa
comun que sirve de techo al tercer piso y de pavimento al cuarto
piso; por encima, con losa comun que sirve de techo al cuarto piso
y de pavimento a la terraza del edificio.

bien inmueble ubicado en la CARRERA 52 NRO. 64B - 22 -
APARTAMENTO 403 DEL MUNICIPIO DE ITAGUI, el cual se
encuentra sometido a reglamentacion de propiedad horizontal
por escritura 3262 del 24 de noviembre de 1981 de la Notaria
Quince de Medellin; inmueble que se encuentra inscrito en el
FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA NRO. 001-267409 OFICINA



DE REGISTRO DE MEDELLIN - ZONA SUR, FICHA PREDIAL
012465311 - CEDULA CATASTRAL 360-1-001-060-0007-00004-
0002-00007.

Segun el reglamento de propiedad horizontal ya mencionado, el
edificio donde esta ubicado el apartamento se describe asi:

“... situado en el Conjunto Residencial Riachuelos, Bloque No. 2
de la ciudadde Itagui, descrito y alinderado en el reglamento de
propiedad horizontal, asi: APARTAMENTO No. 403: Destinado a
vivienda. Con area aproximada de 71.96 metros cuadrados y con
una altura libre aproximada de 2.35 metros. El perimetro de este
apartamento es el que corresponde a las lineas comprendidas
entre los puntos 23,24,25,26, 27, 28, 29, 30, 31, y 23 punto de
partida segin elplano. LINDA: Por encima con el apartamento
503, por debajo con el apartamento 303, por el Norte con muros
y ventaneria que forman parte de la fachada principal norte del
modulo B que dan a la zona verde frente a la calle 65. Por el
Occidente en parte con la zona comun interior del médulo B,
comprendido entre los puntos E, F, G, H y E punto de partida
segun el plano yen parte con el apartamento 404, por el Sur con
muros y ventaneria que formanparte de la fachada principal sur
del médulo B, que dan a zona comun. Por el Oriente, con muro que
forma parte de la fachada lateral oriental del mo6dulo B,frente al
Lote No. 16. Tiene folio de matricula inmobiliaria No. 001-
02674009.

El (Los) inmueble (s) descrito (s) anteriormente hace (n) parte del
CONJUNTO RESIDENCIAL REACHUELOS, Bloque No. 2, ubicado
en la manzana 12 dela Urbanizacién Simén Bolivar, paraje Dofa
Maria, Municipio de Itagui,distinguido en su puerta de entrada
por la carrera 52, con el No. 64 B 22, comprendido dentro del
poligono formado por las lineas que unen los puntos 5,6, 7, 8 y 5
punto de partida, segin plano protocolizado con la escritura
No. 1.209 del 29 de mayo de 1981 de la Notaria Quince de
Medellin. Este lote estddelimitado asi: Por el Norte en 24.73
metros aproximadamente con la calle 65;por el Oriente, en 41.47



metros aproximadamente con los lotes 16 y 7 de la manzana 12;
por el Sur, en 24.73 metros aproximadamente con la calle 64B y
por el Occidente, en 41.47 metros aproximadamente con la
Avenida Cristo Rey(Carrera 52).

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Sentencia C- 284 Corte constitucional. Art. 375 C. G. del P. art. 2512y
s.s. del Cédigo Civil. Ley 791 /2002.

MEDIOS DE PRUEBA

OFICIAR. Al Juzgado Segundo de familia de Itagui, para que del
proceso de sucesién de la sefiora LUZ JAEL CANO QUIROZ, radicado
con el Nro. 05360311000220220037500 nos envie el audio que
contiene la diligencia de INVENTARIOS Y AVALUOS. La pertinencia y
utilidad de esta pieza procesal como medio de prueba, es la
manifestaciéon que se hizo sobre la exclusién de los inmuebles de esa
diligencia que hizo el apoderado de LOS HERMANOS ARCILA CANO.

Interrogatorio de parte. El cual le haré al sefior OCTAVIO ARCILA
GOMEZ sobre los hechos que fundamentan la presente excepcion.

DECLARACION. Se recibird testimonio al sefior DANIEL ARCILA
GOMEZ que se localiza en el correo danielarcilag@hotmail.com
Quien declara sobre los hechos de la excepcion propuesta.

INSPECCION JUDICIAL. Para efectos de identificacion de los
inmuebles y corroborar los actos de posesion.

OFICIAR. Al Juzgado 3 Civil Municipal de Itagui, para que envie copia
de la demanda de pertenencia Radicada con el Nro. 2022 - 676



Demandantes JULIAN, ALEJANDRO Y ANDREA ARCILA CANO contra
OCTAVIO ARCILA GOMEZ.

OFICIAR. Al Juzgado 2 Civil Municipal de Itagui, para que envie copia
de la demanda de pertenencia Radicada con el Nro. 2022 - 695
Demandantes JULIAN, ALEJANDRO Y ANDREA ARCILA CANO contra
OCTAVIO ARCILA GOMEZ.

Las dos pruebas son utiles porque la excepcidén que se propone es la de
adquisicién por prescripcion extraordinaria de dominio, con los
proceso iniciados y fallidos se demuestra el interés de los demandados
en adquirirlos por ese fenémeno juridico.

CERTIFICADOS. 001-601403 Y 001-267409. Certificados especial para
proceso de pertenencia

PODER. Los demandados firmaron los poderes y se autenticaron en
debida forma. Igualmente se adjunta el “PATALLAZO” que de los correos
de ellos me lo enviaron a mi correo:
leondariocardonai46o0@gmail.com

NOTIFICACIONES

La de las partes aparece en el proceso principal. El suscrito abogado
en la CARRERA 51 NRO. 50 - 39 OFICINA 601 Medellin - teléfono 312
765 16 36. CORREO: leondariocardonai460@gmail.com

La presente contestacion de la demanda se envia a todas las partes
intervinientes en este proceso.

Atentamente,



Vb ) Gorte

LEON DARIO CARDONA ARROYAVE
T.P. NRO. 101.815 DEL C. S. DE LA ]J.
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Senor g/ i €
JUEZ PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO /{ém vz
ITAGUI - ANTIOQUIA P s :\’m'_llmu

Proceso: VERBAL ESPECIAL - DIVISORIO AD VALOREM

Dite. OCTAVIO ARCILA GOMEZ
Didos. JULIAN, ALEJANDRO y ANDREA ARCILA CANO
R/do. 05360 310 3001 2023 00235 00

JULIAN ARCILA CANO mayor de edad, domiciliado y residente en la ciudad de Envigado,
identificado como aparece al pie de la firma, manifiesto que confiero poder al DR. LEON
DARIO CARDONA ARROYAVE, abogado titulado para que nos represente en el proceso de la
referencia con facultades de transigir, sustituir, recibir, tachar documentos, notificarse del auto
que admitio la demanda, contestar la demanda y todas las demas que s sean necesanas para
el ejercicio del cargo.

Cordialmente, _,Ja
258

JULIAN ARC!LA CANO
C.C. NRO. 98.635.818
julianarcila@gmail.com

e[| Grido

Ao | ) o
LEON DARIO CARDONA ARROYAVE
T.P. NRO. 101.815

Leondariocardona1460@gmailkcom

Acepto el poaer,

Powered by @ CamScanner
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Hola Leon, buenas tardes.
Adjunto archivo solicitado.
Saludos y gracias,
313

Julién Arcila Cano

On Tue, Aug 29, 2023 at 7:58 AM LEON DARIO CARDONA ARROYAVE <|eondarincardona 1460@gmail.com> wrote:

Un archivo adjunto- Analizado por Gmail
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DILIGENCIA DE PRESENTACION PERSONAL BixisE

Articulo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto 1069 de 2015 Pl
- e

Er & .'t
COD 6097

En la ciudad de Medcllin, Departamento de Antioguia, Repiblica de Colombia, el veintinneve 179) de agosta da
~23) en la Notaria sequnda (2) del Cireulo de Medelling comparacia JULIAN ARTILA CAND,

dos mil veintitres {205
identificado con Cedula de Cudadania / NUIP 0098635818 y manifesto que o firtna qque aparece en el presente

documento es suva v acepta el contenido del mismo como certo

ol i Sy

1335456570
29/08/2023 12.39.00
ue identificado medianis coi=s
de la base de datos 2

-------- Firma autégrafa--------
~arme &l Articulo 18 del Decreto - Ley 019 de 2012, el compareciente f
iametrico en linea de su huella dactilar con la informacion biografica y biometrica
eg:straduria Nacional del Estado Civil.
corde z la autorizacion del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la

Jtr )
0 O
)

proteccicn ¢e 3uUS

Ac datcs
personales y les pelitices de sequridad de la informacion establecidas por la Registraduria Nacional def Estacc
Civil.

£ata aota, rendida por el compareciente con destino a: JUEZ.

/4/[ Lot I

ALBA LUZ ACOSTA MEDINA
Notaria (2) del Circulo de Medellin,, Departamento de Antioquia
Consulte este documento en https:// notariid.notariasegura.com.co
Nomero Unico de Transaccion: 133545e570, 29/08/2023 12:39.07

_
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Alejandro Arcila Cano
para mi, Alejandro
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Alejandro Arcila
Cel. 3016416741

Un archivo adjunto- Analizado por Gmail
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Senor
JUEZ PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO

ITAGUI - ANTIOQUIA

Proceso: VERBAL ESPECIAL - DIVISORIO AD VALOREM
D/te. OCTAVIO ARCILA GOMEZ

. D/dos. JULIAN, ALEJANDRO y ANDREA ARCILA CANO
R/do. 05360 310 3001 2023 00235 00

ALEJANDRO ARCILA CANO mayor de edad, domiciliado y residente en
la ciudad de Medellin, identificado como aparece al pie de la firma,
manifiesto que confiero poder al DR. LEON DARIO. CARDONA
ARROYAVE, abogado titulado para que nos represente en el proceso de
la referencia con facultades de transigir, sustituir, recibir, tachar
documentos, notificarse del auto que admitié la demanda, contestar la
demanda y todas las demas que sean necesarias para el ejercicio del
cargo.

Cordialmente,
%J gwa, Co
ALEJA

DRO ARCILA CANO
C.C. NRO. 71.276.992
alejoarcilacano@gmail.com

Acepto el poder,

LEON EPAQGM -

RIO CARDONA ARROYAVE
T.P. NRO. 101.815

oy Leondariocardon 1460@gmail.com

Powered by @ CamScanner
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QUMPIQ | Notarias 360°

DILIGENCIA DE PRESENTACION PERSONAL
ARTICULO 2.2.6.1.2.4.1 DEL DECRETO 1069 DE 2015

En la ciudad de Medellin, Departamento de Antlogula, Republica de Colombia, el treinta (30) de agosto de dos mil velntitrés {2023),
en la Notarfa Doce (12) del Circulo de Medellin , comparecié ALEJANDRO ARCILA CANO, identificado con Cédula de Ciudadania I
NUIP 71276992, quien presenté el documento dirigido a JUEZ PRIMERO CIVIL DEITAGUI y manifesté que la firma que aparece en el
presente documento es suya y acepla el contenido del mismo como clerlo,

Lodo bl O

s-w¥-bomaautdgagceses . - 0 L 0 e e TR Fotografig « «- - -

De acuerdo con la Resolucién 5633 de 2016 de la Registraduria Nacional del Estado Civil - RNEC y el Articulo 18 del Decreto - Ley
019 de 2012, ellla compareciente fue identificado(a) mediante cotejo biométrico frente a la base de datos de Ja RNEC, lo anterior, de
conformidad con la autorizacién de tratamiento de datos personales otorgada por el/la compareciente. y

OCTAVKJDELAMERCEDPALACKJHNCAPIE vi- e
Notario Doce (12) del Circulo de Medellin, Departamento de Antioquia
Namero Unico de Transaccion: 3n0OmBx6ojlo9

30/08/2023 - 13:02:37 .

Nimero de Tramite: 54297

Consulte este documento en https:/fconsulta.notarias360.com

‘ ; Acta 4
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Sefior
JUEZ PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO
ITAGUI - ANTIOQUIA

Proceso: VERBAL ESPECIAL - DIVISORIO AD VALOREM
D/te. OCTAVIO ARCILA GOMEZ

D/dos. JULIAN, ALEJANDRO y ANDREA ARCILA CANO
R/do. 05360 310 30012023 00235 00

ANDREA ARCILA CANO mayor de edad, domiciliado y residente en la
ciudad de Itagiif, identificado como aparece al pie de la firma,
manifiesto que confiero poder al DR. LEON DARIO . CARDONA
ARROYAVE, abogado titulado para que nos represente en el proceso de
la referencia con facultades de transigir, sustituir, recibir, tachar
documentos, notificarse del auto que admitié la demanda, contestar la
demanda y todas las demds que sean necesarias para el ejercicio del
cargo. '

Cordialmente,

._I A /:4‘
It«ﬂQc:.r A"TP RN
ANDREA ARCIVA CANO

C.C. NRO. 1.036.615.535
andrea.arcila.c@hotmail.com

Acepto el poder,

A
LEON D2RIO CARDONA ARROYAVE
TOPC NRO‘ 101’815
Leondariocardonai4gfo@gmail.com



NOTARIA SEGUNDA DEL CIRCULO DE ITAGUI NOTARIA

DILIGENCIA PRESENTACION PERSONAL “ “AGUI

Verificacién Biométrica Decreto-Ley 19 de 2012
En Itagti, 2023-08-29 16:14:24
Ante VERONICA MUNOZ URREGO comparecié:
ARCILA CANO ANDREA identificado con: C.C. 1036615535 y T.P No.

¥ declard que I firma que aparece en &l presente memoarial es Ia suya, Autorizd el tratamiento de sus datos personales al ser verificada su identidad cotejando
sus huellas digitales y datos biograficos contra la base de datos de Iz Registraduria Nacional del Estado Civil. Ingrese 2 www.notarizenlinea.com para verificar
este documentc. Memorial dirigido a: SENOR JUEZ PRIMERD CIVIL DEL CTO. ITAGUI - ANTICQUIA '

It :
& =1 % %, VERONICA MUNOZ URREGO

N@% SEGUNDA (E) DEL CIRCULO DE ITAGUI
ltition Nro. 07170 del 12/07/2023 de la SNR

aria Sq‘_
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Apovo Empresarial

! S—
\\\?\ P.J. S-0038590 N.1.T 900404901 -0

SOLICITANTE: Abogado Leon Dario Cardona Arroyave T.P 101815 «

INMUEBLE: Carrera 52 Nro. 64 B 22, Apartamento 403, Conjunto Residencial
Riachuelos P.H. Blogue Nro. 2, Barrio Simén Bolivar, Municipio de Itagi,
Departamento de Antioquia.

OSCAR ANIBAL OSORIO OCAMPO identificado como aparece al pie de la correspondiente firma
y actuando como PERITO AVALUADOR debidamente inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores
R.A.A. de acuerdo con la Ley del Avaluador Nro. 1.673 del 19 de julio de 2013, por medio del
presente escrito me permito rendir dictamen pericial del bien inmueble objeto de avallo.

El dia 24 de agosto de 2023, se realiz6 inspeccion ocular al inmueble ubicado en el Municipio de
Itaglii, para llevar a cabo la experticia solicitada, con la finalidad de estimar el valor comercial del
inmueble materia del dictamen, al igual que delimitar su ubicacién, nomenclatura, funcionalidad,
area total y destinacion.

Cordial saludo,

OSCAR ANIBAL OSORIO OCAMPO

Registro Abierto de Avaluadores - R.A.A. Aval-70096117

Pagina 1
Carrera 63 B Nro. 73 Sur 126, Interior 608, Capella Apartamentos - Celular 3154348547.
E-mail: osorio.oscaranibal@gmail.com - La Estrella - Antioquia — Colombia
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AVALUO COMERCIAL

TIPO INMUEBLE

Apartamento en Urbanizacion cerrada, zona urbana del Municipio

DIRECCION

Carrera 52 Nro. 64 B 22, Apartamento 403,

Conjunto Residencial Riachuelos P.H. Bloque Nro. 2,

Barrio Simén Bolivar, Municipio de Itagtii, Departamento de Antioquia

SOLICITADO POR:
Abogado Leon Dario Cardona Arroyave T.P 101815

CIUDAD Y FECHA
Medellin, agosto 25 de 2023
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1.2

1.3

1.4

15

2.1

2.2

Tipo de Avaluo

Se efectud avallo para determinar el valor comercial considerando las condiciones actuales
del mercado para este tipo de inmueble.

Tipo de Inmueble

Apartamento en Urbanizacion Cerrada zona urbana del Municipio

Direccién y localizacion especifica

Carrera 52 Nro. 64 B 22, Apartamento 403, Conjunto Residencial Riachuelos P.H. Bloque
Nro. 2, Barrio Simén Bolivar, Municipio de Itagti, Departamento de Antioquia.

Inspeccion Ocular

Se realizo visita al inmueble el dia 24 de agosto de 2023 por parte de Oscar Anibal Osorio
Ocampo.

Transporte

El transporte es bueno, cuenta con rutas de buses que comunican el Norte con el Centro de
Itaglii. Ademas, tiene Trasporte Integrado al Sistema Metro.

2. TITULACION

Propietarios

Alejandro Arcila Cano, cédula de ciudadania Nro. 71.276.992 (16,60%), Andrea Arcila Cano,
cédula de ciudadania Nro. 1.036.615.535 (16,60%), Julian Arcila Cano, cédula de ciudadania
Nro. 98.635.818 (16,6%), Octavio Arcila GOmez, cédula de ciudadania Nro. 70.042.620
(50%), quienes obtuvieron sus derechos por Adjudicacion en Sucesion de Luz Jael Cano
Quiroz, cédula de ciudadania Nro. 32.345.467, segun Sentencia 174 del 12 de diciembre de
2022 del Juzgado Segundo de Familia de Oralidad de Itagui.

Linderos

Contemplados en la Escritura Nro. 3.262 del 24 de noviembre de 1981 de la Notaria Quince
de Medellin y Mapa de Catastro obtenido del Aplicativo QGIS, asi:

Por ENCIMA, con el apartamento 503 en una altura libre de 2,35 metros.
Por DEBAJO, con el apartamento 303.

Por el NORTE, con muros y ventaneria que forman parte de la fachada principal Norte del
Modulo B que da a la zona verde, frente a la Calle 65.

1. INFORMACION BASICA «



2.3

Por el OCCIDENTE, en parte con la zona comun interior del Modulo B comprendido entre los
puntos E, F, G, Hy E punto de partida segun el plano, y en parte con el apartamento 404.

Por el SUR, con muros y ventaneria que forman parte de la fachada principal Sur del Modulo
B que da a zona comdn.

Por el ORIENTE, con muro que forma parte de la fachada lateral oriental del Modulo B frente
al lote Nro. 16.

Riachuelos, Itagtii, Mede ° <

6.180380, -75.600503

Documentos Observados

- Certificado de Tradicion y Libertad, Matricula Inmobiliaria Nro. 001-267409 de la Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos de Medellin Sur.

- Escritura Nro. 3.262 del 14 de noviembre de 1981 de la Notaria Quince de Medellin.

- Escritura Nro. 1.213 del 10 de mayo de 1982 de la Notaria Quince de Medellin

- Sentencia 174 del 12 de diciembre de 2022 del Juzgado Segundo de Familia de Oralidad
de Itagilii. Mapa de Catastro obtenido del Aplicativo QGIS.

- Ficha Predial Nro. 12465311 expedida por la Gerencia de Catastro de las Gobernacién
de Antioquia el 25 de mayo de 2022



3.1

3.2

3.3

4.1

4.2

4.3

3 DESCRIPCION DEL SECTOR «

Barrios y actividades del sector

La zona especifica en la cual se encuentra localizado el inmueble hace parte del Norte de
Itaglii, donde predomina el uso residencial.

Vias de acceso y coordenadas

Las principales vias de acceso son la calle 64 B y la carrera 52, de la nomenclatura de Itaguii.
Sus coordenadas son:

LONGITUD: 6.180380
LATITUD: -75.600503

Perspectivas de valorizacion

Presenta buenas posibilidades de valorizacion. Esta cerca a entidades Educativas, Religiosas
y de Salud.

4. DESCRIPCION DEL INMUEBLE

Edad y estado de conservacion

El inmueble fue construido en 1982 es estrato 3 y su estado de conservacién bueno tanto
fisica como estructuralmente.

Distribucién General del inmueble

Apartamento en cuarto piso de urbanizacion cerrada que consta de; sala - comedor, cocina,
dormitorios, bafios, zona de ropas y corredor.

Formay topografia

Tiene forma irregular y el entorno del terreno es de topografia plana.

5. ASPECTO ECONOMICO Y CONSIDERACIONES

El inmueble se identifica como predio urbano de uso residencial.



6. POLITICAS DEL AVALUO «

El valor estimado del bien es el precio mas probable que se lograria en una negociacion.

Se consultaron las estadisticas propias, de otros avaluadores e informacién de inmobiliarias,
sobre operaciones y avaluos efectuados recientemente en el sector. Estas consideraciones
ademas de lo anteriormente expuesto, han servido de base para determinar el valor comercial
del inmueble.

En el avallo no se tuvo en cuenta aspectos de orden juridico, tales como titulos, servidumbres
activas o pasivas, y en general asuntos de caracter legal.

La finalidad del avaltio es conocer el valor comercial. En tales eventos se tendran en cuenta
las disposiciones contenidas en la siguiente normatividad: Ley 388 de 1997, decreto
reglamentario 1420 de 1998 y Resolucién 0620 del IGAC, donde se dan las instrucciones y
criterios para la elaboracion de avaluos.

El presente avaluo tiene una vigencia de 1 afio contado a partir del 24 de agosto de 2023.

7. METODOLOGIA VALUATORIA

Para este tipo de inmueble se utilizaron los Métodos Comparativo o de Mercado y
Capitalizacién de Rentas, de acuerdo con lo establecido en la Resolucion 620 de 2008 del
Instituto Geografico Agustin Codazzi IGAC, asi:

Articulo 1o. Método Comparativo o de Mercado. Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones
recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avalio. Tales ofertas o
transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion
del valor comercial.

Articulo 2°. Método de Capitalizacion de Rentas. Es la técnica avaluatoria que busca
establecer el valor comercial de un bien, a partir de las rentas o ingresos que se puedan
obtener del mismo bien, o inmuebles semejantes y comparables por sus caracteristicas
fisicas, de uso y ubicacion, trayendo a valor presente la suma de los probables ingresos o
rentas generadas en la vida remanente del bien objeto de avallo, con una tasa de
capitalizacion o interés.



8 RESUMEN DE AVALUO «

8.1 Cuadro de areas y valores comerciales — Método Comparativo o de Mercado

Descripcion Area en Valor $/m2 Valor Total
m2 Avaluo
Apartamento 403 71,96 2.533.100 182.281.800
Total Avaluo $ 182.281.800

Ciento ochenta y dos millones doscientos ochenta y un mil
ochocientos pesos m.l.c.

Las areas fueron tomadas de los documentos aportados, de acuerdo con lo establecido en la
Resolucién 620 de 2008 del IGAC y del Mapa de Catastro obtenido del Aplicativo QGIS.

8.2 Memorias de Calculo — Método Comparativo o de Mercado

CONCLUSIONES: analizados 8 inmuebles del sector con semejantes caracteristicas del
avaluado se obtuvo un valor promedio de $2.533.151 por metro cuadrado con desviacién
standard por $125.296 y coeficiente de variacion del 4,95%. Los valores observados estan
entre $2.333.333 y $2.770.000. Al inmueble avaluado se le asign6 un valor de $2.533.100
(valor promedio de la muestra observada), teniendo en cuenta factores como la edad, estado
de conservacion, estrato socioeconémico, ubicacién, piso, numero de niveles,
comercializacién y acabados, segun el siguiente cuadro:

ANEXO MEMORIAS DE CALCULO - COMPARACION DE MERCADO

r Nro. . . Valor
Direccidn, Tipo y Nro. de Piso Area Parquea-| Valor Oferta Fuente y/o Teléfono Fecha Wi MZ S €=l depurado En un
privada ES y sin acabados 10%
Apto. Simén Bolivar ltagii 2 nivel 140,00 360.000.000;{Gruges Inmobiliario 24/08/2023 2.571.428,57 i 2.314.285,71
Apto. Simén Bolivar ltagif 3o0. 70,00 175.000.000 {Monopolio Inmobiliario 24/06/2023 2.500.000,00 { 2.250.000,00
Apto. Simon Bolivar ltagif 50. 60,00 1 160.000.000{Monopolio Inmobiliario 24/08/2023 2.333.333,33{ 2.100.000,00
Apto. Simon Bolivar ltagii 30. 151,61 420.000.000{Alberto Alvarez 4673-M4136324 24/08/2023 2.770.265,81 { 2.493.239,23
Apto. Simén Bolivar Itagii  {50. 116,00 270.000.000 {Monopolio Inmobiliario 24/08/2023 2.327.586,21 i 2.094.827,59
Apto. Simén Bolivar Itagiii  {100. 82,00 210.000.000{Murillo Propiedades 24/08/2023 2.560.975,61 i 2.304.878,05
Apto. Simoén Bolivar ltagii ~ {30. 123,00 320.000.000{Gruges Inmobiliario 24/08/2023 2.601.626,02 i 2.341.463,41
Apto. Simén Bolivar Itagiii  {3o0. 100,00 1 285.000.000{Longitud Inmobiliaria 24/08/2023 2.600.000,00 { 2.340.000,00
Sumatoria 20.265.215,55
Nro. de Datos 8
Media Desviacion Coeficiente de
Aritmética Estandar Variacion
2.533.151,94 125.296,08 4,95%

8.3 Concepto de Divisibilidad Material

El inmueble avaluado no es divisible materialmente por los siguientes motivos:

1. Figuran 4 propietarios con porcentajes diferentes, para una sola unidad de vivienda

2. Elinmueble no es posible, ni las Normas Urbanisticas del Municipio de Itagli lo permiten,
dividirlo en 4 partes proporcional a los porcentajes, sin que el inmueble pierda su
funcionalidad como vivienda.



3. lgualmente la construccion en mamposteria estructural no permite el fraccionamiento deI«
inmueble.

Por lo anterior, la particion entre las partes, solo puede hacerse mediante la venta del
inmueble en publica subasta.

9 ANEXOS
1. Certificado de Tradicion y Libertad, Matricula Inmobiliaria Nro. 001-267409 de la Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos de Medellin Sur.
2. Escritura Nro. 1.213 del 10 de mayo de 1982 de la Notaria Quince de Medellin
Ficha Predial Nro. 12465311 expedida por la Gerencia de Catastro de las Gobernacion
de Antioquia el 25 de mayo de 2022.
Carnet de la Lonja de Colombia 2609-6117
Certificado del Colegio Nacional de Avaluadores
Certificado del Registro Nacional del Avaluador RNA - Fedelonjas
Fotos
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SOLICITANTE: Abogado Leon Dario Cardona Arroyave T.P 101815 «

INMUEBLE: Calle 50 Nro. 49-68, Apartamento 401, Edificio Espinoza Mufioz P.H.
Municipio de Itagli, Departamento de Antioquia.

OSCAR ANIBAL OSORIO OCAMPO identificado como aparece al pie de la correspondiente firma
y actuando como PERITO AVALUADOR debidamente inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores
R.A.A. de acuerdo con la Ley del Avaluador Nro. 1.673 del 19 de julio de 2013, por medio del
presente escrito me permito rendir dictamen pericial del bien inmueble objeto de avaluo.

El dia 24 de agosto de 2023, se realiz6 inspeccion ocular al inmueble ubicado en el Municipio de
Itaglii, para llevar a cabo la experticia solicitada, con la finalidad de estimar el valor comercial del
inmueble materia del dictamen, al igual que delimitar su ubicaciéon, nomenclatura, funcionalidad,
area total y destinacion.

Cordial saludo,

OSCAR ANIBAL OSORIO OCAMPO

Registro Abierto de Avaluadores - R.A.A. Aval-70096117

Pagina 1
Carrera 63 B Nro. 73 Sur 126, Interior 608, Capella Apartamentos - Celular 3154348547.
E-mail: osorio.oscaranibal@gmail.com - La Estrella - Antioquia — Colombia
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AVALUO COMERCIAL

TIPO INMUEBLE

Apartamento en Edificio para uso mixto, zona urbana del Municipio

DIRECCION

Calle 50 Nro. 49-68, Apartamento 401, Edificio Espinoza Muioz P.H.

Municipio de Itagui, Departamento de Antioquia

SOLICITADO POR:
Abogado Ledn Dario Cardona Arroyave T.P 101815

CIUDAD Y FECHA
Medellin, agosto 25 de 2023
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1.2

1.3

1.4

15

2.1

2.2

Tipo de Avaluo

Se efectud avallo para determinar el valor comercial considerando las condiciones actuales
del mercado para este tipo de inmueble.

Tipo de Inmueble

Apartamento en Edificio para uso mixto de zona urbana del Municipio

Direccién y localizacion especifica

Calle 50 Nro. 49-68, Apartamento 401, Edificio Espinoza Mufioz P.H. Municipio de Itagii,
Departamento de Antioquia.

Inspeccion Ocular

Se realizo visita al inmueble el dia 24 de agosto de 2023 por parte de Oscar Anibal Osorio
Ocampo.

Transporte

El transporte es bueno, cuenta con rutas de buses que comunican el Centro con los diferentes
barrios de Itagui. Ademas, tiene Trasporte Integrado al Sistema Metro.

2. TITULACION

Propietarios

Alejandro Arcila Cano, cédula de ciudadania Nro. 71.276.992 (16,67%), Andrea Arcila Cano,
cédula de ciudadania Nro. 1.036.615.535 (16,67%), Julian Arcila Cano, cédula de ciudadania
Nro. 98.635.818 (16,66%), Octavio Arcila GOomez, cédula de ciudadania Nro. 70.042.620
(50%), quienes obtuvieron sus derechos por Adjudicacion en Sucesion de Luz Jael Cano
Quiroz, cédula de ciudadania Nro. 32.345.467, segun Sentencia 174 del 12 de diciembre de
2022 del Juzgado Segundo de Familia de Oralidad de Itagui.

Linderos

Contemplados en la Escritura Nro. 4.170 del 06 de noviembre de 1992 de la Notaria Primera
de Envigado y Mapa de Catastro obtenido del Aplicativo QGIS, asi:

Por el frente 0 SUR, en una longitud aproximada de 10,60 metros, con la Calle 50.

Por un costado u ORIENTE, en una longitud aproximada de 13,00 metros, con propiedad de
Luis Carlos Cuartas, hoy de Jesus Botero.

1. INFORMACION BASICA «



2.3

Por la parte de atras o NORTE, en una longitud aproximada de 12,20 metros, con propiedad
de los herederos de Juan de Dios Penagos.

Por el otro costado u OCCIDENTE, con el apartamento Nro. 49-68 (402) de la misma
edificacion y el area de escaleras, en una longitud aproximada de 13,00 metros.

Por DEBAJO, con la losa comun que sirve de techo al tercer piso y de pavimento al cuarto
piso.

Por ENCIMA, con losa comun que sirve de techo al cuarto piso y de pavimento a la terraza.

o
R

Cl. 50 #49-2 a 49-1...
Itagui, Antioguia

&
6.171788,-75.609610

Documentos Observados

- Certificado de Tradicién y Libertad, Matricula Inmobiliaria Nro. 001-601403 de la Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos de Medellin Sur.

- Escritura Nro. 4.170 del 06 de noviembre de 1992 de la Notaria Primera de Envigado.

- Sentencia 174 del 12 de diciembre de 2022 del Juzgado Segundo de Familia de Oralidad
de Itagii.

- Ficha Predial Nro. 012438377 expedida por la Gerencia de Catastro de las Gobernacién
de Antioquia el 15 de marzo de 2023



3.1

3.2

3.3

4.1

4.2

4.3

3 DESCRIPCION DEL SECTOR «

Barrios y actividades del sector

La zona especifica en la cual se encuentra localizado el inmueble hace parte del Centro de
Itagli, donde predominan los usos residencial y comercial.

Vias de acceso y coordenadas

Las principales vias de acceso son la calle 50 y la carrera 50, de la nomenclatura de Itagui.
Sus coordenadas son:

LONGITUD: 6.171788
LATITUD: -75.609610

Perspectivas de valorizacion

Presenta buenas posibilidades de valorizacion. Esta cerca a entidades Gubernamentales,
Educativas, Religiosas y de Salud.

4. DESCRIPCION DEL INMUEBLE

Edad y estado de conservacion

El inmueble fue construido en 1989 es estrato 3 y su estado de conservacién bueno tanto
fisica como estructuralmente.

Distribucién General del inmueble

Apartamento en cuarto piso que consta de; sala, comedor, 3 alcobas, sala de television, zona
de ropas, cocina, balcon y 2 bafios completos con ducha, lavamanos e inodoro.

Formay topografia

Tiene forma regular y el entorno del terreno es de topografia plana.

5. ASPECTO ECONOMICO Y CONSIDERACIONES

El inmueble se identifica como predio urbano de uso residencial.



6. POLITICAS DEL AVALUO «

El valor estimado del bien es el precio mas probable que se lograria en una negociacion.

Se consultaron las estadisticas propias, de otros avaluadores e informacién de inmobiliarias,
sobre operaciones y avaluos efectuados recientemente en el sector. Estas consideraciones
ademas de lo anteriormente expuesto, han servido de base para determinar el valor comercial
del inmueble.

En el avallo no se tuvo en cuenta aspectos de orden juridico, tales como titulos, servidumbres
activas o pasivas, y en general asuntos de caracter legal.

La finalidad del avallio es conocer el valor comercial. En tales eventos se tendran en cuenta
las disposiciones contenidas en la siguiente normatividad: Ley 388 de 1997, decreto
reglamentario 1420 de 1998 y Resolucién 0620 del IGAC, donde se dan las instrucciones y
criterios para la elaboracion de avaluos.

El presente avaluo tiene una vigencia de 1 afio contado a partir del 24 de agosto de 2023.

7. METODOLOGIA VALUATORIA

Para este tipo de inmueble se utilizaron los Métodos Comparativo o de Mercado y
Capitalizacién de Rentas, de acuerdo con lo establecido en la Resolucién 620 de 2008 del
Instituto Geografico Agustin Codazzi IGAC, asi:

Articulo 1o. Método Comparativo o de Mercado. Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones
recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avalto. Tales ofertas o
transacciones deberéan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion
del valor comercial.

Articulo 2°. Método de Capitalizacion de Rentas. Es la técnica avaluatoria que busca
establecer el valor comercial de un bien, a partir de las rentas o ingresos que se puedan
obtener del mismo bien, o inmuebles semejantes y comparables por sus caracteristicas
fisicas, de uso y ubicacion, trayendo a valor presente la suma de los probables ingresos o
rentas generadas en la vida remanente del bien objeto de avallo, con una tasa de
capitalizacion o interés.



8.1

8.2

8.3

8 RESUMEN DE AVALUO «

Cuadro de areas y valores comerciales — Método Comparativo o de Mercado

Descripcion Area en Valor $/m2 Valor Total
m2 Avaluo
Apartamento 401 120,82 3.226.200 389.789.400
Total Avaluo $389.789.400

Trescientos ochenta y nueve millones setecientos ochentay nueve mil

Cuatrocientos pesos m.l.c.

Las areas fueron tomadas de los documentos aportados, de acuerdo con lo establecido en la
Resolucién 620 de 2008 del IGAC y del Mapa de Catastro obtenido del Aplicativo QGIS.

Memorias de Calculo — Método Comparativo o de Mercado

CONCLUSIONES: analizados 8 inmuebles del sector con semejantes caracteristicas del
avaluado se obtuvo un valor promedio de $3.226.209 por metro cuadrado con desviacién
standard por $193.490 y coeficiente de variacién del 6,00%. Los valores observados estan
entre $2.931.034 y $3.384.615. Al inmueble avaluado se le asignd un valor de $3.226.200
(valor promedio de la muestra observada), teniendo en cuenta factores como la edad, estado
de conservacion, estrato socioecondémico, ubicacién, piso, numero de niveles,
comercializacién y acabados, segun el siguiente cuadro:

ANEXO MEMORIAS DE CALCULO - COMPARACION DE MERCADO

. Nro. Valor
Direccion, Tipo y Nro. de Piso Area Parquea-{ Valor Oferta Fuente y/o Teléfono Fecha e MZ il €=V depurado En un
privada deros y sin acabados 10%
Apartamento Itagti Centro {300. 55,00 185.000.000 {Habitar P.R. 24/08/2023 3.363.636,36 | 3.027.272,73
Apartamento Itagii Centro {20. 65,00 220.000.000{Inmobiliaria Echeverry 24/08/2023 3.384.615,38 | 3.046.153,85
Apartamento Itagii Centro {3o. 55,00 175.000.000 |Habitar P.R. 24/08/2023 3.181.818,18 | 2.863.636,36
Apartamento Itaglii Centro i40. 79,00 285.000.000{Habitar P.R. 24/08/2023 3.607.594,94 | 3.246.835,44
Apartamento ltaglii Centro i30. 125,00 380.000.000{Houm 24/08/2023 3.040.000,00 | 2.736.000,00
Apartamento Itagui Centro i4o. 81,00 259.000.000{KSTA Inmobiliaria Fincaraiz: 8046 24/08/2023 3.197.530,86 | 2.877.777,78
Apartamento Itagii Centro {3o. 87,00 270.000.000{Houm Fincaraiz: 7193735 24/08/2023 3.103.448,28 | 2.793.103,45
Apartamento ltagui Centro {30. 58,00 170.000.000{Habitar P.R. Fincaraiz: 8199999 24/08/2023 2.931.034,48 1 2.637.931,03
Sumatoria 25.809.678,49
Nro. de Datos 8
Media Desviacion Coeficiente de
Aritmética Estandar Variacion
3.226.209,81 193.490,64 6,00%

Concepto de Divisibilidad Material

El inmueble avaluado no es divisible materialmente por los siguientes motivos:

1. Figuran 4 propietarios con porcentajes diferentes, para una sola unidad de vivienda

2. Elinmueble no es posible, ni las Normas Urbanisticas del Municipio de Itagli lo permiten,
dividirlo en 4 partes proporcional a los porcentajes, sin que el inmueble pierda su
funcionalidad como vivienda.



3. lgualmente la construccion en mamposteria estructural no permite el fraccionamiento deI«
inmueble.

Por lo anterior, la particidn entre los propietarios solo puede hacerse mediante la venta del
inmueble en publica subasta.

9 ANEXOS

1. Certificado de Tradicion y Libertad, Matricula Inmobiliaria Nro. 001-601403 de la Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos de Medellin Sur.

2. Escritura Nro. 4.170 del 06 de noviembre de 1992 de la Notaria Primera de Envigado.

3. Sentencia 174 del 12 de diciembre de 2022 del Juzgado Segundo de Familia de Oralidad
de Itagui.

4. Ficha Predial Nro. 012438377 expedida por la Gerencia de Catastro de las Gobernaciéon

de Antioquia el 15 de marzo de 2023.

Carnet de la Lonja de Colombia 2609-6117

Certificado del Colegio Nacional de Avaluadores

Certificado del Registro Nacional del Avaluador RNA - Fedelonjas
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RAA

Regitbre Abiorto do Avoluadores

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) OSCAR ANIBAL OSORIO OCAMPO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 70096117, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 02 de Octubre de 2017 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-70096117.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) OSCAR ANIBAL OSORIO OCAMPO se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
02 Oct 2017 Régimen de Transicion

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Cédigo URB-0020, vigente desde el 01 de Agosto de 2016 hasta el 31 de Agosto de 2019, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el

Cédigo URB-1253, vigente desde el 01 de Enero de 2022 hasta el 31 de Diciembre de 2025, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Pagina 1 de 2



Regitbre Abiorto do Avoluadores

RAA L

Ciudad: MEDELLIN, ANTIOQUIA

Direccion: CR 51 51-47 LCL 3175 PASAJE VERACRUZ
Teléfono: 3154348547
Correo Electronico: osorio.oscaranibal@gmail.com

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) OSCAR ANIBAL OSORIO OCAMPO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 70096117.

El(la) sefior(a) OSCAR ANIBAL OSORIO OCAMPO se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

bd2e0b5d

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los dos (02) dias del mes de Agosto del 2023 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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Regitbre Abiorto do Avoluadores

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2
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Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
02 Oct 2017 Régimen de Transicion

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Cédigo URB-0020, vigente desde el 01 de Agosto de 2016 hasta el 31 de Agosto de 2019, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el

Cédigo URB-1253, vigente desde el 01 de Enero de 2022 hasta el 31 de Diciembre de 2025, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:
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Regitbre Abiorto do Avoluadores

RAA L

Ciudad: MEDELLIN, ANTIOQUIA

Direccion: CR 51 51-47 LCL 3175 PASAJE VERACRUZ
Teléfono: 3154348547
Correo Electronico: osorio.oscaranibal@gmail.com

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) OSCAR ANIBAL OSORIO OCAMPO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 70096117.

El(la) sefior(a) OSCAR ANIBAL OSORIO OCAMPO se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

bd2e0b5d

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los dos (02) dias del mes de Agosto del 2023 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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CERTIFICADO
AVALUADORES

—— T )

CERTIFICACION EN AVALUOS DE INMUEBLES URBANOS N° URB-1253

e

REQUISITOS
DEL ESQUEMA

i

EL REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.N.A.

CERTIFICA LA COMPETENCIA DE:

OSCAR ANIBAL OSORIO OCAMPO
GE. 70.096.117

R.N.A 3050

Su competencia ha sido certificada y es conforme respecto a los requisitos
basados en el esquema de certificacion acreditado por el Organismo Nacional
de Acreditacion ONAC, bajo los criterios de la norma internacional
ISO/IEC 17024:2012 en:

2

o 1

ALCANCE /)7 n?“y: / / ESQUEMA 5
|

|

NTS C 002: 2015- EQ/DC/01 Esquema de
sectorial de competencia para el | Certificacion de Personas,
valuador que realiza avaltos de bienes | categoria o0 Especialidad de
inmuebles urbanos Avaltios de Inmuebles Urbanos.

Inmuebles Urbanos

Esta certificacion estd sujeta a que el avaluador mantenga su competencia conforme ‘
con los requisitos especificados en la norma de competencia y en el esquema de |
certificacion, lo cual serd verificado por el R.N.A. |

Fecha de otorgamiento : 01/01/2022 *Fecha de actualizacién : -
Fecha de renovacion : - Fecha de vencimiento :31/12/2025

* Se realiza actualizacion del certificado con el fin de alinear los cuatro (4) afos de certificacion de acuerdo con lo establecido en
el esquema EQ/DC/01

CARLOS ALFO/NSO SALAZAR SABOGAL
DIRECTOR EJECUTIVO (E)
REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.N.A.

Todo el contenido del presente certificado, es propledad exclusiva y reservado del R.N.A. ‘
Veritique |a validez de |a informacion a través de la linea 3103346607y nuestra pagina web www.ria org.co |
Este certificado debe ser devuelto cuando sea solicitado. J

R

Cadigo: RD/FR/02

Version: 08 istroNacionailde i

aluadores soec 170242012

14-OCP-008




LONJA DE COLOMBIA

OSCAR ANIBAL OSORIO OCAMPO
C.C. 70.096.117

.
B

PERITO AVALUADOR PROFESIONAL 4

Pl X- 70096117 .
OCTUBRE 2023 |

W

]/
vl /

/7

Este documento €8 personal 8
intransferible y lo acredita como miembro

En caso de pérdida o hurto favor
comunicarse al siguiente
teléfono

i

PBX: 8 41 84 00 Cel. 3043303985
web: lonj bia.es.ll
carrera 59 # 948 - 69
Bogota - Colombia




CORPORACION

nOrmm_o z>902>r &
DE AVA RES \
Bm_m o> |
L tteo
OSCAR ANIBAL OSGRIO OCAMPO LT ,_r/
Con El Registro Abierto de Avaluador (RAA):

AVAL-70096117

Como miembro Colegiado desde el mes de Agosto de 2021
Acta Reunion de Junta Directiva No 2021-35021

Seaip MrsTombi S

SERGIO ALFREDO FERNANDEZ GOMEZ
idente Junta Directiva




Hoja Nro. 1
CERTIFICADO ESPECIAL DE PERTENENCIA PLENO DOMINIO
CERTIFICADO Nro.2022-300608
LA REGISTRADORA PRINCIPAL DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN ZONA SUR

Que, para efecto de lo establecido, o en lo dispuesto por el numeral 5° articulo 375 de |a ley 1564
de 2012, Cédigo General del Proceso, articulo 11 Ley 1561 de 2012 y articulo 69 ley 1579 de
2012, Estatuto de Registro, en virtud de lo solicitado mediante turno de certificado con radicacion
Nro.300608, de 19 de julio de 2022.

CERTIFICA

PRIMERO: Que, con la documentacion e informacién aportada por el usuario, matricula 001-
267409, se consulté la base de datos de la Oficina de Registro, encontrandose que

el bien objeto de solicitud es:

Apartamento 403, ubicado en la Carrera 52 Nro. 64 B-22, Municipio de Itagiii, Ficha predial:
012465311, Cedula Catastral: 360-1-001-060-0007-00004-0002-00007

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

MODULO B APTO. # 403. QUE HACE PARTE DEL EDIFICIO PROPIEDAD HORIZONTAL
CONJUNTO RESIDENCIAL RIACHUELOS BLOQUE #2 UBICADO EN EL MUNICIPIO DE
ITAGUI EN LA CARRERA 52. DISTINGUIDO EN SU PUERTA CON EL # 648-22 CON AREA
APROXIMADA DE 71.96 MTS.2. Y CON UNA ALTURA LIBRE APROXIMADA DE 2.35 MTS. EL
PERIMETRO DE ESTE APARTAMENTO ES EL QUE CORRESPONDE A LAS LINEAS
COMPRENDIDAS ENTRE LOS PUNTOS 23.24.25.26.27.28.29.30.31 Y 23. PUNTO DE
PARTIDA Y LINDA: POR ENCIMA CON EL APARTAMENTO 503. POR DEBAJO CON EL
APARTAMENTO 303. POR EL NORTE CON MUROS Y VENTANERIA QUE FORMAN PARTE
DE LA FACHADA PRINCIPAL NORTE DEL MODULO B. QUE DAN A LA ZONA VERDE
FRENTEA LA CALLE 65. POR EL OCCIDENTE EN PARTE CON LA ZONA COMUN INTERIOR
DEL MODULO B, COMPRENDIDO ENTRE LOS PUNTOS E.F.G.H. Y E. PUNTO DE PARTIDA
SEGUN EL PLANO Y EN PARTE CON EL APARTAMENTO 404. POR EL SUR CON MUROS Y
VENTANERIA QUE FORMAN PARTE DE LA FACHADA PRINCIPAL SUR DEL MODULO B.
QUE DAN A ZONA COMUN POR EL ORIENTE CON MURO QUE FORMA PARTE DE LA
FACHADA LATERAL ORIETAL DEL MODULO B, FRENTE AL LOTE # 16.

Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
Medellin Zona Sur - Antioquia
Direccion: Carrera 52 N° 42 75 Sotano Palacio de Justicia
Teléfono: 385 10 00
E-mail: oﬂregismedellinsur@supamotari:ado.gou.oo



Hoja Nro.2

SEGUNDO: El inmueble mencionado en el numeral anterior, objeto de la busqueda con los datos
ofrecidos en el documento aportado por el usuario o encontrados en los archivos de la Oficina de
Registro, registra actualmente en el folio de matricula 001-267409, de acuerdo a su tradicion,
determinandose de esta manera la EXISTENCIA y/o Titularidad de Derechos reales a FAVOR
DE: LUZ JAHEL CANO DE ARCILA C.C Nro. 32.345.464, existe una hipoteca a favor de
Corporacién Colombiana de Ahorro y Vivienda Davivienda, por valor de (875.000,00), segun
escritura Nro. 1213 del 10-05-1984 de la notaria 15 de Medellin, registrada el 21-05-1985. A
peticion del Abogado: LEON DARIO CARDONA ARROYAVE T.P Nro. 101.815 del C.S de la J.
Dada el 25 de julio de 2022.

=
[
—

é.?
4 vﬁiﬁﬁ‘ s
NUBIA ALICIA VELEZ BEDOYA
Registradora Principal de II.PP.

Medellin Zona Sur.

Reviso y elaboro
Nic ufioz
(Archivo Antiguo Sistema)

Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
Medellin Zona Sur - Antioquia
Direccién: Carrera 52 N° 42 75 Sotano Palacio de Justicia
Teléfono: 385 10 00
E-mail: ofiregismedellinsur@supemotariado.gov.co



CERTIFICADO ESPECIAL DE PERTENENCIA PLENO DOMINIO
CERTIFICADO Nro.2022-300613
LA REGISTRADORA PRINCIPAL DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN ZONA SUR

Que, para efecto de lo establecido, o en lo dispuesto por el numeral 5° articulo 375 de la ley 1564
de 2012, Cédigo General del Proceso, articulo 11 Ley 1561 de 2012 y articulo 69 ley 1579 de
2012, Estatuto de Registro, en virtud de lo solicitado mediante turno de certificado con radicacion
Nro.300613, de 19 de julio de 2022.

CERTIFICA

PRIMERO: Que, con la documentacion e informacion aportada por el usuario, matricula 001-
601403, se consulté la base de datos de la Oficina de Registro, encontrandose que

el bien objeto de solicitud es: Apartamento Nro.401, ubicado en la Calle 50 Nro. 49-68, del
Municipio de Itagui. Ficha Predial: 012438377: Cedula Catastral: 360-1-001-024-0017-00016-
0001-00010

PRIMERO: Que, con la documentacion e informacién aportada por el usuario, matricula 001-
601403, se consulto la base de datos de la Oficina de Registro, encontrandose que

el bien objeto de solicitud es:

CUARTO PISO - APARTAMENTO 49-68(401): Do la Calle 50 de la actual nomenclatura del
Municipio de itagui , destinado a vivienda familiar, con un area total de 120,82 metros cuadrados
el cual consta de tres (3) alcobas, sala de television, comedor, sala, zona de ropas cocina, dos
(2) bafios completos con ducha, lavamanos inodoro y balcén cuyas medidas y linderos son : Por-
el frente que da al sur en una longitud aproximada do 10,60 metros, "con la Callo 50 por un
costado que da al oriente, en una longitud aproximada do 13.00 metros, con propiedad de Luis
Carlos Cuartas, hoy de Miguel Jesus Botero por la parte de atras que da al norte en una longitud
aproximada de 12.20 metros con propiedad de los herederos de Juan de Dios Penagos, por el
otro lado que da al occidente, con el apartamento No. 49-60 (402) de la misma edificacion y el
area de escaleras en una longitud aproximada de 13.00 metros por debajo con la losa comin
que sirve de techo al tercer piso y de pavimento al cuarto , por encima con losa comun que sirve
de techo al cuarto piso y de pavimento a la terraza del edificio.”

SEGUNDO: El inmueble mencionado en el numeral anterior, objeto de la busqueda con los datos
ofrecidos en el documento aportado por el usuario o encontrados en los archivos de la Oficina de
Registro, registra actualmente en el folio de matricula 001-801403, de acuerdo a su tradicion,
determinandose de esta manera la EXISTENCIA y/o Titularidad de Derechos reales a FAVOR
DE: LUZ JAEL CANO QUIROZ C.C Nro. 32.345.467. A peticion del Abogado: LEON DARIO
CARDONA ARROYAVE T.P Nro. 101.815 del C.S de la J. Dada el 25 de julio de 2022.

.k

NUBIA ALICIA VELEZ BEDGYA
Registradora Principal de II.PP.
Medellin Zona Sur.

Reviso y elabore

NICOME?(A rechive Antigue Sistema)

Oficina de Registro de instrumentos Publicos
Medellin Zona Sur - Antioquia
Direccién: Carrera 52 N° 42 75 Sotano Palacio de Justicia
Teléfono: 385 10 00
E-mail: ofiregismedellinsur@supernotariado.gov.co



La validor de este documento podr verficarse en la pagina cenificados.supemolariado.gov.co

snn pewswones  OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN SUR

A CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230731675080315662 Nro Matricula: 001-267409

Pagina 1 TURNO: 2023-350849
Impreso el 31 de Julio de 2023 a las 08:49:49 AM
“"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 001 - MEDELLIN SUR DEPTO:; ANTIOQUIA MUNICIPIO: ITAGUI VEREDA: ITAGUI
FECHA APERTURA: 11-01-1982 RADICACION: 82-57472 CON: DOCUMENTO DE: 11-01-1982
CODIGO CATASTRAL: 053600100006000070004502040007COD CATASTRAL ANT: 20653
NUPRE:

ESTADO DEL FoLlo: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
MODULO B APTO, # 403, QUE HACE PARTE DEL EDIFICIO PROPIEDAD HORIZONTAL CONJUNTO RESIDENCIAL RIACHUELOS BLOQUE # 2. UBICADO
EN EL MUNICIPIO DE ITAGUI EN LA CARRERA 52. DISTINGUIDO EN SU PUERTA CON EL # 648-22 CON AREA APROXIMADA DE 71.96 MTS.2. Y CON
UNA ALTURA LIBRE APROXIMADA DE 2.35 MTS. EL PERIMETRO DE ESTE APARTAMENTO ES EL QUE CORRESPONDE A LAS LINEAS
COMPRENDIDAS ENTRE LOS PUNTOS 23.24.25.26.27.28.28,30.31 Y 23. PUNTO DE PARTIDA Y LINDA: POR ENCIMA CON EL APARTAMENTO 503. POR
DEBAJO CON EL APARTAMENTO 303, POR EL NORTE CON MUROS Y VENTANERIA'QUE FORMAN PARTE DE LA FACHADA PRINCIPAL NORTE DEL
MODULO B. QUE DAN A LA ZONA VERDE FRENTEA LA CALLE 65. POR EL OCCIDENTE EN'PARTE CON LA ZONA COMUN INTERIOR DEL MODULO B,
COMPRENDIDO ENTRE LOS PUNTOS E.F.G.H. Y E. PUNTO DE PARTIDA SEGUN EL PLANO Y EN PARTE CON EL APARTAMENTO 404. POR EL SUR
CON MUROS Y VENTANERIA QUE FORMAN PARTE DE LA FACHADA PRINCIPAL SUR DEL MODULQ B, QUE DAN A ZONA COMUN POR EL ORIENTE
CON MURO QUE FORMA PARTE DE LA FACHADA LATERAL ORIETAL DEL MODULO B, FRENTE AL LOTE # 161, |

AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:
1.- ADQUIRIO LA SOGIEDAD *TERRENOS, INVERSIONES Y CONSTRUCCIONES LTDA. EL INMUEBLE OBJETO DE REGLAMENTO EN PROPIEDAD

HORIZONTAL, AS!: EL EDIFICIO POR CONSTRUCCION A SUS EXPENSAS Y EL TERRENO JUNTO CON OTROS LOTES, POR COMPRA A CONINSA
LTDA. Y RAMON H. LONDO/O LTDA., SEGUN LA ESCRITURA NRO. 1.209 DE 29 DE MAYO DE 1.981, DE LA NOTARIA 15, DE MEDELLIN, REGISTRADA
EL 14 DE JULIO DEL MISMO A/O, EN EL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA # 001-0255018.-2.- ADQUIRIERON CONINSA LIMITADA Y RAMON H.
LONDO/O LTDA, EN VARIAS PORCIONES O LOTES, POR ADJUDICACION EN LA SUCESION DE ALBERTO SALDARRIAGA ARANGO, SEGUN
SENTENCIA DE 10 DE DICIEMBRE DE 1.979, DEL JUZGADO 7. CIVIL DEL CIRCUITO DE MEDELLIN, REGISTRADA EL 5 DE SEPTIEMBRE DE 1.980, EN
LOS FOLIOS DE MATRICULA INMOBILIARIAS #S. 001-0231444 AL 0010231448 Y 001-0231490, SENTENCIA QUE FUE ACLARADA POR AUTO DE 8 DE
AGOSTO DE 1.980, DEL MISMO JUZGADO, EN CUANTO AL AREA Y LINDEROS DE ALGUNOS DE LOS INMUEBLES ADJUDICADOS, PROVIDENCIA QUE
SE REGISTRO EL 5 DE SEPTIEMBRE DEL MISMO A/O, EN LOS FOLIOS #S. 001-0231445/49 —PARAGRAFO;—-POR LA CITADA ESCRITURA N, 1.209
DE 20 DE MAYO DE 1981, DE LA NOTARIA 15 DE MEDELLIN, REGISTRADA EL 14 DE JULIO DEL MISMO A/O, EN EL FOLIO DE MATRICULA
INMOBILIARIA # 001-0255018, CONINSA LTDA. Y RAMON H. LONDO/O LTDA., HICIERON DECLARACIONES SOBRE ENGLOBE DE VARIOS DE LOS
|NMUEBLES ADJUDICADOS, FORMANDOSE EL GLOBO DE TERRENO EN LA MANZANA # 12, DE LA URBANIZACION SIMON BOLIVAR, PARAJE DO/A
MARIA DEL MPIO. DE ITAGUI, SOBRE LOS CUALES SE CONSTRUYERON LOS EDIFICIOS DEL CONJUNTO RESIDENCIAL RIACHUELOS -BLOQUE N.
2. 3. ADQUIRIO EL CAUSANTE ALBERTO SALDARRIAGA ARANGO, EN MAYOR EXTENSION, POR ADJUDICACION QUE SE LE HIZO EN EL
JUICIO DIVISORIO CONTRA CARMEN EMILIA SALDARRIAGA DE MONDRAGON, SEGUN SENTENCIA DEL JUZGADO 4. CIVIL DEL CTO. DE MEDELLIN,
DEL 27 DE MAYO DE 1.943 Y REGISTRADO EL 17 DE AGOSTO DEL MISMO A/O, EN EL LIBRO 1. PARES, TOMO 3. AL FL. 183 BAJO EL N. 2781.- O SEA
TITULO ANTERIOR A LOS VEINTE A/OS QUE COMPRENDE ESTE CERTIFICADO.-

S P -

- P ——— A s
———— —

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBAND
1) CARRERA 52 64-B-22 ..APTO.# 403 MUDULO B.
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MATRICULA INMOBILIARIA
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Impreso el 31 de Julio de 2023 a las 08:49:49 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Ne tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

e e e ——— e e

———— o o e e e e e s T —— . — e A i, S . S

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
001 - 255018

T e e e ———— ——————— e

—_— e e —

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 14-07-1981 Radicacion: 0

Doc: ESCRITURA 1209 del 23-05-1581 NOTARIA 15 de MEDELLIN VALOR ACTO: $30,000,000
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA ABIERTA MAYOR EXTENSION = © © ITEAIINEI
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de
DE: TERRENOS INVERSIONES Y CONSTRUCGIONES LTDA.

A: CORPORACION COLOMBIANA DE AHORRQ Y VIVIENDA DAVIVIENDA

dominio,|-Titular de dominio incompleto)

- ——— =

- ANOTACION: Nro 002 Fecha: 24-11-1981 Radicacién: 0 | da de la fe publica
~ Doc: RESOLUCION 6504 cei 17-11-1981 SUPERINTENDENCIA BANCARIA de MEDELLIN ~ VALORAGTO' §

ESPECIFICACION: : 939 AUTORIZACION PARA DESARROLLAR PLAN DE VIVIENDA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: SUPERINTENDENCIA BANCARIA

A: TERRENOS INVERSIONES Y CONSTRUCCIONES LTDA.

X

i e e e s s S g, e e e . et - e s T S8

———

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 11-12-1881 Radicacion: 82-57472
Doc: ESCRITURA 3262 del 24-11-1981 NOTARIA 15 de MEDELLIN
ESPECIFICACION: : 350 CONSTITUCION EN PROPIEDAD HORIZONTAL REGLAMENTO

VALOR ACTO: $§

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: TERRENOS INVERSIONES Y CONSTRUCCIONES LTDA. TEICO LTDA.

e

X

—————— e e g -
e e e ettt s s s e s 2 0 0

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 21-05-1982 Radicacion: 82.23205
Doc: ESCRITURA 1213 cel 10-05-1982 NOTARIA 15 de MEDELLIN
ESPECIFICACION: - 101 COMPRAVENTA

VALOR ACTO: $1,250,000

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: TERRENOS INVERSIONES Y CONSTRUCCIONES LTDA
A: CANO DE ARCILA LUZ JAHEL

S —

CCi# 32345464 X

e ——

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 21-05-1982 Radicacién: 0
Doc: ESCRITURA 1213 del 10-05-1982 NOTARIA 15 de MEDELLIN
ESPECIFICACION: - 939 RENUNCIA CONDICION RESOLUTORIA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: TERRENOS INVERSIONES Y CONSTRUCCIONES LTDA

VALOR ACTO: §




L
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A: CANO DE ARCILA LUZ JAHEL X

—— PR " S A

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 21-05-1982 Radicacién: 0

Doc: ESCRITURA 1213 del 10-05-1982 NOTARIA 15 de MEDELLIN VALOR ACTO: $875,000
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA POR LA CANTIDAD MENCIONADA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: CANO DE ARCILA LUZ HAHEL X
A: CORPORACION COLOMBIANA DE AHORRO Y VIVIENDA DAVIVIENDA _

S L kb | i ¢ i B LS B o R B e

LT

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 05-03-1985 Radicacion; 85-12531 _

Doc: ESCRITURA 7636 del 30-11-1984 NOTARIA 15 de MEDELLIN Bee & ~* VALOR ACTO: $30,000,000
Se cancela anotacién Nao: 1

ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION DE HIPOTECA A T

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho réal de-dominio.|-THular de dominis incompleto)”

DE: CORPORACION COLOMBIANA DE AHORRO Y VIVIENDA DAVIVIENDA

A: TERRENOS INVERSIONES Y CONSTRUCCIONES LTDA TEICO LTDA

o o o o <

v s e

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 15-04-2019 Radicacién: 2019-28361
Doc: OFICIO 467 del 14-03-2018 JUZGADO SEXTO DE FAMILIA DE ORALIDAD DE MEDELLIN de MEDELLIN

VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: EMBARGO DE LA SUCESION: 0425 EMBARGO DE LA SUCESION INTESTADA, RD0O.2017-00113-00
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominig,l-Titular de dominio incompleta)

DE: OCTAVIO ARCILA GOMEZ
A: CANO QUIROZ LUZ JAEL

R ————— —

CCi# 32345467 X (SIC).CAUSANTE

—— . p——

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 25-01-2023 Radicacion: 2023-3091

Doc: OFICIO 0023 del 24-01-2023 JUZGADO SEGUNDO DE FAMILIA DE ORALIDAD de ITAGUI
VALOR ACTO: §

Se cancela anotacion No: 8
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL EMBARGO DE LA SUCESION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominlo,l-Titular de dominio Incompleto)
CC# 70042620
CCi# 32345467 X CAUSANTE

e ——

DE: ARCILA GOMEZ OCTAVIO
A: CANO QUIROZ LUZ JAEL

R
o i ——— 8 S B Y -

- -——— ———

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 25-01-2023 Radicacién: 2023-3082

Doc: SENTENGIA 174 del 12-12-2022 JUZGADO SEGUNDO DE FAMILIA DE ORALIDAD de ITAGUI
VALOR ACTO: $51,665,217
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 001 - MEDELLIN SUR DEFTO; ANTIOQUIA MUNICIPIO: ITAGUI VEREDA: [TAGUI
FECHA APERTURA: 24-02-1993 RADICACION: 1993-10337 CON: DOCUMENTO DE: 18-12-1989
CODIGO CATASTRAL: 053600100002400170016901000010COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

ESTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
INMUEBLE QUE HACE PARTE DE UN EDIFICIO DE PROPIEDAD HORIZONTAL, SITUADO EN EL MUNICIPIO DE ITAGUI, CON UN AREA DE 120,82
MTS2.LINDEROS EN LA ESCRITURA 4170 DEL 06-11-92, NOTARIA 1. DE ENVIGADO

AREA Y COEFICIENTE : s ol

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS' ¥ |

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS‘ CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

ADQUIRIERON: VELEZ DE MU/OZ MARIA DE LOS DOLORES, MU/OZ ACEVEDO MANUEL ANTONIO, MU/OZ VELEZ GONZALO AUGUSTO Y DUQUE
NARANJO ALICIA MARIA, EL INMUEBLE OBJETO DE LA PRESENTE REFORMA ASI..........cn......ADQUIRIERON MANUEL ANTONIO MU/OZ ACEVEDO,
MARIA DE LOS DOLORES VELEZ VELEZ Y LUIS ARTURO ESPINOSA ACOSTA EL INMUEBLE OBJETO DE REGLAMENTO DE PROPIEDAD
HORIZONTAL ASI:A) POR ESCRITURA # 3237 DEL 16 DE JULIO DE 1.963 DE LA NOTARIA 2. DE MEDELLIN, REGISTRADA EL 16 DE AGOSTO DE ESE
MISMO A/O EN EL LIBRO 1. IMPARES SERIE A, TOMO 8. FL. 148 # 3074, LUIS ARTURO ESPINOSA ADQUIRIO POR COMPRA A LAZARO TOBON
ARBELAEZ Y A JUAN JOSE ECHEVERRI ECHEVERRI.B) POR SENTENCIA DEL 11 DE SEPTIEMBRE DE 1.975 DEL JUZGADO 1. CIVIL DEL CIRCUITO DE
ITAGUI, REGISTRADA EL 7 DE ENERO DE 1.976 EN EL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA 001-26654; LUIS ARTURO ESPINOSA ATEHORTUA Y
JOHN JAIRO ESPINOSA ATEHORTUA ADQUIRIERON EN EL JUICIO DE SUCESION DE LUIS ARTURO ESPINOSA ACOSTA.C) POR ESCRITURA 1299
DEL 5 DE AGOSTO DE 1.880 DE LA NOTARIA UNICA DE ITAGUI, REGISTRADA EL 19. DE AGOSTO DE ESE MISMO EN EL FOLIO DE MATRICULA
INMOBILIARIA 001-26654, RUBIELA (RUBY) MU/OZ VELEZ ADQUIRIO SU DERECHO A JOHN JAIRO ESPINOSA ATEHORTUA.D) POR SENTENCIA DEL
28 DE JULIO DE 1.987 DEL JUZGADO 7. CIVIL DEL CTO. DE MEDELLIN, REGISTRADA EL 22 DE FEBRERO DE 1988 EN EL FOLIO 001-26654; MANUEL
ANTONIO MU/OZ ACEVEDO, MARIA DE LOS DOLORES VELEZ VELEZ ADQUIRIO EL DERECHO EN EL JUICIO DE SUCESION DE RUBIELA MARGARITA
MU/OZ VELEZ.PARAGRAFOQ: POR ESCRITURA 770. DEL 28-02-90 DE LA NOTARIA 4. DE MEDELLIN, REGISTRADA EL 05-04-90, EN LOS FOLIOS DE
MATRICULAS INMOBILIARIAS 001-0545015/16/17/18, ESPINOSA ATEHORTUA LUIS ARTURO VENDIO A MU/OZ VELEZ GONZALO AUGUSTO SUS
DERECHOS.PARAGRAFO: POR ESCRITURA 892. DEL 08-03-90. DE LA NOTARIA 4. DE MEDELLIN, REGISTRADA EL 05-04-90, EN EL FOLIO DE
MATRICULA INMOBILIARIA 001-0545018,———-——ESPINOSA ATEHORTUA LUIS ARTURO, VELEZ MU/OZ MARIA DOLORES Y MU/OZ ACEVEDO
MANUEL ANTONIO. VENDIERON SUS DERECHOS A DUQUE NARANJO ALICIA MARIA.,PARAGRAFO; POR ESCRITURA 389, DEL 07-02-90. DE LA
NOTARIA 4, DE MEDELLIN, REGISTRADA EL 15-02-90. ESPINOSA ATEHORTUA LUIS ARTURO Y VELEZ DE MU/OZ MARIA DE LOS DOLORES,
ACLARARON LA ESCRITURA 5673 DEL 18-12-89, DE LA NOTARIA 4. DE MEDELLIN, EN CUANTO AL NOMBRE DE UNO DE LOS COMPARECIENTES.
REGISTRADA EN LOS FOLIOS DE MATRICULA INMOBILIARIA 001-0545015/16/17/18.

e ——————— —— . B . i

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBANO
1) CALLE 50 49-68 APTO. 401.4.PISO .

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

——— e — ol B 2 i . S o e B e — ———— e

B

MATRICULA ABIERTA CON BASE _I::'lil_._A(_l_! SIGUIENTE(s) (En caso de Integracién y otros)

¢ e e
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ANOTACION: Nro 001 Fecha: 15-02-1990 Radicacion: 0
Doc: ESCRITURA 5673 del 18-12-1989 NOTARIA 4. de MEDELLIN VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: : 360 CONSTITUCION EN PROPIEDAD HORIZONTAL REGLAMENTO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio Incompleto)

DE: ESPINOSA ATEHORTUA LUIS ARTURO X
DE: MU/OZ ACEVEDO MANUEL ANTONIO CCH 644536 X
DE: VELEZ DE MU/OZ MARIA DE LOS DOLORES SREY PR DT B § pROE21720925, 5X 4

| I
—————— . - -

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 24-02-1983 Radicacién: 0 ‘ \

Doc: ESCRITURA 4170 del 06-11-1992 NOTARIA 1. de ENVIGADO | 4 ' VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: : 993 DECLARACIONES DE UNIFIGAGION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho rnal de dornlnlo I-Tllular de d omlnlo lncomplnto)

DE: DUQUE NARAN.JO ALICIA MARIA ) . ) e IS CC# 21 350015

DE: ESPINOSA ATEHORTUA LUIS ARTURO

DE: LOPEZ VALENCIA MARIA MARGARITA CC# 21803521 X
DE: MU/OZ ACEVEDO MANUEL ANTONIO CC# 644536 X
DE: MU/OZ VELEZ GONZALO AUGUSTO CC#70549610 X

DE: VELEZ DE MU/OZ MARIA DE LOS DOLORES

CC#21720925 X

e EE S —

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 24-02-1993 Radicacion: 0
Doc: ESCRITURA 4170 del 06-11-1892 NOTARIA 1. de ENVIGADO VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: : 106 LIQUIDACION COMUNIDAD

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio Incompleto)
DE: LOPEZ VALENCIA MARIA MARGARITA

CC# 21803521
DE: MU/OZ ACEVEDO MANUEL ANTONIO COH 644536
DE: MU/OZ VELEZ GONZALO AUGUSTO CC# 70549610
DE: VELEZ DE MU/OZ MARIA DE LOS DOLORES CC# 21720825

A: MU/OZ ACEVEDO MANUEL ANTONIO
A: MU/OZ VELEZ GONZALO AUGUSTO
A: VELEZ DE MU/OZ MARIA DE LOS DOLORES

e — R4 R e — s g e

CCit 644536 X
CC# 70549610 X
CC# 21720925 X

o . St . e, . P e e e A, - A R 0

 — T

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 24-02-1993 Radicacion: 0

Doc: ESCRITURA 4170 del 06-11-1892 NOTARIA 1. de ENVIGADO

ESPECIFICACION: : 101 COMPRA VENTA ESTE Y OTRO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|
DE: MU/OZ ACEVEDO MANUEL ANTONIO

VALOR ACTO: $7,034,000

~Titular de dominlo Incompleto)
CC# 644536
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DE: MU/OZ VELEZ GONZALO AUGUSTO CCH 70549610
DE: VELEZ DE MU/OZ MARIA DE LOS DOLORES CCH 217209025

A: CANO QUIROZ LUZ JAEL CCH 32345467 X

A Ay b = ¥ ———— b aan oy —— e TS . e g e Yo | B b ——

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 24-02-1993 Radicaclén: 0

Doc: ESCRITURA 4170 del 06-11-1892 NOTARIA 1. de ENVIGADO VALOR ACTO: $7,034,000
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA ESTE Y OTRO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho raal de domlnrn.l-'l'itullr da dominlé Incompleto)

DE: CANO QUIROZ LUZ JAEL : CCH 32345467 X
A: MU/OZ ACEVEDO MANUEL ANTONIO 1= | CGH 644538

A: MU/OZ VELEZ GONZALO AUGLISTO -  CCH70540610

A: VELEZ DE MU/OZ MARIA DE LOS DOLORES CC# 21720025

S Ly i e e el okt ncianlc e B L o i e
- 11411

RIGTGIGT
Y, | Nl &

Ut X
ANOTACION: Nro 006 Fecha: 25-05-1994 Radicacién: 9430275

Doc: OFICIO 191 del 12-05-1994 JUZ 1. CIVIL CTO. de ITAGUI VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: : 402 EMBARGO EN PROCESO HIPOTECARIO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Tltular de dominlo Incompleto)

DE: MU/OZ ACEVEDO MANUEL ANTONIO Y OTROS

A: CANO QUIROZ LUZ JAEL CC# 32345467 X

TIPSR - -

e o . 4 St 0 0 0 D 10 o 80 0§ . i . s 80 81

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 04-12-1985 Radicacién: 1995-67631
Doc: OFICIO 618 del 16-11-1885 JUZG. 1 CIVIL DEL CIRCUITO de ITAGUI VALOR ACTO: §
Se cancela anotacién No: 6
ESPECIFICACION: : 791 CANCELACION EMBARGOS CON AGCION REAL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominlo Incompleto)
DE: MU/OZ ACEVEDO, MANUEL ANTONIO Y OTROS
A: CANO QUIROZ, LUZ JAEL %

s — B i i B B Bt B8 . o

B 1 S 1 01 S o S e i

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 02-04-1996 Radicacidn; 1996-18244

Doc: ESCRITURA 3838 del 27-11-1985 NOTARIA 1A de ENVIGADO VALOR ACTO: $7,034,000
Se cancela anotacién No: 5

ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominlo,-Titular de dominio Incompleto)

DE: MU/OZ ACEVEDO, MANUEL ANTONIO

DE: MU/OZ V., GONZALO AUGUSTO

DE: VELEZ DE M., MARIA DE LOS DOLORES

A
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A: CANO QUIROZ, LUZ JAEL

e . s . . e e e e t——— =

—_— ——— — — — s ——— T, o Tt % St

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 15-04-2019 Radicacién: 2019-28361
Doc: OFICIO 467 del 14-03-2019 JUZGADO SEXTO DE FAMILIA DE ORALIDAD DE MEDELLIN de MEDELLIN

VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: EMBARGO DE LA SUCESION: 0425 EMBARGO DE LA SUCESION INTESTADA. RDO.2017-00113-00
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: OCTAVIO ARCILA GOMEZ ~ S

A: CANO QUIROZ LUZ JAEL . . . - CC#32345467 X (SIC).CAUSANTE

e, . i e el o .

-— —— T T — — L — A ——— | —— e 5 . T . 0

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 25-01-2023 Radicacion: 2023-3091
Doc: OFICIO 0023 del 24-01-2023 JUZGADO SEGUNDO DE FAMILIA DE ORALIDAD de ITAGUI
.1 VALORACTO: §
Se cancela anotacién No: 8 v >
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL: 0841 CANCELACION PROVIDENGIA JUDICIAL EMBARGO DE LA SUCESION
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,}-Titular de dominio incompleto)
DE: ARCILA GOMEZ OCTAVIO CC# 70042620

A: CANO QUIROZ LUZ JAEL CC# 32345467 X CAUSANTE

— — e m—— . ————— ———

———— ., T —— i v

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 25-01-2023 Radicacion: 2023-3092
Doc: SENTENCIA 174 del 12-12-2022 JUZGADO SEGUNDO DE FAMILIA DE ORALIDAD de ITAGUI
VALOR ACTO: $132,476,766
ESPECIFICACION: ADJUDICACION EN SUCESION: 0109 ADJUDICACION EN SUCESION
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CANO QUIROZ LUZ JAEL CCH 32345467 CAUSANTE.
A: ARCILA CANO ALEJANDRO CCR71276992 X 16.6%
A: ARCILA CANO ANDREA CC# 1036615535 X 16.6%
A: ARCILA CANO JULIAN CC# 98635818 X 16.6%

A: ARCILA GOMEZ OCTAVIO CC#70042620 X 50%

—— e ———

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: "11*

i = e e ——— B o -

———— e —— — T —

g w—— S i vy i

— s ——— —— e

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)

Anotacién Nro: 0 Nro correccién: 1 Radicacién: C-2008-2005 Fecha: 09-10-2007
LO SUPRIMIDO MATRICULA MAYOR EXTENSION 001-545 S| VALE DCTO 1250/70 ART, 35 T.C. 2005 05-07-2006
Anclacién Nro: 0 Nro correccién: 2 Radicacidn: Fecha: 23-01-2021

SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL, CON LA SUMINISTRADA POR CATASTRO DEPARTAMENTAL ANTIOQUIA, RES. 0000000068741 PROFERIDA POR
ESA ENTIDAD, RES. NO. 05089 DE 28/10/2020 EXPEDIDA POR LA S.N.R.
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FIN DE ESTE DOCUMENTO
Elinteresado debe comunicar al registrador cualquler falla o eror on ol regintro de los documenios
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TURNO: 2023-350826 FECHA! 31-07-2023
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