25/5/23, 8:21 Correo: Juzgado 01 Civil Circuito - Antioquia - Itagui - Outlook

RV: Radicado Nro. 2023-00076 Divisorio por venta jO1 civil circuito de Itagui

Recepcion Memoriales - Antioquia - Itagui <memorialesitagui@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Mié 24/05/2023 16:56
Para: Juzgado 01 Civil Circuito - Antioquia - Itagui <j01cctoitagui@cendoj.ramajudicial.gov.co>
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2023-00076 j1 civ cto itagui RECURSO DE REPOSICION Y EN SUBSIDIO APELACION DE LUZ MARY ACOST.pdf;

Buenas tardes remito para su conocimiento y fines pertinentes, memorial radicado 2023-00076

Cordialmente,

FLAVID RAFAEL RAMIREZ GOMZALEZ

Rauna Juchicial ESCRIBIENTE CENTRO DE SERVICIOS ADMINISTRATIVOS
Conscio Superor dle Lo Jucicamra JUZGADDS DE ITAGUI-AMTIOOMA
——

salalies & In; = y .
Kepublica de Lolombia EZS csadjitagui@cendoj.ramajudicial. gov.co

+57-4 377-23-11
CAR 52 # 51-40 ED C.AMJ P.1 TORRE-A TAGUT ANTIOOUIA

De: Dario Posada Castro ABOGADOS <darpoca@hotmail.com>

Enviado: miércoles, 24 de mayo de 2023 16:43

Para: Recepcion Memoriales - Antioquia - Itagui <memorialesitagui@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Asunto: Radicado Nro. 2023-00076 Divisorio por venta jO1 civil circuito de Itagui

cordial saludo, adjunto interpongo recurso de reposicién y en subsidio el de apelacidn, fin obre dentro
del proceso de la referencia, 2 folios, 23 anexos, por favor me confirman recibido, muchas gracias.

REFERENCIA: DIVISORIO POR VENTA
DEMANDANTE: LUIS FELIPE ACOSTA ZAPATA
DEMANDADOS: LUZ MARY ZAPATA ESTRADA Y OTROS
ASUNTO: INTERPOSICION RECURSO DE REPOSICION Y APELACION
RADICADO: 05360310300120230007600
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Dario Posada Castro
ABOGADO

SENOR

JUEZ PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE ORALIDAD DE ITAGUI

E...8..D...

ASUNTO INTERPOSICION RECURSO DE REPOSICION Y APELACION
REFERENCIA: DIVISORIO POR VENTA

DEMANDANTE: LUIS FELIPE ACOSTA ZAPATA

DEMANDADOS: LUZ MARY ZAPATA ESTRADA Y OTROS
RADICADO: 2023 - 00076

DARIO POSADA CASTRO, Abogado en ejercicio, identificado con c.c. nro.
98.571.833 de Bello y T.P. nro. 88.049 del C. S. de la J., domiciliado en la Ciudad de
Medellin, obrando como apoderado de los demandados me permito interponer
RECURSO DE REPOSICION Y EN SUBSIDIO DE APELACION contra el auto del 14
de Abril del 2023, que admite la demanda de la siguiente forma:

1. El dia 23 de Mayo del 2023, se me otorga poder para notificarme y poder contestar
la demanda en nombre de la sefiora LUZ MARY ZAPATA ESTRADA, toda vez que le
habia llegado la citacion para ir a notificarse. Por ello le hice llegar via correo
electronico al Juzgado el poder, copia de la citacion y peticion de que me notifiquen y
me hagan llegar el link, lo cual hasta la fecha brilla por su ausencia.

2. Es asi como el dia de hoy 24 de Mayo del 2023, la sefiora LUZ MARY ZAPATA
ESTRADA, se presenta a mi oficina con unos documentos que le llegaron por correo
por servientrega ayer 23 de Mayo del 2023 en horas de la tarde y es la notificacién por
aviso acompafiada del auto que admite la demanda del 14 de Abril del 2023. (se
anexan)

3. Al observar esto me di a la tarea de mirar en la pagina judicial y veo una anotacion
que dice que el 23 de Mayo del 2023 “convalida notificacion y se autoriza la
notificacion por aviso”, por ello le hago llegar los poderes de los demas demandados
sefiores JOHN JAIRO ZAPATA ESTRADA, GUSTAVO DE JESUS ZAPATA
ESTRADA, REINALDO ANTONIO ZAPATA ESTRADA Y MARIA MATILDE
ESTRADA DE ZAPATA, para que que se integre la Litis.

4. Ante dicha situacion y observando el auto del 14 de Abril del 2023, en el cual se
manifiesta que el sefior LUIS FELIPE ACOSTA ZAPATA, demanda a los sefiores
LUZ MARY ZAPATA ESTRADA, JOHN JAIRO ZAPATA ESTRADA, GUSTAVO DE
JESUS ZAPATA ESTRADA, REINALDO ANTONIO ZAPATA ESTRADA Y MARIA
MATILDE ESTRADA DE ZAPATA, sobre los bienes que ordena la inscripcion de la
demanda o sea en los folios de matriculas inmobiliarias nros 001 - 783163, 001 -

Carrera 43A No. 17-106 oficina 905 Edificio Latitude, Poblado - Medellin
Carrera 8 # 12-21 Oficina 1011 Bogota, D.C.
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783164, 001 - 783165 y 001 — 783166, todos de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Medellin Zona Sur, debo pronunciarme juridicamente.

4. Veo que dicho proceso esta avanzando en forma réapida, lo que me gusta y apoyo al
despacho por tramitar el proceso en forma tan diligente, por ello interpongo dicho
recurso para que sea resuelto de dicha forma.

5. Al observar dicho auto admisorio, mi cliente manifiesta que el sefior LUIS FELIPE
ACOSTA ZAPATA, no tiene ningln derecho en esas propiedades y me entrega la
resolucion nro. 0391 del 25 de Abril del 2023, de la Oficina _de Registro de
Instrumentos Publicos de Medellin_Zona Sur, en la cual se prescribe en EL
ARTICULO SEGUNDO DEL RESUELVE, que se deja sin efecto juridico registral y (o)
excluir (anular) la anotacion nro. 2 de los folios de matriculas inmobiliarias nros 001 -
783163, 001 — 783164, 001 — 783165 y 001 - 783166, todos de la Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos de Medellin, o sea por medio del cual el demandante habia
adquirido su derecho (se anexa)

6. He intentado sacar los certificados de libertad de las citadas propiedades y no los
expiden que porque estan en calificacion. (se anexan pantallazos de la pagina de la
Superintendencia de Notariado y Registro)

SE CONSIDERA

Si el demandante no es duefio de propiedad o porcentaje alguno en dichos bienes,
éste proceso esta llamado al fracaso (FALTA DE LEGITIMACION EN LA CAUSA
POR ACTIVA Y (O) PASIVA), y aunque no tengo forma de ver los certificados de
libertad que el demandante anexo con la demanda por que no he podido tener acceso
a ella, pero en caso de que en estos certificados tuviere derecho alguno con fecha
anterior al 25 de Abril del 2023, este fue EXCLUIDO, ANULADO, de dichos folios de
matricula inmobiliaria, conforme la resolucion 0391 del 25 de Abril del 2023, perdiendo
su derecho de propiedad.

PETICION

Sirvase reponer su auto del 14 de Abril del 2023, toda vez que el demandante no es
duefio (propietario) y en caso de no hacerlo sirvase conceder el recurso de apelacion
para ante el Superior jerarquico.

Mayo 24 de 2023
De Usted

DARIO POSADA CASTRO
C.C. NRO 98.571.833 DE BELLO
T.P. NRO 88.049 DEL C.S. DE LA J.



ltaglii, 19 de Mayo del 2023

Senor
GUSTAVO DE JESUS ZAPATA ESTRADA
Direccién: Carrera 49 # 41 -05. Itagui — Antioquia

Asunto: Notificacién por aviso — articulo 292 de la Ley 1564 del
2012.

Radicado del proceso: 05360 31 03 001 2023 00076 00

Naturaleza del proceso: Declarativo especial — Divisorio por venta
(ad valorem)

Fecha de providencia: 14 de abril del 2023

Asunto de la providencia: Auto que admite demanda

Despacho: Juzgado Primero Civil del Circuito de Itagli

Demandante: LUIS FELIPE ACOSTA ZAPATA

Demandados: LUZ MARY ZAPATA ESTRADA, JOHN JAIRO
ZAPATA ESTRADA, GUSTAVO DE JESUS ZAPATA ESTRADA,
REINALDO ANTONIO ZAPATA ESTRADA Y MARIA MATILDE
ESTRADA DE ZAPATA

Por medio del presente AVISO le notifico |a providencia de fecha 14 de
abril del 2023, mediante la cual el Juez de conocimiento admitié la
demanda presentada en su contra, en el proceso de la referencia.

Es de advertir que la notificacion se considerara surtida al finalizar el
dia siguiente al de la entrega del presente aviso.

Adjunto se entrega copia informal de la providencia que se notifica.
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CONSIDERACIONES

Cumplidos como se encuentran los requisitos de inadmisién exigidos en auto
nro. 862 del 22 de marzo de 2023 y por estar el presente proceso ajustado a los
lineamientos juridicos establecidos en los articulos 82, 83, 84 y 89 del Cédigo
General del Proceso y demas normas concordantes, el Juzgado Primero Civil
del Circuito de ltagii,

RESUELVE:

Primero: ADMITIR la presente demanda de DIVISION POR VENTA instaurada
por LUIS FELIPE ACOSTA ZAPATA frente a LUZ MARY ZAPATA ESTRADA,
JOHN JAIRO ZAPATA ESTRADA, GUSTAVO DE JESUS ZAPATA ESTRADA,
REINALDO ANTONIO ZAPATA ESTRADA y MARIA MATILDE ESTRADA DE
ZAPATA.

Segundo: En consecuencia de lo anterior, impartase a la demanda antes
anotada el tramite del contemplado en el articulo 406 y siguientes del Codigo
General del Proceso.

Tercero: Notifiquese la presente providencia a la parte demandada, de
conformidad con el articulo 290, 291 y 292 del C. General del Proceso en
concordancia con el articulo 8° de la Ley 2213 de 2022, haciéndole entrega de

las copias de la demanda y sus anexos.

Cuarto. De conformidad con el articulo 409 del C. G. del P., |a parte demandada
dispone de un término no mayor a diez (10) dias contados a partir de su
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RADICADO N° 2023-00076-00

Quinto. Acorde con el articulo' 409 del C. G. del P., se ordena la Inscripcién de
la demanda en los folios de matricula inmobiliaria N° 001-783163, 001-783164,
001-783165 y 001-783166 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
de Medellin, Zona Sur.

Rerﬁitaéé la presente providéncia inmediatamente al sefor(a) Registrador a
través del correo electrénico institucional de este Juzgado (con copia a la parte
interesada) en los términos del inciso 2° del articulo 111 del C.G.P., y el inciso
2° del Articulo 11 de la Ley 2213 de 2022, es decir, por dicho medio técnico (no

mediante oficio), haciendo la advertencia a dicha autoridad que el

incumplimiento de la presente orden judicial alegando que debe ser comunicada

mediante oficio. puede dar lugar a las sanciones previstas en el numeral 3° del

articulo 44° del C.G.P. ademas de las penales y disciplinarias, para lo cual en

caso de no proceder de conformidad se compulsaran las copias pertinentes y

se aperturara incidente sancionatorio por éste Despacho Judicial. Lo anterior se

insiste conforme el inciso 2 del articulo 111 del CGP'.

Sexto. Frente a la medida cautelar innominada solicitada por la parte actora, de
conformidad al articulo 590 del Codigo General del Proceso, norma que regula
las reglas para la solicitud, decreto, practica, modificacién, sustitucion o
revocatoria de las medidas cautelares en los procesos declarativos, la parte
actora, por intermedio de una compafiia de seguros, debera prestar caucion por
la suma de $77.844.360, que corresponde al 20% del valor de las pretensiones
de la demanda, la que debera ser constituida dentro de los diez (10) dias
siguien:tes? La parte demandada debera ser parte de la péliza en calidad de
beneficiario y/o asegurado.

Séptimo. Se reconoce personeria juridica al abogado Alejandro Sanchez
Hincapie con T.P. Nro. 291774 del C. S. de la J., para que represente los

intereses de la parte demandante en los términos del poder conferido.
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3
RADICADO N* 2023-00076-00

JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE ITAGOI,
ANTIOQUIA

El prosente auto se notifica por el ESTADO ELECTRONICO N® 13

fijado en la pagina web de la Rama Judicial el 19 DE ABRIL DE
2023 a las 8:00. a.m, ¥

~ SECRETARIA

Flrmado Por:
Serglo Escabar Holguin
Juez Circuito
Juzgado De Circuito
Civil 001
Itagui - Antioquia

Este documento fue generado con firma eleclronica y cuenta con plena validez juridica,
conforme a lo dispuesto en la Ley 527/99 y el decreto reglamentario 236412

Cédigo de verificacion: 3867c7633a161dedd1e1 a24bed2093ec1{83ch52db687{306686b51849d55c21
Documento generado en 18/04/2023 01:27:43 PM

Descargue el archivo y valide éste documento electrénico en la siguiente URL:
https://procesojudicial.ramajudicial.gov.co/FirmaElectronica
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SUPERINTENDENCIA
s DE NOTARIADO 5 MINISTERIO DE JUSTICIAY

AL LA ’  DEL DERECHO

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS MEDELLIN ZONA SUR

RESOLUCION No. - k
SOLUCIONNo. () 3 9 1 _95:33023 95 ABR 202.

POR MEDIO DE LA CUAL SE DECIDE SOBRE LA ACTUACION ADMINISTRATIVA N° 09 DEL 09
DE MARZO DE 2023. FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA No. 001-80823, 001-783163, 001-
783164, 001-783165 Y 001-783166.

LA REGISTRADORA PRINCIPAL DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DEL CIRCULO DE
MEDELLIN ZONA SUR.

En uso de sus facultades legales y en especial de las conferidas por la ley 1437 de 2011, ley 1564
de 2012 y Art. 59 de la ley 1579 de 2012.

ANTECEDENTES:

Mediante turno de radicacion de documento 1989-10857 del 10 de marzo de 1989, ingresé para su
registro, la escritura publica N° 335 del 30 de enero de 1989 otorgada en la Notaria Unica de Itagui
(Antioquia), que contiene el acto de adjudicacion en sucesion y liquidacion de la sociedad conyugzl
del sefior Gustavo Antonio zapata, identificado con cédula de ciudadania numero 667 322, en donde
adjudican el 100% del inmueble identificado con el folio de matricula inmobiliaria 001-80823, de la
siguiente manera:

A la conyuge supérstite Maria Matilde Estrada: la mitad en comun y proindiviso del [ote de terreno;
y a los sefiores Gustavo de Jesus Zapata Estrada, con cédula de ciudadania 6.789.698, John Jairo
Zapata Estrada, con cédula de ciudadania 70.511.290, Luz Mary Zapata Estrada, con cédula de
ciudadania 42.768.914, Luis Carlos Zapata Estrada, con cédula de ciudadania 6.790.924, Maria
Margarita Zapata Estrada, con cédula de ciudadania 42.745.003, Reinaldo Antonio Zapata Estrada,
con cédula de ciudadania 70.509.725 y José Miguel Zapata Estrada, con cedula de ciudadania
70.514.688, en calidad de herederos la mitad en comun y proindiviso del lote de terreno; registro
que se llevé como anotacion 06 de |a citada matricula inmobiliaria.

En el proceso de registro de la escritura publica N° 335 del 30 de enero de 1989 otorgada en la
Notaria Unica de ltagui, el abogado calificador incurrie en varios errores al inscribir la adjudicacion
en sucesién: el primer error fue inscribir a los adjudicatarios sin nimero de identificacién; el segundo
error fue colocarle a cada uno de los adjudicatarios un porcentaje que no corresponaia.

Posteriormente, mediante turno de radicacion de documento 1997-15905 del 19 de marzo de 1997,
ingres6 para su registro la escritura publica N° 587 del 13 de marzo de 1997 de la rotaria Primera
de Itagui (Antioquia), por medio de la cual el sefor José Miguel Zapata Estrada, trensfiere a titulo
de compraventa los derechos que en comun proindiviso posee sobre el inmueble identificado con el
folio de matricula inmobiliaria 001-80823, a favor de la sefiora Maria Matilde Estrada Geleanc;
registro que se llevd como anotacion 09 de la citada matricula inmaobiliaria.

Luego, mediante turno de radicacion de documento 1999-36545 del 13 de julio de 1998, ingreso
para su registro, |a escritura publica N° 1279 del 17 de junio de 1999 de la notaria Primera de ltagl’,
que contiene la sucesion del sefor Luis Carlos Zapata Estrada, en donde adjudican el derecho de
cuota del 7.14% del inmueble identificado con el folio de matricula inmobiliaria 001-80823, a favcr
de la sefiora Maria Matilde Estrada de Zapata; registro que se llevé como anotacion 10 de la citada
matricula inmobiliaria.

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS - MEDELLIN ZONA SUR
Carrera 52 No. 42-75 - Alpujarra. Medellin - Anlioquia
Email; ofiregismedellinsur@supernotariado.qov.co
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO.
NIT.§99.999.007-0




SUPERINTENDENCIA
DE NOTARIADO ST MINISTERIO DE JUSTICIA Y
L ,'.‘,E,GJ?J..R,?M '  DEL DERECHO

b A .
oy

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS MEDELLIN ZONA sug
y -~ =
ResoLUcION No. () 3 9 | =%beL 2023 2% ABR 7—“24

POR MEDIO DE LA CUAL SE DECIDE SOBRE LA ACTUACION ADMINISTRATIVA N° 09 DEL 09
DE MARZO DE 2023. FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA No. 001-80823, 001-783163, 001-
783164, 001-783165 Y 001-783166.

Posteriormente, mediante turno de radicacion de documento 2000-24951 del 17 de mayo de 2000,
ingresd para su registro, la escritura publica N° 1097 del 11 de mayo de 2000 otorgada en la Notaria
Primera de ItagUi, por medio de la cual los sefiores Gustavo de Jesus, Maria Margarita, Luz Mary,
Reinaldo Antonio, John Jairo, todos Zapala Estrada, y Maria Matiide Estrada de Zapata, sometieron
¢! inmueble identificado con el folio de matricula inmebiliaria 001-80823 al régimen de |a propicdad
horizontal. dando origen a los inmuebles identificados con los folios de matricula inmobiliaria 001-
783163, 001-783164, 001-783165 y 001-783166; registro que se llevé como anotacion 13 en la
matricula inmobiliaria 001-80823 y como anotacion 01 en las matriculas inmobiliarias inmobiliaria
001-783163, 001-783164, 001-783165 y 001-783166.

Por Gltimo, mediante turno de radicacion de documento 2009-43699 del 06 de julio de 2009, ingreso
para su registro, la escritura publica N° 1190 del 01 de junio de 2009 de la notaria Primera de Itagui,
que contiene la sucesion de la senora Maria Margarita Zapata Estrada, en donde adjudican el
derecho de cuota del 16.66% del inmueble identificado con el folio de matricula inmobiliaria 001-
783163, el 16.67% del inmueble identificado con el folio de matricula inmobiliaria 001-783164, el
16.67% del inmueble identificado con el folio de matricula inmobiliaria 001-783165, y el 16.66% del
inmueble identificado con el folio de matricula inmobiliaria 001-783166, a favor del sefior Luis Felipe
Acosta Zapata, identificado con cédula de ciudadania nimero 71.790.275; registro que se llevé como
anotacién 02 en las matriculas inmobiliarias inmobiliaria 001-783163, 001-783164, 001-783165 y
001-783166.

En el proceso de registro de la escritura publica N° 11980 del 01 de junio de 2009 de la notaria Primera
de Itagui, el abogado calificador incurrié en un error al registrar la citada escritura publica, la cual
debié ser inadmitida, toda vez, que la causante Maria Margarita no tenia los derechos de cuota que
se transmitian, solo era duefa del derecho de cuota del 7.142857% de los inmuebles con matricula
inmobiliaria 001-783163, 001-783164, 001-783165 y 001-783166.

Se presenta entonces, una inconsistencia en la tradicién juridica de los inmuebles identificados con
matricula inmobiliaria 001-80823, 001-783163, 001-783164, 001-783165 y 001-7831686, siendo
necesario establecer su real situacién juridica, conforme lo ordena la ley 1579 de 2012, en sus
articulos 49 y 59, debiendo iniciarse el tramite de actuacion administrativa, regulada en el articulo
34 titulo |ll, capitulo | de la ley 1437 de 2011 (codigo de procedimiento administrativo y de lo
contencioso administrativo).

Mediante Auto N° 024 del 09 de marzo de 2023, proferido por esta ORIP, se dio inicio a la actuacion
administrativa N° 09 del 09 de marzo de 2023, con el fin de establecer la real situacion juridica de
los folios de matricula inmobiliaria N° 001-80823, 001-783163, 001-783164, 001-783165 y 001-
783166.

Se hicieron las notificaciones de rigor, de conformidad con el articulo 37 y 58 de la ley 1437 de 2011
(Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo).

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS - MEDELLIN ZONA SUR
Carrera 52 No. 42-75 — Alpujarra, Medellin - Antioquia
Email: ofireqismedellinsur@supemolariado.gov.co
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RESOLUCION No. 0 3 91 DEIZ2023 29 ABR 2073

POR MEDIO DE LA CUAL SE DECIDE SOBRE LA ACTUACION ADMINISTRATIVA N° 09 DEL 09
DE MARZO DE 2023. FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA No. 001-80823, 001-783163, 001-
783164, 001-783165 Y 001-783166.

PRUEBAS

Para resolver el asunto objeto de estudio, se tuvieron como pruebas: la solicitud de correccién con
turno de radicado C2023-669 del 13 de febrero de 2023, los folios de matricula inmobiliaria 031-
80823, 001-783163, 001-783164, 001-783165 y 001-783166, y los documentos que soportan cada
una de sus anotaciones.

CONSIDERACIONES DEL DESPACHO

El articulo 59 de la ley 1579 del 01 de octubre de 2012, establece: ... “Los errores que modifiguen
la situacion juridica del inmueble y que hubieren sido publicitados o que hayan surtido efectos entre
las partes o ante terceros, solo podran ser corregidos mediante actuaciéon administrativa, cumpliendo
con los requisitos y procedimientos establecidos en el Cédigo de Procedimiento Administrativo y de
lo Contencioso Administrativo, o de la norma que lo adicione o modifique y en esta ley.” ...

En ese orden de ideas, observada la tradicion juridica del folio de matricula inmobiliaria 001-80€23,
podemos colegir lo siguiente:

Se evidencian dos errores al registrar la escritura publica N° 335 del 30 de enero de 1989 otorgada
en la Notaria Unica de itagi (Antioquia); el primer error fue inscribir a los adjudicatarios sin numero
de identificacion: el segundo error fue colocarle a cada uno de los adjudicatarios un porcentaje que
no correspondia.

Y observada la tradicion juridica de los folios de matricula inmobiliaria 001-783163, 001-7£3164,
001-783165 y 001-783166, podemos colegir lo siguiente:

Se evidencia un error al registrar la escritura puablica N° 1190 del 01 de junio de 2009 de la rotaria
Primera de Itagui, toda vez, que la causante Maria Margarita no tenia los derechos de cuota que se
transmitian, solo era duefia del derecho de cuota del 7.142857% de los inmuebles con matricula
inmobiliaria 001-783163, 001-783164, 001-783165 y 001-783166, por lo que la citada escritura
ptiblica debié ser inadmitida.

La Subdireccién de Apoyo Juridico Registral de la Superintendencia de Notariado y Registro, al
tramitar un recurso de apelacién, mediante Resolucion No. 14010 del 28 de diciembre de 2017,
Expediente: DR-020-2014, pagina No. 39, determiné lo siguiente:

« . Frente a lo anterior tenemos, que cuando las oficinas de registro pretendan la correccion
de errores que puedan modificar la situacién juridica de los inmuebles que se encuentra
publicitada en los certificados de tradicion o folios de matricula inmobiliaria, como en el
presente caso, debemos acudir expresamente al procedimiento disefiado para la actuacion
administrativa, siguiendo lo establecido en el Cédigo de Procedimiento Administrativo y de
lo Contencioso Administrativo. Asi las cosas, debemos aclarar que la actuacion
administrativa en el registro de instrumentos publicos tiene una finalidad distinta respecto
de las actuaciones que adelantan otras entidades u 6rganos que pertenecen al Estado. Pues
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS MEDELLIN ZONA SUR,
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RESOLUCION No. () § 91 -DED2023 ?_5 P\%?\Q =

POR MEDIO DE LA CUAL SE DECIDE SOBRE LA ACTUACION ADMINISTRATIVA N° 09 DEL 08
DE MARZO DE 2023. FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA No. 001-80823, 001-783163, 001-
783164, 001-783165 Y 001-783166.

en principio, aunque |a actuacién administrativa regulada en el Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo tiene como finalidad el reconocimiento o
no, de los derechos u otras situaciones juridicas a favor de los ciudadanos, asi como hacer
efectivos o proteger estos mismos derechos o intereses, cabe destacar que en materia
registral las actuaciones administrativas sélo tienen como finalidad establecer un
procedimiento que permita al Registrador salvaguardar el derecho fundamental al debido
proceso de cada uno de las personas que puedan resultar afectadas con la decision de
corregir o ajustar un folio de matricula inmobiliaria para que refleje su real situacion juridica.
Por lo tanto, no puede el Registrador de Instrumentos Publicos sustraerse o despojarse del
deber que le_asiste de corregir los actos de inscripcion _o_anotacion publicitados
indebidamente en las matriculas inmobiliarias, con la finalidad de que estas reflejen la real
situacion juridica de un predio y se ajusten al ordenamiento juridico colombiano, pues con
fundamento en el principio registral de legalidad, sélo pueden ser inscritos en el registro de
instrumentos publicos aquellos titulos y documentos que reunan los requisitos exigidos por
las leyes para su inscripcion.” No obstante, lo anterior, sélo podra solicitar la correccion de
un error o inconsistencia en el registro de instrumentos publicos, quien ostente algun
derecho real, medida cautelar, gravamen 0 limitacion del dominio sobre el predio, o quien
demuestre y acredite el respectivo interés Juridico sobre un folio de matricula y que se
encuentre legitimado para ello. En relacién con la facultad de correccién a cargo de los
Registradores de Instrumentos Phblicos y por tratarse de una actividad regulada en normas
especiales, el Consejo de Estado fijé la siguiente posicion:

“...Sea del caso aclarar que si bien esta Corporacion ha sostenido que el procedimiento de
registro esta regulado por el Decreto Ley 1250 de 1970 razén por la cual no le es aplicable la
primera parte del CCA, salvo en lo no previsto en la ley y que resulte compatible con los
respectivos asuntos. También lo es que los aclos de registro constituyen verdaderos actos
administrativos en la medida en que contienen una manifestacion de la voluntad de la
Administracion que produce efectos juridicos, razén por la cual no es acertada la apreciacion
del Tribunal en el sentido de afirmar que por regirse por un procedimiento especial dejan de
ser actos administrativos. En efecto, en anteriores oportunidades esta Seccion ha
manifestado que como qulera que el Decreto 1250 de 1970 contiene sus reglas propias en
materia de correccién o cancelacion del registro o inscripcion de un titulo, acto o documento,
diferentes de las que gobiernan el procedimiento administrativo general de la revocacion
directa, esta tltima no es aplicable para los actos de registro y, por lo tanto, no se requiere el
consentimiento expreso y escrito del titular, como si lo exige el articulo 73 del C.C.A para la
revocatoria de los actos de caracter particular y concreto. En consecuencia, en el asunto
examinado se parte de la base de que las exclusiones, modificaciones y adecuaciones
llevadas a cabo en los folios de matricula inmobiliaria de que tratan los actos acusados no
requerian del consentimiento expreso y escrito de sus titulares, razén por la cual la Sala
procedera a analizar si 1as mismas fueron llevadas a cabo con base en el procedimiento
establecido en el Decreto Ley 1250 de 1970. No sin antes observar que, en el auto de 14 de
agosto de 1997, mediante el cual se dio inicio a la actuaciéon administrativa que culmino con
los actos acusados, se ordend citar a la demandante al Igual que a los demas terceros
determinados e indeterminados. Segun copia que del mismo obra a folio 787 del Cuaderno
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS MEDELLIN ZONA SUR

RESOLUCION No. () 3 9 1 - BEE 2023 25 ABR 2023

POR MEDIO DE LA CUAL SE DECIDE SOBRE LA ACTUACION ADMINISTRATIVA N° 09 DEL 09
DE MARZO DE 2023. FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA No. 001-80823, 001-783163, 001-
783164, 001-783165 Y 001-783166.

de antecedentes administrativos. De ahi que podamos afirmar, segun lo establecié el Consejo
de Estado, que en materia registral no tiene aplicacion el articulo 97 de la Ley 1437 de 2011,
en cuanto a la revocatoria directa de los actos administrativos de caracter particular y
concreto, pues los actos administrativos del registro de instrumentos plblicos pueden ser
modificados y adecuados por el Registrador sin el consentimiento expreso y_ escrito del
particular. Igualmente, la posicion antes citada y adoptada por nuestro Tribunal Supremo de
lo Contencioso Administrativo, Resulta coherente con el papel que tiene a cargo el
Registrador de Instrumentos Publicos dentro de la prestacion del servicio publico registral,
pues no se puede concebir al Registrador como un agente estatico en el trafico inmobiliario
del pais, sin participacion e Incidencia alguna, sometido a una mera labor de refrendacion de
los actos o negocios Juridicos que se le presenten para su inscripcion. Es por esto que el
Registrador de Instrumentos Publicos, como quarda de la fe publica, debe velar por la
oficiente prestacion del servicio publico que tiene a su_carqo, asegurandose que la
informacién _que aparezca en los folios de matricula inmobiliaria sea lo mas real y exacta
posible. Entrando a corregir cualquier inexactitud o error que pueda vulnerar los principios
de publicidad y fidelidad registral. ;

Lo anterior no es mas que la manifestacién de una premisa fundamental que ha hecho carrera
en el derecho registral inmobiliario: "el error cometido en el reqistro no crea derecho”, pues
los actos de inscripcién que profieren los Registradores, por sisolos, no confieren derechos,
porque estos nacen de los actos o negocios celebrados por los particulares o de las
providencias proferidas por las autoridades judiciales o administrativas, autorizados o
expedidos conforme a la Ley". (Lo subrayado y resaltado fuera del texto legal y se aclara que
ya el decreto 1250 de 1970 fue derogado por la ley 1579 de 2012).

La Revocatoria Directa de los actos administrativos, esta consagrada en los articulos 93 y siguientes
de la ley 1437 de 2011, la cual dispone lo siguiente:

“Causales de revocacion. Los actos administrativos deberan ser revocados por las mismas
autoridades que los hayan expedido o por sus inmediatos superiores jerarquicos ©
funcionales, de oficio o a solicitud de parte, en cualquiera de los siguientes casos: 1. Cuando
sea manifiesta_su oposicién_a la_Constitucién Politica o a la ley. 2. Cuando no estén

conformes con el interés puablico o social, o atenten contra él. 3. Cuando con ellos se cause
agravio injustificado a una persona”.

Finalmente, el articulo 60 de la ley 1579 del 01 de octubre de 2012 ordena lo siguiente:

“Articulo 60. Recursos. Contra los actos de registro y los que niegan la inscripcion proceden los
recursos de reposicion ante el Registrador de Instrumentos Publicos y el de apelacion, para ante el
Director del Registro o del funcionario que haga sus veces.

Cuando una inscripcién se efectue con violacién de una norma que la prohibe o es

manifiestamente ilegal, en virtud gue el error cometido en el registro no crea derecho, para

proceder a su correcciéon_previa actuacién administrativa, no_es necesario solicitar la

autorizaciéon expresa y escrita de guien bajo esta circunstancia accedié al registro”.
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POR MEDIO DE LA CUAL SE DECIDE SOBRE LA AGTUACION ADMINISTRATIVA N° 09 DEL 09
DE MARZO DE 2023. FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA No. 001-80823, 001-783163, 001-
783164, 001-783165 Y 001-7831606.

Se recuerda, que las normas especiales del estatuto registral, esto es, ley 1579 del 01 de octubre
de 2012, priman sobre las normas generales de la ley 1437 de 2011 (Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo). Ley 57 de 1887, articulo 5° #1.

Que habiéndose dado cabal cumplimiento a las normas del Cadigo de Procedimiento Administrativo
y de lo Contencioso Administrativo (ley 1437 de 2011), que regulan el tramite de las actuaciones
administrativas y bajo el amparo de las normas legales vigentes, entre ellas los articulos 59 y 60
parrafo segundo, de la ley 1579 de 2012, al control de legalidad que nos otorga los articulos 3 literal
d) y 22 de la ley 1579 de 2012.

En consecuencia, determinada |a real situacion juridica de los inmuebles distinguidos con los folios
de matricula inmobiliaria referidos, se da por terminada la Actuacién Administrativa iniciada para tal
fin.

En mérito de lo expuesto, y en gjercicio de sus facultades legales el Registrador de Instrumentos
Publicos de Medellin Zona Sur....

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: Corregir la anotacién N° 06 del folio de matricula inmobiliaria 001-80823,
que hace referencia a la escritura publica N° 335 del 30 de enero de 1989 de la notaria de Itagli, en
cuanto a asignarle el numero de identificacion a los adjudicatarios y el porcentaje que le corresponde
a cada uno, asi:

Para Maria Matilde Estrada: la mitad en comUn y proindiviso del lote de terreno con matricula
inmobiliaria 001-80823.

Para los sefiores Gustavo de Jesus Zapata Estrada, con cédula de ciudadania 6.789.698, John Jairo
Zapata Estrada, con cédula de ciudadania 70 511.290, Luz Mary Zapata Estrada, con cedula de
ciudadania 42.768.914, Luis Carlos Zapata Estrada, con cédula de ciudadania 6.790.924, Maria
Margarita Zapata Estrada, con cedula de ciudadania 42.745.003, Reinaldo Antonio Zapata Estrada,
con cédula de ciudadania 70.509.725 y Jose Miguel Zapata Estrada, con cedula de ciudadania
70.514.688, |a otra mitad en comun y proindiviso del lote de terreno con matricula inmobiliaria 001-
80823.

ARTICULO SEGUNDO: Dejar sin ningun efecto juridico registral y/o excluir (anular), 1a anotacidn
No. 02 de los folios de matricula inmobiliaria 001-783163, 001-783164, 001-783165 y 001-783166,
que hace referencia a la escritura publica N° 1190 del 01 de junio de 2009 de la notaria Primera de
Itagui, que contiene la adjudicacion en sucesion de la causante Maria Margarita Zapata Estrada, por
las razones expuestas en la parte motiva del presente acto administrativo.

ARTICULO TERCERO: Dar por terminada la actuacion administrativa.
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POR MEDIO DE LA CUAL SE DECIDE SOBRE LA ACTUACION ADMINISTRATIVA N° 08 DEL 09
DE MARZO DE 2023. FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA No. 001-80823, 001-783163, 001-
783164, 001-783165 Y 001-783166.

ARTICULO CUARTO: Citese para recibir notificacién personal, por aviso y/o publicacion en la
pagina web de la Superintendencia de Notariado y Registro, de |a presente Resolucion a los sefiores
Maria Matilde Estrada, con cédula de ciudadania 21.797.374, Gustavo de Jesus Zapata Estrada,
con cédula de ciudadania 6.789.698, John Jairo Zapata Estrada, con cédula de ciudadania
70.511.290, Luz Mary Zapata Estrada, con cédula de ciudadania 42.768.914, Reinaldo Antonio
Zapata Estrada, con cédula de ciudadania 70.509.725, Luis Felipe Acosta Zapata, con cédula de
ciudadania 71.790.275, en la forma establecida por la ley 1437 de 2011 y como indeterminados a
todas aquellas personas que se crean con derecho a intervenir en el presente asunto.

ARTICULO QUINTO; En firme la presente resolucion enviar |1a documentacién necesaria a 10s
funcionarios de correcciones para lo de su competencia y hacer las salvedades del caso.

ARTICULO SEXTO: Una vez ejecutoriada la presente resolucion, y cumplido lo ordenado, archivar
copia de la misma en las carpetas respectivas.

ARTICULO SEPTIMO: Contra la presente resolucién, proceden los recursos ordinarios de
Reposicién ante la Registradora Principal de Instrumentos Publicos Medellin Zona Sur y de
Apelacién ante la Subdireccion de Apoyo Juridico Registral de la Superintendencia de Notariado y
Registro, dentro de los 10 dias habiles siguientes a la notificacion del presente acto administrativo,
de conformidad con el Decreto 2723 del 29 de diciembre de 2014, articulo 21 y articulos 74, 76 y 77
de la ley 1437 de 2011.

ARTICULO OCTAVO: Si no se interpone ningun recurso contra la presente resolucion, dese por
terminada esta actuacion administrativa y archivense las diligencias.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE.

NUBIA ALICIA VELEZ BEDOYA
Registradora Principal
Oficina de Registro de II.PP.
Medeflin Zona Sur

Proyectd y elabord: CACH
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24/5/23, 12:35 Certificado de tradicién y libertad, consultas de indices de propietarios y certificados de no propiedad

Error de validacion Matricula

Lo sentimos pero no es posible generar
certificado para la matricula
(Matricula # 783163 en Calificacion.)




24/5/23,12:35 Certificado de tradicion y libertad, consultas de indices de propietarios y certificados de no propiedad

Error de validacion Matricula

Lo sentimos pero na es posible generar
certificado para la matricula
(Matricula # 783164 en Calificacion.)




24/5/23,12:36 Certificado de tradicién y libertad, consultas de indices de propietarios y certificados de no propiedad

Error de validacion Matricula ‘

Lo sentimos pero no es posible generar
certificado para la matricula
(Matricula # 783165 en Calificacion.)




24/5/23,12:36 Certificado de tradicion y libertad, consultas de indices de propietarios y certificados de no propiedad

Ercor de validacion Matricula

Lo sentimos pero no es posible generar
certificado para la matricula
| (Matricula # 783166 en Calificacion.)



Dario Posada Castro
ABOGADO

SENOR

JUEZ PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE ORALIDAD DE ITAGUI

E..5..0..

REFERENCIA: DIVISORIO POR VENTA

DEMANDANTE: LUIS FELIPE ACOSTA ZAPATA
DEMANDADOS: LUZ MARY ZAPATA ESTRADA Y OTROS
RADICADOQ: 2023 - 00076

JOHN JAIRO ZAPATA ESTRADA, identificado como aparece al pie de mi firma,
domiciliado en el Municipio de Itagui, de paso por Miami Estados Unidos, @ usted muy
respetuosamente le manifiesto que confiero poder especial amplio y suficiente al
abogado DARIO POSADA CASTRO, identificado con C. C. Nro. 98.571.833 de Belio
y con T. P Nro. 88.049 del Consejo Superior de la Judicatura para que en mi nombre y
representacion se notifique y conteste la demanda divisoria por venla que interpuso €l
sefior LUIS FELIPE ACOSTA ZAPATA.

Mi apoderado queda expresamente facultado para recibir, transigir, sustiluir, conciliar,
conlrademandar, desistir, reasumir, tachar de falso, ejercer a mi nombre la opcion de
compra, proponer |a prescripcién como excepcion, consignar, interponer recursos,
solicitar cauciones y demas de ley.

\\'lc-,rz 30“»«9 2\4?%‘:\ \_<:‘

ve FO5I AT

JOHN JAIRO ZAPATA ESTRADA

C.C. NRO. 70.511.290

DIRECCION CARRERA 49 NRO 41 - 05 DE ITAGUI
CEL. +19142230220

CORREQ ELECTRONICO: johne3061@gmail.com

De usled,

Acepto:

DARIO POSADA CASTRO
C.C.98.571.833 de Bello.
T.P. 88,049 C.S. de la J.

Carrera 43A No. 17-106 oficina 905 Edificio Latitude, Poblado - Medellin
Carrera 8 # 12-21 Oficina 1011 Bogota, D.C.
Teléfono: 604 BB63367 Donmatias
darpoca@hotmall.com - www.abogadodarioposada.com
Celular: 3113898315




19/5/23, 12:01 Correo: Dario Posada Castro ABOGADOS - Outlook

Poder

Jhon Jairo Zapata Estrada <johne3061@gmail.com>
Vie 19/05/2023 11:57

Para: darpoca@hotmail.com <darpoca@hotmail.com>

@J 1 archivos adjuntos (1 MB)
20230519123840720.pdf:

Envio poder para contestar demanda divisoria de Luis Felipe Acosta Zapata

Att: Jhon Jairo Zapata

https://outlook,lfve.com/mail/Olinbox/id/AQMkADAwATYOMDABLTherAtN2USOCOWMAIlMDAKAEYAAAPqueeAOLHR?’AlnDZZCbuthCszn... m



3 GUSTAVO D |
C.C. NRO 6.789.698 L S

' DIRECCION CARRERA 42A NRO 4BCSUR 97 lNTERlOR 402 DE ENVlGADO

i © CEL 3046578514 &

L ‘ “CORREO. ELECTRONICO zapatagBBS@gmall com

ﬁ
it
i C.C. 98.571.833 de Bello,
i T.P.88.049 C.S. de la J.

s o

~ Carrera 8 # 12-21 Oficina 1011 Bogota, D.

) Teléfono: 604 8663367 Do matias
uar oca@hotmail com - www.abogada

Celular 311 389831

Carrera“ 3A No. 17-106 oficina 905 Edificio Latitude, Poblado 2 M aallin
c. ,

I —————
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18/5/23, 18:21 Correo: Dario Posada Castro ABOGADOS - Qutlook

Poder abogado

Gustavo Zapata <zapatag885@gmail.com>
Lun 15/05/2023 12:04

Para: darpoca@hotmail.com <darpoca@hotmail.com>

1 archivos adjuntos (4 MB)
IMG_20230515_120247267 jg;

Le otorgd poder al abogado Dario Posada para contestar demanda divisoria con el radicado 2023-
00086

https://outlook.live.com.’maiI/Oiinbox/id/AQMkADAwATYOMDABLThlNZAtNZUSOCOWMAHMDAKAEYAAAPF’yqeeAOLHRTAInDZZCbuthCszn e



Dario Posada Castro
ABOGADO

SENOR

JUEZ PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE ORALIDAD DE ITAGUI
E.8.0..

REFERENCIA: DIVISORIO POR VENTA

DEMANDANTE: LUIS FELIPE ACOSTA ZAPATA
DEMANDADOS: LUZ MARY ZAPATA ESTRADAY OTROS
RADICADO: 2023 - 0076

REINALDO ANTONIO ZAPATA ESTRADA, identificado como aparece al pie de mi
firma, domiciliado en el Municipio de Itagui, a usted muy respetuosamente le
manifiesto que confiero poder especial amplio y suficiente al abogado DARIO
POSADA CASTRO, identificado con C. C. Nro. 98.571.833 de Bello y con T. P Nro.
88.049 del Consejo Superior de la Judicatura para que en mi nombre y representacion
se notifique y conteste la demanda divisoria por venta gue interpuso el sefior LUIS
FELIPE ACOSTA ZAPATA. :

Mi apoderado queda expresamente facultado para recibir, transigir, sustituir, conciliar,
contrademandar, desistir, reasumir, tachar de falso, ejercer a mi nombre la opcién de
compra, proponer la prescripcion como excepcion, consignar, interponer recursos,
solicitar cauciones y demas de ley.

De usted,
g O%ﬁ"” 0 %/ﬂm gﬂ@ﬁ'

REINALDO ANTONIO ZAPATA ESTRADA

C.C. NRO. 70.509.125

DIRECCION CARRERA 49 NRO 41 - 05 DE ITAGUI
CEL. 3113713695

CORREOQ ELECTRONICO: raze0512@gmail.com

Acepto:

DARIO POSADA CASTRO
C.C. 98.571.833 de Bello.
T.P. 88.049 C.S. de la J.

Carrera 43A No. 17-106 oficina 905 Edificio Latitude, Poblado - Medellin
Carrera 8 # 12-21 Oficina 1011 Bogota, D.C.
Teléfono: 604 8663367 Donmatias
darpoca@hotmail.com - www.abogadodarioposada.com
Celular: 3113898315




19/5/23, 10:21 Correo: Dario Posada Castro ABOGADOS - Outlook

Poder Reinaldo Zapata Estrada

Reinaldo Antonio Zapata Estrada <raze0512@gmail.com>
Vie 19/05/2023 10:20
Para: Dario Posada Castro ABOGADOS <darpoca@hotmail.com>

U 1 archivos adjuntos (71 k)
Poder Reinaldo Zapata.pdf;

Buenos dias,

Envio poder al abogado Dario Posada Castro, para contestar la demanda divisoria de Luis Felipe Acosta Zapata.

Cualquier duda o comentario adicional, quedo atento.

Cordialmente,

Reinaldo Zapata Estrada

https://outlook.Iive.CDm/maiIlO/inboxlidlAQMkADAwATYOMDABLThINzAtN2USOCOWMAItMDAKAEYAAAPqueeAOLHRTAInDZZCbuthCbZCn wie - TH



Dario Posada Castro
ABOGADO

SENOR

JUEZ PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE ORALIDAD DE ITAGUI
T o

REFERENCIA: DIVISORIO POR VENTA

DEMANDANTE: LUIS FELIPE ACOSTA ZAPATA
DEMANDADOS: LUZ MARY ZAPATA ESTRADA Y OTROS
RADICADO: 2023 - 00076

MARIA MATILDE ESTRADA DE ZAPATA, identificada como aparece al pie de mi
firma, domiciliada en el Municipio de Itagui, a usted muy respetuosamente le
manifiesto que confiero poder especial amplio y suficiente al abogado DARIO
POSADA CASTRO, identificado con C. C. Nro. 98.571.833 de Bello y con T. P Nro.
88.049 del Consejo Superior de la Judicatura para que en mi nombre y representacion
se notifique y conteste la demanda divisoria por venta que interpuso el sefior LUIS
FELIPE ACOSTA ZAPATA.

Mi apoderado «ueda expresamente facultado para recibir, transigir, sustituir, conciliar,
contrademandar, desistir, reasumir, tachar de falso, ejercer a mi nombre la opcion de
compra, proponer la prescripcion como excepcion, consignar, interponer recursos,
solicitar cauciones y demas de ley.

De usted,

&ﬂ?@fﬁi’;ﬁﬂ %c{?'ofp

MARIA MATILDE ESTRADA DE ZAPATA
C.C. NRO. 21.797.374
DIRECCION CARRERA 49 NRO 41 - 05 DE ITAGU!

Acepto:

C.C. 98.571.833 de Bello.
T.P.88.049 C.S.dela J.

Carrera 43A No. 17-106 oficina 905 Edificio Latitude, Poblado - Medellin
Carrera 8 # 12-21 Oficina 1011 Bogota, D.C.
Teléfono: 604 8663367 Donmatias
darpoca@hotmail.com - www.abogadodarioposada.com
Celular: 3113898315




19/5/23, 10:23 Correo: Dario Posada Castro ABOGADOS - Outlook

Poder Maria Matilde Estrada

Matilde Estrada <mmatilde0429@gmail.com>
Vie 19/05/2023 10:22

Para: Dario Posada Castro ABOGADOS <darpoca@hotmail.com>

U 1 archivos adjuntos (68 KB)
Poder Matilde Estrada.pdf;

Buenos dias,

Envio poder al abogado Dario Posada Castro, para contestar la demanda divisoria de Luis Felipe Acosta Zapata,

Cualquier duda o comentario adicional, quedo atento.

Cordialmente,

Maria Matilde Estrada

https://outlook.Jive.com!maillO/inbox/idlAQMkADAwATYOMDABLThlNzAtNZUSOCOwMAI'tMDAKAEYAAAPqueeAOLHR?AInDZZCbuthCbZCn. P



