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APELACION A LA OPOSICION ARGEMIRO MUNOZ.pdf;

Buenas tardes remito para su conocimiento y fines pertinentes, memorial radicado 2021-00243

Cordialmente,

FLAVID RAFAEL RAMIREZ GOMZALEZ
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Conscio Superor dle L Judicamra JUIGADDS DE ITAE“]_AH“DD.NA
————
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De: eliana acosta <elianacostaabogada@gmail.com>

Enviado: martes, 25 de julio de 2023 16:27

Para: Recepcion Memoriales - Antioquia - Itagui <memorialesitagui@cendoj.ramajudicial.gov.co>;
abogadaelianaacosta@gmail.com <abogadaelianaacosta@gmail.com>; aliadosgrupojuridico@outlook.com
<arubioabogada@gmail.com>

Asunto: HIPOTECARIODTE:JAIME ALONSO DIEZ y ARGEMIRO MUNOZ RDO:FAUSTO ANDREY OSPINA RDO: 2021-
243

Sefor

JUEZ PRIMERO  CIVIL DEL CIRCUITO

ITAGUI

REF: EJECUTIVO CON TITULO HIPOTECARIO

DTE: JAIME ALONSO DIEZ RODRIGUEZy ARGEMIRO MUNOZ RICO
DDO: FAUSTO ANDREY OSPINA JIMENEZ

RDO: 2021-243

https://outlook.office.com/mail/id/AAQKADFIM2QzYmE3LTk20WQINGVhMS040GZiLTZIOWVkZDg0OTk2NAAQACJK7 Tp3agBNIhLmfwxpktw%3D 1/2
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Asunto: RECURSO DE APELACION
ELIANA ACOSTA S.
Abogada

tel 604-520-45-96
cel 316-444-74-22
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ELIANA MARIA ACOSTA SUAREZ
Abogada- Administradora de Empresas A

Sefor
JUEZ PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO
ITAGUI

REF: EJECUTIVO CON TITULO HIPOTECARIO

DTE: JAIME ALONSO DIEZ RODRIGUEZy ARGEMIRO MUNOZ
RICO

DDO: FAUSTO ANDREY OSPINA JIMENEZ
RDO: 2021-243

Asunto: RECURSO DE APELACION

ELIANA MARIA ACOSTA SUAREZ, abogada en ejercicio de la profesion,
apoderada de la parte demandante respetuosamente y haciendo uso de
los recursos dentro del término legal, me permito PRECISAR LOS
REPAROS POR LOS CUALES INTERPUSE EL RECURSO DE APELACION,
contra el auto proferido el DIA 19 de julio del ano 2023, en la que el
Despacho acoge el INCIDENTE DE OPOSICION AL SECUESTRO DEL
INMUEBLE objeto de la medida cautelar

REPAROS

PRIMERO: La senora NANCY DEL CARMEN ATEHORTUA
CASTANEDA no es poseedora es TENEDORA del inmueble.

La jurisprudencia ha sostenido que la promesa de compraventa genera
tenencia del bien de la persona que recibe el inmueble antes de celebrar
la escritura de compraventa no la posesion.

El articulo 777 del Codigo Civil establece que “El simple lapso de tiempo no muda la mera
tenencia en posesion”, la senora Nancy tiene una mera tenencia derivada
del contrato de promesa de compraventa donde no se demuestra la
Interversion del titulo, No demuestra cuando de manera publica y

pacifica decide revelarse en contra del propietario para empezar a
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ELIANA MARIA ACOSTA SUAREZ
Abogada- Administradora de Empresas A

ejercer actos que solo estarian reservados para ella, mutando su titulo
de tenedora a poseedora, pero que en la decision del sefior Juez no
tiene en cuenta la tenencia y declara poseedora en el incidente de
oposicidn. razoén por la cual, se insiste, era necesario que el fallador
convocado analizara el tema relativo a la interversion del titulo, con el
fin de establecer si, efectivamente, la opositora podia ser considerada

como poseedora.

La pregunta es ¢Por qué LA OPOSITORIA no demandé a Fausto para que
le cumpliera o0 resolviera el contrato de compraventa y pedir la
inscripcion de demanda? si presentd audiencia de conciliacién citando al
seflor Fausto para que le cumpliera el contrato de promesa de
compraventa? Prueba que obra en la oposicién la audiencia de
conciliacion celebrada el 26 de mayo del 2021.

- Prueba de la tenencia y no de la posesion de la opositora es:

a.) Al minuto 11 de la audiencia Nancy del Carmen reconoce que
es tenedora y no poseedora, cuando manifiesta: NO he vuelto
a saber, no me contesta el teléfono, me toco pagar abogada para
hacer una conciliacion con él, ( refiriéndose a el, es a Fausto
Andrey )

b.) La opositora tiene como propietario a Fausto Andrey Ospina e
informa en su declaracion que Fausto NO le cumplio el contrato,
que no tiene escritura publica porque fausto no le ha hecho
escritura publica.

c.) Con la  audiencia de conciliacion como requisito de
procedibilidad celebrada el 26 de mayo del 2021, se demuestra
que Nancy del Carmen , reconoce a Fausto como propietario y
lo requiere mediante audiencia de conciliacion para que le cumpla
el contrato. Que recibe el inmueble como tenedora porque
aclara que es conforme al contrato de promesa de compraventa
parrafo tercero de la clausula cuarta y porque no le ha cumplido
con la escritura de compraventa. transcribo: e/ sefior, NO HA
REALIZADO (en mayusculas notese) /a protocolizacion de la
adjudicacion de este inmueble a nombre de la convocante. Tomo
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ELIANA MARIA ACOSTA SUAREZ
Abogada- Administradora de Empresas A

captura como prueba de que Nancy del Carmen es TENEDORA
del bien inmueble y no poseedora, pues reconoce dominio ajeno.

[ERCERQ: El sefior FAUSTO ANDREY OSPINA JIMENEZ, realizé la entrega maternial de

inmueble a la sefiora NANCY DEL CARMEN ATEHORTUA CASTANEDA, conforme s¢

estipula en la PARRAFO TERCERO de la CLAUSULA CUARTA de la promesa de
venta. Sede Principal: Calle 80 sur No. 60 - 16 Edificio Tricentenario Of., 203 Parque
principal de La Estrella (Antioquia) Contacto: (4) 3281044 — 313 7196373 -
3205404063 — 3208017913 E- mail: contacto@aliadosjuridicos.com Sin embargo, a
la fecha de esta solicitud, el sefior, NO HA REALIZADO la protocolizacion de la
adjudicacion de este inmueble a nombre de la convocanie.

d.)

RECONOCE LA TENENCIA CUANDO REALIZA LA AUDIENCIA DE
CONCILIACION NANCY DEL CARMEN CON FAUSTO, solicitada
por la tenedora Nancy del Carmen, ES DECIR NO DEMUESTRA
QUE FUERA POSEEDORA, POR EL CONTRARIO lo cita para que
le cumpla el contrato de promesa de compraventa

Notese, gque el sefior FAUSTO ANDREY OSPINA, a la fecha NO HA REALIZADO LA
TRADICION del inmueble, a la senora NANCY ATEHORTUA CASTANEDA y no
bastando con ello, el inmueble ostenta un GRAVAMEN HIPOTECARIO a favor de
un tercero; situacién que no fue pactada en la promesa de venta.

e.)

En la solicitud presentada, para la audiencia de conciliacion Nancy
del Carmen Atehortua, reconoce dominio ajeno, ademas
demuestra que conocia de la hipoteca objeto de este proceso.
Tomo captura de la audiencia de conciliacion que asi lo

demuestra:

QUINTO: Al apartamento (201) (pactado como precio convenido en la CLAUSULA
CUARTA), y generado mediante escritura publica No. 751 del 09 de junio de 2020

de la Notaria Segunda de ltaguUi, se le asignd la matricula inmobiliaria No. 001-
1399333 en la oficina de registro de Instrumentos publicos de Medellin zona sur. Asi
las cosas, teniendo en cuenta lo anterior, se procede a verificar la fitularidad de
inmueble y se encuentra lo siguiente:

FECHA ACTO DE A ESCRITURA PUBLICA

30-03-2019 COMPRAVENTA NANCY ATEHORTUA CASTANEDA FAUSTO ANDREY OSPINA JIMENEZ 662
09-06-2020 REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL FAUSTO ANDREY OSPINA JIMENEZ 751
09-06-2020 HIPOTECA FAUSTO ANDREY OSPINA JIMENEZ  ARGEMIRO MUROZ RICO 751
Noétese, que el seior FAUSTO ANDREY OSPINA, a la fecha NO HA REALIZADO LA

TRADICION del inmueble, a la sefiora NANCY ATEHORTUA CASTANEDA y no
bastando con ello, el inmueble ostenta un GRAVAMEN HIPOTECARIO a favor de

un tercero; situacién que no fue pactada en la promesa de venta.

f.)

En la audiencia la sefiora Nancy del Carmen demuestra que
entrego el bien inmueble que le traditdé a Fausto con escritura
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ELIANA MARIA ACOSTA SUAREZ
Abogada- Administradora de Empresas A

publica, se despojo del inmueble y ademas en el minuto 10:10
afirma nos fuimos a pagar arriendo mientras el me entregaba el
apartamento, se despojo de la posesidon que tenia de su bien que
repito VENDIO mediante la escritura publica 662 del 30 de marzo
del 2019 de la Notaria Segunda de Itagui- prueba igualmente es
la parte del escrito de oposicidon al que tomo captura:

2. ENTREGA DEL INMUEBLE: Mediante Escritura Publica No. 662 del 30 de marzo de
2019 de la Notaria Segunda de IltagUi y, conforme se desprende del
certificado de libertad con M.l. No. 001 -1124222 de la ORIP de Medellin Zona
sur, la sefora NANCY DEL CARMEN ATEHORTUA CASTANEDA, transfiere el
derecho real y de dominio al demandado.

NANCY DEL CARMEN ATEHORTUA , actia Como mera tenedora, cuando
simplemente ejerce un poder externo y material sobre el bien
reconociendo dominio ajeno de la posesion - el animus- pues en aquella,
quien detenta la cosa no tiene animo de sefiora y duefia, sino que, por el
contrario, reconoce dominio ajeno a Fausto Andrey Ospina

Sabia que el inmueble se encontraba hipotecado y concilio con el
senor Fausto:

Nancy del Carmen manifiesta que es poseedora, pero pesar de no serlo
demuestra es la tenencia, ademas de que sabia que el bien esta
hipotecado, por eso solicito en la audiencia de conciliacién a Fausto que
le entregara el inmueble Ia tradicion, (con titulo y modo) e igualmente
que le entregara sin el gravamen hipotecario que figura a nombre de mis
mandantes . Nancy del Carmen conocia todo, que ella le vendia a
Fausto; que Fausto hipotecd; que Fausto canceld el reglamento de
propiedad horizontal; que fausto adquirié las hipotecas para construir y
que conocia que Fausto era constructor; sabia que habia un nuevo
reglamento de propiedad horizontal y que habia vendido los
apartamentos, conocia la situacion juridica, deberia haber tenido diligencia
y demandar el cumplimiento a Fausto. NANCY DEL CARMEN ASI

Itagui, calle 52 Nro 50-32 of 302 tel 6045204596



ELIANA MARIA ACOSTA SUAREZ
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CONCILIO. Entre ellas las que demuestran Ila tenencia:

PRIMERO: Los sefiores NANCY DEL CARMEN ATEHORT;JT%CA/I\\JSI;QENYE%@b:ginjli;i’onNcg
762.049 y FAU

con cédula de ciudadania numero: 42. ()

N° 71.385.185, manifiestan dar

do con cédula de civdadania '

ffrgglﬁ(\]lemo al contrato de promesa de venta celebrada el dia 21 de feb:erg ?:
2.019 respecto del inmueble: CASA DE SEGUNDO PISO, CARRERA 50 A N 3 L
C.on un area construida de 72.89 metros cuadrados. ubicado en el Municipio

ItagUi en el Sector San Pio.

sefior FAUSTO ANDREY OSPINA JIMENEZ
a N° 71.385.185, se obliga a realizar el
lel citadoinmueble y a su vez suscribir la

SEGUNDO: En consecuencia, el
identif f‘ccdo con cédula de civdadani
CillTevar tomiento de a hlpoteco:qbef grevo

%‘E} dﬁé }Lg x-gﬂ{ ..».m;.-vrr1 idleg

@ eecon t?rﬂ‘ﬁ?‘ﬂ gmel

:14

escrilura publica o nombre de la sefiora NANCY DEL CARMEN ATEHORTUA

CASTANEDA, identific ~ada con cédula de ciudadania niUmero: 42,762.047, a mas

fardar el dia 31 de agosto de 2021 en la Notaria Primera Zona Sur, alas 9:00 a.m

gestiones que estaran a cargo del serior FAUSTO ANDREY OSPINA.,

TERCERO: La descm;l:i:nﬁar' del inmueble citado en el contrato serd sometida a
verificacién, conforme a los planos gue se hayan presentado con la es*mua}'

puUblica N° 751 del 09 uL junio de 2020, otorgada en la Notaria Segunda de Itagui
En este sentido, de estar satisfecha la sefora NANCY DEL CARMEN ATEHORTUA
CASTANEDA, se realizara ACTA de entrega del mencionado inmueble, por parie
del sefior FAUSTO ANDREY OSPINA, una vez se encuentre en firme lo
protocolizacién de los actos notariales pendientes, tales come levantamiento de
hipoteca y adjudicacién del inmueble a nombre de la sefora NANCY
ATEHORTUA.

SEXTO: Se compromete la serfiora NANCY DEL CARMEN ATEHORTUA CASTANEDA a
cancelar el valor de OCHENTA MIL PESOS M.L. ($80.000) por concepto de servicios
publicos, durante los meses de junio, julio y agosto de 2021, hasta que se suscriba
en favor de la sefiora NANCY ATEHORTUA la escritura publica que transfiere el
derecho real de dominio en cabeza suyq,

Las partes acuerdan que de presentarse algun evento de fuerza mayor o caso
fortuito, que no permita el cumplimiento de los tramites notariales aca citados, y
que retrasen el mismo, la senora NANCY DEL CARMEN ATEHORTUA CASTANEDA
continuara cancelando esta suma de dinero, hasta que se cumpla con la
obligacién de la suscripcion de la respectiva escritura publica.

SEGUNDO:

incidente de oposicion Extemporaneo :

La sefiora Nancy del Carmen Atehortua ESTUVO PRESENTE EN LA
DILIGENCIA de secuestro, tenia 5dias para presentar la oposicién y lo
presento 8 dias habiles antes de la oportunidad procesal.- siendo
extemporanea. El auto que ordena agregar al expediente el despacho
comisorio fue notificado el dia 14 de junio del 2023 a las 8.am. pero el
incidente es propuesto el 06 de junio del 2023, SIENDO extemporaneo
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ELIANA MARIA ACOSTA SUAREZ
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... articulo 309 del CAdigo general del Proceso, establece el tercero poseedor que haya estado presente
en la diligencia sin la representacién de apoderado judicial, pero el término para hacerlo sera de cinco
(5) dias.

Cabe anotar que la incidentista también se encontraba presente en la
diligencia de secuestro del bien inmueble, que se le dejo en depdsito y se
le hicieron las advertencias del ley por parte de la Inspectora de policia

como consta en el acta de diligencia de secuestro incorporada en el
expediente.

Si un tercero poseedor que no estuvo presente en la diligencia de secuestro solicita al juez del
conocimiento, dentro de los veinte (20) dias siguientes a la practica de la diligencia,

El auto que ordena agregar al expediente el despacho comisorio fue
notificado el dia 14 de junio del 2023 a las 8.am. pero el incidente es
propuesto el 06 de junio del 2023, también seria extemporaneo en caso
de que el juzgador tuviera como que no estuvo presente la opositora, y
FUE ANTES DE TIEMPO, POR LO TANTO TAMBIEN ES EXTEMPORANEO.

El articulo 309 numeral 7 del Cdédigo General del Proceso reza: Si la
diligencia se practicd por comisionado y la oposicidn se refiere a todos los
bienes objeto de ella, se remitird inmediatamente el despacho al
comitente, y el término previsto en el numeral anterior se contara a partir
de la notificacidon del auto que ordena agregar al expediente el despacho
comisorio.

TERCERO: el articulo 309 ibidem, dispone: “Las oposiciones a la
entrega se someteran a las siguientes reglas:

1. El juez rechazara de plano la oposicion a la entrega formulada
por persona contra quien produzca efectos la sentencia, o por
quien sea tenedor a nombre de aquella.

AL tenerse NANCY DEL CARMEN, como TENEDORA DEL INMUEBLE al
reconocer como propietario a FAUSTO ANDREY OSPINA JIMENEZ, como
se deduce de las pruebas, entre ellas la audiencia de conciliacion
celebrada en Corjuridica entre Nancy y Fausto donde conciliaron y tiene
como propietario a Fausto, como la promesa de compraventa acercada
en la oposicidon y de la que dieron fe testigos y la misma opositora, que
por jurisprudenciNO LLEGA CON ANIMO DE SENORA Y DUENA POR TENER
UNA PROMESA DE COMPRAVENTA, sino que solo se deriva en la tenencia,
se debe rechazar de plano la oposicion por que la tenedora obra en
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nombre de Fausto y la sentencia produce efectos sobre Fausto Andrey
conforme al articulo :

CUARTO: DERECHO DE PERSECUCION DEL BIEN HIPOTECADO

El inmueble objeto de la oposicidn estaba gravado con hipoteca abierta sin limite de cuantia, antes de
la entrega que le hizo Fausto en calidad de tenedora a Nancy del Carmen, dineros de la
hipoteca que fueron destinados por el propietario para la construccién de edificio.

El Derecho de persecucién le concede al Acreedor la accién Hipotecaria que la puede Intentar contra
el tercero qué ha hipotecado un bien propio para garantizar una deuda ajena mas no obligado
personalmente o contra el tercero poseedor que a cualquier titulo lo hubiere adquirido que
reconvenido para el pago de la hipoteca constituida sobre la finca antes de la adquisicion, no podra
alegar que primero persiga al deudor obligado personalmente; claro que si el tercero adquirente hace
el pago, se subroga, por la ley, en los derechos del acreedor en los mismos términos que el Fiador
articulo 2453.

No se tuvieron en cuenta «las pruebas de constitucion y registro de la hipoteca», que obran en el
plenario las cuales «garantizan» el derecho de persecucion del bien hipotecado, por parte del acreedor
de conformidad con lo consagrado en el articulo 2452 del Cédigo Civil.

Las medidas cautelares se perfilan a garantizar la satisfaccion de los derechos reconocidos por la
autoridad judicial, precisamente, para asegurar el cumplimiento efectivo de la sentencia. No habria
seguridad juridica, ni requerimiento de sacar el certificado de libertad cuando se va a constituir la
hipoteca, ni ir al inmueble a verificar si es del propietario inscrito antes de celebrar la hipoteca, como
si lo hicieron mis mandantes en su obrar diligente al saber con que garantizaban sus dineros fruto de
muchos anos de trabajo, ¢ para qué agotar esas diligencias si en cualquier momento se le quita la
garantia y el derecho de persecucién que reza en el articulo 2452 del Cédigo Civil.?

QUINTO: OPONIBILIDAD

La Hipoteca es oponible a terceros. la hipoteca esta inscrita en la
oficina de Instrumentos publicos de Medellin en el folio de matricula
inmobiliaria nimero 001-1399333 zona sur Yy valga a notar de la
cual la tenedora Nancy del Carmen tenia conocimiento como se
prueba con su declaracion, con la misma oposicién y con las pruebas
arrimadas por nancy, como la audiencia de conciliacién celebradas
con Fausto.

DERECHO: Invoco como fundamento de derecho lo preceptuado por el
articulo 127, 320, vy siguientes del Codigo General del proceso

Civil. Articulo 2452 , 2453, codigo civil .

PRUEBAS:

Téngase como tal las pruebas que se encuentran en el proceso; en la
oposicion presentada, al descorrer el traslado y la demanda que obra en
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el juzgado 3 civil municipal de Itagii, radicado 2022-345 que fue
anunciada por la opositora en la audiencia y en la oposicidn, que adjunto.

COMPETENCIA:

Es usted sefor juez competente para resolver la procedencia del recurso
de apelacion y el Tribunal Superior de Medellin Sala Civil sobre la admisién
del mismo.

NOTIFICACIONES

La suscrita recibira notificaciones en su despacho o en Itagui en la calle
52 Nro.50-32 oficina 302 Edificio Los Ejecutivos.

Correo electronico: elianaacos@gmail.com

Atentamente,

Itagui, JULIO de 2023

ELIANA MARIA ACOSTA SUAREZ
T.P. Nro. 115.915 del C.S. de laJ.

Itagui, calle 52 Nro 50-32 of 302 tel 6045204596



