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REPUBLICA DE COLOMBIA
Rama Judicial
JUZGADO PRIMERO CIVIL CIRCUITO
ITAGUI

Dieciocho de febrero de dos mil veintiuno

AUTO DE SUSTANCIACION N° 0311,
RADICADO N°. 05360 31 03 001 2019 00287 00

En primer lugar, se incorpora a las presentes diligencias escrito de
complementacion del recurso de apelacion presentado por la parte

demandante frente a la sentencia proferida.

En segundo lugar, la apoderada de la parte actora solicita al Despacho
que se proceda a compulsar copias a la Fiscalia General de la Nacion
para que se investigue la posible comision de un delito por la
demandada Olga Beatriz Gomez Lezcano, al consagrar informacion
falsa en escrituras publicas e incurrir en contracciones en la audiencia

inicial celebrada dentro del proceso de la referencia.

Al respecto, este Despacho no observa que dichas acciones estén
relacionadas con el asunto tratado en el presente proceso, sumado a
gue fue dictada sentencia declarando la prescripcion extintiva de la
accion redhibitoria, por ende, para los efectos perseguidos por la
actora, podrd acudir directamente al ente investigador y poner en
conocimiento dichas conductas, mdxime que dichos aspectos no

fueron objeto de andlisis en la decision que finiquitd la instancia.

Por Ultimo, la parte actora solicita que se le brinde informacidn frente a
la manera mediante la cual sufragard las expensas correspondientes
para framitar el recurso de apelacion ante el superior, no obstante, ello
no serd necesario, toda vez que este Despacho procederd a remitir
copia digital del expediente por medios electronicos al H. Tribunal

Superior de Medellin, en atencion a las medidas tomadas por el
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Consejo Superior de la Judicatura ante la emergencia sanitaria

generada por el Covid- 19.

En vista de lo anterior, de conformidad con el arficulo 285 del C.G.P. se
aclara lo manifestado frente a este tépico en la audiencia celebrada
el dia 12 de febrero de 2021.

En mérito de lo expuesto, el Juzgado,
RESUELVE:

Primero. Incorporar la complementacion al recurso de apelacion

propuesto por la parte actora.

Segundo. Abstenerse de compulsar copias a la Fiscalia General de la
Nacion, frente a la demandada, por lo expuesto en la parte motiva de

esta providencia.

Tercero. Por secretaria, remitase el expediente en copia escaneada y
electronica al Tribunal Superior de Medellin, Sala Civil, en atencién a las
medidas tomadas por el Consejo Superior de la Judicatura ante la

emergencia sanitaria generada por el Covid- 19.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

/f_ﬁ

[

SERGIO ESCOBAR HOLGUIN
JUEZ

JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE ITAGUI, ANTIOQUIA

El presente auto se nofifica por el estado electrénico N° 09
fijado en la pdgina web de la rama judicial el 24 de febrero de
2021 alas 8:00. a.m.

SECRETARIA

Cadigo: F-ITA-G-09 Versién: 02
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T. P. 163.395 del C. S. De la J.
Especialista en derecho administrativo —
abogada conciliadora adscrita al Ministerio de Interior y de Justicia

Itagui, 17 de febrero de 2021.

Despacho

JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO

Municipio de Itagui

E. S. D.

-DEMANDANTE: ANA LETICIA GARCIA DE MONTOYA.
-DEMANDADA: OLGA BEATRIZ GOMEZ LEZCANO
-APODERADA: ANA CRISTINA IGUA VASQUEZ
RADICADO. 05360310300120190028700

Asunto: RECURSO DE APELACION A FALLO DE FECHA 12 DE
FEBRERO DE 2021.

Respetuoso saludo:

ANA CRISTINA IGUA VASQUEZ, también mayor de edad y residente
en el municipio de Copacabana Antioquia, identificada con cédula de
ciudadania numero 25.627.877 de Purace, Coconuco, Cauca, abogada
titulada con T. P. 163.395 del C. S. de la J. en nombre y representacion
de IA sefiora ANA LETICIA GARCIA de MONTOYA, identificada con la
cedula de ciudadania Nro. 21.405.567, estando dentro de los términos
legales, sustento el recurso de APELACION, interpuesto contra la

sentencia emitida por el despacho de fecha 12 de febrero de 2021,
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proferida por el JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO, en los

siguientes términos:

1. Enla sentencia recurrida se niega las pretensiones de la demanda

al considerar en sintesis que existe laprescripcion delaaccion

por vencimiento de términos, amparandose en el articulo 938

del Cédigo de Comercio, que requlala prescripcidon extintiva

de la accion redhibitoria en materia mercantil, que es de seis

(6) meses, gue parabienes de uso mercantil y el litigio de este

proceso recurrido versa sobre un causa civil, puesto que lo que

se discute es la accion redhibitoria por los vicios ocultos de un

bien inmueble - un apartamento destinado para vivienda familiar,

los vicios ocultos por la demanda quedaron plenamente probados
enla demandada, puesto que cuando vendié el apartamento en
el aino 2017 — noviembre, la demanda tenia pleno conocimiento
de los vicios ocultos esto es deficiencias constructivas en el
edificio donde esta ubicado e apartamento que le vendié a mi
poderdante y que se evidenciaron desde el afio 2016, y que eran
de su conocimiento porque la ADMISNISTRADORA ANGELA LE
ENVIAVA LAS ACTAS DE LAS REUNIONES DE
PROPIETARIOS Y LES PUSO EN CONOCIMENTO POR EL
GRUPO DEL WASAT, gue la demandada hacia parte de él, entre

otras pruebas .
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2. EL JUEZ PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DEL MUNICIPIO DE

ITAGUI, no tuvo en cuenta el termino de prescripcion gue dicta la

norma que es de un afo (1) para bienes inmuebles para este caso

se reitera la “litis” del proceso es la venta de apartamento para

vivienda de mi apoderada, con vicios ocultos que no le fueron

manifestados a la hora de la firma de la escritura.

3. La primera instancia PRETERMITIO, tomar en cuenta los lapsos
de suspensidon de términos de prescripcion de las solicitudes
realizadas ante el CENTRO DE CONCILIACION DE LA
PERSONERIA DE MEDELLIN, como a continuacion procedo a
describir y a demostrar que, al no analizarse estos tiempos, ipso
facto a prima fase existe una prescripcion, pero que realizando el
analisis correspondiente el proceso no debid declararse prescrito
como a continuacion presentamos a su despacho:

3.1. La fecha del descubrimiento de los hechos esto es
los vicios ocultos, es decir los defectos del apartamento
gue no fueron detectados en el momento de la compraventa
por mi poderdante y que ademas no fueron manifestados
por la vendedora y no se evidencia en la escritura publica
donde quedd plasmada las condiciones de la venta del
bi en inmueble apartamento, y que fueron dificiles de
detectar por parte de mi poderdante. Fue el dia 28 de

junio de 2018, cuando la administracion municipal

toco asu puertay se dio laorden declarar el desalojo
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3.2.

del edificio porque contando con el apartamento

vendido la infraestructura presentaba ruina.

Si bien el afio para presentar la demanda, era el dia 28

de junio de 2019, debe tenerse en cuenta, los términos

de suspensién que se adquirieron a raiz de las
solicitudes de audiencia de conciliacion donde se
convocd a la demandada sefiora OLGA BEATRIZ
GOMEZ LEZCANO, que ser radicaron en la
PERSONERIA DE MEDELLIN y que es preciso sumar
esos tiempos algo que omitio realizar el JUEZ de primera

instancia ahora veamos

3.2.1. Laprimera solicitud de conciliacion fue el dia 12 de

febrero de 2019, le correspondio el NUMERO DE
NEGOCIO 858933820 -2019, y la abogada
conciliadora programo fecha el dia 7 de marzo de
2019 alas 3:30enla Sala 1, (SE PRUEBA CON LA
CONSTANCIA DE CITACION A LA DEMANDA, la
cual se aporta nuevamente y que reposa en el
expediente del proceso, la citacion fue enviada ala
direccion que aparece en la ESCRITURA PUBLICA
1863 DE 20 DE NOVIEMBRE DE 2017. CALLE 40 F
SUR Nro. 40-59, enviada por la misma PERSONERIA
DE MEDELLINL a través de correo certificado
EMPRESA DE SERVICIOS POSTALES SA. 472- con
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numero de guia RA082510352CO, el dia 4 de marzo
de 2019 fue devuelta por la observacion NO EXISTE
EL NUMERO 59 — VER GUIA APORTADA QUE SE
ANEXA, al estar la direccion errada fue imposible
localizar a la sefiora ya que en el correo electrénico
aportado por ella en la escritura estaba errado asi
mismo la demanda manifestdo a mi poderdante y a la
persona del DANDI SENORA ADRIANA, que se iba a
vivir a Espafia — (hecho por demas que se puedo
probar en los interrogatorios que quedaron plasmados
en la audiencia) ante la imposibilidad de localizarla la
PERSONERIA DE MEDELLIN EL DIA EN FECHA _30
DE MAYO DE 2019, declaré RETIRO OFICIOSO DE
LA SOLICITUD, por no poder localizar a la demanda
sefiora OLGA BEATRIZ GOMEZ LEZCANO.

En el mes de enero de 2021, sé evidencia una

prueba sobreviniente y que inmediatamente fue
puesta en conocimiento del JUEZ, y que retomando
antecedentes es preciso reiterarle al despacho que
una vez interpuesta la demanda dentro del acapite de
los hechos de la demanda y item anterior se pone de
presente “
conciliacion de la PERSONERIA DE MEDELLIN y

solicito audiencia de conciliacion extrajudicial en

...Que mi poderdante acudio a al centro de
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derecho para citar a conciliar a la sefiora  OLGA
BEATRIZ GOMEZ LEZCANO, y le fijaron fecha para el
dia 7 de marzo de 2019 a las 3: 30 p.m. y correspondio
el nimero de radicado 858933820- 2019, pero cuando
se procedié a citar a la sefiora  OLGA BEATRIZ
GOMEZ LEZCANO, ocurre lo siguiente: En primer
lugar sefor Juez La direccion que aporto la sefiora
OLGA BEATRIZ GOMEZ LEZCANO, en la Escritura
Publica, fue cambiada por ella como se prueba con la
escritura publica en la NOTARIA PRIMERA DE
ITAGUI, en fecha 20 de noviembre de 2017, mediante
la escritura publica Nro. 1.863, esto es que ella no
vivia en la CALLE 40 F SUR Nro. 40 -59, dicha
direccion no existe. en segundo lugar: el nimero de
telefono celular 3003284542, que aporto en la
escritura publica como se prueba con la escritura
publica en la NOTARIA PRIMERA DE ITAGUI, en
fecha 20 de noviembre de 2017, fue
cambiado.Ademas sefior Juez téngase como prueba el
hecho de que en el formato de informacion general del
inmueble y propietario para la venta que aporto la
empresa inmobiliaria el DANDY, en el acapite de las
observaciones generales se manifiesta “ también

estaremos pendientes del valor , lo verificara con su
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familia y no los suministrara” Lo anterior sefior Juez no
permitid que se agotara el requisito de procedibilidad
contemplado en el art. 621 del C.G. del Proceso, como
se prueba con el copia de la constancia de de
Conciliacion extrajudicial en derecho, de la Personeria
de Medellin, y prueba ademas con el correo certificado
a través de la empresa SERVIENTREGA, que fue
devuelto reitero porque la direccién no existe, tal como
se prueba con el documento que se anexa, por lo que
LA SALA DE CONCILIACION DE LA PERSONERIA
DE MEDELLIN, procedié a emitir una comunicacion de
RETIRO OFICIOSO DE LA SOLICITUD DE
CONCILIACION, como se prueba con la comunicacion
de fecha 30 de mayo de 2019, que se anexa, lo que
implica que fue posible localizarla. Posteriormente
indagando y preocupados porgue no se podia localizar
se le envid un correo informandole de la denuncia penal
y fue como ipso facto aparecio con abogada y dio bien
la direccion y fue asi como se pudo localizar y citarla
nuevamente mi poderdante acudid6 a al centro de
conciliacion de la PERSONERIA DE MEDELLIN y
solicito audiencia de conciliacion extrajudicial en
derecho para citar a conciliar a la sefiora OLGA
BEATRIZ GOMEZ LEZCANO, a lo que ella no accedio
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a llegar a ningun acuerdo conciliatorio y con el mismo

se agoto la conciliacion extrajudicial en derecho.

Que Consecutivamente en audiencia llevada a cabo el
dia 19 de noviembre de 2020, se recibié declaracion
bajo la gravedad de juramento a la demandada
sefiora OLGA BEATRIZ GOMEZ LEZCANO, al
preguntérsele por parte de la suscrita (escucha audio
de a audiencia) ¢porque cambio la direccién, el
teléfono y el correo electronico en la escritura 1863 de
fecha 20 de noviembre de 2017, en la que le vendio a
mi poderdante, ( la cual se anexa para que obre como
prueba), manifestd: que POR LOS NERVIOS
PORQUE ERA SU PRIMERA VEZ EN FIRMAR UNA
ESCRITURA.

sefior Juez lo que la demandada sefiora OLGA
BEATRIZ GOMEZ LEZCANO, afirmo _es totalmente

falso, el neqgocio llevado a cabo v protocolizado

con mi poderdante no era su primer negocio y se

prueba gue mediante la escritura cinto noventa y
nueve 199 de fecha 5 de febrero de 2016, ella
realizd6 la compra del apartamento y constituyo
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HIPOTECA A FAVOR DE LA UNIVERSIDAD DE
ANTIOQUIA, en la NOTARIA PRIMERA DE ITAGUI.

para NUESTRA sorpresa después de la audiencia del
19 de noviembre, nos dimos a la tarea de sacar copia
de la escritura escritura cinto noventa y nueve 199 de
fecha 5 de febrero de 2016, DONDE CANCELA LA
HIPOTECA A LA UNIVERSIDAD DE ANTIOQUIA,
para demostrarle que lo manifestado por la
demandada no es cierto, que ella si habiarealizado
otro negocio, pero nos encontramos que en esta
escritura cinto noventa y nueve 199 de fecha 5 de
febrero de 2016, si coloco los datos de ella: como
lo son DIRECCION CORRECTA, CORREO
ELECTRONICO CORRECTO, NUMERO DE
TELEFONO FIJO. Datos donde ella realmente se

puede localizar.

Lo que demuestra que en la escritura 1863 de 20 de
noviembre de 2017, suministro una informacién que
no sirvio para localizarla en la primera citacion a
audiencia de conciliacion, y que prueba que cambio

sus datos para evitar ser localizada y por mi
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poderdante y permite inferir que desde que suscribio
el negocio de la venta habia una MALA FE EN SU
PROCEDER SEPTIMO: PRESENTO COPIA DE LOS
DOS (2) FOLIOS DE LAS ESCRITURAS DONDE
PUEDE CONFRONTAR - VERIFICAR PROBAR LO
MANIFESTADO.

A CONTINUACION se presenta la prueba de que la demanda :

FOLIO DE ESCRITURA CINTO NOVENTA Y NUEVE 199 DE FECHA
5 DE FEBRERO DE 2016

10
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Olﬁa B. 6bmez Lezcano .
OLGA BEATRIZ GOMEZ LEZCANO

C.CNRO. H3.252.674 HUELLA INDIGE DERECH:
DIRECCION: Culle Yo Fsoe N2 Ho-Yq

TELEFONO: 3373 Y 09

OCUPACION: é‘mF(eao‘q

CORREO ELECTRONICO: ﬂ\éZCoMoSZQ(jma" -com

El Acreedor Hipotecario,

]

ADRIANA PATRICIA ARCILA ROJA
C.C. 43.794.671

DIRECTOR EJECUTIVO DE
UNIVERSIDAD DE ANTIOQ

NIT 890.980.040-8

Se autoriza por la Notaria, hoy 8 de febrero de 2016 fecha en la cual se cumplie

todos los requisitos.

Wm%w

JULIA ESTHER TOBON AGUDELO
NOTARIA !

e~
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ESCRITURA COMPLETA 1863 DE 20 DE NOVIEMBRE DE 2017,

12
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Aporte supenntendencua $ 8.300.-——-—- Aporte fondo $ 8.300.------—--—
Retencion en la fuente $350.000 lva $ 35.292. :
Segln Ley 633 del 29 de diciembre de 2.000 articulo 468 del Estatuto Tributario.‘\:
Leido el presente instrumento por el (los) otorgante(s), lo aprobé (aron) y firma =3

(ron) en senal de aceptacion. =
Viene de la hoja notarial No: Aa046801829.
Correspondiente a la Esc Nimero: 1863 del 20/11/2017.

I

s Ol ga B, Gbmez Lercono

OLGA BEATRIZ GOMEZ LEZCANO N
c.c. 43252614 HUELLAJNDICE DERECHO.
DIRECCION: Calle to F Sor K2 0-59 P Y

MUNICIPIO: Enpiqado

252 TELEFONO FIJO O CELULAR: aoo328 .
o |

= 2|| PROFESION: Teorologa bestidn 0
2=/l ACTIVIDAD ECONOMICA Em le&%,

ESTADO CIVIL: Seltesq

E-MAIL lezano 82 € yahoo com

PERSONA EXPUESTA POLITICAMENTE DECRETO 1674 DE 2016 SI_ NG
CARGO:

FECIj//\ VINCULACION:
FECH;‘\ DESVINCULACION:
| Nota: Para lo correspondiente al tramite notarial que he solicitado, autorizo el

10601SEASSSSEAED

tratamiento de mis datos personales (Ley 1581 de 2012) de manera voluntaria,
previa, explicita e inequivoca.

28/06/2017

Ccadenasa wspspsne

Papel notarial para uso exclusiuo en la escritura pithlica - No tiene costo para el usnarin
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se anexan las dos escrituras completas

para_corroborar_lo

manifestado

14
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Keptihlica de Colombia

OO}
1 AaOdssolS}f‘?‘g%

wer | .
ESCRITURA PUBLICA —-r--eo-- < Seaees {ﬂ:% .
No. 1863 NUMERO: MIL OCrlOC'ENTOS SESENTAYTRES (1863). il 3—;——
FECHA DE OTORGAMIENTO: VEINTE (20) DE NOVIEMBRE DE 2017. ----lx =4 D
™ ACTO: COWMPRAVENTA- $35.000.000. .y
INMUEBLE: D&E&ONAL 41 39-09 EDIFICIO BABILON!P\P H. PISO 5
APARTAMENTO 501/DIAGONAL 41 39-33 EDIFICIO BABILONIA P H. PISO
"N PARQUEADERO 14 - -

MATRICULA INMOBILIARIA No: 001- 1191552/001‘%\1538
CEDULA CATASTRAL No: — 2Tl g
3601001023001200029000100033/360100102@0;3@0029000100019 B
VENDEDOR(ES): (& %

OLGA BEATRIZ GOMEZ LEZCAN(}{}EW da con cedula de ciudadania
N43.252.674.
COMPRADORA:
ANA LETICIA GARCIA DE M |dentiﬂcado(a) con cedula de ciudadania
21.405.567. - -

wmmemmmmmmnneee—-NOTARIA PRIMERA DEL CIRCULO DE ITAGU] ~--semeeeeemmmeeeee

En el mun|c1p|o Itagti, Departamento de Antioquia, Republica de Colombia, a los

~

vemte{ZO) dias del mes de noviembre del afio dos mil diecisiete (2017),-ante el
despacho de la NOTARIA PRIMERA DEL CIRCULO DE ITAGUI, cuya Notaria
titular es la Doctora SONIA PATRICIA GONZALEZ GELVEZ, se otorgd la escritura
publica que se consigna en los siguientes términos:
Comparecio(eron) el(la) sefior(a) OLGA BEATRIZ GOMEZ LEZCANO, mayor(es)
de edad, Domiciliada "en el municipio de Envigado(ant) y de transito por este

municipio identificado(s) con la(s) cédula(s) de ciudadania nimero(s) 43.252.674, de
estado civil Soltera por efectos de viudez -sin union marital de hecho y quien(es)
obra(n) bajo su propio nomnbre y representacién manifesté(aron); —-------emmmemmmeean
PRIMERO: Que obra(n) en la calidad indicada y quien(es) en adelante se
denominara(n) EL(LOS) VENDEDOR(ES). -

SEGUNDOQO: OBJETO: Que obrando en el caracter expresado transfiere(n) a titulo
de compraventa a favor de ANA LETICIA GARCIA DE MONTOYA mayor(es) de

e

i
1

10602a5SLASSSKEA

28/06/2017

.
[~ S

@D/ﬂ s

Papel notarial para uso exclusivo en la escritura piiblica - No tiene costo para ol usuaria

e

M

]
8

I

& o M

801

2

b 25/20/7

ent

~

oé Ve

15



abogada conciliadora adscrita al Ministerio de Interior y de Justicia

ANA CRISTINA IGUA VASOUEZ
C. C. 25.627.877 de Coconuco, Cauca
T. P. 163.395 del C. S. De la J.
Especialista en derecho administrativo —

2

» ,M;M‘?/_‘, -

i
|
|
|

edad, Domiciliada en el municipio de Itagui(Ant) identificado(a)(s) con la cédula de
ciudadania No. 21.405.567 de estado civil Soltera por-efectos de viudez con
sociedad conyugal disuelta y liquidada y sin union marital de hecho, y quien(es)
obra(n) bajo su propio nombre y representacion, y quien(es) para los efectos de este
instrumento en lo sucesivo se denominara(n) LA COMPRADORA de la totalidad. de
los derechos de dominio y posesion real y material que tiene(n) y ejerce(n)
EL(LOS) VENDEDOR(ES) sobre el(los) siguiente(s) bien(es) inmueble: ~-----—----mm
DIAGONAL 41 39-09 EDIFICIO BABILONIA P.H. PISO 5§ APARTAMENTO 501:
APARTAMENTO NUMERO 501: (TIPO B) Destinado a vivienda, localizado en el
quinto piso (nivel +14.00) hace parte integrante del EDIFICIO BABILONIA -
PROPIEDAD HORIZONTAL, situado en el municipio de ITAGUI, distinguido en su
puerta de entrada principal en la Diagonal 41 Calle 39-33, tiene un area construida
de 39.20 metros cuadrados, con una altura libre de 2.40 metros lineales y se
encuentran comprendido por los sngmentes linderos, por ek‘@ﬁé , en parte con
muros de dominio comun que lo separan de es;afas “ii\ 0, circulacion
comun, y puerta de acceso, por el sur en pane muro de la copropxedad y que
encierra parte de este nivel y lo separa de sgﬁ?as@eéeéeso por el occidente con
""“q({é.?daﬁ a vacio sobre primer piso

\"@%e{a fachada posterior del edificio, por

el norte, en parte con columnas y muro de dominio comin que lo separan del

muros de la copropiedad y vent:
parqueaderos y que a su vez forma

apartamento 504 vy parte con escalas de acceso, por el nadir con losa comin que

lo separa del cuarto piso y por el cenit con losa comln que lo separa del sexto

piso.
Este inmueble se identifica en la Oficina de Registro_de Instrumentos Publicos de
Medellin Zona Sur, con el folio de matricula inmobiliaria 001-1191552. ~---------nenmo---
CODIGO CATASTRAL No: 3601001023001200029000100033 . =-==-=mmemmmmmmmemme
DIAGONAL 41 39-33 EDIFICIO BABILONIA P.H. PISO 1 PARQUEADERO 14:

PARQUEADERO NUMERO CATORCE (14) DESCUBIERTO: Celda de

parqueadero destinado a estacionamiento de un vehiculo tipo automévil,
localizado en el primer piso (NIVEL +70), hace parte integrante del EDIFICIO
BABILONIA — PROPIEDAD HORIZONTAL, situado en el municipio de ITAGUI,
distinguido en su puerta de entrada principal en la Diagonal 41 Calle 39-33, tiene

Papel notarial para use exclusivo en la escritura piiblica - No tiene costo para el usuarioc
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’3.2?5 N

3 Aa04680%8

un area privada de 12 30 metros cuadrados, con una altura libre de 2. f(é metros#
1S sonia e
oriente;”

con linea demarcada en el p|so que lo separa de zona de circulacion vehlcrh

lineales y se encuentran comprendido por los siguientes linderos: Por Q)

por medio), pbr el occidente con muro de la copropiedad que encierra parte de
este nlvel por el norte, con linea demarcada en el piso que lo separa del
parqueadero numero quince (15), por el nadir con losa comun que lo separa de
L parte del sotano del edificio y por el cenit con el aire que 10 CUbTe .—mm—mmmmmmmemmmere
Este inmueble se identifica en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de

Medellin Zona Sur, con el folio de matricula inmobiliaria 001-1191538. —--------wee--

PARAGRAFO - CUERPO CIERTO: No obstante, la que se acaba de
hacer de las cabidas, la venta se hace como de efPQ%}t’o de tal forma que
cualquier eventual diferencia que pueda result;‘ Entre;fa cablda real y la aqui
declarada, no daré lugar a reclamo posterior gunq{po/; hmguna de las partes. ----
TERCERO: REGIMEN DE PROPIED ﬁ&ioﬁ%éNTAL El(los) inmueble(s)
descrito(s) fue(ron) sometido(s) al regl g \larépledad horizontal segun consta
en la escritura publica nimero Trqé ,s/ ientos cuarenta y tres (3243) del

Treinta (30) de septlembre de Dos orce (2‘014) de\la notaria pnmera de

= ‘
envigado debidamente registrada y cuya parte pertinente se protocoliza con este

instrumento.
\CUARTO: TITULOS DE ADQUISICION: “El(los) vendedor(es) adquirié(eron) los
derechos del(los) inmueble(s) por compraventa hecha a JOSE HENRY VANEGAS
GAVIRIA segﬂg\ consta en la escritura publica niimero Ciento noventa y nueve
(199) del Cinco (05) de febrero de Dos mil dieciséis (2016) de la notaria primera de

10603AEaGSEASSSK

—————

Itagiif, debidamente registrada el 11/02/2016.
QUINTO: PRECIO: El precio de la venta lo constituye la suma de TREINTA'Y
CINCO MILLONES DE PESOS M.L ($35.000.000), dinero que la parte vendedora
declara tener recibidos a entera satisfaccion.
SEXTO: GARANTIA Y LIBERTAD: LA PARTE VENDEDORA manifiesta que

el(los) inmueble(s) descritos no los han vendido ni en otra forma enajenado de |~

28/06/2017

ey

Ecadenasa 1o

modo alguno @ ninguna otra persona, los cuales se encuentran libre de todo
Fapel notarial para uso exchrsiuo en Ia pgcritura pithlicn - No tiene costo para el nsuario

1/



abogada conciliadora adscrita al Ministerio de Interior y de Justicia

ANA CRISTINA IGUA VASOUEZ
C. C. 25.627.877 de Coconuco, Cauca
T. P. 163.395 del C. S. De la J.
Especialista en derecho administrativo —

4

gravamen en general como censo, embargo judicial, registro por razén de
demanda civil, pleito pendiente, patrimonio de Ifamilia no embargable,
arrendamiento por escritura publica y condiciones resolutorias, salvo las
inherentes al régimen de propiedad horizontal, y se obligan al saneamiento de lo

vendido en los casos de ley.
PARAGRAFO: Comparece el vendedor y manifiesta que los inmuebles citados
aun figuran con una hipoteca en favor de la UNIVERSIDAD DE ANTIOQUIA y
constituida mediante escritura publica nimero ciento noventa y nueve (199) del
cinco (05) de febrero de dos mil dieciséis (2016) de la Notaria primera de ltagiii
debidamente registrada y manifiesta que ya fue cancelada en su totalidad tal como
consta en el paz y salvo expedido por la UNIVERSIDAD DE ANTIOQUIA que se
presenta y protocoliza con este instrumento, y cuya escrltu;a\de cancelacion de
hipoteca se otorgara posteriormente y el cual el commé&{namfesta tener
conocimiento de esto . = T,f‘ >

SEPTIMO: ENTREGA: Que LA PARTE /VE@EDQM desde la fecha hace
entrega REAL y MATERIAL del (de fos) derechosvdell mmueble(s) a EL (LA)(LOS)
COMPRADOR(A) (ES), con todos6s: -

)dégc /os/y acciones consiguientes, por su
situacion y linderos, usos y co res, y servidumbres activas y pasivas

legalmente constituidas o que consten en titulos anteriores y se obliga al

saneamiento en los casos de la ley.
OCTAVO: ACEPTACION: Presente(s) LA COMPRADORA, ANA LETICIA
GARCIA DE MONTOYA, quien(es) obra(n) en la calidad antes referida y las

condiciones civiles mencionadas, manifesto(aron).

A) Que actua(n) bajo su propio nombre y representacion.
B) Que obrando en la calidad indicada acepta(n) la presente escritura y las

declaraciones en ella contenidas.
C) Que declara tener recibido por medio de esta escritura plblica a su entera

satisfaccion el derecho objeto de venta.

D) Que ha pagado el precio integro de lo que compra.
CONSTANCIA SOBRE AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR La suscrita
Notaria Primera de ltagli, indagd al vendedor sobre lo dispuesto en el articulo 60.
de la ley 258 de 1996, modificada por la ley 854 del 25 de noviembre de 2003, y

Papel notartal para usn exchestuo en la eserifura piiblica - No tiene costn para el usuarin
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(5] 3554 ]

marital de hecho, y que el inmueble que vende NO se encuentra afectad t

familiar.
CONSTANCIA NOTARIAL PARA LA COMPRADORA: Interrogado(s)\klﬂbs)& q
comprador(es) por su estado civil y por las circunstancias previstas en el artlculo 60
de la Ley 258 de 1.996, reformada por la Ley 854 de 2.003, manifestd (aron) bajo la
gravedad del juramento que su estado civil s Soltera por efectos de viudez con sociedad

u_iill“tlml M

|
A\

!‘J!!

|
6801

conyugal disuelta y liquidada y sin unién marital de hecho y el inmueble que adquiere NO
" ‘QUEDA AFECTADO A VIVIENDA FAMILIAR por no cumplir con requisitos de ley.—
El Notario advirtié a los contratantes que la ley establece que "quedaran viciados

LT
A304

de nulidad absoluta los actos juridicos que desconozcan la afectacion a vivienda

familiar."

Para efectos propios de la ley 333 de 1996 y 365/1{& ‘1 o de aquellas normas

que la adicionen, modifiquen o reformen, la parts Qmpr dora manifiesta que los
/D 4 v

dineros utilizados o bienes relacionados ente escritura publica no

QUE SE PROTOCOLIZAN.
Paz y salvo Impuesto Predial @ No 2761 6Y ET&W expedido por el
Municipio de Itagti el 16/11/2017 con nmmxento}1/12/2017 e
Paz y salvo de Valorizacion No 29411 Y 29412 expedido por el Municipio de Itagii
el 16/11/2017 con vencimiento 31/12/2017.
Avaludé Catastral Apto: $30.697.406. : ;
Cedula catastral; 3601001023001200029000100033 Flcha 012306730 R
Avalué Catastral Parq:” $3.892.764. -

Cédula catastral: 3601001023001200029000100019, Ficha: 012306716, ~———---—
Se Presentd paz y salvo de Administracion por lo que corresponde a derechos de

106D4KSAEaKSEASS

28/06/2017

expensas comunes hasta la fecha, (Articulo 29 de la ley 675 de 2001).
Paz y salvos expedidos a nombre de OLGA BEATRIZ GOMEZ LEZCANO
identificado con cedula de ciudadania No 43.252.674.
ADVERTENCIA, OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION

T TSRy i RSP B b S BRI = SR e P s Sl G e ST SR S S O e Y
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i

1. Los comparecientes hacen constar que han verificado cuidadosamente sus
norpbres completos, el nimero de su documento de identidad. Declaran que todas
las informaciones consignadas en el presente instrumento son CORRECTAS v,
que en consecuencia asumen la responsabilidad que se derive de cualquier
inexactitud en las mismas. Conocen la ley y saben que el Notario responde de la

regularidad formal de los instrumentos que autoriza, pero NO de la veracidad de

las declaraciones de los interesados.
2. La presente escritura publica FUE LEIDA EN SU TOTALIDAD por los
comparecientes, ‘advertidos de su registro, la enconfraron conforme a su
conocimiento y voluntad, y se advirtié a los otorgantes la obligacion que tienen de
leer cuidadosamente sus nombres completos, estados civiles, el nimero de sus
documentos de identidad, igualmente el nimero de matricula inmobiliaria y
linderos del bien objeto de este instrumento y la total_i‘d_é‘cbde su texto, a fin de
verificar la exactitud de todos los datos en ella consiwgn‘adg‘sﬁﬁ‘ a aclarar, modificar
o corregir lo que les pareciere; la firma de la mi ica aprobacion total del
texto y por NO OBSERVAR ERROR ALGUNOgN,sﬁ CONTENIDO, le imparten
lafando los comparecientes estar

su aprobacion y proceden a fy’naﬂal e
advertidos de que CUALQUI NO CORREGIDO en esta escritura
publica antes de ser firmaig__ lugar A UNA ESCRITURA PUBLICA
ACLARATORIA que conlleva— NUEVOS GASTOS PARA LOS
COMPARECIENTES. En consecuencia, el Notario no asume ninguna
responsabilidad por errores o inexactitudes conforme lo establece el articulo 102
del Decreto Ley 960 de 1970, de todo lo anterior se dan por entendido y firman en

constancia.
3. Se ADVIERTE A LOS COMPARECIENTES que la presente escritura debera

inscribirse en la Oficina de Registro correspondiente, dentro del término
perentorio de dos (2) meses, contados a partir de la fecha de otorgamiento

de este instrumento, cuyo incumplimiento causaré intereses moratorios por mes

o fraccion de mes de retardo.
Viene de la hoja notarial No: Aa046801828.
Correspondiente a la Esc Numero: 1863 del 20/11/2017.
Se extendid en las’hojas notariales Aa046801827, Aa046801828, Aa046801829, Aa046801831

Papel notarial para uso exclusivo en la escrifura piblica - No Hene cosfo para el usuario
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Derechos Notariales $123.350 .
Aporte superintendencia $ 8.300.------------ Aporte fondo $ 8.300.
Retencion en la fuente $350.000 Iva $ 35.292. \\“—
Segun Ley 633 del 29 de diciembre de 2.000 articulo 468 del Estatuto Trlbutano\‘ff* &
Leido el presente instrumento por el (los) otorgante(s), lo aprobé (aron) y firma |=2

(ron) en senal de aceptacion. =
Viene de la hoja notarial No: Aa046801829.
Correspondiente a la Esc Nimero: 1863 del 20/11/2017.

Olaa 8. Gomer. Losngis
OLGA BEATRIZ GOMEZ LEZCANO -
Cc.C. 43252634
DIRECCION: Calle Lo F Sor M2 qo- q

MUNICIPIO: Exoiqado ey
TELEFONO FIJO O CELULAR: 000328%’?&2‘\% /
PROFESION: Tecnol oga bestidn mw ahug
ACTIVIDAD ECONOMICA: Mlﬂe% =

ESTADO CIVIL: Dol tera |
EMALL leprnc 82 & gahoo comr

PERSONA EXPUESTA POLITICAMENTE DECRETO 1674 DE 2016 S|__NO_X._
CARGO:

FECHA VINCULACION:
FECHA DESVINCULACION: J
Nota: Para lo correspondiente al tramite notarial que he solicitado, autorizo el

tratamiento de mis datos personales (Ley 1581 de 2012) de manera voluntaria,

10601 SEASSSSEAEa

previa, explicita e inequivoca.

28/06/2017
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8
U
= 4 {
Qilis Lsitee R |
ANA LETICIA GARCIA DE MONTOYA : |
6. 27 v p £&46 HUELLA INDIGE DERECHO
DIRECCION: é 5CF '

e /
MUNICIPIO: £

TELEFONOFNOOCELULAR: / &/ 2] ( &
PROFESION: J/VWC& QW/
ACTIVIDAD ECONOMICA:

ESTADO CIVIL: /)&%—w /stv

y sz}t:)

| E-MAIL Q1L ;

PERSONA EXPUESTA POLITICAMENTE Depééjgﬁz( DE 2016 SI__NO_X

N\

| CARGO: S
FECHA VINCULACION: A

B
ey, *
w‘ :/
/"/

FECHA DESVINCULACION: \{f?,"’//
Nota: Para lo correspondiente al amite notarial que he solicitado, autorizo el

tratamiento de mis datos personales (Ley 1581 de 2012) de manera voluntaria,

previa, explicita e inequivoca.

SONIA PATRICIA GONZALEZ GELVEg?
L
NOTARIA PRIMERA DEL CIRCULO DE ITAGUI

Papel notarial para uso exclusive en la escritura piblica - No tiene costo para el usnario
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ESCRITURA NUMERO 199
CIENTO NOVENTA Y NUEVE
VENTA CODIGO: 0125

A. = Q -

En el Municipio de ltagui, Departamento de Antm%a, Republica de Colombia, a LOS
CINCO ( 05) DIAS DEL MES DE FEBRERO DE DOS MIL DIECISEIS ( 2016 ) EN
LA NOTARIA PRIMERA DE ITAGUI, SlnENDO LA NOTARIA TITULAR JULIA
ESTHER TOBON AGUDELO, se otorgd la presente escritura publica que se consigna

en los siguientes términos: comparecid el sefor quien dijo llamarse RODRIGO
VANEGAS GAVIRIA, identificado con cédula de mud,adama No 8.259.995 de

,,/

8.278.250 de Medellin, residente en Lo (ésfados Unidos, de estado civil soltero sin
unién marital de hecho, domiciliado en Nueva Jersey — USA, segun consta en el
PODER ESPECIAL, que se protocoliza con la presente escritura publica, y del cual el
apodera;jo responde por la vigencia del mismo y de la existencia de su pc;derdante.
Declara el apoderado bajo la gravedad del juramento que su poderdante tiene como
actividad econdémica ser pensionado. De acuerdo al certificado de libertad que
igualmente se adjunta a la presente escritura publica el inmueble objeto de la venta
no esta afectado a vivienda familiar, ni existe sobre el medida de proteccion para la
poblacion desplazada, por lo tanto obrando en la calidad indicada, manifiesta:
PRIMERO: Que transfiere a titulo de venta a favor de quien dijo llamarse OLGA
‘ BEATRIZ GOMEZ LEZCANO, identificada  con la cédula de ciudadania Nro.
43.252.6721 de Medellin, residente en el Municipio de Envigado y de paso por éste
Municipio, quien siendo interrogada por la Notaria por su estado civil y actividad
leconomica contesto bajo la gravedad del juramento ser soltera sin union marital de

hecho y ser empleada: El derecho de dominio y posesion material que el poderdante

obra en éste acto en nombre y representamorr \m‘r qﬁlﬁfa /de APODERADO del senorv}‘
JOSE HENRY VANEGAS GAVIRIA, @e g)c’on la cédula de ciudadania Nro.|

Papel notarial para uso exclusiun en la escritura pithlica - No tiene costo para el usnarin
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“i;;e y ejerce so.tv)re los siguientes bienes inmuebles: - A) APARTAMENTO NUMERO
501: (TIPO B), DESTINADO VIVIENDA, LOCALIZADO EN EIQUINTO PISO (NIVEL +
14.00), . HACE PARTE INTEGRANTE DEL EDIFICIO BABILONIA PROPIEDAD
“{ HORIZQNT‘AL, SITUADO EN EL MUNICIPIO DE ITAGUI, DISTINGUIDO EN SU
i

PUERTA'DE ENTRADA PRINCIPAL EN LA DIAGONAL 41 CALLE 39-33. Tiene un
area construida de treinta y nueve con veinte metros cuadrados ( 39.20 M2.), con una

hitura libre de dos con cuarenta metros ( 2.40 Mts.) lineales, y se encuentra

.t comprendido por los siguientes linderos: Por el oriente, en parte con muros de|
dominio comun que lo separan de escalas de acceso, circulacion comun, y puerta de
acceso; por el sur, en parte muro de la cppropiedad y que encierra parte de éste nivel
w‘ y lo separan de escalas de acceso; por el occidente, con muros de la copropiedad y
‘\ Ventaneria que dan a vacio sobre primer piso parqueaderos y que a su vez forman
I barte de la fachada posterior del edificio; por el norte, en parte con columnas y muro
‘ de dominio comln que lo separan del apartamento 504 y en parte con escalas de
i acceso; por el nadir, con losa comun que lo separa del cuarto piso; y por el cenit, con
osa comtn que lo separa del sexto piso. CONSTA DE: Balcén, sala-comedor, cocina,
alcoba(con closet), ‘servicio sanitario con su ducha y lavamanos, zona de oficios y
circulacion.  MATRICULA  INMOBILIARIA NUMERO  001-1191552. PREDIO
3601001023001200029000000000. --- B) PARQUEADERO NUMERO CATORCE
14): DESCUBIERTO: CELDA DE PARQUEDERO DESTINADO A
ESTACIONAMIENTO DE UN VEHICULO TIPO AUTOMOVIL, LOCALIZADO EN EL
PRIMER PISO (NIVEL + 70), HACE PARTE INTEGRANTE DEL EDIFICIC
BABILONIA PROPIEDAD HORIZONTAL, SITUADO EN EL MUNICIPIO DE ITAGUL
DISTINGUIDO EN SU PUERTA DEEQ:‘!T_RADA PRINCIPAL EN LA DIAGONAL 41
CALLE 39-33. Tiene un area privég%leéz doce con treinta metros cuadrados (12.3C
MZ.), con una altura libre de dqéﬁ:égi uarenta metros ( 2.40 Mts.) lineales, y s€

Ll f

encuentra comprendido  por losisigiijentes linderos:  Por el oriente, con line
] ¥ S e ) y . )
demarcada en el piso que lo sepata..de zona de circulacion vehicular; por el sur, cor
muro de la copropiedad que errl"dii—:;r‘[:a“;parte de éste nivel (jardinera de por medio ); po
! I8 o8] - , .
el occidente, con muro de la’ Copfopiedad que encierra parte de éste nivel, por e
¢ H

r

:Q;ﬁo que lo separa del parqueadero numero quince (

norte, con linea demarcada €n;

15); por el nadir, con losa c;or\fiuklﬁ‘lq"ue lo separa de parte del sétano del edificio; y por

45
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Keprblica de Colombia

[] e

83031085328

VIENE DE LA HOJA NRO. Aa 031085827 /
sl cenit, con el aire que lo cubre. MATRICULA INMOBILIARIA NUMERQ
D01-1191538. PREDIO 3601001023001200029000000000. ---- NO OBSTANTE
NDICARSE MEDIDAS Y LINDEROS LA VENTA SE HACE COMO CUERPO CIERTO

a régimen de propiedad por medio de la escritura publica Nro. 3243 del 30 dé
septiembre de 2014 de la NOTARIA PRIMERA DE ENVIGADO, debidamente
registrada.” SEGUNDO: Adquirié el dominio de los inmuebles, por compra a la
sociedad RUIZ SANCHEZ Y ASOCIADOS PROPIEDAD RAIZ S.A.S. por medio de la
escritura publica Nro. 750 del 12 de maf o’ 2015 de la NOTARIA PRIMERA DE
ENVIGADO, escrituras debidamente reg\st@cfé’g. TERCERO: Garantiza el vendedor

0 B
que estos inmuebles que transfiere se encu\ertf{'ar?:il res de todo gravamen, entre ellos

multas, embargos, hipotecas, pleito pendlentes cbﬂ(;i{ iones resolutorias, inscripcion
“ y P

de demandas, etc. Que solamente existen -las hmnfa‘c;

s inherentes al régimen de
propiedad horizontal al cual se sometié el bien. CUARL_ “Que desde la fecha hace la
entrega real y material de los inmuebles vendidos con® ta;dgyfas acciones y derechos
consiguientes y con sus usos, costumbres vy servidumbres activas y pasivas
egalmente constituidas o que consten en titulos anteriores. QUINTO: Que el precio de
a venta es la suma de noventa y ocho millones de pesos ml($ 98.000.000) de los
cuales seran cancelados, asi: veintiocho m‘illones quinientos cuatro mil pesos ml ($
P8.504.000), mediante  préstamo ordinario que. le otorgara la U. DE. A. a la
compradora. Y el resto o sea, sesenta y nueve millones cuatrocientos: noventa y seis
mil pesos ml ($ 69.496.000), con el producto del préstamo hipotecario que le otorgara
LA U. de A., a la compradora, tal y como se dird mas adelante. Estas sumas se
entregaran al vendedor cuando la escritura esté registrada. La vendedora renuncia a
la condicién resolutoria que se. derive de la forma de pago pactada. Presente la
compradora sefiora OLGA BEATRIZ GOMEZ LEZCANO, de las condiciones civiles ya

conocidas, manifestd: a) Que acepta la presente escritura de venta que contiene la

misma. Que conoce suficientemente el realamento de propiedad horizontal el cual

CON TODAS SUS MEJORAS Y ANEXIDADES PRESENTES. --- PARAGRAFO..‘L‘os \ :
anteriores inmuebles hacen parte integrante del EDIFICIO BABILONIA P.H., sometida| .

18483TD4QD0a0A4G
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IMPERATIVO LEGAL SOBRE EL CITADO INMUEBLE(APARTAMENTO 501), |

OPERA LA AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR, DE CONFORMIDAD CON |
DISPUESTO EN EL ART. 6° DE LA LEY 258 DEL 17 DE ENERO DE 19
REFORMADO POR LA LEY 854 DEL 25 DE NOVIEMBRE DE 2003. --- NOTA
Notaria le exigi¢ al vendedor el paz y salvo que obliga el ART. 29 de la ley 675 de
de agosto de 2001, a lo que contesto bajo la gravedad del juramento que el edificio
cual hacen parte los inmuebles objeto de la venta tiene administracion por lo ta
genera expensas, en consecuencia presenta el citado paz y salvo. Y la compradt
manifiesta que acepta solidariamente con el vendedor en el evento de que
inmuebles que adguiere por éste instrumento tengan alguna deuda pendiente |
dicho concepto. PARAGRAFO: La Notaria exhorta a la compradora para ¢
manifieste si considera conveniente que el vendedor declare la satisfaccion del pe
de los servicios publicos domiciliarios del inmueble que vende, a lo que contestd que
lo cree conveniente. La Notaria exhorta al apoderado vendedor para que manifie:
si el inmueble que vende se encuentra a paz y salvo con el pago de los servic
publicos domiciliarios a lo que manifiesta que si, que dicho inmueble se encuentre
paz y salvo por dicho concepto.
HIPOTECA ABIERTA DE CUANTIA INDETERMINADA

Presente nuevamente la sefiora OLGA BEATRIZ GOMEZ LEZCANO, identificada ¢

a cédula de ciudadania Nro. 43.252.674 de Medellin, residente en el Municipio

Envigado y de paso por éste Municipio, y siendo interrogada por la Notaria por
estado civil y actividad econdmica contestd bajo la gravedad del juramento ¢
soltera sin unidon marital de hecho y ser empleada; quien en el presente acto act
en nombre propio, y que en adelante se denominara LA HIPOTECANTE, y manifest¢
PRIMERO: Que a as de comprometer su responsabilidad personal, constitu
HIPOTECA DE CU,Z:%X INDETERMINADA para seguridad de todas y cada una
as sumas adeudadéé‘/o que llegare a adeudar a la UNIVERSIDAD DE ANTIOQU
en razon de los p'r.eb{amos que ésta le ha otorgado o le llegare a otorgar, sobre |
siguiente mmuab\tﬂ A) APARTAMENTO NUMERO 501: (TIPO B), DESTINAL
VIVIENDA, LQW\LIZADO EN E QUINTO PISO (NIVEL + 14.00), HACE PAR’
NTEGRAN‘EC)"DEL EDIFICIO BABILONIA PROPIEDAD HORIZONTAL, SITUAD

EN EL MUNICIPIO DE ITAGUI, DISTINGUIDO EN SU PUERTA DE ENTRAL
Z/
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PRINCIPAL EN LA DIAGONAL 41 CALLE 39-33. Tiene un area construida de trelnta
y nueve con veinte metros cuadrados ( 39.20 M2.), con una altura libre de dos [con
cuarenta metros ( 2.40 Mts.) lineales, y se encuentra comprendido por los S|gu|erlltes

inderos: Por el oriente, en parte con muros de dominio comun que lo separan\ge

escalas de acceso, circulacion comun, y puerta de acceso; por el sur, en parte muro
de la copropiedad y que encierra parte de éste nivel y lo separan de escalas de |
acceso; por el occidente, con muros de la copropiedad y ventaneria que dan a vacio f\
sobre primer piso parqueaderos y que a su vez forman parte de la fachada posterior
del edificio; por el norte, en parte con columnas y muro de dominio comun que lo
separan del apartamento 504 y en parte con escalas de acceso; por el nadir, con losa
comun que lo separa del cuarto piso; y por el Ceﬂi‘?,(;gen losa comun que lo separa del
sexto piso. CONSTA DE: Balcoén, sala- comedorQoqﬂz@* alcoba(con closet), servicio ’

sanitario con su ducha y lavamanos, zona de oﬂc?o?gy’ cuculamon MATRICULA

NMOBILIARIA NUMERO 001-1191552. PREDIO 3601\0&333(0@’1200029000000000 ‘
B) PARQUEADERO NUMERO CATORCE (14): DESC RTO CELDA DE [!
PRQUEDERO DESTINADO A ESTACIONAMIENTO DE UN{NEHICULO TIPO !
AUTOMOVIL, LOCALIZADO EN EL PRIMER PISO (NIVEL + 70), HACE PARTE ‘]
INTEGRANTE DEL EDIFICIO BABILONIA PROPIEDAD HORIZONTAL, SITUADO EN 11?
EL MUNICIPIO DE ITAGUI, DISTINGUIDO EN SU PUERTA DE ENTRADA f‘
PRINCIPAL EN LA DIAGONAL 41 CALLE 1'39-33. Tiene un area privada de doce con “
treinta metros cuadrados (12.30 M2.), con una altura libre de dos con cuarenta metros |

2.40 Mts.) lineales, y se encuentra comprendido por los siguientes linderos: Por el

oriente, con linea demarcada en el piso que lo separa de zona de circulaciéon

1642404 TD44 00308

vehicular; por el sur, con muro de la copropiedad que encierra parte de éste nivel

jardinera de por medio ); por el occidente, con muro de la copropiedad que encierra

287182815

parte de éste nivel; por el norte, con linea demarcada en el piso que lo separa del
parqueadero nimero quince ( 15); por el nadir, con losa coman que lo separa de parte
del sétano del edificio; y por el cenit, con el aire que lo cubre. MATRICULA
INMOBILIARIA NUMERO 001-1191538. PREDIO 3601001023001200029000000000.
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Nro. 3243 del 30 de septiembre de 2014 de la NOTARIA PRIMERA DE ENVIGAD(
debidamente registrada. -- NO OBSTANTE MENCIONARSE LA CABIDA

LINDEROS DE LOS INMUEBLES, LA HIPOTECA SE HACE SOBRE CUERP
CIERTO. SEGUNDA: TiTULO ANTECEDENTE: Los inmuebles objeto de es
gravamen fueron adquiridos por la HIPOTECANTE, asi: por compra a JOSE HENR
VANEGAS GAVIRIA, quien otorgd poder al sefior RODRIGO VANEGAS GAVIR
conforme consta en la compraventa que antecede. TERCERA: BIENE
COMPRENDIDOS. Dentro de la GARANTIA HIPOTECARIA que por el presen
instrumento se constituye, quedan comprendidos no solo los inmuebles descritos
alinderados en el presente acto escrityrario, sino también todas las edificaciones qt
actualmente existen en los mencionados inmuebles y las que se constituyan en
futuro, junto con cualquiera de los bienes que de acuerdo con el articulo 658 d
Caodigo Civil se consideren inmuebles por destinacion extendiéndose a los canones ¢
arrendamiento y a la indemnizacion debida por las aseguradoras de los mismos biene
en los términos del articulo 2446 del referido Codigo Civil. CUARTA: ALCANCE DE L
GARANTIA HIPOTECARIA: La cuantia de las obligaciones garantizadas por es
HIPOTECA, se estipulan en pesos colombiénos y pueden haber sido adquiridas en
pasado o en el futuro a favor de la UNIVERSIDAD DE ANTIOQUIA, por cualquir
concepto, ya sea obrando exclusivamente en su(s) propio(s) nombre(s), con otre
firmas, conjunta o separadamente, ya se trate de préstamos o de créditos de oti
orden o de cualquier otro género de obligaciones, ya consten o estén incorporadc
ellos en titulos valores o en cualquier otro tipo de documentos comerciales o civile
otorgados, girados, avalados o garantizados en cualquier otra forma, endosado
cedidos, aceptados, en fin, firmados por LA HIPOTECANTE en forma tal que ésf
quede obligada ya seg-j‘gdi,\(idual o conjuntamente con otras personas o entidades
bien se haya otorgadql-;:"v e o, avalado, garantizado en cualquier forma, endosad:
aceptado o cedido a fﬂe la UNIVERSIDAD DE ANTIOQUIA, directamente o

p ’/
favor de un tercero qgg/los hubiere negociado, endosado o cedido a la mencionad

! deben liquidar el.dia de pago en moneda legal. -- La hipoteca garantizara, ademas, el

pago de los-infereses convencionales o remuneratorios o de los moratorios de la

29
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VIENE DE LA HOJA NRO. Aa 031085829
mismas obligaciones, las costas y expensas de las cobranzas a que hubiere lugar, y
en general todos los gastos que tengan su origen en las expresadas obligaciones.,-"'Lon

intereses tanto compensatorios, como de mora, el plazo de las condiciones de pago vi

aparecen contenidos en los respectivos documentos de deber que para el efecto

cualquiera de las obligaciones contraidas por LA  HIPOTECANTE y exigir
judicialmente el pago completo o inmediato de lo adeudado junto con los intereses
corrientes o de mora y conceptos especiales_fijados en los respectivos documentos de
deber, prima de seguros, honorarios de abogado y demas costos y gastos causados
directamente por el cobro, en los Q@y(entes eventos: A) Si LA HIPOTECANTE,
incurriera en mora de pagar hasta tres (3) c,uotas consecutivas como se ha estipulado
en el respectivo pagaré o en cualquier o (éocumento de deber a favor de la
UNIVERSIDAD DE ANTIOQUIA, o incumpliere el pég%;{e Ias prlmas de los seguros de
que trata la clausula Duodécima (122) de' este docume‘vﬁg ) En el caso de que LA
HIPOTECANTE, transfiera total o parcialmente el derecho de dominio o que
constituya gravamenes adicionales, sin el consentimiento expreso y escrito de la
UNIVERSIDAD DE ANTIOQUIA. C) Si LA HIPOTECANTE deja de cumplir cualquiera
de las Gbligaciones contraidas en esta escritura, en pagarés o en cualquier otro
documento de deber que suscriba a favor de la UNIVERSIDAD DE ANTIOQUIA. D) Si
alguno de los documentos o informaciones bresentadas por LA HIPOTECANTE, para
a obtencion de los préstamos, resultare falso o inexacto, o fuere(n) incumplidos por LA
HIPOTECANTE en cualquiera de sus términos o condiciones. E) Si las condiciones
batrimoniales de LA HIPOTECANTE, se alteraren a juicio de la UNIVERSIDAD DE
ANTIOQUIA, en forma tal que se haga dificil el cumplimiento de las obligaciones. F) Si
LA HIPOTECANTE es declarada en quiebra, concordato, liquidacion forzosa

administrativa o es intervenida en cualquier forma por las autoridades

ademas de las obligaciones garantizadas con la presente hipoteca, son los que|

suscriba la hipotecante. QUINTA: ACELERACION DEL PLAZO: LA UNIVERSIDAD ;
DE ANTIOQUIA, podra dar por extinguido el plazo que falte para el pago total de|-

gubern‘amentales; G) Si LA HIPOTECANTE perdiere la titularidad, posesion inscrita de

1B485ATE4TD4ME0S
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tfecto sefialan las disposiciones legales pertinentes: H) por el giro de cheques a fa
e la UNIVERSIDAD DE ANTIOQUIA, sin provision de fondos o si fueren devueltos
ualqu:er causa atribuible al girador; I) Si dichos inmuebles fueren perseguido(s) por
rercero o si sufrieren desmejoras tales, que asi desmejorados o depreciados
prestaren suficiente garantia a juicio de un perito designado por LA UNIVERSIDAD
NTIOQUIA, tanto en el caso de persecucion por parte de un tercero como en el c:
de desmejoramiento o depreciacion, podra LA UNIVERSIDAD DE ANTIOQUIA, of
por la subsistencia del préstamo o del plazo estipulado en el pagaré o en
espectivos documentos de deber, si se le da una nueva garantia a su ent
atisfaccion. J) Por la desviacion que haga el prestatario de los recursos obtenidos
| crédito, de acuerdo con el objeto. indicado para el mismo en la correspondie

olicitud o documentos anexos. K) En el evento de que la hipoteca llegue a ampara

ago de varias obligaciones, la mora en el cumplimiénto de una sola de ellas extingt

l

entonces demandar la solucion de todas. --- PARAGRAFO: Basta para los efectos

| plazo de las restantes que no se hallen vencidas y la Universidad de Antioquia po

ue trata la presente clausula quinta, la declaracion escrita de la UNIVERSIDAD
NTIOQUIA, en carta dirigida a LA HIPOTECANTE, o la solicitud a Ia autoric
competente para hacer efectivos sus derechos, declaracion ésta que

!HIPOTECANTE acepta como prueba plena y suficiente de cualquier incumplimier
%EXTA: GARANTIA DE PROPIEDAD Y LIBERTAD. Los inmuebles que

iHIPOTECAN, los posee real y materialmente LA HIPOTECANTE y garantiza que
be su exclusiva propiedad, libre de embargo, censo, hipoteca, patrimonio de fami
v'uso, usufructo, habitacion, pleitos pendientes, etc., obligandose la deudora a preser
certificado de libertad donég?nste la inscripcion del gravamen constituido media

esta escritura, expedidos pgt‘l

Oficina de Registro de Instrumentos Publicos del lu
donde se encuentre re \ado los inmuebles, sin errores que afecten su valid
SEPTIMA: INICIO DE \§GENCIA DE ESTA HIPOTECA: Esta HIPOTECA comenzar.
regir a partir del r&ﬁ}stro de la presente escritura en la Oficina de Registro

nstrumentos Pu 903 correspondiente y permanecera vigente mientras no fu

cancelada en {gjnv!a expresa y por escritura publica que suscriba el Representa
:Legal de la UNI‘VERSIDAD DE ANTIOQUIA o su delegado, siendo entendido q

como tal respaldara las obligaciones que hayan adquirido o adquieran en el futuro, a

{
i
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KRepublica e Colombia

Luando LA HIPOTECANTE y actual propietaria si fuere autorizada, hiciere enajenacidﬁ-‘
otal o parcial de los inmuebles HIPOTECANDOS. OCTAVA: CESION DEL CREDITO‘.
Y GARANTIA. LA HIPOTECANTE acepta desde ahora con todas las consécuenciaé
sefialadas en la ley y sin necesidad de notificacion o aceptacion alguna de su parte“—,'
cualquier traspaso o cesién que LA UNIVERSIDAD DE ANTIOQUIA, haga de la
oresente garantia y de todos y cada uno de los créditos amparados por la misma.
NOVENA: COSTOS Y GASTOS JUDICIALES: Seran a cargo de LA HIPOTECANTE
odos los gastos de cobro judicial o extrajudicial, los del otorgamiento de esta escritura,
ncluyendo los correspondientes impuestos de beneficencia, tesoreria, registro y los de
expedicion de la primera copia de esta escritura anotada registralmente con la
certificacion del Notario sobre que ;:fi’mrsma presta suficiente mérito ejecutivo para la
UNIVERSIDAD DE ANTIOQUIA, bs:&ifg”"éipeg‘icién de Certificado de Tradicion vy
| ibertad, sobre los inmuebles HlPOTECAD‘é?pOre{ste acto escriturario, debidamente

complementados y los de la posterior cesiéﬁﬁf@'#?ﬁ%\del presente instrumento.
ANTIOQUIA, actuando segun lo prescrito por el articulo 81 del Decreto 960 de 1.970,
solicitan al Notario por esta escritura, que si en algin momento o por cualquier
circunstancia la copia de este instrumento que presta mérito ejecutivo se extraviare o
destruyese, se sirva expedir una copia sustitutiva que preste mérito ejecutivo a favor de
a UNIVERSIDAD DE ANTIOQUIA, para "plasmar sobre ella la correspondiente
reproduccion de sellos de la Oficina de Registro correspondiente y asi, LA
HIPOTECANTE confiere poder especial al Representante Legal de la UNIVERSIDAD
DE ANTIOQUIA, o su delegado para solicitar al sefior Notario se sirva compulsar una
copia sustitutiva con igual mérito. Igualmente LA HIPOTECANTE autoriza a la
UNIVERSIDAD DE ANT'IOQUIA, para que mediante escrito privédo dirigido al notario,
ksta solicite la correccion de la presente escritura en los casos en que se presenten
errores en los nombres de los contratantes, eén los nimeros de las cédulas de la parte

vy en la identificacion del inmueble gravado con la presente hipoteca, ya sea su

nomenclatura o en la terminacién de sus linderos y cabida). Ademas LA

VIENE DE LA HOJA NRO. Aa 031085830 “/,_"[f:

) 2
> ‘ S 7 RN s
DECIMA: AUTORIZACIONES: LA HIPOTECANT&*?Y,{)'A UNIVERSIDAD DEj

18461 D0aTA4ADTES
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demas documentos que el(los) hipotecante(s), gire(n) a favor de el acreedor, en It
de los negocios que se realice, tomando como garantia de ellos la presente escri
de hipoteca. UNDECIMA: RENUNCIA: Expresamente la hipotecante renuncia at
tipo de reclamacion judicial o extrajudicial, constituciéon en mora o requerimiento pr
por el incumplimiento en una © cualquiera de sus obligaciones contractus
DUODECIMA: SEGUROS: LA HIPOTECANTE se obliga: 1) De manera inmedia
obtener y presentar/a satisfaccion de LA UNIVERSIDAD DE ANTIOQUIA, una p
de seguros de vida, incendio y terremoto, en la que aparezca ésta como benefici
sobre los inmuebles HIPOTECADOS. Los seguros deberan contratarse con

Compaiiia de primera linea a iuicio de la UNIVERSIDAD DE ANTIOQUIA, leaalm

Lutorizada para operar en Colombia. La poliza de vida se tomara y mantendra po!
cantidad no inferior a las obligaciones a cargo de la deudora HIPOTECARIA. El se¢
de incendio y terremoto, se tomara y mantendra por una cantidad no inferior al
comercial de los inmueble que aqui se HIPOTECAN o su parte destructibl
gualmente, se obliga la HIPOTECANTE a que bajo control de la UNIVERSIDAI

ANTIOQUIA en el evento de pérdida parcial de los inmuebles asegurados, se de

a |ndemn|za<;lon pagada por la Compaiiia Aseguradora, exclusivamente

ieparacuon del dafo producido a los inmuebles materia del presente acto escriti
Lomo garantia a favor de la UNIVERSIDAD DE ANTIOQUIA. PARAGRAFO PRIM
LA HIPOTECANTES, sin perjuicio de lo estipulado en la presente clausula, as
personalmente las obligaciones excedentes, si el valor reconocido por la Compaf
Seguros, resultare insuficiente para cubrir totalmente el valor de la d
PARAGRAFO SEGUNDO: Si LA HIPOTECANTE no pagare oportunament

primas de los seguroi mencionados dentro de los términos y condiciones estipt

en las respectivas, pol y demas documentos, podra hacer el pago de ell;
UNIVERSIDAD DE AR?OQUIA por cuenta de LA HIPOTECANTE vy esta
obligada a reembolgg"'r al acreedor hipotecario las cantidades que por dichas ¢
haya destinado ju" con los intereses moratorios, de acuerdo a las tasas mé
egalmente /peggn as, pudiendo LA UNIVERSIDAD DE ANTIOQUIA,
oreferenc/gm cualquier abono que LA HIPOTECANTE reciba, al pago de

Seguros ndldo y asi lo aceptan las partes que estas facultades y autoriza

foncedldae Stacreedor hipotecario no lo comprometfen ni responsabilizan en nin
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mismas. PARAGRAFO TERCERO. Las certificaciones del pago de las primés
expedidés por la entidad Aseguradora, y-la manifestacion por parie de la
UNIVERSIDAD DE ANTIOQUIA de haber efectuado esos pagos, por cuenta LA
HIPOTECANTE sin que esta los hubiere reembolsado, constituiran titulo ejecutivo
suficiente para su cobro. DECIMA TERCERA: DESEMBOLSOS: Advierten las partes
que como este contrato se refiere a la constitucion de una HIPOTECA ABIERTA de
cuantia indeterminada, ni la constitucion de ésta HIPOTECA, ni la firma del presente
instrumento, obligan a la UNIVERSIDAD DE ANTIOQUIA a dar o a entregar suma
alguna o el perfeccionamiento de(los) cont_rato(s) de mutuo, siendo esta operacion

materia de convenio entre las partes que- constaran en documento o titulos valores

separados y que responderan umcameqiq:av,:a ppsnblhdades financieras y legales de

LA UNIVERSIDAD DE ANTIOQUIA, acreédor hmoiecana DECIMA CUARTA:
VALOR. Unica y exclusivamente para efectos flscale.s‘ A nto se le asigna
un valor de NOVENTA Y OCHO MILLONES DE PESOS\Q‘!QBfOOO 000,00).

desembolso efectivo del crédito se hara por el mismo valor una vez la presente
bscritura publica esté debidamente registrada. Con la presente escritura se protocoliza
carta de aprobacion del crédito. DECIMA QUINTA: SECUESTRE: En caso de accién
udicial LA HIPOTECANTE se adhieren al nombramiento de secuestre que haga LA
UNIVERSIDAD DE ANTIOQUIA, de acuerdo con lo establecido en el numeral 4° del
articulo 9 del Codigo de Procedimiento Civil Colombiano y renuncia(n) en todo caso al
derecho establecido en el articulo 520 ibidem. DECIMA SEXTA. DOMICILIO
CONTRACTUAL: La ciudad de Medellin, Departamento de Antioquia, es el lugar
convenido para el cumplimiento de las obligaciones, cuyo pago garantiza la hipoteca
que se constituye por rﬁedio de este instrumento. Presente ia sefiora ADRIANA
PATRICIA ARCILA ROJAS C.C. 43.794.671, mayor de edad y residente en el
Medellin, quien obra en éste acto en calidad de DIRECTOR EJECUTIVO DEL
FONDO DE BIENESTAR UNVERSITARIO DE LA UNIVERSIDAD DE ANTIOQUIA,
de conformidad al Oficio DBU-352 del 11 de diciembre de 2015, que consta en la

VIENE DE LA HOJA NRO. Aa 031085831 7S

caso, ya que por ser potestativo de la citada entidad, bien puede o no hacer uso de las |

104824000aTR4QGLT
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‘demas declaraciones en ella contenidas a favor de su representada y las obhgamonef
‘que derivan como contraprestacion. NOTA 1:Se advierte a los comparecientes que Ié
‘ presente escritura de hipoteca debera inscribirse en la Oficina de Registro dé
Instrumentos Publicos inmediatamente, ya que de no hacerlo no se desembolsara ﬁl
dinero del crédito. Se advirtio a los otorgantes de esta escritura, de la obligacion qué'é
tienen de leer la totalidad de su texto. A fin de verificar la exactitud de todos los dato%
en ella consignados, con el fin de aclarar, modificar o corregir lo que les pareciere; |

firma de la misma demuestra su aprobacion total del texto. En consecuencia, la notaria
no asume ninguna responsabilidad por errores 0 inexactitudes establecidas cor
posterioridad a la firma de los otorgantés y la Notaria. En tal caso, éstos deben sef

corregidos mediante el otorgamiento de una nueva escritura, suscrita por todos los que

intervinieron en la inicial y sufragada por los mismos (Articulo 35 Decreto Ley 960 de
{1970). NOTA 4: Para la venta: A los otorgantes se le hizo la advertencia que debern

lpresentar ésta escritura para su registro, en la oficina correspondiente, dentro de

término perentorio de DOS (2)meses, contados a partir de la fecha de otorgamiento de

éste instrumento, cuyo incumplimiento causara intereses moratorios por mes o fraccion

de mes de retardo. Para la hipoteca: su registro.se hara dentro de un termino

perentorio de noventa (90) dias contados a partir de la fecha de otorgamiento de éste~
instrumento, cuyo incumplimiento causara la inexistencia del acto.-- La desafectacion
a vivienda familiar para efectuar otra hipoteca causa aceleracion del plazo y en
consecuencia, faculta a la UNIVERSIDAD DE ANTIOQUIA a cobrar la totalidad de la
obligacion. - Los comparecientes leyeron personalmente este instrumento y el
formato lo aprobaron en forma expresa. Se dejo constancia de la huella del indice
derecho de los otorgantes. DERECHOS NOTARIALES POR LA VENTA $ 311.350.
DERECHOS NOTARIALES POR LA HIPOTECA $ 225.838. TOTAL DERECHOS
NOTARIALES $ 537.188.‘ RESOLUCION 0726 DEL 29 DE ENERO DE 2016. SE
COBRA POR EL SUPERFONDO $ 23.400. POR EL IVA'§ 107.022. POR
CETENCION EN LA FUENTE $ 980.000 ANEXOS PAZ Y SALVOS DE CATASTRO
( VALORIZACION NROS. 0082741, 0079013, 0082740 Y 0079015 EXPEDIDOS EN
EL MUNICIPIO DE ITAGUI, EL DIA 01 DE FEBRERO DE 2016, VALIDOS HASTA

; L 31 DE MARZO DE 2016. AVALUO TOTAL DEL APARTAMENTO. $ 29.095.700. ---
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ANA CRISTINA IGUA VASOUEZ
C. C. 25.627.877 de Coconuco, Cauca
T. P. 163.395 del C. S. De la J.
Especialista en derecho administrativo —
abogada conciliadora adscrita al Ministerio de Interior y de Justicia

Olgu 3. 6bmez Lezcano .
OLGA BEATRIZ GOMEZ LEZCANO

C.C.NRO. H3.252.67Y4 HUELLA lNlSMﬁE DERECH
DIRECCION: (ulle Uo F sue N2 Ho-4g

TELEFONO: 333 U4 09
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El Acreedor Hipotecario,

]

Py
_/«iﬁ'/fb‘—%% A ¥

ADRIANA PATRICIA ARCILA ROJAS {\@?‘ﬁ\

/ r,.

C.C. 43.794.671 /Q & \

DIRECTOR EJECUTIVO DEL. F/GNBb»'DE/BIENESTAR UNVERSITARIO
) >

UNIVERSIDAD DE ANTlOQU\Qg/

NIT 890.980.040-8

N

Se autoriza por la Notaria, hoy 8 de febrero de 2016 fecha en la cual se cumplie
todos los requisitos.
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JULIA ESTHER TOBON AGUDELO '
NOTARIA "iw e o SRR
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ANA CRISTINA IGUA VASOUEZ
C. C. 25.627.877 de Coconuco, Cauca
T. P. 163.395 del C. S. De la J.
Especialista en derecho administrativo —
abogada conciliadora adscrita al Ministerio de Interior y de Justicia

Con fundamento en los fundamentos que anteceden, solicito revocar
la sentencia emitida dentro del proceso el dia 12 de febrero de 2021, a
las 4 y 30 de la tarde, dictando en derecho otra que en su lugar deba
remplazarla.

Atentamente,
,// \ " L" I
[ JA.ZJ
\ ¥ AN / 4
\_/ — /l
e
' &’

ANA CRISTINA IGUA VASQUEZ
C.C. 25.627.877 de Puracé — Coconuco- Cauca
T.P. 163.395 del C. S. de la J.
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PRUEBAS APORTE DE CONCILIACIONES PERSONERIA DE MEDELLIN

<&\ Personeria
°)fe (e Medellin cirese : 2010011663120€E

Donde todos contamos
NIT 890905211-1

VIGILADO Ministerio de Justiciay el Derecro

CENTRO DE CONCILIACION DE LA PERSONERIA DE MEDELLIN
CITACION AUDIENCIA DE CONCILIACION

Medellin, 25 de febrero de 2019

Sefora

OLGA BEATRIZ GOMEZ LEZCANO
Clle 40 F SUR N° 40-59

Envigado

Asunto: Citacién Audiencia de Conciliacion
Negocio Nro. 858933820- 2019

Mediante peticion del dia 12 de febrero de 2019, Ila sefiora ANA LETICIA
GARCIA DE MONTOYA, realizo solicitud para celebrar Audiencia de Conciliacién
extrajudicial en derecho con la sefiora OLGA BEATRIZ GOMEZ LEZCANO, con
el fin de llegar a un acuerdo en cuanto a que se declare la resolucién del contrato
de compraventa del inmueble ubicado en la Dg 41 N° 39-33 piso 1 y del
parqueadero 14 Edificio Babilonia del municipio de ltagii. En consecuencia se
proceda a realizar la devolucién del dinero entregado ($25.000.000). Lo anterior
teniendo en cuenta que el edificio tenia vicios ocultos . Ya que el edificio
presentaba problemas estructurales, de lo cual conocia la vendedora, por lo que
se dio la orden de desalojo del mismo, impidiendo con ello el completo uso natural
del inmueble

Pretension estimada y especificada en Ia solicitud que se adjunta.

Por lo anterior, y con el fin de celebrar la Audiencia de Conciliacion, sirvase
comparecer el DiA 7 DE MARZO DE 2019, A LAS 3:30 p.m., en la Personeria de
Medellin ubicada en la Calle 44 N° 52-165, SALA 1, piso 11 Alcaldia de la Ciudad
de Medellin. No obstante lo anterior, me permito muy respetuosamente transcribir
el paragrafo 2° del articulo 1 de la Ley 640 de 2001,:”...Con todo, en aquellos
eventos en los que el domicilio de alguna de las partes no esté en el circuito
judicial del lugar donde se vaya a celebrar la audiencia o alguna de ellas se
encuentre fuera del territorio nacional, la audiencia de conciliacién podra
celebrarse por intermedio de apoderado debidamente facultado para
conciliar, aun sin la asistencia de su representado.”

Se le hace saber que: Su no asistencia, de conformidad con el articulo 22 de |a
Ley 640 de 2001, se considera como un indicio grave en su contra, dentro de las
pretensiones o de sus excepciones de mérito en un eventual proceso Judicial.
Modificada esta Ley por la 1395/2010, en el paragrafo 1° del articulo 52°, expresa

SBRENDON #atencion: 858933820




\e Personeria
)/@o*de Mgde”m CITESE : 2019011663120EE

Donde todos contamos
NIT 890905211-1

VIGILADO Ministerio de Justiciay del Derecha

que cuando la conciliacion extrajudicial sea requisito de procedlbmdad y se
instaure la demanda judicial, sin prejuicio de lo previsto en los articulos 22 y 29 de
esta, el Juez impondréd multa a la parte que no haya justificado su inasistencia a la
audiencia. Esta multa se impondra hasta por valor de dos (2) salarios minimos
legales mensuales vigentes a favor del Consejo Superior de la Judicatura.

En caso de no comparecer, debera justificar su inasistencia dentro de los tres (3)
dias siguientes a la fecha fijada para la celebracién de la audiencia.

Pongo a su disposicion los documentos anexados a la solicitud para
fotocopia, toda vez que no fueron aportadas copias de traslado.

Cualquier otra informacién se puede comunicar al teléfono Nro. 3849999 Ext. 143

A o

SOL BEATRIZ RENDON DIAZ
Abogada Conciliadora

Registro Nro. 42885044

Ministerio de Justicia y del Derecho
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5 VlGlLAD_O Mirusteria de Justicizy dei Derecho
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NIT 890905211-1

COMUNICACION RETIRO OFICIOSO DE LA SOLICITUD

Medellin, 30 de rnayo de 2019

Sefiora

ANA LETICIA GARCIA DE MONTOYA
Cll 43 Sur N°59-73 int 201

Medellin

Asunto: Negocio Nro. 858933820-2019

El dia 12 de febrero de 2019, usted realizo solicitud para celebrar Audiencia de
Conciliacién extrajudicial en Derecho con la sefiora OLGA BEATRIZ GOMEZ
LEZCANO, con el fin de llegar a un acuerdo en cuanto a que se declare la
resolucion del contrato de compraventa del inmueble ubicado en la Dg 41 N°® 39-
33 piso 1 y del parqueadero 14 Edificio Babilonia del municipio de Itagii. En
consecuencia se proceda a realizar la devolucion del dinero entregado
($25.000.000). Lo anterior teniendo en cuenta que el edificio tenia vicios ocultos,
ya que el edificio presentaba problemas estructurales, de lo cual conocia la
vendedora, por lo que se dio la orden de desalojo del mismo, impidiendo con ello
el completo uso natural del inmueble

Teniendo en cuenta lo anterior, la misma se programo en el 7 de Marzo de 2019,
correo de citacién que fue devuelto, lo cual se le informo al convocante, sin que se
tuviera hasta la fecha conocimiento de una nueva ubicacién

Como a la fecha no ha habido informacidn, y a falta de una solicitud de prorroga
de todas las partes involucradas en este asunto, se procedera al archivo de la
misma teniendo en cuenta que ya han pasado los 3 meses para su realizacion
como lo indica la ley 540 de 2001, ello teniendo en cuenta que si usted contindian
interesada en su realizacién podran recurrir nuevamente a la entidad a solicitar
una nueva conciliacion.

Por lo tanto el Centro de Conciliacion de la Personeria de Medellin procedera al
correspondiente archivo.

Atentamente,

S6Eﬁ IZRENDON DIAZ

Abogado(a) Conciliador(a)

Registro Nro. 315100 - 42885044
Ministerio de Justicia y del Derecho %v

—
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VIGILADO Minislerio de Justiciay cel Derecho

que cuando la conciliacién extrajudicial sea requisito de procedibilidad y se
instaure la demanda judicial, sin prejuicio de lo previsto en los articulos 22 y 29 de
esta, el Juez impondra multa a la parte que no haya justificado su inasistencia a la
audiencia. Esta multa se impondra hasta por valor de dos (2) salarios minimos
legales mensuales vigentes a favor del Consejo Superior de la Judicatura.

En caso de no comparecer, debera justificar su inasistencia dentro de los tres (3)
dias siguientes a la fecha fijada para la celebracion de la audiencia.

Pongo a su disposicion los documentos anexados a la solicitud para
fotocopia, toda vez que no fueron aportadas copias de traslado.

Cualquier otra informacion se puede comunicar al teléfono Nro. 3849999 Ext. 143

. AN NNIF <
SOL BEATRIZ RENDON DIAZ
Abogada Conciliadora

Registro Nro. 42885044

Ministerio de Justicia y del Derecho
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19014771875
Radica: MLCORREA D S
R T Q)@j/-ﬂjv
Medellin, 17 de junio de 2019.

Senores )
CENTRO DE CONCILIACION PERSONERIA DE MEDELLIN
Medellin Antioquia

Asunto: Solicitud Conciliacién Extrajudicial en Derecho Civil

Convocante: ANA LETICIA GARpiA de MONTOYA
Convocada: OLGA BEATRIZ GOMEZ LEZCANO

ANA LETICIA GARCIA de MONTOYA, identificada con la cedula de
ciudadania Nro. 21.405.567, presento a su despacho solicitud de audiencia
de conciliacién con el fin de que se convoque a la sefiora OLGA BEATRIZ
GOMEZ LEZCANO, para llegar a un acuerdo para el pago por vicios
redhibitorios - vicios ocultos, en compra de vivienda.

HECHOS

1. Soy una adulta mayor, viuda realizo compra de unos bienes inmuebles
— casa con parqueadero a la sefiora OLGA BEATRIZ GOMEZ LEZCANO,
identificada con Cedula de Ciudadania Nro. 43.252.674, para lo cual
realizaron una promesa de Compraventa, que fue la garantia del
negocio, donde las partes se obligaban reciprocamente a celebrar, en
el futuro y con todos los requisitos que la Ley exige, un contrato
de compraventa de un inmueble.

2. Posteriormente con la sefiora OLGA BEATRIZ GOMEZ LEZCANO,
protocolizaron el negocio de la venta y compra del bien inmueble en la
escritura de la Notaria Primera del Circulo de Itagiii Antioquia, 1863 de
2017, el dia 20 de noviembre de 2017, la escritura se anexa para que
obre como prueba.

3. Todo el negocio fue acompafiado por la Agencia inmobiliaria el DANDI
y se dio total cumplimiento por parte de mi poderdante en la forma de

pagoy entrega del bien inmueble en las fechas acordadas.

4 1 ar raractaricticac iuridicas del bien inmueble - parqueadero el cual se




encuentra dentro del edificio Babilonia del municipio de Itaguf

Antioquia, del edificio Babilonia del municipio de Itaglii Antioquia.

5. Las caracteristicas juridicas del bien inmueble — casa habitacion: se

encuentra identificado con la matricula Nro. 1191552 - cedula
catastral Nro. 360-1-001-023-0012-00029-0001-00033, ubicado en la
direccion diagonal 41 Nro. 39-33 — piso 1 parqueadero 14, del edificio

Babilonia del municipio de Itagti Antioguia.

6. El pago del dinero para la compra del bien inmueble por un valor de
CIENTO VEINTICINCO (125.000.000) mil pesos moneda corriente, por
parte de mi poderdante fue de la siguiente manera:

a. El primer pago el 27 de octubre de 2017, por un valor de cuarenta y seis
millones de pesos moneda legal $ 46.000.000.

b. el segundo y Gltimo pago fue por cincuenta y dos millones de pesos
moneda legal ($52.000.000) tal cual quedo en la promesa de venta y
en un cheque de gerencia a nombre de la UNIVERSIDAD DE

ANTIOQUIA, por un valor de veintiséis millones de pesos
(26.000.000).

£ 'Cortea: ana erigting igua - Outlc- X @ PROMESA DF COMPRAVENTA . X o

¢ y C @ Archivo | C/IJsers/loncvaanwnloads/l'ROMI_SA%ZOD[%ZOCOMI’RAV[NIA%Z(}u) pdf o

i Aplicaciones o SofiaPlus @) NAVEGADOR DE L. A taSanteseds @) Crencursosenline.  mm Calombia Compral.. - Dtras marcadras
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que los transfiara livre de tedo gravamen. dasmembracién y limitacidn de domirios, tales como

condicién gos. itos : de igual forma LA PROMITENTE

por evicoion y por vicios redhibilorios en os

casos de ley.
QUINTO: PRECIO Y FORMA DE PAGO: El valor paclado por los confratantas comao precio de
venta es la suma de ($125,600.000.00) CIENTO VEINTICINCO MILLONES DE PESOS ML,
los cunles serdn cancalados par LA PROMITENTE COMPRADORA A LA PROMITENTE
VENDEDORA 06 13 SIQUISNHS OMME mromrmmmemem s e st
A) UN PRIMER PAGO: El dia 28 ge Octubre DEL 2017, dla de fa firma de la promesa de
compra venta, por la sums de ($48.500.000.00), CUARENTA Y SEIS MILLONES,
QUINIENTOS MIL PESOS ML, POR MEDIO DE UN CHEQUE DE GERENCIA DE
BANCOLOMBIA CON NUMERO 00741 Y UN CHEQUE DE GERENCIA DE
BANCOLOMBIA CON NUMERO MD893113 POR UN VALOR DE {$26.000.000.00)
VEINTISEIS MILLONES DE PESOS ML, PARA HACER CANCELACION TOTAL DEL
CREDITO HIPOTECARIO BOBRE LOS INMUEBLES. ~—nss e eeeeomvrmmser e e
8 UNSEGUNDO Y ULTIMO PAGO: El dia 30 de Noviembre del 2017, dfa de (a firma de
1 escritura de compraventa, por un valor da ($52.500.000,00), CINCUENTA Y DOS
MILLONES QUINIENTOS MIL PESOS M. EN UN CHEQUE DE GERENCIA O
TRANSFERENCIA DE FONDOS A NOMBRE DE LA PROMITENTE VENDEDORA
OLGA BEATRIZ GOMEZ LEZCANO, mayor de edad, idantificads con cedula do
ciudadenie ndmero 43251674, expedida en Medali
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CENTRO DE CONCILIACION DE LA PERSONERIA DE MEDELLIN

CONSTANCIA DE NO ACUERDO EN LA AUDIENCIA DE CONCILIACION
NEGOCIO Nro. 858963020
29 de julio de 2.019

EL  SUSCRITO CONCILIADOR DEL CENTRO DE CONCILACION
EXTRAJUDICIAL EN DERECHO DE LA PERSONERIA DE MEDELLIN

HACE CONSTAR

Este centro de Conciliacion fue creado de conformidad con el articulo 66 de la ley
23 de 1991 modificado por el articulo 10 de4 la ley 640 de 2001 y autorizado por
Resolucion 550 del 3 de abril de 2003 del Ministerio de Justicia.

Que la sefiora ANA LETICIA GARCIA DE MONTOYA, el dia 17 de junio de 2.019
solicité al Centrc de Conciliacién de la Personeria de Medellin, la celebracion de
audiencia de Conciliacién referente a los siguientes hechos y pretensiones narradas

por la solicitante:

Soy una adulta mayor, viuda realizo compra de unos bienes inmuebles — casa con
parqueadero a la sefiora OLGA BEATRIZ GOMEZ LEZCANO, identificada con Cedula de
Ciudadania Nro. 43.252.674, para lo cual realizaron una promesa de Compraventa, que
fue la garantia del negocio, donde las partes se obligaban reciprocamente a celebrar,
en el futuro y con todos los requisitos que la Ley exige, un contrato de compraventa de

un inmueble.

Posteriormente con la sefiora OLGA BEATRIZ GOMEZ LEZCANO, protocolizaron el

negocio de la venta y compra del bien inmueble en la escritura de la Notaria Primera

del Circulo de Itagiii Antioquia, 1863 de 2017, el dia 20 de noviembre de 2017, la

escritura se anexa para que obre como prueba.

Todo el negocio fue acompafiado por la Agencia inmobiliaria el DANDI y se dio

total cumplimiento por parte de mi poderdante en la forma de pago y entrega

VIGILADO winisterio de Justiciay del Derecho
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bien inmueble - parqueadero el cual se encuentra identificado con la
matricula Nro. 1191539 — cedula catastral Nro. 360-1-001-023-0012-
00029-0001-00019, ubicado en la direccion diagonal 41 Nro. 39-33 — piso

5 parqueadero 14, que se encuentra dentro del edificio Babilonia del

municipio de Itagli Antioquia, del edificio Babilonia del municipio

de Itagli Antioquia.

Las caracteristicas juridicas del bien inmueble — casa habitacién:

se encuentra identificado con la matricula Nro. 1191552 — cedula
catastral Nro. 360°1°001-023-0012-00029-0001-00033, ubicado
en la direccién diagonal 41 Nro. 39-33 — piso 5 parqueadero 14,

del edificio Babilonia del municipio de Itagli Antioquia.

El pago del dinero para la compra del bien inmueble por un valor de
CIENTO VEINTICINCO (125.000.000) mil pesos moneda corriente, por

parte de mi poderdante fue de la siguiente manera:

El primer pago el 27 de octubre de 2017, por un valor de cuarenta
y seis millones de pesos moneda legal $ 46.000.000.

el sequndo y Ultimo pago fue por cincuenta y dos millones de pesos
moneda legal ($52.000.000) tal cual quedo en la promesa de venta y
en un cheque de gerencia a nombre de la UNIVERSIDAD DE
ANTIOQUIA, por un valor de veintiséis millones de pesos (26.000.000).

La entrega del apartamento se realizo el mismo dia de la firma de la escritura el
dia 20 de noviembre del afio 2017, Que me entere de los vicios ocultos el dia 28

de junio de 2018, cuando le notificaron la orden de desalojo del bien inmueble

porque el edificio estaba en alto riego, hecho que se prueba con la copia de la
Resolucién Nro. 43713 de fecha 28 de junio de 2018, "POR MEDIO DE LA CUAL
SE ORDENA DESALOJO DE UNA EDIFICACION COMO MEDIDA DE

~WICOF igg,
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PROTECCION" cuando desde la administracion del municipio de Itagiii Antioquia,
dieron la orden de desalojar el edificio, que edificio donde se encontraba el bien
inmueble descrito vendido, sufria de un desperfecto que impide hasta el dia de hoy
el completo uso natural para lo que fue comprado, puesto que el inmueble presenta
problemas estructurales que hacen imposible su habitabilidad, pues el vicio es tan
grave, que imposibilita el uso ordinario del bien comprado, por lo que se afirma con
absoluta certeza que no es cualquier defecto.

A la fecha de hoy no he podido realizar el disfrute de lo comprado y afirma que, de
haber conocido el vicio oculto, jamas hubiese comprado el bien inmueble, ni aun si
vendedora sefiora OLGA BEATRIZ GOMEZ LEZCANO, lo tuviese por un precio

menor.

Hoy tengo limitaciones del dominio de la propiedad y tiene frustracion por no
cumplirse sus perspectivas como adquiriente, pues el imperfecto del bien inmueble

comprado impide que le preste el servicio como su casa de habitacion.

Que existe un incumplimiento total, por parte de la sefiora de la sefiora OLGA
BEATRIZ GOMEZ LEZCANO, pues ella de antemano sabia que entregd una
cosa deteriorada, ademas si nos remitimos a lo expresado en la escritura de
la Notaria Primera del Circulo de Itagiii Antioquia Nro. 1863 de 2017, en
ningiin momento se dejé constancia de los vicios que tenia la propiedad,
convirtiéndose el hecho de ocultar los vicios, como un acto por parte de la

vendedora de mala fe, pues jamas la vendedora informo de los vicios a la

compradora ni de manera verbal y/o escrita.

La compra de los bienes inmuebles se realizé a través de la empresa el DANDI
INMOBILIARIA S. A, el valor de la compra de los bienes inmuebles fue de CIENTO
VEINTICINCO MILLONES DE PESOS MONEDA LEGAL $ 125.000.000, es los

pagos realizados fueron:

Un primer pago de CUARENTA Y SEIS MILLONES QUINIENTOS $ 46.500.000, con los
cuales la vendedora realizo el pago de la hipoteca a la UNIVERSIDAD DE ANTIOQUIA,
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que tenia la vendedora y el restante dinero fue pagado en la notaria en efectivo en la
NOTARIA PRIMERA DE ﬂ‘AGUf, a la firma de las escrituras, de ese hecho es testigo
la sefiora ADRIANA CORREA, quien trabaja en la agencia inmobiliaria el DANDI

INMOBILIARIA S.A. del municipio de Itagti y delegada por ellos para el negocio la
agencia, recibieron la comision por el valor total de la compra.
Pero las escrituras fueron realizadas, por TREINTA MILLONES DE PESOS

MONEDA LEGAL S 35.000.000, decir por el valor del predial, tal como
consta en la escritura de la Notaria Primera del Circulo de Itagiii Antioquia,

Nro., 1863 de 201714.10s perjuicios materiales y morales causados a mi
poderdante se consideran en un valor de DOSCIENTOS DOS MIL MILLONES
OCHOCIENTOS DIECIOCHO MIL QUINIENTOS PESOS MONEDA LEGAL $
202.818.500.

PRETENSIONES

PRIMERA. Que la sefiora OLGA BEATRIZ GOMEZ LEZCANO, acepte

disolver el contrato de compraventa, de los bienes inmuebles.

SEGUNDA. Que la sefiora OLGA BEATRIZ GOMEZ LEZCANO, me
restituya la totalidad del dinero de la compra de los bienes inmuebles
de CIENTO VEINTICINCO MILLONES DE PESOS MONEDA LEGAL $
125.000.000.

TERCERA. Que sefiora OLGA BEATRIZ-GOMEZ Teconozca los perjuicios morales y
materiales, junto con la indexacién hasta la fecha de la emision de la sentencia
judicial de su parte, que se tazan en un valor de DOSCIENTOS DOS MIL MILLONES
OCHOCIENTOS DIECIOCHO MIL QUINIENTOS PESOS MONEDA LEGAL §$
202.818.500, .

Una vez estudiada la solicitud de Conciliacion Extrajudicial en Derecho asi como la
documentacion aportada por las partes, se encontré que la misma era procedente
y se fijo fecha para la Audiencia de Conciliacion para el dia 29 de julio de 2.019 a
las 8: 30 a.m.

La Audiencia de Conciliacion se llevé a cabo el dia y hora programada, en ella se
hicieron presentes las siguientes personas:
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NOMBRE Y APELLIDOS CALIDAD EN QUE ACTUA
ANA LETICIA GARCIA DE MONTOYA |SOLICITANTE
CC.21405567 Exp. 18-12-61 Medellin y
Nac. 5-04-37 Santiago

ANA CRISTIANA IGUA VASQUEZ APODERADO  DEL SOLICITANTE,

CC. 25627877Coconuco-Cauca quien le otorga el poder en esta

TPA63895 audiencia y se le concede personeria
B juridica para actuar

OLGA BEATRIZ OLGA BEATRIZ CONVOCADO

|CC. 43252674 Exp. 11-05-00 Medellin y
Nac. 21-03-82 Medellin

CLAUDIA FERNANDA HERNANDEZ| APODERADO DEL CONVOCADO ,

| CONTRERAS quien le otorga el poder en esta
CC.43524574 Medellin audiencia y se le concede personeria
| T.P.305273 | juridica para actuar

Pero en ella no se logré ningtn acuerdo por lo tanto se puede acudir a la via judicial.

De conformidad con el paragrafo 2 del articulo 35 de la Ley 640 de 2001, modificado
por la Ley 1395 de 2010, se desglosan las pruebas aportadas por la solicitante.

Esta Constancia se expide conforme al numeral 1 del articulo 2 de la ley 640 de
2001.

26 (/L»Q/\/C/t/v Cq_ 97/(0/%"\ D
MARIA CRISTINA MARIN BOHORQUEZ
Abogado(a) Conciliador(a)
CC. 43052263
Ministerio de Justicia

Esta constancia es recibida por:

//ol: w Coree@ R
ANA LETICIA GARCIA DE MONTOYA
21405567 Exp. 18-12-61 Medellin y Nac. 5-04-37 Santiago

/

" SS A
L@;EQST]A VASQUEZ
25627877
T PA63395

C/C/C(/?l Comer Lezcano .

OLGA BEATRIZ GOMEZ LEZCANO
-00 Medellin

. 21-03-82 Medellin
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AUDIA FERNAXMDA HERNANDEX CONTRERAS

T.P.305273ta constancia es recibido por
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MARIA CRISTINA MARIN BOHORQUEZ
Abogado(a) Conciliador(a)

Cod. 3151021

Ministerio de Justicia y del Derecho




