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REPUBLICA DE COLOMBIA
Rama Judicial
JUZGADO PRIMERO CIVIL CIRCUITO
ITAGUI

Primero de marzo de dos mil veintiuno

AUTO INTERLOCUTORIO 0377
RADICADO N° 2019-00072-00

Auxiliado como fue el despacho comisorio No. 039 del 27 de mayo de 2019, se
incorpora al expediente y se deja en conocimiento de las partes para lo que

estimen pertinente manifestar (anexo 01 exp. Digital).

Del avallo actuadlizado del inmueble materia de medidas cautelares y
presentado de forma virtual por la parte actora (anexo 2 exp. digital),
atendiendo el inciso 2 del arficulo 444 del Cédigo General del Proceso, se le
corre tfraslado a la parte accionada por el término de diez (10) dias, para que

se pronuncie al respecto silo considera necesario.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Tz

SERGIO ESCOBAR HOLGUIN
JUEZ

JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE ITAGUI, ANTIOQUIA

El presente auto se nofifica por el estado electrénico N° 11
fijado en la pdgina web de la rama judicial el 10 de marzo de
2021 alas 8:00. a.m.

SECRETARIA

Cadigo: F-ITA-G-09 Version: 03



REPUBLICA DE COLOMBIA
RAMA JUDICIAL DEL PODER
PUBLICO
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JUZGADO PRIMERO PROMISCUO
MUNICIPAL
LA ESTRELLA ANTIOQUIA

PROCESO COMISION

JUEZ PRIMERO
AUTORIDAD |CIVIL DEL
COMITENTE |CIRCUITO DE
ITAGUI

DIANA CATALINA
GOMEZ VARGAS

DEMANDANTE

JORGE DANIEL
MOLINA OCAMPO

DEMANDADO

RADICADO 2019-00026




REPUBLICA DE COLOMBIA @
Rama Judicial
JUZGADO PRIMERO CI\{IL DEL CIRCUITO
ITAGUI

DESPACHO NRO. 039/2019/00072/00

EL SUSCRITO JUEZ PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE ITAGUI
(ANTIOQUIA)

AL JUEZ PROMISCUO MUNICIPAL (REPARTO) DE LA ESTRELLA
(ANTIOQUIA)

Que dentro del proceso EJECUTIVO instaurado por DIANA CATALINA GOMEZ
VARGAS frente a JORGE DANIEL MOLINA OCAMPO, éste despacho judicial

dictd el auto que a continuacion se transcribe en sus partes pertinentes para

que se dé cumplimiento a lo en él dispuesto:

“JUZGADO PRIMERO CIVIL CIRCUITO. Itagui, dieciséis de mayo de dos mil
diecinueve. Encontrandose perfeccionado el embargo del inmueble con
matricula inmobiliaria No. 001-935472 (folio 8 al 13), para la diligencia de
secuestro del mismo, se comisiona al Juzgado Promiscuo Municipal (reparto)
de La Estrella, a quien se expedira el respectivo despacho comisorio con los
insertos del caso, haciéndole saber al comisionado que cuenta con las

facultades de fijar fecha y hora para la citada diligencia, designar y posesionar

al secuestre, teniendo en cuenta el Acuerdo 7339 del afio 2010, de allanar el

bien en caso de no permitirse el libre acceso al mismo y facultad de sub .

comisionar de ser necesario. Al igual que las facultades consagradas en los
oS

articulos 37, 38, 39, 40 y 596 del C. G. del Proceso, concernientes a las de

admitir o rechazar, segun el caso, la oposicion a la diligencia de secuestro que

se llegara a presentar (Sin facultades para fijar honorarios). Como honorarics

provisionales al secuestre se le fija la suma de $200.000, a quien se le hacen
las advertencias del caso (Art. 52, 594 a 597 ibidem). Igualmente que debe

prestar caucion dentro del término y valor que el despacho le fije, so pena de
ser relevado (a) del cargo. Librese el despacho comisorio con los insertos
necesarios.- - -NOTIFIQUESE .- - - SERGIO ESCOBAR HOLGUIN. - - (FDO.).

Direccion: Carrera 52 # 51 - 68 Oficina 102 Edificio Nacional Judicial Itagli - Antioquia. Telefax 373 24 42 y 3728189
E-mail : Cddigo: F-ITA-G-07 Version: 01
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DESPACHO NRO. 039/2019/06072/00

Para mayor claridad, se allega copia del folio de matricula inmobiliaria del

inmueble a secuestrar.
Actia en representacion de la parte actora la abogada Eleonora Cuberos
Orozco, quien podra ser ubicada en la calle 75 sur No. 53-10/1203) Itagui,

email: linealegalabogados@gmail.com, tel. 318-612-27-11.

Librado en ltagli el 27 de mayo de 2019.

Cordialmente,

1 208LICA DE COLOMBIA
ARLIA IURIS pICCIONAL

Secretarla

Mg SEP 2019

)( Glignas= (vbesas
CC 73§59 177
218 61C 244

7 {17

Direccion: Carrera 52 # 51 - 68 Oficina 102 Edificio Nacional Judicial ltagli - Antioquia. 'Tglefax 3732442y 37_2'8j89
E-mail : juzgadositagui@epm.net.co Cédigo: F-ITA-G-07 Version: 01



REPUBLICA DE COLOMBIA
Rama Judicial
JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO
ITAGUI

Dos de abril de dos mil diecinueve

10 INTERLOCUTORIO N° 291

QﬁD,CAgo N°, 2019-00072-00

La sefiora DIANA CATALINA GOMEZ VARGAS, a través de apoderada
presenta demanda ejecutiva hipotecaria frente a JORGE DANIEL MOLINA
OCAMPO.

Se pretende ejercer la accion real con base en la hipoteca formalizada por
escritura publica No. 2.526 del 31 de octubre de 2018 de la Notaria Segunda
de Itagtii (folio 7 @ 9), la cual presta mérito ejecutivo, como se puede ver en el
folio 9 reverso, del sello impuesto por el Notario, observandose lo dispuesto
por el articulo 80 del decreto 960 de 1970, modificado por el articulo 42 del
decreto 2163 de 1970, en al cual se verifica en la clausula PRIMERA (folio 7)
declararse el sefior MOLINA OCAMPO como deudor de la sefiora GOMEZ

VARGAS, por la suma de CIENTO SETENTA MILLONES DE PESOS
($170.000.000).

Para dar cumplimiento éllarticul.o 468 del C. General del Proceso se
aportaron los folios de matricula Inmobiliaria Nos. 001-935472 (folios 10 al

13), donde consta la inscripcion de la hipoteca en la anotacion No. 014, folio

13, N\
\ »

L h
da anterior obligacion retne los requisitos indicados en el articulo 467 y 468
e
) IC. General del Proceso, ademas de ajustarse los segundos a lo dispuesto
e

OSarts. 621y 709 del C. Comercio. En consecuencia de lo anterior, EL

Uz
GADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE ITAGUI,

RESUELVE:




Primero; Librar mandamiento de pago por 12 via Ejecutiva Hipotecaria de
mayor cuantia en favor de la sefiora DIANA CATALINA GOMEZ VARGAS en
E DANIEL MOLINA OCAMPO, por las siguientes

contra del sefior JORG

sumas de dinero:
NES DE PESOS ($170.000.000),

a de CIENTO SETENTA MILLO
iante la escritura hipotecaria No.

Por la sum

contenida en la obligacion contraida med

2 526 del 31 de octubre de 2018 de la Notaria Segunda de Itagui (folio 7 a 9)
mora de esta obligacion, desde el 1 de

como capital mas los intereses de

febrero de 2019, fecha de presentac
e la obligacion,

i6n de la demanda (pretension que obra

los cuales se liguidaran a la

en el folio 2), hasta el pago total d
Articulo 111 de la ley 510

tasa maxima establecida por la Superfinanciera y el

de 1.999. sin que sobrepase el limite de usura.

Sobre costas se resolvera en su oportunidad procesal pertinente.

Segundo: Notifiquesele esta providencia a la parte demandada de

conformidad con el art. 290, 291, 292 y 301 del C. General del Proceso
haciéndole saber que dispone del término de cinco (5) dias para cancelar la

obligacion o de diez (10) dias para proponer las excepciones a que hubiere

lugar.

Tercero: i
ero: Reconocer personeria para representar judicialmente a la

demandante, a la Dra. ELEONBORA CUBEROS ORQZCO, con T.P. No
2091 ’ ok
13 del C.S.J., de acuerdo con el poder a ella conferido (folio 4).

NOTIFIQUESE,



JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE ITAGUI,

ANTIOQUIA
El presente auto se notifica por el estado N° 0\56 fijado en
Juzgado el

la secretari del
) \6 01 alas 8:00.a.m

SECRETARIA J




CNEASEY,
REPUBLICA DE COLOMBIA
Rama Judicial
JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO
ITAGUI

Dos de abril de dos mil diecinueve

UTO SUSTANCIACION 0579
RADICADO: 2019-00072-00

En la presente ejecucion, el Despacho en el cuaderno principal librd
mandamiento de pago. Como lo dispone el numeral 2. del articulo 468 del C.
General del Proceso, se dispone el embargo y secuestro del inmueble
identificado con la Ml 001-935472 de la Oficina de Registro de Instrumentos

Publicos Zona Sur de Medellin, de propiedad de JORGE DANIEL MOLINA
ONCAPO, C.C. 71.640.741

Para ello, ademas del documento aludido que presta mérito ejecutivo, escritura
de hipoteca No. 2526 del 31 de octubre de 2018 de la Notaria Segunda de
ltagtii (folio 7 -a 9, cuaderno principal) siendo la primera copia que prestan
mérito ejecutivo; igualmente se aportd el certificado de tradicion y libertad de
cada inmueble con una expedicién no superior a un mes, en el que se verifica la
inscripcion de la garantia hipotecaria e igualmente la propiedad del mismo en
cabeza del demandado (fl. 10 a 13).

En consecuencia de lo anterior, al Juzgado Primero Civil del Circuito de
Oralidad de Itagii,

RESUELVE

Primero: ORDENAR el embargo del inmueble identificado con la MI 001-935472

de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos Zona Sur de Medellin, de
Propiedad de JORGE DANIEL MOLINA ONCAPO, C.C. 71.640.741.

Sequndo: ORDENAR oficiar a la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos

Zona Sur de Medellin, la presente decision a fin de que se inscriba el embargo
€Omo garantia real.

X



~ Tercero: Una vez perfeccionada la medida de empa
r
 secuestro del inmueble. . g° se

CUMPLASE.
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1 El futuro
% s de todos
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Medellin, 09 de mayo de 2019

“pEnciaancn Origen LUIS FERNANDO PE QUINT

e

Sefiores " 3g8) TR . Destino OFICINA DE APOYO JUDICIAL DE ITAGUI/
OFICINA DE APOYO JUDICIAL Al Asunto R. 428741 T.2019-27788.

Carrera 52 N° 51 68 Edtf icio Nacuonal Jud|01a|
tagili - Antioquia- -

ASUNTO: Relacion 428741

Remito a Usted(es), el (los) siguiente(s) embargo (s) registrados(s):

DOCUMENTO | CERTIFICADOS |DEP.Y PARTES DEL PROCESO Fi

2019-27788 2019-145465 Juzgado 1° Civil del Circuito de |6
Oralidad

Oficio: 0917

Rdo.: 2019-00072-00
De: Diana Gomez V
Contra: Jorge Molina O

Atentamente,

LUIS FERNANDO PENA QUINTERO
Profesional Especializado

Oficina de Registro de Instrumentos Publicos JORGE A VILLA
Medellin-Zona Sur C.S.A. ltagii
A
&S !

(-
ﬂp

OFICINA PRINCIPAL DE REGISTRO DE ILPP.

MEDELLINZONAS
GDE-GD-FR-19 V.01 28-01-2019 Camer 2 No.A 8 “FRC( ::‘55“1 ':JORO

JOV.CO
NIT.899999007-0

oty @ 3701

irecci - ificio Nacional Judicial ltagli - Antioquia. Telefax 373 24 42
Direccion: Carvera 52 # 51 - 40 Edificio '
Codigo: F-ITA-G-01 Versién: 02



’ FORMULARIO DE CALIFIC
ACl
CONSTANCIA DE INSCF!IPCIOEN)IN

impreso el 02 de Mayo de 2019 a las 01:46:21 p.m
No tiene validez sin la firma y sello del registrador en la ultima pagina

00 2019-27788 se calificaron las siguientes matriculas:

Nro Matricula: 935472

ggGISTRO: 001 MEDELLIN ZONA SUR No. Catastro:
ESTRELLA DEPARTAMENTO: ANTIOQUIA TIPO PREDIO: URBANO

EL[NMUEBLE
CiON SIN DIRECCION LOTE 16
57 #78A SUR-89

CION:

QUE INTERVIENEN EN EL AC

15 Fecha: 11-04-2019 Radicacion: 2019-27788 VALOR ACTO: $

j: Nro
GRICIO 917 del: 02-04-2019 JUZGADO 0601 CIVIL DE CIRCUITO de ITAGUI

0429 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION REAL HIPOTECARIO. (RDO. 2019-00072-00). (MEDIDA CAUTELAR)

{X-Titular de derecho real de dominio, I-Titular de dominio incompleto)
43261687
71640741

mEeE=EREE
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUME 1ICOS DE MEDELLIN ZONA SUR
CERTIFICADO DE TRADICION NToS ngL
MATRICULA INMOBILIARIA
Nro Matricula: 001-935472

Impreso el 06 de Mayo de 2019 a las 04:08:04 p.m

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

VEREDA:LA ESTRELLA

! |STRAL: 001 MEDELLIN ZONA SURDEPTO:ANTIOQUIA MUNICIPIO:LA ESTRELLA
TURA: 19- -10-2006 RADICACION: 2006-69697 CON: ESCRITURA DE: 18-08-2006
7ASTRAL: COD. CATASTRAL ANT.:
FOU0= ACTIVO
ZT=zzmm=—=—=s=scmDcDocsESSSSTRSSSSSESESSS=SSF

=

cABlDA Y LINDEROS
ESCF“TURA Nro 806 de fecha 20-09-2006 en NOTARIA UNICA de LA ESTRELLA LOTE 16 con area de 82.88 MTS2

en
MTS2 (ART. 11 DEL DECRETO 1711 DE JULIO 6/1984). SEGUN ESCRITURA 287 DEL 28-03-2012 NOTARIA UNICA DE LA
SE ACTUALIZO LA NOMENCLATURA CARRERA 57 78A SUR 89

ACION:
.SEGUN ESCRITURA 488 DEL 17-03-2006 NOTARIA 22 MEDELLIN,REGISTRADA EL 28-03-2006 PRIORIDADES
5.A PRINSA S.A,FORMULO DECLARACIONES DE LOTEQ ORIGINANDOSE ENTRE OTRAS LA MATRICULA 001-919215 OBJETO
ADQUIRIO PRIORIQADES iNMOBILIARIAS S.A. "PRINSA S.A." EL INMUEBLE POR COMPRA A FRANCISCO ARTURO
1 GOMEZ, SEGUN ESCRITURA # 3502 DEL 31-08-94 NOTARIA 3 DE MEDELLIN, REGISTRADA EL 07-09-94 EN EL FOLIO
ADOUIRIO FRANCISCO ARTURQ.' ARISTIZABAL GOMEZ, EL INMUEBLE POR COMPRA A TORRES FRANCO Y CIA. S.C.S., SEGUN
#3967 DEL 28-12-9 TAR A 10 DE MEDELLIN, REGISTRADA EL 29-12-92 EN EL FOLIO 557326, ADQUIRIO TORRES
y ClA SCS.EN MAYOR EXTENS N POR COMPRA A JOSE RICAURTE CASTA/EDA SEGUN ESCRITURA N. 3713 DEL 16-10-90
16 DE MEDELLIN, REGISTRADA 30-10-80 EN EL FOLIO DE MATRICULA INOBILIARIA N. 001-0566410. ADQUIRIO JOSE

CASTA/EDA,EL INMUEBLE EN N]A OR EXTENSION OBJETO DE VENTA Y DECLARACIONES RESTO,EN ADJUDICACION POR
\ R GERMAN.CARO TABARES,SEGUN ESCRITURA 3072 DE 30 DE AGOSTO DE 1980 DE LA

DE SEPTIEMERE DE 1990,EN EL FOLIO DE MATRICULA 0001-0554145. ADQUIRIERON

N DE LA COMUNIDAD coN:~
16 DE MEDELLIN, REG]STHADA

LA A

8 DEL INMUEBLE Tfpo
IRECCION SIN Dme;ch

VAE

dezMEMI 1.1l
IVA Y ALCANTARILLADO, CONTINUA E INAPARENTE PARA EL PASO DE AGUAS

_.ANJA DE 65 MTS DE LARGO X 6.50 DE ANCHO).
recho reel de dominio, I-Titular de dominlo incompleto)
X

1 Fecha: 10-02-200(

J9OON: Nro

IDADES INMOBILIARIAS S.A. "PRINﬁt&‘
P
ACTO INGENIERIA Y CONSTRUCCION'S:A:

“ON: Nro 2 Fecha: 13-10-2006 Radicacion: 2006-69697 VALOR ACTO: $

’ °: ESCRITURA 826 del: 18-08-2006 NOTARIA UNICA de LA ESTRELLA
ACION: 0920 LOTEO (OTRO)

i\



OFICINA DE REGIS DICION
ICADO DE TRA
CERT‘R:ATRICULA INMOBILIARIA

Nro Matricuta: 001\9%:

Pagina 2

. . m
Impreso el 06 da Maya de 2019 3 las 04:06:058 p

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMugsy ; |
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICI
Na tiene validez sin la firma del registrador en 13 ultma m@m‘ incomplato)
PERSONAS QuUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio. }.Wsétzm X
DE: PRIORIDADES INMOBILIARIAS S_A. "PRINSA S.A"

ANOTACION: Nro 3 Fecha: 13-10-2006 Radicacion: 2006-69699 VALOR ACTO: §
Documento: ESCRITURA 906 del: 20-09-2006 NOTARIA UNICA de LA ESTRELLA

AREAS DE LOS LOTES \
ESPECIFICACION: 0901 ACLARACION ESCRITURA 826 EN CUANTOM DECIR CLARAMENTE LAS RSSutray;
(OTRO)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {x

~Titular de derecho real de dominio, H-Titular de dominio incompiato)
DE: PRIORIDADES INMOBILIARIAS S.A.

“PRINSA S.A.~ 8002383966 X

ANOTACION: Nro 4 Fecha: 13-1

0-2006 Radicacion: 2006-69702 VALOR ACTO: $
Documento: ESCRITURA 972 del:

11-10-2006 NOTARIA UNICA de LA ESTRELLA
ESPECIFICACION: 0901 ACLARACION ESCRITURAS 826 Y 906 EN CUANTO A LA CABIDA,LINDEROS Y AREAS A CERER. (OTRg)

PERSONAS QUE INTERVIENEN N EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, I-Titular do dominio incomplato)
DE: PRIORIDADES INMOBILIARIAS S.A/ZPRINSA $.A - 8002383866 X

ANOTACION: Nro 5 Fecha: 05—02=-200 ‘Radicacion: 2008-6893 VALOR ACTO: $ 3,500,000.00
Documento: ESCRITURA 68 del: 31-01-2008 NOTARIA de LA ESTRELLA

ESPECIFICACION: 0125 COMPRAVENTA {\0DO DE ADQUISICION)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO 1X-Titular de derecho real de domiréo, I-Titular de doménio incompleto)
DE: PRIORIDADES INMOBILIARIAS S.A Pfi

NSA S.A- .
A: SALAZAR TOBON MARY LUZ : '

ANOTACION: Nro 6 Fecha: 26-08-20
Documento: ESCRITURA. 660 del: 23

ANOTACION: Nro 7 Fecha: 29-03°2012 Bacics
Documento:-ESCRITURA.287.del: 28-03:20
ESPECIFICACION: 0904 ACTUALIZAGION DE N
PERSONAS QUE-INTERVIENEN-EN-EL-AGTC
DE: SALAZAR CUARTAS JUAN CARLOS

“dominio:incomplato)-
98520332 X

ANOTACION: Nro 8 Fecha: 29-03-2012 Ra{ f 21598 VALOR ACTO: § 30,823,131.00
Documento: ESCRITURA 287 del: 28-03-201 )T, ICA de LA ESTRELLA
ESPECIFICACION: 0912 DECLARACION DE MEJGR "SUELO PROPIO (OTRO)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, |
DE: SALAZAR CUARTAS JUAN CARLOS

-Titular de dominto incomplato)
98520332 X

.

ANOTACION: Nro 9 Fecha: 30-04-2012 Radicacion: 2012-28861

VALOR ACTO: $ 31,000,000.00
Documento: ESCRITURA 355 del: 25-04-2012 NOTARIA UNICA de LA ESTRELLA
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. E . OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN ZONA SUR
b CERT'LI;;&I'\‘?O DE TRADICION DE
CULA INMOBILIARIA . la: 001-935472

. o~

Impreso el 06 de Mayo de 2019 a las 04:068:06 p.m

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
\ HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION

. 0 No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
-ION: 0125 COMPRAVENTA (MODO DE ADQUISICION)

') JUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de deracho real de dominio, |-Titular de dominio incompleto)
R CUARTAS JUAN CARLOS 98520332
‘LORRALES CARLOS MARIO 15030043 X
:\I: Nro 10 Fecha: 06-06-2012 Radicacion: 2012-38744 VALOR ACTO: $ 31,000,000.00
ESCRITURA 1851 del: 06-06-2012 NOTARIA 19 de MEDELLIN
ION: 0125 COMPRAVENTA {MODO DE ADQUISICION)
UE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominlo, I-Titular de dominio incompleto)

T

-

CORRALES CARLOS MARIO 15030043
+, €2 GERMAN JAFET 70107239 X
g
R
I:Nro 11 Fecha: 14-08-2014 Radicacion: 2014-60676 VALOR ACTO: § 10,200,000.00

ESCRITURA 531 del; 14:07-2014 NOTARIA UNICA de LA ESTRELLA

ZION: 0125 COMPRA\{ENTA (MODO DE ADQUISICION)

QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, |-Titular de dominio incompleto)
PEZ GERMAN JAFET 70107239

JCAMPO JORGE DANIEL 71640741 X

z HERNANDEZ-MARIA- Emui}r EED

OCAMPO JORGE DANIEL 71640741
v Nro 14 Feoha: 06-11-2018 Ratli .87143 VALOR ACTO: § 170,000,000.00
/ ESCRITURA 2526 del: 31-10-2018 HOTARIASEGUNDA de ITAGUI

CION: 0203 HIPOTECA (GRAVAM :

QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de deracho real de dominio, I-Titular de dominio incompleto)
\ OCAMPO JORGE DANIEL 71640741 X

/ARGAS DIANA CATALINA 43261687

N:Nro 16 Fecha: 11-04-2019 Radicacion: 2019-27788 VALOR ACTO: $
/



N
OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDE,LUN ZQN,
i ¥

DE
IFICADO DE TRADICION
CERTMATRICULA INMOBILIARIA

Nro Matricula: 001-935 47}

Pagina 4

Impreso el 06 de Mayo de 2019 a las 04:06:05 p.m

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION Jllgl%DhllCA DEL 'NMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPED (
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
GUI
Documento: OFICIO 917 del: 02-04-2019 JUZGADO 001 CIVIL DE CIRCUITO de ITA
ESPECIFICACION: 0429 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION REAL HIPOTECARIO. (RDO. 201 9-0007?-00). (‘MtE?IDA CAUTELAR)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, I-Titular de dominio incompleto

DE: GOMEZ VARGAS DIANA CATALINA 43261687 «
A: MOUNA GCAMPO JORGE DANIEL 71640741
""'“‘-\
NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *15*
T
—.-—-.*~
FINDE ESTE DOCUMENTO

Bl interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: CAJEROS5 Impreso por:CONTRL16

TURNO: 2019-145465 FECHA: 11-04-2019

Registrador Principal NUBIA ALICIA

S —— RN o,




JUZGADO ,PRIMERO PROMISCUO MUNICIPAL.

La Estrella (Ant.), viernes veintisiete de septiembre de dos mil diecinueve

Dese cumplimiento a la comisién encomendada a este
despacho por el Juzgado Primero Civil del Circuito del Municipio de Itagui, en
consecuencia, para la practica de la diligencia de secuestro, se subcomisiona al sefior
Inspector de Policia competentg de este Municipio, ello de conformidad con
Sentencia STC22050-2017 Sala de Casacion Civil Corte Suprema De Justicia, a
quien se le confiere las facultades a nosotros conferidas para su realizacion, también

la de designar secuestre de la lista de auxiliares de la justicia.

Realizada 1la diligencia solicito comedidamente
devolverla a este despacho con el fin de hacer las anotaciones pertinentes en el libro

radicador y enviarla al juzgado comitente.

NESRSTISNTIRTO e e
MINICIPID I OESTREH
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‘Alcaldia de La Estrella,

Giempiie con la genle

13482

1604-

i L,

LaEstrella, o o n1e 9090

Senores.

JUZGADO 1° PRIMERO PROMISCUO MUNICIPAL

Calle 80 Sur N° 60-38, piso 2, “Edificio Heco”, Parque Principal
Cadigo Postal 055460 :

La Estrella Antioquia

Asunto: Devolucion despacho comisorio N.° 00026
Cordial saludo,

Segtin asunto del encabezado hago devolucion de DESPACHO COMISORIO 00026
DILIGENCIADO y que fuere encomendado a este despacho, para el proceso que a
continuacion le singularizo:

7

Proceso: Comision

A, Comitente: Juzgado Primero Civil del Circuito de ltagui
Demandante Diana Catalina Gomez Vargas
Demandado: Jorge Daniel Molina Ocampo -

Radicado: 2019-00026

Agradezco la atencion que se sirva prestarle a la presente

Atentamente,

e e | -

e
e \3\00

Inspector-de Policia N“ﬂf

1604.8.5 : : ;

Codigo Postal 055460 g O Gt - <19 ¢
Proyecto: Erika Restrepo Bonilla ! g | oh, 04 ) ‘\;3 &

Anexo lo dicho 17 folios | ; £ AN 3

Calle 80 sur #58-78 Centro Administrativo Municipal Jorge Eliecer Echavarria Henao
Conmutador: (57-4) 540 7444. Linea gratuita 01 8000 420 080
Correo electronico: contactenos@laestrella.gov.co
Pagina web: www.laestrella.gov.co






‘Alcaldia de La Esirella,
Giempre con la gente

MUNICIPIO DE LA ESTRELLA, ANT.

Lunes siete (7) de diciembre dos mil veinte (2020). Hora 10:15 a.m. en auxilio de la

solicitud 2019-0026 remitida por parte del Juzgado Primero Promiscuo Municipal de La

Estrella con Funciones de Control de Garantias, para la realizacion del despacho Nro
039/2019/00072/00 proveniente del Juzgado Primero Civil del Circuito de Itagui
relacionado con proceso EJECUTIVO HIPOTECARIO en el cual figura como
demandante: DIANA CATALINA GOMEZ VARGAS y demandado: JORGE DANIEL

MOLINA OCAMPO, el suscrito Inspector de Policia, en compaiiia de la Oficina Técnica

en Asuntos Judiciales de la Inspeccion de Policia N°1; El apoderada de la parte
demandante: ELEONORA CUBERO OROZCO portador de la T.P. 209113 del C. S. de

la J. identificado con C.C.1037581174; La Auxiliar de la Justicia (secuestre) nombrada:

MARIA ELENA MUNOZ PUERTA identificada con C.C. N° 42796 209 quien se le localiza

en la Carrera 51 N 51-72 de ltaglii Teléfonos 2773564-3127502328, disponemos nuestro

traslado a la direccion y/o nomenclatura del inmueble que sera objeto de la aprension

judicial deprecada, esto es, 782 Sur -89 de la Carrera 57,de esta comprension territorial

ya una vez en el sitio, el suscrito inspector de policia toca a la puerta de entrada del

inmueble en el cual aparece en la puerta de entrada la direccién ya citada, transcurrido

unos minutos somo atendidos por quien se identifico, posteriormente, como el
demandado a quien de inmediato se le informa del motivo de nuestra presencia en el

sitio, poniéndosele de presente para ello el documento contentivo de la presente comision

mluNet = asi como nuestros nombre y cargos, permitiendo con ello, el ingreso voluntario al
W inmueble y la posterior instalacion de la audiencia, a continuacion el Auxiliar de la Justicia
procede a la verificacion del inmueble, su estado, comodidades y en especial los linderos,

G los cuales resultan consistentes con la copia simple de la escritura publica aportada N°
feastant 2526 de la Notaria Segunda de ltagui del 31 de octubre del 2018, esto son: “lofe niimero
16, frente: 6.12 metros. fondo: 13.54 metros darea: 83.86 metros cuadrados. neta 64.50 metros
cuadrados con una vivienda unifamiliar de dos (2) niveles, la cual se identifica asi primero nivel:
drea construida de 54.95 metros cuadrados (no incluye escalas) area libre (patio) 6.25 metros
cuadrados, darea total de 61.20.metros cuadrados comodidades garaje, sala, comedor, cocina, una
alcoba, un bafio, we, zona verde segundo nivel area construida de 57.27 metros cuadrados area
libre 00 metros cuadrados. area total 57.27 metros cuadrados comodidades balcon, sala domo,
dos alcobas, dos we y ducha, un vacio, total area construida 118.47 metros cuadrados, zona verde
18.36 metros cuadrados, suyos linderos son: por el oriente con antejardin, por el occidente con
zona verde por el norte con lote 17 de esie reloteo por el sur con el lote 15 de este reloteo sobre el
lote. Igualmente cuenta con servicios de agua, luz, red de gas y red de seguridad, puerta
de entrada en madera tiene un antejardin con venta en hierro forjado, venta en luz, tiene
sala, garaje con puerta metalica, cocina forrada en madera con isla, un bano social,
comedor, y un patio con zona de ropas, escalas para el segundo nivel pasamanos en
hierro forjados y madera, donde se encuentran tres alcobas dos de ellas, con bafo,
ventanas de luz, puertas en madera y closet y puertas en madera todas con bano sogial,
una alcoba sencilla con puerta en madera y closet, hay unas escalas que dan a una
mansarda donde hay una alcoba principal con balcon ventanal en vidrio, balo social y
closet, una de las alcobas del tercer nivel tiene balcén , el techo termina en tablilla en
madera con vigentes igualmente en madera, tejas, paredes revocadas y pintadas,
baldosas: A continuacion, se le da el uso de la palabra al apoderado demandante quien
solicita: “solicito se declare legalmente secuestrado el inmueble antes descrito como de propiedad
del demandado, seguidamente se ie concede el mismo derecho al enterado para que
ejerza su derecho a la oposicicn o manifieste lo que corresponda sobre el
comportamiento de los ya referenciads, para ic cual, pasa a concederle poder al abogado:
EDWIN DE JESUS JARAMILLO CEBALLOS quien presenta T.P. 102.93 y C.C.

SCET1441

Calle 80 sur #58-78 Centro Administrativo Municipal Jorge Eliécer Echavarria Henao
Conmutador: (57-4) 540 7444. Linea gratuita 01 8000 420 080
Correo electronico: contactenos@laestrella.gov.co
Pagina web: www.laestrella.gov.co
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Alcaldia de La Estrella

Giempie con la genle

70569610 de Envigado Ant y refiere la siguiente: “de conformdiad con el numeral 3 del
articulo 595 del Codigo General del Proceso solicito al despacho dejar en calidad de secuestre
del bien inmueble al demandado JORGE DANSIEL MOLINA OCAMPO”. El despacho no
existiendo oposicion legal clara que atender declara legalmente secuestrado el inmueble
en lo terminos de la solicitud y hace entrega inmediata del mismo a la secuestre para que
proceda en los términos de la Ley 1564 del 2012, a lo cual manifiesta: “solicito se le hagan
las advertencias de ley a la enterada a quien dejo en calidad de depésito el inmueble va descrito
y ademas pido al despacho comisionado, se sirva fijar mis honorarios provisionales” Se procede
segun solicitud haciéndose las prevenciones correspondientes al depositario y
seguidamente se recuerda a la auxiliar que se fijaron para el evento DOSCIENTOS MIL
PESOS ($200.000 ), los cuales se cancelan en efectivo en la presente comision. No
siendo otro el objeto de la diligencia, y segln lo sefialado en el pardgrafo 1° del articulo 38
de la Ley 1564 del 2012", se declaran legalmente secuestrados en los términos de la
cgmision y se firma para constancia de las partes y se da por finalizada a las 11:30 AM

JHONHVA GONZALEZ
Asunto Judiciales

7 e
e =

n" T
EDWIN DE JESUS JA ILLO CEBALLOS
Tj%oz.g e
C. 70569610 de Envigado-Anty—,

———

" : :{f:_—;f ———e——— _———___

ELEONORA CUBERO O O
o Demandante

1 Adicionados por la Ley 2030 del 27 de julio del 2020,

Calle 80 sur #58-78 Centro Administrativo Municipal Jorge Eliecer Echavarria Henao
Conmutador: (57-4) 540 7444. Linea gratuita 01 8000 420 080
Correo electronico: contactenos@laestrella.gov.co
Pagina web: www.laestrella.gov.co



Sefior
JUEZ PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO
ITAGUI

Radicado: 2019-072
Demandante: DIANA CATALINA GOMEZ

Demandados: JORGE DANIEL MOLINA
ASUNTO: ALLEGA Avaluo del bien embargado

ELEONORA MARGARITA CUBEROS OROZCO actuando como apoderada de la parte demandante, allego
AVALUO COMERCIAL del bien embargado y secuestrado.

Lo anterior para

Del sefior Juez, atentamente.

e

ELEONORA MARGARITA CUBEROS OROZCO
C.C. 1037581174
T.P. 209113




OFICINA DE ABOGADOS

LA EQUIDAD.

ZULMA ODILA BECERRA COSSIO
TECNICA AVALUADORA REGISTRADA
ADMINISTRADORA DE EMPRESAS
DISENO TEXTIL Y DE MODAS
CONTADORA PUBLICA
ABOGADA TITULADA

Itagti, Enero 28 de 2021

Sefiores

JUZGADO PROMISCUO DEL CIRCUITO DE ITAGUI ANTIOQUIA

E. S. D.

PROCESO: EJECUTIVO HIPOTECARIO

DEMANDANTE DIANA CATALINA GOMEZ VARGAS CC.N° 43.261.687
DEMANDADO JORGE DANIEL MOLINA CC.N° 71.640.741
RADICADO: 2020-0072

ASUNTO: ALLEGO: AVALUO COMERCIAL DE MEJORAS Y EL LOTE
DE TERRENO URBANO

ZULMA ODILA BECERRA COSSIO, identificada con la cédula de ciudadania

Nro.43.594.779 expedida en Medellin mayor de edad, vecina del Municipio de
A B Medellin, obrando en calidad Avaluadora Registrada, manifiesto que allego en

el barrio Camilo Torres del sector Girasoles de Toledo del Municipio de La
\ Estrella.

£

ANALISIS DEL AVALUADOR
AVALUO VIVIENDA UNIFAMILIAR

TIPO VIVIEN DA
AREA CONSTRUIDA 118,47
VALOR m2 Area privada 3.032.863
AVALUO TOTAL 355.303.280
AVALUO COMERCIAL PROPIEDAD (100%) $359.303.279,61

VALOR TOTAL DEL DICTAMEN PERICIAL TRESCIENTOS CINCUENTA Y NUEVE
MILLONES TRESCIENTOS TRES MIL DOSCIENTOS SETENTA Y NUEVE PESOS CON
SESENTA Y UN PESOS ($359.303.279,61).

Atentamente:

EWCNS

ZULMA ODILA BECERRA COSSIO
CC. Nro. 43.594.779 expedida en Medellin
Registro Abierto de Avaluadores AVAL- 43594779

Santa Rosa de Osos, 860-5597; Don Matias 3122850248,
Medellin 5110386; Celular 3103849158
Email: zulmacossiobe327@hotmail.com
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LA ESTRELLA - ANTIOQUIA
SECTOR: GIRASOLES DE TOLEDO

BARRIO - CAMILO TORRES
DICIEMBRE DE 2020

7 dic. 2020 9:30:05'a~m-
79-19 Carrera 57a
e Estrella
- -\ t 40
Altitud 46?2
Velocudﬁo Ok

AVALUO COMERCIAL DE LA PROPIEDAD EN LA ZONA
URBANA

ZULMA ODILA BECERRA COSSIO
TECNICA AVALUADORA REGISTRADA
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Itagtii, Enero 28 de 2021

Senores
JUZGADO PROMISCUO DEL CIRCUITO DE ITAGUI ANTIOQUIA
E. S. D.

PROCESO: EJECUTIVO HIPOTECARIO
. | ANIBAL FILIPO RIVERA LOZANO CC.N° 71.587.423
DEMANDANTE: | WILLAM ANTONIO JARAMILLO VERGARA CC.N° 71.674.308
CIPRIANO ALFONSO CORREA ASORIO CC.N® 8.152.577
DEMANDADOS : | 5CIEDAD INVERSORA LA MIRANDA S.A.S. NIT 9007973221
RADICADO: 2020-00092

DICTAMEN PERICIAL
(articulo 226 y 227 del Cédigo General del Proceso)

IDENTIDAD DE QUIEN RINDE EL DICTAMEN PERICIAL Y DE QUIEN
PARTICIPO EN SU ELABORACION

Nombre: ZULMA ODILA BECERRA COSSIO

Identificacion: 43.594.779 DE MEDELLIN

Direccion: CARRERA 52 # 44-04 EDIFICIO CISNEROS OFICINA 604

Ciudad: MEDELLIN - ANTIOQUIA

Teléfono: 5110386 - 3103849158

Correo electrénico: zulmacossiobe327@hotmail.com

Profesion, oficio arte o actividad especial por quien rinde el dictamen y de quien participo en su
elaboracion: DISENADORA TEXTIL Y DE MODAS ADMINISTRADORA DE EMPRESAS,
CONTADORA PUBLICA Y ABOGADA TITULADA Y TECNICA AVALUADORA REGISTRADA.

EXPERINCIA: 14 ANOS

JURAMENTO: Manifiesto bajo la gravedad del juramento que mi opinién es autbnoma y corresponde
a mi real conviccion para lo cual soy idénea a corde a mis diferentes profesiones.

PUBLICACIONES RELACIONADAS CON LA MATERIA DEL PERITAJE: Ninguna

DESIGNACION POR LA MISMA PARTE O APODERADO: Manifiesto que he sido designada por la
parte o la abogada dentro del proceso, no en posesion por el juzgado.

DECLARACION ARTICULO 226 DEL CGP. Num 8° y 9°: informo que el método utilizado para el
peritaje es el comparativo acorde a la Resolucion N° 620 del 23 de septiembre 2008 del Instituto de
Agustin Codazzi, el cual establece los procedimientos para los peritajes ordenados dentro del
marco de laley 388 de 1997.

RELACION DE DOCUMENTOS E INFORMACION UTILIZADA EN LA PRESENTACION DEL
PERITAJE:

Cédigo General Del Proceso

Resolucion N° 620 del 2008 del Instituto de Agustin Codazzi,

Normas Internacionales de Informacion Financiera para peritajes NIIF,

Principios del Plan Basico de Ordenamiento Territorio

REVISTAS ESPECIALIZADAS.
La Guia Inmobiliaria
Construdata Precios. La firma privada Construdata de Legis S.A.

(debera anexar los documentos idoneos que lo habilitan para su ejercicio, los titulos académicos y
los documentos que certifiquen la respectiva experiencia profesional, técnica o artistica)
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ACORDE A LA CERTIFICACION DEL AVALUADOR SE PROCEDE A ELABORAR EL
DICTAMEN PERICIAL DE LA VIVIENDA UNIFAMILIAR

El Técnico Avaluador, es aquel encargado de realizar un estudio sobre la
propiedad, para determinar un valor aproximado de cualquier tipo de
negociacion de una propiedad inmueble. Los avallios de propiedades
inmuebles son analisis que se hacen sobre dichas propiedades con el fin de
encontrar su valor comercial. La persona que hace gala de esta increible
herramienta es conocida como perito valuador o avaluador inmobiliario.

j) .
PROPOSITO DEL DICTAMEN PERICIAL AVALUO COMERCIAL DE LA PROPIEDAD
URBANAEN ESTRELLA®

Entiéndase por avallo comercial del loted de terreno y las mejoras
implantadas en la propiedad por medio de célculos calculos
encaminados a formarse un juicio a cerca del valor de una
construccion y una caballeriza ubicadas en la: carrera 57 # 78A SUR
89 de la zona urbana del barrio Camilo Torres ubicado en el Municipio
de La Estrella - Antioquia.

I. INFORMACION BASICA AVALUO COMERCIAL

TIPO INMUEBLE: CASA
PAIS: COLOMBIA

DEPARTAMENTO: ANTIOQUIA
MUNICIPIO:ESTRELLA

BARRIO: CAMILO TORRES

SECTOR: GIRASOLES DE TOLEDO

TEMPERATURA DE 20°C

ZONA: URBANA

LOTE: N° 16

DIRECCION: CARRERA 57 # 78A SUR 89
DESTINACION: VIVIENDA UNIFAMILIAR

CODIGO CATASTRAL:: SIN INFORMACION
ANTIGUEDAD DE LA VIVIENDA: APROX. 14 ANOS
MATRICULA INMOBILIARIA DE LA OFICINA DE REGISTROS PUBLICOS DE
MEDELLIN ZONA SUR MI N° 001-935472
ANOTACION: N° 14 06/11/2018
ESPECIFICACION: HIPOTECA 0203

ESCRITURA PUBLICA 906 DEL 20/09/2006 DE LA NOTARIA UNICA DE LA
ESTRELLA

ACTUALIZACION DE NOMENCLATURA :

ESCRITURA PUBLICA : 287 28/03/2012

! Ley 1673 del 19 de julio del 2013 Por la cual se reglamenta la actividad del avaluador y se dictan otras disposiciones.
Articulo 1° Objeto. La presente ley tiene como objeto regular y establecer las responsabilidades y competencias de los
avaluadores en Colombia para prevenir los riesgos sociales de inequidad, injusticia, ineficiencia, restriccion del acceso a
la propiedad, falta de transparencia y posible engafio a compradores y vendedores o al Estado. Igualmente la presente ley
propende por el reconocimiento general de la actividad de los avaluadores. La valuacion de bienes debidamente realizada
fomenta la transparencia y equidad entre las personas y entre estas y el Estado Colombiano.

! Articulo 3°. Definiciones. Para efectos de la presente ley se entenderan como. En el c. Avaluador: Persona natural, que
posee la formacion debidamente reconocida para llevar a cabo la valuacién de un tipo de bienes y que se encuentra
inscrita ante el Registro Abierto de Avaluadores.
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AREA DE LA VIVIENDA UNIFAMILIAR (3) NIVELES

PRIMER NIVEL: construida de 54.95 m? metros cuadrados
SEGUNDO NIVEL: &rea construida de 57.27 m? metros cuadrados
TERCER NIVEL: area construida (mezzanine)

TOTAL AREA CONSTRUIDA 118, 47 m? metros cuadrados

DERECHO EQUIVALENTE: 100%
PROPIEDAD: 01
e Costruccion de una vivienda unifamiliar

DE ACTO: HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA

ESCRITURA PUBLICA: 2.526 del 28/03/2012 DE LA NOTARIA UNICA DE LA ESTRELLA
CUANTIA: $170.000.000.00

INTERESES; 1.8%

DICHO VALOR DE MERCADO SE DEFINE ASI:

“El inmueble entra a un mercado abierto y competitivo, bajo todas las condiciones

que se requieren para una venta clara, es decir, actuando el comprador y el

vendedor cada uno de con prudencia y pleno conocimiento y asumiendo que el
) precio no esta afectado por un estimulo indebido”.

e Comprador y vendedor estan auténticamente motivados.
e Ambas partes estan bien informadas acerca del mercado inmobiliario y
cada uno actlia como considera mejor a sus propios intereses.
e Se permite un lapso de tiempo razonable para ofrecer el inmueble en el
mercado abierto
e La financiacion, si la hay, es en las condiciones disponibles en el medio a una
fecha especifica y es la usual para este tipo de inmuebles en la localidad.
e El valor estimado es el normal para el inmueble avaluado y no esta afectado por
condiciones especiales de financiacién o por costos de servicios o por honorarios
o por créditos incurridos en la financiacidon de ella.
e En condiciones normales, el valor de mercado correspondiente a un dictamen
pericial de un avalud de una propiedad que a tiende coincidir con el precio o
suma de dinero que el adquirente desembolsa para entrar a poseer el inmueble.

SUPOSICIONES Y CONDICIONES LIMITANTES

e Este avalué comercia cubre el apartamento con una vivienda unifamiliar donde se
viene ofreciendo la venta que se supone que las areas y dimensiones presentadas
en él estan correctas.

¢ No se asume ninguna responsabilidad por hechos relacionados con aspectos
legales vinculados a la titulacion de la propiedad

¢ La informacion consignada en este reporte ha sido suministrada por personas
dignas de confianza, pero no se asume responsabilidad por su exactitud.

¢ Los avaluadores autorizan la utilizacion de este dictamen pericial ante los jueces o
tribunales del pais, siempre que previamente se haga un acuerdo al respecto.

e Tras la pandemia del COVID 19, existen difetentes ofertas en el mercado las
cuales tras la desaceleracién de la economia prodia influir en la demanda.
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1.1 UBICACION DE COLOMBIA A NIVEL SURAMERICA HASTA EL

DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA

Antioquia Colombia

FIGURE 1. Location of the state of Antioquia, Colombia.

Mapa geografico de Suramérica

Antioquia - Suramérica

maps.google.com
CARACTEBiSTICAS GENERALES DEL DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA
UBICACION DEL MUNICIPIO DE LA ESTRELLA
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Localizacion de en Antioquia
Mapa geografico Ubicacion del Municipio
Antioquia - La Estrella
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CARACTEBfSTICAS GENERALES DEL DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA Y
UBICACION DEL MUNICIPIO DE LA ESTRELLA
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3.5 MAPA DEL MUNICIPIO DE LA ESTRELLA EN EL AREA METROPOLITANA
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3.6 MAPA DE ANTIOQUIA Y UBICACION DEL MUNICIPIO DE LA ESTRELLA
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3.8 MAPA UBICACION DEL MUNICIPIO DE LA ESTRELLA Y LIMITES CON
MUNICIPIOS CERCANOS

Barrios de La Estrella

Itagi

GIRASOLES DE TOLEDO

Area Rural

Sabaneta

D

Ubicacién de la geogréfica
Barrio- Camilo Torres —Girasoles de Toledo
maps.google.com

Area Rural

Division administrativa | editar]
El Municipio de La Estrella esta conformado por 23 barrios en el area

Los barrios y veredas son:

Barrios
e Ancon San Martin
" . ) e Escobar .
Villa alicia Villa Mira ) e Primavera
e Horizontes
« Bellavista o 13/Chinca e Quebrada Grande
e Camilo Torres Nl rencia e San Agustin

« Caqueta o/latene e San Andrés
e San Cayetano

* Centro e La Ospina Sani Vicent

: ¢ San Vicente
¢ Chile e Las Brisas ;
B S Ry ¢ Zona Industrial
e El Pedrero

CUADRO DEL ESTADO DEL INMUEBLE

FORMA: PLANA

CONSOLIDACION. TOTAL

SERVICIOS PUBLICOS: (SI) Acueducto,

(SI) Alcantarillado,
(SI) Luz,

(NO) Teléfono,

(SI) Internet,

(SI) Gas Domiciliario
(SI) Cable Tv.
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URBANISMO. (SI) Via

(SI) Aceras,

(SI) Arborizacion.

(SINO) Zonas de parqueos

VIA FRONTAL (SI) asfalto (SI) vehicular ( SI) zona verde
(SI) cemento (SI) peatonal
(NO) sin pavimentar (SI) doble via
(NO) separador central (NO) doble via troncal
TRANSPORTE (SI) facil (NO) regular (NO) dificil

VALORIZACION PROBABLE (X) creciente () normal () decreciente

SERVIDUMBRE No aplica

GRAVAMEN HIPOTECA

DESCRIPCION DE LA VIVIENDA UNIFAMILIAR —(3) NIVELES

ESTILO (X') moderno () intermedio
() antiguo () antiguo reformado

2. CARACTERISTICAS GENERALES DE LA PROPIEDAD

En la actualidad la vivienda se encuentra sometido al régimen de
porpiedad horizontal (RPH), y cuenta con mejoras implantadas en
la propiedad en el tercer nivel terminado ne techo.

Ofal

2.1 TOTAL VIVIENDA UNIFAMILIARES (3) NIVELES DISCRIMINADOS A
CONTINUACION:

Se describe a continuacion una vivienda unifamiliar y su correspondiente mejora en la
plancha del segundo piso con una nueva construccion con techo de madera
(mezzanine) con muros en ladrillo o a la vista, pisos en cerdmica a dos colores (blanco
y negro), zona de ropas,

REGISTRO FOTOGRAFICO N° 1
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REGISTRO FOTOGRAFICO N° 2
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REGISTRO FOTOGRAFICO N° 6

N
7 dic. 2020 9:34:54 a. m. , 7 dic. 2020 9:32:18 a. m.
79-19 Carrera 57a % era 57a

La Estrella| s

~ I
7 dic. 2020 9:35:18 a. m. 5‘d.‘?.‘§020.9;35:27 B.m.
79-19 Carrera 57a > 79419 Cdrrera 57a

La Estrella f

Antioquia
Altitud:1745.9m
Velocidad:0.0km/h

PRIMER NIVEL CON UNA (1) PROPIEDAD
(1) CONSTRUCCION CASA

¢ ESTRUCTURA DE MARCOS Y ALAS:
PUERTA PRINCIPAL: Puerta de acceso principal de la propiedad en madera
. PUERTA: las puertas de entrada a la casa es en madera y el garaje en
m E m hierro con puerta corrediza.

¢ COCINA: sencilla.
ESTRUCTURA COCINA:
e MUEBLES: mueble gen buen estado
MESON: en acero inoxidable o similar
GRIFERIA: grival doble pomo o similar.
LAVADERO: en acero inoxidable o similar.
ISLA: donde se encuntra el fogén en buen estado.

GARAJE: Total de uno (1) al ingresar a la propiedad
Estado: en buen estado y con puerta corrediza

BANO: Un total de un (1) bafio con respectivo lavamanos.
e ESTRUCTURA BANO: aparato sanitario con sus respectivas instalaciones en
ceramica.

¢ ZONA DE ROPAS:
e Estado: en buen estado y con puerta corrediza

e MARCOS DE LA PROPIEDAD Y BANOS: en madera roble o similar con buen
acabado.
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ANTEJARDIN: este se encuntra en la entrada de la vivienda que conecta con la
calle, pues no posee parqueado privado ni publico.

SEGUNDO NIVEL CON UNA (1) PROPIEDAD
(2) CONSTRUCCION CASA

ALCOBAS : Total de dos (2) Alcobas de la casa

m— Estado: en buen estado y una tiene mezzanine
m BANO: Un total de un (1) bafio con respectivo lavamanos.

B B

H] e ESTRUCTURA BANO: aparato sanitario con sus respectivas
instalaciones en ceramica.

e BALCON : Total de (1) balcon en buen estado con hierro
fojado las ventanas y el pasamanos.

TERCER NIVEL CON UNA (1) MEZANNINE - MEJORA IMPLANTADA EN LA VIVIENDA
(3) CONSTRUCCION CASA

ALCOBAS : Total de una (1) Alcobas de la casa
Estado: en buen estado y una tiene mezzanine

G
m BANO: Un total de un (1) bafo con respectivo lavamanos.

B @

EH e ESTRUCTURA BANO: aparato sanitario con sus respectivas
instalaciones en ceramica.

e BALCON: Total de (1) balcon en buen estado y una tiene
mezzanine.

TECHO: terminado en tablilla y teja en buen estado de conservacion.

2.2. ACABADOS E INSTALACIONES EN LA VIIENDA UNIFAMILIAR

ESTADO: acorde a lo observado, se encuentran en buen estado de conservacion
la casa de habitacion.

AMBIENTAL: La zona urbana no cuenta con malos olores que afecten la
tranquilidad del lugar, pues el ambiente del sector se observa fresco y limpio a
pesar que tiene una amplia afluencia de las distintas rutas publicas y privadas
que pasan por el sector.

CONTAMINACION: la construccion no se ve afectada por el constante trafico
vehicular, por las vias cubiertas por los diferentes transportes publicos y/o
empresas que emanen olores en el ambiente.

FUENTES HIDRICAS: A la fecha no se observa fuentes hidricas alrededor de la
propiedad.

ORDEN PUBLICO: El lugar no representa a la fecha desorden social que impida
la entrada al barrio.

II. MEMORIA DESCRIPTIVA DE LA PROPIEDAD?

DIRECCION DE LA PROPIEDAD: Barrio Camilo Torres
conocido con el nombre Girasoles de Toledo con direccion

CARRERA 57 # 78A SUR 89 del Municipio de La Estrella-
A Antioquia.

2 DECRETO 1730 DE 2009 (mayo 15) Por medio del cual se reglamentan los articulos 48, numeral 9, 57, 81y 84 de la
Ley 1116 de 2006 y se dictan otras disposiciones para inventarios, avaluos, peritos y avaluadores.

Articulo 10. Condiciones generales de los avaluos. En la practica de un avaluo se deben

El avalto debe prepararse de manera neutral y por escrito. Debe presentar el valor discriminado por unidades o por grupos
homogéneos. Tratara de manera coherente los bienes de una misma clase y caracteristicas.
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2.1 VISITA AL INMUEBLE:

FECHA DE VISITA: Diciembre 07 del 2020 acorde al art 246 del C.P.C: la
visita se fue programada para las 9:00 de la mafiana el lunes del presente

A afio.

] FECHA ENTREGA: Se entregd en Enero 28 de 2021 a la apoderada de la
solicitante del dictamen pericial de la vivienda unifamiliar.

2.2 CLASE DE INMUEBLE.

La Mejora en la vivienda unifamiliar se encuntra en la plancha del segundo piso
referenciado como mezzanine, donde se encuntra una habitacion mas de la propiedad
que a su vez amplia el area de la construccion.

2.3 VECINDARIO DEL MUNICIPIO DE ESTRELLA

El Area Metropolitana del Valle de Aburrd es una entidad administrativa de derecho
publico que asocia a 9 de los 10 municipios que conforman el Valle de Aburra. En la
actualidad esta integrada por los municipios de Medellin (como ciudad nucleo),
Barbosa, Girardota, Copacabana, Bello, Itagli, La Estrella, Sabaneta y Caldas. El
municipio de Envigado no es miembro actual de la entidad, ya que se excluyd el 28 de
febrero de 1983 mediante fallo del Consejo de Esta

2.4 ESTADO Y DISTANCIA DE ESTRELLA HASTA EL MUNICIPIO DE -

MEDELLIN
8e||0 O Cra 57, LaEstrella, Antioquia
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> v y Jiansport
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Vias La Estrella—Camilo Torres

maps.google.com .

2.4.1 TRANSPORTE Y MEDIOS DE COMUNICACION E INFRAESTRUCTURA VIAL Y
TRANSPORTE

La Estrella e Itagli contaran con una futura carretera de doble calzada, con la que se
busca descongestionar los limites entre ambos municipios. Para tal fin, el Area
Metropolitana del Valle de Aburra y las alcaldias de ambas poblaciones suscribieron un
convenio para ampliar la carretera desde el sector de Los Chorritos hasta el barrio
Bariloche, de Itagui, donde se unira con el nuevo acceso al corregimiento San Antonio
de Prado, de Medellin.

2.4.1.1 TRANSPORTE PUBLICO: Goza de una via de acceso por el cual transitan
vehiculos de servicio publico tales como: Bus y Taxi.

2.4.1.2 TRANSPORTE PRIVADO: Se cuenta con el servicio privado vehiculos
particulares®

2.5 RECORRIDO HASTA LA ZONA DONDE SE ENCUNTRA LA VIVIENDA
UNIFAMILIAR

iEchale un vistazo a LA ESTRELLA GIRASOLES DE TOLEDO en
Relive! https://www.relive.cc/view/vevYDYodrJg!~OMSelectionMarkerStart~!!~OMSelectio
nMarkerEnd~!

El transporte, para el Municipio de la Estrella Antioquia, atiende la mayoria de los
sectores de forma continua, para llenar las expectativas de trasporte en la zona. De
hecho el estado de las vias se encuntra en un buen estado al observar gqure muchos de
estos vienen siendo mejorados para mejorar el transito vehicular.

III ASPECTO JURIDICO

3. TITULOS OBSERVADOS:

L==—_% Para efectos de la elaboracion del presente informe, se tuvieron en cuenta, los
- documentos legales de la propiedad que a continuacion se allegan a la fecha a
i continuacion se describe:

"“%\ MATRICULA INMOBILIARIA DE LA OFICINA DE REGISTROS PUBLICOS

v DE MEDELLIN ZONA SUR MI N° 001-935472

3 Acuerdo No.02 del 2.000, Por Medio Del Cual Se Adopta El Plan Basico De Ordenamiento
Territorial Para El Municipio De El Santuario - 21 -
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ANOTACION: N° 14 06/11/2018

ESPECIFICACION: HIPOTECA 0203

ESCRITURA PUBLICA 906 DEL 20/09/2006 DE LA NOTARIA UNICA DE LA
ESTRELLA

ACTUALIZACION DE NOMENCLATURA :

ESCRITURA PUBLICA : 287 28/03/2012

DERECHO EQUIVALENTE: 100%

DE ACTO: HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA

ESCRITURA PUBLICA: 2.526 del 28/03/2012 DE LA NOTARIA UNICA DE LA ESTRELLA
CUANTIA: $170.000.000.00

INTERESES; 1.8%

3.1 ASPECTOS GENERALES LINDEROS, ESPECIFICACIONES Y MATRICULA
INMOBILIARIA DEL CERTIFICADO DE LIBERTAD N°001-935472

3.5.1 DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

Municipio Estrella

Barrio Camilo Torres
Sector Girasoles de Toledo
Lote N° 16

Carrera N° 57 782 SUR 89
Matricula inmobiliaria 001-935472

Segun Escritura Publica
MATRICULA INMOBILIARIA DE LA OFICINA DE
REGISTROS PUBLICOS DE MEDELLIN ZONA SUR
MI N° 001-935472

Anotacion: n° 14 06/11/2018

Especificacion: Hipoteca 0203

ESCRITURA PUBLICA 906 DEL 20/09/2006 DE
LA NOTARIA UNICA DE LA ESTRELLA
Actualizacion de nomenclatura :

Escritura publica : 287 28/03/2012

AREA DE LA VIVIENDA UNIFAMILIAR (3)
NIVELES

Frente: 6.12

Fondo: 13.64

TOTAL AREA CONSTRUIDA 118, 47 m? metros
cuadrados

Linderos de la vivienda | Con wuna vivienda unifamiliar de (2) niveles,
unifamiliar: distinguida en su puerta de entrada con el nimero
78 A 89 de la Carrera 57 del Municipio de La Estrella
Antioquia identificada asi:

PRIMER NIVEL: construida de 54.95 metros
cuadrados (no incluye escaleras), area libre patio
6.25 metros cuadrados area total de 61.20 metros
cuadrados. COMODIDADES wun garaje, sala,
comedor, cocina, una alcoba un bafio WC., zona
verde.

SEGUNDO NIVEL: area construida de 57.27 metros
cuadrados, area libre 00 metros cuadrados Area total
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57.27 metros cuadrados, COMODIDADES, balcdn
sala, domo, dos alcobas, dos bafios W C y ducha, un
vacio, total area construida 118, 47 metros
cuadrados, zona verde 18.36 metros cuadrados,
cuyos linderos son: Por el ORIENTE con el artejardin,
por el OCCIDENTE, CON ZONA VERDE por el NORTE
con el lote 17 con este reloteo (Sic) con el lote 15 de
este reloteo sobre el Ilote. MATRICULA
INMOBILIARIA 001-935472 de la Oficina De
Registros Publicos De Medellin Zona Sur.

VISITA A LA PROPIEDAD POR | TERCER NIVEL: construida en el segundo nivel de la

LA AVALUADORA propiedad, donde se observa un mezzanine que no
se encuntra en la escritura, por ser una mejora de la
propiedad.

TRADICION Manifiesta el DEUDOR que adquirié el dominio del

inmueble asi: por compra hecha a GERMAN JAFET
RIOS LOPEZ y la ACREEDORA DIANA CATALINA
GOMEZ VARGAS.

v MARCO NORMATIVO

g 1998 Decreto 1420 de 1998 Nivel Nacional Normas,
ﬂ% procedimientos, parametros y criterios para la elaboracién de los avallos por
y los cuales se determinara el valor comercial de los bienes inmuebles.

ﬁ.—'

2008 Resolucion 620 de 2008 Instituto Geografico Agustin Codazz
Establece los procedimientos para los avallos ordenados dentro del marco de la Ley
388 de 1997.

2014 Resolucion 898 de 2014 Instituto Geografico Agustin Codazzi

Fija las normas, métodos, parametros, criterios y procedimientos para la elaboracion y
actualizacién de los avallos comerciales, incluido el valor de las indemnizaciones o
compensaciones en los casos que sea procedente, en el marco del proceso de
adquisicion predial de los proyectos de infraestructura de trasporte a que se refiere la
Ley 1682 de 2013. Sefiala ambito de aplicacion, definiciones, seleccién del avaluador,
solicitud y plazo para la elaboracion del avalud; mecanismos de impugnacion,
valoracion comercial, determinacion de la indemnizacién, consulta de informacion;
investigacion de mercado; encuestas, calculos matematicos estadisticos; dafio
emergente y lucro cesante; entre otras disposiciones.

2015 Decreto Unico Reglamentario 1071 de 2015 Nivel Nacional

Constituye avalio comercial de un predio rural y de las mejoras en él incorporadas, o
simplemente de éstas, el precio obtenido mediante investigacién y analisis estadistico
del mercado inmobiliario, en el que el perito evaluador tiene en cuenta como criterios
determinantes de su experticia los factores que se definen en el presente decreto. En
los procedimientos administrativos de adquisicion de tierras y mejoras rurales que
adelante directamente el Instituto Colombiano de Desarrollo Rural, conforme al
Capitulo VI de la Ley 160 de 1994, se ordenara la realizacion de un avallio comercial
de los inmuebles y bienes respectivos por parte de un (1) perito. Para determinar el
avallo comercial de un predio rural, conforme a lo exigido en el numeral 2 del articulo
32 de la Ley 160 de 1994, el perito evaluador deberd adelantar el procedimiento de
elaboracién y presentacion que para tales efectos expida el Gerente General del
INCODER. A su vez, se estipula el procedimiento para los avallos ordenador el
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INCODER, avallos en procesos de expropiacion y avallos en procesos de negociacion
voluntaria. (Articulos 2.14.11.1.1. al 2.14.11.2.7.).

ARTICULO 40. Bases para el modelo de ordenamiento territorial. A partir de los
escenarios posibles de ordenamiento espacial, la construccién del Modelo de
Ordenamiento Territorial para el municipio de La Estrella, se basa en los siguientes
lineamientos que se traducen en la IMAGEN - OBJETIVO, desarrollada en los Objetivos
Generales de Ordenamiento:

- Redensificacion de la zona central del municipio

- Crecimiento racional de la zona urbana de expansién

- Consolidacion de la zona urbana desarrollada

- Fortalecimiento de los centros poblados.

- Constitucion de zona de barrera para evitar el crecimiento lineal a lo largo de la
Troncal y el Rio y la consecuente conurbacion de los centros poblados entre si y de
éstos con la cabecera.

- Proteccion de los Ecosistemas, el Paisaje y los Recursos Naturales en general

CAPITULOI
CLASIFICACION DEL SUELO DE LAS CLASES DE SUELO

ARTICULO 60. Clases de Suelo. De conformidad con lo establecido en el Articulo 30
de la Ley 388 de 1997, el territorio de los municipios se clasifica en suelo urbano, rural
y de expansion urbana. Al interior de estas clases podran establecerse las categorias
de suburbano y de proteccidon, de conformidad con los criterios generales que se
describen en las definiciones de que tratan los articulos siguientes:

4 PERSPECTIVA DE VALORIZACION
Se observo una construccién caracterizado por encontrarse en buen estado, con buena
iluminacién, dejando un impacto positivo pues tiene entrada principal individual, donde
los compradores e inversionistas estaran estaran dispuestos a pagar un mayor valor en
dinero.
V. ASPECTO ECONOMICO:
5. UTILIZACION ECONOMICA:

En la actualidad la propiedad no se encuentra generando ingresos por

canon de arrendamiento,

5.1 ARRENDAMIENTO MENSUAL DE LA PROPIEDAD

’? El bien inmueble no posee explotacion econémica al no encontrarse

arrendado y solo es usado para vivienda, por tanto no tiene canon establecido
de acuerdo a diligencia realizada a la propiedad por la Técnica..

ARRENDAMIENTO (100%) : $0.000.00

5.2 EL PRECIO DE LA PROPIEDAD CON EL VALOR DE SUS ATRIBUTOS:

Se analiza los datos utilizados en la estimacién
econométrica de las regresiones heddnicas. En particular
nos concentramos en la distribucién de la variable que
utilizamos como dependiente: precio del metro cuadrado
y en la disponibilidad de los mismos en el variado
Mercado Inmobiliario del Municipio de la Estrella -
Antioquia.
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5.3 COMPORTAMIENTO DE LA OFERTA Y LA DEMANDA

En el periodo actual el mercado inmobiliario no tiene la dindmica de otros tiempos;
pese a que existe una alta oferta inmobiliaria en el municipio, de cual me permito
aportar los siguientes comparativos.

5.4 PAGINA WEB FUENTE PARA EL RASTREO DE PRECIO DE PROPIEDADES
EN EL MUNICIPIO DE ESTRELLA ANTIOQUIA 10/12/2020

Casas en Venta en La Estrella, Vivienda Nueva y Usada ...

www.fincaraiz.com.co > casas » venta > la-estrella
Anuncios de venta de casas en La Estrella. Busqueda por caracteristicas: habitaciones,
estrato, precio, ubicacion sector barrio.

Casas municipio estrella antioquia - casas en La Estrella ...
casas.mitula.com.co > casas » casas estrella

https://www.nuroa.com.co/venta/casa-unifamiliar-estrella
https://www.metrocuadrado.com/casas/venta/la-estrella/

$ 456.000.000

e 3 habitaciones

e 3 bafios

o 132m?

e  3.454.545 COP/m?
e garage

e cocina equipada

e mascotas

PATROCINADO

17
4802 Venta De Casa En La Estrella Toledo

La Estrella Mapa

...Casa en venta en La Estrella, Antioquia de 132 m2 con 3 habitaciones y 3 bafios por
456.000.000 COP$. Descubre la casa que cuenta con todo lo que estas buscando para este tipo
de propiedad. En su interior encontrards: closet: 3, estado de conservacion...

Punto Propiedad
Ver mas detalles
$ 320.000.000

e 3 habitaciones

e 3 bafos

e 120m?

e 2.666.666 COP/m?
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Se Vende Casa Unifamiliar En Suramérica Estrella

La Estrella Mapa

...Casa en venta en La Estrella, Antioquia de 120 m2 con 3 habitaciones y 3 bafios por
320.000.000 COPS$. ¢ Te gusta? Accede al anuncio para ponerte en contacto y asi podras
conocerlo en persona. Ah, jy que no se te olvide apuntar el nimero de referencia 3...

Punto Propiedad
actualizado hace 8 diasVer mas detalles
$ 330.000.000

e 4 habitaciones

Casa en Venta La Estrella Suramerica

La Estrella Mapa

...casa unifamiliar disponible para venta, en el sector de Suramerica de 2 niveles con buenos
espacios y acabados, cuenta con un area de 115 m?, luz de panel solar para ahorro de energia,
iluminacién natural excelente ubicacién, la urbanizacion cuenta c...

Fincaraiz Resto CO
actualizado hace méas de un mes

Ver mas detalles
$ 265.000.000

e 4 habitaciones
e garage

)

13
Casa En Venta En La Estrella Estrellas Del Sur VALA8216

estrellas del sur, LA ESTRELLA Mapa

...CASA UNIFAMILIAR UBICADA EN BUEN SECTOR DE LA ZONA, CON BUEN SISTEMA DE
TRANSPORTE Y A UNOS MINUTOS DEL PARQUE PPAL DE LA ESTRELLA. CASA CON
PATIO Y ZONA DE ROPAS, CON DOS PARQUEADEROS LINEALES...

Santa Rosa de Osos, 860-5597; Don Matias 3122850248,
Medellin 5110386; Celular 3103849158
Email: zulmacossiobe327@hotmail.com
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...AL, EN EL SUR DE MEDELLIN.La Unidad Esta Ubicada en Suramérica, Casa Jardin.Casa de 3
Niveles. Area de 120m2. 3 Alcobas + Clos...Encuentras: Transporte Urbano + Mall Suraméricana +
Parque la estrella + Autopista Sur + Mall Vegas Plaza + Supermercado Exi... Mas

busquedas:

Casa en La Estrella
Sector Toledo

117,00 m2
4 hab.

$ 395.000.000

Casa en La Estrella

Sal Vatoriano
128,00 m2

4 hab.

$ 390.000.000

6 AVALUO COMERCIAL DE LA PROPIEDAD
6.1 METODOS PARA AVALUAR LOS INMUEBLES EN COLOMBIA

Que es de suma importancia tener procedimientos unificados, claros y actualizados
para que las personas que se encarguen de realizar los avallos especiales puedan
contar con un marco unico para su ejecucion.

6.1.2 METODO DE COSTO DE REPOSICION

Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalGo a partir de
estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del
objeto de avallo, y restarle la depreciacion acumulada. Al valor asi obtenido se le debe
adicionar el valor correspondiente al terreno.

Para ello se utilizara la siguiente férmula:
Vc = {Ct-D} + Vt

En donde:

Vc = Valor comercial

Ct = Costo total de la construccidn

D = Depreciacion

Vt = Valor del terreno

Paragrafo. — Depreciacion. Es la porcidn de la vida util que en términos econdmicos se
debe descontar al inmueble por el tiempo de uso, toda vez que se debe avaluar la vida
remanente del bien. Existen varios sistemas para estimar la depreciacion, siendo el
mas conocido el Lineal, el cual se aplicara en el caso de las maquinarias adheridas al
inmueble. Para la depreciacion de las vivienda unifamiliar es se deben emplear
modelos continuos y no los discontinuos o en escalera. Debera adoptarse un sistema
gue tenga en cuenta la edad y el estado de conservacion, tal como lo establece Fitto y
Corvini, para lo cual se presentan las ecuaciones resultantes del ajuste para los
estados 1, 2, 3y 4. (Ver capitulo VII De las Férmulas Estadisticas).

Santa Rosa de Osos, 860-5597; Don Matias 3122850248,
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6.1.3 METODO (TECNICA) RESIDUAL

Es el que busca establecer el valor comercial del bien, hormalmente para el terreno, a
partir de estimar el monto total de las ventas de un proyecto de construccién, acorde
con la reglamentacién urbanistica vigente y de conformidad con el mercado del bien
final vendible, en el terreno objeto de avallo. Para encontrar el valor total del terreno
se debe descontar al monto total de las ventas proyectadas, los costos totales y la
utilidad esperada del proyecto constructivo. Es indispensable que ademas de la
factibilidad técnica y juridica se evalle la factibilidad comercial del proyecto, es decir la
real posibilidad de vender lo proyectado.

6.2 POLITICA EMPLEADA EN LA PRESENTACION DEL AVALUO COMERCIAL

La informacion suministrada por el analisis del mercado
consisti6 en una investigacion general de oferta y
demanda en el sector debidamente verificado en
inmuebles similares a la propiedad, considerando por el
100% del total de la propiedad, con Matricula Inmobiliaria
001-935472 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Medellin Zona Sur, este método permitid
concluir los valores anotados acontinuacion:

6.3 ANA,LISIS DE METODOS PARA LA OBTENCION DEL VALOR NETO DE
REPOSICION DE LA VIVIENDA UNIFAMILIAR

AVALUO URBANO METODO DE REPOSICION

INFORMACION BASICA DEL SUJETO

MM MRT mc MR

KUENTE COTIzE SVALUAROR 11FO HSOSUELO R e Método Mercado ~ Método Renta Método Costo  Método Residual

DIANA CATALINA GOMEZ VARGAS | VALOR COMERCIAL 1 ZULMA VIVIENDA URBANO NA X X X NA

INFORMACION ADICIONAL

ISR | FECHA ESTADO ACCESO ViA FRENTE (XY PENDIENTE VARIEDAD CULTIVO
(ha) (m2) CONSTRUCCION (ha)

3 0 118,47 NA 3 LAESTRELLA 6,12 0 3% 0

METODO DE COSTOS DE REPOSICION % EDAD (Articulo 3 de la Resolucion 620)

SISTEMA VIDA TECNICA

DK AREA CONSTRUIDA ESTRATI( ESTAD( - VIDA UTIL FACTOR VIDA UTIL
LoD CONSTRY SULUY LY CONSTRUCTIVO (Vida Util Técnica) ol CoRVbALT
1 |invoBiuARIA 132 3 3 10 MURO 14% 20 70 350

2 |iNmoBiuARIA 115 3 35 14 MURO 20% 2 70 292

3 |INmoBILARIA 17 3 35 5 MURO 7% 15 70 467

4 |iNmoBiuARIA 128 3 35 10 MURO 14% 20 70 350

~ % DEPRECIACION VALOR m2 CONSTRUCCION
CODIGO % EDAD FACTOR VIDA UTIL % VIDA CORREGIDA " o
fitto y corvini (Tabla Construdata Costo Ref. Const)
1 INMOBILIARIA 20% 3,50 70% 74,97% 3.454.545
2 INMOBILIARIA 20% 2,92 70% 81,05% 2.869.565
3 INMOBILIARIA 10% 4,67 47% 70,40% 3.376.068
4 INMOBILIARIA 14% 3,50 50% 75,17% 3.046.875

Santa Rosa de Osos, 860-5597; Don Matias 3122850248,
Medellin 5110386; Celular 3103849158
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DEPRECIACION

% DEPRECIACION
Fitto y corvini

VALOR m2

CONSTRUCCION VALOR CONSTRUCCION

coDIGO VALOR m2 GASTADO VALOR m2 REMANENTE VALOR LOTE

1 CMP -M1 0,65 3.454.545 2.245.455 1.209.091 368.772.727 361.227.273
2 CMP -M2 0,54 2.869.565 1.549.565 1.320.000 442.199.967 307.800.034
3 CMP -M3 0,68 3.376.068 2.295.726 1.080.342 399.726.495 317.273.505
4 CMP- M4 0,65 3.046.875 1.980.469 1.066.406 354.046.875 335.953.125

copiGo

CMP - M1

VALOR HOMOGENIZADO

VALOR LOTE

[ VALOR HOMOGENIZADO

VALOR m2 LOTE FACTOR GENERAL

368.772.727 280.398.720

CMP - M2

442.199.967 328.132.646

CMP - M3

399.726.495 280.743.541

CMP - M4

354.046.875 279.532.488

PROMEDIO MOVIL

DESVIACION
ESTANDAR

COEFICIENTE DE
VARIACION

DESVIACION
ESTANDAR

VALOR
HOMOGENIZADO

COEFICIENTE DE
VARIACION

cépiGo

CMP - M3 2.245.455

CMP - M5 2.869.565

CMP - M2 3.025.726 2.713.582 412860,43 15,21%

CMP - M1 3.040.000 2.978.430 94549,89 3,17% 2.795.187 374530,37 13,40%

CMP - M4 3.032.863 1200000,00 39,57% 2.795.187 374530,37 13,40%

MEDIA

3.032.863

DESVIACION ESTANDAR

1200000,00

COEFICIENTE DE VARIACION

39,57%

ANALISIS DEL AVALUADOR

AVALUO VIVIENDA UNIFAMILIAR

TIPO VIVIENDA
AREA CONSTRUIDA 118,47
VALOR m2 Area privada 3.032.863
AVALUO TOTAL 359.303.280

AVALUO COMERCIAL PROPIEDAD (100%)

$359.303.279,61

Por tanto, para efectos de la conformacién del precio de la construccién
avaluada comercialmente, se ha tenido en cuenta avallos recientes y las
transacciones en el sector al que pertenece el inmueble en diferentes factores
tanto positivos como negativos que afectan el inmueble e influyen directamente
en el valor del metro cuadrado de este basados en la consideracién de las
caracteristicas fisicas de topografia, forma, tamafio.

En el dictamen pericial para la busqueda del precio de la construccion, no se
tiene en cuenta las caracteristicas geologicas ni la capacidad de soporte
o resistencia del terreno valuado, por cuanto la certeza de tal analisis
requiere la aplicacion de técnicas especiales que como evaluador no
realizo en la edificacion. Se trata de un inmueble cuya utilidad, para el
consumidor depende de la utilidad que brinden cada una de las caracteristicas o
atributos que los componen.

Santa Rosa de Osos, 860-5597; Don Matias 3122850248,
Medellin 5110386; Celular 3103849158
Email: zulmacossiobe327@hotmail.com
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6.4 DANOS MATERIALES POR LUCRO CESANTE Y DANO EMERGENTE
7

I Al momento de calcular una indemnizacién, generalmente se presentan

4 problemas, ya que en muchos casos no es claro cuales son los conceptos

gue deberian ser parte de dicha indemnizacion, por tanto se indica el lucro

k\\ cesante y el dafio emergente para el presente avaluo comercial, para
R Y s o determinar que incidencia se presenta en la propiedad.

A}

6.4.1 EL LUCRO CESANTE

Hace referencia al lucro, al dinero, a la ganancia a que una persona deja de percibir
como consecuencia del perjuicio o dafio que se le ha causado. Si una persona no
hubiera sufrido de un dafio o perjuicio, se hubiera seguido lucrando sin problemas,
lucro que se pierde, que cesa por culpa del dafio o del perjuicio, y por supuesto que el
responsable sera quien causé el dafio y el perjuicio, y en algunos casos tendra que
indemnizar a la victima del dafio o perjuicio. Para este caso el concepto no aplica
para la propiedad.

6.4.2 DANO EMERGENTE

El daino emergente corresponde al valor o precio de un bien o cosa que ha sufrido dano
0 perjuicio. Que para el presente caso no se ha cancelado suma de dinero alguno a
falta de informacion pendiente en cuanto al total de arboles de café este concepto no
lo puede determinar el perito pues la parte demandada indica que no tenia una
persona responsable, para poder observar y determinar el dato requerido por el
juzgado se observo que la propiedad no presenta dafno o tampoco ha generado
daiio emergente al duefio de la vivienda unifamiliar.

6.5 EL VALOR TOTAL DEL AVALUO COMERCIAL

El valor total del avalio comercial es de acuerdo al construccién que fue observado en
visita ocular por el perito, al cual no se le e invirti6 una suma importante y la
propiedad es habitable por el posible comprad con un valor acorde a los factores ya
expresados, considero, estimo que el valor comercial de un total que se indica a
continuacion:

AVALUO COMERCIAL PROPIEDAD (100%) $359.303.279,61

/

VALOR TOTAL DEL DICTAMEN PERICIAL TRESCIENTOS CINCUENTA Y NUEVE
MILLONES TRESCIENTOS TRES MIL DOSCIENTOS SETENTA Y NUEVE PESOS CON
SESENTA Y UN PESOS ($359.303.279,61).

6.6 VIGENCIA DEL PERITAIJE A LA PROPIEDAD

De acuerdo con el numeral del articulo 2 del Decreto 422 de marzo 8 de 2000 vy el
articulo 19 del Decreto 1420 de junio de 1998, expedidos por el ministerio de
Desarrollo Econémico, el presente avallo tiene una vigencia de un (1) ano a partir de
la fecha de expedicidon de este informe, siempre y cuando las condiciones extrinsecas
que pueden afectar el valor se conserven

7. CONCLUSIONES

1. La construccion se encuntra en buen estado de conservacion donde se evidencia
es amplia en especial hacia arriba pero poco iluminda.

Santa Rosa de Osos, 860-5597; Don Matias 3122850248,
Medellin 5110386; Celular 3103849158
Email: zulmacossiobe327@hotmail.com
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2. Es de indicar que la casa no se observd ni ranuras ni humedades de las que
ponga en riesgo la construccion.

3. Al realizar la visita ocular a | a propiedad se observa que existe un nivel mas en
el tercer piso que no aparece en la escritura publica a lo cual dentro del
dictamen pericial queda relacionada como una mejora implantada en la
propiedad.

4. La construccion se encuntra ubicada en una zona residencial, donde se observa
que las viviendas son muy similares y que ala fecha estan en buen estado de
conservacion.

5. La vvienda se le ha realizado depreciacion, teniendo en cunta el certificado de
tradicion que indica que la casa esta aproximadamente construida desde el ano
2006 que a la fecha indica que tiene 14 afios en el momento.

@ REGISTRO FOTOGRAFICO: Se deja constancia del registro fotografico realizadas en

= el presente avaluo comercial basado en un analisis cualitativo y cuantitativo del
estado en el que se encuentra en el barrio barrio Camilo del Municipio de La
Estrella. Este es mi avallio comercial del cual estoy dispuesta a ampliar, corregir,
adicionar, cuando las partes o el interesado lo soliciten.

SI |[NO

Se encuentra incurso en las causales contenidas en el articulo 50 del Cddigo
General del Proceso, en lo pertinente X
Declara si los examenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados son
diferentes respecto de los que ha utilizado en peritajes rendidos en anteriores
procesos que versan sobre las mismas materias. En caso de ser diferentes debera
explicar la justificacion de la variacién. X
Declara si los exdmenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados son
diferentes respecto de aquellos que utiliza en el ejercicio regular de su profesién u
oficio. En caso de ser diferentes debera explicar la justificacion de la variacidn. X

EXPERIENCIA DEL AUXILIAR DE LA JUSTICIA EN PRESENTACION DE AVALUOS

ANEXO

Lista de publicaciones, relacionadas con la materia del peritaje, que el perito haya realizado en
los Gltimos diez (10) aios, si las tuviere

Lista de los casos en lo que haya sido designado como perito o en los que haya participado en la
elaboracion de un dictamen pericial en los ultimos cuatro (4) afos

JUZGADO SEGUNDO (2°) PROMISCUO MUNICIPAL CON

JUZGADO O DESPACHO: FUNCION DE CONTROL DE GARANTIAS COPACABANA - ANT.

PROCESO: ORDINARIO REVINDICATORIO
DEMANDANTE: JUAN DE JESUS TAMAYO VALENCIA
DEMANDADA: AMALIA DEL SOCORRO VELASQUEZ R
RADICADO: 2010 - 0451

MATERIA SOBRE LA CUAL

VERSO EL DICTAMEN PRESENTACION AVALUO COMERCIAL DE VIVIENDA RURAL

Santa Rosa de Osos, 860-5597; Don Matias 3122850248,
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JUZGADO O DESPACHO:

JUZGADO SEGUNDO (2°) PROMISCUO MUNICIPAL CON
FUNCION DE CONTROL DE GARANTIAS COPACABANA - ANT.

PROCESO: EJECUTIVO DE MINIMA CUANTIA
DEMANDANTE: CARLOS GIL OSPINA
GILBERTO DE JESUS MORENO TORO Y SONIA DE JESUS FONNEGRA
DEMANDADA: DE MORENO
RADICADO: 2009 - 431

MATERIA SOBRE LA CUAL
VERSO EL DICTAMEN

PRESENTACION AVALUO DE PARQUEADERO PRIVADO

JUZGADO O DESPACHO:

JUZGADO PRIMERO (1°) PROMISCUO MUNICIPAL CON
FUNCIONES DE CONTROL DE GARANTIAS BARBOSA

PROCESO: EJECUTIVO CON ACCION MIXTA
DEMANDANTE: LUZ DARY ARANGO RESTREPO Y OTROS
DEMANDADOS : RUBEN DE JESUS MOLINA ZAPATA'Y OTROS
RADICADO: 0530831030012014-00196-00
ACUMULADOS 0530831030012015-00316 00

0530831030012015-00370 00

MATERIA SOBRE LA CUAL
VERSO EL DICTAMEN

PRESENTACION AVALUO COMERCIAL

JUZGADO O DESPACHO:

JUZGADO CIVIL CON CONOCIMIENTO EN PROCESOS LABORALES
DEL CIRCUITO JUDICIAL DE GIRARDOTA

PROCESO: EJECUTIVO HIPOTECARIO
DEMANDANTE: BANCO AGRARIO DE COLOMBIA S.A.
DEMANDADOS : JAVIER EDUARDO VALENCIA OSSA
RADICADO: 0530831030012016-00451-00

MATERIA SOBRE LA CUAL

VERSO EL DICTAMEN

JUZGADO O DESPACHO:

JUZGADO SEGUNDO (2) PROMISCUO MUNICIPAL CON FUNCION
DE CONTROL DE GARANTIAS COPACABANA - ANT.

PROCESO: EJECUTIVO CON TITULO HIPOTECARIO
DEMANDANTE: RAMIRO ARNULFO MUNERA HOYOS CC N°© 15.511.012
DEMANDADO : JAIRO DE JESUS BUILES VALENCIA

RADICADO: 2015-188

MATERIA SOBRE LA CUAL
VERSO EL DICTAMEN

PRESENTACION AVALUO COMERCIAL

JUZGADO O DESPACHO:

JUZGADO SEGUNDO (2) PROMISCUO MUNICIPAL CON FUNCION
DE CONTROL DE GARANTIAS COPACABANA - ANT.

PROCESO: EJECUTIVO CON TITULO HIPOTECARIO
DEMANDANTE: JORGE HUGO MUNERA HOYOS CC N° 15.511.012
DEMANDADO : MARIA GABRIELA JIMENEZ ZAPATA

RADICADO: 2013-00284

MATERIA SOBRE LA CUAL
VERSO EL DICTAMEN

PRESENTACION AVALUO COMERCIAL

JUZGADO O DESPACHO:

JUZGADO SEGUNDO (2) CIRCUITO DE BELLO-ANTIOQUIA

PROCESO:

EJECUTIVO CON TITULO HIPOTECARIO

DEMANDANTE:

JORGE HUGO MUNERA HOYOS CC N° 15.511.012

DEMANDADO :

MARIA TERESA RODRIGUEZ VIUDA DE GARCIA CCN° 21.682.267
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RADICADO: 05088310300220150064500

MATERIA SOBRE LA CUAL .
VERSO EL DICTAMEN PRESENTACION AVALUO COMERCIAL

JUZGADO (1) CIVIL MUNICIPAL CON FUNCIONES DE CONTROL

JUZGADO O DESPACHO: | e GARANTIAS COPACABANA

PROCESO: EJECUTIVO CON TITULO HIPOTECARIO
DEMANDANTE: JORGE HUGO MUNERA HOYOS CC N° 15.511.012
DEMANDADO : NORA ISABEL VILLA MEJIA CC N° 43.205.962
RADICADO: 0521240890012017-0010000

MATERIA SOBRE LA CUAL

VERSO EL DICTAMEN PRESENTACION AVALUO COMERCIAL

JUZGADO (1°) CIVIL MUNICIPAL CON FUNCIONES DE CONTROL

JUZGADO O DESPACHO: DE GARANTIAS COPACABANA

PROCESO: EJECUTIVO CON TITULO HIPOTECARIO
DEMANDANTE: PAOLA ANDREA CARDONA CC N° 1.017.194.131
DEMANDADO : JUAN MANUEL GARCIA RODRIGUEZCC N° 15.506.169
RADICADO: 05212408900120150033700

MATERIA SOBRE LA CUAL

VERSO EL DICTAMEN PRESENTACION AVALUO COMERCIAL

JUZGADO PRIMERO CIVIL MUNICIPAL CON FUNCIONES DE

JUZGADO O DESPACHO: CONTROL DE GARANTIAS COPACABANA

PROCESO: EJECUTIVO HIPOTECARIO (PROINDIVISO 50%)
DEMANDANTE: PAOLA ANDREA CARDONA CC N° 1.017.194.131
DEMANDADO : NELSON SALCEDO CARMONA CC N° 93.374.046
RADICADO: 0521240890012015-0047500

MATERIA SOBRE LA CUAL

VERSO EL DICTAMEN PRESENTACION AVALUO COMERCIAL

JUZGADO PRIMERO (1) PROMISCUO MUNICIPAL CON

JUZGADO O DESPACHO: FUNCION DE CONTROL DE GARANTIAS COPACABANA

PROCESO: EJECUTIVO HIPOTECARIO
DEMANDANTE: RAFAEL ANGEL VILLA ALVAREZ CC. N°

[e]
DEMANDADOS MONICA CECILIA CC. N

LUZ MIRYAN VILLA ALVAREZ CC. N°
RADICADO 052124089001201500566

MATERIA SOBRE LA CUAL .
VERSO EL DICTAMEN PRESENTACION AVALUO COMERCIAL

JUZGADO O DESPACHO: JUZGADO MUNICIPAL CON FUNCION DE ENVIGADO
PROCESO EJECUTIVO HIPOTECARIO

DEMANDANTE: ARLEBIS YHOAN PIEDRAHITA MONTES CC N°71.384071
DEMANDADO : RONALD ALBERTO TORRES VARGAS CC N° 1.047.429.278
RADICADO: 05001430308- 2017-0060900

MATERIA SOBRE LA CUAL ’

VERSO EL DICTAMEN PRESENTACION AVALUO COMERCIAL

JUZGADO PROMISCUO DEL CIRCUITO DE SANTA ROSA

JUZGADO O DESPACHO: DE 0SOS ANTIOQUIA

PROCESO: EJECUTIVO HIPOTECARIO

ANIBAL FILIPO RIVERA LOZANO CC.N° 71.587.423

DEMANDANTE: WILLAM ANTONIO JARAMILLO VERGARA CC.N° 71.674.308

CIPRIANO ALFONSO CORREA ASORIO CC.N° 8.152.577
DEMANDADOS : SOCIEDAD INVERSORA LA MIRANDA S.A.S. NIT 9007973221
RADICADO: 2020-00092
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MATERIA SOBRE LA CUAL| PRESENTACION DICTAMEN PERICIAL
VERSO EL DICTAMEN

RESPONSABILIDAD DEL PERITO

El Perito avaluador no revelara informacién sobre la valuacién a nadie distinto del
solicitante y solo lo hara con autorizacidn escrita, salvo que el informe sea solicitado
por una autoridad competente.

CLAUSULA DE PUBLICACION DEL INFORME

Se prohibe la publicacion de parte o de la totalidad de este informe, o de cualquier
referencia al mismo, a las cifras de valuacion, y al nombre y afiliacion del Perito
avaluador, sin su consentimiento.

DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

e Las declaraciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta
donde el Perito alcanza a conocer.

e Los analisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipodtesis y
condiciones restrictivas que se describen en el informe. El Perito avaluador no
tiene intereses en el bien inmueble objeto de estudio.

Los honorarios del Perito avaluador no dependen de aspectos del informe.
La valuacion se llevd a cabo conforme a un cédigo de ética y normas de
conducta.

e El Perito avaluador ha cumplido con los requisitos de formacion de su profesion.

e El Perito avaluador tiene experiencia en el mercado local y la tipologia de bienes
que se estan valorando.

e El Perito avaluador ha realizado la visita personal al bien inmueble objeto de
valoracién.

e Nadie, con excepcién de las personas especificadas en el informe, ha
proporcionado asistencia profesional en la preparacién del informe.

DECLARACION DE NO VINCULACION

ZULMA ODILA BECERRA COSSIO, no tiene relacion directa o indirecta con el

solicitante ni con el propietario del inmueble.

Este informe de valuacion es confidencial para las partes para el propédsito especifico
del encargo. No se acepta ninguna responsabilidad ante terceros. No se acepta
ninguna responsabilidad por la mala utilizacion de este informe.

DOCUMENTOS SUMINISTRADOS PARA EL AVALUO:
1. Impuesto Catastral del Municipio
2. Escritura Publica
3. Certificado de libertad
4, Licencias de Construccion

Respetuosamente, sefior Juez

Atentamente:

22

ZULMA ODILA BECERRA COSSIO
CC. Nro. 43.594.779 expedida en Medellin
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Registro Abierto de Avaluadores AVAL- 43594779

ANEXO DIPLOMAS Y ACTAS DEL TECNICO AVALUADOR

Lepublica de Colombia
Departamento de Anttonuia
»en su nombre el

l.\‘STITU'I’()’
\ POLITECNICO
J INTERNACIONAL

DIOS, FAMILIA,ACADEMIA Y DESARROLLO

Educacion para el Trabajo y el Desarrollo Humano
Con licencia de funcionamiento segin resolucion N° 201750015235 de noviembre 16 de 2017 y
registro de programas segun resolucion N° 201850015472 de febrero 12 de 2018 de la Secretaria
de Educacion del Municipio de Medellin.

Concede a:

Qulma Odila Becerra Cossio

43.594.779 de Medellin

El presente Certificado de Aptitud Ocupacional como Técnico Laboral por Competencias en:

Auxiliar de Avaluos, Perito de Propiedad Raiz,
Plantas, Equipos y Sistemas Catastrales

Por haber culminado y aprobado satisfactoriamente todos los estudios correspondientes a dicho
programa, con una intensidad horaria total de 1200 horas, cumpliendo con todos los requisitos
legales estipulados en la ley general de educacion 115 del 8 de febrero de 1994 y el decreto tnico
reglamentario del sector educativo 1075 del 26 de mayo de 2015 y el plan de estudios conforme

al Proyecto Educativo Institucional.

Rector (a) Secretaria Académica

&QJ//@.&/ Qoo OCRloes@

Registrado en el Acta General de Certificacion N° 004, Folio 005
Dado en Medellin a los 28 dias del mes de septiembre de 2019
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T
Pournoaco
INTERNACIONAL

Mmmﬁmutﬂ@vdrm)mm.wwmm
Wbmwmm.mnwasmoomvuouoozonyeoguo
G0 Progroman segin Resciuckin No. 01430015472 de fabrero 12 da 7018. Koo ol decmio
1075 Ol 26 o mayo de 015, Wysmwnmmmwm

ACTA INDIVIDUAL DE CERTIFICACION No. 90

En el ocla de cerificocion No. 004, del dia 26 de Sepliembre del ofio 2019.
folo No."00S, Numeral 28, o No. 01, le fue oforgodo © ZUUMA ODILA
BECERRA COSSIO, identificodo(a) con documento de idenfidod No.
43594779 de MEDELLIN, el CERTIFICADO DE APTITUD OCUPACIONAL COMO
TECNICO LABORAL POR COMPETENCIAS EN: AUXILIAR DE AVALUOS, PERITO DE
PROPIEDAD RAIZ, PLANTAS, EQUIPOS Y SISTEMAS CATASTRALES

Para constoncio se firma en Medelin o los 26 dios del mes de Sepliembre
del ofio 2019 - -

% Qg ke

Cédula 43.073.025 de Medelin

Wu 271750016208 de Mowiewter V6 de 3007
o JTINNINETY de iwwn 12 de 2000
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RAA ANAV

CORPORACION COLOMBIANA
Regittro Ablerto de Avohsodores ATORAFGLLADCAA OF ) LADOAES

Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAV
NIT: 900870027-5

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 26408 del 10 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria y Comercio

El sefor(a) ZULMA ODILA BECERRA COSSIO , identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 43594779, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 27 de Noviembre de 2019 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-43594779.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del serior(a) ZULMA ODILA BECERRA COSSIO se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
« Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenosy 27 Nov 2019 Regimen
bodegas situados total o parcialmente en areas urbanas, lotes no Académico

clasificados en la estructura ecologica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance Fecha Regimen
» Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, 27 Nov 2019 Regimen
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacion Académico

de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demas infraestructura de explotacion situados totalmente en
areas rurales.

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion

Alcance Fecha Regimen
* Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes 27 Nov 2019 Regimen
incluidos en la estructura ecologica principal, lotes definidos o© Académico

contemplados en el Codigo de recursos Naturales Renovables y
darios ambientales.

Categoria 4 Obras de Infraestructura

Alcance Fecha Regimen
» Puentes , Acueductos y conducciones 27 Nov 2019 Régimen
Académico

Pagina 1 de 4
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RAA ANAVY

CORPORACION COLOMEBIANA
Registro Ablerto de Avaluodores AUTORREGIAADORA DF A UADCAES

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Historicos

Alcance Fecha Regimen
« Edificaciones de conservacion arquitectonica y monumentos historicos. 27 Nov 2019 Reégimen
Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance Fecha Regimen
« Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y 27 Nov 2019 Régimen
avance de obras. Incluye todos los inmuebles que no se clasifiquen Académico

dentro de los numerales anteriores.

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Movil

Alcance Fecha Regimen
» Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, 27 Nov 2019 Régimen
subestaciones de planta, tableros eléctricos, equipos de generacion, Académico

subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de
transmision y distribucion, maquinaria de construccion, movimiento de
tierra, y maquinaria para produccion y proceso. Equipos de
computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, modems y otros
accesorios de estos equipos, redes, main frames, periféricos especiales
y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor:
vehiculos de transporte terrestre como automoviles, camperos,

camiones, buses, tractores,camiones y remolques,
motocicletas, motociclos, mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y
similares.

Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales

Alcance Fecha Regimen
» Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier 27 Nov 2019 Regimen
medio de transporte diferente del automotor descrito en la clase anterior. Académico

Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares

Alcance Fecha Regimen
* Artes, Joyas , Orfebreria , Arqueologico , Paleontologico y similares 27 Nov 2019 Régimen
Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales

Alcance Fecha Regimen
» Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad. 27 Nov 2019 Regimen
Académico
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RAA ANAV

CORPORACION COLOMBIANA
Registro Ablerto de Avohuodores AUTORREGAIAADORA OF 0l LADCAES

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance Fecha Regimen
* Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en 27 Nov 2019 Régimen
proceso y producto terminado. Establecimientos de comercio. Académico

Categoria 12 Intangibles

Alcance Fecha Regimen
* Marcas , Patentes , Nombres comerciales , Prima comercial , Otros 27 Nov 2019 Regimen
similares Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales

Alcance Fecha Regimen
« Daflo emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos 27 Nov 2019 Régimen
herenciales y litigiosos y demas derechos de indemnizacion o calculos Académico
compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases
anteriores.

Regimen Académico Art 6 Literal A numeral (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: MEDELLIN, ANTIOQUIA

Direccion: CARRERA 52 N° 44-04 OFICINA 604 EDIFICIO CISNEROS CARABOBO
Teléfono: 3103849158 / 5110386

Correo Electronico: zulmacossiobe327@hotmail.com

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la) sefior(a)
ZULMA ODILA BECERRA COSSIO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 43504770.

El(la) serior(a) ZULMA ODILA BECERRA COSSIO se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Colombiana Autorreguladora de
Avaluadores ANAV.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigno el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http//www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la que reporte la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV.
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RAA ANAV

CORPORACION COLDMEBRANA
ANTOPRECAAACRA TS ay

DO

PIN DE VALIDACION

acc20a77
El presente certificado se expide en la Replblica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los doce (12) dias del mes de Enero del 2021 y tiene vigencia de 30 dias

Firma:

Antonio Heriberto Salcedo Pizarro

Representante Legal
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FUNDACION UNIVERSITARIA LUIS AMIGO
ACTA DE GRADO No 1346

PROGRAMA: CONTADURIA PUBLICA

APROBACION DEL PROGRAMA:  Regisrado en el Sistema Nacionsl de Informacion de la Educacion
Superior SNIES con oiligo 10252

FECHA: 20 de junio de 2012

LUGAR: AUDITORIO SANTA RITA DE LA FUNDACION UNTVERSITARIA
LUIS AMIGO

La Fundacion Universiraria Luls Amigo, con personeria Jurldica No. 17701 del 9 de noviembre de 1984, del
Ministerto de Educacion Nacional de Colombia, previo cumplimienta por parte del graduando de todos los
requisitos exigidos, conliere el titulo de

CONTADORA PUBLICA
A

ZULMA ODILA BECERRA COSSIO
Cedula de Ciudadania Namero 43594779

El Sedor Rector General tomé al geaduando o siguiente juramento:

"JURA ANTE DIOS Y PROMETE A LA PATRIA AC “ATAR Y CUMPLIR LA CONSTITUCION Y LAS LEYES
DE LA REPUBLICA, PRACTICAR LA PROFESION DE ACUERDO CON LAS NORMAS DE LA ETICA'Y
A MORAL CRISTIANA, CON EL FIN DE CONTRIBUIR AL LOGRO, LA LIBERTAD, LA JUSTICIA Y LA
I)l( NIDAD HUMANA: Y TRABAJAR POR EL DESARROLLO Y PROGRESO DE LA FUNDAC 10N
UNIVERSITARIA LUIS AMIGO!

A lo cual ¢l graduando respondio: S1, JURO

El Sefior Rector General agrepd: S1 AS| LO HICIERE, DIOS Y 1A PATRIA SE LO PREMIEN, 51 NO, ELY
ELLA SE LO DEMANDEN

Finalmente. sc leyo I presents acta y se suscribio por;

\_'_ RECTORIA ( Al SECRETARIA

l‘ad;(‘ }m« Wilmar Sanche: € Fray Julio Alexinder OrtidMiintoy% GENERAL
/7 Rector General Secretario General
L LY :
Unamesiane L

Registro Fundacidn Universituria Luis Amigo
Libra 20-P Folio 203 Regispm 734991

20 de junio de 2012
DEPARTAMENTO
LL@{ G }[DE REGISTRO
Uladis Elena Lullol-ﬁm‘%\"r{) ACADEMIC 0
Jefa Registro Académic

O werivwe - Wi Flatiun
lM.-.n'M .
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uNDAD. JUNTA CENTRAL G 9

ADMINISTRATIVA

esreca. DE CONTADORES

Certificado No:

S80I DaeP2PE @

LA REPUBLICA DE COLOMBIA
MINISTERIO DE COMERCIO, INDUSTRIA Y TURISMO
UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL
JUNTA CENTRAL DE CONTADORES

CERTIFICA A:
QUIEN INTERESE

Que el contador publico ZULMA ODILA BECERRA COSSIO identificado con CEDULA DE
CIUDADANIA No 43594779 de MEDELLIN (ANTIOQUIA) Y Tarjeta Profesional No 179048-T Sl
tiene vigente su inscripcién en la Junta Central de Contadores y desde la fecha de Inscripcion.

NO REGISTRA ANTECEDENTES DISCIPLINARIOS * * * ### ### s e ssssunnncvnsvavns

L R R

LR R R R R R R R R R R R R R R R R

Dado en BOGOTA a los 23 dias del mes de Diciembre de 2020 con vigencia de (3) Meses,
contados a partir de la fecha de su expedicién.

e

DIRECTOR GENERAL

ESTE CERTIFICADO DIGITAL TIENE PLENA VALIDEZ DE CONFORMIDAD CON LO
ESTABLECIDO EN EL ARTICULO 2 DE LA LEY 527 DE 1999, DECRETO UNICO
REGLAMENTARIO 1074 DE 2015 Y ARTICULO 6 PARAGRAFO 3 DE LA LEY 962 DEL 2005

Para confirmar los datos y veracidad de este certificado, lo puede consultar en la pagina web
www.jcc.gov.co digitando el nimero del certificado
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PROGRAMA DEADMINISTRACION DE EMPRESAS CON ENFASIS EN ECONOMIA SOLIDARIA
REGISTRADA EN EL SISTEMA NACIONAL DE INFORMACION DEL ICFES CON CODIGO 271943346580500113100

ACTA DE GRADO 363

La Fundacién Universitaria Luis Amig6, con personeria juridica por resoluciéon numero
17701 del 9 de noviembre de 1984 del Ministerio de Educacién Nacional,

Confiere el Titulo de ADMINISTRADOR DE EMPRESAS

A ZULMA ODILA BECERRA COSSIO, identificada con cédula de ciudadania numero
43.594.779 de Medellin (Antioquia) En cuanto a que cumplié todos los requisitos exigidos
para optar el titulo de conformidad con el reglamento vigente y con el Decreto 2725 de
1980 y demostré estar a paz y salvo con la Fundacién Universitaria Luis Amigé por todo
concepto.

Presté el juramento de rigor en los siguientes términos:

"Jura a Dios y promete a la Patria acatar y cumplir la Constitucion y las leyes de la
Republica, sostener su independencia y libertad, practicar su profesién de acuerdo
con las normas de la moral cristiana, a fin de lograr el afianzamiento, crecimiento y
robustecimiento de las personas para conducirlas al disfrute de la libertad, la justicia
y la dignidad humana; y trabajar por el adelanto y progreso de la FUNDACION
UNIVERSITARIA LUIS AMIGO?"

Alo cual el graduando respondié: "SI JURO",

El Rector agreg6: “Si asi lo hiciere, Dios y la Patria se lo premien, si no Ely Ella se lo
demanden". :

La ceremonia de grado se llevé a cabo el dia 13 de diciembre de 2002.
agcin Liiversi)

Fusdacion Unissds i
Gt Biiis MO oo /AT 10

OEPARTAMEN10 Ot HEGISTHU ACADS W “Socrotaria Genersl
Registro FUNLAM:
Folio nimero 0285
Libro nimero 10-P
Fecha: 13 de diciembre de 2002

Copia fiel del original

Fecha de expedicion: 1 de abril de 2004
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CORPORACION
UNIVERSITARIA

REMINGTON

Personeria Juridica Resolucion 2661 del 21 de junio de 1996
del Ministerio de Educacién Nacional - ICFES
En nombre de

LA REPUBLICA DE COLOMBIA

y por autorizacion del Ministerio de Educacion Nacional

en atencion a que

ZULMA ODILA
BECERRA COSSIO

cc. 43.594.779

Ha completado todos los estudios que los estatutos de Ja Corporacion
exigen para optar al grado en Derecho, le expide ¢l presente diploma, al
mismo tiempo testifica y garantiza bajo la fe piblica de que se halla
investida por ¢l Ministerio de la Ley, que ¢s idéonco para desempeiiarse
como:

ABOGADO

En testimonio de ello se firma ¢l presente diploma cn Medellin,

a los 14 dias del mes de Agosto de 2012
Registrado em ¢ Folio 10206 Libwo OO < Acts de Geado 003

SO

SEC Ru'@m,\ GENERAL
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Consejo Superior
de la Judicatura

Comision Nacional de Disciplina Judicial

CERTIFICADO DE ANTECEDENTES DISCIPLINARIOS
DE ABOGADOS

LA SUSCRITASECRETARIA JUDICIAL
DE.LA COMISION NACIONAL DE DISCIPLINA JUDICIAL

CERTIFICADO No. 36788

CERTIFICA:

Que revisados los archivos de Antecedentes Disciplinarios de la Comisidn; asi como los del
Tribunal Disciplinario y los .de la Sala Jurisdiccional Disciplinaria, no “aparecen registradas
sanciones contra el (la) dector (a) ZULMA ODILA BECERRA COSSIO identificado (a) con la
cédula de ciudadania No. 43594779 y la tarjeta de abogado (a) No. 219836

Page 1of 1

Este Certificado no acredita la calidad de Abogado

Nota: Siel No. de la Cédula, el de la Tarjeta Profesional 6 los nombres y/o apellidos, presentan
errores, favor dirigirse al Registro Nacional de Abogados.

La veracidad de este antecedente puede ser consultado en la pagina de la Rama Judicial
www.ramajudicial.gov.co.en el link

https:/Awww.ramajudicial. gov.co/web/comision-nacional-de-disciplina-judicial

Bogota, D.C., DADO A (LOS VEINTIOCHO' (28) DIAS DEL{ MES [DE /ENERO DE DOS MIL

/) .
/;/[Q/@ZW/

YIRALUCIAOLARTEA
SECRETARIA JUDICIAL ™
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REPUBLICA DE COLOMBIA

Departamento de Antioquia

INSTITUTO DE EDUCACION NO FORMAL
LA FUNDACION EDUCATIVA

RVICIO :
S UPENORY SE e S ’I‘ECNICOS IND,
&y

Entidad educaliva que funciona con Suecon a s Bguwonios disposicones
LIcenCia do INCIacstn do labores resoluciones 321 do o do 1980 y 1693 de Oclubre de 1987 expedia
por ka Secretann do Educacidn y Cultura de Anboguia

Tenlendo en cuenia que

ZULMA ODILA BECERRA COSSIO

C.C 43594779 MEDELLIN (ANT)

TERMINO SATISFACTORIAMENTE LOS ESTUDIOS DE CAPACITACION ACORDE CON LOS DECRETOS
NACIONALES 525 DE 1990 Y 02 DE 1991 LE CONFIERE EL
PRESENTE CERTIFICADO DE APTITUD OCUPACIONAL EN

DISENO TEXTIL

Y DE

MODAS

CON UNA INTENSIDAD DE |860 HORAS

\ L'
?S\nff‘b

) Mo R H,\ l
) .- "‘ AKE. 5
e Jele de Educaciin no Formal
ucnu’mam

Secrotana de Educacnon

Rector
RECTORIA

Medolin SEPTIEMBRE & DE 1996
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ANEXO CAPACITACION DEL TECNICO AVALUADOR

-

A LP.1. PARA LA EXCELENCIA EDUCACION PARA EL TRABAJO
| Instituto Politécnico Internacional Y EL DESARROLLO HUMANO

DIOS, FAMILIA, ACADEMIA Y DESARROLLO

Hace constar que

ZULMA ODILA BECERRA COSSIO

Cédula N° 43.594.779

Cumpli6 satisfactoriamente la accion de formacion en:

Seminaiio:
Conteol De @a]tdad TWrbanistica

Con una intensidad de 12 horas
Dado en Medellin a los 09 dias del mes de Octubre de 2020

) //,,/‘"‘ /s :".' \ L S ,. X M(A@

{ !
Rectora e:oord{nador Escuela Docente
de Avaltuos

Licencia de Funcionamiento segun Resolucion N° 201750015235 de noviembre 16 de 2017
y Registro de Programas segin Resolucion N* 201850015472 de febrero 12 de 2018
bajo decreto 1075 del 26 de mayo del 2015, vigilado y supervisado por la Secretaria de Educacion de Medellin

LP.I. PARA LA EXCELENCIA
| Instituto Politéenico Internacional PROGRAMAS DE FORMACION
DIOS, FAMILIA. ACADEMIA Y DESARROLLO PARA EL TRABAJO Y EL DESARROLLO HUMANO

Hace constar que

Culma Odila Becerea (ossio

Cédula N°© 43.594.779

Asistio al:
Yaller Prictico de ﬂonwoqerwgaa'ém

Con una intensidad de 4 horas
Dado en Medellin a los 22 dias del mes de Febrero de 2020

_égg/éﬁ/ ‘)( \' it & (9/{ V g
ectora Docente

Licencia de Funclonamiento segin Resclucion N 201750015235 de novie: 16ce 2017
y Registro de Programas segin Resalucidn N* 201850015472 de feb: de 2018
bajo decreto 1075 del 26 de mayo de! 2015, vigllado y supervisado por la Secretaia de Educacién de Medellin

MeUATEMAN R T
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PROGRAMAS DE FORMACION  *
PARA EL TRABAJO Y ELDESARROLLO HUMANO

Hace constar que

Cédula N 43.594.779

Rectora

C i0 satisfactori la accién de formacién en:

Seminario cAvalives Heveamientas y Técnicas

QObras de Infraestructura - Costos y Presupuestos - Homogcnclzac:on

Dado en Medellin a los 16 dias del mes de noviembre de 2019

bl ar\., 4. 0-

Con una intensidad de 18 horas

-l

Docent

Licerciade F segun Resclucld N 201750015235 de noviemore 16 de 2017
an Resolucidn N 20 ’I*hhrelnlldelﬂﬂ

Bajo decreto 1075 del 26 de mayo cel 2015, viglado y sup da por la dek de Medelkia
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