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Soledad (Atlántico), diez  (10) de mayo de dos mil veintitrés (2023). 
 
Proceso               : VERBAL RESTITUCION DE TENENCIA DE BIEN INMUEBLE 
Demandante        : BANCO DE OCCIDENTE S.A. 
Demandado        : SOCIEDAD INTEGRAL DE COLOMBIA IPS S.A.S. 
Radicación          : 087583112-001-2023-00403-00 
 

OBJETO DE DECISIÓN 
 
Procede este despacho a dictar sentencia dentro del proceso de restitución de 
tenencia de bien inmueble promovido por BANCO DE OCCIDENTE S.A., a través 
de apoderado judicial, contra SOCIEDAD INTEGRAL DE COLOMBIA IPS S.A.S. 

 
ANTECEDENTES: 

Hechos: 
 

“PRIMERO: El 2 de enero de 2020, la sociedad demandada INTEGRAL DE COLOMBIA 
IPS S.A.S. celebró con el BANCO DE OCCIDENTE S.A. el contrato de Leasing Financiero 
Inmobiliario No.180-136519.  
SEGUNDO: El Contrato de Leasing Financiero Inmobiliario No.180-136519, celebrado 
entre el demandado y el BANCO DE OCCIDENTE S.A., tenía por objeto la entrega en 

tenencia del bien inmueble que se describe a continuación:  DESCRIPCION: LOTE DE 

TERRENO JUNTO CON LA CONSTRUCCIÓN SOBRE EL LEVANTADA.  DIRECCION: 

CALLE 18 N 26 – 19 SOLEDAD.  FOLIO DE MATRICULA No.: 041-173208  OFICINA 
DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE: SOLEDAD  
TERCERO: El día 13 de abril de 2022, se suscribió el Otro Sí No. 1 con ocasión a 
modificaciones al Contrato de Leasing Financiero Inmobiliario No.180-136519.  
CUARTO: En las cláusulas “DECIMA PRIMERA”, numeral 3, del contrato de leasing se 
pactaron como causales de terminación del mismo el incumplimiento de cualquier 
obligación y en especial por el incumplimiento de las obligaciones de pago a favor del 
BANCO DE OCCIDENTE S.A.  
QUINTO: El demandado se encuentra en mora en el pago de sus obligaciones dinerarias 
para con el BANCO DE OCCIDENTE S.A. respecto Contrato de Contrato de Leasing 
Financiero No. 180-136519, desde la cuota 38 (CANON VARIABLE) causada en el MES 
DE JUNIO DE 2023 Y HASTA LA FECHA DE PRESENTACION DE LA DEMANDA. 
SEXTO: La parte demandada ha sido requerida oportunamente para el pago y lo elude.  
SEPTIMO: En virtud de lo anterior, la sociedad BANCO DE OCCIDENTE S.A, a través de 
su apoderado judicial me ha conferido poder para actuar.” 

 
Pretensiones 
 
Se elevan las siguientes: 
“PRIMERA: Que se declare el incumplimiento del Contrato de Leasing Financiero No. 180- 
136519, celebrado entre INTEGRAL DE COLOMBIA IPS S.A.S, en calidad de LOCATARIO, 
por una parte y por la otra la compañía BANCO DE OCCIDENTE S.A., con ocasión del no 
pago de los cánones mensuales por parte de los demandados, en la forma estipulada en el 
contrato.  
SEGUNDA: Consecuencialmente, que se declare la terminación del Contrato de Leasing 
Financiero No. 180-136519, celebrado entre INTEGRAL DE COLOMBIA IPS S.A.S, por una 
parte y por BANCO DE OCCIDENTE S.A., por las razones ya aludidas.  
TERCERA: Que como consecuencia de la declaratoria de terminación del Contrato de 
Leasing Financiero No. 180-136519, celebrado entre INTEGRAL DE COLOMBIA IPS 
S.A.S, por una parte y por BANCO DE OCCIDENTE S.A., se le ordene a el(los) Locatario(s) 
RESTITUIR el bien inmueble dentro de los cinco (5) días siguientes a la ejecutoria de la 
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sentencia, el cual se distingue de la siguiente forma:  DESCRIPCION: LOTE DE 

TERRENO JUNTO CON LA CONSTRUCCIÓN SOBRE EL LEVANTADA.  DIRECCION: 

CALLE 18 N 26 – 19 SOLEDAD.  FOLIO DE MATRICULA No.: 041-173208  OFICINA 
DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE: SOLEDAD  
CUARTA: Solicito se disponga la condigna condena en costas al demandado, incluidas las 
agencias en derecho.” 
 

ACTUACION PROCESAL: 
 
Mediante auto del 06 de febrero de 2024, este estrado judicial admitió la demanda, 
ordenando notificar personalmente a la demanda INTEGRAL DE COLOMBIA IPS, 
en la forma prevista en los artículos 291, 292 y 301 del C.G.P. y Ley 2213 de 2022.  
En el interior del proceso, se observa que la notificación de la demandada 
INTEGRAL DE COLOMBIA IPS SAS, se surtió en legal forma vía correo electrónico   
a y ante la ausencia de oposición, se proferirá la decisión que en derecho 
corresponda. 
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ACERVO PROBATORIO 
 
Pruebas Documentales 
- Contrato de Leasing Financiero Inmobiliario número 180-136519. 
-Certificado de Existencia y Representación del Banco de Occidente. 
- Certificado de tradición No. 041-173208 de la Oficina de Registro de Instrumentos 
Públicos de Soledad. 
 

CONSIDERACIONES 
 

Presupuestos Procesales 
 
Para que el juzgador pueda fallar un proceso, es necesario que concurran en él los 
llamados presupuestos procesales que permiten resolver de fondo, los cuales son: 
demanda en forma, capacidad para ser parte, jurisdicción y competencia, y 
legitimación tanto activa como pasiva. 
 
Presupuestos de la acción  
 
Según lo normado por el Art.384 del C.G. P., son requisitos fundamentales para 
acceder a la sentencia inmediata de lanzamiento:  
 
- Que se acompañe con la demanda prueba de la relación tenencial entre arrendador 
y arrendatario.  
- Que la parte demandada no se oponga dentro del término del traslado de la 
demanda.  
 
En efecto, el documento aportado como base de la demanda se encuentra 
debidamente suscrito por las partes, el cual contiene la fuente, modo y forma de 
cumplimiento de las obligaciones por parte de cada una de ellas, documento que no 
fue tachado en forma alguna por la demandada en su debida oportunidad y 
demuestra la existencia de la relación contractual de arrendamiento entre las partes 
respecto del lote de terreno junto con la construcción sobre él levantada, localizado 
en la calle 18 No. 26 – 19 del Municipio de Soledad, la legitimidad de los intervinientes 
dado que allí aparece que la parte demandante ostenta la calidad de arrendador 
mientras que la demandada como la parte arrendataria.  
 
La parte demandante acusa el incumplimiento del contrato de arrendamiento por el 
no pago de los cánones mensuales por parte de la demandada, dada la naturaleza 
negativa de tal afirmación (art. 167 C.G.P.), queda relevada de su demostración por 
lo que correspondía al extremo pasivo de la litis la carga probatoria del debido y cabal 
cumplimiento del acuerdo de voluntades, lo que aquí no hiciera, debiéndose, en 
consecuencia, dar por establecida la causal invocada para la restitución del 
inmueble, lo que determina la prosperidad de las pretensiones de la demanda con la 
consecuente condena en costas.  
 
Por mérito de lo expuesto, el JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE 
SOLEDAD, administrando justicia en nombre de la República de Colombia y por 
autoridad de la Ley,  
 

R E S U E L V E: 
 

PRIMERO: DECLARAR terminado el contrato de Leasing Financiero No. 180-
136519, respecto del inmueble ubicado en la calle 18 No. 26 – 19 del Municipio de 
Soledad identificado con matrícula inmobiliaria 041-173208 de la oficina de registro 
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e instrumentos públicos de Soledad, celebrado entre BANCO DE OCCIDENTE E 
INTEGRAL DE COLOMBIA IPS S.A.S., en calidad de LOCATARIO, por falta en el 
pago de la renta conforme a lo considerado.  
 
SEGUNDO: ORDENAR, en consecuencia, a la parte demandada, que en el término 
de tres (3) días siguientes a la ejecutoria del fallo, RESTITUYA al extremo 
demandante el inmueble materia de la litis.  
En caso de no verificarse la restitución en el término referido, se comisiona para la 
práctica de la diligencia de entrega del inmueble a la SECRETARÍA DE GOBIERNO 
DEL SOLEDAD, a quien se le conceden amplias facultades. Líbrese el Despacho 
comisorio del caso con los insertos de ley.  
 
TERCERO: CONDENAR en costas a la parte demandada. Se señalan como 
agencias en derecho la suma de dos (2) salarios mínimos legales mensuales 
vigentes; por Secretaría liquídense conforme lo previsto en el artículo 366 del C. G. 
P. 

 
NOTIFIQUESE Y CÚMPLASE 

KATIA MARGARITA REDONDO RUIZ 
Jueza Primero Civil del Circuito de Soledad  
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