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Soledad, 25 de noviembre de 2019.

Senor (a):
JUEZ PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE SOLEDAD

E: S. D. (’\

LI YN
Proceso: VERBAL — ORDINARIO DECLARATIVO. [ ;
Radicado: 2019-00178-00 |
Demandantes: ANTONIA IVONNE MEJIA NAVARRO y NELSON ENRIQUE
MEJIA NAVARRO.
Demandados: AUGUSTO CESAR NAVARRO SILVA y ASUAGRO S.A ( y(
/5
ASUNTO.- CONTESTACION DE LA DEMANDA Y PROPOS:! V
EXCEPCIONES DE MERITO. lv\ I
SERGIO LUIS FRUTO PIZARRO, mayor de edad, portador de la cédula de .oow.....

No. 72.313.452 expedida en Santo Tomas, domiciliado en el distrito de Barranquilla,
abogado en ejercicio, inscrito ante la Rama Judicial con tarjeta profesional No. 236.720
del C. S. de la J., en mi condicién _de apoderado judicial de las sefioras PIEDAD DEL
CARMEN JESUS NAVARRO MUNOZ, mayor de edad, identificada con la cédula de
ciudadania No. 22.673.625 expedida en Santo Tomas, domiciliada en el municipio de
Baranoa y KATY ROSA NAVARRO MUNOZ, mayor de edad, identificada con la cédula
de ciudadania No. 22.674.325 expedida en Santo Tomds, domiciliada en el municipio de
Santo Tomas, quienes fueron vinculadas al proceso referido en su condicion de
litisconsortes necesarios en el auto admisorio de la demanda, habiéndose notificado
personalmente del mismo y de las actuaciones subsiguientes el dia 24 de octubre de
2019, muy respetuosamente me permito presentar dentro del término de traslado,
CONTESTACION DE LA DEMANDA y asi mismo proponer EXCEPCIONES DE
MERITO o de FONDO, todo lo cual sustento y argumento al tenor de lo siguiente:

I PRONUNCIAMIENTO EXPRESO Y CONCRETO SOBRE LAS
PRETENSIONES:

1. Al sefor juez se le solicita respetuosamente NEGAR en su totalidad las pretensiones
de la demanda, porque no son factibles los efectos de la nulidad, a términos del
articulo 1525 del Cddigo Civil, el titulo de propiedad se encuentra viciado y por
concurrir las excepciones propuestas por el demandado.

2. Que como consecuencia de la anterior declaracién se ORDENE la CANCELACION
DE LAS MEDIDAS CAUTELARES que se hubieren ordenado dentro del proceso,
librando oficio remisorio al sefior Registrador Principal de la Oficina de Registro de
Instrumentos Plblicos de Soledad para la calificacion de rigor en el folio de matricula

inmobiliaria No. 041-13625.

3. Condenar a los demandantes ANTONIA IVONNE MEJIA NAVARRO y NELSON

ENRIQUE MEJIA NAVARRO al pago de costas y agencias en derecho a favor de mis
representadas PIEDAD DEL CARMEN JESUS NAVARRO MUNOZ y KATY ROSA

NAVARRO MUNOZ.
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4. Que en caso de no prosperar las excepciones se declare la nulidad oficiosa del contrat:
de compraventa contenido en la escritura piblica No. 1405 del 1° de noviembre
de 2014 de la Notaria Unica de Santo Tomas, mediante el cual la demandante
ANTONIA IVONNE MEJIA NAVARRO adquirio el Lote No. 2, con un area de
107,62 m?, ubicado en la acera occidental de la calle 5, entre las carreras 5y 6 (hoy
carreras 10 y 11 de acuerdo a la actual nomenclatura) del municipio de Santo Tomas
departamento del Atlantico, adquirido de igual manera dentro de la sociedad conyugal
conformada por AUGUSTO CESAR NAVARRO SILVA y la causante DOLORES DE
JESUS MUNOZ DE NAVARRO, padres de mis representadas PIEDAD DEL
CARMEN JESUS NAVARRO MUNOZ y KATY ROSA NAVARRO MUNOZ.

II.  PRONUNCIAMIENTO EXPRESO Y CONCRETO SOBRE LOS HECHOS:

PRIMERO: Con relacion al primer hecho contenido en el escrito de demanda, SE
ACEPTA, dado que el sefior AUGUSTO CESAR NAVARRO SILVA en efecto contrajo
matrimonio con la causante DOLORES DE JESUS MUNOZ DE NAVARRO el dia 8 de
abril de 1956.

SEGUNDO: Con relacién al hecho 2) contenido en el escrito de demanda, SE ACEPTA
que la causante DOLORES DE JESUS MUNOZ DE NAVARRO y su hija GEOVANIS
CANDELARIA NAVARRO MUNOZ se encuentran fallecidas.

TERCERO: Con relacion al hecho 3) contenido en el escrito de demanda, SE ACEPTA,
que la causante GEOVANIS CANDELARIA NAVARRO MUNOZ procred a los sefiores
ANTONIA IVONNE MEJIA NAVARRO y NELSON ENRIQUE MEJIA NAVARRO.

CUARTO: Con relacién al hecho 4) contenido en el escrito de demanda, SE ACEPTA
PARCIALMENTE, porque en vigencia de la sociedad conyugal conformada por el sefior
AUGUSTO CESAR NAVARRO SILVA y la causante DOLORES DE JESUS MUNOZ DE
NAVARRO, padres de mis representadas PIEDAD DEL CARMEN JESUS NAVARRO
MUNOZ y KATY ROSA NAVARRO MUNOZ fue adquirido el predio rural denominado
EL SOLDADO constante de 5 hectareas mas 7.000,00 m?, identificado con el folio de
matricula inmobiliaria No. 041-13626, pero este bien NO INGRESO AL HABER
SOCIAL, porque fue un predio que el demandado poseia desde el mes de agosto
de 1952, pues el globo de mayor extension de donde se desprendid, nunca tuvo titulo
originario de propiedad o dominio y que por el contrario era de “posesién” del bisabuelo
de mis poderdantes, sefior ENRIQUE DEL CARMEN SILVA CARRILLO quien, segun la
inscripcion en la complementacion del certificado de tradicion y libertad, correspondiente
al folio de matricula inmobiliaria No. 041-13625, declaré dicha posesion al tenor de la
escritura publica No. 114 del 30 de diciembre de 1946 de la Notaria de Santo
Tomas, la cual fue inscrita en el Libro “Segundo” de 1946 bajo el No. 30 del folio 157
tomo 1 par de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Barranquilla, cuando
era aceptada la posesion inscrita con antecedente registral, pero se aclara que hay un
error en la inscripcion, ya que el afio correcto de la escritura en cuestion corresponde a

1945 y no 1946.

Al revisar la escritura piblica No. 114 del 30 de diciembre de 1945 de la Notaria
de Santo Tomas, encontramos que en efecto, existe la declaracién de posesion sobr‘v‘e el
globo de mayor extensién de nombre “CONEJO” que en ese acto fue denominado “EL
SOLDADO” constante de 18 hectareas, de donde se desprendieron las 5 hectareas
mas 7.000,00 m?, que son objeto de la presente demanda, por lo que desde ese
momento se configurd indiscutiblemente un “TI O VICIOSOQ”, pues por la mera
posesién declarada ante Notario NO se ha adquiere el dominio o propiedad de los bienes
inmuebles. Corresponde al Estado otorgar el titulo de propiedad a través del modo de
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“cesion gratuita de bienes fiscales”, estando este modo de adquirir los bienes
excluida del haber social ahora reclamado.

El “TITULO VICIOSO" di6 sin que fuera saneado en la escritura pablica No.
67 del 18 de agosto ( e la Notaria de Santo Tomas, mediante la cual los
sefiores JUAN JOSE, A ENRIQUE, MANUELA VICTORIA, MARIA DE LA CRUZ,
; DEL CARMEN SILVA SILVERA (quienes eran tios del

ARRO SILVA) adquirieron en mayor extension por

EN SILVA CARRILLO y en cuyo titulo antecedente

nayor extension al tenor de la escritura publica

de la Notaria de Santo Tomas, situacion que

' adquirido por el demandado AUGUSTO

ira publica No. 20 del 21 de febrero de

lo traslatlcio del dominio, que al igual

21 de febrero de 1967 de
p”, por lo que, si blen fue
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Rafael A. mufioz. Area del lote: 107,62 m?. Matricula inmobiliaria No. 041-3619
Referencia Catastral No. 01-00-0049-0022-000 (lote de mayor extension)

Se aclara que, el bien inmueble anteriormente descrito hizo parte de un lote de mayor
ex'tensic')n que fue divido y transferido a titulo de compraventa mediante escritura
publica No. 1405 del 1° de noviembre de 2014 de la Notaria Unica de Santo
Tomas, a favor de la demandante ANTONIA IVONNE MEJIA NAVARRO y su hija
menor CINTHIA GEOVANA BLANCO MEJIA, con la siguiente descripcién, cabida y
linderos a saber:

e Un lote de terreno ubicado en la acera occidental de la calle 5, entre las carreras 5 y
6 del municipio de Santo Tomds, departamento del Atlantico, con las siguientes
medidas y linderos: por el NORTE: mide 28,80 metros y linda con predio de Miguel
Pertuz; por el SUR: mide 28,40 metros y linda con predio de los exponentes
vendedores; por el ESTE: mide 9,70 metros y linda con la calle 5 en medio, con predio
de los herederos de Francisco de'la Hoz; y por el OESTE: mide 9,50 metros y linda
con predio de Rafael A. mufoz. Area del lote: 274,56 m2. Matricula inmobiliaria No.
040-252842 (hoy 041-83121). Referencia Catastral No. 01-00-0049-0022-000.

Siendo asi las cosas, si existe una nulidad por objeto ilicito segin la tesis esbozada por el
apoderado judicial de los demandantes, esta recae (nica y exclusivamente sobre la
escritura publica No. 1405 del 1° de noviembre de 2014 de la Notaria Unica de
Santo Tomas, situacion que se reitera, fue ocultada al Despacho por los demandantes,
cosa que el Juez deberd declarar de oficio conforme a lo dispuesto en el art. 1742 del
Cadigo Civil, en caso de que lo considere pertinente.

QUINTO: Con relacién al hecho 5) contenido en el escrito de demanda, SE ACEPTA que
la sociedad conyugal conformada por el demandado AUGUSTO CESAR NAVARRO
SILVA y la causante DOLORES DE JESUS MUNOZ DE NAVARRO se encuentra

disuelta pero no liquidada.

SEXTO: Con relacién al hecho 6) contenido en el escrito de demanda, SE ACEPTA que
a sabiendas el sefior AUGUSTO CESAR NAVARRO SILVA mediante escritura publica
No. 934 del 21 de agosto de 2018 de la Notaria Unica de Santo Tomas, transfirio
a titulo de compraventa a favor de ASUAGRO SAS el derecho real de dominio y la
posesion material sobre el predio rural denominado EL SOLDADO constante de 5
hectareas mas 7.000,00 m?, ubicado en el punto conocido como CONEJO en jurisdiccion
del municipio de Santo Tomas, identificado con el folio de matricula inmobiliaria No. 041-
13626 y Referencia Catastral No. 00-02-0000-0047-000.

III. EXCEPCIONES DE MERITO o de FONDO:
PRINCIPALES:
PRIMERA: FALTA DE ESTRUCTURACION DE LA CAUSAL DE NULIDAD

ABSOLUTA.-

La demanda en si, NO CONTIENE UNA CAUSAL DE NULIDAD, que por el tipo (:!e
demanda impetrada, debe entenderse como una causal de nulidad sustgncial; es decir,
que dicha nulidad esté contemplado expresamente en la norma sustancial, que en este
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caso se remite al codigo civil colombiano, como quiera que lo pretendido es que se declare
nulo un acto de compraventa contenido en una escritura piblica.

En el caso concreto lo actores por conducto de su apoderado, pretenden que se declare
la nulidad, alegando lo que en su criterio considera como “normas violadas y concepto
de violacién” y trata de insinuar que en el contrato de compraventa incorporado en la
escritura publica No. 934 del 21 de agosto de 2018 de la Notaria Unica de Santo
Tomas, mediante la cual el sefior AUGUSTO CESAR NAVARRO SILVA, transfirié a
titulo de compraventa a favor de ASUAGRO SAS el derecho real de dominio y la posesion
material sobre el predio rural denominado EL SOLDADO constante de 5 hectareas mas

000,00 m?, identificado con el folio d la inmobiliaria No. 041-13626, contiene

nifestaron los
ntrario; es

120
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piblica No. 934 del 21 de agosto de 2018 de la Notaria Unica de Santo Tomas,
razén por la cual, debera prosperar la excepcion de fondo propuesta.

La FALTA DE ESTRUCTURACION de la nulidad absoluta deprecada, es grosera dado
que los demandantes ni siquiera cumplieron con el requisito formal que ordena el numeral
50 del art. 82 del C. G. del P., “Los hechos que le sirven de fundamento a las pretensiones,
debidamente determinados, clasificados y numerados”, ya que ninguno de los seis hechos
o] escrito de la demanda, tienen a demostrar la nulidad pretendida; por

cudir a un item denominado en criterio de los actores “normas

cién”, requisito que no contempla el art. 82 ibidem y que es

a jurisdiccion de lo contencioso administrativo,

e la demanda confusa e ininteligible, lo que

ere esta excepcion.
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Que el objeto del contrato sea licito, es decir que el fin perseguido sea permitido por
las normas.

Y por dltimo causa licita que no es mas, motivo que impulsa a las partes a suscribir un
contrato.

Entonces, si un contrato no cumple estos requisitos, estd viciado de nulidad ya sea relativa
0 absoluta; la nuli | r saneada; por ejemplo
Andrés y Miguel suscriben un contrato de compraventa de unas armas de Fuego, este
contrato estd viciado de nulidad absoluta pues la venta libre de estas armas no esta
permitida, es decir, hay un objeto ilicito®.

Por otra parte la nulidad relativa solo puede ser declarada judicialmente a peticién de
parte, a diferencia de la nulidad absoluta esta si puede sanearse ya sea por el lapso del
tiempo o por ratificacion de las partes.

constitucionalidad C — 597 de 1¢
"La nulidad, segin la doc

se impone por la om ( : indispensables para
e invalidez del acto

<

Rl
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TERCERA: EXCLUSION DEL HABER SOCIAL DEL INMUEBLE RURAL CUYA
COMPRAVENTA SE PRETENDE ANULAR. —

Tal y como se detall6 en la contestacion del hecho cuarto de la demanda, dentro de la
sociedad conyugal conformada por el demandado AUGUSTO CESAR NAVARRO SILVA
y la causante DOLORES DE JESUS MUNOZ DE NAVARRO, fue adqumdo el predio
rural denominado EL SOLDADO constante de 5 hectareas mas 7.000,00 m?,
identifi cado con el folio de matricula inmobiliaria No. 041-13626, pero este bien NO
INGRESO AL HABER SOCIAL, porque fue un predio que el demandado poseia
desde agosto de 1952, pues el globo de mayor extensién de donde se desprendio,
nunca tuvo titulo originario de propiedad o dominio y que por el contrario era de
“posesion” a su abuelo ENRIQUE DEL CARMEN SILVA CARRILLO quien, seqin la
inscripcion en la complementacién del certificado de tradicion y libertad, correspondiente
al folio de matricula inmobiliaria No. 041-13625, declaré dicha posesion al tenor de la
escritura publica No. 114 del 30 de diciembre de 1946 de la Notaria de Santo
Tomas, la cual fue inscrita en el Libro “Segundo” de 1946 bajo el No. 30 del folio 157
tomo 1 par de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Barranquilla, cuando
era aceptada la posesion inscrita con antecedente registral, pero se aclara que hay un
error en la inscripcion, ya que el afio correcto de la escritura en cuestion corresponde a
1945 y no 1946.

La posesion alegada en el parrafo anterior, fue permitida por su abuelo y originario
poseedor del predio rural, sefior ENRIQUE DEL CARMEN SILVA CARRILLO, en el mes
de agosto de 1952, hecho juridico que provocé que el demandado AUGUSTO CESAR
NAVARRO SILVA entrara en posesién de cinco cabuyas y media mas o menos (5
cabuyas de tierra), de las cuales entré en posesion y ejercid inmediatamente hechos
positivos sobre el terreno, tales como la construccion de una mejor con dos habitaciones
y después hizo otra mucho mas grande con garaje.

Al revisar la escritura publica No. 114 del 30 de diciembre de 1945 de la Notaria
de Santo Tomas, encontramos que en efecto, existe la declaracién de posesion sobre el
globo de mayor extension de nombre "CONEJO” que en ese acto fue denominado “EL
SOLDADO” constante de 18 hectareas, de donde se desprendieron las 5 hectareas
mas 7.000,00 m2, que son objeto de la presente demanda, por lo que desde ese
momento se configurd indiscutiblemente un “TITULO VICIOSO”, pues por la mera
posesion declarada ante Notario NO se ha adquiere el dominio o propiedad de los bienes
inmuebles. Corresponde al Estado otorgar el titulo de propiedad a través del modo de
“cesion gratuita de bienes fiscales”, estando este modo de adquirir los bienes
excluida del haber social ahora reclamado.

El “TITULO VICIOSO” trascendié sin que fuera saneado en la escritura piblica No.
67 del 18 de agosto de 1958 de la Notaria de Santo Tomas, mediante la cual los
sefiores JUAN JOSE, ALEJANDRO ENRIQUE, MANUELA VICTORIA, MARIA DE LA CRUZ,
CANDELARIA TERESA y LUCILA DEL CARMEN SILVA SILVERA (quienes eran tios del
demandado AUGUSTO CESAR NAVARRO SILVA) adquirieron en mayor extension por
compra a su padre ENRIQUE DEL CARMEN SILVA CARRILLO y en cuyo titulo antecedente
se dice que el predio fue adquirido en mayor extension al tenor de la escritura publica
No. 114 del 30 de diciembre de 1945 de la Notaria de Santo Tomas, situacion que
ratifica ain mas el “titulo vicioso” que fue adquirido por el demandado AUGUSTO
CESAR NAVARRO SILVA mediante escritura pidblica No. 20 del 21 de febrero de
1967 de la Notaria Unica de Santo Tomas, titulo traslaticio del dominio, que al igual
que los titulos antecedentes, arrastra una falsa tradicion.
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Asi las cosas, dicho bien inmueble adquirido por el demandado AUGUSTO CESAR
NAVARRO SILVA mediante escritura piblica No. 20 del 21 de febrero de 1967 de
la Notaria Unica de Santo Tomas, es un “titulo vicioso”, por lo que si bien fue
adquirido en vigencia de la sociedad conyugal, se encuentra excluido el haber social,
por ministerio de los numerales 1 y 2 del art. 1792 del Cédigo Civil -OTROS BIENES
EXCLUIDOS DEL HABER SOCIAL-, asi:

te /a sociedad no pertenece a ella aunque se haya
cuando /a causa o titulo de la adquisicion ha precedido

M

que uno de los conyuges poseia a
n o transaccion con que /as haya
je durante ella.

titulo vicioso, pero cuyo vicio
remedio legal”.
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¢ Un lote de Feyr_eno ubicado en la acera occidental de la calle 5, entre las carreras 5 v
6 dgl municipio de Santo Tomas, departamento del Atlantico, con las snguzen{es
medidas y linderos: por el NORTE: mide 28,80 metros y linda con predio de Miguel
Pertuz; por el SUR: mide 28,40 metros y linda con predio de los exponentes
vendedores; por el ESTE: mide 9,70 metros y linda con la calle 5 en medio, con predio
de los he_rederos de Francisco de la Hoz; y por el OESTE: mide 9,50 me,tros y linda
con predio de Rafael A. mufioz. Area del lote: 274,56 m2. Matricula inmobiliaria No.
040-252842 (hoy 041-83121). Referencia Catastral No. 01-00-0049-0022-000.

Lejos de tra_tf'arse de un _coptrgto de compraventa, se traté de un CONTRATO SIMULADO
que encubrlo.gl negocio Jurldico de "DONACION ENTRE VIVOS”, dado que no hubo
contraprestacion econdmica y la cuantia expresada como valor del contrato es simulada.

Al no existir contraprestaciép economica, se desnaturaliza el contrato de compraventa, de
acuerdo al concepto contenido en el art. 1849 del cddigo civil, asi:

"La compraventa es un contrato en que una de /as partes se obliga a dar una cosa
Y la otra a pagarla en dinero. Aquélla se dice vender y ésta comprar. El dinero

que el comprador da por la cosa vendida se llama precio”

Por lo anterior la escritura publica No. 1405 del 1° de noviembre de 2014 de Ia
Notaria Unica de Santo Tomas es SIMULADA, pues por el Lote de terreno jamas
hubo pago por parte de las compradoras, asi como nunca hubo retribucién econémica a
favor del vendedor, por lo que, la finalidad del contrato contenido en la escritura publica
No. 1405 del 1° de noviembre de 2014 de la Notaria Unica de Santo Tomas, a
favor de la demandante ANTONIA IVONNE MEJIA NAVARRO y su hija menor
CINTHIA GEOVANA BLANCO MEJIA, jamas fue la de comprar el bien inmueble en
cuestion, sino recibirlo a titulo de donacidn, sin que se advierta insinuacién, razén por la
cual debera declararse SIMULADO el contrato de compraventa objeto de la escritura
publica No. 1405 del 1° de noviembre de 2014 de la Notaria Unica de Santo

Tomas.

QUINTA: IMPOSIBILIDAD LEGAL DE EFECTOS RETROACTIVOS ECONOMICOS
QUE PRETENDE EL DEMANDANTE, POR APLICACION DEL ART. 1525 del Cédigo

Civil.-

En gracia de discusién y en caso de que se acepte que si fuese viable la declaracion de
nulidad, no podria tener los efectos retroactiv: nomicos que pretende el
demandante, y que son los que en buenas cuentas le dan el interés patrimonial para
invocar la anulacién del negocio de compraventa, obstruccién que emana del articulo 1525
del Cédigo Civil, que preceptia: «No podra repetirse lo que se haya dado o pagado

por un objeto o causa ilicita a sabiendas»°.

Si bien las partes estan legitimadas para alegar ese defecto de validez, no pyeden tener
derecho a los restablecimientos anejos, cuando el mismo emana de un objeto o causa
ilicita que ellas conocieron, porque la restriccion dispuesta en aquel (art. 1525 del c_édlgo
civil) al no permitir que pueda repetirse lo que se haya dado o paqup por un objeto c|>
causa ilegales, como ha dicho la Corte’, es de un gran contenido -etlco fundado en EI
principio clasico que impide sacar provecho o repeticion de su propia torpeza o i(c)ilo.l

orden juridico impide ir en contravia de la regla moral de las obligaciones que desde los

icaci g -31-03-009-2000-00659-01.
6 5C13097-2017 del 28 de agosto de 2017, Radicacién n® 76001 31-03-009 A ; g
7 M.P. Dr. AROLDO WILSON QUIROZ MONSALVO, $C13097-2017 del 28 de agosto de 2017, Radicacién n® 76001-31

03-009-2000-00659-01 (Aprobado en sesion de 21 de junio de 2017)
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romanos ensefia que la justicia se niega a dar proteccién cuando quien la requiere no
llega hasta ella con las manos limpias (nemo creditur turpitudinem suam allegans)?.

Pe.ahl’ que si una persona de manera consciente interviene o participa, directa o
mdnrectgmente, en la formacion de un acto con objeto o causa ilicitos, debe negarsele
proteccion, o cuando menos las prestaciones que ejecuto o dio en tal cometido.

€ sea «a sabiendas», vale decir, de modo
los contratantes, porque tuvo ocasion de
Su sentido natural y obvio (art. 28 del
ifica «de modo cierto, a ciencia cierta»,
imiento objetivo o un conocimiento-

0s de las negociaciones que
de la sociedad conyugal también
en la escritura publica

la acera occidental
uerdo a la actual

76




Pagina 12 de 12

II) OFICIOSAS:

> Escriétura publica No. 114 del 30 de diciembre de 1945 de la Notaria de Santo
Tomas.

> Escriétura publica No. 67 del 18 de agosto de 1958 de la Notaria de Santo
Tomas.

21 de febrero de 1967 de la Notaria Unica de

ROGATOR! @ EDL

andantes ANTONIA IVONNE MEJIA
RRO como al demandado AUGUSTO

acticarle interrogatorio de parte, pues
aga mas probable la prosperidad de las

presento, al sefor
nducente, pues

7




