RADICADO: 2022-00486-01

RAD ORIG. 2017-00500-00

PROVIENE: JUZGADO 03 PROMISCUO MUNICIPAL DE MALAMBO
DEMANDANTE: BANCO CAJA SOCIAL BCSC

DEMANDADO: DEIVIS JESUS BELENO PEREZ

PROCESO: CIVIL S.I - EJECUTIVO HIPOTECARIO

INFORME SECRETARIAL: Senor Juez pasa a su Despacho informdndole se
encuentra pendiente decidir sobre el recurso de apelacién promovido por la
parte demandante y concedido por el JUZGADO TERCERO PROMISCUO
MUNICIPAL DE MALAMBO. Entra para lo de su cargo. SIRVASE A PROVEER.

Soledad, 19 de mayo del 2023
LA SECRETARIA,

MARIA FERNANDA REYES RODRIGUEZ

JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE ORALIDAD DE SOLEDAD. DIECINUEVE
(19) DE MAYO DE DOS MIL VEINTITRES (2023). RAD 00486-2022-01.-

ANTECEDENTES

Visto y constado el informe secretarial que antecede, se observa que el proceso
que nos ocupaq, trata de una demanda EJECUTIVA HIPOTECARIA instaurado por
BANCO CAJA SOCIAL BCSC contra el sefior DEIVIS JESUS BELENO PEREZ el cual
cursa en el JUZGADO TERCERO PROMISCUO MUNICIPAL DE SOLEDAD quien le
asignd el radicado 2017-00500-00; en el cual se han realizado las siguientes
actuaciones judiciales.

e En auto de fecha 18 de mayo del 2017 se libré mandamiento de pago.

e En auto del 23 de abril del 2018 se corrigid el proveido que librd
mandamiento de pago.

e Seguidamente en auto adiado 08 de junio de 2018 se ordend el secuestro
delinmueble objeto de la Lifis.

e En auto de fecha 08 de octubre del 2018 se ordend la venta en publica
subasta del inmueble con folio de matricula inmobiliaria No. 041-259%6,
decretdndose el respectivo avallo.

e El auto del 10 de diciembre del 2018 se aprobd la liquidaciéon del crédito
presentada por el demandante BANCO CAJA SOCIAL; En proveido
aparte de la misma fecha se aprobod igualmente la liquidacion de costas
realizada por la secretaria del JUZGADO TERCERO PROMISCUO
MUNICIPAL DE MALAMBO.

e El 22 de enero del 2019, se profirid auto no accediendo a la solicitud de
requerimiento al IGAC para practicar nuevo avalUo del inmueble objeto
de la Litis.

e Delavalto comercial, se corrid traslado a las partes por el término de diez
(10) dias mediante auto del 21 de mayo del 2019.

e En auto de fecha 02 de julio de 2019 se fij6 fecha para llevar a cabo
diligencia de remate, llegado el dia senalado esto es 24 de septiembre
de la misma anuadlidad la misma se declard fallida al no haberse
presentado postores.

e En auto del 04 de diciembre del 2019 se aprobd la liquidacion de crédito
adicional aportada por el demandante.
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e De manera seguida en auto del 28 de agosto del 2020 se fijo nueva fecha
para llevar a cabo diligencia de remate, misma que fue declarada
fallida al no haber postores de la subasta frente al bien inmueble objeto
de la Litis.

e Teniendo en cuenta que la parte demandante, nuevamente presentd
liguidacion de crédito adicional, el JUZGADO 03 PROMISCUO MUNICIPAL
DE MALAMBO mediante auto calendado 16 de junio del 2021, procedio
a aprobar la misma.

e En auto del 17 de junio del 2022 se fija como nueva fecha para llevar a
cabo diligencia de remate el dia 24 de agosto del 2022; llegado el diay
la hora senaladas, se dejo constancia que no hubo postores para el
remate, en consecuencia la parte demandante BANCO CAJA SOCIAL a
través de su apoderado judicial solicitd se le adjudicara el inmueble
objeto de remate, haciendo para ello postura del 70%, solicitud que fue
rechazada por el Juzgado en primera instancia, decision que fue
apelada por la parte ejecutante.

e Finalmente, en auto del 29 de agosto del 2022, se concedid el recurso de
apelaciéon impetrado por el demandante a través de su apoderado
judicial.

Conforme a lo anterior, una vez sometido el recurso a las formalidades de
reparto, nos correspondid el proceso que nos ocupaq, a fin de darle el frédmite
necesario, asigndndosele como radicado el 087583112002-2022-00486-01

Procede este Despacho a resolver el recurso propuesto, de conformidad a las
siguientes:
CONSIDERACIONES

En consecuencia, de lo anterior, este despacho se dispone a resolver sobre el
recurso de apelacion interpuesto por el demandante a través de apoderado
judicial contra auto dictado dentro de la diligencia de remate 24 de agosto del
2022 negd la solicitud de adjudicacion del bien inmueble objeto de la Litis,
realizada por el demandante a través de su apoderado judicial

Teniendo en cuenta que el recurso de apelacién, contemplado en el Articulo
320 del C.G.P.

“FINES DE LA APELACION. El recurso de apelacién tiene por objeto que
el superior examine la cuestion decidida, Unicamente en relacién con
los reparos concretos formulados por el apelante, para que el superior
revoque o reforme la decision.

Podrd interponer el recurso la parte a quien le haya sido desfavorable
la providencia: respecto del coadyuvante se tendrd en cuenta lo

dispuesto en el inciso segundo del articulo 71."

Aterrizando el caso de marras se observa, que el juzgado en primera instancia
en proveido dictado dentro de la diligencia de remate 24 de agosto del 2022
negd la solicitud de adjudicacién del bien inmueble objeto de la Litis, realizada
por el demandante a través de su apoderado judicial. El recurrente manifiesta
su descontento confra el auto de fecha 24 de agosto del 2022, argumentado
lo siguiente:

e Que, lasreglas establecidas por el CGP para el remate de bienes y pago
al acreedor, estan senaladas y establecidas en la Seccion Segunda del
Titulo Unico del Capitulo lll a partir del articulo 448 del CGP.
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Que, en los procesos Ejecutivo Para la Efectividad de la Garantia Real, el
Capitulo VI establece unas disposiciones especiales a partir del arficulo
468 de la misma obra.

Que, El numeral 5 del Art. 468 ibidem, contempla la posibilidad para que
el acreedor con hipoteca de primer grado pueda hacer postura con
base en la liquidacion de su crédito.

Que, atendiendo el derecho de igualdad que tienen todos los posibles
postores, dentro de los cuales se entiende incluido al acreedor, la ley
prevé que dentro del auto que ordena el remate el Juez realice un
control de legalidad y que en el mismo auto fije la base de la licitacion,
que serd el Setenta por ciento (70%) del avaluo de los bienes a rematar.

Que, el inciso segundo del Art. 451 ibidem de la misma obra, contempla
gue quien sea Unico ejecutante o acreedor ejecutante de mejor
derecho, podrd rematar por cuenta de su crédito los bienes materia de
la subasta.

Que, Elnumeral 5 del Art. 468 CGP, permite que el acreedor con hipoteca
de primer grado, pueda hacer postura con base en la liquidacién de su
crédito y la postura no es ofra que la del 70% del avaliuo de los bienes a
rematar.

Estudiando el caso concreto, se observa que versa sobre un proceso ejecutivo
hipotecario, instaurado por BANCO CAJA SOCIAL BCSC contra el senor DEIVIS
JESUS BELENO PEREZ donde una vez ordenado seguir adelante con la ejecucion,
se procedid a llevar a cabo diligencia de remate del bien inmueble con folio
de matricula inmobiliaria 041-2596, la cual después de varios intentos por
llevarse a cabo, el acreedor hipotecario solicitd la adjudicacion del inmueble
haciendo postura por el 70% del valor del avaluado.

Al respecto, el articulo 448 del CGP, contempla como norma general lo
siguiente:

“I..]

En el auto que ordene el remate el juez realizard control de legalidad para
sanear las irregularidades que puedan acarrear nulidad. En el mismo auto fijard
la base de la licitaciéon, que serd el setenta por ciento (70%) del avalio de los
bienes.

[..]"

Asimismo, el articulo 451 del Cddigo General del Proceso contempla en su

tenor:

“Todo el que pretenda hacer postura en la subasta deberd consignar
previamente en dinero, a érdenes del juzgado, el cuarenta por ciento (40%) del
avalvo del respectivo bien, y podrd hacer postura dentro de los cinco (5) dias
anteriores al remate o en la oportunidad senalada en el articulo siguiente. Las
ofertas serdn reservadas y permanecerdn bajo custodia del juez. No serd
necesaria la presencia en la subasta, de quien hubiere hecho oferta dentro de
ese plazo.

Sin_embargo, quien sea Unico ejecutante o acreedor ejecutante de mejor
derecho podré rematar por cuenta de su crédito los bienes materia de la subasta
sin_necesidad de consignar porcentaje, siempre que aquel equivalga por lo
menos al cuarenta por ciento (40%) del avalio en caso contrario consignard la

diferencia.”
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Atendiendo las normas citadas, tenemos que la Ley faculta al acreedor
hipotecario hacer postura por cuenta de su crédito en aras de que el bien
objeto de le Litis le sea adjudicado.

Se tiene entonces que la norma contempla como base de la licitacion el 70%
del avalué del bien inmueble; en el caso que nos ocupa tal porcentaje
corresponde al valor de CUARENTA Y CUATRO MILLONES SEISCIENTOS SETENTA'Y
CINCO MIL TRESCIENTOS SETENTA Y NUEVE PESOS ($44.675.379); revisado el
expediente, se observa que la Ultima liquidacion de crédito aprobada por el
Juzgado en primera instancia fue por la suma de CINCUENTA Y TRES MILLONES
TRESCIENTOS VEINTISEIS MIL CUATROCIENTOS NOVENTA Y TRES PESOS
($53.323.493,00) vy las costas fueron fijadas y aprobadas por un valor de UN
MILLON SETECIENTOS OCHENTA Y SIETE MIL SEISCIENTOS OCHENTA Y DOS PESOS
CON CUATRO CENTAVOS ($1.787.682.04) para un gran fotal de CINCUENTA
CINCO MILLONES CIENTO CATORCE MIL CIENTO SETENTA Y CINCO PESOS CON
CUATRO CENTAVOS ($55.114.175,04); en efecto cubre el valor del 70%, no
obstante, teniendo en cuenta la naturaleza del proceso el cual versa sobre un
ejecutivo con efectividad de la garantia real, para poder adjudicar el bien al
acreedor hipotecario se debe tener en cuenta el tramite especial
contemplado en el 468 del CGP, a saber:

“L]

5. Remate de bienes. El acreedor con hipoteca de primer grado, podrd hacer
postura con base en la liquidacién de su crédito; si quien lo hace es un acreedor
hipotecario de segundo grado, requerird la autorizacion de aquel y asi
sucesivamente los demds acreedores hipotecarios.

Si el precio del bien fuere inferior al valor del crédito y las costas, se adjudicard el
bien por dicha suma; si fuere superior, el juez dispondrd que el acreedor consigne
a orden del juzgado la diferencia con la Ultima liquidacidon aprobada del crédito,
y de las costas si las hubiere, en el término de tres (3) dias, caso en el cual
aprobard el remate.

[.]."

Asi las cosas, para que el bien pueda ser adjudicado al acreedor hipotecario
deberd hacer postura sobre el precio del bien, asimismo teniendo en cuenta
que el mismo es superior al valor del crédito, deberd consignar la diferencia
existente entre la Ultima liquidacion del crédito y costas aprobadas, y el valor
de avaluo del inmueble, teniendo en cuenta que el inmueble objeto de la litis
fue avaluado en SESENTA Y TRES MILLONES OCHOCIENTOS VEINTIUNMIL
NOVECIENTOS SETENTA PESOS ($63.821.970,00) y por valor de la liquidacién de
crédito y costas la suma de CINCUENTA CINCO MILLONES CIENTO CATORCE MIL
CIENTO SETENTA Y CINCO PESOS CON CUATRO CENTAVOS ($55.114.175,04). Por
lo anteriormente expuesto, no es de recibo del Despacho las razones expuestas
por el recurrente, por lo que se ordenard confirmar en todas sus partes el auto
apelado.

De otra arista, conforme a lo dispuesto en el articulo 365 del CGP, se condena
en costas al recurrente.

ART 365 CGP. CONDENA, LIQUDACION Y COBRO. En los procesos y en
las actuaciones posteriores a aquellos en que haya controversia la
condena en costa se sujetara a las siguientes reglas:

1. Se condenard en costas a la parte vencida en el proceso, o a quien se
le resuelva desfavorablemente el recurso de apelacién, casacion,
queja, suplica, anulacién o revision que haya propuesto. Ademds, en
los casos previstos en este cddigo,

[...]

3. En | providencia del superior que confirme en todas sus partes la de
primera instancia se condenara al recurrente en las costas de la
segunda.
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[...]"”

En virtud de lo expuesto el Juzgado,
RESUELVE

PRIMERO: Confirmar el auto dictado dentro de la diligencia de remate 24 de
agosto del 2022 neg¢ la solicitud de adjudicacion del bien inmueble objeto de
la Litis, realizada por el demandante a través de su apoderado judicial,
proferido por el JUZGADO TERCERO PROMISCUO MUNICIPAL DE MALAMBO, de
conformidad a lo expuesto en la parte motiva de esta providencia.

SEGUNDO: Una vez ejecutoriado el presente auto, enviese al JUZGADO
TERCERO PROMISCUO MUNICIPAL DE MALAMBO para lo de su competencia.

TERCERO: Por Secretaria hdganse las anotaciones y remisiones del caso.

CUARTO: Condénese en costas vy fijese la suma de UN MILLON QUINIENTOS
NOVENTA Y NUEVE MIL SETECIENTOS CUATRO POESOS CON SETENTA Y NUEVE
CENTAVOS ($1.599.704,7), a cargo de la parte recurrente, Articulo 365 C.G.P.
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