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2.4,

INFORMACION BASICA O INFORMACION GENERAL

SOLICITANTE: Solicitud realizada por la Doctora Maria Auxiliadora Ledn Vega, Secretaria del
Juzgado Segundo Civil del Circuito en Oralidad de Soledad — Atlantico, mediante Oficio No 3921
de fecha 13 de diciembre de 2.019, dentro del proceso de expropiacion de Radicado
08758311200220150009000.

RADICACION: 2520SAV-2024-0000036-1E del 7 de febrero de 2.024 segin la Orden de practica
No. 2024-0003.

MARCO JURIDICO: Expropiacién judicial. Art. 399 del Cédigo General del Proceso.
TIPO DE INMUEBLE: Franja de terreno que hace parte de un lote rural en mayor extension.

TIPO DE AVALUO: Comercial rural indemnizatorio, retroactivo al 2013, dentro de proceso de
expropiacion.

DEPARTAMENTO: Atlantico.

MUNICIPIO: Sabanagrande.

VEREDA: Mercedes.

CORREGIMIENTO: No aplica.

NOMBRE DEL PREDIO O MEJORA: Sin Direccion “El Encanto” (franja de terreno).

FECHA DE VISITA: 13 de marzo de 2.024.

INFORMACION CATASTRAL

NOMBRE O DIRECCION: “El Lucero” (Sin Direccién “El Encanto” Certificado de Tradicion y
Libertad).

CODIGO PREDIAL: 08634000200240000000
CODIGO PREDIAL NACIONAL (NUPRE): 086340002000000000024000000000

OTROS IDENTIFICADORES CATASTRALES: (Predio en mayor extension).

ZONA ZONA VALOR ACTUAL DE LA ZONA | AREA DE AVALUO
HOMOGENEA | HOMOGENEA HOMOGENEA AREA D'(EmTz')ERRENO CONSTRUCCION |  CATASTRAL
FISICA GEOECONOMICA GEOECONOMICA (m2) VIGENTE
03 03 Informacion no suministrada 260.000,00 1.440,00 $269.579.000

Fuente: Sistema Nacional Catastral
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3.

41.

4.2.

4.3.

44,

DOCUMENTOS SUMINISTRADOS

a) Orden de practica del avalio No. 2024-0003 mediante memorando con No. de radicado
2520SAV-2024-0000036-1E del 7 de febrero de 2024.

b) Certificado de tradicion matricula inmobiliaria No. 041 — 151585, impreso el 22 de febrero de
2024.

c) Copia Escritura Publica No. 0092 de 25 de enero de 2012, de la Notaria Once del Circulo de
Barranquilla.

d) Plano levantamiento topografico CRC-V-049 a escala 1:5000, de fecha noviembre de 2012,
Proyecto Variante Palmar de Varela — Sabanagrande.

e) Certificaciéon de uso del suelo de fecha 26 de mayo de 2014, expedido por la Secretaria de
Planeacion municipal de Sabanagrande, Atlantico.

f) Certificacion de uso del suelo de fecha 15 de marzo de 2024, expedido por la Secretaria de
Planeacion municipal de Sabanagrande, Atlantico.

g) Ficha predial CRC-V-049, realizada por la Concesién Autopistas del Sol S.A., de fecha 25 de
enero de 2012 y avaluo de oferta No. CRC-V-049 de fecha abril 30 de 2013.

h) Auto de octubre de 2023, emanado por el Juzgado Segundo Civil del Circuito en Oralidad de
Soledad — Atlantico

TITULACION E INFORMACION JURIDICA
PROPIETARIO: Samuel Antonio Ricardo Martinez Aparicio.

TITULO DE ADQUISICION: Segun anotacion No 005 del certificado de tradicién de matricula
inmobiliaria No. 041 — 151585, impreso el 22 de febrero de 2024, el predio se adquiri6 mediante
englobe, protocolizado en la Escritura Publica No 0092 de enero 25 de 2012 de la Notaria Once
del Circulo de Barranquilla.

MATRICULA INMOBILIARIA: 041 — 151585, de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
de Soledad, Atlantico.

OBSERVACIONES JURIDICAS: El predio presenta limitaciones al dominio, segun lo
evidenciado en las anotaciones No 007 y 008 del certificado de tradicion de matricula inmobiliaria
No. 041 — 151585, impreso el 22 de febrero de 2024, donde se encuentran registradas una oferta
de compra sobre un area requerida de 52.828,33 m? y una demanda de expropiacion sobre la
misma area, respectivamente.

Adicionalmente en las anotaciones No 002 y 003 del certificado de tradicion de matricula
inmobiliaria No. 041 — 151585, impreso el 22 de febrero de 2024, se encuentran registradas dos
servidumbres de gasoducto a favor de PROMIGAS S.A. E.S.P. y en la anotacion No 010 se
registra un embargo ejecutivo con accién personal, instaurado por parte del municipio de
Sabanagrande.

NOTA: La anterior informacién no constituye estudio juridico de la propiedad.

GESTION CATASTRAL Péag. 3 de 39 FO-ACM-PC02-07. V1



RADICACION:

3 INFORME AVALUO COMERCIAL RURAL

GESTION CATASTRAL 2520SAV-2024-0000036-IE

INSTITUTO GEGGRAFICO
AGUSTIN CODAZZI

5. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

5.1. DELIMITACION: La franja de terreno objeto de avallio hace parte de un predio en mayor
extension el cual se encuentra en zona rural, geograficamente localizado al occidente del casco
urbano del municipio de Sabanagrande, en la vereda Mercedes, delimitada de la siguiente

manera:
Por el Norte: Con la vereda San Pablo.

Por el Oriente Con el area urbana del municipio de Sabanagrande.

Por el Sur: Con la vereda Loma de Tio Ronco, municipio de Santo Tomas.
Por el occidente: Con las veredas Zorrita y San Pablo, municipio de Polonuevo.

£ La Samaria
$an Jose

3 A Las Mercedes s
Carlin ~ SantaCruz

Isidro
El'Nilo

VDA SAN PLABLO
Pitalito

VDASANIPEABLOIMPRIOPOLOINUEVO)

acio oo ~ Santa Cecilia |
,ISanta Fe

! VillaiNarcisa \da Rincon Grande \
! SENCEVEEND) { / 4 LAy
A VDA MERCEDES AN

| iy
| Simon Bolivar \ : San Andresy,

2VDA ZORRITA MPIO POLO NUEVO {

Andrea

iraiNueva !
Purnio

Fuente: Geoportal www.dane.gov.co

5.2. ACTIVIDAD Y USOS PREDOMINANTES: La vereda Mercedes, segun su conformacion predial,
se puede dividir en dos diferentes grupos, el primero corresponde a predios de areas mayores a
3,0 hectareas, los cuales se encuentran dedicados en su mayoria a explotacion agropecuaria y
se localizan principalmente en la periferia de la vereda y un segundo grupo conformado por
predios de areas menores, los cuales principalmente desarrollan usos residenciales,
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5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

5.7.

5.8.

5.9.

5.10.

particularmente de vivienda campestre, en los cuales las areas de terreno normalmente no son
mayores a una hectarea. Las edificaciones del sector corresponden a viviendas tipo campesina
y campestre edificadas mediante sistema de autoconstruccion

VIAS DE ACCESO Y CARACTERISTICAS: La principal via de acceso al sector corresponde a
la variante Palmar de Varela — Sabanagrande, la cual es de tipo vehicular, pavimentada en asfalto
flexible, de dos calzadas, con dos carriles cada una, en buen estado de mantenimiento y
conservacion; el predio en mayor extension, del cual hace parte la franja de terreno objeto de
estudio, se localiza a lado y lado de esta via, entre el kildbmetro 27+334 y la glorieta de la
interseccion de la via Sabanagrande — Polo Nuevo.

INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con servicio de energia
eléctrica y acueducto veredal, el alcantarillado es suplido por el sistema de pozo séptico, en la
zona la cobertura de telefonia celular es buena. El predio en mayor extension, del cual hace parte
la franja de terreno avaluada dispone de conexion a estos servicios publicos.

DESARROLLO: EIl desarrollo de esta zona en especifico se considera positivo, generado
principalmente por el acceso a la via Palmar de Varela — Sabanagrande, lo cual beneficia de
manera directa, tanto a los predios que se encuentran localizados sobre esta via, como a los que
estan cercanos; lo cual se ve reflejado en el desarrollo de nuevos proyectos urbanisticos,
principalmente de viviendas campestres, de buenas especificaciones de disefio e infraestructura
urbana, adicionalmente es importante mencionar que aunque actualmente el uso industrial es
permitido, particularmente en el corredor vial de los predios con frente sobre la variante, este aun
es muy incipiente; sin embargo, debido a la cercania que posee con el area urbana del municipio
de Sabanagrande y la conectividad del sector con la Ruta Caribe, se prevé un desarrollo
moderado del uso industrial a un mediano plazo en esta zona.

SERVICIOS COMUNALES: El sector cuenta con servicio de educaciéon basica, servicios,
técnicos, financieros y de salud, establecidos en la zona urbana del municipio de Sabanagrande,
localizada a menos de 300 metros del predio aproximadamente

NIVEL SOCIO — ECONOMICO: La tenencia de la tierra es heterogénea, se encuentra distribuida
en manos de medianos minifundistas y latifundistas, que mantienen un nivel de ingresos medios;
adicionalmente, se destaca una alta parcelacion rural con destinacion principal para actividades
agropecuarias y de vivienda campestre. La mano de obra por lo general es obtenida de la misma
region.

CENTROS DE COMERCIALIZACION: Los principales centros de comercializacion de los
productos, son el casco urbano de Sabanagrande y para una mayor infraestructura en los
municipios de Soledad y la ciudad de Barranquilla

SITUACION DE ORDEN PUBLICO: La situacién de orden publico en general en la region es
buena, no se tiene reporte de problemas que afecten la tranquilidad en la zona.

PERSPECTIVAS DE VALORIZACION: Las perspectivas de valorizacion del sector en general
son buenas a corto y mediano plazo, ya que dispone de una localizacién muy buena con respecto
al casco urbano del municipio de Sabanagrande y de la Ruta Caribe, via que comunica todo el
sur del departamento del Atlantico con la ciudad de Barranquilla y la sociedad Portuaria, que son
ejes comerciales e industriales del pais.
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6.

REGLAMENTACION DE USO DEL SUELO

De acuerdo con las certificaciones de uso del suelo de fecha 26 de mayo de 2014 y 15 de marzo
de 2024, expedidas por la Secretaria de Planeacion municipal de Sabanagrande, Atlantico, las
cuales fueron verificadas con el respecto al Acuerdo No. 015 de 2000, por medio del cual se
adoptoé el Esquema de Ordenamiento Territorial del municipio de Sabanagrande, de igual forma
en el Acuerdo No. 035 de octubre de 2003 “Por el cual se crean las zonas industriales dentro del
Esquema de Ordenamiento Territorial del municipio de Sabanagrande, y el Acuerdo No. 006 de
septiembre de 9 de 2011 “Por el cual se hace una adicion al Acuerdo No. 035 de octubre
de 2003, en su articulo segundo”, se adiciona como zona Industrial, los predios
contemplados en la variante Sabanagrande — Palmar de Valera en una extension de 1,5
kilbmetros desde la carretera Oriental hacia el Oeste, y de la variante con la misma
extension hasta los limites con el municipio de Malambo.

Para el predio denominado “El Lucero” (ElI Encanto), identificado con la referencia catastral No.
0000-0154-000, matricula inmobiliaria No. 040-479913, ubicado en el area rural del municipio de
Sabanagrande, su uso del suelo esta catalogado como: ZONA INDUSTRIAL.

Fuente: Certificaciones de uso del suelo de fecha 26 de mayo de 2014 y 15 de marzo de 2024,
expedidas por la Secretaria de Planeacion municipal de Sabanagrande, Atlantico.

Nota 1: Es importante aclarar que la matricula inmobiliaria No. 040-479913, la cual se relaciona
en la certificacion de uso del suelo, fue cambiada por la creacion de la Oficina de Registro de
Instrumentos Pubicos de Soledad, ya que antes todos los predios del Atlantico se encontraban
inscritos en la Oficina de Registro de Instrumentos Pubicos de Barranquilla, como se encuentra
registrado en la informacion de traslado de matricula del certificado de tradicion. De igual forma
dicha matricula fue el resultado del englobe de siete (7) matriculas, también se pudo verificar en
la Direccion Territorial del IGAC Atlantico, la referencia catastral No. 000100000154000 era el
numero predial anterior del predio en mayor extension del cual hace parte el area objeto de
estudio, y el cual fue objeto de una aclaracién por rectificacion de area y resectorizacion,
quedando con numero predial 086340002000000000024000000000.

Nota 2: Se debe dejar claro que teniendo en cuenta lo normado en el Articulo No 14 del Decreto
1420 de 1998, el cual versa ...“Articulo 14°.- Las entidades encargadas de adelantar los
avaluos objeto de este Decreto, asi como las lonjas y los avaluadores no seran
responsables de la veracidad de la informacidén urbanistica que afecte o haya afectado el
inmueble objeto del predio en el momento de la realizacién del avalto. El avaluador debera
dejar consignadas las inconsistencias que observe; o cuando las inconsistencias impidan
la correcta realizacion del avaluo, debera informar por escrito de tal situacion a la entidad
solicitante dentro de los tres (3) dias habiles siguientes al conocimiento de las mismas”...,
y puesto que no se tuvo acceso a la cartografia oficial del Acuerdo No. 035 de octubre de 2003 y
el Acuerdo No. 006 de septiembre de 9 de 2011, se hizo necesario realizar una digitalizacion
aproximada de lo normado en el articulo primero de este ultimo, donde se indica la localizacion
de la ZONA INDUSTRIAL donde se ubica el predio en mayor extension del cual hace parte la
franja de terreno objeto de avaluo.

La digitalizacién aproximada del Acuerdo No. 006 de septiembre de 9 de 2011, realizada sobre
Google Earth, se muestra a continuacion:
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Nota 3: Es importante sefialar que mediante oficio 2520SAV-2024-0000201-EE, de fecha 11 de
marzo de 2024 (anexo), emanado por la Subdireccion de Avaluos del IGAC, enviado por correo
electronico mediante la plataforma SIGAC, se solicité a la oficina de planeacién municipal de
Sabanagrande certificara la norma de uso del suelo a octubre de 2013, del predio en mayor
extension del cual hace parte el area objeto de avaluo, haciendo énfasis en si dicho predio
correspondia al resultado del englobe de englobe de 7 matriculas realizado mediante la Escritura
Publica No 0092 de enero 25 de 2012 de la Notaria Once del Circulo de Barranquilla, y si dicho
predio resultado del englobe contaba a octubre de 2013 con la norma industrial establecida en el

Acuerdo No. 006 de septiembre de 9 de 2011.

A lo cual se recibié respuesta mediante oficio N° CUS — 015 de fecha 15 de marzo de 2024,
enviado por correo electronico de fecha 15 de marzo de 2024, oficio firmado por Bruno De La
Cruz Cely, Secretario de Planeacion Estratégica, Infraestructura y Gestion Tic, del municipio de
Sabanagrande, Atlantico; en el cual ratifica lo ya informado en las certificaciones de uso del suelo

de fecha 26 de mayo de 2014 y 15 de marzo de 2024.

De acuerdo a lo anterior y teniendo en cuenta que no fue posible la consulta de la
cartografia del acuerdo Acuerdo No. 035 de octubre de 2003 y el Acuerdo No. 006 de
septiembre de 9 de 2011, para la verificacion de lo informado por parte de la oficina de
planeacién municipal de Sabanagrande, se deja constancia, que si la informacién

GESTION CATASTRAL Pag. 7 de 39 FO-ACM-PC02-07. V1



RADICACION:
INFORME AVALUO COMERCIAL RURAL
IGAC GESTION CATASTRAL 2520SAV-2024-0000036-1E
T

suministrada en dichos documentos, sufre algun tipo de cambio, el presente avaltuo debe
ser objeto de revision.

A continuacién, se presentan unas imagenes correspondientes al EOT municipal, con fecha de
publicacion octubre de 2003, el cual se encontraba vigente al momento de la entrega anticipada
del inmueble, es decir octubre de 2013, y en la que se explican los siguientes usos que le aplican
a la Zona Industrial:

REPUBLICA DE COLOMBIA
.DEPARTAMENT O DEL ATLANTICO
CONCEJO MUNICIPAL DE SABANAGRANDE

ACUERDO N°035
{Octubre 16 de 26G03)

POR EL CUAL SE CREA EL CORREDOR INDUSTRIAL DENTRO DEL
ESQUEMRA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE
SABANAGRANDE, SE MODIFICAN ALGUNQOS ARTICULOS DEL
ACUERDO N°015 DE 2000 ¥ SE DICTAN OTRAS DISPOSICIONES.

El Concejo Municipal de Sabanagrande, en ejercicic de las facultades
onferidas en el articulo 25 de laley 388 de 1997, articuk 12 de la Ley 810
e 2003 y Decreto 2079 de 2003.

CONSIDERANDO

1° - Que el propésite del Ordenamiento Territorial es el de equilbrar las
elaciones de la poblacién con el ferritorio para encontrar mejores formas
e convivencia, crecinienfo y desarrolle municipal. En este senfido, el
roceso de planificacion ferriforial es ntegral y concertado, con lo que se
retende configurar a largo plazo una organizacion espacial del territorio,
corde con fos objetivos de desarrollo econdmico, social, cultural y
mbiental.
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ACUERDA

Articulo Primero. Crease el Corredor Industrial dentro del Esquema de
Ordenamiento territorial del Municipio de Sabanagrande, para lo cual se

meodifica el Articulo 203, capitule 64, Acuerdo 015 de 2000, el cual quedaréd
ask

Zora de Produccion Agro - pastoril - ZPAP
Zona de Produccion pesquere - ZPP

Zona de Actividad Productiva Miltiple ~ ZAPM
Zona Industrial - Z1.

Articulo segundo. Adicienar un nuevo articulo, el articulo 208 A, el Acuerdo
015 de 2000, el cual quedara asi establecer un CORREDOR INDUSTRIAL,
el cual estard conformada por predios que se encuentran sobre eleje vial
de la Carretera Oviental sobre el costade Occidental y Oriental, limitando
al Norte con el Parque Industrial de Malambo PIMSA y por el sur con

limtes del Munkipio de Santo Tomds. Dicha zona estarda ntegrada por los
siquientes catastrales:

ACUERDO N°035
(Octubre 16 de 2003)

POR EL CUAL SE CREA EL CORREDOR INDUSTRIAL DENTRO DEL
ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE
SABANAGRANDE, SE MODIFICAN ALGUNOS ARTICULOS DEL
ACUERDO N°015 DE 2000 ¥ SE DICTAN OTRAS DISPOSICIONES.

0001000000270006 -
000100000130000 ~
600100000107000 ~
000100000108000
000100000028000
000100000029000 ~
000100000030000
000100000154000 ~
000100000031000
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Repriblica de Colombia
DEPARTAMENTO DEL ATLANTICO
74
CONCEJO MUNICIPAL
Sabanagrande

ACUERDO No. 006
(Septiembre 9 de 2011)

POR EL CUAL SE HACE UNA ADICION AL ACUERDO NUMERO 035 DE OCTUBRE
16 DE 2003, EN SU ARTICULO SEGUNDO.

El concejo Municipal de Sabanagrande en ejercicio de las facuitades conferidas en el
Articulo 313 de la Constitucion Nacional, Articulo 25 de la Ley 388 de 1997, Ley 810 de
2003, Articulo 281 del Acuerdo 015 de Julio 26 de 2000, por medio del cual se adopto el
Esquema de Ordenamiento Territonal de Sabanagrande y demas normas concordantes. y

CONSIDERANDO

< Que el Gobernc Nacional en su Plan de Via 2500 incluyé a la Ruta Caribe que
beneficia a municipios del Departamento entre ellos el Municipio de Sabanagrande

< Que los disefios del trazado de la via contempla una vanante en el Muncipio de
Sabanagrande que va desde la carretera Oriental en aproximadamente 15 Km hacia
el Oeste del municipic en linea recta y de este punto en linea recta hasta empaimar
con el municipio de Palmar de Varela, segun plano de disefio que contiene la vanante
Sabanagrande ~ Palmar de Varela

< Que la varniante Sabanagrande - Palmar de Varela de acuerdo con los plancs. se
entifican areas de afectacion directa relacionadas con el proyecto a los cuales se le
cebe asignar su uso de suelo

< Que el disefio del proyecto de Concesidn vial Ruta Canbe, “Sabanagrande - Palmar
de Varela” nos obliga a incluirla dentro del Esquema de Ordenamiento Territorial cel
Municipio de Sabanagrande - Atiantico

Que por lo antenor expuesto
ACUERDA

ARTICULO PRIMERO: Adicionese al Articuio Segundo del Acuerdo 035 de Octubre 16
de 2003, como Zona Industrial, los predios contemplados en la variante Sabanagrande -
Palmar de Varela en una extension de 1.5 Km desde la Carretera Oriental hacia el Oeste
v de la variante con la misma extension hasta los limites con el Municipio de Malambo

Los demas predios por donde pasdn la varnante seguiran como esta contemplado en el
Esquema de Ordenamiento Territorial del Municipio de Sabanagrande

Carrera 1B No.2A-25 Nueva sede Alcaldia My

Teléfona 8712959

Fuente: Acuerdo No. 035 de octubre de 2.003 y Acuerdo No. 006 de septiembre de 9 de 2.011

6.1. CONSIDERACIONES NORMATIVAS: Una vez verificadas las certificaciones de uso del suelo
de fecha 26 de mayo de 2014 y 15 de marzo de 2014, expedidas por la Secretaria de Planeacion
municipal de Sabanagrande, Atlantico, frente a los documentos del Acuerdo No. 035 de octubre
de 2003 y el Acuerdo No. 006 de septiembre de 9 de 2011, se observa que la norma de uso del
suelo vigente para el area objeto de avaluo, esta dada por el Acuerdo No. 016 de diciembre de
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2015, por medio del cual se realizé la revision y ajuste ordinario del Esquema de Ordenamiento
Territorial y se aprobd el nuevo Plan Basico de Ordenamiento Territorial del municipio de
Sabanagrande, y en el cual se indica que el predio en mayor extensién del cual hace parte la
franja de terreno objeto de estudio, se localiza en una zona de uso mixto, con uso principal
industrial grupo 1y 2, comercial grupo 1y 2, uso complementario residencial unifamiliar, bifamiliar
y trifamiliar, e institucional grupo 1, y con usos prohibidos residencial multifamiliar, comercio grupo
3, industrial grupo 3, 4 y 5, e institucional grupo 2, 3 y 4. Sin embargo, esta no se describe en el
capitulo 6 “Reglamentacién Urbanistica”, ni se tiene en cuenta ya que la fecha de solicitud del
avaluo es a octubre de 2013, afio en el cual dicho acuerdo no se encontraba vigente.

Nota: Sin embargo, para efectos del presente informe de avaluo, se tiene en cuenta la fecha de
la entrega anticipada, la cual segun el expediente fue en octubre de 2.013, tal como se menciona
en el punto 6, y a la cual la cobijaba la norma de uso del suelo dada por el Acuerdo No. 006 de
septiembre de 9 de 2011.

7. DESCRIPCION DEL INMUEBLE
7.1. CARACTERISTICAS GENERALES DEL TERRENO
7.1.1 UBICACION: El predio se ubica en zona rural del municipio de Sabanagrande, particularmente
en la vereda Mercedes, en un sector localizado al occidente del casco urbano municipal, a él se
accede partiendo desde la glorieta localizada en el acceso norte del casco urbano municipal,
sobre la via de la Cordialidad, frente a la Institucion Educativa INSTEC, de este punto se continua
por la variante en sentido Sabanagrande — Palmar de Varela, donde después de recorrer
aproximadamente 945,00 metros, particularmente en la abscisa K26+513,81 se inicia a lado a
lado de la via, la franja de terreno objeto de estudio, el acceso principal al predio se localiza
751,00 m adelante del inicio de la franja objeto de estudio. Las coordenadas geograficas del
predio en mayor extension donde se localiza la franja en estudio son: 10°47'24.64” N;
74°46°06.32” O, coordenadas que corresponden al punto acceso a las construcciones desde la
franja objeto de estudio.
7.1.2 AREAS:
FUENTE AREA/ha
Certificado de tradicion matricula inmobiliaria No. 041 — 151585, impreso el 22 de
. e 25.237813
febrero de 2.024, (predio en mayor extension).
Sistema Nacional Catastral (predio en mayor extension). 26.0000,00
Copia Escritura Publica No. 0092 de 25 de enero de 2.012, de la Notaria Once del
; . 26.2500,00
Circulo de Barranquilla.
Plano levantamiento topografico CRC-V-049 a escala 1:5000, de fecha noviembre de 52 828.33
2.012, Proyecto Variante Palmar de Varela — Sabanagrande. e
AREA ADOPTADA/m? 52.828,33

Nota: Las areas estan sujetas a verificacion por parte de la entidad peticionaria.
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7.1.3 LINDEROS Y DIMENSIONES: De acuerdo con el Plano levantamiento topografico CRC-V-049
a escala 1:5000, de fecha noviembre de 2.012, Proyecto Variante Palmar de Varela —
Sabanagrande y la ficha predial CRC-V-049, realizada por la Concesion Autopistas del Sol S.A,,
de fecha 25 de enero de 2012 y avaluo de oferta No. CRC-V-049 de fecha abril 30 de 2013

Por el Norte: Con predios propiedad de Joaquin Galvis y Gustavo Caro
en una distancia de 136,07 metros del punto 29 al punto 34.

Por el Oriente Con Samuel A. Martinez A. (area sobrante predio) y Juan
Niebles, en una distancia de 867,67 metros punto 34 al
punto 59.

Por el Sur: Con predios de Pedro Luis Villegas y Fanny Pacheco (via
en medio), en una distancia de 167,66 metros del punto 59
al punto 1.

Por el occidente: Con predios de propiedad Samuel Antonio R. Martinez A.
(area sobrante predio), en una distancia de 926,27 metros
del punto 1 al punto 29.

7.1.4 RELIEVE Y RANGO DE PENDIENTE:

FORMA SIMPLE GRADIENTE PENDIENTE %

Ligeramente plano Inferiores al 3%

7.1.5 CARACTERISTICAS CLIMATICAS:

ALTURA SOBRE EL NIVEL DEL MAR | 12 msnm

TEMPERATURA: Promedio 30 °C

PRECIPITACION: 1.800 mm anual

PISO TERMICO: Calido

FACTORES CLIMATICOS Esca'sez dp .IIuvias en el segundo semestre lo que
LIMITANTES: Zgzilgna limitante para los cuerpos de agua en esa

NUMERO DE COSECHAS (cultivos
transitorios):

ZONAS DE VIDA DE HOLDRIGE bs-T: Bosque tropical

Dos cosechas al afio una en cada semestre

7.1.6 DISPONIBILIDAD DE RECURSOS HIDRICOS: El predio de mayor extensién cuenta con
disponibilidad de aguas suficientes. Las principales fuentes de abastecimiento son: Un cafio sin
nombre y un pozo artesano, los cuales brindan una disponibilidad suficiente y abastecen durante
todo el afio y se utilizan para el abrevadero de ganado y actividades agropecuarias,
adicionalmente el predio cuenta con conexion al acueducto veredal, utilizada para el consumo
humano.
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7.1.7 FRENTE A VIAS, CLASIFICACION Y ESTADO: El predio en mayor extensién del cual hace
parte la franja de terreno objeto del presente estudio, es dividido de norte a sur, por la via nacional
de La Cordialidad, particularmente por el tramo denominado variante Sabanagrande — Palmar de
Varela, esta via cuenta con dos calzadas, cada una de dos carriles en doble sentido de
circulacion, se encuentra pavimentada y en buen estado de conservacion.

7.1.8 VIAS INTERNAS: El predio cuenta con una via vehicular de caracter privado, de una calzada, en
afirmado que permite el acceso desde la variante Sabanagrande — Palmar de Varela, y conecta
con las construcciones principales.

7.1.9 CERCAS PERIMETRALES INTERNAS: Tanto el predio en mayor extension como el area objeto
de avallo cuenta con cercas perimetrales en alambre de puas a 3 hilos en postes de madera
rolliza en buen estado.

7.1.10 COBERTURA, USO Y EXPLOTACION ECONOMICA: Actualmente la franja de terreno objeto
de estudio, se encuentra ocupada por parte de la via variante Sabanagrande — Palmar de
Valera, cuenta con una zona de dos calzadas cada una de dos carriles en asfalto, un area de
separador empradizada al igual que las zonas laterales paralelas a cada una de las calzadas.

Fuente: Visita realizada en campo.

7.1.11 POSIBILIDADES DE ADECUACION Y MECANIZACION: Por su topografia presenta
posibilidades de mecanizacion del 100% de toda el area, sin embargo, por su actual cobertura
y uso, la mecanizacion de esta area se imposibilita totalmente.

7.1.12 FORMA GEOMETRICA: La franja de terreno objeto de avaltio, presenta una forma irregular, la
cual no afecta su explotacion.

7.1.13 REDES DE SERVICIOS: El area de terreno objeto de avallo, no cuenta con ningun tipo de
servicio publico.

7.1.14 OTROS: Sobre el area objeto de estudio no se evidencid ningun tipo de servidumbre o
imposicion de afectacién, sin embargo, es importante aclarar que sobre esta se encuentra
construida parte de una via del orden Nacional.

Nota: Es importante sefalar que el predio en mayor extension del cual hace parte el area objeto
de estudio, tiene una servidumbre a favor de PROMIGAS S.A., segun Escritura Publica No 1417
de 12 de diciembre de 2001 de la Notaria Unica de Baranoa y Escritura Publica No 376 del 20
de marzo de 2002 de la Notaria Unica de Baranoa, ademas de una servidumbre a favor de
PETROQUIMICA DEL ATLANTICO S.A., segun Escritura Publica No 1250 del 26 de agosto de
1967, de la Notaria Primera del Circulo de Barranquilla, las cuales no fueron afectadas en el
Proyecto Variante Palmar de Varela — Sabanagrande”

7.1.15 SUELOS: Segun la consulta realizada en el Geoportal del IGAC en la aplicacién de la

Subdireccion de Agrologia, se encuentra que el predio esta clasificado dentro de la Unidad
Cartografica de simbolo RWK.
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UNIDAD CARTOGRAFICA DE

CLASE AGROLOGICA SUELOS

UCS_CP 4s-2
CLASE 4
SUBCLASE s
GRUPO_MANE
RWKa, LWEc, LWGd, LWHc, RWDa, RWHa, RWTa,
ucs
RWUa
PRINCIPALE N/A
Profundidad efectiva superficial por sales, sodio y
PRINCIPA_1 horizontes de consistencia dura. Drenaje natural

imperfecto

Agricultura con cultivos propios de la region. Ganaderia
semi intensiva con pastos mejorados. Practicas de manejo
USOS_RECOM encaminadas a mantener la fertilidad del suelo, riego en
época de verano y labranza en condiciones éptimas de
humedad de los suelos. Ef

Practicas de manejo encaminadas a mantener la fertilidad
del suelo, riego en época de verano y labranza en
condiciones 6ptimas de humedad de los suelos. Efectuar
lavado de sales dependiendo de la disponibilidad de agua

PRACTICAS _
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UCS_CP 6s-1
CLASE 6
SUBCLASE s
GRUPO_MANE
LWDb, LWDc, RWFa, RWWa, RWWb, RWWc, RWXa, RWXb,
UCs
RWXc
PRINCIPALE N/A
PRINCIPA 1 Texturg,s gruesas (arenosa y arenosa franca) y muy baja
- retencion de humedad del suelo
Ganaderia mediante pastoreo controlado o actividades
USOS_RECOM silvopastoriles. Practicas de manejo como, fertilizacion, adicion
de materia organica e incorporacion desechos vegetales
Ganaderia mediante pastoreo controlado o actividades
PRACTICAS_ silvopastoriles. Practicas de manejo como, fertilizacion, adicion
de materia organica e incorporacién desechos vegetales

Nota: Se aclara, que el area objeto de avaluo, se localiza en la unidad cartografica 4s-2.
TIERRAS DE CLASE 05

SUBCLASE 05CSas-61: Tierras de clima calido seco, localizadas en las terrazas erosidénales de
nivel superior, de relieve ligeramente plano con pendientes inferiores al 3%. Los suelos se han
desarrollado a partir de depdsitos mixtos sobre finos; se caracterizan por texturas medianamente
gruesas (FA) en la capa arable, medianamente gruesas (FA) y medianamente finas (FArA) en el
perfil, imperfectamente drenados, superficiales, limitados por horizontes compactados. La
fertilidad quimica es baja a moderada.

Nota: Es importante sefalar que sobre esta area se ubica la franja de terreno objeto de estudio.
TIERRAS DE CLASE 06

SUBCLASE 06CSbs-55: Tierras de clima calido seco, localizadas en las terrazas erosionales de
nivel superior, de relieve ligeramente ondulado con pendientes del 3 al 7%. Los suelos se han
desarrollado a partir de depdsitos mixtos sobre finos; se caracterizan por texturas medianamente
gruesas (FA) en la capa arable, medianamente gruesas (FA) y medianamente finas (FArA) en el
perfil, imperfectamente drenados, superficiales, limitados por horizontes compactados. La
fertilidad quimica es baja a moderada.

SUBCLASE 06CScs-55: Tierras de clima calido seco, localizadas en las terrazas erosionales de
nivel superior, de relieve ondulado con pendientes del 7 al 12%. Los suelos se han desarrollado
a partir de depdsitos mixtos sobre finos; se caracterizan por texturas medianamente gruesas (FA)
en la capa arable, medianamente gruesas (FA) y medianamente finas (FArA) en el perfil,
imperfectamente drenados, superficiales, limitados por horizontes compactados. La fertilidad
quimica es baja a moderada.

TIERRAS DE CLASE 07
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SUBCLASE 07CSb-49: Tierras de clima calido seco, localizadas en los campos de arena, de
relieve ligeramente ondulado con pendientes del 3 al 7%. Los suelos se han desarrollado a partir
de depositos edlicos antiguos (arenas cuarciticas); se caracterizan por texturas gruesas (A) en la
capa arable y en el perfil, excesivamente drenados, muy profundos. La fertilidad quimica es alta.

SUBCLASE 07CSc-49: Tierras de clima calido seco, localizadas en los campos de arena, de
relieve ondulado con pendientes del 7 al 12%. Los suelos se han desarrollado a partir de
depdsitos edlicos antiguos (arenas cuarciticas); se caracterizan por texturas gruesas (A) en la
capa arable y en el perfil, excesivamente drenados, muy profundos. La fertilidad quimica es alta.

INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI
SEDE CENTRAL

. SUBDIRECCION DE CATASTRO
GIT AVALUOS - CONSULTA DE AREAS HOMOGENEAS
DE TIERRA

Predio: El Lucero 086340002000000000024000000000
Municipio de Sabanagrande Atlantico

74°46'24°W T4°46"18"W T74°46'"12°W T74746'6"W  74°46'0"W 74°45'54"W 74°45'48"W
1 1 1 1 1 L L

N

1
1

1
1

UBICACION

L
L

AREA
AVALUADA

— -

1
1

1
L

10°4712°N  10°47"18"™N  10°47°24"N  10°47°30°N 10°47'36'N 10°47'42°N 10°47'48°N

10°47°12°N  10°47"18'N  10°47°24°N 10°47°30°N 10°47°36'N 10°47°42°N 10°47'48°N

CLASE  SIMBOLOAHT  AREA (ha)

5 05CSas-61 10.3787

¥ 6 06CSbs-55 0.110 P

6 06CScs-55 0.486
3 B oicsbao 5.558 -
Py | | 07CSc-49 0.136 b
1 (- 079 e | [ 3
2 v Zona Urbana 8.573 Metros -

TOTAL 25.421 1:11.000

1 ) 1 | | L) |l
74°46'24"W T74°46"18"W T74°46"12°W T74°46'6"W  T74°46'0°'W 74°45'54"W 74°45'48"W

Escala de elaboracion AHT:1:25.000 Escala de presentacion predio: 1:11.000

Plano AHT - IGAC
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7.1.16 UNIDADES FISIOGRAFICAS: De conformidad con lo estipulado en el AHT aportado y la

7.2.

7.21

realidad fisica y normativa que presenta el inmueble, se establecié una unidad fisiografica
clasificada de la siguiente manera:

UNIDAD

FISIOGRAFICA DESCRIPCION AREA (m?)
Clase Agrologica V, Valor Potencial de 61 puntos, relieve ligeramente plano con
U.F.1 pendientes inferiores a 3%, Norma: Industrial: Uso actual via (franja de terreno 52.828,33
objeto de estudio).
TOTAL AREA TERRENO 52.828,33

CARACTERISTICAS GENERALES DE LAS CONSTRUCCIONES

Es importante aclarar, que dentro del area objeto del presente estudio econdémico, a la fecha de
la entrega anticipada, existian unas construcciones las cuales se encuentran descritas en la
ficha predial CRC-V-049, realizada por la Concesion Autopistas del Sol S.A., de fecha
noviembre de 2.012. que hace parte del expediente del proceso dentro del cual se solicitd el
presente avaluo y dentro del que también existe un registro fotografico de las mismas; de
acuerdo, a lo anterior y teniendo cuenta que dichas construcciones ya fueron demolidas en su
totalidad, situacion que hace imposible su identificacion actual y verificacion de las condiciones
fisicas de las mismas, la descripcidon y valoracion se hace teniendo en cuenta la informacién
consignada dentro de los documentos antes mencionados que hacen parte sustancial del
expediente.

CONSTRUCCIONES PRINCIPALES:

CONSTRUCCION No. 1
DESCRIPCION

Zapatas con vigas de amarre en ferro concreto

ITEM
Cimentacion

Estructura Mamposteria estructural

Fachada Ladrillo tolete terminado en pariete y pintura vinilo
Cubierta Teja Eternit sobre estructura en madera
Cieloraso No aplica

Muros Ladrillo tolete terminado en pafete y pintura vinilo
Pisos Concreto afinado

Carpinteria metalica

Rejas de seguridad en ventanas

Carpinteria en

Ventanas interiores y exteriores y puerta de acceso e interna.

madera
lluminacion Natural y bombillas incadescentes

Bafno pequefio con piso en baldosa, paredes en ladrillo tolete
Banos terminados en panete y pintura vinilo, enchapados a un 50%,

mobiliario sencillo
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CONSTRUCCION No. 1

ITEM

DESCRIPCION

Cocina

Pequefia con meson en concreto enchapado, paredes en ladrilo
tolete terminados en pafiete y pintura vinilo.

Numero de pisos

1

Uso Residencial
Vetustez 15 afios. (A la fecha de entrega).
Estado de

conservacion

Regular.

Distribicion interna

Primer Piso: Sala — comedor, bafo, cocina y dos habitaciones.

CONSTRUCCION No. 2

ITEM

DESCRIPCION

Cimentacion

Zapatas con vigas de amarre en ferro concreto

Estructura Mamposteria estructural

Fachada I(;Sgrrilllnoiégigtle terminado parte en pafiete y pintura vinilo, el resto sin
Cubierta Teja Eternit sobre estructura en madera

Cieloraso No aplica

Muros Ladrillo tolete terminado en pariete y pintura vinilo

Pisos Concreto afinado

Carpinteria metalica

Rejas de seguridad en ventanas

Carpinteria en

Ventanas interiores y exteriores y puerta de acceso e interna.

madera
lluminacion Natural y bombillas electricas
Bafio pequefio con piso en baldosa, paredes en ladrillo tolete
Bafos terminados en pafete y pintura vinilo, enchapados a un 50%,
mobiliario sencillo
Cocina Pequefia con meson en concreto enchapado, paredes en ladrilo

tolete terminados en pafiete y pintura vinilo.

Numero de pisos

1

Uso Residencial
Vetustez 15 anos. (A la fecha de entrega).
Estado de

conservacion

Regular.

Distribucion interna

Primer Piso: Cocina, habitacidon con bafio, habitacion adicional.
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7.21

AREAS CONSTRUIDAS:

CONSTRUCCION AREA m? FUENTE
- Ficha predial CRC-V-049, realizada por la Concesion
Construccion No 1 65,54 Autopistas del Sol S.A., de fecha 25 de enero de 2.012.
L Ficha predial CRC-V-049, realizada por la Concesion
Construccion No 2 26,23 Autopistas del Sol S.A., de fecha 25 de enero de 2.012

Nota: Estas areas estan sujetas a verificacion por parte de la entidad peticionaria.

7.2.2 CONSTRUCCIONES ANEXAS:

ITEM

DESCRIPCION

ESTADO DE
CONSERVACION

CANTIDAD DE

UNIDAD
FUENTE
MEDIDA

Enramada

Enramada con sistema estructural en
madera, con recubrimiento parcial en
bloque de cemento pafietado y pintado,
piso en concreto afinado en mineral, techo
en cercha de madera y teja Eternit y de
zinc.

Regular

10,50 m?

Anden

Andén en concreto afinado en mineral.

Regular

7,45 m?

Anden
Cubierto

Andén cubierto, piso en concreto afinado
en mineral, techo en cerchas de madera y
teja Eternit, sobre 3 columnas en madera.

Regular

23,40 m?

Pozo Séptico

Pozo Séptico con recubrimiento en ladrillo
pafietado y placa de concreto

Regular

3,38 m®

Enramada

Enramada con sistema estructural en
madera, piso en concreto rustico, techo en
cercha de madera y teja de zinc, cuenta
con un comedero en bloque de cemento
parietado.

Regular

23,25 m?

Enramada

Enramada con sistema estructural en
madera, piso en concreto, techo en cercha
de madera y hojas de palma amarga.

Regular

30,61 m?

Pozo
Profundo

Pozo profundo en tuberia de PVC de 8
pulgadas con bomba sumergible tipo lapiz
y tuberia galvanizada de 3 pulgadas,
control de presion y cable encauchetado
en 3 hilos, cuenta con una red eléctrica y
tablero de control con 40 metros de
profundidad

Regular

Ficha predial CRC-
V-049, realizada por
la Concesion
Autopistas del Sol
S.A., de fecha 25
de enero de 2.012

40,00 m

Enramada

Enramada con sistema estructural en
columnas cilindricas de  concreto
reforzado de 8 pulgadas, muros laterales
en bloque de cemento pafietados y
pintados, piso en concreto rustico,
andenes laterales en concreto rustico,
techo en cercha de madera sin teja.

Malo

35,59 m?

Pozo Séptico

Pozo Séptico con recubrimiento en ladrillo
pafietado y placa de concreto

Regular

4,76 m?

Corral

Corral con piso en concreto, cerramiento
en postes de madera y 4 hilos de alambre
de pua, 3 portones en reja metalica,
cuenta con dos comederos en bloque de
cemento pafietado, y una alberca para
bebedero del ganado

Regular

433,10 m?

Porquerizas

Porquerizas en bloque de cemento
pafietado, con 11 muros divisorios de 1,20
metros de altura, piso en concreto sin
techo

Malo

239,88 m?
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ITEM

DESCRIPCION

ESTADO DE
CONSERVACION

CANTIDAD

UNIDAD
DE
MEDIDA

FUENTE

Enramada

Enramada con sistema estructural en
madera, piso en concreto, techo en
cerchas de madera y teja de zinc.

Regular

193,89 m?

Pozo

Pozo caliente en anillos de concreto con
un didmetro de 1,40 metros x 8 metros de
profundidad

Regular

12,32 m?

Base

Base para tanque elevado con muros en
bloque de cemento en cruceta

Regular

1,21 m?

Placa

Placa de concreto en regular estado de
0,10 metros de espesor en promedio

Malo

357,56 m?

Portal

Portal de entrada que consta de 2 muros
en blogue de cemento pafietado y pintado
de 5 metros de largo x 1,70 metros de alto,
2 columnas en concreto reforzado de 0,30
m x 0,30 m. 1 portdn con marco tubular y
lamina metélica de 3,60 metros de ancho
X 2 metros de alto

Regular

1,00 Un

Porton

Porton tubular de 4,50 metros de ancho x
1,30 metros de alto.

Regular

1,00 Un

Portén

Porton tubular de 3,26 metros de ancho x
1,30 metros de alto.

Regular

1,00 Un

Via

Via interna de acceso con una capa de
escombros de 0,30 metros y capa de
arena de 0,10 metros

Regular

600,79 m?

Ficha predial CRC-

Canal

Canal de drenaje en tierra de 0,30 metros
de profundidad en promedio

Malo

380,44 m?

V-049, realizada por
la Concesion

Cerca viva

Cerca viva frontal en arbol de swingla,
postes de madera y 2 hilos de alambre de
pua

Regular

167,66 m

Autopistas del Sol
S.A., de fecha 25
de enero de 2.012

Cerca

Cerca interna en postes de madera y 3
hilos de alambre de pua

Regular

15,92 m

Cerca

Cerca interna en postes de madera y 4
hilos de alambre de pua

Regular

432,07 m

Cerca

Cerca medianera en arbol de swingla,
postes de madera y 4 hilos de alambre de
pua

Regular

8,18 m

Tuberia

Tuberia PVC de presion de 4 pulgadas
utilizada para sistema de riego por
inundacioén con tubos PVC de 2 pulgadas
con ramificaciones en manguera negra de
Y pulgada y 0,20 metros de largo, cada
metro con controles de distribucién en
PVC cada 10 metros.

Regular

910,46 m

Red Eléctrica

Red eléctrica interna que consta de 2
postes de madera de 6 metros, 3 cables
eléctricos y 2 lamparas incrustadas
iluminarias de 153 vatios de mercurio

Regular

43,11 m

Traslado

Traslado de poste de madera de 6 metros
de altura con 3 cables de electricidad

Regular

50,00 m

Cerca

Cerca viva medianera en arbol de
guamacho y matarratén, postes de
madera y 4 hilos de alambre de pua.

Regular

39,61 m

Nota: Las areas esta sujetas a verificacion por parte de la entidad peticionaria.

CULTIVOS Y/O ELEMENTOS PERMANENTES:

ESTADO N
TIPO VARIEDAD DESCRIPCION FITOSANITARIO EDAD ANOS | CANTIDAD | UNIDAD
Pasto Elefante Pasto para corte Infornja}mon no Informa!mon no 1.419.42 m?
elefante suministrada suministrada
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- ESTADO N
TIPO VARIEDAD DESCRIPCION FITOSANITARIO EDAD ANOS | CANTIDAD | UNIDAD

Cultivo Trupillo Cultivo de '[ruplllo Informqmon no Informgmon no 13.348 45 m?
____pequefio suministrada suministrada

Arbol Campano Arbol de Campano Informqmon no Informgmon no 2.00 Un
grande maderable suministrada suministrada

Arbol Guasimo Arbol de Guasimo Informqmon no Informgmon no 4.00 Un
grande maderable suministrada suministrada

Arbol Limen Arbol de Limén Informqmon no Informgmon no 7.00 Un
___grande suministrada suministrada

Arbol Limén Arbol de Limén Informacién no Informacién no 200 Un

Mandarina Mandarina grande suministrada suministrada ’

Arbol Mamen Arbol de Mamén Informqmon no Informgmon no 1,00 Un
] grande suministrada suministrada

Arbol Mango Arbol de Mango Infornja}mon no Informa!mon no 1,00 Un
] grande suministrada suministrada

Arbol Mufieco Arbol de Muneco Informa_mon no Inforn_1§0|on no 1,00 Un
_ grande suministrada suministrada

Arbol Naranja Arbol de Naranja Informqmon no Informgmon no 1,00 Un
grande suministrada suministrada

Arbol Olivo | Arbol de Olivo grande |  formacion no | Informacion no 100  Un
) suministrada suministrada

A Palma de Arbol de Palama de Informacién no Informacién no

Arbol L L 1,00 Un
Coco ] Coco grande suministrada suministrada

Arbol Platano Arbol dg Platano Infornja}mon no Informa!mon no 1,00 Un
Cu?tro Filos grande suministrada suministrada

Arbol Roble Arbol de Roble Infornja}mon no Informa!mon no 1,00 Un
gr,ande maderable suministrada suministrada

Arbol Tiracol Arbol de Tiracol Infornja}mon no Informa!mon no 1,00 Un
] grande suministrada suministrada

Arbol Totumo Arbol de Totumo Infornja}mon no Informa!mon no 1,00 Un
grande suministrada suministrada

Arbol Uvito | Arbol de Uvito grande |  mformacion no ) Informacion no 400| Un
] suministrada suministrada

Arbol Volador Arbo] de Volador Infornja}mon no Informa!mon no 1,00 Un
m’edlano grande suministrada suministrada

Arbol Uvito Arbol dg Uvito Infornja}mon no Informa!mon no 1,00 Un
] mediano suministrada suministrada

Arbol Guasimo Arbpl de Guasimo Infornja}mon no Informa!mon no 9.00 Un
mgdlano maderable suministrada suministrada

Arbol Mamén Arbol de.Mamon Infornja}mon no Informa!mon no 2.00 Un
] mediano suministrada suministrada

Arbol Matarratén Arbol de Matarraton Infornja}mon no Informa!mon no 3.00 Un
] mediano suministrada suministrada

Arbol Limon Arbol de I:|mon Infornja}mon no Informa!mon no 1,00 Un
__pequefio suministrada suministrada

Arbol Mango Arbol de Mango Infornja}mon no Informa!mon no 1,00 Un
] pequeno suministrada suministrada

Arbol Matarratén Arbol de Ma’Earraton Informa_mon no Inforn_1§0|on no 1,00 Un
__pequefio suministrada suministrada

Arbol Mora Arbol de Iylora Infornja}mon no Informa!mon no 11,00 Un
pequefo suministrada suministrada

Arbol Naranjito Arbol de Nelranjlto Infornja}mon no Informa!mon no 85,00 Un
___pequefio suministrada suministrada

Arbol Platano Arbol (_1e Platanoﬂ Informa_mon no Inforn_1§0|on no 30,00 Un
Cugtro Filos pequefio suministrada suministrada

Arbol Totumo Arbol de T9tumo Infornja}mon no Informa!mon no 6.00 Un
pequeno suministrada suministrada
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10.

Nota 1: Es importante sefalar que la descripcion tanto de cultivos como de especies corresponde
a la informacion consignada en la ficha predial CRC-V-049, realizada por la Concesién Autopistas
del Sol S.A., de fecha noviembre de 2.012 ya que estos fueron retirados para el desarrollo de la
obra en los afios 2.013 y 2.014, situacién que hace imposible la verificacién de los mismos.

METODO DE AVALUO

En la realizacion de este avaluo se tuvo en cuenta la metodologia estipulada por el Instituto
Geografico Agustin Codazzi, mediante la Resolucion 620 de septiembre 23 de 2008, y el método
aplicado fue el siguiente:

Articulo 1°.-Método de comparacion o de mercado. Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes,
de bienes semejantes y comparables al del objeto de avaluo. Tales ofertas o transacciones
deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor
comercial. (Ver formato anexo Excel).

ANALISIS DE ANTECEDENTES

Consultados los archivos historicos de la Sede central del Instituto Geografico Agustin Codazzi,
no se encontraron antecedentes de avaluos comparables al inmueble objeto de estudio.

CONSIDERACIONES GENERALES

Adicionalmente a la informacion expuesta en los capitulos anteriores, para la determinacion del
valor comercial del predio materia del presente informe, se analizaron y consideraron los
siguientes aspectos relevantes:

La ubicacion del predio en el municipio, aproximadamente a 5 minutos de la cabecera urbana de
Sabanagrande y a 20 minutos del Aeropuerto Internacional Ernesto Cortissoz que sirve a la
ciudad de Barranquilla.

Las buenas vias de acceso al sector, troncales Barranquilla - Malambo, Variante Sabanagrande
— Palmar de Varela, Ruta Caribe, entre otros, lo cual es de vital importancia para el acceso a
estos predios y especialmente para los predios de uso industrial y su conectividad con el puerto
de carga de Barranquilla.

El alto nivel de desarrollo industrial que han tenido los municipios localizados al sur de la ciudad
de Barranquilla y su zona metropolitana e industrial, como lo son los municipios de Galapa,
Malambo, Sabanagrande, entre otros

Las buenas condiciones de orden publico que se viven actualmente en la zona.

El valor del terreno se determiné tomando como referencia el analisis del mercado inmobiliario
encontrado en el sector y en zonas rurales con usos industriales en otros municipios de la zona,
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es de aclarar que el nivel de ofertas es bajo, ya que en esta zona los terrenos de uso industrial
presentan una alta demanda, debido a la consolidacién de la ciudad de Barranquilla y su area
metropolitana, como una de las principales zonas industriales en el pais.

Sin embargo, se logrd ubicar un numero significativo de datos de mercado, los cuales se analizan
y depuran, con el fin de obtener el valor residual del terreno para predios de estas caracteristicas.

El valor del terreno definido no incluye todas las obras realizadas en el mismo, como son las
cercas, caminos, acueductos, etc, lo anterior teniendo en cuenta que el requerimiento del Juzgado
Segundo Civil del Circuito en Oralidad de Soledad — Atlantico, se debe estimar el valor del predio
para el afo 2013 fecha de oferta de compra del area objeto de estudio, y a la cual segun el
inventario de la ficha predial CRC-V-049, realizada por la Concesién Autopistas del Sol S.A., de
fecha noviembre de 2.012 dichas obras fueron tenidas en cuenta para el calculo de la
indemnizacion.

La finca actualmente no presenta ningln uso aparente, se presume por sus instalaciones y por
las construcciones que fueron objeto de demolicion por parte de la Concesion Autopistas del Sol
S.A., que este predio era destinado al uso agropecuario.

El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del mercado
inmobiliario, es decir donde se presenta interés de compra y venta de un bien inmueble, sin
presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas de transacciones comerciales por cada
una de las partes interesadas.

El predio se encuentra en zona rural, pero la normatividad de uso del suelo, lo clasifica como
industrial, lo que hace que en condiciones normales de mercado, este tipo de predios, ya no se
transan o se negocian en valores por hectarea, sino en valores unitarios de metros cuadrados,
debido a que practicamente se asimilan a terrenos urbanos, lo cual se debe tener en cuenta a la
hora de definir el valor del terreno, ya que no se puede comparar con un predio rural de
concisiones agricolas o pecuarias.

Nota: Teniendo en cuenta que de acuerdo a la solicitud realizada por el Juzgado Segundo
Civil del Circuito en Oralidad de Soledad — Atlantico, se debe estimar el valor del predio
para el aino 2013 fecha de oferta de compra del area objeto de estudio, y debido a que no
se suministraron documentos donde se pudiese comprobar la edad de las construcciones
y anexos, la fecha de siembra de los cultivos y especies, ni los rendimientos de los
mismos, ya que a la fecha estos elementos fueron ya objeto de intervencién, los valores
tanto unitarios y totales de construcciones, anexos, cultivos y elementos permanentes,
asumidos para la liquidacion final del presente avalio, (28 de octubre de 2.013),
corresponden a los consignados en el avaluo realizado por la Concesion Autopistas del
Sol S.A., para la oferta de compra.

Adicionalmente y como se hace mencién en el resuelve del Auto de octubre de 2.023,
emanado por el Juzgado Segundo Civil del Circuito en Oralidad de Soledad — Atlantico, el
valor resultante de la indemnizacion se le debe restar la suma de $151.210.797 (valor de la
oferta inicial ya entregado), resultado el cual se debe actualizar a la fecha con un interés
legal del 6% anual, de acuerdo a lo establecido en el articulo 1617 del cédigo civil.
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11. INVESTIGACION ECONOMICA

11.1. INVESTIGACION INDIRECTA: Teniendo en cuenta que no se logré la consecucién de
informacion de ofertas de mercado de predios comparables para la fecha de solicitud del avalio
(octubre de 2.013) ni para fechas cercanas a esta, se hizo necesario realizar la investigacion a la
fecha actual, enfocada predios con norma industrial en el sector de localizacion y en zonas de
similares caracteristicas en municipios aledafos.

A continuacion, se relacionan los datos de mercado encontrados en diferentes fuentes, de los
cuales 1 se obtuvo directamente en terreno y 5 en consultas realizadas a paginas especializadas
de Internet.

11.1.1 APLICACION METODO DE COMPARACION O DE MERCADO:

VALOR

. . VALOR TERRENO | vALOR EsTiMA v : wou TeLerono ;
wo | usicacion VALOR PEDIO | %.EG. | VALOR DEPURADD | AReADETeRRENONa | VALORTE JYALoRESTIMADD | ESTMADD oEsCRIPCION DEL WMUEBLE vowsme | TeLtrou: rorocaaria
PAsTos
SABANAGRANDE 840 LOTE UBICADO BN SABANAGRANDE A 4 MNUTOS DEL AEROPUERTO, CON|
AR FRENTE SOBRE COBLE CALZADA QUE VA DE BARRANQULLA AL NTEROR 0EL|  SALES ¢
1 35500.000.000( 15% $30.000.000 000 2814 $1.066.063.985 $0 s0 PAIS, SE LOCALZA EN ZONA INDUSTRIAL CUENTA CON 320 METROS DEFRENTE{ INMOBLIARIA 3183414013 L
FEAE SBITDOPALILR COBRE LA Vi DE L CORDALDAD GLOBO DE TERRENO CONFUESTO FOR 10| SFA NERGEDES dy i :
MATRICULAS, LAS CUALES SE PUEDEN BNBLOBAR

VENTA DE TERRENO DE 35 HECTAREAS (VALOR METRO CUADRADO $190.000)| -
MALANBO, SECTOREL . % : i USO DE SUELO ALTA INTENSDAD , CON PLAN PARCIAL , AFTO PARA BODEGAS | INVIOBLLIARIA SEI
2 o 66.500.000.000 16° $56.000.000.000 35,00 $1594285714 §200.000.000 s0 20N INDUSTRIAL ZONA MALAVEO CERCA AL AEROFERTO CON TODOS L0S| BEESRaices | 321 3565015
SERVICIOS PUBLICOS

LOTE PARA USO RURAL O INDUSTRIAL (GRUFO | I Il Y V) EN GALAPA|
ATLANTICO UBICADO CERCA A ZONA FRANCA ZOFIA GREEN PARK COLIN PARK|
SOBREVIA CON ACCESO A LA VIA CROUNVALAR DE LA FROSFERIDAD CON CORDIALDAD.

GALARR 9D HETROS TRONCAL D CAREE: 700 VETROS 0E FRANTE DE CARRETERA. 1640 WETROS| MHOSLARASU 3147507

M - NCAL 1 15474
3 | ADELANTEDEL PaRque | 1348000000001 13% $160.000.000.000 1850 $1305.201305 50 9 DE FONDO.DISPONBILDAD DE SERVICIOS PUBLICOS (AGUA BIERGIA GAS)| IIP-/:JGBEI'.CAEHO

LOGISTICO GREBN PARK GOZA DE POZ0S DE AGUA DOS LAGOS Y EXCELENTE ESTABILDAD DE SUELO.
ATLANTICO B TERRENO ES EN SU MAYORIA RLANO Y CUBNTA CON DOS ACCESOS)

VEHCULARES VALOR DEL M2: $160.0008 CASO DE DESEAR MENOS METROS|
CUADRADOS (SE DEBE NEGOCIAR A PRECIO COMERCIAL DE LA ZONA)

e FNCA PEQUEA DE 15 HECTAREAS URBANZABLE SABANAGRAIDE VIA| INVOBLIARA - —

VARMHTER PR DE
[ALTERNA VARIANTE ANTES DE PALMAR DE VARBLA. BNERGIA ELECTRICA -| LOSTECHOS
4 D;ﬁ?’é:’zﬂgg“ $15.000.000000| 12% $ 13.200.000 000 1500 § 856.666.667 $350.000.000 so0 |AGUA POTABLE- CERCA ELECTRICA CASA TRABAJADOR Y DE FROPETARIO B ARMANDO 3003669909 -
LA VIA A POLONUEVO MATERIAL - 2 CORRALES, USO INDUSTRIAL Y VIVIBNDA CAMPESTRE RAMREZ
SasuAGRANDE A 20 HECTARERS A (BCADA 1 SABANAGRAIDE Vi ura e so| "NOBLATA ) -
5 | VARANTEA PALMAR DE $19.000.000000] 11% $ 17.000.000.000 2000 $ 849.100.000 $ 18.000.000 s0 DESBNGLOBADA, ESCRITURAS, TRADICION AL DIA - PAZ Y SALVO IMRUESTOS, ARMANDO 3003669909 P =
el e O BUATERALY G FREVA o

SE VENDE ANCA, LOCALZADA B ACCESO AL MUNICPIO DE SABANAGRANDE |

SABANAGRANDE COLINDANTE AL CASCO URBANO, CUENTA CON FRENTE SOBRE LA ViA QUE|

COMUNICA CON BARRANQULLA Y SOBRELA VARANTEA PALMAR DEVARELA,| INVOBLIARIA
6 GLD:F:;:;&BD 27.000.000000| 4% $26.000.000.000 3350 $770.746.269 § 180.000.000 s0 SNTA ol RO HOUSTHAL. CRETHICCONS PAEA CANADERA| O 3013452190
CORRALES, DOS CASA CAMFESINAS, CUENTA CON 5 HECTAREAS DE USO|
| AGROPECUARIO
PROMEDIO OFERTAS 4-6 $825.504.312|
DESMIACION ESTANDAR $47.572535
COEFICIENTE DE VARIACION 5,76%
ESTADISTICAS ESTUDIO DE
DO R 21034 LIMITE SUPERIOR $873.076.847,
LIMITE INFERIOR $777.931.777
VALOR AINAL ADOPTADO UF.1 / HECTAREA $777.931.777
VALORFINAL ADOPTADO UF1 /m* $ 77,800}

Estas ofertas fueron analizadas, clasificadas, depuradas y procesadas estadisticamente, con lo
que se lograron determinar valores diferenciales para zonas rurales de uso industrial, ubicadas
sobre los principales ejes viales, de los municipios del sur del area metropolitana de Barranquilla,
lo anterior teniendo en cuanta que este uso, se encuentra consolidado en unos sectores y en
proceso de ello en otras zonas, lo que conlleva una diferencia de valor.

Partiendo de la anterior premisa, se realizé el analisis de las ofertas en dos partes, la primera
corresponde a la parte alta de la tabla (ofertas 1 a 3), estas corresponden a predios con norma
industrial, con areas de terreno que van de 28 a 115 hectareas, con frente sobre ejes viales
principales, y en zonas donde este uso se encuentra en proceso de consolidacion, estas ofertas
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indican valores de terreno que van desde $1.066.063.985/hectarea  hasta
$1.594.285.714/hectarea ($106.606/m? hasta $159.429/m?2.).

La parte baja de la tabla (ofertas 4-6), corresponde a datos de mercado de predios localizados
en zonas de norma de uso industrial, donde el establecimiento de este uso es incipiente; estas
ofertas cuentan con areas de terreno que van desde 15,0 hasta 33,5 hectareas, las cuales indican
valores de terreno que van desde $770.746.269/hectarea hasta $856.666.667/hectarea
$77.793/m? hasta $87.308/m?2.

De acuerdo a lo establecido en el analisis del mercado y teniendo en cuenta que el predio en
mayor extension del cual hace parte el area objeto de avallo se encuentra inmerso en una zona
que para la fecha en la que se requiere el presente dictamen, contaba con norma de uso del suelo
industrial, uso que aun se encuentra en proceso de establecimiento, lo que lo hace comparable
con las ofertas del segundo grupo analizado, se asume un valor por hectarea para el 2.024
cercano al limite inferior del procesamiento estadistico, el cual corresponde a
$777.931.777/hectarea ($77.793/m?), el cual se aproxima a $77.800/m?2.

Partiendo de este valor determinado para la fecha actual, y se lleva por IPC este valor de terreno
a octubre de 2.013, fecha en la cual se hizo la entrega anticipada del area objeto de estudio,
segun los siguientes calculos:

PERIODO ESTIMADO IPC PERIODO | VALORINICIAL ($) ACTE?EI-Z?AZION VALORFINAL ($)
31-01-2024 a 01-01-2024 0,92 $77.800 1,0092 $77.091
31-12-2023 a 01-12-2023 0,45 $77.091 1,0045 $76.745
30-11-2023 a 01- 11-2023 0,47 $76.745 1,0047 $ 76.386
31-10-2023 a 01-10-2023 0,25 $ 76.386 1,0025 $76.196
30-09-2023 a 01-09-2023 0,54 $76.196 1,0054 $75.787
31-08-2023 a 01-08-2023 0,7 $75.787 1,007 $75.260
31-07-2023 a 01-07-2023 0,5 $75.260 1,005 $74.885
30-06-2023 a 01-06-2023 0,3 $74.885 1,003 $74.661
31-05-2023 a 01-05.2023 0,43 $ 74.661 1,0043 $74.342
30-04-2023 a 01-04.2023 0,78 $74.342 1,0078 $73.766
31-03-2023 a 01-03-2023 1,05 $ 73.766 1,0105 $ 73.000
28-02-2023 a 01-02-2023 1,66 $ 73.000 1,0166 $71.808
31-01-2023 a 01-01-2023 1,78 $71.808 1,0178 $70.552
31-12-2022 a 01-12-2022 1,26 $70.552 1,0126 $69.674
30-11-2022 a 01-11-2022 0,77 $69.674 1,0077 $69.142
31-10-2022 a 01-10-2022 0,72 $69.142 1,0072 $ 68.647
30-09-2022 a 01-09-2022 0,93 $68.647 1,0093 $68.015
31-08-2022 a 01-08-2022 1,02 $68.015 1,0102 $67.328
31-07-2022 a 01-07-2022 0,81 $67.328 1,0081 $66.787
30-06-2022 a 01-06-2022 0,51 $66.787 1,0051 $ 66.448
31-05-2022 a 01-05-2022 0,84 $66.448 1,0084 $ 65.895
30-04-2022 a 01-04-2022 1,25 $ 65.895 1,0125 $ 65.081

GESTION CATASTRAL Pag. 25 de 39 FO-ACM-PC02-07. V1



I

INSTITUTO GEGGRAFICO
AGUSTIN CODAZZI

GESTION CATASTRAL

INFORME AVALUO COMERCIAL RURAL

RADICACION:

2520SAV-2024-0000036-1E

PERIODO ESTIMADO IPC PERIODO | VALORINICIAL ($) ACTZ‘:‘E:-Z(ZZION VALORFINAL ($)
31-03-2022 a 01-03 2022 1 $65.081 1,01 $64.437
28-02-2022 a 01-02-2022 1,63 $64.437 1,0163 $63.403
31-01-2022 a 01-01-2022 1,67 $63.403 1,0167 $62.362
31-12-2021 a 01-12-2021 0,73 $62.362 1,0073 $61.910
30-11-2021 a 01-11-2021 0,5 $61.910 1,005 $61.602
31-10-2021 a 01-10-2021 0,01 $61.602 1,0001 $61.596
30-09-2021 a 01-09-2021 0,38 $61.596 1,0038 $61.363
31-08-2021 a 01-08-2021 0,45 $61.363 1,0045 $61.088
31-07-2021 a 01-07-2021 0,32 $61.088 1,0032 $60.893
30-06-2021 a 01-06-2021 -0,05 $60.893 0,9995 $60.923
31-05-2021 a 01-05-2021 1 $60.923 1,01 $60.320
30-04-2021 a 01-04-2021 0,59 $60.320 1,0059 $ 59.966
31-03-2021 a 01-03-2021 0,51 $59.966 1,0051 $ 59.662
28-2-2021 a 01-02 -2021 0,64 $ 59.662 1,0064 $59.283
31-01-2021 a 01-01-2021 0,41 $59.283 1,0041 $ 59.041
31-12-2020 a 01-12-2020 0,38 $59.041 1,0038 $58.817
30-11-2020 a 01-11-2020 -0,15 $58.817 0,9985 $ 58.906
31-10-2020 a 01-10-2020 -0,06 $58.906 0,9994 $ 58.941
30-09-2020 a 01-09-2020 0,32 $58.941 1,0032 $58.753
31-08-2020 a 01-08-2020 0,01 $58.753 1,0001 $ 58.747
31-07-2020 a 01-07-2020 0,00 $58.747 1,0000 $ 58.747
30-06-2020 a 01-06-2020 -0,38 $58.747 0,9962 $58.971
31-05-2020 a 01-05-2020 -0,32 $58.971 0,9968 $ 59.160
30-04-2020 a 01-04-2020 0,16 $59.160 1,0016 $ 59.066
31-03-2020 a 01-03-2020 0,57 $ 59.066 1,0057 $ 58.731
29-02-2020 a 01-02-2020 0,67 $58.731 1,0067 $ 58.340
31-01-2020 a 01-01-2020 0,42 $58.340 1,0042 $ 58.096
31-12-2019 a 01-12-2019 0,26 $ 58.096 1,0026 $ 57.946
30-11-2019 a 01-11-2019 0,10 $57.946 1,0010 $57.888
31-10-2019 a 01-10-2019 0,16 $57.888 1,0016 $57.795
30-09-2019 a 01-09-2019 0,23 $57.795 1,0023 $57.663
31-08-2019 a 01-09-2019 0,09 $57.663 1,0009 $57.611
31-07 -2019 a 01-07-2019 0,22 $57.611 1,0022 $57.484
30-06-2019 a 01-06-2019 0,27 $57.484 1,0027 $57.330
31-05-2019 a 01-05.2019 0,31 $57.330 1,0031 $57.152
30-04-2019 a 01-04-2019 0,50 $57.152 1,0050 $ 56.868
31-03-2019 a 01-03-2019 0,43 $56.868 1,0043 $ 56.625
28-02-2019 a 01-02-2019 0,57 $56.625 1,0057 $ 56.304
31-01-2019 a 01-01-2019 0,60 $56.304 1,0060 $ 55.968
31-12-2018 a 01-12-2018 0,30 $55.968 1,0030 $ 55.800
30-11-2018 a 01-11-2018 0,12 $55.800 1,0012 $55.733
31-10-2018 a 01-10-2018 0,12 $55.733 1,0012 $ 55.667
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INFORME AVALUO COMERCIAL RURAL
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RADICACION:

2520SAV-2024-0000036-1E

PERIODO ESTIMADO IPC PERIODO | VALORINICIAL ($) ACTll:Jﬁf;rZ?ARCION VALOR FINAL ($)
30-09-2018 a 01-09-2018 0,16 $ 55.667 1,0016 $ 55.578
31-08-2018 a 001-08-2018 0,12 $55.578 1,0012 $55.511
31-07-2018 a 01-07-2018 -0,13 $55.511 0,9987 $ 55.583
30-06-2018 a 01-06-2018 0,15 $ 55.583 1,0015 $ 55.500
31-05-2018 a 01-05-2018 0,25 $ 55.500 1,0025 $ 55.362
30-04-2018 a 01-04-2018 0,46 $55.362 1,0046 $55.108
31-03-2018 a 01-03-2018 0,24 $55.108 1,0024 $54.976
28-02-2018 a 01-0-2018 0,71 $54.976 1,0071 $ 54.589
31-01-2018 a 01-01-2018 0,63 $ 54.589 1,0063 $ 54.247
31-12-2017 01-12-2017 0,38 $54.247 1,0038 $ 54.042
30-11-2017 01-11-2017 0,18 $54.042 1,0018 $ 53.945
31-10-2017 01-10-2017 0,02 $53.945 1,0002 $53.934
30-09-2017 01-09-2017 0,04 $53.934 1,0004 $53.912
31-08-2017 01-08-2017 0,14 $53.912 1,0014 $ 53.837
31-07-2017 01-07-2017 -0,05 $53.837 0,9995 $ 53.864
30-06-2017 01-06-2017 11,00 $53.864 1,1100 $ 48.526
31-05-2017 01-05-2017 0,23 $ 48.526 1,0023 $48.415
31-04-2017 01-04-2017 0,47 $48.415 1,0047 $ 48.188
31-03-2017 01-03-2017 0,47 $48.188 1,0047 $ 47.963
28-02-2017 01-02-2017 1,01 $47.963 1,0101 $47.483
31-01-2017 01-01-2017 1,02 $47.483 1,0102 $ 47.004
31-12-2016 a 01-12-2016 0,42 $ 47.004 1,0042 $ 46.807
30-11-2016 a 01-11-2016 0,11 $ 46.807 1,0011 $ 46.756
31-10-2016 a 01-10-2016 -0,06 $ 46.756 0,9994 $46.784
30-09-2016 a 01-09-2016 -0,05 $46.784 0,9995 $ 46.807
31-08-2016 a 01-08-2016 -0,32 $ 46.807 0,9968 $ 46.957
31-07-2016 a 01-07-2016 0,52 $ 46.957 1,0052 $46.714
30-06-2016 a 01-06-2013 0,48 $46.714 1,0048 $ 46.491
31-05-2016 a 01-05-2016 0,51 $ 46.491 1,0051 $ 46.255
30-04-2016 a 01-04-2016 0,50 $ 46.255 1,0050 $ 46.025
31-03-2016 a 01-03-2016 0,94 $46.025 1,0094 $ 45.597
29-02-2016 a 01-02-2016 1,28 $ 45.597 1,0128 $ 45.020
31-01-2016 a 01-01-2016 1,29 $45.020 1,0129 $ 44.447
31-12-2015 a 01-12-2015 0,62 $44.447 1,0062 $44.173
30-11-2015 a 01-11-2015 0,60 $44.173 1,0060 $43.910
30-10-2015 a 01-10-2015 0,68 $43.910 1,0068 $43.613
30-09-2015 a 01-09-2015 0,72 $43.613 1,0072 $ 43.301
31-08-2015 a 01-11-2015 0,48 $43.301 1,0048 $ 43.094
31-07-2015 a 01-11-2015 0,19 $ 43.094 1,0019 $43.013
30-06-2015 a 01-06-2015 0,10 $43.013 1,0010 $42.970
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INSTITUTO GEGGRAFICO
AGUSTIN CODAZZI

PERIODO ESTIMADO IPC PERIODO | VALORINICIAL ($) ACTEﬁf:’Z‘;«R(’:ION VALORFINAL ($)
31-05-2015 a 01-11-2015 0,26 $42.970 1,0026 $ 42.858
30-04-2015 a 01-04-2015 0,54 $42.858 1,0054 $42.628
31-03-2015 a 01-11-2015 0,59 $42.628 1,0059 $42.378
28-02-2015 a 01-02-2015 1,15 $42.378 1,0115 $41.89
31-01-2015 a 01-01-2015 0,64 $41.896 1,0064 $41.630
31-12-2014 a 01-12-2014 0,27 $41.630 1,0027 $41.518
30-11-2014 a 01-11-2014 0,13 $41.518 1,0013 $ 41.464

31-10-2014 01-10-2014 0,16 $ 41.464 1,0016 $41.398
30-09-2014 a01-09-2014 0,14 $41.398 1,0014 $41.340
31-08-2014 a 01-08-2014 0,20 $41.340 1,0020 $41.257
31-07-2014 a 01-07-2014 0,15 $ 41.257 1,0015 $41.195
30-06-2014 a 01-06-2014 0,09 $41.195 1,0009 $41.158
31-05-2014 a 01-05-2014 0,48 $41.158 1,0048 $ 40.962
30-04-2014 a 01-04-2014 0,46 $40.962 1,0046 $40.774
31-03-2014 a 01-03-2014 0,39 $40.774 1,0039 $40.616
28-02-2014 a 01-02-2014 0,63 $40.616 1,0063 $40.362
31-01-2014 a 01-01-2014 0,49 $40.362 1,0049 $40.165
31-12-2013 a 01-12-2013 0,26 $40.165 1,0026 $ 40.061
30-11-2013 a 01-11-2013 -0,22 $ 40.061 0,9978 $40.149
31-10-2013 a 18-10-2013 -0,16 $40.149 0,9984 $40.212

Definido lo anterior se asume un valor metro cuadrado del area objeto de avallo, para 18 de
octubre de 2.013 de $40.212/m>.

11.2. VALORES ADOPTADOS
Teniendo en cuenta la solicitud realizada por la entidad solicitante, a continuacion, se relacionan

los valores unitarios de terreno, construcciones, anexos, cultivos y especies determinados para
octubre de 2.013:

TEM UNIDAD DE VALOR
MEDIDA UNITARIO
TERRENO
Unidad Fisiografica UF1 m? $40.212
CONSTRUCCIONES
Construccion No 1 m? $375.545
Construccion No 2 m? $319.543
ANEXOS
Enramada m?2 $35.736
Anden m? $14.489
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INSTITUTO GEGGRAFICO
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TEM UNIDAD DE VALOR
MEDIDA UNITARIO
Anden Cubierto m? $30.919
Pozo Séptico m? $135.666
Enramada m? $25.206
Enramada m? $16.923
Pozo Profundo m $274.903
Enramada m?2 $61.637
Pozo Séptico m? $135.666
Corral m? $13.583
Porquerizas m? $46.632
Enramada m? $17.461
Pozo m?3 $261.379
Base m? $67.196
Placa m? $8.387
Portal Un $1.500.284
Porton Un $570.677
Porton Un $420.648
Via m? $3.724
Canal m? $5.004
Cerca viva m $20.670
Cerca m $8.820
Cerca m $9.920
Cerca m $22.670
Tuberia m $18.493
Red Eléctrica m $26.980
Traslado m $90.000
Cerca m $69.920
CULTIVOS Y ESPECIES
Pasto para corte elefante m? $470
Cultivo de Trupillo pequefio m? $500
Arbol de Campano grande maderable Un $100.000
Arbol de Guasimo grande maderable Un $100.000
Arbol de Limén grande Un $150.000
Arbol de Limén Mandarina grande Un $150.000

GESTION CATASTRAL

Pag. 29 de 39

FO-ACM-PC02-07. V1




RADICACION:

INFORME AVALUO COMERCIAL RURAL

GESTION CATASTRAL 2520SAV-2024-0000036-1E

INSTITUTO GEGGRAFICO
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TEM UNIDAD DE VALOR
MEDIDA UNITARIO
Arbol de Mamén grande Un $150.000
Arbol de Mango grande Un $150.000
Arbol de Mufieco grande Un $100.000
Arbol de Naranja grande Un $150.000
Arbol de Olivo grande Un $100.000
Arbol de Palama de Coco grande Un $150.000
Arbol de Platano Cuatro Filos grande Un $65.000
Arbol de Roble grande maderable Un $100.000
Arbol de Tiracol grande Un $100.000
Arbol de Totumo grande Un $100.000
Arbol de Uvito grande Un $100.000
Arbol de Volador grande Un $100.000
Arbol de Uvito mediano Un $60.000
Arbol de Guasimo mediano maderable Un $60.000
Arbol de Mamén mediano Un $100.000
Arbol de Matarratén mediano Un $60.000
Arbol de Limén pequefio Un $40.000
Arbol de Mango pequefio Un $40.000
Arbol de Matarratén pequefio Un $35.000
Arbol de Mora pequefio Un $35.000
Arbol de Naranijito pequefio Un $33.250
Arbol de Platano Cuatro Filos pequefio Un $35.000
Arbol de Totumo pequefio Un $35.000
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INSTITUTO GEGGRAFICO
AGUSTIN CODAZZI

12. RESULTADO DEL AVALUO A OCTUBRE DE 2.013

DEPARTAMENTO Atlantico
MUNICIPIO Sabanagrande
DIRECCION El Lucero (franja de terreno)
iTEM CANTIDAD UN VALOR UNITARIO $/m? VALOR TOTAL
TERRENO
Unidad Fisiografica 1 52.828,33 m? 40.212 2.124.332.806
SUB TOTAL TERRENO 2.124.332.806
CONSTRUCCIONES
Construccion No 1 65,54 m?2 375.545 24.613.219
Construccion No 2 26,23 m? 319.543 8.381.613
SUB TOTAL CONSTRUCCIONES 32.994.832
ANEXOS
Enramada 10,50 m? 35.736 375.228
Anden 7,45 m?2 14.489 107.943
Anden Cubierto 23,40 m? 30.919 723.505
Pozo Séptico 3,38 m?3 135.666 458.551
Enramada 23,25 m? 25.206 586.040
Enramada 30,61 m?2 16.923 518.013
Pozo Profundo 40,00 m 274.903 10.996.120
Enramada 35,59 m? 61.637 2.193.661
Pozo Séptico 4,76 m3 135.666 645.770
Corral 433,10 m? 13.583 5.882.797
Porquerizas 239,88 m? 46.632 11.186.084
Enramada 193,89 m?2 17.461 3.385.513
Pozo 12,32 m3 261.379 3.220.189
Base 1,21 m?2 67.196 81.307
Placa 357,56 m? 8.387 2.998.856
Portal 1,00 Un 1.500.284 1.500.284
Portén 1,00 Un 570.677 570.677
Portén 1,00 Un 420.648 420.648
Via 600,79 m?2 3.724 2.237.342
Canal 380,44 m? 5.004 1.903.722
Cerca viva 167,66 m 20.670 3.465.532
Cerca 15,92 m 8.820 140.414
Cerca 432,07 m 9.920 4.286.134
Cerca 8,18 m 22.670 185.441
Tuberia 910,46 m 18.493 16.837.137
Red Eléctrica 43,11 m 26.980 1.163.108
Traslado 50,00 m 90.000 4.500.000
Cerca 39,61 m 69.920 2.769.531
SUB TOTAL ANEXOS 83.339.547
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2520SAV-2024-0000036-1E

13.

CULTIVOS Y ESPECIES

Pasto para corte elefante 1.419,42 m? 470 667.127
Cultivo de Trupillo pequefio 13.348,45 m? 500 6.674.225
Arbol de Campano grande maderable 2,00 Un 100.000 200.000
Arbol de Guasimo grande maderable 4,00 Un 100.000 400.000
Arbol de Limén grande 7,00 Un 150.000 1.050.000
Arbol de Limén Mandarina grande 2,00 Un 150.000 300.000
Arbol de Mamén grande 1,00 Un 150.000 150.000
Arbol de Mango grande 1,00 Un 150.000 150.000
Arbol de Mufieco grande 1,00 Un 100.000 100.000
Arbol de Naranja grande 1,00 Un 150.000 150.000
Arbol de Olivo grande 1,00 Un 100.000 100.000
Arbol de Palama de Coco grande 1,00 Un 150.000 150.000
Arbol de Platano Cuatro Filos grande 1,00 Un 65.000 65.000
Arbol de Roble grande maderable 1,00 Un 100.000 100.000
Arbol de Tiracol grande 1,00 Un 100.000 100.000
Arbol de Totumo grande 1,00 Un 100.000 100.000
Arbol de Uvito grande 4,00 Un 100.000 400.000
Arbol de Volador mediano grande 1,00 Un 100.000 100.000
Arbol de Uvito mediano 1,00 Un 60.000 60.000
Arbol de Guasimo mediano maderable 9,00 Un 60.000 540.000
Arbol de Mamén mediano 2,00 Un 100.000 200.000
Arbol de Matarratén mediano 3,00 Un 60.000 180.000
Arbol de Limén pequefio 1,00 Un 40.000 40.000
Arbol de Mango pequefio 1,00 Un 40.000 40.000
Arbol de Matarratén pequefio 1,00 Un 35.000 35.000
Arbol de Mora pequefio 11,00 Un 35.000 385.000
Arbol de Naranjito pequefio 85,00 Un 33.250 2.826.250
Arbol de Platano Cuatro Filos pequefio 30,00 Un 35.000 1.050.000
Arbol de Totumo pequefio 6,00 Un 35.000 210.000
SUB TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES 16.522.602

AVALUO TOTAL 2.013 2.257.189.788

SON: DOS MIL DOSCIENTOS CINCUENTA Y SIETE MILLONES CIENTO OCHENTA Y NUEVE

MIL SETECIENTOS OCHENTA'Y OCHO PESOS MCTE

INDEMNIZACION (DANO EMERGENTE Y LUCRO CESANTE)

La indemnizacion prevista en el articulo 58 de la constitucion politica establece que esta sea de
caracter reparatorio y debe ser plena y que ella debe comprender el dafio emergente y el lucro
cesante que se hayan causado al propietario de cuyo bien ha sido expropiado. En caso de que
no hay forma de comprobar el lucro cesante, se puede indemnizar con base en los valores
actualizados sobre el saldo del valor del inmueble pendiente de cancelar y el interés causado
entre la fecha de cancelacion del valor cancelado de acuerdo con el valor reportado en el informe
de avallo que sirvié de base de la oferta de compra y la fecha de entrega de la indemnizacion.
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RADICACION:

GESTION CATASTRAL

13.1.

Teniendo como base lo legalmente establecido en el articulo 62, numeral 6 y 7 de la ley 388 de
1997, se calcularon el Lucro Cesante y el Dafio Emergente.

Para el calculo de la indemnizacion, no se calcula el dafio emergente, ya que no existe soporte
contable de actividad econémica alguna desarrollada en el area objeto de estudio, ni solicitud del
Juzgado Segundo Civil del Circuito en Oralidad de Soledad — Atlantico.

El calculo del Lucro Cesante se realiza de acuerdo a la solicitud realizada por el Juzgado Segundo
Civil del Circuito en Oralidad de Soledad — Atlantico, mediante Auto de octubre de 2.023, donde
indica que el resultado el cual se debe actualizar a la fecha de entrega del presente informe, con
un interés legal del 6% anual, de acuerdo a lo establecido en el articulo 1617 del cédigo civil.

ESTIMACION DEL LUCRO CESANTE:

El calculo del Lucro Cesante se realiza de acuerdo a la solicitud del el Juzgado Segundo Civil del
Circuito en Oralidad de Soledad — Atlantico, en la cual se indica que al resultante de la
indemnizacion (avalto a octubre de 2.013) se le debe restar la suma de $151.210.797 (valor de
la oferta inicial ya entregado a los propietarios), resultado que se debe actualizar a la fecha de
entrega del presente informe, con un interés legal del 6% anual, de acuerdo a lo establecido en
el articulo 1617 del cddigo civil. De acuerdo a los anterior la suma a actualizar (Lucro Cesante) a
marzo de 2.024, es de:

AVALUO TOTAL 2.013 2.257.189.788
VALOR ENTREGADO POR OFERTA DE COMPRA 151.210.797
VALOR A ACTUALIZAR A MARZO 2.024 2.105.978.991

INTERES ANUAL ART 1617 C.C INTERES CALCULADO VALOR INICIAL ANO
2.105.978.991 2.013
6% 126.358.739 2.232.337.730 2.014
6% 133.940.264 2.366.277.994 2.015
6% 141.976.680 2.508.254.674 2.016
6% 150.495.280 2.658.749.954 2.017
6% 159.524.997 2.818.274.951 2.018
6% 169.096.497 2.987.371.449 2.019
6% 179.242.287 3.166.613.735 2.020
6% 189.996.824 3.356.610.560 2.021
6% 201.396.634 3.558.007.193 2.022
6% 213.480.432 3.771.487.625 2.023
6% 226.289.257 3.997.776.882 2.024

VALOR ESTIMADO LUCRO CESANTE 1.891.797.891
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13.2. AVALUO TOTAL CON INDEMNIZACION:
DEPARTAMENTO Atlantico
MUNICIPIO Sabanagrande
DIRECCION El Lucero (franja de terreno)
ITEM VALOR TOTAL
LUCRO CESANTE 1.891.797.891
TOTAL INDENMIZACION 1.891.797.891
AVALUO DEL PREDIO - VALOR DE LAOFERTA 2.105.978.991
AVALUO TOTAL DEL INMUEBLE MAS INDENMIZACIONES A 2.024 3.997.776.882

SON: TRES MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y SIETE MILLONES SETECIENTOS SETENTAY
SEIS MIL OCHOCIENTOS OCHENTA Y DOS PESOS MCTE

Atentamente,

Fecha de informe: 10'de abril de 2.024
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14. ANEXOS

14.1. FOTOGRAFICOS:

7 N

Y

VISITA INTERNA DE LA FRANJA EN
AVALUADA

N
- \\\\'\-\‘
VISTA GENERAL DEL AREA

GLORIETA INICIAL
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E SABANAGRANDE — PALMAR DE VISTA PARCIAL DEL AREA OBJETO D
VALERA ESTUDIO

VISTA GENERAL DEL AREA VISTA PARCIAL DEL AREA OBJETO DE

ESTUDIO
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AGUSTIN CODAZZI

Consulta Catastral

RERERENIHs 340002000000000024000000000)
Numero predial (anterior): D8634000200000024000 &
Municipio. Sabanagrand
Direccion: EL LUCERO

Area del terreno: 260000 m2

Area de construccian: 1440 m2

-

e. Atléntico

omica. Agrepecuario

trucciones: 17

MAPA CATASTRAL

Santa Cecilia
Santa Fé
Vda. Rincon Grande

nagrande

X P
WiVillard dliana:

»y® o
Casa Campestre Ma Boni

€ancha El Libertador
Simon Bolivar
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s

¢

UBICACION GENERAL DEL AREA AVALUADA
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‘OFERTA 2

zoFERTA 1

- ‘OFERTA (9

OF ERTAA
QOFERTA 5

LOCALIZACION DE LAS OFERTAS
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14.2. 1 DOCUMENTALES

a) Orden de practica del avalio No. 2024-0003 mediante memorando con No. de radicado
2520SAV-2024-0000036-1E del 7 de febrero de 2024.

b) Certificado de tradicion matricula inmobiliaria No. 041 — 151585, impreso el 22 de febrero de
2024.

c) Copia Escritura Publica No. 0092 de 25 de enero de 2012, de la Notaria Once del Circulo de
Barranquilla.

d) Plano levantamiento topografico CRC-V-049 a escala 1:5000, de fecha noviembre de 2012,
Proyecto Variante Palmar de Varela — Sabanagrande.

e) Certificaciéon de uso del suelo de fecha 26 de mayo de 2014, expedido por la Secretaria de
Planeacion municipal de Sabanagrande, Atlantico.

f) Certificacion de uso del suelo de fecha 15 de marzo de 2024, expedido por la Secretaria de
Planeacion municipal de Sabanagrande, Atlantico.

g) Ficha predial CRC-V-049, realizada por la Concesién Autopistas del Sol S.A., de fecha 25 de
enero de 2012 y avaluo de oferta No. CRC-V-049 de fecha abril 30 de 2013.

h) Auto de octubre de 2023, emanado por el Juzgado Segundo Civil del Circuito en Oralidad de
Soledad — Atlantico
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Al contestar por favor cite estos datos:
Radicado N°: 2520SAV-2024-0000036-1E
No. Caso: 956592

Fecha: 07-02-2024 15:33:14

Rad. Pacre:
MEMORANDO
Bogota.
PARA: WILSON QUIROGA ORJUELA

Subdireccién De Avallos
DE: SUBDIRECTOR TECNICO

ASUNTO: Orden de Practica No. 2024-0003.

Cordial Saludo,

Con el fin de dar cumplimiento a lo solicitado por el Juzgado Cincuenta del Circuito de
Oralidad de Soledad en el Proceso No. 2015-00090 y Servicio Nacional de Aprendizaje —
SENA, acudo a su colaboracion para que se practiquen los siguientes avallos:

DIRECCION O
SOLICITANTE DEPARTAMENTO MUNICIPIO NOMBRE DEL PREDIO mi PROCESO
JUZGADO CINCUENTA DEL CIRCUITO
SABANAGRANDE EL LUCERO 2015-00090
DE ORALIDAD DE SOLEDAD 041-151585
ATLANTICO GALAPA CALLE 9A N. 55-30 040-528842 N/A
SERVICIO NACIONAL DE APRENDIZAJE
SOLEDAD CARRERA 24 N. 48-70 041-169315 N/A

Para efecto se confirma que la totalidad de los documentos aportados se encuentran en el
siguiente link:

PREDIO: EL LUCERO
RADICADO SOLICITUD: 3200SAF-2023-0006990-ER del 19/10/23

SOLICITANTE: Doctor Julian Guerrero Correa, Juez, Juzgado Cincuenta del Circuito de
Oralidad de Soledad.

https://igacoffice365.sharepoint.com/:f:/s/ISUBDIRECCIONAVALUOS/EqGjaSUFS49JtgVt
wQgqULQKBCkNxnSexBAJIU yn hphQw?e=pNASgO

Instituto Geografico Agustin Codazzi Pagina | 1

@ Carrera 30 No 48 - 51 Bogota D.C., Colombia
€ (+57) 601 653 1888
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PREDIOS: CALLE 9A N. 55-30 Y CARRERA 24 N. 48-70

RADICADO SOLICITUD: 2601DTA-2023-0000769-ER del 17/08/23

SOLICITANTE: Doctora Alexandra Palacio Puentes, Coordinadora Grupo de Apoyo
Administrativo Mixto Regional Atlantico — SENA.

https://igacoffice365-

my.sharepoint.com/:x:/r/personal/mgiraldo_igac _gov_co/ layouts/15/Doc.aspx?sourcedoc
=%7BC4454D0F-BA88-4C0C-A255-

DA77D11AD732%7D&file=01 12 2023 BD%20AVAL%C3%9A0S%202023 V17.xlsx&ac
tion=default&mobileredirect=true

El informe lo debera entregar a mas tardar el 21 de febrero del 2024.

Atentamente.

" |;1.,LVJ'\_,I';-
N

ALEXIS JAVIER CARBONO MENDOZA (E)
SUBDIRECTOR TECNICO

Subdireccion de Avallos

Proyecté: GIRALDO URIBE MARIA CRISTINA - TECNICO OPERATIVO

Elaboré: GIRALDO URIBE MARIA CRISTINA - TECNICO OPERATIVO
Informados:

Instituto Geografico Agustin Codazzi Pagina | 2
@ Carrera 30 No 48 - 51 Bogota D.C., Colombia

¢ (+57) 601 653 1888

@ WWW.igac.gov.co
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SOLICITUD DE AVALUO

FECHA

DIRECCION DEL INMUEBLE

AAAA MES DD
IGAC GESTION CATASTRAL 2021 1 14
ENTIDAD O NOMBRE DEL SOLICITANTE JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE ORALIDAD DE SOLEDAD- ATL. NIToC.C. 72,196,442

PREDIO RURAL EL LUCERO - MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO: 041-151585- REFERENCIA CATASTRAL 08-634-00-02-0000-0154-000

SABANAGRANDE ATLANTICO
MUNICIPIO DEPARTAMENTO
MARCO JURIDICO

Marque con una X la casilla correspondiente (sélo una)
Ocupacion temporal por obra publica - Decreto 222/1983, art. 109 Enajenacion forzosa en publica subasta - Ley 388/1997, art. 56
Adquisicién de inmuebles e Imposicion de Servidumbre - Decreto 222/1983, art. 110 Enajenacion Voluntaria - Ley 388/1997, art. 61y 67
Determinacién del caracter de Vivienda de Interés Social Ley 92. De 1989 Comision Tripartita. — Ley 56/1981
Determinacién del monto de la compensacién en tratamiento de conservacion. Decreto Valoracion de inmuebles beneficiarios del efecto de plusvalia. Ley 388/1997, arts. 75
151/1998;art.11 —76-77
Avallo de inmuebles en cumplimiento de la Ley 550/1999 (Ley de Intervencion .Hva'u":)lue d
Econdmica) art.60 Tmlf.:i fﬂ
Beneficio del subsidio en especie para habilitacion legal de titulos- D 2056/95 Avallo de Bienes Inmuebles - Decreto 2150/1995

. . . Avallo de inmuebles para efectos de la Ley 1150/2007 o Enajenacién voluntaria en
Avallio de inmuebles en cumplimiento del Decrsto 540/1998, art.3 el marco del Decreto 1510 de 2013 compilado por el Decreto 1082 /2015
Avallo de inmuebles en cumplimiento de la Ley 546 /1999 (Ley de vivienda) art. 50 Avallo servidumbres petroleras. Ley 1274 de 2009
Avaluo de inmuebles para efectos contables — Régimen de Contabilidad publica Avaltio de inmuebles para efectos de la Ley 99/1993
Avaluo para la prevencién y atencién de desastres en el marco del Decreto 919/1989 Avaltios para adquisicién reforma agraria, Ley 160 de 1994 y Decreto 1139 de 1995
Adquisicién de inmuebles Leyes 1682 de 2013 y 1742 de 2014 Avallos de restitucion de tierras. Ley 1448 de 2011 y Decreto 1071 de 2015
X Expropiacion judicial. Art. 399 del Cédigo General del Proceso

OTRO. (Especifique cual y cite la norma en que se fundamenta)

Sl DOCUMENTACION BASICA Sl PARA CALCULO DE PLUSVALIA
Identificacion del inmueble, por su direccion y descripcion de linderos X Certlflcauénge Plane’ac_lén ‘Mu_nlmpal sobre normas vigentes de uso y
reglamentacion urbanistica indicando todos los tipos de usos
X Copia del certificado de libertad y tradicion no anterior a tres meses
Copia de la cédula catastal (si existe) X Mapas donde se delimitan las zonas o subzonas geoeconémicas homogéneas que
concreten cada hecho generador
X Plano del inmueble objeto del avaluo con indicacion de areas (terreno, construccion y mejoras)
X Copia del Acuerdo o Decreto que contenga la normativa urbanistica anterior
X Copia de escritura de compraventa
Copia del reglamento de propiedad horizontal, condominio o parcelacién Informacion sobre el indice de ocupacion e indice de construccion promedio en cada
zona geoecondmica, antes y después de la accion urbanistica
Certifificacion de reglamentacion urbanistica vigente del predio
Certificado de Registro Presupuestal Plano predial correspondiente a cada hecho generador de plusvalia
OTRO CUAL? OTRO CUAL?

PARA DANO EMERGENTE Y LUCRO CESANTE

L DR

Identificacién de los beneficiarios, indicando las razones por las cuales tienen esta
condicién

La relacién de contadores y medidores y acometidas de servicios publicos y su ubicacion

Encuestas y Censos Sociecondmicos en caso de que la entidad adquiriente las haya
realizado, e informacion referente a las actividades comerciales, industriales o
residenciales, entre otras, que se desarrollen en el respectivo inmueble, asi como los
titulares de las mismas.

Relacién de muebles ubicados en el inmueble objeto de adquisicion, que deban ser
trasladados

Indicacion de los plazos para entrega del inmueble y forma de pago que se planteara por
parte de la entidad adquiriente en la oferta de compra

L
[
[]

]

Informacion Tributaria (impuestos, tasas y contribuciones)

Copia de los contratos de arrendamiento y otros, cuyo objeto sea el inmueble a ser|
adquirido

Documentos contables de estados de pérdidas y ganancias, el balance general mas

reciente. Para quienes no estén obligados a llevar contabilidad, recibos de caja,
consignaciones bancarias, facturas, entre otros.

Indicacion de conceptos de dafio emergente y lucro cesante a valorar

COMPROMISO DE PAGO

S P YRR QY ESONBMIEAiante consignacion en la cuenta que se me indique en la forma pactada en el convenio anexo.

* Luego de liquidado el valor real causado por concepto del servicio segun las tarifas vigentes a la fecha, pagaré al Instituto Geografico Agustin Codazzi la suma que exceda del valor
consignado, al momento de recibir el resultado del avallio y sin necesidad de protesto ni presentacion para su pago ni de la constituciéon en mora.

F51400-02/17.

=



* El valor ya consignado como abono quedara a favor del Instituto como reconocimiento de los costos incurridos por el mismo, si desisto de la solicitud de avalio después de cinco (5)
dias calendario contados a partir de la fecha de radicacién de la peticion

OBSERVACIONES (Eventuales modificaciones requeridas por el solicitante)

DE CONFORMIDAD POR LO ORDENADO POR EL JUZGADO 2 CIVIL DEL CIRCUITO DE ORALIDAD SOLEDAD RADICADO 2015-00090-00 MEDIANTE AUTO DE 15 DICIEMBRE DE 2020
SE DEBE COMPARTIR ENTRE LAS DOS PARTES (ANI- SAMUEL RICARDO MARTINEZ APARICIO) EL VALOR QUE RESULTE DEL AVALUO QUE VA A PRACTICAR EL IGAC.

NOMBRE: (Representante legal / persona natural) SAMUEL RICARDO MARTINEZ APARICIO - CEDULA CIUDADANIA 72,196,442- BARRANQUILLA

CARGO:
FIRMA:

-

DIRECCION CORRESPONDENCIA
CALLE 77 # 65- 37 LOCAL 197 SHOPING VIVERO BARRANQUILLA

GIT DE VALORACION ECONOMICA F51400-02/17.V1
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CIRCULO REGISTRAL: 041 - SOLEDAD DEPTO: ATLANTICO MUNICIPIO: SABANAGRANDE VEREDA: SABANAGRANDE
FECHA APERTURA: 14-02-2012 RADICACION: 2012-5520 CON: ESCRITURA DE: 25-01-2012
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

estapo DEL FoLio: ACTIVO

INFORMACION TRASLADO DE MATRICULA
FUNDAMENTOS LEGALES
Decreto(s):

Resolucion(es) de Traslados Circulo Origen: Numero: 112 Fecha 15/05/2015

Resolucién(es) de Traslados Circulo Destino: Nimero: 1 Fecha 18/05/2015,iNumero: 6 Fecha 28/07/2015, Namero: 2 Fecha 30/06/2015, Nimero: 7 Fecha
30/07/2015, Namero: 16 Fecha14/09/2015, Numero: 120 Fecha 21/09/2016, Numero: 125 Fecha 25/01/2015,
Niamero: 1 Fecha 01/01/2016, Numero: 1 Fecha 01/02/2015

Circulo Registral Origen: 040 BARRANQUILLA Matricula Origen: 040-479913

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

UN LOTE DE TERRENO O PREDIO RURAL DENOMINADO FINCA EL ENCANTO, UBICADO EN JURISDICCION DEL MUNICIPIO DE SABANAGRANDE
CON UNA CABIDA SUPERFICIARIA DE 26 HECTAREAS MAS 2500.00 METROS2.- LOS LINDEROS DE DICHO INMUEBLE SE ENCUENTRAN
CONSIGNADOS EN LA ESCRITURA NO. 0092 DE FECHA 25 DE ENERO/2012 DE LA NOTARIA 11 DE ESTE CIRCUITO.- (ARTICULO 11 DECRETO LEY
1711 DEL 06-07/1984)RECTIFICACION DE AREA POR IMPRECISA DETERMINACION. A 25 HAS+ 2.378,13 METROS 2

AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: 25 METROS CUADRADOS: 2378 CENTIMETROS CUADRADOS: 13

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: 0 CENTIMETROS CUADRADOS: 0 / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: 0 CENTIMETROS:
CUADRADOSO

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

COMPLEMENTACION DE LA TRADICION DEL INMUELE CON MATRICULA NO.040-0360772---25-11-2010 ESCRITURA 537 DEL 14-06-2007 NOTARIA 2
DE SOLEDAD COMPRAVENTA POR VALOR DES$ 8,000,000.00 DE: DORIA GUELL ERNESTO JAVIER, A: RICARDO MARTINEZ APARICIO SAMUEL
ANTONIO, REGISTRADA EN LA MATRICULA 354555--25-11-2010 ESCRITURA 537 DEL 14-06-2007 NOTARIA 2 DE SOLEDAD COMPRAVENTA, POR
VALOR DE § 8,000,000.00 DE: DORIA GUELL ERNESTO JAVIER, A: RICARDO MARTINEZ APARICIO SAMUEL ANTONIO, REGISTRADA EN LA
MATRICULA 354556.--22-06-2007 ESCRITURA 536 DEL 14-06-2007 NOTARIA 2 DE SOLEDAD COMPRAVENTA POR VALOR DE $ 38,000,000.00 DE:
RODRIGUEZ MEZA ESPERANZA GRACIELA, A: RICARDO MARTINEZ APARICIO SAMUEL ANTONIO, REGISTRADA EN LA MATRICULA 347529 .--22-06-
2007 ESCRITURA 536 DEL14-06-2007 NOTARIA2 DE SOLEDAD COMPRAVENTA POR VALOR DE §$ 38,000,000.00 DE: RODRIGUEZ MEZA ESPERANZA
GRACIELA, A: RICARDO MARTINEZ APARICIO SAMUEL ANTONIO, REGISTRADA EN LA MATRICULA 351090.--24-10-2007 ESCRITURA 845 DEL 27-09-
2007 NOTARIA 2 DE SOLEDAD COMPRAVENTA, POR VALOR DE $ 59,482,000.00 DE: DORIA CANTILLO ARTURO CARLOS, A: RICARDO MARTINEZ
APARICIO SAMUEL ANTONIO, REGISTRADA EN LA MATRICULA 280570.--24-01-2005 ESCRITURA 029 DEL 22-01-2005 NOTARIA 2 DE SOLEDAD
COMPRAVENTA, POR VALOR DE $ 83,100,000.00 DE: DORIA GUELL ERNESTO JAVIER, FRANCO NAME MARIA CRISTINA, A:RICARDO MARTINEZ
APARICIO SAMUEL ANTONIO, REGISTRADA EN LA MATRICULA 219141.--23-10-2001 ESCRITURA 4782 DEL 17-08-2001 NOTARIA UNICA DE SOLEDAD
COMPRAVENTA, POR VALOR DE $ 4,000,000.00 DE: ANGULO SPIRKO RICARDO ALBERTO, A: DORIA GUELL ERNESTO JAVIER, REGISTRADA EN LA
MATRICULA 354555.-- 23-10-2001 ESCRITURA 1665 DEL 15-03-2001 NOTARIA UNICA DE SOLEDAD COMPRAVENTA, POR VALOR DE § 15,000,000.00
DE: JIMENO FONTALVO LUIS SALVADOR, A: ANGULO SPIRKO RICARDO ALBERTO, REGISTRADA EN LA MATRICULA 347528 .- 23-10-2001 ESCRITURA
4782 DEL 17-08-2001 NOTARIA UNICA DE SOLEDAD DIVISION MATERIAL DE: ANGULO SPIRKO RICARDO ALBERTO REGISTRADA EN LA MATRICULA
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354555--22-06-2007 ESCRITURA 538 DEL 14-06-2007 NOTARIA 2 DE SOLEDAD COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA, POR VALOR DE $ 3,000,000.00

DE: FRANCO NAME MARIA CRISTINA, A: RICARDO MARTINEZ APARICIO SAMUEL ANTONIO, REGISTRADA EN LA MATRICULA 354556.--08-01-2003
ESCRITURA 2062 DEL 10-12-2002 NOTARIA 9 DE BARRANQUILLA COMPRAVENTA, POR VALOR DE $ 2,500,000.00 DE: ANGULO SPIRKO RICARDO
ALBERTO, A: DORIA GUELL ERNESTO JAVIER, FRANCO NAME MARIA CRISTINA, REGISTRADA EN LA MATRICULA 354556.-- 08-01-2003 ESCRITURA
2233 DEL 30-12-2002 NOTARIA 9 DE BARRANQUILLA ACLARACION DE: DORIA GUELL ERNESTO JAVIER, ANGULO SPIRKO RICARDO ALBERTO,
FRANCO NAME MARIA CRISTINA, REGISTRADA EN LA MATRICULA 354556.--06-05-2002 ESCRITURA 7084 DEL 22-12-2001 NOTARIA UNICA DE
SOLEDAD COMPRAVENTA, POR VALOR DE §$ 1,250,000.00 DE: ANGULO SPIRKO RICARDO ALBERTO, A: DORIA GUELL ERNESTO JAVIER,
REGISTRADA EN LA MATRICULA 354556.-- 06-05-2002 ESCRITURA 1130 DEL 05-03-2002 NOTARIA UNICA DE SOLEDAD OTROS DE: DORIA GUELL
ERNESTO JAVIER, ANGULO SPIRKO RICARDO ALBERTO, REGISTRADA EN LA MATRICULA 354556--23-10-2001 ESCRITURA 4782 DEL 17-08-2001
NOTARIA UNICA DE SOLEDAD DIVISION MATERIAL DE: ANGULO SPIRKO RICARDO ALBERTO, REGISTRADA EN LA MATRICULA 354556.--23-10-2001
ESCRITURA 1665 DEL 15-03-2001 NOTARIA UNICA DE SOLEDAD COMPRAVENTA, POR VALOR DE $ 15,000,000.00 DE: JIMENO FONTALVO LUIS
SALVADOR, A: ANGULO SPIRKO RICARDO ALBERTO, REGISTRADA EN LAMATRICULA 347528 .--24-01.2005 ESCRITURA 031 DEL 22-01-2005
NOTARIA 2 DE SOLEDAD COMPRAVENTA, POR VALOR DE § 37,000,000.00 DE: DORIA GUELL ERNESTO JAVIER, A: RODRIGUEZ MEZA ESPERANZA
GRACIELA, REGISTRADA EN LA MATRICULA 347529 --04-06-2001 ESCRITURA 1666 DEL 15-03-2001 NOTARIA UNICA DE SOLEDAD COMPRAVENTA,
POR VALOR DE $ 2,000,000.00 DE: JIMENO FONTALVO LUIS SALVADOR, A: DORIA GUELL ERNESTO JAVIER, REGISTRADA EN LA MATRICULA
347529.--24-01-2005 ESCRITURA031 DEL22-01-2005 NOTARIA 2 DE SOLEDAD COMPRAVENTA POR VALOR DE $37,000,000.00 DE: DORIA GUELL
ERNESTO JAVIER, A: RODRIGUEZ MEZA ESPERANZA GRACIELA, REGISTRADA EN LA MATRICULA 351090.--01-08-2001 ESCRITURA 960 DEL 17-07-
2001 NOTARIA UNICA DE SANTO TOMAS COMPRAVENTA, POR VALOR DE $ 4,500,000.00 DE: FONTALVO MARTINEZ NERILDA, FONTALVO
MARTINEZ TERESA, A: DORIA GUELL ERNESTO JAVIER, REGISTRADA EN LA MATRICULA 351090.--01-08-2001 ESCRITURA 1293 DEL 30-07-2001
NOTARIA UNICA DE SANTO TOMAS OTROS DE: FONTALVO MARTINEZ NERILDA, FONTALVO MARTINEZ TERESA, REGISTRADA EN LA MATRICULA
351090.--24-10-2007 AUTO S/NUMERO DEL 11-09-2007 JUZGADO 3 CIVIL DEL CIRCUITO DE B/QUILLA ADJUDICACION EN REMATE A: DORIA
CANTILLO ARTURO CARLOS, REGISTRADA EN LA MATRICULA 280570.--10-08-1998 ESCRITURA 5159 DEL 06-08-1998 NOT UNICA DE SOLEDAD
COMPRAVENTA, POR VALOR DE $ 50,000,000.00 DE: MOLINA GUTIERREZ LUIS FEDERICO, A: INVERSIONES DEYKAR LIMITADA, REGISTRADA EN LA
MATRICULA 280570.--30-03-1998 ESCRITURA 487 DEL 24-03-1998 NOT 9 DE BARRANQUILLA COMPRAVENTA, POR VALOR DE $ 35,490,000.00 DE:
AGROPECUARIA CATIVAL LIMITADA, A: MOLINA GUTIERREZ LUIS FEDERICQO, REGISTRADA EN LA MATRICULA 280570.--30-08-1999 ESCRITURA
1339 DEL 13-08-1999 NOTARIA 6A DE BARRANQUILLA COMPRAVENTA, POR VALOR DE $ 55,000,000.00 DE: FEOLI BUITRAGO ROBERTO, FEOLI
BUITRAGO DORIS, A: DORIA GUELL ERNESTO JAVIER, FRANCO NAME MARIA CRISTINA, REGISTRADA EN LA MATRICULA 219141.--08-08-1996
ESCRITURA 1307 DEL 24-05-1996 NOTARIA 3 DE BARRANQUILLA COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA, POR VALOR DE $§ 7,000,000.00 DE:
CONSUEGRA MUNOZ CLAUDIA, A: FEOLI BUITRAGO ROBERTOQO, REGISTRADA EN LA MATRICULA 219141 .--18-12-1995 ESCRITURA 963 DEL 29-04-
1992 NOTARIA 2A. DE BARRANQUILLA COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA, POR VALOR DE §$ 7,000,000.00 DE: GARCIA DE PEREZ MARY LUZ, A:
FEOLI BUITRAGO DORIS, REGISTRADA EN LA MATRICULA 219141.--24-01-1991 ESCRITURA 08 DEL 08-01-1991 NOT.UNICA DE SANTO TOMAS

COMPRAVENTA, POR VALOR DE $ 1,500,000.00 DE: BERDEJO DE BARANDICA CONSOLACION PAULINA, A: CONSUEGRA MU\OZ CLAUDIA, GARCIA
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DE PEREZ MARY LUZ, REGISTRADA EN LA MATRICULA 219141 .--20-09-1963 ESCRITURA 228 DEL 04-09-1963 NOT.UNICA DE SANTO TOMAS
COMPRAVENTA, POR VALOR DE $ 6,000.00 DE: PICALUA ROCHA NICOLAS ISAAC, A: BERDEJO DE BARANDICA CONSOLACION PAULINA,
REGISTRADA EN LA MATRICULA 219141---28-07-1987 ESCRITURA 1410 DEL 28-05-1987 NOTARIA UNICA DE SOLEDAD COMPRAVENTA, POR VALOR
DE $ 470,000.00 DE: MARTINEZ VIUDA DE FONTALVO ANA DELIA, A: JIMENO FONTALVO LUIS SALVADOR---EN RELACION CON LA ESCRITURA DE
DIVISION NO. 1614 DE FECHA 15 DE MARZ0/2001 DE LA NOTARIA UNICA DE SOLEDAD, REGISTRADA EL 7 DE MAY(0/2001, BAJO EL FOLIO DE
MATRICULA NO.040-0347529---ANA DELIA MARTINEZ VDA DE FONTALVO ADQUIRIO EN MAYOR EXTENSION POR COMPRA A NICOLAS ISAAC
PICALUA ROCHA, SEGUN CONSTA EN LA ESCRITURA PUBLICA NR. 202 DE FECHA-13.DE AGOSTO DE 1963,,0TORGADA EN LA NOTARIA UNICA DE
SANTO TOMAS, REGISTRADA EL 27 DE AGOSTO DE 1963 BAJO EL NR.1366, FOLIO 359, TOMO 5 PAR LIBRO 1./63.-AGROPECUARIA CATIVAL
LIMITADA, ADQUIRIO EN MAYOR EXTENSION POR COMPRA A CRISTINA ISABEL RODRIGUEZ DIAZ SEGUN ESCRITURA 2192 DE FECHA OCTUBRE
22/82 DE LA NOTARIA 3 DE ESTE CTO, REGISTRADA EL 30 DE NOVIEMBRE/82,BAJO EL FOLIO DE MATRICULA 040-0001079---EN RELACION CON LA
ESCRITURA DE DIVISION NO.3105 DE FECHA 14 DE AGOSTO/1995 DE LA NOTARIA 4 DE ESTE CIRCUITO, REGISTRADA EL 4 DE SEPTIEMBRE/1995,
BAJO EL FOLIO DE MATRICULA NO.040-0280570---CRISTINA RODRIGUEZ DIAZ, ADQUIRIO POR COMPRA A CANDELARIA INMACULADA PICALUA
ROCHA, SEGUN ESCRITURA 3566 DE DICIEMBRE 29/71, DE LA NOTARIA 3 DE ESTE CTO, REGISTRADA EL 11 DE MARZO/71, BAJO EL FOLIO DE
MATRICULA 040-0001079. EN RELACION CON LA ESCRITURA DE ACLARACION DE LINDEROS 323 DE MARZO 10/77 DE LA NOTARIA 2 DE ESTE CTO,
REGISTRADA EL 21 DE MARZO/77, BAJO EL FOLIO DE MATRICULA 040-0001079. EN RELACION CON LA ESCRITURA DE ACLARACION SOBRE
INSERCION MEDIDAS Y LINDEROS # 2192 DE OCTUBRE 22/82 DE LA NOTARIA 3 DE ESTE CTO.,REGISTRADA EL 30 DE NOVIEMBRE/82, BAJO EL
FOLIO DE MATRICULA 040-0001079.

FOLIO (S) DE MAYOR EXTENSION Y/O SEGREGADO (S): , 040-219141, 040-280570, 040-347529, 040-351090, 040-354555, 040-354556, 040-360772

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: RURAL
1) SIN DIRECCION EL ENCANTO

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)

041 - 92678

041-118139
041 - 114298
041 - 112296
041 - 116035
041 - 116036
041 - 67280

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 15-09-1967 Radicacion: 1967
Doc: ESCRITURA 1250 DEL 26-08-1967 NOTARIA PRIMERA DE DE BARRANQUILLA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0343 SERVIDUMBRE DE TRANSITO ACTIVA

Powered by @ CamScanner



La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados_supernotariado.gov.co

s" rsrinoracs OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SOLEDAD
Ll CERTIFICADO DE TRADICION

MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 240222704889772205 Nro Matricula: 041-151585

Pagina 4 TURNO: 2024-041-1-15045
Impreso el 22 de Febrero de 2024 a las 10:46:56 AM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin |a firma del registrador en la ultima pagina

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: MARTINEZ VDA DE FONTALVO ANA DELIA

A: PETROQUIMICA DEL ATLANTICO S.A.

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 03-09-2002 Radicacion: 2002-29578

Doc: ESCRITURA 376 DEL 20-03-2002 NOTARIA UNICA DE DE BARANOA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0340 SERVIDUMBRE DE GASODUCTO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominie incompleto)
DE: DORIA GUELL ERNESTO JAVIER CC# 8668197
DE: FRANCO NAME MARIA CRISTINA CC# 32703973
A: PROMIGAS S.A.E.S.P.

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 12-03-2002 Radicacion: 2002-7615

Doc: ESCRITURA 1417 DEL 12-12-2001 NOTARIA UNICA DE DE BARANOA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0340 SERVIDUMBRE DE GASODUCTO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: INVERSIONES DEYKAR LIMITADA

A: PROMIGAS S.A.E.S.P.

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 30-03-2004 Radicacion: 2004-10766

Doc: ESCRITURA 1048 DEL 06-11-2003 NOTARIA UNICA DE DE BARANOA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: TITULO DE TENENCIA: 0502 ARRENDAMIENTO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: DORIA GUELL ERNESTO JAVIER CC# 8668197
DE: FRANCO NAME MARIA CRISTINA CC# 32703973
A: PROMIGAS S.A. E.S.P.

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 10-02-2012 Radicacion: 2012-5520

Doc: ESCRITURA 0092 DEL 25-01-2012 NOTARIA ONCE DE DE BARRANQUILLA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: OTRO: 0919 ENGLOBE

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

A: RICARDO MARTINEZ APARICIO SAMUEL ANTONIO CC# 72196442 X

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 10-02-2012 Radicacion: 2012-5521

Doc: ESCRITURA 0160 DEL 08-02-2012 NOTARIA 11 DE BARRANQUILLA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: OTRO: 0901 ACLARACION A ESC. 0092 DE 25-01-2012 EN CUANTO AL AREA TOTAL DEL ENGLOBE
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

Powered by

@ CamScanner



La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados_supernotariado.gov.co

SH ,:;‘,:’,(..';’,:,:i,’):f;; OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SOLEDAD
— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 240222704889772205 Nro Matricula: 041-151585

Pagina 5 TURNO: 2024-041-1-15045
Impreso el 22 de Febrero de 2024 a las 10:46:56 AM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin |a firma del registrador en la ultima pagina

A: RICARDO MARTINEZ APARICIO SAMUEL ANTONIO CC#72196442 X

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 24-05-2013 Radicacion: 2013-19892
Doc: OFICIO GP.0386 DEL 23-05-2013 AGENCIA NAL. INFRAESTRUCTURA (AUTO DE SABANALARGA

VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0454 OFERTA DE COMPRA EN BIEN RURAL AREA REQUERIDA:52.828.33M2
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA
A: RICARDO MARTINEZ APARICIO SAMUEL ANTONIO CC#72196442 X

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 15-10-2015 Radicacion: 2015-041-6-5692

Doc: OFICIO 2037 DEL 02-09-2015 JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE SOLEDAD VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0419 DEMANDA POR EXPROPIACION DEMANDA ESPECIAL DE EXPROPIACION RAD.NO.2015-0090
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de-dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA (ANI)

A: RICARDO MARTINEZ APARICIO SAMUEL ANTONIO CC#72196442 X

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 25-10-2023 Radicacion: 2023-041-6-15013
Doc: RESOLUCION 02-08-634-0030-2023 DEL 18-07-2023 INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI DE BARRANQUILLA
VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: OTRO: 0901 ACLARACION RECTIFICACION DE AREA POR IMPRECISA DETERMINACION. A 25 HAS+ 2.378,13 METROS 2
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 17-11-2023 Radicacion: 2023-041-6-16091
Doc: RESOLUCION 013 DEL 16-11-2023 ALCALDIA DE SABANAGRANDE DE SABANAGRANDE

VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0427 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: MUNICIPIO DE SABANAGRANDE NIT# 8901159821
A: RICARDO MARTINEZ APARICIO SAMUEL ANTONIO CC#72196442 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *10*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

Powered by @ CamScanner



| ciudad, identificado con cédula de ciudadania No. 72.196.442 de Barranq

Wi

71700177 V947353
NUMERO: CERO CERO NOVENTA Y DOS. (0092)
FECHA: 25 DE ENERO DE 2012 --cememeee

ACTO: ENGLOBE.

QUE HACE: SAMUEL ANTONIO RICARDO

MARTINEZ APARICIO.

VALOR: SIN CUANTIA.

MATRICULAS INMOBILIARIAS 040-219141; 040-347529; 040-351080; 040-
pé )
360772 040 354555 040-354556; 040- 280570

Referenclaq Catastrales 000200000024000 000200000119000; v
000200000154000.

UBICACION DE .OS INMUEBLES: Predios Rurales, jurisdiccion del

Municipio de Sabana-grande, Departamento del Atlantico.

- Nicolas Isaac Picalua Rocha; y por el OESTE: Mide 533.00 Metros, y linda con

En la ciudad de Barranquilla, capital del Departamento del Atlantico, Republica
de Colombia, a los veinticinco (25) dias del mes de Enero del ano dos mil

Doce (2.012), ante mi, CARLOS JOSE MENDIVIL CIODARO, Notarlo Onceu

En Propiedud del Circulo de Barranquilla, comparecio: SAMUEL ANT()NZIC)

‘.u»

RICARDO ~ MARTINEZ APARICIO, varon, mayor de edad, vecino d@%'

(Atl.), de estado civil casado, con sociedad conyugal vigente; y manifestd:-------
PRIMERO: Que por escritura Publica No. 029 de fecha 22 de enero de 2.005,
otorgada en la Notaria Segunda de Soledad, inscrita en la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Barranquilla bajo folio de matricula inmobiliaria No 040-

219141, el compareciente adquiric el siguiente inmueble:

' Una porcion de terreno llamada El Encanto, constante de ocho (8) hectareas,

ubicada en jurisdiccién del Municipio de Sabanagrande, Departamento del
Atlantico, cuyas medidas y linderos son: NORTE: Mide 190.00 Metros, linda con
predio que es o fue de Nicolas Isaac Picalua Rocha; SUR: Mide 121.00 Metros, y
linda con camino a Polonuevo en medio, haciendo frente con predio de Elizabeth

Pérez de Silva; ESTE: Mide 495.00 Metros, linda con predio que es o fue de

L PROTOCOLO NOTAR




predio de Alejandro Casalins Fernandez.

Matricula inmobiliaria No 040-219141.

Referencia Catastral 000200000024000

SEGUNDO: Por escritura Publica No. 536 de fecha 14 de junio de 2.007, otorgada
en la Notaria Segunda de Soledad, inscrita en la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Barranquilla bajo folios de matricula inmobiliaria Nos
040-347529, 040-351090 y 040-360772, el compareciente adquirié los siguientes

inmuebles:

a.-) El lote de terreno marcado con la letra “B”, ubicado en jurisdiccion del
Municipio de Sabanagrande, Departamento del Atlantico, constante de una @)
hectarea aproximadamente, cuyas medidas vy linderos son: : NORTE: Mide 100.00
Metros, linda con predio que es o fue de Ana Delia Martinez de Fontalvo; SUR:
Mide 100.00 Metros, y linda con lote denominado A: ESTE: Mide 100.00 Metros,

linda con predio que es o fue de Ana Delia Martinez de Fontalvo: y por el OESTE:

Mide 100.00 Metros, y linda con predio de Marcelino Barandica.

matricula inmobiliaria No 040-347529.

Referencia Catastral global 000200000024000

(1) hectarea (10.000.00 M2), cuyas medidas y linderos son: : NORTE: Mide 155.00

Metros, linda con predio que es o fue de Nerilda Fontalvo; SUR: Mide 140.00

Metros, y linda con lote de Ernesto Doria y Carmen casalins; ESTE: En dos lineas
quebradas, una Mide 55.43 metros y la otra 21.00 Metros, linda con predio de

Juan Mejia y por el otro con predio Esperanza Fontalvo.

Matricula inmobiliaria No 040-351090.

c.-) El lote de terreno ubicado en jurisdiccion del Municipio de Sabanagrande,

Departamento del Atlantico, con un area de 2.500 M2, cuyas medidas y linderos

son: : NORTE: Mide 100.00 Metros, linda con lote B: SUR: Mide 100.00 Metros, y

b.-) El lote de terreno denominada Finca San Antonio, ubicado en jurisdiccion v

del Municipio de Sabanagrande, Departamento del Atlantico, constante de una |
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SECRETARIA DE HACIENDA MUNICIPAL DE SABANAGRANDE

2012ALCALDIA DE SABANAGRANDE

LIQUIDACION OFICIAL DEL IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO Y SOBRETAEAS
143

PROPIETARIOS : BERDE JO BARANDICA CONSOLACTON

¢.c0 NMo. PREDIAL:
" DIRECCION: EL LUCERO J00200000024000
| AvALUO 101810000 AREA 0ODOD0090000 ‘ :
l _
\
SECREYARTA DE HACIENDA MUNICIPAL DE SABANAGRANDE
2012ALCALDIA DE SABANAGRANDE
LIQUIDACION QOFICTAL DEL IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO Y SOBRETAESAR
142 , I
PRCPIETARIOS: AGROPECUARIA-CATIVAL-LTDA ¢.c890109585 No. PREDIAL:
DIRECCION: EL LUCERO Lt 1 00200000154000
;Mmﬂm 65469000 AREA DO0000120000 [
i

SECRETARIA DE HACIENDA MUNICIPAL DE SABANAGRANDE
2012ALCALDIA DE SABANAGRANDE

LIQUIDACION OFICIAYL, DEL IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO ¥ BOBRETASAS
144

il

PROPIETARIOS: JIMENO FONTALVO LUIS-SALVADOR
DIRECCION: SAN ANTONIO

002000001.19000 \
| AVALLO 45091000 AREA DOODD0040000

| ] |

c.co No, PREDIAL:




Jatos Bésicos - Certificado de Tradicion y Libertad

http://aplicacion.vur.gov.c

Datos Basicos - Certificado de Tradicién y Libertad

Fecha: 2012-01-23

N° Matricula Inmobiliaria: 040 - 347529
Departamento: ATLANTICO
Municipio: SABANAGRANDE

Vereda: SABANAGRANDE

Direccién Actual del Inmueble :
SIN DIRECCION

Direcciones Anteriores :
Estado Folio:

ACTNO

Matricula(s) Matriz:
187807

Matricula(s) Derivada(s):

Tipo de Predio:
RURAL

Propietarios

Complementaciones

Cabidad y Linderos

Salvedades

1 NUMERO DE |  NUMERO DE t

L ANOTACION |  CORRECCION

Tramites en Curso

| RADICADO | TIPO

72196442 i CC

COMPLEMENTACION DE LA TRADICION DEL INMUEBLE CON MATRICULA NUMERO 040-0187807-
NOTARIA UNICA DE SOLEDAD COMPRAVENTA, POR VALOR DE $ 470,000.00 DE: MARTINEZ VIUDA DE FONTALVO ANA DELIA, A : JIMENO
FONTALVO LUIS SALVADOR, ------ ANADELIAMARTINEZ VDA. DE FONTALVO, ADQUIRIO EN MAYOR EXTENSION POR COMPRA A NICOLAS ISAAC
PICALUA ROCHA, SEGUN CONSTA EN LA ESCRITURA PUBLICA NR. 202 DE FECHA 13 DE AGOSTO DE 1963, OTORGADA EN LA NOTARIA UNICA
DE SANTO TOMAS, REGISTRADAEL 27 DE AGOSTO DE 1963, BAJO EL NR. 1366, FOLIO 359, TOMO 5. PAR LIBRO 1./63.-

e - oy Y i
FECHA | ENTIDAD ORIGEN E CIUDAD |

Hora: 02:07 PM

Referencia Catastral Actual:
Referencia Catastral Anterior:
Cédula Catastral:

Fecha Apertura Folio:
2001-05-08

Tipo de Instrumento:
ESCRITURA

0:8888/vur/snr/certificadoTradicionLiberta...

Ayuda

N° Consulta: 4495713

Fecha de Instrumento:

2001-05-07

NUMERO DOCUMENTO PROPIETARIO | TIPO DOCUMENTO PROPIETARIO NOMBRES-APELLIDOS (RAZON SOCIAL)

SAMUEL ANTONIO RICARDO MARTINEZ APARICIO | %

§ PARTICIPACION

€ o« I R

-- 28-07-1987

Contenidos en ESCRITURA Nro 1664 de fecha 15-03-2001 en NOTARIA UNICA de SOLEDAD LOTE B MIDE N:100.00 MT,S:100.00 MT,E;100.00 MT Y
0:100.00 MT (ART.11 DEL DECRETO 1711 DE JULIO 6/1984)

ESCRITURA 1410 DEL 28-05-1987

| FECHA DE RADICACION DE
| SALVEDAD SALVEDAD
IMPORTANTE

SALVEDAD FOLIO

COMENTARIO
SALVEDAD FOLIO

DESCRIPCION

Tenga en cuenta que si usted esta consultando un predio que ha sido objeto de venta(s) parciales y tiene maltiples propietarios, el resultado de la consulta
reflejara iinicamente el propietario o los propietarios que intervinieron en la (ltima venta parcial.

En caso de constitucion de usufructo el sistema reflejara como propietario a los beneficiarios de dicho acto

| de |

23/01/2012 02:12 p.m.



Consultar Estado Juridico http://aplicacion.vur.gov.co: 8888/vur/snr/consultarEstadoJuridico.jsf

Ayuda

Estado Juridico del Inmueble

Fecha: 2012-01-23

Hora: 02:06 PM N° Consulta: 4495698
N° Matricula Inmobiliaria: 040-347529

Referencia Catastral:

H
- * ANOTACION Nro: 1 Fecha: 1967-09-15 Radicacion:
Documento: ESCRITURA 1250 del 1967-08-26 00:00:00 NOTARIA 1. de BARRANQUILLA |
- VALOR ACTO:
ESPECIFICACIONES: SERVIDUMBRE DE TRANSITO
. PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO:
De: MARTINEZ VDA. DE FONTALVO ANA DELIA % (X)
A: PETROQUIMICA DEL ATLANTICO SA. % ()

* ANOTACION Nro: 2 Fecha: 2001-05-07 Radicacion: 2001-13333
Documento: ESCRITURA 1664 del 2001-03-15 00:00:00 NOTARIA UNICA de SOLEDAD
VALOR ACTO:
. ESPECIFICACIONES: DIVISION MATERIAL
' PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO:
De: JIMENO FONTALVO LUIS SALVADOR CC 801864 % (X)

* ANOTACION Nro: 3 Fecha: 2001-06-04 Radicacion: 2001-16515

Documento: ESCRITURA 1666 del 2001-03-15 00:00:00 NOTARIA UNICA de SOLEDAD
VALOR ACTO: 2,000,000.00

ESPECIFICACIONES: COMPRAVENTA .-MODO DE ADQUIRIR
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO:
De: JIMENO FONTALVO LUIS SALVADOR CC 801864 % ()
A: DORIA GUELL ERNESTO JAVIER CC 8668197 % (X)

* ANOTACION Nro: 4 Fecha: 2004-05-26 Radicacion: 2004-17664
- Documento: OFICIO 02 del 2004-05-20 00:00:00 SECRETARIA DE HACIENDA de SABANAGRANDE
| VALOR ACTO:
. ESPECIFICACIONES: EMBARGO POR JURISDICCION COACTIVA (MEDIDA CAUTELAR) RES# 02-18-05-2004
| PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO: |
| De: ALCALDIA MUNICIPAL DE SABANAGRANDE - SECRETARIA DE HACIENDA % () i
A: DORIA GUELL ERNESTO JAVIER CC 8668197 % (X) |

© * ANOTACION Nro: 5 Fecha: 2005-01-24 Radicacion: 2005-2445

Documento: OFICIO 03 del 2005-01-21 00:00:00 ALCALDIA MUNICIPAL de SABANAGRANDE

VALOR ACTO:

ESPECIFICACIONES: CANCELACION EMBARGO POR JURISDICCION COACTIVA (CANCELACION) OFICIO# 02 MAYO 20/2004
Cancela Anotacién Nro4

. PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO:

De: ALCALDIA MINICIPAL DE S/IGRANDE SECRETARIA DE HACIENDA % ()
A: DORIA GUELL ERNESTO JAVIER CC 8668197 % (X)

- * ANOTACION Nro: 6 Fecha: 2005-01-24 Radicacion: 2005-2447
{ Documento: ESCRITURA 031 del 2005-01-22 00:00:00 NOTARIA 2 de SOLEDAD
. VALOR ACTO: 37,000,000.00
ESPECIFICACIONES: COMPRAVENTA (MODO DE ADQUISICION)
| PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO:
De: DORIA GUELL ERNESTO JAVIER CC 8668197 % ()
A: RODRIGUEZ MEZA ESPERANZA GRACIELA CC 32709564 % (X)

* ANOTACION Nro: 7 Fecha: 2007-06-22 Radicacion: 2007-24144
Documento: ESCRITURA 536 del 2007-06-14 00:00:00 NOTARIA 2 de SOLEDAD
VALOR ACTO: 38,000,000.00
ESPECIFICACIONES: COMPRAVENTA (MODO DE ADQUISICION) DE ESTE Y 2 INMUEBLES MAS
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO:
De: RODRIGUEZ MEZA ESPERANZA GRACIELA CC 32709564 % ()
A: RICARDO MARTINEZ APARICIO SAMUEL ANTONIO CC 72196442 % (X)
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Ayuda

Datos Basicos - Certificado de Tradicion y Libertad

/,
Fecha: 2012-01-23 ,«/ Hora: 02:05 Pm N° Consulta: 4495658
N*® Matricula inimobiliaria: 040 - 351050 / Referencia Catastral Actual:
Departamento: ATLANTICO Referencia Catastral Anterior:
Municipio: SABANAGRANDE Cédula Catastral:
Vereda: SABANAGRANDE

Direccién Actual del Inmueble : Fecha Apertura Folio:
SINDIRECCION FINCA &quot; SAN ANTONIO&quot; 2001-08-02
Direcciones Anteriores : Tipo de Instrumento:
ESCRITURA |
Estado Folio: Fecha de Instrumento:
ACTNO 2001-08-01 i
Matricula(s) Matriz:
307888

Matricula(s) Derivada(s):
Tipo de Predio:
URBANO

Propietarios

; éARTIICI;A‘md&»g
I

SAMUEL ANTONIO RICARDO MARTINEZ APARICIO i Y

4

172196442 cc

f NUMERO DOCUMENTO PROPIETARIO | TIPO DOCUMENTO PROPIETARIO g NOMBRES-APELLIDOS (RAZON SOCIAL)

«« « » »n»

Complementaciones

COMPLEMENTACION MAT.040-0307888 -NERILDA FONTALVO MARTINEZ Y TERESA FONTALVO MARTINEZ ADQUIRIERON EN MAYOR EXTENSION
POR COMPRA A ANA DELIA MARTINEZ DE FONTALVO SEGUN ESC #1679 DE DIC.3L/90 DE LA NOTARIA UNICA DE SANTO TOMAS,REGISTRADA EL.
4 DE ABRIL/94 BAJO EL FOLIO DE MAT.040-0222757 -EN RTELACION CON LA ESCRITURA DE SEGREGACION # 1651 DE DIC.9/94 DE LA NOT UNICA
DE SANTO TOMAS REGISTRADA EL 7 DE MARZ0/95 BAJO EL FOLIO DE MAT 040-222757 274096 -EN RELACION CON LA ESC.1250 EN CUANTO A
UNA SERVIDUMBRE DE TRANSITO,DE FECHA AGOSTO 26/67,NOT 1A B/QUILLA REG EL 15 DE SEP./67, BAJO EL FOLIO DE MAT.040-0277618.-EN
RELACION CON LA ESC 663 EN CUANTO A UNA SEGREGACION DE FECHA JUNIO 15/95,NOT UNICA DE STO.TOMAS,REG.EL 22 DE JUNIO/95 BAJO
EL FOLIO DE MAT.040-0277618 ~—--EN RELACION CON LA ESC. DE DECLARACION DEL RESTO NO.573 DE JUL. 26/97 DE LA NOT. UNICA DE
SANTO TOMAS, REGISTRADA EL 9 DE NOV/97, BAJO EL FOLIO DE MATRICULA NO. 040-0307888-——EN RELACION CON LA ESC. 1629 DE 4 DE
OMAS. REGISTRADA EL 19 DE NOV/97, BAJO EL FOLIO DE MATRICULA NO. 040-0307888 DE ACLARACION
DEL RESTO.--—EN RELACION CON LA ESC. DE DECLARACION DEL RESTQ NO.801 DE SEPT
PRIMERO/2000. DE LA NOT. UNICA DE SANTO TOMAS, REGISTRADA EL 21 DE SEPT/2000, BAJO EL FOLIO DE MATRICULA NO. 040-0307868--—
ANA DELIA MARTINEZ VDA DE FONTALVO, ADQUIRIO POR COMPRA A NICOLAS ISAAC PICALUA ROCHA SEGUN ESC # 202 DE 13 DE AGOSTO DEL
/63 NOTARIA UNICA DE SANTO TOMAS REGISTRADA EL 27 DE AGOSTO DEL /63 BAJO EL # 1366 FOLIO 359 TOMO 50 PAR LIBRO 10./63.- EN
RELACION CON LA ESCRITURA DE SEGREGACION # 1410 DE MAYO 28/28/87 DE LA NOTARIA UNICA DE SOLEDAD REGISTRADA EL 28 DE JULIO
DEL 87 BAJO EL FOLIO DE MAT. # 040-0188109.-EN RELACION CON LA ESCRITURA DE ACLARACION DE MEDIDAS LINDEROS Y AREA, DE LO
SEGREGADO # 1890 DE JULIO 25/87 DE LA NOTARIA UNICA DE SOLEDAD, REGISTRADA EL 28 DE JULIO DEL/87 BAJO EL FOLIO DE

Cabidad y Linderos

o Contenidos en ESCRITURA Nro 960 de fecha 17-07-2001 en NOTARIA UNICA de SANTO TOMAS LOTE EN FINCA SAN ANTONIO MEDIDAS: NORTE 155
SUR 140 ESTE 55.43+21 MTS. con area de 1 HA. 10.000 M2. (ART.11 DEL DECRETO 1711 DE JULIO 6/1984). |

Salvedades

NUMERO DE RADICACION DE
CORRECCION l ANOTACION

FIRa « i » | o»»

RADICACION DE DESCRIPCION | COMENTARIO
SALVEDAD | SALVEDAD FOLIO SALVEDAD FOLIO |

FECHA DE
SALVEDAD

NUMERO DE
ANOTACION

|
|

Tramites en Curso

| RADICADO | TiPO | FECHA | ENTIDAD ORIGEN % CIUDAD

i

IMPORTANTE

Tenga en cuenta que si usted esta consultando un predio que ha sido objeto de venta(s) parciales y tiene miltiples propietarios, el resultado de la consulta
reflejaré Gnicamente el propietario o los propietarios que intervinieron en la Gltima venta parcial.

En caso de constitucion de usufructo el sistema reflejara como propietario a los beneficiarios de dicho acto

9 AA IR BNAA AA 4
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Ayuda

Estado Juridico del Inmueble

Fecha: 2012-01-23 Hora: 02:06 PM N° Consulta: 4495680
N° Matricula Inmobiliaria: 040-351090 Referencia Catastral:

- * ANOTACION Nro: 1 Fecha: 2001-08-01 Radicacion: 2001-24028
Documento: ESCRITURA 960 del 2001-07-17 00:00:00 NOTARIA UNICA de SANTO TOMAS
. VALOR ACTO: 4,500,000.00
ESPECIFICACIONES: COMPRAVENTA PARCIAL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO:
De: FONTALVO MARTINEZ NERILDA CC 22619800 % ()
De: FONTALVO MARTINEZ TERESA CC 22619823 % ()
A: DORIA GUELL ERNESTO JAVIER CC 8668197 % (X)

* ANOTACION Nro: 2 Fecha: 2001-08-01 Radicacion: 2001-24030
Documento: ESCRITURA 1293 del 2001-07-30 00:00:00 NOTARIA UNICA de SANTO TOMAS
VALOR ACTO:
ESPECIFICACIONES: OTROS ACLARACION A E.P. 960/2001 DE NOT. UNICA SANTO TOMAS, EN CUANTO A LA MATRICULA INMOBILIARIA CORRECTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO:
De: FONTALVO MARTINEZ NERILDA CC 22619800 % ()
De: FONTALVO MARTINEZ TERESA CC 22619823 % ()

* ANOTACION Nro: 3 Fecha: 2005-01-24 Radicacion: 2005-2447
Documento: ESCRITURA 031 del 2005-01-22 00:00:00 NOTARIA 2 de SOLEDAD
VALOR ACTO: 37,000,000.00
ESPECIFICACIONES: COMPRAVENTA (MODO DE ADQUISICION)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO:

De: DORIA GUELL ERNESTO JAVIER CC 8668197 % ()

A: RODRIGUEZ MEZA ESPERANZA GRACIELA CC 32709564 % (X)

* ANOTACION Nro: 4 Fecha: 2007-06-22 Radicacion: 2007-24144
Documento: ESCRITURA 536 del 2007-06-14 00:00:00 NOTARIA 2 de SOLEDAD
VALOR ACTO: 38,000,000.00
ESPECIFICACIONES: COMPRAVENTA (MODO DE ADQUISICION) DE ESTE Y 2 INMUEBLES MAS
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO:

De: RODRIGUEZ MEZA ESPERANZA GRACIELA CC 32709564 % ()
. A RICARDO MARTINEZ APARICIO SAMUEL ANTONIO CC 72196442 % (X)

P
[ 4

1de 1 23/01/2012 02:11 p.m.
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Ayuda

Datos Basicos - Certificado de Tradicion vy Libertad

/ ’
Fecha: 2012-01-23 // Hora: 02:04 PM N° Consulta: 4495618
N° Matricula Inmobiliaria: 040 - 360772 / Referencia Catastral Actual:
Departamento: ATLANTICO Referencia Catastral Anterior:
Municipio: SABANAGRANDE Cédula Catastral:
Vereda: SABANAGRANDE
A = Fecha Apertura Folio: {
DI Actual del | $ i
ireccion Actual del Inmueble 2002-05-16
i i = ; s Tipo de Instrumento:
Direcciones Anteriores : ESCRITURA
Estado Folio: Fecha de Instrumento:
ACTNO 2002-05-06
Matricula(s) Matriz:
354556

Matricula(s) Derivada(s):
Tipo de Predio:
RURAL

Propietarios

| NUMERO DOCUMENTO PROPIETARIO | TIPO DOCUMENTO PROPIETARIO i NOMBRES-APELLIDOS (RAZON SOCIAL) | PARTICIPACION g
! 72196442 cc g SAMUEL ANTONIO RICARDO MARTINEZ APARIC IO ; % i

«u « i i) »»

Complementaciones

Cabidad y Linderos

Contenidos en ESCRITURA Nro 7084 de fecha 22-12-2001 en NOTARIA UNICA de SOLEDAD LOTE QUE SE DESPRENDE DEL MARCADO CO
LETRAAMIDE.NYS 100MTS EYO.25MTS con area de 2.500MTS2 (ART.11 DEL. DECRETO 1711 DE JULIO 6/1984).

Salvedades
| NUMERO DE | NOMERO DE RADICACION DE | FECHA DE RADICACIONDE | DESCRIPCION | comEnTARIO
| ANOTACION | CORRECCION ANOTACION i SALVEDAD SALVEDAD i SALVEDAD FOLIO z SALVEDAD FOLIO
Ay i ! i i S ARG ,
] «K « » »w
Tramites en Curso
. | RADICADO | TIPO | FECHA | ENTIDAD ORIGEN [ CIUDAD i
IMPORTANTE

Tenga en cuenta que si usted esta consultando un predio que ha sido objeto de venta(s) parciales y tiene mdltiples propietarios, el resultado de la consulta
reflejara Unicamente el propietario o los propietarios que intervinieron en la (ltima venta parcial

En caso de constitucién de usufructo el sistema reflejara como propietario a los beneficiarios de dicho acto.

l dC ] D2/IONTIINTD NV a aaa
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Ayuda

Estado Juridico del Inmueble

Fecha: 2012-01-23 Hora: 02:03 PM

N° Consulta: 4495603
N° Matricula Inmobiliaria: 040-360772

Referencia Catastral:

(ol || e |

 * ANOTACION Nro: 1 Fecha: 1967-09-15 Radicacion:
. Documento: ESCRITURA 1250 del 1967-08-26 00:00:00 NOTARIA 1. de BARRANQUILLA
VALOR ACTO:
| ESPECIFICACIONES: SERVIDUMBRE DE TRANSITO
| PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO:
De: MARTINEZ VDA. DE FONTALVO ANA DELIA % (X)
A: PETROQUIMICA DEL ATLANTICO S.A. % ()

* ANOTACION Nro: 2 Fecha: 2002-05-06 Radicacion: 2002-13714
Documento: ESCRITURA 7084 del 2001-12-22 00:00:00 NOTARIA UNICA de SOLEDAD
VALOR ACTO: 1,250,000.00
ESPECIFICACIONES: COMPRAVENTA PARTE-MODO DE ADQUIRIR
. PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO:
De: ANGULO SPIRKO RICARDO ALBERTO CC 8704247 % ()
A: DORIA GUELL ERNESTO JAVIER CC 8668197 % (X)

. * ANOTACION Nro: 3 Fecha: 2005-01-24 Radicacion: 2005-2447
| Documento: ESCRITURA 031 del 2005-01-22 00:00:00 NOTARIA 2 de SOLEDAD
| VALOR ACTO: 37,000,000.00
. ESPECIFICACIONES: COMPRAVENTA (MODO DE ADQUISICION)
| PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO:
De: DORIA GUELL ERNESTO JAVIER CC 8668197 % ()
A: RODRIGUEZ MEZA ESPERANZA GRACIELA CC 32709564 % (X)

- * ANOTACION Nro: 4 Fecha: 2007-06-22 Radicacion: 2007-24144
Documento: ESCRITURA 536 del 2007-06-14 00:00:00 NOTARIA 2 de SOLEDAD
| VALOR ACTO: 38,000,000.00
. ESPECIFICACIONES: COMPRAVENTA (MODO DE ADQUISICION) DE ESTE Y 2 INMUEBLES MAS
| PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO:
De: RODRIGUEZ MEZA ESPERANZA GRACIELA CC 32709564 % ()
A: RICARDO MARTINEZ APARICIO SAMUEL ANTONIO CC 72196442 % (X)

1 de 1 23/01/2012 02:09 p.m.
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y

Vs

Fecha: 2012-01-23 /'l Hora: 02:13 PM N° Consulta: 4495901
N° Matricula Inmobiliaria: 040 - 354556 \ Referencia Catastral Actual:
Departamento: ATLANTICO Referencia Catastral Anterior:
Municipio: SABANAGRANDE Cédula Catastral:
Vereda: SABANAGRANDE

3 2 . Fecha Apertura Folio:
Direccion Actual del Inmueble : S001=4bio

: : Tipo de Instrumento:

A H

Direcciones Anteriores ESCRITURA
Estado Folio: Fecha de Instrumento: |
ACTNO 2001-10-23 !
Matricula(s) Matriz:
347528
Matricula(s) Derivada(s):
360772
Tipo de Predio:
RURAL
Propietarios

| | NUMERO DOCUMENTO PROPIETARIO | TIPO DOCUMENTO PROPIETARIO

NOMBRES-APELLIDOS (RAZON SOCIAL) | PARTICIPAGION

|

|
| 72196442 cC E SAMUEL ANTONIO RICARDO MARTINEZ APARICIO | %

«« « i » i ow»

Complementaciones

Cabidad y Linderos

Contenidos en ESCRITURA Nro 4782 de fecha 17-08-2001 en NOTARIA UNICA de SOLEDAD LOTE A2 MIDE NYS.100MTS EYO.225MTS con area de
22 500MTS2 (ART.11 DEL DECRETO 1711 DE JULIO 6/1984). DECLARACION DEL RESTO CONFORME E.P#1130/2002 DE LA NOTARIA UNICA
SOLEDAD ASILOTE QUE MIDE NYS 100MTS EYO.200MTS AREA 20.000MTS2

Salvedades

| - | — ; - | - - - ;

i NUMERO DE NUMERO DE RADICACION DE | FECHADE RADICACION DE | DESCRIPCION \ COMENTARIO

; ANOTACION CORRECCION ANOTACION SALVEDAD SALVEDAD SALVEDAD FOLIO SALVEDAD FOLIO

Segregaciones

| NUMERO DE < < GiRCULO DE RADICACION DE
| ANOTACION DESCRIECIONSEGRECAGIGN l SEGREGACION I SEGREGACION
% LOTE QUE SE DESPRENDE DEL MARCADO CON LALETRAA | x

| 8s0r] MIDE HYS. 100MTS EYO 25MTS D40 #0017

| 347528 LOTE A2 MIDE NYS. 100MTS EYO.225MTS 040 i

e i o« 1 o» »»

Tramites en Curso

| RADICADO | TIPO | FECHA | ENTIDAD ORIGEN | CIUDAD |

IMPORTANTE

Tenga en cuenta que si usted esta consultando un predio que ha sido objeto de venta(s) parciales y tiene mdiltiples propietarios, el resultado de la consulta
reflejara Unicamente el propietario o los propietarios que intervinieron en la ultima venta parcial.

En caso de constitucion de usufructo el sistema reflejara como propietario a los beneficiarios de dicho acto.

1 de 1 23/01/2012 02:19 p.m.
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~ * ANOTACION Nro: 1 Fecha: 1967-09-15 Radicacion:
. Documento: ESCRITURA 1250 del 1967-08-26 00:00:00 NOTARIA 1. de BARRANQUILLA
| VALOR ACTO:
| ESPECIFICACIONES: SERVIDUMBRE DE TRANSITO |
' PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO: {
De: MARTINEZ VDA. DE FONTALVO ANA DELIA % (X)
A: PETROQUIMICA DEL ATLANTICO SA. % ()

. * ANOTACION Nro: 2 Fecha: 2001-10-23 Radicacion: 2001-34064
| Documento: ESCRITURA 4782 del 2001-08-17 00:00:00 NOTARIA UNICA de SOLEDAD
- VALOR ACTO:
ESPECIFICACIONES: DIVISION MATERIAL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO:
De: ANGULO SPIRKO RICARDO ALBERTO CC 8704247 % (X)

* ANOTACION Nro: 3 Fecha: 2002-05-06 Radicacion: 2002-13714
Documento: ESCRITURA 7084 del 2001-12-22 00:00:00 NOTARIA UNICA de SOLEDAD
VALOR ACTO: 1,250,000.00
ESPECIFICACIONES: COMPRAVENTA PARTE-MODO DE ADQUIRIR
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO:
De: ANGULO SPIRKO RICARDO ALBERTO CC 8704247 % ()
A: DORIA GUELL ERNESTO JAVIER CC 8668197 % (X)

* ANOTACION Nro: 4 Fecha: 2002-05-06 Radicacion: 2002-13715
Documento: ESCRITURA 1130 del 2002-03-05 00:00:00 NOTARIA UNICA de SOLEDAD
VALOR ACTO:
ESPECIFICACIONES: OTROS ACLARACION E.P#7084/2001 EN CUANTO A DECLARACION MEDIDAS Y LINDEROS DEL RESTO Y NUMERO DE
. MATRICULA INMOBILIARIA CORRECTO DONDE SE DESPRENDE
| PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO:
De: DORIA GUELL ERNESTO JAVIER CC 8668197 % ()
De: ANGULO SPIRKO RICARDO ALBERTO CC 8704247 % (X)

* ANOTACION Nro: 5 Fecha: 2003-01-08 Radicacion: 2003-725
- Documento: ESCRITURA 2062 del 2002-12-10 00:00:00 NOTARIA 9 de BARRANQUILLA
. VALOR ACTO: 2,500,000.00
. ESPECIFICACIONES: COMPRAVENTA (MODO DE ADQUISICION)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL. ACTO:
De: ANGULO SPIRKO RICARDO ALBERTO CC 8704247 % ()
A: DORIA GUELL ERNESTO JAVIER CC 8668197 % (X)
A: FRANCO NAME MARIA CRISTINA CC 32703973 % (X)

. * ANOTACION Nro: 6 Fecha: 2003-01-08 Radicacion: 2003-726

Documento: ESCRITURA 2233 del 2002-12-30 00:00:00 NOTARIA 9 de BARRANQUILLA

VALOR ACTO:
%k ESPECIFICACIONES: ACLARACION (OTRO) DE LA E.P. 2062/2002 DE NOT. 9 EN CUANTO A LAS MEDIDAS CORRECTAS DEL INMUEBLE
§ - PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO:
De: DORIA GUELL ERNESTO JAVIER CC 8668197 % (X)
De: ANGULO SPIRKO RICARDO ALBERTO CC 8704247 % ()
De: FRANCO NAME MARIA CRISTINA CC 32703973 % (X)

* ANOTACION Nro: 7 Fecha: 2005-02-10 Radicacion: 2005-4376
Documento: OFICIO 5-24 del 2005-02-01 00:00:00 FISCALIA 5 DELEGADA de BOGOTA
VALOR ACTO:
ESPECIFICACIONES: EMBARGO EN PROCESO DE FISCALIA (MEDIDA CAUTELAR) SUMARIO: 1597
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN ELL ACTO:
De: UNIDAD NACIONAL ANTICORRUPCION % ()
A: DORIA GUELL ERNESTO JAVIER % (X)

* ANOTACION Nro: 8 Fecha: 2007-06-22 Radicacion: 2007-24145

Documento: ESCRITURA 538 del 2007-06-14 00:00:00 NOTARIA 2 de SOLEDAD

VALOR ACTO: 3,000,000.00

ESPECIFICACIONES: COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA (LIMITACION AL DOMINIO) SOBRE EL 50% DEL INVIUEBLE
- PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO:

De: FRANCO NAME MARIA CRISTINA CC 32703973 % ()

A: RICARDO MARTINEZ APARICIO SAMUEL ANTONIO CC 72196442 % (X)

* ANOTACION Nro: 9 Fecha: 2010-11-19 Radicacion: 2010-48401

Documento: OFICIO 2583 del 2010-09-20 00:00:00 JUZGADO PENAL DEL CIRCUITO de SOLEDAD

VALOR ACTO:

ESPECIFICACIONES: CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL (CANCELACION) DEL EMBARGO EN PROCESO DE FISCALIA SUMARIAS: 1597
Cancela Anotacion Nro7

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO:
De: JUZGADO PENAL DEL CIRCUITO DE SOLEDAD % ()
A: DORIA GUELL ERNESTO % (X)

* ANOTACION Nro: 10 Fecha: 2010-11-25 Radicacion: 2010-49231
: Documento: ESCRITURA 537 del 2007-06-14 00:00:00 NOTARIA 2 de SOLEDAD §
 VALOR ACTO: 8,000,000.00 £
. ESPECIFICACIONES: COMPRAVENTA (MODO DE ADQUISICION) 50% ESTE Y OTRO ¥4
- PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO:
De: DORIA GUELL ERNESTO JAVIER CC 8668197 % ()
A: RICARDO MARTINEZ APARICIO SAMUEL ANTONIO CC 72196442 % (X)

7 da D

23/01/2012 02:18 p.m
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Datos Basicos - Certificado de Tradicién y Libertad

Fecha: 2012-01-23 7 Hora: 02:11 PM N° Consulta: 4495847
N° Matricula Inmobiliaria: 040 - 354555 / Referencia Catastral Actual:

Departamento: ATLANTICO - Referencia Catastral Anterior:

Municipio: SABANAGRANDE Cédula Catastral:

Vereda: SABAMAGRANDE

Direccién Actual del Inmueble : Fecha Apertura Folio:

2001-10-29
£ 4 . : Tipo de Instrumento:
Direcciones Anteriores : ESCRITURA
Estado Folio: Fecha de Instrumento:
ACTIVO 2001-10-23
Matricula(s) Matriz:
347528

Matricula(s) Derivada(s):
Tipo de Predio:
RURAL

Propietarios

NUMERO DOCUMENTO PROPIETARIO ! TIPO DOCUMENTO PROPIETARIO l NOMBRES-APELLIDOS (RAZON SOCIAL) | PARTICIPACION |
| 72196442 | cc SAMUEL ANTONIO RICARDO MARTINEZ APARICIO % % ‘

e« N Y

Complementaciones

Cabidad y Linderos

Contenidos en ESCRITURA Nro 4782 de fecha 17-08-2001 en NOTARIA UNICA de SOLEDAD LOTE A1 MIDE NYS.100MTS EYO.75MTS con area de
7.500MTS2 (ART 11 DEL DECRETO 1711 DE JULIO 6/1984).

Salvedades
| NUMERO DE NUMERO DE RADICACION DE FECHA DE RADICACION DE DESGRIPCION | COMENTARIO |
ANOTACION CORRECCION | ANOTACION SALVEDAD SALVEDAD SALVEDAD FOLIO % SALVEDAD FOLIO |
ittt = e .
Tramites en Curso ’
| RADICADO | TIPO | FECHA ENTIDAD ORIGEN | CIUDAD}!
| IMPORTANTE

Tenga en cuenta que si usted esta consultando un predio que ha sido objeto de venta(s) parciales y tiene multiples propietarios, el resultado de la consulta
reflejara tunicamente el propietario o los propietarios que intervinieron en la dltima venta parcial.

En caso de constitucion de usufructo el sistema reflejara como propietario a los beneficiarios de dicho acto.

1 de 1 23/01/2012 02:17 p.m.
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- * ANOTACION Nro: 1 Fecha: 1967-09-15 Radicacion:

Documento: ESCRITURA 1250 del 1967-08-26 00:00:00 NOTARIA 1. de BARRANQUILLA

. VALOR ACTO:

ESPECIFICACIONES: SERVIDUMBRE DE TRANSITO

- PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO:

De: MARTINEZ VDA. DE FONTALVO ANA DELIA % (X)
A: PETROQUIMICA DEL ATLANTICO S.A. % ()

- * ANOTACION Nro: 2 Fecha: 2001-10-23 Radicacion: 2001-34064

| Documento: ESCRITURA 4782 del 2001-08-17 00:00:00 NOTARIA UNICA de SOLEDAD
| VALOR ACTO:

| ESPECIFICACIONES: DIVISION MATERIAL

| PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO:

De: ANGULO SPIRKO RICARDO ALBERTO CC 8704247 % (X)

- * ANOTACION Nro: 3 Fecha: 2001-10-23 Radicacion: 2001-34064

| Documento: ESCRITURA 4782 del 2001-08-17 00:00:00 NOTARIA UNICA de SOLEDAD
| VALOR AGCTO: 4,000,000.00

| ESPECIFICACIONES: COMPRAVENTA MODO DE ADQUIRIR

' PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO:

De: ANGULO SPIRKO RICARDO ALBERTO CC 8704247 % ()
A: DORIA GUELL ERNESTO JAVIER CC 8668197 % (X)

| * ANOTACION Nro: 4 Fecha: 2004-05-26 Radicacion: 2004-17664

Documento: OFICIO 02 del 2004-05-20 00:00:00 SECRETARIA DE HACIENDA de SABANAGRANDE

- VALOR ACTO: )
| ESPECIFICACIONES: EMBARGO POR JURISDICCION COACTIVA (MEDIDA CAUTELAR) RES# 02-18-05-2004
| PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO:

De: ALCALDIA MUNICIPAL DE SABANAGRANDE - SECRETARIA DE HACIENDA % ()
A: DORIA GUELL ERNESTO JAVIER CC 8668197 % (X)

| * ANOTACION Nro: 5 Fecha: 2005-01-24 Radicacion: 2005-2445
| Documento: OFICIO 03 del 2005-01-21 00:00:00 ALCALDIA MUNICIPAL de SABANAGRANDE
VALOR ACTO:

ESPEGIFICACIONES: CANCELACION EMBARGO POR JURISDICCION COACTIVA (CANCELACION) OFICIO# 02 MAYQ 20/2004
Cancela Anotacion Nro4

. PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO:

De: ALCALDIA MINICIPAL DE S/GRANDE SECRETARIA DE HACIENDA % ()
A: DORIA GUELL ERNESTO JAVIER CC 8668197 % (X)

. * ANOTACION Nro: 6 Fecha: 2005-02-10 Radicacion: 2005-4376

| Documento: OFICIO 5-24 del 2005-02-01 00:00:00 FISCALIA 5 DELEGADA de BOGOTA

. VALOR ACTO:

| ESPECIFICACIONES: EMBARGO EN PROCESO DE FISCALIA (MEDIDA CAUTELAR) SUMARIO: 1597
' PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO:

De: UNIDAD NACIONAL ANTICORRUPCION % ()
A: DORIA GUELL ERNESTO JAVIER % (X)

| * ANOTACION Nro: 7 Fecha: 2006-05-18 Radicacion: 2006-16835

' Documento: AUTO 000243 del 2006-04-21 00:00:00 CONTRALORIA GENERAL DE LA REPUBLIC de BOGOTA D.C
| VALOR ACTO:

ESPECIFICACIONES: EMBARGO POR JURISDICCION COACTIVA (MEDIDA CAUTELAR)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO:

De: CONTRALORIA GENERAL DE LA REPUBLICA % ()

A: DORIA GUELL ERNESTO JAVIER CC 8668197 % (X)

* ANOTACION Nro: 8 Fecha: 2008-09-04 Radicacion: 2008-37704

Documento: AUTO S.N. del 2006-08-25 00:00:00 CONTRALORIA GRAL DEL MUNICIPIO de SOLEDAD

VALOR ACTO: ﬂ§%ﬁ
ESPECIFICAGIONES: CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA (CANCELACION) EMBARGO %ﬁ{"? N
Cancela Anotacion Nro7 \&%w

PERSONAS QUE INTERVIEMEN EN EL ACTO:
De: CONTRALORIA MUNICIPAL DE SOLEDAD % ()
A: DORIA GUELL ERNESTO % (X)

| * ANOTACION Nro: 9 Fecha: 2010-11-19 Radicacion: 2010-48401

Documento: OFICIO 2583 del 2010-09-20 00:00:00 JUZGADO PENAL DEL CIRCUITO de SOLEDAD
VALOR ACTO:

| ESPECIFICACIONES: CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL (CANCELACION) DEL EMBARGO EN PROCESO DE FISCALIA SUMARIAS: 1597

Cancela Anotacion Nro6

| PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO:

De: JUZGADO PENAL DEL CIRCUITO DE SOLEDAD % ()
A: DORIA GUELL ERNESTO % (X)

| * ANOTACION Nro: 10 Fecha: 2010-11-25 Radicacion: 2010-49231

| Documento: ESCRITURA 537 del 2007-06-14 00:00:00 NOTARIA 2 de SOLEDAD

| VALOR ACTO: 8,000,000.00

| ESPECIFICACIONES: COMPRAVENTA (MODO DE ADQUISICION) DE ESTE Y OTRO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO:
De: DORIA GUELL ERNESTO JAVIER CC 8668197 % ()

A: RICARDO MARTINEZ APARICIO SAMUEL ANTONIO CC 72196442 % (X)

23/01/2012 02:17 p.m.
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Datos Basicos - Certificado de Tradicion y Libertad

Fecha: 2012-01-23 ,. Hora: 02:11 PM N° Consulta: 4495816
N° Matricula Inmobiliaria: 040 - 280570 ,’f Referencia Catastral Actual: 000200000154000

Departamento: ATLANTICO Referencia Catastral Anterior:

Municipio: SABANAGRANDE Cédula Catastral: 000200000154000

Vereda: SABANAGRANDE

Direccion Actual del Inmueble : Fecha Apertura Folio:
SINDIRECCION X 1995-09-13

i ¢ 5 I Tipo de Instrumento:
Direcciones Anteriores : ESPCRrrURA
Estado Folio: Fecha de Instrumento:
ACTNO 1995-08-14
Matricula(s) Matriz:
1079

Matricula(s) Derivada(s):
Tipo de Predio:
RURAL

Propietarios

NOMBRES-APELLIDOS (RAZON SOCIAL) | PARTICIPACION |

. NUMERO DOCUMENTO PROPIZTARIO TIPO DOCUMENTO PROPIETARIO

i
i
|

i 72196442 icc SAMUEL ANTONIO RICARDO MARTINEZ APARICIO i %

i «« « » Loy

Complementaciones

COMPLEMENTACION . # 040-0001079 AGROPECUARIA CATIVAL LIMITADA, ADQUIRIO EN MAYOR EXTENSION POR COMPRA A CRISTINA ISABEL
RODRIGUEZ DIAZ, SEGUN ESCRITURA 2192 DE FECHA OCTUBRE 22/82 DE LA NOTARIA 3 DE ESTE CTO, REGISTRADA EL 30 DE NOVIEMBRE/82,
BAJO EL FOLIO DE MATRICULA 040-0001079. CRISTINA RODRIGUEZ DIAZ, ADQUIRIO POR COMPRA A CANDELARIA INMACULADA PICALUA ROCHA,
SEGUN ESCRITURA 3566 DE DICIEMBRE 29/71, DE LANOTARIA 3 DE ESTE CTO, REGISTRADAEL 11 DE MARZO/71, BAJO EL FOLIO DE
MATRICULA 040-0001079. EN RELACION CON LA ESCRITURA DE ACLARACION DE LINDEROS 329 DE MARZO 10/77 DE LANOTARIA 2 DE ESTE
CTO, REGISTRADA EL 21 DE MARZO/77, BAJO EL FOLIO DE MATRICULA 040-0001079. EN RELACION CON LA ESCRITURA DE ACLARACION

| SOBRE INSERCION MEDIDAS Y LINDEROS #2192 DE OCTUBRE 22/82 DE LANOTARIA 3 DE ESTE CTO REGISTRADA EL 30 DE NOVIEMBRE/82,
BAJO EL FOLIO DE MATRICULA 040-0001079.

Cabidad y Linderos

Gontenidos en ESCRITURA Nro 3105 de fecha 14-08-95 en NOTARIA 4 de BARRANQUILLA LOTE NUMERO 1 (1) MIDE N 364.00;5.376.00;E.334.00 Y.
0.337.00MTS con area de 13 Has (SEGUN DECRETO 1711 DE JULIO 6/84).

| Salvedades
{ NUMERO DE | Nl:,IMERO DE | RADICACION DE FECHADE | RADICACION DE " COMENTARIO
| ANOTACION | CORRECCION | ANOTACION | SALVEDAD | " savepap | DESCRIPGION SALVEDAD ROLD | SALVEDAD FOLIO |
i i | | | ENCASILLA i i
i0 i 1 1 97-2840 1997-09-29 { COMPLEMENTACION.ESCRITURA i i
- 11 i |

i 13566—

« o« i » oo

Tramites en Curso

; § RADICADO TIPO | FECHA | ENTIDAD ORIGEN | CIUDAD |
IMPORTANTE

Tenga en cuenta que si usted esta consultando un predio que ha sido objeto de venta(s) parciales y liene miltiples propietarios, el resultado de la consuita
reflejara Gnicamente el propietario o los propietarios que intervinieron en la dltima venta parcial

En caso de constitucion de usufructo el sistema reflejara como propietario a los beneficiarios de dicho acto.

I del 23/01/2012 02:16 p.m.



Consultar Estado Juridico

2de3

http://aplicacion.vur.gov.co:8888/vur/snr/consultarEstadoJuridico.jsf

* ANOTACION Nro: 1 Fecha: 1995-09-04 Radicacion: 1995-30499
Documento: ESCRITURA 3105 del 1995-08-14 00:00:00 NOTARIA 4 de BARRANQUILLA
VALOR ACTO:
ESPECIFICACIONES: DIVISION MATERIAL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO:
De: AGROPECUARIA CATIVAL LIMITADA % (X)

* ANOTACION Nro: 2 Fecha: 1998-03-30 Radicacion: 1998-12174
Documento: ESCRITURA 487 del 1998-03-24 00:00:00 NOT 9 de BARRANQUILLA
VALOR ACTO: 35,490,000.00
ESPECIFICACIONES: COMPRAVENTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO:

De: AGROPECUARIA CATIVAL LIMITADA NIT 8901095856 % ()

A MOLINA GUTIERREZ LUIS FEDERICO CC 8688390 % ()

| * ANOTACION Nro: 3 Fecha: 1998-08-10 Radicacion: 1998-31360

. Documento: ESCRITURA 5159 del 1998-08-06 00:00:00 NOT UNICA de SOLEDAD
| VALOR ACTO: 50,000,000.00

. ESPECIFICACIONES: COMPRAVENTA

| PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL. ACTO:

De: MOLINA GUTIERREZ LUIS FEDERICO CC 8688390 % ()
A: INVERSIONES DEYKAR LIMITADA % (X)

- * ANOTACION Nro: 4 Fecha: 2000-01-31 Radicacion: 2000-3069

| Documento: ESCRITURA 0086 del 2000-01-26 00:00:00 NOTARIA OCTAVA de BARRANQUILLA
| VALOR ACTO:

. ESPECIFICACIONES: HIPOTECA ABIERTA Y SIN LIMITE DE CUANTIA

' PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO:

De: INVERSIONES DEYKAR LTDA. % (X)
A: BANCO AGRARIO DE COLOMBIA S. A % ()

. * ANOTACION Nro: 5 Fecha: 2002-01-31 Radicacion: 2002-3142

Documento: OFICIO 044/2002 del 2002-01-24 00:00:00 JUZGADO 3 CIVIL DEL CIRCUITO de BARRANQUILLA

| VALOR ACTO:
. ESPECIFICACIONES: EMBARGO HIPOTECARIO MEDIDA CAUTELAR
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO:

De: BANCO AGRARIO DE COLOMBIA S.A. % ()

- A INVERSIONES DEYKAR LIMITADA % (X)

* ANOTACION Nro: 6 Fecha: 2002-03-12 Radicacion: 2002-7615

Documento: ESCRITURA 1417 del 2001-12-12 00:00:00 NOTARIA UNICA de BARANOA

VALOR ACTO:

ESPECIFICACIONES: LIMITACIONES DE DOMINIO SERVIDUMBRE DE GASODUCTO Y TRANSITO EN (326 MTS LONGITUD) POR UN ANCHO DE 6 MTS

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO: i
De: INVERSIONES DEYKAR LIMITADA % (X)
A PROMIGAS SA ESP % ()

PERSONAS QUE INTERVIEMEN EN EL ACTO:

| PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO:

* ANOTACION Nro: 7 Fecha: 2004-06-15 Radicacion: 2004-19751
Documento: RESOLUCION 020 del 2004-06-09 00:00:00 SECRETARIA DE HACIENDA de SABANAGRANDE
VALOR ACTO:
ESPECIFICACIONES: EMBARGO POR JURISDICCION COACTIVA (MEDIDA CAUTELAR)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO:
De: MUNICIPIO DE SABANAGRANDE % ()
A: INVERSIONES DEYKAR LIMITADA % (X)

. * ANOTACION Nro: 8 Fecha: 2007-09-10 Radicacion: 2007-37012

| Documento: OFICIO 012 del 2007-08-29 00:00:00 SECRETARIA DE HACIENDA MUNICIPAL de SABANA GRANDE
| VALOR AGTO:

| ESPECIFICACIONES: CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA (CANCELACION) EMBARGO

Cancela Anotacion Nro7

De: MUNICIPIO DE SABANAGRANDE % ()
A: INVERSIONES DEYKAR LIMITADA % (X)

. * ANOTACION Nro: 9 Fecha: 2007-10-24 Radicacion: 2007-45376

Documento: AUTO S/INUMERO del 2007-09-11 00:00:00 JUZGADO 3 CIVIL DEL CIRCUITO de BARRANQUILLA
VALOR ACTO:
ESPECIFICACIONES: CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL (CANCELACION) CANCELA EMBARGO
Cancela Anotacion Nro5
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO:
De: BANCO AGRARIO DE COLOMBIA SA. % ()
A: INVERSIONES DEYKAR LIMITADA % ()

* ANOTACION Nro: 10 FFecha: 2007-10-24 Radicacion: 2007-45376

' Documento: AUTO S/NUMERO del 2007-09-11 00:00:00 JUZGADO 3 CIVIL DEL CIRCUITO de BARRANQUILLA
| VALOR ACTO:

ESPECIFICACIONES: ADJUDICACION EN REMATE (MODO DE ADQUISICION)

| PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO:

A: DORIA CANTILLO ARTURO CARLOS CC 72344576 % (X)

* ANOTACIOM Nro: 11 Fecha: 2007-10-24 Radicacion: 2007-45377
Documento: ESCRITURA 1666 del 2007-09-22 00:00:00 NOTARIA 8 de BARRANQUILLA

. VALOR ACTO: 70,000,000.00
{ ESPECIFICACIONES: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES (CANCELACION) CANCELA HIPOTECA

Cancela Anotacion Nro4

De: BANCO AGRARIO DE COLOMBIA % ()
A: INVERSIONES DEYKAR LIMITADA % ()

23/01/2012 02:16 p.n.
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- * ANOTACION Nro: 12 Fecha: 2007-10-24 Radicacion: 2007-45532

| Documento: ESCRITURA 845 del 2007-09-27 00:00:00 NOTARIA 2 de SOLEDAD
VALOR ACTO: 59,462,000.00

| ESPECIFICACIONES: COMPRAVENTA (MODO DE ADQUISICION) ;
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO: w,/
De: DORIA CANTILLO ARTURO CARLOS CC 72344576 % ()
A: RICARDO MARTINEZ APARICIO SAMUEL ANTONIO CC 72196442 % (X)
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Datos Basicos - Certificado de Tradicion y Libertad

Fecha: 2012-01-23

N° Matricula Inmobiliaria: 040 - 219141
. Departamento: ATLANTICO

Municipio: SABANAGRANDE

Vereda: SABANAGRANDE

Direccion Actual del Inmueble :

FINCA EL ENCANTO

Direcciones Anteriores :
“SINDIRECCION

Estado Folio:

ACTNO

Matricula(s) Matriz:
Matricula(s) Derivada(s):
Tipo de Predio:

RURAL

Propietarios

| ' NUMERO DOCUMENTO PROPIETARIO | TIPO DOCUMENTO PROPIETARIO ;

A

I 72196442

Complementaciones

Cabidad y Linderos

Hora: 02:07 PM

¥ Referencia Catastral Actual:
Referencia Catastral Anterior:
Cédula Catastral:

Fecha Apertura Folio:
1991-02-05

Tipo de Instrumento:
ESCRITURA

Fecha de Instrumento:
1991-01-08

{ 2
1 CC | SAMUEL ANTONIO RICARDO MARTINEZ APARICIO i %

«« « » »H

Salvedades
| NUMERO DE NUMERODE | RADIGACION DE FECHADE | RADICACIONDE
| ANOTACION CORRECCION i ANOTACION | SALVEDAD |  SALVEDAD
e i b " T T TS
Tramites en Curso
= | RADICADO  TIPO | FEGHA | ENTIDAD ORIGEN | clubAD %
IMPORTANTE

Tenga en cuenta que si usted est

4 consultando un predio que ha sido objelo de venta(s) parciales y i

NOMBRES-APELLIDOS (RAZON SOCIAL)

DESCRIPCION
SALVEDAD FOLIO

http://aplicacion.vur.gov.co: 8888/vur/snr/certificadoTradicionLiberta...

Ayuda

N° Consulta: 4495738

4

UNA PORCION DE TERRENO CONSTANTE DE 8 HECTAREAS QUE HA SEGREGADO DE OTRO DE MAYOR EXTENSION, LLAMADO EL LUCERO

QUE ESTA DENTRO DEL GLOBO DE TIERRA CONOCIDO CON EL NOMBRE DE CACARAMOA, EN JURISDICCION DEL DISTRITO DE SANAGRANDE
CUYA PORCION DE TERRENO TIENE LAS SIGUIENTES MEDIDAS: NORTE, CIENTO NOVENTA ME TROS (190); SU
(121); ESTE; CUATROCIENTOS NOVENTAY CINCO (495); OESTE: QUINIENTOS TREINTAYY TRES METROS (533).- LADESCRIPCION Y LINDERO DE
DICHO INMUEBLE SE ENCUENTRAEN LA ESC #228 DE 4-09/63 DE LANOT. UNK

R: CIENTO VEINTIUN METROS

CA STO. TOMAS. (ART.11 DEC-LEY 1711 DEL 6-07/84).-

reflejara Gnicamente el propietario o los propietarios que intervinieron en la (ltima venta parcial.

En caso d

I del

e constitucion de usufructo el sistema reflejarad como propietario a los beneficiarios de dicho acto.

| PARTICIPACION |

]
{

i

COMENTARIO
SALVEDAD FOLIO

iene multiples propietarios, el resultado de la consulta

23/01/2012 02:13 p.m.
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* ANOTACION Nro: 1 Fecha: 1963-09-20 Radicacion: 1762
Documento: ESCRITURA 228 del 1963-09-04 00:00:00 NOT.UNICA de SANTO TOMAS
VALOR ACTO: 6,000.00
ESPECIFICACIONES: COMPRAVENTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO:
De: PICALUA ROCHA NICOLAS ISAAC % ()
A BERDEJO DE BARANDICA CONSOLACION PAULINA - % (X)

* ANOTACION Nro: 2 Fecha: 1964-10-16 Radicacion: 1762
' Documento: ESCRITURA 2917 del 1964-10-13 00:00:00 NOTARIA 4 de BARRANQUILLA
VALOR ACTO: 9,600.00
ESPECIFICACIONES: HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO:
De: BERDEJO DE BARANDICA CONSOLACION % (X)
A: CAJA DE CREDITO AGRARIO INDUSTRIAL Y MINERO % ()

* ANOTACION Nro: 3 Fecha: 1991-01-24 Radicacion: 1762
| Documento: ESCRITURA 08 del 1991-01-08 00:00:00 NOT.UNICA de SANTO TOMAS
' VALOR ACTO: 1,500,000.00
ESPECIFICACIONES: COMPRAVENTA
. PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO:
De: BERDEJO DE BARANDICA CONSOLACION PAULINA % ()
A: CONSUEGRA MU\OZ CLAUDIA % (X)
A: GARCIA DE PEREZ MARY LUZ % (X)

- * ANOTACION Nro: 4 Fecha: 1991-10-15 Radicacion: 24865
| Documento: ESCRITURA 2492 del 1991-09-26 00:00:00 NOTARIA 4 de BARRANQUILLA
| VALOR ACTO: 9,600.00
ESPECIFICACIONES: CANCELACION HIPOTECA
Cancela Anotacion Nro2
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO:
De: GAJA DE CREDITO AGRARIO INDUSTRIAL Y MINERO % ()
A: BERDEJO DE BARANDICA CONSOLACION % (X)

- * ANOTAGION Nro: 5 Fecha: 1992-03-17 Radicacicn: 6768
Documento: ESCRITURA 428 del 1992-02-10 00:00:00 NOTARIA 5 de BARRANQUILLA
| VALOR ACTO:
| ESPECIFICACIONES: HIPOTECA ABIERTA INDETERMINADA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO:
De: CONSUEGRA MUOZ CLAUDIA -~ % (X)
De: GARCIA DE PEREZ MARY LUZ % (X)
A: BANCO GANADERO % ()

' * ANOTACION Nro: 6 Fecha: 1993-10-06 Radicacion: 31253
| Documento: OFICIO 1166 del 1993-09-23 00:00:00 JZDO, 4.C.CTO de BARRANQUILLA
| VALOR ACTO:
ESPECIFICACIONES: EMBARGO CON ACCION PERSONAL 50%
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO:
De. CABALLERO DE ROJAS NOHORA CARMEN. % ()
A: GARCIA DE PEREZ MARY LUZ % (X)

| * ANOTACION Nro: 7 Fecha: 1995-12-18 Radicacion: 1995-44330
| Documento: OFICIO 1823 del 1995-12-13 00:00:00 JUZGADO 4 C.CTO. de BARRANQUILLA
VALOR ACTO:

| ESPECIFICACIONES: CANCELACION EMBARGOS CON ACCION PERSONAL (50%)
Cancela Anotacion Nro§

. PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO:

. De: CABALLERO DE ROJAS HOHORA CARMEN (SIC) % ()
A: GARCIA DE PEREZ MARY LUZ % (X)

we . * ANOTACION Nro: 8 Fecha: 1995-12-18 Radicacion: 1995-44331
| Documento: ESCRITURA 963 del 1992-04-29 00:00.00 NOTARIA 2A. de BARRANQUILLA
VALOR ACTO: 7,000,000.00
ESPECIFICACIONES: COMPRAVENTA DERECHOS DE GUOTA ( 4 HECTS, EN PROINDIVISO DE LAS 8 HECTS.)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO:
De: GARCIA DE PEREZ MARY LUZ CC 22413780 % ()
A FEOLI BUITRAGO DORIS CG 32649169 % (X)

| * ANOTACION Nro: 9 Fecha: 1996-08-08 Radicacion: 1996-29561
' Documento: ESCRITURA 1307 del 1996-05-24 00:00:00 NOTARIA 3 de BARRANQUILLA
VALOR ACTO: 7,000,000.00
" ESPECIFICACIONES: COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA 4 HAS. PROINDIVISO DE LAS 8 HAS.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO:
De: CONSUEGRA MUNOZ CLAUDIA CC 32651769 % ()
A: FEOLI BUITRAGO ROBERTO CC 8698363 % (X)

| * ANOTACION Nro: 10 Fecha: 1996-08-20 Radicacion: 1996-31230
' Documento: ESCRITURA 3205 del 1996-08-06 00:00:00 NOTARIA 6 de BARRANQUILLA
VALOR ACTO: 10,000,000.00
| ESPECIFICACIONES: CANCELACION HIPOTECA
Cancela Anotacion Nro5
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO:
De: BANCO GANADERO % ()
A: CONSUEGRA MUNOZ CLAUDIA % ()
A: GARCIA DE PEREZ MARY LUZ % ()

| * ANOTACION Nro: 11 Fecha: 1999-08-30 Radicacion: 1999-29845
| Documento: ESCRITURA 1339 del 1999-08-13 00:00:00 NOTARIA BA de BARRANQUILLA
© VALOR ACTO: 55,000,000.00

2de3 23/01/2012 02:14 p.m.



Consultar Estado Juridico

http://aplicacion.vur.gov.co:8888/vur/snr/consultarEstadoJuridico.jst

ESPECIFICACIONES: COMPRAVENTA
. PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO:
De: FEOLI BUITRAGO ROBERTO CC 8698363 % ()
De: FEOLI BUITRAGO DORIS CC 32649169 % ()
A: DORIA GUELL ERNESTO JAVIER CC 8668197 % (X)
Al FRANCO NAME MARIA CRISTINA CC 32703973 % (X)

. * ANOTACION Nro: 12 Fecha: 2002-09-03 Radicacion: 2002-29578
- Documento: ESCRITURA 376 del 2002-03-20 00:00:00 NOTARIA UNICA de BARANOA
VALOR ACTO:
ESPECIFICACIONES: SERVIDUMBRE DE GASEODUCTO (LIMITACION AL DOMINIO) SOBRE FRANJA DE TERRENO DE 625.56MTS LINEALES POR
6.00M DE ANCHO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL. ACTO:
De: DORIA GUELL ERNESTO JAVIER CC 8668197 % (X)
De: FRANCO NAME MARIA CRISTINA CC 32703973 % (X)
A: PROMIGAS SA. ESP. % ()

* ANOTACION Nro: 13 Fecha: 2004-03-30 Radicacion: 2004-10766
Documento: ESCRITURA 1048 del 2003-11-06 00:00:00 NOTARIA UNICA de BARANOA
VALOR ACTO:
ESPECIFICACIONES: ARRENDAMIENTO (TITULO DE TENENCIA)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO:
De: DORIA GUELL ERNESTO JAVIER CC 8668197 % (X)
De: FRANCO NAME MARIA CRISTINA CC 32703973 % (X)
A: PROMIGAS S A. ESP. % ()

* ANOTACION Nro: 14 Fecha: 2004-05-26 Radicacion: 2004-17664
. Documento: OFICIO 02 del 2004-05-20 00:00:00 SECRETARIA DE HACIENDA de SABANAGRANDE
VALOR ACTO:
ESPECIFICACIONES: EMBARGO POR JURISDICCION COACTIVA (MEDIDA CAUTELAR) RES# 02-18-05-2004
. PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO:
De: ALCALDIA MUNICIPAL DE SABANAGRANDE - SECRETARIA DE HACIENDA % ()
A: DORIA GUELL ERNESTO JAVIER CC 8668197 % (X)

* ANOTACION Nro: 15 Fecha: 2005-01-24 Radicacion: 2005-2445
Documento: OFICIO 03 del 2005-01-21 00:00:00 ALCALDIA MUNICIPAL de SABANAGRANDE
VALOR ACTO:
. ESPECIFICACIONES: CANCELACION EMBARGO POR JURISDICCION COACTIVA (CANCELACION) OFICIO# 02 MAYO 20/2004
. Cancela Anotacién Nro14
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO:
De: ALCALDIA MINICIPAL DE S/IGRANDE SECRETARIA DE HACIENDA % ()
A: DORIA GUELL ERNESTO JAVIER CC 8668197 % (X)

. * ANOTACION Nro: 16 Fecha: 2005-01-24 Radicacion: 2005-2446
+ .. Documento: ESCRITURA 029 del 2005-01-22 00:00:00 NOTARIA 2 de SOLEDAD
. VALOR ACTO: 83,100,000.00
- ESPECIFICACIONES: COMPRAVENTA (MODO DE ADQUISICION) i
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO: 7/

De: DORIA GUELL ERNESTO JAVIER CC 8668197 % () /
De: FRANCO NAME MARIA CRISTINA CC 32703973 % () /
A: RICARDO MARTINEZ APARICIO SAMUEL ANTONIO CC 72196442 % (X) /
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linda con predio que se reservd el vendedor (sic);

HETTT
FAAT; ‘ AR [ :

ESTE: Mide 25.00 Metros, linda con predio que es o

fue de Ana Delia Martinez de Fontaivo; y por el

OESTE: Mide 25.00 Metros, y linda con predio de

Marcelino Barandica.

Matricula inmobiliaria No 040-360772.
TERCERO: Por escritura Publica No. 537 de fecha 14 de junio de 2.007, otorgada
en la Notaria Segunda de Soledad, inscrita en la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Barranquilla bajo folios de matricula inmobiliaria Nos
040-354555 y 040-354556, el compareciente, por compra a Ernesto Javier Doria

Guell, adquirié los siguientes inmuebles:

a.-) El lote de terreno marcado con la letra “A1”, ubicado en jurisdiccion del

Municipio de Sabanagrande, Departamento del Atlantico, con un area de 7.500
M2, cuyas medidas y linderos son: : NORTE: Mide 100.00 Metros, linda con lote
de Ernesto Doria Guell; SUR: Mide 100.00 Metros, y linda con predios del lote delr k

cual se ha dividido (sic); ESTE: Mide 75.00 Metros, linda con predio que es ofue v

de Ana Delia Martinez de Fontalvo; y por el OESTE: Mide 75.00 Metros, y ﬁ’r@ga

con predio de la sefiora Consolacién Berdejo de Barandica.

Matricula inmobiliaria No 040-354555.

Referencia Catastral global 000200000119000.

b.-) EI CINCUENTA POR CIENTO (50%) del lote de terreno marcado con la letra

“B1”, ubicado en jurisdiccion del Municipio de Sabanagrande, Departamento del

Atlantico, con un area de 22.500 M2, cuyas medidas y linderos son: : NORTE:
Mide 100.00 Metros, linda con lote de Ernesto Doria Gell; SUR: Mide 100.00
Metros, y linda con Camino a la montaia (sic); ESTE: Mide 225.00 Metros, linda |
con predio que es o fue de Ana Delia Martinez viuda de Fontalvo; y por el OESTE:

Mide 225.00 Metros, y linda con predio de la sefiora Consolacién Berdejo de

| Barandica.--

. Matricula inmobiliaria No. 040-354556.

PAPLL DE USO EXGLUSIVO DE! GOLO NOTARIAL . NO TIENE GOSTO PARA EL USUARR
:



CUARTO: Por escritura Publica No. 538 de fecha 14 de junio de 2.007, otorgada
en la Notaria Segunda de Soledad, inscrita en la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Barranquilla bajo folios de matricula inmobiliaria Nos
040-354556, el compareciente, por compra a Maria Cristina Franco Name, adquirié

el siguiente inmueble:

EI CINCUENTA POR CIENTO (50%) del lote de terreno marcado con la letra “B1”,
ubicado en jurisdiccién del Municipio de Sabanagrande, Departamento del
Atlantico, con un area de 20.000 M2, cuyas medidas y linderos son' : NORTE:
Mide 100.00 Metros, linda con lote de Ernesto Doria Guell; SUR: Mide 100.00
Metros, y linda con Camino a la montaia (sic); ESTE: Mide 250.00 Metros, linda
con predio que es o fue de Ana Delia Martinez viuda de Fontalvo; y por el OESTE:

Mide 250.00 Metros, y linda con predio de la sefiora Consolacién Berdejo de

Barandica.

Matricula inmobiliaria No 040-354556.

Referencia Catastral global 000200000119000

QUINTO: Por escritura Publica No. 845 de fecha 27 de septiembre de 2.007,

otorgada en la Notaria Segunda de Soledad, inscrita en la Oficina de Registro de

Instrumentos Publicos de Barranquilla bajo folios de matricula inmobiliaria Nos

040-280570, el compareciente, por compra a Arturo Carlos Doria Cantillo, adquirio

el siguiente inmueble:

El lote de terreno marcado con el No 1, ubicado en jurisdiccion del Municipio de
Sabanagrande, Departamento del Atlantico, con un area de trece hectareas (13
Has 0.000 M2), cuyas medidas y linderos son: NORTE: Mide 364.00 Nletros, linda
con camino de la montaia; SUR: Mide 376.00 Metros, y linda con predio que es o
fue de los Herederos de Alejandro Casalins; ESTE: Mide 334.00 Metros, linda con

predio que es o fue de Ana Delia Martinez viuda de Fontalvo; y por el OESTE:

Mide 337.00 Metros, y linda con lote No 2.
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Matricula inmobiliaria No 040-280570.

Referencia Catastral global 000200000154000.---

SEXTO: El exponente manifiesta que, por convenir a
sus intereses, ha resuelto ENGLOBAR los
inmuebles descritos y alinderados en los puntos PRIMERO al QUINTO, anteriores,
Eformando un solo globo de terreno, que en adelante se denominara FINCA EL

ENCANTO, determinado por la siguiente ubicacion, medidas vy linderos:-------—---

Un lote de terreno o predio rural denominado FINCA EL ENCANTO, ubicado en
jurisdiccion del Municipio de Sabanagrande, Departamento del Atlantico, con una

cabida superficiaria de veintiséis hectareas mas dos mil quinientos metros

cuadrados (26 Has + 2.500.00 M2), encerrado dentro de los siguientes linderos:----

iPOR EL NORTE: 364.00 metros, linda con camino que de Sabanagrande

‘conduce a Caracoli;- SUR: 221.00 metros, linda con carretera que de

' Sabanagrande conduce a Polonuevo;

'ESTE: En linea quebrada de Norte a sur: 334.00 -+ 165.00 + 21.00 metros, é@n
predio antes de Ana Delia Martinez viuda de Montalvo, hoy de Sixta Tulia Lascé%@
fFontalvo; 56.00 + 40.00 + 400.00 metros, linda con predio antes de propiedad dé

|

:lAna Delia Martinez viuda de Montalvo, hoy de Luis Salvador Jimeno Fontalvo;-------
YOESTE: En linea quebrada de Norte a Sur: 337.00 metros, con lote No 2, hoy de
Neira Maria Geovanetti Duran, y 147.00 + 533.00 metros, con predio de Alejandro

Casalins Fernandez.

SEPTIMO: Que hace el anterior ENGLOBE para que de ello tome Nota el sefior

;Registrador de Instrumentos Publicos de esta ciudad, y proceda ordenar al

' PROFESIONAL del derecho que corresponda cancelar los folios de matricula

‘citados y abrir el nuevo folio de matricula inmobiliaria para el predio naciente

'mediante la presente escritura pablica.
|

XOLUSIVO DE ICOLO NOTARIAL . NO TIENE COSTO PARA




ADVERTENCIA NOTARIAL A LOS OTORGANTES (Articulo 37 Decreto 960
de 1.970).- a) Que revisaron el éontenido de sus declaraciones de voluntad y las
encuentran ajustadas al negocio juridico celebrado entre ellas; b) Que sus
documentos de identidad son correctos y veraces expedidos por autoridad
competente y corresponden a la identificacion personal de cada uno de o
otorgantes; c) Que sus declaraciones se ajustan al principio de la buena fe y por lo
tanto son correctas vy licitas; d) Que el Notario solo responde por la regularidad
formal del presente instrumento publico, mas no de la veracidad y certeza de las
declaraciones de los otorgantes de conformidad con la ley; e) Que el suscrito
Notario no responde de la capacidad o aptitud legal para otorgar el presente
negocio juridico contenido en esta escritura; f) Que los documentos aportados por
los comparecientes y que se protocolizan con esta escritura son idéneos y veraces
y se presumen auténticos; g) Que si el negocio juridico contenido en la presente
escritura publica es de aquellos que la ley ordena su registro e inscripcion en un

registro publico, deben hacerlo dentro del término consagrado en |a ley -

ADVERTENCIA DE LEGALIDAD: El suscrito Notario en ejercicio del control de
legalidad pone de presente al otorgante el mandato del Articulo 19 del Decreto

reglamentario 2148 de 1.983.

Se protocoliza en la presente escritura publica los siguientes documentos: ----

1).- Certificados de Tradicion y libertad de los predios que se van a englobar |

; Nos 040-219141; 040-347529; 040-351090; 040- 360772; 040-354555; 040-
354556; 040-280570.

2).- Planos debidamente firmado?r"el topégrafo.“‘

Derechos Notariales $  45.320,00.- Superintendencia de Notariado y Registro

$ 4.250.00p - -

/ ; Fondo de Notariado $4.250.00.1lva $ 25.222.00./;,/- e
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Esta ullima hoja de papel sellado codificado forma

parte de Ig,;escritura publica No.0092. = de fecha

25 de Enero del afio 2012,

Hoja para la toma de las firmas de los otorgantes

y del sefior Notario.

Las presente escritura se redacto en la hojas de papel notarial codificado Nos.7-7.
QDI TT-04T053/946981 /945509/946493. = = & = =« = = = o = = m .
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FORMULARIO DE CALIFICACION
CONSTANCIA DE INSCRIPCION

Pagina 1

Impreso el 15 de Febrero de 2012 a las 11:44:50 a.m
No tiene validez sin la firma y sello del registrador en la ultima pagina

Con el turno 2012-5520 se calificaron las siguientes matriculas:

479913
Nro Matricula: 479913
CIRCULO DE REGISTRO: 040 BARRANQUILLA No. Catastro:
MUNICIPIO: SABANAGRANDE DEPARTAMENTO: ATLANTICO TIPO PREDIO: RURAL

DIRECCION DEL INMUEBLE
1) SIN DIRECCION . # EL ENCANTO

ANOTACION: Nro 5 Fecha: 10-02-2012 Radicacion: 2012-5520
Documento: ESCRITURA 0092 del: 25-01-2012 NOTARIA ONCE DE de BARRANQUILLA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: 0919 ENGLOBE (OTRO)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO ( X-Titular de derechos real de dominio, I-Titular de dominio incompleto)
A: RICARDO MARTINEZ APARICIO--§AMU:EL ANTONIO 72196442 X

FINDE ESTE DOCUMENTO

El interesado debe comunicar al registrador: cualquier falta-o error en el registro de los documentos

| Funcionario Calificador | |Feghat: | LE) registrédor

| | .|Diai[.Mes | Ano:j Firma

ABOGAD51,
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G~ REPUBLICA DE COLOMBIA
m DEPARTAMENTO DEL ATLANTICO
“ d Alcaldia Municipal de Sabanagrande

i 2
| ..

(2‘@1

Secretaria de Planeacion
Nit.890115982-1

LA SUSCRITA SECRETARIA DE PLANEACION MUNICIPAL

CERTIFICA

Que segun Acuerdo N° 015 de junio 26 de 2000 se adoptd el Esquema de Ordenamiento
Territorial del Municipio de Sabanagrande.

Que en el Articulo Segundo del Acuerdo N° 035 de octubre 16 de 2003 “ Por el cual se crean
las zonas industriales dentro del esquema de Ordenamiento Teritorial del Municipic de
Sabanagrande, se modifica algunos articulos del Acuerdo N° 015 de 2000”. Se estableci¢: uns
ZONA INDUSTRIAL, la cual esta conformada por predios que se encuentran sobre el eje vial
de la Carretera Oriental sobre el costado Occidental y Oriental, limitando al Norte con el
Parque Industrial de Malambo PIMSA y por el sur con limites del municipio de Santo Toméas.

i

Que en el Articulo Primero del Acuerdo N° 006 de Septiembre 9 de 2011 “Por el cual se hace
una adicion al Acuerdo N° 035 de Octubre 16 de 2003, en su Articulo segundo”, se adiciona
como Zona Industrial, los predio contemplados en la variante Sabanagrande - Palmar de
Varela en una extension de 1.5 Km desde la carretera Oriental hacia el Oeste, y de la varidnte
con la misma extensién hasta los limites con el Municipio de Malambo.

Que el predio denominado "El Lucero (El Encanto)", identificado con la Referencia Catastral #
0000-0154-000, Matricula Inmobiliaria No. 040-479913, ubicado en el 4rea rural del municipio
de Sabanagrande, su uso del suelo esta catalegado como: ZONA INDUSTRIAL.

_Se expide el presente certificado, a los veintiséis (26) dias del mes de mayo de dos mil catorce
(2014), a peticién del sefior Samuel Ricardo Martinez Aparicio, identificado con la Cédula de
Ciudadania No. 72.196.442 de Barranquilla.

e

YENERY MARENCQ BARANDICA
Secretatia de Plan¢gacion

Por un futuro de oportunidudes, Genre Nueva
www.sabanayrande-atianiicc.qov.co

e-mall: secrelariadeplaneacion@sabanagrainde-atiantico.gov.co
Cadioo Poastal iNa. 083040

Escaneado con CamScanner



UBLICA DE COLOMBIA
DEPARTAMENTO DEL ATLANTICO

Hoatidia Manicipal do Dabanagrande
SECRETARIA DE PLANEACION, ESTRATEGICA,

INFRAESTRUCTURA Y GESTION TIC
NIT.890115982-1

N° CUS-015
CERTIFICADO USO DEL SUELO

EL SUSCRITO SECRETARIO DE PLANEACION ESTRATEGICA,
INFRAESTRUCTURA Y GESTION TIC

CERTIFICA

Que segun Acuerdo N° 015 de junio 26 de 2.000 se adopté el esquema de ordenamiento
territorial del municipio de SABANAGRANDE.

Que segun el Articulo Segundo del Acuerdo N° 035 de octubre de 2.003 por el cual se
crean las ZONAS INDUSTRIALES dentro del Esquema del Ordenamiento Territorial del
municipio de SABANAGRANDE se modifican aigunos articuios dei Acuerdo N° 015 del
2.000 se establecié una Zona Industrial la cual estd conformada por predios que se
encuentran sobre el eje vial de la carretera oriental sobre el costado occidental y oriental
limitando al norte con el Parque Industrial de Malambo PIMSA y por el sur con limites del
municipio de Santo Tomas.

Que el predio denominado el Lucero (el Encanto) identificado con la referencia catastral
ntimero 0000-0154-000 y nimero matricula inmobiliaria anterior nimero 040-479913 y
actual 041- 151585 ubicado en el area rural del municipio de SABANAGRANDE su uso
de suelo esta catalogado como ZONA INDUSTRIAL, para la fecha octubre de 2.013,
norma que cobija la totalidad de dicho predio, el cual fue conformado como resultado del
englobe de las matriculas inmobiliarias 040-219141-040-347529-040-351090-040-
360772-040-354555-040-354556-040-2800570.

Se expide el presente certificado a los quince (15) dias del mes de marzo de dos mil
veinticuatro (2024).

Boao et 02

BRUNO DE LA CRUZ CELY
Secretario de Planeacion Estratégica, Infraestructura y Gestion Tic

www.sabanagrande-atiantico.gov.co
Email: alcaldia@sabanagrande-atlantico.gov.co.
Carrera 7 N° 5-10 Telefax (095) 8712584 — 8791216 -8791370, Codigo Postal 083040
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Fundada en 1972

AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO
G SOLICITANTE:

CONCESION AUTOPISTAS DEL SOL S.A.

CRC-V-049
QW/ SAMUEL ANTONIO RICARDO MARTINEZ APARICIO.
ABRIL 30 DE 2.013
Corporacion Lonja de Propiedad Raiz de Barranquilla ' AVALU 10

Cr. 59 No. 64 - 239 « e-mail: servicioalcliente@lonjabarranquilla.com.co CORPORATIVO




OBJETIVO: Establecer por parte de la Corporacién Lonja de Propiedad R:

de prestacién de Servicios No
Concesién Vial Ruta Caribe

AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO
LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE BARRANQUILLA

MEMORIA DESCRIPTIVA

PREDIO N° CRC-V-049

%

dl'}
V.Y

aiz de Barranquilla el valor comercial del predio en desarrollo del contrato

-001- i i ini i io Autopistas del Sol S.A.. para el proyecto de
RC-001-2009 y ficha predial suministrada por el Concesionario Autop p proy! fundada en 1972

INFORMACION DEL PREDIO

Predio No: CRC-V-049 Trayecto-Tramo | VARIANTE Sector Palmar de Varela-Sabanagrande
. EL LUCERO (EL - Sabanagrande

Direcclén: ENCANTO) Vereda/Barrio |Sabanagrande Municipio g

":“_’si‘“lsa K 26 + 513,81 Abscisa Final K 27 + 338,79 Zona Homogénea 196
inicial

Dpto Atlantico Proyecto de Concesién Ruta Caribe |Metodologla Empleada l Comparaci6n de Mercado
|Matricula Inmobiliaria 040-479913 Cédula catastral 00-02-0000-0154-000
|Afectaciones No presenta [Fecha visita | 2771172012 |Fecha Avalio | 3010412013
ASPECTOS JURIDICOS

Propietario / Tenedor

SAMUEL ANTONIO RICARDO MARTINEZ APARICIO

{Estado Juridico

Propietario

Titulo de la Propiedad

Escritura Piblica No 92 de! 25/01/2012, Notaria Once de Barranquilla

) CARACTERISTICAS DEL SECTOR ! SERVICIOS PUBLICOS

ﬁ | Tipo de predio Finca SERVICIOS SECTOR INMUEBLE
Usos del suelo Expansion urbana Acueducto No tiene No tiene
Tipo de construccion Casa Corrrales Alcantarillado No tiene No tiene
Vias principales de acceso Sabanagrande - Polonuevo Aseo No tiene No tiene
Tendencias de plusvalia del sector Progresivas a corto plazo. Teléfono No tiene No tiene
C biental No presenta lEnergia eléctrica Si tiene Si tiene
Transporte publico Distante |Gas domiciliario Si tiene No tiene
r INFORMACION DEL LOTE DE TERRENO
ZONA HOMOGENEA N° : 19C LOTE TIPO:
AREA TOTAL DEL PRED!O: 260,000.00 M2 AREA REQUERIDA : 52,828.33 M2

NORMATIVIDAD URBANISTICA

Segun el Esquema de Ordenamiento Territorial del Municipio de Sabanagrande, adoptado mediante Acuerdo No 015 del 26 de Junio del 2000, el
presente inmueble pertenece a la Expansién Urbana.

TERRENO A REQUERIR

'Forma Poligono irregular Topografia 100 % plana Afectacién Parcial

[Freme 151.87 Fondo prom 896.97 Relacién frente fondo 1-591

g + JAfectacion de Terreno [ Si Afectacién Constr Si |Afectacién Mejoras I Si

MEDIDAS Y LINDEROS DEL TERRENO A REQUERIR

Norte 136,07 m Con Joaquin Galvis y Gustavo Caro (Via al medio) ( Puntos 29 al 34)

Sur 167,66 m Con Pedro Luis Villegasy Fanny Pacheco ( Via al medio) {Puntos 59 al 1)

Oriente |867.67 m Con Samus! A. Martinez A. ( Area sobrante predio) y Juan Niebles ( Puntos 34 af 59)

Occidente ]926.27 m Con Samuel Antonio R. Martinez Aparicio (Area sobrante predio ) { Puntos 1 al 29)
lMedidas y linderos segun Ficha predial suministrada por AUTOPISTAS DEL SOL S.A.
{vigencia del Avalio |30/04/2014  _——

AVALUADOR : R.NA: 1533

Director Centro de Avallos Yorpora\ivos
Corporacién Lonja de Propiedad Raiz de Barranquilla AVALUO
CORPORATIVO

Cr. 59 No. 64 - 239 + e-mail: servicioalcliente@lonjabarranquilla.com.co




LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE BARRANQUILLA
PROYECTO CONCESION RUTA CARIBE SECTOR VARIANTE PALMAR DE VARELA - SABANAGRANDE
PLANTILLA RURAL Y/O FUERA DEL AREA METROPOLITANA

'PREDIO Ne CRC-V-049 TIPO DE INMUEBLE. Lote ce Terreno
PRED
IPROPIETARIO O TENEDOR SAMUEL ANTONIO RICARA1O MARTINEZ NORMA USO DELSUELO |Exparsidn urbana
. APARICIO _
AVALUOQ DEL TERRENO l P.MAX. | PTOS ) P.MA)Z.I PTOS
4 TOPO(:RAFIA /IAS DE ACCESO
iPLANA 25 25 Vehicular Pavimentada 15
"ONDULADA 15 Vehicular Destapada 10 10
A Través de Servidumbre I &
SUBTOTAL 25 I SUBTOTAL 10 d
t INFRAES™ RUCTURA USO DEL SUELO
,Servicios basicos:agua potat e, tuz 25 Rural 12
;Sevicios incompletos 15 15 Expansién Urbana 20 20
: [ sustotAaL | 15 [ suBTOTAL 20
CLASE AGROLOGICA
Clases I, i, 11, V] | 15 15
Clases V. Vi 10
Clases Vil, Vill 5
PURTAJE TERRENO 85 I}  SUBTOTAL 15
CALIFICACION DE LA'3 CONSTRUCCION EXISTENTE
DESCRIPCION “] pP.MAX.) PT. A - ESTRUCTURA 8 - MUROS
! ATTAZT A3 AAT AS b TToncreto armado |1 iadrillos
i4 - ESTRUCTURA 1 8 2 10 7 14 8 2 Muros de Carga 2 Bloques
: BT [ B2 B3, 64| B 3 Antisismica 3 prefabricado
1B - MUROS DT O 16 5] 2 | 1 | |aMetalica 4 Madera
1} - cdjaetarajfio|o S Madera S Bahareque
C - PANETES B 7 b 5 370 g 8 6 Otro a criterio 6 Cartdn o Zinc
0T 0Z] D3 05706 - PANETES D -CUBIERTA
‘D - CUBIERTA T 71T 7] ¥ TEStucGado {105 de Concreto |
' E1| E2 | E3 | B4 | ES 2 Afinado 2 Tejas
(E-PISOS wTv {71613 1 © 3 | |3 Atianado 3 Asbesto cemento
3 5 FITFZ[ F3 [ ra ] F5 | tb 4 Marmolina 4 taminas Zinc
é‘ - BANOS ST 31T 3| Z (T ',LT 8 5 | lsRustico S Paima
H GBI 6Z] G3 G5 [ G 6 Sin Paiiete 6 Con cielo raso
G - CARPINTERIA 3 7 i T 77T 8 6 E-PIS0% T BANOS
AL | A2 | H3'] HA'T HS ! He 1 Granito 1 :nchape total
H - COCINA T T T3 213 - 10 1 2 Ceramica 2 tnchape 1/ ruro
AT RT3 17 H ) 3 Gress 3 Apar.sanit. comple
|- SERVICIOS PUBLICOS 3Tz T T 1] 10 4 | |asaldosa 4 Apar. Sanit. Incom
. 150 L I 0 N [ S Cemento afina. S Pafietado
-1- ACABADOS 8 7 3 3 T 71 8 3 6 Otro a criterio 6 Sin Paiiete
OBSERVACIONES: {__G-CARPINTERIA H - COGINA
PUNTAJE CONSTRUCCIC VES 1u0 57 1 Puertas madera N terna
DEPRECIACION PO~ FITTO CORVINI 2 Puertas metdlica 2 ixterna
Zoastruccidn 1: Casa de un nivel :on) ;
sstema  estructural en  mampost:ra| . 3 Ventanas alumini 3 Inchapada
oronfinada, fachada en ladnllo to.te] COStO M2 de Repasicién $ 76307 " . 5
Janetada y pintada que consta de: 5aiy -| entanas madera 4 Safietada
:omedor con piso en concreto finiclo,) - -
paredes en fladnllo tolete padetad:: vy Costa M2 Ajustado $ 437,801 5 Closet 1/alc 5 Con Muebles
sintado, una ventana en madera y visciol ‘ 6 Gabinete Cocina 6 Jtro a criterio
, :on reja de proteccién en mad.ra ‘[
“.omeada, una ventana en varilia i i 1- SERV. PUB. 1- ACABADOS
+ sidric, y una ventana en blogue cala-lo, l:dad construccién 15 Afios 1E i .
" echo en cerchas de madera y toja_en) ) . nergia 1 ‘Vluy Buenos
*¥shesto - cemento, puerta en madera -on| :
‘-eja de proteccion metilica que contl -ne| : 2 AFUEUUC‘O 2 Juenos
n mesén en concreto enchapado eg] R H ) :
:aaldosa de dimensiones 1,40 m x 0,551y, Vida Util { 7 Afios .
,180m de alto, akoba con piso en : 3 Alcantarillado. 3 dormales
"oncreto afinado, paredes en ladillo i B
olete pafietado y pintado, ventana en L
“rloque calado, techo en cerchas dej 4 Gas natural 4 tegulares
; madera y teja en asbesto - cemento, ) naj Fdad en % de vida Gtil 20.00 %
»uerta en madera y otra con marco enf ’
‘nadera cubierto con lmina de 1 i; 5 Teléfono 5 iin Acabados
Jaro con piso en concreto rust o,
raredes en blogue de concreto y lad llo| . !5 Poza séptica 6 ‘n Obra negra
olete pintado, una ventana en .maa raf,. .
‘on reja de proteccion metdlica y « 1al I:stado de Conservacién 2 Clase
:on marco en nadera y vanila sin vid o,
techo en cerchas de madera y teja 20
1sbesto - cemento, puerta en mai ra
.on reja Ce proteccion metslica; batio - nfDepreciacién 14.22
pisc en baldosa, paredes en ladrillo tol-te| Jm
rafetado y pintado, enchapadas en Jn
0% techo con cerchas en madera y ! 13|
i asbesto - cemenio, puerta en mad ra
2 servicios. VALOR DEL M2 DE LA
CONSTRUCCION DEPRECIADA $ 37545

\
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Fundada en 1972

Corporacion Lonja de Propiedad Raiz de Barranquilla
Cr. 59 No. 64 - 239 * e-mail: servicioalcliente@lonjabarranquilla.com.co

AVALUO
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LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE BARRANQUILLA

oo
PROYECTO CONCESION RUTA CARIBE SECTOR VARIANTE PALMAR DE VARELA - SABANAGRANDE /
PLANTILLA RURAL Y/O FUERA DEL AREA METROPOLITANA
PREDIO N CRC-V-049 TIPO DE INMUEBLE. Lote de Terreno

AMUEL ANTONIO RICARDO MARTINEZ .
PROPIETARIO O TENEDOR S NORMA USO DEL SUELO |Expansién urbana
APARICIO
AVALUO DEL TERRENO P.MAX. | PTOS |P.MAX.| PTOS
Fundada en 1972
TOPOGRAFIA VIAS DE ACCESO
PLANA 25 25 Vehicular Pavimentada 15
ONDULADA 15 Vehicular Destapada 10 10
A Través de Servidumbre 6
SUBTOTAL 25 I SUBTOTAL 10
INFRAESTRUCTURA USO DEL SUELO
Servicios basicos:agua potable, luz | 25 Rural 12
Sevicios incompletos 15 15 Expansion Urbana 20 20
SUBTOTAL 15 I SUBTOTAL 20
CLASE AGROLOGICA
Clases I, It, I, 1V] | 15 15
Clases V. VI 10
Clases Vii, Vil 5
PUNTAJE TERRENO 85 || sueToTAL 15
CALIFICACION DE LAS CONSTRUCCION EXISTENTE
BESCRIPCION COASTFICACION P.MAX] PI. A - ESTRUCTURA B - MUROS
AT AJ|AS] AA| AS | Ab TConcreto armado  J1 Ladrilos
% A - ESTRUCTURA 17 g 2 10 7 14 8 2 Muros de Carga 2 Blogues
B1 | B2 | B3 | 84 | B5 | BG. 3 Antisismica 3 Prefabricado
B - MUROS T T Io T8 6 %] !2 12 1 14 Metalica 4 Madera
CIT Q]G] e S Madera 5 Bahareque
C - PARETES 7 ] 5 3 [} 8 3.5 6 Otro a criterio 6 Cartdn o Zinc
OI [ D2 D3 D5 [ Db C- PANETES D - CUBIERTA
D - CUBIERTA 12110 8 7 1 Z 12 8 TEstucado TTasa de Loncreto
EITE2] E3 | E4 b 2 Afinado 2 Tejas
E - PISOS 0] 9 7 b 3 10 3 3 Allanado 3 Asbesto cemento
o FT | F2 | 13 [ FA] F5 | o 4 Marmolina 4 Laminas Zinc
F - BANOS T3 17110 8 2 | s Rustico 5 Palma
Gl | GZ|G3 | OGA] Go | Gb 6 Sin Pafiete 6 Con cielo raso
G - CARPINTERIA 3 v} 7 T 7 T 8 5 —F 505 FBANOS
H1 | HZ| H3 | H4 He 1 Granito 1 Enchape total
H - COCINA E) T q Z 3 10 1 2 Cerdmica 2 Enchape 1/2 muro
Ty 12| BB 18 3 Gress 3 Apar.sanit. comple
I - SERVICIOS PUBLICOS 313 Z T T 1 10 3 4 Baldosa 4 Apar. Sanit. Incom
NIRRT IEH48] 5] j6 S Cemento afina. S Pafietado
J - ACABADOS 8 | 7 [ L3 Z 1 8 3 6 Otro a criterio 6 Sin Panete
OBSERVACIONES: G- CARPINTERIA H - COCINA
- o 2: Construccion 2 PUNTAJE CONSTRUCCIONES 100 | 48.5 TPucTia madors Tirtarna
onstruccion 2: Construccion de DEPRECIACION POR FITTO CORVINI 2 Puertas metdlica |2 Externa
un nivel con sistema estructt
len  mamposteria  inconfinada,| - 3 Ventanas alumini |3 Enchapada
Jf achada en blogue ladrilo tolets| Costo M2 de Reposicion $ 768,071 v )
fpintada que consta de: cua entanas madera |4 Paietada
con piso en concreto afinado, Costo M2 Ajustado $372,515 S Closet 1/ alc 5 Con Muebles
paredes en blogue ladrilo 6 Gabinete Cocina 16 Otro a criterio
paiietado y pintado, techo en| [ ————
@ cerchas de madera y teja de . 1 - SERV. PUB. J - ACABADOS
asbesto - cemento  con]E9ad construccién 15 Afos
- 1 Energia 1 Muy Buenos
compartimiento para bafio, d
puertas en madera, 3 . . . 2 Acueducto 2 Buenos
con marcos en madera cubiertos] Vida Util 75 Afios .
en lamina de zinc; cuarto de 3 Alcantarillado. 3 Normates
control eléctrico con piso  en|
4 Gas natural 4 Regulares
concreto  afinado, paredes enigdad en % de vida Gtil 20.00 % g
bloque de cemento el 50% S Teléfono . |5 Sin Acabados
parietado y pintado y S0% a fa|
vista, techo en cerchas de; 5 6 Poza séptica 6 En Obra negra
madera y teja de asbesto -iEstado de Conservacion
cemento, puerta en varilla
corrugada de 1/2 pulgada
lamina de triplex, ventana en]Depreciacion
bloque calado, contiene un;
mesén en bloque de cemento 3
la vista de dimensiones 1,20m x{VALOR DEL M2 DE
IO,40, x 0,50m de alto. CONSTRUCCION DEPRECIADA
Director Centro de AvalGod\Coygorativo!
Corporacion Lonja de Propiedad Raiz de Barranquilla AVALUO

CORPORATIVO

Cr. 59 No. 64 - 239 ¢ e-mail: servicioalcliente@lonjabarranquilla.com.co




LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE BARRANQUILLA
AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

PROYECTO CONCESION RUTA CARIBE SECTOR VARIANTE PALMAR DE VARELA - SABANAGRANDE
CRC-V-0

IDENTIFICACION DEL PREDIO

4930/1104/

24

20

Cr. 59 No. 64 - 239 ¢ e-mail: servicioalcliente@lonjabarranquilla.com.co

N° DEL PREDIO CRC-V-049 Fundada en 1972
DIRECCION EL LUCERO (EL ENCANTO)
NORMATIVIDAD DEL USO DEL SUELO Expansion urbana
PROPIETARIO O TENEDOR SAMUEL ANTONIO RICARDO MARTINEZ APARICIO
TIPO DE INMUEBLE Lote de Terreno
ESTADO JURIDICO DEL {INMUEBLE Propietario
MAT. INMOBILIARIA - CEDULA CATASTRAL 040-479913 |00-02-0000-0154-000
ABSCISA INICIAL K26 +513,81
ABSCISA FINAL K 27 + 338,79
FECHA {(d-m-a) 30/04/2013
AVALUO DEL TERRENO
Descripcién | ptos [ cantid IUnid V/Unidad V/Parcial
VALOR DEL M? DEL LOTE TIPO EN EL SECTOR
PUNTAJE DEL TERRENO 85~ I
AREA DEL LOTE: 52,828.33 l m? $1,063 $ 56,156,515
VALOR DEL TERRENO: $ 56,156,515
AVALUO DE LAS CONSTRUCCIONES
Descripcion Ptos Cantid JUnid V/Unidad V/Parcial
Construccion 1 65.54 m? $375545 | $ 24,613,219
Construccion 2 26.23 m? $319,543 | $ 8,381,613
VALOR DE LA CONSTRUCCIONES: $32,994,832
AVALUO DE MEJORAS tUnd Cant. V/Unidad V/Parcial
Ramada con sistema estructural en madera con recubrimiento parcial en
bloque de cemento pafietado y pintado, piso en concreto afinado en mineral,
techo en cerchas de madera y teja en asbesto - cemento y zinc def m2 10.50 $ 35,736 | $ 375,228
dimensiones 3,06m x 3,43m; contiene una hornilla en concreto reforzado de
dimensiones 1,70m x 0,65m x 0,75 de alto.
Andén en concreto afinado en mineral de dimensiones 6,77m x 1,10m. m2 7.45 $ 14,489 | $ 107,943
Andén cubierto, piso en concreto afinado en mineral, techo en cerchas de
madera y teja en asbesto cemento soportado en 3 columnas de madera de m2 23.40 $ 30,919 | $ 723,505
dimensiones 7,25m x 3,23m.
Pozo séptico con recubrimiento en ladrillo pafietado y tapa en placa de
concreto de dimensiones 1,30m x 1,30m x 2m de profundidad. m3 3.38 $ 135,666 | § 458,551
Ramada con sistema estructural en madera, piso en concreto rustico, techo en
cerchas de madera y teja de zinc, de dimensiones 4,65m x 5m; contiene un
comedero en bloque de cemento paiietado de dimensiones 1,60m de largo X m2 23.25 $ 25,206 | ¢ 586,040
0,80m de alto. .
Ramada con sistema estructural en madera, piso en concreto, techo en
cerchas de madera cubierto en hojas de palma amarga de dimensiones 4,79m| . m2 30.61 $ 16,923 | $ 518,013
x 6,39m.
Pozo profundo en tuberia pvc de 8 pulgadas con bomba sumergible tipo ldpiz
v tuberia gaivanizada de 3 pulgadas, control de presién y cable encauchetado)
en 3 hilos, cuenta con una red eléctrica y tablero de control con 40m de m 40.00 $ 274,903 } § 10,996,120
profundidad. :
Ramada con sistema estructural en columnas cilindricas de concreto reforzado
de 8 pulgadas, muros laterales en blogue de cemento pafietado y pintado,
piso en concreto rdstico, eéndenes laterales en concreto ristico, techo en m2 35.59 $ 61,637 | $ 2,193,661
cerchas de madera sin teja.
Pozo séptico con recubrimiento en ladrillo pafietado y tapa en placa de|
concreto de dimensiones 1,70m x 1,40m x 2m de profundidad. m3 476 $ 135,666 | ¢ 645,770
Corporacién Lonja de Propiedad Raiz de Barranquilla AVALUO
CORPORATIVO




Corral con piso en concreto, cerramiento en postes de madera y 4 hilos de
alambre de pla; 3 portones en reja metélica que contiene: un comedero en
bloque de cemento pafietado de dimensiones 15,10m x 0,85m con 3
divisiones en regular estado; un comedero en bloque de cemento pafietado
de dimensiones 16,30m x 0,80m con 3 divisiones en regular estado; una m2 433.10 $ 13,583 | $
alberca en concreto de 1,67m x 1m x 0,45m de profundidad; una alberca en
concreto de 3,70m x 1,40m x 0,50m de profundidad; una matera con bordillo
en ladriflo de dimensiones 1,84m. Funidada en 1972
Porquerizas en bloque de cemento paiietado con 11 muros divisirios de 1,20m
de altura, piso en concreto sin techo. m2 239.88 $ 46,632 | 11,186,084
Ramada con sistema estructural en madera, piso en concreto, techo en
cerchas de madera y teja de zinc. m2 193.89 $ 17461 | $ 3,385,513
Pozo calicante en anillos de concreto con un didmetro de 1,40m x 8m de
profundidad. m3 12.32 $ 261,379 | $ 3,220,189
Base para tanque elevado con muros en bloque de cemento en cruceta. m2 1.21 $ 67,196 | $ 81,307
Placa de concreto en regular estado de 0,10m de espesor en promedio. m2 357.56 $ 8,387 | $ 2,998,856
Portal de entrada que consta de: 2 muros en bloque de cemento paiietado y
. pintado de Sm de largo x 1,70m de alto; 2 columnas en concreto reforzado de
) ’ 0,30m x 0,30m; 1 portén con marco tubular y ldmina metalica de 3,60m de Und 1.00 $ 1,500,284 | ¢ 1,500,284
.~ %7 -lancho x 2m de alto.
Portén tubular de 4,50m de ancho x 1,30m de alto. Und 1.00 $ 570,677 | $ 570,677
Portén tubular de 3,26m de ancho x 1,30m de alto. Und 1.00 $ 420,648 | $ 420,648
Via interna de acceso con una capa de escombros de 0.30m y otra capa de m2 46.07 $ 3,724 | s 171,565
arena de 0.10m.
Via interna de acceso con una capa de escombros de 0.30m y otra capa de
arena de 0.10m. m2 554.72 $ 3,724 | $ 2,065,777
Canal de drenaje en tierra de 0,30m de profundidad en promedio. m2 380.44 $ 5004 |$ 1,903,722
((j?erca' viva frontal en érbol de swingla, postes de madera y 2 hilos de alambre m 167.66 $ 20,670 | § 3,465,532
e pua.
Cerca interna en postes de madera y 3 hilos de alambre de pua. m 15.92 $ 8,820 (¢ 140,414
Cerca interna en postes de madera y 4 hilos de alambre de pda. m 149,71 $ 9,920 | $ 1,485,123
Cerca interna en postes de madera y 4 hilos de alambre de pda. m 12.62 $ 9,920 | ¢ 125,190
Cerca interna en postes de madera y 4 hilos de alambre de puia. m 133.66 $ 9,920 | $ 1,325,907
i 1 i 4 hilos de al
gerca medianera en arbol de swingla postes de madera y 4 hilos de alambre m 8.18 s 2670 | 5 185,441
e puas.
Cerca frontal en postes de madera y 4 hilos de alambre de poa. m 136.08 $ 9,920 { $ 1,349,914
Tuberia pvc de presion de 4 pulgadas utilizada para sistema de riego por|
, inundacién con tubos pvc de 2 pulgadas con ramificaciones en manguera
% negra de 1/2 pulgada y 0,20m de largo cada metro con controles de m 47.43 $ 18,493 | ¢ 8,274,323
distribucién en PVC cada 10 metros.
Tuberia pvc de presion de 4 pulgadas utilizada para sistema de riego por
inundacién con tubos pvc de 2 pulgadas con ramificaciones en manguera
negra de 1/2 pulgada de 0,20m de longitud cada metro con controles de| m 164.43 $ 18,493 | ¢ 3,040,804
distribucidn en PVC cada 10 metros.
Tuberia pvc de presion de 4 pulgadas utilizada para sistema de riego por
inundacion con tubos pvc de 2 pulgadas con ramificaciones en manguera .
negra de 1/2 puigada de 0,20m de longitud cada metro con controles de m 298.60 $ 18,493 | $ 5,522,010
distribucion en PVC cada 10 metros.
Red eléctrica interna que consta de 2 postes de madera de 6 m de altura, 3
cables eléctricos y 2 lamparas incustradas iluminarias de 153 vatios de| m 43.11 $ 26,980 | $ 1,163,108
| mercurio.
Traslado de poste de madera de 6 m de altura con tres cables de eléctricidad m 50.00 $ 90,000 | $ 4,500,000
Cerca viva medianera en &rbol de guamacho y matarratén, postes de madera
y 4 hilos de alambre de pia. m 3961 M 69,920 | $ 2,769,531
VALOR DE LAS MEJORAS : $ 83,339,547
Corporacion Lonja de Propiedad Raiz de Barranquilla AVALUO

Cr. 59 No. 64 - 239 « e-mail: servicioalcliente@lonjabarranquilla.com.co CORPORATIVO
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Fundada en 1972

AVALUO DE CULTIVOS Und Cant. V/Unidad V/Parcial
Pasto para corte elefante m2 1419.42|$ 4701 S 667,127
Cultivo de trupillo pequeiio m2 13348.45] $ 500 | $ 6,674,225
Campano Grande Und 2 $ 100,000 | $ 200,000
Guasimo Grande Und 4 $ 100,000 | $ 400,000
Limon Grande Und 7 $ 150,000 | S 1,050,000
Limén Mandarina Grande Und 2 $ 150,000 [ S 300,000
Mamon grande Und 1 $ 150,000 | $ 150,000
Mango Grande Und 1 $ 150,000} S 150,000
Muifieco Grande Und 1 $ 100,000 | $ 100,000
Naranja Grande Und 1 $ 150,000 | $ 150,000
Olivo Grande Und 1 $ 100,000 |5 100,000
. Palma de Coco Grande Und 1 $ 150,000 | $ 150,000
w Platano cuatro filios grande Und 1 S 65,000 | $ 65,000
Roble Grande Und 1 $ 100,000 | $ 100,000
Tiracol Grande Und 1 $ 100,000} $ 100,000
Totumo Grande Und 1 $ 100,000 S 100,000
Uvito Grande Und 4 $ 100,000 S 400,000
Volador Grande Und 1 S 100,000| S 160,000
Uvito Mediano Und 1 $ 60,000 | $ 60,000
Guésimo Mediano Und 9 S 60,000 | $ 540,000
Mamon Mediano Und 2 $ 100,000 | $ 200,000
Matarraton Mediano Und 3 S 60,000 | § 180,000
Limén Pequefio Und 1 S 40,000 | $ 40,000
Mango Pequeiio Und 1 S 40,000 | $ 40,000
Matarratén Pequeiio Und 1 $ 35,000 | $ 35,000
Mora Pequefio Und 11 S 35,000 | $§ 385,000
Naranjito Pequeiio Und 85 S 33,250 | $ 2,826,250
Platano cuatro filos pequefio Und 30 S 35,000 | $ 1,050,000
Totumo Pequefio Und 6 S 35,000 | $ 210,000
VALOR DE LOS CULTIVOS: $ 16,522,602
@ [ VALOR TOTAL DEL AVALUO | $189,013,496 |
SON: CIENTO OCHENTA Y NUEVE MILLONES TRECE MIL CUA OCIENTOS VENTA Y_SEIS PESOS
M/ILX.X.X.X

ENRIQUE ROCA NAVARRO

Perito Valuador RNA 1533 Director Centro de’Avallos' orporatlvos

Vigente Hasta Noviembre de 2,012

Corporacion Lonja de Propiedad Raiz de Barranquilla
Cr. 59 No. 64 - 239 + e-mail: servicioalcliente@lonjabarranquilla.com.co

AVALUO
CORPORATIVO
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CRC-V-049
OBSERVACIONES FINALES

En la elaboracion del presente informe hemos tenido en cuenta las
siguientes consideraciones

1. No asumimos responsabilidad por las descripciones que se encuentren
consignadas en la escritura, asi como tampoco por las consideraciones de
tipo legal que de ellas se deriven.

2. Asumimos que el titulo de propiedad, consignado en la matricula
inmobiliaria es correcto; también toda informacién contenida en los
documentos suministrados por el interesado, por lo tanto no respondemos
por la imprecisién de los mismos, ni por errores de tipo legal contenidos en
ella.

3. Damos por aceptado como correspondientes a la realidad todos los
planos, tanto arquitecténicos, como estructurales y demas material
ilustrativo que nos ha sido suministrado. No nos hacemos responsables por
los errores contenidos en ellos, como tampoco respondemos por su
imprecision.

4. Presumimos que no existen factores exégenos que afecten el bien en su

~ subsuelo 6 en las estructuras alli erigidas. No asumimos responsabilidad

@W alguna por cualquier condicién que no este a nuestro alcance determinar u
observar.

5. Este avalio estd sujeto a las condiciones actuales del pais y de la
localidad, en sus aspectos socioeconomicos, juridicos, urbanisticos y del
mercado, cualquier cambio 6 modificacién en dicha estructuracién alterara la
exactitud de dicho avaluo.

6. El estudio efectuado conduce a un valor objetivo del inmueble. En el
valor de negociacién pueden intervenir varios factores subjetivos 06
circunstanciales imposibles de prever tales como habilidad de los
negociadores, urgencia econémica del vendedor, intereses y pagos
I pactados 6 demasiado interés del comprador.

11
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Fundada en 1972

7. La Lonja de Propiedad Raiz de Barranquilla y los peritos avaluadores no
se hacen responsables por los vicios ocultos y redhibitorios que tenga el
bien inmueble avaluado.

8. Aclaramos que el informe se considera como un consejo de dictamen y
no compromete a quien lo emite, ni son de obligatorio cumplimiento o
G eiecucion. Articulo 25 del Cédigo Contencioso Administrativo.

9. Los datos de las areas afectadas parcial o totalmente para el
proyecto, fueron suministrados por Ruta Caribe.

10. De acuerdo a lo establecido por los decretos 1420/1.988, 4227/2.000,
expedido por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y de Desarrollo
Economico, el presente avalué comercial tiene una vigencia de un afio,
contado desde la fecha de expedicién, siempre y cuando las condiciones
fisicas y normativas del inmueble avalado no sufran cambios significativos
como tampoco se presentan variaciones representativas de las condiciones
del mercado inmobiliario.

11. El presente Avaluo Corporativo, ha sido elaborado bajo la coordinacién
e de la Corporacion Lonja de Propiedad Raiz de Barranquilla, cumpliendo el
%w tramite institucional por los Estatutos, el Reglamento de Ordenamiento
interno y el Reglamento Interno de Awvallios Corporativos, se declara
incorporado a los archivos de la instituciébn autorizando su entrega al
destinatario. Barranquilla Abril de 2.013

Fecha: Abril de 2.013

CRC-V-049

Corporacion Lonja de Propiedad Raiz de Barranquilla ' AVALUO
Cr. 59 No. 64 - 239 » e-mail: servicioalcliente@lonjabarranquilla.com.co CORPORATIVO
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O TUBERIA PVC DE PRESION DE 4PULGADAS PARA SISTEMA DE RIEGO POR INUNDACION
&) Longitud tuberia PVC de presion 4" = 44743 m
Longitud tubo PVC de 2" cada metro = 447.43 m
Manguera negrade 1/2"de 0,2 m = 89.49 m
Control PVCcada 10 m = 4474 u
Costo tuberia presion PVCde 4" = S 14,500 m
Costo tuberia presién PVCde 2" = S 6,835 m
Costo Control PVC = $ 14,200 u
Costo tuberia riego 1/2 " = ) 10,100 u
VALOR SISTEMA DE RIEGO A PRESION $ 11,085,078
Mano de Obra $ 1,108,508
VALOR SISTEMA DE RIEGO A PRESION $ 12,193,586
Edad tipo= 8 Vida Util = 30 % deVida = 27%
Depreciacion Fitto y Corvini : Clase = 2 Deprec {%)= 32.14
Vr. depreciado= $ 8,274,323 S 8,274,323
Valorm = $ 18,493 S 18,493

TUBERIA PVC DE PRESION DE 4PULGADAS PARA SISTEMA DE RIEGO POR INUNDACION

Longitud tuberia PVC de presion 4" = 164.43 m
Longitud tubo PVC de 2" cada metro = 16443 m
Manguera negrade 1/2"de0,2m = 3289 m
Control PVCcada1l0m = 4474 u
Costo tuberia presién PVCde 4" = $ 14,500 m
Costo tuberia presién PVCde 2" = S 6,835 m
..M Costo Control PVC = S 14,200 u
= Costo tuberia riego 1/2" = S 10,100 u
.w VALOR SISTEMA DE RIEGO A PRESION S 4,475,571
w. Mano de Obra $ 5,723
PI VALOR SISTEMA DE RIEGO A PRESION S 4,481,294
Q Edad tipo= 8 Vida Util = 30 % deVida = 27%
~ .m Depreciacion Fitto y Corvini : Clase = 2 Deprec (%)= 32.14
R Vr. depreciado= $ 3,040,804 $ 3,040,804
= 3, Valorm = $ 18,493 S 18,493
M : TUBERIA PVC DE PRESION DE 4PULGADAS PARA SISTEMA DE RIEGO POR INUNDACION
™ m Longitud tuberia PVC de presion 4" = 29860 m
o) _w Longitud tubo PVC de 2" cada metro = 298.60 m
S ) Manguera negrade 1/2" de0,2m = 59.72 m
m ) Control PVC cada 10 m = 29.86 u
SIS Costo tuberia presion PVC de 4" = S 14,500 m
w N Costo tuberia presion PVCde 2" = $ 6,835 m
S nM Costo Control PVC = $ 6,835 u
Costo tuberia riego 1/2" = $ 10,100 u
VALOR SISTEMA DE RIEGO A PRESION $ 7,177,896
Mano de Obra $ 1,004,272
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RAD. 00090-2015

PROCESO: EXPROPIACION

DDTE: AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

DDO: SAMUEL ANTONIO RICARDO MARTINEZ APARICIO, PETROQUIMICA DE ATLANTICO
S.A. - PROMIGAS

INFORME SECRETARIAL. Senor Juez, al Despacho el proceso citado en referencia
informdndole que la Agencia Nacional de Infraestructura — ANI por medio de
apoderado judicial presento recurso de reposicion contra el auto de fecha 24 de
marzo de 2.022. SIRVASE PROVEER.

Octubre 17 del 2023.

LA SECRETARIA,

MARIA FERNANDA REYES RODRIGUEZ

JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE ORALIDAD. SOLEDAD,
OCTUBRE DIECISIETE (17) DE DOS MIL VEINTITRES (2023).- REF. NO. 00090-
2015.

Visto el informe secretarial, se observa que la demandada Agencia Nacional de
Infraestructura dentro de la oportunidad legal presento recurso de reposicién contra
el auto de fecha agosto 24 de marzo de 2023, por medio del cual se informa al
INSTITUTO AGUSTIN CODAZZI, sobre la fecha en la cual se hara la indemnizaciéon
(lucro cesante) y el respectivo interés cambiario, por lo que procedemos a resolver
la misma previa las siguientes,

CONSIDERACIONES

Sefiala el recurrente que en el auto atacado se dio una aplicacién desproporcionada
e injustificada de acuerdo al articulo 6 de la ley 1742 de 2.014 que modifico el articulo
37 de laley 1682 de 2.013, y al articulo 61 de la Ley 388 de 1997.

Que de acuerdo a lo anterior y teniendo como base varios pronunciamientos
jurisprudenciales, el recurrente afirma que para determinar el valor o célculo del
lucro cesante serian los demandados quienes deben allegar o demostrar los
perjuicios causados por parte del proyecto vial.

Por su parte el apoderado del demandado SAMUEL RICARDO MARTINEZ al
descorrer el recurso practicamente coadyuva el mismo y solicita “se sirva revocar
parcialmente el auto notificado el dia 25 de marzo de 2022, en cuanto a que es el
porcentaje del 6 % anual de interés legal civil con fundamento en el articulo 1617 del
codigo civil sobre el valor de la indemnizacién y no reconocer como lucro cesante
los intereses equivalentes al ochenta por ciento (80%) del incremento porcentual del
indice nacional de precios al consumidor para empleados certificado por el DANE”.

Teniendo en cuanta lo anterior, al estar las partes de acuerdo en la inconformidad
mostrada contra el auto de fecha 24 de marzo del 2022, el juzgado procedera a
reponer el mismo, tomando como porcentaje a aplicar al valor de la indemnizacién,
el interés legal del 6% anual establecido en el articulo 1617 del cédigo civil, mas no
el interés bancario corriente o el comercial, tomado este Gltimo como base por el
despacho para calcular el lucro cesante de la indemnizacién, ello se dispone
tomando como fundamento lo estipulado en el memorando No. 1 de la Procuraduria
Delegada para Asuntos Civiles y Laborares, procurador Gilberto Augusto Blanco
Zuniga, de fecha 30 de julio de 2019, haciendo control del riesgo de avaltos e
indemnizaciones exorbitantes en procesos de expropiacién de materia idéntica al
presente, alrededor del pais especialmente en los departamentos de Cérdoba y
Sucre, en la que menciona:

“De acuerdo a la sentencia C-153 de 1994, la indemnizacion en este tipo de procesos se puede
determinar “con base en el valor del bien y el interés causado entre la fecha de entrega del
mismo y la entrega de la indemnizacion.” el interés al que se refiere la providencia, en
ausencia de elementos de mercantilidad en un proceso de expropiacion, no se puede ser otro
que el legal, del 6 % anual, al que se refiere el articulo 1617 del cédigo civil. De ahi que no



RAD. 00090-2015

PROCESO: EXPROPIACION

DDTE: AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

DDO: SAMUEL ANTONIO RICARDO MARTINEZ APARICIO, PETROQUIMICA DE ATLANTICO
S.A. - PROMIGAS

resulta de recibo la indemnizacién de perjuicios calculada con base en el interés bancario
corriente, como en ocasiones ha ocurrido.” (...)

En revalidaciéon de lo antes expuesto la Corte Constitucional (C-153, 1994) ha
estimado que:

“(...) la indemnizacion debe cumplir una funcion de reparacion, ya que en esta se incluye el
dario emergente y el lucro cesante, que han sido causados al propietario del bien expropiado.
Si no es posible de probar el lucro cesante, la indemnizacién deberd estar determinada sobre
la base del valor del bien, mds la plusvalia entre la fecha de la entrega del bien y la fecha del
pago de la indemnizacion”.

Indica también la Corte en sentencias C-153 de 1993 y C-1074 de 2002:

“Que si bien el legislador tiene amplia libertad regulatoria en materia expropiatoria,
esa competencia no puede vaciar el campo de accion que debe tener la
administracién y el juez para fijar una indemnizacioén que atienda a las circunstancia
de cada caso, pues entiende la corte que el legislador no se encuentra en condiciones
de contemplar todas las hipétesis y variables que se pueden presentar en un proceso
administrativo o judicial en el que define una indemnizacién por expropiacién.”

Asi las cosas, se repondra el auto de fecha marzo 24 del 2022, en la forma solicitada
por las partes y asi se sefialara en la parte resolutiva de este proveido.

En otro aparte se acepta la renuncia presentada por el Dr. CARLOS PUERTO
HURTADO al poder que le habia otorgado la demandante ANI para su
representacion judicial en este proceso.

Por lo expuesto, el Juzgado,
RESUELVE

PRIMERO: REPONER el numeral 1° del auto de fecha marzo 24 del 2022, quedando
el mismo de la siguiente forma:

1.- Oficiar al Instituto Geografico Agustin Codazzi, subdireccién de Avaltos,
indicandole que la fecha base de las respectivas indemnizaciones seria desde el
momento en que la concesién Autopista del Sol recibi6 la franja de terreno objeto de
expropiacién, que lo fue el 28 de octubre del 2013, valor al cual se le deducira los
pagos anticipados realizados por la ANI para lograr la entrega anticipada del predio,
que es de $151.210.797, y de esa fecha en adelante al valor que resulte de
indemnizacién realizando la citada deduccion, como lucro cesante se ha de pagar el
interés legal del 6% anual establecido en el articulo 1617 del c6digo civil, debiéndose
realizar dicha proyeccién de los intereses legales desde la fecha de entrega de la
franja expropiada hasta la fecha de elaboracién de la experticia, sin perjuicio de los
intereses que se siguieren causando, ya que los mismos van hasta el pago total del
valor de la indemnizacién.

SEGUNDO: Aceptar la renuncia de poder que realiza el Dr. CARLOS PUERTO
HURTADO al poder que le habia otorgado la demandante ANI para su
representacion judicial en este proceso.

( %HFIQUESE Y COMPLASE~
‘ p! /
\ ,

A7t ¢ A
WK Stk Sonren
JUEZ

/

NOTA: SE FIRMA EN FORMATO PDF EN RAZON A LOS INCONVENIENTES QUE
PRESENTA LA PAGINA DE FIRMA DIGITAL
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POTENCIA DE LA IGAC

INSTITUTO GEOGRARCO

VIDA O AN

| contestar por favor cite estos datos:
Radicado N°: 2520SAV-2024-0000201-EE
No. Caso: 988718

Fecha: 11-03-2024 12:20:59

TRD:

Rad. Padre:

Sefiores

GIANELLA ADARRAGA SERRANO

SECRETARIA DE PLANEACION E INFRAESTRUCTURA FiSICA DE SABANAGRANDE -
SECRETARIA DE PLANEACION E INFRAESTRUCTURA FiSICA DE SABANAGRANDE
Carrera 7 no. 5-10 palacio municipal

Sabanagrande, Atlantico, Colombia

secretariadeplaneacion@sabanagrande-atlantico.gov

ASUNTO: Solicitud Normatividad de Uso del Suelo

Cordial saludo:

Con el fin de atender la orden judicial realizada por la Doctora Maria Auxiliadora Leén Vega,
Secretaria del Juzgado Segundo Civil del Circuito en Oralidad de Soledad — Atlantico,
realizada al IGAC, mediante Oficio No 3921 de fecha 13 de diciembre de 2.019, dentro del
proceso de expropiacion de Radicado 08758311200220150009000, respetuosamente
solicito su colaboracion, para el envio de la siguiente informacion:

Certificacion del uso del suelo vigente a octubre del afio 2013, para el predio El Lucero,
identificado con el numero: 08634000200240000000, Matricula Inmobiliaria 041-151585, de
la ORIP de Soledad, Atlantico, el cual fue resultante del englobe de 6 predios identificados
de la siguiente manera:

Nro. Matricula Inmobiliaria
1 040-219141
2 040-347529
3 040-351090
4 040-360772
5 040-354555
6 040-354556
Instituto Geografico Agustin Codazzi Pagina | 1

@ Carrera 30 No 48 - 51 Bogota D.C., Colombia
G (+57) 601 653 1888
@ WWW.igac.gov.co
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‘ 7 040-280570

De igual forma informar si la totalidad del predio englobado cuenta con la norma industrial
establecida.

Por lo anterior le agradecemos de antemano su colaboracién, la cual podra remitirla a los
siguientes correos subavaluos@igac.gov.co o Nancy.vega@igac.gov.co.

Atentamente.

G OO
‘xw}’L

ALEXIS JAVIER CARBONO MENDOZA (E)
SUBDIRECTOR TECNICO
Subdireccion de Avallos

Proyect6: NANCY AMPARO VEGA RUIZ - SECRETARIO EJECUTIVO
Elaboré: NANCY AMPARO VEGA RUIZ - SECRETARIO EJECUTIVO

Instituto Geografico Agustin Codazzi Pagina | 2

@ Carrera 30 No 48 - 51 Bogota D.C., Colombia
€ (+57) 601 653 1888
@ WWW.igac.gov.co



RAA

Registro Ablerto de Avaluadores

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) WILSON QUIROGA ORJUELA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 96123903, se encuentra
inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 21 de Febrero de 2017 y se le ha asignado el nimero de
avaluador AVAL-96123908.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) WILSON QUIROGA ORJUELA se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
21 Feb 2017 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance
e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacién
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
21 Feb 2017 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion

Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecoldgica
principal, lotes definidos o contemplados en el Codigo de recursos Naturales Renovables y dafios

ambientales.
Fecha de inscripcion Regimen
21 Feb 2017 Régimen Académico

Pagina 1 de 3
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Registro Ablerto de Avaluadores

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueolégica y Monumentos Historicos
Alcance
¢ Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos historicos.

Fecha de inscripcion Regimen
21 Feb 2017 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance

¢ Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
21 Feb 2017 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales

Alcance

e Daflo emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
21 Feb 2017 Régimen Académico

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccion: CALLE 52B N° 85L - 07
Teléfono: 3125637040
Correo Electronico: wilsonquiroga@yahoo.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:

Ingeniero Catastral y Geodesta - Universidad Distrital Francisco José de Caldas.
Especialista en Derecho Urbano - Universidad del Rosario.

Pagina 2 de 3



Registro Ablerto de Avaluadores

RAA 0L

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
senor(a) WILSON QUIROGA ORJUELA, identificado(a) con Cédula de ciudadania No. 96123903

El(la) sefior(a) WILSON QUIROGA ORJUELA se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro, asi
como con la cuota de autorregulacion con Corporaciéon Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente cédigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacién de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

aa360a71

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los dos (02) dias del mes de Abril del 2024 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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