VICTOR M. ALBOR F.

ARQUITECTO.

EMAIL: VICTORALBORF@HOTMAIL.COM

SENORES:

JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE SOLEDAD (Atlantico).
E.S.D.

Referencia:  2019-00071-00

Demandante: LUIS EDUARDO CARCAMO MARTINEZ.

Demandado: INVERSIONES CANNON S.A. EN LIQUIDACION Y PERSONAS
INDETERMINADAS.

VICTOR MANUEL ALBOR FIGUEROA, Arquitecto de profesion, identificado con
cédula de ciudadania No. 72.174,424, con matricula profesional numero 08700-
56967 (Atlantico),y perito designado por su despacho e inscrito como auxiliar de la
justicia; me manifiesto ante usted, en los términos del articulo 226 del C.G.P., Para
desempenarme en el proceso con radicacién No. 2019-00071-00, que se tramita
en este Honorable Despacho digo:

En mi calidad de profesional en Arquitectura y actuando como auxiliar de la
justicia, por intermedio de la presente envio dictamen pericial conforme a visita
efectuada al Municipio de Soledad, (Atlantico), el dia 05 de Marzo de 2022, el cual
se acompafna en dieciocho (18) folios en su parte principal, sin contar el plano
anexo.

Corresponde destacar que el presente informe pericial fue elaborado con
fundamentos de ley, Prueba pericial; en el marco de los aspectos que surgen del
mandato legal se contempla que el principal punto de pericia solicitado por el
Despacho.

Y manifiesto ante su despacho que no tengo ningun impedimento legal para actuar
como perito dentro del proceso de la referencia.

Por lo expuesto solicito al Sefior Juez, tenga por presentado el informe pericial. Y,
le solicito respetuosamente tase mis honorarios por la labor cumplida.

Atentamente;
Arq. VICTOR MANUEL ALBOR FIGUEROA.
C.C. No. 72.174.424 de Barranquilla

T.P. No. 0870056967 ATL.
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DICTAMEN TECNICO PERICIAL. OBJETO DEL DICTAMEN:

LOCALIZACION: Municipio de Soledad, (Atlantico).
TIPO DE DICTAMEN: |dentificacion de Inmueble

FECHA DEL DICTAMEN: Marzo, de 2022

Doy constancia, que la inspeccion Técnica por parte del Perito fue realizada los
dias 15 de Diciembre; y los trabajos de topografia el 17 de Diciembre del mismo
afno, en el sector donde se ubica el inmueble. Cabe resaltar que: éste profesional
como miembro auxiliar de la Justicia y perito designado en este proceso, realizo el
trabajo topografico y planimétrico, con el apoyo de los elementos tecnoldgicos
como lo son el GPS, el software de AUTOCAD, la utilizacion de Cinta métrica y la
plataforma GOOGLEEARTH (autorizado por el Despacho y como fue solicitado);
metodologia de trabajo que son eficientes y comunes para éste tipo de encargo.

OBJETO DEL DICTAMEN:

El Despacho del Juzgado segundo Civil del Circuito de Soledad; solicita al perito
establecer:

1. ldentificar la franja de terreno sobre la cual el demandante venga ejerciendo
posesion, determinando la misma por sus correspondientes medidas y linderos, y
demas caracteristicas del mismo, sefalando si hay identidad con este predio y el
sefalado en la demanda.

2.Ademas, teniendo en cuenta que del folio de matricula madre No. 041- 20718 —
actualmente cerrado- se desprendieron 3 folios de matricula inmobiliaria
(041-145399, 041-145397 y 041-145398) debera el perito establecer en
cual de estos lotes se encuentra ubicada la franja de terreno pretendida por
el demandante.

3.Se debera en la experticia levantar los planos topograficos correspondientes, en
lo que se identifique la franja de terreno pretendida y ocupada por el
demandante, los lotes que se desprendieron de la M.l. No. 041-20718 ya
citados, con sus respectivas medidas y linderos, asi como la identificacion
de cualquier mejora existente en la franja de terreno pretendida en este
proceso, determinando antigledad y demas caracteristicas relevantes de
las mismas.

4. Asi mismo se deberan adjuntar fotos satelitales de los 3 lotes que se
desprendieron del folio de M.l. No. 041-20718, las cuales se bajaran de la
plataforma GOOGLE EARTH o plataforma similar, en los que se evidencie los
cambios ocurridos en dichos predios en el término que va desde la fecha de la
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presentacion de la demanda hasta 10 afos antes de esa fecha. Sefalando lo
percibido en cada evidencia fotografica, debiéndose delimitar en dichas fotografias
los lotes citados y la franja de terreno pretendida.
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1. DIRECCION: Municipio de Soledad atlantico, Camino de Sevilla, entre Canal
arroyo el Platanal y lindero oeste de viviendas sobre la calle 44.

2. Método de Trabajo

El método de trabajo utilizado en este peritazgo, fue secuencialmente el siguiente:
1. Visita y reconocimiento de los predios (Diciembre15 de 2021)

2. Levantamiento topografico.(Diciembre17de2021)

3. Recopilacién de informacién documental

4. Comparacion y analisis de los documentos contrastandolos.

5. Conclusiones y realizacion del informe.

Comprobaciones

Después de hacer el trabajo de recopilacion de informacion de campo, se
absuelven los requerimientos hechos por el Despacho, a saber son:

1. ldentificar la franja de terreno sobre la cual el demandante venga
ejerciendo posesion, determinando la misma por sus correspondientes
medidas y linderos, y demas caracteristicas del mismo, sefalando si hay
identidad con este predio y el seiialado en la demanda.

Mediante visita presencial hecha al predio objeto del litigio el pasado 15 de
diciembre de 2021 y revisado el cuerpo de la Demanda de pertenencia por
prescripcion adquisitiva radicada bajo en numero 2019-00071-00 en la cual fue
admitida, segun consta en el informe secretarial de fechas 08, y 28 de Marzo de
2019 respectivamente ( ver folios 32, 33, 34, 35) donde se ordena la Inscripcidén de
la Demanda con folio de Matricula inmobiliaria la Nro. 041-145399 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos y una vez revisado dicho folio en mencion, en
su anotacion Numero 5 aparece inscrita la medida cautelar; igualmente se
revisaron las fotografias de la valla publicitaria de la demanda inserta en el
expediente tenemos que:

"I La franja de terreno sobre el cual el Demandante argumenta en sus hechos
ejercer posesion es la correspondiente al inmueble con Matricula inmobiliaria la
Nro. 041-145399 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos, con
referencia Catastral No: 087580102000005590003000000000, y que tiene como
medidas y linderos legales los siguientes:

NORTE: 96,25 Metros. Linda con el lote 2 de Inmobiliaria CANNON de Colombia
S.A.

SUR: Mide 147,08 Metros En linea quebrada con camino a Sevilla en medio.

ESTE: Mide 108,31 Meros Linda con el lote 2 de Inmobiliaria CANNON de
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Colombia S.A.
OESTE: 99,89 Metros En linea quebrada linda con Urbanizacién Villa Muvdi.

Tenemos que en la Demanda presentada por el Dr. RAFAEL BOSSIO PINZON,
en representacion del sefior LUIS EDUARDO CARCAMO MARTINEZ se refiere a
un bien inmueble que contiene la siguiente descripcion:

NORTE: 73,00 Metros y Linda con la Urbanizacion Villa Muvdi Ill etapa del
Municipio de Soledad.

Sur: Mide1162,73 Metros y linda con el Camino de Sevilla en medio y lote
privado.

ESTE: Mide 250 Metros y colinda con propiedad privada desconocida de esta
ciudad.

OESTE: Mide 25,00 Metros colinda con el parque Muvdi.

Como podemos observar los linderos y medidas son distintos entre lo pretendido
por el Demandante y lo que aparece en los Documentos legales del predio en la
cual recae la Medida de inscripcion de la Demanda (Matricula inmobiliaria la Nro.
041-145399).

Por otro lado vemos como las medidas enunciadas por la parte Demandante en el
la peticion numero 1, corresponden al predio con matricula inmobiliaria 041-20718,
que es el lote de mayor extension, que en el proceso de desenglobe da origen a
tres (3) nuevos predios con nuevas matriculas inmobiliarias a saber 041-145399,
041-145397 y 041-145398, y que tiene cada uno linderos derivados del lote de
mayor extension producto de esta operacion.

A continuacion anexo tabla comparativa de los linderos legales del predio con
Matricula inmobiliaria 041-145399, sobre el cual recae la Inscripcion de la
Demanda, y los linderos descritos en la pretension numero 2 de la Demanda:

wosros | ocmeres | mereent | orcacuen
NORTE: 96,25 73 -23,25
SUR: 147,08 162,73 15,65
ESTE: 108,31 250 141,69
OESTE: 99,89 25 -74,89
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2. Ademas, teniendo en cuenta que del folio de matricula madre No. 041-
20718 -actualmente cerrado- se desprendieron 3 folios de matricula
inmobiliaria (041-145399, 041-145397 y 041-145398) debera el perito
establecer en cual de estos lotes se encuentra ubicada la franja de terreno
pretendida por el demandante.

Como dijimos en el parrafo anterior, la franja pretendida por el Demandante, y en
la cual recae la Medida de inscripcion de la Demanda (Matricula inmobiliaria la
Nro. 041-145399, Lote 3) . Es segun la licencia de desenglobe expedida por la
Curaduria Urbana No. 1 de Soledad y que se protocoliz6 mediante escritura de
Division o desenglobe Numero 9094 de 2.009 de la Notaria 1 de Soledad. Los
linderos aportados en la Demanda corresponden al Lote Numero 3,
mayoritariamente, y digo asi por cuanto en los linderos Sur y Este en lo
pretendido por el Actor, excede a lo plasmado en los documentos legales del
predio objeto de la Demanda, por lo cual se colige que las pretensiones fueron
hechas basandose en la matricula inmobiliaria 041-20718 tal y como lo describe
en la pretension numero 2 del contexto de la demanda que corresponde al predio
de mayor extension y que dicho folio como dice el Despacho en su pregunta, ya
esta cerrado.

Este exceso en la descripcion de los linderos pretendidos comparados con lo
existente legalmente nos indica que el area pretendida ocupa partes de las demas
Matriculas Inmobiliarias Colindantes, y que fueron derivadas éstas del proceso de
Desenglobe ya enunciado.

Adjunto seguidamente graficos del desenglobe para su comprension.
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3- Se deberd en la experticia levantar los planos topograficos
correspondientes, en lo que se identifique la franja de terreno pretendida y
ocupada por el demandante, los lotes que se desprendieron de la M.l. No.
041-20718 ya citados, con sus respectivas medidas y linderos, asi como la
identificacion de cualquier mejora existente en la franja de terreno
pretendida en este proceso, determinando antigiledad y demas
caracteristicas relevantes de las mismas.

Se anexa plano para dar respuesta al Despacho en este tépico del cuestionario a
resolver solicitado por el Despacho.

En cuanto a las mejoras encontradas en el predio objeto de la Litis tenemos que:

Se encontré una mejora a la altura de la interseccién de lindero Oeste con el
Lindero Norte del predio en Litis, y que esta construida en su primera etapa en
bloques de cemento en sus paredes, y con una ampliacion construida con los
muros en laminas metalicas, de un solo espacio comun que funge como
habitacién, sala y cocina a la vez, con unos 5,80 Mts de largo por 3,17 Mts de
ancho, sin ventanas, cubierta en lamina ondulada y con una puerta metalica de
acceso por el lado Este, sin pafiete y pintada de color blando. A continuacién se
anexan dos fotografias de la misma:
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3. Asi mismo se deberan adjuntar fotos satelitales de los 3 lotes que se
desprendieron del folio de M.l. No. 041-20718, las cuales se bajaran de la
plataforma GOOGLE EARTH o plataforma similar, en los que se evidencie los
cambios ocurridos en dichos predios en el término que va desde la fecha de
la presentacion de la demanda hasta 10 ainos antes de esa fecha. Senalando
lo percibido en cada evidencia fotografica, debiéndose delimitar en dichas
fotografias los lotes citados y la franja de terreno pretendida.
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Como podemos observar entre el 2.017, y el 2.018 comenzaron a el Area
correspondiente el lote 2. Situacion que persiste hasta la fecha; pero en lo
correspondiente al lote 3, aparece una construccion a mediados del 2020.
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Enero 2.020. vemos como en el lugar que mas tarde se emplazara un tipo de
construccion aparece en esta fecha despejado.
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Mayo 2.021. vemos como se emplaza ya un tipo de construccion de la cual
anexamos fotografias.
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Mayo 2.021. vemos como se emplaza ya un tipo de construccion, mejora en
comento que aparecio entre el 2.020 y enero de 2.021

Cerramientos existente en algunas zonas (basicamente en el lindero sur), y en los
gque se pueden advertir variaciones de las lineas donde se han emplazado los
cerramientos (cercas) que se han hecho muy seguramente de forma artesanal, de
no muy técnicamente en cuanto a su demarcacion.
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CONCLUSION.

1. Existe plena identificacién del predio donde se emplazé una mejora y que
sirve de sustento para el tramite de la Demanda que nos ocupa.

2. Si es bien cierto de hay un desfase en las medidas de los linderos este y
Sur del predio pretendido, este se debe a que fueron cimentadas las
pretensiones en el predio de mayor extension tal y como lo comenté en la
respuesta del punto 1.

3. Existio un globo de terreno inicial de donde se deriva el desenglobe de tres
(3) lotes, cuya morfologia fue descrita inicialmente en este informe pericial;
y uno de esos tres predios resultantes es el objeto del proceso que nos
ocupa (lote 3).

4. Se puede advertir en las fotografias aportadas por el perito el lapso de
tiempo en el cual fue emplazada la mejora que hoy funge como posesion y
que sustenta la pretension de la Demanda. (Enero 2.020-Mayo 2.021)

Del Sefor Juez,

Atentamente;

Arq. VICTOR MANUEL ALBOR FIGUEROA.
C.C. No. 72174424

No. T. P. 08700-56967 del ATL.
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VICTOR MANUEL ALBOR FIGUEROA
C.C.No. 72.174.424

Cel. 301 738 6986
victoralborf@yahoo.com

EXPERIENCIA LABORAL

1. AUXILIAR DE JUSTICIA DESDE 2.010 EN EL CIRCUITO JUDICIAL DEL
ATLANTICO.

2. CONSTRUCTORA F.G. Ltda..
Noviembre 2015- a la fecha de hoy.
Posiciéon: Arquitecto,
3. FONDO DE SEGURIDAD Y CONVIVENCIA CIUDADANA
Marzo 2013-
Posicién: Arquitecto,
4. CONACSA S.AS.
Juiio 2012- Enero 20
5. SERIEMAX.
Diciembre de 2012.
6. SRG. SAS.
Octubre — noviembre de 2011.
7. SENA.
Marzo 01 2011-junio 30 de 2011.
8. Ing. ESAUTH DURAN BRAVO.
Barraquilla mayo 2009 — febrero 2010.

9. Ing. ESAUTH DURAN BRAVO.
Barraquilla junio 2008 — octubre 2008.

10. ALCALDIA MUNICIPAL DE SOLEDAD
Soledad - Atlantico
Junio de 2007 — Enero de 2008
Posicion. Secretario de Planeacion Municipal

11. ALCALDIA MUNICIPAL DE SOLEDAD
Soledad - Atlantico
Octubre de 2005 — Agosto de 2006
Posicidon. Asesor de Despacho

12. Invercab & cia. S. en C.
Soledad - Atlantico
Mayo 2002 — Noviembre de 2005
Posicion. Arquitecto

13. Alcaldia Distrital de Barranquilla
Barranquilla - Atlantico
Septiembre de 1996 — Enero de 1997
el personal a cargo para tales eventos

14. Contratista y Subcontratista de Obras Civiles
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DERECHO
Barranquilla — 2010

UNIVERSIDAD DEL ALANTICO
ARQUIECTO.
Barranquilla — 1995

OTROS ESTUDIOS

S.E.N.A.
AUTOCAD
Barranquilla — 1996.

S.E.N.A.
TOPOGRAFIA BASICA
Barranquilla — 1997

ESAP.
Diplomado en Administracion Publica
Barranquilla — 2006

VICTOR MANUEL ALBOR FIGUEROA
C.C. No. 72.174.424



Experiencia relacionada de peritazgo mas recientes:

JUZGADO NOVENO CIVIL DEL CIRCUITO DE BARRANQUILLA.
RADICACION: No. 0091-2008

JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO (Soledad).
RAD: No. 0038-2010

JUZGADO NOVENO CIVIL DEL CIRCUITO DE BARRANQUILLA.
RAD: 08001-31-03-009-2015-00121-00

JUZGADO SEPTIMO CIVIL MUNICIPAL EN ORALIDAD DE BARRANQUILLA
RAD: RAD: No. 2015-00590-00

JUZGADO PRIMERO DE FAMILIA DEL DISTRITO DE BARRANQUILLA .
RAD: 119/2014

JUZGADO TERCERO CIVIL MUNICIPAL EN ORALIDAD DE SOLEDAD.
RAD: No. 2015-00732-00
ASUNTO: SANEAMIENTO FALSA TRADICION

JUZGADO NOVENO CIVIL DEL CIRCUITO DE BARRANQUILLA.
RAD: No. 2015-00731-00

JUZGADO TERCERO CIVIL MUNICIPAL DE SOLEDAD.
RAD: No. 2015-00731-00

JUZGADO NOVENO CIVIL DEL CIRCUITO DE BARRANQUILLA.
RAD: No. 281 - 2015

JUZGADO NOVENO CIVIL DEL CIRCUITO DE BARRANQUILLA.
RAD: 080013103009201500113-00

JUZGADO NOVENO CIVIL DEL CIRCUITO DE BARRANQUILLA.
RAD: 08001-31-03-009-2015-00049-00

JUZGADO NOVENO CIVIL DEL CIRCUITO DE BARRANQUILLA.
RAD: 236/2007

REFERENCIA: PRESCRIPCION ADQUISITIVA DE DOMINIO.



RAD: 0073/2016

JUEZ PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO (Soledad).
RAD: No. 0038-2010

JUZGADO NOVENO CIVIL DEL CIRCUITO DE BARRANQUILLA.

RAD: 08001-31-03-009-2015-00290-00

JUEZ CIVIL DEL CIRCUITO DE DESCONGESTION DE SABANALARGA.
RAD: No. 2011-0144

JUZGADO CATORCE CIVIL DEL CIRCUITO DE BARRANQUILLA.

RAD: 08001-31-03-009-2017-00050-00

JUZGADO CATORCE CIVIL DEL CIRCUITO DE BARRANQUILLA.
RAD: No. 0138-2013

JUZGADO CIVIL DEL CIRCUITO DE DESCONGESTION DE SABANALARGA
RAD: No. 2013-0259

JUZGADO TERCERO CIVIL MUNICIPAL EN ORALIDAD DE SOLEDAD.
RAD: No. 2014-01682-00

JUZGADO NOVENO CIVIL DEL CIRCUITO DE BARRANQUILLA.
RAD: 08001-31-03-009-2017-00050-00

JUZGADO TERCERO ADMINISTRATIVO ORAL DE BARRANQUILLA.
RAD: 08-001-33-31-003-2015-000181-00

TRIBUNAL SUPERIOR DEL DISTRITO JUDICIAL
NUMERO INTERNO: 40.218
CODIGO: 08-001-31-03-010-2013-00080-01

JUZGADO DOCE ADMINISTRATIVO DE BARRANQUILLA.
Referencia: No. 08-001-33-33-012-2015-00167-00-00




JUEZ DOCE ADMINISTRATIVO DE BARRANQUILLA.

Referencia: No. 08-001-33-33-007-2018-00416-00

Accion: REPRACION DIRECTA

Actor: RUBIELA POLO DE LA HOZ

Demandado: NACION-MIISTERIO DE DEFENSA-POLICIA NACIONAL

TRIBUNAL ADMINISTRATIVO DEL ATLANTICO
Referencia: No. 2015-00591-00-C

Actor: ANAYA GIRALDO & CIA S. EN C.
Demandado: TRANSMETRO.

JUEZ SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE SOLEDAD.

RAD: 08758-31-12-02-002-2014-00418-00
PROCESO: VERBAL DE PERTENENCIA Y REIVINDICATORIO
ACUMULADOS.

JUEZ SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE SOLEDAD.

RAD: 08758-31-12-02-002-2014-00358-00

ASUNTO: DICTAMEN PERICIAL.

PROCESO: VERBAL DE PERTENENCIA Y REIVINDICATORIO
ACUMULADOS

DEMANDANTE: MAURO TORRES ARROYO
DEMANDADO: FUNDACION ROTARIA DE BARRANQUILLA Y OTROS.

TRIBUNAL ADMINISTRATIVO DEL ATLANTICO.

RAD: 08-001-23-33-000-2016-00240-00-C

ASUNTO: DICTAMEN PERICIAL.

MEDIO DE CONTROL: REPARACION DIRECTA.

DEMANDANTE: MARIO VARON OLARTE

DEMANDADO: MUNICIPIO DE PUERTO COLOMBIA (Atlantico)

TERCEROS: CONSORCIO PUERTO COLOMBIA Y GUC
DISENOS Y CONSTRUCCIONES S.A.S.

JUEZ CATORCE CIVIL DEL CIRCUITO DE BARRANQUILLA.

RAD: No. 08-001-31-53-014-192-2019

ASUNTO: DICTAMEN PERICIAL

DEMANDANTE: EFRAIN ENRIQUE DAZA.

DEMANDADO: COMITE POLICARPA SALAVARRIETA Y PERSONAS INDET.

JUEZ CATORCE CIVIL DEL CIRCUITO DE BARRANQUILLA.

RAD: No. 08-001-31-53-014-657-2014
ASUNTO: DICTAMFN PFRICIAI
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