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Guillermo Manuel Navarro Navarro

Abogado
Honorable: :
JUEZA SEGUNDA CIVIL DEL CIRCUITO DE SOLEDAD. | *
E.S.D. 3
REF: PROCESO VERBAL REIVINDICATORIO. ‘\'k y i
DEMANDANTE: FUNDACION ROTARIA DE BARRANQUILLA |
DEMANDADOS: MAURO TORRES ARROYO, YILDA NINO DE LORDUYTY M DOLF
CASTRO RODRIGUEZ. ™
RAD: 0357 DE 2014.. SN

Asunto: Dictamen pericial.

GUILLERMO MANUEL NAVARRO NAVARRO, Abogado en ejercicio, identificado cpr o
No 8.532.900 expedida en Barranquilla, portador de la TP No 108.087 del C § de la
‘ Judicatura, en condicion de Auxiliar de la Jjusticia debidamente inscrito en el Consejo

Superior de la Judicatura, qctuando en calidad de Rerito designado por su despacho,
con cargo aceptado Yy formalmmente posesionado en el asunto de la referencia, |con el
debido respeto que su excelencia merece en concardancia con el cargo que lejerce,
mediante el presente me dirijo a su senoria, con ellfin de rendir el Dictamen: Pericial
solicitado ante su despacho por el apoderado de la parte demandante en el negocip de la
referencia, para lo cual me manifiesio en los siguiente$ términos: '

Segun lo decretado por la Honor ble Jueza de conocimiento, en fecha 27 de septiembre
de 2018 se practico la diligencia de Inspeccion judicial ordenada dentro del prodeso de
la referencia, donde acepte y me posesioné en el cargo de PERITO y teniendo en|cuentu
la complejidad del asunto, solicité a su seroria un plazo, sobre lo cual usted se
pronuncié otorgandome Diez dias habiles para presentar el informe requerido| por el
Despacho, plazo que solicite ime frera ampliado, por que estando dentro de ese término

presento el siguiente dictamen per el .

TEMARIO DEL DICTAMEN PERICIAL:

. 1) Identificacion del inmueble. que incluye ubicacion, nomenclatura actual, meglidas Yy
linderos.
2) Anexidades que comprencc, b1 licacion de mejorad realizadas. Caleulo de la época de

construccion del inmueble y de meoras realizadas.
3) Servicios Publicos con los que cuenta ¢l inmueble.
4) Avaluo del predio.

1: IDENTIFICACION DEL  INVMUEBLE. UBIICACION, MEDIDAS, LINDEROS Y
NOMENCLATURA ACTUAL. .
1.1: UBICACION: El bien in:ueble se encuentra ubicado en la Jurisdiccion del areda
urbana del Municipio de Soledad, Departamento del Atlantico, Republica de Cplombia,
Catle 18 No. 23-36.. Movil: (301)3812527;

Correo Electronico: eiillnavar ro.abogadodii
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Guillermo Manuel Navarro Navarro
Abogado

culo inmobiliaria No 040-345207 del circulo de Barranquilla,
toda vez que no se hda actualizado este predio en la| base de datos de la oficina de
registro de Instrumentos publicos de Soledad, a donde deberia corresponder ppr su
ubicacion geografica. El lote No 7 cn la actualidad se identifica con la direccion ca le 42
No 30-180 la cual aparece en la factura de energia eléctrica Yy su numero de referencia
catastral es 010214700001000.

' inscrito en el folio de matri

1.2: MEDIDAS Y LINDEROS: Las medidas Yy linderos se encuentran detalladas |en el
certificado de tradicion acdjunto la demanda y descritos igualmente en el numeral
quinto de los hechos... Estas medidas fueron constatadas y verificadas por el susc ito en
su totalidad, utilizando una cinta métrica para la medicion y constatacion de las
mismas, las cuales no concuerdan con las mencionadas en la demanda que indicdn que
se trata de un predio de 2.620.73 metros cuadrados, cuando en la realidad tigne un
drea de 2.015 metros cuadraclos discriminados ast:

. NORTE: mide 48,50 Metros, SUR: mide 47. 20 metros, [ESTE: mide 42.10 metros. QESTE:
mide 42.10 metros.

El Inmueble tiene una medida de area total verificada de 2.015 metros cuadrados.

2: ANEXIDADES Y MEJORAS EPOCA APROXIMADA DE CONSTRUCCION DEL
INMUEBLE Y DE LAS MEJORAS.

Se trata de un lote de terreno con cerramiento en mamposteria de cemento y blogques, al

cual se ingresa por un portorn corredizo, elaborado en|laminas de hierro pintado de color
amarillo, a este lote se puede acceder por una |entrada del lado de la quenida
circunvalacién y por un acceso ubicado en la avenidalcalle 30 autopista al aeropuerto, al

lado del Hospital Universidad del Norte.

El lote se encuentra limpio de malezas y en su mayor extension no hay edificacipnes. a
excepcion de la parte posterior del mismo del lado sur, se encuentra una parte cor tejado
de estructura metalica y laminas galvanizadas, debujo de esta estructura se olservan
maquinarias, enseres Y vehiculos de propiedad del actual poseedor senor HECTOR
GAVIRIA quien atendio la diligencia (e inspeccion judicial, tal como consta en el arta.

de bodega en la que sé€ obsgrvo que
viedad del seiior HECTOR GAVIRIA.
as sus anexidades en buer estado
con una cenefa marrén, lene Su
-a de color blanco.

Igualmente se verifico la construccion de una especie
es utilizada para almacenar productos varios de prop
En esa misma bodega se encuentra un bano con tod
de conservacién, enchapado en ceramica blanca
inodoro, lavamanos y su puerta de entrada en mader

bodega se encuentra cohstruida una terraza por ld que se

En el segundo piso de la
talica con escalpnes en

accede subiendo por una escalera externa de estructura me
granito en mal estado. La terraza se encuentra cybierta con un tejado en eqtructurda
metalica y laminas galvanizadas, ticne piso de tablon rojo en buen estado, donde se

Calle 18 No. 23-36. Movil: (3 11)3812527;
Correo Electronico: _-;;;_u'f,-n)_au_n»m-;-u.thg;_;;jggg@@:ﬂ, com : Soledad, Atlanfico.
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observa un asador elaborado e ladrillos rojos en b
observan sillas y otros enscres pard el uso y goce de la

El suscrito, observa que el inmueble se encuentr

parqueadero particular del poseedor y una parte q
enseres y maquinarias, sin que se avizore actividad comercial alguna.

TIEMPO DE CONSTRUCCION ORIGINAL Y DE LAS MEJORAS.

uen estado de conservacioy.
terraza y del asador.

w
[0}

y destinado en su totalidad a
bodega de mercancias varas,

Las reformas y mejoras que se han realizado estan descritas en los libelos anteripres y
teniendo en cuenta que se trata de un predio con una gran extension solo se obgervan

algunas reparaciones y mejoras de aproximadamente

cinco a seis anos de constrjudas,

pero la pared que encierra el lote tiene aproximadamente 10 a 12 anos de habgr sido

levantada.

3: SERVICIOS PUBLICOS CON QUL CUENTA EL INMUEBLE:

Los servicios con que cuenta Son.

ENERGIA ELECTRICA. Prestado por ELECTRICARIBE S.A. E.S.P.

AGUA Y ALCANTARILLADQ. Prestado por la TRIPLE A

4: AVALUO DEL INMUEBLLE: Busado en que esle ptedio es un lote en el que fo hay
construcciones de tipo vivienda o local comercial, sumado a las medidas del mismo Yy @
las inversiones en mantenimiento y limpieza de las condiciones locativas del lote No 7, la
calidad de los materiales utilizaclos en las mejoras realizadas, aunado a la ubicagion en
que se encuentra ya que es ull predio ubicado en |el casco urbano del munidgpio de
Soledad, que cuenta con todas las infraestructuras de servicios ptiblicos y privqdos, y
vias de acceso, ademas de la cercania la avenida de la circunvalacion y a la dalle 30
autopista al aeropuerto, coi cercania al hospital de la Universidad del Norte, colindante
con el Parque Muvdi y cerca a colegios publicos, qunado al avaluo catastral |que se
establece en la factura del impuesto predial de Soledaqd, se calcula que el valor camercial

del lote No 7 objeto de experticia es la suma aproximada a SEISCIENTOS SESENTA'Y

CINCO MILLONES PESOS ($065.000.000.).

DOCUMENTACION PRESENTADA|POR EL PERITO

Adjunto al presente informe fotografias del inmueble y copia de la factura del predlial.

CONCLUSION

El suscrito perito concluye que, segun los hallazgos encontrados e el inmueble,

referentes a la posesion del demandante, a las

mejoras hechas al inmugble, al

mantenimiento de las mismas y servicios ptiblicos |con que cuenta el inmuebld, que el

Culle 18 No. 23-36. Movil: (301)3812527:
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Abogado

predio objeto de usucapion es utilizado como bodega y parqueadero privadp del
poseedor actual y se presuine que se encuentra en posesion del senor HECTOR GA|VIRIA
tal como se dejo sentado ern la diligencia de inspeccion judicial realizada al predio. [No se
avizora actividad comercial de algun tipo y tampoco adtividad como parqueadero abierto
al publico, por lo que el suscrito no puede determinar [rutos civiles, naturdles o
comerciales.

Teniendo en cuenta lo anteriorniente anotado, y con la satisfaccion de haber cumplido
con mi encargo presento a usted ¢l informe solicitacdo.

Atentamente ﬁmawm% %BIW

ABOGADO
ASUNTOS ADMINISTRATIVO, CIVIL Y FAMILIA
TP 108 087 CSJ

GUI NUEL NAVARRO NAVA RRO.
CC No 8.532.900 Barranguilla.

TP No 108087 CS de la J.

Auxiliar de la Justicia: Perito.
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DEPARTAMENTO DEL ATLANTICO
REPUBLICA DE COLOMBIA

| SECRETARIA DE HACIENDA

_ PREDIO _"'comso éo

- 010214700001000

CC.O NIT PROPIETARIO g
'890 101520
DIRECUON DE ENTREGA

PROPIEI'ARIO
FUNDACION ROTARIA DE BhRRANQUILU\

'AUTOPIS'TA AEROPUERTO Lo ?

afio CONCEP’!'O BASE GRAVABLE TARIFA

12009 MEDIO AMBIENTE CRA . BR248000 150
12000 INTERES IPU 1 2,206,200 3042
2009 INTERES CRA " 132372 3042
120090 INTERES TASA BOMBERIL : 44124 3042

i Total Vigencia
i 1PU - Avaliio $90,895,000 3 90895000 2500
TASA BOMBERIL s 22M3T5 200
MEDIO AMBIENTE CRA 5 00895000 150
INTERES IPU 2 2272375 30.42
INTERES CRA 2 136,343 10 42
INTERES TASA BOMBERIL i 45448 3042

Total Vigencia
12011 1PU - Avaliio $183,470,000 s IB3AT0,000 2500
|2011 TASA BOMBERIL 5 4,586,750 100
12011 MEDIO AMBIENTE CRA s 183470000 150
12011 INTERES 1PU 1 4,586,750 3042
!mn INTERES CRA 1 275,205 3042
12011 INTERES TASA BOMBERIL 4 91,735 1042

| Total Vigencia
(2012 IPU - Avaliio $188.974,000 ¢ 188974000 2500
12012 MEDIO AMBIENTE CRA 1+ IRROTA000 150
12012 INTERES IPU . 47350 3042
12012 INTERES CRA 3 281461 3042

Twrm VIG. ACTUAL 1

58,901,415 : 11, 097,300

e

0102000014700001000000000

ALCALDIA MUNICIPAL DE SOLEDAD

o

- IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO +--
ANO 2018

Fecha Factura

5

Sep.12.2018
Sep.30.2018

Hora, 10:55:13

. Vencimiento
: Pagina. 2

wi_u*;Jb_ i nmm 2 T Rl PUNT
'443 892,000 009387920 i

~ DIRECCION PREDIO

AUIITOPISTA AEROPUERTO Lo 7

gerenCia debe ser girado a nombre de Fiduciaria Popular SA Nit 800.141.235-0}

Form a Pag 'H

cheque () Efectivo ()
Banco
|+ T.Debito
T.Credito
Predio: 010214700001000 Ip: 192168235
Usuario Imprime: DMFA9470 Pagina. 2

IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO

(415)7&?09993558?6 2(8020)100093879205(3900)0196073037

TARIFAS: 1PU || CVC | TASA MORA VIGENTE  [DESTINO | TERRENO CONSTRUIDO
25.00x%Mil |1.5%Mil | Diaria: 0.0833% 2,620 14
SALDO ANOD doucsrro RASE GRAVABLE FARIFA SALDO
3 [Total Vigencia 4 35 ' 14,508,954 |
LEx 2013 IPU ¢+ Avaliio $194 643 000 4 194,643,000 | 25.00 4,866,075 |
350,244 2013 MEDIO AMBIENTE CRA 4 194643000 | 150 201,968
116,731 2013 INTERES IPU 4 4,866,075 | 3042 7.901,247 |
8,687,524 2013 INTERES CRA . 291,965 | 3042 433950 |
2272378 Total Vigencia 13,493,237
45,448 2014 [PU{ Avallio $394.392.000 7 394,192,000 800 1,155,136 |
136,343 2014 MEDIO AMBIENTE CRA 7 394,392,000 1.50 591,588 |
5.401.719 2014 INTE‘.R}:S IPU 7 3,155,136 o042 4011369
3240 2014 rNTERES(R_-\ T 591,588 04z 751,988 |
108,024 Trotal Vigencia 8510081 |
8,290,080 2018 IPU{ Avalio $406,224,000 1 406,224,000 2500 10,155,600
4,586,750 2015 MEDIO AMBIENTE CRA 1 406,224,000 1 50 609,336
91,735 018 INT“LES PU 1 10,155,600 3042 10,641,173
275205 2015 mﬁgs CRA 3 609336 | 3042 638,450
9,483,504 [Total Vigencia 22,044,559
s 2016 IPU+ Avaliio $418.411,000 1 418411000 | 2500 10460275 |
189.643 2016 MEDIO AMBIENTE CRA 1 418411000 | 150 627,617
15,195,819 2016 [NT&RES U 1 10,460,275 3042 7,743 316
4.724 2016 INTERES CRA i 627,617 | 3042 464,585 |
[Total Vigencia 19,295.793
9,002,723 2017 1PUE Avaluo $430,963,000 y 430,963,000 & .00 3,447,704
4GR 420
TOTAL A PAGAR 196,073 037
DESCTDS * 1 GTROS UALDRES}FACTURA OTROS TERCEROS
T 1
120,572,221 ' ? 5,502,101
DMFAS470
~ NOTA B R
las, Banco Popular, Banco Davivienda, Banco Ocuder:te, Banco Bogota. Para efectuar pagq mediante cheque de|
|
SO e (- e e N Sl LSS D T sl
Referenma; 100093879205 Total a Pagar: | 196, 073,037
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| DEPARTAMENTO DEL ATLANTICO

ALCALDIA MUNICIPAL DE SOLEDAD

--- IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO +--
ANO 2018

VAN

Fecha Factura

REPUBLICA DE COLOMBIA | Vencimiento

SECRETARIA DE HACIENDA | Pagina. 3
'p‘s{sma __ ..... cooiooumco nanCo FM:TL}RA_ o I
iUlUZM?OOGOlUUU ‘0102000014700001000000000 143,892,000 009387920

| CC O NIT PROPIETARIO
!8901 01520
[ DIRECCION OF ENTREGA

*'AUTOPISTA AEROPUERTO Lo 7
.ﬁmo couogp;o_

2017 MEDIO AMBIENTE CRA
{2017

INTERES IPU
12017

INTERES CRA

Total Vigencia
IPU - Avalio $443 892 000
MEDIO AMBIENTE CRA
INTERES IPU
INTERES CRA

Total Vigencia

12018
2018

G 2018

12018

rcame VIG. Ammoﬁss

B r_...._

58,901,415 |
- — na—— |

- Paguese en: Banco AwVillas, |

:r Forma Pago:

cheque \’.

Banco

_propiETARIO
FUNDACION ROTARIA DE BARRANQUILLA

BASE GRA\MBLE

CAPI"I'AL V'IG J\CT'UJ\L

TARIFAS: TPU__ || cve
25.00xMil
TARIFA SALDO ANO  CONCEPTO
v 430,863,000 1.50 646,445
1 3,447 704 30 42 1,366,791
1 646,445 3042 256,261
5.717.201
443 892,000 2500 11,007,300
443 892 000 1.50 (65 838
11,007,300 3042 SR0.413
665,838 3042 34,823
12,378,374
!NTERESES DESCTOS
35 2 09? 300 120 572,221
NOTA

\ | TASA MORA VIGENTE _
1.5¢Mil | Diaria: 0.0833%

DIRECCION PREDIO
AUTOPISTA AEROPUERTO Lo 7

TOTAL A PAGAR

_|pESTING | 7

BASE GRAVABLE

OTROS UALORESJF#C‘I’UR}\ |

&

Sep.12.2018
Sep.30.2018
Hora. 10:55:15

PUTO DE ATENCION

DMFAG470
TERRENO | CONSTRUIDO
2,620 14
T.AEIFA SALDO

195,073 037

OTROS TERCEROS el
5, 502 101

DMF{RB‘I?-'G

Banco Popular Banco Davmenda ‘Banco Occidente, Banco Bogota Para efectuar pago rnedi_an'te' oﬁécjué_de‘
‘gerencia debe ser girado a nombre de Fiduciaria Popular SA Nit 800.141.235-0.

Referencia:

MK

Efectivo

T. Debito

T.Credito

Predio: 010214700001000
Usuario Imprime: DMFA9470

Ip 192168235
Pagina. 3

IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO

{ FALIE Ar a1

B o m—

A mma

100093879205

I

415)??09998558?52[8020 1000938?9205{3900}01960?303 }'(

_T.o.tal. a Pagar:. .

196,073,037
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