SAMIR SAIR SAMUDIO JIMENEZ
ABOGADO - ESPECIALISTA

Celulares: 3008033 745—samirsatr11@hotmail.com. Telefax 6648211. Cartagena de Indias

Sefor:
JUEZ PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE CARTAGENA DE INDIAS

REFERENCIA: DEMANDA VERBAL DE
RESPONSABILIDAD CIVIL
CONTRACTUAL

DEMANDANTE SEAWAY DE COLOMBIA S.A.S.

DEMANDADO: HELVER RAFAEL NINO ALVAREZ

RADICADCO: 13001310300120200000700

ASUNTO: CONTESTACION DE DEMANDA;
PROPONE EXCEPCIONES DE MERITO

Respetado(a) Doctor(a):

SAMIR SAIR SAMUDIO JIMENEZ, mayor y domiciliado en esta ciudad, identificado civil y
profesionalmente como aparece al pie de su correspondiente firma, actuando en mi calidad
de apoderado especial de la parte demandada, concurro respetuosamente ante su
Despacho para contestar la presente demanda y proponer las respectivas excepciones de
mérito, teniendo en cuenta los siguientes

PRONUNCIAMIENTOS

1. Respecto alos hechos de la demanda.

Respecto al primer hecho. Es parcialmente cierto, puesto mi poderdante prometié
comprar el apartasuite 306 y no el 305.

Respecto al segundo, tercer y cuarto hechos. Son ciertos.

Respecto al quinto hecho. NO ES CIERTO. Nunca le notificaron a mi poderdante
dicha modificacion contractual, para el perfeccionamiento.

Respecto al sexto hecho. No me consta. Me sujeto a lo que se llegare a probar. La
constancia aportada no cumple con las formalidades legales para ser tenida en cuenta
probatoriamente. Ademas, dicho contrato no se podia perfeccionar en ese momento
porque las condiciones del inmueble no estaban terminadas como lo estipulaba el
contrato de promesa de compraventa, toda vez, que ni los servicios publicos
domiciliarios estan instalados a esa fecha.

Respecto a los hechos séptimo, octavo y noveno. SON FALSOS. Puesto que el
PROMETIENTE VENDEDOR, HOY DEMANDANTE, entreg6é voluntariamente el
inmueble a mi poderdante, asi lo manifestd el demandante en el otro Sl suscrito por las
partes en el PARAGRAFO TERCERO DE LA CLAUSULA SEGUNDA Y LO RATIFICA
EN LA CLAUSULA SEXTA del mencionado otro si, suscrito por las partes el pasado 3
de febrero de 2020. Certificando que mi poderdante recibié el apartasuite el 29 de
marzo de 2018, no especificando que fuera violenta 0 que se apropié de dicho
inmueble. Sino que el mismo demandante entrego. Considero respetuosamente que se
podria considerar la configuracion de un fraude procesal, por la contrariedad
protuberante en los hechos declarados en la demanda y las clausulas contractuales
sefaladas en el otro si, agravando que le encartan en los hechos declarados en la
demanda algun tipo penal a mi poderdante por el presunto apoderamiento del inmueble.



mailto:3008033745-3114329381.-samirsair11@hotmail.com

SAMIR SAIR SAMUDIO JIMENEZ
ABOGADO - ESPECIALISTA

Celulares: 3008033 745—samirsatr11@hotmail.com. Telefax 6648211. Cartagena de Indias

Narran que la policia intervino y no hay ninguna constancia o medio probatorio
gque de fe de ello. Se anexa pantallazo del otro si mencionado.
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PARAGRAFO SEGUNDO: Queda entendido en todo caso que el area que se indique en la .
respectiva escritura, sera la enunciada en el Reglamento de Propiedad Horizontal.

PARAGRAFO TERCERO: Las partes establecen que el promitente comprador ha verificado el

area real del APARTASUITE objeto de la presente compraventa y que renuncia a cualquier

reclamacion en cuanto al érea, toda vez que EL PROMITENTE VENDEDOR entrego el

APARTASUITE objeto de la presente promesa de compraventa el dia 29 de marzo del afio

2018, haciéndole entrega como cuerpo cierto con el area que se encuentra en el folio de

matricula inmobiliaria No 060-328427. Y asi mismo aceptan que las medidas y linderos se

establecen asi: “Tiene su acceso a través de la circulacién comunal del tercer piso de la Torre

5 del Condo Hotel SEAWAY 935, predio localizado en la Carrera 9 N° 35 - 134 / 118 / 93 /

1046 y Carrera 14 N° 35 - 119 / 1046, Corregimiento de La Boquilla, jurisdiccién del Distrito de

Cartagena. Su uso es el de aparta suite y consta de una zona social, una habitacién con

closet y bafio y un balcon cubierto con area privada de seis punto ochenta y siete metros h

cuadrados (6.87 m2). Area privada o de propiedad horizontal del Aparta suite: CUARENTA Y

SEIS PUNTO OCHENTA Y CINCO (46.85 m2) metros cuadrados aproximadamente,

distribuidos en 39.98 m2 del Aparta suite y 6.87 m2 del balcén; Area total construida del ;

Aparta suite: CINCUENTA Y UNO PUNTO CINCUENTA (51.50 m2) metros cuadrado é

aproximadamente”. ﬂ 1 ﬂ
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PARAGRAFO CUARTO: Las partes acuerdan que en caso que el extremo que integra la
parte del EL PROMETIENTE COMPRADOR esté conformado por dos a mas personas, estas
responderan solidariamente por todas las obligaciones que emanen del presente contrato, en
especial para el pago del precio de los inmuebles que se prometen en venta.”

“CLAUSULA SEXTA: ENTREGA. La entrega real y material del inmueble APARTASUITE
305 torre 5 edificio Seaway 935 objeto del presente contrato de promesa de compraventa ya
fue recibido por EL PROMETIENTE COMPRADOR el dia 29 de marzo del afio 2018, en tal
sentido asi lo declara como recibido a satisfaccion EL PROMETIENTE COMPRADOR.”
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Respecto al décimo hecho: es parcialmente cierto, puesto que el pago del
excedente no se ha realizado porque el apartasuite al momento de realizar el banco el
avaluo de dicho inmueble, no contaba con la matricula inmobiliaria y el mismo no estaba
acabado. Sabia el demandante que el excedente del pago del precio era con un crédito
hipotecario, y conocié en su momento las razones por las cuales, negaron el mismo.

Respecto al undécimo hecho: ES FALSO. Mi poderdante manifiesta que no fue
notificado en la fecha que se sefala al respecto.

RESPECTO A LAS PRETENSIONES:

Me opongo a todas las pretensiones de la demanda.

EXCEPCIONES DE MERITO PROPUESTAS POR LA PARTE DEMANDADA
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FALTA DE CONSTITUCION EN MORA POR PARTE DEL DEMANDADO: “

Esta excepcion e fundamente babo el contenido de los siguientes articulos de Cédigo
Civil Colombiano:

ARTICULO 1546. <CONDICION RESOLUTORIA TACITA>. En los contratos
bilaterales va envuelta la condicién resolutoria en caso de no cumplirse por uno de
los contratantes lo pactado.

Pero en tal caso podréa el otro contratante pedir a su arbitrio, o la resolucion o el
cumplimiento del contrato con indemnizacién de perjuicios.

ARTICULO 1609. <MORA EN LOS CONTRATOS BILATERALES>. En los
contratos bilaterales ninguno de los contratantes esta en mora dejando de cumplir
lo pactado, mientras el otro no lo cumpla por su parte, o no se allana a cumplirlo en
la forma y tiempo debidos.

Es claro que todo contrato bilateral, como en el que hoy nos cita, trae consigo una
condicién Resolutoria, en caso de incumplimiento. Pero no hay que perder de vista que mi
poderdante no esta en mora del cumplimiento contractual, puesto, pago el precio acordado
en el otro si suscrito por las partes, SE EVIDENCIA CLARAMENTE las condiciones para el
pago, y que por culpa imputable al demandante, no se ha realizado el pago del excedente,
tal como lo sefiala el plurimencionado contrato de promesa de compraventa:

CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA

::"' o deMmENTE'VENDEDon, quien estudlard y decidird sobre la viabilidad de las mismas,
r niendo en cuenta los factores de riesgo y la respectiva responsabilidad que se presentan en
eterminados momentos del desarrollo de la obra. R

:sfggzg:l;itm Y FORMA DE PAGO: El precio de compraventa del apartamento No. 306 BLOQUE 5
DCRNTA. b L:;:AY 935 EDICION ESPECIAL - PROPIEDAD HORIZONTAL, es la suma de DOSCIENTOS

e ES DE PESOS ($280.000.000) resultante de multiplicar el drea del Inmueble
equivalente a 51.52 M2, aproximadamente, por el precio del metro cuadrado que se estima a la fecha

en $5.434.782,60 suma que EL PROMETIENTE COMPRADO
’ R se obliga ‘
VENDEDOR de la dmilonts mshare: ga a pagar al PROMETIENTE

:; IL.: suma :Ije VEINTE MILLONES DE PESOS ($20.000.000) pagaderos a la firma de Ia promesa.
E suma de DOSCIENTOS SESENTA MILLONES DE PESOS ($260.000.000) pagaderos mediante
crédito Hipotecario a la firma de la escritura.

PARA .

impu:::.:m Pl_lIMERo. Cualqu.ler Pago que se efectie en desarrollo del presente contrato, serd

oy PROM;‘:‘"I :nmer lugar a los intereses causados ¥ posteriormente a los pagos de capital, pago que
NTE COMPRADOR deberd efectuar a través de una consignacién en las cuentas

bancarias que determine el PROMETI
ENTE VENDEDOR. Lo i
oportunamente a EL PROMETIENTE COMPRADOR. R .

Queda claro que el pago referenciado en el literal b) de la anterior imagen condiciona el
mismo al crédito hipotecario que se realizara, sim embargo, por culpa imputable al
demandante, no se pudo otorgar el crédito hipotecario, a pesar que mi poderdante
contaba y cuenta con la capacidad de endeudamiento, y debido al estado del inmueble,
no paso el peritaje y que en ese momento, el inmueble ni siquiera contaba con matricula
inmobiliaria al momento que la demandante pretendia suscribir la escritura publica
referenciada en el sexto numeral del acapite de los hechos de la demanda. Solo hasta
el 19 de marzo de 2019, un afo después de lo sefialado en el hecho sexto de la
demanda, fue que se abri6 folio de matricula inmobiliaria al inmueble. ¢(Como iba a
cumplir la demandante la solemnidad para firmar escritura publica?

Pantallazos mail poderdante demandado con Banco AV VILLAS
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Lo anterior, prueba que mi poderdante cumplié con su obligacion al momento pertinente
establecida en el contrato de promesa de compraventa que hoy se pretende resolver,
de adelantar el crédito hipotecario, pues la negativa del banco, fue porque a la fecha de
ese tramite, el inmueble no tenia siquiera matricula inmobiliaria, y el apartamento no
estaba terminado con todas las caracteristicas contractuales.
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Certificado de Tradicién y Libertad

PARAGRAFO QUINTO: Queda expresamente entendido que EL PROMETIENTE
COMPRADOR no puede intervenir en el desarrollo de la obra y que las visitas a la misma
estan sujetas a cita previa coordinada con el PROMETIENTE VENDEDOR, quien estudiara y
decidira sobre la viabilidad de las mismas, teniendo en cuenta los factores de riesgo y la
respectiva responsabilidad que se presentan en determinados momentos del desarrollo de la
obra.”

“SEGUNDA: PRECIO Y FORMA DE PAGO: El precio de compraventa APARTASUITE
numero 305 BLOQUE 5 del EDIFICIO SEAWAY 935 EDICION ESPECIAL - PROPIEDAD
HORIZONTAL, es la suma de DOSCIENTOS OCHENTA MILLONES DE PESOS
($280.000.000) que EL PROMETIENTE COMPRADOR se obliga a pagar al PROMETIENTE
VENDEDOR de la siguiente manera:

@) Lasuma de CIENTO VEINTE MILLONES DE PESOS ($120.000.000) pagados
con recursos los cuales declara recibidos EL PROMETIENTE VENDEDOR.
b) La suma de CIENTO SESENTA MILLONES DE PESOS ($160.000.000)

pagaderos a la suscripcién de la escritura publica que perfeccione la presente 3

promesa de compraventa con crédito hipotecario que cursa con el banco -

BBVA. 2
B 19122018 centica.pof A Pl %

10412 m.
1441072020
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LA ANTERIOR IMAGEN PERTENECE AL OTRO SI

Respecto a la clausula de pago del OTRO SI, la cual establecié en tramite
hipotecario con BBVA, el cual fue aprobado a mi poderdante, por su capacidad de
pago, pero se despachd desfavorablemente por la destinacion que el perito
determiné del inmueble aparta suite, y no residencial, que a pesar de estar
amoblado, no esta habitado, precisamente por la no instalacion de los servicios
publicos domiciliarios, que hasta la fecha, todavia no estan instalados, Tal como se
evidencia en las pruebas que hoy se adjuntan. Por lo tanto, al no estar en mora
mi poderdante de cumplir con sus obligaciones, debera ser declarada probada
esta excepcién propuesta, y ordenar al demandante al cumplimiento de los
requisitos exigidos por las entidades financieras para seguir con el tramite
que ha sido aprobado en reiteradas ocasiones y que todavia se puede
adelantar, en especial la de instalar los contadores o medidores de
losservicios publicos domiciliarios esenciales, como el de ENERGIA, AGUA
POTABLE Y GAS,, los cuales, hasta la fecha no estan instalados. Tanto es asi,
que la empresa SERVIMATERS S.A., programd visita solo hasta el pasado 10 de
agosto de 2020 para realizar la REVISION CERTIFICACION RETIE
DISTRIBUCION MT TRANSFORMACION 1000 KVA MT-630 KVA BT 112,5 KVA
BT y uso final instalaciones internas para 56 apartamentos, 3 locales y areas
comunes e instalaciones internas del hotel denomiado proyecto SEAWAY TORRE
5, Mediante la cotizacion No. 34084.- numero de inspeccion: BQ 43800, asi le
informo la demandante a mi poderdante mediante mensaje de datos recibido desde
su celular.

EXCEPCION DE MERITO- NOVACION DE LA OBLIGACION:

Para fundamentar esta excepcion se anexa pantallazo del inmueble objeto del
contrato de promesa de compraventa. Dicho inmueble objeto del contrato al cual
hoy se pretende su resolucién es el apartamento No. 306 blogue 5. Edificio SEA
WAY 935 EDICION ESPECIAL- PROPIEDAD HORIZONTAL.

‘como base de
7.- Las partes declaran que las consideraclones generales antes descmasl, t;epwcl:er:aran gl oo
interpretacién del presente CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA, el q e achites.
las normas que regulan dicho negocio juridico, el cual ademds estard regido por

CLAUSULAS:

PRIMERA:; OBJETO Y DESCRIPCION DEL INMUEBLE: EL PROMETIENTE VENDEDOR, promete verl\der‘:
EL PROMETIENTE COMPRADOR, y éste(a) se obliga a comprar al primero el derecho de domlng:)\c/)&
posesidn material sobre un apartamento que se est4 construyendo por el PROMETIENTE VENEI:)ICION
el cual se distinguird como apartamento No 306 BLOQUE 5, del EDIFICIO SEAWAY 935
ESPECIAL - PROPIEDAD HORIZONTAL, el cual tendréd un rea construida de CINCUENTA Y UNO PUNTO
CINCUENTA Y DOS metros cuadrados (51.52 M2), aproximadamente, y constara de: COCINA, SALON,
UNA ALCOBA PRINCIPAL, UN BANO Y UN BALCON, tal como consta en el plano que se tendrd como
ANEXO No. 01, el que hard parte integrante del presente contrato, cuyos linderos y medidas seran |:s
que se consignen en el respectivo Reglamento de Copropiedad Horizontal, el que se esté elaboran :
por el PROMETIENTE VENDEDOR conforme a o establecido en |a Ley 675 de 2001, el que se otorgar:
en una de las Notarias de Ia ciudad, el que desde ahora se considerard parte Integrante del presente
contrato, por lo tanto, en |a venta de los inmuebles objeto de este contrato, queda }ncluldo el derecho
que se deriva del régimen de propiedad horizontal en lo que se refiere a los bienes comunes del
edificio, en los porcentajes que se establezcan para cada copropietario.

< PARAGRAFO PRIMERO: No obstante la anterior mencién del drea del inmueble, |2 venta se h:;é
consideridndolo como cuerpo clerto, de tal forma que cualquier eventual diferencla que pueda
presentarse entre la cabida real del apartamento, y la aqul declarada, no dard IE:gar a reclamo alguno

S’ por ninguna de las partes, y el precio final del mismo serd de acuerdo al nimero de metros que
resulte. Asi mismo queda establecido que tanto el disefio del edificio como el de los apartamentos

\ puede ser sometido a varlaciones o modificaciones por motivos técnicos, y asf lo acepta expresamente

—/ EL PROMETIENTE COMPRADOR.
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su é“,:'ﬁﬁ;@ OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CARTAGENA
rm——— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 191219154026483987 Nro Matricula: 060-328428

Pagina 1
Impreso el 19 de Diciembre de 2019 a las 01:15:56 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 060 - CARTAGENA DEPTO: BOLIVAR MUNICIPIO: CARTAGENA VEREDA: CARTAGENA
FECHA APERTURA: 19-03-2019 RADICACION: 2019-060-6-5900 CON: ESCRITURA DE: 07-06-2018
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION

ESTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
APARTASUITE 306 con area de 43.45M2 coeficiente de propiedad 0.152% cuyos linderos y demas especificaciones obran en ESCRITURA 1575, 2018/06/07,
NOTARIA TERCERA CARTAGENA. Articulo 8 Paragrafo 1°. de la Ley 1579 de 2012 B
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Este certificado que hoy se aporta establece quienes son los duefios del inmueble
prometido en venta los cuales se detallan a continuacion asi:

NN QG MV[MR @@ @@ |©0|@F|OGC|@T|@s|Ta|@c|@c|@c|@c @x @c|@C|[@R|@R|Nev [@e|OP| c|@x|co| + - o EN
& 3 C (@ Achiva | 10l 20rafael tad9%20Cart: 306 “ O » % O

Y/O ACTUALIZA EL #1 DE LAS GENERALIDADES Y LOS ARTICULOS 7, 9C, 13B, 14, 15% LA TABLA DE COEFICIENTES DE COPROPIEDAD (ART. 21C) Y -
LAS TABLAS DE COEFICIENTES DE PARTICIPACION POR MODULOS DE CONTRIBUCION ART. 23B Y 23C.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: SEAWAY DE COLOMBIA S.A.S NIT# 9005502071 X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 02-07-2019 Radicacién: 2019-060-6-14354

Doc: ESCRITURA 1259 DEL 24-05-2019 NOTARIA SESENTA Y NUEVE DE BOGOTAD.C. VALOR ACTO: $200,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA Y EL USO EXCLUSIVO DEL DEPOSITO 45
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: SEAWAY DE COLOMBIA S.A.S. NIT# 9005502071
A: NINO ALVAREZ LUZ MERIDA CC# 51637217 X

A: ONATE MEJIA HUBER ENRIQUE CC# 5093481 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *2*

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 1 Nro correccion: 1 Radicacion: 2019-060-3-945 Fecha: 04-04-2019
LO CORREGIDO E INCLUIDO EN COMENTARIO POR ESTAR CONFORME A LA ESCRITURA INSCRITA, VALE ART. 59 LEY 1579/2012
Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: 2019-060-3-945 Fecha: 04-04-2019

LO INCLUIDO EN DIRECCION (TORRE 5) POR HABERSE OMITIDO EN SU OPORTUNIDAD, VALE ART. 59 LEY 1579/2012.
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Por ello, hoy se recuerda lo establecido en los articulos 1687 y subsiguientes de Cédigo
Civil Colombiano los cuales se citan literalmente asi:

ARTICULO 1687. <DEFINICION DE NOVACION>. La Novacién es la sustitucion de una
nueva obligacién a otra anterior, la cual queda por tanto extinguida.

ARTICULO 1690. <MODOS DE NOVACION>. La novacion puede efectuarse de tres
modos:

1o.) Sustituyéndose una nueva obligacion a otra, sin que intervenga nuevo acreedor o
deudor.

20.) Contrayendo el deudor una nueva obligacién respecto de un tercero, y declarandole en
consecuencia libre de la obligacion primitiva el primer acreedor.

30.) Sustituyéndose un nuevo deudor al antiguo, que en consecuencia queda libre.

Esta tercera especie de novacion puede efectuarse sin el consentimiento del primer deudor.
Cuando se efectla con su consentimiento, el segundo deudor se llama delegado del
primero. (Negrillas y cursivas fuera del texto)

En el caso que hoy nos cita se ha sustituido una obligaciéon por otra, puesto que el inmueble
objeto del contrato de promesa de compraventa suscrita por las partes, cambio, lo cual
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desnaturalizé el negocio juridico, a que hace referencia el demandante en el
hecho primero de la demanda. Como se ilustra en el siguiente cuadro.

Metros cuadrados del
No. de matricula inmueble objeto del
Fecha de contrato inmobiliaria del inmueble | contrato segun certificado
objeto del contrato de libertad y tradicion de
cada uno.
11 de septiembre de 2017 Apartamento 306- 060- APARTASUITE 305 con
Contrato de promesa de 328428 area de 46.85M2
compraventa suscrita por las coeficiente de propiedad
partes 0.164%
03 de febrero de 2020 Apartamento 305- 060- APARTASUITE 306 con
328427 area de 43.45M2
Presunto otro si al contrato de coeficiente de propiedad
promesa antes referenciado 0.152%

Del anterior cuadro podemos evidenciar sin tanto esfuerzo que se trata de 2 inmuebles
totalmente distintos, lo cual alteré sustancialmente el negocio juridico, al punto que tienen
diferente matricula inmobiliaria, diferente caracteristicas fisicas e inclusive, el inmueble
objeto de la presente promesa de compraventa que hoy se pretende resolver, estd a
nombre de un tercero.

De las normas del C.C.C. antes transcritas en este acépite de excepciéon, se puede
vislumbrar que se ha sustituido una nueva obligacién a otra anterior, Sustituyéndose
una nueva obligacién a otra, sin que intervenga nuevo acreedor o deudor,
existiendo dos obligaciones sucesivas, que son validas, y por ser diferentes
respecto su objeto (inmueble 306- 305) deber& extinguirse la primera, la que
hoy se demanda su resolucién.

De alli que debera declarase esta excepcion como probada.
CONCLUSIONES:

1. Que mi poderdante no esta en mora del cumplimiento de sus
obligaciones contractuales.

2. Que es el demandante quien ha incumplido con sus obligaciones
contractuales hasta la fecha.

3. Que se ha configurado la novacion de obligaciones por la sustitucién
del objeto contractual.

4. Que no se puede resolver el contrato de promesa de compraventa
suscrito por las partes el pasado 11 de septiembre de 2017, porgque se
ha extinguido.

INNOMINADA O GENERICA

Con el debido comedimiento, solicito al Despacho declarar la existencia de toda
aguella excepcion cuyos supuestos de hecho resulten acreditados en el proceso.

Teniendo en cuenta lo anterior, le solicito las siguientes

PRETENSIONES
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1. Sirvase declarar probadas las excepciones propuestas o invocadas
por la parte demandada.

2. Sirvase negar las pretensiones de la demanda.

3. Sirvase condenar a la demandante al pago de las cosas del
proceso y agencias de derecho.

PRUEBAS

Sirvase tener como pruebas documentales:

=

Las aportadas por la parte demandante con la demanda.

2. Certificado de libertad y tradicion de los apartamentos 305 y 306 del Bloque 5.
Edificio SEA WAY 935 EDICION ESPECIAL- PROPIEDAD HORIZONTAL.

3. Copia del documentos suscrito por las partes denominado OTRO Sl de fecha 3 de
febrero de 2020.

4. Copia de la aprobacion del crédito hipotecario BBVA, a favor de mi poderdante.

5. Copia del avaltio del inmueble y del despacho desfavorable del crédito hipotecario.

6. Documento denominado OTRO SI- suscrito por los hoy demandante y demandado.

INTERROGATORIO DE LA PARTE DEMANDANTE:

Sirvase decretar y practicar el interrogatorio de parte que personalmente le formularé al
sefior LUIS GERMAN VENEGAS MEDINA, representante legal de la demandante, o
quien haga sus veces, al momento de la celebracién de la respectiva audiencia
publica, para que declare respecto a los hechos de la presente demanda en especial,
el primero, segundo, quinto, sexto, séptimo, octavo, noveno, decimo y undécimo.

DECLARACION DE PARTE:

Teniendo en cuenta que la parte demandante no solicité el interrogatorio de parte de mi
poderdante, le solicito a su sefioria se sirva decretar y practicar la declaracion de parte de
mi poderdante sefior HELVER RAFAEL NINO ALVAREZ, quien se identifica con la C.C.
No. 73.367.575, el cual podra ser notificado por el suscrito, para que declare respecto a los
hechos de la demanda, en especial el primero, segundo, sexto, séptimo, octavo, noveno,
décimo y undécimo, el cual serd notificado de la audiencia que se fije para tal efecto, por
el suscrito vocero judicial.

TESTIMONIOS.

Sirvase decretar y practicar el TESTIMONIO de la sefiora LUZ MERIDA NINO ALVALREZ,
identificada con la CC. No. 51.637.217, PROPIETARIA DEL APARTAMENTO 306,
BLOQUE 5TO Edificio SEA WAY 935 EDICION ESPECIAL- PROPIEDAD HORIZONTAL
para que declare respecto al hecho primero de la presente demanda y el negocio
juridico que celebro6 respecto a la compra del apartamento antes referenciado que fue
objeto del contrato que hoy se pretende resolver, la cual sera notificada por el
suscrito de la fecha y hora de la audiencia que se programe la practica del presente
testimonio.

Sirvase decretar y practicar el TESTIMONIO de la sefiora BERTA ROCIO ALBARRACIN
BELTRAN, cényuge la demandada, identificada con la CC. No. 52.969.776, para que
declare respecto a los hechos de la demanda, en especial el primero, segundo, sexto,
séptimo, octavo, noveno, décimo y undécimo, el cual serd notificado de la audiencia que se
fije para tal efecto, por el suscrito vocero judicial.

Sirvase decretar y practicar el TESTIMONIO de la sefiora MARTHA CECILIA CASAYAS,

e
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e quien presta sus servicios como empleada del servicio doméstico en el
inmueble APARTAMENTO 305, BLOQUE 5TO Edificio SEA WAY 935 EDICION
ESPECIAL- PROPIEDAD HORIZONTAL, identificada con la CC. No. 1.047.379.992, para
que declare respecto a los hechos de la demanda, en especial el sexto, séptimo, octavo,
noveno, décimo y undécimo, y sobre las condiciones fisicas del inmueble, la cual sera
notificada de la audiencia que se fije para tal efecto, por el suscrito vocero judicial.

INSPECCION JUDICIAL EN EL inmueble APARTAMENTO 305, BLOQUE 5TO Edificio
SEA WAY 935 EDICION ESPECIAL- PROPIEDAD HORIZONTAL, ubicado en la ciudad
de Cartagena, corregimiento de la Boquilla, sector los Morros.

Sirvase decretar y practicar la presente prueba, pertinente y conducente para verificar las
respectivas condiciones fisicas del inmueble referenciado, para que su Sefioria pueda
convalidar que éste no cuenta con los medidores de los servicios publicos domiciliarios
esenciales de energia, agua potable y gas.

DE OFICIO.

SIRVASE OFICIAR A SERVIMATERS S.A., quien programo visita el pasado 10 de
agosto de 2020 para realizar la REVISION CERTIFICACION RETIE
DISTRIBUCION MT TRANSFORMACION 1000 KVA MT-630 KVA BT 112,5 KVA
BT y uso final instalaciones internas para 56 apartamentos, 3 locales y areas
comunes e instalaciones internas del hotel denominado proyecto SEAWAY TORRE
5, Mediante la cotizacién No. 34084.- numero de inspeccién: BQ 43800, para que
certifique el dictamen de la REVISION realizada en dicha fecha, a la cual el suscrito
vocero judicial, enviara el respectivo oficio, por medio de correo certificado.

Sirvase oficiar al Administrador del Edificio SEA WAY 935 EDICION ESPECIAL-
PROPIEDAD HORIZONTAL, ubicado en la ciudad de Cartagena, corregimiento de la
Boquilla, sector los Morros, para que certifique si la constructora hoy demandante, entregé
0 no, en el evento que si, sefalar fecha exacta de las zonas comunes de la propiedad
horizontal. Esta prueba en pertinente y conducente para evidenciar el incumplimiento
contractual del demandante.

ANEXOS:

1. Los mencionados en el acapite de las pruebas.
2. Poder- ya fue anexado con el recurso de reposicion presentado contra el auto
admisorio de la demanda.

NOTIFICACIONES

Recibo notificaciones al correo electronico samirsairll@hotmail.com

Atentamente.

\ﬁ {L ]
v \JY v ‘/v\/‘\r‘" " S

SAMIR SAIR SAMUDIO JIMENEZ
C.C. No. 3.806.291
T.P. No. 148790 del C.S. de la J.
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