Senor
JUEZ PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE CARTAGENA BOLIVAR
Dr. JAVIER CABALLERO AMADOR

E.S.D
Radicado: 13001310300120200002100
Referencia: CONTESTACION DE DEMANDA VERBAL DE

PERTENENCIA

Demandante: ELSIDA DEL CARMEN VERGARA

Demandados: OSCAR FERNANDO VELASQUEZ, JHOAN
MAURICIO VELASQUEZ SOTO Y PERSONAS
INDETERMINADAS

Respetado juez;

Quien escribe, YORDANO BELENO PITALUA, mayor de edad, vecino y
domiciliado en esta ciudad, identificado con C.C 1.047.452.452 de Cartagena
Bolivar y T.P 283.034 del H. C.S de la J, con correo electréonico
yvordanopitalua@hotmail.com me dirijo a usted en mi condicion de
Curador Ad-litem de OSCAR FERNANDO VELASQUEZ, JHOAN
MAURICIO VELASQUEZ SOTO vy de las personas indeterminadas dentro
del proceso bajo el radicado de la referencia, me permito en coyuntura

procesal idonea dar respuesta a la demanda en los siguientes términos:

I. PRONUNCUAMIENTO EXPRESO SOBRE LOS HECHOS
DE LA DEMANDA

En termino generales, desconozco la veracidad de los hechos que sirven de
sustento de la demanda, pues no tuve, ni he tenido conocimiento de su
ocurrencia, en cumplimiento de lo establecido en el articulo 96 del C.G.P,
respondo a cada uno de los hechos asi:

1.- Es cierta la ubicacién e identificaciéon del inmueble segin la prueba
documental aportada con la demanda, de todas maneras, el juzgado debera
corroborar su identidad con la prueba de inspeccién judicial y la prueba
pericial.

2.- No me consta la posesion que alega la parte demandante sobre el
inmueble pretendido, la parte actora debera acreditarlo.

3.- No me constan las afirmaciones que alega la parte demandante sobre
el inmueble pretendido, la parte actora debera acreditarlo.

4.- Reitero, no me consta la posesion que alega la parte de mandante sobre
el inmueble pretendido, ni tampoco me constan los actos de sefior y duefno que
dice haber ejecutado; debera probarlo.
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5.- No me constan las afirmaciones que alega la parte demandante sobre
el inmueble pretendido, la parte actora debera acreditarlo.

6.- No me constan las afirmaciones que alega la parte demandante sobre
los demandados, sin embargo, resalto que la afirmaciéon de desconocer la
direccion estos ultimos, el demandante la hace bajo la gravedad del
juramento.

7.- No me constan las afirmaciones que alega la parte demandante sobre
el inmueble pretendido, la parte actora debera acreditarlo.

II. PRONUNCIAMIENTO EXPRESO SOBRE LAS
DECLARACIONES Y/O PRETEENSIONES

Por el desconocimiento que tengo sobre la veracidad de los hechos, no acepto
las pretensiones, pero tampoco me opongo a ellas; que el juzgado las defina
conforme a lo que resulte probado.

A la Primera; referida a la declaratoria de la usucapiéon solo puede ser
despachada favorablemente si se acreditan los presupuestos de esta, como
son la posesion material y regular del inmueble por el termino minimo de 10
anos.

A la Segunda; referida al desenglobe del lote de terreno y a la usucapion,
reitero que solo puede ser despachada favorablemente si se acreditan los
presupuestos de esta, como son la posesion material y regular de inmueble
por el termino de 10 anos.

A la Tercera; referida a la inscripcién de la demanda en el folio de matricula,
debera ser el juzgado quien la decida en atencién a los documentos y pruebas
allegadas con la demanda.

A la Cuarta; referida a la condena en costas, esta solo se dara en el evento
de que se generen.

III. PRUEBAS

En aras de desvirtuar o corroborar los defectos facticos de la demanda,
coadyuvo la practica de la prueba testimonial y la inspecciéon judicial
solicitada por la parte demandante en el escrito de demanda.

IV. EXCEPCIONES

Excepcion genérica: en caso de que el sefor juez halle probados hechos
constitutivos de una excepciéon de mérito sirvase resolverla oficiosamente en
la sentencia conforme la preceptiva del articulo 282 del C.G.P.



V. DERECHO
Articulo 96 y 368 del Codigo General del Proceso.

VI. NOTIFICACIONES

Cartagena Bolivar Centro Comercial Getsemani Local 1 B — 104, teléfono
3217258582, E-mail yordanopitalua@hotmail.com

Del senor juez,

YORDANO BELENO PITALUA
C.C. 1.047.452.452 de Cartagena Bolivar
T.P 283.034 del C.S.J
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W ADOLFO MANUEL VILLARREAL GUERRERO
ABOGADO LITIGANTE ASOCIADO

Asuntos Civiles — Laborales - Acciones Constitucionales

Procesos Penales y Disciplinarios — Asesoria Entidades

— — Territoriales.
;é Correo electronico: adolfovillarreallL0@hotmail.es

SENOR:
JUEZ PRIMERO DEL CIRCUITO DE CARTAGENA.
E. S. D.

DEMANDANTE: EDILSA DEL CARMEN VERGARA.
DEMANDADO: OSCAR FERNANDO VELASQUEZ Y JHOAN
MAURICIO VELASQUEZ SOTO.

REFERENCIA: DEMANDA DE PERTENENCIA.

ASUNTO: CONTESTACION DE LA DEMANDA Y PROPOSICION DE
EXCEPCION DE MERITO.

RADICADO: 13-001-31-003-001-2020-00021-00.

ADOLFO MANUEL VILLARREAL GUERRERO!, Varéon, Mayor de
Edad, identificado con Cédula de Ciudadania No. 73.208.334 de Cartagena —
Bolivar, residenciado y domiciliado en la Ciudad de Cartagena — Bolivar.
Abogado en ejercicio, portador y titular de la Tarjeta Profesional No. 362.190,
Expedida por el Honorable Consejo Superior de la Judicatura, Acudo a su
despacho con el debido respeto en mi condicion de Apoderado Judicial de los
sefiores OSCAR FERNANDO VASQUEZ2? Varén, Mayor de edad,
identificado con la Cédula de Ciudadania No. 9.294.975 y el sefior JHOAN
MAURICIO VELASQUEZ SOTO,? Varén, mayor de edad, identificado con
la cédula de ciudadania No. 9.295.385, ambos residenciados y domiciliados en
la Ciudad de Cartagena — Bolivar, con el objeto de contestar la demanda de
pertenencia instaurada por la sefiora EDILSA DEL CARMEN VERGARA *

! Abogado en Ejercicio, Portador de la Tarjeta Profesional No. 362.190 del Honorable Consejo Superior de la
Judicatura. Especialista en Derecho Procesal.

2 Tiene la Condicion de Demandado, en proceso de prescripcion Adquisitiva de Domino. Rad. No. 13-001-31-
003-001-2020-00021-00.

3 Tiene la condicion de Demandado, en proceso de prescripcion Adquisitiva de Domino. Rad. No. 13-001-31-
003-001-2020-00021-00.

4 Tiene la condicion de Demandante, en proceso de prescripcion Adquisitiva de Domino. Rad. No. 13-001-31-
003-001-2020-00021-00.
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mujer, mayor de edad, identificada con la cédula de ciudadania No. 45.439.284

expedida en Cartagena — Bolivar, mediante Apoderado Judicial.®

HECHOS OBJETADOS EN LA PRESENTE CONTESTACION

1.

HECHO No. 1. Respecto del hecho primero indicamos, que NO

ES CIERTO, teniendo en cuenta lo siguiente:

Que el bien inmueble descrito y enunciado en la demanda de
pertenencia es de propiedad de mis poderdantes, quienes ostentan
la calidad de titulares del derecho real de dominio del bien
inmueble objeto de la Litis, como lo demuestra el certificado de
tradicion, bien inmueble que fue adquirido por compraventa,
mediante escritura publica No. 4.700 del 23 de Diciembre de 2003,
de la Notaria Tercera de Cartagena, compra realizada a la Sra.
MARIA GLADIS GONZALEZ GUERRERO,® como bien lo
evidencia el certificado de tradicion del Inmueble, identificado con
la Referencia Catastral No. 010804590006000 y el Folio de
Matricula Inmobiliaria No. 060 — 205344,

Que NO ES CIERTO, que el bien inmueble objeto de la litis se
desprende de otro lote de mayor extension con las caracteristicas
descritas, es decir, de un lote de mayor extension de 283M2 y un
area construida de 227.00 M2. Puesto que el area del bien inmueble

de mis poderdantes, es de 285M2 y posee las siguientes medidas y

® Aqui hace Referencia al Doctor ELPIDIO ROBLEDO CUESTA, identificado con la Cédula de Ciudadania
No. 11.793.301 y, portador de la Tarjeta Profesional No. 110.571, del Honorable Consejo Superior De La
Judicatura, y quien funge como Apoderado Judicial en el presente proceso.

6 Vendedora de los Derechos de Posesion Material y Real de Dominio, respectivamente a los sefiores OSCAR
FERNANDO VASQUEZ vy el sefior JIHOAN MAURICIO VELASQUEZ SOTO. (Ver. Escritura de venta de
posesion material No. 411 del 23 de febrero de 2001 — Acto: Declaraciéon de Posesion y Compraventa -
protocolizado en la Notaria Segunda de Cartagena).
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linderos, segun datos consagrados en la escritura publica de
compraventa de bien inmueble, Ia No. 4700 del 3 de diciembre de
2003, ‘las medidas son FRENTE: Transversal 69B, mide
12metros; POR LA DERECHA: linda con propiedad de Naira
Ortiz y mide 22.50 Metros; POR LA 1ZQUIERDA: entrando
Linda con Propiedad de Ana Maria Padilla y Mide 25.00 metros y
POR EL FONDO: linda con la transversal 69A y mide 12.00

metros con Folio de Matricula Inmobiliaria No. 060 — 205344.

Indicamos que las medidas descritas por la parte demandante, no
coinciden con el bien de propiedad mis mandantes y tampoco
guarda armonia con las medidas descritas en la escritura publica
No. 4.700 del 23 de diciembre del 2003, instrumento que la parte
demandante cita y toma como referencia enunciandolo en el hecho
primero, y que a su tenor dice:

“el inmueble objeto de la presente demanda se encuentra ubicado
dentro de un globo de terreno de mayor extension en la zona sur
occidente, barrio 13 de junio, transversal 69B, Numero 32 — 67 en
la ciudad de Cartagena, determinado por los siguientes linderos y
medidas, segun escritura publica de compraventa de bien
inmueble No. 4700 del 23 de diciembre del afio 2003, POR EL
FRENTE: Colinda con calle 69B, de por medio con los predios de
nomenclatura urbana No. 32 - 69y 32 — 61 y mide 10metros, POR
LA DERECHA: entrando Colinda con predio de nomenclatura
urbana No. 32 -51 y mide 28.30 metros, POR LA IZQUIERDA:
entrando colinda con predio de nomenclatura urbana No. 32 — 77
y mide 28.30 metros y POR EL FONDO: Colinda con Predios de

T Escritura PUblica de Compraventa de Bien Inmueble No. 4.700 del 23 de diciembre de 2003 — Protocolizado
en la Notaria Tercera del Circuito de Cartagena.
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Iv.

nomenclatura No. 32 -56 y 32 — 66 y mide 10 metros. Area total
del terreno de mayor extension 283 metros y area construida
227.00 metros. Se encuentra registrado en la oficina de
instrumentos publicos de la ciudad de Cartagena del
departamento de bolivar con Matricula Inmobiliaria No. 060 —
2053448 y referencia catastral No. 01-08-0459-0006-000.° Del
IGAC seccional Bolivar y con linderos de individualizacion por
posesion del lote de mi poderdante, asi: ... ”, posteriormente, en un
acapite del hecho primero o en otro hecho también denominado
primero, se describe la presunta posesion de la demandante,

sefialando un area de 120 metros cuadrados.

Asi las cosas, indicamos que las medidas y linderos contenidos en
la escritura de referencia que la contraparte aporta como fuente
documental, (Escritura Publica de Compraventa de Bien Inmueble
No. 4.700 del 23 de diciembre de 2003), no guarda concordancia

en su totalidad, con la misma escritura original de compraventa a

favor de mis defendidos. Ademas, sefialamos que NO ES

CIERTO, que la demandante, sea poseedora de dicho inmueble y

mucho menos que halla una construccion de 120 m2, ni linderos

individualizados en dicho predio de referencia, como lo afirma la

parte demandante.

Teniendo en cuenta lo anterior, inferimos que el presente caso

podria tratarse de una equivocacion por parte la demandante y su

8 Seglin Datos expedidos por la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cartagena, Fechado 02 de
septiembre de 2021 a las 09:57:44 am. Matricula Inmobiliaria que identifica el bien objeto de la litis, con estado
del folio Activo y que sefiala como titular del Derecho Real de Dominio a los sefiores OSCAR FERNANDO
VASQUEZ Y JHOAN MAURICIO VELASQUEZ SOTO. — Modo de Adquisicién del dominio: Compraventa.
— tradicion hecha por parte de la sefiora MARIA GLADIS GONZALEZ DE OSORNO a favor de los antes
mencionados, segin Anotacién No.2.

9 Referencia Catastral del Bien Objeto de la Usucapir — Registros del sistema del IGAC, Cartagena — Bolivar.
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apoderado, consistente en la no correcta identificacién del bien

inmueble a prescribir, conllevando a que usted sefior juez, incurra

en un posible error o en su defecto la parte demandante y su
apoderado. Encuadrando las posibles conductas descritas en el Art
42, Numeral 3 del Codigo General del Proceso y el Art. 453 del

cddigo penal colombiano, respectivamente.

Ver Anexo No. 1. (Certificado de Tradicion).
Ver Anexo No. 2. (Recibo de Impuesto Predial).
Ver Anexo No. 3. (Recibo de Impuesto Predial Unificado Fechado 30/03/2001).

2.

HECHO No. 2. Referente a este hecho podemos indicar, que NO

ES CIERTO, que la demandante, la sefiora ELSIDA DEL CARMEN
VERGARA, identificada con la Cédula de Ciudadania No. 45.439.284,

se encuentre haciendo posesion material del bien, de manera publica y

mucho menos, de manera pacifica e ininterrumpida. Considerando lo

siguiente:

Que la sefiora ELSIDA DEL CARMEN VERGARA, “NO”

habita el bien inmueble objeto de la litis.

Que los vecinos de la cuadra y de las cuadras circunvecinas, en 4
cuadras a la redonda, manifiestan “NO” conocerla. Ni a ella, ni a
sus testigos, los sefiores, MILTON HERRERA PATINO,
IGNACIA ENIT ZAER VERGARA, LUIS EDUARDO
MARRUGO, de los cuales solo son aportados sus nombres, sin

identificacion, ni direcciones, excepcionando a la sefiora
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Iv.

ROSALBA PATINO DE HERRERA, que se encuentra
identificada con la cédula de ciudadania No. 24.941.598.1°

Que “NO” existe un lote con la construccién en el contenido de

una casa, con esos lindero y medidas, como bien lo afirma la parte

demandante.

Que todas las mejoras realizadas al bien inmueble en disputa han
sido realizadas desde hace de 21 afios, por mis defendidos, como
lo demuestra todo el proceso de adquisicion del bien, quienes
empezaron a realizar las respectivas mejoras a partir de la compra
de la posesion, resaltando el contrato de compraventa de la
posesion que se realizd entre el sefior OSCAR FERNANDO
VASQUEZ, identificado con la cédula de ciudadania No.
9.294.975 y el sefior JHOAN MAURICIO VELASQUEZ
SOTO, identificado con la Cédula de Ciudadania No. 9.295.385,
por una parte, y la sefiora MARIA GLADIS GONZALEZ DE
OSORNO, identificada con la Cédula de Ciudadania No.
31.131.468, en contrato celebrado el dia 23 de febrero de 2001,
(Acto de declaratoria de posesion y compraventa, protocolizado
mediante escritura publica No.411 del 23 de febrero de 2001, en
la Notaria Segunda de Cartagena, con nota de presentacion

personal por las partes aqui enunciadas).

Aunado lo anterior, referenciamos el Contrato de Compraventa de

Bien Inmueble, identificado mediante Escritura Publica No. 4.700

10 Los sefialados nombres sin su respectiva identificacion, ni correos electronicos, ni nimeros de contacto,
excepcionando a la sefiora ROSALBA PATINO DE HERRERA, fungen como Testigos de la parte

Demandante.
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3.

de diciembre 23 de 2003, protocolizado en la Notaria Segunda de
Cartagena.

Ver anexo: ¢X?. Contrato de compraventa protocolizado — Notaria Segunda
de Cartagena. — Escritura Publica No. 4700 del 23 de diciembre de 2003.

HECHO No. 3. Referente a este hecho, manifestamos que “NO”

LE ASISTE RAZON ALGUNA A LA DEMANDANTE, por las

siguientes razones:

Respecto de la demandante, indicamos una vez mas, que “NO” es
poseedora material por mas del5 afios del bien inmueble objeto de
la litis, ya que no vive en el bien inmueble descrito y referenciado
en la presente demanda, bien identificado con la Referencia
Catastral No. No. 01-08-0459-0006-000. Y Folio de Matricula
Inmobiliaria No. 060 — 205344. Puesto que, mis mandantes
adquirieron el bien desde hace 21 afios, como bien lo prueba el
contrato de compraventa de la posesion que se realizé entre el
sefior OSCAR FERNANDO VASQUEZ, identificado con la
cédula de ciudadania No. 9.294.975 y el sefior JHOAN
MAURICIO VELASQUEZ SOTO, identificado con la Cédula
de Ciudadania No. 9.295.385, por una parte, y la sefiora MARIA
GLADIS GONZALEZ DE OSORNO, identificada con la
Cédula de Ciudadania No. 31.131.468, en contrato celebrado el dia
23 de febrero de 2001, (Acto de declaratoria de posesion y
compraventa, protocolizado mediante escritura publica No.411
del 23 de febrero de 2001, en la Notaria Segunda de Cartagena,
con nota de presentacion personal por las partes aqui

enunciadas).
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Iv.

Basandonos en el punto anterior, nuevamente recalcamos que
existe una alta probabilidad de un error atribuido a la parte
demandante, consistente en la no correcta identificacion del bien
inmueble objeto de la presente demanda o en su defecto, se podria
tratar de una intencion por parte éstos, de inducir a usted sefior juez
a un posible error judicial, configurdndose un fraude procesal
contemplado en el Art. 453 del Coédigo Penal Colombiano, por

parte de la actora y su apoderado.

Referente al lapso, enunciado como tiempo de posesion por parte

de la actora, indicando la frase “mds de 15 anos de posesion

material”, anotamos que, en si, esta frase, no refleja ningun tiempo

con exactitud, yva que existe una gran ambigiedad con esta frase,

no indicando ningun contenido de verdad en la misma. No indica

el tiempo en gue ingresa o inicia la posesion por parte de la

demandante, ésta, tampoco hace alusién a ninguna fecha, ni posee

elementos probatorios materiales de como probar dicho enunciado.

Asi mismo, las fotografias y aéreas del predio que son aportadas al
proceso. Primeramente, no coinciden con el bien de mis
poderdantes. Por ello, se han aportado imagenes (fotografias) del
bien inmueble de propiedad de mis poderdantes, el cual responde
a la Direccién, Ubicacion, Folio de Matricula Inmobiliaria y
Referencia Catastral referenciados en la pretension de usucapir de
la actora. Ademas, anotamos que las fotografias aportadas «no dan

cuenta de la existencia de construcciones u obras en el predio, con

las caracteristicas que se anotan en la demanda, ni mucho menos
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con las caracteristicas del bien de mis poderdantes, lo que permite

inferir una vez mas, que no se trata del mismo bien inmueble».

v. La fecha de inicio de la posesion alegada por la parte accionante,
«a nuestro juicio, no logra obtener certeza en el curso del debate
probatorio, pues la demandante aduce en su declaracién de parte
que llegd al terreno a usucapir en el afio 2007, es decir, 15 afios
de posesion material..., sumado a lo anterior, manifiesta que
adquirio la posesion por compra realizada a la sefiora NORA
DIAZ ANGULO, identificada con Cédula de Ciudadania No.
45.440.527, quien era poseedora del lote en mencién, desde hacia
mas de 10 afios». Lo anterior, “NO ES CIERTO”, ya que como
podemos demostrar mediante la protocolizacién de Acto de

Declaratoria de Posesion y compraventa de la posesion material,

protocolizado en la Notaria Seqgunda de Cartagena referenciado

por medio de la escritura nimero 411 de febrero 23 de 2001,

documento en el cual consta, que la sefiora MARIA GLADIS
GONZALEZ DE OSORNO, identificada con Cedula No.
31.131.468 expedida en Palmira — Valle, declara que ha ejercido
la posesion por (18) afios. Y, como reza textualmente en dicho
contrato de compraventa de posesion en su clausula segunda:

“Oue dicha posesion material la exponente la adquirio de la

siguiente forma: Por compra que le hiciera a la sociedad
COFINCAS LTDA., mediante documento privado fechado el dia

veintiuno (21) de Mayo de mil novecientos ochenta y uno (1981);

sociedad que a su vez estaba debidamente autorizado por su
propietario, JOSE MARIA DE LEON LOZANO, para vender los

lotes resultantes de la division material del lote de mayor

extension reqistrados con folio de matricula inmobiliaria nimero
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Vi.

060-0113197, mas tarde la exponen mediante la escritura publica

ndamero un mil seiscientos cuatro (1.604) de fecha de seis (6) de

julio de (1998) otorgada por la notaria primera de Cartagena,

adquirio de los descendientes del finado José maria de LeOn

Lozano los derechos herenciales que podria corresponder al

adelantar el proceso de sucesion”.

Lo cual indica que la sefiora NORA DIAZ ANGULO, NO
aparece por ninguna parte, ni existe prueba a parte de la
declaracion de la actora en la presente demanda, sin fechas, ni
documento alguno que pueda evidenciar algun indicio de certeza,
respeto de sus declaraciones. Asi mismo, tampoco se evidencian
ni por declaracion, ni mediante documento, los montos por los
cuales se hizo dicha compraventa de la posesion, ni las fechas de
dicho negocio, ni los recibidos de dinero que puedan evidenciar
algun tipo de negocio. Por el contrario, se deja entre ver un manto
de duda, cuando indica que al momento de la “venta del Lote”, la
seflora NORA DIAZ ANGULO, se comprometio a efectuar los
tramites correspondientes a la legalizacion del lote, situacion que
no sucedid y que ahora desconoce el domicilio y la residencia de

la antes mencionada.

Referente a los puntos anteriores, se hace necesario esgrimir lo que
bien ha reiterado la Honorable Corte Suprema de Justicia respecto
de la materia, en lo relativo a los mantos de duda respecto de los
procesos de pertencia, En sintesis, como se elucido en CSJ
SC16250-2017, 9 oct, “(...) [s]liendo la propiedad tan
transcendente, toda mutacion en la titularidad, y con mayor razén,

cuando se edifica a partir de la posesion material alegada por via
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prescriptiva, apareja comprobar certera y limpidamente la
concurrencia a partir de la posesion material alegada por via
prescriptiva, apareja comprobar certera y limpidamente la

concurrencia de los componentes axiolégicos que la integran:

(1) posesion material actual en el prescribiente (Negrilla
fuera de texto); (ii) que el bien haya sido poseido durante
el tiempo exigido por la ley, en forma pablica, pacifica e
ininterrumpida; (iii) identidad de la cosa a usucapir; (iv)

Yy que esta sea susceptible de adquirirse por pertenencia.

En lo relativo a los requisitos que la misma corte sefiala: (i)
posesion material actual en el prescribiente. Indicamos, que la
accionante, no reune este requisito, respecto del bien inmueble
relacionado en la presente demanda; (ii) que el bien haya sido
poseido durante el tiempo exigido por la ley, en forma publica,
pacifica e ininterrumpida. Respecto de este punto, sefialamos que
efectivamente, NO existe posesion quieta, pacifica e
ininterrumpida; (iii) identidad de la cosa a usucapir. Respecto de
la concurrencia de estos componentes axioldgicos, como bien
seriala la Corte, es preciso anotar, “que el bien inmueble objeto
de la Litis, no corresponde desde ningin punto de vista, al bien
inmueble identificado por la parte demandante, infiriendo y
esbozando una vez mas, que la probabilidad del error en la
respectiva identificacion del bien a usucapir, es muy alta, teniendo

la certeza de que efectivamente, no se trata del mismo bien.

Al comparar las evidencias documentales, referentes al area, las
fotografias, la direccidn y respectiva ubicacion del bien, nos llevan
a concluir, que se trata de un error garrafal por parte de la parte
demandante. A proposito de los sefialados elementos, dijo esta
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corte “(...) para el éxito de la pretension de pertenencia por
prescripcion extraordinaria, se deben comprobar cuatro

requisitos:
1) Posesion material en el usucapiente.
2) Que esa posesion haya durado el término previsto en la ley.

3) Que se haya cumplido de manera publica e ininterrumpida. 4)
Que la cosa o derecho sobre el que se ejerce la accion sea
[identificable y] susceptible de ser adquirido por usucapion (...)
“(CSJ SC sentencia de 14 de junio de 1988, G. J. Tomo CXCII,
pag.278. Reiterada en sentencia 007 de 1 de febrero de 2000, red.
C-5135y SC 8751 de 20 de junio de 2017, rad 2002-01092-01).

De ahi toda fluctuacion o equivocidad, toda incertidumbre o
vacilacion en los medios de conviccion para demostrar la
prescripcion, torna deleznable su declaracién. Por esto, con
prudencia inalterable, la doctrina de esta corporacion en forma
uniforme ha postulado que “(...) [n]o en vano, en esta materia la
prueba debe ser categorica y no dejar la mas minima duda, pues

si ella se asoma no puede triunfar la respectiva pretension.

De alli la importancia capital que ella reviste en este tipo de
causas judiciales, mas aun, cuando militan razones o
circunstancias que tornen equivoca o ambigua la posesion, la que
debe ser inmaculada, diafana y exclusiva, rectamente entendida,
de lo que se desprende que no debe arrojar la mas minima
hesitacion. En caso contrario, no podré erigirse en percutor de

derechos.
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Vil.

Esta corte, sobre el particular bien ha sefialado que del detenido
analisis del art. 2531 del C.C. se llega a la categorica conclusion
de que para adquirir por prescripcion extraordinaria es (...)
suficiente la posesion exclusiva y no interrumpida por el lapso
exigido sin efectivo reconocimiento de derecho ajeno y sin
violencia o clandestinidad’ (LXVII, 466), posesion que debe ser
demostrada sin hesitacion de ninguna especie, y por ello desde
este punto de vista la exclusividad que a toda posesion caracteriza
sube de punto (...); asi, debe comportar, sin ningun género de
duda, signos evidentes de tal trascendencia que no quede resquicio
alguno por donde pueda colocarse la ambigledad o la
equivocidad” (cas. Civ. 2 de mayo de 1990 sin publicar, reiterada
en cas.civ. 29 de octubre de 2001, Exp. 5800) .

En este mismo sentido, la Corte Suprema de Justicia, nos arroja
gran luz, dejando claro que, en la DECLARACION DE
PERTENENCIA, la IDENTIFICACION DEL BIEN NO DEBE
OFRECER DUDAS, asi, como la FALTA DE IDENTIDAD DEL
INMUEBLE, ademéas de esto, anotamos que la INDEBIDA
IDENTIFICACION DEL PREDIO, consideramos que DEBIO
SER PUESTA DE PRESENTE EN LA DEMANDA o0 en su
defecto, la parte accionante debid asegurarse sin duda alguna, que

se tratara del bien a usucapir.

En este sentido, la futura sentencia que acoja pretensiones de tal
naturaleza, no debe ofrecer duda en relacién con el bien inmueble
gue se pretende en usucapidn, pues es ese uno de los presupuestos
de la accion, en esta misma linea juridica, traemos a colacion, en

forma similar a lo que acontece en materia de reivindicacion, en
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la que debe acreditarse la identidad entre la cosa perseguida por
el actor y la poseida por el demandado, en eventos como el que
ahora ocupa la atencion de su despacho sefior juez,
reverentemente consideramos acorde a la jurisprudencia, debe
existir plena identidad entre el bien poseido y aquel que se reclama
en usucapion. (...) En este caso, las pruebas aportadas al proceso,
a juicio de la parte demandada, observamos que no permiten
identificar con exactitud, el predio que reclama la demandante en
pertenencia, de acuerdo con la descripcion que de él se hizo en el
escrito por medio del cual se formuld la accion, como pasa a
explicarse. (...) Las pruebas aportadas y hasta aqui referidas
ponen en evidencia la falta de identidad del inmueble reclamado
en usucapion o en su defecto, reiterando una vez mas, muestran un

posible error por parte de la parte accionante, consistente en la

NO correcta identificacion del bien objeto de la litis. Pues no

coincide la descripcion que de él se hizo en el escrito por medio
del cual se dio inici6 a la accion, con aquel que identifican y se
pretende prescribir y, menos con la que se hace en el certificado de
tradicion, sin que ademas ni siquiera coincidan tales pruebas con
el area del predio, que se dijo en la demanda era de 283 M2, citando
la escritura de compraventa de bien inmueble No. 4.700 de 3 de
diciembre de 2003, de la Notaria Segunda de Cartagena, la cual
deja evidenciar, que el area es de 285M2, ademas, sefialamos la
escritura protocolizada — acto: Declaratoria de Posesion y
Compraventa No. 411 del 23 de febrero de 2001, donde se
evidencia la compraventa de la posesion — suma de posesiones, asi
mismo, se establece también en el certificado de tradicion del bien,

estas medidas, linderos y area respectivas de 285 M2.
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En este sentido, se alnan la incompatibilidad entre la comparacion de las

fotografias aportadas por la parte accionante y las del bien de mis

poderdantes, afiadiendo las declaraciones que los testigos y vecinos de la

calle donde residen mis apadrinados.

4.

HECHO No. 4. Referente a este hecho, manifestamos que “NO”

LE ASISTE RAZON ALGUNA A LA DEMANDANTE, por las

siguientes razones:

En el acapite A, del hecho cuarto, la demandante afirma e insiste
en haber ejercido actos de sefior y duefios durante mas de 15 afios,
de manera quieta, pacifica e ininterrumpida, hecho que no coincide
con la realidad del bien demandado. Lo anterior, “NO ES
CIERTO”, ya que los servicios publicos de Agua Potable, Energia
Eléctrica, Gas Profano, y demas anexos, se encuentran a nombre
de mis poderdantes, los sefiores: OSCAR FERNANDO
VELASQUEZ Y JHOAN MAURICIO VELASQUEZ SOTO,
arriba referenciados e identificados, como asi lo demuestran los

recibos de los servicios publicos enunciados en este acépite.

i. También hacemos referencia al punto b, del hecho, cuarto de la

demanda, el cual hace alusion la construccion de una casa y sus
mejoras, como prueba de actos posesorios, a favor de la accionante,
discriminando 120M2, de construccion, en una estructura
conformada de cimientos de concreto y ladrillos. Indicamos que
“NO ES CIERTO”, que en dicho predio identificado y referenciado
por la parte accionante como “un globo de terreno de mayor
extensién en la zona sur occidente, barrio 13 de junio, transversal
69B, Numero 32 — 67 en la ciudad de Cartagena, determinado por

los siguientes linderos y medidas, segun escritura publica de
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compraventa de bien inmueble No. 4700 del 23 de diciembre del
ano 2003, POR EL FRENTE: Colinda con calle 69B, de por medio
con los predios de nomenclatura urbana No. 32 - 69y 32 - 61y
mide 10metros, POR LA DERECHA: entrando Colinda con predio
de nomenclatura urbana No. 32 -51 y mide 28.30 metros, POR LA
IZQUIERDA: entrando colinda con predio de nomenclatura
urbana No. 32 — 77 y mide 28.30 metros y POR EL FONDO:
Colinda con Predios de nomenclatura No. 32 -56 y 32 — 66 y mide
10 metros. Area total del terreno de mayor extension 283 metros y
area construida 227.00 metros. Se encuentra registrado en la
oficina de instrumentos puablicos de la ciudad de Cartagena del
departamento de bolivar con matricula inmobiliaria No. 060 —
205344 y referencia catastral No. 01-08-0459-0006-000. Del
IGAC seccional Bolivar y con linderos de individualizacion por
posesion del lote de mi poderdante.” Al respecto indicamos, que
() Los datos suministrados y referenciados por la parte accionante
NO guardan mucha concordancia con las areas descritas y en la
misma escritura que esta parte, cita, es decir, la Escritura Plblica
de Compraventa 4.700, de la Notaria segunda de Cartagena. ni con
las fotos del bien y las fotos que aportamos en esta contestacion,
argumento explicado en el hecho nimero 1, 2 y 3. De la presente

contestacion de la demanda.

5. HECHO No. 5. Referente a este hecho, manifestamos que “NO”

LE ASISTE RAZON ALGUNA A LA DEMANDANTE, por las
siguientes razones:

I. Unavez mas, notamos que la ACCIONATE, sefiora ELSIDA DEL

CARMEN VERGARA, identificada con la Cedula de Ciudadania

No. 45.439.284, afirma ser reconocida poseedora por mas de 15
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anos, referenciando a dos vecinos, que responden a los nombres
de: DENIS HERRERA, con residencia en el Barrio 13 de Junio, en
la transversal 69B 32 — 60 de la Ciudad de Cartagena y la sefiora
CANDELARIA CUADRADO, con residencia en el Barrio 13 de
junio en la Transversal 69B 31 — 12 en la ciudad de Cartagena.
Indicamos al respecto, que desconocemos los respectivos nimeros
de cédulas de los vecinos mencionados en este hecho y gque tanto
mis poderdantes, como los vecinos, manifiestan desconocer a la
sefiora ELSIDA DEL CARMEN VERGARA y a sus VECINAS.
Ademas, apuntamos que dicho hecho “NO ES CIERTO, ya que, en
la direccion referenciada como el bien de posesion de la
accionante, mis poderdantes ejercen su domicilio, al igual que la
madre de uno de ellos, mas exactamente del sefior OSCAR
FERNANDO VELASQUEZ. Lo que, a nuestra inferencia ldgica,
se traduce, en un error por la parte demandante consistente en la
NO correcta identificacion del bien a usucapir. Repitiendo y
previendo una vez mas, de la alta probabilidad de una posible
induccion a error judicial, teniendo como presupuesto, lo anterior

esgrimido.

i. Teniendo en cuenta, los anteriores puntos, traemos a colacion,

como se elucido en CSJ SC16250-2017, 9 oct, “(...) [s]iendo la
propiedad tan transcendente, toda mutacion en la titularidad, y
con mayor razén, cuando se edifica a partir de la posesion
material alegada por via prescriptiva, apareja comprobar certera
y limpidamente la concurrencia de partir de la posesion material
alegada por via prescriptiva, apareja comprobar certera y
limpidamente la concurrencia de los componentes axioldgicos que

la integran: (i) posesion material actual en el prescribiente; (ii)
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gue el bien haya sido poseido durante el tiempo exigido por la ley,
en forma puablica, pacifica e ininterrumpida; (iii) identidad de la
cosa a usucapir; (iv) y que esta sea susceptible de adquirirse por

pertenencia.

Iii. En este mismo sentido, a proposito de los sefialados elementos,
dijo esta corte “(...) para el éxito de la pretension de pertenencia
por prescripcién extraordinaria, se deben comprobar cuatro
requisitos: 1) Posesion material en el usucapiente. 2) Que esa
posesion haya durado el término previsto en la ley. 3) Que se haya
cumplido de manera publica e ininterrumpida. 4) Que la cosa o
derecho sobre el que se ejerce la accion sea [identificable y]
susceptible de ser adquirido por usucapion (...) “(CSJ SC
sentencia de 14 de junio de 1988, G. J. Tomo CXCII, pag.278.
Reiterada en sentencia 007 de 1 de febrero de 2000, red. C-5135y
SC 8751 de 20 de junio de 2017, rad 2002-01092-01).

iv.De ahi toda fluctuacion o equivocidad, toda incertidumbre o
vacilacién en los medios de conviccion para demostrar la
prescripcion, torna deleznable su declaraciéon. Por esto, con
prudencia inalterable, la doctrina de esta corporacion en forma
uniforme ha postulado que “(...)[n]o en vano, en esta materia la
prueba debe ser categdrica y no dejar la mas minima duda, pues
si ella se asoma no puede triunfar la respectiva pretension. De alli
la importancia capital que ella reviste en este tipo de causas
judiciales, mas aun, cuando militan razones o circunstancias que
tornen equivoca o ambigua la posesion, la que debe ser

inmaculada, diafana y exclusiva, rectamente entendida, de lo que
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6.

se desprende que no debe arrojar la mas minima hesitacion. En
caso contrario, no podra erigirse en percutor de derechos.
Sostiene la Corte.

HECHO No. 6. Referente a este hecho, manifestamos que “NO”

LE ASISTE RAZON ALGUNA A LA DEMANDANTE, por las

siguientes razones:

La accionante afirma que reside en la direccion referenciada, que
ubica el bien objeto de la litis, afirmando que desconoce el
domicilio de los demandados, hecho que “NO ES CIERTO”, va

gue es imposible l6gicamente, afirmar lo anterior, cuando mis

poderdantes, residen en esta direccion, junto con su madre y demas

familiares.

I. Por tal motivo, inferimos que se trata de un error por parte de la

accionante, consistente en la no correcta identificacion del bien a

usucapir.

HECHO No. 7. Referente a este hecho, manifestamos que “NO”
LE ASISTE RAZON ALGUNA A LA DEMANDANTE, por las

siguientes razones:

. Indicamos al respecto de este hecho, que “NO ES CIERTO”, que

la parte demandante, ostente dicha calidad de poseedora y a su vez,
cumpla con los requisitos de ésta, establecidos por ley,
esgrimiendo al respecto lo siguiente: Que la titularidad del derecho
de dominio recae sobre mis poderdantes, el sefior OSCAR
FERNANDO VASQUEZ, identificado con la cedula de
ciudadania No. 9.294.975 y el sefior JHOAN MAURICIO
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VELASQUEZ SOTO, identificado con la Cédula de Ciudadania
No. 9.295.385.

. Que mis poderdantes, contratan con la sefiora MARIA GLADIS

GONZALEZ DE OSORNO, identificada con la cédula de
ciudadania N0.31.131.468, la compra de los derechos de posesion.
Asi las cosas, como elemento material probatorio, (Sefialamos la
escritura protocolizada — acto: Declaratoria de Posesion y
Compraventa No. 411 del 23 de febrero de 2001, donde se

evidencia la compraventa de la posesion) y, que posteriormente,

se haria un proceso de pertenencia a nombre de la sefiora MARIA
GLADIS GONZALEZ DE OSORNO, v que concluido éste, se

realizaria un contrato de Compraventa del Derecho Real de

Dominio a los hoy demandados. (ver. Contrato de compraventa
protocolizado — Notaria Segunda de Cartagena. — Escritura
Pablica No. 4700 del 23 de diciembre de 2003).

iii. Que, como resultado de dichos acuerdos entre los sefores

OSCAR FERNANDO VASQUEZ, identificado con la cédula de
ciudadania No. 9.294.975 y el sefior JHOAN MAURICIO
VELASQUEZ SOTO, identificado con la Cédula de Ciudadania
No. 9.295.385. por una parte y, la seflora MARIA GLADIS
GONZALEZ DE OSORNO, identificada con la Cédula de

Ciudadania No. 31.131.468, por la otra. Se celebra un contrato de

prestacion de servicios profesionales con abogado con la Dra.

RITA PATRICIA POLO TORRES, identificada con la Cédula

de Ciudadania No. 30.769.778 de Turbaco — Bolivar. Y Tarjeta

Profesional No. 36.394 del Consejo Superior de la Judicatura, la

cual se le encomendo, llevar a cabo el proceso de pertencia a
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8.

nombre de la sefiora MARIA GLADIS GONZALEZ DE
OSORNO, como bien lo habia acordado. (ver. Contrato de

Prestacion de Servicios Profesionales).

iv.Que posteriormente, concluido el proceso de pertenencia a favor

de la sefiora MARIA GLADIS GONZALEZ DE OSORNO,
identificada con la Cédula de Ciudadania No. 31.131.468, se
celebraria la compraventa de los derechos reales de dominio sobre

el bien inmueble, bien identificado con la Referencia Catastral No.
No. 01-08-0459-0006-000. Y Folio de Matricula Inmobiliaria No.
060 — 205344. (Ver. Sentencia de declaratoria de pertencia —

Juzgado Tercero Civil del Circuito de Cartagena — 2 de septiembre
de 2003). Ademas, ver también, (Otorgamiento de Poder a Favor

de la Dra. Rita Patricia Polo Torres, para que venda el inmueble

referenciado, Con Matricula Inmobiliaria No. 060 - 205344 a
Favor de los Sefiores, Johan Mauricio Velasquez Soto, identificado
con C.C. No. 9.295.385de Turbaco — Bolivar, y el Sefior, Oscar
Fernando Velasquez, identificado con la C.C. No. 9.294.975 de
Versalles - Valle).

. Ademas de lo anterior, anexamos los respetivos recibos de pago

por los conceptos de la contratacion de los servicios profesionales
de la Dra. RITA PATRICIA PALO TORRES. (Ver. Recibos de

pagos).

HECHO No. 8. Referente a este hecho, manifestamos que “NO”

LE ASISTE RAZON ALGUNA A LA DEMANDANTE, por las

siguientes razones:
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Insistimos una vez mas, en que la sefiora ELSIDA DEL CARMEN
VERGARA, identificada con la Cédula de Ciudadania No.
45.439.284 de Cartagena — Bolivar, “NO” es poseedora del bien

inmueble a usucapir, ni ostenta los requisitos de ésta, ya que el bien

referenciado, con el Folio de Matricula Inmobiliaria No. 060 —
205344 vy Referencia Catastral No. 01-08-0459-0006-000, con

direccién Barrio Trece de Junio, Transversal 69B, No. 32 — 57.

Con las medidas vy Linderos Referenciados en la Escritura Publica
de Compraventa No. 4.700 del 23 de diciembre del 2003. Es de

titularidad de mis apadrinados, quienes ejercen de forma quieta,

pacifica e ininterrumpida, su derecho de dominio y posesion
material.

. Que los vecinos y testigos a favor de los demandados, quienes

responde a los nombres de: NURIS MARIA CASTRO
PADILLA, identificada con la Cédula de Ciudadania No.
45.464.574 de Cartagena — Bolivar, vecina de los demandados,
residenciada y domiciliada en la ciudad de Cartagena de Indias, en
el Barrio Olaya, sector Estella, Calle Alberto de Jandn, Transversal
69B, No. 32 — 51; CASILDA INES SANCHEZ OSUNA,
identificada con la Ceédula de Ciudadania No. 45.483.391 de
Cartagena — Bolivar, domiciliada y residenciada en la Ciudad de
Cartagena de Indias, en el Barrio Olaya sector estella, calle
segunda se jandn, Transversal 69B, No. 32 — 56, con Celular No.
323 - 3185440; ROGER JIMENEZ MEZA, identificado con la
Cédula de Ciudadania No. 73.081.050 de Cartagena — Bolivar,
Domiciliado y Residenciado en la Ciudad de Cartagena de Indias,

en el Barrio Trece de Junio, calle primera de janon, Transversal
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69A No. 32 — 32, con Celular No. 313 — 567 — 9237, GEORGINA
ALVEZ OLIER, identificada con la Cédula de Ciudadania No.
45.466.816 de Cartagena de Indias, Domiciliada y Residenciada en
esta ciudad, en el Barrio Olaya, sector Estella, Calle Alberto de
Jandn transversal 69B No. 32 — 41, Celular No. 318 — 572 — 9598.
Se encuentran a entera disposicion de este despacho, para rendir

testimonio en pro de los hoy accionados.

EXCEPCION DE MERITO

INCONGRUENCIA EN LA IDENTIFICACION DEL INMUEBLE
A PRESCRIBIR.

Esta excepcion de merito, es determinante por si sola, ya que el meollo
juridico a resolver recae sobre el objeto del inmueble, el cual adolece de
un correcta identificacion, y trastoca la naturaleza del proceso, y se
avizora de manera temprana la improsperidad de la accion prescriptiva,
por existir una disconformidad con la realidad, al haber identificado el
suscrito en debida y legal forma cada uno de los puntos de reproche, se
puede esgrimir con grado de certeza que inclusive el sefior Juez con todo
respeto no debe esperar, el cumplimiento de otras etapas procesales, sino
realizar un control de legalidad de conformidad con el art. 132 del c6digo
general del proceso, y aplicar el poder discrecional que le autoriza la ley
de los deberes y poderes de los jueces de su articulo 42 numeral 3, por un
presunto fraude procesal, igualmente el numeral 4, sobre los poderes en
materia de pruebas de oficio, para verificar los hechos alegados por las

partes.
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El mencionado control de legalidad, es una herramienta innovadora que
se incorpord con el codigo general del proceso, en aras de establecer
justicia material y sustancial, dicho lo anterior para aclarar, que no se
necesita aplicar el art. 133 y subsiguiente del codigo general del proceso
en materia de nulidades, ya que no se trata de una acto procedimental si
no sustancial, que de contera implica constitucionalmente conforme al
art. 29 de la carta politica inciso final que cita: “ES NULA DE PLENO
DERECHO LA PRUEBA OBTENIDA CON VIOLACION DEL
DEBIDO PROCESO”.

EXCEPCION DE MERITO FRAUDE ALALEY

La jurisprudencia constitucional ha desarrollado lo que se ha denominado
el fraude a la ley, bajo el entendido que el fraude lo corrompe todo y no
puede ser fuente de derecho, asi se establecio en la sentencia unificada de
tutela 627 del afio 2015 de la corte constitucional y fue decantada

mediante tutela 073 del 2019 que en lo pertinente sefala:

1. Un comportamiento puede calificarse como fraudulento cuando la
actuacion, que en apariencia se ajusta a la prescripcion normativa, en la
realidad conlleva una situacion manifiestamente contraria a un principio del
ordenamiento superior. De este modo, el fraude se presenta como un supuesto
de infraccion indirecta de la ley, por dos razones. Por una parte, los actos
realizados en fraude a la ley no impiden la debida aplicacion de la norma que
se hubiese tratado de eludir. Por otra, producen una situacion que atenta
contra el orden constitucional y los principios que inspiran el reconocimiento
de un derecho previsto por una disposicion particular, la cual es empleada

para obtener el resultado no deseado por el legislador.
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2. Laesenciade la institucion del fraude a la ley es, precisamente, contribuir
a la coherencia del derecho, al ajuste entre las reglas y principios que las
fundamentan y limitan, a evitar que se produzcan ciertas consecuencias
contrarias a principios juridicos, con independencia de la intencion o motivo

gue condujeron al actor a la aplicacion irregular que se censura.

3. Enesa medida, el elemento objetivo de la conducta es lo que determina la
existencia del fraude vy, el presupuesto determinante y suficiente para su
configuracion es que se produzca un dafio antijuridico. Es por eso que, para
estar en presencia de fraude no se requiere de un elemento subjetivo, ya que
este puede producirse sin que exista intencion por parte del agente. Basta con
gue la consecuencia aparezca como injustificada o indebida de acuerdo con
los principios superiores, en tanto el acto fraudulento quebranta la coherencia

del ordenamiento (necesaria adecuacion entre la normay el principio).

4. Esasicomo, de acuerdo con la linea jurisprudencial de esta Corporacion,
la cosa juzgada fraudulenta no se configura unicamente en el evento en que se
adopte una decisién con fines ilegales ligados a una intencion dolosa, sino que
también se materializa en aquellos eventos en los que el juez adopta una
decision fundada en el fraude a la ley, derivada de una interpretacion
normativa abiertamente contraria a los postulados constitucionales y a la

buena fe judicial.

5. A proposito de lo anterior, la Corte Constitucional, en sentencia T-218 de

2012, sostuvo que el principio de fraus omnia corrumpit se opone al de buena

fe, Gltimo del que se deriva la presuncion que cobija a todas las actuaciones de
los particulares frente al Estado, y el deber de comportarse conforme con sus
postulados. En efecto, estimo que “el aludido fraude también implica la

proteccion de la administracion de justicia”, por lo que es obligacion del juez
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de tutela adoptar todas las medidas tendientes a evitar que el fraude la
corrompall. En esa linea, admitié que la cosa juzgada podia cuestionarse
cuando “no se observaban deberes como la lealtad procesal, la buena fe y la
clausula rebus sic stantibus, y precisdé que los dos primeros se relacionaban

con el principio de fraus omnia corrupti”?.

6. En el mismo pronunciamiento, la Corte Constitucional indic6 que, para la
configuracion de la cosa juzgada fraudulenta, se requiere estar en presencia
de un proceso que formalmente ha cumplido con todos los requisitos
procesales, pero que materializa, en esencia, un negocio juridico fraudulento
a través de medios procesales, e implica un perjuicio ilicito a terceros y a la
comunidad. Es asi como, a partir de ese momento, la Corte fijo su criterio de
aplicacion del precepto del “fraude lo corrompe todo”, a fin de preservar el

erario o patrimonio publico de un evidente fraude*®,

7. Ensentencia T-951 de 2013, la Corte preciso que el examen efectuado en
sede de revision constituye un “(...) control eficaz e idoneo de los fallos de
instancia que violan de forma grosera la Constitucion”. En ese sentido, la
existencia de la cosa juzgada no puede consolidar “una situacion injusta
contraria al derecho”, pues ella subyace sobre ‘“un concepto ético de

validez”. Asi, explico que el principio fraus omnia corrumpit “no es un término

retérico sino una certeza sobre las consecuencias que acarrea validar una
situacion injusta. El fraude lo corrompe todo y atenta contra la recta
imparticion de justicia, la igualdad, el debido proceso y la solidaridad, entre

otros principios”’.

11 A167 de 2013.
12 Sentencia T-218 de 2012 reiterada por la Sentencia T-399 de 2013.
13 Sentencias T-104 de 2007, T-218 de 2012, y SU-625 de 2015.
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Como puede verse, esta excepcion busca preservar la recta administracion de
justicia, y revertir cualquier acto que pretenda corromper el derecho, ya que el
mismo no puede constituirse en un catalizador de legalidad y mucho menos de
justicia, en ese sentido se busca preservar un orden justo como lo cita el art. 95

numeral 7 de la constitucion politica.

TESTIMONIOS

1. NURIS MARIA CASTRO PADILLA, identificada con la Cédula de
Ciudadania No. 45.464.574 de Cartagena — Bolivar, vecina de los
demandados, residenciada y domiciliada en la ciudad de Cartagena de
Indias, en el Barrio Olaya, sector Estella, Calle Alberto de Janon,
Transversal 69B, No. 32 —51.

2. CASILDA INES SANCHEZ OSUNA, identificada con la Cédula de
Ciudadania No. 45.483.391 de Cartagena — Bolivar, domiciliada y
residenciada en la Ciudad de Cartagena de Indias, en el Barrio Olaya
sector estella, calle segunda se janon, Transversal 69B, No. 32 — 56, con
Celular No. 323 — 3185440.

3. ROGER JIMENEZ MEZA, identificado con la Cédula de Ciudadania
No. 73.081.050 de Cartagena — Bolivar, Domiciliado y Residenciado en
la Ciudad de Cartagena de Indias, en el Barrio Trece de Junio, calle
primera de janon, Transversal 69A No. 32 — 32, con Celular No. 313 —
567 — 9237.

4. GEORGINA ALVEZ OLIER, identificada con la Cédula de
Ciudadania No. 45.466.816 de Cartagena de Indias, Domiciliada y
Residenciada en esta ciudad, en el Barrio Olaya, sector Estella, Calle
Alberto de Jandn transversal 69B No. 32 — 41, Celular No. 318 — 572 —
9598.

PRUEBAS DOCUMENTALES
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1. Certificado de Tradicion del Inmueble, identificado con el folio de
matricula inmobiliaria No. 060 — 205344.

2. Recibo de Impuesto Predial.

3. Recibo de Impuesto Predial Unificado con fecha de 30 de marzo de 2001,
a nombre de la sefiora MARIA GLADIS GONZALEZ GUERRERO.

4. Acto de declaratoria de posesion y compraventa, protocolizado mediante
escritura publica No.411 del 23 de febrero de 2001, en la Notaria Segunda
de Cartagena, con nota de presentacion personal por las partes aqui

enunciadas.

5. Contrato de Prestacion de servicios Profesionales con la Dra. RITA
PATRICIA POLO TORRES.

6. Sentencia JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO DE
CARTAGENA, con fecha de 2 de septiembre de 2003. Donde se declara
la pertenencia del bien de referencia a favor de la sefiora MARIA
GLADIS GONZALEZ DE OSORNO.

7. Poder Especial otorgado a la Dra. RITA PATRICIA POLO TORRES,
para venta de bien inmueble a Favor de los sefiores JHOAN MAURICIO
VELASQUEZ SOTO y OSCAR FERNANDO VELASQUEZ.

8. Contrato de compraventa de bien inmueble protocolizado — Notaria
Segunda de Cartagena. — Escritura Publica No. 4.700 del 23 de diciembre
de 2003.
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9. Recibos de pagos del contrato de prestacion de servicios profesionales de

abogado.

10.Constancia mediante documento de inventario, discriminando los
documentos entregados de parte del sefior Jhoan Mauricio Velasquez a la

Dra. Rita Patricia Polo Torres.

11.Fotocopias de Cédulas de los Testigos, los sefiores Roger Jiménez Meza,
Nuris Maria Castro Padilla, Casilda Inés Sanchez Osuna y La Sefiora,

Georgina Alvez Olier.

12.Fotografias del Bien inmueble, identificado con el folio de matricula No.
060 — 205344, con Direccion: Barrio Trece de Junio, Transversal 69B
No. 32 — 67.

13. Poder Especial.

PETICION DE PRUEBAS

La presente solicitud, tiene su asidero en al Art. 96 del Codigo General del
Proceso Numerales 4 y 5. Solicitando al honorable despacho la practica de las

siguientes pruebas:

1. Inspeccion Judicial al Bien Inmueble Objeto de la litis, identificado con
el Folio de Matricula No. 060 — 205344, Referencia Catastral No. 01-08-
0459-0006-000. Con Direccion: Barrio Trece de Junio, Transversal 69B,
No. 32 - 67.

2. Ruego se tenga en cuenta las respectivas declaraciones de mis testigos.
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NOTIFICACIONES

Recibimos notificaciones al Correo electréonico: adolfovillarreall0@hotmail.es;

al Numero de Celular: 321 — 563 — 6619. Direccion: Cartagena — Bolivar, Barrio
la Campifia, Carrera 47 No. 23A — 12.

Del Sefior Juez,

Atentamente,

ADOLFO MANUEL VILLARREAL GUERRERO.
C.C. 73.208.334 de Cartagena — Bolivar.

T. P. No. 362.190 del Consejo Superior de la Judicatura.
Correo: adolfovillarreal L0@hotmail.es
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ANEXOS

Anexo N° 1:. CERTIFICADO DE TRADICION DEL BIEN.

suu GENOTARIADD OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS
s DE CARTAGENA

CERTIFICADO DE TRADICION
Pagina: 1 - Tume 2021-060-1-120423 MATRICULA INMOBILIARIA

Nro Matricula: 060-205344

rgnaso =l 2 63 Septiambee de 2021 @ las 095144 am
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

N tlene valdez 51 Ia firra del regstracor en la ditima zéging

CIRCULO REGISTRAL 060 CARTAGENA  DEFTO BOUVAR  MUNICIPK): GARTAGENA  VEREDA CARTACENA
FECHA APERTURA 2/122003  RADICACION: 2303-23023 CON: SENTENCIA DE 2082003

NUPRE SIN INFCRMACION

COD CATASTRAL 1301010304520036200
estapopeELFoLio. ACTIVO COD CATASTRAL ANT SIN INFORMACION

DESCRIFGION: CABIDA Y LINDEROS:

VER SENTENCIA DE FECHS 02-09-2002 DEL JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO DE CARTAGENAAREA: 12 05A1
X22.S0M.X25.0004 X12.0000 . DECRETC 1711 ARTICULO 11 DE 1564

LINDEROS TECNICAMENTE DEFINIDOS:

AREA Y COEEICIENTE

AREAC

ARCA FRIVADA < ARCA CONSTRUIDA:

COCFICIENTE:

COMPLENMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE;
| TIPDCE FREDIO: URBAND
DETERMINACION DE INMUJEBLE: SIN DETERMINAR
OESTINACION FCONOMICA SIN DETERMINAR L
1) PREDIO EN EL SARRIO TRECE DE JUNKO # 32,87 TRANSVERSAL 69 #B

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LAs) SIGUIENTE{s| MATRICULA/s) {EN a0 ca INtap-acin y orras)

ANQTACION: Nro: 1 Fecha 13i11/2002 Radicaciér 2003-2302¢
DOC SENTENGIA SIN DEL 2)3/2002 JUZGADO TERCERC CIVIL DEL CIRCUITO DE CARTAGENA VALCR ACTO: 30
ESPECIFICACION 1A0D0 OF ADQUISICION © 0151 DECLARACION JUDICIAL DE PERTENENGIA - PRESCRIPCION
EATRADRDINARLA ADQUISITIVA CE DOMINIO S

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X.Titular de derecho real ael dominio, I-Titular de dominlo incompleta)

A: GONZALEZ GUERRERO MARLA GLADYS X

ANOTACION: Nro: 2 Fecha 6/1/2004 Radicacion 2004-50

O0C ESCRITURA 4700 DEL. 23222003 NOTARIA 3 GF CARVAGENA WALOR ACTO: § 11.000.020
ESPETIFICACICN MA0DD DE ADQUISICION 0125 CONMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular e derscho real del dominia, I-Titular de daminio incomplete)
DE. GONZALEZ DE OSORNO MARIA GLADIE OO 31131458

A: VELASGUEZ OSCAR FERNANDO CCo 9204975 X

A: VELASQUEZ SOTO JHOAN MAURICIO CCa 9206385 X

ANOTACION: Nro: 3 Fecha 5/3/2020 Radlcacién 2020-060-6-6058

DOC: OFICID 378 DEi- 27203020 AIZGADG PRINZRO CIVIL DEL CIRCUITO DE CARTAGERA VALORACTS §0
ESPECIFICACICN: MEDIDS CAUTFLAR © 0417 DEMANDA EN PROCESO DE MERTENENSCIA - RARICADO K°
13001-57-08-001-2020-02021-00.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO |X-Titular de derecho real del dominio, i-THular de dominio incomipleto)

DE. VERGARA ELSIDA DEL CARMEN COF 45438204

A: VELASQUEZ OSCAR FERNANDO CC® 9294975 X
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sn ot wol nouuno OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS
e v v DE CARTAGENA
CERTIFICADO DE TRADICION
Pagna: 2 - Turne 2021.06C-1-7 20488 MATRICULA INMOBILIARIA

Nro Matricula: 060-205344

Impreso el 2 de Septiambre de 2027 a ka6 05744 am
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tene validaz sin la frma del registracor &n |a JHima pdging

A: VELASQUEZ SOTO JHOAN MAURICIO CC# 9296288 X
A: Y PERSONAS INDETERMINADAS

NRQ TOTAL DE ANOTACIONES: *3*

SALVEDADES: [Infarmaciton Anterior o Corregida)
Anotacién Nro: 0 No. correceion: 1 Radlcacién: 2010-060-3-295 Fecha: 14112010
SE AGTUALZA FISHA CATASTRAL CON LA SUMINISTRADA POR EL1.G.A.C.. SEGUN RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PRCFER! LA

PCR LA SN.R (CONVENIO |GAC-SNR DE 23-8-2008)

== oEaSE - ==

FIN DEESTE DOCUMENTO
El interesudo debe camunicar cuclquier 13113 o arror ca el cagis' o+ e lo= “ocume:icd

USUARIO: 84083 lmpmopor‘

TURNO: 2021-060-1-120488 FECHA: 21912021

NIS: Psaub9FIWgnSOZADarthlORGGtrFecGJKROiEnxU&'ARxaclMYGg
Verificar en: http://192.168.76.54: 8100M&SIRCIIenU

EXPEDIDO EN: CARTAGENA p

El ragistader REGISTRADOR PRINCIPAL MAYDINAYIEER MAYRAN URLE A ANTURI
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Anexo N° 2:. RECIBO DE IMPUESTRO PREDIAL

REFSRENGA CATASTRAL ]010004500006000 |G‘1lﬂl Factura
SACTUSA PRIA Q MG TOTAL [) MRG0 POR MIGRNCIAS
F:’;«:.-a 7200009010352611 FAPEDENTE graea

| Relrecca Catasial - 010B04500096000 2 Makicula inmobiiads 060 205344

4 Dusceon 7688 32 &7 S Avano Coany vounie (Base Gravaoe ) 236312000
DRMACD L } 5 ¢ < .
6 Loeg ol lerrene 18I T Les Consthusds 227 8 Destno & Estale 10 Tada S
b DENTWICACCONDELCONTRBUYENTE |
11 Propietaeo JWOAN MAURSCIO VELA SQUEZ SOTO 12- Oocomends undetined:3236308
Mentfcacon .
1). Direccitn de NosScacion . Municipio 15 Depaftamesio
nnxn
14 IMSPUESTO A CARGO ru 0
17 (+) OTROS CONCERTOS oc 0
13 (=) TOTAL WMPUESTO ACARGO MA 0
1% () INTERESES DE MORA G
20, (=) TOTAL NETO DE VIGENCIAS ANTERIORES SINACUERDO 0
D¥ PAGO
21 WPLESTO A CARGO Fu 1184 110
E 22 (~) SOBAETASA DEL MEDID AMBENTE Ma 355,259
23 («) TOTAL MSPUESTO ACARGO MA 1538343
M (+) INTERESES DE MORA " 0
24 ) DESCUENTOS PO FRONTO BAGO o D602
M=) TOTAL METD VIGERCIA ACTUAL VA 10250
2T VALORES A PAGAR VIGENCIAS ANTERIORES SN ACUERDO wi o
DE PAGO
2 VALORES A PAGAR VIGEMCIA ACTUM A 1,302 52¢
29 SALDO A FAVOR =2 045
30, TOTAL A PAGAR VIGENCIAS SIN ACUEADO DE PAGO TS 1292053
31 VALOR A PAGAR SALDO DEL ACUERDO DE PAGO sC ¢
3L.TOTALA PAGAR § ™ 1,795 058

FACTURA FaRA PAGO TOTAL

TOTAL DEUDS 1292058

TOTAL A PAGAR 1,232 058 00 2 'mprneir @?ﬁ:m

LAS SIGUIENTES ENTIDADES BANCARIAS SE ENCUENTRAN HABILITADAS PARA PAGO POR PSE: BANCAMIA,
AGRARIO, AV VILLAS, BBVA, CAJA SOCIAL. COOPERAIVO COOPCENTRAL, DAVIVIENDA, OCCIDENIE,
FALABELLA, GNB COLOMBIA, GNB SUDAMERIS, GRANAHORRAR, ITAU, PICHINCHA, PROCREDIT, SANTANDER
COLOMBIA, SERFINANZA, BANCOLOMBIA, BANCOOMEVA, CFA COOPERATIVA FINANCIERA, CITIBANK,
COLMENA BCSC, CONFAR COOPERATIVA, DAWIPLATA, NEQUI, RAPPIDAY, SCOTIABANK COLOMEA,
SCOTIABANK COLPATRIA .
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Anexo N° 3:. RECIBO DE
FECHADO 30/03/2001.

IMPUESTRO PREDIAL UNIFICADO

- IMPUESTO PREDIAL UVIFICADO LEY 44/90

FIDUCIARIA .

YREVISCRA S.A.

[LELAEPCLL, CHUNETIAL

ERCPIETMFIC

DLEE045S0006001 GONZALEZ GUERRERC GLADIS
LI3ETCIOK HOMERG DGR SROHE FHISTOM
T £5R 32 67 2442105 01/03/2001
£ aravae ESTRATC LEITING TI80 SLASE  EREA TI6REAO ANFA SEEETANTDA
E 9,107,000 02 o1 a6 0z 0 75
Eomert T Nreass momh FRLOR ERNCITNES Saf A L SO0V RE R
: 5,567 43,404 e 2 2
PLOPACY,  oOn, (R TR Ty Y = WWRITS h.“';u.‘.LCT'.i'.' _.'{;,:,"‘; t\;:l:.;a:"
2001 1 501 ERITIAL UNIEICADO $,3070, 906 1372008} 0 18,214
2002 1 009 SCERROASA DEL MECI ©,107,00C [1.5/10001 o 13, BEL
e PAGC TOTAL 30/03/2001  DESCUENIO: 5,374 124»;5{2
PAGC YIGENCIAS AWTERIoRzs 30/03/2001  yueiono: o §%,071
T DR RRV AR R ORI VCHUIE OV R E RS2 DD 20k VA S CEMTHOAN
B [ (E T s —Tet 157, GAVASTIGI
010204390306001
ll.ll. .""l"'.lmlll No. ZOCUHErTS FRIAL DF 705
- (e 244105
e sk AL DI, Fasaz FRCPITTARIC
ATV
¢ CONPAIRE GUERRRRO (1amr1s
R LR LIER R IT e e R
- X I'SUIRYe 2B f- |
4 | S— —_——
E .
] 2IEOOTH
TCTAL ZRGADD
CRCUR x LOG SeMOCS C CONDORACIGNDS
AUTORLEADOS
ALCALDTA MAYOR DE CARTAGENA
IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO
OSIC VAL CAZLIUS R O AR DL C OOk LA X LS CARTICAL Gul WA & G CLak
O it IS ALCALDIA MAYOR DE CARTAGENA
IMPUESTC PREDIAL UNIFICADO
LRI R RN A
case s AL, TOTESTRs
N S < 1080359000600
LR R N 2t et SREERERTE
2 FROSIITARIC FSeo
A FTHTAEST SYTTRLAS GLatas
= BOT  ¥s. CYM -CORRIENTE TALOR

Ny PaAIgE 4] -] R

TOTAL PRAADD
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Anexo N° 4:. ESCRITURA DE POSESION N° 411 DEL 23 DE

DICIEMBRE DEL 2001 - PROTOCOLIZACION ACTO:
DECLARATORIA DE POSESION Y COMPRAVENTA - NOTARIA
2DA DE CARTAGENA.

m; NOTAR!A SEGUNDA DE CARTAGENA ----:————

FECHA FEBRERO 23 DEL 2001

ACTO: oecunnom ‘oé_ POSESION oy |
 COMPRAVENTA.

OTORGADO POR: MARIA GLADYS GONZALEZ DE

|’ o:#bnuo
A FAVOR DE: JHO:\N MAURICIO VELASQUEZ som y OSCAR rsanmno |

|
VELASQUEZ - ] i

REFERENCIA CATASTRAL NUMERO: 01-08-0459-0006-001 TR 3
En la ciudad de Cartagena de Indias, D.T. y C. capital del Depa de_'l'
Brﬂvar enla Repubiea de Colombua a los veintitrés (23) dias del mes de febrero
- del afio dos mil uno (2001), ante mi, ALBERTO TORRES JARAMILLO, Notario
Publico (Eneargado) Segundo del Cm:ulo Nolaﬁd de Cartagena. comparecio fa
sefiora MARIA GLADYS GONZALEZ DE OSORNO, mujer mayor de edad,
vecina y residente de esta ciudad, identficada con fa cédula de ciudadania
m'maro 3. 131468 axpedida en Palrmra (Valle). astado civil casada con
sccnedad conyugal vigente; a quien ‘y‘o—-el auscnto Notano (E) ldemlﬁqué 1
pmsmlmenoecetodbsoa:at&oyfeyd-p S = |
' PRIMERO.- Que mediante aIApr‘eoente instrumento pablico viene & declarar Ia
vp-rﬁénqueﬁenequdesdehaoembsdodedocho (18) aﬂossobroelﬂ

sijuiente bien inmueble: Un lote de terreno ubicado en el Bamio 13 de Jumo en
erte Distrito de Cartaqem de lndias marcado con el numero 32 67 de | la 1

Transversal 69B en la actual nomenclatura urbana de esta ciudad, identificado
| ocn Ia referencia catastral numero 01-08-0459-0006-001, ef cual tiene una cabida
superficiaria de dosclentos ochenta y cinco metros cuadrados (28500 M2), |

| determinados por los ¢ siguiames lmdems y rnedidas Por el FRENTE u ORIENTE,

“ertrando o NORTE, linda con propiedad que €8 o fue del sefior José Maria Lebn
tEn.-.ano 'y mide veintidos metros con cincuenta centimetros (22,50 mis): Por la |

IZQUIERDA, entrando o SUR, linda con predio de Lesby del Cristo Perea Atencia |
y mide veinticinco metros (25,00 mts); y Por el FONDO u OCCIDENTE. inda con

LSTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA =L LISHIARIO
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"!
la Transversal éﬂ\ y mide doce metros (12 00 mts), oo o :
SEGUNDO Qua dicha posesion material la exponente la adquirio de la snuveme
forma: Por comqra que le hiciera a la sociedad COFINCAS LTDA., mediante

ochenta y uno (1p81) sociedad que a su vez estaba demdamente aulo ado por |
su propistario JCpE MARIA DE LEON LOZANO para verter g loles munames :
_.de la divisidon material del lote de mayor extension regis: | Folio de Matricula
A Inmobi_ia_tjg numem 060-0113197 .- Mas tarde la exponen. mediante la escritura
publica nimero un mil uiwien;u cuatro (1.604) de fecha seb (6) de julio de mil
novecientos noventa y ocho (1998) otorgada ante la Notaria Primera (1%) de
| Cartagena, adquirio de los descendientes del finado José Maria de Leon Lozano
losderechoshe:enmalasmebspodnaoomspondwdade!aﬁtarelpmoesode

sucesion.

' TERCERO.- Que en el lote de tereno antes descrilo 18 exponente ha ejercido

actos posesorios tales como limpiezas, mqotas. preparaciones de tierra,

sembmdos y la edificacién de una vivienda para uso de familia, en una sola planla

con bases para un segundo piso con un érea de ciento doce metros cuadrados
_-(;12.00 M2) de constnx;cién, aproximadamente, distribuidos en terraza, sala-
" comedor, tres (3) habitaciones, dos (2) bafios uno de ellos intemo en la alcoba
| principal y enchapados con ceramica italiana, cocina y patio, todo esto con
recursos propios.
' CUARTO.- Que desde que estd en posesion de dicho inmueble en mencion,
nunca ha sido molestada ni pertu}bada en sﬁ_bosesién por persona natural o
juridica alguna v no lo ha vendido ni prometido en venta, ni hipotecado & nadie. —
. QUINTO.- Que hace la presente declaratoria de posesion y construccién para que |
conste en {odo ‘ilempo y lugar y para que le sirva de lagiﬂmo titulo de propiedad. ~
SEXTO.- Que pfesema  las declaraciones juradas de los seiiores ALVARO
GARCIA TORRES y ANA MARIA PADILLA ZAMBRANO. rendidas ante la
Notaria Segunda (2%) de Cartagena, en la fecha del dia de hoy veiniitrés (23) de
febrero del dos mil uno (2001), para soportar lo anteriormente declarado.
SEPTIMO.- Que mediante el presente instrumento plblico viene a transferir a
titulo de venta, real y efectiva a favor de los sefiores JHOAN MAURICIO
VELASQUEZ SOTO y OSCAR FERNANDO VELASQUEZ, la posesion material
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W gy

que tiene y ejerce sobre el inmueble, materia de esta
declaraforia  de posesion y declaraloria  de
construccién, descritos en les clausulas primeras y
tercera de este instrumento piblico, con todas sus
_Mmejoras y anexidades que Jegal y naturalmente le
-~ \ corespondan, sin reserva ni imitacion alguna. s tmceia
7 | I _PARAGRAFO: No obstante la estipulacion sobresu
i cabia aproximade, lir: eros y medidar,, la ve nta del inmueble referido s efectia
como cuerpo clero, — ——-re— —= - — : e
|OCTAVO Que el precio o valor total y mico _del inmueble, ob;eto de e:_g_e
con‘rato, es la suma de DIEZ 'MILLONES DE PESOS (§10.000.000,00) moneda '
'Iera' colombiana, suma de  de dinero que la vendedora @ declara tener recibi
| cabail satnsfaccién de manos de los compradores, , 8in poder decir ni alegar nada '
en contrario en mngun ﬂempg rl! lugar. = s
NO"ENO. Que en esta misma fechay en el | estado actual en que se enq_:anﬁ el
_inmnebl_e. la vendedom @_ee emreg_a rec_nl ¥y material del mismo junto con sus
uson, oostumbres ser\!idumbras. mejoras y anexidades propias, todo sin reserva
ni Iintaaén alguna. = : - 5 |

e SR s

Preﬁenbes en este acto loa seﬂones JHOAN MAURICIO VELASQUEZ SOTO

van"n identificado con la cédula de ciudadania nimero 9.295.385 expodnda en <.

Turbaco (Bolivar), de estado ~Civil soltero, sin unién _marital; y OSCAR
.FEPNANDO VELASQUE veron, identificado con la cédula de ciudadania
nurrero 9.294.975 expedida en Turbaco (Bolivar), de estado cm'l soltero, sm"
| unicn marital; anbos mayores de edad, vecinos y residentés de esta u_u;ad a
quvenes ¥0, la suscrita Notaria identifiqué personaimente, de todo lo cual doy fe ¥ |
manfeshron

- Que en este acto obran en:s pmpm nomb?a; 8 y representacaén_ e
-{Que aoéptan la presente escritura poblica de compravema de pososnén ocon
todna 8y cada una de las estipulaciones que ella contiene, pot estar conforme con
el c)nlrato oelebrado : — ]

,»3 Que han recibido a eMera sausfwclon al mmueble objeto del presenle

ocn‘rato sin reserva ni Imﬂtacubn alguna

‘ Asl lo duemn otorgan y firman por ante mi el suscrito thano (E) que doy fe.————

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNOD FARA EL USUARIO
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Se advirtié la formalidad de la inscripcion de esta esc  rapoblica ..
’ C;eogréﬁoo Agustin Codazzi para su comespondiente  dtacion, —— ———===
Se pagaron los derechos notariales conforme a la  solucién nume o 5839 ) de |
diciembre de 2000: $47.464,%0  Superintendencia: . 330,00 Fondc $2.330,00
Este protocolo se elabord en las hojas de papel notaril nimeros dge e
L— EX-4998477. - -

>

ﬁ?l/é«‘;é)%gﬁ 75"‘3; e ;_QL @M
MARIA GLADYS GONZALEZ DE )SORNO
N

-

n . Muwidz
JHOAN MAURlClQ VELASQ EZ SOTO

[_Zicmr _;._Uﬁl_flscfﬁit&—
| OSCAR FERNANDO VELAS

.:'s.':‘.'. g_:n&ia ) D ~///'11 —
A|',"23 €6£6Q0 /7"03- " L-Y _“
R 77’? LAl mn 0
- - 5
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Anexo N° 5:. CONTRATO DE PRESTACION DE SERVICIOS
PROFESIONALES CON LA DRA. RITA PATRICIA POLO TORRES.

CONTRATO DE PRESTACION DE SERVICIOS

PROFESIONALES
CONTEATANTE : JHOAN MAURICIQ VELASQUEZ SOTQ
CONTRATISTA : RITA PATRICIA POLO TORRES

Fotre los soseritos 5 saber @ Bl refior JHOAN MAURICIO VEIASOIIREZ
SOTO, mavor de este domicilio v vecindad idestificado con 1 cédule de
hldft"‘h- N° 0,295 135 de Turke Holbras 40 U preRriat, A (uien an
adelsnte ae Nnmuvn Lol f‘(\WA’O‘A'M’I’P viag :lnrfm-a RITA PA’I‘PV‘ Th POT O
IUI\RP\ Abogada, también mavor de edad y domiciliada em esta cindad,
ideniifice ulll m Cadida de tiudadanla No 30.765.778 de Tur) Bol. Y
Tmetﬁ Pvnfnsioru\‘ N? 3€.1394 dat €. 8, de la L, vor la otra v anien an
adexmn: se Hataerd LA (.\.)IHRA'II::TA, o hﬂ (ok.bmdu ol pleamte
CONTRATO D& PRESTACION DE SERVICIOS FROTESIONALLRS, jLe se
ra?u'n-"\ tas sigmicntes cléuseulas

CLAUDUIA PRTSEPA

OBJETO DEL CONTRATO - F presenie contraio tiere cotuo abijsto qua LA
CONTRATIOTA foraiuale Pructiao ds Prascrl et O .il ISILIVa &L JALLAALD,
para de eota manera sa mlquwm la proviedad dael bien mmlmh'n uhivmlo
en ol .hurm Tu: ¢ ds Janio , marcade con el mumerc 38 67 db la
Trsnivwvars 913 siccindud, iden R0 O o spenvin satasieal N

Olﬁaﬁl"ﬁN\MMV rva poacsidn recaie on la sedora MARTA (‘YIITW
GONZALEYZ (}UE‘RRF‘RO haoy dg ORORNO,

Paragrafo : Sa deia Axuress constancia aque este proceso A ventilar nuede
ser a nombre de ia senora MARIA GLALYS GUNZALEZ GUERRERU y/foa
nombie del CONIRATANIE, a juie de la cuntralisla, Uczaila que
fdaherd preanniaree a mas tacdar el 22 da mays dat 2.001.

CLAUSBULA SEQUNDA

PRECIO DEL CONTRATO : La sume de UN MILLON DE PESOS M/ CTE.

(SA.OX 4100000, pagaderos sl !

- ¢ . tekyws v ro -~y 4 4 1
a.) Le suraa de (PSCA.0C0.wo) o Lo Erua daf prosunte centrat
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i & saldo, dsea la sume de quinientes il pesos ($500.000.00), use
—.ancelara con la sentencia de primera instancia.

CLATUTSULA TERCERA :
DEBERES DEL CONTRATISTA. Son deberes del contratista :

Velar por los intereses de la contratante, proceder de conformidad a su
criterio v a la detensa de los mismos

CLAUSULA CUARTA ©

DYRERES DEL CONTRATANTE flou doborea del CONTRATANTE ;
Racilitarie  al CONTRATISTA. las pruehas, los medios v mecanismos
necesarios para ejercer las funciones propias objeto de este coniraio, Asi
wisme a cuapic con el pago de lox Lonurarios o precio del poesente
conrate, en la modabidad arriba wenuonada v a cancelar lus gastos que
represonte cualguier diigencia o accion judicial,

Pardgrafo . La parie colitratante tone la Hbertad do cantlnar d¢ apoderado,

siempre v cuands, cancele na honorarine pactados & la contratisia.
CLAUSTILA QITINTA :

GASTOS DEL PROCHSU : LOos gastus del proceso, como sod . pajelena

»
s ' 2 ' T ] L
A0 LU ECa0es, SEPaalolol GO WOlALEINUS )y Maddd, S0V L Sl & i

péste contratadte. no hadicande este gue la parte contsalista pueda
aportarios para  ser reembolsades por la parte contratante con

CLAUBULA SEXIA : Bl presente conirato, presta merico gjecuiivo.
CLAUSULA SEFIIMA . LUGAR DE EJBECUCION DEL FP=E3ENTE
CONTRALTO, b presente conato v el chjelo del musiuo se desarvlara en
In cindad de Cartagen

Para constancia se fnne ol presente documento en la audad de

Cartageva, » los dos (02) dlas del rons do muess del dos it une (2.001),
/)
— 7
¥ o v

L CONTRATANTY 72l 7,}3/ /

; £\ / : i

( /) A W M

/ \Z-‘_ # ,J’ S_
JHOANMAURICIO  VRLASQUEZ SOTO A POLO 7C
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Anexo N° 6:. SENTENCIA DECLARATORIA DE PER;iI;iRERO )
F,ZVOR DE LA SENORA MARIA GLADIS GONZALEZ P
JUZGADO 3ro CIVIL DEL CIRCUITO DE CARTAGENA - p.

£

JUZGADO TERCLRO CIVIL DEL CIRCUITQ.- Cartagena, dos )
de Septiembre del dos mil tres (2003).-

La =efiora MARIA GLADIS GONZALEZ GUERRERQ, hoy de OSORNOD, mayar de

cdad, con residencia ¥ Cotnicilio en esta ciudad, a tavds de apoderado judicial, nstaurd
I demanda contra los HEREDEROS INDETERMINADOS DE JOSE MARIA DE 1 Eon
i LOZANO y PERSONAS INDETEK\HNADAS, a fin de que previos Jos trémilcs
? provedimentales, propios  del proceso Ordinario de Pcﬂcncncm, se declare que ha
adguiide por Preseripeion Exu'm&liggx_ia‘ Adquisitiva de Dominio ¢l siguicnte biey
inmucble de ulﬂl’t@( social, ubicado en Lf T Troce de Junio, marcado con ¢l
No.32-67 dc 1a transversa) 695, csqg ciudad, curos finderos ¥ mesdides sen: por ¢ fron)s

¢ u Giiende, linda con Lo Transversy] 690 v wide dpee {1Z2.00) metzos: | RIS (Y
fi cafrandn o Norte, linda con propiedad que on o fise el wofier JOMDT Nt vk s 1,
LOZANO v mids velntidds meuvs oy CHLENLY i e R IR |
Zauicrda enteapda o Sor, dinda cas prodin Qo gy SR I FE A Ly
AT Ty sdce wehiticinea 5.1 met P ol fonda @i i e, oot n ol
e Iransversal uo Yoamde dece (47 D ey %

HECYHOSs:

NAD A
20 i/
- i < x i e
srmirod Desde hace mas d2 s2inte aros, 11 seflora MARIA GLAT SOONT A
3 . . A ' Y. o, 3
Viene en posesion del inmuehle anteniormente descyito, g ]'(’ o
Q
I ! Sezundo: Dicho fnmuchle hace parte de unn de mayar extengidn, d&) fighr,
1] . . - ~ . - y S £
| > fitvfar de dorecho reaf o lo que 25 como Propietario ¢l sefior JOS: D
| LOZANO, lo cual laubién consta cn el Lo de registro No. 1, to 73

Mortueria, diligencia 20, Pigina 51-54, “ehlencia de fecha 6 (e marzof 1907
piolcnida por ¢ Juzgady Segwido Civil def Circuito, repistrada ef 18 de Matzo de 1957

b

tal como consta of Certificads (e Remstro de Instrumentos Piblicos, donde s¢
Gusprends of dote do IO Sxlensicn,

Tercers: La seitora MARIA GLAD? GONZALEZ GUERREROD, hay de OEORNO,
manifiesta que el propietatio inserilo del inmueble, sobre ¢l cual clla cjerce pos Csicn, se
ereucaina fallocido desds haee mas de voinee afies ¥ deseonoze Preetso do sugesisy,

(Muarra: 1, Posesian  efersidy Por Iz sefora Manppa GLADIS GONZAI Rz
GULRRLRO, sobge cl inmuckle 3 QU2 nos hemos venidg reliriendo ha sidg en forma
quictd, pacifica e inimcrrumpida, realizando  cohye of mismo, aclos de constantes
dispusicion de ayuelles que s6lg da dervcha ol duminio como g censliuceicn de pna
Vivienda “hmpuesia de paredes de concrelo v techo de elernit, paga log Impresing
temepondientas, o ha habitado junie cop su familia, sin reconocer dominip Aj<N0 ton
elagion al mismo, en [a actualiclad o fiene airendado,

Cojuntanente con o demanda fiyey O prescalados fos signicntes documzntes: Poder
Pa2 actiar, copia de Ia demanda para o traslads v archive del Juzgado, cenificady
expedido por Ia Oficina de Registio dp Instrunentos Piblicoy e Cartagena, Certificado
de madicion el nmuchic No.O6t-113)97, copia del recibo de impuesto predial, ™
veificads de | Alzaldiy Mayer de Cantazena, debidamenta cancelado, Acta dy |
defuncion el sefior JOSE MARIA DE Ligy LOZAND, certificado 1‘;{0.25518-11)',

expedilo por el dirceior Seccional df Lstituto Geo rifico Agustin Codazzi, fastug=

| ¢
/

1/
7
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ds venta No. CI-0003190014, CI-00D9063282 Y C1-0009271476 de Telgeartagens, CiIye

suscriptor o usuatio lo ¢8 MARIA GLADLS GONLALYEZ GUERRERD, factura de

Cgepvicio de 838 natugal No0.467570, facturis de venta No.01389721 ¥ 01142800 de
Aguas do Catagend ¥ factura No.11110010031663 de Elcctrovosta, todas a nombre de
1a st persona .

TRAMITLE:

Lo dornanda sometida 3 Jus formalidades del reparko, correspundio su conoviruiento @ al
Juzgado Nowveno Civil Municipal, donde fue rechazada por falta do Clompeiencin,
repartida nuevamente  a  cste Juzeado lo correspondio, dande inicialments  fue
indadmitida por no aportar la demandante cl repistro civil do Defuncion no manifesta
bajo 1a pravedad do juramento desconneer si se ha ipiciada o po proecso arceseyin de
JOSE MARIA DE LEON y no solistiar en la Jetpanuda cl cnplazaninte b fow
demandados, concedicndele 2l demimdinte un fapeing de ginen (e g suloone 1

[alla anotada.

subranados & erninos fus delsctos de que aduoledin 1z dosmands, fos adipitice ol Gl B
de Abril de 2002, por cumplir ¢n esta aportunidad con o] leno de los requisitos
erdendndose correrla on trastado por cl término logal para que 1a contcstoran y
de imurarse. ¢l npomnbie ¥ ¢l donieiliv de las Personits indetermitiilas,  Jusion
emplazadas de comformidad  con ¢l actizulo 407 numeral 6. del y(/; G
Procedimiento Crvil % O

Vyo . 0/

£1 2 de Julio de 2002, s¢ [0 sdicly crnpluzationio, cenferme @ o o Qu.&

publicados el gy 16de Julin del 2001 por el diario Fl Universal yq@%c R0

Voz de la Victoria. Transcurridos mas de cinco (5) dias después de desfifado ;&?@i}icm&- £~
gin Que COMPArScieran al proceso, &€ desiond curador Ad-litem a la docrdfa TTTE y

CANCHANG POLO, quien aceptd €l cargo, contestd la demanda en 50 o sl v
con yuicn s ha proseguido ¢l proceso hasta su actual moemento,

Abicrto cl proceso a prucbas, s¢ ordené su prictica il ol término do cuarenta dias, s¢
ordend  como  pruchas solicitadas por la parte demandante, tencr como tales Jos
Jocumentus aportados Ia demanda, se ordend practicar una inspeceion judicial subrs
ol inmuchle objeto de Ta demanda. recibir declaracion jurada 2 los sciiores CARMEN
JURADO TERNANDEZ, JAIME ENRIQUE DEJANON CORONADQ, ESTIIER
VALDEZ DE DIAL. Pl IRONA LAPATA ALCAZAR ¥ ANA ISABEL MMLNEL
¥ YANES; la paric demandada solicitd interrogar 2 la demandante MARLA G1LAIIS
GONZALEZ GUERRIRO, sefialandose para ello ¢l 2 do Mayo del 2003, Fara la
evacnacién de todas estas pructies sc fiio aucvamente ¢l dia 26 del mismo mes y afio.
1a diligencia de interrugalodio @ la sefiors  MARIA GLADIS GONZALEZ
GLUERRERQO, se fijo para el dia 18 de Jumo del 2003, legada la fecha, la doctora
PIEDAD CANCE 1ANO POLO, quizn solicitd 1a prueba, 0o SC hizo presenie.

Ya agotada dicha ¢tapa procesal 5¢ corti6 trastado a las partes pOr ¢l término ¢ ymbn ¢
oclio (8) diss para alegar d= conclusion, encontrandose ¢l proteso lisio pard profais
pru\'iden:ia de méto, a2lo cual s¢ procede, proevias las simuientes,

CONSIDER:\CIONES:

s iy e 3
Persigue cl prescribiente con ¢) presenic proceso, revestir de /un c_a:;x::sp-t_qﬁ:-uﬂ la
pusesion gue ha venido ejerviendo subre o inmueble que prefgide pmsmibir-‘._;im’xiundu
en efeelo £n movimiento ¢l aparato jurisdiucional, para gue st haga a través de uno de
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sus funcionanas cnearpados pan cllo, tal reconceimicato ¥ s¢ oblenga por €3¢ mcdio la

Aeclavacion de perienencia PoF Prescripeion Extraordinana, Adquisitiva de Dominio, cn
razon de haberse gperado ose fopdmeno cu su favor.

Para cllo cs moncsier cetudiar si sc ha cumplide con los roquisitos quc cstatuye AuEsiro
Jepislador para que OpeTe Jicho fenémenu y Jos cuiles pudemos sintelizar asi:

a) Quelacosau abjeto sca prescribicle.
b) Que sc haya poseido por un Japso no inforior & 1oy veinte afios.
¢) Quela pusesion se luya gjercido ininterrumpidiuments

Analicemos st la actora dio cumplimienty 2 (lichas requisites y para ello nos remitimos
4 las prucbas que obran ¢n los aulos.

Al primer requisilo observamus que ol bicnt gue 8¢ protonde usucapin ne es dz 1o qus la
ey lama fivcalck © de la wnion qQue establere el aticnle 407 det Codipo de
Proccdindento il ¥ al antiento 674 dal Cedigo Civil. Tal hecho 1o pnlimeos abssn sy
cn la Inspeccion Judivid prachicda al jumieble,  Pudimos eatabidecey Aot misn 4
existencia dot bicn materia del provesy, adomds  oue 1a prosonbients o o
posesion material en o pablica ¥ pacifica. gicrciendo gobre ¢l misme, acles dz
scfiora v duchia, ;xplolfmdolo, < trota <lc una casa do material, techo de clernil ¥, PISOS
Jde wwsaion, civio 1 Jde gienil, consta du wnt lerTass, Gon una verjs 9e Tieno, sy
cnmedar, tres hahitacionsg, dne hafies ¥ patio encementadn, cercado en paredilla, 2!

fondo u poitdn €n Limina, al lado do esta vivienda, sobre el lindero jzquicrdp MeAA

cneventra U0 apartamento. consgtruido <n moterial, con dos unidades habitacion
pamer Pl wen dus habilaciones, suly, comedar, gervicios inlernos, €l g
comsiruido al waal gue el primer piso con 1as mismas divisiones, en el
cembrado un palo de mans2, se comprobd ademis que ninguns persona |
poscsion,

Cont sespecto 3 la poscsivn como hecho posilivo pata &3 prescaipeion, Jdebe cjel
duranle uwn lapse no inferor a los yeints afios, durante ol cusl €1 poscedor dchera
comportarss coma un verdadero ducfio, €3 decir no reconcciendo’ dominio ajeno Y
gjerciéndoln en su propio nomore. Esle requisito {ambicn se cumple Y 5© encuenira
picbada con las declaaciunes de 1o seitora CARMEN JURADO HERNANDEZ ¥
Tl DiJANON CORONADO guiencs dando razén de Bus conocimientos,
coinciden cn manifeslar gye 13 soficra MARIA GLADIS GONZALEZ GUERRERD, cs
ol pusssilos del unueble o LsuLapir, que padie To ha disputado L posssion, yue 4 todos
los gcomata que T8 posesifén €S superior 3 108 etz afas, 1o sefiora VARIA GTADIS
GONZALLZ CULRRERO vive alli como hace veintidds anas, cuando ella comprd cl
cecfor €ra puro monle aunghe con alpunas casas, ella hizo constrvir csa casa poco a
pusa, lo puso pisos ¥ techo, hizo instaler los servicios de agua, lus y S, hizo un
apanamento al lado v en € vecindario &% canogida Lomo duena de esa casa.

L cuanio al fereer requisilo. cen 1o wanserito ¥ dicho anterioruents, podemos dedusir
que tamhién s¢ tan cumplido, ya que los testimenios anntados < sW forma razenada ¢
marcfestacion, son PECLISOS, claros y vondliman 103 hechos d2 1n Jemanda.

Por todo elio dedachmos Que 1o astos do dominio gjercidus por ¢l preseribienie s
polories v de Jag priebas aportadog A lns antos se deduce claramente que T misma
cumplid celalmenie cont los requisitos exigides par la Ley para ganar pob Prescripeidn
Extraordinania de Dominio ¢l bien antas veoes mencionado, razon por la cual ¢l
juzzade debesd despachar Cavorablements las pretensiones de ta demanda. :
,/,' F {
En ménto de 1o eXpucsi® el Juzeado [ercero Civil del Circuito de Cértagens,
sdninieirando jusicla o nombre do la Replblica y por autoridad de laley, A 4P
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RESUELVE:

Primero: DECLARAR que la seflora MARIA GLADIS GONZALEZ GUERRERO , de
‘condiciones civiles conocidas dontro  del presente  proceso, ha  adguinde por
Prescripeidon Extraordinasia Adquikitiva de Dominio, el siguiente bien inmueble: Un
lote de terrenn, junto con las edificaciones en €l constrvidas, ubicado en barrio Trece
de Junio Ne.32-67 de la Transversal G9B, en esta ciudad, cuyos linderos y medidas son:
Por el frente, linda con la transversal 69-B y mide doce (12.00) metros; por la derecha,
entrando, con propiedad de Naira Ortiz y mide veintidos metros con cincuenta
cenlimelros (22,50); por la izquicrda, enfrando, con propicdad de la scfiora ANA
MARIA PADII A y mide veinticinco (25.00) metros; y por ¢l fondo ¢con la

Iransversal 69-A v mide doce (12.00) metros.

Soguadu: Inscribase la presenle sentencia ¢n los Libros correspondivntes de Ju Clicina
de Registro de instrumentes piblcos en ol Folio do matricula inmobikiacda No.060-
113197,

» st - .
Tercune: Constliese con ol SUPERION L presente sunlensia v can Gone sur o

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE:
LA JUEZ,

ANNAB g
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Anexo N° 7:. PODER OTORGADO A LA DRA. RITA PATRICIAPOLO
TORRES PARA VENDER EL BIEN PRESCRITO A FAVOR DE LOS
SENORES OSCAR FERNANDO VELASQUEZ Y JHOAN VELASQUEZ

SOTO.

£

L O B L A R R Y Y B
Vi
Umiersudad de Carlageinn

‘SENORES

NOTARIA TERCERA DEL CIRCULO
DE CARTAGENA
k. s, D.

MARIA GLADYS CONZALEZ GUERRERO HOY DE QSORNO,
mujer mayor, portadora de la cédula de ciudadania N© 31,131 .468 do
Palmira (Valie), con residencia y domicilio en Palmira calle 35 No. 37-
62, concurro ante su despacho para manifestarle que conficro podoer
espevial, amplio v suficiente, a la doclora RITA PATRICIA POLO
TORRES, abopada Litulada identiticada con la cédula de ciudadania
N 3769778 de Turhaco-Bolivar y Tarjeta Profesional N 30,394 del
Sode la L, con oficina de abogado ubicado en La Matuna, Fdif.
Comaodoro, N 301, para que en mi nombre y representacion venda y
firme la respectiva escritura piblica de compravenla del bien inmucble
de mi propiedad lole de terreno, junto con las edificaciones en ¢

construidas ubicado en el barrio Trece de Junio No. 32-67 transvep %
69R de esta ciudad, cuyos linderos y medidas son : Por el Frente >
con la Lransversal 698 y mide 12 mirs, por la derecha entrand 2
propicdad de NAIRA ORTIZ y mide 2250 mirs; por la lzg 5

entrando con propiedad de la senora ANA MARIA PADILLA o
25 mitrs y por el Fondo con la transversal 69 A y mide 12 mtrs. Bien
inmuceble esle distinguido con el folio de matricula No. 060-205344 a
favor de los senores JOHAN MAURICIO  VELASQUEZ SOTO ,
identificado con la oédula de ciudadania No. 9.295.385 de Turbaco-
Bol., y OSCAR FERNANDO VELASQUEZ, identificado con la cédula
de ciudadania No. 9.294.975 de Versalles -Valle,

Facullo a la doctora POLO TORRES, a firmar la escritura pablica de
compraventla a favor de los senores arriba mencionados en su
condicion de compradores y al suscrita en mi calidad de vendedora del

Lo Matina, Fdificio Comodore, Ofic, 501 Tel: o042100-0043037
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bien inmuchle arriba detallado y en fin todo lo que en derecho fuere
cposible para la defensa de mis intereses. Amen a lo establecido en ol
arliculo 70 del . de PP C y demis normas concordantes.

De usted atentamenle,

oey Pvctls FBocats 1 (-
Frdaytitildh,

~ MARIA GLADYS GBNZAYEZ RO HOY DE OSORNS
C.C. N 31,131,468 de Palmira (Valle) 3 /- /5 &. ;

Acepto el anterior poder.

-

RITA PATRICIA POLO TORRES
C.C. N° 30.769.778 DE TURBACO - BOLIVAR
T.P. N 36.3% DEL C. 5. DE LA J.

',/ REPUBU&A DE COLOMBIA
dValla do
mrgxmﬁ a_dfis‘;m I} da.l Lauca .

Erzps

e s

dijeronquaslcntarior e s 10, pia )
nte S i egel]

133 Hirmas puzstsas 2! v e, wr ) s :u",;?i?o“;
lelrayas lafs) Guausmy aucs urir - o todos

.

ma
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Anexo N° 8:. ESCRITURA DE COMPRAVENTA DE BIEN INMUEBLE
N° 4.700 DEL 23 DE DICIEMBRE DEL 2003. — NOTARIA 3ra DEL
CIRCUITO DE CARTAGENA.

W
REPUBLICA DE COLOMBIA
DEPARTAMENTO DE BOLIVAR
. r .
Escritura Publica
4
Na. 4700~ o 20072
De S MENTR
De fecha _ DICIEMERE 23 sl 2003
_L Otorgada por #1714 CONZALEZ UE DSORNG v){
Afavorde  MOAN VELASJUSZ SOTD ¥ CTSC , e :
Y4
PRIIFERA COPIA
Expedida el ol M = s - : e )
ii;;iif;:;i}'?.‘?pffz5?;:5?3?2&{2-2;Z}tff.?p‘i-ﬁ.f-,;:?a:??f‘“ AUTORIZADA POR
¢ TE PURLICA O NOTARLN. QTORGA PLENA AUTENTICIDAD 4 LAS ABELARDO
kl*(’-ﬂ}‘l('(’ LS FMIIODAY ANTE B ‘Uv \(Jl e ol(! L ESTE 2 R
Exmees hevscrs o caspais rcanos roe s e | || DB LA ESPRIELLA JURIS
e e ) R AR NOTARIO 3o. DEL CIRCULO DE CARTAGENA |
/
3 ; )
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7
NUMERO: =M AT MIL 73£TZ:IE"-. th(4.700) =

FECHA: 2ICIERMBRE 23 cel 2003

CLASE DE ACTO: VENTA.

VALOR: $ 11,000,000 ==

OTORGADA POR: MARIA GLADIS GONZALEZ DE

OSORNO.- CC.N0.31.131.468 DE PALMIRA.-

A FAVOR DE: JHOAN MAURICIO VELASQUEZ SOTO Y OSCAR FERNANDO

& \\
i | S
2 s '
¢ ~|

) i ?'
>

VELASQUEZ. CC.#s 9.295.385 y 9.294.975.

——

l
=
|
e

INMULBLE: PREDIO UBICADO EN EL BARRIC TRECE DE JUNIC # 32-67
TRANSVERSAL 69 WUDAD DE CARTAGENA.-FOLIO DE MATRICULA

5 y, -y
2" % NMOBILIARIA N0O. 060 -205344, — - cmmmmmm s e o e oo i

.

En la ciudad de Cartagena, capital del Depanamento de Bolivar, en la Replblica de

"'5( | Colombia a los¥2in ':itrqa,(s:del mes dezdcicmbre  del afio dos mil tres (2.003)

o ’g ! ante mi, ABELARDO DE LA ESPRIELLA JURIS, Notario Piblico Tercero Principal de

{ este circule notarial, oomparedo RITA PAmcu POLO TORRES, mujer, mayor de de

Mbé?f,\]

edad, identificada con la cédula de ciudadania No.30.769.778 de Tu

( vecina y domiciliada en esta ciudad, qulen actlia en nombre y repre

calidad de Apoderada Especial de MARIA GLADIS GONZALEZ DE oéﬂ _‘j?[
\ mayor de edad, de estado divil casada con socledad conyugal vigente , ""C‘r@ yfiomici<C 4

/uﬁéro

31 131.468 expedlda en Palmira (Valle), todo lo cual acrediba con el respectivo Poder

liada en la cludad de Palmira {Valie), identificada con |3 cédula de ciudadania

especial el cual entrega para que haga parte de esta c-scritura y SuU tencr se lnserta en

todas las coplas que de élla se expidan; quien es leqalmente capaz y a quien yo el

suscn'to Notario identifiqué persénalmente de lo cual doy fe y dijoi-------------

PR!MERO Que actuando en la condicién antes anotada por este instrumento publuco 3

G ?< /'/'{,.c‘.(c o %,\

transﬂere 2 titulo de venta real y efectuva por parte iguales a favor de los sefores

JHOAN MAURICIO veusqun soro Y OSCAR FERNANDO vausouﬁz. el

.Z

derecho de dominio y poseslén que tlene y e]erce su representada en el siguiente blen

N mmueble Un lote de terreno junto con las eduf caciones en él constrmdas. ubicado en

(‘ el barrlo 13 de Jumo No.32-67 Transversal 698 de esta ciudad , cuyos linderos y

med«das son los siguientes: POR EL FRENTE, linda con transversal 698 y mide 12.00

/ j &

metros; POR LA DERECHA, entrando, linda con propiedad de Naira Ortiz y mide

|

22.50 metros; POR LA IZQUIERDA entrando linda con propledad de Ana Mana

CSTE PAPEL NO T EENE COSTO ALGUNI PARA Fl \IIADIO

NOTRAIA TeeCenn [ TI2TIGENR
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|Padilla y mide 25.00 metros; y POR EL FONDO, linda con fa transversal 69A y mide

12.00 metros.-FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA No.060-205344, ===

No cbstante los linderos y acabados de expresar esta venta se hace como cuerpo

GBI, === === e e e e e e e e e e e e MM s e

SEGUNDO,--TRADICION,- F| inmueble antes descrito en la clausula anterior fué

adquirido por la vendedor asi: Mediante Prescripcion Adquisitiva de dominio que le hizo

el Juzgado Tercero Civil del Circuite de Cartagena, segun sentencia de fecha 02-09 de

2,003, , registrada en la Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos de Cartagena el

dia 19 de Noviembre de 2.003, bajo el folic de matricula Inmobiliaria No.060-

205344.- Dicha sentencia se protocoliza <on esta escriturd.-——-—------om-

TERCERO.-Que el precio de Ia venta es la surma de ONCE MILLONES DEPESOS

($11.000.000.00) MONEDA LEGAL COLOMBIANA que declara haber recibido de los

compradores en dinero efectivo, a su entera satisfaccion.---CUARTO.-La vendedora

garantiza a los compradores que el inmueble objeto de esta venta esta libre de pleitos,

ernbargos, demandas civiles, anticresis, patrimonio de familia inembargable, asi mismo

lo entrega a paz y salvo por conceptc de impuesto de catastro, contribucidn de

valorizacion hasta la fecha de la presente escritura. No obstante la afirmacién anterlor,

el vendedor se obliga al saneamiento de esta venta en los casos de ley,-——-—----------

t QUINTO: Que en la fecha hace entrega formal a los compradores def inmueble que l=

ha vendido, a su entera satisfaccibn. -

i Presente los compradores JOHAN MAURICIO VELASQUEZ SOTO, vardn, identificado

'con la cédula de ciudadania No0.9.295.385 expedida en Turbaco-Bolivar, de estado

clvil soltero ; y OSCAR FERNANDO VELASQUEZ, vardn, identificado con la cédula de

ciudadania No0.9.294.975 de Versalles-Valle, de estado civil soitero ; mayores de

| edad, Vednos y domiciliados en esta cludad, a quienes identifiqué personalmente, y a

mi juicio, tienen capacidad legal para este acte de lo cual doy fe y dijeron: Que

j enterados del contenido de la presente escritura publica y, en especial, de |3 venta que

| por ella se les hace, la aceptan a su favor por estar conforme a lo convenide antes, -=-««

OTORGAMIENTC Y AUTORIZACION.-Leida esta escritura por los comparecientes y

habiéndosele hecho las advertencias sobre las fermalidades legales y tramites de rigb-f,

| le imparten su aprobacion y en constancia la firman ante mi el Notario que la autorizo.-

A los otorgantes se les hizo la advertencia que deben presentar esta escritura para su

reqist% en 'la Ofigna correspondiente, dentro del

1 Timoteo /:8 “Pero sabemos que la ley es buena, si uno la usa legitimamente”’


mailto:adolfovillarreal10@hotmail.es

W ADOLFO MANUEL VILLARREAL GUERRERO
ABOGADO LITIGANTE ASOCIADO
Asuntos Civiles — Laborales - Acciones Constitucionales
Procesos Penales y Disciplinarios — Asesoria Entidades

A— — ,T_erritoriales.
;-é Correo electronico: adolfovillarreall0@hotmail.es

1 VR SRR ULA 0 A

AA 15154527

termino perentorio de dos (2) meses, contados a partir

de la fecha de otorgamiento de este instrumento, cuyo

Incumplimiento causara intereses moratorios por mes o

Fraccion de mes de retardo._DERECHOS:s

RESOLUCION No.083/02..INSERTOS!

CARTAGENA.-Certificado de Paz y Salvo No. :5655. Se expi_de este certificado a'l_d

predio con referencia catastral No.010804590006001 , por encontrarse a Paz y Salvo

con su contribucion de Valorizacion.Valido hasta 21 de ENERO de 2.004. Dade en

Cartagena, az2 de DICIEMBRE  de 2.003 - Firmado y sellado,——--————— s

ALCALDIA MAYOR DE CARTAGENA DE INDIAS D.T. Y C.- SECRETARIA DE

HACICNDA DISTRITAL.-IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO LEY 44/90. FACTURA DE

PAGO: 03*0101010404396. JFECHA DE EMISICN:22/ 12/2003.-REFGRENGIA

OM s
‘/;mrucuu& INMOBILIARIA No. oﬁo o ’;

~ | CAT. ASTRALJ 01-08-0459-0006-001

TERRENO: 0 M2.- AREA CGN"FRUIDA 75 M2.-- PROPIUAHIQ‘.G%NZASE

Je 1545260 15154527 -— RETENCION:§ 110,000 - ~ 1v=S '

i

La-ochosd WAi$ deldz - - =

JOHAN MAURICIO vsdsquuz SOTO

CC* qQ29s RES. Tavbaco . B

TOTS CADLL AR CAE CTETY 8l LS PAR A B LSLARIOY
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pPscar F Velas SZ’L&&~ _ad'
“OSCAR FERNANDO VELASQUEZ

CCNO. Q> 9,1 928 turbace K-

xi/./q/q//w\ —
/.{15 / ly RDO DE LA "mmmsu;} |
/ :

v
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Anexo N° 9:. RECIBOS DE PAGO POR CONCEPTO DE PRESTACION
DE SERVICIOS PROFESIONALES COMO ABOGADO CON LA DRA.
RITA PATRICIA POLO TORRES - PROCESO DE PERTENENCIA.

ADOLFO MANUEL VILLARREAL GUERRERO

ABOGADO LITIGANTE ASOCIADO

Asuntos Civiles — Laborales - Acciones Constitucionales
Procesos Penales y Disciplinarios — Asesoria Entidades

Territoriales.

Correo electronico: adolfovillarreallL0@hotmail.es

CARTAGENA DEINDIAS, D.T. Y C,
OCTUBRE 31 DE 2003

RECIBIDEL SR MAURICIO VELASQUEY 1.A SUM A DE ($303.000),
POR LOS SIGUIENTES CONCEPTOS ;

e SALDO DE HONORARIOS FPROFESIONALES LA SUMA DE
{5250.000%; Y

e LASUMA DE ($53.000), POR CONCEPTO DE REGISTRO DE LA
SENTENCIA  EN LA  OFICINA DE REGISTRO DE
INSTRUMENTOS PUBLICOS DE ESTA CIUDAD, BOLETA DE
RECISTRO CAJA AGRARIA.

RECIBE: -

ﬁ/‘f\ P01 .0 TORREFS

CARTACENA DEINDIAS, D. T, Y €.
OCTUBRE 22 DE 2002

RECIBI DE MAURICIQ VELASQUEZ LA SUMA DE (5200.000),
POR CONCEPTO IDE ABONO A HONORARIOS
PROFESIONALES DE LA DRA RITA DPOLO TORRES, ASI
MISMO HICE ENTREGA AL SR MAURICIO DF T.A COPIA DE
LA SENTENCIA DE PRESCRPCION  DEL PROCESO QUE
CURSO EN FlL JUZGADO TERCERQ CTVIL DEIL CIRCUITO DE
ESTA CIUDALD.

CHESTIEN K. PITALUA L.
SEC. RITA POLO TORRES
ABOGADA
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OQ r[;t C(efﬂ, "?{-ﬁ) 2% - 200 2

RECIBI DEL SENOR MAURICIO BLAZQUEZ LA SUMA DE DIEZ MIL
PESOS MCTE ($10.000), OPR CONCEPTO DE COPIAS DE LA DEMANDA
DE PRESCRIPCION DE LA SENORA MARIA GLADIS.

IBE:- % N
(e, Bl o

SEC. RITA POLO TORRES
ABOGADA

CARTAGENA DE INDIAS D, T. ¥ C.
ENERO 16 DE 2002

RECIBI DEL SENOR JOHAN MAURICIO VELASQUEZ LA SUMA DE CUARENTA Y
CUATRO MIL PESOS MCTE ($44.000], PARA SER ENTREGADOS A LA DOCTORA RITA
PATRICIA POLO TORRES, POR CONCEPTO DE UNOS CERIIFICADOS QUE SE VAN A
EXPEDIR A LA QFICINA DE REGISTRO E INSTRUMENTOS PUBLICQS NE ESTA CIUDAD.

E%é?bﬁ& ) 4{%‘{)@
CHESTIEN K. PITALUA URZ '

SEC. RITA PATRICIA POLO T.
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CARTAGENA DE INDIAS D. T Y C,
MAY(Q 2 DE 2002

RECIBI DEL SENOR MAURICIO VELASQUEZ LA SUMA DE CIENTO
SETENTA Y SEIS MILL PESOS MCTE ($176,000), POR CONCEPTO 1E
PUBLICACIONES DE EDICTOS EN LA PRENSA Y EN LA RADIO EN EL
NEGOCICO QUE CURSA EN EL JUZGADO NOVENO CIVIL MUNICIPAL DE
ESTA CTUDAD.

&.'IHH. p ’R[%
L ey ) %
mfg b:l??n PR

SEC. RITA POLO TORRES
ABOGADA

CARTAGENA DEINDIAS, D.T. Y C.
JUNIO 10 DE 2003

RECIBI DE MAURICIO VELASQUEZ LA SUMA DE ($200.000), POR
CONCIEPTO DE GASTOS EN EL PROCESQ. QUE CURSA EN EL
JUZGADO TERCERQ CIVIL DEL CIRCUITO DE CARTAGENA.

S and)

S — \J"

ESTIEN K. PITALUA URZOLA
SEC. RITA POLO TORRES
ABOGADA
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CARTAGENA, MARZO S DEL 2.001.

RECIBI DEL SENOR JHOAN MAURICTO VELASQUEZ 50TC, LA SUMA DE DOSCIENTOS
MIL PESOS ({$200.000.00), POR CONCEPMTO DE ABONO A HONORARIOS
SIONALES DE LA DRA. RITA POLO TORRES, DENTRO DEL PROCESD DE
AON ADQUISITIVA DE DOMINIO A PRESENTAR POR PARTE DE ESTA

ENTREGA
P 1 g P --\.._)' S
— {BEY H THOAN VELASQUEZ SOTO
SEC/DRA. RITA POLD C.C.

CARTAGENA, MARZO | DEL 2.061.

RECIBI DEL SENOR JHOAN MAURICIO VELASQUEZ S0TO, LA SUMA DE

TRESCIENTOS MIL PESOS ($300.000.00), POR CONCEPTO DE  ABONG A

HONORARIOS PROFESIONALES DE 1A DRA. RITA POLO TORRES. DENTRO DEL

PROCESQO DE PRESCRIPCION ADQUISTTIVA DE DOMINIO A PRESENTAR FOR PARTE
) .

aw:zﬁm

;ﬁj n-MHYs.q295. 385
OAN VELASQUEZ SOTO

L.
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Anexo N°10:. RECIBO - INVENTARIO ENTREGA DE DOCUMENTOS
PARA PROCESO DE PERTENENCIA.

CARTAGENA, FEBRERC 28 DEL 2 001

RECIB] DEL SEROR MAURICIO VELASQUEZ, LOS SIGLIENTES DOCUMENTOS -

1.) ESCRITURA PUBLICA N* 10604 DE VENTA DE DERECHOS HERENCIALES DE FECHS 6 DE JULIO
DE 1 998, OTORGADC POR JOSE MARIA DE LEON UGARRIZA, ¥ OTRA, A FAVOR DE MARIA CLADII
GONZALEZ DE OSOENO

2.) RECIECS DE GAS NATURAL CON FRCHA DE FACTURACION NOVIEMBRE DEL 2.000 A NOMERE
DFL SUSCRIPTOR PATRICLS GONZALEZ OZORNC.

3.) RECT203 DE TELEFONCS N° 6611037, DE FECOHA OCTUBRE 2600, NOVIEMBRE 24/00 ¥ EL
RECISO DR LA LINEA TELEXONICA N° 6612833 DE FECHA NOVIEMEEE 25/00.

4,) FACTURA DE VENTA I1¥° 01389721, 01142800, MOVIMIENTO DE FECHA OCTUBRE (0 DEL 2.000,
EXPEDIDC POR AGUAS DE CARTAGENA

5.) DOB FACTURAS DE ELECTROCOITA DEL ID. DE CCBROS 1261830005-31 DE FECHA OCTUBRE 24
Y ¥
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Anexo N° 11:. CEDULAS DE LOS TESTIGOS A FAVOR DE LOS
SENORES OSCAR FERNNADEZ VELASQUEZ Y JHOAN MAURICIO
VELASQUEZ SOTO.
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CARTAGENA
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Territoriales.
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Frizuczanveuto - 08-0UL-1963

BA A

Laiag umom
1

Z1-GEP-1984 CARTAGENA

FREMAY LUGAR Pr sarer _‘_wMO‘ -

El
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Anexo N° 12:. FOTOGRAFIAS DEL BIEN OBJETO DE LA LITIS -
Ubicado en el barrio 13 de junio Trv 69 B N° 32 — 67, con folio de matricula
N° 060 — 205344 — REF. CATASTRAL N° 010804590006000.

(R ]

Iilii: Ih

1 Timoteo /:8 “Pero sabemos que la ley es buena, si uno la usa legitimamente”’


mailto:adolfovillarreal10@hotmail.es

W ADOLFO MANUEL VILLARREAL GUERRERO
ABOGADO LITIGANTE ASOCIADO

Asuntos Civiles — Laborales - Acciones Constitucionales

Procesos Penales y Disciplinarios — Asesoria Entidades

— — Territoriales.
;é Correo electronico: adolfovillarreallL0@hotmail.es

1 Timoteo /:8 “Pero sabemos que la ley es buena, si uno la usa legitimamente”’


mailto:adolfovillarreal10@hotmail.es

W ADOLFO MANUEL VILLARREAL GUERRERO
ABOGADO LITIGANTE ASOCIADO

Asuntos Civiles — Laborales - Acciones Constitucionales

Procesos Penales y Disciplinarios — Asesoria Entidades

— — Territoriales.
;é Correo electronico: adolfovillarreallL0@hotmail.es

1 Timoteo /:8 “Pero sabemos que la ley es buena, si uno la usa legitimamente”’


mailto:adolfovillarreal10@hotmail.es

ADOLFO MANUEL VILLARREAL GUERRERO
ABOGADO LITIGANTE ASOCIADO

Asuntos Civiles — Laborales - Acciones Constitucionales
Procesos Penales y Disciplinarios — Asesoria Entidades

S — Territoriales.
;-é Correo electronico: adolfovillarreallL0@hotmail.es

Anexo N° 13:. PODER ESPECIAL

Senor (a).
JUEZ PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE CARTAGENA - BOLIVAR.
E S D.

REF:. OTORGAMIENTO DE PODER ESPECIAL.
" . RAD. N°:.'1390'l3103001 20200002100, -
e g
OSCAR FERNANDO VELASQUEZ, Mayor de edad, Ideqﬁﬁcodo con la Cedula de Ciudadania No.,
9.294.975 de Turboco - Bolivar, residenciado y domiciliodo en Ciudad de Carfagena - Bolivar
y JHOAN MAURICIO VELASQUEZ SOTO, identificado con la Cédula de Ciudadania No. 9.295.385
de Turbaco Bokvar, por medio del presente escrito, manifiesto que confierc Poder Especial,
amplio y suficiente al Dr. ADOLFO MANUEL VILLARREAL GUERRERO, Abogado en ejercicio,
idenlificado con la Cédula de Civdadania No. 73.208,334 de Carlagena - Bolivar, portador de
la Tarjeta Profesional No. 362,190 expedida debidomente por el Honorable Consejo Superior de
la Judicatura. Para que asuma mirepresentacion juridica, en el Procesa Verba! De Prescripcion
Adquisitiva De Dominio Perfenencia, occionedo por la Sro. ELSIDA DEL CARMEN VERGARA, con
Cédula No. 45439.284, proceso acluaimente activo, con Radicado No.
13001310300120200002100.

Mi Apoderado queda ampliamente Facultado para Inicior y Uevar hasta su Culminacion
Cualquier Demanda, Contestar, Demandar en Reconvencion, presentar Accién de Tutelg,
Nuldades, concilicr Judicial y Extrajudicialmenie, Desistir, Transigir, Solicitar Medidas Cauieiares,
Sustituir, Renunciar, Reasumir, aportar pruebas y todo cuanto en Derecho sea Necesario en los
Términos del Articulo 74 del Cédigo General del Proceso y Demas Normas Concordantes.

Sirvase Sefor Juez, Reconocer Personeria Juridica a mi Apoderado conforme ol presente
memorial Poder. Lo relevamos de costas y gastos.

Oforgo,

ﬁEsz ‘é 0; tfﬁ?g&
OSCAR FERNANDO VELASQUEZ.

CC. 9.294.975 de Tubaco - Bofivar,

OAN MAURICIO VELASQUEZ SOTO.
C. 9.295.395 de Tubaco - Bolivar.

Acepto,

i Miesl G

A%ﬁlfo 'MANUEL VILLARREAL GUERRERO.

CdJ. 73.208.334 de Cortagena - Boiivar,
1. B. No. 362190 del Consejo Superior de ka Judicatura.
Apoderado.
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ag
ELITH I zuMoA PEREZ
Diigencia de Presantacion Personal ¥ Reconocimiento con Huella
Ante la Notara Quinta del Circulo de Cart ena com r
OSCAR FERNANDO VELASQUEZ = pa o
Identficadocon CC, 9294975 ;

Ceclard que la firma y huela Gue sparecen en esle
o © 80N SUyas y of contenido del mismo #s clero

artagena:2021-09-06 07:27 | I n.
I lll ||I||lll!ll1|ll E

Declarante: K OFCa /2

Territoriales

ELITHL ZUNlGA PEREZ
Difgencla de Presantacion Parsonal y Reconocimiento con Hueslla
Ante la Notaria Quinta de! Clrculo de Canaoena com?dr
JHOAN MAURICIO VELASQUEZ SOTO ' s
Identificado con C.C. 9295385 W

y decard que la frma y huela gue aparecen en este |
pocuments 500 suyas y & contenido del miaro es ciento.

Cartagena:2021,08.08 07:27 | m || lllwm Il Il
Aohan. M)
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