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ABOGADO
OFICINA CL 16 No. 9-64 PI 6. BOGOTA TFL. 3413033 FAX 3413579 CEL. 3102886002
Corveo Electrénico inmobiliariacivvas@gmailcom

Sefior
JUEZ PRIMERQ {01) CIVIL DEL CIRCUITO DE CARTAGENAD. T. \%}O \
E. S. D. ot
Nquﬁ
REF.: PROCESO: DECLARATIVO POSESORIO O\ |
DEMANDANTE: SANTIAGO SINISTIERRA CRUZ vy
PRODECOM INMOBILIARIO S.A.S.
DEMANDADOQOS: RAFAEL ALBERTO ROJAS

ECHEVERRI, TAMARA MARLENE DE
LA MOTA MARTINEZ, PABLO ENRIQUE
PULIDO ¥ OTROS

EXPEDIENTE: No. 2018-00322

ASUNTO: CONTESTACION DEMANDA Y
EXCEPCIONES DE MERITO

RAFAEL ALBERTC ROJAS ECHEVERRI, mavor de edad, con domicilio en
Bogota, abogadc en ejercicio, identificado civil y profesionalmente como aparece
al pie de mi firma, actuando en nombre propic, y como apoderado judicial de
TAMARA MARLENE DE LA MOTTA MARTINEZ de PABLO ENRIQUE PULIDOC
CALDERON, en el asunto del epigrafe, estando dentro del término de ley, con el
respeto acosiumbrado, fe manifiesto que procedo a dar contestacion a la
demanda, y presentar excepciones de mérito, de la manera como lo haré mas
adelante.

ANTECEDENTES:

Sefior Juez, permitame hacer en resumido relato sobre la realidad de los hechos,
que originan esta demanda, que a mi sentir son relevantes para que usted, en su
sabiduria tome la mejor decisidn y se haga justicia.

1) A finales del mes de Diciembre de afio 2011, el liquidador que nombro el
gobiernc nacional para resarcir los dafios v perjuicios causados a 1.029
personas, de una “piramide” conocida comoc PROMOTORA COSTA
CARIBE, notifica por internet 2 los afectados gue les hara entrega de un
inmueble ubicado en la ciudad de Cartagena.




2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

Por ser final de afic, donde los adjudicatarios estan en actividades de época
de Navidad, ninguno se entero de tal hecho, pero la entrega se realizo a
personas desconocidas.

No sobra advertir que en su totalidad las 1029 personas residen fuera de [a
ciudad de Cartagena, en su mayoria en el Municipio de Zipaquira
Cundinamarca y municipios colindantes.

Cuando los adjudicatarios nos.enteramos de dicha entrega, la mayoria
fuimos a la ciudad de Cartagena. Encontrando que el predio se encontraba
invadido, bajo la posesidn ilegal de quien decia llamarse SANTIAGO
SINISTERRA CRUZ, quien habia colocado una maya metalica, tapando el
inmueble con poli sombra negra, personal armado, perros, camaras,
vigilantes cque impedfan a nombre del citado Sinisterra, toda posibilidad de
ingresc y al tratar de hacerlo fuimos amenazados.

El liquidar Sr. Impuesto por el Gobierno, RODOLFO YANEZ ORTEGA,
hizo lo propio con ofras victimas afectadas a quienes de manera simultanea
les entrego otros 2 predios colindantes con el que se relaciona en esta
demanda, que de igual manera fueron invadidos bajo la posesion de MALA
FE, por el acd demandante Sr. SANTIAGO SINISTERRA CRUZ,
procediendo de manera dolosa a demoler las paredes internas divisorias
para formar un solo globo de terreno.

Tal comportamiento dolosc origino que se iniciara una demanda BERVAL
REIVINDICATORIA, ante el Juzgado 31 Civil del Circuito de Bogota, contra
el Sr. SANTIAGO SINISTERRA CRUZ, Ia que termino con sentencia y en
la que el demandado fue calificado como POSEEDOR DE MALA FE y con
orden de reivindicar a los demandantes: sentencia que fue apelada ante
el H. Tribunal Superior del Distrito Judicial de Bogota sala Civil, confirmando
la sentencia y ratificando que SANTIAGO SINISTERRA CRUZ era un
poseedor de MALA FE.

A partir de la entrega judicial que se le hizo a los reivindicantes, se tomo
posesion real y material de una parte del inmueble, como quiera que el
demandante habia construido un local sin ninguna licencia, que dio en
arriendo a la Sra. Erika Lorena Botero Renddn, y esta coloco un
establecimiento de comercio llamado SALUTE MERCADO, entrega que se
realizo sin oposicién alguna, diligencia que hizo la juez 8 civil municipal
de Cartagena, el dia 17 de Agosto del afic 2017.

A partir de ia mencionada fecha y con base en decisiones judiciales la
sociedad CARTAGENA 25 SAS, de la cual los demandados son
accionistas, ha venido ejerciendo la posesién quieta y pacifica de! inmueble,
hasta cuando los mismos demandados en este asunto fueron notificados de
una accion policiva, la que en la actualidad estd en curso de manera
paralela con esta demanda.
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A LOS HECHOS:

PRIMERO: NO ES CIERTO, este hecho falta a la verdad y pretende hacer caer en
error al juzgado, jamas el juez 31 Civil del Circuito de Bogota lo declaro poseedor
de la totalidad del bien, es una total contradiccién con la sentencia en que
reivindican a los demandantes, por lo contrarioc al sefior SANTIAGO SINISTERRA
CRUZ, lo declararon en dos (2) instancias POSEEDOR DE MALA FE, segin
sentencia proferida el 25 de abril de 2016 por el juez 31 Civil del Circuito de
Bogota, y confirmada por la Sala Civil del H. Tribunal Superior del Distrito Judicial
de Bogota, en providencia del 20 de mayo de 2016; y aclaro que la sociedad
PRODECOM INMOBILIARIO S. A. S. , si bien es cierto se reconocié como
litisconsorte, nunca ha ejercido ni tan siquiera un segundo actos de posesion
sobre el predic, solo se le reconocié el derecho de dominio, como adquirente de
aproximadamente 130 cuotas partes, que le enajenaron igual nimero de
personas. No se puede olvidar que PRODECOM INMOBILIARIO SAS es
causahabiente del POSEEDOR DE MALA FE, Sr. Santiago Sinisterra Cruz,
quien es su creador y fundador, tinico accicnista y ejerce su representacion
legal

SEGUNDOQO: probablemente ES CIERTO, lo tendra que probar quien tiene la carga
de la prueba.

TERCERO: £S CIERTO, y aclaro que la entrega se dispone de una cuota parte,
de una masa que corresponde en comdn y proindiviso de 1029 adjudicatarios.

CUARTO: ES PARCIALMENTE CIERTO, y debo aclarar que el suscrito abogado
RAFAEL ALBERTO ROJAS ECHEVERRI, actie en la diligencia de entrega, a
nombre de todos los reivindicados y a nombre propio, excepto GLORIA EMA
ROJAS BRAVOQ, quien estuvo presente, con base en el poder que previamente me
otorgaron en el gue tenia la facultaba para recibir, entre otras.

QUINTO: NC ES CIERTO, PRODECOM INMOBILIARIO SAS, como sucesor
procesal, nunca ha tenido la posesion real y material del inmueble y en gracia de
discusion si la tuviera, esta proviene de un acto irregular al ser concedida por
quien fue calificado como POSEEDOR DE MALA FE, tanto por un juez de la
republica como por el H TRIBUNAL SUPERIOR DEL DISTRITO JUDICIAL DE
BOGOTA. Nunca por parte de quien hoy ostenta la calidad de propietaria y
poseedora del bien se ha ejercido acto violento contra el actor o sus dependientes
causahabientes. Ahora bien, una vez se hizo entrega judicial del inmueble que en
proindiviso se tiene y se posee, hubo necesidad de reconstruir los muros que el
demandante, Sr. Sinisterra, demolié con la dolosa intencion de unir los inmuebles
colindantes y que de igual manera invadio ostentando una posesion de mala fe.

SEXTO: NO ES CIERTO, aclaro que tanto el suscrito como mis poderdantes,
nunca hemos ejercido accién de violenta, ni fisica ni verbal, en contra la parte
actora, tal afimacion estad lejos de la verdad; muy por el contrario, los tres
demandados hemos sostenide reuniones cordiales con el demandante, en los
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cosa juzgada, asunto que no tiene relevancia en el caso que hoy ocupa la
atencion de este despacho judicial.

DECIMO SEGUNDC: NO ES CIERTO, bajo el entendido que la parte actora
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Se basan en situaciones totaimente descontextualizadas de la sentencia del
juzgado 31 civil del circuito de Bogotd, y actos que no corresponden a la realidad
material, que rodea todo lo que ha acontecido en el pedio.

EXCECPIONES DE MERITO:

1.- CADUCIDAD DE LA ACCION:

Se funda esta excepcidn, en el hecho cierto y fundamental, que el sefior
SANTIAGO SINISTERRA CRUZ, fue declarado un poseedor de mala fe, en la
sentencia proferida el 25 de abril de 2016, por el juzgado 31 civil del circuito de
Bogota, y confirmada por la Sala Civil del H. Tribunal Superior del Distrito Judicial
de Bogota, en providencia del 20 de mayo de 2016 en el proceso reivindicatorio,
instaurado por TAMARA MARLENE DE LA MOTTA MARTINEZ, PABLO
ENRIQUE PULIDO CALDERON, MIREYA ASTRID SANDOVAL SANCHE, MARIA
DOLORES ALFONSO DE DIAZ, SARA INES LUNA SANCHEZ, GLORIA EMMA
ROJAS BRAVC, HERNANDO CALDERON SALAZAR, vy el suscrito RAFAEL
ALBERTO ROJAS ECHEVERRY, contra el sefior SANTIAGO SINISTERRA
CRUZ, expediente con radicado No. 11001310303120150014400. Conforme se
advierte en los aludidos fallos, el aqui actor, no probo la forma como ingreso al
predio objeto de la Litis, y por el contrario, los demandantes en ese proceso y
algunos demandados en el presente asunto, lograron probar que la reivindicacién
deprecada, si tenia un asidero legal, por provenir de un acto de la
superintendencia de sociedades.

La entrega real y material del bien, con ocasién de una orden judicial, se llevd a
cabo el dia 17 de agosto de 2017, luego como quiera que el demandante, ne logrd
probar su oposicién a la entrega, por los medios legales, previstos en el cddigo
general del proceso; esto es, oposicion a la entrega, lo cual no le era aplicable, por
los efectos de la sentencia que ordena la restitucion, a voces del numeral 2° del
articulo 309 ibidem; o haber propuesto la accion gue aduce los numerales 6,7, y 8
de la norma 308 ejusdem, y el plazo se encuentra mas que vencido. Luego opero
el fendmeno de la caducidad, respecto de la accidén pretendida.

Es necesario, indicar que los supuestos derechos, que aduce tener el sefior
SANTIAGO SINISTERRA CRUZ, sobre el predio objeto de la Litis, se le considera
a la sociedad PRCDECOM INMOBILIARIO S.A.S., adquirente de los supuestos
derechos, como una sucesora procesal, y por ende conforme a los fallos antes
expuestos, sobre tales derechos, es una poseedora de mala fe.

Todo ello, por cuanto el sefior SANTIAGO SINISTERRA CRUZ, no probo, que
fuera un poseedor de buena fe, ya que se consideré que el actuar de él, era




11001310303120150014400; ademas no establecié la presuncién del articulo 762
ibidem, y por tanto, al no probar la posesion regular, se le calificé como un
poseedor de mala fe.

Se probd en el citado proceso, que los aqui demandados, cumplimos, con todos
los requisitcs de la jurisprudencia, para la reivindicacién, y por ende se hizo
respecto de unas cuotas partes, con lo que se demostrd el derecho de propiedad,
el cual se deriva de un titulo, que corresponde al acto de adjudicacion que realizo
la superintendencia de sociedades, el cual se encuentra debidamente inscrito en
el folio de matricula inmobiliaria No. 060-33854, predio que fue objeto de entrega
real y material, por dicha entidad a todos los adjudicatarios, en su cuota parte,
generando asi una comunidad.

Debe recalcarse que en el interrogatorioc de parte que absolvié el aqui
demandante, en el proceso de marras, exprese que en el mes de octubre o
noviembre de 2012, que el “sace” a unas personas que estaban usufructuando el
inmueble, que “arreglo” con otra persona, que estaba en el predio, y que éste salid
del bien, quedando el en el predio. Confesd que contrato vigilante, que hizo un
cerramiento entre otros actos.

En la grabacion y video de la audiencia del juzgado 31 civil del ircuito de Bogota,
en el tiempo 15:40:00, el sefior juez de instancia, comienza a describir las
contradicciones en que incurre el aqui demandante, y no le accede a las rogativas
alegadas por éste y aqui demandante. Todo ello, es reiterado en el fallo del
Tribunal.

El titulo de lcs demandados, es anterior a la posesion del demandante, es un real
que se encuentra debidamente probado; y que se prueba con la resolucién de
adjudicacion del pedio a 1.022 personas, y su entrega real y material; y por ende,
no puede alegar una posesion, que no tenia al momento de, primero la
adjudicacion que hace la superintendencia de sociedades en el afio 2010, y
segundo la entrega que se hizo a todos los copropietarios en comdn y proindiviso
posterior a ese acte; de lo cual QUEDDO CONFESADO EN EL CITADO PROCESO
del juzgado 31 civil dei circuito de Bogota.

Ahora bien, en el fallo ya citado, se invita a revisar la grabacién en la hora
15:49:41, donde el Sefior Juez, comienza por establecer que el articulo 964 del
cddigo civil, impene una carga para la restitucion de los frutos del bien que esta
reivindicando, por lo que se debe probar que el demandado es un poseedor de
mala fe, y relata que existen actos de la mala fe, y el por qué se llega a esa
conclusién. Por lo que el Sefior Juez, condend al aqui demandante a la restitucion
del bien, y a la condena de los frutos, por un poseedor de mala fe, se reitera.
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3.- INEXISTENCIA DE LA POSESION QUE ALEGA EL DEMANDANTE:

Se sustenta esta excepcién en que el demandante no puede alegar posesion
sobre la totalidad del predio como equivocadamente la alega, en razén a que lo
que rige es la coposesion en virtud a la existencia de una comunidad de
copropietarics, representados en este caso por quien ostenta la posesion del bien,
es decir, la scciedad CARTAGENA 25 SAS, representada por la sefiora TAMARA
MARLENE DE LA MOTTA, tal y como consta en el certificado de existencia y
representacion legal que me permito anexar y que en efecto es quien ha venido
haciendo las reparaciones locativas existentes en el inmueble y
consecuenciaimente ha venido contratando con diferentes personas para el
mantenimiento del mismo.

Aduce la parte actora, que son poseedores de una parte del predio objeto de la
accion; sin embargo, es necesaric reiterar que tanto mis poderdantes, como el
suscrito, hemos probado que cumplimos, con todos los requisitos de la
jurisprudencia, para la reivindicacién que se llevo a cabo en el juzgado 31 civil del
circuito de Bogota, y por ende se hizo respecto de unas cuotas partes, con lo que
se demostré el derecho de propiedad, el cual se deriva de un titulo, que
corresponde al acto de adjudicacion que realizé la superintendencia de
sociedades, el cual se encuentra debidamente inscrito en el folio de matricula
inmobiliaria No. 060-33854, predio que fue objeto de entrega real y material, por
dicha entidad a todos los adjudicatarios, en su cuota parte, generando asi una
comunidad.

Se recalca que la supuesta posesién de los aqui demandantes, es posterior, y se
recuerda que es de mala fe, en primer lugar por cuanto el titulo de adquisicién de
los demandadcs, se encuentra debidamente probado con la resolucién de
adjudicacion del pedic que realizd la Superintendencia de Sociedades, e inscrita
en el folioc de matricula inmobiliaria No. 060-33854, conforme al certificado de
tradicion; con su entrega real y material; y por ende, no puede alegar una
posesion, de que es considerada de mala fe; en segundo lugar, los actores, no
tenian al momento de la adjudicacion que hace la superintendencia de sociedades
en el afio 2010, de lo cual QUEDO CONFESADO EN EL CITADO PROCESO del
juzgado 31 civil del circuito de Bogota, la posesién deprecada, por cuanto por la
aludida confesién, el actor ingreso en noviembre de 2012, no antes; cuando mis
poderdante ya ostentaban la titularidad v posesién del bien, por ende el proceso
reivindicatoric.

Ahora bien, la sociedad PRODECOM INMOBILIARIO S.A.S., adquirente de los
supuestos derechos del demandante, y curioso, que el propietario de la sociedad
es el mismo demandante, y su representante legal; al ser una sucesora procesal,
conforme a los fallos antes expuestos, sobre tales derechos, pues resulta ser es
una poseedora de mala fe, por ser, reitero una sucesora procesal, en las
sentencias antes referidos.
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4.- TEMERIDAD Y MALA FE:

Se fundamente esta excepcidn, en que durante todo el recorrido de la abuitada
demanda, se ocultan hechos gue sin la menor duda conoce el demandante y su
apoderada, que son de suma importancia para obtener una sentencia en equidad
y justicia, entre muchos, que al demandante ante todas las instancias donde se ha
ventilado asuntos relacionados con el inmueble que nos ocupa, ha sido calificado
como un POSEEDOR DE MALA FE, al demostrase que Ia posesion que alega
estaba viciada por haber sido violenta y clandestina, al pretender apoderarse del
inmueble aprovechando la ausencia de los verdaderos duefios y posteriormente
por todos los medios cuando quisimos entrar, repeler nuestro ingreso. (art.773
C.C. y ss.), no se puede desconocer que todo error en materia de derecho, ya
hacen presumir LA MALA FE y nc admite prueba en contrario. Ahora, los hechos
fundamento de la demanda relatan cosas que se apartan de la verdad, entre otros
que al demandante por orden judicial se le adjudico la totalidad de Ia posesién del
bien (ver el primer hecho de la demanda).

5:- PREJUDICIALIDAD:

Se sustenta esta excepcién, en el hecho que meses antes de haberse instaurado
esta demanda, ya cursaba otra ante el inspector de policia de la localidad uno de
Cartagena, con radicado 024, donde las partes, los hechos y las pretensiones son
las mismas y versan sobre el mismo inmueble, quien apodera al Sr. SANTIAGO
SINISTERRA CRUS Y PRODECOM INMOBILIARIO SAS es la misma apoderada
en esta demanda.

Tal afirmacién es corroborada y es materia de confesién, por los mismos hechos
en que se fundamenta la demanda

6.- AUSENCIA DE POSESION DE LA SOCIEDAD PRODECOM INMOBILIARIO
SAS.:

Se sustenta esa excepcién en que la sociedad PRODECOM INMOBILIARIO
SAS., representada por el mismo SANTIAGO SINISTERRA CRUZ, en ningtn
momento ha ejercido ningln acto que pruebe la posesion sobre el inmueble, y si
nunca la ha tenido mal podria pedir que se le restituya.

Ahora bien, si bien es cierto, la mencionada sociedad fue objeto de una sucesion
procesal, proveniente del mismo demandante SANTIAGO SINISTERRA CRUZ,
sumado a la cesion de los derechos posesorios que éste dice tener sobre el
predio, también lo es que el cedente sefior SINISTERRA fue calificado
judicialmente en varias instancias como poseedor de mala fe.
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Si a todo lo anterior le sumamos gue se hace evidente con la prueba documental
allegada que la supuesta posesion que se alega por parte de PRODECOM
INMOBILIARIO SAS nace en el afio 2015, mediante la venta de derechos
posesorios que hace el sefior GERARDO LECN ESPINOSA ROLDAN y que
nunca tuvo por existir confesion del mismo que sefiala que era un cuidador o
administrador de! predio desde el 22 de Diciembre de 2011, mal podria asegurarse
la existencia de una transmision de posesiones para en dltimo recaer en
PRODECOM INMORBILIARIO SAS.

7.- PRESCRIPCION DE LA ACCION POSESORIA POR DESPOJO QUE SE
ALEGA

Sustento esta excepcion, en que la parte actora no ejercié en tiempo los derechos
que hoy pretende se le reconozcan con esta demanda. El legislador en su
sabiduria ordena que quien haya tenido la posesién de un bien y por cualquier
circunstancia no estuvo en la diligencia de entrega, podra solicitar al juez que la
ordenado (Juez 31 Civil del Circuito de Bogota) dentro de los veinte (20) dias
siguientes de la diligencia de entrega, se le restituya la posesién. Como bien lo ha
sefialado el actor en los hechos de su demanda, la entrega se hizo el pasado 17
de agosto de 2017 a las 2.00 PM, es decir de manera abultada se ha superado el
termino que la ley le concedia al demandante para hacer la reclamacion.

PRUEBAS
DOCUMENTALES:

1). Copia de! acta de entrega en 3 folios, calendada 22 de Diciembre 2011,
mediante la cual el Sr. RODOLFO YANEZ ORTEGA, liquidador nombrado por el
Gobierno, procede a hacer entrega del predio materia de la demanda. Con este
documento se prueba que ninguno de los demandados hicieron parte de la
entrega, que la fransmision del dominio del inmueble a favor de los demandados
fue como consecuencia de orden judicial v asi obra en las anotaciones del folio de
matricula inmobiliaria obrante en el expediente, para resarcir dafios y perjuicios
causados por quienes decian ser los duefios de una prospera empresa de turismo
y que a la postre ei Estado los califico como una piramide que de manera ilegal
captaba dineros al pablico, expropiando las propiedades que tenian.

2). Acta que levanté la Juez 5 Civil Municipal de Cartagena, comisionada por el
Juez 31 Civil del Circuito de Bogotd, para la practica de una inspeccion judicial al
inmueble materia de la demanda, que fue atendida por quien se identifico como
GERARDOC LECN ESPINOSA ROLDAN. Diligencia que se lievo a cabo el dia 28
de Enero del afio 2016 en la que bajo juramento dice que viene administrando el
predio desde el dia 22 de Diciembre de 2011, no obstante lo anterior, mediante
escritura publica 2969 de fecha 13 de octubre 20186, otorgada en la notaria 1 de
Cartagena aparece contrato de compraventa de los derechos de posesién que hoy
alega haber perdido , donde el mencionado GERARDO LEON ESPINOQOSA LEON
ROLDAN e transfiere 2 SINISTERRA una posesion inexistente, por valor $
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30.000.000, lo gue deja ver sin la menor duda la falsedad de |a posesion que
alega.

3). Copia de la escritura 2969 de la Notaria 1 de Cartagena, correspondiente a la
venta de los supuestos derechos posesorios que falsamente decia tener
GERARDOC LEON ESPINOSA y que negocio por 30.000.000 de pesos con el
demandante Santiago Sinisterra, derechos de posesién que dicen el hecho 5° de
la demanda fueron cedidos a favor de PRODECOM INMOBILIARIO SAS, ¢! dia
13 de Abril de 2016. Segun se aprecia en el documento aportado por el actor y
gue obra a felio 76 de la cuadernatura.

4). Copia dei certificado de registro mercantil del establecimiento registrado ante la
camara de Comercio de Cartagena denominado SALUTE MERCADO, se pretende
probar la existencia del establecimientc que funciona en el local construido por el
demandante en el predio y del cual recibe mensualmente el valor de mas de
$8.000.000 de pescs .

INSPECCION CCULAR

Respetuosamente le pido, sefale fecha y hora para la practica de diligencia de
inspeccion ocular sobre ef inmueble objeto de esta demanda, con el fin determinar
el estado del mismo, la colindancia con otros predios, verificando si se trata de
inmuebles que han corrido la misma suerte del que en esta demanda nos ocupa,
es decir si los tiene en posesion irregular el mismo SANTIAGO SINIESTERRA
CRUZ, quienes son sus dependientes ¢ causahabientes. el estado de los mismos,
la existencia de los muros medianeros construidos entre los predios colindantes,
quienes ocupan el local donde funciona el establecimiento de comercio conocido
con el nombre de SALUTE, en que calidad estan en el si son arrendatarios desde
hace cuanto y el valor del canon de arrendamiento, con exhibicién del contrato que
los acredite como tal.

TESTIMONIALES:

En primer lugar, comedidamente le pido, que en audiencia sefialada por usted me
permita interrogar de parte al demandante como persona natural vy
consecuencialmente como representante legal de la sociedad PRODECOM
INMOBILIARIO SAS, demandantes dentro de este proceso, que hare de manera
escrita mediante cuestionario que allegare en su oportunidad a su despacho o de
forma verbal,

También le solicito decretar el testimonio de las siguientes personas, todas
mayores de edad, domiciliadas en la ciudad de Cartagena, excepto el Sr.
EDUARDO RUBIOQ, cuyo domicilio es Bogota; a quienes les consta los hechos en
que se fundamenta la demanda , su contestacion y las excepciones de merito, a
saber

AMEAD e SENMTENCLA [UBGAGe 3 cruil eircoilts RBosers
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1)

JULIC RCBERTO ROJAS residente en la Calle 11 N° 1 27 Apto 903 Edificio
Don Pedrc de Heredia de Bocagrande.

2) EDGAR RICARDO ROJAS residente en la Calle 11 N° 1 27 Bocagrande.
3) JAIME ANDRES ROJAS residente en ta Calie 11 N° 1 27 Apto 903 Edificio
Don Pedro de Heredia de Bocagrande.
4) DARIO CAMACHO MERLANO residente en el Barrio Crespo Carrera 5 N°
67 30 Aptc 1203.
5) MOISES CAMACHO MERLANGC BOQUILLA residente en [a Calle 54 N° 11
83 Anillo Vial Crespo, Edificio Praia, Carrera 5 N° 67d 30 Apto 1203.
6) EDUARDC RUBIOC ROBLES residente en la Calle 19 Numero 7 48 de
Bogota.
ANEXOS
1. Los documento sefialados como pruebas documentales y los poderes de
TAMARA MARLENE DE LA MOTTA y PABLO ENRIQUE PULIDO
CALDERON.
NOTIFICACIONES

Las personales en la calle 16 No. 9 64 piso 6 de la ciudad de Bogota, o en la
secretaria de su juzgado.

Mis poderdantes, Sra. TAMARA MARLEN DE LA MOTA en la calle 127 A Bis
numero 15 84 Apto 601 y PABLO ENRIQUE PULIDO Calle 72 No. 20 03 Oficina
501, las dos de la ciudad de Bogota.

Los demandantes en las mismas aportadas por elios en su demanda.
Sin otro particular,

Atentamente,

\

'RAFAEL ALBERTO ROJAS ECHEVERRI

S
Cle b\

L

C.C. No. 19.270.813de Bogota
T.P. No. 34.441 del C. S. de fa J.

259




Sefior
JUEZ PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE CARTAGENA

E.S.D.

REF.: EXPEDIENTE No. 2018-322

DEMANDANTE: SANTIAGO SINISTERRA CRUZ Y PRODECOM INMOBILIARIO
SAS.

CONTRA: TAMARA MARLENE DE LA MOTTA MARTINEZ Y OTROS
NATURALEZA DEL PROCESO: DEMANDA VEREAL DE ACCION POSESORIA

TAMARA MARLENE DE LA MOTTA MARTINEZ, mayor de edad, domiciliada v
residente en la ciudad de Bogoté D. C., identificada con la cedula de ciudadania
anotada al ple de mi firma, en mi calidad de demandada dentro del asunto de ia
referencia, con el presente escrito, ctorgo poder especial, amplio y suficiente, al
abogado RAFAEL ALBERTO ROJAS ECHEVERRI, mayor de edad, domiciliado
en Bogota, D. C., e identificado civil y profesionaimente como aparece al pie de su
firma, para que conteste la demanda citada en la referencia, presente las
excepciones de ley que correspondan y en general haga valer mis derechos
relacionados con ef inmueble materia de la misma.

Mi apoderado 2 mas de las facultades consagradas en el Art. 77 del C. G. P.,
queda investide en las especiales de conciliar, fransigir, cobrar, recibir, desistir,
sustituir, reasumir, firmar y en general para todo lo que sea necesario al buen
logro de este mandato. )

MARLENE DE LA MOTY

TA AMARTINEZ

C.C/No. ———=—=— ) p

Acepto, :_\/——\ i \_\
B N v

RAFAEL AL BERT CIAS ECHEVERR— ———

C.C. 19.270.813 BOGOTA
T.P. 34441 DELC.S.J
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Seifior
JUEZ PRIMEROC CIVIL DEL CIRCUITC DE CARTAGENA
ES.D. -

REF.: EXPEDIENTE No. 2018-322 | 2 :
DEMANDANTE: SANTIAGO SINISTERRA CRUZ Y PRODECOM INMOBILIARIO
SAS.

CONTRA: PABLO ENRIQUE PULIDO CALDERCN Y OTROS

NATURALEZA DEL PROCESQO: DEMANDA VERBAL DE ACCION POSESORIA

PABLO ENRIQUE PULIDO CALDERCN, mayor de edad, domiciliado y residente en
la ciudad de Bogota D. C., identificado con la céduia de ciudadania anotada al pie de
mi firma, en mi calidad de demandado dentro del asunto de la referencia, con el
presente escrito, otorgo poder especial, amplioc vy suficiente, al abogado RAFAEL
ALBERTO ROJAS ECHEVERRI, mayor de edad, domiciliado en Bogota, D. C., e
identificado civil y profesionalmente como aparece al pie de su firma, para que
conteste la demanda citada en la referencia, presente las excepciones de ley que
correspondan y en general haga valer mis derechos relacionados con el inmueble
materia de la misma.

Mi apoderado a mas de las facultades consagradas en el Art. 77 del C. G. P., queda
investido en las especiales de transigir, cobrar, recibir, desistir, sustituir, reasumir,
firmar y en general para todo lo que sea necesario al buen logro de este mandato.

PABLO ENRIQUE PULIDO CALDERON
C.C. No. 17.163.081 BOGOTA

Acepto,
\‘ N
o %
RAFAEL ALBERTO ROJAS ECHEVERR— —_—

C.C. 19.270.813 BOGOTA
T.P. 34441 DELC.S. J.

Poder proceso 2018-322 J_1CC_Cartg
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DlLiGENClA DE:'RECONOCH\MENTO

- PATRICIA TELLEZ LO‘M BANA
: NO"'ARIA 72 DE BOGOTA D.C.

Ante LA NOTARlA SETENTA Y DOS
£l TADC,
"ngp;i"a"r'nécié:.

qu:en exh.bté

oy declaré que_;
presente documento ) €3 let suya

~“Bogoié DC... --23';037éb1 s N
“azaw1zcaqcz1 qzad

2 firma que - aparece en &




A e

-

ACTA DE ENTREGA DE BIENES MUEBLES E INMUEBLES A LbS AFECTADOS
HOY ADJUDICATARICS DENTRO DEL PROCESQ DE LlQUiDAC[ON JUDICIAL DE
LAS SCCIEDADES PROMOTORA COSTA CARIBE LTDA. Nit. 800.100.033-7,
|NVERS!ONES MARES Y LAGOS S.A Nit. 830.015.933 CORPORACION
TURIST! CA SOL CARIBE Nit. 808.003.927-7, JM INVERSIONES TURISTICAS
SOL CAR\BE/ LTDA Nit. 900.194.418-1, Personas Naturales JAIME
RODRIGUEZ LAGUNA C.C 17.050.874, y MARIA TERESA PAEZ CALA Cc.C
41.526. 216, EN CUMPLIMIENTO DEL AUTO NO. 420-018852 DEL 7 DE
DICIEMBRE DE 2.011 Y DENTRO DEL PLAZO ESTABLECIDO POR LA LEY
1116 DE 2.006 ARTICULC 58 DE TREINTA (30) DIAS:

A los veintidos {22) dias del mes de Diciembre de dos mii once (2011), siendo las

:f{)?/f se Inicia a presente diligencia de entrega encontrandose presente
RODOLFO YANEZ ORTEGA, mayor de edad, identificado con cédula de ciudadania No.
17.166.212 de Bogota y domicilizdo en la ciudad de Bogota, quien es el LIQUIDADOR de
las sociedades PROMOTORA COSTA CARIBE LTDA. Nit. 900.100. 33-7
INVERSIONES MARES Y LAGOS S.A Nit 830.015.933 CORPORACION
TURISTICA SOL CARIBE Nit. 808.003.927-7 JM INVERSIONES TURISTICAS
SOL CARIBE LTDA Nit. 900.194.418-1 Personas Naturales JAIME RODRIGUEZ
LAGUNA C.C 17.050.874 MARIA TERESA PAEZ CALA C.C 41.526218
designado por la Supearintendencia ue Sociedades mediante Autc No. 420-014694 clel 4

de agosto de 2.010, en Uso de las facultades legales procade:

PRIMERQ. A verificar y registrar en la planila de control de asistencia de fs

afectades a los cuales les fue adjudicado contando con la relacién completa que hace
parie de este documento {ANEXO Ne. 2).
Encontrando Se. Pccte_&\_«%\ Dt‘\ ?*\&X“\\JQCN Q“ enal @«@ (_.J\"\"fm‘
yromad do Giomas de (e atisteade e lo stectadoy peto

] |
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SEGUNDO: Los bienes a entregar son los correspondientes al grupo No. 25 que son:

GRUPO No. 25

PORCENTAJE DE
REPRESENTACI
MATRICULA INMOBILIARIA 'ON EN EL
GRUPO
DESCRIPCION DEL BIEN
INMUEBLE Y MUEBLES zona NUMERO VALOR TOTAL | No.DE
INDIVIDUAL X | PORBIEN | PROPIET
BIEN ARIOS
CARTAGENA ~ 0060-338%4 -
CASA LOTE UBICADA EN EL
BARRIO BOCAGRANDE DE
LA CIUDAD DE CARTAGENA
MARCADO CON EL NUMERO | CARTAGENA | § 1.097.186.180
6 MANZANA 12 CON
NOMENCLATURA CARRERA .
2 No. O- 161 100%

$4.900.347.200 1.029

Ubicacion de Predio: Carrera 2 No. 9-161

Ciudad o Municipio: Cartagena-Bocagrande

Matricula Inmobiliaric No. 060-33854

LOTE DE TERRENC:

CASA LOTE UBICADA EN EL BARRIO BOCAGRANDE- DE LA CIUDAD DE CARTAGENA,
MARCADO CON EL NUMERO 6 MANZANA 12, CON NOMENCLATURA--K 29 161, cuyos
linderos v medidas son: Partiendo de un punto, mide 44.25 metros al 5.0 de la Esquina
Oeste, formando por |z interseccion de la Carrera Narifio y la Avenida San Martin, 22.25
metros al 5.0., a lo largo de dicha Avenida, de agui 50.00 metros a N.O., perpendicular a
dicha avenida, adyacente al lote #8, de aqui 22.25 metros al N.E. paralelo a dicha Avenida,
adyacente la propiedad que es o que fue de Tropica! Oil Company, de aqui 50.00 metros
S.E., perpendicular a dicha Avenida adyacente al lote No. 4 llegando al punto de partida.
Estas medidas dan al lote una extension superficizria de 1.112.50 M2 aproximadamente.
Folio de Matricula Inmobiliaria No. 060-33854. Referencia Catastral Ndmero: 01-01-0057-

0014-000.

TERCERQ: Por medio de la presente acta se efectia la ENTREGA FORMAL Y
MATERIAL de ei(los) active(s) mencionado(s) anteriormente, en el estado vy sitio en que
se encuentran dando cumpiimiento al reglamentc de entrega previamente establecido,
correspondientes al grupo de bienes adjudicados mediante Auto No. 420-018852 del 7 de
diciembre de 2011, expedido por la Superintendencia de Sociedades como Juez del

orocese.

Se deja constanciz que los afectades aqui presentes reciben a entera satisfaccion los
bienes agui eniregados y guedan responsables _del maneio,‘-administracién._se_rvicios
publicos, impuestos y todos los demas gastos que se deriven de los activos adjudlcado§
en la proporcicnalidad correspondiente a cadz uno. igualmente, los afectados aqui
presentes se comprometen a respetar el porcentaje que ies fue adjudicado a los demas

acreedores reconocides y n¢ presentes el dia de hoy.

ADEMAS SE REITERA QUE LOS AFECTADOS NO PRESENTES EN ESTE ACTO Y
LOS PRESENTES QUE FHOY NO ACEPTEN RECIBIR LOS BIENES AQU!
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ENTREGADOS, SE ENTENDERA QUE RECISEN LOS ACTIVOS, DERECHOS Y 4"
RESPONSABILIDADES EN LAS MISMAS CONDICIONES DE QUIENES RECIBIERON,
CONFORME LO PREVEE EL REGLAMENTO DE ENTREGA.

CUARTO: E! proceso de liguidacion judicial realizara los -pagos de los servicios
publicos, si e! del caso, hasta la fecha de la presente acla o al respectivo corte de
acuerdo 2 ia forma de facturacion de cada una de las empresas que prestan estos
servicios. De igual forma Ia liquidacion procedi¢ a dar por terminados los contratos de
trabajo del personal ubicado en este predio a través de la empresa temporal COLBYSER
S.A.S. finalizando todo vinculo laboral con la liquidacion por este concepto.
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NOTA: La presente acta teniendo en cuenta la carencia o dificultad de los recursos
tecnoldgicos tales como impresora y computador se levanta una parte en computador y

otra en mano escrito SIN ENMENDADURAS NI TACHONES.

Para constancia se firma en dos (2) ejemplares siendo las en la
misma fecha antes mencionada.

Atentamente,

WNEZ ORTEGA | WBRE
C.C. 12-186.912 de Bogoté .
LIQUIDADOR
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/? "é” ‘-)Vw ."l\.. Jf ; // -
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DESPACHO COMISORIO No. 123

DILIGENCIA DE INSPECCION JUDICIAL DE BIEN INMUEBLE DENTRO DEL
DESPACHC COMISORIO PROCEDENTE DEL JUZGADO 31 CIVIL DEL
CIRCUITO ORALIDAD DE BOGOTA D.C., CON INTERVENCION DE PERITO
AVALUADOR DE BIEN INMUEBLE A FIN DE ESTABLECER LA
IDENTIFICACION DEL INMUEBLE, SU POSICION Y EXPLOTACION, JUNTO
CON LA VALORACION DE SUS FRUTOS Y PRESUNTOS PERJUICIOS

IDENTIFICADO CON FOLIO # 050-33854

En Cartagena, a ios Veintiocho (28) dias del mes de Enero del afio dos mil
Dieciséis (2.016), estando el Juzgado Quinto Civil Municipal de Cartagena,
constituido en Audiencia Plblica a fin de llevar a cabo la diligencia que viene
referenciada en el encabezamiento de la presente acta. Acto seguido y siendo las
Nueve de la mafiana en punto (09.00 a.m.) y como quiera gue la diligencia he de
realizarse fuera de las instalaciones del despacho, la sefiora Juez designa como
Secretario Ad- Hoc para que lo acompafie a la diligencia a ORLANDO E.
JIMENEZ PEREZ. Acto seguido el despacho observa que se hizo presente el
doctor RAFAEL ALBERTO ROJAS ECHEVERRI, idéntificado con la C.C.#
19'270.813 y T.P. # 34.441 del C S de la J. actuando en causa propia,
seguidamente y como quiera que la presente diligencia debe ser practicada con
intervencién de perito Avaluador, el despacho nombro al sefior CARLOS
ARTURO DIAZ CORRALES, quien se identifica con'la C.C# 737123.778
expedida en la ciudad de Cartagena. En este estado de la diligencia se procede
a posesionarlo, guien bajo la gravedad del Juramento al tenor del Art. 267 y 269
del C de P. C., en armonia con el art. 442 del C. P. prometié cumplir bien y
fielmente con los deberes que el cargo le lmpone PREGUNTANDO: Por sus
generales de ley CONTESTO. Me llamo como viene dicho, mayor de edad, vecino
de esta ciudad. En estado de la Juez a peticién de la parte interesada solicita a la
policia de la Inspeccién de policia de la localidad 1 .del Barrio Bocagrande,
acompafiamiento policivo.gl es e wvuco de Le alilgencls IULMNOS
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quieta,  paciica pubiica, iminterrumpida v de buena fe, sobre el siguiente

NOTARIA PRIMERA DE CARTAGENA. s=memmommmmsem oo oo
NUMERO: DOS MIL NOVECIENTOS SESENTA Y NUEVE (2.969).====
DE FECHA: TRECE (13) DE OCTUBRE DEL ANO DOS MIL QUINCE (2015).= |

FORMATO DE CALIFICACION ==s=m=s=o=sccsssassescssescmosss e n ‘

DIRECCION: CASA LOTE UBICADA EN EL BARRIO BOCAQRANDE, [
MA?CADO CON EL NUMERO 6 MANZANA 12, CON NOMENCLATURA
CARRERA 2 NO. 9-161 DE LA CIUDAD DE CARTAGENA — DEPARTAMENTO

DE BOLIVAR m==sss=ca=ssscccmsccmsmmmomommsmnmconacon
s==s===========DATOS DE LA ESCRITURA PUBUCA=============§=== |
NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO VALCR DEL ACTO [
ESPECIFICACION PESOS ;
DECLARATORIA DE POSESION $ 0,00 |
COMPRAVENTA DE POSESION CODIGO (101) $ 30.000.000 ;
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO SR U
NOMBRE | '" | CEDULA O NIT
GERARDO LECN ESPINCZA ROLDAN 98.650.221

SANTIAGO SINISTERRA CRUZ 94450520

?

I
En Ja cludad de Cartagena de Indias, Distrito Turistico y Cultural, Capital del ;
Departamento de Bolivar, Republica de Colombia, en Ia Notaria Primera de l
Cartagena, cuyo Notario es LUCIANO JAVIER VILLADIEGO DURANGO (E), en
la fecha anteriorments sefialada, con minuta en medios magnéticos, se otorgé |a
escritura publica que se consigna en los siguientes términos: Comparecieron |
CON MINUTA: Comparecié el sedor GERARDO LEON ESPINOZA'ROLDAN, ]J
\/arén, mayor de edad, domiciliado en esta cludad idantificade con cedula de
ciudadania numerc 98.650.221 expedida en Caucasia, de estado civil- Casado

con sociedad conyugal vigente, quien obra(n) en este acto en sy propic nom/bre ,f S

f

T
b A

’*"htnhg," R
oty [
oy

= ‘tﬂ "l d" __________________________________________ El: qu
(s) y represantacién Y o =S sse s n e s s s e L F== Fi':" E‘g&
. ) ) Lo ) HER W ]
PRIMERO: Que por medio de I3 presente Escritura Publica viene a declagray lagﬁ:ﬁk fwf ;
. - L . SONW I TigE
posSesion meterial que viene gjerciendo por mas de treg (03) afics, en forah f! ik
- S ' - NS 1oy
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“inmuebie: Casa lote ubicada en &! barrio Boca nde “marcado con e‘lwnumero B8
manzana 12, con nomenciatura carrera 2 ro. 5-161 de la ciudad de Cartagena — |
Departamento de Bolivar, v estd comprendido dentro de los siguientes {inderos
particulares: Partiendo de un punto, mide 44.25 metros al S.C de la Esquina
QOeste, formandoe por iz interseccion de la Carrera Narino y la Avenida San Martin,
22.25 metros a! S.0., a lo largo de dicha Avenidz, de agui 50.00 metros al N.O.,
perpendicular a dicha avenida, adyacente a!l lote #8, de aqui 22.25 metros al N.E.
paralelo a dicha Avenida, adyacente la propiedacd gue es ¢ que fue de Tropical Oll
Company, de agui 50.00 metros $.E., perpenciculer a dicha Avenida adyacente al |
lote No. 4 llegando al punto de partida. Estas mecidas dan a! iote una extension
superficiaria de 1.112.50 M2 aproximadamente. A este inmueble le corresponde
el folic de matricula inmobiliaria No. 080-33854 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Cartagena vy la Cédula Catastral Nimero: 01-01-0057- |
0014-000 ==m==ssss s s s s s S S E S S S S S S O R RN ST R S S SRS S S I SIS S IR SO SRS
Paragrafo No obstame los 'mderos y medidas antes descritos, esios se Lendran

SEGUNDOQ: Que el exponente ha realizado mejoras en el lote antes citado, asi
como el mantenimiento y consarvacion del mismo.====ss=s==s=s======= |
TERCEROQO: Que ef Inmueble entes descrito le petenece a la exponente por
venirlo poseyendo desde hace mas de tres (U3) afios de manera guieta, pacifica,
ininterrumpida, publica v de buena fe, nunca ha sido pertursada por persona
natural, juridica o de autoridad competente que les haya discutido ese derecho
adquirido, siendo tenido y considerado por todos sus vecinos y colindantes del
sector como el Unico duefio ce dicho inmueble asi como lo declararon bajo |
Juramento los senores ALVARQO ALCAZAR GUZMAN, identificado con Iz cedula
de cudadama namero 73.150.857 e INGRIS ALCAZAR TORRES, identificada

con [a cédula de ciudadania nimero 1.143.366.473, tal y como consta en las

declaraciones juramentadas, rendidas ante el rotario primerc de este circulo
notarial, gue se protocoliza con el presente instrumento ==========s====z===
CUARTO: Que la exponente visne a declarar {a posesion material del Inmueble
antes descritc, pard gUg &n todo momenic conste, para que esta =scritura Publica

sirva de legitimo titulo de propiedad v soliciio al suscrito Notario me expida una

rooarithiton - T dielie pasio para r*i 1045 tu,ln.x

- FBapel lmm: ml 1mm MR x_vhu—rum el osmepthirrs Wl
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| copia de esta Escritura sin prejuicio de que mas tarde S& compulse otras que

—_——= _......___........_._.___.__....._..-__...-_.

llegare a necesitar.=

.! Comparecié  nuevaments el sefior GERARDO LEON ESPINOzZA ROLDAN,
| Varén, mayor de ed.ad, domiciliada en esta ciugad identificada, de condiciones
Civiles ya conocidas, actuando en' SuU propio nombre Yy répresentacién, vy
man'ffesté::=======;======:==========z=========:==..========¥===:==
PRIMERO: OBJETO: Que transfiere(n) a titulo de venig real y efecﬁ'va a favor

/ del sefior SANTIAGO SINISTERRA CRUZ, &l derecho de posesion material que

tengo (emes) Y ejerzo (emos) sobre e; siguiente inmueble: Casa lote ubicada

Tl i welgriaf

! en el barrio Bocagrande, marcado con el Admero 6 manzana 12, con
';i nomenclatura carrera 2 no. 9-181 de la cludad de Cartagena — Departamento de
f Boff\}ar, y esta comprend.do dentro de los siguientes linderos particulares:
; Partiendo de un punto, mide 44.25 metros g/ 5.0 de lz Esguina Qeste, formando
! por Ja_i_pﬁgersgccaé_n de la Carrera Narifio y la Avenida San Martin, 22.25 metros a

i
! S.0., a lo largo de dicha Avenida, de aqui 50.00 metros al N.O,, perpendicuiar a
|

e r::(n’(ilra:: pilidias, certificatog ) Borury”

. 5 | dicha avenida, adyacente al lote #8, de agui 22.25 metros al N.E. paralelo a dicha
: j { Avenida, adyacente g prepiedad que es o Gue fue de Tropica! O Company, de
3: ‘: J aqui 50.00 metros S.E., perpendicular a dicha Avenida adyacente al ote No. 4
j-m ; | legando al punto de partida. Estas mecidas dan a lote una extensién
" f Superficiariz de 1.112.50 M2 aproximadamente. A este inmueble le corresponde
= 3: el felio de_matricula inmobiliaria No. 060-33854 de la Oficina de Registro de

” | Instrumentos Pablicos de Cartagena y la Cédula Catastral Ndmero; 01-01-0057-
ﬁﬁfﬁ'«?‘% ) GO1{-T—OOO.====:=:::—.:====z::::-_-;::_—.::::::=xz:z:zz“:::::,__:::___::___:: |
£, %éfgg ‘ / PARAGRAFO: No obstante |3 cabida, linderos y meadidas antes mencicnadas ia

Ke o LT ente , lerto v verdaderg. s=emmmmmenecee

mhﬂfﬁgﬁg {! CCmpraventa se hace como CUBTPO Clerto y verdadero s==m==smmmmsnass oo

TREINTA MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE (330.000.000), que
Parte vendedora declarg haber recibido a satisfaccion de manos del comp &
sin que en el futuro puedan alegar‘i‘o contrario, de la siguients forma: 1) Un ba .
iniclal’pot &' stma de CUATRO MILLONES e PESOS MONEDA CORRIENTE

T

““““““ SELPTIIG MR rn - e St Tt 1Tmv e ] rreeneons
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SEGUNDO: PRECIO- Que el precio de esta venta ha sido pactado en la suma de |
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‘ ($_4:OO'0.00-6) agados én efecti‘v;_.éi_PéIMERO (01) de julio del afic dcs mil trece
(2.013); 2) La suma resiante de VEINTISEIS MILLONES DE PESOS MONEDA
CORRIENTE ($26.000.000}, en veintiséis (26) cuctas mensuzales & parir del 30
de julio del afio dos mil trece (20713) hasta el 28 de agoste del afio dos mil quince
(2.015), por valor de  UN MILLON DE PESOS MONEDA CORRIENTE
($1.000.000) cada una, recursos gue fueron abonados a su favor, mediante
consignacion, en la cuenta de zhorros Banco Davivienda No. 055200086834 ===

TERCERQ: ADQUISICICON: Que el(los) bien(es) inmueble dado &n venta lo
adquirid la VENDEDQRA, por venirio poseyendo desde hace mas de tres (03)
afios de manera quista, pacifica, ininterrumpida, publica y de buena fe, nunca na
sido perturbado por persona naturai, juridica o de autoridad competante gque
les haya discutido ese derecho adquirido, siendo tenido y consicerado por todos
sus vecinos y colindantes del sector como el Unico duefio ce dicno inmueble asi
como lo declararon bajo juramento los sefiores ALVARO ALCAZAR GUZMAN,
identificado con la cédula de ciudadania numero 73.150.857 e INGRIS ALCAZAR

TbéRES, identtﬂcaaa con Ié C:'édula de ciudadania nimero 1.143,386.473, t'a[ y
como consta en las declaracionas jurameantadeas, rendidas ante el notario primero
de este circulo notarial, gue se protocolizan con el presente instrumento y haber
declarado la posesién material tal v como consia en lz primera seccidn de
presente instrumente . S====ssssss=ssso oSS SRS ESSSSssSSSSSSSannEss
CUARTA: POSESION Y LIBERTAD: Que cicha posesidn se encuentra iibre de
gravamen, pleito pendiente, embargo judicial, condiciones resolutorias,

arrendamiento por escritura puiblica y que sz obliga al saneamientc de ic que
vende hasta dejar al comprador en guieta y pacifica posesion. =r==zszoms=sss
QUINTO: SANEAMIENTO: Me (rcs) oblige (amos) a salir al sangamisnio por
evicéién y vicio redhibitorio, en la forma prevista por |2 ley.========s==ss=====
SEXTA: ENTREGA: Que entrego (amos) en |z fecha ei(los) bien{es) inmuebie(s)
gue por esta escritura plbiica vendo (mos) con fodas sus anexidades, usos, vy
servidumbres,¥;#=:========::::=:==::::::=:=::========::=========

SEPTIMA: IMPUESTOS, CONTRIBUCIONES Y SERVICIOCS: Qus ios impuestos,

Wapek watarial wara wso prelusiue win fo esrriburn wib s - 20 YIUT DU ST v il 1iss
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{' NCOVENO: GASTOS: Les gastos gue sz causen por el otorgamiento ds |g Ji
| presante escritura seran por parte iguales entre |los contratantes, fa retencion en
|

|
ia fu_e_nte pOrcuenta del vendedor =s====sssmazsorossananan oo S===== {[’
ACEPTACION: Presente en aste acto el sefior SANTIAGO SINISTERRA CRUZ, |
Varén, mayor de edad, domiciliado en la ciudad de'Begotéd D.C., identificade con
cedula de ciudadania numero 84450520, de estado civil Casado con sociedad

conyugal vigente, quien obra(n) en este acto en SuU propio nombre (s) vy

{ representacion Y magifesfé::"—-:*—"::—-——==*——=============_==z ~~~~~~~~~~~~~
j PRIMERC: Que acepto (amos) la venta ds posesion material que por medio de
l

= :; este instrumento se me (nos} hace por estar todo de acuerdo a lo pactado.=====
A___m E f APRCBACION DEL PRESENTE INSTRUMENTO PUBLICO. Despugs de ieido )
;:* f 1’ el presente instrumento por los otorgantes le dan sy aprobacidn vy firma POr ante (
,f £ L omi el suscrito Notario gue dey fe. ESTA ESCRITURA NG ESTA SUJETA A
j ; ! REGISTRO:; SOLAMENTE SE INSCRIBE COMO POSESION MATERIAL ANTE
“ _ ll =L INSTITUTO  GEOGRAFICO  AGUSTIN CODAZZI,  SECCIONAL DE |
=5 CATASTRO DE BOLIVAR. DE CONFORMIDAD CON £ ARTICULC..34 | ..
:‘_'“ ' } DECRETO 960/‘1960.=======:=========:========:===="—-=:=:=========z==
= _ | EL SUSCRITO NOTARIO EN OBEDECIMIENTC A Lo ORDENADO POR LA J
o SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO EN LA INSTRUCCION |
"f ~ ADMINISTRATIVA NUMERO 4 DEL 12 DE MARZO DE 2012, ADVIERTE QUE |
_;H f LO TRANSFERIDO O DECLARADO, NO CONSTITUYE TITULC TRASLATICIO )
- | DE DOMINlO.===:=:==:=:==:=::===::::::zz——-:::-::::::::::::::::::.—.—
Gt ; J( 'ESTE DOCUMENTO NO CONSTITUYE TTULO TRASLATICIO DE DOMINIO v | §
= | SOLO SERA INSCRIBIBLE EN L4 OFICINA DE REGISTRO 1 EXISTE FOLIO | 2
. }l DE MEJORAS ABIERTAS CON ANTERIORIDAD A LA INSTRUCC!O'I/\J f :
S | ADMINISTRATIVA OE 15 D& 1994 s=mmmmesmannccnaaaci L |
;:L“"ﬁ“ﬁé {J QUE DICHO INMUEBLE NO EsTA SOBRE PLAYAS NI BIENES DE US}O | o
mEme PUBLICO, NI TERRENCS DE L4 NACION, NI FORMA PARTE pEL PARQfE ;‘ Ei

|
j NACIONAL CORALES DEL ROSARIC, NI CONOCEN PERSONA O PERSON
I

1
A -
I

T e e et e b s i !

[ QUE TENGAN IGUAL O MEJOR DERECHQ EL QUE ELLA DETENTA =s==c=
ﬁ Dere—ChOS g ‘]55_298.:::::::::::::::::::::::::::::::-.:.::.::::::.::“:.::.;:::: :
i o e .
" | Sepagdron 108 derechos notarizlas conforme al decreto # 0841/15 ===z=z=zazx
f -
|
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T Brotocolo elaborado en las hojas wo oapal notarial | Nos  Aa022234853,
£2020734854, Aa022234855 se==s=smasmssEssSSaSsSmsSRSSSESSRSSssS
GERARDO LEON ESPINOZA ROLDAN
C.C. # 98.650.221
DIRECCION  fpan ) & F—/ 2670 R
TELEFONO ,3,/4!_’%23&54; 2 o
OCUPACION (o seefoesr @i

.C.# 94450520

| piReccion YCW 12 #5721 ’bo@-\p\‘&/
TELEFONO 0440 £849
OCUPACION 'Ewdzs;mﬂ\\m}?
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CAMARA DE COMERCIO DE CARTAGENA

= FECHA: 2015/06/26 HORA: 3:09:22 PM
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Dr_. VERT

Wt ek ow o m e o ke W e e e b A e e e R T e W e koo e w R e e w ok e b e
U GENERADC ELECTRONICAMENTE ¥ CUENTA CO¥ UN cODIGC
SEEMITE SER VALIDADD SCLO UNAR VEZ, INGRESANDO A

FIF [P

RECUERDE  QUI  E¥STE CERTIFICADS L& PUEDS  ARDQUIRIR DESDE SU CASA U
OFICING DE FORMA FACIL, BAPIDE ¥ SEGURA EN 4W“.CCB.QRG,CO
wkw1w¢+¢yr_++v++rﬁw*wwikkfwﬁ.‘wAw*¢+*yv«wwwf*k*q\&W*QWWA#%%vviorv+¢wrw
PHPR Gl SEGURITAD DEBE  VERIFICRR LA VALIDEZ ¥ AUTENTICIDAD DE ESTE
ERTIFICALD SIN COSTO ALGUNO DE  FOEMA  FACIL, BAPIDA Y SEGURA EX

WWK CCR.ORG.CU/CERTIFICALCSELECTRONICOS S

B o g i - R gt SV S PR U ROV SR PATIE AP R

CREETIFTT EXISTEWCIA Y REFRESENTACICN LEGAL O INSCRIELION LE
DOCUM
LA PCIC DE BCGOTA, COY FUNDEMENTC EN LAS MATRICULAS E
IN3CR GISTRC MEERCANTIL

CERTIFICA:
NOWMERE 0 CARTAGENZ: 25 S - 8 _
N BLCSEZETE~C ADMINISTRACION : DIRECCION SSCCIONAL DE IMDUESTOS

>
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ey
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< : BOGOTA D.C.
CERTIFICR:
MATRICULE NO: §23%4175 DEL 12 DE DISISMERE DE 20172
CERTIFICA:
RENGQVAZION D% LA MATRICULZ :27 DI MARIC OE 2016
ULTIMG AN RENCVADC @ 2018
\“_I OOTGTAL ¢ 28,225,900
TAMANG EMPRESA @ MICROEMPRESD
CERTIFICA:
DIRSCCICH DE NOTIFICACION JUDICSIAL : CL T2 NO. 20 93 OF 501
MUWICIFIC @ ZCG0TA D.O.
EMAIL DE NOTIFICACION JUDICIRL @ encal ‘gmail.com
DIRECTICN COMERACIAL @ L 72 WO. 20 93 orF 301
MUNICIFIC : BOGOTA D.C.
EMAIL CCOMERCIARL @ encaltdafgmalil.com
CERTIFICA:
CONSETITUCION: QUE  POR  DOCUMENTS  PRIVAD D.OSIN NUM DE ASANBLER DE
ACCIONTETAS  DEL 22 DE NOVIEMBRE DE 2013, INSCRITL EL 12 DE DICIENMERE
B 2ULE 0 BAJC EL O ONUMERS  0178915¢ DEL LIBRO  TX, SE CONSTITUYC LA
SOCIEDAL IOMERCIAL DENOMINADAE CARTAGENE 25 2 2 5.
CERTIFICA:
IGENCIA: JUE EL TERMING DE DURBACTON DE L& SOCIEDAD FS THDEFINTDO
CERTIFICH:
SEIBTO 300TEL: L& BCCIEDAD  PUEDE  REALIZRR CUALOUIER ACTIVIDLD

£1Z




COMERCIAL O CIVIL, LICITA.

ACTIVIDAD PRINCIPAL:
3810 [ACTIVIDADES INMOBITTARIAS RELLIZADAS C0F SISNES  PROPIOS o
ARRENDADOS;
CERTIFICE:
CAPITAL:
=% CBPITAL RUTCRIZADD ~-
VALOR 1 $28,225,000.00
NG. DE ACCIONES 2 1,129.00
VALOR NOMINAL : $25,0030.00
- CJ:\A- o M
VALCR 1 828,225
NO. DE ACCIONES : 1,128,
VELOR NOMINAL : §525,000.00
** CEPITAL PROGADD *#
VALOR T $28,225,000.00
NG. DE ACCIONES 2 1,12%.00
VELOR NOMINAL 1 $25,000.00
CERTIFICA:
w* JUNTA DIRECTIVA: PRINCIFAL (S =
QUE PCUR DOCUMENTC PRIVEDC NO. SIN NUM DE ASAMBELEZ ©F ASCIONISTAS DEL
22 DE NOVIEMERE DE 2013, INSCRITA L 12 DUE DICIEMBTE DE 2013 BAJO EL
NUMERQ 01759150 DEL LIBRD IX, FUE (RON) NOMBRADS (S
NOMBRE 3

PR&EER HKENGLON

NDOVAL SANCHEZ MIREYZ ASTRID
QUE POR  ACTA NG. 010 DE BSAMBLEA DZ
2018, INSCRITA EL 22 DE FEBRERO DE
LIERC IX, FUE [(RON} ROMSRADO (5):

NOMBRE

SEGUNDC RENGLOW

GUTIERREZ ACCSTR JAVIER
QUE  POR  DOCUMENTO PRIVAIDS NO.
: E MNOVIEMBRE DE 2013, INSCI
NUMERO 178 %150 DEL LIBRD IX, T
TRRE
LON

1

=

1

3

1=
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: VELASCG E
POR  DOCUMENTO PR
DE  NOVIEMBRE DE.
NUMERC 01762150 DEL L0
NCMERE
REXGLON
PULTIDG CALDERCH PABLY ENRIQUE
ZUE POR RCTA NO. 0LO DE ASaMBLER ZE A
2018, INSCRITR FL 22 DE FEBREFO B 2C
LIBRC IX, FUE (RON) HOMBRADO (S):

C.
¥UM DE ASAMEL
| 5L IZ CI
UE (RON! NOMBRADC ;SL:

IDENTIFICATION
C.C. CONO0E0TTI0R2173
T ASANELEE DI ACCIONISTAS DEL
CE DICIEMBRE DE 2013 BAJC EL
caae

2823520
Z OCTUBRE DE
52427458 DEL

c. COSO0CC075303511
& DE RCCIOWISTAS DEL
ZE DICIEMEBRZ LE 2C13 B2J0O EL

C.C. {o2oiCol71se308L
ICNISTRS DEL 2& 2Z CCTUBRE DE
9 BAJC EL NUMERS 22427458 DEL
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A LAS PRETENSIONES

Me opongo vy rechazo de plano cada una de ellas por no asistile a los
demandantes el derecho invocado.

EXCECPIONES DE MERITO:
1.- CADUCIDAD DE LA ACCION:

Se funda esta excepcién, en el hecho cierto y fundamental, que el sefior
SANTIAGO SINISTERRA CRUZ, por ende PRODECOM INMOBILIARIO SAS,
fue declarado un poseedor de mala fe, en sentencia ejecutoriada proferida el 25
de Abril de 20186, por el juzgadc 31 Civil del Circuito de Bogota, confirmada por Ia
Sala Civil del H. Tribunal Superior def Distrito Judicial de Bogota, en providencia
del 20 de mayo de 2016 en el proceso reivindicatorio, instaurado por TAMARA
MARLENE DE LA MOTTA MARTINEZ, PABLO ENRIQUE PULIDOC CALDERON,
MIREYA ASTRID SANDOVAL SANCHE, MARIA DOLORES ALFONSO DE
DIAZ, SARA INES LUNA SANCHEZ, GLORIA EMMA ROJAS BRAVQ,
HERNANDO CALDERON SALAZAR, v el suscrito RAFAEL ALBERTO ROJAS
ECHEVERRI, contra el sefior SANTIAGO SINISTERRA CRUZ, expediente con
radicado No. 11001310303120150014400, con sentencia debidamente
ejecutoriada a favor de los demandantes, es decir los hoy a través de esta
demanda demandados.

La sociedad PRODECOM INMOBILIARIC S.A.S., adquirente de los supuestos
derechos, que aduce tener el sefior SANTIAGO SINISTERRA CRUZ, sobre el
predio objeto de la Litis, en razén de la sucesidn procesal otorgada, conforme a
los fallos antes expuestos, lo que por causahabiencia la califica poseedora de

mala fe. “Ef causahabiente, en Derecho, es aguella persona fisica o Jjuridica que se ha
sucedido o sustituide a otra, el causante, por cualquier titulo Juridico en el derecho de otra.
La sucesion o sustitucion puede haberse producido por acto entre vivos inter vivos o por

causa de muerte mortis causa”; y consecuencialmente a través del contrato aportado
en la demanda (folios 68 y 69).

Todo ello, por cuanto el sefior SANTIAGO SINISTERRA CRUZ, no prob¢, que
fuera un poseedor de buena fe, ya que se considerd que el actuar de él, era
iregular, toda vez que ingresd de manera clandestina, y ejerciendo actos de
violencia, comeo quedé probade en la demanda reivindicatoria que cursé en el
juzgado 31 civil del circuito de Bogota vy confirmado por el TRIBUNAL SUPERIOR
DE BOGOTA SALA CIVIL.

Adicionalmente, si el sefior SANTIAGO SINISTERRA CRUZ y/o PRODECOM
INMOBILIARIO SAS consideran que fueron despojados de la posesion que
alegan, el articulo 309 del C. G. del P., sefiala que tanto el uno como el otro tenian
un término de 20 dfas para hacer valer sus derechos posesorios ante el juez que
ordend la entrega, por el hecho de no haber podido estar presente en el momento
0 consecuencialmente 5 dias si estando presente no estuvo representado por su
abogado de confianza; lo cierto es, que Ia enirega la hizo el Juez 8° Civil
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RAFAFL ALBFRIO ROJAS FCHF VFERRT

ABOGADO
OFICINA CL 16 No. g-64 PI 6. BOGOTA TEL. 3413033 FAX 3413570 CEL. 3102886002
Corvreo Electvonico inmobiliariacivvas@gmailcom

Sefior w

JUEZ PRIMERG (01} CIVIL DEL CIRCUITO DE CARTAGENAD. T. \%p
&

E. S. D:

REF.: PROCESO: DECLARATIVO POSESORIO
DEMANDANTE: SANTIAGO SINISTIERRA CRUZ y
PRODECOM INMOBILIARIO S.A.S.
DEMANDADOS: RAFAEL ALBERTO ROJAS

ECHEVERRI, TAMARA MARLENE DE
LA MOTA MARTINEZ, PABLO ENRIQUE

PULIDO Y OTROS
EXPEDIENTE: No. 20138-00322
ASUNTO: CONTESTACION DEMANDA Y

EXCEPCIONES DE MERITO

RAFAEL ALBERTO ROJAS ECHEVERRI, maycr de edad, con domicilio en
Bogota, abogado en ejercicio, identificado civil y profesionalmente como aparece
al pie de mi firma, actuando en representacion de la Sociedad CARTAGENA 25
SAS, representada por la sefiora TAMARA MARLENE DE LA MOTTA
MARTINEZ, mayor, domiciliada y residente en la ciudad de Bogota al igual que su
representada, identificada con la cédula de ciudadania No. 41.623.336: estando
dentro del término de ley, contesto la demanda, presentando excepciones de
mérito y para tal fin a los hechos me pronuncio asi:

AL PRIMER HECHO: no es cierto, ¢! sefior SANTIAGO SINISTERRA CRUZ,
jamas fue declarado poseedor del bien objeto de esta demanda, por lo contrario
tanto del Juzgado 31 Civil del Circuito de Bogota como el Tribunal Superior del
Distrito  Judicial de Bogota lo declararon POSEEDOR DE MALA FE y
consecuencialmente a su sucesora procesal PRODECOM INMOBILIARIO SAS
que es causahabiente del primero, como quiera que, dicha sociedad fue creada
por el mismo SANTIACGO SINISTERRA CRUZ, siendo su Gnico accionista.

Al SEGUNDO HECHO: es cierto.

AL TERCER HECHO: es cierto, aclarando que una vez se hizo entrega por parte
del Juez 8° Civil Municipal de Cartagena, quien fue comisionado para tal efecto
por el Juez 31 Civii del Circuito de Bogota, la sociedad demandada Cartagena 25
SAS a través de quien en ese momento era su representante legal sefiora
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GLORIA EMMA ROJAS BRAVOC, entré al predio y al encontrarlo totalmente
desocupade y abandonado, tomé posesién del mismo ejerciendo a partir de ese
momento no solamente los derechos de propiedad que le asisten por estar inscrita
como tal en Iz oficina de registro de instrumentos publicos sino los de posesion
como en efecto los viene ejerciendo hasta la fecha; mas adn, cuando al momento
de hacerse a entrega no hubo persona alguna gue se opusiera a la misma.

AL CUARTO HECHO: es cierto, aclarando que en la diligencia de entrega, la
representante legal de la sociedad Cartagena 25 SAS, sefiora GLORIA EMMA
ROJAS BRAVO nro asumi6 ninguna obligacién frente a la comunidad y mucho
menos adguirié compromisos como 1o sefiala este hecho.

AL QUINTC HECHO: no es cierto, ni el sefior SANTIAGO SINISTERRA CRUZ y
mucho menos PRODECOM INMOBILIARIO SAS han ejercido derechos de
posesion sobre el inmueble y no es cierto que se le hayan transmitido a
SANTIAGO SINISTERRA CRUZ derechos posesorios que a su vez se los haya
cedido a PRODECOM INMOBILIARIO SAS. Reza el mismo documento de cesion
de derechos obrante a folio 76 del expediente que el sefor SANTIAGO
SINISTERRA CRUZ acttia como un poseedor de buena fe, cuando por lo contrario
fue declaradc POSEEDOR DE MALA FE por el Juzgado 31 Civil del Circuito de
Bogota y consecuencialmente el Tribunal Superior del Distrito Judicial de Bogota.

Ahora bien, si nos remitimos al mismo documento que sefiala este hecho y que
obra a folios 76 y 77 del expediente, para probar la inexistencia del negocio causal
del mismo, debo resaltar que tratdndose de un inmuebie con un avaltio comercial
que puede superar los $5.000.000.000, no es creible que no se haya fijado un
precio de la cesion de los derechos de posesion, lo que indiciariamente probaria
una simulacién de contrato e incluso nos vamos mas alla lo tachamos de falso,
notese que en dicho documento quien aparece firmando como cedente es el
mismo que aparece firmando como cesionario.

Al SEXTC HECHO: es parciaimente cierto, en el sentido que a partir del 18 de
Agosto de 2017 en que el Juez 8° Civil Municipal de Cartagena entregd la
posesion del bien a la representante legal de la sociedad demandada Cartagena
25 SAS, seriora GLCRIA EMMA ROJAS BRAVO, ésta empezd a ejercer dicha
posesion sin que nadie hiciera alguna reclamacion al respecto. Ahora bien no es
cierto que la sociedad Cartagena 25 SAS haya ejercido actos de violencia contra
los demandantes y mucho menos contra sus dependientes, por una sencilla razon,
éstos ultimos no existen.

AL SEPTIMO HECHO: es cierto.
AL OCTAVO HECHO: es cierto.
AL NOVENC HECHO: es cierto, haciendo claridad, que es un hecho no probado

aun como quiera que, a la fecha de presentacion de este escrito alin se encuentra
en tramite la accidnr policiva, sin que se haya podido probar la presunta infraccién




por compoertamientos contrarios a la integridad urbanistica. Ahora, en cuanto a la
falta de licencia de construccidn iguaimente esta para que se pruebe a través de
quien esta conociendo de la demanda de perturbacion a la posesion.

AL DECIMC HECHO: no me consta que se pruebe.
AL DECIMC PRIMER HECHO: es cierto.

AL DECIMO SEGUNDO HECHO: no es cierto y aclaro, cuando ia Juez 8° Civil
Municipal de Cartagena hizo entrega, permitiendo y ordenando el ingreso al
inmueble, este se encontraba totalmente abandonado y desocupado, no hubo
nadie que se opusiera a la entrega y transcurriendo el término que sefala el
articulo 309 y su paragrafo, quien pudiera tener algun derecho de posesion sobre
el inmueble, no lo hizo, quedande en firme la entrega.

AL DECIMO TERCER HECHO: no es cierto, ni la sociedad como tal ni su
representante legal han ejercido ningdn acto contra los demandantes, como quiera
que estos no tienen ninglin derecho que demuesire la posesion, por lo menos del
porcentaje que-sefiala el hecho, por lo contraric viene ejerciendo de manera
irregular una posesién sobre un porcentaje del inmueble que segln lo sefiala este
hecho corresponde a 60 m2 donde funciona un establecimiento de comercio que
funciona bajo la razén social de Salute, razdn por la cual ante el Juez 4° Civil del
Circuito de Cartagena, cursa Proceso Reivindicatorio contra SANTIAGO
SINISTERRA CRUZ y PRODECOM INMOBILIARIO SAS, bajo el radicado
13001310300420170003300 circunscrito al citado 60% del que trata este hecho.

AL DECIMO CUARTO HEGCHO: es cierto pero aclaro que ios demandantes
podran tener un derecho de propiedad en proindivise pero carecen totalmente del
derecho de posesion que alegan y que es la razén causal de la demanda.

AL DECIMO QUINTO HECHO: no es un hecho, es un mero deseo del
demandante.

AL DECIMO SEXTO HECHO: 2 la sociedad demandada no le consta tal hecho,
por lo tanto que se pruebe.

AL DECIMO SEPTIMO HECHO: no es un hecho, sin embargo debe quedar claro
que el inmueble antes de la entrega no estaba produciendo ningin fruto civil que
pueda representar el supuestc perjuicio que sefiala el hecho; por lo contrario la
parte demandante desde hace varios afnos atrés viene recibiendo arriendos que
segln ha podidc averiguar la sociedad demandada supera la suma de los
$7.000.000 mensuales, respecto al local donde funciona el establecimiento
comercial Salute.

AL DECIMC CCTAVO HECHO: me abstengo de pronunciarme respecto a este
hecho por no constituir un hechc como tal.




Municipal de Cartagena, el dia 17 de Agosto de 2017 a las 2:00 pm y la demanda
se instaura mas de 1 afic después; circunstancias esta que estan probadas bajo la
confesidn gue hace la misma parte demandante en el hecho cuarto, asi como con
el acta que levantd el Juez 8° Civil Municipal de Cartagena aportada por los
demandantes vy que aparece a folios 71 y 72 del expediente.

2.- LOS DEMANDANTES FUERON DECLARADOS POSEEDORES DE MALA
FE:

Se funda esta excepcidon, en el hecho cierto y fundamental, que el sefior
SANTIAGO SINISTERRA CRUZ, fue declarado un poseedor de mala fe, respecto
al inmueble que ocupa ia atencidn en esta demanda, en sentencia proferida el 25
de abril de 2018, por el juzgado 31 civil del circuitc de Bogota, y confirmada por la
Sala Civil del H. Tribunal Superior del Distrito Judicial de Bogota, en providencia
del 20 de mayo de 2016 en el proceso reivindicatorio, instaurado por TAMARA
MARLENE DE LA MOTTA MARTINEZ, PABLO ENRIQUE PULIDO CALDERON,
MIREYA ASTRID SANDOVAL SANCHE, MARIA DOLORES ALFONSO DE
DIAZ, SARA INES LUNA SANCHEZ, GLORIA EMMA ROJAS BRAVO,
HERNANDO CALDERON SALAZAR, vy el suscrito RAFAEL ALBERTO ROJAS
ECHEVERR, contra del citado SANTIAGO SINISTERRA CRUZ, expediente con
radicado No. 11001310303120150014400.

La sociedad PRODECOM INMOBILIARIO S.A.S., adquirente de los supuestos
derechos de posesion, que aduce tener el sefior SANTIAGO SINISTERRA CRUZ,
sobre el predio objeto de la Litis, sucesora procesal de este, y por ende conforme
a los fallos antes expuestos, sobre tales derechos, es una poseedora de mala fe,
por ser causahabiente de éste, pues ha de entenderse que PRODECOM
INMOBILIARIC SAS es una sociedad creada por el mismo SANTIAGO
SINISTERRA donde es el Gnico accionista, razdn por la cual el acta de cesion de
derechos posesorios obrante en el expediente esta firmada por la misma persona
como cedente y cesionario.

3.- INEXISTENCIA DE LA POSESION QUE ALEGAN LOS DEMANDANTES: Se
sustenta esta excepcién en que los demandantes no pueden alegar posesion
sobre |a totalidad del predio como equivocadamente la alegan, en razén que o
que rige es la coposesion en virtud a la existencia de una comunidad de
copropietarics, representados en este caso por quien ostenta [a posesion del bien,
es decir, la sociedad CARTAGENA 25 SAS, representada por la sefiora TAMARA
MARLENE DE LA MOTTA, tal y como consta en el certificado de existencia y
representacion legal que ya obra al expediente.

4.- TEMERIDAD Y MALA FE: Se fundamente esta excepcion, en que durante
todo el recorrido de la abultada demanda, se ocultan hechos que sin la menor
duda conoce el demandante y su apoderada, que son de suma importancia para
obtener una sentencia en equidad vy justicia, entre muchos, gue a los demandantes
ante todas las instancias donde se han ventilade asuntos relacionados con el
inmueble que nos ccupa, han sido calificados como un POSEEDORES DE MALA
FE, al demostrase que la posesién que alegan estaba viciada por haber sido
violenta y clandestina, al pretender apoderarse del inmueble aprovechando la




ausencia de ios verdaderos duefics y posteriormente por todos los medios cuando
quisimos entrar, repeler nuestro ingreso. (art.773 C.C. Yy s8.), no se puede
desconocer que todo error en materia de derecho, ya hacen presumir LA MALA
FE y no admite prueba en contraric. Ahora, los hechos fundamento de la
demanda relatan cosas que se apartan de la verdad, entre otros que al
demandante por orden judicial se ie adjudico la totalidad de la posesién del bien
(ver el primer hecho de la demanda).

5:- PREJUDICIALIDAD: Se sustenta esta excepcion, en el hecho gue meses
antes de haberse instaurado esta demanda, ya cursaba otra ante el inspector de
policia de la localidad uno de Cartagena, con radicado 024, donde las partes, los
hechos y las pretensiones son las mismas y versan sobre el mismo inmueble,
quien apodera al Sr. SANTIAGO SINISTERRA CRUZ Y PRODECOM
INMOBILIARIO SAS es la misma apoderada en esta demanda; razén por la cual
tal circunstancia se presenta en escrito separado como excepcion previa conforme
lo sefiala el articulo 100 numeral 8 del C. G. del P.

Tal afirmacién es corroborada y es materia de confesién, por los mismos hechos
en que se fundamenta la demanda

6.- AUSENCIA DE POSESION DE LA SOCIEDAD PRODECOM INMOBILIARIO
SAS.: Se sustenta esa excepcidn en gue la sociedad PRODECOM
INMOBILIARIO SAS., representada por el mismo SANTIAGO SINISTERRA
CRUZ, en ningln momento ha ejercido ningln acto que pruebe la posesion sobre
el inmueble, y si nunca fa ha tenide mal podria pedir que se le restituya.

Ahora bien, si bien es cierto, la mencionada sociedad fue objeto de una sucesion
procesal, proveniente del mismo demandante SANTIAGO SINISTERRA CRUZ,
sumado a la cesién de los derechos posesorios que éste dice tener sobre el
predio, también io es que el cedente sefior SINISTERRA fue calificado
judicialmente en varias instancias como poseedor de mala fe.

Si a todo lo anterior le sumamos que se hace evidente con la prueba documental
allegada que la supuesta posesidn que se alega por parte de PRODECOM
INMOBILIARIC SAS nace en el afio 2015, mediante la venta de derechos
posesorios que hace el sefior GERARDO LEON ESPINOSA ROLDAN y que
nunca tuvo por existir confesion del mismo que sefiala que era un cuidador o
administrador dei predic desde el 22 de Diciembre de 2011, mal podria asegurarse
la existencia de una transmisidn de posesiones para en (ltimo recaer en
PRODECOM INMOBILIARIO SAS.

7.- PRESCRIPCION DE LA ACCION POSESORIA POR DESPOJO QUE SE
ALEGA

Sustento esta excepcion, en que la parte actora no ejercié en tiempo los derechos
que hoy pretende se le reconozcan con esta demanda. El legislador en su
sabiduria ordena que quien haya tenido la posesién de un bien y por cualquier
circunstancia no estuvo en la diligencia de entrega, podra solicitar al juez que la
ordena (Juez 31 Civil del Circuito de Bogotd) dentro de los veinte (20) dias
siguientes de la diligencia de entrega, se le restituya la posesion. Como bien lo ha
sefialado el actor en los hechos de su demanda, ia entrega se hizo el pasado 17
de agosto de 2017 a las 2.00 PM, es decir de manera abultada se ha superado el
término que la ley ie concedia al demandante para hacer la reclamacion.




5) MOISES CAMACHO MERLANO BOQUILLA residente en la Calle 54 N° 11
83 Anillo Vial Crespo, Edificio Praia, Carrera 5 N° 67d 30 Apto 1203.

6) EDUARDO RUBIO ROBLES residente en la Calle 19 Numero 7 48 de
Bogota.

ANEXOS

1. Los documento sefialados como pruebas documentales y los poderes de
TAMARA MARLENE DE LA MOTTA y PABLO ENRIQUE PULIDO
CALDERON.

NOTIFICACIONES

Las personaies en la calle 16 No. © 64 piso 6 de la ciudad de Bogota, o en la
secretaria de su juzgado.

La demandada Cartagena 25 SAS en la Calle 72 No. 20 03 Oficina 501, de la
ciudad de Begota.

Los demandantes en las mismas aportadas por ellos en su demanda.
Sin otro particular,

Atentamente,

( . T 5\ 'y -
St
N\ —

" RAFAEL ALBERTO ROJAS ECHEVERRI

C.C. No. 19.270.813de Bogota

T.P. No. 34.441 del C. 8. de la ..

Y




RAFAFL ALBFRTO ROJAS FCHF VERRT
AROGADO
OFICINA CL 16 No. 9-64 PI 6. BOGOTA TEL. 3413033 FAX 3413570 CEL. 3102886002
Correo FElectromico inmobiliariacirvas@gmailcom

Sefior
JUEZ PRIMERO (01) CIVIL DEL CIRCUITO DE CARTAGENAD. T.
E. S. D.
REF.: PROCESO: DECLARATIVO POSESORIO
DEMANDANTE: SANTIAGO SINISTIERRA CRUZ y
PRODECCM INMOBILIARIO S.A.S.
DEMANDADOS: RAFAEL ALBERTO ROJAS

ECHEVERRI, TAMARA MARLENE DE
LA MOTA MARTINEZ, PABLO ENRIQUE

PULIDO Y OTROS
EXPEDIENTE: No. 2018-00322
ASUNTO: CONTESTACION DEMANDA Y

EXCEPCIONES DE MERITO

RAFAEL ALBERTO ROJAS ECHEVERRI!, mayor de edad, con domicilio en
Bogotd, abogado en ejercicio, identificado civil y profesionalmente como aparece
ai pie de mi firma, actuando en representacion de la Sociedad CARTAGENA 25
SAS, representada por la sefiora TAMARA MARLENE DE LA MOTTA
MARTINEZ, conforme al certificado de constitucién y gerencia que obra a folios
del expediente, de la Camara de Comercio de Bogota; en tiempo descorro el
traslado que su despacho hace de la demanda, poniendo a su consideracion la
siguiente:

EXCEPCIONES PREVIAS

PRIMERA: PLEITO PENDIENTE ENTRE LAS MISMAS PARTES Y SOBRE EL
MISMO ASUNTO. Sustento esta excepcion en gue los demandantes SANTIAGO
SINISTERRA CRUZ y PRODECOM INMOBILIARIO SAS con anterioridad a esta
demandz, es decir, desde mediados del afio 2017 inicié una demanda ante la
Inspeccion de Policia Urbana No. 1 Localidad 1 Histérica del Caribe Norte de
Bocagrande, por perturbacién a la posesién o comportamientos contrarios a la
misma, donde son mismos demandantes, los mismos demandados y son los
mismos hechos, lo gue se encuentra confeso por parte de la activa en los hechos
Séptimo, Octavo, Noveno y Décimo.

La demanda a la que se hace referencia a la fecha de presentar estas
excepciones aln se encuentra en curso, bajo el radicado 2017-024.
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