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REFERNCIA: CONTRADICCIONES AL DICTAMEN.
DEMANDANTE: ANA CLARA PIEDRAHITA MARTINEZ. %\m 2C
DEMANDADO: YESIRIS CALDERON JACOMES.
RADICADO: 352/ 2017.
Ié

MARISODELIS DIAZ DIAZ, mayor edad identificada como aparece al pie de mi
correspondiente firma, en mi condicién de apoderada judicial de la parte demandada
YESIRIS CALDERON JACOMES, por medio del presente escrito me permito
descorrer el término legal concedido por su despacho en auto de 15 de noviembre,
notificado por estado nuimero 165 de fecha 26 de noviembre de 2019,
CONTRADICCION al AVALUO COMERCIAL presentado por la parte demandante
en razén al VALOR DEL INUEBLE, CIENTC CINCO MILLONES DE PESOS
($105.000.000) identificado con matricula inmobiliaria 060 - 34488, de propiedad de la
demandante.

El avalué fue presentado en la secretaria del despacho el dia 1 de junio de 2018, fecha de
elaboracién del mismo data el dia 30 de abril de 2018, debido que han transcurrido un
afio (1) y ocho (8) meses de la elaboracion del avalu6, valor razonable de inmueble
cambio de manera significativa, por la zona de influencia comercial - centro - donde
se encuentra ubicado el local comercial objeto de garantia en el proceso, lo anterior
conforme el articulo 228 del C.G DEL P. presente un nuevo avalud por el profesional I
con fecha de elaboracién de dia 10 de diciembre de 2019. |

Solicito al despacho fijar fecha y hora, para Audiencia, donde debe comparecer el sefior
JUAN CARLOS HERRERA PATINOQ, en su condicién de perito del avalué presentado
por la parte demandante.
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1. INFORMACION GENERAL

1.1 CONSIDERACIONES PREVIAS

1.1.1 Tipo de Tasacién Valuatoria

Avaltio Comercial ¢ Valor Razonable.

Este avalGo es realizado conforme a las disposiciones legales sobre la materia en
Colombia y desarrollado por profesionales especializados en metodologias de
valuacion parz inmuebles urbanos o rurales, en sus diferentes especificaciones,
sometidos o no al régimen de propiedad horizontal.

Algunos aspectos a considerar, para determinar el valor del inmueble en estudio seran
0 estaran relacicnados con los siguientes criterios:

Reglamentacién urbanistica

Destinacién econémica del inmueble

Ubicacion del inmueble en el sector

Vias de acceso al inmueble

Forma, tamafio y ubicacidn del lote en la manzana

Caracteristicas de construccién y materiales de acabados

Analisis comparativo de la oferta inmobiliaria v demanda en el sector

AN N N Y NN

1.1.2 Aleance del avaldo

El presente avalo conduce a determinar e} valor razonable del Local comercial N°4,
identificado con Referencia Catastral N° 13001-01-01-0142-0036-901 y Matricula
inmobiliaria 050-34488, que hace parte integral del Edificio Centro Turistico y
Artesanal de Cartagena “Pasaje Leclerc”, Barrio Getsemani, en la ciudad de
Cartagena — Botlivar.

1.1.3 Definicién de Valor Razonable

Se define como el valor que serfa recibido por vender un activo, o pagado por
transferir un pasivo en una transaccién ordenada entre participantes del mercado en la
fecha de la medicion (NIIF 13).

1.1.4 Destinacion de 12 Valuacidn

Esta Tasacion Valuatoria se realiza, al bien inmueble, para tramites legales v_efectos
comerciales.

1.1.5 Clasificacién tipologica del inmueble
Local para desarrolier actividades comerciales, sometido al régimen de Propiedad Horizontal.
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1.2 Direceion:
Edificio “Centro Turistico y Artesanal de Cartagena” — Calle 25, Carrera 9 y 9A,
Local N° 4. *Nomenclatura actual IGAC: CI125# 8B -84

1.2.2 Barrio:
Getsemani

1.2.3 Estrato:
Cuatro (4)

1.2.4 Municipio:
Distrito de Cartagena de Indias

1.2.5 Departamento:
Bolivar

1.3 Solicitante:
Yesiris Calderon Jacomes, para tramites legales y/o efectos comerciales.

1.4 Fecha de Inspeccién:
08 de Diciembre del 2019

1.4.1 Fecha del Informe:
09 de Diciembre del 2019

1.5 Tipificacién de la Tasacién:
Determinacion del Valor Razonable de Inmueble

1.6 Destimacién Actual:
Ocupado por arrendatarios para actividades de comercio.

1.7 Tipo de Inmueble:
Local Comercial

2. INFORMACION JURIDICA
2.1 Propietario(s)
YESIRIS CALDERON JACOMES C.C.#56084272

2.2 Titulos
Titules de Adquisicidn:
Escritura Piblica N°4665 del 07 de Noviembre del 2.007, Notaria 3* de Cartagena.

2.3 Matricula Inmobiliaria: 060-34488
2.4 Referenciz Catastral: 13001-01-01-0142-0036-901
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2.5 Informacion Juridica:

Anotacién N° 3: Limitacion al Dominio: 0360 Constitucion Propiedad Horizontal
Arnotacién N° 19: Limitacion al Dominio: 0204 Hipoteca Abierta sin Limite de
Cuantia; de Yesiris Calderén Jacome a ANA CLARA PIEDRAHITA MARTINEZ.
Ver Escritura Piblica 3832 de fecha 25/11/2013, Notaria 1* de Cartagena.

Anotacién N° 20: Medida Cautelar: 0429 EMBARGO EJECUTIVI CON ACCION
REAL; de ANA CLARA PIEDRAHITA MARTINEZ a YESIRIS CALDERON
JACOME. Oficio 1212 del 07/08/2016 Juzgado 2° Civil Municipal de Cartagena.

(La informacidn consignada en este capitido se expresa con base er los documentos suministrados por
el solicitante y er: ningun caso constituye un estudio juridico de titulos).

3. INFORMACION GENERAL DEL SECTOR. LOCALIZACION

3.1 Uso predominante del sector:
Comercial e institucional.

3.2 Perspectivas de valorizacién:

Alta. El paulatino y constante cambio de uso del suelo de residencial a turistico y
comercial ha incrementado el deseo y preferencia de potenciales compradores por
inmuebles en la zona. Ello configura el incremento en la demanda de propiedades e
meiden de forma directa en la tendencia al alza de los valores de inmuebles nuevos v
usados disponibles para la venta. En el microentomo existe un mercado con un alto
erado de especulacidon que distorsiona los valores reales de mercado.

3.3 Vecindades:

Casas de vivienda unifamiliar, bifamiliar y multifamiliares, centros comerciales, comercios
sectoriales y entidades institucionales (Fondos de pension, EPS, colegios, universidades,
mstituciones de caracter social, gimnasios, parques, templos, muelle maritimo).

3.4 Servicios Pablicos:
Energia eléctrica, acueducto, alcantanilado, gas natural, telefonia e internet.

3.5 Zonificacion:

Zona de Uso Econémico con Tratamiento de Conservacion Historica, de conformidad con
el Plan de Ordenamiento Territorial (P.O.T) del distrito Turistico y Cultural de Cartagena —
(Decreto distritzl N© 0977 del 20 de Noviembre del 2.001). Acuerdo 033 del 03 de Octubre
del 2.007, mediante el cual se modifica el Decreto 0977 del 2.001 POT de Cartagena.

3.6 Vias de acceso:
Carrera 8B, Celle del Arsenal (Calle 24) y Calle Larga (Calle 25) entre las cuales se
ubica El edificio que contiene el inmueble objeto del presente informe valuatorio.

Centro Histérico, Ed. Salomén Ganem Of 306 -Telefax 6534422~ E-mail: johnvishal@yahoo.com Cartagena-Colombia,
“Tanto guien cree que puede, como ef Gue cree que no puede, ambos tienen la razén” HENRY FORD

?\ﬁ’ :




ESBM. VEGA

Pertto Avaluador !nmobrl:arlo

3.6.1 Estado general de las Vias
Pavimentadas en concreto rigido, en buen estado de conservacion.

3.7 Transporte Piblico:

Operacion del Sistema de Transporte Masivo Transcaribe con una estaciones
“Centro” y “Bodeguita” relativamente cerca. Servicio permanente de taxis.

4. CARACTERISTICAS GENERALES DEL TERRENO

4.1 Area del Lote:

Inmueble sometido al régimen de propiedad horizontal, no se expresa el 4rea de lote.
Para efectos de caleulo, la superficie correspondiente al lote (por coeficiente) estara
implicitamente contemplada en el valor, por metro cuadrado y total, del apartamento.

4.2 Linderos v medidas:
Se asumen los linderos y medidas contenidos en Escritura Pablica N°4665 del 07 de
Noviembre del 2.007, Notaria Tercera de Cartagena.

4.3 Conformaciéon topografica:
Superficie de topografia plana de conformacion rectangular. El local cuenta con
acceso interior a un pasaje comercial.

4.4 Destinacién actual:
Ocupado por las construcciones. Observa los retiros y areas de cesion reglamentarios.

5. CARACTERISTICAS DEL INMUEBLE
5.1 Clase de Inmueble:
Local Comercial sometido al régimen de propiedad horizontal.

5.2Modalidad:
Comercial.

5.3 Identificacién Urbanistica:
Local N°4 al interior del Edificio Centro Turistico y Artesanal de Cartagena (Pasaje
Leclerc), Barrio Getsemani, en Distrito de Cartagena — Bolivar.

6. DESCRIPCION DE LA CONSTRUCCION

6.1 Distribucion de la Censtruccién:

Local para desarrollar actividades comerciales. Cuenta con escalera que conduce a un
mezzanine.
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6.2 Niveles:
Dos (2) en el edificio
Uno (1) en el Local Comercial (incluye mezzanine)

6.3 Materiales:

Construccidn republicana, los materizles de construccion no son comparables con los
estandares ofrecidos actualmente en el mercado. En cuanto a materiales de acabados
observa actualizacién en cuanto al piso y pintura general.

6.4 Estado de Conservacién:
Buen estado.

6.5 Area de construccién:
Area privada Local N°4 =25 34 m* segin calculo levantado por medidas registradas.

Area prwada Local N4 = 25 00 m?. (Se"un reUIStIOS IGAC) ghr jmm JIb jrf 7l 7
V]

6.6 Edad de 12 Construccién:

Se puede establecer su vetustez en el orden de los 94 afios. Contemplando la fecha de
ejecucion del proyecto. Con remodelaciones en la década de Jos afios 50, readecuacion
de espacios y adopcidn al Régimen de Propiedad Horizontal en 1980.

7. SERVICIOS PUBLICOS

Servicio | Epergia | Acueducto | Alcantarillado | Gas | Teléfono | Intermet
7.1 Sector Si Si Si Si Si Si
7.2 Predio St Si Si Si Si Si

8. CONSIDERACIONES PARA DETERMINAR EL VALOR

8.1 Criterio:

El Perito Avaluador Profesional parte de la observacién y andlisis de los siguientes factores para
la determinacién del avaldo:

a) Localizacién

b) Caracteristicas del lote vy la construccidn

¢) Uso actual y posible uso fituro

d) Dispomubilidad vy calidad de servicios pablicos

) Relacion oferta/demanda, en la zona

f) Ultimas operaciones de compraventa registradas en el sector para inmuebles de este
tipo o comparable.
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8.2 Metodologiz Valuatoria:
Para determinar el valor razonable del inmueble objeto de esta tasacidn, utilizamos
basicamente el Método Comparativo de Mercado que consiste en analizar las diferentes

operaciones de compraventa de inmuebles realizadas en el sector y las ofertas existentes del
mercado en la misma zona, lo cual es acertadamente aplicable para inmuebles de este tipo.

Para las deprectaciones, en el caso de la depreciacién por edad he contemplado el
empleo del criterio de Kuentzle.

METODO PARABOLICO O DE KUENTZLE

En este método, Kuentzle propone una ecuacién y linea parabélica que corresponde a
esta relacion: D = (E / Vt)? Ejemplo

Con vida técnica de 50 afios analizaremos el caso de un inmueble con 20 afios de uso:
Edad: 20 afies. D=(20/50)* = 16%

En este ejercicio, especificamente, considerariamos para el inmueble la edad de 94
afios y una vida Gtil o técnica de 100 afios: ‘D = (94/100)* = 88.36%

*Noétese que, por simple inspeccion, este calculo no es aplicable para este inmueble y
eso se debe a los grandes cambios en cuanto a caracteristicas constructivas v de
acabados experimentados desde la época republicana. :fofz y /':fa"f*o Tikal rUg.;a

Por otra parte y de manera informativa, cabe destacar que El Instituto Geografico
Agustin Codazzi emitié La resolucién 620 del 23 de septiembre del 2008, en donde
establece los procedimientos técnico y metodologias para aplicar en los avalios de
bienes inmuebles. Posteriormente la Ley 1673 de 2013 ratifica el empleo de estas
metodologias, ias cuales son:

1) Método de comparacién o de mercado. Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones
recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avaliio. Tales ofertas o
transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la
estimacién del valor comercial.

2) Método de capitalizacién de rentas o ingresos. Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial de un bien, a partir de las rentas o ingresos que se puedan
obtener del mismo bien, o inmuebles semejantes y comparables por sus caracteristicas
fisicas, de uso v ubicacién, trayendo a valor presente la suma de los probables ingresos
o0 rentas generadas en la vida remanente del bien objeto de avalio, con una tasa de
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capitalizacidn o interés. Paragrafo.- Se entiende por vida remanente la diferencia entre
la vida util dei bien y la edad que efectivamente posea el bien. Para inmuebles cuyo
sistema constructivo sea muros de carga, la vida util sera de 70 afios; y para los que
tengan estructura en concreto, metalica o mamposteria estructural, la vida Otil serd de
100 afios.

3) Método de costo de reposicién. Es el que busca establecer el valor comercial del
bien objeto de avalio a partir de estimar el costo total de la construccion a precios de
hoy, un bien semejante al del objeto de avallo, y restarle la depreciacién acumulada.
Al valor asi obtenido se le debe adicionar el valor correspondiente al terreno. Para ello
se utilizara la siguiente formula;: Vo= {Ct—D} + Vt |

En donde:

V¢ = Valor comercial

Ct = Costo totzl de la construccidn

D = Depreciacién

Vt= Valor del terreno

Paragrafo.- Depreciacion. Es la porcién de la vida Gtil que en términos econémicos se
debe descontar al inmueble por el tiempo de uso, toda vez que se debe avaluar la vida
remanente del bien.

Existen varios sistemas para estimar la depreciacion, siendo el mas conocido el Lineal,
el cual se aplicara en el caso de las maquinarias adheridas al inmueble. Para la
depreciacién de las construcciones se deben emplear modelos continuos v no los
discontinuos ¢ en escalera. Debera adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad
y el estado de conservacidn, tal como Io establece Fitto v Corvini, para lo cual se
presentan las ecuaciones resultantes del ajuste para los estados (Ver Tabla de
Depreciacion por Estado).

4) Método (técnica) residual. Es el que busca establecer el valor comercial del bien,
normaimente para el terreno, a partir de estimar el monto total de las ventas de un
proyecto de construccidn, acorde con la reglamentacién urbanistica vigente y de
conformidad con el mercado del bien final vendible, en el terreno objeto de avalio.
Para encontrar ¢l valor total del terreno se debe descontar al monto total de las ventas
proyectadas, 1os costos totales y ia utilidad esperada del proyecto constructivo. Es
indispensable cue ademas de la factibilidad técnica v juridica se evalie la factibilidad
comercial del proyecto, es decir la real posibilidad de vender lo proyectado.
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Expuestas las metodologias, se puede concluir que tanto el método de Costo o Valor de
Reposicién como la Técnica del Valor Residual, no son aplicables en el presente
gjercicio valuatorio, por lo que solo es factible el empleo del Método de capitalizacion
o Rentas y el Meétodo Comparativo de Mercado, siendo este Gltimo el escogido, por ser
el mas logico y aplicable en las caracteristicas de la construccion, el paulatino cambio
de uso del suelo y las condiciones actuales del mercado inmobiliario en el sector.

8.3 Tablas y/o formulas enapleadas:

Por otra parte y complementando las metodologias de depreciacién, Para la
depreciacion por estado de conservacion se emplea el criterio de Heidecke que muestra la
siguiente tabla:

TABLA DE DEPRECIACION POR ESTADO.
ESTADO |- CONDICIDN FlSlCA CLASIF}CAC!ON »_COEF!CIENTE..'. -
RS I CrLE NORMAL S
1 NUEVO Noasu!ndomnecesxla Optimo- O 0
reparaciones.
SN Exce!mlemanzenmm casar. | -‘.:'.__.Muybueno MB i 0,089
A e cen constuiad L ] T S T E e R
2 REGULAR Requ!meoha recibido Eueno B
reparaciones sin wponancia _
- Manlenrmnemonomuybuero S Entermed:oi SR e
3 Requiere reparaciones simples Requiar R
" Mantemmlmdeﬂcieme A Deﬁciente'-o RN ST
4 Requxere reparaciones umpcmntes Malo M
gy ---'=.Requreremuchasreparamones il My Malo -MM 2 o D D
S impoctantes B T
Sm valor* Valor ge Demolxcon Demoliadn D 100

Tabla Vida Util de los Inmuebles
L) Sector Sanitario -

.. ANOS DEVIDAUTIL ..

1. EDIFJCACtONES o
: NORMAL ... ACELERADA | .
2} Oficinas y casa Habitacion S
. Construcciones de hormigén srmado 80 26
Construcciones de 2ibafileria de {adritlo, de blogues de morters de cemento con pilares, cadenas y losas de &0 20
hormigdn armado -
nes de 2ibafileria de fadrilio o de bloques de mortero de cements 50 16
R Construcanncs de maderz de 12, Calidad 30 10
Tabigueria sélida 30 10
Constructiones de radm de calidad corriente 25 8
Estructura metahca . 25 3
; nes de 2de be 40 13
[T Bodega.., hangares, galpones y construceiones simiares
&0 20
fo ¢ allan'... cadenas de hormigon, aibarileria 50 H)
Tablquen e ‘made:ra, Pizzrrefio 3 10
_____ Estructurs metikca 25 8§
T hdobe _ 28 3
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8.4 Garantia:

a) El avalo comercial sefialado en este informe es el valor, expresado en dinero, que un
comprador estarfa dispuesto a pagar y un vendedor 2 recibir por la propiedad avaluada
como justo y ecuitativo, actuando ambas partes libres de toda urgencia o necesidad.

b) Las fluctuaciones de las leyes de oferta y demanda, sobre todo en el estado actual
del mercado inmobiliario, nos llevan a considerar gue cualquier valor cercano al 10%,
en exceso o en defecto, con relacion al bien avaluado, puede ser igualmente valido.

¢) Para estimar el valor, del apartamento y garajes, se contempla la Orden ECO 805
de 2003 y criterios NIIF para determinacion del Valor Razonable, vigentes en nuestro
pais "El mayor y mejor uso es un principio que sustenta toda valoracidén inmobiliaria.
Segtn la Orden ECO 805/2003 «e! valor de un inmueble susceptible de ser dedicado
a diferentes usos serd el que resulte de destinarlo, dentro de las posibilidades legales
y fisicas, al econdmicamente mds aconsejable, o si es susceptible de ser construido
conm distintas intensidades edificatorias, serd el que resulte de construirlo, dentro de
las posibilidades legales y fisicas, con la intensidad que permita obtener su mayorvalor.

d) Se considera que este inmueble constituye garantia para avalar cualquier operacion
comercial, proporcional al valor asignado.

8.5 MEMORIA DE CALCULOS
HOMOGENIZACION DE LA MUESTRA
TIPC DE VALOR
ITEM  INM. Direccion AREA  VENTA  VR.M2L  Vr.C.Dep

1 Local C20617 Pasajelec 25,00 140.000.000

2 Local C20618 Pasajelec 297,00 160.000.000

7 Local Cil91s Centro  1.253,00 480.000.000 5.610.390

S
8 Local P.L.IS Pasajelec 401,00 200.000.000 5.600.000
s $
MEDIA ARITMETICA  5.887.012 5.502.597
MODA:  £#N/A H#N/A
~W ',u;m‘wa 0:3 DESVIACION
SCAr o ESTANDAR: 388,703 316.943
COEFRICIENTE DE
VARIACION: 5,51% 5,76%
COEFICIENTE DE -
ASIMETRIA: 0,08 1,67
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9. DESARROLLO DEL AVALUQG

El Coeficiente ce Asimetria positivo, indica valores con tendencia por encima de la media. Por
otra parte, se debe contemplar que las caracteristicas de los inmuebles con los que se compara
¢l Local Comercial en estudio, no son homogéneos, lo que induce a tomar un valor cercano a
la Media (sin desconocer una desviacion tipica proporcional al C.Var.)

Valor Asumide: $5.600.000/M2

__Detalle. - - | AreaM? | Valor M? - | Valor unitario | -~ Ajustes
9.1 Area privada | 2534 | $5.600.000,00] $141.904.000,00
9.2 Total $141.904.000,00 +{-$0.00
9.3 Total avalio ajustado $141.904.000,00

SON: CIENTO CUARENTA Y UN MILLONES NOVECIENTOS CUATRO
MIL CUATROCIENTOS PESCS MONEDA LEGAL COLOMBIANA.

El valor comercial del conjunto ha sido calcwado y aplicado segim los parametros y criterios
de la resoluciér: No. 620 del 23 de septiembre de 2008, por medio de la cual se establecid la
metodologia para la realizacién de los avalios ordenados por la Ley 388 de 1997.

VIGENCIA DEL AVALUO:

De acuerdo con el numeral 7 del articulo 2 del Decreto 422 de marzo 08 de 2000 y con el articulo 19
del Decreto 1420 de junio 24 de 1998, expedidos por el Ministerio de Desarrollo Econémico, €l
presente avalio tene una vigencia de un (1) afio a partr de la fecha de expedicion de este informe,
siempre que la condiciones, extrinsecas ¢ intrinsecas, que puedan afectar el valor se conserven.

10. ANEXO FOTOGRAFICO:
v' Ver registro fotografico

11. PLANQOS:
Localizacidn del inmueble en el sector

12. AVALUADOR:

JOHN JAIRO VISBAL VEGA. Matricula 1604-1101 del Registro Nacional de
Avaluadores, miembro de la Lonja de Colombia — Apoyo empresarial.

: Pemo Ava!uador lnmoba%iario
'_‘- . R.N.A. 1406-1101 - - Lenja de
o Ce%umbia, adscrita 2 Fedelonjas

Centrbl*hs&éﬂco E¢. Salomén Ganem Of 306 -Telefax 6534422- E-mail: iohnvishal@vshoo.com Cartagena-Colombia.
“Tanto quien cree que puede, como el que cree gue no puede, ambos tienen la razén” HENRY FORD




Fachada de la edificacion sobre la Calle del Arsenal (calle 24-%0 T
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Fachada de la edificacion sobre la Calle Larga (calle 25)

Centro Histérico, £¢. Salomén Ganem Of 306 -Telefax 6534422- E-mail: (ohrvistal@vehoo.com Cartagena-Colombia.

“Tanto quien cree que puede, como el que cree que no puede, ambos tienen la razén” HENRY FORD
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Perlto Ava[uador in moblllano

13.1 Anexo Fotografico

i}
|
i

"Tomas aI mtenor del Local Comerc1al N°4

Centro Histérico, Ec. Salomén Ganem Of 306 -Telefax 6534422- E-mail: :ohnvisbal@yehco.com Cartagena-Colombia.
“Tanto quien cree gue puede, como el que cree gue no puede, ambos tienen la razén” HENRY FORD
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13.2 Plano de ubicacién del sector
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Ubicacidn del Edificio “Rincdn de Altavista” en el Barrio Altos del Limonar

Carrera 52 C#94-70

Centro Histérico, &<, Sslomon Ganem Of 306 -Tetefax 6534422~ E-mail; sehnvisbai@vahoo.com Cartagena-Colombia.

“Tanto quien cree que puede, como el Gue cree gue no puede, ambos tienen la razén” HENRY FORD




Pento Avaluador Inmobtllarlo

13.4.2 Informacién: Base de datos Impuesto Predial Cartagena

ESTADO DE CUENTA DEL PREDIO

La Alcaldia de Cartagena, en su objetive de establecer un puente de comunicadon entre comunidad y gobiemo, pone a su alcance el informe
de estado de cuenta de su predic.
Por motives de Seguriged se Seshabililo ja consuita por cedula del Impuesto Predial

i

{ “ESTADO O CUENTA L.

T REFERENCIA CATASTY 15101420036501

REFERENCIA CATASTRAL C10101420026901

AREA:  Terreno: 19 - Construida: 25
LATRICULA . i
OB AR 060-34458 AVALUGC: 61.438.000
DIRECCION: C258884L4
2275426 DLAZ MARTINEZ AMELIA

1671412013

I
1010101595”219 558,558 2013 i
| Sidessagenerarsuiaciuer akora  hags oick en eslelink = SEnarar facturs ]
% e Thicha] T
Aok Aairo * Uisoal Uiza
.
13.4.3 Informacion: Base de Datos Impuesto IGAC
08765800 050-215eTI8 S1OLAL4ZO019903 € 24 88 195 101 &2 163 RANCD-DEL-ESTADD-5-A 991500015-9¢ 43
A42T74000 192002400408550000 Q103 A142002000C C 24 38 157 i 1459 397 RESTREPO BUILES MERNAN 9046625 3
366106000 2030114D1S206B0GAC SI1010L420021000 ¢ 24 BB 165 4 280 560 BARSUR CHETUAN MICKEL-LLIAS 23 a1
172060006 HA1CT420012045 SLGLOLA20022000 C 24 8B IS5 i 202 112 GOMEZ MERLANG REBECA-SUC 9356 01
196028800 10101782008257050C (1001420025008 C 25 8D 149 o 0 165 MORA PUPG ISABEL 8471 82
263426000 060-2040413-%) 9I03L1420024000 € 24 8 117 & pr-rA 26 SANCHIT DAARCSH HERHANDD 9257 25
159249900 QGD-POIBH2Y 0125.81420825000 € 24 80 121 < 14 L4 SCHUSTER BEIMAN NOISES 71072369 95
155759008 1020UI501026760008 DITL02420026000 C 24 88 215 bl Ed 181 CASTILLD PARIDES JOSE-LICERON 9359 22
862133000 062-0140491 OINIPRAZ0NT/IML L 2 B BT LY OF O 154 451 BANCG-ANDING-S-A 5600030223 £3
120493000 102¢1380044652 DIELELL20028000 £ 24 2B 51 o =3 168 LULS-HERMANDEZ-VILLA-LIA-LTDA 9361 €3
114554000 1MOTIBHLTTIE ¢iei9I420029008 C 24 BE 45 @ 25 B [InZ MARTELD EVANGELINA 22760166 03
185436000 860-8054452 FIL1G2426020000 € 24 5B 3% Q 30 168 GALVIS RUSID HERNAM 6159685 03
203049887 05Q-0P93ILIT-98 010191420032008 C 2% 85 29 3 151 85 GAMA-ADURNAS -COMERCTO - EXTERIOR-LT
102667828 B50-BE58058 Q1011420032008 L 24 £B 23 q 54 163 RESTREPD ALLTEGRO PATRICIA-ELEMA
126922000 BS0-DEATES 430701420023000 24 5B 19 & 64 173 CRUT HERMANDEZ ADRTARL
TH52200¢ 660-2034886. QIDIBI42003450% £ 25 3 6 34 LOCAL O 3 17 ALFRRD MAZA CORIS
I924906Q BLO-0ALLET 101420935001 € 25 §5 34 LOCAL 3 ¢ 19 26 MORA OOHOROUEZ FARTO
939000 PGO-RO3L439-52 20302420937%01 C e S UL 2% DIAZ MARTINEZ AMELIA
27217030 B60- 034490 Q1058242002890 £ 25 B R L 6 a i8 24 DIAZ KARTINEZ AVMELIA
12653200 850-0032251-82 SINIOLLNN029501 C 25 2B 84 L 7 3 o 12 OLAT MARTELG SVANGELIRA
13655080 960-9024592-0% 010503420040001 C 25 88 84 L 8 G k] 12 'DI.'.Z MARTELC EVANGELINA
14282080 D60-0034493 0105 02A20087902 C 25 B B B LOC S @ o 13 xORs OOHCRQULE Favin
13653080 B560-0032490-9T @1Ui03420042001 O 25 88 894 L i¢ o 2 12 COMERCIAL-ASLMOTOR-LTDA 9360 €3
24074800 200-0934595-85 SA0ABIA2C04I9CL L 25 BB A5 L 1 ] i6 27 DIAT FARTINGY RMELIA 22784263 03
21455600 260-6234496-86 FACIENA20044501 € 25 B3 38 L0 12 B 14 19 CASTRO AREMAS SRRIQUE 9BBELRE B3
15211000 860-8034497 010101420845901 € 25 88 34 LOC 12 O iz 26 COMERCIAL -SALMOTOR-LTDA 9263 83
35112000 060-0824495-81 MAIATLIRENOL € 25 2B 86 LOC 12 23 31 DIAZ MARTINEZ AMELTA 22784763 @3
27317000 9560693429935 R12IHIA20047901 € 25 38 B4 10CAL 1 0 15 25 DIAT MARTINET AMELIA 22754263 A3
2717000 BER-0D2A500-00 #10191420048901 € 25 SB 34 LOC 16 7 18 14 FIGIEFQA MARTINEY DORMELTHA 3e7e91d a3
27317800 2604603450135 B10101420045901 C 25 38 54 L 17 o = 24 DIAT WMASTELQ EVANGELINA 2750168 23
248596000 068-00345292 -89 QLeLA0050901 25 B0 B4 LOC 15 D Bt 22 TIVIRSICNES-BARAHONA-LTDA 970 el
27327000 0GL-0RL503-81 €1070222005290% € 25 85 BZ LOC 19 ¢ & I8 UIAZ MARTILO EVANGELTMA 2760160 €3
27327000 Q6R-0034504-51 Q0092420052602 € 25 80 84 10C 22 ¢ 13 24 DIAT WARTINET Awfita 22784262 @3
27932680 GHE-DVIM505-2000  QIOTELAIPOS3N0L £ 25 BB M LKC X ¢ b3 2% GORYT ARISTIZAGAL ONLANDO-DE-JESU 6397 @3
29249000 960-0234506.81 BI233242805490% € 25 8B 54 1L 22 @ 19 26 DIAZ MASTELD BVANGELIHA 2764165 €3

Centro Histérico, Ed. Salomén Ganem Of 306 -Telefax 6534422~ E-mail:

s com Cartagena-Celombia.

“Tanto quien cree gue puede, como el gue cree que no puede, ambos t:enen la rezén” HENRY FORD




T JOHNJAIRO VISBALVEGA F

. “Perito Avaluador Inmobiliario

13.4.4 Informacién: Normatividad Uso del Suelo

Predio: 01
usos
NOTA:PRCOHIBIDC PARA TODOS LOS USOS

Se prohiben para todo el Centro Histdrico los uscs no autorizados en el presente
Acuerdo, especialmente bodegas para almacenamiento de articulos o depdsitos al
por mayor, talleres e industrias. Quedan también prohibidas aquellas actividades
que ocasionen ruidos, olores y gases nocivos y/o molestos para los vecinos.

CUADRO DE REGLAMENTACION DE LOS USOS DEL SUELO

ECONOMICO

La actividad comercial se desarroila en edificaciones destinadas al intercambio de
bienes y servicios entre las personas.

Aol Auiro Uishal Vean

Centro Histérico, Ed. Salomén Ganem Of 306 -Telefax 6534422~ E-mail: Jchnvisbal@yehoo.com Cartagena-Colombia.
“Tanteo quien cree que puede, como el que cree que no puede, ambos tienen la razén” HENRY FORD
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PERITC AVALUADCR INMOBILIARIO
Afiliacién N° 1604-1101 |

LONJA DE COLOMBIA
Apoyo Empresarial

Este documento es personal e intransferibie y
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LONJA DE COLOMBIA
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Comunicarse z los siguientes nimeres

Tel: 5331286 - 7498506
Col. 3204255208 - 3115914605
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P.J. N° S0036590 NIT. 300.4049¢1)

Bogota, 15 de Noviembre de 2019
A QUIEN INTERESE

Tenemos el gustc de presentarle nuestra Institucion denominada, LONJA DE COLOMBIA,
creada en 2001, con Personerfa Juridica No. S00385390 y certificado de existencia en ia cAmara
de comercio N° 90C.404.901-0

Somos una entidad sin animo de lucro que presta servicios en el campo de ADMINISTRACION
DE PROPIEDAD HORIZONTAL LEY 675, OBRA CIVIL, AVALUOS I[NMOBILIARIOS,
AVALUOS CORPORATIVOS ESPECIALIZADOS EN BIENES TANGIBLES E INTANGIBLES,
INMUEBLES, MAQUINARIA PLANTA, EQUIPO Y VEHICULOS TERRESTRES,
INTERMEDIACICN INMOBILIARIA, ARRIENDOS, ASESORIA JURIDICA Y FINANCIERA,
IMPLEMENTACICN NilF, CAPACITACION, APOYQO EMPRESARIAL, con cobertura en 27
departamentos, buscando el beneficio, desarrollo y mejor calidad de vida de los colombianos.

CERTIFICACION

LA LONJA DE COLOMBIA, se permite certificar que el sefior, JOHN JAIRO VISBAL VEGA,
ldentificado con cédula de ciudadania No. 73.158.493, como PERITO AVALUADOR
INMOBILIARIO, segtin examen en formacion y calificacion actualizada a la fecha en topografia
de terrenos y cartografia, plan de ordenamiento territorial, inmuebles urbanos y rurales,
titularizacion de inmuebles, normas especializadas, propiedad horizontal ley 875, reforma
urbana, ley 388, ley 1673, vehicuios terrestres, maquinaria pianta y equipo, normas
internacionales de informacién financiera NIIF y marketing digital con REGISTRO NACIONAL
INMOBILIARIO DE LA LONJA DE COLOMBIA £ 1604-1101

Ademas, es afiliacc desde abril de 2012 de forma VITALICIA, por derecho propio a nuestra
lonja, dando muestras de GRAN CAPACIDAD, IDONEIDAD Y CUMPLIMIENTOQ, en el
desarrollo de su profesion.

Cordialmente,

MARIO ROPERC MUNEVAR
PRESIDENTE NACIONAL
3132049293

3115914605

DIRECCION: CRA 15 N° 76-39 QFIC. 501 BOGOTA COLOMBIA
TELEFONOS: 5331286-7495806
CELULAR: 3115914605-3163685755
fonjacolombia@gmail.com
WWW.LONIADECOLOMBIAES TL




