JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE CARTAGENA

DEMANDA VERBAL DE DECLARACION DE PERTENCIA
DEMANDANTE: RENZO ZUNIGA NUNEZ

DEMANDADOS: LUDWING LANDAZABAL MOLINA, PERSONAS
INDETERMINADAS Y OTROS

RADICADION; 234/2019

ASUNTO: CONTESTACION DE LA DEMANDA FORMULACION DE
EXCEPCIONES DE MERITO

JOSE LUIS ESCOBAR ARANTZA, mayor de edad vecino de esta ciudad, abogado
en ejercicio con T.P: N: 136.914 del C .S delaJ, identificado con la cedula numero
73577312 de Cartagena, en mi condicién de apoderado de la sefiora ROCIO DE
JESUS CERRO MADRID , quien se hizo parte del proceso de |a referencia como
tercero interesado , ya que mi apadrinada se encuentra con derechos sobre el
inmueble objeto de este litigio y que sobre el mismo recae una medida cautelar
como consecuencia del proceso ejecutivo singular adelantado por la sefiora ROCIO
DE JESUS CARCAMO MADRID contra MIGUEL ALFONSO ASIS CARCAMO
.encontrandose dentro del término , me permito contestar la demanda y formular las
siguientes excepciones de merito

A LAS PRETENSIONES

Me opongo a las pretensiones por cuanto la demandante no ha poseido el bien
inmueble descrito en la demanda desde el afio de 2007, por la sencilla razén de que
el demandante, RENZO ZUNIGA NUNEZ, carece de accion y es improcedente la
incoada toda vez que no ha sido la poseedora del inmueble, que pretende se declare
haber adquirido por prescripcion adquisitiva de dominio

A LOS HECHOS LOS CONTESTO ASI

AL HECHO PRIMERO: SI ES CIERTO que el inmueble objeto del litigio se
encuentra ubicado dentro de un globo de terreno de mayor extensioén, asi como lo
manifiesta el demandante en este hecho primero

AL HECHO SEGUNDO: S| ES CIERTO, los linderos e individualizacion del lote B,
son efectivamente los descritos en este hecho

AL HECHO TERGCERO: NO ES CIERTO que el demandante viene ejerciendo la
posesion hace mas de 12 afios esto es desde marzo 10 del 2007, como quiero que
sobre el predio objeto del litigio el dia 5 de septiembre del 2014 ,se practicé una
diligencia de secuestro sobre el 16.75 % que es la cuota parte de propiedad del
finado, MIGUEL ALFONSO ASIS CARCAMO como consecuencia del proceso
ejecutivo singular cuando se practico la diligencia de secuestro se encontraba
poseyendo el inmueble el demandado MIGUEL ALFONSO ASIS CARCAMO , y si
ha ejercido actos de sefior y duefio seria después de haberse practicado la
diligencia de secuestro

AL HECHO CUARTO: NO ES CIERTO, como quiera que el propietario y finado,
MIGUEL ALFONSO ASIS CARCAMO ha venido ejerciendo actos de posesion sobre
el derecho de dominio durante todo ese tiempo, hasta el dia 26 de enero del afo
2017, fecha de su fallecimiento, ya que el dia 5 de septiembre de 2014, cuando se
practicé la diligencia de secuestro se encontraba poseyendo el inmueble el finado y
propietario MIGUEL ALFONSO ASIS CARCAMO, y si ha ejercido actos de sefiory
duefio serian después de haberse practicado la diligencia de secuestro o el
fallecimiento del propietario MIGUEL ALFONSO ASIS CAMARGO.
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AL HECHO QUINTO: NO ES CIERTO y se responde igual al hecho cuarto, ya que
la luz publica, es después de practicada la

si viene siendo poseedor del predio a ca, €
diligencia de secuestro o el fallecimiento del propietario MIGUEL ALFONSO ASIS

CAMARGO.

AL HECHO SEXTO: NO ES CIERTO, ya que no puede ser la Unica persona
reconocida como poseedora, ya que el 5 de septiembre del afio 2014, qu[en ejercia
la posesion era el finado y propietario, MIGUEL ASIS CAR_CAMO, qulen'ﬂ_.le la
persona que recibié la diligencia de secuestro del inmueble objeto de este litigio.

AL HECHO SEPTIMO, NO ES CIERTO, ya que el demandante no ha venido
ejerciendo la posesion desde mas de 12 afios, prueba de lo anterior es que el.dia 5
de septiembre del 2014, cuando se practicé la diligencia de secuestro quien la
recibio fue el propietario el finado, MIGUEL ASIS CARCAMO y no el demandante

como lo afirmo en este hecho

AL HECHO OCTAVO, NO ES CIERTO ya que el demandado MIGUEL ASIS
CARCAMO ejercié6 posesién hasta mucho después del afio 2014, hasta su
fallecimiento el dia 26 de enero del afio 2017.

AL HECHO DECIMO, NO NOS CONSTA que se prueba dentro del proceso

AL HECHO DECIMO PRIMERO, NO ES CIERTO que si conocia la residencia del
finado, MIGUEL ASIS CARCAMO

EXCEPCIONES DE MERITO
Me permito proponer las siguientes excepciones de meérito.

FALTA DE TIEMPO PARA ADQUIERIR POR PRENSCIPCION EL DOMINIO

Se fundamenta esta excepciéon en el hecho por que no transcurri¢ el tiempo
sefialado por el cédigo civil (articulo 2532), como quiera que sobre el predio objeto
del litigio el dia 5 de septiembre de 2014 se practicé una diligencia de secuestro
sobre el 16.75% que es la cuota parte correspondiente al finado, MIGUEL
ALFONSO ASIS CARCAMO como consecuencia del proceso ejecutivo singular
adelantado en su contra, por ROCIO DE JESUS CERRO MADRID, y que cursa en
el juzgado PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO ESPECIALIZADO DE RESTITUCION
DE TIERRAS bajo el RAD 00091 DEL 2014 y que la diligencia fue recibida por el
finado y propietario, MIGUEL ALFONSO ASIS CARCAMO , esto quiere decir que al
momento de la practica de la misma el propietario aun ejercia posesion real y
material de su predio con animo de sefior y duefio.

En la diligencia de secuestro practicada el dia 5 de septiembre del ano 2014 al
finalizar se dejé la siguiente constancia “en este estado de la diligencia se cumple
con el despacho comisorio y se hace el secuestro del 16.75 % se deja en calidad
de secuestre al sefior, MIGUEL ALFOLSO ASIS CARCAMO", quien fue la persona
que recibié la diligencia de secuestro y Unico poseedor del predio.

Lo anterior significa, que al momento de la practica de la diligencia de secuestro, el
demandante no ejercia la posesion del inmueble que afirmo en la demanda que
mantenia desde el 10 de marzo del 2007, pues la diligencia de secuestro fue
recibld: por el propietario del inmueble, quien para esa fecha ejercia la posesion de
su predio.

La Corte Suprema de Justicia, Sala de Casacién Civil, Magistrada Ponente
MARGARITA CABELLO BLANCO, en fallo del 12 de septiembre del 2012,
expediente No 11001-02-03-000-2012-01936-00, manifiesta lo sigulente “Sobre el
particular cabe precisar, que sl blen es clerto no existe impedimento legal para
para declarar la pertenencla de un inmueble embargado, lo clerto es que
cuando sobre el mismo se produce el secuestro y no existe oposicién en tal
dlligencla, nl esta se recupera, tal hecho lo hace perder definitivamente la
poseslén a qulen la venla ejerclendo y por ende mal, puede otorgarse
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pertenencia a favor de quien legalmente ha perdido la posesion”.

APLIQUEMOS LA JURISPRUDENCIA AL CASO - POSEEDOR QUE NO SE
OPONE AL SECUESTRO.

Sabemos que el demandante no era poseedor y mucho menos ocupaba el inmqeble
cuando se practicé la diligencia de secuestro, el 5 de septiembre_ de 2014, debido a
que la misma no fue recibida por el sino por el propietario del inmueble, el finado

MIGUEL ALFONSO ASIS CARCAMO.

Pero supongamos que su mentira es verdad y que el demandante gstaba ocupando
el inmueble al momento de la practica de la diligencia, y que efectivamente estaba
ejerciendo la posesion con el animo de sefior y duefio.

Lo anterior no lleva, a los siguientes interrogantes:

1- Por qué el demandante no se opuso a la misma al momento de su préactica (
ART 596 del C.G.P)?

2- Por qué el demandante no presento incidente de desembargo dentro de los
20 dias siguientes ( ART 597 Numeral 8 del C.G.P).?

La respuesta es sencilla, no lo hizo porque no tenia la posesion para la fecha de Ia
practica de la diligencia, por ello no podia oponerse a algo desconocido, y si la tenia
la perdié, por no oponerse a la misma, ya que el secuestre lo despojo de la
posesion, situacion que persistié hasta el dia 26 de enero del 2017, fecha en que
fallecio el sefior MIGUEL ALFONSO ASIS CAMARCO, quien fue la persona que se
deja en calidad de secuestre del predio, por ser este ultimo el Gnico y legitimo
poseedor.

Cabe precisar que si el demandante consideraba que tenia derechos sobre el predio
objeto de este litigio, y ademas era el poseedor del mismo, como asi lo afirma en su
demanda, este debio acreditar los supuestos facticos necesarios y comparecer a
las distintas oportunidades que consagra el C.G.P. Como por ejemplo, oponerse a
la realizacién del secuestro en la misma diligencia conforme al ART 596 del CG.P
o formular incidente dentro de los 20 dias siguientes a tal acto procesal ART 597
neural 8.

Esto nos indica que si el demandante es poseedor del inmueble, seria desde el 26
de enero del 2017, fecha en que falleci6 el propietario del inmueble quien ejercia la
posesion, o después del 5 de septiembre de 2014, dia que fue practicada la
diligencia de secuestro en la cual se dej6 la posesién en cabeza del secuestre.
Tiempos que no son suficientes para que se le adjudique el inmueble atreves de un
proceso de pertenecia,

POSESION IRREGULAR

La posesién no es continua porque el propletario ha estado en el inmueble, prueba
de ello es la presencia del demandado MIGUEL ASIS CARCAMO, en la diligencia
de secuestro practicada por el inspector de policla de arroyo de piedra, el dia 5 de

septiembre del afio 2014, siendo este el poseedor legitimo del predio
en que se practic el secuestro. g P para la fecha
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Por lo anterior sefior juez respetuosamente

soLiciTo

Declara probadas las excepciones de mérito propuestas y como consecuencia
ABSOLVER A LOS DEMANDADOS condenando en costas y pago de perjuicios a

la parte demandante

PRUEBAS
Solicito se practiquen las pruebas y tengan como tales las siguientes

DOCUMENTALES

1. Copia de la diligencia de secuestro antes mencionada de fecha 5 de

septiembre del 2014.
2. Copia del informe secretarial del inspector de policia de arroyo de piedra
3. Copia del despacho comisorio N° 001 de fecha 22 julio de 2014

TESTIMONIALES
Solcito se reciba declaracion sobre los hechos de la demanda, esta contestacion y

el interrogatorio de parte

INTERROGATORIO A INSTANCIA DE PARTE

Solicito se cite a la parte contraria RENZO ZUNIGA NUNEZ, para que absuelvan el
interrogatorio que les formulare sobre los hechos de la demanda.

ANEXOS

- Los relacionados como prueba
- Poder para actuar ya obra en el proceso
- Fallo de la Corte Suprema de Justicia.

De usted suma %

JOSE LUIS ESCOBAR ARANZA
CC No 73.577.312

T.P No 138.914. Del C.S.J.

Correo electrénico; joselescobar1@hotmail.com
Cel 301-7728558,
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ALDIA MAL::YOR DE CARTAGENA DE INDIAS D.T.Y C.
INSPECCION DE POLICIA RURAL
ARROYO DE PIEDRA

Arroyo de Piedra, 27 de Agosto del 2014

INFORME SECRETARIAL

Le informo a usted sefior Inspector que liego al despacho comisorio No. 001 del

juzgado primera civil del circuilo especializado en restitucion de tierras de

Cartagena al sedor inspector de policia de la comuna correspondiente  Cuyo

radicado es 00091-14.

ALCALDIA MAYOR DE CARTAGENA DE INDIAS D.T.Y C.
INSPECCION DE POLICIA RURAL
ARROYO DE PIEDRA

Arroyo de Piedra, 27 de Agosto del 2014

INFORME SECRETARIAL

e despacho hace saber que dentro del proceso
por la senora ROCIO DE JESUS CERROS
MADRID, a través de su apoderado contra MIGUEL ALFONSO ASIS CARCAMO,
se dicto la siguiente providencia, el juzgado primero civil del circuito especializado
en restitucion de tierras con fecha 22 de julio del 2014 en donde ordena el
sacuestro de 16.75% del bien inmueble rural ubicado en el corregimiento de
Arroyo de Piedra, identificado con el folio de matricula inmobiliaria No. 060-
270325 de propiedad del sefor MIGUEL ALFONSO ASIS CARCAMO, en donde

se me comisiona para la praclica de esta diligencia.

Viendo el informe sccretarial est
ejecutivo singular promovido

ara la praclica de 1a diligencia de embargo Y

Admitase este comisorio y senalar p
2014, hora 9:00 am.

secuestio el dla viernes 5 de sepliembre de

NOTIFIQUESEY CUMPLASF?)
/ / } 2=
| Llely B2 Lt L
LUIS CARLOS LOPEZ P0SSO

Inspeclor Rural
Arrayo de Piedra O
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ECTOR DE POLICIA DE LA COMUNA NO

DILIG
ENCIA DE SECUESTRO DEL BIEN INMUEBLE
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%lgggngin idvin - de') ul(‘:‘I](lo el dia y la hora seialada para llevar a cabo L:J
NO ¥BY 060-270%25 secuestro del  bien  inmueble  identificado

sl ok
de los senares
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=5 00: dVc’ Singuler . mediante el despacho  comisorio
0.0 Hocfo Feé:};q ‘_ngjgl‘_i*o_ 2.14 adelantado por
erro  Madrid | Proceso No.00091 del 2,014

kwne@auynenuzconunclsechusnu(hanNudo[nn(ﬂjuzgudotu)sutﬂzorncsnme,
elscnutlnspeckn de policia conformidad con las facullades conferidas y en
CmnmummﬂoaIOCSMDWCMOuuelnanHHZ”dclmumﬂoﬂ“dulCJ?qunmeﬁé
a remplazarlo por el sefior CARLOS CASTRO NOEL quicn se identifich con su
ceduglde ciudadania 9093137 de Cartagena y licencia otorgiada por ¢l consejo
§upcu0|de la judicatura No. 0536, y en asocio con su seclelario procede al
juramenlo de conformidad con los arls. 385 y 3890 del C.P.P. en esle eslado de la
ditigencia el secueslre posesionado promelio cumplir fielmenle con lus deberes
que el cargo le impone y pregunlando por sus gencralidades de ley, dijo llamarse
e idenlificarse como viene dicho, mayor de edad y vecino de csla ciudad, con
residencia en los calamares Mz-44, LI1-11 4ta etapa, aclo seguido como quiera que
el despacho se encuentra trasladado en el silio objelo de la presente diligencia, ¥
una vez am.luﬁnoscﬂendMOS'porM@gﬂgl_Llinnsg_kEi__ga;gamo ;
guien se identifica con la C.C: No. 8.702449 de B/auilla De
Bayraneuilla , y a quien informo el objelo de la presente diligencia,

dandole lectura al comisorio gque nos ocupa, nmediatamente Sé hace I»
identificacidn del bien, asi.  sus medidas y lindexrosg gon los que ap=Yece

en el despacho comisorio en dicho terreno encontranos
con techo de eternit .En este eatada de lz éiligen

sefior Miguel alfonso Asi Cawcamo ¥ dice Jlo =ziguien
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en los anexos
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Renzo Zufliga Gomez cedula No 9.0%3.970 de Cartagena y la seflora Marina
Nofiez Arsuza con ceduls o 33.332.022 de Certagena los cuales bg jo 18
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Luis ¢nrlap Lopez Ponso
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LA Susc
RITA SECRETARIA DE! JU2GADG PRIMERG CIVIL DEL

CIRCUIT
O ESPECIALIZADO EN RESTITUCION DE TIERRAS DE

CARTAGENA AL SEN
C_DRREQDnmn-r:.?-EBOE.INSPECTOR DE POLICIA DE LA COMUNA

e wiverARIY I Ly WML, NG. 06691-14
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Que dentro del proceso Ejecutivo Singular promovido por [a sefiora ROCIO
DE 1EClLIC CERRO MADRID 3 través de apoderade contr2 MICLIEL

e Whsw W WwihslRINW AR d

ALFONSO ASIS CARCAMO, se dictd la siguiente providencia para su

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------

e o — —— P LT IR R N AP

RESTITUCION DE TIERKAS DE CARTAGENA.-VEINudos
Ang Ml CAEONCE (2014).cccvormrmmsersresssnssmassesiassassessassasisnsrs st o e

Ordenase el secuestro deld 16.75%, del Bien Inmueble rural, Lote B, ubicado
en el corregimiento de Arroyo de Piedra, identificado con €l Folio de Matricuia
Tnmohiliaric Mo, 060-270325 de propiedad del Sefior MIGUEL ALFONSO

Lrtinivisinea

ASIS CARCAMO. Comisionase para la practica de esta diligencia al sefior

inspector de policia de la comuna correspondiente. Nombrase Secuestre ai

cefor MENRY CONTRERAS SAENZ.  Librase despacho  comisorio.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE EL JUEZ FDO. JULIO JOSE OSORIO
GARRIDO.

JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO ESPECIALIZADO EN
/20 ool
\&4

Para que se sirva diligenciarlo se libra el presente despacho comisorio en
Cartagena a los veintidos (22) dias del mes de julio de dos mil catorce (201[4):

Aocceeea poetfa Qeoc
ONIA C. DE LA OSSA GAMARRA
SECRETARIA



CORTE SUPREMA DE JUSTICIA
SALA DE CASACION CIVIL
Magistrada Ponente:
MARGARITA CABELLO BLANCO

Bogota, D.C., doce (12) de septiembre de dos mil doce
(2012).

Discutido y aprobado en Sala de 11-09-2012

REF. Exp. T. No. 11001 02 03 000 2012 01936 00

SE ANEXA COPIA

“.........2.- El problema juridico planteado en este asunto consiste en
delinir si las autoridades acusadas, a través de las sentencias de primera y
segunda instancia dictadas el 19 de septiembre de 2011 y 11 de abril de 2012,
conculcaron los derechos invocados por la gestora, habida cuenta que esta les
imputo haber incurrnido en vias de hecho, por negar las suplicas de la demanda en
¢l proceso de prescripcion adquisitiva de dominio, con el argumento de que el
secuestro del pretendido inmueble en un juicio ejecutivo hipotecario adelantado

contra el demandado, sin oposicion de la usucapienle, interrumpid la posesion
alegada por esta.

3.- La solicitud de salvaguarda no sera acogida, toda vez que e'

pronunciamiento de segundo grado censurado no comporta el error inexcusable

que 1a promotora le endilga y, por tanto, no es suscepiible de correccion por esta
via extraordinaria,

En efecto, el tribunal acusado, en dicho fallo, confirmo el de primer
frado, que nego las suplicas de la demanda de pertenencia, aduciendo lo

sguiente "7.6.2 Pues bien, para esta Sala de decision, la posesion invocada no

fuyer de manera didgfuna en el caso de marras. En efecto, revisadas las copias que
Seatwaxidon a i demanda del proceso ejecutivo hipotecario adelantacdo por el
BANCO CENTRAL HIPOTECARIO contra ¢l seilor LUIS HEBERT ERAZO
MCNTENEGEO, anto sl Juzgado Pamoero Civil del Circuito de Guadalajara de
poga, uietablote queoel dia 6 deoabnl do 1990 se praclico diligencia de
dctividio sobia elinmuehie objoto do usucapion, sin que ki sedora BLANCA INES
MONTENEGRO DE ERRAZO, quici ustuyo prosante en su realizacion, hubora

heicho wposivion g vialidad de pose

wori, on los terminos del paragralo 2° del

atliculo GBL del Codgo du Procedimionto Civil, o tampoco dentio de los 20 dias

Harichlos, 1l Como 1o prove el sume ol 8° dul articalo 687 iiden
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“En dicha diligencia de secuestro, al finalizarse se dejo la siguiente
constancia: en este estado, la suscrita Inspectora declara legalmente secuestrado

el bien antes descrito y procede_a hacer entrega del mismo_en forma real y

material al sefor Secueslre, quien manifiesta recibirlo a entera satisfaccion en la

forma descrita... la suscrita inspectora deja expresa constancia de que no_se

presentd oposicion alquna al momento de la diligencia (Subrayado fuera de texto).

“Lo anterior significa, que a partir del momento en que se practico la
diligencia de secuestro, la sefiora MONTENEGRO DE ERAZO perdio la posesion
del inmueble que afirmé en la demanda mantenia desde el momento en que su
hijo la llevo a vivir en el inmueble, esto es, cuando lo adquirié mediante escritura
publica del 17 de febrero de 1984, pues el secuestre la despojé de la posesion,
siluacion que aun persiste ya que el proceso hipotecario aun esta vigente, y s
encuentra pendiente de que se solicile fecha para diligencia para practicar la

almoneda, tal como lo informé el Juzgado Primero Civil del Circuito de
Guadalajara de Buga.

"7.6.3. Sobre el particular cabe precisar, que si bien no existe
impedimento legal para declarar la pertenencia de un inmueble embargado, lo
cierto es que, cuando sobre el mismo se produce el secuestro, y no existe
oposicion a tal diligencia, ni ésta se recupera, tal hecho hace perder
definitivamenle la posesién a quien la venia ejerciendo, y por ende, mal puede

olorgarse la pertenencia a favor de quien legalmente ha perdido la cosa.

o).

"7.6.6. Desde olro punto de vista puede decirse que al no haber
presentado la senora MONTENEGRO DE ERAZO oposicion a la diligencia de
secuestio, simplemente aceplté que el mmueble era de otra persona -su hijo-, pues
de” To contrario, se habria comportado Como una verdadera poseedora

rechazando cualquier clase de perturbacion a su posesion oponiendose en forma
’-W-

ltirea a ser despojada de la tenencia del inmueble, no permitiendo que_su
e — S,

(cnencia pasara a manos del secuestre, haciendo mcluso uso de las acciones

posguenas do quo trata ol articulo 912 del Codigo Ciw‘l las cualgs—‘tienon por

e s
objulo conscrvar o rocuperar la prmumén do biones mlces o de derechos rgales

conthituidos on ollos’, do fal muuum (ue no puede pretender por la via de la
M

accion do proscripeion adquisitiva de dominio recuporar el derecho perdido debido
M —————

a su propla incuria, e

N

6T Procisamento, sobro la péudida de fo posesion en razdén de [a
falta de oposicion a la diligencia de secuostio por quien se reputa poseeclor, en

Isciente sentencia la Sala de Casacion Civil de la Corte Suprema do Justicia,

pre Clso.!
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‘La anlerior conclusion, por supuesto, no podia ser de ofra manera,

porque en lo que concierne al caso, _si_bien la_poseedora_ e _el-praceso
Ea
ejecutivo contaba con la oportunidad de reclamar

|

momento del secuestro o dentro de los veinte dias siquientes, de conformidad
,——-— e e =

con los articulos 686, numeral 2°, y 687, numeral 6° del Codigo de Procedimiento

Civil, vigenles para la ¢poca, debe entenderse,_en garantia_del derecho de
. -
defensa, que ello tepia lugar cuando la diligencia le era oponible, porque si no,

los términos tenian que computarse a partir de la época en que se enteré de su
exislencia. ............ "

Escaneado con CamScanner



SENOR

JUEZ PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO ORAL.
jO1cctocgena@cendoj.ramajudicial.gov.co
CARTAGENA - BOLIVAR.

E. S. D.

REFERENCIA: DEMANDA DECLARATIVA VERBAL DE PERTENENCIA POR
PRESCRIPCION EXTRAORDINARIA ADQUISITIVA DE DOMINIO DE RENZO ZUNIGA
NUNEZ CONTRA EL SENOR LUDWIN LANDAZABAL MOLINA Y HEREDEROS
DETERMINADOS E INDETERMINADOS DEL SENOR MIGUEL ALFONSO ASIS
CARCAMO Y PERSONAS INDETERMINADAS. ESCRITO DE CONTESTACION A LA
DEMANDA. RADICADO No 13001 - 31 - 03 - 001 - 2019 - 0234 - 00.

JORGE LUIS TORRES CASTRO, varon, mayor de edad, con residencia y domicilio

en esta ciudad, identificado con la cédula de ciudadania No 73.095.013 de

Cartagena, abogado titulado y en ejercicio con tarjeta profesional No 61.376
expedida por el Consejo Superior de la Judicatura, con direccion fisica en el Centro
de la ciudad, calle del Colegio, Edificio Rincon de la Covadonga, segundo piso,

oficina 203 de esta ciudad, y con correo electrénico jorgetorres26@hotmail.com,

con celular con WhatsApp No 3006600838, actuando como apoderado judicial del
demandado, sefiora LUDWING LANDAZABAL MOLINA, varon, mayor de edad, con
residencia y domicilio actual en la ciudad de Barranquilla, identificado con la
cédula de ciudadania No  8.072.449, con correo electronico

asistentegerencia@countryinhotel.com, con residencia fisica en Carrera 52 #75-30,

Barranquilla, Atlantico, con celular con WhatsApp No 317 6388333, en su condicion
de persona demandada dentro del proceso verbal de la referencia, por medio del
presente escrito concurre ante usted, con el objeto de expresarle que por medio
del presente memorial, paso a CONTESTAR LA DEMANDA DE PERTENENCIA, del
acapite y proponer EXCEPCIONES PERENTORIAS, en contra de las pretensiones
incoadas por el sefior RENZO ZUNIGA NUNEZ, por su interpuesto apoderado
judicial en su contra de mi mandante y del sefior MIGUEL ALFONSO ASIS
CARCAMO, dentro de la DEMANDA DECLARATIVA VERBAL DE REIVINDICACION o
ACCION DE DOMINIO en contra del aqui demandante.

HECHOS
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PRIMERO: EL PRIMER HECHO. FUE CIERTO, Constaba en el certificado de tradicion

y libertad del inmueble, y en la escrituras publica 4590 del veintinueve (29) de

diciembre de dos mil ocho (2008) de la notaria segunda de Cartagena, y registrada
en el Folio con matricula inmobiliaria No 060 - 234621. Luego fue objeto de
division material entre los conduenos - poseedores. En consecuencia SE ADMITE,
tal y como en dicho instrumento publico se contiene, pero es irrelevante para

fundamentar los hechos de la pretension invocada.

SEGUNDO: AL SEGUNDO HECHO SE RESPONDE ASi: ES CIERTO. SE ADMITE. Mi
mandante quedd con el ochenta y tres punto veinticinco ((83.25%) del dominio y
posesion material del predio, el sefior MIGUEL ALFONSO ASiS CARCAMO, con el
dieciséis punto setenta y cinco por ciento ((16.75%) del predio de diez hectareas
con 1.814 metros cuadrados y el sefior RENZON ABEL ZUNIGA GOMEZ, se quedd

con el predio restante del lote, es decir, con seis hectareas con 7.708 metros

cuadrados. Asi consta en la escritura publica No 793 del veintidés de marzo de dos
mil doce (2012) de la Notaria Primera de Cartagena, en donde mi mandante,
conjuntamente con los padres del aqui demandante, sefiores RENZO ABEL ZUNIGA
GOMEZ y su madre MARINA NUNEZ ARZUZA, realizaron la division y adjudicacion
de la comunidad, y a mi asistido le correspondio el porcentaje antes dicho de las
10 Hectareas y 1.814 metros cuadrados. Aqui se resalta que los propios padres del
aqui demandante, junto con mi mandante y el otro copropietario ejercian la
posesion material del predio total de las 16 hectareas sin la presencia de ningin

extrano a ellos.

TERCERO: AL TERCER HECHO: NO SE ADMITE. NO CORRESPONDE A LA VERDAD,

y se falta a la verdad, considerablemente. Manifestar y asegurar que la posesion

material la tiene desde el 10 de marzo de 2007, es contradecir, a mas de los
instrumentos pUblicos que indican todo lo contrario, las propias manifestaciones
de los padres del demandante, sefiores RENZO ABEL ZUNIGA GOMEZ y su madre
MARINA NUNEZ ARZUZA, quienes realizaron conjuntamente con mi asistido legal,
negociaciones sobre el predio pretendido desde el ano dos mil ocho (2008) y en el
ano dos mil trece (2013).- Mi mandante es copropietario y coposeedor el predio de
mayor extension, en comudn y proindiviso con los padres del aqui pretendido
prescribiente desde el afno dos mil ocho (2008) escrituras publica 4590 del
veintinueve (29) de diciembre de dos mil ocho (2008) de la notaria segunda de
Cartagena, y registrada en el Folio con matricula inmobiliaria No 060 - 234621 y el
ano dos mil trece (2013) liquidaron la comunidad de bienes, y se adjudicaron en el
ano dos mil trece (2013) lo que hicieron consta en la escritura publica No 793 del
veintidos de marzo de dos mil doce (2012) de la Notaria Primera de Cartagena,

que se registro en el competente registro, el doce (12) de febrero de dos mil trece



(2013). En ambos actos, en forma expresa las partes contratantes dan razén de la
posesion material que tienen y ejercen sobre el predio. El demandante, solo
después, de la muerte de su padre, es que ha pretendido ser el poseedor ademas,
de la franja de terreno que le corresponde a su padre, de las que le corresponden
al sefior LANDAZABAL MOLINA y MIGUEL ALFONSO ASiS CARCAMO (g.e.p.d.). No
alcanza a tener mas de dos a tres afos de posesion material, nunca quieta, ni
pacifica, por cuanto mi mandante siempre lo ha requerido para que respeto el

predio ajeno

CUARTO: AL CUARTO HECHO SE RESPONDE ASi: NO ES CIERTO, Si el demandante
ha ejercido alguna posesion o actos de sefor o dueno, por el espacio de tiempo
que informa, no los ha realizado sobre el inmueble de mi mandante, desde esa
época, sino solo, por un tiempo maximo de tres (3) afos, mas exactamente desde
que fallecié el padre del prescribiente. A lo mejor cuidaba el predio de sus padres,
de seis hectareas y algo que le quedaron, luego de la division material, pero que
en nada se relacionan con la de mi asistido. Mi mandante ejercia directamente la
posesion material del inmueble que le correspondio, junto con MIGUEL ASIS
CARCAMO, quien era oriundo y vivia en el corregimiento de Arroyo de Piedra, y las
labores de limpieza y mantenimiento del predio las realizaba por medio de
personas contratadas para el efecto. Incluso, el hermano menor del demandante
y su esposa, le realizaron labores de vigilancia del predio. Ademas, puso a pastar

ganado propio en el inmueble, unas 14 o 15 reses diversas.

QUINTO: AL QUINTO HECHO SE RESPONDE. NO SE ADMITE. El demandante, no
ejercia posesion material en nombre propio, sino en nombre y representacion de
sus sefores padres RENZO ABEL ZUNIGA GOMEZ y su madre MARINA NUNEZ

ARZUZA, ya mencionados y sobre el predio que se tenia en comunidad

inicialmente, luego de la liquidacion de la comunidad, aquel continuo con el predio
que le correspondid y mi asesorado con el suyo junto con el sefor MIGUEL
ALFONSO ASiS CARCAMO. Sobre el predio de mi asistido, como ya se indico, no
supera los tres (3) afos de posesion, intranquila, y no pacifica por cuanto mi

mandante, siempre le ha reclamado.

AL SEXTO. AL SEXTO HECHO SE RESPONDE: NO SE ADMITE. Y se responde al igual

que los hechos tercero, cuarto y quinto anteriores.

SEPTIMO: AL HECHO SEPTIMO SE RESPONDE ASi: NO SE ADMITE. Y se responde al

igual que los hechos tercero, cuarto, quinto y sexto anteriores. Y NO NOS CONSTA,

si las personas alli mencionadas podran atestiguar considerables inexactitudes,
imprecisiones y falta de verdad. Tendremos la oportunidad de contradecir sus

dichos.



OCTAVO: AL OCTAVO HECHO. NO SE ADMITE. Y se responde al igual que los

hechos tercero, cuarto, quinto y sexto anteriores. El demandante, debe estar

refiriéndose a otro predio distinto al de mi mandante. El que mantiene mi
mandante no lo ha podido poseer por el tiempo alli indicado. Sélo a partir de la
muerte de sus sefiores padres, el sefior RENZO ZUNIGA NUNEZ, quien continlo
cuidando el predio de sus padres, y a estar colindante con el nuestro, si dice ahora
poseedor material del mismo, sin que le asiste en verdad, el tiempo que manifiesta

tener.

NOVENO: AL NOVENO HECHO. NO SE ADMITE. El sefior LANDAZABAL MOLINA, y
el sefior MIGUEL ALFONSO ASiS CARCAMO, en vida, este Ultimo, ejercian la

posesion material del predio conforme a la Ley. Jamas, se le ha reconocido calidad

de dueno y sefor al prescribiente. Sélo después de la muerte de sus padres se quiso
revelar y aproveché de igual, el fallecimiento del sefior ASIS CARCAMO, quien por
ser vecino de aquella localidad, tenia la vigilancia del predio con mas inmediatez,
lo que junto con mi mandante, quien procuraba recursos econémicos permitian

que nadie en sus tiempos, se metieran en el predio.

AL DECIMO. AL HECHO DECIMO SE RESPONDE: NO NOS CONSTA. El valor

comercial del predio mi mandante, no nos consta hoy en dia, obvio si sobrepasa el

valor de los mil salarios minimos legales mensuales, y esa es una de las razones

para pretender la prescripcion adquisitiva.

AL UNDECIMO: AL UNDECIMO HECHO SE RESPONDE. NO SE ADMITE. SE NIEGA.Y

al respecto, es preciso destacar que el demandante si conoce con suficiencia el

domicilio, residencia y lugar de trabajo de mi poderdante. De igual, le consta que
el sefior MIGUEL ALFONSO ASiS CARCAMO, fallecié antes de la presentacion de la

demanda judicial.
PRONUNCIAMIENTO EXPRESO SOBRE LAS PRETENSIONES

Solicitamos NEGAR todas las pretensiones contenidas en la demanda que viene

planteada y en consecuencia se le condene en costas judiciales al demandante.

EXCEPCIONES PERENTORIAS
INEXISTENCIA DE LOS PRESUPUESTOS AXIOLOGICOS PARA DEMANDAR LA
PRESCRIPCION ADQUISITIVA DE DOMINIO

El demandante carece del derecho para provocar a su favor la pretension de

prescripcion adquisitiva de dominio por cuanto carece del tiempo para ganarla por



ese medio, al no haber cumplido, por el término de diez (10) anos, la posesion

material del inmueble y ademas, no ha sido publica, ni ininterrumpida.

El buen suceso de la prescripcion extraordinaria adquisitiva de dominio, esta sujeto
a la comprobacién en el proceso de los requisitos que la estructuran, que
ciertamente son los siguientes: 1° Posesion material en el usucapiente; 2° que la
cosa haya sido poseida durante veinte anos, hoy 10 afos, art 1 Ley 791 de 2002);
3° que la posesion se haya cumplido de manera publica e ininterrumpida; 4° Que
la cosa o derecho sobre la cual se ejerce sea susceptible de adquirirse por

usucapién’” " Corte Suprema de Justicia, Sala de Casacion Civil, Sentencia de 14 de junio de 1988, G. J.

Tomo CXCII, pag. 278, aclarando que el tiempo para ganar por prescripcion fue modificado por virtud de la
Ley 791 de 2002.

Es sin duda la adecuada acreditacion de cada uno de esos elementos, lo que
permite concluir que, en efecto, quien se comporta como poseedor ha ganado el
dominio de las cosas; consideraciones éstas que no concurren en lo absoluto en el

aqui demandante.

En efecto, para realizar verdaderos actos de seforio, no basta con detentar
materialmente el bien, -corpus- (que es el comin denominador entre la tenencia
y la posesion), ni mucho menos, sirve como fundamento para deducir tal
intervencion el afirmar cuando opero esta, como aqui acontecio, sino que se torna
necesario acreditar la intencionalidad de comportarse como duefo, -animus- y que
no opera por el simple hecho de quien ingres6 como hijo del dueio, haga
sembradios en el inmueble, o realice mejoras, pues se supone que las realizo en
nombre del verdadero dueno, y ademas, para hacerlo debe ser de manera publica,
es decir, frente a todos, pero principalmente de cara al verdadero dueno, que
debe estar sabido, que quien realiza mejoras o actos que comportan seforia, no
lo esta haciendo a sus espaldas y esa acto debe ser expreso, debe ser un verdadero
acto de rebeldia, pues, debe el demandante, demostrar cuando operé de
interversion del titulo de tenedor a poseedor; esto, para que sirva como punto de
partida para el conteo del término de la posesion para usucapir; aspecto al que
debe sumarsele, el deber de desplegar unos verdaderos actos de seforio sobre el

bien.

En punto a la intencionalidad que debe acompanar la detentacién material del

bien, ha dicho la Corte que:

L Corte Suprema de Justicia, Sala de Casacion Civil, Sentencia de 14 de junio de 1988, G. J. Tomo CXCII, pag. 278,
aclarando que el tiempo para ganar por prescripcion fue modificado por virtud de la Ley 791 de 2002.



“(...) con apoyo en el Codigo Civil napoleonico, desde sus: inicios a hoy, se ha
superpuesto coherentemente para despuntar esa vieja, pero, siempre actual
polémica, conjugando, como requisitos concurrentes para edificar la posesion,
como fuente para la adquisicion del derecho de dominio, la fusion intrinseca del

elemento subjetivo, el animus, con el elemento externo, el corpus.

La presencia de estos elementos, en quien se predica poseedor con animo de sefor
y dueno, es precisamente, el elemento que ideolégicamente diferencia esta
institucion de los diferentes titulos de tenencia que se asientan en el sistema
juridico, como el arrendamiento, el comodato, la anticresis y la retencion, entre

otros.

El elemento subjetivo en la relacion posesoria implica la conviccion o animo de
senor y dueno de ser propietario del bien, desconociendo dominio ajeno; el

siguiente, el corpus, -elemento externo- conlleva ocupar la cosa, lo que se traduce

en su explotacién econdomica. Estos dos especificos requisitos, en particular el

inicial, cuya base sustancial la constituye el articulo 762 del Cédigo Civil, a cuyo
tenor «[l]a posesion es la tenencia de una cosa determinada con animo de sefor o
dueno», son los que diferencian el instituto en cuestion, de la mera tenencia, o
sea, «(...) la que se ejerce sobre una cosa, no como dueno, sino en lugar o a nombre
del dueno (...)», como el «(...) acreedor prendario, el secuestre, el usufructuario,
el usuario, el que tiene derecho de habitacion (....)», calidad que «(...) se aplica
generalmente a todo el que tiene una cosa reconociendo dominio ajeno», segin
las voces del articulo 775 ibidem, pues mientras en ésta solo externamente se esta
en relacion con la cosa, en la posesion a ese vinculo material es menester anadir
la voluntad de comportarse ante propios y extranos como dueno. Es decir, la
distincion entre la una y la otra gira en el animo o conducta reclamada en cada

situacion.”?. (lo subrayado fuera de texto).

En el caso que nos mantiene innesariamente ocupados, el demandante a mas de
que sus padres estaban ejerciendo la posesion material del predio, al punto que
enajenaban parte del mismo a su arbitrio, realizaban actos de divisién con sus

copropietarios, en ningin momento reflejaron la presencia de ningun tercero,

2 Corte Suprema de Justicia, Sentencia C1716-2018, Radicacion n.° 76001-31-03-012-2008-00404-01, 23 de
mayo de 2018, M.P. LUIS ARMANDO TOLOSA VILLABONA



lldmese familiar o ajeno a su ciclo parental que le estuviera disputando su posesion
material, ni aun en las demandas en las que controvirtioé algunas pretensiones en
contra de sus compradores y copropietarios, jamas alego la presencia de extranos
ejerciendo su posesion material, lo que indica que si el hijo, se comporto en algin
momento, como persona que mantenia el predio, lo habia como tal, es decir, como
hijo, en ningln momento como pretenso adquirente silencioso en contra de la que
ejercia su padre, por cuanto, se repite, se exige que sea publica, frentero, y no
solapada y a espaldas del verdadero duefo. Acaso podria pensar el padre, que si
su hijo realiza una siembra en su predio o construye una mejora, lo esta haciendo
para adquirir el predio su propio padre? Ningln padre, y cualquier persona normal,
asi no lo creeria, y por eso, los actos de ese poseedor, para que no le resulten sin
ninguna connotacion juridica, y hasta ilegales o ilicitos, se le exige que se en

contra del propio duefio, desmereciéndole su propia condicion de duefo.

En nuestro caso, el demandante no va a poder demostrar lo que aduce, a menos

que se acerque a otros limites del derecho.

PRUEBAS

INTERROGATORIO DE PARTE. A la persona del demandante, sefior RENZO ZUNIGA
NUNEZ, a quien lo cuestionaré sobre el objeto del litigio, la posesion material
alegada, y demas hechos que interesen a la Litis que nos mantiene ocupados. EL
cuestionario de preguntas lo formularé por escrito, en sobre cerrado y me reservo
la facultad de reemplazarlo, en un todo o parcialmente para realizarlo en la

audiencia que ud fije para el efecto.

DECLARACION DE TERCERO O TESTIMONIOS DE LAS SIGUIENTES PERSONAS

Todas las personas que enuncio a continuacion, son mayores de edad, con
residencia y domicilio en la ciudad de Cartagena, y la declaracion o testimonio que
se les pedira tendra como objeto conocer de cada uno de ellos, lo que conozcan
o les conste sobre la posesion material que dice ejercer el demandante, sefor
RENZO ZUNIGA NUNEZ, y sobre la posesion material que ejercieron los sefiores
RENZO ALFONSO ZUNIGA GOMEZ, y el sefior MIGUEL ALFONSO ASiS CARCAMO, y
mi mandante, LUDWIN LANDAZABAL MOLINA, la forma en que la ejercieron, si lo
hacian directamente o por interpuestas personas, que personas se contrataron
para ejercer algunos actos de seforia en su nombre, si los dieron en arriendo,
quién paga los impuestos, si en el mismo hicieron sembradios o pastaban ganado y

los tiempos en que cada uno realizaron dichos actos. Estas personas son:



JHONATAN MICHAEL ASi PELUFFO, con cédula de ciudadania No 72.333.073 de
Barranquilla, quien puede ser citado en la misma direccion de mi mandante dado
que desconocemos su lugar de residencia, ANA MERIDES ASiS CARCAMO, con
cédula de ciudadania No 32.705.904 de Barranquilla, quien puede ser citada en la
misma direccion de mi mandante, pues se desconocer el lugar de su residencia,
ALAK ASIS MONDOL con cédula de ciudadania, quien de igual puede ser citada en
el mismo lugar indicado para recibir notificaciones a mi mandante, por cuanto
desconocemos su direccion. Y con relacion a todos, desconocemos, bajo el apremio
del juramento, en la hora de ahora, si tienen algin canal digital como correos

electrénicos quedando obligando a suministrarlos, en el momento que los obtenga.

INTERROGATORIO DE PARTE. Seior Juez, para el solo evento que algunos de los
testigos citados a declaracion de terceros, se conviertan en parte como
causahabiente de los derechos del demandado MIGUEL ALFONSO ASiS CARCAMO,
(g. e.p.d.), solicito que el llamado a ellos, se mude a INTERROGATORIO DE PARTE,

de litisconsorte de la parte codemandada.

La DECLARACION DE TERCERO, o TESTIMONIO del sefior JOSE EUSEBIO IRIARTE
PASO, quien es mayor de edad, con residencia y domicilio en la ciudad de
Cartagena, en el Barrio Maria Auxiliadora, 22 , calle No 39 - 76. Al testigo se le se
les interrogara tendra como objeto obtener del mismo lo que conozca o le conste
sobre la posesion material que dice ejercer el sefior RENZO ZUNIGA NUNEZ, y la
que ejercieron los padres de éste en vida, sefores, RENZO ABEL ZUNIGA GOMEZ
y su madre MARINA NUNEZ ARZUZA.

DOCUMENTALES QUE APORTO

Adjunto copias completas del expediente del Proceso Ordinario de Lesion Enorme
presentado por los padres del prescribiente RENZO ZUNIGA NUNEZ, sefiores,
RENZO ABEL ZUNIGA GOMEZ y su madre MARINA NUNEZ ARZUZA, que se adelantd
ante el JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO de CARTAGENA, bajo el radicado
No 13001310300820130000600.

COPIA DE LA ESCRITURA PUBLICA No 4590 del veintinueve (29) de diciembre de
dos mil ocho (2008) de la notaria segunda de Cartagena, y registrada en el Folio

con matricula inmobiliaria No 060 - 234621.



Copia de la Escritura Publica No 793 del veintidds de marzo de dos mil doce (2012)
de la Notaria Primera de Cartagena, que se registro en el competente registro, el
doce (12) de febrero de dos mil trece (2013).

SOLICITUD DE COPIAS NO RESPONDIDAS CON DERECHO DE PETICION.

Solicite su seforia las copias del expediente que mi mandante directamente y
ejercicio del derecho de peticion, fundamentado en el numeral 10 del articulo 78,
el articulo 170 del CGP, y el articulo 23 de la Ley 1755 de 2015, Constitucion
Politica de Colombia de 1991, solicitéo y a la fecha no ha obtenido referidas al
Proceso Ordinario radicado bajo el No 13001310300720120032300 propuesto por
los padres del sefior RENZO ABEL ZUNIGA GOMEZ y su madre MARINA NUNEZ
ARZUZA, que se adelantd ante el JUZGADO SEPTIMO CIVIL DEL CIRCUITO de
CARTAGENA, en contra de mi mandante. Se adjunta el derecho de peticion no

atendido.

Me alino a la solicitud de la prueba de INSPECCION JUDICIAL, en la que me reservo
la facultad legal de aportar o solicitar pruebas dentro de las mismas, en especial
testimonios de terceros colindantes de la zona, prueba documental o incluso la
pericial, con los propositos de determinar la posesion material que mi mandante
ejercid conjuntamente con el sefior MIGUEL ALFONSO ASiS CARCAMO, (qg.e.p.d.).

DICTAMEN PERICIAL - CONCEPTO JURIDICO SOBRE EL PREDIO LA PROSPERIDAD.
DICTAMEN PERICIAL - CONCEPTO JURIDICO que nos ofrece la DRA. IRMA LUZ
MENDOZA DE LA HOZ, sobre la tradicion de los predios de donde se origina el de
mi mandante, (matriz) y los abiertos con ocasion de las divisiones de fecha 5 de

diciembre de 2017, abogada experta en Derecho Notarial y de Registro, y adjunto

sus titulos profesionales.

ANEXOS

Adjunto los documentos advertidos como pruebas documentales, el poder judicial

debidamente autenticado.

NOTIFICACIONES
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La parte demandante, en la indicada en la demanda judicial.

Mi mandante, LUDWING LANDAZABAL MOLINA, con correo electréonico

asistentegerencia@countryinhotel.com, con residencia fisica en Carrera 52 #75-30,

Barranquilla, Atlantico, con celular con WhatsApp No 317 6388333

ADVERTENCIA: Me reservo la facultad de modificar la presente contestacion

dentro del término legal, adicionandola o suprimiendo algunos apartes.

Atentamente,

JORGE LUIS TORRES CASTRO
C. C. No 73.095.013 de Cartagena
T. P. No 61.376 del Consejo Superior de la Judicatura


mailto:asistentegerencia@countryinhotel.com

SENOR

JUEZ PRIMERO (1) CIVIL DEL CIRCUITO
[0lcctocgena@cendoj.ramajudicial.gov.co
CARTAGENA, BOLIVAR

E.S.D.

REF DEMANDA DECLARATIVA VERBAL DE MAYOR CUANTIA DE ACCION DE
DOMINIO O REIVINDICACION DE LUDWIN LANDAZABAL MOLINA CONTRA
EL SENOR RENZO ZUNIGA NUNEZ. CONTIENE DEMANDA JUDICIAL DE
REIVINDICACION. RADICADO No 13001 - 31 — 03 — 001 — 2019 - 0234 — 00.

JORGE LUIS TORRES CASTRO, varon, mayor de edad, con residencia y domicilio

en esta ciudad, identificado con la cédula de ciudadania No 73.095.013 de

Cartagena, abogado titulado y en ejercicio con tarjeta profesional No 61.376
expedida por el Consejo Superior de la Judicatura, con direccion fisica en el Centro
de la ciudad, calle del Colegio, Edificio Rincon de la Covadonga, segundo piso,
oficina 203 de esta ciudad, y con correo electrénico jorgetorres26@hotmail.com,

inscrito en el Registro Nacional de Abogados, con celular con WhatsApp No
3006600838, actuando para la COMUNIDAD formada por el sefior LUDWING
LANDAZABAL MOLINA vy la sucesion y sociedad conyugal iliquidas del sefior
MIGUEL ALFONSO ASIS CARCAMO (qg.e.p.d.) integrada por sus herederos y su
coényuge, y en especial como apoderado judicial del sefior LUDWING
LANDAZABAL MOLINA, varén, mayor de edad, con residencia y domicilio actual
en la ciudad de Barranquilla, identificado con la cédula de ciudadania No 8.072.449,
quien es uno  de los comuneros, con correo electrénico

asistentegerencia@countryinhotel.com, con residencia fisica en Carrera 52 #75-30,

Barranquilla, Atlantico, con celular con WhatsApp No 317 6388333, quien me otorgo
el correspondiente poder judicial, para formular en nombre de dicha comunidad y
representacion DEMANDA DECLARATIVA VERBAL DE MAYOR CUANTIA DE


mailto:j01cctocgena@cendoj.ramajudicial.gov.co
mailto:jorgetorres26@hotmail.com
mailto:asistentegerencia@countryinhotel.com

REIVINDICACION O ACCION DE DOMINIO en contra del sefior RENZO ZUNIGA
NUNEZ, identificado con cedula de ciudadania No 3.805.864 de Cartagena, sin
correo electrénico conocido y direccion fisica en el Corregimiento de Arroyo de
Piedra, calle principal No 18 -26, para que previo los tramites previstos para los
Procesos Declarativos Verbal, reglados en el Libro Tercero, Seccion Primera, titulo
[, Capitulo I, Articulo 368 a 373 y concordantes, Especiales se sirva usted en
sentencia definitiva,que haga transito a cosa juzgada, ordenar la reivindicacion del
inmueble a la comunidad agui mencionada y las secuelas sustanciales y procesales

de rigor, teniendo en cuenta los siguientes

NARRACION FACTICA

PRIMERO: Mi mandante, el sefior LUDWING LANDAZABAL MOLINA,
conjuntamente con el sefior MIGUEL ALFONSO ASIS CARCAMO, (g.e.p.d.) por
medio de la escritura publica No 4590 del veintinueve (29) de diciembre de dos mil
ocho (2008) de la Notaria segunda de ciudad de Cartagena, y registrada en el Folio
con matricula inmobiliaria No 060 - 234621, adquirieron en comun y proindiviso de
manos de los sefiores RENZO ABEL ZUNIGA GOMEZ y MARINA NUNEZ
ARZUZA, el cincuenta por ciento (50%) y un veinticinco por ciento (25%)
respectivamente, del cien por ciento (100%) de los derechos de dominio pleno y
absoluto y la posesion material de un Lote de terreno denominado la
PROSPERIDAD situado en corregimiento de Arroyo de Piedra, jurisdiccién de
Cartagena DTC, con un area aproximada de dieciséis hectareas con nueve mil
guinientos veintidés metros (16.H.9522) con referencia catastral 00-
0100021524000y comprendido dentro de los siguientes linderos y medidas: Norte-
Del detalle 8 al detallell en linea quebrada con Luis Mejia en 432.04 metros; y al
detalle 11 al detalle 15 en linea quebrada con Antonio Dumar Madera en 677,36

mts. Por el este, del detalle 15 al detalle 1 en linea recta con José Cote 268.62mts.




Por el Sur, del detalle 1 al detalle 3 en linea semiquebrada con carreta a Cartagena
en 681.36 mts. Por el oeste, del detalle 3 al detalle 32 en linea quebrada con Arget
Saker en 110.23mts, del detalle 32 al detalle 8 en linea quebrada con Maria Bettin
Guerrero en 462, 72mts y encierra, segun consta inscrita en el folio de matricula

matriz No 060 — 234621, inscrita el dia cinco (5) de enero de dos mil nueve (2009).

SEGUNDO: Posteriormente, en la fecha del veintidos (22) de marzo del de dos mil
doce (2012) y mediante escritura publica No 793 otorgada ante la Notaria Primera
de Cartagena de Indias, inscrita en el nuevo folio con matricula inmobiliaria No 060
— 270325 bajo la anotacion No 1., realizaron la division del predio que tenian en
comunidad, mi mandante LUDWIN LANDAZABAL MOLINA en un cincuenta por
ciento (50%), MIGUEL ALFONSO ASIS CARCAMO, en un veinticinco por ciento
(25%) y RENZO ABEL ZUNIGA GOMEZ y MARINA NUNEZ ARZUZA, titulares del
restante veinticinco por ciento (25%) y en consecuencia, al realizarse la division
material resultaron titulares y adjudicatarios, asi: El sefior LUDWIN LANDAZABAL
MOLINA, del ochenta y tres punto veinticinco (83.25%) y MIGUEL ALFONSO
ASIS CARCAMO, (q.e.p.d) quedd con el dieciséis punto setenta y cinco por
ciento (16.75%) del derecho de dominio y posesion material de un predio
obviamente de menor area, mas exactamente de diez hectareas con 1.814 metros
cuadrados (10HAS + 1.814m2) que se segregd del de mayor extensién de
dieciséis hectareas con nueve mil quinientos veintidés metros (16.H.9522) y el
sefior RENZO ABEL ZUNIGA GOMEZ, padre del demandado, que fungia como
vendedor, quedo6 con el predio restante del lote, es decir, con seis hectareas con
7.708 metros cuadrados(6H.7708), pero dentro de su folio de matricula madre No
060 — 234621, es decir, no es comunero actualmente de mi mandante ni del sefior
ASIS CARCAMO o sus herederos.

Resultante de la division material aludida a mis mandantes le correspondié el

denominado predio PROSPERIDAD LOTE B., que se le asignd en el porcentaje

indicado del ochenta y tres punto veinticinco ((83.25%) a mi mandante LUDWIN
LANDAZABAL MOLINA y al sefior MIGUEL ALFONSO ASIiS CARCAMO, (g.e.p.d)

guedo con el dieciséis punto setenta y cinco por ciento (16.75%), con un area



de diez hectéareas con 1.814 metros cuadrados (10HAS + 1.814m2), EN COMUN
Y PROINDIVISO y contenido dentro de los siguientes LINDEROS Y MEDIDAS: Por

el Frente o Sur con carretera en medio y mide 267.75mt; por la Derecha, entrando

u oriente, mide 208.13mts; por la Derecha, entrando u oriente mide 208.13mts y
linda con lote A producto de esta division por la Izquierda, entrando u Occidente,
mide 572.95 mts en linea quebrada que tiene 59.16mts del punto 3 al 4, 51.07mts
del punto 4 al 32, 144.56mts del punto3a al 5, 70.84mts del punto 5 al 6, 247,32mts
del punto 6 al 8; y linda con Maria Bettin Guerrero; y por el Fondo o Norte, mide
853.25mts en linea quebrada asi, 93.20mts del punto 8 al 9; 130.15 mts del punto
8 al 16, 31.56mts del punto 16 al 17, 152.32mts del punto 14 al 10, 269.45mts del
punto 10 al 14 y 176.17mts del punto 14 hasta cerrar el poligono y se aperturo el
folio de matricula inmobiliaria No 060 — 270325.

TERCERO: El comunero sefior MIGUEL ALFONSO ASIS CARCAMO, fallecio el
veintiséis (26) de enero de dos mil diecisiete (2017) en la ciudad de Cartagena,
guedando la comunidad formada por la sucesién y sociedad conyugal iliquida

conformada por sus herederos y conyuge sobreviviente.

CUARTO: Ni mi representado, sefior LUDWIN LANDAZABAL MOLINA, ni el sefior
MIGUEL ALFONSO ASiS CARCAMO, en vida, ni sus herederos ni conyuge, han
enajenado sus cuotas partes del derecho de dominio que tienen sobre el inmueble
relacionado y por lo tanto se encuentra vigente el registro de su titulo inscrito en la
Oficina de Instrumentos Publicos de este Circulo, bajo el folio de Matricula
Inmobiliaria nimero 060- 270325.

QUINTO: Mi representado, LUDWIN LANDAZABAL MOLINA ni el sefior MIGUEL
A. ASIS CARCAMO, en vida, ni sus herederos ni conyuge que le sucedieron han

realizado la division material del predio y en la fecha se mantienen en la indivision.

SEXTO: El demandado, RENZO ZUNIGA NUNEZ, varios afios después de la
muerte de sus padres, RENZO ABEL ZUNIGA GOMEZ y su madre MARINA
NUNEZ ARZUZA, y aprovechando que quedoé al cuidado de las tierras de sus



padres que colindan obviamente con las de mi mandante y los hoy herederos del
sefior MIGUEL ALFONSO ASIiS CARCAMO, (g.e.p.d.), por cuanto se segregaron
del globo de mayor extension que tenian sus padres, ha pretendido ser el poseedor
material ademas, de la franja de terreno que le correspondia en vida a su padre, de
las que le corresponden al sefior LANDAZABAL MOLINA y MIGUEL ALFONSO
ASIS CARCAMO (g.e.p.d.), hoy a sus herederos, pero tal posesion que alega, no
alcanza a tener hoy en realidad, mas de dos a tres afios de posesion material,
ademas, nunca ha sido quieta, ni pacifica, por cuanto mi mandante siempre lo ha

requerido para que respete el predio ajeno.

SEPTIMO: Mi poderdante adquiri6 el dominio del inmueble ya relacionado,
mediante la escritura publica precitada, de quien era su verdadero duefio, es decir,
RENZO ABEL ZUNIGA GOMEZ y MARINA NUNEZ ARZUZA, y éstas a su vez, lo
adquirieron por adjudicacion de baldios realizada por el INCODER-Direccion
territorial de Monteria por Resolucion N.2008-060-6-4213 del 22 de febrero del
2008.

OCTAVO: EI SR LUDWING LANDAZABAL MOLINA y la comunidad se encuentra
privado de la posesion material del inmueble desde el afio dos mil dieciocho (2018)
y méas exactamente desde que el demandado RENZO ZUNIGA NUNEZ, pretendio
adquirirlo por demanda de Pertenencia por Prescripcion Extraordinaria Adquisitiva
de Dominio mediante demanda presentada en el mes de agosto de dos mil
diecinueve (2019) que se tramit6 ante el JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL
CIRCUITO de CARTAGENA,momento desde el cual efectivamente exteriorizd su
guerer de ser poseedor material del inmueble de propiedad de mi mandante y los
hoy herederos del sefior MIGUEL ALFONSO ASIS CARCAMO, (qg.e.p.d.) y es sélo
desde ese momento en que ejerce la posesion material el demandado RENZO
ZUNIGA NUNEZ., persona que ahora se dice poseedora, sin existir ninguna causa
legal que lo habilite como tal, ni por parte de mi poderdante, uno de sus verdaderos

duefio, ni por parte del otro duefio o sus herederos.



NOVENO: El demandado esta en posesion material, segin lo confiesa en la
demanda presentada ante el Juzgado Primero Civil del Circuito de Cartagena, de
un area aproximada de 10HAS + 1.814m2, comprendida dentro de los siguientes
linderos y medidas: Por el Frente o Sur con carretera en medio y mide 267.75mt;
por la Derecha, entrando u oriente, mide 208.13mts; por la Derecha, entrando u
oriente mide 208.13mts y linda con lote A producto de esta division por la Izquierda,
entrando u Occidente, mide 572.95 mts en linea quebrada que tiene 59.16mts del
punto3 al 4, 51.07mts del punto 4 al 32, 144.56mts del punto3a al 5, 70.84mts del
punto 5 al 6, 247,32mts del punto 6 al 8; y linda con Maria Bettin Guerrero; y por el
Fondo o Norte, mide 853.25mts en linea quebrada asi, 93.20mts del punto 8 al 9;
130.15 mts del punto 8 al 16, 31.56mts del punto 16 al 17, 152.32mts del punto 14
al 10, 269.45mts del punto 10 al 14 y 176.17mts del punto 14 hasta cerrar el poligono
y con folio de matricula inmobiliaria No 060 — 270325. Este predio coincide cien por
ciento 100% con el predio de propiedad de la comunidad para la cual se reivindica,
es decir, hay identidad entre el poseido con el que son titulares la comunidad por la

gue se acciona.

DECIMO: Por parte del Sefior, LUDWIN LANDAZABAL MOLINA, no ha podido
obtener el uso y disfrute del terreno que adquirié y en consecuencia no ha podido
desde la fecha en que lo posee el demandado ejercer sobre el mismo su sefiorio al
punto que no puede poner a pastar ganado como lo hacia antes, ni de igual, realizar
sembrado o darlo en arrendamiento para sembradios u otros menesteres posibles.
A esos efectos y con el fin de determinar los frutos civiles dejados de recibir y
establecer la estimacidén razonada de los mismos se discriminardn dichos valores
atendiendo al avaluo catastral del inmueble correspondientes a los afios 2018, 2019,
2020, 2021. Se hallard el avallo catastral histérico de cada uno de esos afios, y se
multiplicard por dos (2) cada uno de los valores que se obtengan de cada afio sobre
el valor que resulte, se les aplicara el uno por ciento (1%) para hallar el valor
comercial, para cada uno de los afos, es decir, para el afio 2018, 2019, 2020y 2021
y ese valor resultante corresponderd al de un mes por concepto de arriendos
mensuales (frutos civiles) que deberd restituir la parte demandada a mi asistida
Sefior LUDWIN LANDAZABAL MOLINA, y luego ese valor mensual obtenido en
cada afio, se multiplica por los doce (12) meses de cada afo (2018, 2019, 2020 y



2021, para luego sumar el sub — total de cada afio y asi establecer el valor total de
los frutos civiles dejados de percibir, en ese periodo de tiempo. No se aumentaran
los precios del arrendamiento cada afo, por cuanto se esta tomando el maximo
correspondiente al uno por ciento (1%) y sobre la base que el avallo catastral, cada
aflo aumenta. Como quiera que sélo se cobran los frutos civiles dejados de percibir
por la persona del sefior LANDAZABAL MOLINA, sélo se atendera del valor
comercial que resulte, atendiendo el porcentaje de su derecho de dominio sobre el
inmueble del ochenta y tres punto veinticinco (83.25%) y sin que podamos
solicitar dicho rubro en favor del otro copropietario o comunero. Al efecto, se tendra
en cuenta los siguientes guarismos, para encontrar el valor del precio del arriendo
de cada afo. Verbigracia: Para el afio dos mil veintiuno (2021), por ejemplo:

AVALUO CATASTRAL DEL ANO 2021 = $226.549.000.00

Avaluo catastral de todo el predio, 16. H.9522.= $226.549.000.00.

Avaluo proporcional de las 10HAS + 1.814m2 = $136.382.498.00.

Avallo catastral de los (83.25%) 10H+1.814 = $113.538.429,58

Avaluo catastral del 83.25% multiplicado por dos (2) para hallar el avalio comercio
de la cuota parte del derecho de dominio que arroja una cantidad de doscientos
veintisiete millones setenta y seis mil ochocientos cincuenta y nueve pesos con
diecisiete centavos ($227.076.859,17).

En consecuencia, el canon de arriendo mensual para el afio 2021de
$2.270.768,591

Para encontrar el avallto catastral de 2020,2019 y 2018, deflactamos el avalto
catastral de 2021 y asi sucesivamente con el IPC de cada afio anterior.
Realizadas las operaciones correspondientes segun guarismos resefiados:
2021

$113.538.429,58 x 2 = $227.076.859,17 x 1% = $2.270.768,59

SUB-TOTAL POR ARRIENDOS ANO 2021. (4 MESES)

$2.270.768.59 x 4M = $9.083.074,36

2020. Se deflacta un 3% DECRETO NUMERO 182() DE 2020 31 DIC 2020
$110.132.276,13 x 2 = $220.264.552,26 x 1%= $2.202.645,52

SUB-TOTAL POR ARRIENDOS ANO 2020. (12 MESES)




$2.202.645.52 X 12M= $26.431.746,24
2019. Se deflacta un 3.80% IPC-2019

$106.828.307,72 x 2 = $213.656.615,44 x 1% = $2.136.566,15
SUB-TOTAL POR ARRIENDOS ANO 2019. (12 MESES)
$2.136.566.15 X 12M = $25.638.793,8
2018. Se deflacta un 3.18% IPC-2018

$103.431.167,53 x 2 = 206.862.335,06 x 1% = $2.068.623,35
SUB-TOTAL POR ARRIENDOS ANO 2018. (12 MESES)
$2.068.623.35 x 12M = $24.823.480,2
Sumatoria de los Subtotales $ 85.977.094,6
SON: OCHENTA Y CINCO MILLONES NOVECIENTOS SETENTAY SIETE MIL
NOVENTA Y CUATRO PESOS CON SEIS CENTAVOS. M/CTE

La tasacion razonable que bajo la gravedad del juramento se estima los FRUTOS

CIVILES dejados de percibir conforme a las reglas advertidas se sefiala en acapite
especial, es la suma siguiente: OCHENTA Y CINCO MILLONES NOVECIENTOS
SETENTAY SIETE MIL NOVENTA Y CUATRO PESOS CON SEIS CENTAVOS.
M/CTE ($85.977.094,6) moneda legal colombiana.

UNDECIMA: De acuerdo a los hechos antes enunciados, se afirma que el

demandado es un poseedor de mala fe.

DECIMASEGUNDA: El inmueble materia de la presente reivindicacion tiene un

avaluo catastral del globo de mayor extension de donde se segreg6 de doscientos
veintiséis mil quinientos cuarenta y nueve millones($226,549,000) para las
dieciséis (16) hectareas por lo que las diez hectareas y algo que se pretenden
reivindicar que corresponden a diez hectareas 10HAS + 1.814m2, corresponderia
a un sesenta y dos por ciento (62%) del valor del avalto catastral razén por la cual
el valor catastral del predio a reivindicar es de ciento cuarenta millones
cuatrocientos sesenta mil trescientos ochenta pesos ($140.460.380.00),

moneda legal colombiana.



PRETENSIONES

PRIMERO: Que se declare que pertenece en dominio pleno y absoluto a la
COMUNIDAD formada por el sefior LUDWING LANDAZABAL MOLINAy la
sucesion y sociedad conyugal iliquidas del sefior MIGUEL ALFONSO ASIS
CARCAMO(g.e.p.d.) integrada por sus herederos y conyuge sobreviviente, el predio
siguiente bien inmueble: PROSPERIDAD LOTE B., que le correspondio en el
porcentaje indicado a mi mandante LUDWIN LANDAZABAL MOLINA, esta
ubicado en el corregimiento de Arroyo de Piedra con un area de 10HAS +1.814m?2
perteneciente a mi poderdante posee los siguientes linderos: Por el Frente o Sur
con carretera en medio y mide 267.75mt; por la Derecha, entrando u oriente, mide
208.13mts; por la Derecha, entrando u oriente mide 208.13mts y linda con lote A
producto de esta division por la Izquierda, entrando u Occidente, mide 572.95 mts
en linea quebrada que tiene 59.16mts del punto3 al 4, 51.07mts del punto 4 al 32,
144.56mts del punto3a al 5, 70.84mts del punto 5 al 6, 247,32mts del punto 6 al 8;
y linda con Maria Bettin Guerrero; y por el Fondo o Norte, mide 853.25mts en linea
guebrada asi, 93.20mts del punto 8 al 9; 130.15 mts del punto 8 al 16, 31.56mts del
punto 16 al 17, 152.32mts del punto 14 al 10, 269.45mts del punto 10 al 14 y
176.17mts del punto 14 hasta cerrar el poligono con folio de matricula inmobiliaria
No 060 - 270325 y la referencia catastral del predio matriz ndmero 00-
0100021524000.

SEGUNDO: Que como consecuencia de la anterior declaracion se condene al
demandado a restituir, a la COMUNIDAD formada por el sefior LUDWING
LANDAZABAL MOLINAYy la sucesion y sociedad conyugal iliquidas del sefior
MIGUEL ALFONSO ASIS CARCAMO(qg.e.p.d.) integrada por sus herederos y
cényuge sobreviviente, dentro de los tres (3) dias siguientes a la ejecutoriada de la

sentencia.

TERCERO: Que se declare que el demandado debera pagar a la COMUNIDAD
formada por el sefior LUDWING LANDAZABAL MOLINA vy la sucesiéon y sociedad



conyugal iliquidas del sefior MIGUEL ALFONSO ASIiS CARCAMO (g.e.p.d.)
integrada por sus herederos y conyuge sobreviviente,una vez ejecutoriada esta
sentencia, el valor de los frutos naturales o civiles del inmueble mencionado, no solo
los percibidos, sino también los que el duefio hubiere podido percibir con mediana
inteligencia y cuidado de acuerdo a justa tasacion efectuada por peritos, desde el
mismo momento de iniciada la posesion, por tratarse el demandado de un poseedor
de mala fe, hasta el momento de la entrega del inmueble, al igual que el
reconocimiento del precio del costo de las reparaciones que hubiere sufrido el

demandante por culpa del poseedor de mala fe.

CUARTO: Que se declare que la COMUNIDAD formada por el sefior LUDWING
LANDAZABAL MOLINAYy la sucesion y sociedad conyugal iliquidas del sefior
MIGUEL ALFONSO ASIS CARCAMO (g.e.p.d.) integrada por sus herederos y
coényuge sobreviviente por sus herederos y conyuge sobreviviente, demandante no
esta obligado, por ser el poseedor de mala fe el demandado, a indemnizar las

expensas necesarias referidos en el Articulo 965 del Codigo Civil.

QUINTO: Que, en la restitucion del inmueble en cuestion, deben comprenderse las
cosas que forman parte del predio, o que se refuten como inmuebles, conforme a la
conexion con el mismo, tal como lo prescribe el Codigo Civil en su titulo primero del
Libro 1.

SEXTO: Que se ordene la cancelacion de cualquier gravamen gque pese sobre el

inmueble objeto de la reivindicacion.

SEPTIMO: Que se condene al demandado al pago de las costas judiciales

incluidas las agencias en derecho y los gastos judiciales del proceso.

JURAMENTO ESTIMATORIO




A esos efectos y con el fin de determinar los frutos civiles dejados de recibir y
establecer la estimacion razonada de los mismos, bajo la gravedad del juramento,
se discriminardn dichos valores atendiendo al avalio catastral del inmueble
correspondientes a los afios 2018, 2019, 2020, 2021. Se hallara el avaluo catastral
histérico de cada uno de esos afios, y se multiplicara por dos (2) cada uno de los
valores que se obtengan de cada afio sobre el valor que resulte, se les aplicara el
uno por ciento (1%) para hallar el valor comercial, para cada uno de los afios, es
decir, para el afio 2018, 2019, 2020 y 2021 y ese valor resultante correspondera al
de un mes por concepto de arriendos mensuales (frutos civiles) que debera restituir
la parte demandada a mi asistido sefior LUDWIN LANDAZABAL MOLINA, y luego
ese valor mensual obtenido en cada afio, se multiplica por los doce (12) meses de
cada afo (2018, 2019, 2020 y 2021, para luego sumar el sub — total de cada afio y
asi establecer el valor total de los frutos civiles dejados de percibir, en ese periodo
de tiempo. No se aumentaran los precios del arrendamiento cada afio, por cuanto
se esta tomando el maximo correspondiente al uno por ciento (1%) y sobre la base
gue el avaluo catastral, cada afio aumenta. Como quiera que solo se cobran los
frutos civiles dejados de percibir por la persona del sefior LANDAZABAL MOLINA,
s6lo se atendera del valor comercial que resulte, atendiendo el porcentaje de su
derecho de dominio sobre el inmueble del ochenta y tres punto veinticinco
(83.25%) y sin que podamos solicitar dicho rubro en favor del otro copropietario o
comunero. Al efecto, se tendra en cuenta los siguientes guarismos, para encontrar
el valor del precio del arriendo de cada afio. Verbigracia: Para el afio dos mil
veintiuno (2021), por ejemplo:

AVALUO CATASTRAL DEL ANO 2021 = $226.549.000.00

Avallo catastral de todo el predio, 16. H.9522.= $226.549.000.00.

Avaluo proporcional de las 10HAS + 1.814m2 = $136.382.498.00.

Avaluo catastral de los (83.25%) 10H+1.814 =$113.538.429,58

Avaluo catastral del 83.25% multiplicado por dos (2) para hallar el avalio comercio
de la cuota parte del derecho de dominio que arroja una cantidad de doscientos
veintisiete millones setenta y seis mil ochocientos cincuenta y nueve pesos con
diecisiete centavos ($227.076.859,17). Ley 820 de 2003.



En consecuencia, el canon de arriendo mensual para el afio 2021 de
$2.270.768,591

Para encontrar el avallo catastral de 2020,2019 y 2018, deflactamos con el IPC de

cada ano anterior.

Realizadas las operaciones correspondientes segun guarismos resefiados:

2021

$113.538.429,58 x 2 = $227.076.859,17 x 1% = $2.270.768,59
SUB-TOTAL POR ARRIENDOS ANO 2021. (4 MESES)
$2.270.768.59 x 4M = $9.083.074,36

2020. Se deflacta un 3% DECRETO NUMERO 182 DE 2020 31 DIC 2020
$110.132.276,13 x 2 = $220.264.552,26 x 1%= $2.202.645,52
SUB-TOTAL POR ARRIENDOS ANO 2020. (12 MESES)

$2.202.645.52 X 12M= $26.431.746,24

2019. Se deflacta un 3.80% IPC-2019

$106.828.307,72 x 2 = $213.656.615,44 x 1% = $2.136.566,15
SUB-TOTAL POR ARRIENDOS ANO 2019. (12 MESES)
$2.136.566.15 X 12M = $25.638.793,8

2018. Se deflacta un 3.18% IPC-2018

$103.431.167,53 x 2 = 206.862.335,06 x 1% = $2.068.623,35
SUB-TOTAL POR ARRIENDOS ANO 2018. (12 MESES)
$2.068.623.35 x 12M = $ 24.823.480,2

Sumatoria de los Subtotales $ 85.977.094,6




SON: OCHENTA Y CINCO MILLONES NOVECIENTOS SETENTAY SIETE MIL
NOVENTA Y CUATRO PESOS CON SEIS CENTAVOS. M/CTE.

La tasacion razonable que bajo la gravedad del juramento se estima los FRUTOS
CIVILES dejados de percibir conforme a las reglas advertidas se sefiala en acapite
especial, es la suma siguiente: OCHENTA Y CINCO MILLONES NOVECIENTOS
SETENTAY SIETE MIL NOVENTA Y CUATRO PESOS CON SEIS CENTAVOS.
M/CTE ($85.977.094,6) moneda legal colombiana.

LA SOLICITUD DE LAS MEDIDAS CAUTELARES INNOMINADAS O ATIPICAS
DELOS PROCESOS DECLARATIVOS.

Solicito sefior juez, que el decreto y practica del SECUESTRO AUTONOMO del
bien inmueble aqui descrito e inserto en la demanda judicial. Para el efecto, su
sefioria se servira librar Despacho Comisorio con los insertos del caso, previa
designacion del secuestre para que comisione al efecto, al sefior corregidor o
Inspector de Policia del corregimiento de Arroyo de Piedra, comprension del
Municipio de Cartagena de Indias, para que realice la diligencia y si es necesario

darle comunicacion o alcance al Alcalde Local de la localidad correspondiente.

Con el decreto de esta evitara que el inmueble sea explotado por una sola de las
partes, y en especial la que no es duefia ni poseedora material regular por cuanto
podra ver, que los padres del demandado le adjudicaron en el afio 2007, le
vendieron a mi mandante y al sefior Miguel Alfonso Asis Carcamo, en el afio 2008
finales y en el afio 2013, sus mismos padres junto con mi mandante y el otro
comunero realizaron la divisién del predio, razén por la cual, bajo ninguna forma
sera posible que el demandado tenga el tiempo de posesion que exige la Ley para
ganar los bienes inmuebles por prescripcion, y ademas, su padre por lo menos, el
sefior MIGUEL ALFONSO ASiS CARCAMO, fallecio el veintiséis (26) de enero de
dos mil diecisiete (2017) que es apenas en que el demandado se anima a irrumpir

en el bien que mi asistido tiene en comunidad. Con el secuestro en la forma



solicitada, sera quien lo administre rindiendo cuentas de su gestién al Juzgado, lo
gue garantizara que todo su producido, esté a disposicion del Despacho, para
hacerle entrega del mismo a quien resulte favorecido con la sentencia que, y no
permitirA que mAas personas ingresen al predio por ventas, cesiones, 0
autorizaciones que le dé el supuesto poseedor. Advirtiéndole sefior Juez, que el
demandado como quiera que su padre en realidad si era duefio del predio de mayor
extension y por muchos largos afios y mi mandante procuraba el cuidado en algun
tiempo con el mismo sefior ASIS o el que él autorizaba, bien podian confundirse
gue cuando muri6 todavia era duefio de todo el predio y de todo ello lo usufructa el
demandado para hacerles creer a terceros que €él es el poseedor o heredero de todo
el terreno, sin advertir de las ventas que realizo su padre en vida.

A no dudarlo, en éste caso sera la comunidad la que triunfe, pero las medidas
solicitadas son necesarias para evitar mayor perjuicio a la comunidad y de igual a
terceros de buena fe que luego tengan que accionar en contra del demandado y se

nieguen a entregar el predio cuando usted, lo ordene en la sentencia.

No estad de més recordar que quien reivindica, tiene el derecho de pedirle al Juez,
de provocar las providencias necesarias para evitar todo deterioro de la cosa y de
los muebles y semovientes anexos a ella y comprendidos en la reivindicacion, si
hubiere justo motivo de temerlo, o las facultades del demandado no ofrecieren
suficiente garantia conforme lo dispone el inciso segundo del articulo 959 del C.
Civil. En el caso que mantiene nuestra atencién, el demandado esta loteando el
predio y vendiéndolo por partes y se estan construyendo casas dentro del mismo lo
gue va a dar lugar a que terceros queden afectados por la mala fe del demandado
al realizar ventas sin ser el duefio ni el poseedor regular por el tiempo y en la forma
debida. El demandado utilizando una realidad, que es que su padre si sigue siendo
duefio de 6 hectareas colindantes confunde a terceros y eso debe evitarse.
FUNDAMENTOS. ARTICULO 959, INCISO SEGUNDO DEL CODIGO CIVIL Y
ARTICULO 599, LITERAL C. DEL C. GENERAL DEL PROCESO.

FUNDAMENTOS DE DERECHO



Invoco como fundamento de derecho los Articulos 665, 669, 673, 946, 950, 952,
957, 959, 961, 962, 963, 964, 966, 969 y concordantes del Codigo Civil; art.368 y

siguientes y 590, literal c.
PRUEBAS
DOCUMENTALES QUE APORTO:

Certificado de registro de Instrumentos Publicos correspondiente al folio de
matricula inmobiliaria No 060 - 234621.

Certificado de registro de Instrumentos Publicos correspondiente al folio de
matricula inmobiliaria No 060 — 270325

ESCRITURA PUBLICA No 4590 del veintinueve (29) de diciembre de dos mil ocho
(2008) de la notaria segunda de Cartagena, y registrada en el Folio con matricula
inmobiliaria No 060 - 234621.

Adjunto copias completas del expediente del Proceso Ordinario de Lesion Enorme
presentado por los padres del prescribiente RENZO ZUNIGA NUNEZ, sefiores,
RENZO ABEL ZUNIGA GOMEZ y su madre MARINA NUNEZ ARZUZA, que se
adelanté ante el JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO de CARTAGENA,
bajo el radicado No 13001310300820130000600.

Copia de la Escritura Publica No 793 del veintidés de marzo de dos mil doce (2012)
de la Notaria Primera de Cartagena, que se registrd en el competente registro, el
doce (12) de febrero de dos mil trece (2013).

Factura del Impuesto Predial del afio 2021 en donde se sefiala el valor catastral del

inmueble.



Copias digitalizadas del expediente que contiene el Proceso de Pertenencia que
adelanté el sefior RENZO ZUNIGA NUNEZ ante el Juzgado Primero Civil del
Circuito de Cartagena, bajo el Radicado No 13001 - 31 — 03 — 001 — 2019 - 0234 —
00.

INTERROGATORIO DE PARTE. A la persona del demandante, sefior RENZO
ZUNIGA NUNEZ, a quien lo cuestionaré sobre el objeto del litigio, la posesion
material alegada, y demas hechos que interesen a la Litis que nos mantiene
ocupados. EL cuestionario de preguntas lo formularé por escrito, en sobre cerrado
y me reservo la facultad de reemplazarlo, en un todo o parcialmente para realizarlo

en la audiencia que ud fije para el efecto.

DECLARACION DE TERCERO O TESTIMONIOS DE LAS SIGUIENTES
PERSONAS

Todas las personas que enuncio a continuacidon, son mayores de edad, con
residencia y domicilio en la ciudad de Cartagena, y la declaracion o testimonio que
se les pedird tendra como objeto conocer de cada uno de ellos, lo que conozcan o
les conste sobre la posesion material que dice ejercer el demandante, sefior RENZO
ZUNIGA NUNEZ, y sobre la posesion material que ejercieron los sefiores RENZO
ALFONSO ZUNIGA GOMEZ, y el sefior MIGUEL ALFONSO ASIS CARCAMO, y
mi mandante, LUDWIN LANDAZABAL MOLINA, la forma en que la ejercieron, si
lo hacian directamente o por interpuestas personas, que personas se contrataron
para ejercer algunos actos de sefioria en su nombre, silos dieron en arriendo, quién
paga los impuestos, si en el mismo hicieron sembradios o pastaban ganado y los
tiempos en que cada uno realizaron dichos actos. Estas personas son: JHONATAN
MICHAEL ASIS PELUFFO, con cédula de ciudadania No 72.333.073 de
Barranquilla, quien puede ser citado en la misma direccion de mi mandante dado
que desconocemos su lugar de residencia, ANA MERIDES ASIS CARCAMO, con
cédula de ciudadania No 32.705.904 de Barranquilla, quien puede ser citada en la

misma direccién de mi mandante, pues se desconocer el lugar de su residencia,



ALAK ASIS MONDOL con cédula de ciudadania, quien de igual puede ser citada
en el mismo lugar indicado para recibir notificaciones a mi mandante, por cuanto
desconocemos su direccion. Y con relacién a todos, desconocemos, bajo el apremio
del juramento, en la hora de ahora, si tienen algun canal digital como correos

electrénicos quedando obligando a suministrarlos, en el momento que los obtenga.

INTERROGATORIO DE PARTE. Sefor Juez, para el sélo evento que algunos de
los testigos citados a declaracion de terceros, se conviertan en parte como
causahabiente de los derechos del demandado MIGUEL ALFONSO ASIS
CARCAMO, (g. e.p.d), solicito que el llamado a ellos, se mude a
INTERROGATORIO DE PARTE, de litisconsorte de la parte demandante.

La DECLARACION DE TERCERO, o TESTIMONIO del sefior JOSE EUSEBIO
IRIARTE PASO, quien es mayor de edad, con residencia y domicilio en la ciudad
de Cartagena, en el Barrio Maria Auxiliadora, 22, calle No 39 — 76. Al testigo se le
se les interrogara tendra como objeto obtener del mismo lo que conozca o le conste
sobre la posesion material que dice ejercer el sefior RENZO ZUNIGA NUNEZ, y la
que ejercieron los padres de éste en vida, sefiores, RENZO ABEL ZUNIGA GOMEZ
y su madre MARINA NUNEZ ARZUZA.

DICTAMEN PERICIAL — CONCEPTO JURIDICO SOBRE EL PREDIO LA
PROSPERIDAD.

DICTAMEN PERICIAL — CONCEPTO JURIDICO que nos ofrece la DRA. IRMA
LUZ MENDOZA DE LA HOZ, sobre la tradicién de los predios de donde se origina
el de mi mandante, (matriz) y los abiertos con ocasion de las divisiones de fecha 5
de diciembre de 2017, abogada experta en Derecho Notarial y de Registro, y adjunto

sus titulos profesionales.

SOLICITUD DE COPIAS NO RESPONDIDAS CON DERECHO DE PETICION.



Solicite su sefioria las copias del expediente que mi mandante directamente y
ejercicio del derecho de peticion, fundamentado en el numeral 10 del articulo 78, el
articulo 170 del CGP, y el articulo 23 de la Ley 1755 de 2015, Constitucion Politica
de Colombia de 1991, solicité y a la fecha no ha obtenido referidas al Proceso
Ordinario radicado bajo el No 13001310300720120032300 propuesto por los padres
del sefior RENZO ABEL ZUNIGA GOMEZ y su madre MARINA NUNEZ ARZUZA,
que se adelanté ante el JUZGADO SEPTIMO CIVIL DEL CIRCUITO de
CARTAGENA, en contra de mi mandante. Se adjunta el derecho de peticion no

atendido.

INSPECCION JUDICIAL, para realizar en el inmueble objeto de la demanda y
determinar a su poseedor material, lo que se encuentre construido dentro del
mismo, la identificaciéon del inmueble y su determinacién de cosas singular
individualizable, y ademas, en la que me reservo la facultad legal de aportar o
solicitar pruebas dentro de las mismas, en especial testimonios de terceros
colindantes de la zona, prueba documental o incluso la pericial, con los propdsitos
de determinar la posesién material que mi mandante ejercié conjuntamente con el
sefior MIGUEL ALFONSO ASIiS CARCAMO, (g.e.p.d.).

DICTAMEN PERICIAL — CONCEPTO JURIDICO SOBRE EL PREDIO LA
PROSPERIDAD.

DICTAMEN PERICIAL — CONCEPTO JURIDICO que nos ofrece la DRA. IRMA
LUZ MENDOZA DE LA HOZ, sobre la tradicion de los predios de donde se origina
el de mi mandante, (matriz) y los abiertos con ocasién de las divisiones de fecha 5
de diciembre de 2017, abogada experta en Derecho Notarial y de Registro, y adjunto

sus titulos profesionales.

ANEXOS



Adjunto los documentos advertidos como pruebas documentales, el poder judicial

debidamente autenticado.
PROCESO COMPETENCIA Y CUANTIA

Se trata de un proceso verbal de mayor cuantia regulado en el Codigo General del
Proceso Art 25,25,27, 368 por lo que es usted competente sefior Juez en razén del
lugar de ubicacion del inmueble y la cuantia, y la vecindad del demandante, para
conocer de este proceso el cual es superior a los $ 136.400.000.00 que corresponde

al avaluo catastral del inmueble objeto de la demanda.
ANEXOS

Me permito anexar los documentos aducidos como prueba poder a mi favor, copia
de la demanda con sus anexos para el traslado y copia de la misma para archivo

del juzgado.
NOTIFICACIONES

Al demandante: LUDWING LANZABAL MOLINA.: En la Cra 52, # 75-30 en

Barranquilla. Correo electronico: asistentegerencia@counttryinthotel.com

Al apoderado en: El Barrio Crespo, Av. Tercera No. 63-90, piso 2, de la ciudad de

Cartagena. Correo electronico: jorgetorres26@hotmail.com

Al demandado en: Sin correo electronico o canal digital conocido, y con direccion
fisica en el Corregimiento de Arroyo de Piedra, calle principal No 18 -26,

comprension de la ciudad de Cartagena de Indias.

Del Sefior Juez,


mailto:asistentegerencia@counttryinthotel.com
mailto:jorgetorres26@hotmail.com

JORGE LUIS TORRES CASTRO
C.C. No 73.095.013 de Cartagena
T.P. No 61.376 del C.S. de la Judicatura



SENOR

JUEZ CIVIL DEL CIRCUITO ORAL - REPARTO
CARTAGENA, BOLIVAR

E.S.D.

REFERENCIA: DEMANDA DECLARATIVA VERBAL DE PERTENENCIA POR
PRESCRIPCION EXTRAORDINARIA ADQUISITIVA DE DOMINIO DE RENZO ZUNIGA
NUNEZ CONTRA EL SENOR LUDWIN LANDAZABAL MOLINA, MIGUEL ALFONSO ASIS
CARCAMO Y PERSONAS INDETERMINADAS. ESCRITO QUE CONTIENE PODER
JUDICIAL PARA REPRESENTAR AL DEMANDADO LUDWIN LANDAZABAL MOLINA
QUIEN ES UNO DE LOS COMUNEROS Y RECONVENIR EN REIVINDICACION.

RADICADO No 13001 - 31 - 03 - 001 - 2019 - 0234 - 00.

LUDWING LANDAZABAL MOLINA, varén, mayor de edad, con residencia y
domicilio actual en la ciudad de Barranquilla, identificado con la cédula de
ciudadania No 8675453, quien es uno de los comuneros, con correo electronico

asistentegerencia@countryinhotel.com, con residencia fisica en Carrera 52 #75-30,

Barranquilla, Atlantico, con celular con WhatsApp No 317 6388333,por medio del
presente memorial le manifiesto que le otorgo PODER JUDICIAL ESPECIAL,
amplio y suficiente en cuanto en derecho sea menester al Dr. JORGE LUIS
TORRES CASTRO, varon, mayor de edad, con residencia y domicilio en esta
ciudad, identificado con la cédula de ciudadania No 73.095.013 de Cartagena,
abogado titulado y en ejercicio con tarjeta profesional No 61.376 expedida por el
Consejo Superior de la Judicatura, con direccion fisica en el Centro de la ciudad,
calle del Colegio, Edificio Rincén de la Covadonga, segundo piso, oficina 203 de

esta ciudad, y con correo electrénico jorgetorres26@hotmail.com, inscrito en el

Registro Nacional de Abogados, con celular con WhatsApp No 3006600838, para

gue actuando en favor de la COMUNIDAD formada por el suscrito y la sucesion y


mailto:asistentegerencia@countryinhotel.com
mailto:jorgetorres26@hotmail.com

sociedad conyugal, iliquidas del sefior MIGUEL ALFONSO ASIS CARCAMO
(g.e.p.d.) integrada por sus herederos y su conyuge, presente a favor de dicha
comunidad ejerza la representacion judicial dentro del proceso antes
referenciado y formule demanda de reconvencién de reivindicacion en contra
del sefior RENZO ZUNIGA NUNEZ, identificado con cedula de ciudadania No
3.805.864 de Cartagena, sin correo electrénico conocido y direccion fisica en el
Corregimiento de Arroyo de Piedra, calle principal No 18 -26, y que en especial se
declare que el inmueble objeto de demanda de pertenencia, pertenece en dominio
pleno y absoluto ala COMUNIDAD formada por el sefior LUDWING LANDAZABAL
MOLINA vy la sucesién y sociedad conyugal, iliquidas del sefior MIGUEL ALFONSO
ASIS CARCAMO (g.e.p.d.) integrada por sus herederos y conyuge sobreviviente,
este es, el predio o inmueble denominado: PROSPERIDAD LOTE B., que tenemos
en los porcentajes del ochentay tres punto veinticinco ((83.25%) el infrascrito y
el sefior MIGUEL ALFONSO ASiS CARCAMO, (g.e.p.d) con el dieciséis punto
setenta y cinco por ciento (16.75%) sobre el inmueble que esta ubicado en el
corregimiento de Arroyo de Piedra con un area de 10HAS + 1.814m2 comprendido
dentro de los siguientes linderos: Por el Frente o Sur con carretera en medio y mide
267.75mt; por la Derecha, entrando u oriente, mide 208.13mts; por la Derecha,
entrando u oriente mide 208.13mts y linda con lote A producto de esta division por
la Izquierda, entrando u Occidente, mide 572.95 mts en linea quebrada que tiene
59.16mts del punto3 al 4, 51.07mts del punto 4 al 32, 144.56mts del punto3a al 5,
70.84mts del punto 5 al 6, 247,32mts del punto 6 al 8; y linda con Maria Bettin
Guerrero; y por el Fondo o Norte, mide 853.25mts en linea quebrada asi, 93.20mts
del punto 8 al 9; 130.15 mts del punto 8 al 16, 31.56mts del punto 16 al 17,
152.32mts del punto 14 al 10, 269.45mts del punto 10 al 14 y 176.17mts del punto
14 hasta cerrar el poligono con folio de matricula inmobiliaria No 060 — 270325 y la
referencia catastral del predio matriz nimero 00-0100021524000. Y que como
consecuencia del acogimiento de la anterior declaracion se condene al demandado
en reconvencion a restituir, a la COMUNIDAD formada por el sefior LUDWING
LANDAZABAL MOLINA vy la sucesion y sociedad conyugal, iliquidas del sefior
MIGUEL ALFONSO ASIS CARCAMO (g.e.p.d.) integrada por sus herederos y



conyuge sobreviviente, dentro de los tres (3) dias siguientes a la ejecutoriada de la
sentencia, a mas que se declare que el demandado deberé pagar ala COMUNIDAD
formada por el sefior LUDWING LANDAZABAL MOLINA vy la sucesién y sociedad
conyugal iliquidas del sefior MIGUEL ALFONSO ASIS CARCAMO (g.e.p.d.)
integrada por sus herederos y coényuge sobreviviente, una vez ejecutoriada esta
sentencia, el valor de los frutos naturales o civiles del inmueble mencionado, no solo
los percibidos, sino también los que los duefios, en los porcentajes sefialados,
hubiéramos podido percibir con mediana inteligencia y cuidado de acuerdo a justa
tasacion efectuada por peritos, desde el mismo momento de iniciada la presunta
posesion, por tratarse el entonces demandante en un poseedor de mala fe, hasta el
momento de la entrega del inmueble. De igual manera se procurara dentro del
proceso el reconocimiento del precio del costo de las reparaciones que hubiere
sufrido el demandante en reconvencion por culpa del poseedor de mala fe,
solicitando ademas que, se declare que la COMUNIDAD formada por el sefior
LUDWING LANDAZABAL MOLINA y la sucesiéon y sociedad conyugal iliquidas del
sefior MIGUEL ALFONSO ASiS CARCAMO (qg.e.p.d.) integrada por sus herederos
y conyuge sobreviviente por sus herederos y conyuge sobreviviente, demandante
no esta obligada, por ser el poseedor de mala fe el demandado, a indemnizar las
expensas necesarias referidos en el Articulo 965 del Cddigo Civil y las demas

secuelas sustanciales y procesales de rigor.

Se le faculta al apoderado judicial para formular en demanda de reconvencion todas
las pretensiones que le sean compatibles, en forma principal, subsidiarias o
consecuencial, asi como recibir, desistir, sustituir, reasumir, transigir, conciliar y en

general para todo cuanto fuera necesario en el ejercicio de dicho mandato.

Atentamente,

LUDWING LANDAZABAL MOLINA

Cédula de Ciudadania No. 8.675.543
NIT No 806.016.535-2



ACEPTO

JORGE LUIS TORRES CASTRO
C.C. No. 73.095.0I3 de Cartagena
T.P.No.61.376 del C. S. de la Judicatura



Otorgamiento de poder especial

Asistente de Gerencia <asistentegerencia@countryinthotel.com>
Lun 12/07/2021 11:12 AM

Para: jorge luis Torres castro <jorgetorres26@hotmail.com>

[ﬂJ 1 archivos adjuntos (292 KB)

poder para representacion judicial y para presentacion de demanda de reconvencion.pdf;

LUDWING LADANZABAL MOLINA identificado con cedula 8675453 por medio del
presente medio, me permito otorgar poder especial al dr JORGE LUIS TORRES CASTRO

identificado con la cédula de ciudadania No 73.095.013 de Cartagena, abogado titulado y en

ejercicio con tarjeta profesional No 61.376, con el fin que ejerza la representacion judicial y
presente demanda de reconvencion dentro del proceso con rad 13001 - 31 - 03 - 001 - 2019 -
0234, a nombre de la comunidad conformada por el suscrito, la sucesion y sociedad
conyugal, iliquidas del sefior MIGUEL ALFONSO ASIS CARCAMO (q.e.p.d.) integrada por sus
herederos y su conyuge. Para los fines antes mencionados adjunto poder especial segun los
lineamientos del decreto 806 del 2020.

SENOR

JUEZ CIVIL DEL CIRCUITO ORAL - REPARTO
CARTAGENA, BOLIVAR

E.S.D.

REFERENCIA: DEMANDA DECLARATIVA VERBAL DE PERTENENCIA POR PRESCRIPCION
EXTRAORDINARIA ADQUISITIVA DE DOMINIO DE RENZO ZUNIGA NUNEZ CONTRA EL SENOR
LUDWIN LANDAZABAL MOLINA, MIGUEL ALFONSO ASIS CARCAMO Y PERSONAS
INDETERMINADAS. ESCRITO QUE CONTIENE PODER JUDICIAL PARA REPRESENTAR AL
DEMANDADO LUDWIN LANDAZABAL MOLINA QUIEN ES UNO DE LOS COMUNEROS Y
RECONVENIR EN REIVINDICACION.

RADICADO No 13001 - 31-03 -001 - 2019 - 0234 - 00.
LUDWING LANDAZABAL MOLINA, varon, mayor de edad, con residencia y domicilio actual

en la ciudad de Barranquilla, identificado con la cédula de ciudadania No 8675453, quien es
uno de los comuneros, con correo electrénico asistentegerencia@countryinhotel.com, con

residencia fisica en Carrera 52 #75-30, Barranquilla, Atlantico, con celular con WhatsApp No
317 6388333,por medio del presente memorial le manifiesto que le otorgo PODER JUDICIAL
ESPECIAL, amplio y suficiente en cuanto en derecho sea menester al Dr. JORGE LUIS
TORRES CASTRO, varén, mayor de edad, con residencia y domicilio en esta ciudad,
identificado con la cédula de ciudadania No 73.095.013 de Cartagena, abogado titulado y en
ejercicio con tarjeta profesional No 61.376 expedida por el Consejo Superior de la Judicatura,
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con direccion fisica en el Centro de la ciudad, calle del Colegio, Edificio Rincon de la
Covadonga, segundo piso, oficina 203 de esta ciudad, y con correo electronico
jorgetorres26@hotmail.com, inscrito en el Registro Nacional de Abogados, con celular con
WhatsApp No 3006600838, para que actuando en favor de la COMUNIDAD formada por el
suscrito y la sucesién y sociedad conyugal, iliquidas del sefior MIGUEL ALFONSO ASIS
CARCAMO (g.e.p.d.) integrada por sus herederos y su cényuge, presente a favor de dicha
comunidad ejerza la representacion judicial dentro del proceso antes referenciado y
formule demanda de reconvencion de reivindicacion en contra del sefior RENZO
ZUNIGA NUNEZ, identificado con cedula de ciudadania No 3.805.864 de Cartagena, sin
correo electronico conocido y direccion fisica en el Corregimiento de Arroyo de Piedra, calle
principal No 18 -26, y que en especial se declare que el inmueble objeto de demanda de
pertenencia, pertenece en dominio pleno y absoluto a la COMUNIDAD formada por el sefior
LUDWING LANDAZABAL MOLINA vy la sucesion y sociedad conyugal, iliquidas del sefior
MIGUEL ALFONSO ASiS CARCAMO (q.e.p.d.) integrada por sus herederos y cényuge
sobreviviente, este es, el predio o inmueble denominado: PROSPERIDAD LOTE B., que
tenemos en los porcentajes del ochenta y tres punto veinticinco ((83.25%) el infrascrito y el
sefior MIGUEL ALFONSO ASiS CARCAMO, (q.e.p.d) con el dieciséis punto setenta y cinco
por ciento (16.75%) sobre el inmueble que esta ubicado en el corregimiento de Arroyo de
Piedra con un area de 10HAS + 1.814m2 comprendido dentro de los siguientes linderos: Por
el Frente o Sur con carretera en medio y mide 267.75mt; por la Derecha, entrando u oriente,
mide 208.13mts; por la Derecha, entrando u oriente mide 208.13mts y linda con lote A producto
de esta division por la Izquierda, entrando u Occidente, mide 572.95 mts en linea quebrada
que tiene 59.16mts del punto3 al 4, 51.07mts del punto 4 al 3%, 144.56mts del punto3a al 5,
70.84mts del punto 5 al 6, 247,32mts del punto 6 al 8; y linda con Maria Bettin Guerrero; y por
el Fondo o Norte, mide 853.25mts en linea quebrada asi, 93.20mts del punto 8 al 9; 130.15 mts
del punto 8 al 16, 31.56mts del punto 16 al 17, 152.32mts del punto 14 al 10, 269.45mts del
punto 10 al 14 y 176.17mts del punto 14 hasta cerrar el poligono con folio de matricula
inmobiliaria No 060 - 270325 y la referencia catastral del predio matriz numero 00-
0100021524000. Y que como consecuencia del acogimiento de la anterior declaracién se
condene al demandado en reconvencion a restituir, a la COMUNIDAD formada por el sefior
LUDWING LANDAZABAL MOLINA vy la sucesion y sociedad conyugal, iliquidas del sefior
MIGUEL ALFONSO ASiS CARCAMO (q.e.p.d.) integrada por sus herederos y cényuge
sobreviviente, dentro de los tres (3) dias siguientes a la ejecutoriada de la sentencia, a mas
que se declare que el demandado debera pagar a la COMUNIDAD formada por el sefior
LUDWING LANDAZABAL MOLINA y la sucesion y sociedad conyugal iliquidas del sefior
MIGUEL ALFONSO ASiS CARCAMO (q.e.p.d.) integrada por sus herederos y cényuge
sobreviviente, una vez ejecutoriada esta sentencia, el valor de los frutos naturales o civiles del
inmueble mencionado, no solo los percibidos, sino también los que los duefios, en los
porcentajes sefalados, hubiéramos podido percibir con mediana inteligencia y cuidado de
acuerdo a justa tasacidn efectuada por peritos, desde el mismo momento de iniciada la



mailto:jorgetorres26@hotmail.com

presunta posesion, por tratarse el entonces demandante en un poseedor de mala fe, hasta el
momento de la entrega del inmueble. De igual manera se procurara dentro del proceso el
reconocimiento del precio del costo de las reparaciones que hubiere sufrido el demandante en
reconvencion por culpa del poseedor de mala fe, solicitando ademas que, se declare que la
COMUNIDAD formada por el sefior LUDWING LANDAZABAL MOLINA y la sucesion y
sociedad conyugal iliquidas del sefior MIGUEL ALFONSO ASiS CARCAMO (q.e.p.d.)
integrada por sus herederos y conyuge sobreviviente por sus herederos y coényuge
sobreviviente, demandante no esta obligada, por ser el poseedor de mala fe el demandado, a
indemnizar las expensas necesarias referidos en el Articulo 965 del Codigo Civil y las demas
secuelas sustanciales y procesales de rigor.

Se le faculta al apoderado judicial para formular en demanda de reconvenciéon todas las
pretensiones que le sean compatibles, en forma principal, subsidiarias o consecuencial, asi
como recibir, desistir, sustituir, reasumir, transigir, conciliar y en general para todo cuanto fuera
necesario en el ejercicio de dicho mandato.

Atentamente,
LUDWING LANDAZABAL MOLINA

Cédula de Ciudadania No. 8.675.543
NIT No 806.016.535-2

ACEPTO

JORGE LUIS TORRES CASTRO
C.C. No. 73.095.013 de Cartagena
T. P. No. 61.376 del C. S. de la Judicatura
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A FAVOR DE:- L!UDW!NG-LANBAZABAL MOLINA ¥ MIGUEL ALFONSO ASIS
CARCAMOI-C. C. Nos“8 675453 de'Bamanquiila'y B.702449 do Barranquill ,
INMUEBLE - RURALY CARTAGENA- D.T/C,  =swsema mmmmmm e s oo e ‘
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LOTE DE TERRENO ‘BALDIO, DENOWENADD LA PROSPERIDAD, SITUADD
EN ARRQYQ' DE PIEDRA- JURISDICCION DE CARTAGENA D.T.C. (BOL.-) '
CON HOMENCLATURA URBANA —— et ]
FOLIO DE MATRICULA: INMG«B!LIARLR No.- 06&234621 :
REF. CAT.No.- 00-01-0002~1%24- "O000 memmimun s e s s e |
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tEn la Ciudad de Carlagena, Capita) dei’ Deparamento de Bolivar, an a '
Republica de Colombiaalos  VEINITNIEVE (29)  wess

Eeoenmas djaa de| Mes =« t
PICIIMBRE emwmaduac== Ng) afio dg DOS MIL OCHO (2008), Al. DESPACHO

i DQL NO’FARiﬂ SEGUNDO DEL GIRCULO NOTARIAL DE CARTAGENA DEL
' CUALES PRINCIPAL EUDENYS DRIC. CAsas Bly

Exﬁjmmman Comparecleron,
RENZO ABEL ZURIGA™GOMEZ varén mayor, vecina y domlciliado en esia

Ciudad, de Nacl»ona’lldad Colombiana, quian maniftesta que su estado civil as o| -

de casado, uon smaad conyugal vigente, Identificado can |a
qudadanja nimero 8. 073,970, expodida en Camagana‘ Quien concurre a este
acta en sy pmpia nombre y representacion y MARINA NUREZ ARZUZA, mujer
mayor de adad, de ¥ ©on domicilio princlput en esta Ciudad, de Nacionalidad
Colombiana, quien manifiesta que su estado civil ps el ¢ casada m(;

céduls ds

SDCiudu‘O .
conyugal vigente, identificada con la cédula de ciudadania numsrg 33 332022
9xpedida en Arroye de Piedra- Carfagena (Bolivar), quisn conculrng%e acio. 17-- '

en 24 propio nombre v representacion, ambos oon la libre. admlmst}mw sabre

ESTE P}APE_L NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO
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- Levantamisnto Geoposicionade, del Lote de Terrgno Glebal, para que forme
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SUS biengs,
1 &S, & Quienes Y0, ®l suscrito notario Jdentifique personalmente da todo
0 cu
al doy fe, y dijeron.- PRIMERO:- OBJETO:~Que son proptetamuh deun lots
de
& terrens baldio denominado LA PROSPERIDAD, ubicado ang] mn@gim;gnto

de Arroye de Piedra, en Jurisdiccién del mum,mpm de Ca!tagerm &'partamanto

QUINIENTOS  VEINTIDOS METROS CUADRADOS (16 HASS532'M2),

comprendido enbe |

0% siguisntes linderos: NQRTE, Del delalle 8 ai detalle 11
en linea quebrada con LUIS MEJIA, en 432.04 metros; del detalle: 11 al detalle
15 en linea queprada con ANTONIO DUMAR WMADERA en 677,36, metros. Por
el E|STE Cel detalls 15 al detalis 1 en linea rgcta con. JOSE COTE en 268.62
melros. Por el SUR, Del detalle 1al detalie. 3 en linea semiquebrada

caretera a Cartagena en 681.36 matros. Porﬁl@EﬁTE Del dﬂ;&élﬂ;ﬁ 3 ﬂ*-ﬁﬁ’j;e
3* en linea quebrada con ARGET § AKER en 110,23 mgtros, del.detalle 3° al
datﬁlla 8 &n linea q—u-a‘bracla con A

LARIA-BETFTIN GUERRER;O &m462 A2 matms '
y enclerra.- Que a este inmueble J& comesponda.ol Folio de. mdﬁrmw Padicular

e . 060-234621, se enouetra, amparade por (e Ralesencia, Catastral glogal
No.- 00-01-0002-1524-000 '

Presenta al sefior. Motgrio ¢n

partg

dai pratocolo y que se expidan del mismos tantas copias cuantas ﬁaTn

nece: s.:m a8,

Sl:G NDO Que mediama la praeente Escrlwfa Pubhca de comprav

vienen a transferir coma en ﬁtﬂc’m tnansfteraq a fituie de venta pura y simple gn
torma\ ‘proindi wsa a favm* de LHDW!NG LANDAZABAL MOLENA EL 60%
8quNgleﬂke a OCHO HECTAR&S com CUATRO MiL SETECIENT ls
SIZSENTA Y UN METROS CUADRADOS {8 HAS.4761 METROS 2), y ja
{mGUEL ALFONSQ ASI& ICARAGAMO' EL 25% equl@fm&me a CUATRY
HECTAREAS coﬂ DQS ML TRESCJENTOS QCHENTA METROS
CUAQRADDS (4 HAS 2330 MCT Rﬂb 2). Que .tn,nen Y ® j&mm sabfe

inmu iu I:il’i‘lﬁﬁ dascrito

U B

Mo obstarie . de ia menmén da la caia@da la wama se na@& Goimo cuama cierto Y

VLRD] OERO.
PARA@RAFD PR;MERU Q&w hecha la prasanm venia pamal log vendedoms
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y aceplan en estado actual en que se encuentra sl bien. ,
SEXTO:-
TO:- IMPUESTOS, CONTRIBUCIONES, SERVICIOS:- EL Jamuebfﬂ
.
ransfiers, en Paz y Salvo por Todos los Conceplo da 'mPWﬁ“’% lasas,

Contribuciones, valorizaciones, Catastro, elc., En consecuencla, los que se

liquiden, causen o reajusten con posterioridad g la facha, corréf-aris por cuenia
exclusiva de LOS-COMPRADORES. Vi

-SEPTIMO:- GASTOS.- ‘qu pastos gue se causen por el otorgamiento y
Registro de esta Escritura, en lo gque congleme a la Compravents, se pagaran
asi: Los Derechos de Wotariales, serén por wam‘a; de los Contratantes
vendedores y los Compradores, por pares mﬂlﬁﬁi PEM ‘91 Impuesto de
Tesoreria Departamental, Bolela de Bensficensia J:a_.-_;aaiﬂ_z.,l‘:‘é; ;ﬂé;ﬁ'agistf01 soio
serd por cuenta de jos Compradores, el page deda:Relencitn en la Fugnie ser

solo por cuenta de os - Vendedoreg,~—-

OCTAVA:- Que cpn la Presents E&cruwa se da, Cumphmi&nto 4:15 Contratc da
Promesa de Compraventa, Celebrade por las.Partes, que las, dausulas que
contermplan &l {;DM‘IFRAW@';-E mmprﬁmnm ¥ .qya.f,ﬁﬁ-»est&.;iﬁﬁ%manl‘o no se
hacen meﬂuon quedan vigentes en.iodas sus. paﬁas Y qua el mmuc.bba fue
adquirido con el producm de Negoclacones Licitas, ¥ que no 58 enc;.mtz”a
dractgdo a vivignda Familiar, y que @ contrato de ‘cqm_prgvgam,pqp\sﬂmye titulo
ajequltivo suficiente para exdgir su cumplimierio de las- c:bhgacmnes pactades y
- ademas las partes convienen en que sara el Primer | Instrumentp  de
interpretacion de la Escrifura de Compraverta ¥ que el sitencie, que se guarde

en dicha Escri'turé scbre--otzl'igac:ionas- -pr&yisias on el contreto de Campraventa

no significa su condonacmn & menas que asi gxpresamente lo digan.
DECIMA:- CLAUSULA NOTAR]AL. RESPECTO AL PREC!O DE LA
GOM'PRAVENTA{ E:L SUSGRI|TO NGTJU&RSG ADWF{#TIO A LOS
CONTRATANTES VENDEBORES Y LOS COMPHADORES QUE DE
A(‘ULRDO A LOS AF(TS 92“‘1” 93 DE LA LEY 223 DI.Z 1995 QGE EL PRECIO
DE LA VENTA ﬁkCORDADG POR LAS PARTES NO PUEDE SER QNFERIOR A
SU VALOR CATASTRAL LAS PARTES CIDNTRATANT‘ES TANTO LOS
VI:NDEDORES GOMO LOS CO«‘MF’WOREb BEJAN EXF‘RESA
CONSTANCIA DE QuUE EL VALOR DE EL lWUEaLE GAT:RSTRALMENTE
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DEJAN CONSTANCIA QUE Se Reservan of oo
25%‘ré&iante equivalenme a CUATRO HECTAREAS
CON’ DOS" MIL TREGCIENTOS GCHENTA
" METROS CUADRADOS (4 HAS. 2360 14TS 2)
TERCERQ.- Que El Pracio de ja Compravent e
suma de QUINCE MILEONES ($15.000.000, -
P-ESQS MONEDA LEGAL suma qgue los VEND=—

‘I:I)ORES duclaran haber recibido de manos (os Compradores en dinsro e >civs -
Mlera satisfacclén y'en la proporcién anotada, por |o gue renuncian a cuaicuer
rraclamaclén‘ futura qud se funde en dicho pago.

UARTO.-

Elinmuble que se transfiersn per medic da este instrumenta psiic:
S de propisdad de los vendedores conforme la ‘Adjudicacion Unidac Agricos
amiliae- Ba‘ldiqs, Resolucion No,- 3297 de fecha Tres
iciembre de 2007, emanada por el Jefe de la OFICINA DE EmMLACE
ERRITORIAL No. 2¢DEL. INSTITUTO COLOMBIANG DE DESARAOLLC
URAL- ICODER- MONTERIA, debidaments registrade o 1o oo a Regsis
e Instrumentos Publicos 'de esta Ciudad de Cantagena el 22 de Feorero o=

.008, a Foalio de Matricula Inmabiliaria 066-234521 Y Se encuentra Liore a

[ Sy

(3] del mes de

E O s Tyt 4
ravamen. De conformidad con la ley se obligan al saneamisnto 08 iC vendido —

Qua, y Juz.,_tamb?iéw o ‘-'amragan llbre de condiciones resoltorias, sarvicumpre-

jovaimente e’ abliw ‘s 'Vendadores a salic al saneamients. por eviccian ¥ vicgs
ﬂdhibttorips, -an'?'la%fb'mm;;ﬁmulﬁta' por ié'hy, Y Que & partir de ia fecha as oRgamISaic
¢ la presente Escritura, todos los PAgos, conceptos, ¢ impuesios amioa reic

ancelados, sola ‘serdn aaimﬁdns For Los COMPRADORES GuUE en ests :
capta y recibe,

Madas

Cithia i

QUINTA:- ENTREGA - Los VENDEDORES hava:

¥ S o .. i usQgs, 5 e
Lon'los Sl‘iwlﬁm‘ﬁﬂ enagia; y agua Cancelados ¥ que los Compradoces a‘.:- o sk
ol Wi e
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ES LA SUMA DE $ 1/#,.‘321:": OO0, Gy =————— Cf;;;a
RESULTADO DE SU REAVALUO, PERO QUE EL
VALOR QUE SE LE COLOCA A LA PRESENTE
| ESCRITURA 'DE VENTA ES LA SUMA OF
| $15.000000.00, POR HABERSE PACTADO POR
LAS  PARTES  RENUNCIANDO  LOS
VENDEDORES DE CUALQUIER LESION ENCR~
+ ME'Y DE CUALQUIER CONDICION RESOLUTORIA DERIVADAS DEL PRECIO
l DE VENTA RACTADO POR LOS VENDEDORES Y LOS COMPRADORES AL
TIEMPQ DE CERRAR ESTA NEGOCIACION.
DECIMA PRIMERA:- COMPARECENCIA Y ACEPTAC#ON Presentes en este
olongamiento log sanicres LUDWING LANDAZABAL MOLINA, varén , mayor con i

domicilio en esta ciudad;de 'Naclonahdad‘Colomb:ana quien manifiesta que su

estado civil es el de casado can aocteqad conyugal vigente, identificado con la
cadula de ciudadania numaro aﬁ*rs 453 expsdtda ‘en Barranquilla, gquen

concure a esle acto En''su propio nombm "y feprasentauén, con la licre
administracion sobre sus bleﬂus MIGUEL ALFONSO ASIS CARCAMO, varén, |

|
|
|
|
mayor, de esta domicilio, da Namonaiidad Colomblane, quien manifiesta que s [

estado clvil es el de casado con sociedad conyugal vigenie, identificade con e |

codula de ciudadania numero 8.702.’43-9 expedida en Bamanqulla, quen.

\

' . i

concurre @ esle acto en su propio nombre y reprasentacion, con la libie
' |

- administracién sobre sus blenes, quienes en el cuerpo de ests acto se han

H
|

venido llamande LOS COMPRADORES a quienes yo, el suscnle nolano
idenlmqué porsenalmeants de todo lo cual doy fe y duaron a) Que bien enmr..oo
de los pormenores de la presenta escritura y en eap&da.l la venta del 50% y 25% | |

l
del inmueble determinado en la cléusula primera de este instumento que

registra @ favor lg acaptan por estar conforme a o pactado previamente - Lj Que | :
han recibido materialments y a su entera satisfaccion 1os poraenia;es uaqm‘1-uo;;
sobre el bien objeto de la presente compraventa, en el estado ac;ua# an qué-ss,
encueniro e blen- c) Que se hicieron Al dominio del bI&:‘ con’ di nefo:,
provenientes del ojsrcma de actividades licitas y dineros de su plop:o pacuru-,~

LY )hu Joaiirt

. esfuerzo y trabajo.- Leido este nstrumenta los Otargantss lo Apropua

[

EOTE DADBET MM THENE COSTO PARA EL USUARIO (s
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Maron canmigo y ante mj el susarito Notario doy fa.- DERECHOS &

l6gio de Notarias $3.300.00 Supemotarado $3.300.0a 1. VA.:B 13.279.00 wev
PARA EL OTOQL;AP»NENTO DE LA PRESENTE E—SCRITURA SE
ENTRECARON LOS SIGUIENTES CERTIFICADOS Qg . lMPUEbTOS
ALCALDRIA MAYOR DE CARTAGENA DE INDIAQ\ IMF?UESTO

REDIAL UNIFICADO LEY 44 DPE 1990, SECRETARU\ DE HACIENDA
DISTRITAL FACTURA DE. PAGO =&v czro(o) DS:Dlﬂ‘ul.\.)uSuol—l

FISCALES.-

= Y

Qe fecha Diciembhre 04 de \{t<:_=;=*.~.

TFEEE== 2008, so axpids ja presente
factura al predio con Ref. Cat. No.- 00-01-0002-1524-000 ==x= Cuyas Direccion

&s la Siquiente:- LA PROPESPERIDAD s===cas e
a Siguiente: RIDAD = anombie de:-

~

SENZO ABEL  ZuRiga GUMEZ sso=s==——==- con Auicawalups d&&;&_,su\,oao.
con asta factura se Canelo la,,\ﬂga:_nggi&;cial aho 2008 y. sa-encuentra a paz vy
salvo hasta el 31 de Diciembre de. ’i'G“QE: -hay. ssilos. {idas;), DERARTAMENTO
3«.D'\ulNl‘:.TRATNO DE UALDRIZACION DISTRLTAL DE CARTAGENA DE
INDIAS. CERTIFICADOS DE PAZ Y. SALVO Na.- #232 A A Le

\,a{r%p{)ﬂue la Ra{amn¢.a Qékasu—atﬁq‘k _9.3-—01-—00&..--15*;1 GQQ == s e

..-.,‘_,

Cu}db Dtrl..CClOr) es. la SIQUIentB,_ LA RRQFESi ERIDM -=;—.=mmmu=:=_=====

FOR ENCONTRARSE A PAZ L & SALVO C-QN SU QQNTRIBUC!ON DE
VALORIZACION DiSTRfTAL aaldosa.ia fadm%ﬁﬁmiaohada&medmfén s
Dicirambre Cnce (11) ;_,_,.;_—.--.»_,...._‘.,-r ﬂ_El =ano de 2&0& ¥ fecha de

Veq@,‘m;emo Enero 10 del arb_\\EDﬂt) | EERESEETE S oS e _hay SGHOSY

firmas, SE ADVIERTE EL REGISTRQ DENTRQO DEL TERMINO LEGAL DE

SESENTA DIAS PARA SU COMPLETA VALIDEZ, CONTADOS A PARTIR DE
LA FECHA DE OTORGAMIENTO OE ESTE. INSTRUMENTO CUYO
INCUMPLIMIENTO CESARA LOS EFECTOS DE DICHO. INSTRUMENTO. LA
OBLIGACION QUE TlENEﬂ DE LEER LA TOTALIDAD DE SU TEXTO A FIN
DE VERIFICAR LA EXACTITUD DE TODOS LOS DATOS EN ELLA
CONSIGNADOS CON EL FN DE ACLARAR, MODIFICAR O CORREGIR LO
QUE LES PARECIERE- LA FIRMA DE LA MISMA DEMUESTRA SU
APROBACION TOTAL DEL TEXTO.- EN CONSEGUENCIA EL NOTARIQ NO
ASUME NINGUNA RESPONSABILIDAD POR ERRORES O INEXACTITUDES
ESTAGLECIDAS CON POSTERIORIDAD A LA FIRMA DE LOS




Ko I

et

- ; ‘M‘.‘"&M
TR 9 . .

@@\\a\as?sag
j G _._.’1:_--:..:'%

e e

OTORGANTES Y DEL NOTARIQ.- EN TAL CASO, |
ESTOS DEBEN SER CORREGIDOS MEDIANTE

£ O”FORGAMI‘EM‘TO‘ DE  UNA  NuBva

ESCRITURA, SUSCRITA BOR TODOS LOS OUE

INTERVINIERQN EN- LA INICIAL ¥ SUFRAGADA

FOR LOSAUSMOS (ART. 35 DECRETO LEv

s'oauo; NOTA AL RUEGQ:- AL RUEGO DE LA

444444

SEMORA MARINA N'UNEZ ARZUZA dé ;:omdmoraes C;WJHEM ya anotadas, quien
manifiesta no saber ﬂrmar y estampa su huella del dedo Ingice de la mana
derecha, lo haca ef sefor- JULIO ALBERTO LUGO MORA, varén, mayor de
edad, vecino y domiciilado en ssta Ciudad, en. el barrio Pie de |a Popa, de
Nacionalidad Colombiane, Ideniificado con la Cédula da Ciudadania namero
8:322.772 axpedida en ﬂp&’&dﬁ{ﬁﬂh}m quien manifiesta que su estada civil s ¢
de Casado con Sociadad C&;ini ufg,lfj':\ﬁganiﬁ a quien el Suscrito Notario iderntiic

Personalmente y Que a sy jUFL‘JQ tlama c:apqc}dad legal ngcesaria para ol

otorgamienia de la praaen._, - Bgcritura y mamfaatb Que concurms a este aclo

con el fin de firmar &l Hueg'l' ds la sefiora MARINA NUNE ARZU.CA y aue
acepta ta misién quie sa lg ’h.. ﬁwmeﬁdadﬁ m{lg,ceio Elaborado en los Sellos

Nﬂb WK —J.034Eiu‘c:k.l., j.llu‘k.:a-ﬁi, Jébf?bmlﬁl, 2567045 .= SOBRE RQRRADQ:7C JVaie
A.r LU1 Dec.960 de 1970 :

W

feeuls ol

‘\[‘i, Wiy s

MARINA NUNEZ ARZUZA

C.C. No.- 33.332.022 de Amoyo de Piedra
LOS VENDEDORES
PASA AL REVERSO
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NOTARIA PRIMERA DE CARTAGENA.===
ESCRITURA PUBLICA NUMERO: SETECIENTOS

NOVENTA Y TRES (793).========s===========%
FECHA DE OTORGAMIENTO: VEINTIDOS (22} DE
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MARZO DEL ANO DOS WIL DOCE (2.012).=======

=====SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO=====

A3

REFERENCIA CATASTRAL: 00-01-0002-1524-000.=============
UBICACION DEL PREDIO: URBANO. DISTRITO DE CARTAGENA =
NOMBRE O DIRECCION: LOTE DE TERRENO SITUADO EN
ARROYO DE PIEDRA. ssssssme e it b o0

DATOS DE LA ESCRITURA PUBLICA
NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO  VALOR DEL ACTO
ESPECIFICACION PESOS
| DIVISION Y LIQUIDACION DE COMUNIDAD SIN CUANTIA

———— e EIIIE= ~—-—n————-—____,____._._.-.a.___-—___—q_.___-._

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO' =====ssssomoee_
NOMBRE CEDULA O NIT
RENZO ABEL ZUNIGA GOME?Z C.C#9073970
MARINA NUNEZ ARZUZA C.C.# 33 332 022
LUDWING LANDAZABAL MOLINA CC#8675453
MIGUEL ALFONSO ASIS CARCAMO C.C # 8 702 449
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=0 la ciudad de Lartagena, Capital del Departamento de Boliva

'a hepublica de Colombia, en 1a techa anteriormente seialada
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espacho de la Notana | nmera de Cartagena, siendo Notara s

b |
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LA 13aNia Muin D | Q0O71% 7is . M ~~
JUall gl 2 NUMerQg 9 ui/ J‘Y‘:‘! iU E‘L’e\.]!dd en € arn ~en




quien dice ser vecino de esta ciudad, de estado civil casado con
sociedad conyugal vigente, y MARINA NUNEZ ARZUZA, mayor de
edad, identificada con Ia cedula de ciudadania namero 33.332.022
expedida en Arroyo de Piedra — Cartagena (Bolivar, quien dice ser
vecina de esta Ciudad, de estado civil Casada con sociedad conyugal
vigente; LUDWING LANDAZABAL MOLINA, mayor de edad,
identificado con la cédula de ciudadania ndmero 6.675.453 expedida
en Barranquilla, quien dice ser vecino de esta ciudad, de estado civil

Casado con sociedad conyugal vigente; y MIGUEL ALFONSO ASIS
CARCAMO, mayor de edad, identificado con la cédula de ciudadanié
numerc 8.702.449 €xpedida en Barranquilla, quien dice ser vecino de
esta ciudad, de estado civil casado con sociedad conyugal vigente; vy
y,declararon:==========c=ssseezccoacoooooooo oo

PRIMERO: Que son propietarios del siguiente bien inmueble: Un lote
de terreno situado en i Corregimiento de Arroyo de Piedra, en
jurisdiccién del municipio de Cartagena, Departamento de Bolivar,
con un area de DIECISEIS HECTAREAS CON NUEVE MIL
QUINIENTOS VEINTIDOS METROS CUADR'ADOS (16 HAS + 9,522

MZ2), comprendido dentrc de los siguientes linderos: NORTE, del

' detalle 8 al detalle 11 en linea quebrada del Luis Mejia, en 432.04
metros, del detalle 11 al detalle 15 en linea quebrada con Antonio
Dumar Madera en 677.36 metros. Por el ESTE. del detalle 15 al

"detalle 1 en linea recta con Jose Cote en 268 62 metros Por el SUR,
del detalle 1 al detalle 3 en linea quebrad“a con carretera a Cartagena
en 6871 38 metros. Por el OESTE, del detalle 3 al detalle3 en linea
Guebrada con Arget Saker en 11023 metros, de talle 32 al detalle 8
en linea quebrada con Maria Bettin Guerrero en 462 72 metros y
e-;-'racierra - Folio de Matricula Inmabiliaria No. 080-234621 -
Referencia Catastral No. 00-01-0002-1524-000. =========z==z===

e o i e —————— — e — = e e

SEGUNDG: Que el inmueble descrilo, fue adquirido par los
‘comparscientes de la siguiente manera: Marina Nufiez Arzuza y

Renzo Abel Zufiga Gomez, mediante Adjudicacion Unidad Agricolas
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o Familiar - Baldios, proferida mediante la
b % Resolucién No. 3297 del 3/12/2007 INCODER

RS DE MONTERIA . y un 25% Miguel Alfonso

P, Asis Carcamo y un 50% Ludwing Landazabal
Molina, mediante |a Escritura Publica de
Compraventa No. 4540 de 29/12/2008 de la Notaria Segund

a dL
Cartagena; debidamente registradas en la Oficina de Registro de

Instrumentos Publicos de Cartagena, al folio de matricula mmobllsarm

No, 0B0-2346821 == e s

e e = —_——— -._.:_:__:__:_—__._:.__.__...-___-.-.._._._._,.__.___..__;_

TERCERO: Que mediante este Instrumento publico vienen a dividir
come en efecto divide en dos (2)

funcionen como dos (2) unidades totalmente Independientes:

descritos de la siguiente forma:=======zcazceooooooo o ____ '

LOTE A UBICADG EN EL CORREGIMIENTO DE ARROYO DE |

PIEDRA CON UN AREA DE § HAS + 7.708 M2. Cuyos linderos y
medidas son los siguientes: Por e FRENTE o SUR, con carretera en
medio y mide 409.73 metros; Por la DERECHA entrando ‘u
ORIENTE, con predio de Jose Cote y mide 268.62 metros: Por la
IZQUIERDA u OCCIDENTE, con lote B producto de esta divisidn y
mrﬁe 208.13 metros; y Por el FONDO O NORTE, con predio de

l F‘IDHIO Dumar Madera y mide 227.05 metros . =======—==—c=——o———

LOTE B UBICADO EN EL CORREGIMIENTO DE ARROYO DE

medidas son |os siguientes: Por el FRENTE & SUR, con carretera en

medio y mide 267.75 metros, Por la DERECHA, entrando u
ORIENTE, mide 208.1
div

3 metros y linda con lote A producto de esla

Mewos en linea quebrada que tiene 59.16 metros del punto 3 al 4,
21.07 metros de| punto 4 al 3% 144 .56 metros del punto 32 al 5, 70.84
meiros del punto 5 al 6 ., 247 .32 metros del punto 6 al 8; y linda L@C
Mara Bettin Guerrero; y Por el FONDO o NORTE mide 853.2

el inmueble antes descrito, para que

FIEDRA CON UN AREA DE 10 HAS + 1.814 M2. Cuyos linderos y

vision, Por la IZQUIERDA, entrando U OCCIDENTE, mide 57295 -




Metros del punto 8 al 18, 31 56 metros del punto 16 g 17, 152.32

Melros del punto 14 al 10, 269.45 metros del

punto 10 al 14 y 176.17

——.—_—ﬁ____...___.....__._.-__-.-._..._._..._...__._._.h._—_—.._-.__..._.___..‘..___.__.._,__.__.,__._—

Las Exponentes  solicitan al

senor Registrador de
Instrumentos Publicos de Cartagena,

le asigne a cadg una de las

unidades privadas Materna de estg divisién, una matricula :

in njobjtia(ia independiente_ ::::.:::::::::::::::::::::::::::::::

———

dos  {2)  unidades privadas  descritas anteriormente,  |os
CoOmparscientes de mutuo acuerdo han decidido adjudicarse

mediante ia liquidacion de la comunidad existe

nte un inmueble para
cada uno de ellas, adjudicaciones que la hacen de la siguiente |
MANEME, S==ecmm e e |

ARZUZA Y MIGUEL ALFONSO AsIs CARCAMO,

100% del

ARRCYO

se les adjudica e
predio LOTE A UBICADO EN EL CORREGIMIENTO DE_

DE PIEDRA CON UN AREA DE 6 HAS + 7.708 m2,
Cuyos nderos Yy medidas son los Siguientes. Por el FRENTE 0 SUR,

con carretera en medio y mide 409 73 metros; Por |a DERECHA

entrando u ORIENTE, con predio de Jose Cote Y mude 26862

MELros. For la IZQUIERDA y QCCIDENTE, con lote B producto de
*Sta division y mide 208 13 metros,; y Por £ FONDO O NORTE con

predio oe Antomio Duma Madera y mide 227 05 metrog ==z==xz=z-

=g
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- senores MIGUEL ALFONSO ASIS CARCAMO un 1§.75%,
¥ LUDWING LANDAZABAL MOLINA un 83.259%

Para |

del p:‘t‘;jté LDTE_
B UBICADO EN EL CORREGIMIENTO DE ARROYO DE P}EDRA‘

CON UN AREA DE 10 HAS + 1.814 M2. Cuyos linderos y né;ﬂ:das

uientes: Por el FRENTE o SUR, con carretera en medio v
'S metros, Por la DE RECHA, entrandn u ORIENTE, mide




Bl

a17

|

i, »

i 5

VTR e .V '

fl 208.13 metros vy linda con lote A producto de
' esta division; Por la IZQUIERDA, enlrando U
OCCIDENTE, mide 572.95 metros en linea

B quebrada que tiene 59.16 melros del punto- 3
: al 4, 51.07 metros del punto 4 al 32 144 56
metros del punto 3* al 5, 70.84 metros del punto 5 al 6, 247 32

metros del punto 6 al 8; y linda con Maria Bettin Guerrero; y Por el
FONDO o NORTE, mide 853.25 metros en linea quebrada asi, 93.20
melros del punto 8 al 9; 130.15 metros del punto 8 al 16, 31.56

|

meltros del punto 16 al 17, 152.32 metros del punto 14 al 10, 269 45
métros del punto 10 al 14 y 176.17 metros del punto 14 hasta cerrar
el [DO“QO”O. R E TS E oo oo oo oo ooo————m———m—m—m—m————— j

Leido el presente instrumento, fue aprobado por el(los)
compareciente(s) quien(es) lo firma(n) por ante mi, la notaria que. lo
autorizo. Se advirtio al (los) compareciente(s) lo siguiente: A) Que las
declaraciones emitidas por el (ellos) deben obedecer a la verdad
B) Que es(son) responsables penal y civilmente.en el evento de que

- seiutilice este instrumento con fines fraudulentos o ilegales. C) Que

! 5':: abstiene de dar fe sobre el querer o fuero interno de el(los)
compareciente(s) que no se expreso en este instrumento. D) Que la

‘notaria solo responde de la regularidad formal del instrumento, ya
que las a‘hrmamoneu de las partes solo a ellos atanen. E) Que dado
que el (los) compareciente(s) han leido cuidadosamente esta
escritura, los errores de trascripcion en que én ella se incurran no son
irbuwbles al notario, sino a las partes. F) Que dueben presentar esta
escritura para su registro en la Oficina de Registro correspondiente
dentro del termino perentorio de dos (2) meses contados a partir (j&
la fecha de otorgamiento de este instrumento, y que fel
neumplimiento causara intereses moratenos por mes o fraccion ge ;

T, 'l ._.;‘. =~y o8 A i
mes de retardc. Se pagaron los dorcchos nolanales de acuey g\\l 5
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RENZO ABEL ZUNIc e

MARINA NUNEZ ARZUZA

>.C.H# ‘

A ruego de la senora MARINA NUNEZ AR RZUZA, identificada con
la cedula de ciudadania numero 33.332.022 dc Cartagena, quien
manifiesta no saber firmar, lo hace a su ruego el senor JOSE
EUSEBIO IRIARTE PASO, identificado con la cédula de
,uudadama No. 73.073.145 de Cartagona rcsndentu en la ciudad
de Cartag 2na, bgmrrno I\Ilana Auxthadora 2" calle No. 39-76
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Abogada

Bogota D. C., diciembre 5 del 2017.

SENOR
LUDWING LANDAZABAL MOLINA
Cartagena de Indias

ASUNTO: RESPUESTA A SU CONSULTA ESCRITA SOBRE ESTUDIO DE TITULOS Y
CONCEPTO JURIDICO ESPECIALIZADO SOBRE EL PREDIO RURAL DENOMINADO “LA
PROSPERIDAD”, LOCALIZADO EN ARROYO DE PIEDRA, JURISDICCION DEL DISTRITO
DE CARTAGENA DE INDIAS,EN EL DEPARTAMENTO DE BOLIVAR.

DESTINO: PARA APORTARLO A LA FISCALIA SECCIONAL 2 DE CARTAGENA, EN
PROCESO CON NUI 13-001-60-01128-2012-02959.

1. ESTUDIO DE TiTULOS DEL PREDIO RURAL DENOMINADO “LA
PROSPERIDAD"”:

1.1. Relacién de documentos sobre los cuales, la suscrita abogada
especialista en Derecho Notarial y de Registro, hace el estudio de titulos
y rendira concepto juridico solicitados:

1.1.1. Certificado de tradicion del folio de matricula 060-234621,
expedido por el Registrador de Instrumentos Publicos del Circulo de
Cartagena.

1.1.2. Certificado de tradicion del folio de matricula 060-270324,
expedido por el Registrador de Instrumentos Publicos del Circulo de
Cartagena, impreso el 4 de diciembre del 2017.

1.1.3. Certificado de tradicion del folio de matricula 060-270325,
expedido por el Registrador de Instrumentos Publicos del Circulo de
Cartagena, impreso el 4 de diciembre del 2017.

1.1.4. Fotocopia de la Resolucion No. 3297, del 3 de diciembre del 2007,
proferida por el INCODER DE MONTERIA.

Abogada Especializada. Celular: 3157658434 irlumede@gmail.com



Abogada

1.1.5. Fotocopia de la Escritura Plblica No. 4540, de fecha 29 de
diciembre del 2008, autorizada por la Notaria Segunda del Circulo de
Cartagena.

1.1.6. Fotocopia de la Escritura Publica No. 793, de fecha 22 de marzo
del 2012, autorizada por la Notaria Primera del Circulo de Cartagena.
1.1.7. Fotocopia de la Escritura Publica No. 2189, de fecha 15 de julio del
2013, autorizada por la Notaria Primera del Circulo de Cartagena.

1.1.8. Fotocopia de la Escritura Publica No. 3156, de fecha 26 de
septiembre del 2013, autorizada por la Notaria Primera del Circulo de
Cartagena.

1.1.9. Fotocopia de la Escritura Pdblica No. 2706, de fecha 25 de
septiembre del 2014, autorizada por la Notaria Primera del Circulo de
Cartagena.

1.1.10. Fotocopia de la Escritura Plblica No. 2101, de fecha 23 de julio
del 2015, autorizada por la Notaria Primera del Circulo de Cartagena.
1.1.11. Fotocopia de la Escritura Publica No. 1183, de fecha 27 de abril
del 2016, autorizada por la Notaria Séptima del Circulo de Cartagena.
1.1.12. Fotocopia de la Resoluciéon No. 0047, del 12 de marzo del 2012,
expedida por la Curaduria Urbana No. 2 de Cartagena.

1.1.13. Fotocopia del documento privado autenticado ante Notario
Publico Tercero del Circulo de Cartagena, de fecha 4 de mayo del 2007,
denominado “CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA”, entre los
sefiores RENZO ABEL ZUNIGA GOMEZ y LUDWING LANDAZAB AL
MOLINA.

1.1.14. Fotocopia de respuesta de Notaria Segunda de Cartagena
referente a la Escritura Publica No. 4540, de fecha 29 de diciembre del
2008, autorizada por la Notaria Segunda del Circulo de Cartagena.
1.1.15. Fotocopia de la respuesta de la Notaria Primera de Cartagena
referente a la Escritura Publica No. 793, de fecha 22 de marzo del 2012,
autorizada por la Notaria Primera del Circulo de Cartagena.
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1.2.

1.2.1.
1.2.2.

1.2.3.

1.2.4.

1.2.5.

Abogada

Estudio de titulos del predio identificado con el folio de matricula No.
060-234621 (Hoy folio matriz):

Fecha de expedicion del certificado: 7-12-2017

Estado del folio: Cerrado

Se debe el cierre de este folio a que los comuneros declararon la
division material del mismo en dos lotes: “A” y “B”, mediante la Escritura
Publica No. 793, de fecha 22 de marzo del 2012, autorizada por la
Notaria Primera del Circulo de Cartagena. En virtud de lo cual la Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos de Cartagena asigno a dichos lotes
las matriculas 060-270324 y 060-270325, respectivamente.

Descripcion: cabida y linderos de este lote con matricula 060-234621
(Folio Matriz):

Area de 16 hectéreas mas 9.522 Metros cuadrados.

Ver linderos y medidas en la Resolucion No. 3297, del 3 de diciembre del
2007, proferida por el INCODER DE MONTERIA.

Direccion del inmueble: Tipo Rural

Lote denominado La Prosperidad en el corregimiento de Arroyo de
Piedra.

Anotaciones:

Nro. 1: El dia 22 — 02- 2008, con el radicado No. 2008-060-6-4213, se
registré la Resolucion No. 3297, del 3 de diciembre del 2007, proferida
por el INCODER DE MONTERIA, en virtud de la cual el INCODER adjudica
a NUNEZ ARZUZA MARINA y a ZUNIGA GOMEZ RENZO ABEL, en comin y
proindiviso, por partes iguales este inmueble. Siendo la especificacion de
este acto calificada como “Modo de Adquisicion”.

Nro. 2: El dia 5 —=1- 2009, con el radicado No. 2009-060-6-105, se registro
la Escritura Publica No. 4540, de fecha 29 de diciembre del 2008,
autorizada por la Notaria Segunda del Circulo de Cartagena, en virtud de
la cual los sefiores NUNEZ ARZUZA MARINA y ZUNIGA GOMEZ RENZO
ABEL, venden a ASIS CARCAMO MIGUEL ANTONIO y LANDAZABAL
MOLINA LUDWING, en comun y proindiviso, el 75% del derecho de
dominio y posesion del inmueble, en porcentajes del 25% al primero y el
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1.3.

1.3.1.
1.3.2.
1.3.3.

1.3.4.

1.3.5.

1.3.6.

Abogada

50% del 100% al segundo. Siendo la especificacion de este acto calificada
como “Modo de Adquisicion”.

Nro. 5: El dia 12 —2- 2013, con el radicado No. 2013-060-6-2681, se
registrd la Escritura Publica No. 793, de fecha 22 de marzo del 2012,
autorizada por la Notaria Primera del Circulo de Cartagena, en virtud de
la cual los sefiores ASIS CARCAMO MIGUEL ANTONIO, LANZABAL
MOLINA LUDWING, NUNEZ ARZUZA MARINA y ZUNIGA GOMEZ RENZO
ABEL, declaran la division material del lote denominado La Prosperidad
en dos lotes que denominan “A”, con un drea de 6 hectareas mas 7.708
metros cuadrados y “B”, con un area de 10 hectareas mas 1.814 metros
cuadrados. Siendo la especificacion de este acto calificada como
“DIVISION MATERIAL”.

Estudio de titulos del predio identificado con el folio de matricula No.
060-270324:

Fecha de expedicion del certificado: 4-12-2017

Estado del folio: Activo

Descripcidn: cabida y linderos de este lote con matricula 060-270324:
Area de 6 hectareas mas 7.708 Metros cuadrados.

Ver linderos y medidas en la Escritura Publica No. 793, de fecha 22 de
marzo del 2012, autorizada por la Notaria Primera del Circulo de
Cartagena.

Complementacion: Se describen todos los titulos inscritos en el folio
matriz, relacionados anteriormente, a partir del registro de la Resolucién
No. 3297, del 3 de diciembre del 2007, proferida por el INCODER DE
MONTERIA, en virtud de la cual el INCODER adjudica a NUNEZ ARZUZA
MARINA y a ZUNIGA GOMEZ RENZO ABEL, en comin y proindiviso, por
partes iguales este inmueble.

Direccion del inmueble: Tipo Rural

Lote “A”, resultante de la division material del lote denominado La
Prosperidad en el corregimiento de Arroyo de Piedra, en el municipio de
Cartagena.

En virtud de la divisién material del predio de mayor extension esta
matricula se abrié con base en la 060-234621.
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1.3.7. Anotaciones:

Nro. 001: El dia 12 —-2- 2013, con el radicado No. 2013-060-6-2681, se
registré la Escritura Publica No. 793, de fecha 22 de marzo del 2012,
autorizada por la Notaria Primera del Circulo de Cartagena, en virtud de la
cual los sefiores ASIS CARCAMO MIGUEL ALFONSO, LANDAZABAL MOLINA
LUDWING, NUNEZ ARZUZA MARINA y ZUNIGA GOMEZ RENZO ABEL,
declaran la division material del lote denominado La Prosperidad en dos
lotes que denominan “A”, con un drea de 6 hectdreas mas 7.708 metros
cuadrados, al cual le fue asignada esta matricula inmobiliaria. Siendo la
especificacion de este acto calificada como “DIVISION MATERIAL”.

Nro. 002: El dia 12 —2- 2013, con el radicado No. 2013-060-6-2681, se
registré la Escritura Publica No. 793, de fecha 22 de marzo del 2012,
autorizada por la Notaria Primera del Circulo de Cartagena, en virtud de la
cual los sefiores ASIS CARCAMO MIGUEL ALFONSO, LANDAZABAL MOLINA
LUDWING, NUNEZ ARZUZA MARINA y ZUNIGA GOMEZ RENZO ABEL,
ademads del acto contenido en la anotacion anterior, declaran la liquidacion
y adjudicacion de la comunidad de propietarios sobre los lotes resultantes
de la divisiéon del predio La Prosperidad, es decir sobre el lote que
denominan “A”, con un area de 6 hectareas mas 7.708 metros cuadrados, al
cual le fue asignada esta matricula inmobiliaria y se adjudico a favor de los
siguientes comuneros, en comun y proindiviso, por partes iguales, a: 1) ASIS
CARCAMO MIGUEL ALFONSO, le correspondieron: 2 Htas. mas 2.569,333
M2.; 2) NUNEZ ARZUZA MARINA, le correspondieron: 2 Htas. mas
2.569,333 M2.; Y 3) ZUNIGA GOMEZ RENZO ABEL., le correspondieron: 2
Htas. mas 2.569,333 M2. Siendo la especificacion de este acto calificada
como “MODO DE ADQUIRIR”: “ADJUDICACION LIQUIDACION DE LA
COMUNIDAD".

Nro. 005: El dia 30 —09- 2013, con el radicado No. 2013-060-6-21184, se
registro la Escritura Publica No. 2189, de fecha 15 de julio del 2013,
autorizada por la Notaria Primera del Circulo de Cartagena, en virtud de
la cual los sefiores NUNEZ ARZUZA MARINA y ZUNIGA GOMEZ RENZO
ABEL, venden a CONSTRUCCIONES INVERSIONES LA PROSPERIDAD S. A.
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S., sus derechos de cuota parte sobre el lote de terreno “A”, que les
correspondié en la liquidacion adjudicacién de la comunidad sobre el
lote de terreno denominado La Prosperidad. Siendo la especificacion de
este acto calificada como “Limitacion al dominio”: “Compraventa de
derechos de cuota”.

Nro. 006: El dia 30 —09- 2013, con el radicado No. 2013-060-6-21185, se
registrd la Escritura Publica No. 3156, de fecha 26 de Septiembre del
2013, autorizada por la Notaria Primera del Circulo de Cartagena, en
virtud de la cual los sefiores NUNEZ ARZUZA MARINA, ZUNIGA GOMEZ
RENZO ABEL y CONSTRUCCIONES INVERSIONES LA PROSPERIDAD S. A. S.,
aclaran la escritura publica referida en la anotacién anterior en cuanto al
titulo antecedente y el nimero del folio de matricula que corresponde al
lote “A”, sobre el cual venden sus derechos de cuota parte, que les
correspondié en la liquidacion adjudicacién de la comunidad sobre el
lote de terreno denominado La Prosperidad. Siendo la especificacion de
este acto calificada como “OTRO”: “ACLARACION DE LA ESCRITURA
PUBLICA No. 2189, DE FECHA 15 DE JULIO DEL 2013,DE LA NOTARIA
PRIMERA DE CARTAGENA EN CUANTO A QUE SE CITO EL FOLIO 060-
234621 CUANDO EL CORRECTO ES 060-270324 Y EN LO REFERENTE AL
TITULO ANTECEDENTE CORRECTO POR LA CUAL ADQUIRIERON LOS
VENDEDORES”.

Nro. 007: El dia 30 —10- 2014, con el radicado No. 2014-060-6-23419, se
registrd la Escritura Publica No. 2706, de fecha 25 de Septiembre del
2014, autorizada por la Notaria Primera del Circulo de Cartagena, en
virtud de la cual el sefior ASIS CARCAMO MIGUEL vende a GIRON SOTO
JUAN FERNANDO, parte de sus derechos de cuota de propiedad sobre el
lote de terreno “A”, que le correspondid en la liquidacion adjudicacién
de la comunidad sobre el lote de terreno denominado La Prosperidad.
Siendo la especificacién de este acto calificada como “Limitacion al
dominio”: “Compraventa de derechos de cuota 10.1312%".
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Nro. 008: El dia 27 —08- 2015, con el radicado No. 2015-060-6-17072, se
registré la Escritura Pablica No. 2101, de fecha 23 de Julio del 2015,
autorizada por la Notaria Primera del Circulo de Cartagena, en virtud de
la cual el sefior ASIS CARCAMO MIGUEL ALFONSO vende a
CONSTRUCTORA URBANISTICA S. A. S., el saldo de sus derechos de cuota
parte sobre el lote de terreno “A”, que le correspondié en la liquidacion
adjudicacion de la comunidad sobre el lote de terreno denominado La
Prosperidad. Siendo la especificacion de este acto calificada como
“Limitacion al dominio: “Compraventa de derechos de cuota 23.20 %”.

Nro. 010: El dia 29 —04- 2016, con el radicado No. 2016-060-6-7853, se
registré la Escritura Pdblica No. 1183, de fecha 27 de abril del 2016,
autorizada por la Notaria Séptima del Circulo de Cartagena, en virtud de
la cual CONSTRUCTORES E INVERSIONES LA PROSPERIDAD S. A. S. vende
a CALA RODRIGUEZ ROSA MARIA UN 45%, RODRIGUEZ OLAYA CLAUDIA
PATRICIA UN 45% y a VESGA BADILLO MARTHA ISABEL UN 10%, DEL
DERECHO DE CUOTA PARTE QUE LE CORRESPONDE SOBRE UN 27.7% DEL
100 % DEL DERECHO DE PROPIEDAD DEL INMUEBLE denominado lote de
terreno “A” resultante del terreno denominado La Prosperidad. Siendo la
especificacion de este acto calificada como “Limitaciéon al dominio:
“Compraventa de derechos de cuota 27.7 %”.

Estudio de titulos del predio identificado con el folio de matricula No.
060-270325:

Fecha de expedicion del certificado: 4-12-2017

Estado del folio: Activo

Descripcion: cabida y linderos de este lote con matricula 060-270325:
Area de 10 hectareas mas 1.814 Metros cuadrados.

Ver linderos y medidas en la Escritura Publica No. 793, de fecha 22 de
marzo del 2012, autorizada por la Notaria Primera del Circulo de
Cartagena.
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1.4.4. Complementacion: Se describen todos los titulos inscritos en el folio
matriz, relacionados anteriormente, a partir del registro de la Resolucién
No. 3297, del 3 de diciembre del 2007, proferida por el INCODER DE
MONTERIA, en virtud de la cual el INCODER adjudica a NUNEZ ARZUZA
MARINA y a ZUNIGA GOMEZ RENZO ABEL, en comun y proindiviso, por
partes iguales este inmueble.
1.4.5. Direccion del inmueble: Tipo Rural
Lote “B”, resultante de la division material del lote denominado La
Prosperidad en el corregimiento de Arroyo de Piedra, en el municipio de
Cartagena.
1.4.6. En virtud de la division material del predio de mayor extension esta
matricula se abrié con base en la 060-234621.
1.4.7. Anotaciones:
Nro. 001: El dia 12 —2- 2013, con el radicado No. 2013-060-6-2681, se
registrd la Escritura Publica No. 793, de fecha 22 de marzo del 2012,
autorizada por la Notaria Primera del Circulo de Cartagena, en virtud de la
cual los sefiores ASIS CARCAMO MIGUEL ALFONSO, LANZABAL MOLINA
LUDWING, NUNEZ ARZUZA MARINA vy ZUNIGA GOMEZ RENZO ABEL,
declaran la division material del lote denominado La Prosperidad en dos
lotes que denominan “A”, con un area de 6 hectdreas mas 7.708 metros
cuadrados, al cual le fue asighada esta matricula inmobiliaria. Siendo la
especificacion de este acto calificada como “DIVISION MATERIAL”.

Nro. 002: El dia 12 —2- 2013, con el radicado No. 2013-060-6-2681, se
registrd la Escritura Publica No. 793, de fecha 22 de marzo del 2012,
autorizada por la Notaria Primera del Circulo de Cartagena, en virtud de la
cual los sefiores ASIS CARCAMO MIGUEL ALFONSO, LANZABAL MOLINA
LUDWING, NUNEZ ARZUZA MARINA y ZUNIGA GOMEZ RENZO ABEL,
ademas del acto contenido en la anotacién anterior, declaran la liquidacion
y adjudicacién de la comunidad de propietarios sobre los lotes resultantes
de la division del predio La Prosperidad, es decir sobre los lotes que
denominan “B”, con un area de 10 hectareas mas 1.814 metros cuadrados,
el cual le fue asignada esta matricula inmobiliaria y se adjudico a favor de
los siguientes comuneros, en comun y proindiviso, en distintos porcentajes,
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asi: 1) A favor de ASIS CARCAMO MIGUEL ALFONSO, el 16.75% del 100 del
derecho de propiedad; 2) A favor de LANDAZABAL MOLINA LUDWING, el
83.25%. Siendo la especificacion de este acto calificada como “MODO DE
ADQUIRIR”: “ADJUDICACION LIQUIDACION DE LA COMUNIDAD”.

Concepto juridico sobre legalidad de folios de matriculas, de los titulos de
propiedad y sus tradiciones ajustadas a derecho, y la presuncion de
veracidad de los titulos y sus registros, conforme a los Estatutos Notarial y
Registral de Instrumentos Publicos:

Concepto juridico sobre legalidad de folios de matriculas:

Los certificados de tradicion expedidos por el Registrador de
Instrumentos Publicos del Circulo de Cartagena, sobre los folios de
matriculas inmobiliarias: 060-234621 (Matriz del lote La Prosperidad);
060-270324 (Lote “A” de la divisién material del predio La Prosperidad) y
060-270325 (Lote “B” de la divisién del Predio La Prosperidad), a fechas
4 y 7 de diciembre del 2017, estdn revestidos de la presuncion de
veracidad y legalidad de los titulos de adquisicion y de las tradiciones de
la propiedad en ellos contenidos y certificadas por el Registrador de
Instrumentos Publicos de Cartagena, en uso de sus facultades
constitucionales y legales: Art. 131 de la Constitucion Politica; y art. 12.y
22, de la Ley 1579 del 2012 (Estatuto de Registro de Instrumentos
Publicos de la Propiedad Inmueble en Colombia).

Concepto juridico sobre legalidad de los titulos de propiedad:

Los titulos de propiedad inscritos en los folios de matriculas inmobiliarias
citados en el estudio de titulos precedentes, especialmente, las escrituras
publicas Nos. 4540, de fecha 29 de diciembre del 2008, autorizada por la
Notaria Segunda del Circulo de Cartagena, en virtud de la cual los sefiores
NUNEZ ARZUZA MARINA y ZUNIGA GOMEZ RENZO ABEL, venden a ASIS
CARCAMO MIGUEL ANTONIO y LANDAZABAL MOLINA LUDWING, en comun
y proindiviso, el 75% del derecho de dominio y posesion del inmueble, en
porcentajes del 25% al primero y el 50% del 100% al segundo. Siendo la
especificacion de este acto calificada como “Modo de Adquisicion”; y 793,
de fecha 22 de marzo del 2012, autorizada por la Notaria Primera del
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Circulo de Cartagena, en virtud de la cual los sefiores ASIS CARCAMO
MIGUEL ANTONIO, LANZABAL MOLINA LUDWING, NUNEZ ARZUZA MARINA
y ZUNIGA GOMEZ RENZO ABEL, declaran la division material del lote
denominado La Prosperidad en dos lotes que denominan “A”, con un area
de 6 hectareas mas 7.708 metros cuadrados y “B”, con un area de 10
hectareas mas 1.814 metros cuadrados. Siendo la especificacion de este
acto calificada como “DIVISION MATERIAL”. Y en un segundo ACTO de esta
misma escritura, de comin acuerdo, declaran la ADJUDICACION Y
LIQUIDACION DE LA COMUNIDAD DE PROPIETARIOS, adjudicando los
inmuebles resultantes de la division material, asi: Lote “A”, con un area de 6
hectareas mas 7.708 metros cuadrados, al cual le fue asignada esta
matricula inmobiliaria y se adjudicé a favor de los siguientes comuneros, en
comun y proindiviso, por partes iguales, a: 1) ASIS CARCAMO MIGUEL
ALFONSO; 2) NUNEZ ARZUZA MARINA; Y 3) ZUNIGA GOMEZ RENZO ABEL.
Siendo la especificacion de este acto calificada como “MODO DE
ADQUIRIR”: “ADJUDICACION LIQUIDACION DE LA COMUNIDAD”. Y el Lote
“B” con un area de 10 hectareas mas 1.814 metros cuadrados, se adjudico
a favor de los siguientes comuneros, en comun y proindiviso, en distintos
porcentajes, asi: 1) A favor de ASIS CARCAMO MIGUEL ALFONSO, el 16.75%
del 100 del derecho de propiedad; 2) A favor de LANDAZABAL MOLINA
LUDWING, el 83.25%. Siendo la especificacion de este acto calificada como
“MODO DE ADQUIRIR”: “ADJUDICACION LIQUIDACION DE LA
COMUNIDAD”.

Estos titulos estan revestidos de la presuncién de veracidad y legal por
haber sido autorizados por los Notarias Publicas Segunda y Primera de
Cartagena, respectivamente, tal como consta no sélo en los protocolos que
integran las escrituras mismas, sino que consta en sendas certificaciones
expedidas por las mismas Notarias Publicas Primera y Segunda, a peticién
del sefior LUDWING LANDAZABAL MOLINA, con destino a la Fiscalia
Seccional 02 de Cartagena, a fechas 7 y 20 de noviembre del 2017,
respectivamente, en las cuales dan fé de la existencia, validez y legalidad de
las mismas, y de su incorporacidon y vigencia en los libros de protocolos
correspondientes llevados en el archivo de esas notarias a su cargo.
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Estos instrumentos publicos, son escrituras publicas, porque para su
PERFECCIONAMIENTO, cumplieron con los requisitos procedimentales
establecidos en el articulo 13 del Decreto Ley 960 de 1970 (Estatuto
Notarial), a saber:

- La recepcion

- La extension

- El otorgamiento y

- La autorizacion

Etapas del proceso notarial que fueron cumplidas conforme a los arts. 14,
35 al 39 del Decreto 960 de 1970, y articulos 22 al 26 del decreto 2148 de
1983.

Estas escrituras no estan viciadas de nulidad absoluta, toda vez que no se
observaron en ellas, las causales establecidas en el articulo 99 del Decreto
Ley 960 de 1970 (Estatuto Notarial).

También, dichas escrituras, cumplen con los requisitos formales y esenciales
de toda escritura publica, consagrados en los articulos 18, 23, 27, 31, 32, 33,
44y 24 del citado Decreto ley 960 de 1970.

Con el registro de dichas escrituras publicas en los folios de matriculas
inmobiliarias antes citadas, se perfeccionaron los contratos de compraventa
de esos bienes raices, por haber dado cumplimiento al articulo 756 del
Cédigo Civil y del Estatuto de Registro de Instrumentos Publicos (Ley 1579
del 2012, art. 20.).

Presuncion de veracidad de los titulos y sus registros, conforme a los
Estatutos Notarial y Registral de Instrumentos Publicos:

Los titulos de propiedad antes relacionados estan amparado por la
presuncion de veracidad en cuanto a su formacién y validez de que
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hablan los articulos 12, 13, 14, 35 a 39 del Decreto ley 960 de 1970; y
del 22 al 26 del decreto reglamentario 2148 de 1983. (Estatuto Notarial).

El registro de los titulos de propiedad antes relacionados esta amparado
por la presunciéon de veracidad en cuanto a su formacién y validez de
que habla el literal “e” del articulo 32. de la Ley 1579 del 2012. (Estatuto
de Registro de Instrumentos Publicos).

3. Conclusiones:

La suscrita profesional del derecho, especialista en Derecho Notarial y de Registro,
luego de hacer un estudio de titulos de los folios de matriculas inmobiliarias Nos.
060-270324 y 060-270325, que corresponden de manera directa a los dos lotes
materia de estudio y conceptos juridicos; en armonia con el folio de matricula
inmobiliaria No. 060-234621(Matriz de los dos anteriores), y de los titulos que
aparecen integrando las tradiciones de los mismos, conforme con la normatividad
citada de los Estatutos Notarial y de registro de instrumentos publicos, llega a las
siguientes conclusiones, en cuanto a los titulos de propiedad estudiados y sus
asientos registrales en las matriculas correspondientes de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos:

a. La existenciay validez de las escrituras publicas estudiadas y sus registros.
b. La presuncion de legalidad de las escrituras publicas estudiadas y sus
registros

La ausencia de causales de nulidad de las escrituras publicas estudiadas.

d. Que los sefiores MARINA NUNEZ ARZUZA Y RENZO ABEL ZUNIGA GOMEZ
transfirieron a titulo de compraventa su 25% del predio denominado LA
PROSPERIDAD, ubicado en Arroyo de Piedra, en el Municipio de Cartagena,
que se hizo representar en el Lote de terreno “A” resultante de la division
material del predio La Prosperidad, que les fue adjudicado en la liquidacion
de la comunidad, en comun y proindiviso con MIGUEL ALFONSO ASIS
CARCAMO, a la sociedad CONSTRUCCIONES INVERSIONES LA PROSPERIDAD
S. A. S., mediante la Escritura Publica No. 2189, de fecha 15 de julio del

o
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2013, autorizada por la Notaria Primera del Circulo de Cartagena vy
legalmente registrada en el folio de matricula 060-270324.

e. La escritura Publica antes relacionada fue aclarada mediante la
Escritura Publica No. 3156, de fecha 26 de Septiembre del 2013,
autorizada por la Notaria Primera del Circulo de Cartagena, en el sentido
de que el inmueble vendido fue el objeto de division material vy
adjudicacion por liquidacion de la comunidad con folio de matricula
correcto 060-270324, con lo cual fue ratificada en todas sus partes, por
los sefiores MARINA NUNEZ ARZUZA Y RENZO ABEL ZUNIGA GOMEZ
sus declaraciones contenidas en las escrituras publicas Nos. 4540, de
fecha 29 de diciembre del 2008, autorizada por la Notaria Segunda del
Circulo de Cartagenay 793, de fecha 22 de marzo del 2012, autorizada
por la Notaria Primera del Circulo de Cartagena.

4. Anexos:

Acompafio los documentos que me fueron remitidos para la consulta,
relacionados en el contenido de este documento.

Hoja de vida del suscrito abogado especialista, acompafiada con documentos de
identificacion, copia de diploma de especialista y actas de grados.

De usted, presto a cualquier aclaracion o adicidon, con todo respeto vy
atentamente,

IRMA LUZ MENDOZA DE LA HOZ

C. No. 32.762.979
T. P. No. 279.946 del H. Consejo Superior de la Judicatura
Abogada Especialista en Derecho Notarial y Derecho de Registro
De Instrumentos Publicos.
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DOCTOR

JUAN CARLOS MARMOLEJO PEYNADO

JUEZ SEPTIMO CIVIL DEL CIRCUITO DE LA ORALIDAD
CARTAGENA, BOLIVAR

j07cctocgena@cendoj.ramajudicial.gov.co

REFERENCIA: PROCESO ORDINARIO DE MARINA NUNEZ ARZUZA Y RENZO ABEL
ZUNIGA GOMEZ CONTRA LUDWING LANDAZABAL MOLINA. RAD
13001310300720120032300.

ASUNTO: SOLICITUD COPIAS DEL EXPEDIENTE ARCHIVADO

LUDWING LANDAZABAL MOLINA, mayor de edad, con domicilio y residencia en
la ciudad de Cartagena, identificados con la Cédula de Ciudadania No. No
8.675.453 expedida en la ciudad de Cartagena, con correo

electronico:asistentegerencia@countryinthotel.com , en la condicion de

demandado que fui en la proceso de la referencia, por medio del presente
escrito pido a su despacho el envio al correo aqui enunciado de las copias

digitalizadas del expediente de la feferencia el cual se encuentra archivado por

AN
LUDWING ™MNDAZABAL MOLINA
C.C. No. 8.675.543 de Barranquilla






" Ramiro de Jesiis Dominguez Gémez
ABOGADO — UNIVERSIDAD DE CARTAGENA
Atiende sus asuntos civiles, penales y de accidentes de transito

Senor
JUEZ CIVIL DEL CIRCUITO DE CARTAGENA (REPA_RTO_)_
Ciudad ‘

RENZO ABEL ZUNIGA GOMEZ, y MARINA NUNEZ ARZUZA, mayores de edad,
vecinos de ésta ciudad, i‘dentiﬁcados con las cédulas de ciudadania No. 9.073.970 y
33.332.022 respectivamente, en nuestra calidad de vendedores, con todo respeto nos
dirigimos a usted a fin de comunicarle que conferimos poder especial, amplio y
suficiente, en los términos del articulo 70 de la Ley procesiva Civil al Doctor RAMIRO
DOMINGUEZ GOMEZ, abogado titulado, en ejercicio de la profesion, identificado con la
CC N° 9.083.780 de Cartagena, portador de la T.P. N°® 28.532 del Consejo Superior de la
Judicatura, para que en nuestro nombre y representacion, presente PROCESO
ORDINARIO DE DOS INSTANCIAS DE NULIDAD DE LA ESCRITURA PUBLICA N° 4540 DEL
29 DE DICIEMBRE DE 2008, OTORGADA EN LA NOTARIA SEGUNDA DE CARTAGENA,
DEBIDAMENTE REGISTRADA EL 5 DE ENERO DE 2009, recayente sobre el inmueble con
folio de matricula N° 060-234621, contra los sefiores LUDWING LANDAZABAL MOLINA 'Y
MIGUEL ALFONSO ASIS CARCAMO, mayores de edad, identificados con las CC N°e
8.675.453 Y 8.702.449, y en virtud de los hechos que expresard nuestro apoderado en la
demanda.

Ademds de las facultades de que trata la norma en cita, le otorgamos, las de sustituir,
desistir,- transar, recibir ya sea judicial o extrajudicialmente, reasumir libremente el
presente poder, renunciar, apelar, conciliar, revocar, asistirnos en todas las instancias del
proceso, presentar alegato, pedir, aportar y preconstituir pruebas y en fin hacer todo
cuanto estime conveniente en beneficio de nuestros intereses.-

Relevamos a nuestro apoderado de las costas y gastos del proceso. Renunciamos a
notificacidn y ejecutoria del auto que admita la personeria aqui otorgada.

Atentamente,

RENZO ABEL ZUNYGA GOMEZ MARINA NUNEZ ARZUZA
CC No. 9.073.970
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Ramiro de Jesiis Dominguez Gomez
ABOGADO — UNIVERSIDAD DE CARTAGENA
Atiende sus asuntos civiles, penales y de accidentes de transito

Senor
JUEZ CIVIL DEL CIRCUITO DE CARTAGENA (REPARTO)
Ciudad

RAMIRO DOMINGUEZ GOMEZ, abogado titulado, en ejercicio de Ia profesion,
identificado con la CC N° 9.083.780 de Cartagena, portador de la T.P. N° 28.532 del
Consejo Superior de la Judicatura, con direccion en el Centro, Sector La Matuna, Edificio
Gededn, Oficina 610 de ésta ciudad, con todo respeto me dirijo a ustedes actuando en

- calidad de apoderado de los sefiores RENZO ABEL ZUNIGA GOMEZ, y MARINA

NURNEZ ARZUZA, también mayores de edad, vecinos de ésta ciudad, identificados con las
cédulas de ciudadania No. 9.073.970 y 33.332.022 respectivamente, vecinos de
Cartagena, con direccion en la Urbanizacién El Campestre, manzana 68 Lote 6, Etapa 7 de
la misma ciudad, para presentar PROCESO ORDINARIO DE DOS INST. ANCIAS DE
NULIDAD DE LA ESCRITURA PUBLICA N° 4540 DEL 29 DE DICIEMBRE DE 2008,
OTORGADA EN LA NOTARIA SEGUNDA DE CARTAGENA, DEBIDAMENTE REGISTRADA EL
5 DE ENERO DE 2009, recayente sobre el inmueble con folio de matricula N° 060-234621,
contra los sefiores LUDWING LANDAZABAL MOLINA Y MIGUEL ALFONSO ASIS CARCAMO,
mayores de edad, identificados con las CC N° 8.675.453 Y 8.702.449, vecinos de
Cartagena, con direccién el primero en Castillogrande Cl 6 6-10, Apartamento 17, o en
Manga Edificio Davincy Torre 2, Apartamento 5-A Callejon de los Besos, la cual aparece en
el directorio telefénico de la ciudad, y el segundo con direccién en el Centro Comercial
Plaza Coldn, Local N° 13, de esta misma ciudad, de acuerdo a los siguientes :

HECHOS

PRIMERO: Los demandantes, sefiores RENZO ABEL ZUNIGA GOMEZ, y MARINA
NUNEZ ARZUZA obtuvieron por adjudicacién del Instituto Colombiano de Desarrollo
Rural INCODER, conforme a la Resolucién N° 003297 del 5 de Diciembre de 2007, un
terreno baldio ubicado en el Corregimiento de Arroyo de Piedra, jurisdiccion de Cartagena,

con area de 16 hectdreas 9522 M2, la cual estd dentro del drea de la unidad agricola .

establecida por la Ley, cuyos linderos y medidas figuran en dicha resolucidn, asi como en
la escritura N° 4540 del 29 de Diciembre de 2008, de la Notaria Segunda de Cartagena,
las cuales aporto.

SEGUNDO: Mis clientes, solicitaron a los demandados, sefiores LUDWING
LANDAZABAL MOLINA y MIGUEL ALFONSO ASIS CARCAMO, un préstamo por la
suma de Quince Millones de Pesos ($15.000.000), de los cuales solo recibieron
efectivamente CINCO MILLONES DE PESOS ($5.000.000), y para garantizar dicho
préstamo, les exigieron, una escritura simulada de venta de una fraccion del inmueble

La Matuna, Edificio Gede6én No.610y 611.
Telefax: 6640172
Celular 3008142094 - 3143822443
Cartagena-Colombia.

¥,

La Matuna, Edificio Gedeén N 0.610y 611. o
Telefax: 6640172
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FE m: LA OF!CINA DE ENLACE T"RRITGRIAL No. 2 DEL msnwm COLOMBIANO
: = INCODER -+ -~

uto nlpmblano de Defarrollq Rura L.

-en ajen.lmu de las Facuitad

: legales estatutanas y.en especialias. confendas por el numerat 8° de!articulo 21 de Ia
ey 152 ‘del 25 de julio de2007:y-el Detreto 3352 de 2007,ry p L ’ -

CONSIDERANDO

Que RENZO ABEL ZUNIGA GOMEZ Y MARINA NUNEAARZUZA en su condsmén de solicnante (s) presento (aron)

ante el Grupo Técnice Territorial Bolivar del INCODER, -el dia 05'DE OCTUBRE DE 2006 solicitud de-adjudicacion
l ; de un temeno baldip dencminade. LA PROSPERIDAD, ubicado ~en el corregimiento de Aroye de Piedra, en — |
n Aurisdiccion ded. municipio. de” Car;agﬁna, ‘departamentorde BOLIVAR ‘con un-area de dieciséis hectdreas con' nueve
: mii guinientos veinte y.dos mefros cuadrados (16 HAS 9522 M?), mediante auto de‘fecha de quince de Marzo de dds
l mil siete (1 5/03:’20007) la Oﬁcma de Enlace Temtonal No 2, . acepto dlcha solic:tud y ordeno rmc;gr Ios

v s

| ndic : de _expedlentae se oﬁs;éwa que 50" hah sumdo todas tas elapas procedlmentaies
plevnstas en 1os decretos reglamentanos 2664 de 1994, 0982 de 1996 v la Ley 1152 de-2007 relacionadas con'el
‘ trém;te de ad;udtca baldios de la Nacion, que el. tem,no sohcltado es usceptible de sey adjudigado ¥

" RESUELVE:

Articulo 1°.- Adjudicar a RENZO ABEL. ZUNIGA G@MEZ”Y,MARI!%;' UﬂEZ. ARZUZA, identificados con cédula de
ciudadania No0.9.073.970 y 33.332.022 el femeno baldio, dendminade’*LA- PROSPERIDAD, ubicado en el
comregimientd. de Arroyo de Piedra, en “jurisdiccion del muricipio d Cantagena, departamento de BOLIVAR, con un
area de dieciséis heclireas con’nueve mil guinienios veinte y: dos: meiros cuadrados (16 HAS 9522 M9), y se
identifica por el plano ntmero 2—3~00341 de Septiembre de 2008 rad:cado en INCODER y comprendido deniro de
los siguienies linderos:

NQRTE: del detalle 8 al detalle 11 en‘lin
linea quebrada con ANTONIO:DUMAR M

ESTE: dei detaile 15 al- detaile 1 en linea recta con, SE 501 IE en :;'63 62 mis.

" SUR: det detallet al detelle 3 en linea semigusbrada con Canefera & Carta, gena en 681.36 mts.

OESTE: del aaiaiie'B al deialle 3A en iinea quebram con‘ARGl ENT oAKER en 110.23.mis., de! detalie 3A al detalle 8
en linea quebrada con MARIA BETTIN GUERRERO en 482.72 mis y entiersa.

Paragrafo: La presente adjudmacaén se hace de conformidad a jas excepciones contempiadas en ia npima general
que determina la titulacién de fos terrenos baldios de la Nacion en Unidades Aqricnlaa Fammares, prevnstas en el
Acuerdo 014 de 1995 aphcdda Jpara casos especificos. : L. .

Articulo 2°~ La pmante pesoluc;én una veg mscnta enla Oficina de Registro de Instrumentos Publicos del clrculo

respectivo, consintuye titulo suficiente de dominio y prueba de fa propiedad. El Registrador devolveré al INCODER el

original y una ccpta de ia Rasoluuon con'la correspon ente angtagion. de su reqnstro

Adtfcilo 3% La prasents’ reso!u’

especialmente a las servidumbres paswas de transito, acusducto, canales de riego 0 drenaje y las necesarias parala
adecuada exp!otacaén de Ius fonde.a s adyacentes.

R UTIAN *""H

Asticulo 4°. -~ L&’ pres nte; ad1Udncamon queda amparada por la presunmrén de derecho establecida en el Articulo a° de

I(Z)Leg 97 de 1946, por cuanto s demosiré -qug el adjudicatario viene explotando ef predio desde hace més de cinco
afios. A

i.a presente ad;udlcacmn queda sujeta a’ las disposiciones mcomoradas al régimen legal de Baldios, asi como 3

- todas las nomas de orden legal que establezca derechos y excepciones a favor de la Nacién y obligaciones a cargo
del adjudicatario de tierras Baldias. .

Articulo 5° - La adjudicacién que se hace med: esta providencia no mcluye los bisnes de uso piblico, como

fuentes de agua, bosques, fauna, etc. ni las zonas-,d carreteras. nacionales de 30, 247 20 meiros de ancho a que §e
iefiere el Decreto 277(3 de 1853 o las normas posteﬁores gue lo madrﬁquen e ‘

N
"‘."“ 5.T=1¢. :

Acticulo 6°. - El beneﬁcaano de fa presente adjudicaelén queda obhgado a observar fas dlsposmones sobre;
. tonservacion de los recursos naturalés renqvablesy del medic ambiente, proteccién de bosques nalivas, vegetaciin ™

proteciora y reservas foresiales y_no Jpod & destinar el predio. adjudicado al cultivo de plantas de las que puede
exiraerse sustancias que catsen.de ia:0:guepuedan calificarse como cuftivos Hicitos de conformidad con lo
- establecido por ia. Ley 30 de 1985 v .dema NS mnespand;entes, i acullivos o exploiaciones que no sean aptos
para la clase de tierras.quese: adgudlc d Ho dispuesio en el articulo 69 de la Ley 180 de 1894, E|
incumplimiento-.de: :cualesquilera’d : aﬁi'qnea 9 pmhabmlpnes, \constr!uye causal de caducidad de reversion
. del baldio adjudmda al dominio’de ia' onf ﬁnne con lo-establecido por el Articulo 65 de la Ley 160 de 1994.

ﬂ.

N i’ B R U - NO 03873%6

da. sujeta & las d’spauc:ones que reguian Ia htu!actén\de%errenos bafdios o

—

I,

*Forma 1.0
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NOTARIA SEGUNDA DE CARTAGENA

—
4.540 (CU,_ATRO M1k QUINIENTOS CUARENTA]

NUMERO:-

VEINTINGEVE(29) DEL MES DE DICIEMBRE

FECHA:-

DEL ANO DE DOS MIL OCHO(2008)

ACTO:- VENTA.~
OTORGANTES:-, RENZO ABEL ZUNIGA GOMEZ




sus bienes, a quienes Yo, el stcrito hotario idéntiﬁque personalmente de fodo
lo cual doy fe, y dijeron.— PRIMERO:~ OBJETO:- Que son propietarios de un lote
de terreno baldijo denominado LA PROSPERIDAD, ubicado en el corregimiento
de Arroyo de Piedra, en Jurisdiccion del municipio de Cartagena, Departamento
de Bolivar, con un &rea de DIECISEIS HECTAREAS CON NUEVE MiL
QUINIENTOS VEINTIDOS METROS CUADRADOS (16 HA8.9.522 M2),

comprendido entre los- 519uxentes Ilnderos NORTE, De! detalle 8 a detalle 11

en linea quebrada con LUIS: MEJIA, en 432.04 metros; del detalle 11 al detalle

15 en linea quebrada con. ANTONIO DUMAR MADERA en 677.36 metros. Por
el ESTE, Del detalle 15 al detalle 1 en linea recta con JOSE COTE en 268.62

metros, Por el SUR; Del detalle lal detalie 3 en linea semlquebrada con

carretera a Cartagena en 681,36 metros Por el OESTE Del detalle 3 al detalle
3% en linea quebrada con ARGET SAKER en 110 23 metros del detalle 32 al

detalle 8 en linea quebrada con MARIA BETTIN GUERRERO en 462.72 metros
y encierra.- Que a este inmueble e corresponde el Folio de Matricula Particular

No.- 060-234621, se encuentra amparado por la Referencia Catastral global
No.- 00-01-0002-1524-000 —-—

- Presenta al seflor "Notario un

Levantamiento ‘Geoposicionado, -del Lote de Terrena Global, para que forme

parte del protocalo Y que se expidan del mismos tantas copias cuantas sean
necesarias, —— ’

'SEGU.NDO.— Que mediante Ia presente Escritura Publica de compraventa
vienen a transferir como en efecto transfieren a titulo de venta pura y simple en
forma proindivisa a favor de LUDWING LANDAZABAL MOLINA EL 50%
cquivalente a OCHO HECTAREAS CON CUATRO MIL SETECIENTOS
SESENTA Y UN METROS ‘CUADRADOS (8 HAS.4761 METROS 2), vy a
MIGUEL  ALFONSO ASIS CARACAMO EL 25%, equivalente a CUATRO
HECTAREAS CON DOS MIL TRESCIENTOS OCHENTA METROS
CUADRADOS (4 HAS.2380° METROS 2) Que tienen y ejercen sobrs el

mmuebie antes-descrito::

No obstante de .la menmon de la cabida 1a - venta se- hace COMOo cusrpo cxerto Y
VERDADERO.-- ' -

PARAGRAFO PRIMEROQO:+ Que hechAa la p‘resenté venta pércial los vendedores
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DEJAN CONSTANCIA QUE Se ‘Reservgan el otro
25°/a‘r'5§:¢%{ante ‘eﬁuivaléme é CUATRO.HECTAREAS
CON DOS MIL TRESCIENTOS OCHENTA
METROS CUADRADOS (4 HAS 2380 MTS 2).-~—
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TERCERO.- Que El Pracio de la-Compraventa es la
suma de QUINCE MILL/(ES ($15.000.000) . DE
PESOS MONEDA LEGAL suma que los VENDE--

DORES declaran haber recibido de manos los compradores en dinero efectivo a
entera satisfaccion y en la proporcion anotada, por lo que renuncian a cualquiera

reclamacion futura que se funde en dicho pago.

CUARTQ.~ El inmueble que se transfieren por medio de este instrumento publico
es de propiedad de los vendedores conforme ta Adjudicacion Unidad Agricola
Familiar- Baldios, Resolucién No.- 3297 de fecha Tres (3) del mes de
Diciembre de 2007, emanada por el Jefe de la- OFICINA ‘DE ENLACE
TERRITORIAL No. 2 DEL INSTITUTO COLOMBIANO. DE DESARROLLO
RURAL- ICODER- MONTERIA, debidamente registrada-en la oficina de: Registro
de Instrumentos Publicos de esta.Ciudad de Cartagena el 22 de ,Febrero de
2.008, a Folio de Matricula Inmabiliaria 060—23’4621 ¥y se encuentra Libre de
Hipotecas de cualqm’ér grado, "émbargos, anticresis, arrendamiento por escritura
pab.lica, pleitos' pendientes, afsctacion: familiar, y en: general libre de:cualquier
gravamen. De confqrmidad con la ley se obligan al saneamiento de lo vendido.—-
PARAGRAFO SEGUNDO:-- Que LOS Vendedores entregan EL inmueble que por este
Instrumehto Transfiere a Los COMPRADOR, a Paz y Salvos por: Los ‘conceptos de
- agua, y luz, también lo entregan libre de conducnones ‘resolutorias, serwdumbres
lgualmente se obligan los Vendedores a salir aI saneamnento por- eviccion y vicios
| redhibitorios, en la forma prevista por la’ ley, y que a partir de la fecha de otorgamiento
de ia pfes;ente Escritura, todos los pagos, conceptos, e impuestos arribafelaé:ibn'adas y

_ Cancelados solo serdn asumidos por Los COMPRADORES que en esta forma lo

acepta y racibe.

QUINTA:- ENTREGA:.- Los VENDEDORES haran

la entrega real y matenal del inmueble A Los. COMF’PADORE:: el mismo dia de la firma
de la presente Escrltura y lo Entregara con todas sus anex1dades usos, servidumbres y

con los Servtcsos de energia, y agua Cancelados y que los Compradoresasf lo reciben

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO



Y aceptan en estado actual en- que se evncuentra el bien. : : .
SEXTO:- IMF’UESTOS, CONTRIBUCIONES, SERVICIOS:- EL Inmueble se
Transfiere, en Paz y Salvo por Tados ids Concepto deb Impuestos, tasas,
Contribuciones, valorizaciones, Catastro, etc.. En consecuencia, los que se

liquiden, causen o reajusten con postertorldad a la fecha, correran por cuenta
exclusiva de LOS COMPRADORES.

~SEPTIMO GASTOS.- Los gastos que se causen por el otorgamiento y
‘Reglstro de esta Escntura en 1o que concierne 4 la Compraventa, se pagaran
asi: Los Derechos de.Notanales, seran por cuenta de los Contratantes
vendedores y los Compradores, pdr partes iguales, pero el Impuesto de
Tesoreria Departamental, Boleta de Beneficencia y la Boleta de Registro, solo

sera por cuenta de los Compradores; el pago de'ia Retencion en |a Fuente serd

solo por ¢uenta de los Vendedores.:

OCTAVA:—fQué con la Presente Escritura, se da Cumplimiento al Contrato de
Promesa de Compraventa; Celebrado por las Partes, que Ias’cléusulas gue
contemplan e} CONTRATO DE compraventa y que en este instrumento no se
hacen mencion, quedan vigentes en todas sus partes y que el inmueble fue
adquirido’ con' el producto de Negociaciones Licitas, y que no se encuentra
afectado a vivienda Familiar, y que.el contrato de compraventa, oonshtuye titulo
gjecutivo suficiente para exigir su cumplimiento de las obligaciones pactadas y
, ademas las- partes convienen en que -sera el Primer Instrumento de
tnterpretaoxon de-la Escritura de Compraventa y que el silencio que se guarde

en dnc:ha Escntura sobre obligaciones previstas en el contrato de Compraventa

no Slgnlﬂ.ca su-condonacion a menos que asj expresamente lo digan. -~
DECIMA:- CLAUSULA NOTARIAL:- 4RESPECTO AL PRECIO DE LA
COMPRAVENTA.-  EL SUSCRITO  NOTARIO  ADVIRITIO A LOS

CONTRATANTES VENDEDORES Y LOS COMPRADORES, QUE DE

ACUERDO A LOS ARTS. 92 Y. 93 DE LA LEY 223 DE 1995, QUE EL PRECIO
DE LA VENTA ACORDADO.POR LAS PARTES NO PUEDE SER INFERIOR A -
SU VALOR CATASTRAL.: LAS PARTES CONTRATANTES TANTO LOS
VENDEDORES, COMO LOS COMPRADORES DEJAN EXPRESA
CONSTANCIA DE QUE EL VALOR DE EL INMUEBLE CATASTRALMENTE

iy
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VALOR QUE SE:LE COLOCA A LA PRESENT
ESCRITURA DE VENTA ES LA SUMA D
$15.000.000.00, POR HABERSE PACTADO POF
LAS  PARTES  :RENUNCIANDO  LO
VENDEDORES DE CUALQUIER LESION ENOR~—

ME Y DE CUALQUIER CONDICION RESOLUTORIA DERIVADAS DEL PRECI(
DE VENTA PACTADO POR LOS VENDEDORES Y LOS .COMPRADORES A
TIEMPO DE CERRAR ESTA NEGOCIACION.
DECIMA PRIMERA:- COMPARECENCIA Y ACERTACION:- Presentes en est

otorgantiento los sefiores LLJ&)WING.ALANDA/Z;\BAL::MOUNAv‘ varén , mayor co
domicilio en esta ciudad, de Nacionalidad Colombiana, quien manifiesta que $
estado civil es él de casado con sociedad conyugal vigente, identificado’ con |
cédula de ciudadanfa ndmero® éy675 453 expedida en Barfanqullla qu:e
| concurre a este acto En su propio ncyt;ne/ y ‘répresentacion, con la libr
administracion sobre sus bienes, MIGUEL ALFONSO AS\{S CARCAMO, varol
mayar, de este domicilio, de Nacionalidad Colombiana, quien 'méhiﬁésta due £
estado civil es el de casado con sociedad 'eonyugal" vigén’te idéﬁtifcadobon l
concurre a este acto en su propio nombre vy representamén, con la fiby
adminis’cracién sobre sus bienes, quienes en el .é:uer'po :de’ esté acto se he
venido Hamando LOS COMPRADORES a quienes yo, el suscnto notar
identifi iqueé personalmente de todo lo cual doy fe y dueron a) Que blen enterac
de los pormenores de la presente escritura yen especnal la venta del 50% y 25
~del inmueble determinado en la clausula prlmera de ests mstrumento qu
registra a favor la aceptan por estar conforme 4 lo pactado prevaamente b) Qu
han recibido matenalmente y a su-entera satlsfacuon los porcentajes adqumdc
| sobre el bien. objeto de la presente compraventa en el estado actual en que §
encuentra el blen - ¢) Que. se hiciercn Al dominio del bien con dinert

provementes del ejercicio de actividades licitas Yy dineros de su pmpto pscun

esfuerzo y trabajo.- leido esté Instrumento los Otorgantes o Aprobaron

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO



firmaron conmigo y ante mi el suscrito Notario doy fe.- DERECHOS §

PARA EL OTORGAMIENTO DE LA PRESENTE ESCRITURA SE
ENTREGARON LOS SIGUIENTES CERTIFICADOS DE IMPUESTOS
FISCALES - ALCALDIA MAYOR DE .CARTAGENA DE INDIAS, IMPUESTO

PREDIAL UNIFICADO LEY 44 DE 1990, SECRETA.R'I‘K[:E HACIENDA
DISTRITAL, FACTURA-DE\PAGO EN CERO (0) 0820101013945

- defecha Diciembre 04 de\<?===‘_='===='======= 2008, se exp‘idé la presente

Colegio de Notarios $3.300.00 Supermnotariado $3.300.00 1.V.A $13.279 .00 ====

factura al‘predio con Ref, Cat. No.- 00-01~0002-1524-000 ~=—7 Cuyas Direccion

RENZO ABE_L . ZUNIGA GOMEZ ==~ === con Autoavalyos de $ 14.3‘42_<000.

con esta factura se Canelo la Vigencia del afo 2008y se encuentra apazy
salvo hasta el 31 de Diciembre de 2008, hay sellos (fdos.), DEPARTAMENTO

ADMINISTRATIVO DE- VALORIZACION DISTRITAL\DE CARTAGENA DE
INDIAS, CERTIFICADOS .DE PAZ Y SALVO No.- 42390.c==mmcac_

Corresponde Ia Referencia Catastral No.- 00-01-0002-1524-000 =

Il

Cuyas Direccién. es Ig Siguiente:- LA PROPESPERIDAD T e

PQOR ENCONTRARSE. A PAZ Y SALVO CON sy GONTRIBUCION DE |
VALORIZ_AC!O_N Dﬂ% RITAL, saldos alafecha $0.00, fecha de expedicién ===

Pretenbre Once(11) Mmmmmmeeel o “Tafio de 2008 y fecha de

Vencimiento Enero..10..del a}“zg\zoOQ B e ==

SESENTA DIAS PARA SU COMPLETA VALIDEZ, CONTADOS A PARTIR DE
LA FECHA DE OTORGAMIENTO DE ESTE INSTRUMENTO CUYO
INCUMPLIMIENTO CESARA LOS EFECTOS DE DICHO INSTRUMENTO.- LA
OBLIGACIQN QUE TIENEN DE LEER LA TOTALIDAD DE SU TEXTO A FIN
DE vVEfRIEI‘CA_R LA EXACTITUD DE TODQS LOs DATOS EN ELLA
CONSIGNADOS CON EL FN DE ACLARAR; MODIFICAR O CORREGIR LO
QuE LES.‘. PARECIERE - LA FIRMA DE (A MISMA DEMUESTRA SuU
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OTORGANTES Y DEL NOTARIO.- EN TAL CASO,
ESTOS DEBEN SER CORREGIDOS MEDIANTE
EL OTORGAMIENTO DE UNA  NUEVA
ESCRITURA, SUSCRITA POR TODOS LOS QUE
AR INTERVINIERON EN LA INIGIAL Y SUFRAGADA
(@®§§J POR LOS-MISMOS (ART. 35 DECRETO LEY
960/70).- NOTA AL RUEGO:- AL RUEGO DE [ A

SERORA MARINA NUNEZ ARZUZA, de condiciones civiles ya-anotadas, quien

©)
N

R
AN

&S

RS
RS
\ N

manifiesta no saber firmar y eétamb‘a su huella del dedo indice c{e la mano
derecho, lo hace el sefor:- JULIO ALBERTO LUGO MORA, vvar‘érfw,- mayof de
& edad, vecino y domiciliado en esta Ciudad, en_' el bé'rrio Pie de l:a Popa, de
Nacionalidad Colombiang, ldentificado con la Cédula de Ciudadanfé numero
8¢322.772 expedida en Apartad‘o'(A'nt.), quien manifiesta que éu_ estado civil es el

" de Casado con Sociedad Cornyugal Vigente, a quien sl Suécringthﬁﬁb%identifico

Personalmente y que a su juicio tiene capacidad legal necesaria para el
otorgamiento de la presente Escritura y manifesté:- Que concurre a este acto

con el fin de firmer al Ruego de la sefiora MARINA NONEZ ARZUZA y que

acepta la mision que se le ha encomendado.- Pro}'ﬁcol"o Elaborado én los Sellos

;/-/. 'K‘,) ./ )
Nos - WK -108%8081, 11104343, ef/567644,
Art. 101 Dec.960 de 1970

9567645 .= SOBRE BORRADO: 970,vale

MARINA NUNEZ ARZUZA N
C.C. ’4N<')‘:.>~"33'.1332.022 de Arroyo de Piedra
LOS VENDEDORES

PASA AL REVERSO

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO
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. LUDWING @BAL MOLINA. -

 C.C.No- 8.675.453 de Barranquilla

MIGUEL ALFONSO ASIS CARCAMO
C.C. No.- 8.702.449 de Barranquilla
LOS COMPRADORES - -

~. EL NOTARIO SEGUNDO PRINCIPAL

e
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-ARROYO DE PIEDRA.LUDWING LANDAZABAL.OTRO.DOC

Prto. Enilce VTGA.2008.LOTE
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS J }
DE CARTAGENA
Jad S R R CERTIFICADO DE TRADICION
Pagina: 1 MATRICULA INMOBILIARIA

Nro Matricula: 060-234621

Impreso el 14 de Enero de 2013 a las 03:28:23 pm
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ditima pagina

. CIRCULO REGISTRAL: 060 CARTAGENA  DEPTO: BOLIVAR MUNICIPIO: ARROYO DE PIEDRA  VEREDA: ARROYO DE PIEDRA
FECHA APERTURA: 25/2/2008 ~ RADICACION: 2008-060-6-4213 CON: RESOLUCION DE 3/12/2007
COD CATASTRAL:
esTADO DEL FoLio: ACTIVO , COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS:

AREA:, 16 HECTAREAS + 9. 522 MT2 VER RESOLUCION # 3297 DEL 27-12-2007 DEL INCODER. ARTICULO 11 DECRETO 1711 DE 1984
COMPLEMENTACION

_DIRECCION DEL INMUEBLE Tipo de predio: RURAL
<‘“ )y LOTE DENOMINADO LA PROSPERIDAD EN EL CORREGIMIENTO DE ARROYO DE PIEDRA

o4 e
MATRICULA ABIERTA?EON BA§Ef EN LA(s) SIGUIENTE(s) MATRICULA(s) (En caso de Integracién y otros)

ANOTACION: Nro: 1 {f gcha ,221212008 Radicacién 2008-060-6-4213
DOC: RESOLUCION 3297«# » Dl?[) /12/2007 INCODER DE MONTERIA VALOR ACTO: $ 0
ESPECIFICACION: MOPO DE 'DQU|SICION . 0116 ADJUDICACION UNIDAD AGRICOLA FAMILIAR - BALDIOS
PERSONAS QUE INTERVIENEN f “EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, | |-Titular de dominio incompleto)
DE: INSTITUTO COLOMBIAN RHP%SARROLLO RURAL-INCODER
A: NUNEZ ARZUZA MARINA { CC# 33332022 X

P i
A: ZUN;%@QB‘M EZ R%@BEL@“ CC# 9073970 X

e

41 e
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ANOTACION: Nro: 2 f( Fecﬁ'f 5/%%009 ff‘“’%adlqacnen 2009-060.6 1051"‘4g i”i % Efg R, i !L"‘j’;mf i

DOC: ESCRITURA F540 1&’ DEL 220 5““’* NbTWTA \ SEGUNDA DE WG'ENA VALOR ACTO $ 15.000.000
ESPECIFICACION: ODO DE ABQULS ICION ’1‘01!!25 COMPRAVENTA - ‘7;50 i ,3" =0 T e
PERSONAS QUE INT] RVIENE EN'EL A@f (X-Tltu\Tr‘ de derechd ‘real del g)m1 io 1 fltdﬁar de‘d%mlmo |{1‘&o'}np&e1:9)) ! __:1‘1‘
DE: NUNEZ-ARZUZA: AR|NA GC‘W33332022 I i‘ ey
o DE: ZURIGA GOMEZ RENZQA%E mﬁ‘cgm 073970 1 T
- - A: ASIS CARCAMO M GUEL Al ? F QG# 8702449 X
A: LANDAZABAL MOL NA LU DW|% %},CG# 8675453 X .

<

ANOTACION: Nro: 3 Fecha 5/3/2009--!mRadlcaCI'
DOC: OFICIO 543 DEL: 27/2/2009 h«? -?‘u UUZGA
ESPECIFICACION MEDIDA CAUTFf B

R S R N S
OCTAVO CIVIL DEL CIRCUITODECARTAGENA VALOR ACTO: $ 0
‘0427 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL - CUOTAS PARTE
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL«%, { ;(X-Tltular de derecho real del dominio, \-Titular de dominio incompleto)

DE: LOZANO CUELLO ALEJANDR(@-»,J~ i) *?
A: NUNEZ ARZUZA MARINA ¢ 1}?
A: ZUNIGA GOMEZ RENZO ABElE"i e

ANOTACION: Nro: 4 Fecha 21/12/2012 Radmacuon 2012-060-6-25573

DOC: OFICIO 166 DEL: 14/2/2012 JUZGADO OCTAVO CIVIL DEL CIRCUITO DE CARTAGENA VALOR ACTO: $0
Se cancela la anotacién No, 3 ‘
ESPECIFICACION: CANCELACION : 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL - EMBARGO DE CUOTAS PARTE.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, |-Titular de dominio incompleto)
DE: LOZANO CUELLO ALEJANDRO




OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS
DE CARTAGENA
B CERTIFICADO DE TRADICION
Pagina: 2 MATRICULA INMOBILIARIA

Nro Matricula: 060-234621

-~

Impreso el 14 de Enero de 2013 alas 03:28:23 pm
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en Ia dltima pagina

A: NUNEZ ARZUZA MARINA CC# 33332022 X
A: ZUNIGA GOMEZ RENZO ABEL CC# 9073970 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *4*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

Anotacién Nro: 1 No. correccién: 2 Radicacién: 2008-060-3-476 Fecha: 24/4/2008
COMENTARIO SUPRIMIDO VALE.-ARTS 35/82 DECRETO 1250/70..-

Anotacién Nro: 1 No. correccién: 1 Radicacion: 2008-060-3-374 Fecha: 10/3/2008
COMENTARIO CORREGIDO VALE - ARTS.35/82 DECRETO 1250/70.-
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RESOLUCION No. 0726 DE 2 DE AGQOSTO DEL 2002

: MINISTERIO DEL INTERIOR Y DE JUSTICIA
RESOLUCION N° 0726 DE 2 DE AGOSTQrRRL0AMA30011131

Ministerio de Justicia y del Derecho
Coédigo 09130011131

CONSTANCIA DE INASISTENCIA
Fecha de Solicitud: 20 de Diciembre de 2012

siendo las 10:00 am del 27 de Diciemnbre de 2012 se da inicio a la Audiencia de

LE B Conciliacion entre:

LBRIBEANTES: RENZO ABEL ZUNIGA GOMEZ, y MARINA NUNEZ ARZUZA '
CONVOGADOS: LUDWING LANDAZABAL MOLINA Y MIGUEL ALFONSO ASIS CARCAMO

En Cartagena de Indias, siendo las 10:00 AM de) dia 27 de Diciembre de 2012,-Se dip inicio en
las instalaciones del Centro De Conciliacion, Arbitraje, amigable composicion TALID, la audiencia
de conciliacion a celebrarse entre LOS CONVOCANTES: RENZO ABEL ZUNIGA GOMEZ, y
MARINA NUNEZ ARZUZA, también mayores de edad, vecinos de esta ciudad, identificados con
las cedulas de ciudadania NO. 9.073.970 y 33.332.022 respectivamente, vecinos de Cartagena,
quienes comparecen en compafia-de su apoderado el RAMIRO DOMINGUEZ GOMEZ, abogado .
_ titulado, en ejercicio de la profesion, identificado con la CC N° 9.083.780 de Cartagena, portador
de Ja T.P. N° 28.532 del Consejo Superios de Ja judicatura, y LOS CONVOCADOS: LUDWING
LAN DAZABAL MOLINA Y MIGUEL ALFONSO ASIS CARCAMO, mayores de edad, identificados .
con las CC N° 8.675.453 Y 8.702.449, vecinos de Cartagena, Quienes no Asistieron.

IDENTIFICACION DEL CONCILIADOR: Dra. NURY VARELA BALLESTAS, mayof, abogada en’
ejercicio, identificada con Cedula:de Ciudadania No. 45.496.313, y quien se encuentra inscrita en
este Centro como Conciliadora, con-el codigo N°. 1131-006. o i

DETERMINACION DEL CONFIIICTO A CONCILIAR: segin lo expresado por la pane‘
convocante en la solicitud de conciliacion, el conflicto se basa en los siguientes:

Mis poderdantes, vendieron a los sefiores LUDWING LANDAZABAL MOLINA y
RPNSO ASIS CARCAMO, el 75% de un inmueble de su propiedad, ubicado en el
M\de Arroyo de Piedra, con folio N° 060-234621, Mediante escritura pablica N° 4540
i mbre de 2008, otorgada en la Notaria Segunda de Cartagena, debidamente

"J? dicha venta los mis clientes sufrieron LESION ENORME, porque recibieron
: ¢ mitad del precio justo, lo cual constituye fundamento para demandar ante la
i<Geten ordinaria, en el evento en que no se Llegara a conciliar por el precio justo.

FFZRCERO: La venta efectuada mediante la escritura mencionada, se hizo contrariando
prohibiciones comno la de que la enajenacion, no se podia hacer, sino dentro de los cinco (5) afos
siguientes a la adjudicacion, y suscita la nulidad sustancial de la escritura salvo que s€ logre
-conciliar el precio justo. :

PRETENSIONES

Que fos convocados reconozcan y paguen el precio justo del inmueble, en cuyo Caso no habria -
proceso por lesion enorme, y las partes celebrarian el nuevo contrato, con el justo precio de la

fraccion del inmueble vendido. CENTRO DE CONCILIAC
. Y ARBITRAJE Y AMIGAL
o . s composicion “TALI

VIGILADO Ministerio del Interior y de Justicia AT

VIGILADO Ministerio de Justicia y del Derecho
——

iSolucion de conflictos en corto tiempo!

—

Barrio Getsemani, Calle Larga No. 10B-04 Tels.: 664 9131 - 664 9132 Cartagena - Colombia
E-mail: centrodeconciliaciontalid@h,otmail.c,om - centrod_econciliacion@fundaciont,alid.org .
www.fundaciontalid.org %




CONSTANC

PRUEBAS

RESOLUCION N° 0726 DE 2 DE AGOSTO DEL 2002
Ministerio de Justicia y del Derecho
Cddigo 09130011131

IA DE INASISTENCIA '

Para que se tengan como fales, estoy anexando copia de la escritura publica N° 4540 del 29 de
Diciembre de 2008, otorgada en la Notaria Segunda de Cartagena, debidamente registrada el 5
de Enero de 2009, Ccopia del certificado de libertad y tradicion del folio N° 060-234621.

ANEXOS

Ademas de los documentos anunc
copias de la solicitud para el ftr.
conciliacion.

Siendo las 10:40 AM. del dia 27

iados en el acapite de pruebas, acompaiio poder para actual, y
aslado a los convocados, y para el archivo del centro de

de Diciembre de 2012, se deja constancia que solo se hizo
la parte citada no comparecio a la Audiencia Yy no presenté

excusa para justificar su inasistencia; de conformidad con lo establecido en el articulo 22 de Ia

LA PRESENTE CONSTANCIA SE FIRMA POR TODOS LOS COMPARECIENTES

Qk__ R <>
‘*__"_:-‘—., N V.. .
ENZO ABEL ZUNIGA GOMEZ
i .C. No.9.073.970
Convocante:

_RAMI&%MIN$6EZ GOMEZ
C.c. No. 9.083.780 de Cartagena
Apdo de los Convocantes

Q:swu cd ey o

NURY VARELA BALLESTAS

N&"\“& \) cxelc P cile &\Q

-

CONCILIADORA

El Centro de Conciliacion, Arbitraje y Amigable Composicién- "fTA%L.ID'”;'_ con . codigo #

09130011131 del M. dei 1I. y d

e J., hace constar que la presenté .- CONSTANCIA DE

INASISTENGIA, se encuentra inscrita en el Libro Radicador de Constancias bajo el N°1115

en el Folig# \0048 del Libro 04

El Dra NURY ARELA BALLESTAS, se encuentra inscrito como congciliador en este centro bajq

el codigo 5digo N° 1131-006.

\

Dr. RAUL CONTRERAS
Dir. Ejecutiv LID (e)

e did

el 27 de Diciembre de 2012; Igualmente deja constancia que
Yifiel copia tomada del original
Cinsta de {Ana{iolios tiles y se destina para
ﬁQﬂi’) NOCanNt€ . pa vl
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RESOLUCION No. 041 DE 1996

Determinacion de extensiones para las
UAFs

(septiembre 24)

ARTICULO 70. De la regional Bolivar.- Las extensiones de las unidades agricolas
familiares y por zonas relativamente homogéneas, son las que se indican a
continuacién:

ZONA RELATIVAMENTE HOMOGENEA No. 1

Serrania de San Lucas: comprende las 4reas geograficas caracterizadas asi: suelos
ondulados, fuertemente ondulados quebrados y escarpados, con altitud superior a 100
m.s.n.m. incluye parcialmente &reas de los municipios de: Cantagallo, San Pablo,
Simiti, Santa Rosa del Sur, Morales, Rio Viejo, Regidor, El Pefién, San Martin de Loba,
Puerto Rico, Montecristo, Barranco de Loba, Altos del Rosario y Pinillos.

Unidad agricola familiar: comprendida en el rango de 85 a 115 hectareas.
ZONA RELATIVAMENTE HOMOGENEA No. 2

Vega de los rios Cauca y Magdalena y afluentes de estos: suelos planos y
ondulados, con altitud de 40 a |00 m.s.n.m.

Sur de Bolivar: incluye parcialmente areas de los municipios de: Cantagallo, San

Pablo, Morales, Rio Viejo, Regidor, El Pefién, San Martin de Loba, Achi, Montecristo,
Tiquisio, Barranco de Loba, Pinillos, Magangué, Altos del Rosario, Mompés, Cicuco,

Talaigua Nuevo, San Fernando, Hatillo de Loba y Margarita. o

Centro de Bolivar: comprende los municipios de: Cérdoba, Zambrano, Calamar, El
Guamo y San Juan Nepomuceno.

Unidad agricola familiar: comprendida en el rango de 35 a 47 hectareas.

ZONA RELATIVAMENTE HOMOGENEA No. 3

Serrania Montes de Maria: Comprende suelos ondulados a fuertemente ondulados y
quebrados, con altitud entre 100 y 300 m.s.n.m., incluye dreas municipales de: El

Carmen de Bolivar, San Juan Nepomuceno, San Jacinto, El Guamo, Maria La Baja,
Mahates, Zambrano y Cérdoba, sobre la Serrania de Montes de Maria
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Unidad agricola familiar: comprendida en el rango de 35 a 48 Hectareas.
ZONA RELATIVAMENTE HOMOGENEA No. 4

Canal del Dique: region norte del departamento comprende areas planas, con altitud
entre 10 y 20 m.s.n.m. de los municipios de: Mahates, Arjona, San Estanislao,
Turbana, Ssoplaviento y San Cristobal. '

Unidad agricola familiar: comprendida en el rango de 26 a 36 hectéreas.
ZONA RELATIVAMENTE HOMOGENEA No. 5

Zona norte: comprende areas geogréficas con suelos ondulados y. quebrados, con
altitul de 10 a 100 m.s.n.m. de los municipios de: Cartagena, Santa Catalina, '
Clemencia, Santa Rosa, Villa Nueva, San Estanislao, Arjona, Turbaco y Turbana,
cercanos al-Mar Caribe, pero no incluye las areas de playas colindantes con el Mar
Caribe en los municipios de Cartagena y Santa Catalina. ' -

Unidad agricola familiar: comprendida en el rango de 41 a 56 hectareas....,

LEY 1152 DE 2007

, REGIMEN DE LAS UNIDADES AGRICOLAS FAMILIARES.

ARTICULO 79. <Ley declarada INEXEQUIBLE> Las tierras que se adquieran para -
programas de reforma agraria bajo cualquiera de las modalidades previstas en esta
Ley, se destinaran a establecer Unidades Agricolas Familiares,o cualquier otro tipo
asociativo de produccién. Las que se adquieran para la constitucion, ampliacion y
reestructuracion de resguardos indigenas, se regiran por lo establecido en el
capitulo correspondiente de la presente ley. SR

ARTICULO 8o0. <Ley declarada INEXEQUIBLE> Se entiende por Unidad Agricola

- Familiar (UAF), la empresa bésica de produccién agricola, pecuaria, acuicola o =

forestal, cuya extensién permita con su proyecto productivoy tecnologia adecuada
generar como minimo dos salarios minimos legales mensuales -vigentes,
permitiendo a la familia remunerar su trabajo y disponer de un excedente . '
capitalizable que coadyuve a la formacién de su patrimonio. La Unidad Agricola * ..
Familiar no requerird normalmente para ser productiva sino el trabajo del
propietario y su familia, sin perjuicio del empleo de mano de obra extrafia, si la
naturaleza de la produccion asf lo requiere. ' o

‘<Jurisprudencia Vigencia>

“ARTICULO _ <Ley declarada INEXEQUIBLE> El Consejo Directivo del Incoder ,
indicara los criterios metodolégicos para determinar la Unidad Agricola Familiar !
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XeO ACTA INDIVIDUAL DE REPARTO
Fecha: 14/Jan/2013 Pégina 1
NUMERO DE RADICACION 13001310300820130000600
CORPORACION GRUPO ORDINARIOS
JUZGADOS DEL CIRCUITO ° CD. DESP SECUENCIA: FECHA DE REPARTO
REPARTIDO AL DESPACHO 008 8022, 14/January/2013 05:06:09p.n

' JUZ. 8° CIVIL DEL CIRCUITO

IDENTIFICACION  NOMBRE APELLLIDO PARTE
9073970 RENZO ABEL ZUNIGA GOMEZ ZUNIGA GOMEZ DEMANDANTE ¢
33332022 MARINA NUNEZ ARZUZA NUNEZ ARZUSA DEMANDANTE ¢ o'
9083780 RAMIRO DE JESUS DOMINGUEZ DOMINGUEZ GOMEZ APODERADO  #f <o’

- GOMEZ .
* PROCESO ORDINARIO DE DOS INSTANCIAS DE NULIDAD

lpipery AP TETI AT C3M e

FUNCIONARIO: -
SARA JIMENEZ P

TROF
BB E BEORE

CUADERNOS 01 LEADO
FOLIOS 56

J
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REPUBLIC'i DE COLOMBIA

—  RAMA JUDICIAL y o
=ed ACTA INDIVIDUAL DE REPARTO

Fecha: 14/Jan/2013 Pégina 1
NUMERO DE RADICACION 13001310300820130000600

CORPORACION GRUPO ORDINARIOS

JUZGADOS DEL CIRCUITO CD. DESP SECUENCIA: FECHA DE REPARTO
REPARTIDO AL DESPACHO 008 8022 14/Januvary/2013 05:06:09p.n

JUZ. 8° CIVIL DEL CIRCUITO
IDENTIFICACION  NOMBRE APELLLIDO , PARTE
9073970 RENZO ABEL ZUNIGA GOMEZ ZUNIGA GOMEZ DEMANDANTE #¢ &>’
33332022° MARINA NUNEZ ARZUZA NUNEZ ARZUSA DEMANDANTE ¢’
9083780 RAMIRO DE JESUS DOMINGUEZ DOMINGUEZ GOMEZ APODERADO '
GOMEZ
PROCESQ ORDINARIO DE DOS INSTANCIAS DE NULIDAD PR
'G<EBOIEE B=RCISE
pp=ay MEPTRTIY AR L3N TR

FUNCIONARIO:

SARA JIMENEZ P
' CUADERNOS 01 ENBLEADO

FOLIOS 56 _

[

5 Lo PV —

(/,‘_OCQW



REPUBLICA DE COLOMBIA
RAMA J({DI CIAL )
eisdespets
&0 ACTA INDIVIDUAL DE REPARTO

Fecha : 14/Jan/2013 Pagina 1
NUMERO DE RADICACION _ 13001310300820130000600 N
CORPORACION GRUPO ORDINARIOS

JUZGADOS DEL CIRCUITO - CD. DESP SECUENCIA: FECHA DE REPARTO
REPARTIDO AL DESPACHO 008 - 8022 14/January/2013 05:06:09p.n

JUZ. 8° CIVIL DEL CIRCUITO
IDENTIFICACION NOMBRE APELLLIDO PARTE _
9073970 RENZO ABEL ZUNIGA GOMEZ ZUNIGA GOMEZ DEMANDANTE >’
33332022 MARINA NUNEZ ARZUZA NUNEZ ARZUSA DEMANDANTE i '
9083780 RAMIRO DE JESUS DOMINGUEZ DOMINGUEZ GOMEZ APODERADO ¢’
GOMEZ
PROCESO ORDINARIO DE DOS INSTANCIAS DE NULIDAD PRoF
<R E BECRE
lpipemy STEPTERTII SO C37A MU ’

FUNCIONARIO:

SARA JIMENEZ P

CUADERNOS 01 EMPLEADO

FOLIOS 56

/
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AUTO DE SUSTANCIACION No /\_ﬁ -
RAD: 13-001-31-03-008-2013-00006-00

it

Sefiora juez doy cuenta a usted con la presente Demanda ORDINARIA,

informéandole que por reparto verificado ‘por la oficina judicial de esta ciuda

Provea
Cartagena, enero 31'de 2.013

SECRETARIO

JUZGADO OCTAVO CIVIL DEL CIRCUITO DE CARTAGENA DE INDIAS.
Cartagena, treinta (31) de enero de dos mil trece (2.013)

Visto el informe secretarial se trata de una demanda Ordinaria de Nulidad de
Escritura presentada por los sefiores RENZO ABEL ZUNIGA GOMEZ y MARINA
NUNEZ ARZUA a través de apoderado judicial Doctor RAMIRO DOMINGUEZ
. GOMEZ contra los sefiores LUDWING LANDAZABAL MOLINA y MIGUEL
ALFONSO ASIS CARCAMO, la cual viene presentada en legal forma.

En consecuencia de lo anterior, el juzgado

RESUELVE
Primero: ADMITASE la anterior demandada Ordinaria de Nulidad de Escritura.

Segundo: Corrase traslado a la parte demandada, por el término de 20 dias.

Tercero: Notifiquese el presente proveido de conformidad con lo establecido en
los articulos 315 a 320 del C.P.C.

Cuarto: Téngase al Doctor RAMIRO DOMINGUEZ GOMEZ, como apoderado

judicial de la parte demandante, en los mismos términos manifestados en el poder

VESE Y CUMFLA

judicial anexo a la demanda.

NOTIFI

ROSIRIS MAR{BAE

SR ESTADONo __ G DE

| LE HOTIFIDO A LAS P2 © RO LO HAN $I50
’ BEDCIA ENTEED At Oat AU DE
y.a.b.ch. !;;é?ghALMt_NTQ“ MRS A TO,ZD/?
A, )

CARTAGENA ALOS [/
HORA_J. a0

LECRETARIONA)
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- T.P.N0.28.532 del C.S. de la J.

@ Ramiro de Jesiis Dominguez Gomez

ABOGADO — UNIVERSIDAD DE CARTAGENA
oY

Atiende sus asuntos civiles, penales y de accidentes de transito

Sefior
JUEZ OCTAVO CIVIL DEL CIRCUITO DE CARTAGENA
E. S. D.

REF: DEMANDA ORDINARIA DE NULIDAD DE ESCRITURA PUBLICA,
DE RENZO ABEL ZUNIGA Y MARINA NUNEZ ARZUZA, CONTRA
LUDWING LANDAZABAL MOLINA, Y MIGUEL ALFONSO ASIS
CARCAMO. RAE% DOE / %
RAMIRO DOMINGUEZ GOMEZ, abogado titulado, en e]erac:o de la profesion,
identificado con la CC N° 9.083.780 de Cartagena, portador de la T.P. N° 28.532
del Consejo Superior de la Judicatura, con direccion en el Centro, Sector La
Matuna, Edificio Gededn, Oficina 610 de ésta ciudad, con todo respeto me dirijo a
usted actuando en calidad de apoderado de los sefiores RENZO ABEL ZUNIGA
GOMEZ, y MARINA NUNEZ ARZUZA, para solicitarle se sirva elaborar la
correspondiente notificacion personal de los demandados, teniendo en cuenta las
siguientes aclaraciones:

PRIMERO: El demandado LUDWING LANDAZABAL MOLINA, debe ser
notificado en la direccién indicada en la demanda, en Castillogrande Cl 6 6-10,
Apartamento 17, o en Manga, Edificio Davincy Torre 2, Apartamento 5-A Callejon de ios
Besos, la cual aparece en el directorio telefénico de la ciudad.

SEGUNDO: El demandado, sefior MIGUEL ALFONSO ASIS CARCAMO, debe
ser notificado en el Corregimiento de Arroyo de Piedra, diagonal a la Inspeccién de
Policia del corregimiento, sin nomenclatura urbana, y no en la direccién indicada
en la demanda, pues cambio su domicilio a la direccion indicada anteriormente.

Atentamente,

»»»»»»»» O AN /L/*/
RAMIRO DOMINGUEZ GOMEZ
CC.N0.9.083.780 de Cartagena

La Matuna, Edificio Gedeén No.610 y 611.
Telefax: 6640172
Celular 3008142094 - 3143822443
Cartagena-Colombia.

14
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D Ramiro de Jesiis Dominguez Gomez

ABOGADO - UNIVERSIDAD DE CARTAGENA

Atiende sus asuntos civiles, penales y de accidentes de transito

Sefior
JUEZ OCTAVO CIVIL DEL CIRCUITO DE CARTAGENA
E. S. D.

REF: DEMANDA ORDINARIA DE NULIDAD DE ESCRITURA PUBLICA,
DE RENZO ABEL ZURNIGA Y MARINA NUNEZ ARZUZA, CONTRA
LUDWING LANDAZABAL MOLINA, Y MIGUEL ALFONSO ASIS
CARCAMO. RAD: 006/2013

RAMIRO DOMINGUEZ GOMEZ, abogado titulado, en ejercicio de la profesién,
identificado con la CC N° 9.083.780 de Cartagena, portador de la T.P. N° 28.532
del Consejo Superior de la Judicatura, con direccidn en el Centro, Sector La
Matuna, Edificio Gededn, Oficina 610 de ésta ciudad, con todo respeto me dirijo a
usted actuando en calidad de apoderado de los sefiores RENZO ABEL ZUNIGA
GOMEZ, y MARINA NUNEZ ARZUZA, por medio del presente escrito anexo
arancel judicial al proceso de la referencia, para la elaboracion de los respectivos
citatorios.

De Usted

/@m

o™ ’/'
o

¢ LA Y A
RAMIRO DOMINGUEZ GOMEZ
CC.N0.9.083.780 de Cartagena
T.P.N0.28.532 del C.S. de la J.
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000 BILLETES DE 20000 = § 0,00
000 BILLETES DE 10000 = § 0.00
001 BILLFTES DE 5000 = § 5,000.00
000 BILLETES DE 2000 = § 0.00
§ 1,000.00

VALOR DEPOSITO: § 6,000.00 1
0.00 7

]
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CA] HORA  FECHA TRANS
1015 10:36:39 14/05/13 4563

DEPOSITO DE EFECTIVO
ClA; - (0130514000200741941

TITULAR: DESAJ CARTAGENA RPGN "4

mMmmeMMS 0.00

000 BILLETES DE 20000 = $ 0.00

. 000 BILLETES DE 10000 = § 0.00
001 BILLETES DE 5000 = 9 5,000, 00

000 BILLETES DE 2000 = $ 0.00

001 BILLETES DE 1000 = $ 1,000,00

002 BILLETES ACEPTADOS
VALOR DEPOSITO: § 6,000.00
VLR, COMISION: $ 0,00,
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JUZGADO OCTAVO CIVIL DEL CIRCUITO CARTAGENAD.T.YC
Centro Cl del Cuartel Ed. Cuartel del Fijo Of. 404 P. 4

CITATORIO. DiA MES. ANO
04 JUNIO 2013

PROCESO No. 2013- 00006

ORDINARIO DE NULIDAD DE ESCRITURA

PERSONA (S) A NOTIFICAR.

DEMANDADO: LUDWING LANDAZABAL MOLINA.

DIRECCION.
Castillogrande Cl1 6 6-10, Apartamento 17
Cartagena-Bolivar '

DEMANDADOS: LUDWING LANDAZABAL MOLINA y MIGUEL ALFONSO ASIS
CARCAMO.

DEMANDANTE:
RENZO ABEL ZUNIGA GOMEZ Y MARINA NUNEZ ARZUZA.

APODERADO.
DR. RAMIRO DOMINGUEZ GOMEZ.

PROVIDENCIA A NOTIFICAR.

AUTO ADMISORIO

FECHA DE LA PROVIDENCIA.
Enero 31 del 2.013

PREVENCI()N: SIRVASE COMPARECER A ESTE JUZGADO, A RECIBIR
NOTIFICACION PERSONAL, DENTRO DE LOS CINCO (5) DIAS SIGUIENTES A
LLA FECHA DE LA ENTREGA DE ESTE EN EL LUGAR DE DESTINO. ART. 315 DEL
C.DE.P.C.-

A toerdd
7 P -
ICENTE SANCHEZ-A]
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JUZGADO OCTAVO CIVIL DEL CIRCUITO CARTAGENAD.T.YC
Centro Cl del Cuartel Ed. Cuartel del Fijo Of. 404 P. 4

CITATORIO. Dia MES. ANO
04 JUNIO 2013

PROCESO No. 2013— 00006

ORDINARIO DE NULIDAD DE ESCRITURA

PERSONA (S) A NOTIFICAR.

DEMANDADO: MIGUEL ALFONSO ASIS CARCAMO.

DIRECCION.
Centro Comercial Plaza Colon, Local No 13
Cartagena-Bolivar

DEMANDADOS: LUDWING LANDAZABAL MOLINA y MIGUEL ALFONSO ASIS
CARCAMO.

DEMANDANTE: N
RENZO ABEL ZUNIGA GOMEZ Y MARINA NUNEZ ARZUZA.

APODERADO.
DR. RAMIRO DOMINGUEZ GOMEZ.

PROVIDENCIA A NOTIFICAR.

AUTO ADMISORIO

FECHA DE LA PROVIDENCIA.
Enero 31 del2.013

PREVENCION: SIRVASE COMPARECER A ESTE JUZGADO, A RECIBIR
NOTIFICACION PERSONAL, DENTRO DE LOS CINCO (5) DIAS SIGUIENTES A
LA FECHA DE LA ENTREGA DE ESTE EN EL LUGAR DE DESTINO. ART. 315 DEL
C.DE.P.C.-

SEggEjAm ’

RAMON ICENTE SANCHEZ A
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’ ' Ramiro de Jesits Dominguez Gomez
@ ABOGADOQO — UNIVERSIDAD DE CARTAGENA
h Atiende sus asuntos civiles, penales y de accidentes de transito
Sefior
JUEZ OCTAVO CIVIL DEL CIRCUITO DE CARTAGENA
E. S. D.

REF: DEMANDA ORDINARIA DE NULIDAD DE ESCRITURA PUBLICA,
DE RENZO ABEL ZUNIGA Y MARINA NUNEZ ARZUZA, CONTRA
LUDWING LANDAZABAL MOLINA, Y MIGUEL ALFONSO ASIS
CARCAMO. RAD: 006/2013

—~ RAMIRO DOMINGUEZ GOMEZ, abogado titulado, en ejercicio de la profesidn,

\ identificado con la CC N° 9.083.780 de Cartagena, portador de fa T.P. N° 28.532
del Consejo Superior de la Judicatura, con direccion en el Centro, Sector La
Matuna, Edificio Gededn, Oficina 610 de ésta ciudad, con todo respeto me dirijo a
usted actuando en calidad de apoderado de los sefiores RENZO ABEL ZUNIGA
GOMEZ, y MARINA NUNEZ ARZUZA, para solicitarle se sirva elaborar el
correspondiente AVISO al demandado LUDWING LANDAZABAL MOLINA, dandole
cumplimiento a lo establecido en el articulo 320 del C.P.C.

Anexo constancia de envio de notificacidn personal, debidamente cotejado.

Atentamente,

VAL /\L\,

MIRO DOMINGUEZ GOMEZ
CC.N0.9.083.780 de Cartagena
T.P.N0.28.532 del C.S. de la J.
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La Matuna, E%Lﬁao Gedeén No 610
Telefax: 6640172
Celular 3008142094 - 3143822443

Cartagena—Colombla
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Lic.min.com.00412

Nit. 900.310.856-2

Reg Postal .0264

Dir.

Tel.

CARTAGENA - Colombia.

Numero de Guia: 00210378462
Articulo: 315

Anexos:

Radicado: 2013-00006

CERTIFICA

2

Que el dia 02 del mes ds Julio del afio 2013 se estuvo visitando para entregarle correspondencia enviada por:

S8 CIVil TEL SIRCUITO
Ciudaci: CARTAGENA
Citadc: LUDWING LANDAZABAL MOLINA

Direccion: CASTILLOGRANDE CL 6 6-10 APTO 17

Ciudad: CARTAGENA

TN

¢

3 Correspondeancia se pudo entregar: Si
Recibido por: NEIL GOMEZ TORRES

CCi G

Ci!;fse)".,/:acion LA FERSONA A NOTIFICAR SI RESIDE O LABORA EN ESTA DIRECCION.

Se firma el presente certificado el 03 del mes de Julio del afio 2013
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JUZGADO OCTAVO CIVIL DEL CIRCUITO CARTAGENAD.T.YC D7
Centro Cl del Cuartel Ed. Cuartel del Fijo Of. 404 P. 4

CITATORIO. pia MES. ANO
' 04 JUNIO 2013

PROCESO No. 2013 00006

ORDINARIO DE NULIDAD DE ESCRITURA

PERSONA (S) A NOTIFICAR. T
Fro nio
DEMANDADO: LUDWING LANDAZABAL MOLINA. - ; O oo ﬁﬁvﬁpﬁmmz
] f 77 JUN 7013
DIRECCION. ‘
Castillogrande Cl 6 6-10, Apartamento 17 COTEJO
Cartagena-Bolivar & ”5Aé2.2:‘.1._,§..,.§&ém2/

e Wlin, Comunica cibne:
wnicasibnes 004
ém Regfostal 054 2

DEMANDADOS: LUDWING LANDAZABAL MOLINA y MiGUEL ALFONSO ASIS
CARCAMO.

DEMANDANTE: i
RENZO ABEL ZUNIGA GOMEZ Y MARINA NUNEZ ARZUZA.

APODERADO. .
DR. RAMIRO DOMINGUEZ GOMEZ..

PROVIDENCIA A NOTIFICAR.

AUTO ADMISORIO

FECHA DE LA PROVIDENCIA.
Enero 31 del 2.013

PREVENCION SIRVASE COMPARECER A ESTE JUZGADO, A RECIBIR
NOTIFICACION PERSONAL, DENTRO DE LOS CINCO {5) DIAS SIGUIENTES A
LA FECHA DE LA ENTREGA DE ESTE EN EL LUGAR DE DESTINO. ART. 315 DEL
C.DE.P.C.-

/)‘,a s )
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Lic.min.com.00412

Nit. 900.310.856-2

Reg Postal .0264
Cra29#31.54

Tel. 2736177

Palmira - vajle - Colombia.

en V!;OS

Barranquilla: Calle 40 # 44-69, Local 106 Tef, 354 1615
Cartagena; Cll dg) Cuartel #39-122, Tel. 6648106 - 6607051
Cali: Cra9# 949 OF. 501 - Tel, 8890322 Edif, reg, Aristi
B/manga: Calle 35#12- 31 Local 116 Tel, 6914308
Bimanga: Caile 35#12- 31 Local 110 Tel. 6707699
Valledupar: Calle 14# 7. 79Tel. 5893234

Aguachica: Calle 52 #11-18Tel, 5654431

Fecha de Envio

27/06/2013 -
HHIHIHHHMIHHHIIHHIHHMHIHHIIIHIMHHHIIHHI
00210378467

e U

Juzgado 8 civiL DEL circuiTo Ciudad CARTAGENA

Enviado por: PRONTO ENvios CARTAGENA - OFICINA PRINCIPAL

ja)g

Destinatario LUDWING LANDAZABAL MOLINA

~L

N ‘ ‘ ‘ [ ‘ [ ® O-1uvrv e
Direccion: CASTILLOGRANDE C

Ciudad: CARTAGENA

'

o
I tregar:-Si
La Correspondencia se pudo entreg

7 TORRES
‘+__ ibido por: NEIL GOMEZ TOR

CC/: U

TIFICA
Observacion LA PERSONA A NO

Pas

5 'ﬁ%mww

o ‘

e Tl ke
Eia sm}}g?_@@ﬂ o
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1nat2

Radicado_ 2013-90006 Art. 315 Proceso ORDINARIO Direccion CASTILLOGRANDE CL 6 6-10 APTO 17

- DE NULIDAD pE

ESCRITURA
Contenido A , De: CARTAGENA : !
7
Direccion no existe__ Direccion Erada _ Recibido por: ! /3~ :} s 2
: Valor ° Z
No reside__ Rehusado_ No labora__ ﬂ E
e 6000 ~ OWO\ -

No Unciona Cemado__ Desocupado_ CC/Tel, 95 / fé@ g@ % - hDia/MES/Aﬁ°%-'»~%3

IRECCION.
R S/ RESIDE O LABORA EN ESTA D R

s de Julio del afio 2013
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JUZGADO OCTAVO CIVIL DEL CIRCUITO CARTAGENAD.T. Y C
Centro Cl del Cuartel Ed. Cuartel del Fijo Of. 404 P. 4

AVISO DE NOTIFICACION PERSONAL DIA MES. ANO
16 - AGOSTO 2013

PROCESO No. 2013 —00006. ‘

ORDINARIO DE NULIDAD DE ESCRITURA

PERSONA (S) A NOTIFICAR.

DEMANDADO: LUDWING LANDAZABAL MOLINA.

PN

DIRECCION.

Castillogrande Cl. 6 No 6-10, Apartamento 17.
Cartagena - Bol.

DEMANDANTE
RENZO ABEL ZUNIGA GOMEZ Y MARINA NUNEZ ARZUZA.

APODERADO.
DR. RAMIRO DOMINGUEZ GOMEZ

DEMANDADOS.
LUDWING LANDAZABAL MOLINA y MIGUEL ALFONSO ASIS CARCAMO.

PROVIDENCIA: AUTO ADMISORIO.

FECHA DE LA PROVIDENCIA.
31 DE ENERO DEL 2.013

ANEXOS QUE SE ENTREGAN.

1.- AUTO 31 DE ENERO DEL 2.013.

2.- COPIA DE LA DEMANDA Cuatro (4) folios

ADVERTENCIA: La notificacién se considera surtida al finalizar el dia siguiente al de la
entrega del aviso en su lugar de destino. El traslado podrd retirarlo en la secretaria dentro de
los tres (3) dias siguientes, vencidgles cuales comenzara a correr el término respectivo

/

A DEDSECRETARIO
r ,f"j/ﬂ// fﬂ)

ON VICENTE SANEGHEZ ARROYO
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Sefior

JUEZ (8) CIVIL DEL CIRCUITO DE CARTAGENA

E. - S. D.

Ref.: proceso, 2013-00006 ORDINARIO DE NULIDAD DE ESCRITURA PUBLICA.

RENZO ABEL ZUNIGA, mayor de edad y vecino de Cartagena, identificado con la cedula de
ciudadania No 9.073.970, de Cartagena, en mi calidad de demandante dentro del proceso de la
referencia, por medio del presente escrito le solicito, se liquiden los honorarios a que tenga
derecho el doctor RAMIRO DOMINGUEZ GOMEZ, identificado con la cedula de ciudadania No.
9.083.780 de Cartagena, portador de la tarjeta profesional No 28.532 del Concejo Superior de la
Judicatura, dentro del proceso de la referencia. Lo anterior teniendo en cuenta los siguientes
hechos.

1. El docto RAMIRO DOMINGUEZ GOMEZ, se comprometio y acordd con nosotros que
conseguiria la restitucion del bien objeto de la presente demanda en un término no mayor
a seis meses, este términofue dado por él asegurando que lograria la restitucion del bien,
consiguiendo fa nulidad de la escritura.

2. Como la restitucién no se ha logrado, cuando se le pidié que explicara la situacion sali6
con evasivas y disculpas y no pudo explicar por qué no ha logrado la restitucion.

3. En este momento el citado Doctor nos esta exigiendo el pago de sesenta Millones de
pesos ($ 60.000.000.00) de honorarios por lo actuado por él, en este proceso.

4. Como no se ha accedido a pagarle semejante suma, el trato de tomarse por la fuerza dos
hectdreas, mandando al sefior José Ignacio Blanquiced Acosta, para que las cercara.

Teniendo en cuenta, los hechos anteriormente descritos, solicito al sefior juez le tace los
honorarios que realmente le correspondan al doctor RAMIRO DOMINGUEZ GOMEZ de acuerdo
con las actuaciones por el efectuadas dentro de este proceso. Teniendo en cuenta que lo Gnico
que ha hecho es presentar la demanda. Y no ha cumplido con lo acordado.

De igual forma por medio de este escrito le manifiesto que al doctor RAMIRO DOMINGUEZ
GOMEZse le revoco el poder para que nos represente dentro de este proceso y cualquier otro
que haya iniciado.

Agradeciendo de antemano la atencion que se digne prestar a la presente y acogiéndome a su
decision.

Atentamente.

4
Fuciet

RENZO ABEL ZUNIGAGOMEZ
C.C No. 9.073.970, de Cartagena D.T.
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AUTO DE SUSTANCIACION N° i@q
RADICACION. 13-001-31-03-008-2013-0006-00

INFORME SECRETARIAL: Sefiora Juez doy cuenta a usted con el
presente asunto que se encuentra para aceptar rev catorla

de_poder.
Provea usted. 4\

Cartagena de Indias 23 de octubre del 2013
YIRA MILENA PASCUALES VEGA

SECRETARIA

JUZGADO OCTAVO CIVIL DEL CIRCUITO DE CARTAGENA DE
INDIAS. OCTUBRE VEINTITRES (23) DE DOS MIL TRECE (2013)

Visto el anterior informe secretarial se dispone:

PRIMERO: Acéptese la revocatoria de poder presentada por RENZO
ABEL ZUNIGA GOMEZ, en su calidad de demandante dentro del
proceso de la referencia al Dr. RAMIRO DOMINGUEZ GOMEZ
conforme a lo establecido en articulo 69 del C. de P. C.

SEGUNDO: En cuanto a la solicitud de regulacién de honorarios debera
ser provocada mediante incidente que formule el abogado en mencion.

TERCERO: En cuanto a los otrog.
este despacho.

echos no son objeto o del resorte de

NOTIFIQb

N.C.







Ramiro de Jesiis Dominguez Gomez
ABOGADO — UNIVERSIDAD DE CARTAGENA
Atiende sus asuntos civiles, penales y de accidentes de transito

Sefior ‘
JUEZ OCTAVO CIVIL DEL CIRCUITO DE CARTAGENA
E. S. D.

REF: DEMANDA ORDINARIA DE NULIDAD DE ESCRITURA PUBLICA,
DE RENZO ABEL ZUNIGA Y MARINA NUNEZ ARZUZA, CONTRA
LUDWING LANDAZABAL MOLINA, Y MIGUEL ALFONSO ASIS
CARCAMO. RAD: 006/2013

RAMIRO DOMINGUEZ GOMEZ, abogado titulado, en ejercicio de fa profesion,
identificado con la CC N° 9.083.780 de Cartagena, portador de la T.P. N° 28.532
del Consejo Superior de la Judicatura, con direccion en el Centro, Sector La
Matuna, Edificio Gededn, Oficina 610 de ésta ciudad, teniendo en cuenta que la
revocatoria de poder del suscrito la hizo solo uno de los demandados, sefior
RENZO ABEL ZUNIGA, con todo respeto me permito solicitarle, en nombre de mi
aun poderdante, sefiora MARINA NUNEZ ARZUZA, se sirva elaborar la notificacion
personal del demandado MIGUEL ALFONSO ASIS CARCAMO, para lo cual ruego
tener en cuenta el memorial presentado por el suscrito el 8 de Abril de 2013, en el
cual indico la direccidn de notificacion del demandado, del cual anexo copia.

De Usted,

(tentamente,

.y

MIRO DOMINGUEZ GGMEZ
CC.No0.9.083.780 de Cartagena
T.P.N0.28.532 del C.S. de'la J.

La Matuna, Edificio Gedeén No.610y 611.
Telefax: 6640172
Celular 3008142094 - 3143822443

(Tartacrana (Calarmtia

s A g AL R - . LLans H
: % 4T e i

’ RAMIRO DOMINGUEZ GOMEZ A ({ W 2
* CC.N0.9.083.780 de Cartagena T\
T.P.N0.28.532 del C.S. de Ia J.

23
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AUTO DE SUSTANCIACION No. @'Q"@
RADICACIN No. 13-001-31-03-008-2013-006-00

INFORME SECRETARIAL: Sefiora Juez doy cuenta a usted del presente proceso
Ordinario, comunicandole que el apoderado judicial de la parte demandante
informa de nueva direccién del demandado sefior MIGUEL ALFONSO ASIS
CARCAMO. Provea.

Cartagena de Indias, D. T. y C., Junio 05 de 2.014.

JUZGADO OCTAVO CIVIL DEL CIRCUITO DE CARTAGENA Clnco (05) de junio
del afio dos mil catorce (2.014).

Visto el informe secretarial que antecede y siendo ello asi, el‘yjuzgado

DISPONE

CUESTION UNICA: Téngase como nueva direccién del demandado MIGUEL
ALFONSO ASIS CARCAMO, Corregimiento de Arroyo de Piedra, Diagonal a la
Inspeccion de Policia del corregimiento. Librese el correspondiente citatorio.

NOTIFIQU

7

ROSIRIS MA
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JUZGADO OCTAVO CIVIL DEL CIRCUITO MUNICIPAL
CARTAGENA DE INDIAS

CITACION PARA DILIGENCIA

{
.l

Consecutivo

Sefior(a) FECHA

DD MM AA

Nombre MIGUEL ALFONSO ASIS CARCAMO 27 05 14
Direccion Corregimiento de Arroyo de Piedra
Diagonal a la Inspeccién de Policia
Ciudad Corregimiento de Arroyo de Piedra
No Radicacién del Naturaleza del Proceso DD | MM AA
Proceso
0006/12 PROCESO ORDINARIO NULIDAD 31 01 2013
ESCRITURA PUBLICA
DeLnandante Demandado
RENZO ZUNIGA Y OTRA MIGUEL ASIS CARCAMO

Sirvase comparecer a este despacho de inmediato o dentrode los 5 X 10__30__ ’
dias habiles siguientes a la entrega de esta comunicacién, de lunes a viernes, con
el fin de notificarle personalmente la providencia proferida en el indicado proceso.

Empleado responsable

~

. \
YIRA MILENA PASCUALES
SECRET.

RAMIRO DOMINGUEZ GOMEZ
Apoderado del Demandante
Parte Interesada
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Ramiro de Jesiis Dominguez Gomez V'
ABOGADO — UNIVERSIDAD DE CARTAGENA
Atiende sus asuntos civiles, penales y de accidentes de transito

Sefior

JUEZ OCTAVO CIVIL DEL CIRCUITO DE CARTAGENA

E. S. D.
REF: DEMANDA ORDINARIA DE NULIDAD DE ESCRITURA PUBLICA,
DE RENZO ABEL ZUNIGA Y MARINA NUNEZ ARZUZA, CONTRA
LUDWING LANDAZABAL MOLINA, Y MIGUEL ALFONSO ASIS
CARCAMO. RAD: 006/2013

/:N RAMIRO DOMINGUEZ GOMEZ, abogado titulado, en ejercicio de la profesion,

identificado con la CC N° 9.083.780 de Cartagena, portador de la T.P. N°® 28.532
del Consejo Superior de la Judicatura, con direccion en el Centro, Sector La
Matuna, Edificio Gededn, Oficina 610 de ésta ciudad, teniendo en cuenta que la
revocatoria de poder del suscrito la hizo solo uno de los demandados, sefior
RENZO ABEL ZUNIGA, con todo respeto me permito solicitarte, en nombre de mi
atn poderdante, sefiora MARINA NUNEZ ARZUZA, se sirva elaborar la notificacién
por aviso del demandado MIGUEL ALFONSO ASIS CARCAMO, para lo cual ruego
tener en cuenta el memorial presentado por el suscrito el 8 de Abril de 2013, en el
cual indico la direccion de notificacion del demandado.

De Usted,

Mente,
™ -

RAMIRO DOMINGUEZ GOMEZ , A o
CC.N0.9.083.780 de Cartggena N4 )
T.P.N0.28.532 del C.S. dé la J. “ 45/{\

La Matuna, Edificio Gede6n No.610y 611.
Telefax: 6640172
Celular 3008142094 - 3143822443

Cartacena-Colombia.













Lic.min.com.00412 Numero de Guia: 139820407833

Nit. 900.310.856-2

Reg Postal .0264 Articulo: 315
o Anexos: 3 7
CARTAGENA - Colorfbia. Radicado: 2012-0006

CERTIFICA

Que el dia 21 del mes de Junio del afio 2014 se estuvo visitando para entregarle correspondencia enviada por:
Juzgado: 8° CIVIL DEL CIRCUITO

Ciudad: CARTAGENA

Citado: MIGUEL ALFONSO ASIS CARCAMO

Direccion: CORREGIMIENTO DE ARROYO DE PIEDRA DIAG A LA INSPECCION DE POLICIA

Ciudad: CARTAGENA

@orrespondencia se pudo entregar: Sl

Recibido por: RENZO ZUAIGA

CC/: 0
Observacion LA PERSONA A NOTIFICAR Sl RESIDE O LABORA EN ESTA DIRECCION.

Se firma el presente certificado el 24 del mes de Junio del afio 2014







JUZGADO OCTAVO CIVIL DEL CIRCUITO MUNICIPAL
CARTAGENA DE INDIAS

CITACION PARA DILIGENCIA
DE NOTIFICACION PERSCONAL

J

Consecutivo

Sefior(a) : FECHA

DD MM AA

Nombre MIGUEL ALFONSO ASIS CARCAMO 27 |05 14

Direccién | Corregimiento de Arroyo de Piedra
Diagonal a la Inspeccién de Policia

Ciudad Corregimiento de Arroyo de Piedra
No Radicacion del Naturaleza del Proceso DD MM AA
Proceso
0006/12 PROCESO ORDINARIO NULIDAD | 31 01 2013

ESCRITURA PUBLICA

Demandante Demandado

RENZO ZUNIGA Y OTRA MIGUEL ASIS CARCAMO

Sirvase comparecer a este despacho de inmediato o dentro de los5X 10_ 30
dias habiles siguientes a la entrega de esta comunicacion, de lunes a viernes, con
el fin de notificarle personalmente la providencia proferida en el indicado proceso.

Empleado responsable ORI

lill\llllIII\!NIIhlIIIIlIIll\lll!“|l|||IIIMHIHI\II\\IIIIIM

135820407833

SECREWQ’A‘ \
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RAMIRO DOMINGUEZ GOMEZ
Apoderado del Demandante
Parte Interesada
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EXPEDIENTE 006/32 2.0/2

REPUBLICA DE COLOMBIA
JUZGADO OCTAVO CIVIL DEL CIRCUITO DE CARTAGENA
NOTIFICACION POR AVISO
(ART.320C.DEP.C)

Db MM AAAA
07 - 10 - 2014
Sefior ‘
MIGUEL ALFONSO ASIS CARCAMO
Corregimiento de Arroyo de Piedra
Diagonal a la Inspeccién de Policia

Por medio del presente le informo sobre la existencia del siguiente proceso:

No. de Radicaci6én Naturaleza del Fecha de Ia
del proceso: proceso: providencia:

DD - MM - AAAA
006/32 20/ } PROCESO ORDINARIO DE 31- 01 - 2013
NULIDAD DE ESCRITURA PUBLICA

DEMANDANTE DEMANDADOS
RENZO ZUNIGA Y OTRA LUDWING LANDAZABAL Y MIGUEL
ASIS

Por medio de este aviso le NOTIFICO Ia providencia calendada el dia 30 de Enero
de 2013, mediante la cual se profirié Auto admisorio de la demanda.

Se advierte que esta notificacién se considerara cumplida al finalizar el dia
siguiente al de la fecha de entrega de este aviso.

SI ESTA NOTIFICACION COMPRENDE ENTREGA DE COPIAS DE DOCUMENTOS,
usted dispone de tres (3) dias para retirarlas de este despacho judicial, vencidos
los cuales comenzara a contarse el termino de traslado. Dentro de este ultimo
podra manifestar lo que considere pertinente en defensa de sus intereses.

Anexo: Copia informal de la demanda y auto donde se admite la misma.

Direccion del despacho: Centro, Calle del Cuartel, Edificio Cuartel del Fuo, Tercer

Piso.

EMPLEADO RESPONSA

-
RAMON-SANCHEZ ARROYO
SECRETARIO
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JUZGADO OCTAVO CIVIL DEL CIRCUITO DE CARTAGENA
EDIFICIO CUARTEL DEL F1JO

NOTIFICACION POR AVISO

Sefior (es):

MIGUEL ALFONSO ASIS CARCAMO
Corregimiento de Arroyo de Piedra
Diagonal a la Inspeccién de Policia

Cartagena, Abril 6 de 2.015

N°. RADICACION. CLASE PROCESO FECHA DE LA PROVIDENCIA
006 de 2013 PROCESO ORDINARIO ) Enero 31 de 2013
NULIDAD ESCRITURA PUBLICA

DEMANDANTE. | DEMANDADOS
RENZO ZUNIGA Y OTRA LUDWING LANDAZABAL Y MIGUEL ASIS
CARCAMO

Por medio de este aviso le NOTIFICO la providencia de fecha 31 de Enero de 2013 mediante el
cual se profirié Auto admisorio de la demanda.

Se advierte que esta notificacion se considerara cumplida al finalizar el dia siguiente al de la
FECHA DE ENTREGA de este aviso.

Si esta notificacién comprende entrega de copias de documentos, usted dispone de tres dias para
retirarlas de este juzgado, vencidos los cuales comenzard a contarse el respectivo término de

traslado. . 1
(\Ux

Anexo: copia informal de la demanda y del auto que se notifica con este aviso.
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' @ Ramiro de Jesiis Dominguez Gomez

ABOGADO - UNIVERSIDAD DE CARTAGENA
II

Atiende sus asuntos civiles, penales y de accidentes de transito

- Sefior
JUEZ OCTAVO CIVIL DEL CIRCUITO DE CARTAGENA
E. S. D.

REF: DEMANDA ORDINARIA DE NULIDAD DE ESCRITURA PUBLICA,
DE RENZO ABEL ZUNIGA Y MARINA NUNEZ ARZUZA, CONTRA
LUDWING LANDAZABAL MOLINA, Y MIGUEL ALFONSO ASIS
CARCAMO. RAD: 006/2013

RAMIRO DOMINGUEZ GOMEZ, abogado titulado, en ejercicio de la profesién,
identificado con la CC N° 9.083.780 de Cartagena, portador de la T.P. N° 28.532
del Consejo Superior de la Judicatura, atenta y comedidamente me permito

. solicitarle, se sirva dictar sentencia en el proceso referenciado, atendiendo que se
-encuentra surtidas las etapas procesales, sin que los demandados se hallan
notificado de la demanda, contestarla o presentar excepciones.

~ Anexo constancia de envio de notificacion a los demandados.

De Usted,

m

SAhA AL

| W =g~

RAMIRQ DOMINGUEZ goﬁlsz

CC.N0.9.083.780 de Cartagena \Q
T.P.N0.28.532 del C.S. de la J. 9

: \/
St

La Matuna, Edificio Gededn No.610 y 611.
v Telefax: 6640172
Celular 3008142094 - 3143822443
Cartageng-Colombia.






JUZGADO OCTAVO CIVIL DEL CIRCUITO DE CARTAGENA
EDIFICIO CUARTEL DEL F1JO

NOTIFICACION POR AVISO

Sefior (es):

MIGUEL ALFONSO ASIS CARCAMO
Corregimiento de Arroyo de Piedra
Diagonal a la Inspeccidn de Policia

Cartagena, Abril 6 de 2.015

N°. RADICACION. CLASE PROCESO FECHA DE LA PROVIDENCIA
006 de 2013 PROCESO ORDINARIO Enero 31 de 2013
NULIDAD ESCRITURA PUBLICA

DEMANDANTE. | DEMANDADOS
RENZO ZUNIGA Y OTRA LUDWING LANDAZABAL Y MIGUEL ASIS
CARCAMO

Por medio de este aviso le ‘NOT]FICO la providencia de fecha 31 de Enero de 2013 mediante el
cual se profirié Auto admisorio de la demanda.

Se advierte que esta notificacion se considerara cumplida al finalizar el dia siguiente al de la
FECHA DE ENTREGA de este aviso.

Si esta notificacion comprende entrega de copias de documentos, usted dispone de tres dias para
retirarlas de este juzgado, vencidos los cuales comenzard a contarse el respectivo término de

traslado. ' _ (\{/

< N
Anexo: copia informal de la demanda y del auto que se notifica con este aviso. ‘ (\L - 0 ~
QLD

A\
O '. OO
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Lic.min.com.00412 5 Numero de Guia: 139824015192
N Pol 0054 Articulo: 320
o Anexos: COPIA DE LA DEMANDA'Y
envios CARTAGENA- Colombia, COPIA DEL AUTO ADMISORIO
Radicado: 2013-006 A //‘

CERTIFICA

Que el dia 11 del mes de Abril del afio 2015 se estuvo visitando para entregarle correspondencia enviada por:
Juzgado: 8° CIVIL. DEL CIRCUITO
Ciudad: CARTAGENA
Citado: MIGUEL ALFONSO ASIS CARCAMO
Direccion: CORREGIMIENTO DE ARROYO DE PIEDRA
Ciudad: CARTAGENA
&(\’Jorrespondencia se pudo entregar: NO
:Recibid'o por:

CC/: 0

Observacion EL AVISO NO PUDO SER ENTREGADO, FUIMOS ATENDIDOS QUIENES MANIFESTARON SER HIJOS
DEL CITADO QUE NO EST4N AUTORIZADOS A RECIBIR ESTA CORRESPONDENCIA

Se firma el presente certificado el 13 del mes de Abril del afio 2015

Firma Autprizada




-/
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AUTO DE SUSTANCIACION N° G}& .
RADICADO: 13001-31-008-2013-00006-00 ﬁ{zﬁ

SECRETARIA: Sefiora Juez, doy cuenta a usted del presente procesc ORDINARIO,
informandole que la parte demandante solicita se dicte Sentencia. A sy despacho para
que se sirva proveer.

Cartagena de indias, 19 de Mayo de 2015

NOR lg CAR&ERNE{%{EZ 5 YIRA MILENA ?A L.
ASISTENTE JUDICIAL %CRETAR?A

JUZGADO OCTAVO CIVIL DEL CIRCUITO. Cartagena, Mayo diecmueve {18} del afio
dos mil quince (2.015).

El articulo 320 del C. de P. C., cuando no se pueda hacer la nofificaciéon personal al
demandado del auto admisorio de la demanda o del mandamiento de pago o del auto que
ordena citar a un tercero o de cualquiera ofra providencia que se deba realizar
personalmente se haré por aviso que deberd expresar su fecha y la de la providencia que
se notifica...... el secretario agregara al expediente copia del aviso acompafiada de
constancia expedida por la empresa de servicio postal de haber sido entregado en la
respectiva direccion.

Descendiendo al caso en concreto, se percata el Despacho que el aviso elaborado para
efectos de nofificar al demandado MIGUEL ALFONSO ASIS CARCAMO, del auto
- admisorio, contiene la observacion “EL AVISO NO PUDO SER ENTREGADO, FUIMOS
ATENDIDOS QUIENES MANIFESTARON SER HIJOS DEL CITADO QUE NO ESTAN
AUTORIZADOS A RECIBIR ESTA CORRESPONDENCIA”. La anterior situacion, genera
incertidumbre e imprecisidn pues no se desprende de manera clara que el demandado se
negd a recibir el aviso.

Ademas, en la constancia de envio, acreditan que el aviso fue enviado a la direccién
“Corregimiento arroyo de piedra”, la cual es imprecisa y no es la misma suministrada por
el demandante y a la cual se envié el citatorio, es decir, ‘Corregimiento arroyo de piedra,
diagonal a la Inspeccién de Policia”.

En razén y mérito de lo expuesto, considera procedente el Despacho slaborar
nuevamente el aviso para efectos de notificar al demandado en la direccion indicada en el
libelo demandatorio con las respectivas constancia de la persona que recibe el aviso, y se
abstendra de dictar sentencia.

En consecuencia, este Despacho;

RESUELVE

1. El Despacho se abstiene en este momento procesal de dictar sentencia, por las
razones dadas en la parte motiva de esta providencia.

2. Por secretaria librese nuevo aviso para efectos/de notificar al demandado de
conformidad a lo estipulado en el aificulo 320 ded C. deP.C.

JUE?
N.C-k






©

SENOR
JUEZ OCTAVO CVIL DEL CIRCUITO DE CARTAGENA INDIAS

E. S. D. S

REF.: PROCESO ORDINARIO DE NULIDAD RENZO ZUNIGA Y OTRA CONTRA
LUDWING LANDAZABALY OTRO

RAD. No.: 13-001-31-03-0082013-00006-00

ASUNTO: REVOCATORIA DE PODER POR JUSTA CAUSA Y DESISTIMIENTO DE
LAS PRETENSIONES DE LA DEMANDA.

Respetado Sefior Juez:

RENZO ABEL ZUNIGA GOMEZ y MARINA NUNEZ ARZUZA, mayores de edad,
identificados con cédula de ciudadanias Nos.~9.073.970 y 33.332.022,
domiciliados en Cartagena, en calidad de- demandantes, manifestamos que
DESISTIMOS DE LAS PRETENSIONES DE LA DEMANDA EN EL PROCESO DE LA
REFERENCIA, porque carecen' de fundamentos y el sefior LANDAZABAL
MOLINA si nos cumplié a cabalidad en el pago del precio del inmueble que le
vendimos. '

También, manifiesta la segunda compareciente, la demandante, sefiora
MARINA NUNEZ ARZUZA, que revoca, UNILATERALMENTE Y POR JUSTA
CAUSA, el poder especial y suficiente que otorgd al DR. RAMIRO DOMINGUEZ
GOMEZ, abogado en ejercicio, identificado’ con cédula de ciudadania No.
9.083.780 y con T. P. No. 28.532, toda vez que fuimos engafiados por dicho
profesional del derecho, al promover las acciones que dieron lugar a este
proceso ordinario de nulidad de contrato de compraventa, de la Referencia,
sin tener nosotros derecho a ello y sin ser ese nuestro interés en demandar al
sefior LUDWIN LANDAZABAL MOLINA, quien realmente nos cumplié a
nosotros a cabalidad en dicho negocio. Es por lo anterior, que nos sentimos
engafiados por el abogado, al presentar una demanda en la que nosotros
realmente, no estabamos interesados; pero como Ssomos personas
campesinas, sin ningun estudio, que la suscrita no sabe firmar y el varén,
escasamente sabe firmar, por eso fuimos facilmente engafiados por el
abogado apoderado, cuyo poder/z aqu1 revocamos, sin saber lo que realmente
el haria. [l g,
(Viene de poder)
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AUTO INTERLOCUTORIO No.?ﬁ ﬁ&(
RADICACION: 13-001-31-03-008-2013-00006-00

SECRETARIA: Sefiora juez, doy cuenta a usted con el presente proceso
ORDINARIO, informandole del memorial que antecede: solicitud de
desistimiento de la demanda por parte de los demandantes y revocatoria de
O EXISTE EMBARGO DE REMANENTE O DERECHOS

NTRO DEL PRESENTE. Provea.

< g/‘ CHAMORRO YIRA PASCUALES VEGA
Y SECRETARIA

JUZGADO OCTAVO CIVIL DEL CIRCUITO. Cartagena, veintisiete (27) de
Julio del afio dos mil quince (2.015).

Visto el informe secretarial y siendo ello, es procedente aceptar el
desistimiento de la demanda de conformidad con lo normado en el articulo
342 del C. de P.C.

En cuanto al poder revocado al Dr. RAMIRO DOMINGUEZ GOMEZ y a la
solicitud de regulacion de honorarios por parte de este en cuaderno separado
se procedera con el traslado pertinente, por cuanto se encuentra dentro del
termino sefialado en el art. 69 del CPC.

En consecuencia el Juzgado Octavo Civil del Circuito de Cartagena,

RESUELVE:

Primero: Aceptase el desistimiento presentado por la parte demandante en el
presente asunto.

Segundo: En consecuencia del punto anterior, ordénese la terminacion del

proceso. \

Tercero: Condénese en costas a la parte demandante. °

Cuarto: Acéptese la revocatoria del poder que hace la parte demandante al
Dr. RAMIRO DOMINGUEZ GOMEZ. Comuniquese.

Quinto: En su oportunidad, archivese el proceso

y.a.b.ch.







®

RAD. No.13-001-31-03-008-201 3-0006—?8

AUTO DE SUSTANCIACION No.___/.

DTE: RENZO ABEL ZUNIGA GOMEZ Y OTRA
DDO: LUDWING LANDZABAL MOLINAY OTRO

INFORME SECRETARIAL.-

Sefiora Juez, doy cuenta a usted del presente proceso ORDINARIO el
cual consta de un cuaderno principal con 48 folios, un cuaderno de
regulacion de honorarios con 06 folios, un cuaderno de incidente de
regulacién de honorarios con 2 folios y dos paquetes de traslados,
informandole que en fecha 27 de Julio del 2015 se Dicto Auto No. 224
en el cual, entre otras cosas, se ordeno la terminacion del proceso y se
condeno en costas, sin embargo se advierte que no hubo integracion

del contradictorio y en tal sentido no es procedente la condena en

costas. -.Provea.

ORDECILLA
SECRETARIA
JUZGADO OCTAVO CIVIL DEL CIRCUITO DE CARTAGENA,

Veintidés (22) de Agosto del Dos Mil diecisiete (2017).

Teniendo en cuenta el informe secretarial que antecede y poniendo de
manifiesto lo. expuesto por la Honorable Corte Constitucional en la
Sentencia C- 089-2002 donde indica que “No puede olvidarse que las
costas solamente serdn decretadas cuando en el expediente aparezca que se

causaron y en la medida de su comprobacion. Esto supone que las partes

~actiien con la debida diligencia a lo largo de todo el proceso judicial,

aportando los documentos y demds elementos idoneos para demostrar la
causacion de costas.”

Al advertirse que no existe integracion del contradictorio y por ende la
parte contra quien va dirigidas las pretensiones de la demanda no

desplego actuacion alguna no es procedente condenar en costas.

En merito de lo expuesto, el Juzgado Octavo Civil del Circuito de
Cartagena,

47
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RAD. N0.13-001-31—03—008—2013—02 06-320
AUTO DE SUSTANCIACION No.

DTE: RENZO ABEL ZUNIGA GOMEZ Y OTRA
DDO: LUDWING LANDZABAL MOLINAY OTRO

RESUELVE:
PRIMERO: DEJAR sin efectos el numeral Tercero del Auto No. 224 del

27 de Julio del 2015 y en su lugar disponer que NO existe condena en

costas por las razones expuestas en la parte considerativa.

NOTIFIQUESE

ROSIRIS MARIA LLERENA VELEZ
JUEZ

¥

CIMP
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Ramiro de Jesiis Dominguez Gomez
ABOGADO — UNIVERSIDAD DE CARTAGENA
Atiende sus asuntos civiles, penales y de accidentes de transito

Sefior
JUEZ OCTAVO CIVIL DEL CIRCUITO DE CARTAGENA
E. S. D.

REF: DEMANDA ORDINARIA DE NULIDAD DE ESCRITURA PUBLICA,
DE RENZO ABEL ZUNIGA Y MARINA NUNEZ ARZUZA, CONTRA
LUDWING LANDAZABAL MOLINA, Y MIGUEL ALFONSO ASIS
CARCAMO. RAD: 006/2013

RAMIRO DOMINGUEZ GOMEZ, abogado titulado, en ejercicio de la profesion,
identificado con la CC No. 9.083;780 de Cartagena y Tarjeta Profesional No. 28.532 del
Consejo Superior de la Judicatura, me dirijo a usted para comunicarle gue, como quiera
que hasta la fecha venia actuando aun en el expediente como apoderado de la sefiora
MARINA NUNEZ ARZUZA, me permito solicitarle al sefior Juez, se sirva llevar a cabo la
regulacién de los honorarios que me corresponden, debido a la revocatoria de poder que
hiciera la mencionada demandante, para lo cual ruego se remita al contrato de prestacion

de servicios anexo al expediente.

Atentamente,

RAMIRO DOMINGUEZ GQOMEZ
CC N° 9.083.780 de Cartagena
T.P. N° 28.532 del C.S. de la J.

La Matuna, Edificio Gedeén No.610y 611.
Telefax: 6640172
Celular 3008142094 - 3143822443
Cartagena-Colombia.
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AUTO INTERLOCUTORIO No. %jy v
RADICACION: 13-001-31-03-008-2013-00006-00

SECRETARIA: Serfiora juez, doy cuenta a usted con el presente proceso
ORDINARIO, informandole de la solicitud de regulacién de honorarios
profesionales, por parte del Dr. RAMIRO DOMINGUEZ GOMEZ. EI presente
proceso in 0 con anterioridad salio para correccién, lo paso nuevamente.

YENIS BELTRAN CHAMORRO YIRA MILENA PASCUALES VEGA
ENTE SECRETARIA

JUZGADO OCTAVO CIVIL DEL CIRCUITO. Cartagena, seis (06) de Agosto
del afio dos mil quince (2.015).

Visto el informe secretarial que antecede y siendo ello asi, el Juzgado Octavo
Civil del Circuito de Cartagena,

RESUELVE
Dese en traslado a la sefiora MARINA NUNEZ ARZUZA, en calidad de parte

demandante, por el término de tres (3) dias para que se pronuncie sobre el
mismo.

NOTIFIQ

ROSIRIS MARMAYTERENA VELEZ

yabch

Gl Qb
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Ramiro de Jesis Dominguez Gomez
ABOGADO — UNIVERSIDAD DE CARTAGENA
Atiende sus asuntos civiles, penales y de accidentes de transito

Sefior
JUEZ OCTAVO CIVIL DEL CIRCUITO DE CARTAGENA
E. : S. D.

REF: DEMANDA ORDINARIA DE NULIDAD DE ESCRITURA PUBLICA,
~ DE RENZO ABEL ZUNIGA Y MARINA NUNEZ ARZUZA, CONTRA
i\/ LUDWING LANDAZABAL MOLINA, Y MIGUEL ALFONSO ASIS

CARCAMO. RAD: 006/2013

RAMIRO DOMINGUEZ GOMEZ, abogado titulado, en ejercicio de la profesion,
identificado con la CC No. 9.083.780 de Cartagena y Tarjeta Profesional No. 28.532 del
Consejo Superior de la Judicatura, con direccién en el Edificio Gededn oficina 610-611,
quien venia actuando dentro del proceso como apoderado de los sefores RENZO ABEL
ZUNIGA GOMEZ, y MARINA NUNEZ ARZUZA, con todo respeto me permito comunicarle,
que por medio del presente memorial, anexo al expediente, copia autenticada del contrato
de prestacién de servicios celebrado entre el suscrito, y los demandantes, lo anterior con
el propdsito que se lleve a cabo la regulacion de los honorarios que me corresponden,
debido a la revocatoria de poder que hicieran los sefiores RENZO ABEL ZUNIGA GOMEZ, y
MARINA NUNEZ ARZUZA. -

CA\ Atentamente,

3MW/ AA

RAMIRO DOMINGUEZ GOMEZ
CC N° 9.083.780 de Cartagena

T.P. N° 28.532 del C.S. de la J.

La Matuna, Edificio Gede6n No.610y 611.
Telefax: 6640172
Celular 3008142094 - 3143822443

[ PN IO o PRy DR PN






CONTRATO DE PRESTACION DE SERVICIOS

Tt s

INTT ISS SUsGiue. RENZU ABEL ZUNIGA GOMEZ, MARINA NUNEZ ARZUZA
Mayores de edad, vecinos de Cartagena, identificados con las cédulas de ciudadania Ne.

. ?.073.970, v R 000 TEIESIOVGIMSME, e nuesga Galldad de propietarios del
. inmueble ubicado en el Corregimiento de Arroyo de Piedra, denominado La Prosperidad,

identificado con folio de matricula inmohiliaria e 0E0-221821 Gliches puo inedio dej
présente escrito se denominaran Simplemente como LOS CONTRATANTES, Y RAMIRO
!A)_(?!?‘INGI.JEZ_ GOMEZ abogado en €jercicio, portador de la faneta nrofecional Ne 20 £30

ue LUNSEI0 Supenor de la Judicatura, identificado con la cédula de dudadania No.

por las dausulas que a continuacién S€ expresan y en general por fas disposiciones del
Codigo Civil aplicables 2 1a matera de gue tuls o5t conmaio: :

PRIMERA: OBJETO. 10S CONTRATANTES solicitan los servicios profesionales def Doctor
RAMIRO DOMINGUEZ GOMEZ, en su caracter de abogadn, para que inide y lleve
hasta su terminadién un proceso ordinario de Lesién Enorme, contra los sefiores LUDWING

matricula N° 060-234621, contentivo de Ia escritura pablica N° 4540 del 29 de Diciembre

de 2008, ctorgada en 'a Notaiia Segunda de Cartagena, debidamente registrada el 5 de

Enero de 2009, a fin de que se declare en virtud de la figura juridica mendonada, sin

efecto dicho contrato, ¥ e predic wvuelva 2 incorporarse al patrimonic de LOS

CONTRATANTES. )

~~ SEGUNDA: EL ABOGADO. Se compromete a representar a los mandantes conforme a
la accién del poder conferido, y han acordado que el valor del contrato sea la suma

equivalente al 30% de fas pretensiones, o de lo que se llegare a recaudar, con fas

gestiones realizadas por EL ABOGADO, o producto dei proceso gue se instaure.

TERCERA: EL ABOGADO se compromete a pagar todos los gastos del proceso, y en caso

de que haya condena en costas LOS CONTRATANTES las ceden AL ABOGADO.

CUARTA: Si existe revocatoria de poder sin justa causa, se pagard al profesional la

totalidad de los honorarios pactados en la fecha misma del acto. En este caso el valor de

lo pactado inicialmente.

QUINTA: Si los mandantes no cumplen el pago de los honorarios paciados en el

presente contrato, e profesional estd en ia libertad de incoar ia acddn co;respondigente .

para obtener el recaudo del mismo, siendo este instrumento a partir de Iz firma _ei titulo

gjecutivo gue cobrara inmediata exdgibilidad por incumplimiento sin necesided de

requerimiento alguno.

\ SEXTO: EL. ABOGADQ, gueda facultado para nombrar otio profesional del derecho gue lo

14 sustituya, en cualquier difigencia en caso que en el momento no se encuentre en la

Qg €. }5 ciudad, cuyo pago, correra por cuenta de sus honorarios. o

3 fy? SEPTIMO: Las partes manifiestan que aceptan libremente todas y cada una de ias

A f:‘- o8 (
1}%\;’3«‘* ’d clausulas estipuladas en el presente contrato de servicios profesionales.
- El presente contrato se firma a los doce (12) dias del mes de Diciembre del 2012.
F LOS CONTRATANTES
~— ©
< -
RENZO ABEL ZUNIGA GOMEZ MARINA NUNEZ ARZUZA
CC N° 9.073.970 . CC N°© 33.332.022

EL ABOGADO

A AMALL /‘-’ g)

! RamIRO NOMINGUEZ GOMEZ
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'AUTO DE SUSTANCIACION No.
RADICACIN No. 13-001-31-03—008-201 3-006-00

BEx

INFORME SECRETARIAL: Sefiora Juez doy cuenta a usted del presente
proceso Ordinario, comunicandole del incidente de regulacion de
honorarios que presenta el Dr. RAMIRO DOMINGUEZ GOMEZ. Provea.

Cartagena de Indias, D. T. y C., Junio 05 de 2.014.

YIRA MILENA PASQ]

JUZGADO OCTAVO CIVIL DEL CIRCUITO DE CARTAGENA. Cinco (05)
de junio del afio dos mil catorce (2.014).

Visto el informe secretarial y siendo ello asi, en virtud de lo dispuesto en el

Articulo 137 del ordenamiento procesal civil, este despacho

DISPONE

1. Abrir el incidente de fegulacién de honorarios.

2. Dese traslado a la parte demandada, por el término de tres (3) dias

para que se pronuncie sobre el mi

\ o
\ ‘

Yabch

e A Ty
SEORETARRLA)






AUTO DE INTERLOCUTORIO No :j%
Radicacion No 1300131008 2013 - 006

SECRETARIA: Doy cuenta a usted sefiora Juez con el presente Proceso
Ordinario el cual corresponde Tesolver incidente de regulacion de
hongrarios, no existen memoriales por anexar. Provea usted.

Car a@gena D.T.y C?AMSeptiembre de 2014
MQNIGA —3 AQI(L TORDECILLA RA

QUIEN PROYECTO ~SECRETARIO

JUZGADO OCTAVO CIVIL DEL CIRCUITO, Cartagena D. T. y C. Veintitres
(23) de Septiembre de Dos Mil catorce (2014)

De una revision del expediente, encuentra el despacho que mediante auto
de 23 de octubre de 2013, notificado el 29 de octubre de la misma
legislatura dispuso aceptar la revocatoria de poder que hace el Sr. RENZO
ABEL ZUNIGA GOMEZ en su calidad de demandante al Dr. RAMIRO
DOMINGUEZ GOMEZ, quien presenta incidente de regulacion de honorarios
el 28 de abril de 2014, procediéndose a dar traslado del miso a través de
auto de 5 de junio de 2014. ‘

Frente a lo anterior, corresponde previamente a resolver el incidente de
desacato verificar si el término dispuesto en el art. 69 del C. de P. C..

Terminacion del poder.- Con la presentacion en la secretaria del
despacho donde curse el asunto, del escrito que revoque el poder o
designe nuevo apoderado o sustituto, termina aquél o la sustitucion,
salvo cuando el poder fuere pard recursos o gestiones determinados
dentro del proceso.

El apoderado principal o el sustituto a quien se le haya revocado el
poder, sea que esté en curso el proceso 0 s€ adelante alguna actuacion
posterior a su terminacion, podra pedir al juez, dentro de los treinta
dias siguientes a la notificacion del auto que admite dicha
revocacion, el cual no tendra recursos, que se regulen los
honorarios mediante incidente que tramitard con independencia del
proceso o la actuacion posterior. El monto de la regulacion no podra
exceder del valor de los honorarios pactados.

De acuerdo, al término dispuesto por la norma en cita el apoderado a quien le fue
revocado el poder tenia un término de treinta (30) dias, para la presentacion del
incidente de regulacion de honorarios, sin embargo el incidente es presentado
posterior al termino en mencion ya que este presenta el incidente para el 28 de
abril de 2014, cuando el mismo fue notificado mediante estado el 29 de
octubre de 2013.

Teniendo en cuenta lo anterior, lo procedente es rechazar el incidente
presentado por no cumplir con los términos dispuestos para ello y como
quiera que las actuaciones ilegales no atan al Juez de conocimiento,
procedera el despacho a dejar sin efecto el auto de 5 de junio de 2014, por

T T T TR






AUTO DE INTERLOCUTORIO No 2%
.+, Radicacion No 1300131008 2013 - 006

medio del cual se corre traslado a la parte demandada del incidente
propuesto.

Asi las cosas el Juzgado Octavo Civil del Circuito,
RESUELVE:

1. Dejar sin efecto el auto de 5 de junio de 2014, por medio del cual se
corre traslado a la parte demandada del incidente propuesto. Por las
razones arriba expuestas.

2 Como consecuencia del punto anterior RECHAZAR el incidente de
regulacion de honorarios propuesto, por no cumplir con las
formalidades de ley. R

3. En futuras oportunidades, hacer control de procedencia por
secretaria a fin de no perder tiempos procesales por darle curso a
escritos improcedentes. ,

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE \

ROSIRIS MAR

MK.

O 0 e CIVIL DEL CIRCUNTE
oA R GE NN

PORESTADO No._ 23 DE oLl
LE NOTIFICO A LA = 2782 QUE NO L& HAN SIDO
PERSONALMENT % -0 A4 FRIOR AUTO DB _
FECHA. _02_15.«9{“;& :
CARTAGENA ALOS e O
HORA. 098 /34

JECRETARIO.(H
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CONTRIBUYENTE

ALCALDIA MAYOR DE CARTAGENA DE INDIAS D.T.Y C

SECRETARIA DE HACIENDA DISTRITAL - IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO LEY 44/90

FACTURA No. 2100101013529215 - 81

FECHA DE EMISION:  20/05/2021

A. IDENTIFICACION DEL PREDIO

1. Referencia catastral: 00-01-0002-1524-000

| 2. Matricula Inmobiliaria:  060-0234621

| 3. Expediente: 241210

4. Direccién: LA PROSPERIDAD

| 5. Avallio Catastral Vigente (Base Gravable): 226,549,000

B. INFORMACION SOBRE EL AREA DEL PREDIO

6. Area del Terreno: 169522 mt2 |7. Area Construida: 0 mt2

|8. Destino: 17

| 9. Estrato: 0

| 10. Tarifa:_16 x Mil

D. IDENTIFICACION DEL CONTRIBUYENTE

11. Propietario(s): ZUNIGA GOMEZ RENZO-ABEL

12. Documento de Identificacion: 9073970

13. Direccién de Notificacién: ?

14. Municipio:

15. Departamento:

VALORES A CARGO

G. VIGENCIAS ANTERIORES SIN CONVENIO

FECHAS LIMITES DE PAGOS

31/05/2021

16. IMPUESTO A CARGO FU 13,559,696
17. (+) OTROS CONCEPTOS 0oC 1,271,222
18. (=) TOTAL IMPUESTO A CARGO HA 14,830,918
19. (+) INTERESES DE MORA IM 8,155,956
20. (=) TOTAL NETO DE VIGENCIAS ANTERIORES SIN CONVENIO VN 22,986,874
H. VIGENCIA ACTUAL

21. IMPUESTO A CARGO FU 3,624,784
22. (+) SOBRETASA DEL MEDIO AMBIENTE MA 339,824
23. (=) TOTAL IMPUESTO A CARGO HA 3,964,608
24. (+) INTERESES DE MORA IM 0
25. (-) DESCUENTO POR PRONTO PAGO VIGENCIA ACTUAL ™D 253,735
26. (=) TOTAL NETO VIGENCIAS ACTUAL VA 3,710,873
I. VALORES A PAGAR

27. VALOR A PAGAR VIGENCIAS ANTERIORES SIN CONVENIO VN 22,986,874
28. VALOR A PAGAR VIGENCIA ACTUAL VA 3,710,873
29. SALDO A FAVOR SF 0
30. TOTAL A PAGAR VIGENCIAS SIN CONVENIO TS 26,697,747
31. VALOR A PAGAR SALDO DEL CONVENIO SC 0
32. TOTAL A PAGAR TP 26,697,747

La tasa de interés transitoria que aplica para el impuesto predial es 0% diario (0% anual)

Valores descontados en el valor a pagar por concepto de capital intereses y sanciones:

RECIBO OFICIAL DE PAGO EMITIDO POR INTERNET

FACTURA PARA PAGO TOTAL

TOTAL DEUDA:

TOTAL A PAGAR:

(415) 770999301 2808302000241 21021352921 (39000 00000026657 747 (96) 20210531

ENTIDADES RECAUDADORAS:

BANCO POPULAR,GNB SUDAMERIS, BANCO DE OCCIDENTE, COLPATRIA,DAVIVIENDA,BANCO DE BOGOTA,BBVA,ITAU

26,697,747

26,697,747

ENTIDAD RECAUDADORA

(415) 770999301 2806302000241 21021352921 (39000 00000026657 747 (96) 20210531

RECIBO OFICIAL DE PAGO EMITIDO POR INTERNET

FACTURA PARA PAGO TOTAL

REFERENCIA CATASTRAL:
FACTURA No.

TOTAL DEUDA:

TOTAL A PAGAR:

00-01-0002-1524-000
2100101013529215 - 81

26,697,747
26,697,747

DIVISION DE IMPUESTOS

RECIBO OFICIAL DE PAGO EMITIDO POR INTERNET

FACTURA PARA PAGO TOTAL

REFERENCIA CATASTRAL:
FACTURA No.

TOTAL DEUDA:

(415) 770999301 2806302000241 21021352921 (39000 00000026657 747 (96) 20210531

TOTAL A PAGAR:

00-01-0002-1524-000
2100101013529215 - 81

26,697,747
26,697,747

Factura de Pago Impuesto Predial Unificado
GHAGT 04-F001

Version 1.0

Vigencia 13/08/2010
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ORGANIZACION ELECTORAL
REGISTRADURIA NACIONAL DEL ESTADO CIVIL

REGISTRO CIVIL DE DEFUNCION Indicativo 092983406

Datos de la oficina de registro

Clase de oficina: Registraduria Notaria g(:onsulado Corregimiento Insp. de Policia Codigo L:
Pais - Departamento - Municipio - Corregimiento e/o Inspec de Policia 4
NOTARIA 5 CARTAGENA - COLOMBIA - RC [As oo oo nesonenn..

" Datos del inscrito

Apellidos y nombres completos

ASIS CARCAMO MIGUEL ALFONGO =+ = vt s et s ssonsnsnssmesaseceassenannssnnsans

Documento de identificacion (Clase y numero) Sexo (en letras)

CC B.702.449 = rsvesesussuscsnansancasb MASCULINO: =+ = =vcseceosnnes

(Datos de la defuncién
Lugar de la defuncion: Pais - Departamento - Municipio - Corregimiento e/o Inspeccion de Policia

COLOMBIA BOLIVAR CARTAGENA = = = e s s as s nssansosssennsennsennasnscssesssa

Fecha de la defuncion Hora Numero de certificado de defuncion

Ao EEJ'? Mes EkE Dia £B 3:06 s ol T107BBTT—-5e erveennssess

Presuncion de muerte

Juzgado que profiere la sentencia Fecha de la sentencia |
W [ [ L » | - » » | L - - ] »n L ] [} » w » » [ - » L » B » ] . = » . Aﬁn j l L MES 1 L Dira I
Documento presentado Nombre y cargo del funcionario
Autorizacion judicial Certificado Médico ‘ I L S L AL LA B B B L

" Datos del denunciante

Apellidos y nombres completos

BELTRAN CORTINA IVAN GUILLERMO = = + v ¢ 0 s s s v et anevonnnnnencenneneneessns

Documento de identificacion (Clase y nimero) gma
CC 1.047.424 BBB+»*»==ses 2 s ssecsosssnnsosad

" Primer testigo

Apellidas y nombres completos

Documento de identificacion (Clase y numero) Firma

Segundo testigo

Apellidos y nombres completos

..----......-.-...--.."""'-'---llI'l!llI-lliIIlIIIII.III’""..."

Documento de identificacion {Clase y numero) Firma §
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