03 de agosto de 2021.

Sefior (a)
JUEZ PRIMERO DEL CIRCUITO DE CARTAGENA DTC (Bol.)
j0lcctocgenalcendo]j.ramajudicial.gov.co

E. S. D.
REFERENCIA: PROCESO VERBAL DE MAYOR CUANTIA.
DEMANDANTE: JORGE ALFONSO PEREZ VASQUEZ.
DEMANDADOS : PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO
EDIFICIO FRATTA -FIDUBOGOTA S.A.- Y OTRO.
RADICADO: 13001310300120210002300
ASUNTO: CONTESTACION DE LA DEMANDA POR EL FIDEICOMISO

EDIFICIO FRATTA-FIDUBOGOTA S.A.

CAMILO ANDRES GARAVITO GARCIA, mayor de edad, con domicilio vy
residencia en Bogotd D.C., abogado en ejercicio, portador de 1la
cédula de ciudadania numero 1.016.035.777 de Bogotd D.C. y de la
Tarjeta Profesional numero 244.630 expedida por el Consejo Superior
de la Judicatura, actuando como apoderado judicial del PATRIMONIO
AUTONOMO FIDEICOMISO EDIFICIO FRATTA —FIDUBOGOTA.S.A.—, identificado
con el NIT numero 830.055.897-7, fideicomiso administrado por
FIDUCIARIA BOGOTA S.A., identificada con Nit. 800.142.383-7,
sociedad anénima de servicios financieros legalmente constituida
mediante escritura publica ntmero tres mil ciento setenta y ocho
(3.178) del treinta (30) de septiembre de mil novecientos noventa y
uno (1.991), otorgada en la Notaria Once (11) del Circulo Notarial
de Bogotd D.C., con domicilio principal en la ciudad de Bogotad D.C.,
con permiso de funcionamiento concedido por la Superintendencia
Bancaria, hoy Superintendencia Financiera de Colombia, mediante
Resolucién nUmero tres mil seiscientos gquince (3.615) del cuatro (4)
de octubre de mil novecientos noventa y uno (1.991), lo cual se
acredita con el Certificado de Existencia y Representacidén Legal
expedido por la Superintendencia Financiera de Colombia, el cual se
adjunta; representada por ANDRES NOGUERA RICAURTE, mayor de edad,
domiciliado en Bogotd D.C., identificado con la cédula de ciudadania
numero 80.503.834 de Bogota D.C., la cual actua UGnica vy
exclusivamente como vocera del Fideicomiso antes anotado; en la
oportunidad legal, de manera respetuosa, mediante el presente
escrito, procedo a descorrer el término de traslado de la demanda y
a contestarla de la siguiente manera:

I. PRONUNCIAMIENTO SOBRE LAS PRETENSIONES:

Desde este momento procesal, el PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO
EDIFICIO FRATTA -FIDUBOGOTA S.A.-, se opone a las pretensiones, por
cuanto carecen de fundamento féactico y de sustento legal.

Consecuencialmente, el PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO EDIFICIO
FRATTA -FIDUBOGOTA S.A.- solicita a su Autoridad DESESTIMAR LAS
PRETENSIONES DE LA DEMANDA y condenar en costas y gastos del proceso
a la parte demandante.




II. PRONUNCIAMIENTO SOBRE LOS HECHOS:

En punto de los hechos narrados en la demanda, el PATRIMONIO AUTONOMO
FIDEICOMISO EDIFICIO FRATTA -FIDUBOGOTA S.A, se manifiesta asi:

RESPECTO A LOS HECHOS RELATIVOS A LAS TRATATIVAS PRECONTRACTUALES.

AL PRIMER HECHO: En cuanto que FIDEICOMISO EDIFICIO FRATTA-
FIDUBOGOTA S.A., no es parte de la negociacién, no le consta el
hecho, y deberd ser probado por la parte demandante.

AL SEGUNDO HECHO: En cuanto que FIDEICOMISO EDIFICIO FRATTA-
FIDUBOGOTA S.A., no es parte de ese negocio, no le consta el hecho,
y deberd ser probado por la parte demandante.

AL TERCER HECHO: En cuanto que FIDEICOMISO EDIFICIO FRATTA-
FIDUBOGOTA S.A., no es parte de ese negocio, no le consta el hecho,
y deberd ser probado por la parte demandante.

AL CUARTO HECHO: En cuanto que FIDEICOMISO EDIFICIO FRATTA-
FIDUBOGOTA S.A., no es parte de ese negocio, no le consta el hecho,
y deberd ser probado por la parte demandante.

AL QUINTO HECHO: En cuanto que FIDEICOMISO EDIFICIO FRATTA-
FIDUBOGOTA S.A., no es parte de ese negocio, no le consta el hecho,
y deberd ser probado por la parte demandante.

AL SEXTO HECHO: En cuanto que FIDEICOMISO EDIFICIO FRATTA-FIDUBOGOTA
S.A., no es parte de ese negocio, no le consta el hecho, y debera
ser probado por la parte demandante.

AL SEPTIMO HECHO: En cuanto que FIDEICOMISO EDIFICIO FRATTA-
FIDUBOGOTA S.A., no es parte de ese negocio, no le consta el hecho,
y deberd ser probado por la parte demandante.

AL OCTAVO HECHO: No le consta al FIDEICOMISO EDIFICIO FRATTA-
FIDUBOGOTA S.A., las solicitudes de informacién y documentos
requeridos por los demandantes a Constructora Marquis S.A.S.

AL NOVENO HECHO: No 1le consta al FIDEICOMISO EDIFICIO FRATTA-
FIDUBOGOTA S.A., si Constructora Marquis S.A.S., contestdé o no las
solicitudes aludidas.

AL DECIMO HECHO: No es un hecho, es una apreciacién de caréacter
subjetivo por parte de los demandantes. No obstante, en cuanto que
FIDEICOMISO EDIFICIO FRATTA-FIDUBOGOTA S.A., no es parte de ese
negocio, no le consta el hecho, y deberd ser probado por la parte
demandante.

HECHOS RELATIVOS AL INCUMPLIMIENTO DE LAS OBLIGACIONES DERIVADAS DEL
CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL SUSCRITO ENTRE CONSTRUCTORA MARQUIS
S.A., Y FIDUCIARIA BOGOTA S.A.

AL PRIMER HECHO: No es cierto que el veintiocho (28) de agosto de
dos mil catorce entre FIDUCIARIA BOGOTA S.A., y CONSTRUCTORA MARQUIS
S.A., se havya suscrito Fiducia Mercantil Irrevocable de
Administracién.

No obstante, en honor a la verdad, debe indicarse que el diecinueve
(19) de agosto de dos mil dieciséis (2016), se suscribid contrato de
fiducia mercantil irrevocable de administracidén, entre Constructora
Marquis S.A., por una parte, y FIDUCIARIA BOGOTA S.A., por otra.




AL HECHO SEGUNDO: No es cierto, como se expresd anteriormente, no
existe contrato de fiducia mercantil irrevocable suscrito entre
Constructora Marquis S.A., y Fiduciaria Bogotd con fecha del
veintiocho (28) de agosto de dos mil catorce (2014).

No obstante, de conformidad con el numeral 1.2 de la “CLAUSULA
PRIMERA. CONSIDERACIONES” del Contrato de Fiducia Mercantil
Irrevocable con fecha del diecinueve (19) de agosto de dos mil
dieciséis (2016), se afirma que: “Constructora Marquis S.A., por su
cuenta y riesgo, ha desarrollado los estudios, disefios y demés actos
relacionados con la comercializacidén, gerencia y construccidén del
PROYECTO denominado FRATTA”

AL HECHO TERCERO: Es cierta la literalidad del numeral 7.1.6 de la
clédusula séptima del Contrato de Fiducia Mercantil Irrevocable,
transcrita por el demandante.

Respecto a las deméds afirmaciones, no le consta a mi mandante, y
deberd ser probado por el demandante.

AL HECHO CUARTO: Es cierta la literalidad del numeral 7.2.1 de la
cldusula séptima del contrato de fiducia mercantil irrevocable,
transcrita por el demandante.

Respecto a las deméds afirmaciones, no le consta a mi mandante, y
deberd ser probado por el demandante.

AL HECHO QUINTO: No es un hecho, es una apreciacidén subjetiva de los
demandantes. No obstante, las manifestaciones relacionadas con el
incumplimiento contractual de Constructora Marquis S.A.S., no le
constan a mi mandante y deberan ser probadas por el demandante.

AL HECHO SEXTO: No es un hecho, es una apreciacidédn subjetiva de los
demandantes. No obstante, las manifestaciones relacionadas con el
incumplimiento contractual de Constructora Marquis S.A.S., no le
constan a mi mandante y deberan ser probadas.

HECHOS RELATIVOS A LOS PERJUICIOS OCASIONADOS AL CONSUMIDOR
INMOBILIARIO Y FINANCIERO.

AL HECHO PRIMERO: Es cierto que los demandantes han desembolsado la
suma de cien millones de pesos ($100.000.000) al Proyecto Edificio
Fratta.

AL HECHO SEGUNDO: No 1le consta a mi mandante el contrato de
arrendamiento referenciado

III. EXCEPCIONES DE MERITO O DE FONDO:
a. Consideracién preliminar.

Desde ya debe manifestarse que las pretensiones de la demanda estéan
encaminadas a la declaracidén del incumplimiento por parte de la
sociedad Constructora Marquis S.A.S, en el contrato de Vinculacién
de Designacién de Beneficiarios de Area del Proyecto Edificio Fratta
y el contrato de Fiducia Irrevocable de Administracidén, vy en
consecuencia, se pretende el pago de perjuicios, % el
restablecimiento de las sumas de dinero pagadas por el demandante.




Conforme a lo anterior, no existen pretensiones declarativas ni
consecuenciales que puedan irradiar efectos a E1 PATRIMONIO AUTONOMO
FIDEICOMISO EDIFICIO FRATTA -FIDUBOGOTA S.A.-

b.

Excepciones de fondo

No obstante, El1 PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO EDIFICIO FRATTA -
FIDUBOGOTA S.A.-opone las siguientes excepciones de fondo:

3.

1. INEXISTENCIA DE INCUMPLIMIENTO POR PARTE DEL PATRIMONIO

AUTONOMO FIDEICOMISO EDIFICIO FRATTA -FIDUBOGOTA S.A.-

Esta excepcidén tiene como fundamento:

1.

3.

4.

El patrimonio autdénomo denominado FIDEICOMISO EDIFICIO FRATTA-
FIDUBOGOTA S.A., ostenta SOLAMENTE una titularidad juridica
que afecta a la finalidad contemplada en el acto constitutivo.

Asi las cosas, mirese el documento denominado “CARTA DE
DESIGNACION DE BENEFICIARIOS DE AREA No 1377”.

. La cldusula segunda de la carta de designacién de beneficiarios

de &rea, dispone:

“SEGUNDA: DECLARACION DE EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA:
EL (LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA con la firma del presente
contrato acepta(n) que EL PROYECTO que se ha de construir
y desarrollar sobre los bienes 1inmuebles que se
transfirieron al FIDEICOMISO EDIFICIO FRATTA-FIDUBOGOTA
S.A., es de responsabilidad uUnica y exclusivamente de EL
FIDEICOMITENTE, quien tiene la obligacidn de suministrar
todos los recursos necesarios para realizarlo. Por
consiguiente EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA declara(n)
que conoce(n) y acepta(n) que la construccién de EL
PROYECTO es de exclusiva responsabilidad CONSTRUCTORA
MARQUIS S.A., en su calidad de FIDEICOMITENTE GERENTE Y
CONSTRUCTOR, quien por la designacidén realizada no pierde
tal calidad y que la FIDUCIARIA serd la titular de los
bienes que conforman EL FIDEICOMISO, sin injerencia ni
participacién en el desarrollo de las construcciones o en
el cumplimiento de las obligaciones que surgen para el
FIDEICOMITENTE en virtud del presente documento y del
contrato de Fiducia Mercantil que dio origen a EL
FIDEICOMISO”. (Negrillas y subrayado fuera del texto).

De la misma manera, el paragrafo sexto de la clédusula cuarta
de la carta de designacién de beneficiarios de area, dispone:

PARAGRAFO SEXTO: EL (LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA
manifiesta (n) que las especificaciones financieras,
técnicas y demds caracteristicas del PROYECTO serdn
definidas por el FIDEICOMITENTE y son responsabilidad de
éste, sin participacién alguna por parte de la FIDUCIARIA.
(Negrillas y subrayado fuera del texto).

Que, de conformidad con la clausula décima segunda de la carta
de designaciédn de beneficiarios de &area, dispone:

DECIMA SEGUNA: DECLARACION: EL (LOS) BENEFICIARIO(S) DE
AREA declara(n) conocer y acepta que:



l.- La FIDUCIARIA no es constructor, promotor, veedor,
interventor, gerente ni desarrollador del PROYECTO ni
participe de manera alguna, en el desarrollo del PROYECTO
denominado EDIFICIO FRATTA y en consecuencia no es
responsable ni debe serlo por la terminacién, entrega,
calidad o saneamiento de las unidades que conforman dicho
PROYECTO, ni demds aspectos técnicos, econémicos O
comerciales que hayan determinado la viabilidad para su
realizacion.

2.- La FIDUCIARIA no verifica, ni ejerce control sobre la
destinacién de los recursos por ella recibidos, de manera
que, una vez éstos sean entregados al FIDEICOMITENTE, la
responsabilidad por la administracién, utilizacién vy
destinacidon de los mismos es exclusiva de éste.

4.- Teniendo en cuenta todo lo mencionado, no podra
imputdrsele responsabilidad alguna a la FIDUCIARIA por
los conceptos contenidos en estas declaraciones.
(Negrillas y subrayado fuera del texto).

5. Por manera que la UNICA obligacién que asumié LA FIDUCIARIA
BOGOTA S.A., como VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO
EDIFICIO FRATTA-FIDUBOGOTA S.A., FUE LA DE FIRMAR LA ESCRITURA
QUE TRANSFIERE EL DERECHO DE DOMINIO.

6. Que del contexto contractual anteriormente transcrito, se
advierte con claridad que, NO EXISTE RESPONSABILIDAD NI
SOLIDARIDAD entre el FIDEICOMITENTE GERENTE CONSTRUCTOR y El
PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO EDIFICIO FRATTA -FIDUBOGOTA
S.A, LO QUE CONDUCE FORZOSAMENTE A INDICAR QUE LAS PRETENSIONES
DE LA PARTE DEMANDANTE, NO VINCULA NI CONCIERNEN AL
FIDEICOMISO.

Lo anteriormente expuesto resulta suficiente para determinar que LA
FIDUCIARIA BOGOTA S.A., como VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO
FIDEICOMISO EDIFICIO FRATTA-FIDUBOGOTA S.A., NO INCUMPLIO NINGUNA
OBLIGACION DEL DOCUMENTO DENOMINADO CARTA DE DESIGNACION DE
BENEFICIARIOS DE AREA, NI DE LA CARTA DE INSTRUCCIONES NUMERO 137.

Asi las cosas, teniendo en cuenta que LA FIDUCIARIA BOGOTA S.A.,
como VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO EDIFICIO FRATTA-
FIDUBOGOTA S.A., NO INCUMPLIO LA UNICA OBLIGACION IRROGADA EN LA
CARTA DE DESIGNACION DE BENEFICIARIOS DE AREA No 137, QUE NOS OCUPA,
MAL PUEDE CONDENARSELE A LAS PRETENSIONES DE LA DEMANDA.

3.2. INEXISTENCIA DE INCUMPLIMIENTO DE LAS NORMAS DEIL DERECHO DE
CONSUMO POR PARTE DEL FIDEICOMISO EDIFICIO FRATTA -
FIDUBOGOTA S.A.

E1l PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO EDIFICIO FRATTA-FIDUBOGOTA S.A no
ha incumplido ninguna obligacidén legal, contractual o reglamentaria
al demandante, miremos:

1. Pretende la parte actora que se declare el incumplimiento del
Contrato de Vinculacién de Designacién de Beneficiarios de Area
del Proyecto Edificio Fratta y el contrato de Fiducia Mercantil
Irrevocable de Administracidén suscrito con Fiduciaria Bogota.



2.

De

ANY

Asi mismo pretende, que se dé aplicabilidad a toda la
normatividad referente a la protecciodn de los derechos de los
consumidores...”

conformidad con 1las anteriores afirmaciones, es pertinente

afirmar que:

1.

3.

Entre CONSTRUCTORA MARQUIS S.A.S, y los sefilores JORGE ALFONSO
PEREZ VASQUEZ y KAREN ALEXANDRA GARZON GANEM se suscribié
documento denominado CARTA DE DESIGNACION DE BENEFICIARIOS DE
AREA No. 137

. En la clédusula tercera de la mencionada carta, se establece

que:

“La escritura publica mediante la cual se transfiera el
derecho de dominio y la posesidén a titulo de restituciodn
de aporte, de la unidad inmobiliaria a la que se refiere
este documento, la cual serd transferida como cuerpo
cierto, junto con el coeficiente de copropiedad que le
corresponda de acuerdo con el reglamento de Propiedad
Horizontal, serd otorgada por la FIDUCIARIA como vocera
del FIDEICOMISO EDIFICIO FRATTA - FIDUBOGOTA S.A., y por
EL (LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA o por sus cesionarios, en
la fecha y notaria que informe EL FIDEICOMITENTE a EL (LOS)
BENEFICIARIO(S) DE AREA, de acuerdo con lo previsto en el
inicio del presente documento, siempre y cuando EL(LOS)
BENEFICIARIO(S) DE AREA haya (n) cumplido con todas las
obligaciones a su cargo emanadas del presente documento,
asi como, haber cancelado la totalidad de las sumas de
dinero que de acuerdo con el cronograma establecido en el
inicio del presente documento, debe entregar a la
FIDUCIARIA como vocera del FIDEICOMISO EDIFICIO FRATTA-
FIDUBOGOTA S.A., y haber obtenido la aprobacidén de un
crédito a largo plazo para la financiacidén del saldo
pendiente de los recursos a entregar, de asi requerirse,
que se haya terminado la obra por parte del FIDEICOMITENTE
y se encuentre registrado el Reglamento de Propiedad
Horizontal del PROYECTO. No obstante, la firma de la
escritura de transferencia de dominio a titulo de
restitucion de aporte, podra aplazarse o adelantarse por
acuerdo previo y escrito de las partes que suscriben este
documento. ”. (Negrillas y subrayado fuera del texto).

De la misma manera, En el cuadro general de determinaciédn del
negocio, abajo del cuadro de cronograma de recursos a entregar
en efectivo: se establece claramente:

“La fecha de firma de escritura y la fecha de entrega del
inmueble seradn notificados por el Fideicomitente a los
Beneficiarios de area. Mediante comunicacién escrita. Se
aclara que el cronograma de recursos a entregar no
coincide con el cronograma de entrega real y material del
inmueble”. (Las negrillas y resaltado fuera del texto).

. De las anteriores consideraciones, resulta claro que el

FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR NO HA INFORMADO la fecha, lugar y
hora en donde se perfeccionard la transferencia del derecho de
dominio como beneficio de &rea de los sefiores JORGE ALFONSO
PEREZ VASQUEZ y KAREN ALEXANDRA GARZON GANEM



5. Debe quedar claro desde ya que, una vez el FIDEICOMITENTE
informe las circunstancias de tiempo, modo vy lugar para
realizar la transferencia de dominio, el FIDEICOMISO EDIFICIO
FRATTA-FIDUBOGOTA S.A., se allanard al cumplimiento de sus
obligaciones.

De conformidad <con las anteriores consideraciones, NO PUEDE
REPUTARSE INCUMPLIMIENTO POR PARTE DEL PATRIMONIO AUTONOMO
FIDEICOMISO EDIFICIO FRATTA -FIDUBOGOTA S.A.-, POR CUANTO, HASTA LA
FECHA, NO SE HA NOTIFICADO POR ESCRITO LA FECHA EN QUE SE REALIZARA
LA TRANSFERENCIA DE LA PROPIEDAD, Y EN TAL RAZON, NO EXISTE PLAZO
PARA EL CUMPLIMIENTO DE LA OBLIGACION.

3.3. IMPROCEDENCIA DE LA ACCION DE RESPONSABILIDAD CIVIL.

Pregona el demandante en la referencia del escrito de demanda que
se trata de una demanda de “RESPONSABILIDAD CIVIL CONTRACTUAL Y/O
EXTRACONTRACTUAL.

1. No obstante la afirmacidn anterior, se echa de menos en la
solicitud de pretensiones tal peticién.

2. Aunando a lo anterior, y realizando un andlisis de los elementos
que estructuran la responsabilidad, contractual, o
extracontractual, debe manifestarse que, por ©parte DEL
PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO EDIFICIO FRATTA -FIDUBOGOTA
S.A.-, NO HA EXISTIDO INCUMPLIMIENTO ALGUNO; razdbdn por la cual,
para el presente caso concreto, se carece de los elementos
estructurales de la responsabilidad, para declararse.

3. En armonia con lo anterior, tampoco procede la peticidn
indemnizatoria, teniendo en cuenta gque no estan demostrados
los elementos que configuran el dafio.

3.4. FALTA DE LEGITIMACION EN LA CAUSA POR ACTIVA EN CUANTO
AL DERECHO SUSTANCIAL RECLAMADO.

Esta excepcidén tiene como fundamentos:

Normativo y Jurisprudencial:

1) E1 articulo 1546 del Cdédigo Civil al que remite el articulo
822 del Cbébdigo de Comercio, dispone que, “en los contratos
bilaterales va envuelta la condicidn resolutoria en caso de no
cumplirse por uno de los contratantes lo pactado”.

Sobre este tépico, ha sido la jurisprudencia de la Sala Civil
de la Corte Suprema de Justicia, la que ha desarrollado e
interpretado el alcance de esta disposicidén normativa, asi:

Cuando el incumplimiento del contrato sinalagmdatico provenga
de una sola de las partes, la norma aplicable es el articulo
1546 del Codigo Civil, caso en el cual el contratante que
satisfizo sus obligaciones o que procurd la realizacidn de las

mismas, puede ejercer, en contra del otro, las acciones

alternativas de resolucidén o cumplimiento forzado que la norma

prevé, en ambos supuestos con indemnizacién de perjuicios”
(Sala Civil C.S.J., sentencia STC14554-2019 de octubre 24 de
2019, Mg Ponente Aroldo Wilson Quiroz Monsalvo).



“En el ambito de los contratos bilaterales y en cuanto toca con
la facultad legal que, segun los términos del articulo 1546 del
Cébdigo Civil, en ellos va implicita de obtener la resolucidn
por incumplimiento, hoy en dia se tiene por verdad sabida que

es requisito indispensable para su buen suceso en un caso

determinado, la fidelidad a sus compromisos observada por gquien
ejercita esa facultad habida cuenta que, como 1o ha sefialado
la Corte, el contenido literal de aquél precepto basta para
poner de manifiesto que el contratante incumplido utilizando
el sistema de la condicién resolutoria tacita, no puede
pretender liberarse de las obligaciones que contrajo”. (Sala
Civil, C.S5.J, sentencia del 7 de marzo de 2000. Radicado 5319.
(Las negrillas y subrayado son nuestras)

Son los fundamentos Facticos:

1)

Los aquil demandantes pretenden que se declare el incumplimiento
de los siguientes contratos (i) de vinculacidén de designacidn
de Dbeneficiarios de é&rea), y (ii) E1 contrato de fiducia
mercantil irrevocable de administracién celebrado el dia 19 de
agosto de 2016; como consecuencia de ello, que se condene a la
devolucién de la suma de ($100.000.000), més los perjuicios
materiales a titulo de dafio emergente y lucro cesante. (Se
advierte que sobre este Ultimo contrato los aqui demandantes
no son parte del mismo, entonces mal podria solicitar su
incumplimiento en virtud del principio de relatividad de los
contratos) .

No obstante, olvida la parte demandante que la obligacidédn que
tenian de pagar los recursos econdmicos programados por estos
mismos en el cronograma de recursos a entregar en efectivo,
FUE INCUMPLIDA EN SU TOTALIDAD POR ESTOS. Pues se
comprometieron pagar la suma de $178.602.600, en los tiempos
alli dispuestos, y como lo confiesa el apoderado judicial de
estos en los hechos de la demanda; solo pagaron la suma de
($100.000.000) .

Conclusién:

1)

Que los aqui demandantes NO CUMPLIERON CON LA OBLIGACION DE
PAGAR LAS SUMAS DE DINERO a la que se comprometieron en los
tiempos debidos de conformidad con lo pactado en el cronograma
de recursos a entregar en efectivo de la carta de designacidn
de beneficiarios de &area numero 137.

En tal consideracidén, no es posible que el Despacho acceda a
las pretensiones de la demanda, en virtud de que la accidén de
incumplimiento sdélo podréd ser alegada por aquel contratante
QUE HA CUMPLIDO CON SUS OBLIGACIONES; situacidén que para el
caso que nos ocupa NO HA OCURRIDO, pues se reitera, los aqui
demandantes no cumplieron con la obligacidén principal del
contrato arriba mencionado.

Conclusidén anterior que es respaldada de vieja data, por el H.
Corte Suprema de Justicia:

“Es preciso entender, entonces, que no hay lugar a resolucion

de este linaje en provecho de aquella de las partes que sin
motivo ha incurrido en falta u por 1lo tanto se encuentra en
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situaciodon de incumplimiento juridicamente (sic) relevante, lo
que equivale a afirmar que la parte que reclama por esa via ha
de estar por completo limpio de toda culpa, habiendo cumplido
rigurosamente son sus obligaciones”.. (Sala Civil, C(C.S.J,
sentencia del 7 de marzo de 2000. Radicado 5319). (Las negrillas
y resaltado son nuestras).

De acuerdo con lo anteriormente expuesto, los agqui demandantes
CARECEN DE LEGITIMACION EN LA CAUSA POR ACTIVA EN CUANTO AL DERECHO
SUSTANCIAL QUE RECLAMAN, pues estd CLARO, que esta ACCION esté
disefiada y solo se le otorga uUnicamente AL CONTRATANTE CUMPLIDO,
condicidédn que en el presente proceso no acredita la parte demandante.

3.5. EXCEPCION GENERICA.

De conformidad con lo dispuesto por el articulo 306 del C. de P.C.,
el Despacho deberd reconocer las excepciones constituidas por hechos
probados en el proceso.

Iv. PRUEBAS:
1.- Contrato de Fiducia Mercantil Irrevocable del 19 de agosto de
2016, mediante el cual se constituydé el patrimonio autdnomo

denominado FIDEICOMISO EDIFICIO FRATTA.

2.—- Me remito a las pruebas documentales que reposan en el expediente

V. ANEXOS:
Acompafio con este escrito:
1) El poder que se me otorgbd.
2) Certificado expedido por la Superintendencia Financiera de
Colombia.
3) Las pruebas que se manifiestan en el acédpite de pruebas.

VI. NOTIFICACIONES:

Las partes reciben notificaciones en el lugar indicado por el
demandante en el libelo introductorio.

En lo que a FIDEICOMISO EDIFICIO FRATTA-FIDUBOGOTA S.A., se refiere,
recibe notificaciones en la calle 67 No. 7 - 37, piso 3, de la ciudad
de Bogotd D.C., correo notificacionesjudiciales@fidubogota.com

El suscrito apoderado las recibe en la Secretaria de su Despacho, en
la Oficina 803 de la calle 67 No. 6 - 60 de Bogota D.C., correo
electrénico: camiloa36@hotmail.com

Sefior Juez, respetuosamente,

CAMILO ANDRES GARAVITO GARCIA
C.C. No. 1.016.035.777 de Bogota D.C.
T.P. No. 244.630 del C. S de la J.


mailto:notificacionesjudiciales@fidubogota.com

Fiduciaria Bogota

Sefior(a)
JUEZ PRIMERO DEL CIRCUITO DE CARTAGENA (Bolivar)
i01cctocgena@cendoj.ramajudicial.gov.co

E. S. D
REFERENCIA: PROCESO VERBAL DE MAYOR CUANTiA. ]
DEMANDANTE: JORGE ALFONSO PEREZ VASQUEZ.
DEMANDADOS: PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO EDIFICIO FRATTA -
FIDUBOGOTA S.A.--
RADICADO: 13001310300120210002300
ASUNTO: MEMORIAL- PODER.

FIDEICOMISO EDIFICIO FRATTA-FIDUBOGOTA S.A., identificado con el NIT nimero 830.055.897-7,
fideicomiso administrado por FIDUCIARIA BOGOTA S.A., identificada con Nit. 800.142.383-7, sociedad
andénima de servicios financieros legalmente constituida mediante escritura publica nimero tres mil ciento
setenta y ocho (3.178) del treinta (30) de septiembre de mil novecientos noventa y uno (1.991), otorgada en la
Notaria Once (11) del Circulo Notarial de Bogota D.C., con domicilio principal en la ciudad de Bogota D.C., con
permiso de funcionamiento concedido por la Superintendencia Bancaria, hoy Superintendencia Financiera de
Colombia, mediante Resolucion nimero tres mil seiscientos quince (3.615) del cuatro (4) de octubre de mil
novecientos noventa y uno (1.991), lo cual se acredita con el Certificado de Existencia y Representacion Legal
expedido por la Superintendencia Financiera de Colombia, el cual se adjunta; representada en por ANDRES
NOGUERA RICAURTE, mayor de edad, domiciliado en Bogota D.C., identificado con la cédula de ciudadania
numero 80.503.834 de Bogota D.C., la cual actua unica y exclusivamente como vocera del Fideicomiso antes
anotado; por medio del presente documento, otorga poder ESPECIAL, AMPLIO Y SUFICIENTE al profesional
del derecho CAMILO ANDRES GARAVITO GARCIA, mayor de edad, domiciliado y residente en la ciudad de
Bogota D.C., identificado con la cédula de ciudadania nimero 1.016.035.777 de Bogota D.C., portador de la
Tarjeta Profesional nimero 244.630 expedida por el Consejo Superior la Judicatura, para que asuma la
representacion judicial del FIDEICOMISO EDIFICIO FRATTA - FIDUBOGOTA S.A., dentro del proceso de la
referencia, en atencidn a la instruccion de Constructora Marquis S.A.S.

En ejercicio del poder que aqui se confiere, el apoderado queda revestido de las mas amplias facultades de
gestién para intervenir en el proceso de la referencia, en representacion de los intereses del FIDEICOMISO
EDIFICIO FRATTA - FIDUBOGOTA S.A, con NIT nimero 830.055.897-7, en cualquier tipo de audiencia,
tramite, actuacién, diligencia y similares que se adelanten y se requieran dentro del proceso, en desarrollo y
para el cabal cumplimiento del presente poder. Lo anterior incluye, pero no se limita, a contestar la demanda,
pedir y aportar todo tipo de pruebas, formular excepciones inherentes a la accién judicial y/o administrativa que
correspondaa, tachar de falsedad documentos y testigos, solicitar ante la respectiva Autoridad Administrativa
el correspondiente acuerdo conciliatorio que le ponga fin a la actuacion a surtirse, interponer recursos ordinarios
y extraordiarios y/o en cualquier caso, cualquier tipo de accién derivada directa, o indirectamente del proceso
de la referencia, como por ejemplo, pero sin limitarse a acciones de tutela. Estas facultades podran ser ejercidas
ante este despacho o ante cualquier autoridad publica o judicial.

El presente poder no faculta al apoderado para confesar, transigir, recibir o disponer del derecho en nombre del
Fideicomiso, en ninguna de las instancias o actuaciones del proceso que se inicie y en ninguno de los casos
previstos en el articulo 193 y 194 del Cédigo General del Proceso.

Por lo anterior se solicita amablemente al sefior Juez, reconocer personeria al apoderado en los términos y para
los fines sefialados en el presente poder.

Respetuosamente, ' N Acepto poder,

Noguera L‘LESS&%‘EZSl??XiZFQ‘

Ricaurte Andres fech 20210802
ANDRES NOGUERA RICAURTE CAMILO ANDRES GARAVITO GARCIA
C.C.No. 80.503.834 de Bogota D.C. C.C. No. 1.016.035.777 de Bogota D.C.
Representante Legal - T.P. No. 244.630 del C. Sde la J.
FIDUCIARIA BOGOTA S.A., como vocera y Camiloa36@hotmail.com

Administradora del Fideicomiso denominado )
FIDEICOMISO EDIFICIO FRATTA - FIDUBOGOTA S.A
notificacionesjudiciales@fidubogota.com
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ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA ENTIDAD
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION

EL SECRETARIO GENERAL

En ejercicio de las facultades y, en especial, de la prevista en el articulo 11.2.1.4.59 numeral 10 del'decreto
2555 de 2010, modificado por el articulo 3 del decreto 1848 de 2016.

CERTIFICA
RAZON SOCIAL: FIDUCIARIA BOGOTA S.A.

NATURALEZA JURIDICA: Sociedad Comercial Anénima De Caréacter Privado, Entidad sometida al control y
vigilancia por parte de la Superintendencia Financiera de Colombia.

CONSTI]’UCION Y REFORMAS: Escritura Publica No 3178 del 30 deyseptiembre de 1991 de la Notaria 11 de
BOGOTA D.C. (COLOMBIA). , bajo la denominacion FIDUCIARIA BOGOTA S.A.

Resolucién S.F.C. No 0931 del 19 de junio de 2007 La Superiniendencia Financiera de Colombia no objeta la
fusién entre la Fiduciaria Bogotd S.A. (absorbente) y la Fiduciaria”del Comercio S.A. (absorbida), protocolizada
mediante Escritura Publica No. 3461 del 25 de junio de 2007 de la Notaria Primera de Bogota D.C.

AUTORIZACION DE FUNCIONAMIENTO: Resolucion’S.B. 3615 del 04 de octubre de 1991

REPRESENTACION LEGAL: La sociedad estarad a cargo de un Presidente, quien llevara la representacion
legal de la misma. y serd elegido de,la“forma prevista en estos Estatutos. Este podra ser reelegido
indefinidamente y tendra (los) suplente(s)‘que designe la Junta Directiva y quien (es) lo reemplazara (n) en sus
faltas absolutas o temporales, en el arden que determine la misma Junta. Tanto el Presidente de la sociedad
como su (s) suplente (s) sera (n) elegido (s) por la Junta Directiva para un periodo de un (1) afio contado a
partir de la fecha de su elecciony y podra (n) ser reelegido (s) indefinidamente y removido (s) libremente. Si
vencido el periodo indicado ng\se hubieren realizado nuevos nombramientos, seguira (n) actuando el (los)
anterior (es) hasta tanto no.se haga el registro del (los) nuevo (s) funcionario (s). El (los) suplente (s) del
Presidente tendra (n) las mismas atribuciones de aquel cuando se encuentre (n) en el ejercicio del cargo por
ausencia de aquel. En 10§ demas casos, este (estos) estara (n) bajo la dependencia directa del Presidente. Son
atribuciones del Presidente o de quien haga sus veces: a. Representar judicial y extrajudicialmente a la
sociedad en todos’sus actos; b. Cumplir y hacer cumplir las normas estatutarias y las decisiones adoptadas
por la Asamblea.General de Accionistas y la Junta Directiva; c. Ejecutar los actos propios del objeto de la
sociedad y dirigir los negocios de esta; d. Celebrar a nombre de la sociedad cualquier acto o contrato
relacionado e¢on los negocios sociales que no requiera previa autorizacion de la Junta Directiva; e. Celebrar,
con previa.autorizacion de la Asamblea General de Accionistas o de la Junta Directiva, los actos y contratos
que conforme a estos estatutos lo requieran; f. Constituir apoderados judiciales y extrajudiciales que a nombre
de lassociedad la representen, y otorgarles las facultades adecuadas para el ejercicio de encargo, previa
consulta con la Junta Directiva. Es entendido que dichos apoderados no deben estar inhabilitados para actuar,
y.que se debera dar cumplimiento a las formalidades legales pertinentes; g. Convocar a la Asamblea General
de' Accionistas y a la Junta Directiva de la sociedad; h. Tomar las medidas y decisiones que reclame la
administraciéon, conservacion, inversion y seguridad de los bienes sociales; i. Fijar las politicas de manejo de
los bienes propios y de terceros que administra la sociedad, entre las cuales se encuentra la instruccion de
realizacion de los inventarios correspondientes. j. Renunciar a la gestion de un determinado fideicomisio por
parte de la sociedad, previa autorizacion de la Junta Directiva, y con el cumplimiento de los requisitos legales
sefialados para el efecto; k. Proteger, administrar y defender los bienes de la sociedad y los patrimonios o
bienes que se le hayan confiado, contra actos de terceros, del beneficiario y aun del mismo constituyente,
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designando apoderados idéneos cuando se requiera; |. Pedir instrucciones al Superintendente Financiero
cuando tenga fundadas dudas a cerca de la naturaleza y alcance de las obligaciones de la sociedad, o‘euando
deba apartarse de las autorizaciones contenidas en el acto constitutivo, cuando asi lo exijan las circdnstancias;
m. Velar por el cumplimiento de la finalidad o finalidades previstas en los negocios fiduciarios; n. Présentar a la
Junta Directiva, y por su intermedio a la Asamblea General de Accionistas, cada semestre, el informe sobre la
situacién econdmica vy financiera, el balance, el estado de pérdidas y ganancias, las cuentas de‘la sociedad, el
inventario y el proyecto de distribucion de utilidades o cancelacién de pérdidas y formacién o incremento de
resevas; 0. Suministrar a la Asamblea General de Accionistas y a la Junta Directiva los informes y documentos
que le soliciten en relacién con la marcha de la sociedad, y p. Efectuar el seguimiento y evaluacion de la
gestion de sus principales colaboradores; q. Presentar informes de su gestion a, la- Junta Directiva, en la
periodicidad que ella establezca. r. Implementar las estrategias y politicas aprobadas por la Junta Directiva en
relacion con el Sistema de Control Interno, comunicandolas a todos y cadaquno de los funcionarios de la
organizacion; s. Poner en funcionamiento la estructura procedimiento y metodelogias inherentes al Sistema de
Control Interno, en desarrollo de las directrices impartidas por la Junta Directiva, garantizando una adecuada
segregacion de funciones y asignacién de responsabilidades; t. Velar porque'se dé estricto cumplimiento de los
niveles de autorizacién, cupos u otros limites o controles establecidos_en las diferentes actividades realizadas
por la entidad, incluyendo las adelantadas con administradores, miembros de junta, matriz, subordinadas y
demas vinculados econdomicos. u. Las demas funciones que establezca la Circular 038 de 2009 de la
Superintendencia de Colombia y las normas que la modifiquen,adicionen o complementen en el futuro; v. Las
demas que le asigne la Asamblea General de Accionistas,fla Junta Directiva, los estatutos y las normas
legales. REPRESENTANTE LEGAL PARA ASUNTOS JUBICIALES. Para efectos de la representacion legal
judicial de la sociedad, tendra la calidad de Representanté, IYegal para Asuntos Judiciales la(s) persona(s) que
con tal fin designe la Junta Directiva, quien(es) representara(n) a la sociedad ante las autoridades
jurisdiccionales, administrativas, politicas, entidades{centralizadas y descentralizadas del Estado, en los
asuntos en los cuales la sociedad sea vinculadaso-llegue a ser parte, en desarrollo de su objeto social o
respecto de los negocios que administre. (Escritura Publica 1845 del 18 de abril de 2011 Notaria 1 de Bogotd)

Que figuran posesionados y en consecuencia,“ejercen la representacion legal de la entidad, las siguientes
personas:

NOMBRE IDENTIFICACION CARGO

Buenaventura Osorio Martinez CC - 2964994 Presidente

Fecha de inicio del cargo: 23/04/2019

Carlos Enrique Mick Mungz CC - 80415946 Suplente del Presidente
Fecha de inicio del cargo:21/08/2013

Martha Eugenia Serrano Trillos CC - 60336960 Suplente del Presidente
Fecha de inicio del‘cargo: 05/06/2020

Julian Garcia Suarez CC - 16794858 Suplente del Presidente
Fecha de inicio-del cargo: 03/01/2011

Ana IsabelhCuervo Zuluaga CC - 30295441 Suplente del Presidente
Fecha de)inicio del cargo: 03/01/2012

Maria,Fernanda Zuluaga Ortiz CC - 31831558 Suplente del Presidente
Fecha de inicio del cargo: 11/06/2020

Ana Luisa Echavarria Albert CC - 66826498 Suplente del Presidente
Fecha de inicio del cargo: 21/05/2020

Andrés Noguera Ricaurte CC - 80503834 Suplente del Presidente
Fecha de inicio del cargo: 28/05/2020

Andrea Paola Gil Molano CC -1010198647 Representante Legal para
Fecha de inicio del cargo: 27/01/2021 Efectos Judiciales
Gamal De Jesus Hassan Hassan CC - 80063022 Representante Legal para
Fecha de inicio del cargo: 09/11/2016 Efectos Judiciales

Calle 7 No. 4 - 49 Bogota D.C.

Conmutador: (571) 5 94 02 00 — 5 94 02 01 e o8 £l emprendimiento
www.superfinanciera.gov.co gg es de todos

Péagina 2 de 3



La validez de este documento puede verificarse en la pagina www.superfinanciera.gov.co con el nimero de PIN

Certificado Generado con el Pin No: 9191739789084774

Generado el 09 de julio de 2021 alas 11:31:07

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA ENTIDAD
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION

LU U e

MONICA ANDRADE VALENCIA
SECRETARIO GENERAL

"De conformidad con el articulo 12 del Decreto 2150 de 1995, la firma mecanica quelaparece en este texto
tiene plena validez para todos los efectos legales."
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PROYECTO EDIFICIO FRATTA
- . CARTA DE INSTRUCCIONES No. 137
CONTRATO: 2-3-45765

Rel. da Recaudo:
(Sticker cdigo barras, cod
Pate, Cupsn, Olia)

INHIUEBLE: 1201 M2 125.35 ETAPA:
RECAUDADORA: BANCO:

DATOS BASICOS CLIENTE(S)

ce. “Participacién: .
Prmer Tifar:  JORGE ALFONSQ PEREZ VASQUEZ cc. 73.569.076 Tel Fio: NA Tel Celuar: __ 3145666716
Direccign: Crespo, Cslle 63 N* 1.74 Edificio Terrazas def Caribe. Apto. 909 %Participacidn: 0%
Segundo Taular: KAREN ALEXANDRA GARZON GANEI cc. 45750644 Tel Fipo: NA Tel Celutar; 3145666716
Direccibn: Crespo, Colle 63 N* 1-74 Edificio Tennzas del Caribe, Aplo. 509 %Pasticipacién: 50%
Tercer Tviar-; cc. Tel Fi Tel Celular:
Direccién: %Patticipacién;
Cuarto Titutar-: ce. Tel Fio: Tel Celutar:
Direcein:

DATOS BASICOS INMUEBLE:

N* Inmueble: 1201 Valor Inmueble: __$ 595,342,500 Valor Cl.: 5 178,602,600 Velor Financiamienlo: __$ 416,733,900

ENCASO DE o

Cuenta Bancatia para giro da recursos:

TITULAR DE LA CUENTA BANCO TIPO DE CUENTA N°DE CUENTA
Aqul datos de grode
PLAN DE PAGOS:
N°DE CUCTA VALOR DECUOTA | FECHA DE PAGO| N° DE CUOTA VALORDE CUOTA | FECHADE PAGO
SEPARACION | § 10000000 | 110172019 16
1 s 12000000 | 310122019 17
2 s 12000000 | 2810222019 18
3 s 12000000 | 310372018 19 .
a S 30,000,000 | - 30472013 20
5 s 12000000 | 311052019 21
s S 12,000,000 3010612019 22 .
X7 s 12000000 | 300772019 2
[ s 12.000000 | 30082019 24
9 s 54602600 | 300872018 25 R . .
10 s 416.739.900 1102019 2%
1 2
12 28
13 29
14 30
15 31
Fecha de Firma Carla de Instruccién: Enero 11 de 2019

Primer Ti

Segundo Titular:
Nombre Nombre KARENAUEXANBRA GARZON GANEN
Céduia Cédta 45750644
Tercer Titutar;
Nombre
Cédula
-
—_—
"
~ 4'&
Fitma Aulorizada Fideicomitente: L 7 /
Nombre Humberto Miad Rojas L CONSTRUCTORA
Barguil f ? /x_:) \
ce rossosos 0D | MARQUIS

UNA FIRMA CON PASION

N = nsinuecion, a cual declarofamos) NIT, 8000630241

canocer y aceplar en su lotalidad®.




LTI o

(415)0000000050692(8020)0000044 1006000200288

PROYECTO EDIFICIO FRATTA
CARTA DE DESIGNACION DE BENEFICIARIOS DE AREA

No 137

Fiduciaria

FIDUCIARIA BOGOTA S.A.,

Proyecto

EDIFICIO FRATTA

Patrimonio Auténomo

FIDEICOMISO EDIFICIO FRATTA - FIDUBOGOTA S.A.

FIDEICOMITENTE

CONSTRUCTORA MARQUIS S.A.

Inmuebie

Inmueble No. 1201

Gargje (s): 1 Unidad

Area construida aproximada: 125.35 INCLUIDO BALCON)
Caracteristicas del inmueble: descritas en el Listado de Especificaciones

Deposito: 1 Unidad
BENEFICIARIO(S)s de Area Estado civil Identificacion Direccién Teléfono
Res: Crespo, (.Jual.l‘e 63
N° 1-74 Edificio 3145666716
1 JORGE ALFONSO PEREZ Terrazas del Caribe.
' CASADO 73.569.076 Apto. 909
VASQUEZ E-maill
Japv74@gmail.com
Res: Crespo, Calle 63
N° 1-74 Edificio 3145666716
2. KAREN ALEXANDRA CASADA Terrazas del Caribe.
GARZON GANEM 45.750.644 Apto. 909 .
' E-mail
karengarzonganem@gamail.com

VALOR TOTAL DE LOS RECURSOS A ENTREGAR Y FORMA DE PAGO

Valor total de los Recursos a Entregar

$ 595.342.500

Recursos a Entregar en efectivo (2)

$178.602.600

$ 416,739,900

Recursos a Financiar:




Cronograma de Recursos a Entregar en Efectivo

Cuota Valor Fecha (dd/mm/aa) Valor . Fecha (dd/mm/aa)
SEPA $ 10,000,000 11/01/2019 9 $ 54,602,600 | 30/09/2019

1 $ 12,000,000 © 31/01/2019 10 $ 416,739,900

2 $ 12,000,000 28/02/2019 11

3 $ 12,000,000 31/03/2019 12

4 $ 30,000,000 30/04/2019 13

5 $ 12,000,000 31/05/2019 14

6 $ 12,000,000 30/06/2019 15

7 $ 12,000,000 30/07/2019 16

8 $ 12,000,000 30/08/2019 17

La fecha de firma de escritura y la fecha de entrega del inmueble seran notificadas por EL FIDEICOMITENTE a
los BENEFICIARIOS DE AREA, mediante comunicacion escrita. .Se aclara que el cronograma de recursos a
entregar no coincide con el cronograma de entrega real y material del inmueble. ’

Direcciones para notificaciones:
EL FIDEICOMITENTE: Calle 96 N° 12 - 31 — Piso 6. Bogota
EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA: Crespo, Calle 63 N° 1-74 Edificio Terrazas del Caribe. Apto. 909

Sera responsabilidad de EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA comunicar por escrito a la FIDUCIARIA vy al
FIDEICOMITENTE cualquier cambio de direccion.

Origen de los fondos:

Como BENEFICIARIO(S) DE AREA declaro que los recursos que entregué o que entregaré en el futuro

provienen de las siguientes fuentes: (detallar la ocupacion, oficio, profesion, negocio, etc.):

Yo (nosotros), el (los) Beneficiario (s) de Area, debidamente identificados en el inicio del presente
documento, actuando en nombre propio y bajo mi (nuestra) representacion, manifiesto
(manifestamos) mediante el presente documento que he (hemos) sido designado(s) por
CONSTRUCTORA MARQUIS 8.A., como BENEFICIARIO (S) DE AREA en el contrato de Fiducia
Mercantil Irrevocable celebrado entre FIDUCIARIA BOGOTA S.A., en calidad de FIDUCIARIA (En
adelante la FIDUCIARIA) y la sociedad CONSTRUCTORA MARQUIS S.A. y RICARDO JOSE
CASTELLAR LEON, MAURICIO CASTELLAR LEON , JAVIER EDUARDO CASTELLAR LEON,
YADUBIS MERCEDES NEGRETE LOPEZ, DIANA MARGARITA CASTELLAR NEGRETE,
MARIA CAROLINA CASTELLAR NEGRETE, RAMONA CRUZ DE OSORIO RENE OSORIO
CRUZ, ANA RAMONA OSORIO CRUZ, IVAN CARLOS OSORIO CRUZ; CARLOS MIGUEL
OSORIO CRUZ , GERMAN OSORIO CRUZ, RUTH ELENA OSORIO CRUZ, CARNONA
LORDUY CARLOS ALBERTO, CARMONA LORDUY JULIO RAMON, CARMONA LORDUY
NANCY HELENA, CARMONA LORDUY MARTHA CECILIA, RAFAEL DE JESUS MARTELO
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CABARCAS, MARILYN SUE MARTELO, DORIS CECILIA GOMEZ DE JACOME, en calidad de
FIDEICOMITENTES, para la administracion de los dineros del PROYECTO EDIFICIO FRATTA.

Previamente a la aceptacion de dicha designacion, he analizado libre y espontaneamente dicho
contrato, cuyc contenido manifiesto (amos) conocer y aceptar en su integridad, por lo tanto,
autorizo (amos) irrevocablemente a la FIDUCIARIA para que por mi (nuestra) cuenta y riesgo y
bajo mi (nuestra) exclusiva responsabilidad, cumpla las instrucciones establecidas en este
documento, previas las siguientes:

CONSIDERACIONES

Que el FIDEICOMITENTE tiene planificado el desarrollo de un proyecto denominado
EDIFICIO FRATTA, el cual se desarrollara sobre los inmuebles identificados con Folio de
Matricula Inmobiliaria No.:

No. 060-5306 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cartagena
No. 060-16023 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cartagena

. No. 060-32228 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cartagena
. No. 060-20280 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cartagena

No. 060-132268 de la Oficina de Registro de Instrumentos PUblicos de.Cartagena

Que mediante Documento Privado del veinticuatro (24) de Agosto de dos mil dieciséis
(2.016), las partes suscribieron un contrato de Fiducia Mercantil, mediante el cual se
constituyd el FIDEICOMISO EDIFICIO FRATTA - FIDUBOGOTA S.A. (En adelante EL
FIDEICOIWMISO), a través del cual se desarrollara el PROYECTO EDIFICIO FRATTA. El
FIDEICOMISO tiene por objeto que la FIDUCIARIA permita el desarrollo, de un proyecto
inmobiliario que desarrollara CONSTRUCTORA MARQUIS S.A., como FIDEICOMITENTE
COMERCIALIZADOR, CONSTRUCTOR Y GERENTE bajo su exclusiva responsabilidad
técnica, administrativa y financiera, el cual para todos los éfectos se denominara EL
PROYECTO. Asi mismo, en el mencionado Contrato se designé a la sociedad
CONSTRUCTORA MARQUIS S.A., en su calidad de FIDEICOMITENTE GERENTE Y
CONSTRUCTOR (En adelante el FIDEICOMITENTE) como la sociedad designada para
suscribir las CARTAS DE DESIGNACION DE BENEFICIARIO DE AREA.

Que el desarrollo del PROYECTO se efectuara en los términos establecidos en el Contrato
de Fiducia Mercantil suscrito entre la FIDUCIARIA y EL FIDEICOMITENTE, el cual el (los)
BENEFICIARIO (S) DE AREA declara (n) conocer.

EL(LOS) BENEFICIARIO (S) DE AREA ha(n) sido designado(s) de tal forma por parte del
FIDEICOMITENTE, con el propdsito de que el FIDEICOMITENTE les haga entrega
material de la unidad cuyo nimero y caracteristicas generales quedan mencionadas en el
inicio del presente documento, yiposteriormente la FIDUCIARIA como administradora del
FIDEICOMISO le efectie la transferencia del mismo en los términos previstos en el
presente documento. )

Dado que EL(LOS)BENEFICIARIO(S) DE AREA es (son) designados Beneficiario(s) del
FIDEICOMISO unicamente con respecto al beneficio que les corresponda en una
determinada unidad inmobiliaria de EL PROYECTO y en el porcentaje de copropiedad que
a esa unidad le corresponda en las zonas comunes, de acuerdo con el Reglamento de
Propiedad Horizontal al cual sea sometido EL PROYECTO. Asi las cosas EL(LOS)
BENEFICIARIO(S) DE AREA no tendra(n) derecho a participar en los excedentes o
pérdidas que resulten al momento de liquidar EL FIDEICOMISO, y no adquirira(n) por
dicha vinculacion el caracter de BENEFICIARIO(S) con relaciéon a los demas derechos y
obligaciones propias del FIDEICOMITENTE, ni derecho a intervenir en las deliberaciones y
decisiones del FIDEICOMITENTE.



6. EL PRESENTE DOCUMENTO NO ES UNA PROMESA DE COMPRAVENTA.

7. EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE-AREA declara (n) conocer y aceptar el contrato de
Fiducia Mercantil y sus modificaciones suscrito entre el FIDEICOMITENTE y la
FIDUCIARIA, asi como los derechos que se estipulan a su favor en el mismo.

8. EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA declara (n) conocer y aceptar las caracteristicas
del proyecto y su ampliado, y acepta(n) la nomenclatura, area, y caracteristicas del
inmueble descrito mas adelante.

9. Para los anteriores efectos, EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA suscribe(n) el presente
documento, con la finalidad de: (i) instruir y notificar a la FIDUCIARIA en aquellos aspectos
" relacionados con el PROYECTO y la transferencia de la de la unidad cuyo numero y
caracteristicas generales quedan mencionadas en el inicio del presente documento y (i)
reglamentar el reciproco cumplimiento de las obligaciones del FIDEICOMITENTE vy
EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA, bajo el entendido que las funciones de la
FIDUCIARIA estan circunscritas Unicamente al cumplimiento de las instrucciones que en el
presente documento se establecen, con total independencia del desarrollo del proyecto, el
cual es responsabilidad Unica y exclusiva del FIDEICOMITENTE.

10. El FIDEICOMITENTE y EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA dejan expresa constancia
que el contrato de fiducia antes mencionado ha sido discutido y deliberado en los aspectos
esenciales y sustanciales. '

De acuerdo a lo anterior, EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA y el FIDEICOMITENTE, efectia )

(n) las siguientes manifestaciones, imparte (n) las siguientes instrucciones y asumen las siguientes
obligaciones:

PRIMERA. DESIGNACION DE BENEFICIARIO(S) DE AREA: Concretado el beneficio a favor de
EL(LLOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA, con arreglo a los términos y condiciones del presente
documento y del contrato de Fiducia Mercantil suscrito entre el FIDEICOMITENTE y la
FIDUCIARIA, lo que a EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA le(s) ha de corresponder por todo
concepto en razon de esa designacion como Beneficiario(s), le(s) sera cubierto exclusivamente
mediante la transferencia del dominio y la posesién a titulo de restitucién de aporte que le hara en
su oportunidad la FIDUCIARIA como vocera del FIDEICOMISO .EDIFICIO FRATTA -
FIDUBOGOTA S.A., sobre el inmueble descrito en el cuadro que consta en el inicio del presente
documento.

Por la designacién del Beneficio que en el presente documento consta, EL (LOS)
BENEFICIARIO(S) DE AREA no adquirira(n) los derechos, ni contraera(n) las obligaciones que el
Contrato de Fiducia Mercantil mencionado en la Consideracion 2 de este documento, tenga
establecidas para EL FIDEICOMITENTE, conservando éstos todos los derechos y continuando a
su cargo todas las obligaciones propias de su calidad de FIDEICOMITENTE.

PARAGRAFO PRIMERO: Tal como se acaba de indicar, EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA
solo tendra(n) derecho a que se le(s) transfiera a titulo de. restitucion . de aporte el derecho de
dominio y 1a posesién de la unidad inmobiliaria sefialada, cuya descripcion detallada, al igual que
las especificaciones generales de construccion de EL PROYECTO, con sus zonas comunes, se
haran constar en el Reglamento de Propiedad Horizontal. Las caracteristicas generales de la
mencionada unidad aparecen en el documento denominado LISTADO DE ESPECIFICACIONES
EL(LOS) BENEFICIARIO (S) DE AREA acepta(n) desde la-suscripcion del presente documento
que las especificaciones técnicas y disefio de EL PROYECTO vy de la unidad sefalada, pueden
sufrir variaciones, no obstante lo cual, el proyecto debe guardar relacion con la propuesta inicial
“presentada por el FIDEICOMITENTE a EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA. Las dimensiones
de muros, closets, ventanas, espacios y alturas pueden variar debido a ajustes causados por
modulacién de materiales y variaciones propias del proceso constructivo. Las ilustraciones
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presentadas en los planos de promocion correspondientes a los apartamentos, y zonas comunes,
son una representacidn artistica. Se pueden presentar variaciones de mercado en materiales,
acabados, colores,. formas, disefio de elementos, dimensiones y texturas, o por solicitudes que
efectien entidades estatales, teniendo claro que las variaciones no significaran en ningun caso
disminucion en la calidad de la obra o en los acabados de el[los] inmueble[s] objeto de este
contrato. En la transferencia de dominio a titulo de restitucion de aporte de las unidades
individuales que adquirira(n) el(los) BENEFICIARIO(S) DE AREA se incluira el coeficiente de
copropiedad en los bienes comunes, todo ello bajo el entendido que las funciones de la
FIDUCIARIA son totalmente independientes al desarrollo del proyecto y sus especificaciones, el
cual es responsabilidad unica y exclusiva del FIDEICOMITENTE.

PARAGRAFO SEGUNDO: EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA manifiesta(n) que conoce(n) y
acepta(n) que el EDIFICIO FRATTA estara sometido al régimen legal de Propiedad Horizontal de
conformidad con la Ley 675 de 2001 y respecto del cual queda en un todo sujeto, y que se
obliga(n) a dar cumplimiento a todas las obligaciones estipuladas en dicho reglamento, al igual que
sus causahabientes a cualquier titulo.

PARAGPAFO TERCERO. EL FIDEICOMITENTE garantlza a EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE
AREA que FIDUCIARIA BOGOTA S8.A como vocera del PATRIMONIO AUTONOWMO
FIDEICOMISO EDIFICIO FRATTA — FIDUBOGOTA S.A., en calidad de propietaria, no ha
transferido a ninguna persona el inmueble a que hace referencia este contrato y declara que se
hara su entrega libre de registro por demanda civil, uso y habitacion, arrendamiento por escritura
publica, patrimonio de familia no embargable, movilizacion de la propiedad raiz y condiciones
suspensivas o resolutorias de dominio, y en general libre de limitaciones o gravamenes, salvo las
derivadas del régimen de Propiedad Horizontal a que se encontraréd sometido el inmueble.

PARAGRAFO CUARTA: EL FIDEICOMITENTE establecera un procedimiento para la realizacion
de las reformas que cada uno de los BENEFICIARIO(S) DE AREA pretenda(n) introducir por su
cuenta a la unidad o unidades que les corresponda en el proyecto mediante un contrato de obra.
En este caso, debera darse un proceso de aprobacion, un calculo del sobre costo ocasionado por
las reformas, determinarse el plazo en el cual estas deberan ejecutarse y su-forma de pago. Las
reformas en ningtin caso podran implicar cambios estructurales ni de instalaciones técnicas, y, en
todo caso, podran ser libremente rechazadas por EL FIDEICOMITENTE

PARAGRAFO QUINTA: EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA no intervendra(n) directa, ni
indirectamente, en el desarrollo de la construcciéon de EL PROYECTO.

- PARAGRAFO SEXTA. EL (LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA manifiesta(n) que conoce(n) y
acepta(n) que la publicidad del PROYECTO expuesta por diversos medios para su
comercializacion, es de caracter meramente ilustrativo y que por lo tanto, la descripcion y
caracteristicas definitivas de la unidad de dominio privado son las que obren en la Licencia de
Construccion aprobada por la Curaduria Urbana, el Reglamento de. Propiedad Horizontal del
PROYECTO y Escritura Publica de Restitucion de Aporte que suscriban las partes. Asi mismo, EL
(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA, manifiesta(n) que conoce(n) y acepta(n) que el area de la
unidad ofrecida a través de los distintos medios pubIICItanos corresponde al area total construida y
- no al area privada cubierta

PARAGRAFO SEPTIMA: EL FIDEICOMITENTE concurrira a la defensa de la FIDUCIARIA, y en
todo momento la mantendra indemne, si fuere reciamada o demandada por eventos relacionados
con la construccion de EL PROYECTO, sin perjuicio de que la FIDUCIARIA se reserve el derecho
de repetir contra él si fuere perseguida por razon de la responsabilidad que a éste corresponda en
virtud de lo aqui estipulado. '

SEGUNDA. DECLARACION DE EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA: EL(LOS)
BENEFICIARIO(S) DE AREA con la firma del presente contrato acepta(n) que EL PROYECTO
que se ha de construir y desarrollar sobre los bienes inmuebles que se transfirieron al
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"FIDEICOMISO EDIFICIO FRATTA — FIDUBOGOTA S.A., es de responsabilidad tnica y exclusiva
de EL FIDEICOMITENTE, quien tiene la obligacion de suministrar todos los recursos necesarios
para realizarlo. Por consiguiente, EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA declara(n) que conoce(n)
y acepta(n) que la construccion de EL PROYECTO es de exclusiva responsabilidad
CONSTRUCTORA MARQUIS S.A., en su calidad de FIDEICOMITENTE GERENTE Y
CONSTRUCTOR, quien por la designacion realizada no pierde tal calidad y que la FIDUCIARIA
serd la titular de los bienes que conformen EL FIDEICOMISO, sin injerencia ni participacion en el
desarrollo de las construcciones o en el cumplimiento de las obligaciones que surgen para EL

FIDEICOMITENTE en virtud del presente documento y del contrato de.Fiducia Mercantil que dio
origen a EL FIDEICOMISO.

TERCERA. TRANSFERENCIA DE LA UNIDAD INMOBILIARIA DEL PROYECTO: La escritura
publica mediante la cual se transfiera el derecho de dominio y la posesién a titulo de restitucion de
aporte, de la unidad inmobiliaria a la que se refiere este documento, la cual sera transferida junto
con el coeficiente de copropiedad que le corresponda de acuerdo con el reglamento de Propiedad
Horizontal, sera otorgada por la FIDUCIARIA como vocera del FIDEICOMISO EDIFICIO FRATTA
- FIDUBOGOTA S.A., y por EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA o por sus cesionarios, en la
fecha y notarfa que informe EL FIDEICOMITENTE a EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA, de
acuerdo con lo previsto en el inicio del presente documento, siempre y cuando EL(LOS)
BENEFICIARIO(S) DE AREA haya(n) cumplido con todas las obligaciones a.-su cargo emanadas
del presente documento, asi como, haber cancelado la totalidad de las sumas de dinero que de
acuerdo con el cronograma establecido en el inicio del presente documento, debe entregar a la
FIDUCIARIA como vocera del FIDEICOMISO EDIFICIO FRATTA~ FIDUBOGOTA S.A., y haber
obtenido la aprobacion de un crédito a largo plazo para la financiacion del saldo pendlente de los
recursos a entregar, de asi requerirse, que se haya terminado la obra por parte del
FIDEICOMITENTE y se encuentre registrado el Reglamento de Propiedad Horizontal del
PROYECTO. No obstante, la firma de la escritura de transferencia de dominio a titulo de restitucion
de aporte, podra aplazarse o adelantarse por acuerdo previo y escrito de las partes que suscriben
este documento. Asi mismo queda establecido que tanto el disefio del edificio como del
apartamento puede ser sometido a variaciones o modificaciones por motivos técnicos, y asi lo
acepta expresamente EL{LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA. Las partes acuerdan que si la
variacion es sobre aumento o disminucion de metros cuadrados, se suscribird un otrosi para
ajustar el valor definitivo de la compraventa.

PARAGRAFO PRIMERO: En el evento de haberse entregado la unidad inmobiliaria a la que se
refiere este documento a favor de EL (LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA, y no se haya
desembolsado el crédito a largo plazo para la financiacion del saldo pendiente de los recursos a
entregar, se cobraran intereses de subrogacion a favor del FIDEICOMISO EDIFICIO FRATTA-
FIDUBOGOTA S.A., en los siguientes términos: A partir de la fecha de entrega del inmueble, y
hasta el dia que se efectiie el abono por parte de la respectiva entidad financiera del crédito al
FIDEICOMITENTE y/o al FIDEICOMISO EDIFICIO FRATTA - FIDUBOGOTA S.A., EL (LOS)
BENEFICIARIO(S) DE AREA, pagara(n) al FIDEICOMISO EDIFICIO FRATTA- FIDUBOGOTA
S.A., de manera anticipada intereses calculados a la maxima tasa legal permitida para la mora
sobre el capital adeudado. La mora en el pago de los intereses, da derecho al FIDEICOMITENTE
para exigir el pago inmediato de lo adeudado, sin perjuicio de los demés derechos, facultades y
. acciones del FIDEICOMITENTE.

PARAGRAFO SEGUNDO: Si el dia fijado para la firma de la escritura plblica EL
FIDEICOMITENTE no cuenta con los documentos que de acuerde con la ley deben protocolizarse
con ella para efectos de probar el pago del impuesto predial y complementarios, por causas
imputables a las entidades publicas respectivas, el otorgamiento de la escritura se llevara a cabo
dentro de los cinco [5] dias habiles siguientes a la fecha de la obtencion de estos documentos,
para lo cual EL FIDEICOMITENTE dara aviso escrito, por telegrama o por correo certificado a la
direccion de EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA, sefialada en el inicio del presente documento.
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PARAGRAFQ TERCERQ: Si el dia acordado para la firma de la escritura publica de transferencia
de dominio a titulo de restitucion de aporte, fuere feriado o no estuviese abierta la Notaria por
cualquier causa, la firma se prorrogara hasta el siguiente dia habil, a la misma hora y en la misma
Notarfa.

PARAGRAFO CUARTO: La FIDUCIARIA otorgara la escritura publica de transferencia a titulo de
restituciéon de aporte en la fecha indicada, y EL FIDEICOMITENTE entregara el inmueble en la
fecha pactada, salvo eventos de fuerza mayor o caso fortuito, y casos tales como demora en la
instalacion de los servicios publicos, escasez probada de materiales de construccion, suspension
en los desemboisos por parte de las entidades que financian la construccion del proyecto sin que
medie culpa de la FIDUCIARIA o de EL FIDEICOMITENTE. En el evento de producirse alguno de
estos hechos o similares que suspendan la marcha normal de los trabajos y como consecuencia
retarden el cumplimiento de las obligaciones a cargo del FIDEICOMITENTE, la ejecucion de las
mismas se prorrogara por un tiempo igual a aquel en que se suspendieron los trabajos total o
parcialmente como consecuencia del caso fortuito o fuerza mayor, o de cualquiera otra de las
causas sefialadas, término que se contara a partir de la fecha prevista para el cumplimiento
oportuno. No obstante, si el caso fortuito o la fuerza mayor fuere de tal magnitud que obligara a
reiniciar los trabajos, el plazo para el cumphmiento de las obligaciones a cargo de éste se
prorrogara por el tiempo que sea necesario para terminar la obra en buenas condiciones, de
conformidad con acuerdo firmado por las partes.

PARAGRAFO QUINTO: Si cumplidas las condiciones mencionadas en el presente documento
EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA se negare(n) a firmar la escritura de transferencia de
dominio a titulo de restitucion de aporte, dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la fecha
en que se le(s) requiera para tal fin, es decir, comparecer a la firma de la citada escritura, se
considerara como causal de desistimiento y se causara a favor del FIDEICOMISO" EDIFICIO
FRATTA - FIDUBOGOTA S.A., una sancién equivalente al veinte por ciento (20%) del valor del
inmueble, la cual sera descontada de los recursos aportados por éstos en el FIDEICOMISO
EDIFICIO FRATTA - FIDUBOGOTA S.A.. Igual sancion se causara y pagara a favor del
FIDEICOMISO EDIFICIO FRATTA — FIDUBOGOTA S.A. ., en el evento en que EL(LOS)
BENEFICIARIO(S) DE AREA no solicite(n) ante la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
correspondiente el registro de la escritura de transferencia de dominio a titulo de restitucion de
aporte, dentro de los 10 dias habiles siguientes a la fecha en la que ésta le sea entregada, registro
que debe acreditar enviando copia al FIDEICOMITENTE de la boleta de entrada & registro; en
todo caso EL BENEFICIARIO DE AREA desde ya autoriza al FIDEICOMITENTE a realizar los
tramites correspondientes para dichos fines ante las Notarias, y Oficinas de Registro
correspondientes, y para ello, el FIDEICOMITENTE informara al BENEFICIARIO DE AREA el total
de los gastos en los que incurrié con ocasion de dichos tramites, los cuales debera cancelar de
acuerdo con las instrucciones de EL FIDEICOMITENTE, cinco (5) dias habiles antes de la firma de
la escritura publica; una vez terminada la gestion de registro de la referida escritura, entregara a EL
(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA los comprobantes de pagos efectuados ante dichas
entidades con el fin de efectuar la liquidacion total de los mencionados gastos.

En todo caso, si el BENEFICIARIO DE AREA no comparece a suscribir la escritura de
transferencia, de acuerdo a la nofificacion que en tal sentido ha sido enviada por el
FIDEICOMITENTE, debera pagar a favor del FIDEICOMISO un sancion equivalente al veinte por
ciento (20%) del valor del inmueble.

El incumplimiento de cualquiera de las anteriores dos (2) obligaciones, permitira al
FIDEICOMITENTE exigir su cumplimiento por via ejecutiva sin necesidad de requerimiento alguno,
para lo cual EL(L.OS) BENEFICIARIO(S) DE AREA desde ahora autoriza(n) y acepta(n) que la
certificacién que en tal sentido expida el contador y/o representante legal de EL
FIDEICOMITENTE, sea prueba plena del monto de la obligacion.

CUARTA: ENTREGA DEL INMUEBLE: La entrega real y material del inmueble correspondiente al
beneficio de area establecido en este documento, se efectuara directamente por EL



FIDEICOMITENTE a EL (LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA en la fecha indicada por aquel de
acuerdo con lo previsto en el inicio del presente documento. Se aclara que el cronograma

establecido en este documento, no coincide con el cronograma de entrega real y material del
inmueble.

PARAGRAFO PRIMERO: La entrega material del inmueble se hara constar en acta suscrita por
EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DEL AREA y un representante de EL. FIDEICOMITENTE, y en la
misma se indicaran aquellos detalles de simple acabado que sean susceptibles de ser corregidos,
detalles éstos que no seran causa para no recibirlo, entendiéndose que en la fecha indicada
EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DEL AREA ha recibido los inmuebles y que EL FIDEICOMITENTE
se obliga a corregir los detalles de acabados relacionados en la misma acta.

PARAGRAFO SEGUNDO: Si EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA no comparece(n) a recibir el
inmueble en la fecha pactada, o presentandose, se abstiene (n) de recibirlo sin causa justificada
[circunstancias que no sean estructurales dei edificio] éste se tendra por entregado para todos los
efectos a satisfaccion. En este evento, la llave del apartamento quedara a disposicion de EL
BENEFICIARIO(S) DE AREA en las oficinas de EL FIDEICOMITENTE. Es claro también que si
como consecuencia de la negativa de EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA a recibir los
inmuebles, no se pudieren desembolsar en las fechas previstas alguna de las sumas de dinero a
las que queda obligado a entregar EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA enlos términos de este
documento, se causaran intereses moratorios a la tasa maxima legal, desde la fecha en que dicha
entrega ha debido producirse. '

PARAGRAFO TERCERO: En ningtin caso EL FIDEICCMITENTE ni la FIDUCIARIA seran
responsables de las demoras en que puedan incurrir las Empresas Municipales en la instalacion y
el mantenimiento de los servicios publicos tales como acueducto, alcantarillado, gas, energia y
teléfono. Como el inmueble sera entregado cuando esté provisto de los servicios plblicos de
energia, acueducto, gas y alcantarillado, en el evento en que las Empresas Publicas encargadas
no los hubieren instalado sin culpa del FIDEICOMITENTE y por tal motivo no se pudiere efectuar la
entrega en la época prevista, no se configurara incumplimiento por parte de estos Gltimos.

PARAGRAFO CUARTO: La conexion de la[s] linea[s] telefonicals] y la instalacion de la[s]
misma[s], asi como suls] aparato[s] telefonico[s] corren por cuenta exclusiva de EL(LOS)
BENEFICIARIO(S) DE AREA. : ‘

PARAGRAFO QUINTO: EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA manifiesta(n) que ha(n) sido
claramente informado(s), que conoce(n) y acepta(n) EL PROYECTO, por lo que consiente(n) a
partir de la suscripcion del presente documento en todos los actos necesarios para el desarrolio del
mismo, incluyendo y sin limitarse, la permanencia de un campamento de obra y el acceso de todo
el personal requerido para la ejecucion de EL. PROYECTO.

PARAGRAFQ SEXTQ: EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA manifiesta(n) que las
especificaciones, financieras, técnicas y demas caracteristicas del PROYECTO seran definidas por
EL FIDEICOMITENTE y son responsabilidad de éste, sin participacion alguna por parte de la
FIDUCIARIA.

PARAGRAFO SEPTIMO. La entrega de los bienes comunes del PROYECTO por EL
FIDEICOMITENTE, se hara de conformidad con lo dispuesto en el articulo 24 de la Ley 675 de
2.001.

PARAGRAFO OCTAVO. La efectividad de la garantfa sobre el inmueble (acabados, redes,
tuberias, etc.) descrito en el cuadro que consta en el inicio del presente documento, se hara de
conformidad con lo previsto en los articulos 7 y siguientes de la Ley 1.480 de 2.011, conocida
como Estatuto del Consumidor y el articulo 13 — Garantfa Legal de Bienes Inmuebles - del Decreto
735 de 2.013.
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PARAGRAFO NOVENO. EL FIDEICOMITENTE, mediante la suscripcion del presente documento
declara que se hace responsable ante los BENEFICIARIOS DE AREA del cumplimiento de la
normatividad vigente sobre la promocion de inmuebles destinados a vivienda, en los términos
establecidos en [a Circular Externa 006 de 2.012 de la Superintendencia de Industria y Comercio.
Teniendo en cuenta que LA FIDUCIARIA no es ni constructor, ni promotor, ni comercializador, ni
interventor de proyectos inmobiliarios, no validara los lineamientos sefialados en dicha Circular.

QUINTA: GASTOS DE TRANSFERENCIA DE LA UNIDAD INMOBILIARIA DEL PROYECTO:
Los gastos notariales de la escritura de transferencia del dominio a titulo de restitucion de aportes
seran por cuenta de EL. BENEFICIARIO(S) DE AREA y del FIDEICOMITENTE por partes iguales.
Los gastos del impuesto de registro y los derechos de registro seran por cuenta de EL (LOS)

%

BENEFICIARIO(S) DE AREA exclusivamente. Estos gastos deberan entregarse al

FIDEICOMITENTE o a quien este designe, cinco (5) dias antes del otorgamiento de la escritura
publica de transferencia de la unidad, de acuerdo con la pre-liquidacion que éste haga, para que
EL FIDEICOMITENTE pague a la Notaria y a la Oficina de Registro tales sumas, y pueda realizar
la gestion de registro de la escritura. El remanente, si lo hubiere, le sera devuelto al EL(LOS)
BENEFICIARIO(S) DE AREA; el faltante, si existiere, sera cubierto por EL BENEFICIARIO(S) DE
AREA. Todos los gastos de constitucion y cancelacion de hipotecas sobre la unidad inmobiliaria
respecto de la cual recibe el Beneficio EL (LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA (derechos
notariales, impuesto de registro, derechos de registro, etc.), que sean otorgadas por EL(LOS)
BENEFICIARIO(S) DE AREA seran por cuenta de éste. Se exceptla de lo aqui previsto los gastos
de cancelacion de la hipoteca en mayor extension que garantiza el respectivo crédito de
construccion del PROYECTO, los cuales seran cubiertos por EL FIDEICOMITENTE.

SEXTA: IMPUESTOS Y OTROS GASTOS DE LA UNIDAD INMOBILIARIA DEL PROYECTO: EL
FIDEICOMITENTE se obliga a entregar a Paz y Salvo el inmueble por concepto de gravamenes,
tasas, derechos liquidados o reajustados, tasas de servicios pUblicos, cuotas de administracion de
la copropiedad, hasta la fecha en que se firme la escritura de transferencia de dominio a titulo de
restitucion de aporte, salvo en lo que se refiere'a una contribucion eventual de valorizacion que se
causase, cobrase o liquidase a partir de la fecha del presente documento, la cual sera de cargo
de EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA, inicialmente de acuerdo con el porcentaje de
copropiedad determinado para el inmueble y luego con la tarifa individual que se facture.
Igualmente a partir de la fecha de suscripcién de la Escritura Publica de transferencia de los
inmuebles a EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA, serda de cargo de EL(LOS)
BENEFICIARIO(S) DE AREA cualquier suma que se cobre en relacion con impuestos, tasas o
contribuciones de cualquier orden, quien desde ya autoriza a la FIDUCIARIA a descontar de los
recursos que administre a su nombre el valor correspondiente.

PARAGRAFO: El impuesto predial sera a cargo de EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA a
partir de la fecha de firma de la escritura de transferencia del dominio a titulo de restitucion de
aportes, suma que debera reintegrar a EL FIDEICOMITENTE cinco (5) dias habiles antes del
otorgamiento de la mencionada escritura

SEPTIMA. VIGENCIA: El término de duracion de las instrucciones y obligaciones que constan en
el presente documento, tendran vigencia hasta el término de duracién de EL FIDEICOMISO.

OCTAVA. TERMINACION: Las instrucciones y obligaciones que constan en el presente
documento, terminaran por las siguientes causas:
1. Por terminacion del contrato del FIDEICOMISO. »
2. Por haberse cumplido plenamente las instrucciones y obligaciones que constan en el
presente documento.
Por la disolucién de la Entidad Fiduciaria.
Por comiin acuerdo entre las partes que suscriben el presente documento.
5. Por las causales de terminacion unilateral de la calidad de BENEFICIARIO(S) DE AREA,
consagradas en la Clausula Décima Cuarta de este documento.
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NOVENA. CESION: EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA sélo podra(n) ceder en todo o en parte
los derechos y obligaciones consagrados en el presente documento, cuando exista concepto
favorable previo y escrito del FIDEICOMITENTE, y aceptacion expresa de la FIDUCIARIA.

DECIMA. NOTIFICACIONES: Para todos los efectos que se deriven del presente documento las
partes convienen como domicilio del mismo la ciudad de Bogota D.C., y recibiran notificaciones en
las direcciones que figuran en el inicio del presente documento del presente documento. Sera
responsabilidad de cada parte comunicar el cambio de direccion.

DECIMA PRIMERA: ACTUALIZACION DE INFORMACION. Para los fines previstos en la
normatividad emitida por la Superintendencia Financiera relacionada con el Sistema de
Administracion de Riesgo de Lavado de Activos y Financiacion del Terrorismo - SARLAFT,
EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA se obliga(n) a entregar informacion veraz y verificable; y a
actualizar sus datos por lo menos anualmente, suministrando la totalidad de los soportes
documentales e informacion exigidos por la FIDUCIARIA al momento de su designacién como
Beneficiarios con respecto a la Unidad Inmobiliaria definida en el inicio del presente documento. La
FIDUCIARIA queda desde ya facultada para dar por terminada unilateralmente y en forma

anticipada la calidad del respectivo BENEFICIARIO(S) DE AREA, en caso de desatencion a estos
deberes.

DECIMA SEGUNDA: DECLARACION: EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA declara(n) conocer

y aceptar que:

1. La FIDUCIARIA no es constructor, promotor, veedor, |nterventor gerente ni desarrollador del
PROYECTQ, ni participe de manera alguna, en el desarrollo del PROYECTO denominado
EDIFICIO FRATTI-\ y en consecuencia no es responsable ni debe serlo por la terminacion,
entrega, calidad o saneamienfo de las unidades que conforman dicho PROYECTO, ni demas
aspectos técnicos, econdmicos o comerciales que hayan determinado la viabilidad para su
realizacion.

2. La FIDUCIARIA no verifica, ni ejerce control sobre la destinacion de los recursos por ella
recibidos, de manera que, una vez éstos sean entregados al FIDEICOMITENTE, la
responsabilidad por la administracion, utilizacion y destinacion de los m|smos es exclusiva de
éste.

3. Para efectos de la rendicion de cuentas, la FIDUCIARIA enviara dicho informe a la direccion
electronica registrada por EL (LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA, dentro del mes siguiente al
respectivo corte, de conformidad con lo establecido en la circular externa 046 de 2008 de la
Superintendencia Financiera de Colombia.

4. Teniendo en cuenta todo lo mencionado, no podra imputarsele responsabilidad alguna a la
FIDUCIARIA por los conceptos contenidos en estas declaraciones.

DECIMA TERCERA: TERMINACION UNILATERAL DE LA CALIDAD DE BENEFICIARIO(S) DE
AREA (DESISTIMIENTO). La calidad de BENEFICIARIO(S) DE AREA en los términos
consagrados en este documento, se entendera terminada y por lo tanto cesaran todos los
derechos y obligaciones derivadas de la misma, cuando:

a) EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA incumpla(n) alguna de sus obligaciones
contractuales, caso en el cual la FIDUCIARIA podra descontar directamente la suma
referida en la clausula Décima Quinta siguiente, de los recursos que el EL(LOS)
BENEFICIARIO(S) DE AREA haya entregado.
b) EL BENEFICIARIO(S) DE AREA se encuentre en mora de mas de 60 dias en el
Cronograma de entrega de recursos en los términos estipulados en el inicio del presente
documento, caso en el cual procedera la sancion en los mismos términos, valores y
condiciones establecidos en la clausula Decima Quinta.
c) EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA no entregue la informacion y documentacion
requerida por la FIDUCIARIA para el cumplimiento de la normatividad relacionada con el
Sistema de Administracion de Riesgo de Lavado de Activos y Financiacion del Terrorismo ot
— SARLAFT, asi como por la inclusién del EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA en la ‘(;,\,330 \)\‘
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lista OFAC del gobierno de los Estado Unidos de América, caso en el cual procedefé la
sancién en los mismos términos, valores y condiciones establecidos en la clausula Decima
Quinta. -

d) Por manifestacion expresa v escrita del BENEFICIARIO(S) DE AREA(S), caso en el cual
procedera la sancion en los mismos términos, valores y condiciones establecidos en la
clausula Decima Quinta.

PARAGRAFO: En los casos en que se de por terminado la calidad de BENEFIGIARIO(S) DE
AREA en los términos establecidos en esta Clausula, por incumplimiento de EL (LOS)
BENEFICIARIO(S) DE AREA, EL FIDEICOMITENTE se encuentra facultado para asignar este
Beneficio de Area correspondiente a la Unidad Inmobiliaria determinada en el inicio del presente
documento de Designacion de Beneficiarios de Area a otra persona sin requisito adicional.

DECIMA CUARTA. ESTIPULACIONES VERBALES: Las partes que suscriben este documento de
Designacion de Beneficiarios de Area manifiestan que no reconoceran validez a las estipulaciones
verbales relacionadas con el presente documento, el cual constituye un acuerdo completo y total

acerca de su objeto y reemplaza y deja sin efecto alguno cualquier otro acuerdo verbal o escrito,
celebrado entre las partes con anterioridad.

DECIMA QUINTA. PENA POR RETIRO: En caso de incumplimiento de las obligaciones adquiridas
por EL (LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA en el presente documento, se pacta una pena a cargo
de éste por valor equivalente al veinte por ciento (20%) del valor total del inmueble, a titulo de
estimacion anticipada de perjuicios. '

DECIMA SEXTA: EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA manifiesta(n) que ha sido plenamente
informado, de manera previa, sobre las condiciones pactadas en el presente documento, sobre las
consecuencias que le pueden acarrear un desistimiento unilateral y adicionalimente que ha
obtenido las explicaciones e informacion que le ha solicitado a EL FIDEICOMITENTE, de acuerdo
con lo establecido en la ley 388 de 1997 o las normas que la puedan modificar, adicionar o
complementar en el futuro.

DECIMA SEPTIMA: EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA manifiesta que ha sido prevenido
sobre los siguientes aspectos, de acuerdo con lo establecido en la Carta Circular 054 de 2004, y la
circular externa 046 de 2008 expedidas por la Superintendencia Financiera:

a) El alcance de la participacién de la FIDUCIARIA en el negocio, corresponde a un contrato
de administracion de recursos para la posterior entrega de una (s) unidades inmobiliarias,
como transferencia a titulo de restitucion de aporte.

b) La sociedad fiduciaria administra los recursos y los pone a disposicion del
FIDEICOMITENTE conforme se establece en el contrato de Fiducia Mercantil celebrado
entre el FIDEICOMITENTE y la FIDUCIARIA.

c) La identificacion clara y expresa de la persona en favor de quien se celebra el negocio
fiduciario. :

d) Que ha suscrito el anexo de informacion sobre la inversion en la Cartera Colectiva Abierta

y conoce quién asume el riesgo de la pérdida de valor

de los recursos entregados a la fiduciaria, como producto de la pérdida de valor de las

inversiones realizadas por ésta con tales recursos, ya sea que los mismos se administren a

través de la cartera colectiva abierta, de un fondo especial o a través de cualquier otro

mecanismo, y asi lo acepta.

DECIMA OCTAVA. MERITO EJECUTIVO: En razén a que el presente documento contiene
obligaciones expresas, claras y exigibles a favor del FIDEICOMITENTE vy a cargo de EL(LOS)
BENEFICIARIO(S) DE AREA, el mismo presta mérito ejecutivo en virtud de lo dispuesto por e]
Articulo 488 de! Cddigo de Procedimiento Civil .
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DECIMA NOVENA: DECLARACION DE EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA: Informo que el
numero de mi cuenta para la devolucién de mis recursos entregados a que haya lugar, en los
eventos mencionados en las Clausulas Décima Tercera de este documento, es la cuenta de ahorro
No. del banco la cual se encuentra a mi nombre. De no suministrar un
nimero de cuenta a la firma de esta carta de instrucciones me comprometo con la FIDUCIARIA a
informarla con posterioridad, entendiendo que la FIDUCIARIA solo efectuara devolucion de los
recursos mediante abono en cuenta a nombre del titular de la separacion Gnicamente.

Para constancia de lo anterior se suscribe el presente documento en la ciudad de Bogota, en tres
(3) originales del mismo tenor y valor, uno para EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA. , otro para
EL FIDEICOMITENTE, y otro para la FIDUCIARIA. -

En constancia de las instrucciones dadas mediante el presente documento se suscribe en la
ciudad de CARTAGENA a los ONCE dias del mes de ENERO del afio _2019___

El presente documento reemplaza cualquier documento suscrito entre las partes.
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lCONSTRUCTORA
7.

P MARQUIS
FIRMA AUTORIZADA A ?UNA A CON PASION
CONSTRUCTORA MARQUIS S.A. A T 50006302441

NOMBRE: Humberto Milad Rojas Barguil
C.C. 78.690.608 de Monteria

Suscribo el presente documento de designacion de beneficiarios de area en sefial de aceptacion
de los términos y condiciones de la misma. .

BENEFH ARTO DE AREEA BENEFI 10 DE AREA
JO LFON@SQ;E,REZ VASQUEZ KAREN ALEXANDRA GARZON GANEM
C.C. 13.569.07 C.C. 45.750.644



3/8/2021 Correo: Juzgado 01 Civil Circuito - Bolivar - Cartagena - Outlook

PROCESO VERBAL DE MAYOR CUANTIA DE JORGE ALFONSO PEREZ VASQUEZ y Otra, en contra de PATRIMONIO
AUTONOMO FIDEICOMISO EDIFICIO FRATTA -FIDUBOGOTA S.A. y OTRO. EXPEDIENTE: 2021 00023

CAMILO ANDRES GARAVITO GARCIA <camiloa36@hotmail.com>
Mar 3/08/2021 12:21 PM

Para: notificacionesjudiciales@fidubogota.com <notificacionesjudiciales@fidubogota.com>; Juzgado 01 Civil Circuito - Bolivar - Cartagena
<j01cctocgena@cendoj.ramajudicial.gov.co>; alejandrogaravito@hotmail.com <alejandrogaravito@hotmail.com>; notificaciones@constructoramarquis.com
<notificaciones@constructoramarquis.com>; otorres946@gmail.com <otorres946@gmail.com>; karengarzonganem@gmail.com <karengarzonganem@gmail.com>;
notificaciones@constructoramarquis.com <notificaciones@constructoramarquis.com>

[ﬂJ 1 archivos adjuntos (3 MB)
CONTESTACION DE LA DEMANDA FIDEICOMISO - PROCESO 2021-00023 - Y ANEXOS.pdf;

Sefior (a)
JUEZ PRIMERO DEL CIRCUITO DE CARTAGENA DTC (Bol.)
J0Olcctocgenalcendo]j.ramajudicial.gov.co

REFERENCIA: PROCESO VERBAL DE MAYOR CUANTIA.
DEMANDANTE: JORGE ALFONSO PEREZ VASQUEZ.
DEMANDADOS: PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO EDIFICIO FRATTA-FIDUBOGOTA S.A.Y OTRO.
RADICADO: 13001310300120210002300

CAMILO ANDRES GARAVITO GARCIA, como apoderado judicial del PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO EDIFICIO
FRATTA -FIDUBOGOTA S.A., en la oportunidad legal, de manera respetuosa, mediante el presente mensaje de
datos se da contestacidén de la demanda de la referencia, la cual contiene los siguientes documentos:

1. Contestacién de la demanda, del PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO EDIFICIO FRATTA -FIDUBOGOTA
S.A., en formato PDF

2. Poder otorgado en debida forma.

3. Certificado de existencia y representacién de la entidad FIDUCIARIA BOGOTA S.A., en formato PDF
4. Anexos de la contestacidén de la demanda, los cuales se mencionan en las pruebas y anexos.

Ruego acusar recibido.
Atentamente,

CAMILO ANDRES GARAVITO GARCIA
C.C. No. 1.016.035.777 de Bogota D.C.

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQKAGMSNDgxZmI4LTASN2QtNDIJOCOS5N;YXLWFiNWJIMTcyODE1NQAQAKTIrjH7pS1EmWGsawZ5QGU%3D 12
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