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Sefior:
JAVIER CABALLERO AMADOR
Juez Primero Civil Del Circuito De Cartagena

E.

S. D

REFERENCIA: VERBAL DE RESTITUCION DE INMUEBLE ARRENDADO COMERCIAL
NUMERO: 0364-2019

DEMANDANTE: FRANCISCO JOSE CENTANARO

DEMANDADO: COMUNICACION CELULAR S.A. COMCEL SA

ACTUACION: EXCEPCIONES PREVIAS.

JOSE MARINO MEJIA VILLEGAS, varén, mayor de edad, identificado con la cédula de
ciudadania No 72.178.421 de Barranquilla, abogado en ejercicio poseedor de la Tarjeta
Profesional de Abogado No 82050 del Consejo Superior de la Judicatura, actuando en mi calidad
de apoderado de la sociedad COMUNICACION CELULAR S.A. COMCEL S.A., con domicilio
principal en la Ciudad de Bogota, demandada dentro del proceso de la referencia, conforme el
poder otorgado por la Dra. HILDA MARIA PARDO HASCHE, , actuando en su calidad de
representante legal suplente de la sociedad; en la oportunidad legal descorro el traslado
conferido y MANIFIESTO QUE:

PRESENTO LAS SIGUIENTES EXCEPCIONES PREVIAS FRENTE A LA DEMANDA:

1.

LA DEMANDA NO CUMPLE LOS REQUISITOS FORMALES:

a) INCUMPLIMIENTO DE LOS ANEXOS DE LA DEMANDA (No Se Precisan Las Medidas
y Linderos del Area Arrendada).

El actor no especifica el area objeto del contrato de arrendamiento por sus medidas y linderos
y demas circunstancias que permitan su identificacién conforme el contrato de arrendamiento
ni aporta un plano ¢ un documento en el cual se especifiquen los datos necesarios para su
plena identificacién, simplemente se limita a mencionar las medidas y linderos del predio en
mayor extension, que no corresponde al area arrendada, es mas el contrato de arrendamiento
en el paragrafo de su clausula 2° establece un plano o grafica anexa al mismo en la cual se
describe el area, pero dicho documento no se acomparia con el contrato, por lo cual se debe
considerar que no se acompafia el contrato completo, sino solo una parte del mismo.

Esta informacién, que es una exigencia legal, tampoco se encuentra contenida en el contrato
de arrendamiento ni su otrosi que se aporta en la presente demanda, con lo anterior se
desconoce la exigencia contenida en el articulo 83° y el numeral 5° articulo 84° del Codigo

General del Proceso, que lo establecen como un anexo obligatorio.

Lo anterior constituye una causal de inadmision de la demanda conforme los numerales 1°y
2° del articulo 90° del CGP y de excepcién previa, conforme el numeral 5° del articulo 100° del

CGP.

INCUMPLIMIENTO DE LOS ANEXOS DE LA DEMANDA (no se acredita la calidad con la
gue se acude al proceso)
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La parte demandante no aporta la prueba de que el sefior FRANCISCO JOSE CENTANARO
sea el propietario del inmueble objeto del contrato de arrendamiento, quien conforme el inciso
primero del articulo 520° del C. de Co., es el Unico facultado para efectuar el desahucio y por
ende ser parte activa en la presente demanda; lo cual constituye un anexo obligatorio de Ias
demandas al tenor del numeral 5° del articulo 84° del mismo cuerpo normativo y esta situacion
es causal de inadmisibilidad de la demanda conforme el numeral 2° del articulo 90 el CGP.
Esto constituye una causal de excepcion previa por ineptitud de la demanda por falta de
requisitos formales conforme el numeral 5° del articulo 100 Dei CGP.
PETICIONES
Solicito que previos los tramites de ley, se ordene lo siguiente:

Se declaren probadas las excepciones previas y en consecuencia se le dé a cada una las
consecuencias de ley.

Se condene en costas a la parte demandante.

PRUEBAS

Solicito sean tenidas como pruebas las obrantes en el expediente.

ANEXOS.

Copia de este documento y sus anexos para el traslado.
NOTIFICACIONES

Mi poderdante recibe sus notificaciones y comunicaciones como aparece en su certificado de
existencia y representacion legal.

Yo recibiré sus notificaciones en el correo electronico (josemarinomejia@hotmail.com)

Del sefior Juez, atentamente,

Celular 3106548734 Barranquilia Colombia
E ~Mail josemarinomejiz@hotmail.com
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Sefar

JAVIER CABALLERQ AMADOR

Juez Primero Civil Del Circuito De Cartagena
E. 8 D

REFERENCIA: VERBAL DE RESTITUCION DE INMUEBLE ARRENDADO COMERCIAL
NUMERO: 0364-2019

DEMANDANTE: FRANCISCO JOSE CENTANARQ

DEMANDADO: COMUNICACION CELULAR S.A. COMCEL SA

ACTUACION: CONTESTACION DE DEMANDA

JOSE MARING MEJIA VILLEGAS, vardn, mayoer de edad, identificado con la cédula de
ciudadania No 72.178.421 de Baranquilia, abogado en ejercicic poseedor de la Tarela
Profesional de Abogado No 82050 def Consejo Superior de la Judicatura, actuando en i calidad
de apoderado de la sociedad COMUNICACION CELULAR S.A. COMCEL S.A., con domicilio
principal en fa Ciudad de Bogotd, demandada dentro del proceso de la referencia, conforme el
poder oforgado por la Dra. HILDA MARIA PARDO HASCHE, , acluando en su calidad de
representante legal suplente de la sociedad; en la oportunidad legal descoro el trastado
conferido vy MANIFIESTO QUE:

FRENTE A LOS HECHOS DE LA DEMANDA

FRENTE AL HECHO 4.1.; ES PARCIALMENTE CIERTO. En efecto se suscribid un contrato de
arrendamiento, pero ef actor no precisa las medidas y linderos del drea arrendada, sofo menciona
los linderos del 4rea en mayor extension, sin aportar ef plano o grafico qua hace parte del conlrato
de arrendamiento segin el paragrafo de su clausula 2°.

FRENTE AL HECHO 4.2.; ES PARCIALMENTE CIERYO. Sin embarge, ne puede considerarse
que sean condiciones especiales, simplemente lo propie de un arrendamiento para este tipo de
infraestruclura, que hace parte de la de la Red de Telecomunicaciones del Estado y su hace parle
del intereses general por sef de wtilidad publica al hacer parte de ta prestacién del servicio plblico
esencial de telzcomunicaciones, come lo reconoce ef art. 22° del decreto 1800 de 1900 y ¢l
articulo 5° del decrelo 741 de 1993,

Omite mencionar el aclor que &l objeto del contato de arrendamiento no es solo un simple
establecimiento de eomercio {que por supuesto liene este cardcter comercial), sine un 4rea
especiaimenie prolegida con condiciones especiales para la prestacion del semvicio plblico
esenciai de telecarnunicaciones.

FRENTE AL HECHO 4.3.: ES PARCIALMENTE CIERYQ. £l término y la fecha de inicic es
correcia. la fecha de terminacion seria el 30 de noviembre de 2014.

FRENTE AL HECHO 4.4.: ES PARCIALMENTE FALSO. El otrost axiste, pero el dergcho a
prorraga subsiste por virtud de Jo dispuesto en los articulos 518° y 5207 del C. de Co., sin que
fuera necesario, por mandato legal y de orden piblico, que mi poderdante expresara ninguna

manifestacidn como lo pretande el actor.

Gualquier disposicidn en contrario se considera no escrila al tenor de lo dispussio en e[aadicukg
524% del C. de Co., por ser manifiestamente contrario a lo dispuesto en los arifcules 518° a 52%
del mismo ceerpo normativo, que s una norma de orden publico.
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La simple invocacién del vencimienlo del término inicial del contrato come causal de terminacién
del mismo es arcaica, pues no sobia recordar gue de conformidad con €i adiculo 5o del Becrelo
3817 de 1982, decreto con fuerza de ley, plenamente vigente y exequitle que deragé tacitameante
el nurneral 2° dal articulo 2008 del Cddigo Civil, par vencimiento del tmine del contrato, ningun
arrendador podi4 exigir al arrendatario la enlrega det inmueble, sl el arrendatario hubiere cubiero
los precios del arrendamiento en su oportunidad.

FRENTE AL HECHO 4.5.: ES PARCIALMENTE FALSO. Sibien la parte aclora aporta una
copia de una comunicacion, la misma no tiene constancia da recibido, ni prueba su calidad de
propietaric que invoea,

El acter omite informar qus su comunicacidn falta a fa verdad, por cuanto la real razén para
soficilar el inmueble ohjeto det arrendamiento es que mi poderdante no acceds a sus mayares
pretensiones economicas y modificaciones del contrato de atrendamiento, expresadas an sus
cgmunicacibn de fecha 18 de junio de 2018, las cuales, que solo pueden considerarse como
abusivas.

La unica causal real que el aclor invoca, aunque no Io diga expresamente, como causal de la
restitucisn es que mi poderdanie no accede a sus incremantos exagerados en el canon de
arrendamiento, desconociendo la voluntad de las paries de establecer de mutuo acuerds up
mecanismo de incremento del canon de arrendamiento, lo cual quedd consignado en la Clausula
Cuaria del Contrato medianie el meeanismo del IPC (no existe resiriccién legal para este pacta).

FRENTE AL HECHO 4.6.: NO ME CONSTA LO DEBE PROBAR EL ACTOR. En Sibien fa paite
aclora aporia una copia de una comunicacitn, la misma no tiene constancia de recibido.

FRENTE AL HECHGO 4.7.: NO ES UN HECHO, ES UNA CONSIDERAGION DEL ACTOR FALSA
POR DEMAS. No es posible Ia restitucién de! predio por cuanto conllevarla una grave afectacion
del servicio plblice esencial de telecomunicaciones, pues fa instalacion y funcionamiento de las
antenas que prestan sevicios de felefonia mévil celular hace parte de un servicio piblico (art. 1°
ley 37 de 1993%) que debe ser protegide por el Estado, guien canforme lo dispone ia ley 1341 de
2009 debera fomantar el despliegie y uso eficiente de Ia infraestructura.

Dado que ia instalacién de Jas antenas es reatizada con miras a garantizar a todos los ciudadanos
el mencionado servicic, cualquier decision orientada a retirar una o varias de eslas
nfraestructuras conilevara la afectacion del serviclo a tos usuaros; situacidn que es conlrana a
(a orden dada por el Plan Nacional de Desarrollo 2014-2018.

Exisliria una Violacidn ai Dereche de Continuidad del Servicio, pues el desmonte de una o varias
antenas alecta de manera flagrante la continuidad en la prestacidon del servicio de
telecomunicaciones, lo cual desconoce la decision 638 de la Comunidad Andina de Naciones, los
arts. 4%y 53° de ta ley 1341 de 2008 v Ia resolucidn CRC 3066 de 2011 expedida por la Camisién
de Regulacion de Telecomunicaciones, situacién que es vulneradora del art. 365° de ja
Constitucién Palitica poniendo en peligro el Servicio publice esencial de Telecomunicaciones que
debe ser protegido por el Eslado, quien conforme: lo dispone la fey 1341 de 2009 debera fomentar
e despliegue y uso eficiente de la infraestruclura; de igual manera afecla la Expansién de las
TIC, que es una Politica de Estado, establecida en el adlicufo 193° de la Ley 1753 de 2015 (Plan
Nacional de Desarrollo 2014-2018), conforme el cual ef Estado Colombiano ha convertido enun
objotivo garantizar la prestacién del servicio de telecomunicaciones y con ello la efeclividad de
varios derechos fundamentales, dando orientaciones ciaras para la efiminacidn de fas barreras
existentes a nivel territorial para fa implementacion de estructuras de telecomunicaciones.

Si por orden judicial se retirara la infrasslructura ubicada en el drea objeto del contrato, el sesvicio
plblico esencial de telecomunicaciones no podria preslarse en f seclor en ef cual se encuentra
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La declarante deberd deponer sobre lo que sepa y le consle sobre los hechos contenidos
en esta contestacién de demanda y las excepeicnes propuestas, en especial frente a los
alcances y conlenidos de la cefecion contractual, asi como las circunstancias de tiempo
modo y fugar como se desarolld ef mencionado vincuio.

2, NAYIBE ALCIRA CASTANEDA ALDANA identificada con la C.C. 52.809.029, guien
desempenfa ef cargo de Gerente Gestidn Inmuebles, residente en Bogota 0.C., quien
puede ser notificada o citada en la Cra 68A No. 248-10 de Bogota D.C.
La declarante debera deponer sobre lo que sepa y le conste sobre los hechos contanidos
en esta contestacion de demanda y las excepciones propuesias, en espacial frente a fos
alcanees y contenidos de [a relacién contraciual, ast como las circunstancias de tiempo
mode y lugar como se desanolld 8 mencienado vingulo.
Por residie 1a testigo en iz Ciudad de Bogotd, sirvase sefora Juez librar despacho
comisorio o de eslar disponibles en el Juzgado, autorizar que 12 misma se reciba por
medios alacirbnices como permite el CGP,

PETICIONES
Solicite que previos los tramites de ley, se ordene io sigulente:
« Serechacen las pretensiones de ia accidn en contra de ta enlidad que represento.

+ Se declaren probadas las excepciones propuestas.

+  Se condene en costas a [a parte aclora

NOTIFICACIONES

14 poderdante recibe sus notificaciones y comunicaciones como aparece en su certificado de
existencia y representacion legal.

Yo recibiré sus notificaciones en el correo electrénico (josemarinomejia@hotmail. com}

Dei sefior Juez, atenfamente, . N
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Sefior:

JAVIER CABALLERO AMADOR

Juez Primmere Civii Del Circuito De Carntagena
E. S D

REFERENCIA: VERBAL DE RESTITUCION DE INMUEBLE ARRENDADQ COMERCIAL
NUMERQ: 0364-2019

DEMANDANTE: FRANCISCO JOSE CENTANARC

DEMANDADO: COMUNICACION CELULAR S A, COMCEL SA

ACTUACION: EXCEPCIONES PREVIAS.

JOSE MARING MEJIA VILLEGAS, vardn, mayor de edad, identificade con la cédula de
ciudadania No 72.178.421 de Barranquilla, abogado en ejercicio poseeder de la Tarjeta
Profesional de Abogado No 82050 del Consejo Suparior de la Judicatura, actuando en mi calidad
de apoderado de Ja sociedad COMUNICACION CELULAR S.A. COMCEL S.A,, con domicilio
principal en la Ciudad de Bogola, demandada dentro del proceso de la referencia, conforme e
poder olergado por ta Dra, HILDA MARIA PARDCO HASCHE, , aclvando en su calidad de
representante legal suplente de la sociedad; en la oportunidad legal descorro el trastado
conferido y MANIFIESTO QUE:

PRESENTG LAS SIGUHENTES EXCEPCIONES PREVIAS FRENTE A LA DEMANDA:

1. LA DEMANDA NO CUMPLE LOS REQUISITOS FORMALES:

a} INCUMPLIMIENTO DE LOS ANEXOS DE LA DEMANDA {No Se Precisan Las Medidas
y Linderos del Area Arrendada).

El actor no especifica el 4rea abjeto del contrate de arrendamiento por sus medidas y linderos
y demés circunstancias que permitan su identificacion conforme el conlralo de airendamienle
ai aporia un plano o un documenio en el cual se especifiquen los datos necesarios para su
plena identificacidn, simplemente se limita a mencionar tas medidas y linderos del predio en
mayor extensian, que no carresponde al drea arrendada, es mas e contrato de arrendamiento
en @l pardgrafo de su clausula 2° establece un plano o grafica anexa al mismo en !a cual se
describe ] area, pero dicho decumenio no se acompara con &l conlrato, por 1o cual se debe
considarar que no se acompaia et contrato completo, sino solo una parte del mismo,

Esla informacién, que es una exigencia legal, tampoco se encuenlra contenida en ef contrato
de arendamiento ni su olfosi qua se aporla en la presente demanda, con o anterior se
desconoce la exigencia contenida en el articulo 83° y el numeral §° articuio 84° det Cédigo
General del Proceso, que [o establecen como un anexe obligatorio.

Lo anterior constituye una causal de inadmisién de la demanda conforme los numerales 19y
29 det articulo 80° del CGP y de excepeitn previa, conforme el numesat 8° del articulo 100° det
CGP.

INGUMPLIMIENTO DE 1.0S ANEXOS DE LA DEMANDA (no se acredita la calidad con la
que se acudo al proceso)
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La parte demandanie no aporta la prueba de que el sefior FRANGISCO JOSE CENTANARO
sea ¢l propielario del inmueble objeto del contrato de arrendamiente, quien conforme el incise
primero del articulo 520° del C. de Co., es el (nico facullado para efecivar el desshucio v por
ende ser parie asliva en la presente demanda; lo cual constiluye un anexo obligatoric de las
demandas af tenor del bumeral 5° del articulo 84° del mismo cuerpo normaltive y esta situacion
es causal de inadmisibilidad de fa demanda conforme &l numeral 2° del articulo 90 el CGP.
Esfo constituye una causal de excepcion previa por ineptitud de la demanda por falla de
requisitos formales conforme el numeral §° det articulo 100 Del CGP.
PETICIONES
Solicito que previos los kdmites de ley, se ordene {o siguisnte:

Se declaren probadas las excepciones previas y en consecuencia se le dé a cada una las
consecuencias de ley.

Se condene en costas a fa parle demandante,
PRUEBAS

Solicite sean {enidas como pruebas las obrantes en el expediente.

ANEXOS,

Cepia de este documento y sus anexos para el traslado.
NOTIFICACIONES
i poderdante recibe sus nofificaciones y comunicaciones como aparece en su cartificado de

existencia y representacion fegal.

Yo recibiré sus notificaciones en &l correo electrénice fosemarnomejia@hotmail.com)

Del sefior Juez, atentamente,

N 7 %
”).Jg;,;MARiNQHm_EJm VILLEGAS
& Barranguilla—

.G 72.178.421
TP, 82050 de/C/.dS. de laJ.

Cehrlar JILEE4873 Ban
E-K3d ju i i

Bogotd 1.0, ayoste | de 2018

Sefnr

FRANCISCOOSE CENTANARO MONTES

Calie de los puntales N” 37-09 hasrio San Bizgo - Centro amuraltadn
Tel. 3015309232

Cartagena - Balivar

R Benpuolz - 45097
Asunto: contrato de arrendamiento Cartagena

Respetados senores,

COMCEL S.A., en calided do arrendatario del inmueble citado en el asunto, mediante of
presente comunicado da a conocer a usted la intens:dn de gueser continnar con fa relanin
contractual gue se ticne en estos momentos bajo fag mismas condivioney que s ficnzh
establecidas on el contrato actual.

Teniendo en cuenta lo anterier se firmarfa vn neeve documento donde B ldusuly de valir
delf caaon de arrendumienta se fie de canformidad con of indice de precies i wonsumudoer
{(39C) del adio inmediatameate anterior.

Asi misme, le invitamos a que se comunique ton Nohora Cristing Senches, Analists de
Adguisicién de Sitios a quien podtd contactar en ef teléluno en Bogatd 7429797 extensiin
68043 0 en e} correo nohora sanches@elaro.comco, con el finde das trannte af ncwimento de
TENOVALion
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Gerente Administracion famuebles
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La parte demandante n¢ aporia la prueba de que el seior FRANCISCO JOSE CENTANARO
sea el propietario dsl inmueble objelo del contrato de arrendamiento, quien canforme el inciso
primero det articulo 520° del G. de Co,, es el Unico facuitado para efeciuar &f desahucio ¥ por
ende ser pare activa en la presente demanda; fo cual constituye un anexo obligatorio de fas
demandas al tenor del numeral 5° del articula 84° del mismo cuerpo normative y esta sitvacion
es causal de inadmisibitidad de la demanda conforme e! numeral 2° del articulo 89 el CGP,
Eslo constituye una causal de excepcibn previa por ineptited de ia demanda por falia de
requisitos forrmales conforme el numeral 5° def articulo 100 Del CGP.
PETICIONES
Solicito que previos los lrémiles de ley, se ordene lo siguiente;

Se declaren probadas las exceptiones previas y en consecuencia se le dé a cada una las
consecuencias de lay.

Se condene en costas a la parte demandanie,

PRUEBAS

Solicito sean {enidas como pruebas las obrantes en el expediento.

ANEXOS.

Copia de este documento y siss anexos para el traslado,
NOTIFICACIONES
tdi poderdante recibe sus notificaciones y comunicaciones como aparece en su cardificado de

existencia y reprasentacidn legal.

Ya recibiré sus notificaciones en el correo elacirdnico gosemarinomejla@holmail com)

Del sefior Juez, atentamente,
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Sefor

FRANCESCO JOSE CENTANARO MONTES

Calie de los puntales N7 37-8Y barrjo San Diego - Centea amuraliago
Tel 3N 6302232

Cartagena - Balivar

HUL Bagquitls - 2407
Asunte: contrate de srrendamivniv Cartagena

Respetados seiores,

COMCEL S.A., en calidad de arrendhtario del immueble citado en ef asunro, medinpte of
presente comunicado da a conocer a usted 13 Intensibn de guerer vontivnar von 12 relacein
contractual que se tivne en ostos momentns bajo las mismas condiciones que e tieaen
establecidas en elcontrato actual,

Teniendo en cuenta lg angerior so firmaria un pueva documents donde by cdiusuba de valor
def canon de arrendamiento se fi;e de conformidad con el indice de precing al consunnder
{tFCY del afio inmediatamente anteror.

Asi mismy, Ie invitamos a que $e comunigue ten Noliora Cristing Sanhers, Analista de
Adguizicién de Sities a guien podtd contactar en ef teléfona on Begeld 7429797 extensidn
£B3012 o en el correo nohorasanchezfelaro roman, con el fin de dar trdmite Al decumento e
fenevacihin.

Alentamente, Yy

b NAVIBE CASTAREDA AL
Gerente Admipistracidn Tamuebles
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UCTARIC QIEYOTIIA PG artagena

A0TY = Articulo 68 Decreto-Ley 960 de 1970 y Decceto 1069 de 2015
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\‘f‘ 613 ciudad de Cartagena, Departamento de Bolivar, Republica de Colombia, el cuatro (04) de julio de
: dos mil diecioche {2018), es [a Notaria Tres {3) del Circulo de Cartagena, comparecid;
: FRAMCISCOIOSE CENTARARD MONTES, identificado con Cédula de Civdadanta/MUIP 80000911391 ¥

deciard que la firma que aparece en el presente documento es suya y el contenido es clerto, .
i,‘,?;’)?wf“ 3
i - e o H
— " 24527dqe 1)
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Canforme al Articulo 18 del Decreto-tey OB de 2612, ol compareciente fue igentificado mediante
toleje biométrico en finea de su huelia daciilar con 12 infarmacién biografics y vivmsStnca de 12 buae
de datos de la Registraduria Naciona! del £stade Givil.

Acorde a Ja autorizacion de! usuario, se dio teatamisnto legal relgclonado con la proteccidn de sus
datos personales y jas politicas de seguridad de 1a Informacién establecidas por ls Registraduria
Nacional det Estade Civil.

Este folio sc asocia al decumento de AVISO.DE TERMINACION DE CONTRATO ¥y que contiene a
siguiente informacién AVISO DE TERMINACION DE CORTRATO.

ALBERTO VICTOR MAREHCO IAEHOOZA

Notaric ires (3) del Circuto de Cartagena

£l presente documento puede ser consultoda en fo £0g7na welb vvawn
Nimero Unico de Transoccidn: 84527dqeudbes
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