SENOR

JUEZ PRIMERC CIVIL DEL CIRCUITO DE CARTAGENA DE
CARTAGENA

E.S.D.

Ref. PROCESOC VERBAL INICIADO POR BANCO DAVIVIENDA S.A.
CONTRA GILBERTO ALVAREZ TORRES

Rad. 245-2019

Asunto. Contestacion demanda y proposicién de excepciones

PARTE DEMANDANTE

BANCO DAVIVIENDA S.A, sociedad representada por CLAUDIA
CASTILLO ESPITALETA mayor de edad, identificada con cedula de
ciudadania No. 33.335.697. Recibe notificaciones personales en Cartagena
Barrio Bocagrande Carrera 3* No. 4-21 Segundo Piso.

Email. cmcastillo@davivienda.com

[ APODERADO PARTE DEMANDANTE |

JAVIER MARINO MENDOZA, identificado con cédula de ciudadania
No.73.117.095, abogado titulado y en ejercicio, con tarjeta profesional No.
57385 del Consejo Superior de la Judicatura, con oficinas en centro
edificio city bank oficina 12-F, en esta ciudad.

B PARTE DEMANDADA

GILBERTO ALVAREZ TORRES, identificado con C.C. 79.981.510. Recibe
notificaciones judiciales en Cartagena Barrio Castillogrande Carrera 8 No.
5-34 Edificio Canarias.

Email : geatl012@hotmail.com

j APODERADO PARTE DEMANDADA |

ERNESTC BARRIOS PEREZ identificado con cédula de ciudadania No.
3.912.916 de Morroa -Sucre, abogado titulado y en ejercicio, con tarjeta
profesional No. 73.899 del Consejo Superior de la Judicatura, con oficinas
en centro , plazoleta de telecom, Edificio Lequerica, # 403, en esta ciudad.
En esta direccion recibiré notificaciones personales.

EMAIL: ernestobarrios25@hotmail.com

| 2. PRONUNCIAMIENTO FRENTE A LOS HECHOS. B

Me permitiré darle respuesta a los hechos, de la forma en que vienen
narrados.

2.1. Al hecho primero: Es cierto que existe la escritura de DACION EN
PAGO pero hay que precisar que antes de este acto notarial el inmueble
objeto de debate, estaba prometido en venta mediante promesa de
compraventa de fecha 25 de agosto de 2016 (prueba 1) al sefior GILBERTO
ENRIQUE ALVAREZ TORRES quien cancelé la totalidad del valor del




inmueble asi como se demuestra en la clausula quinta de dicho
instrumento negocial la cual se transcribe a continuacion:

“QUINTA. CRONOGRAMA DE PAGOS.

1. Una cuota por valor de CUATROCIENTOS MILLONES DE PESOS
($400.000.000), dinero que a la firma de¢ esta promesa se encuentra
totalmente cancelado.”

Aunado a lo anterior el representante legal de la sociedad denominada
CONSTRUCTORA BARCELONA DE INDIAS v apoderado de FIDUCIARIA
DAVIVIENDA S.A COMO VOCERA DEL FIDEICOMISO BARCELONETA
hizo entrega material del inmueble en mencién mediante FORMATO DE
ACTA DE ENTREGA de fecha 11 de marzo de 2017 (prueba 2).

Es importante precisar que la sociedad aqui demandante mediante el
mismo apoderado que impetrd esta accién habia iniciado querella policiva
por perturbacion de la posesion de bien inmueble en el mes de marzo del
aflo 2018 en la que hubo oposicién y aun no ha sido resuelta toda vez que
en diligencia de inspeccion ocular de fecha 2 de noviembre de 2018,
adelantada por el inspector de policia de la Boquilla, se determiné
suspender la diligencia por acuerdos entre los apoderados de las partes
querellante y querellado.( prueba 3)

Derivada de esta accion policiva mi apadrinado se enter6é del engario del
cual fue victima, razdén por la cual presenté denuncia ante la Fiscalia
General de la Nacidén por los delitos de estafa agravada porque el negocio
juridico suscrito con la FIDUCIARIA DAVIVIENDA quien actuaba como
VOCERO C APODERADO el sefior ARTURC CEPEDA, no podia ser un
negocio ajeno a la entidad financiera, posteriormente le estaré solicitando
la prejudicialidad como medida preventiva para evitar que los hechos
acomodados vulneren los postulado de buena fe y el buen nombre de mi
apoderado el cual se ve mancillade cuando se le endilgan conductas en la
cual ha sido ajeno.

2.2. Al hecho segundo: Si es cierto, es el mismo inmueble.

2.3. Al hecho tercero: Desconozco si para la actualidad ha enajenado el
inmueble. Sobre el registro del titulo, si es cierto.

2.4 Al hecho cuarto: Si a mi poderdante le fue entregado materialmente el
inmueble en fecha 11 de marzo de 2017, tal como consta en el documento
que la constructora utiliza como formato para hacer la entrega oficial de
los apartamentos en este caso especificamente ;Cémo puede el abogado
demandante manifestar algo que es totalmente falso? Tan claro lo tiene
que va fue de su conocimiento dentro de un proceso policivo instaurado
por el BANCO DAVIVIENDA S.A. a través de su apoderado JAVIER
MARINO actuacién policiva que cursa en la inspeccién Rural de la
Boquilla- localidad de la Virgen y Turistica, donde se presenté oposicién y
se aportaron las pruebas documentales. Aunado a lo anterior el inmueble
se encuentra habitado.

2.5. Al heche quinto: No es cierto, porque quien ha sufragado los gastos
de los servicios publicos de ese apartamento ha sido mi poderdante quien
lo tiene arrendado.

2.6. Al hecho sexto: No es clerto y tan clara es la posicidén de poseedor de
buena fé y el reconocimiento como copropietario por parte de la
administracién del condominio que quien ostenta esa calidad en el dia de




hoy es mi poderdante amen que no se han cambiado las guardas porque
no ha tenido necesidad en atencidén que entrega formal y material del
inmueble fue realizada el dia 11 de marzo de 2017 por la constructora y
quien ha venido pagando las expensas correspondientes a la
administraciéon ha sido mi poderdante.

7. Al hecho siete: No es cierto. Valga aclarar, que mi poderdante es un
reconocido empresario de la construccién quien desarrollé parte del
urbanisme de lo que hoy se llama BARCELONA DE INDIAS,
BARCELONETA, LAS RAMBLAS, grandes autopistas en el pais,
CONSORCIO VIA AL MAR vy demas. Presentar como si fuese un
delincuente comun que entro a gatas a ocupar un inmueble no es solo
ofensivo, sino que no tiene realmente fundamento Encuentro
desafortunada la forma irresponsable que la parte demandante presenta
hechos que son contrarios a la realidad, amén de que mi poderdante
tampoco ha acordado desocupar dicho inmueble.

2.8. Al hecho oche: No es cierto, toda vez que mi poderdante desde el anio
2017, mas exactamente el desde el dia 11 de marzo de 2017 ha venido
poseyendo el inmueble de forma pacifica y publica. Ahora, si bien es cierto
se realizé la tradicion del inmueble en fecha 12 de octubre de 2017, no es
cierto que desde esa fecha la parte demandante venga en poseyendo el
inmueble, toda vez que nunca ha ejercido tal posesién.

2.9. Al hecho nueve: No es cierto, como se ha venido manifestando en la
contestacion de esta demanda mi poderdante entro a ocupar el inmueble
objeto de debate mediante entrega material formal y fisica por parte de la
constructora BARCELONA DE INDIAS desde el dia 11 de marzo de 2017.

2.10. Al hecho decimo: No es cierto, mi poderdante no ha despojado a
BANCO DAVIVIENDA de posesion alguna.

2.11 Al hecho décimo primero: No es cierto, el sefior GILBERTO
ALVAREZ TORRES no es poseedor irregular como tampoco lo es de mala
fe.

2.12 Al hecho décimo segumndo: En la demanda esta redactada de forma
poco ortodoxa puesto que se enumera como hecho décimo siendo hecho
décimo segundo, ahora, con relacion a lo que manifiesta, si es cierto pues
si tiene un avaldo catastral con el valor transcrito.

2.13 Al hecho décimo tercero: En la demanda esta redactada de forma
poco ortodoxa puesto que se enumera como hecho décimo primero siendo
hecho décimo tercero, ahora, con relacidén a lo que manifiesta, si es cierto.

3. PRONUNCIAMIENTO FRENTE A LAS PRETENSIONES

En cuanto a las pretensiones Me opongo a cada una de ellas porque no
le asiste a la parte demandante el derecho invocado.

A la primera pretensiom: Me opongo, puesto que BANCO DAVIVIENDA
S.A. si bien es cierto que registrado el derecho real principal sobre dicho
inmueble, nunca ha tenido el dominio pleno, por no tener la posesion
material en ningin momento.

A la segunda pretension: Me opongo, en atencidén a que si nunca ha
detentado la posesién del inmueble, no le es dable pretender que se le
restituya el inmueble.




A la tercera pretension. Me opongo, esta parte esta sujeta a lo que resulte
probado dentro del proceso.

A la cuarta pretemsidén, Me opongo, mas gue una pretension €s una
redaccion de una hipdtesis normativa.

A la quinta pretensién, Me opongo, me sujeto a lo que se pruebe dentro
del proceso.

A la séptima pretension Me opongo, puesto que no habra derecho a
decretar condena en costas en contra de mi poderdante.

4. MEDIOS DE DEFENSA- EXCEPCIONES DE MERITO

CARENCIA DE DERECHOQO PARA SOLICITAR REIVINDICACION Si bien
es cierto el registro inmobiliario sirve de medio para realizar el modo de la
tradicion del dominio de los bienes raices y de los demas derechos reales
constituidos sobre los mismos, no puede el aqui demandante pretender
gque se reivindique un inmueble cuando de antemano conoce que la
posesion de mi mandante ha sido anterior al dominic de BANCO
DAVIVIENDA S.A (quien nunca ha tenido posesion material del
inmueblelpuesto que la entrega material del inmueble en cuestién fue
realizada a mi poderdante el dia 11 de marzo de 2017 y desde esa fecha la
ha venido ejerciendo la posesién material ininterrumpidamente de forma
publica, quieta v pacifica.

Con lo anterior se precisa que no solo porque se cumpla la inscripcion del
titulo traslaticio de dominio (dacién en pago) la parte accionante esta
legitimado para invocar la accion judicial reivindicatoria puesto que con
las probanzas arrimadas al proceso, claramente se demuestra que la
posesion de mi poderdante data desde 11 de marzo del afio 2017, fecha en
que la constructora BARCELONA DE INDIAS S.A. hizo entrega formal del
inmueble objeto de debate que habia sido negociado v de la cual existe
promesa de compraventa de fecha 25 de agosto de 2016, por lo que no es
necesario senior juez hacer mayores elucubraciones para demostrar tan
sencilla razon.

B). EXCEPCION GENERICA O INNOMINADA: Que consiste en reconocer
de manera oficiosa en la sentencia y a favor de la parte demandada, todo
medio exceptivo, de encontrarse probados los hechos.

6. PETICION

6.1. Sirvase sefior(a) juez despachar desfavorablemente las pretensiones
de la parte demandante y declarar probadas las excepciones de mérito.

6.2. Condenar en costas y perjuicios a la parte demandante en este asunto

7. PRUEBAS

Sefior Juez solicito se sirvan practicar las siguientes pruebas:

7.1. Documentales. Téngase sefior juez como prueba documentales las

siguientes:




promesa de compraventa de fecha 25 de agosto de 2016

ACTA DE ENTREGA de fecha 11 de marzo de 2017

diligencia de inspeccién ocular de fecha 2 de noviembre de 2018,
adelantada por el inspector de policia de la Boquilla

Contrato de arriendo de fecha 5 de mayo de 2018.

Copia de querella policiva iniciada por Banco Davivienda s.a

Copia denuncia FISCALIA GENERAL DE LA NACION.

Y OY W
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7.2 Interrogatorio de parte

Solicito al Sefior Juez se sirva citar v hacer comparecer a la representante
legal del banco DAVIENDA S.A CLAUDIA CASTILLO ESPITALETA O quien
haga sus veces para que absuelva el interrogatorio de parte que le
formularé, con el objeto de que exponga todo 1o que sepa y le conste de los
hechos de la demanda.

7.3. Testimonios: me adhiero a la prueba testimonial solicitada por la
parte demandante en el sentido de citar a

GLORIA MARTINEZ BABILONIA, MARIA DEL CARMEN LLAMAS DURAN,
ANA MARIA RCJAS, AMERICA LOZANQ, CATALINA RAMOS, ANGELICA
CASTILLA. De los cuales manifiesto que descorozco $sus COrreos
electrénicoes.

ARTURO CEPEDA FACIOLINCE como representante legal de la
CONSTRUCTORA BARCELONA DE INDIAS S.A. Email.
informacién@barajas.com.co. El anterior email aparece registrado en el
certificado de existencia y representacién de la camara de comercio de
Cartagena.

8. ANEXOS

8.1 Poder Otorgado por el GILBERTO ALVAREZ TORRES.

9. NOTIFICACIONES

Las direcciones donde reciben notificaciones judiciales las partes y el
suscrito vienen senialadas en la parte introductorias de este libelo.

Del Senor Juez

ERNESTO BARRIOS PEREZ
C.C. N° 3.912.916 de Morra (Sucre)
T.P. N° 73899 C.S. de Ia Jud







Dr.

JAVIER CABALLERO AMADOR

JUEZ PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE CARTAGENA.
E.S.D.

REFERENCIA: DEMANDA VERBAL DE REIVINDICACION INICIADA POR BANCO DAVIVIENDA
S.A. CONTRA GILBERTO ALVAREZ TORRES

RADICADO: (245-2019.

GILBERTO ALVAREZ TORRES, mayor de edad, domiciliado y residente en la ciudad de Cartagena,
identificado como aparece al pie de mi firma, actuando en mi propio nombre, por medio del presente
escritc manifiestc muy comedidamente, gue confiero poder especial amplio y suficiente al Dr.
ERNESTO BARRIOS PEREZ, mayor, domiciliado en la ciudad de Cartagena, identificado con C.C. No.
31912916 de Morroa -Sucre, abogado tilulado y en ejercicic, con tarjeta profesional No. 73.899 del
Consejo Superior de la Judicatura, con correo efectronico emesiobarios25@hotmail.com, insctito en ef
Registro Macional de Abogados, para que me represente y asuma mi defensa en el proceso de la
referencia.

M: apoderado queda ampliamente facultado para nofificarse de la accion judicial , contestar, asistir a
todas las diligencias y/fo audiencias previstas en este asunto, conciliar, recibir, fransigir, presentar
recursos, excepciones, incidentes, sustituir, reasumit, desistir, tachar de falso, aportar pruebas vy todas
las demas facultades Jegales inherentes y necesarias cumplir e presente mandato, en aras de ejercer la
defensa de mis intereses.

Relevo de gasios y costas del proceso a mi apoderado. .
Por io anterior, solicito a usted muy comedidamente, reconocer personeria al abogado ERNESTO
BARRIOS PEREZ en los téminos y para los efectos de este poder.

De usted,

ERNESTC BEARRIOS PEREZ
C.C. No. 3.812.916 de Morrpa —-Sucra.
TP 73.809del CSdelad.




CONTRATO DE PROMESA DE COMPRA - VENTA
BARCELONETA
BLOQUE 5 Apartamento 201 TIPO D

En iz ciudad de Cartegena a los veinticinco (25) dias del mes de agosto del afio dos mil

dieciséis (2016) entre los suscritos, de una parte  ARTURO CEPEDA FAC:!:OLI’NCE,
mayor de edad, vecino de Cartagena identificado con fa cédula de ciudadania nimere
19.225.384 expedida en Bogotd, quien obra en nombre y representacion de fa sociedad
comercial denominade CONSTRUCTORA BARCELONA DE INDIAS S.A. identificada
con Nit nimero 890.405.672-2 sociedad del tipo de las andnimas, constituida mediante
escritura plblica niimero 1865 del 16 de Junio de 1.986 en la notaria Tercera de
Cartagena, inscrita en la Camara de Comercio de Cartagena el 10 de Julio de 1986, bajo
el nimero 994 del libro respective vy a quienes en adelante en este documento se les
derominara EL PROMITENTE VENDEDOR vy de ia otra GILBERTC ENRIQUE
ALVAREZ TORRES mavor de edad, identificado con cédula de ciudadania nimero
CC. 79.981.510 de Bogotav a quien en adelante en este documento se le
denominzra el PROMITENTE COMPRADOR, hemos decidido suscribirle presente
contrate de promesa de compraventz que se regird por las cldusulas que se enuncian
a continuacién con fundamento en las siguientes:

CONSIDERACIONES

1. Que CONSTRUCTORA BARCELONA DE INDIAS S.A., ¢ i2 entidad que ésta
designe, actuard como FIDEICOMITENTE aportarte, constructor promotor v
gerente del proyecto de construccidn BARCELONA vy celebrara un contrato de
fiducia con FIDUDAVIVIENDA,para administrar la preventa de
BARCELONETA, v en caso de éxito en la preventa para el manejo del

proyecto mediante un contrate fiduciario de administracion del proyecto
inmobiliario.

2. La Fidudiaria recibid a titulo de fiducia la propiedad del inmuebie donde se esta

construyendo el provecte denominade BARCELONETA, la transferencia se
realizc mediante escritura piblica No.3916 de noviembre 18 de 2011 de la
Notaria Primera de Cartagena, debidamente registrada e} dia 5 de diciembre
de 2011 en la oficina de Registra e Instrumentos Plblicos de Cartagena en el
folio de matricula 080-258843, por lo tante en su calidad de propietaria

comparecerd al otorgamiento de la escritura piblica que de cumplimiento a la
presente promesa.

3. El chjeto del contrato fiduciario a celebrar, no es otro que el adelantamiento
de la construccién de BARCELONETA, segln el cual FIDUDAVIVIENDA,
serd la vocera del patrimonio auténomo, en tal calidad transferira la propiedad
de los inmuebles construidos. CONSTRUCTORA BARCELONA DE INDIAS
S.A. o quien ésta designe, asume la gerencia, construccidn y promocién del
“proyecto denominado BARCELONETA asi como el saneamiento por eviecion y
vicies ocultos de los inmuebles construidos y conjuntamente con EL
FIDELCOMITENTE APORTANTE, responden del saneamiento por eviccion

de los inmuebles sobre los cuales se adelantard la construccidn del proyecto
denominado BARCELONETA. '

%.- CONSTRUCTORA BARCELONA DE INDIAS S.A., adquirid mediante escritura
pubtica No. 1462 del primero de julio del 2.008, de 1a Notaria Primera del Circulo

de Cartagena, el lote donde se desarrollara el provecte la BARCELONETA,
inscrita en el folic de matricula inmobiliaria No. 060-258843.

B. Que el lote donde CONSTRUCTORA BARCELONA DE INDIAS S.A.
desarrollard LA BARCELONETA tiene los siguientes lindercs vy medidas:

Por ei Norte: mide cuatrocientos cuaranta y dos metros (442) metros v jinda con finca
de la familia Capella, por ¢l Este: mide ciento cincuenta y ¢inco metros lindando con el
anillo vial, por el SUR: mide cuatrocientos cuarenta y dos metros (442) y linda con las
manzanas 92 y 102 de la etapa Miro de la unidad inmobiliaria cerrada Barcelona de
Indias, por el Oeste: mide ciento cincuenta y cinco metros (155.60) y linda con lago

M
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Y zona verde frente a la etapa Pedralbes de |
de Indias. Area: 68.908, 18 metros cuadrados,

6. CONSTRUCTORA BARCELONA DE INDIAS 8.4, comenzd
proyecto el dia 30 de Diciembre de 2011,

a unidad inmobillaria cerrada Barcelona

a desarrollar el

8. Las especificaciones generales de construccién de los apartamentos del proyecto
la' BARCELONETA son las siguientas:

ESPECIFICACIONES GENERALES ~ ~ H

Estructura ¥
mamposterfa

Estructura en concreto Yy acero de acuerdo al Cédige Colombiano
para Estructuras Sismo-resistentes, Bloques de arcilla y/o cemento
amarrados con vigas de concreto reforzado.

Muros divisorios en concreto reforzado de espesor de 10 cm de
acuerdo al Codigo Colombiano para Estructuras en Concreto”,
Muros en Arcilla 0 Cemento en zonas donde el disefio lo considere.

Pisos

Pisos en porcelanato color claro para todas Jas &reas internas de I
apartamento.,

Pisa en adoquin para acceso vehicular y zona de parqueo.

Placas de concreto para acceso peatonal en la entrada de 13 vivienda

Grama natural en patios exteriores.

Piso-en plantilla de concreto allanada para patio.

Fachadas

Pintura impermeable color blanco con enchape en tonos oscuros.

Instalacién
Hidraulico-Sanitaria

Redes de agua fria v caliente en bafios de alcobas y cocing; agua
fria para bafios de servicio, Todas las  redes son en PVC y de
acuerdo a las normas de ACUACAR.

Contador independiente para cadz unidad de vivienda,

Red de Gas

Red general de gas de acuerdo a las normas de SURTIGAS S.A,

Salidas para estufa, calentador, lavadora y secadora.

No se entrega ning(in tipo de electredomésticos.

Instalaciones
Eléctricas y  de

Red general en tuberfa conduit PVC ¥ conductores eléctricos, de
acuerdo con las normas vigentes en el RETIE.

Comunicaciones

Contador independiente pare cada unidad de vivienda.

Las cantidades minimas de salidas eléctricas son las siguientes:

* 3 tomas eléctricas por habitacidn.

= 1 toma eléctrico GFCI por cada bafio.

* 4 tomas eléctricos en la cocina y 3 en labores.

* 1interuptor con 1 bala tipo oo de buey para cada bafio.

= 2 interruptores con 2 balas tipo ojo de buey para cada alcoba.

= 1 interruptor con 2 fluorescentes para cada caocina.

= 2 interruptores con 3 halss tipo ojo de buey para cada sala-
comedor,

» 1 salida de TV en cada habitacidén, -una en |z sala, una en los
familyrooms y una en la alcoba de servicio.

* 1 salida de sistema de comunicacidn para cada habitacion, una en
1a sala, y una en el drea de cocina.

= 1 salida para abanicos en cada alcoba ¥ 2 en sala- comedor.

» Tuberia para 1 salida de voz y datos en cada habitacién.

= Salida de ifuminacién en el jardin frontal y en &l patio. No incluye
[&mpara.

* 1 punto para timbre.

N




= Sistema de comunicacidn entre apartamentos y porterias |
diferentes a teléfonos fijos,

Cobertura totzl de planta eléctrica,

Los interruptores vy tomas serdn de fabricacidn nacional, con calidad
certificada.

La contratacidn de los servicios y alambrado de telefonia, Television
por cable e Internet serd por cuenta del propietario.

Impermeabilizacion

Aplicacion de mantos asfalticos en cubiertas y terrazas.

Morteros impermeabilizados con emulsiones plastificadas para bafios,
cocings v balcones cubiertos v terraza.

Morteros con impermeabilizacion integral para fachadas.

Carpinteria Metélica

Ventanas y puertas-ventanas en aluminio de color negre, con
vidrios color azul claro de 6mm.

Carpinteria en
Madera

Puertas y marcos en madera procesada, color claro

Muebles interiores de closets y muebles de bafio en madera
procesada, color claro.

Cerraduras nacionales de calidad certificada.

Cocinas y Labores

Muebles en madera procesada color blanco.

Recubrimientos de la madera interior en férmica o material similar.

Bisagras v rieles de acero inoxidable.

Mesones en granite importado de calidad dureza certificada color
claro con salpicadero segiin planos arquitectdnico.

Lavaplatos en acero inoxidable.

Lavadercs en fibra de vidrio.

Enchapes y Aparatos
Sanitarios

Cerémica para muros de ducha y pisos de ceramica.

Mesones de bafio en marmol crema, con salpicadero segiin planos
arquitectonicos hasta altura del espejo flotante.

Lavamanos y sanitarios en cerdmica color blanco linea corona o
simitar. .

Cielos

Cieles falsos en Dry Wall color blanco, con suspensién en perfiles
de laminas Cold Roll en las areas internas de tada unidad de
vivienda, en bafios y cocina. Cielo raso en alcobas Yy Zona social,
pinfados de blanco.  Altura libre de piso 2 delo sera de acuerdo a
los planos arquitectdnicos, con minimos de 2.40 para bafios y
cocing v 2.65 para alcobas v salas,

Zonas comunes
Blogues

Pisos en porcelanato color daro de 60 x 60cms para todas las dreas
internas de la apartamento

Piso en pavimento rigido, para acceso vehicular Y zona de pargueo.

Grama natural en patios exteriores, tableta en color crema.

Aire Acondicicnado

Sistema Split: Tuberias PVC para instalaciones interiores eléctricas |
de alimentacién e hidraulicas para drenajes; y tuberfa de cobre con
su respectivo aislamiento para el gas refrigerante y no incluye el
cableado, suministro e instalacién del equipo.

Pintura

Paredes interiores en estuco y tres capas de vinilo color blanco,

Paredes exteriores en pintura acrilica color blanco certificada para
exteriores,




Obras Exteriores Club Social

Area 1000 Mts con saldn de reuniones para 100 personas, espacio
para Gimnasio (sin dotacidn de equipos); Sauna, Bafio turco, 2
Jacuzzis, Zona ascleamiento.

Piscina

Area de 3000 Mts con profundidad promedio de 1.20 Mts con areas
para natacién tipo semi- ofimpica, zonas de juegos interactiva para
nifios y drea genera! de esparcimiento, 3000 Mts de playa en arena
fina lavada de pefia color crema

Area de viley playa, canchas de tennis, cancha milltiple de
basketball y Micro futbol,

Paseo peatonal de 1.3 Km de andenes en concreto coloreados.
Area de parques de cometas, con arborizacién seleccionada. Area
de puttinggreen para practicas de Golf en grarmilla natural.

Equipos especiales Ascensor para un minimo de 8 pasajeros para cada uno de los

bloques de apartamentas,

Planta  eléctrica de  cobertura total para todas las
instalaciones eléctricas del conjunto.

Tanque de reserva de @gua con 100 mt3 por cada bloque de
aparlamento.

Control de acceso electrénico para cada blogue de apartamentos.

CLAUSULAS

PRIMERA. OBJETO DEL CONTRATO: El Promitente Vendedor se obliga 2 transferir
a titulo de compraventa a favor det Promitente Comprador y este, por sy parte, se
obliga a adquirir a igual titulo el derecho de dominio y la posesidn material que la
primera tiene v ejerce sobre e apartamento 201 TIPO DE BLOQUE 5, que esta
construidc en un drea de CIENTO VEINTIUN METROS CUADRADOS (121 Mt2)
TIPO D, gue consta de sala, comedor, tres alcobas, cuatro bafics, alcoba y bafio de
servicio, bafio auxiliar, cocina, zona de labores, terraza, y linderos tal v como muestra
el plano urbanistico, que esta tramitado en la Curaduria Urbara No. 1, ubicado en
proyecto BARCELONETA, cuya ubicacidn y linderos se sefialaron en las consideraciones
del presente documento. Igualmente por el precio pactado el Promitente comprador,
recibird el uso exclusivo dal parqueaderc 514 ubicado en la zona de parqueo del
edificio 5. ”

PARAGRAFO PRIMERO: El Promitente Vendedor se reserva al derecho de introducir
cambios en el proyecto arquitectonico que en criterio de los disefiadores de
urbanismo, técnicos y autoridades que vigilan el proyecto sean necesarias para
allanarse a narmas ¢ sugerencias que ellos consideren convenientes para &l proyecto,
bien desde su punto de vista estético o técnico.

PARAGRAFO SEGUNDO. El Promitente Comprador declara que conoce Y acepta que
el proyecto puede sufrir modificaciones.

SEGUNDA. OBLIGACIONES DE LAS PARTES. Para efectos de desarrollar el objeto
del presente contrato las partes se obligan cada una asf:

Ef Premitente Vendedor:
=rFIomiente vendedor:
i

2

VbW

6.

Obtuve la licencia de construccién para la construccidn del proyecto.

Ei Promitente Vendedor se compromete a desarrollar el proyecto BARCELONETA,
especificamente el apartamento mencionado en la cldusula anterior antes de la
fecha mencionada en la Clausula décima Primera o a concertar con ef Promitente
Cobrador una fecha posterior de terminacidn.

Adopto el reglamento urbanistico de acuerdo con la leyes vigentes.

A terminar Iz censtruccién det provecto.

A entregar el proyecto BARCELONETA a la copropiedad, para su administracién
una vez terminado;

Suscribir la escritura publica de compraventa en Ia fecha que se indicard mas
adelante;
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7. A transferir al Promitente Comprador el dominio vy posesion sobre los bienes objeto
de este negocio libres de embargos, hipotecas, servidumbres, limitaciones y
gravamenes, salvo las derivadas del Régimen Urbanistico una vez se verifique el
pago segln el cronograma de pagos;

8. En los eventos en que sea procedente, devolver el dinero pagado per el
Promitente Comprador segin el procedimiento previsto mas adelante;

8, A cumplir con la obligacion de saneamiento en los términos de Ley.

10. Asumir los gastos Notariales, beneficencia, tesoreria vy registro de cancelacidn

parcial o liberacidn de la hipoteca de mayor extension constituida a favor del
Banco Davivienda S.A

El Promitente Comprador:

Suscribir fa escritura piblica de compraventz en la fecha que se indicard mas

adelante;

Adquirir y recibir el inmueble objeto del presente contrato;

Cumplir el cronograma de pagos que se detalla més adelante;

Recibir ef inmueble en {a fecha que se mencione en el presente documento ¢ en

sus modificaciones;

5. Recibir el dinero frutc de ia devolucién efectuada por El Promitente Vendedor
mediante el abono en la cuenta que se sefiale mas adelante;

6. A cancelar los derechos € impuestos de conexidn del servicio de gas que estard
dotado el apattamento objeto de este contrato, los cuales no se encuentran
inciuidos en el precio del-apartamento definido en la clausula cuarta del presente
documento.

7. Asumir los pagos por ias lineas telefénicas, las conexicnes especificas a sefiales de
TV o Internet y cualquier servicio que no sea considerado servicio piblico
domiciliario;

8. Asumir el page por cualquier gravamen de valorizacidn que se cause con
posterioridad a la firma de esta promesa de compra venta y que recaiga sobre el

. lote donde se esta construyendo el proyecto BARCELONETA, serd cancelado por la
unidad objeto de este contrato, en la proporcion que le corresponda en ef
Régimen Urbanistico que se elaborara para el proyecto;

9. Asumir e 100% de los derechos notariales de la escritura de compraventa,
Asumir el 100 % de los gastos de beneficencia, tesoreria y registro de la
compraventa.

10.Pagar ia totalidad de expensas comunes de BARCELONETA, una vez se inice el
ccbro de cuotas por concepto de administracion, y servicios pablicos una vez sea

notificado de la terminacién del apartamento;

Asumir el pago de los gastos ocasionados por el presente contrato y las

transacciongs que en é se pactan, asi como con los impuestos que se ocasionen a

su cargo, de acuerdo con la legislacién nacional.

PARAGRAFO. Las Partes se obligan a observar los demés deberes derivados del

presente contrato, v declaran que las mencionadas anteriormente no son de cardcter
taxativo.
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TERCERA. TRADICION: los inmuebles en los que se adelanta el proyecto
BARCELONETA, son propiedad de CONSTRUCTORABARCELONA DE INDIAS S.A.,
adquiridos a titulo de compraventa a la sociedad NEGOCIOS MANZANILLO S.A. asi
Mediante Escritura POblica No. 1462 del 10 de Julio de 2008 de la Notarfa Primera del
Circule de Notariade de Cartagena, las cuales fueron debidamente registradas ante la
Oficine de Registro de Instrumentos Plblicos de Iz ciudad de Cartagena.

CUARTA. PRECIO: El precio o valor de la venta del inmueble objeto de aste contrato
es de -CUATROCIENTOS MILLONES DE PESOS ($400.000.000) moneda legal
colembigna. El inmueble corresponde al APARTAMENTO 201 tipo D BLOQUE 5 del
PROYECTO BARCELONETA ef cual consta de CIENTO VEINTIUN METROS
CUADRADOS (121 MT2), liquidados a razdn de TRES MILLONES TRESCIENTOS
CINCO MIL SETECIENTOS CHENTA Y CINCO PESOS M/L {$3.305.785) el
metro cuadrado yal arsa comin de uso exclusivo del parqueadero 514.

PARAGRAFQ PRIMERO: El drea definitiva del inmueble serd la que se exprese en el
Reglamento Urbanistico. Las menores diferencias que hubiere en el Zrea de Ia
apartamento, se liquidara a razén de TRES MILLONES TRESCIENTOS CINCO MIL




SETECIENTOS CHENTA Y CINCO PESOS M/L ($3.305.785} el metro cuadrado 3
favor de fas partes.

PARAGRAFO SEGUNDO: E| precio  establecido en

comprende: _ ]

L. Los impuestos, tasas Y gastos que comporte el atorgamiento de l2 escritura que
perfeccione la venta prometida en este contrato;

2. Los impuestes, tasas ¥ gastos que comporte Ia inscripcidn de la escritura pablica
que perfeccione la vent prometida en la Oficina de Registro de Instrumentos
Piblicos; v

3. Los impuestos, tasas Y gastos que impliquen las conexiones de los servicios de
acueducto, alcantarillado, energia eléctrica, gas, teléfono o cualguier otro con que
fueren dotadas las unidades objeto de este contrato

la presenta cldusula no

QUINTA. CRONOGRAMA DE PAGOS.

i. Una Cuots por valor de CUATROCIENTOS MILLONES DE PESOS

{$400.000.000), dinero que 2 la firma de esta promesa se encuentra
totalmente cancelado.

SEXTA. DECLARACIONES DE LAS PARTES. El Promi
totalidad de los recursos Que ha dispuestc para la co
de procedencia de actividades flicitas,

tente Compradordeclara que la
mpra del presente Inmueble son

SEPTIMA.CAMBIOS:
el disefio interno de Jo
del edificio

El Promitente Comprador declars gue no solicitara cambios en
S apartamentos pues conoce Y acepta los planos del proyecto,

QCTAVA. NO FINANCIACION: £ Promitente Comprador es el Unico responsable de
arbitrar los recursos requeridos para pagar el precio pactado de su unidad. Ei
Promitente Vendedor no le oforga garantia de financiamiento por parte de ningin
establecimiente de crédito, ni asume compromiso algunc de hacer gestion al respecto,
como tampoco se obliga a otorgarle al Promitente Comprador crédito distinto al plazo
para pagar el precio. El riesgo de obtener crédito lo asumen integramente FEl
Promitente Comprador. Por tanto, el retardo, dificultad o imposibilidad para
conseguirlo en ningdn caso podren invocarse como fuerza mayor, caso fortuito o justa

cen precision las zonas comunes, ios coeficientes de copropiedad y de participacién en
gastos, los drganos de administracién, etc., todo lo cual acepta desde ahoratl
Promitente Comprador. PARAGRAFO PRIMERQ: £l reglaments de propiedad
horizontal y urbanistica de |z BARCELONETA,se redactd asi como consta en la
escritura piblica No. 293 de 6 de febrero del 2013, otorgada en la Notarfa Primera de

noviembre de 2014, ambas de Ia Notaria Primera de ‘Cartagena tedas debidamente
registradas en ia oficina de Registro de Cartagena. Se redactd. en tal forma que los
parqueaderos serén de propiedad privada del comprador de cada uno de los
apartamentos, Adicionaimente, cada edificio contara con 10 parqueaderos para uso de
los visitantes. EI Promitente Comprador tendra la propiedad privada sobre el
parqueadero 514. Los parqueaderos contaran con numeracién, dichos parqueaderos
son descubiertos,

PARAGRAFO SEGUNDO: De igual forma se consagrara en el Reglamento el uso del
jardin en los apartamentos de primer piso como zona comdn de uso exclusivo v en
los que queda expresamente prehibido realizar construcciones duras, sembrar drboles
© palmeras con una altura maxima de 3 metros ,instalar pérgolas y cualquier tipo de
volumen en la fachada. PARAGRAFO TERCERA: Las contribuciones que imponga tal
reglamento serdn asumidas por Promitente Comprador desde el momento en que la
copropiedad inicie el cobro de lag mismas.” PARAGRAFQ CUARTA: Una vez




constituida la copropiedad de la urbanizacién, el promitente vendedor estard facultado
para vigilar y exigir el estricto cumplimiento por vias legales, de las obligaciones
establecidas en el Régimen de Urbanismo al Promitente Comprador.

DECIMA. LIMITACIONES DEL DOMINIQ, .GRAVAMENES E IMPUESTQS. £l
Promitente Vendedortransferird el deminio de las unidades objeto de este contrato de
promesa libre de cualquier limitacion al dominio, salvo las derivadas de la copropiedad.
El Promitente Vendedor se obliga 2 obtener que los gravémenes en este caso la
hipoteca abierta (Crédito al Constructor) a favor de Davivienda, as/ como consta en la
Escritura Publica No. 613 del trece (13) de Marzo de dos mil nueve (2.009) de Ia
Notaria Primera de Cartagenz gque recae sobre el inmueble objeto de este contrato,
sean levantados por el respectivo acreedor en el térming de los tres (3) meses
siguientes al otorgamiento de la escritura de compraventa, a menos que se trate de
gravamenes que respalden sumas a cargo del Promitente Comprador, pues en tal caso
incumbe a éste el levantamiento de ios gravamenes mediante la solucién de los
créditos garantizados que le correspondan. PARAGRAEQ PRIMERO: A partir de a
fecha de la presente promesa seran por cuenta de El Promitente Comprador las
contribuciones de valorizacion que se impongan sobre el inmueble. Si el gravamen se
causa antes del desenglobe en catastro de la unidad privada que conforma el Proyects
de BARCELONA DE INDIAS, El Promitente Comprador asumitd su pagc en forma
proporcional al coeficiente de copropiedad que a l2 unidad privada prometida le
carresponde. Si por exigencia de la entidad competente, £l Promitente Vendedor debe
cancelar la totalidad del gravamen impuesto sin poder hacer uso del plazo para su
pago, el vaior del gravamen que le corresponderia a la unidad privada prometida
debera ser pagado por Ef Promitente Comprador al Promitente Vendedor a mas tardar
el diz del otorgamiente de la escritura pdblica que de cumplimiento a esta promesa.

DECIMA PRIMERA. ENTREGA MATERIAL. La entrega material de ias unidades
adquiridas por el Promitente Comprador se haré diecisiete meses después de iniciada
la obra , una vez terminado en forma completa Iz construccidn y la unidad objeto de
este contrato se encuentre listas para ser ocupadas, el dia 20 de octubre de 2016,
PARAGRAFO PRIMERO: Lz entrega material se hard constar en acta suscrita por
ambas partes, y en la misma se indicardn aquelios detalles de acabados gue sean
susceptibles de ser corregidos como garantia que ctorga E! Promitente Vendedor, sin
que las observaciones que se hicieren al respecto constituyan motivo para abstenerse
de recibir la unidad privada o de pagar los dineros adeudados por El Promitente
Comprador por cualguier concepto. Queda entendido que en la fecha sefialada en la
carta de aviso, El Promitente Comprador ha recibido fa unidad privada prometida en
venta, habiendo cumplide E! Promitente Vendedor con la obligacion de entregar vy
desde ese momento serdn por cuenta de El Promitente Comprador todos los gastos,

impuestes e intereses que de acuerdo con este contrato corren por su cuenta desde la
fecha de entrega material

DECIMA SEGUNDA. OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA PUBLICA. L2 Escritura
Pibiica que perfeccione el negocio juridico de la compra del apartamento prometida
en venta se otorgara en la Notaria Sequnda de Cartagena, 0 en ia que previamente
hayan convenido las partes, 2! dfa 25 de agosto de 2016 a lzs 3:00 pm. Esta fecha
podrd ser prorrogada por seis meses (6) o mas por convenio entre las. partes.
PARAGRAFO PRIMERO: Las partes acuerdan que en caso de llegarse el dia fijado
para el ctorgamiento de la Escritura Pliblica vy ésta no pudiere otorgarse por falta de
los comprobantes fiscales indispensables para e otorgamiento de la mistna, por
razones de fuerza mayor, o en general por causas ajenas a negligencia ¢ culpa de EI
Promitente Vendedor, talescomo demoras en las entidades respectivas, cambios en la
regleamentacion o expedicién de formularios o cuaiquier otro, se prorrogara
automaticamente el plazo fijado en este contrato para otorgar la Escritura Plblica
hasta por un maximo de sesenta (60) dias calendario, a partir del dia en Gue debia
otorgarse la Escritura Plblica de compraventa, sin que esta prérroga sea causal de
incumplimiento por alguna de las partes contratantes, por lo tanto, en ese evento, no
habra lugar a sanciones por incumplimiento. En tode cas

0, el anterior requisito estara
suleto a las normas legales vigentes en el momento de la firma de la mencionada
Escritura Pdblica,
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DECIMA TERCERA.  EXCLUSION DE RESPONSABILIDAD DE ENTREGA
MATERIAL DEL INMUEBLE: F! Promitente Vendedor queda exonerado de toda
responsabilidad por fa no entrega de jos inmuebles prometidos en venta, en la fecha
pactada, en los eventos asimilables de fuerza mayor o caso fortuito, como por ejemplo
hechos de Ia naturaleza, fa huelga decretada POr su perscnal o el de sus proveedores
O contratistas, y en general cualquier eventualidag que directa o indirectamente
retrase con causa justificada la terminacién de las obras del Proyecto BARCELONETA.
Para los efectos de la presente cldusulz se declara que se considera también como
fuerza mayor el retraso de |as empresas Distritales, en la revision aprobacidn,
acometida v conexidn de Jos correspondientes servicios, no obstante &l pago oportuno
de tales derechos. En dicho evento, el plazo se prorrogara por sesenta (60) dias

contados a partir de la fecha en que hubiere cesado la causa que dio origen a la fuerza
mayor ¢ ¢caso fortuito. )

DéCIMA CUARTA. DEST INACION PE LA UNIDAD Y GASTOS POST-ENTREGA:
La unidad privada materia de este contrato se destinard exclusivamente a los fines

privada de acuerdo con la dausula décima primera, serd por cuenta de El Promitente
Comprador el Pago de los servicios piblicos domiciliarios de energia eléctrica,

acueducto, alcantarillado, 9as, t@sa de aseo, administracién, etc., y el pago del
impuesto predial.

DECIMA QUINTA. CAUSALES pt RESOLUCION DEL CONTRATOC. Las partes
acuerdan que ademds de |a inobservancia de cualquiera de las obligaciones derivadas
del presente contrato o sus modificaciones, adiciones o complementaciones, las
siguientes constituyen especificarmente causaies de resolucion, a saber:
1. gl incumplimiento por parte del Promitente Comprador del Cronograma de
pagos;

2. Elincumplimiento de cualquiera de las partes de |a obligacion de otorgamiento
de la escritura p(biica en la fecha acordada;

DéCI-MA SEXTA. PROCEDIMIENTO DE RESOLUCION DEL CONTRATO. E
Procedimiento en caso de incumplimiento del Praomitente Comprador sera e siguiente:
1. Detectado un hecho que configure la inobservancia de alguna de las
obligaciones del Promitente Comprador derivadas del presente contrato, El
Promitente Vendedor le remitir via correo certificado una comunicacion en la
que informe el incumplimiento y detalle el mismo, asi mismo dara un plazo de

diez (10) dias habiles para llevar a <abo la prestacién debida;

2. Vencidos los diez (10) dias mencionados en e numeral anterior, si El Promitente
Comprader ha cumplido fa obligacién pendiente se continuars con la ejecucién
de la presente promesa,

3. En caso en que B Promitente Comprador no se allane a cumplir, El Promitente
Vendedor le enviard una nueva comunicacién via correo certificado informando
la resolucién unilateral del contrato y el monto de dinero a devolver con ¢l
descuento de ia cldusula penal aplicable, segin el procedimiento de devolucidn
que se establece més adelante.

4. Con las constancias de entrega de las mencionadas comunicaciones FEl
Promitente Vendedor, elaborard un actz suscrita por el Representante Legal en
la que declare la Resolucidn Uniiateral del contrato, la cual surtird efecto
inmediato de pleno derecho sin necesidad de declaracidn judicial o arbitral
alguna.

5. Surtido el anterior trémite las partes acuerdan que E} Promitente Vendedor se
encuentra en libertad de ofrecer en venta el inmueble objeto del presente
contrato.

Asi mismo el Promitente Comprador declara libre de responsabilidad al Promitente




DECIMA SEPTIMA. INCUMPLIMIENTO EN EL CRONOGRAMA DE PAGOS.
Tratandose de la inobservancia del cronograma de pagos pactado en la clausula quinta
del presente contrato por parte del Promitente Comprador, Ef Promitente Vendedor 2
su arbitrio podra optar por: .

1. Ef promitente vendedor podrd conceder un plazo hasta de tres meses en ef cual
el Promitente Comprador reconocera hasta el dia en que efectué el pago de lo
adeudado intereses de mora liquidados a la tasa del 18% efectivo anual. Caso
en el cual el Promitente Vendedor, podréd de forma unilateral aplazar por un
perioco igual a la more acumulada en fos pagos, la fecha prevista para la
entrega, sin que este signifique una prérroga, medificacién, novacién o plazo
adicional en los pagos a carge de Ef Promitente Comprador, ni una variacidn de
la fecha establecida para el otorgamiento de la Escritura Piblica que dé
cumplimiento al presente contrate.

2. Proceder a resolver el contrato de conformidad con lo establecido en las
cldusules decimoquinta v decimosexta. Asi mismo actuard en caso en que

vencidolos tres (3) meses mencionados en el numeral anterior el Promitente
Comprador no efectuare el pago.

DECIMA OCTAVA, EXCEPCION DE CONTRATO NO CUMPLIDO. Las partes
acuerdan que en el evento en que el Promiterte Comprador se encuentre inmerso en
la hipotesis sefialada en e! numeral primero de la clausula anterior, es decir en un
plazo de gracia por retardo en el pago segin el cronograma de pagos establecido en la
clausula quinta del presente contrato, Bl Promitente Vendedor no estard obligada a
hacer entrega material de las unidades objeto de este contrato.

DECIMA NOVENA. CAUSALES DE DEVOLUCION DE DINERO. Las partes
acuerdan que EL. PROMITENTE VENDEDOR devolvera a EL PROMITENTE
COMPRADOR los dineros pagados por la resolucién del contrato en los términos vy
procedimientos de las cldusulas décimo quinta y decimo sexta. Caso en el cual el
promitente Vendedor efectuard la devolucién segn el procedimiento establecido a
continuacion de la totalidad de los dineros resultantes de Ia siguiente operacidn.

DP=TPP—-CP - o
oD Dinerg a Devolver

TDP Totz! de dinero pagado

CcP Cl2usula Penal

PARAGRAFO PRIMERO. El Promitente Vendedor cuenta con un plazo méximo de
seis (6) meses para efectuar la devolucién de! dinero al Promitente Comprador
contados a partir de la fecha de resolucién unilateral del contrato en los términos de 1a

clausula décima sexta o desde la fecha de elaboracién del acta de terminacion en los
términos de la cldusula décimo novena.

VIGESIMA. PROCEDIMIENTO DEVOLUCION DEL DINERO. Determinada Ia
resolucion del contrato o el advenimiento de una de las hipdtesis de imposibilidad del
objeto del presente contrato, E! Promitente Vendedeor procederd asi:
Resolucién del Contrato:
a. Ef Promitente Vendedor determinard el valor a develver segin la fBrmula
indicada en la clausula anterior;
b. En la carta mencionada en el numera 3 de la cldusula décimo sexta del

presente contrato, El Promitente Vendedor informara el vaior a devolver, y la
cuenta a la cual efectuard el abono.

PARAGRAFO PRIMERQ. En el evento en que £l Promitente Vendedor no
pueda efectuar la consignacién del dinero a devolver en la cuenta bancaria
indicada por el Promitente Comprador por motivos que dependen del
prometiente comprador, se tendrd el dinero 2 su disposicién en el
departamento de Tesoreria,

VIGESIMA PRIMERA. DIRECCIONES DE NOTIFICACION E INFORMACION
BANCARIA. las partes declaran bajo gravedad de juramento las siguientes
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direcciones de notificacién y Iz siguiente informacién bancaria del Promitente
Comprador; :

EL PROMITENTE COMPRADOR

Direccién Oficina

Direccidn
Residencia

Teléfonos

Cefular

E-mail

R A

Banco .

No. De Cuenta

Tipe de Cuenta

Ciudad

Pais

EL PROMITENTE VENBEDGOR

Direccion Oficina

Teiéfonos

E-mail

PARAGRAFG: En el evento en que el Promitente Comprador no suministre la
informacién bancaria mendonada en Iz presenta cldusula, o la misma no esté
completa o presente inconsistencias para efectos de efectuar transacciones, el
Promiténte Comprador declara que acepta que cualquier devolucidn o abono que se
deba efectuar en desarrollo del presente contrato sea mantenido en el Departamento
de Tesoreria de! Promitente Vendgador, hasta que se acerque a recibirlo conforme al
procedimientc v en los términos sefialados en el presente contrato ' liberando al
Promitente Vendedor de cualquier responsabilidad por este efecto.

VIGESIMA SEGUNDA, CLAUSULA PENAL, S ef promitente comprador incumpliere
alguna de ias obligaciones derivadas de! presente contrato, en especial si se encuentia
€n una situacion de no pago reconocers al promitente vendedor una suma a titulo de
pena, igual al 10% del valor de! inmueble prometido en venta. ta pena serd exigible
junte con I2 obiigacién principal y sin desmedro de la indemnizacidn por perjuicios que
se haya ocasionado. PARAGRAFO PRIMEROC: En caso que el inmueble aqui
prometido no pueda entregarse en la fecha pactada en estz promesa por razones de la
construccion del proyecto, la penz aqui descrita se aplicard de esta forma: Durante los
primeros sesenta (60) dias de retraso en la entrega del proyects no habrd lugar a
indemnizacién; a partir del tercer mes retrasc en ia entrega del proyecto £l Promitente
Vendedor reconccerd una compensacion del uno por ciento (1%) mensual sobre las
sumas recibidas, compensacidn que se repetird todos los meses hasta la entrega del
inmueble sin sobrepasar un maximo del diez per ciento (10%).

VIGESIMA TERCERA.- CESION.- Ef PROMITENTE COMPRADOR, no podra ceder
los derechos de este contrato sin previa. autorizacion del FIDEICOMISO Barceloneta,
En caso de que sea autorizado por el FIDEICOMISO Barceloneta, la parte que adquiere
los derechos cedidos, reemplazaré al PROMITENTE COMPRADOR en todas sus
obligaciones. Sin embargo cedente Y cesionario seran solidariamente responsables
ante el PROMITENTE VENDEDOR por las obligaciones derivadas del presente

documente, sus modificaciones v aclaraciones posteriores .Para que la cesion
produzca efectos debera:

No obstante lo anterior todas las obligaciones contractuales derivadas de la presente

promesa de compraventa y que correspondan al PROMITENTE VENDEDOR ~ Cedente,
continlian vigentes y en cabeza de este ultimo.

VIGESIMA CUARTA. CLAUSULA COMPROMISORIA: Las partes procurardn dirimir
directamente todas las disputas o controversias que puedan surgir en relacidn con este




contrato. La parte que censidere que existe una controversia o disputa en relacion con
la interpretacidén o el cumplimiento del contrato, deberd comunicar esta situacidn por
escrito a ja otra PARTE contratante. Esta (ltima deberd, dentro de los cinco (5) dias
siguientes al recibo de la comunicacion antes dicha, citer a ia otra parte a una reunion
con el fin de arreglar directamente la controversia o disputa. En caso de que no se
logre obtemer un arreglo directo entre las partes sobre la controversia © disputa
relacionada con el contrato dentro de los quince (13) dias siguientes a la fecha de la
reunidn antes dicha, asi como en el evento en gque no se convoque a dicha reunién por
la parte contractualmente obligada & ello en la oportunidad advertida, o en el evento
en que la controversia supere fos CIEN MILLONES DE PESOS ($100 000.000), édsta
seré dirimida por un Tribunal de Arbitramento, el cual se someterd a las disposiciones
de las leyes aplicables y 2 las normas del Centro de Arbitramento y Conciliacion
Mercantil de la Cadmara de Comercio de Cartagena de acuerdo con las siguientes
normas: (1) €l Tribunal estard conformade por tres (3) arbitros abogados designados
por el Centro de Arbitraje y Conciliacidon Mercantl de la Cémara de Comercio de
Cartagena. (2) La organizacién interna del Tribunal estard sujeta a las normas gue se
disponen para el efecto por el Centro de Arbitramento y Congiliacion de la Camara de
Comercio deCartagena. (3) El Tribunal decidird en derecho. (4) El Tribunal sesionard

en Cartagena en el Centro de Arbitramento y Conciliacion Mercantil de la Cdmara de
Comercio de Cartagena.

VIGESIMA QUINTA.RENUNCIAS. Las partes renuncian a todo requerimiento o
reconvencion para ser constituidas en mora.

VIGESIMA SEXTA. NO RENUNCIA A DERECHOS: La ausencia de reclamos por el
incumplimiento de cualquier disposicidn del presente confrato, no constituye una
renunciz a los derechos que éste confiere, ni puede servir como fundamento para
asumir el otorgamiento de nuevos plazos de gracla © la autorizacidn de
incumplimientos de otras disposiciones. Ninguna renuncia de los derechos gue confiera
el presente contrato sera valida 2 menos que conste por escrito.

VIGESIMA SEPTIMA. MODIFICACIONES Y AJUSTES ESCRITOS: Cualquier
modificacion, aclaracion, v/o complementacién gue acuerden las partes del presente

contrato de compra venta deberd hacerse constar por escrito; sin dicha formalidad se
reputard inexistente.

VIGESIMA OCTAVO. MERITO EJECUTIVO: Las Partes declaran que este documento
presta merito ejecutivo para la efectividad de las obligaciones en € contenidas.Se deja
por sentade que es ia promesa de compraventa el docurnento oficial que reemplaza
cualguier modificacion verbal u oferta comercial que se hubiere hecho en relacion con el
proyecto o inmueble a que hace referendia la presente promesa.

VIGESIMA NOVENA. LUGAR DE CUMPLIMIENTO: Todas las obligaciones
derivadas de este contrato deberan cumplirse en la ciudad de Cartagena.

Pa ra constanr:ta se firma es presente documento en la c:udad de Cartagena a los

CONSTRUCTORA B%NA DE INDIAS S.A.
ARTURO CEPEDA FA NCE

Representante Legal
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INSPECCION RURAL DE LA BOQUILLA
AUDIENCIA PUBLICA

En Cartagepa de Indias a los Dos (02) dias del mes de Noviembre de Dos mil
dieciocho (2018), siendo horas habiles de audiencia, y fecha sefialada para levar a
cabo Audiencia piblica e Inspeccion Ocular, sclicitada mediante Querella policiva
presentada por el Dr. JAVIER MARINO MENDOZA, actuando en calidad de
apoderado de BANCO DAVIVIENDA S.A, representada por CLAUDIA
CASTILLO ESPITALETA en contra de GILBERTO ALVAREZ MULFORD. En
este estado de la diligencia, se procede a relacionar las personas que se encuentra en
el Despacho Dr. JAVIER MARINO MENDOQZA, apoderado de ]a parte Quergllante,
ERASMO REYES CANATE, perito nombrado para esta Audiencia, e] sefior
GILBERTC ALVAREZ TORRES, quien se hace parte como tercero intervizfente y
manifiesta que le concede poder para que lo asista en la. presente Audiencia al Dr.
LUIS EDUARDQC LINAN PUELLQ identificado con la Cedula de Ciudadania No.
73569594 de Cartzgena y la TP. 138560-02 del C. S de 1a J, quien estando presente
acepta y la Inspectora de policia le reconoce personaria juridica para actuar de
acuerdo al poder conferido. La suscrita Inspectora de policia manifiesta|que la
presente audiencia, se realiza con base a lo establecido en el capitulo primero!Art. 76
v siguientes, en concordancia con et 223 v siguiente de la ley 1801 de 2016, dei C.
N. de P. y convivencia. La suscrita Inspectora les concede a las partes un término de
20 minutos, para que expongas sus argumzntos v pruchas. Se le concede el uso de la
palabra al Dr. JAVIER MARINO MENDOZA, quien actia como apoderado de la
parte Querellante. y manifiesta: Entera de la situacién que se estaba presentando en
esta diligencia de manera procesal v de comin acuerdo, con el tercero, interesado,
aqui presente, sefior GILBERTO ALVAREZ TORRES, solicitamos a la!sefiora
Inspectora, suspender la presente diligencia con el fin de sanar con el constructor, lo
referente a la propieded y posesién del mismo. Se Ie concede el uso de la palabra al
Dr. LUIS EDUARDCQC LINA quien manifiesta: Con el fin de legar a un p}esunto
acuerdo y aclarar, que mis clientes son las persona que han venido gjerciendo la
posesion, con animo de sefior y duefio v que hay circunstancia o situaciones que la
parte querellante desconoce, coadyuve, 'a solicitud de suspensién de la presente
diligencia para asi llegara un acuerdo, con los sefiores Querellantes vy en casg de no
existir se contintie, con el presente proceso policivo para que se Ampare la pgsesion
que se viene ejerciendo sobe el predio objeto de la presente Querella por parte de mi
apadrinado. Procede 1a suscrita Inspectora, a suspender por petigién delagps
presente diligencia y se fijara auto por separade-para su coxt(inp' '

£ies T
agion. ﬁrmado]bue
en ella S
7 7 . : <
shillags miilia
GEY DISAELASQOEZPIERTAS Dr. JAVIER MARINO MENDGZA
et nte.

Iné.p ctora de gl-Ta Boguilla Apoderado parte Queref:
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE VIVIENDA LRBANA

GILBERTO -ENRIQUE ALVAREZ TORRES, varén, de nacionalidad COLOMBIANA con
domicilie en la ciudad de Cartagena, identificado con la Céduiz de Ciudadania 79.681.510
de Bogotad guien obra en nombre propic v gue para efectos de este contrato se
denominara el “Arrendadgr", por una parte, v por la otra, MARIA ALEJANDRA
MORINSON DE LA PEARNA Jnujer, de nacionalidad Colombiana con domicilio en ia

ciudad de Cartagena , identificadz con la Céduia de Ciudadania nimero 1.047.428.206 de

CARTAGENA quien para efectos de este contrato obra en nombre propic v se denominara
el "Arrendatario”

» manifestaron que han decidido celebrar un contrato de arrendamiente de

bien inmueble destinado 2 viviendz, en adelante ef “Contrato”, el cual se rige por las
siguientes ciausulas: ‘

Primera. — Objeto: Por medio del presente Coritrato, el Arrendador ent}ega a titulo de

arrendamiento al Arrendataric el siguiente bien inmueble: Apartamento 201 TIPO D
BLOQUE & Condominio Barceloneta, de (121 mi2) , que consta de sala comedor, 3
alcobas, espacio para ropas, 4 bafios, cocina integral ,1 alcoba y bafic de servicio,
terraza. destinado para el use de vivienda del Arrendatario y la de su familia.

Segunda. — Canon de Arrendamiento: E Canon de Arrendamiento del inmueble es de
$2.500.000 precio incluye administracién. - Las Partes acuerdan un canon de
arrendamiento Provisional Durante Un zfio por la suma de Un Millén Ochacientos Mil
Pesos MCTE, ($1.800.000) este Precio na incluye administracién, el Arrendatario pagara
anticipadamente al Arrendador, en el Domicilio dei Arrendador dentro de los primeros 5
dias de cada mes. Cada doce (12) meses de ejecucién de! Contrato, el valor del canon de
arrendamientc de $1.800.000 , el cual se ha fijado mientras el arrendador Resuelve Ia
Situacion Juridica del inmueble y Obtiene las escrituras, una vez el inmueble sea
escriturade a favor del Arrendador el canon de Arrendamiento serd de $2.500.000
incluyende administracion ,si pasados 12 meses después de la firma del presente
contrato aln no se ha escriturado el inmueble e canon de arriendo sera reajustado sin
exceder en todo caso el limite méxime de reajuste fijado por la ley. Paragrafoi: Si el
limite maximo de reajuste del canon de arendamiento sefialado por el Articulo 7° de Ja
Ley 242 de 1995 liegare a variar por alguna dispesicién legal posterior a le fecha de firma
del presente Contrato, las Partes acuerdan que el porcentaje de reajuste que se aplicara
al canon de arrendamiento fijado en este Contrato sera el maximo permitido por la ley
para fa fecha en gue el canon de arrendamiento deba ser reajustado. Paragrafo 2: La
tolerancia det Arrendador en recibir el pago del canon de arrendamiento con posterioridad
al plazo indicade para ello en esta Clausula, no podré entenderse, en ninglin caso, como

anime del Arrendador de modificar el t&rmino establecido en este Contrato para el pago
del canon.

Tercera - Vigencia: El arrendamiento tendra una duracién de 12 meses contados a partir
del 5 de mayo de 2018 No obstante, io anterior, el término del arrendamiento se
prorrogara automaticamente por periodos consecutivos iguales a la inicial, si ninguna de

las Partes mediante preaviso con tres (3) meses de anticipacién informa a ia otra Parte su
decisioén de terminar este Contrato.

Cuarta - Entrega: E! Arrendatario en la fecha de suscripcion de este documento deciara
recibir e! inmueble de manos dei Arrendador en perfecto estado, de conformidad con el

inventario elaborado por las partes y que forma parte integrante de este contrato en
calidad de Anexo 1. '
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Quinta - Reparaciones: Los dafios que se ocasionen al Inmueble por el Arrendatario, por
responsabifidad suya o de sus dependientes, serdn reparados y cubiertos sus costos de
reparacion en su totalidad por el Arrendatario. igualmente, el Arrendatario se obliga a
cumplir con las obligaciones previstas en los articulos 2029 y 2030 del Codige Civil.

Paragrafo: El Arrendatario se abstendra de hacer mejoras de cualquier clase al Inmueble
sin permiso previc y escrito del Arrendador. Las mejoras al Inmueble seran del propietario
del Inmueble y no habra lugar al reconocimiento del precio, costo o indemnizacién alguna
al Arrendatario por las mejoras realizadas. Las mejoras no podran retirarse salvo que el
Arrendador lo exija por escrito, a lo que el Arrendatario accedera inmediatamente a su

costa, dejando el Inmueble en el mismo buen estado en que lo recibié del Arrendador,
salvo el deterioro natural por el uso legitimo.

Sexta — Servicios Pablicos: E! Arrendatario pagara oportuna y totalmente los servicios
piblicos del Inmueble desde la fecha en que comience el arrendamiento hasta l1a
restitucién del inmueble. Si el Arrendataric no paga los servicios piblicos a su cargo, el
Arrendador podréa hacerlo para evitar que los servicios publicos sean suspendidos. El
incumplimiento del Amendatario en el pago oportuno de los servicios publicos del
Inmueble se tendra como incumplimiento del Contrato y el Arrendatario debera cancelar
de manera incondicional e irrevocable al Arrendador las sumas gue por este concepto
haya tenide que pagar el Arrendador, pago que debera hacerse de manera inmediata por:
el Arrendatario contra ia presentacién de las facturas correspondientes por parte del -
Arrendador. No obstante, lo anterior, el Arrendador podra abstenerse de pagar los
servicios publicos a cargo del Arrendatario, sin que por elic el Arrendatario pueda alegar
responsabilidad del Arrendador. Paragrafo 1: El Arrendatario declara que ha recibido en
perfecto estado de funcionamiento v de conservacion las instalaciones para uso de los
servicios publicos del Inmueble, que se abstendra de modificarlas sin permiso previo v
escrito del Arrendador y que responderé por dafios y/o violaciones de los reglamentos de
las cotrespondientes empresas de servicios pablicos. Paragrafo 2: E! Arrendatario
reconoce que el Arrendador en ninglin caso y bajo ninguna circunstancia es responsable
por la interrupcion o deficiencia en la prestacion de cualquiera de los servicios publicos del
Inmueble. En caso de ia prestacion deficiente o suspension de cualquiera de los servicios

publicos del Inmueble, el Arrendatario reclemara de manera directa a las empresas
prestadoras del servicic v no al Arrendador.

Seéptima - Destinacién: El Arrendatario, durante la vigencia del Contrato, destinaré el
Inmueble Unica v exclusivamente para su vivienda y la de su familia. En ningln caso el
Arrendataric podra subarrendar o ceder en tode o en parte este arrendamiento, el
Arrendador pueda dar por terminado validamente el Contrato en forma inmediata, sin
lugar a indemnizacién alguna en favor del Arrendatario y podra exigir la devolucién del
Inmueble sin necesidad de ningGn tipo de requerimiento previc por parte del Arrendador.
Igualmente, e! Arrendatario se abstendra de guardar o permitir que dentro del Inmuebie se
guarden semovientes 0 animales domésticos v/o elementos inflamables, téxicos,
insalubres, explosivos o dafioses para la conservacion, higiene, seguridad v estética del
inmueble y en general de sus ocupantes permanentes o transitorios.

Paragrafo: £l Arrendador declara expresa y terminantemente prohibida la destinacion del
inmueble a los fines contempladoes en el literal b) det paragrafo del Articulo 34 de la Ley
30 de 1988 y en consecuencia e! Arrendatario se obliga a ne usar, el Inmueble para el

ocultamientc de personas, depdsito de armas o explosivos y dinero de los grupos
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terroristas. No destinara el inmueble para Ia elaboracion, almacenamiento o venta de
sustancias alucinégenas tales come marthuana, hachis, cocainz, metacualonz Y similares.
El Arrendatario facuita al Arrendador para que, directamente o a través de sus

funcionarics debidamente autorizados por escrito, visiten el Inmueble para verificar el
cumplimiento de Ias obligaciones de! Arrendatario,

Novena — Renuncia: B Arrendatario declara que (i} no ha tenido ni tiene posesidn del
Inmueble, v (i)} que renuncia en beneficio del Arrendador o de su cesionario, a todo

requerimiento para constituirlo en mora en el cumplimiento de las obligaciones a su cargo
derivadas de este Contrato.

Décima — Cesién: Ef Arrendatario faculta al Arrendader a ceder total o parcialmente este
Contrato v deciara al cedente del Contrato, es decir a! Arrendador, libre de cuaiquier
responsabilidad como consecuencia de I cesion que haga de este Contrato.

Décima Primera - incumplimiento: £ incumplimiento del Arrendatario a cualquiera de
sus obligaciones legales o contractuales faculta al Arrendador para gjercer las siguientes
acciones, simuitdneamente o en ef orden que él effja:

a) Declarar terminado este Contrato y reclamar la devolucién del Inmueble judicial y/o
extraitdicialimente; . )

b) Exigir y perseguir a través de cualquier medio, judicial o éxtrajudicia[mente, al
Arrendataric v/o coarrendatarios el monto de los perjuicios resultantes del
incumplimiento, asi como de !z multa por incumplimiento pactada en este Contrato.

Paragrafo: Son causales de terminacién del Contrato en forma unilateral por el
Arrendador las previstas en el Articulo 16 de la Ley 56 de 1985; y por parte del
Arrendataric lag consagradas en el Articulo 17 de Ia misma Ley. No obstante, lo anterior,

las Partes en cuaiquier tiempo y de comin acuerdo pedran dar por terminado el presente
Contrato.
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Décima Segunda - Validez: El presente Contrato anula todo convenio anterior relativo al

arrendamiento del mismo Inmueble v solamente podra ser modificado por escrito suscrito
por fa Partes.

Bécima Tercera —

Décima Cuarta — Merito Ejecutivo: El Arrendatario declara de manera expresa que
reconoce y acepta que este Contrato presta mérito ejecutivo para exigir del Arrendatario y
a favor del Arrendador el pago de (i) ios cénones de arrendamiento causados Yy no
pagados por el Arrendatario, (i) ias multas y sanciones que se causen por el
incumplimiento de! Arrendatario de cuaiquiera de las obligaciones a su cargo en virtud de
la ley o de este Contrato, (i) las sumas causadas ¥y no pagadas por el Arrendatario por
conceple de servicios plblicos del inmueble, cuotas de administracion y cualquier otra
suma de dinero que por cualquier concepto deba ser pagada por el Arrendatario; para lo
cual bastara la sola afirmacién de incumplimiento del Armendatario hecha por el

Arrendador, afirmacion que solo podré ser desvirtuada por el Arrendatario con la
presentacién de los respectivos recibos de pago.

Paragrafo: Las Partes acuerdan Gue cualquier copia adtenﬁcada ante Notario de este
Contrato tendra mismo valor que e original para efectos judiciales v extrajudiciales.

Decima Quinta — Costos: Cualquier costo que se cause con ocasion de ia celebracién o

- prorroga de este Confrato, incluyendo el impuesto de timbre, sera sumido en su integridad
por el Arrendatario. :

Décima Sexta — Preaviso: £l Arrendador podra dar por terminado e! presente Contrato
durante cualquiera de sus promogas, mediante preaviso dado al Arrendatario con tres (3)
meses de anticipacién y el pago de la indemnizacién que para el efecto prevé la ley.
lgualmente, el Arrendatario podré dar por terminade este Contrate durante el término
inicial o el de sus prorrogas previo aviso escrito al Arrendador, con un plazo no menor de
tres (3) meses y el pago de una indemnizagcion equivalente al valor de tres (3) canones de
arrendamiento vigente a la fecha en que sea intencion terminar este Contrato. Cumplidas
estas condiciones el Arrendador estara obiigado a recibir e! inmueble.

Deécima Séptima —~ Clausula Penal: En el evento de incumplimiento cualquiera de las
Partes a las obligaciones a su cargo contenidas en la ley o en este Contrato, la parte
incumplida debera pagar a la ofra parte una suma equivalente a 3 canones de ‘
arrendamiento vigentes en la fecha del incumplimients, a titulo de pena. En el evento que
los periuicios occasionados por la parte incumplida excedan el valor de la suma aqui
prevista como pena, la parte incumplida debera pagar a ia otra parte la diferencia entre el
valor total de los perjuicios y el vaier de ia pena prevista en esta Clausula.

Décima Octava - Autorizacién: E Arrendatario autoriza expresamente e
irrevocablemente al Arrendador y/o al cesionario de este Contrato a consultar informacion
del Arrendatario que obre en las bases de datos de informacién de! comportamiento
financiero y crediticio o centrales de riesgo que existan en el pais, asi como a reportar a
dichas bases de datos cualquier incumplimiento del Arrendatario a este Contrato.

Décima Novena — Abandono:
al Arrendador para ingresar al |
la presencia de dos (2) testigos

El Arrendatario auforiza de manera expresa e irrevocable
nmueble y recuperar su tenencia, con el solo requisito de
, &N procura de evitar el deterioro o desmantelamiento del
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Inmuebie, en el evento que por cualquier causa o circunstancia el Inmueble permanezca
abandonado o deshabitado por el termine de dos (2) meses o mas ¥ que la exposicion al
rtesgo sea tal que amenace |a integridad fisica del bien o la seguridad del vecindario.

Vigésima ~ Recibos de page de servicios piiblicos: El Arrendador en cualquier tiempo
durante la vigencia de este Contrate, pedra exigir del Arrendatario la presentacion de las
facturas de los servicios piblicos del Inmueble a fin de verificar lz cancelacién de los
mismos. En el evento que el Arrendador llegare a comprobar que alguna de las facturas

no ha sido pagada por el Arrendataric encontrandose vencido el plazo para el pago

previsto en la respectiva factura, el Arrendador podra terminar de manera inmediata este

Contrato y exigir del Arrendatario el Pago de las sumas a que hubiere lugar.

Vigésima Primera — Coarrendatarios: Para garantizar al Arrendador el cumplimiento de
ias obligaciones a cargo del Arrendatario, el Arrendatario tiene como coarrendatario a él
RALES , varon, de nacionalidad Colombiana, con
domicilio en la ciudad de Cartagena, identificado con la Cédula de Ciudadania ndmero
3.806.293 de CARTAGENA, quien para efectos de este Contrato obra en nombre propio,

i solidaria con e! Arrendatario y frente al Arrendador

durante el término de duracion de este Contrato y hasta que el Inmueble ses devuelto al

Arrendador a su entera satisfaccion.

Para cbnstancia el presente Contrato es suscrito en la cludad de Cartagena el dia B... de
2018, en dos (2) ejemp
las Partes.

lares de igual valor, cada uno de ellos con destino a cada una de

El Arrenge

io Testigo

/ 'Nméq&e\iﬂ PoMaies ¢

Pagira 5 de 5




ACTA DE ENTREGA DE APARTAMENTO 201 TIPG D BLOQUE §

En la ciudad de Cartagena a los primeros 5 dias de! mes de mayo de 2018, entre los suscritos GILBERTO
RRES mayor de edad, y vecino de Cartagena con la cedula de ciudadania
numero 79.981.510 de Bogotd el arrendador, y de la otra MARFA ALEJANDRA MORINSON DE LA
PENA, mayor de edad, y vecina de Cartagena con la cédula de ciudadania nimerc 1.047.428.206 de
Cartagena quien para efectos de este contrato obra en nombre propio y se denominars la arrendataria,

Hemos decidido suscribir un contrato de arriende y 2 continuacién se redacta este documento como un
anexo al contrato de arriendo.

Apartamento de (121 mt2} tipo d, que consta

de sala comedor, 3 alcobas, espacio para ropas, 4 bafios, cocina
integral ,1 alcoba v bafio de servicio, terraza

T Of, se compromete.a entregarlo en perfectas
condiciones, de la misma forma en que le fue entregado. El arrendatario debe asumir los gastos de
mantenimiento de los electrodomésticos, dandole un uso adec

uado a estos, el arrendatario no estd obligado

a restituir electrométricos nuevos teniendo en cuentz si se deterioran por condiciones normales de uso.

ESPECIFICACIONES E INVENTARIC DEL INMUEBLE

PISOS Pisos en porcelanato color claro para todas las éreas
imernas dei apartamento.

Piso nuevo, sin rayones, sin ningiin  tipo de

averiaciones.
FACHADAS Pintura impermeable color blanco.con enchape en
tONos OsCUros. '

Redes aptas para agua fria y caliente on bafios de
alcoba y cocina; agua fria para bafio de servicio, todas
las redes en PVC. No sz ¢ntrega con calentador.,
‘REDES DE GAS :

Red de gas de acuerdo cor las normas de
Surtigas S. A

INSTALACION HIDRAULICO -SANITARIA

Salidas para estufa, calentador. lavador v secadora.

Se entregan campana extractora, estufa, horne, los
electrodomésticos se entrepan nuevos para estrenar.
Todo el circuito eléctrico, toma corrientes nueves.




P

Bisagras v rieles de calidad certificada, nuevos |

Mesén  en  marmol gris  importado. Sin
averiaciones, rayones, pintura. nuevo,

Lavaplatos en acero inoxidable, Nuevo.
Lavadero zona labores en fibra de vidrio, sin

rayones, sin averiaciones, Con 2 llaves de agua
funcionando.

ENCHAPES Y APARATOS SANITARIOS

Duchas y pisos de ceramica, sin ningin tipo de
averiaciones, oxido, manchas,

Mesones de bafio en méarmol crema, con

salpicaderos. sin averiaciones. manchas, oxido.

Lavamanos y cerdmicas color blanco linea corona.
Nuevos, sin averiaciones,
Accesorios de bafio, jaboneras en acers inoxidable,

porta papel higiénico, regaderas en todos los
Cuartos de bafio.

CIELOS Y PAREDES

Cielos falsos en dry wall color blanco, con |
suspensiones ¢old roll en las 4reas internas de la
vivienda, en bafios ¥ cocina. Cielo raso en alcobas
¥ sala, pintados de blanco no existen averiaciones,
perforaciones, ni manchas, ni suciedad.

Paredes estucadas ¥ pintadas con pintura tipo 1 de
calidad corasa. Sin perforaciones, limpias.

AIRE ACONDICIONADO

4 aires acondicionados nuevos, sala 18.000 btuy,
alcoba principal 12.000 btu, 2 alcobas 9.000 biu.
Se entrega 1 control. Aires funcionando. Nuevos.

T

El Arrendatario

.

Testigo
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INSTALACIONES ELECTRICAS
COMUNICACIONES

Y DE

I interruptor con 2 fluorescentes para la |
cocina.

= 3 tomas eléctricas por habitacién.

® 1 1ioma eléetrico gfci por cada batio.

4 tomas eléctricos en ia cocina y 3 en
labores.

1 interruptor con 1 bala tipo ojo de buey
para cada alcoba.

2 interruptores con 3 balas tipo Sjo de buey | -
para sala comedor.

1 salida de tv en cada habitacién, uno en la
sala y una en la alcoba de servicio.

I salida de sistema de comunicacién para
cada habitacién, una en la sal Yunaenla
cocina,

Salida para vos v datos en cada habitacion
lluminacién con lamparas led en e} interior
de todo el apartamento. Todo en
funcienamiento. |
1 timbre, en funcionamiento.

CARPINTERIA METALICA

Ventanas y puertas en aluminio, con vidrios azul
claro de 6 mm. Sin averiaciones, oxido, y sin
ningin tipo de papel o polarizado. Ventanas, puerta
balcén y Cerraduras en perfecto estado,
Ventanal del balcén en perfecto estado,

CARPINTERIA EN MADERA

Puertas y marcos en madera, procesada, color claro.

Con tope puertas, '
® Puerta principal sala: en perfecto estado,

bero con una gricta en la pared arriba del

Marco superior. o

Puertas habitaciones, cuarto de servicie sin

grietas en la pared, marcos y puertas en

perfecto estado,

Muebles interiores closets y muebles de

bafio, mueble pasillo en madera procesada,

color claro: en perfectas condiciones,
nuevos.

Cerraduras nacionales de calidad certificada, se
entregan 2 llaves de cada habitacién, fa puerta
principal consta de 3 cerraduras de seguridad se
entrega una llave original por cada cerradura.

COCINA Y LABORES

Muebles en madera procesada color blanco
poliuretano. Nuevo ’
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ABOGADD
Sefior
INSPECTOR DE POLICIA DE LA BOQUILLA
E. S. D.

JAVIER MARINO MENDOZA, varén, mayor de edad con domiilio y
residencia en esta ciudad de Cartagena, Abogado titulado, identificado con
la cc. No.73.117.095 de Cartagena y Tarjeta Profesional No.57. 385 del
Consejo Superior de la Judicatura, actuando en mi condicién de apod'erado

Jjudicial del BANCO DAVIVIENDA S.A entidad de crédito con do
principal en la ¢

micilio
iudad de Bogota Y sucursal en Cartagena, represe‘ntada
legalmente por ia Doctora CLAUDIA CASTILLO ESPITALETA, mujer, mayor de

edad, con domicilio y residencia en esta ciudad, tal como lo acredito con el

certificado de existencia Yy representacién legal expedido por la
Superintendencia Financiera y de la Cadmara de Comercio de Cartagenia que
aporto junto con el poder especial que me fuera conferido p r su

representante legal, de la manera mas atenta me dirijo a su Despacho,

estando en tiempo para ello para instaurar QUERELLA. POLICIVA POR

PERTURBACION DE LA POSESION DE BIENES INMUEBLES con

el fin con el fin de que se proteja el staty quo © se ampare la posesidn de mi

los actos perturbatorios los blene[-s que
mas adelante determinaré contra el sefior GILBERTO ALVAREZ
MULFORD, méyor de edad, identificado con C.C.#990.350 de CartLgena
con domicilio y residencia en la ciudad de Cartagena 'Barrio Castiiiogrande

Caile 6 con carrera 12 esquina Edificio Claro de Luna Apartamento 21 a fin
de que previos los tramites procedimentales de rigor se DECRETE:

PRETENSIONES L]

Préen b
il
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- (10) metros; POR EL FONDO, con vacio y corredor interno y mide

Javier Movino Mendoza

ABOGADO

PRIMERA: Ordenar a los Querellados gue cesen todos los actos que|estan
perturbando la posesion y que impiden el Ingreso, Uso y disfrute del
siguiente bien inmueble que posee mi poderdante sobre: El Apartamento
#201 TIPO D DEL BLOQUE #5 SEGUNDA ETAPA DEL CONDOMINIO
BARCELONETA RPH SOBRE EL KILOMETRO 9 MANZANILLO DEL MAR|DE LA
CIUDD DE CARTAGENA. PARQUEADERO ASINGADO 514 MATR!ICULA
INMOBILIARIA 060-294911 Y REF CATASTRAL 00-01-0002-3144-805| Area
privada 127 M2 que consta de SALA, COMEDOR, COCINA, LABORES,
CUARTO Y BANO DEL SERVICIO, 3 ALCOBAS, CUATRO BANOS Y TERRAZA.
POR EL FRENTE, con vacio que da a! jardin de la copropiedad y mide diez

trece

-metros con setenta centimetros (13,70); POR LA IZQUIERDA, entrando en

linea quebrada con una longitud de ocho metros con cincuenta y| cinco
(8,55) centimetros con vacio que da a la zona comun de la copropiedad y
con una longitud de tres metros con setenta y ocho (3,78) centimetros con
el apartamento 202 para una longitud total de doce metros con treinta y
tres (12,33) centimetros ; POR LA DERECHA, entrando en linea quebra a con
una fongitud de once metros con sesenta y dos (11,62) centxmetrcbs con

vacio que da a {a zona comin de la copropiedad; POR EL NADIR con el

apartamento 107, POR EL CENIT, CON EL APARTAMENTO 301| Este
apartamento tiene asignado el PAQUEADERO 514 con los s:gulnentes
linderos y medidas: POR EL FRENTE, colinda con zona de circulacion, con
una longitud de ‘dos metros con cincuenta (2,50) centimetros; POR LA
DERECHA, con parqueadero 513 con una iongitud de cinco metr s con
setenta (5,70) centimetros; POR LA IZQUIERD con una longitud deLcmco

metros con setenta (5,70) centimetros con parqueadero 515. Para u
total de 14.25 M2

area

|
|
|
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Javier Marisio Mendoza

ABGGADO

SEGUNDA: Se sirva ordenar al demandado sefior GILBERTO ALVAREZ
MULFORD gue restituya el stats guo de los inmuebles de mi representada,
absteniéndose de seguir realizando los actos perturbatorios como son el
ingreso, perturbacién de la posesién, el cambio de cerraduras, ocué

yacion
ilegal de los mismos, etc.-

TERCERQ: Se condene al demandado al pago de las costas generadas.:
HECHOS

PRIMERA: Mi representado BANCO DAVIVIENDA S.A. es POSEEDOR y titular
del derecho de dominic del siguiente bien inmueble: apartamento!#201
TIPO D DEL BLOQUE #5 SEGUNDA ETAPA DEL CONDOMINIO
BARCELONETA RPH SOBRE EL KILOMETRO 9 MANZANILLO DEL MAR DE LA
CIUDD DE CARTAGENA. PARQUEADERC ASINGADQ 514 MATRICULA
INMOBILIARIA 060-294911 Y REF CATASTRAL 00-01-0002-3144-805 | Area
privada 127 M2 que consta de SALA, COMEDOR, COCINA, LABORES,
CUARTO Y BANC DEL SERVICIO, 3 ALCOBAS, CUATRO BARNOS Y TERRAZA.
POR EL FRENTE, con vacio que da al jardin de la copropiedad y mid
(10) metros; POR EL FONDO, con vacio y corredor interno y mide

diez

trece
metros con setenta centimetros (13,70); POR LA IZQUIERDA, entrando en
linea quebrada con una longitud de ocho metros con cincuenta ylcinco
(8,55) centimetros con vacic que da a la zona comin de la copropiedad Y
con una longitud de tres metros con setenta y ocho (3,78) centimetros con
el apartamento 202 para una longitud total de doce metros con tre}inta y
tres (12,33) centimetros ; POR LA DERECHA, entrando en linea quebrac‘iia con
una longitud de once metros con sesenta y dos (11,62) centimetros co

I
I

|
i
|
b
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Javier Mariiio Mendoza

ABOGADD

vacfo que da a ia zona comian de la copropiedad; POREL. NADIR con el
apartamento 107; POR EL CENIT, CON EL APARTAMENTO 301] Este
-apartamento tiene asignado e PAQUEADERC 514 con los siguientes
linderos y medidas: POR EL FRENTE, colinda con zona de circulacion, con
una longitud de dos metros con cincuenta (2,50) centimetros; POR LA
DERECHA, con parqueadero 513 con una longitud de cinco metrds con
setenta (5,70) centimetros; POR LA [ZQUIERD con una longitud de| cinco
metros con setenta (5,70) centimetros con parqueadero 515. Para un area
total de 14.25 M2 por haberlc adquirido por Dacién en Pago que hizo LA
FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. actuando como vocera y administradq]ra del
Patrimonio Auténomo BARCELONETA mediante Escritura pUblica #45508 de

fecha 12 de octubre dei 2.017 otorgada en la Notar
registrada en |

fa Segunda de Cart%gena
a Oficina de registro de instrumentos publicos de Cartagena
el dia 21 de Noviembre del 2.017 en el folio de matricuia 060-294911 -

SEGUNDA: Este Inmueble de propiedad de mi representada fue recibido
materialmente el dia 16 de enero del 2.018 ta como consta en ia copia del
Acta de Recepcién de Inmuebles Nuevos y declaracion juramentada endida -
por las sefioras GLORIA MARTINEZ Y MARIA DEL CARMEN LLAMAS  por
 medio del cual se recibieron varios inmuebles de parte de la Constructora
entre los cuales figuraba el apartamento #2071 Tipo D Bloque 5, acta c;que fue
suscrita por las sefioras ANA MARIA ROJAS Coordinadora Administrativa,

r
AMERICA LOZANO Directora de Obra y CATALINA RAMOS Coordi}nadora
Financiera de la Constructora Barajas

quienes entregaron el bien a las #eﬁoras
GLORIA MARTINEZ Coordinadora Administrativa, MARIA DEL C/{f\RMEN

LLAMAS Ejecutiva Constructora y MARTHA OCAMPO Jefe de ﬁnanciarqliento
|
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Javier Marifio Mendoza

ABQGADO

del BANCO DAVIVIENDA S.A. entidad que lo ha venido poseyendo desde esa

época siendo visitado permanentemente por funcionarios de la | misma
entidad y promoviéndolo en venta.-

TERCERA. La persona que lo visita, paga los impuestos de catastro por cuenta
del bance, lo mismo que las expensas de administracidon del CONDOMINIO
BARCELONETA RPH y le hace supervisiones fisicas es la sefiora GLORIA
MARTINEZ BABILONIA, quien lo visita y coordina los pagos de servicios
pablicos y expensas de admini istracion..-

- CUARTA: Hasta el dia 27 de febrero del 2.018, fecha en la cual se tuvo
conocimiento que al apartamento #2071 Tipo D del BLOQUE 5 habia
ingresado el sefior GILBERTO ALVAREZ MULFORD quien al ser copropietario
del CONDCMINIO y familiar de otra copropietaria tenfa ingreso sin
inconveniente al CONDOMINIC e hizo cambiar la cerradura del apartamento
#201, razén por la cual el dia 28 de febrero del 2.018 se le envid una
comunicacién a la Administradora del CONDOMINIO informando | que el

Banco no habia vendido ninguno de los bienes que menciona entre los
cuales estd el #201

y solicitando que se sirvan garantizar que a €llos no
ingrese ninguna persona sin la autorizacion del Banco.-

QUINTO: Sin embargo, el sefior GILBERTO ALVAREZ MULFORD!y sus
dependientes aprovechandose de su condicién de copropietario y famllar de
copropietarios del CONDOMINIO BARCELONETA ingresé a | dicho
apartamente ocupéndolo y perturbando la posesidn que tiene mi mandante

sobre el apartamento #2071 desde el 27 de febrero del 2.018, con o cual se ha

LA MATUNA, EDIFICIO CITY BANK OFICINA 12-F
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Javier Maritio Mendora

ABOGADO

venido perturbando la entrada, el uso, goce y  disfrute del mismo,

perturbandolo en su posesién y manifestando este sefior que él lo ocupé
porque la CONSTRUCTORA le habia prometido en venta ese inmueble y otros

adicionales y no le cumplié Y 2 pesar de que posteriormente se acordé que lo
iba a desocupar, hasta la fecha no lo ha hecho.

SEXTA: En su condicién de propietario y poseedor, mi poderdante desde el
momento de haber adquirido el dominio de dicho bien ha venido poseyendo
el inmueble de manera plblica y pacifica, haciéndole visitas perm%nentes,
limpiandole, cancelado los recibos publicos y de administracién y

promoviéndolo en venta tal como se prueba con las dec!anjaciones

anticipadas de los sefiores GLORIA MARTINEZ BABILONIA Y MAR}IA DEL
CARMEN LLAMAS en la Notaria Cuarta de Cartagena las
anexar a la presente querella.

| -
que me permito

SEPTIMA: BANCO DAVIVIENDA S.A. me ha otorgado poder para inic
querella.

iar esta

PROCESO A SEGUIR

|
Debe seguirse el procedimiento sefialado en los articulos 79, 80, 173, 190,
206 DE la Ley 1801 del 2.016 Nuevo Cédigo de Policia.

COMPETENCIA

Es usted competente por la naturaleza del Proceso. Lugar de ubicacién del

inmueble ocupado de conformidad con lo dispuesto en el articulé 206,
numeral 6° literal e de |a Ley 1801 del 2016.-

WWww: javiermarinomendozaabagado.com ~ E-MAIL: jedumarino@hotmail. com
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Javier Mavifio Mendoza

ABOGADO

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Articulos 756, 762, 786, 972, S76, 977 y concordantes del C

Civil. Articuios 79, 80, 173, 190, 206 DE la Ley 1801 del 2.076 Nuevo C
de Policia y demés normas concordantes.

odigo
odigo

ARTICULO 79. EJERCICIO DE LAS ACCIONES DE PROTECCION DE LOS
BIENES INMUEBLES. Para el ejercicio de la accién de Policia en el caso de la
perturbacion de los derechos de que trata este titulo, las sigu‘;ientes
personas, podrén instaurar querella ante el inspector de Policia, mediante el

procedimiento Gnico estipulado en este Cédigo:

1. El titular de la posesién o la mera tenencia de los inmuebles particulares o
de las servidumbres.

2. Las entidades de derecho publico.

i

3. Los apoderades o representantes legales de los antes mencionados.

PARAGRAFO 10.En el procedimiento de perturbacién por ocupacién de
hecho, se ordenaré el desalojo del ocupante de hecho si fuere necesario o
que las cosas vuelvan al estado que antes tenia. El desalojo se deberd

efectuar dentro de las veinticuatro (24) horas siguientes a la orden.

PARAGRAFO 20.En estos procedimientos se deberd comunicar al

propietaric inscrito la iniciacién de ellos sin perjuicio de que se lleve a cabo
la diligencia prevista.

PARAGRAFO 30. La Superintendencia de Notariado vy Registro, el infstituto
Agustin Codazzi y las administraciones municipales, deberan suminisftrar la
informacién solicitada, de manera inmediata y gratuita a las autoridad!—:‘s de

LA MATUNA, EDIFICIO CITY BANK OFICINAIZ-F
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Javier Marifio Mendoza l

ABOGADC

Policia.

El recurso de apeiacién se concederd en efecto devolutivo.

ARTICULO s0. CARACTER, EFECTO Y CADUCIDAD DEL AMPARO! A LA
POSESION. MERA TENENCIA Y SERVIDUMBR

la mera tenencia y las servidumbres, es una m
provisional, de efecto inmediato, cuya Gnica

E. El amparo de Ia po.éfesién,
edida de caracter precario y

finalidad, es mantener el statu
quo mientras el juez ordinario competente decide definitivamente sobre la
titularidad de los derechos reales en contr

correspondientes, si a ellas hubiere fugar.

oversia y las indemnizaciones

PARAGRAFO. La accidn policial de proteccién a la posesidn,
tenencia y servidumbres de los inmuebles de los particulares, caducara

dentro de ios cuatro (4) meses siguientes a la perturbacién por ocupacic’)n
ilegal ’

lal mera

ARTECUE.O 173. LAS MEDIDAS CORRECTIVAS. <A
articulo 12 del Decreto 555 de 2017. El nuevo te
medidas correctivas a aplicar en el

rticulo corregido |por el
xto es el siguientep Las
marco de este Coédigo por las
autoridades de policia, son las siguientes:

13. Restitucién y proteccién de bienes inmuebles,

ARTICULO  190. RESTITUCION Y PROTECCION bDE BIENES
INMUEBLES. Consiste en devolver la posesién o tenencia a quien ti’ene el
legitimo derecho sobre los bienes inmuebles de particulares, b;élciios,
fiscales, de uso publico, area protegida y de especial importancia ec

bienes de empresas destinados a servicios

ocupadas o perturbadas por vias de hecho.

c:wllégica>
publicos cuando hayan sido

|
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Javier Marivio Mendoza

ABQGADG

ARTICULOC 206. ATRIBUCIONES DE LOS INSPECTORES DE POLICiA
RURALES, URBANOS Y CORREGIDORES. Les corresponde la apltcacrfon de
las siguientes medidas: |

- 6. Conocer en primera instancia de la aplicacion de las siguientes medidas
correctivas.

e) Restitucidon v proteccidon de bienes inmuebles, diferentes a los descritos
en el numeral 17 del articulo 205;

PRUEBAS Y ANEXOS
1.- DOCUMENTALES: Solicito tener como pruebas los siguientes:

a) Poder con que actiio.

b) Certificado de existencia y representacién legal de BANCO DAVIVIENDA

S.A. expedido por ia Camara de Comercio de Cartagena |

C) Certificado de existencia y representacién legal de BANCO DAVIVIENDA
S.A. expedido por la Superintendencia Bancaria
' c) Copia de la Escritura pablica #4508 de fecha 12 de octubre dell 2.017
otorgada en ia Notarfa Segunda de Cartagena reg'istrada en la Oficina de

registro de instrumentos pGblicos de Cartagena el dfa 21 de Noviembre del
2.017 en el folio de matricula 060-294911 -

e) Folio de Matricula No. 060-294917 .-
g) Copia de las cartas de fecha 28 de febrero del 2.018 suscrita por la

Coordinador Administrativa del banco GLORIA MARTINEZ BABILONIA ala

Administracién del CONDOMINIO solicitando e! no ingreso de personas no
autorizadas los apartamentos

\
f

1
b
!
!
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Javier Marific Mendoza

ABOGADO

h) Las declaraciones anticipadas de las sefioras GLORIA MARTINEZ
BABILONIA Y MARCIA DEL CARMEN LLAMAS rendidas ante la Notaria
Cuarta de Cartagena.

j) Copia de la demanda Y sus anexos para el traslado a la demandada y

copia de la demanda para el archivo del juzgado. Y en archivo de datos CD

|
citc al sefior Inspector de Policia s! sirva
decretar y practicar una inspeccién judicial sobre el bien inmueble pbjeto
del procesc para determinar estado del mismo y todo lo concerni

2.~ INSPECCION JUDICIAL: Soli

2nte a
identificacién del apartamento ¥ Su ocupacidn y actos perturbatorios.-

3.- TESTIMONIALES: Solicito se sitva citar y hacer comparecer

despacho a las siguientes personas Para que declaren todo lo que sepan y

les conste con relacién a Ia posesion del apartamento y de losj actos
perturbatorios del mismo:

a sy

a) GLORIA MARTINEZ BABILONIA. Mayor de edad, identificada con
C.C#45456.983 de Cartagena quien puede ser localizado en
Cartagena Barrio Pi& de Ia Popa Calle 29D -20-A-48

b) MARIA DEL CARMEN LLAMAS DURAN, mayor de edad, identificada

con C.C#45.453.829 de Cartagena quien puede ser localizaFa en
manga Calle 19 #26-140 |

|
\
|
4.- INTERROGATORIO DE PARTE. Solicito se sirva citar y hacer comparecer

a su despacho al sefior GILBERTO ALVAREZ MULFORD para que absuelva el
interrogatoric de parte que le formularé,

LA MATUNA, EDIFICIO CITY BANK OFICINA 12 - F i
TELEFAX: 660 0183 - 668 6461 Cels.: 317 429 §933 - 300 814 263-?{ )
WWW: javiermarinomendozaabogado.com - E-MAIL: Jedumarino@hotmail.com -  Cartagend - Colombia
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~ T.P.N0.57.385 del C. S. De la J.

Javier Marifio Mendoza

ABOGADG

NOTIFICACIONES

DEMANDANTE: En Cartagena Barrio Bocagrande Carrera 32 #4-21 Sé!;undo
piso. Correo electrénico ecmcastilio@davivienda.com

DEMANDADO: GILBERTO ALVARAEZ MULFORD Cartagena Barrio

Castillogrande calle 6 con carrera 11 esquina Edificio CLARO DE LUNA piso
21 Correo electrénico geam99@hotmail.com.

SUSCRITO: En la Secretaria de su despacho o en mi oficina de Abggado

- situada en la Matuna Edificio City Bank Piso 12 Of. 12-F. Correc electténico

Jedumarino@hotmail.com 1

Del.sefitijuez, Atentamente.

C.C.No.73.117.095. de Cartagena.

WWW: javiermarinomendozacbogado.com - E-MAIL: jedumarino@hotmail.com

LA MATUNA, EDIFICIO CITY BANK OFICINA 12-F
TELEFAX: 560 0133 - 668 6461 Cels.: 317 429 §933 - 300 814 2634

- Cartagenu E- Colombia




GANA CARTAGENA GANAMOS TODOS
Alcalifin Mayor de Cartagena de Indias D.TY C
Localidad de (a Virgen y Turistica
INSPECOON RURAL DFE LA BOQUILLA

AUDIENCIA PUBLICA

En Cartagena de Indias a los Dos (02) dias del mes de Noviembre de Dos mil
dieciocho (2018), siendo horas hébiles de audiencia, v fecha sefialada para {levar a
cabo Audiencia plblica e Inspeccion Ocular, solicitada mediante Querella policiva
presentada por el Dr. JAVIER MARINO MENDOZA, actuando en calIdead de
apoderado de BANCO DAVIVIENDA S.A, representada por CLAUDIA
CASTILLO ESPITALETA en contra de GILBERTO ALVAREZ MULFORD. En
este estado de la diligencia, se procede a relacionar las personas que se encuentra en
el Despacho Dr. JAVIER MARINO MENDQZA, apoderado de la parte Quexjellante,
ERASMO REYES CANATE, perito nombrado para esta Audiencia, e{ sefior
GILBERTO ALVAREZ TORRES, quien se hace parte como tercero interviniente y
manifiesta que le concede poder para que lo asista en la presente Audiencia al Dr.
LUIS EDUARDO LINAN PUBLLO identificado con la Cedula de Ciudadahia No.
73569594 de Cartagena y la TP. 13856002 de) C. S de la J, quien estando ﬁresente
acepta y la Inspectora de policia le reconoce personaria juridica para actuar de
acuerdo al poder conferido. La suscrita Inspectora de policia manifiesta |que la
presente audiencia, se realiza con base a lo establecide en el capitulo primeroiArt. 76
Y siguientes, en concordancia con ef 223 y signiente de la ley 1801 de 2016, dei C.
N. de P. y convivencia. La suscrita Inspectora les concede a las partes un término de
20 minutos, para que eXpongas sus arglumentos ¥ pruebas. Se le concede el uso de la
palabra al Dr. JAVIER MARINO MENDOZA, quicn actia como apoderado de la
parte Querellante, y manifiesta: Entera de la situacién que se estaba presentando en
esta diligencia de manera procesal y de comin acuerdo, con el tercero, interesado,
aqui presente, sefior GILBERTO ALVAREZ TORRES, solicitamos a la |sefiora
Inspectora, suspender la presente diligencia con el fin de sanar con el constructor, lo
referente a la propiedad v posesion del mismo. Se Je concede el uso de la pafabra al
Dr. LUIS EDUARDQ LINA quien marifiesta: Con el fin de llegar a un plesunto
acuerdo y aclarar, que mis clientes son las persona que han venido ejerciendo la
posesién, con dnimo de sefior v duedic v que hay circunstancia o situaciones| que la
parte guerellante desconoce, coadyuve, 'a solicitud de suspension de la presente
diligencia para as{ Hegara un acuerde, con los sefiores Querellantes v en caso de no
existir se continte, con el presente proceso policivo para que se Ampare la posesion
que se viene ejerciendo sobe el predio objeto de la presente Querella por parte de mi
apadrinado. Procede la suscrita Inspectora, a suspender pg;ge,tl. ién dela-pastesta

presente diligencia y se fijara auto por separade-Para su coffinua 16n, firmado
en ella ‘ '

o
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- Senor(a}
FISCAL SECCIONAL QUE CORRESPONDA.
- Ciudad.

GILBERTO ENRIQUE ALVAREZ TORRES, identificado como aparece
- al pie de mi firma, actuando en mi propio nombre, acudo ante usted
 para mamnifestarle que otorgo poder especial, amplio y suficiente en lo
‘que a derecho corresponde a MADELEINE POSADA PATERNINA,

maycr, domiciliado en la ciudad de Cartagena, identificado con C.C. No.
' 45.754.895, abogada titwada con tarjeta profesional de abogado No.

189.412 del C.8. dela J. a efectos de que presente denuncia por el delito
ESTAFA AGRAVADA y cualquier otro que llegare a resultar probado en
contra de ARTURO CEPEDA FACIOLINCE, identificado con la cedula
de ciudadania # 19.225.384, representante legal de la sociedad
CONSTRUCTORA BARCELONA DE INDIAS S.A y alguna otra persona
- comprometida en los hechos a investigar, con ocasién a la negociacion
- realizada sobre el APARTAMENTO 201, TIPO D, BLOQUE 5, UBICADO

EN BARCELONETA, contenido en la promesa de compraventa de fecha

- 25 de agosto de 2016, en los términos que relatara el apoderado judicial
- en la noticia criminal.

- Mi apoderado queda ampliamente facuitada para asistir a todas las
diligencias previstas en este asunto, ademas las de transigir, conciliar,

. sustituir, reasumir, desistir ¥ todas las demas facultades inherentes a
este mandato.

Relevo de gastos y costas del proceso a mi apoderado.

Por lo anterior solicito, reconocer personeria a MADELEINE POSADA
. PATERNINA en los términos ¥ para los efectos de este poder.

7C.C # 79.981.510 Exped
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Cartagena, Abril 22 de 2.019.

Sefor{a)

FISCAL SECCIONAL DE CARTAGENA - UNIDAD DE DELITOS CONTRA EL
PATRIMONIO ECONOMICC (REPARTO)

Cartagena, Bolivar

VICTIMA: GILBERTO ENRIQUE ALVAREZ TORRES.

INDICIADO: ARTURO CEPEDA FACIOLINCE.
CONDUCTAS PUNIBLES: ESTAFA AGRAVADA ART 246 C.P.

MAGDELEINE POSADA PATERNINA, Mayor de edad, vecina y domiciliada en la
ciudad de Cartagena, muy respetucsamente me presento en su despacho
en mi calidad de apoderada judicial del Sefior GILBERTO ENRIQUE ALVAREZ
TORRES, con la finalidad de manifestar que presento, DENUNCIA contra el
Sefior ARTURO CEPEDA FACIOLINCE, en su calidad de Representante Legal de
la Sociedad CONSTRUCTORA BARCELONA DE INDIAS, por las conductas
punibies de ESTAFA AGRAVADA y/o cualquier otro delito que Usted considere.

Fundamento mi denuncia en los siguientes hechos:
ANTECEDENTES

PRIMERC: Cuenta mi poderdante el seficr GILBERTO ENRIQUE ALVAREZ
TORRES, gue el 25 de Agosto de 2.016 suscribié con el sefior ARTURQ CEPEDA
FACIOLINCE en su calidad de Representante Legal de la Constructora Barcelona

~ de Indias una Promesa de Compra y Venta en la cual el sefior ARTURO le

prometié en venta un apartamento ubicadc en el proyecto denominado
‘Barceloneta” Bloque & piso 2 apartamento tipo D, y mi poderdante se
comprometid a pagar & precio acordado de CUATRCCIENTOS MILLONES DE
PESOS ($400.000.000.00) MCTE., con la firma del contrato, tal como se aprecia
en la Clausula Quinta del mismo.

SEGUNDO: También cuenta mi poderdante, que el 11 de Marzo de 2017, La
Constructora BARCELONA DE INDIAS, le hizo entrega fisica del inmueble tal
como consta en el Acta de Entrega que hace parte de las evidencias que aportaré
con la presente denuncia.

TERCERGQ: En ia Escritura Pdblica N° 4508, del 12 de Octubre de 2.017, expedida
por la Notaria Segunda del Circule de Cartagena, el sefior ARTURO CEPEDA
FACIOLINCE, entregd en DACION EN PAGO al BANCO DAVIVIENDA el bien
inmueble que habia prometido en venta a mi poderdante y descrito en el hecho
primero de esta denuncia, el cual, repito, le habia entregado fisicamente y del que
habia recibido la totalidad del valor del inmueble.

CUARTO: Después que el BANCO DAVIVIENDA recibié en DACION DE PAGO el
bien inmueble antes citado, inicié un proceso policivo en contra mi poderdante, el
cual fue tramitado ante la Inspeccion de Poiicia de la Localidad de la Virgen y

Turistica.

QUINTO: Los hechos de la Querella Policiva distan de la realidad acontecida,
porque el sefior CEPEDA le oculté al BANCO DAVIVIENDA la realidad juridica del
inmueble.

SEXTO: Dice mi poderdante, que a raiz de ese incidente se entera que es
asaitado en su buena fe y por lo tanto victima de una estafa por parte del sefior
ARTURO CEPEDA en su calidad representante legal de la Sociedad Constructora
Barajas quien entregd en DACION DE PAGO lo que antes habia vendido y habia
entregado.

Arexos: dtfofes.



SEPTIMIO: Dice mi poderdante, gue &i sefior ARTURO CEPEDA FACIOLINCE
tiene una gran experiencia y un reconccimiento como Constructor en el Circulo
Social de asta ciudad. y que la Empresa CIVILCO es una sociedad de reconocida
trayectoria donde se le reconoce COmo cabeza visible v lider de varias sociedades
de construccion, tales como. CONSTRUCTORA BARCELCNA DE INDIAS,
CONSTRUCTORA BARAJAS, ACEFA, COSTRUCTORA BARCELONA y muchas

otras.

OCTAVO: También dice mi poderdante, que BARCELONA DE INIDIAS fue ia
gestora y constructora de unc de los mayores proyectos de construccion en la
ciudad ce Cartagena y pionera en el desarrclio de la Zona Norte.

NOVENO: También me dice, que el sefior ARTURO es reconocido por participar
en la ejecucion y construccién de los edificios més grandes de la ciudad
construidos en los Gltimos 25 afios, para muestra, participd en (a construccion del
EDIFICIO NAVAS TORRE PROTECCION, EDIFICIO INFINITO, y EDIFICIO
CANARIAS, entre ofros.

DECINO: Por o tanio, para mi poderdante, el sefior ARTURO CEPEDA es una
persona con una experiencia amplia en ei sector de la censtruccidn, quien no
podia hacerse el de la vista gorda y de un tajo entregar lo que habia prometfido
en venta y menos cuando las obligaciones estaban vigentes y no soio recibir el
dinero si no que entré en DACION DE PAGO el inmueble estando pendiente la
firmz de la escritura publica de compra y venta.

DECIGO PRIMERO: Dice mi poderdante, que su sorpresa fue maylscula cuando
recibié la visita de unos funcionarios del Banco Davivienda para informéandole que
debia desocupar el inmueble, y gue anie ese atropello el sefor ARTURO
CEPEDA. admitic lo evidente pero nc negd su mal proceder, y de vieja data la
jurisprudencia nacienal nos indica entre otros lo siguiente:

“ia difinencia del buen hombre de negocics, lleva impiicitos deberas comg ef ce
informarse suficientemente _gntes de foinar  decisiopes, pora o cial el
administrador debe gsescrarse v adeluniur las indagaciones necesarias, el de
discutir sus decisiones especigimente en {os drganes de administracion colegiada,
v. por supuesto, el deber de vigilancia respecto ai desarroilo y cumplimienio de las
directrices v decisiones adoptodas.

()

1. Tal como guedo claramente expuesto actuar con la “diligencia de un buen hombre
de negscios” implica para el administrador (Representante legal y miembres de la
junta directiva, entre otros) gue en el efercicio de sus funciones debe actuar con el
cuidado que un profesional o _comerciante pondrig en sus nropios asuntos. es
decir_en el efercicio de sus_actuyaciones, gesticnes v decisiones debe poner el
mavor interés v cuidedo posible de mianerg que ninguna de las gesticres que
adelanie en nombre de la sociedad viole disvosiciones de orden legal, estatutaria
o seq contraric a ios decisiones adontadas por los Grognes sociales.

Retomando log conceptos aniernormente expuesios ja ley es fa gue ha impuesto
que jos administradores eferzan sus funciones con sujecién & fos principics
de leaftad v buena fo, asi como aciuar con iz diigencia de un buen hompre de
negocics, en interés de la sociadad y teniendo en cuenta los intereses de sus
asociados, s decir, las gestiones v las aciuaciones de los administradores deben
fastar crientadas por los principios rectores mencicnados, jusge privitegiar los
intereses de los socios o los propios sobre los de la sociedad es contrario a la ley
pues del administrador se esperan actuaciones que favorezean los intereses de ia
compafia que dirigen. “En este crden de ideas, los actos de los administradores
deben ser cumplides "con enterz leahad, con intencidn recta y positiva, para que
asi pueda realizarse cabal y satisfactoriamente (a finalidad sccial y privada a gue
obhedece su celebracion”. (Ospina Fernandez Guillermeo. Teoria General de [0S
Actos o Negocios Juridicos. Voiuinan 2. Editonal Temis - Bogotz, 1982, Pag. 332).




.

De otra parte el postulado de la buena fe, por tanto, exige a las part’es actuar de
manera recta y rrasparente durante todos sus actos, al respacto, et articulo 246 del
C.P. nos ensefia lo siguiente!

“Articulo 246- Estafa. El que oblenga provecho ilicito para sf o para un ferfcero,
con peruicio ajeno, induciendo © manteniendo a otro en error por med(o de
artificios o engafics, incurriré en prisicn de dos (2) a ocho (8) afios (hoy treinta y
dos (32) meses a ciento cuarenta y cuatro (144) meses) y multa de cincuenta (5Q)
a mii (1.000) salarios minimos legaies mensuales vigentes(hoy sesenta y S&is
punto sesenta y seis {66.866) s mil quini2nios (1.500)".

JURISPRUDENCIA.- Accién a propio de la victima en el delito de estafa.” De /s
anterior forma ia Sala abrit 1a posihilicad de aplicar en el delito de estafa fa teoria ds la accion a
propio riesgo, figura que, como se sabe. constituye eriterio excluyente de la imputacion al tipo
ohjstive, para cuya configuracidn se requiere ia presencia de tres elementos (i} conocimiento def
peligro por parte del sujeto pasivo de la conducta (o capacidad para conocerlo), (i) poder de
control de esta persona acerca de la asuncion de dicho riesgo y (i) ausencia de posicitn de
garante respecto del sujeio agente(CSY SP, 16, mayo 2003, Rad. 16636}

No obstante, la Salz estima opartuno reconsiderar tal oriterio frente a este caso concrelo, pues la
accién a propio riesge se edifica en ef mismo a pardir de reprochar al sujeto pasivo el no uso de
mecanismos de autoproteccion en orden a evitar 8l menoscabo a su patrimonic econémico, con fo
cual se le inhoduce al delito de estaia una eaigencia fotaimente extrafia a su estructura tipica, que
se jimita a desoribir una conducta de accidn waducida en la oblencion de un provecho ilicito,
inclucianco o manieniendo a oo en error por Medic de artificios o engafios, sin que entonces sean

de Su B8EANE COMNONEMHENOS e CEracar &M S0,

En oiras palzhras, tiene como ge fundanm Gracihn Of acios positivos por pane de
guiengs consiiiuyen 105 exlremos de la ol : Es asi como, cuando se fratz de
negocios juridicos, |z actuacion del sujeto pasivo consiste en iatervenir en el acuerdo de
voluntades, en suscribir luego el respectivo contrate v, finalmente, en desprendarge de su
patrimonio econémico. producto de la induccion en error de gue es objeto en virtud de lag
maniobras engafiosas gel agente. De tal suerte gue constituve un equivoco introducir ai tipo
penal de estafa acciones indigentes o neglicentes. gue no son propias de su naturaleza
descriptiva.

(.

Asi, por o demas. lo impone el sentido. alcance v contenido de Ia buena fe. Conforme io ha
sefialado la Corie Constitucional , al pasar de ser un principio general de derecho para
transformarse hov en dia en un postulado constitucional (art.73), su aplicacion y proveccion
hz adquirido nuevas implicaciongs. en cuante a su funcion integradora del ordenamiento v
requiadiora oe las relaciones entre particulares entre estos y el estado’™.

De acusido con & Comentsda privtinis 08 Sark0 I EES 681 GBI0ades @ suislarse a mandalas ds

honesicad, lseitad y §incevidad en Sus Jiveed . es decr o SO0 en aquelias que
nire ellos nismo. ‘

sostenga con las autoridades pobiicas simc en la

L R1T]

El postulado de Ja buena fe. por tantc , exige a ias partes actuar de manera recta v
transparente durante (a celebracion de un r:00¢io juridico, de tal manera gue si una de ellas
le suminisira & la otra inTormacién contraria g la realidad que fa determina a realizar fa
fransaccion o fe oculta malicicsamente datos gue de haberlos conocido se habria abstenido
de llevarla a cabo, incurrird en el delito de estala, pues de esa forma habra acucido a
medios eficaces para inducir ¢ rmantener en _error g la victima y asi oblener provecho
patrimonial ificito con perjuicic ajeno.

En esos evenios, como lo sefiala la Sala en la sentencia dsi 27 de octubre de 2004, es claro que el
autor de! hecho no se comporta dentro del dmbito de competencia que le impone la organizacion,
es decir. defrauda i2s expectativas cue =¢ esperan de &l contrariande el principio de
confianza que requla 12 relaciones de iz vida en socigdad,

No gesconoce ls Corte, de Girg pane Gue. da acu
gel Cddrga de Comercio la vants de cos i
interpretarse en funcion, precissmen!

e

constitucionalizacidn,

con 108 ardcoios 1871 del Cédige Civll y 807
Siv gvhgrgo, oy en dis esas nonmas gessn
we le ha dado ai prinopic dé busna fe su

e v

Ea)
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25 son vaidas scic en la media en gus el
vendsdor en forna sincera y leal informa al oo xrador desde un prineipio la situacion real dsl bien
porque 8 con o destaco g Fiocwsdors Delzgads, ef oonlraw se cslebra con & anbicizado
nropdsito de incuinpliric. para jo cual se le acompaiz de manicbras engafosas. en forma
gue su suscripcion constituye ei ardid para generar error en la victima v obtener beneficio
economice. en el evento se estructura el delito de iz estafa”.(CBJ, Cas. Penal,
Sent.iul.13/2016. Raa.42548.Luis Antonio Hernandez Barbosal.




3 Sentencias C-071 de 2004 v C-1134 de 2005

JURISPRUDENCIA- ELEMENTOS DE LA ESTAFA. “3En ¢f caso de Ja estafa, la
norma exige que el resultado (obtencidn de un provecho econdmico), este antecedido de varios
actos, a saber (i) Que el swyelc agente emplee artificios o engafics sobre la victima. (i) que Ja
victima incurra en error por virtud de la activided histridnica de! sujeto agente, (i) que debido a esta
falsa representacion de la realidad {error) ef sueto agente obtenga un provecho econdmica iicio
para si 0 para un tercero, y (V) que esle desplazamients patrimonial cause un perjuicio ajeno
correlativo.

4.Como puede verse, e precepio | ademéds de exigir la presencia de ciertas modalidades
conductuaies previas a la oblencitn del resuitado(provecho iiicito), demanda que las mismas se
presenten en especifico orden cronclagics (primero el arificio, luego el error y- después el
desplazamientc pairimenial), y que entre elias exista un encadenamiento causal inequiveco, es
decir que el uno conduzea necesariamente  al otro. de suerte gue si estos requerimienios
conductuzias no se presentan, © presentandosa curren en desorden, o la cadena causal se rompe,
lrastocs o invierte, no podré hablarse de delilo de estafa {CSJ, Cas Penal. Sent. Jun.8/2006, Rad
24729. M.P Mauro Solarte Portilia).

[JURISPRUDENCIA. PLURALIDAD DE ACTOS EJECUTIVOS DE ESTAFA.

Asiste fa razén al sefior procwrador delsgado en los motivos que aduce para oponerse fa solicitud

de casaciin, pues en verdad, como fo afinna. ef caso en estudic revela que fa conducta realizada
gor el provesado no fug un concurso de conlravenciones de estafa, sind un sole delito de estara
con plurales actos efecutivos en peruicio de urn rmismo ofendido.

£l articulc 356 de Codigo Penal no excluve de sy tivicidad ia eventualidad de que ef sujelo activo
del delito realice mdltpizs y repstiiivos acies para la oblencicn de un solo proposito defraudador
que se mantisne y matenaliza en el Hempo con fraccionados logros, lo gue se infigre de la
modalidad conductual dascrita en fa norma como “manteniendo a otro en arror’, pues es una
manera efectiva dg prossguir con o gue esta haciends, dado que con lales actos a la postre
Ghiiene nc despertar alarma en su victima, que enioncas permanece a su merced para su 030U
proposito por el empo que &l ast lo quiers.

La interpretacicn de la norma tipifinedora del deliio de estzfa no puede dejar de lado el dilatado
&iCance que SULYSCE en Su corte uita razones de politica criminal tendientes af Justo
atamicnto O la ‘ematic s pe & 848 reaidzd social y delictiva, gus en numerosss
250 S& manfiesis oI g sutieze v aud Uz C Siniigres caracieristicas a ias gque
conforman el caso en examen, Por 883 misma razén ia Jurisprudencia de la Corte ha venido
ampiiando su criterio hermendutico en relacidn con ef tpo penal de delito de estafa cuando el
mismo. sujstc activo lo comste conira maltiples ofendidos en 1o que venido conociéndose
dectrinariamenie ¢omo fraude coisctivo delli: masalSent. Sep.27/95. M.P. Piez Velandia %
dic3OE.M.P. Gélver Argote.

=

Cuendo e sujeto activo def deiito a io farge del tiempo y en detrunento patrimonial de la misma
persona pluraies acros antificiosos ¢ engafiosos reveladores de una voluntad orientada & esg ilicito
propésiio que se revela asumido Como finalidad absoluta, incurre en una soia accion delictiva de
estala cometida mediante miltiples acios artificiosos o engaliosos de ejecucidn, con los que
mantiene el errer de la victima.

El engafo se dnfco y también dnico es ef doto ene estos caos, porque fa materializacién de cada
Uno o Oisgrega ef todo de la accicn, en cuanto lo tnico que cada uno revela es que of sujeto
prosigue en su empefio princival v Gniso’ (CSJ Cas. Fenal Sent. 12591, jun.29/89. Mario Maniilla
Nougres)

JURISPRUDENCIA-CONTRATC LICITG ¥ ESTARA f..) la permisibiidad de un
conlialo ficio ng descarta la existencia de arifcios o &ngafio, pues nada impide que fa induccion o
el mantenimiciio en error lengan origen preciszmente en la aparente singeridad y legalidad que se
revisia ese acusrdo de voluntades” (CSJ, Cas. Penal Sent. Ago. 28/2002, Rad 15248, M.P. Jorge
Anibal Gémez Gallego).

En el mismo, puede consultarse la Senicaciz de la Sala Penal de fa Corte Suprema de Juslicia del 7 de junio
_de 2017, Rag 411320, M.P Bugerio Ferndidez Cerlier. Esia provivendia tambien sefala que el contrats no es
nstrumento de la esiafg cuando “la lesidn y genaniz andiogas sobreviensn a raiz del ingumplimignto, no

| precedido de engafo, de fas clausulas inherenies al conlrato”,
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De otra parte el postulado de la buena fe, por tante, exige a las paries actuar de
manera recta y trasparenie durante todos sus actos, al respecte, ef articulo 2485 del
C.P. nos ensefa lo siguiente:

“Articulo 246- Estafa. El que obtenga provecho ilicito para sl o para un fe(cero,
con perjuicio ajeno, induciendo © manteniendo & otrc en error por med{o de
artificios © engafios, incurrird en prisici de dos (2) a ocho (8) afios (hoy treinta y
dos (32) meses a ciento cuarenta y cuatro (144) meses) y multa de cincuenta (SQ)
a mil {1.000) safarios minimos flegaies mensuales vigentes{hoy sesenta y seis
punto sesenta y seis (66.65) & mil guiniznios (1.500]".

JURISPRUDENCIA.- Accién a propio de la victima en el delito de estafa.” De ia
anterior forma fa Sala abrid ia posibiidad de apiicar en el deiito de estafa /a teorfe de la accion a
propio riesgo, figura que, como se sabe, constituye crierio excluyente de la imputacion al tipo
objativo, para cuya configuracidn se requiere la presencia de tres elementos (i) concaimienlo del
paiigro por parte del sujeto pasivo de a conducta (0 capacidad para conocerlo), (i) poder de
conirol de esta persona acerca de la asuncion de dicho riesgo y (i) ausencia de posicidn de
garanis respecto del sujeto agente(C3J SP, 18, mayo 2003, Rad.16536).

Neo obstante, Ja Sala estima oportuna reconsiderar tal eriterio frente @ este caso concrels, pues fa
accidn a prapio riesge s¢ edifica en ef mismo a partic dé reprochar al sujeto pasive ef no uso de
mecanismos de autoproteccién en orden a evitar el menoscabo a su patrimonio econdimico, con fo
cual s& le inlioduce al delito de estala una e.lyencia tolalmente extrafia @ su estructura tipica. gue
se fimita & describir una conducia de accitn waducide en la obtencidn de un provecho ilicio,
nduciando O manteniendo a otro en error por medio de artificios o engafios, sin que enlonces sean
e su B8EnI2 COMDINAITIENI0S (e Cardctar £55.870.

a4y
T
B

En oiras nalabras, tiene Comio &é lundan ; Jitn e actes positivos por pane de
quiznes consituyen fos exfremaos dg la cunduciz pila. ES asi como, cuando_se fratz de
negocios luridicos. la_actuacion del sujelo pasive consiste en intervenir en el acuerdo de
voluntages. en suscribir luego ei respectivo centrate v, finalmente, en desprenderse de su
patrimonio econdémico, producto de la induccidn en error de gue es objeio en virtud de las’
maniobras enganosas de! agente. De tal suerte gue constituye un equivoce introducir ai tipo

penal de estafa acciones indigentes o negligentes. gue no son propias de su naturaleza

()

Asi, por lo demés, lo impone el sentido, alcance vy contenido de [a buena fe. Conforme io ha
sedalado Iz Corie Constitucional . al pasar de ser un principio general de derecho para
transformarse hoy en dia en un postulade constitucional (art.73), su aplicacién y proveccion
ha adguiride nuevas implicaciones. en cuanto a su funcién integradora del ordenzmiento vy
requiaciora de las relaciones entre particulares enire esios v el estado’™.

De aciards con @ Comentady prncinic
honesticat, lesitzd v sincendad en sus O
sestenga con las avtoridades pabiicas sing en las

7y

. es decir no s¢lo en agquellas gue
ntre glios mismo. :

El postuladc de la buena fe. por tanto . axige g Jag partes actuar de manera recia v
transparente durante la celebracion de un iz rocio juridico, de tal manera que si una de elias
le suministra a la otra informacion contraria a la realidad que la dererming a realizar la
transaccion o le oculta maliciosamente dztos que de haberlos conocido se habria abstenido
de lievaria a cabo. incurrird en el delito de estafs. pues de esa forma habrd acudido a
medics eficaces para inducir o mantenzr en error a la victima v _asi _obtener provecho
patrimonial ilicito con perjuicio ajeno.

E£n esos evenios, como lo s2fialo la Sala en ia sentencia ¢el 27 de octubre de 2004, es claro que &f
autor del hecho ne se compaerta dentro del dmbito de compstencia gue le impone fa organizacion,
es decir. defrauda {as expectativas cue sv esperan de él, contrariande el principio de
confianza que requla [a relaciones de [2 vida en sociedad.

No desconone la Corte, de cira parte Gls. e SCUsT0 00N 168 artiziics 1871 del Cédigo Civity 907
del Codigo de Comertio la veinla ¢e coza & o e harga, G0y en dig §3as normas delhen
interprefarse en funcidn, precispmenie da la Vil gue le ha dado al prinefio Je buena fe su
constiticronalizacidn.

For tanio, dele enfenderse que ese i nES S0n vaiidas solc en la media en gue el
vendedor en fonna sincera y feal informe &l oo oracor desde un principio la stuacion real del bien
porgue 3. oon fo destaco la Frocwcssiors Deizgads, & conlraio se ceigbra con el antingado
nroposito de incuingliric, para (o cuzl se le acompana de manicbras engafosas. en forma
gue su suscrincion constituve ef ardid para genersr error en la victima v obtener beneficio
gcondmice. en & evento sc  esiruciura el delito de la estafz”.(C8J, Cas. Penai,
Sent.jul.13/2018. Rad.42548.Luis Antonic Hernandez Sarbosa).




3 Seniencias C-071 de 2004 v C-1134 de 2005,

JURISPRUDENCIA- ELEMENTOS DE LA ESTAFA. "3En ef caso de /a estafa, fa
norma exige que el resultado (obtencion de un provecho acondmico), este antecedido de varios
actos, @ saber(i) Que ef sujeto agente emplee arlificios o engafing sobre la victima. (i) que la
victima incurra en error por virtud de la actividad histriénica del sujeto agente, (iii) que debido 2 esta
faisa representacion de la realidad {error) el sujeto agents obtenga un provecho econdmico cito
para si ¢ para un tercero, y (Iv) que este desplazamiento petrimonial cause un peruicio afeno
correlativo.

4.Como puede verse, 8l precepio | ademas de exigir la presencia de ciertas modalidades
conduciuales previas a la obtencion del resuitado(provecho ilicito), demanda que las mismas se
presenien en especifico orden cronvisgico (primero ef artificio, luego el error v- despuds ef
desplazamiento palrimonial), y que entre elias exista un encadenamiento causal inequivoco, es
decir que el uno conduzca nscesaremente  al otro, de suerte que s estos requerimienios
COnQUCIE!as N0 S presentan, o Presentandoss curren en desarden, o la cadena causal se rompe,
trastocs o invierte, no podrd hablarse de delito de esiafe {CSJ. Cas Penal, Sent. Jun 8/2006, Rad
24728, M.P Mauro Solarte Fortiiia).

MURISPRUDENCIA, PLURALIDAD DE ACTOS EJECUTIVOS DE ESTAFA.
“Asiste (a razon al sefior procurador delegado en los motivos que aduce para oponerse la soficitud
de casacidn, pues en verdad, como 1o afinna, el caso en astudic revela que la conducta realizada
por el pracesads ng fue un concurso de coniravenciones de esiafa, sino un solo delite de astafa
con plurales aclos gjecutivos en perjuicio de ur mismo ofendido.

El artfoulo 356 de Cédigo Penal no excluye de su tipicidad ia eventualidad de qite ef sujefo activo
del delifc reafice maltipizs y repefitives actos para la obtancién de un soio propésito defraudador
que se manficne y materializa en el tiempo con fraccionados logros, 1o que se infiere de fa
madalidad conductual descrita en la norma come “manteniendo a otro en error”, pues es una
manera efectiva de proseguir con lo que esta haciendo, dado que. con lales aclos a la postre
ohiiene no despertar alarma en su victima, que entonces permanece a su merced para sU 0sCU0
propasito por el empo que & astlo quiera.

L2 interpretacién de fa norma lipificadora dal deliio de estafa no puede gefar de lado el dilatado
arcante que sukbyace suife razones de poditica criminal tendientes al justo
frafamicnto de la ‘ 2 ala reaildzd social y delictiva, qus en numesrosns
§a80 S& maniiesia < la sutisze v aud U8 1QuaiES C Sidulares carscisristcas a las que
conforman &l caso en examan, Por esia misma razén la jurisprudencia de la Corte ha venido
ampliando si Crterio hermendutico en relacitn ron e too penal de delito de estafa cuando ef
msmo sufsio schivo lo comete contra miitiptes ofendidos en lo gque venido conociéndose
doclrinariamenle como fraude coisctivo dell: masa(Sent Sep.27/95. M.P. Péez Velandia y
¢ic3/96.M.P. Géivez Argote.

Cuando el suigto active del deiito a lo largo dal tempo y en detrimento patrimonial de la misma
PErECNA pluralss acios artificinsos o engaiosss reveladorss de une voluntad orientada o ese ificito
Proposic Gue se revela asumido como finalidad absoiuta, incurre en una sofa acoidn delictiva de
estafa cometida mediante mditivles actos artificiosos o enganosos de ejecucion, con los que
mantiene el error dé la victima,

El engafio se dnica y también Unico es el dois ane estos caos, porgue la materializacion de eada
uno no disgrega ef todo de ia acoidn, en cuanto lo Gnice que cada uno revela es que el sujeto
krasiQue en su empenc principal y Onico” (C8J. Cas. Penal, Sent. 12591, Jun.29/98. Mario Mantilla
Novgries)

JURISFRUDENCIA.-CONTRATC LiCiTo v ESTAFAY.) ia permisibilidad de un

N
Conlrato icio no descarta la existencia de arificios o &390, puss nada impide que la inducsién o
ef mantenimienio en emor tengan orgen precisamente en la aparente sinceridad y legalidad que se

revisia ese acugrdo de voluntades” {CSJ, Cas. Penal Sent, Ago. 28/2002, Rad 15248, M.FP. Jorge
Anfbal Gémez Gallago).

En el mismo. pueds corsultarse la Senteacia de la Sala Fenal de ia Corde Suprena de Juslicia gel 7 de Ui
de 2017, Rad 411320, M.P Eugenic Fernéndez Carmer. Ssia piovideincia tambidn sefata que el contrato no es
instrurnmento de la eslafa cuands *la lesidn Y ganarliz andiogas schreviensn z raiz del incumplimiesito, no
precedide de engafo, de las clayswlas inherertes al conlrala’,
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CONCLUSIONES

No existe duda que el Sefior ARTURC CEPEDA, identificado con la C.C. 19.

. 225,384 de Bogota y portador dei teléfono mévil 3205495313, actuo con dolo al
entregar en Dacién en pago al Banco Davivienda e! inmueble entregado

fisicamente, prometido en venta y del cual el sefior GILBERTO ENRIQUE
ALVAREZ TORRES le habfa entregado la suma de CUATROCIENTOS
MILLONES DE PESOS ($400.000.000) MCTE, a la firma de la Compra y Venta.

EVIDENCIAS QUE SE ANEXAN Y SE SOLICITAN

1.- Promesa de compra y venta suscrita entre ARTURO CEPEDA y GILBERTO
ALVAREZ TORRES del Apartamento 201 Bloque 5 Urbanizacion Barceloneta.

2.- Acta de entrega del Apartamento 201 Blogue 5.

3.- Copia de la Escritura Publica N° 4508 del12 de Octubre de 2017, emanada de
la Notaria Segunda del Circulo Notarial de Cartagena.

4.- Copia de la querella policiva, junto con el acuerdo suscritc ante el Inspector de
Palicia, donde se suspende la diligencia policiva.

5.- Copia Certificado de Tradicion y Libertad bien inmueble 060-294911.

6.- Poder a mi conferido para actuar.

RECEPCIONAR ENTREVISTA

JAVIER MARINGC MENDOZA, guien se puede ubicar en el barrio la Matuna
Edificio Citibank piso 12 oficina 12 F., para que exponga todo lo concerniente al
proceso policivo en especial como obtuve el conocimiento que el inmueble
entregado en dacidn en pago no le habia sido informado al Banco Davivienda.

ANA MARIA ROJAS, Coordinadora Administrativa de la Constructera, para que
expligue la entrega del bien inmueble al Banco Davivienda.

INTERROGATORIO

Pido se Escuche al sefior ARTURO CEPEDA FACIOLINCE

NOTIFICACIONES

El sefior GILBERTC ENRIQUE ALVAREZ TORRES, podra ser nctificado en la
siguiente direccién: Cartagena, Barrio Castillo Grande, Calle 5 N° 9-67, Edificio
Puerto Velero, Apto 404, y en el correo electrénico: geat1012@gmail.com

El Indiciado: ARTURO CEPEDA FACIOLINCE en la siguiente direccion: Zona
Norte, Kilometro 10 via al Mar, Plaza Comercial Las Ramblas Local 101
Cartagena, Bolivar. Teléfono: 6428181. Celuiar 3205485313.

La suscrita recibe notificaciones en el Edificic Citibank Oficina 11 D, teléfono
8601681, en la ciudad de Cartagena, Bolivar

Atentamente,

MAGDELEINE PCSADA PATERNINA
C.C. 45.754.895 De Cartagena
T.P.189.412Del C. S.dela J.




