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EMILCE DEL CARMEN ANAYA MUNIVE

ABOGADA
Centro Edificio Banco del Estado Piso 15, oficina 06°

Email: emilceanaya@fhotmail.com
Senor :

JUEZ PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO
Cartagena de Indias.-

REF. PROCESO DIVISORIO

DTE: BUENAVENTURA HEREDIA RACERO Y OTROS
DDO: PEDRO HEREDIA RACERO

RAD: 13001-31-03-001-2021-00130-00

EMILCE DEL CARMEN ANAYA MUNIVE, Abogada, identificada como
aparece al pie de mi respectiva lfirmcs, ante usted con el debido respeto,
en mi calidad de apoderada judicic:l del sefior PEDRO HEREDIA RACERO,
dentro de la oportunidad legal con el fin de descorrer el fraslado dispuesto
para los ejecutados dentro de la demanda referenciada, lo cual hago de
la siguiente forma:

EN CUANTO A LOS HECHOS
AL PRIMERO: Es cierto.-
AL SEGUNDO: Es clerto. -
AL TERCERO: Es cierto.- 7
AL CUARTO: Es cierto, pero debo agregar que se encuentra aprobada
mediante sentencia que se encuenirg ejecutoriada. -
AL QUINTO HECHO: Ciertamente mi mandante habita en una cuotg parte
del inmueble, pero también existen otros herederos que también Io
ocupan como su residencia habitacional Y para negocio. La obligacién de
mantener el inmueble no es Unicamente de mi mandante, también lo es
de los ofros que tfambién se benefician de ello. La obligacion de cancelar
los impuestos no es Unicamente de mi cliente es de todos los herederos en
la proporcion en gque les fue adjudicado su cuota parte.-
No es cierfo que mi mandante no se quiere alianar a la venta, &l estd de
acuerdo con la venta, pero cod el avalto actual del inmueble, porque
desde que se dictd la sentencia aprobatoria de la particién a la fecha de

hoy el iInmueble ha tenido ofro vc{lor y lo que éi quiere es que se venda por




EMILCE DEL CARMEN ANAYA MUNIVE

ABOGADA
Centro Edificio Banco del Estado Piso 15, oficina 06

Email: emilceanaya@hotmail.com

el precio justo, para tal fin aportaremos dictamen pericial que asf lo
demuestra.-

AL SEXTO HECHO: Como he dicho, mi mandante no se opone a la venta,
lo que pretende es que se venta Por un justo precio, para que todos se
beneficien en la proporcién en que les fue adjudicado su cuota parte vy los

impuestos que se deben se deben cancelar en las mismas proporciones de
su cuota parte.- ‘

EN CUANTO A LAS PRETENSIONES
En  cuanto a las prestaciones solo |e encontramos diferencias en el
segundo punio de las pretensiones, por lo gue mi mandante se opone gl
dictamen pericial presentado, toda vez que no se gjusta a la redlidad, y en
su defecto aportamos unc nuevo conforme o establece el Art. 409 del
C.G.P.,, donde muesira que el inmueble tiene un avalto por
$567.000.000,00.-
Mi mandante estd de acuerdo erfa que se venda el inmueble, se allana a la
venia, pero como se ha dicho, por un justo precio.-

PRUEBAS
Dictamen pericial hecho al inmuéble por el sefior JORGE GUZMAN YEPEZ e
cual se aporta en Cinco {5) folios.-
NOTIFICACIONES

Las partes en las direcciones suministradas en la demanda ejecutiva que
nos ocupda.-
La suscrita las recibe en o secretaria de su Juzgado y en mi Oficina de
Abogada, ubicada en el Edif. Del Banco del Estado, Piso 15, Of.04. Correo




ABOGADA
Centro Edificio Banco del Estado ®iso 15, oficina 06°

Email: emilceanaya@hotmail.com
Sefior '
JUEZ PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO

£, S. D.

REF: PROCESO DIVISORIO

DTE: MARELBIS FLORES HEREDIA Y OTROS
DDO: PEDRO KEREDIA RACERC
RAD: 13001-31-03-001-2021-00130-00

PEDRO HEREDIA RACERC, varén, mayor de edad, con domicilio y residencia en la ciudad

de Cartagena, identificado con la cédula de cludadania No. 9.069.929, ante usted con el

debido respetoc a fravés del presente escrifo para manifestarle que confiero poder

especial, amplio y suficiente ¢ lg abogada EMILCE DEL CARMEN ANAYA RAUNIVE,
idenfificada con lo cédula de ciudadania No. 45.443.171 expedida en Cartagena e

inscrifo ante el Consejo Superior de la Judicatura con Tarjeta Profesion No. 121740, con

correc emilceanaya@hoimail.com Aara que me represente dentro del proceso de g
referencia, iniciado por la sefiora MARELBIS FLORES HEREDIA Y OTRGCS, en mi contra.-

La Dra. ANAYA MUNIVE, fiene las facultades inherentes para el ejercicio del presente
poder, previstas en ! Art, 77 del C.G.P., ademdas las de recibir, fransigir, conciiiar, contestar

demanda, presentar recursos, incidentes, en general todo acto que estime conveniente y
necesario para la defensa de mis intereses.-

Mi apoderada queda relevada de costas Y gastos Gue se generen por su gestion dentro
del asunjo DWW e le ha conferido este poder.-

Del seﬁor/‘lﬁ///}

Atentaments,

PEDRO HEREDIA RACERO

C.C. No. 9.069.929
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JORGE GUZMAN YEPEZ
Perito Contable de Bienes Muebles ¢ Inmueblés
Licencia N°155 del Concejo Seccional de la Judicatura de Bolivar.

Cartagena de Indias 2 de agosto de 2021
AVALUOC COMERCIAL DE UN BIEN INMUEBLE { CASA)

A solicitud del sefior PEDRO HEREDIA RACERRO : Rindo este dictamen o avaliic comercial.
Documentos aportados:

Esta ubicado el bien inmueble en el Barrio Escallon Villa.

Direccién: Calle Buenos Aires Carrera 54 # 30 F 28 en Cartagena.

Escritura publica: # 1534 de la notaria primera del circulo de Cartagena de fecha septiembre 9 del
1953.

Referencia Catastral:  # 01-03-0412-0005-000.
Matricula inmobiliaria: # 060108735,

REPARTO DEL INMUEBLE.

Esta repartido asi: Puerta de entrada en madera,3 ventanas que dan acceso al frente del inmueble en
material de aluminio y vidrio con su careta en hierro, 2 ventanas mas que dan acceso al lado derecho
del inmueble en material tube de hierro y madera, sala comedor, cocing, 2 alcobas con puertas, un bafio
en obra negra, pisc en baldosa, techo en eternit sostenido en listones de madera,goza de todos los

servicios publicos domiciliarios ( agua, luz,y gas ). En términos generales el inmueble se encuentra en
regular estado de conservacién.

NOTA: Dentro del mismo predio se encuentra un apartamento repartido asi: Puerta de entrada en
madera,una ventana que da acceso al patio en material de aluminio y vidrio,sala comedor,2 alcobas,
cocina , baflo, un pequefio lavadero, piso en cerdmica, techo en eternit sostenido en listones de nadera,
también goza de todos los servicios piiblicos domiciliarios, su estado es de buena conservacion.

Existe un patio que es utilizado para el parqueo de carros y motos ( parqueadero) .

LINDEROS Y MEDIDAS:

1} Por el frente linda con calle Buenos Aires por medio y mide 10:00 Mis.

2} Por la derecha entrando linda con la calle Cristébal Colon por medio v mide 27:00 Mis
3} Por la izquierda entrando linda con predio del sefior Manuel Maturana y mide 27:00 Mis.

4} Por el fondo linda con predio de un taller de motos y vehiculos de nombre Ber Motor v mide 10:00
Mits.

Para un drea de 297:00 Mis
ASPECTO ECONGMICO DEL SECTOR
El aspecto en términos de dinero de la propiedad, lograrfa en un mercado abierto, segiin la

modificacién que se hizo al plan de ordenamiente territorial ( POT) por el acuerdo 033 de fecha 2
de octubre del 2007, emanado del Concejo Distrital de Cartagena.



INFORMACION BASICA.

1} Tipo de inmueble: casa tipe familiar de una planta.
2) Tipo de avalio: Comercial.

3) solicitante : Pedro Heredia Racerro.

4) Fecha de visita: 29 de julio del 2021,

5} Fecha de informe: agosto 2 del 2021

6) Perito evaluador: Jorge Guzmaén Yepez

SERVIDUMBRES:

A 100 Mis de distancia encontramos la avenida Pedro de Heredia, la principal via de Cartagena.
A 200 Mis encontrames la Villa Olimpica con los siguientes escenarios deportivos: Estadio de futbol
Plaza de toros,Estadio de Beisbol, Pista atlética,Estadio de softbol, colices de combate.

Encontramos suparmercados, almacenes, droguerias, hospitales, centros médicos,almacenes de
repuestos y conjuntos cerrados.

:

VIAS DE ACCESO

Todas las vias aledafias se encuentran pavimentadas en concreto rigido, en cualquier medio de
ransporte se puede llegar al inmueble.

AVALUO COMERCIAL DEL MISMO

He tomado como base para el avaldo de este inmueble 1o siguiente;

Su ubicacion, localizacién, estado de las vias, contorno, aspecto econémico,tranquilidad del sector,
progreso en el aspecto de consiruccién etc.

Por todos estos aspectos mencionades estimo que el avaliio comercial del bien inmueble es el sigulente:

AREA DEL LOTE 297:00 Mts
AREA CONSTRUIDA 180:00 Mts
AREA SIN CONSTRUIR 117:00 Mts
VALOR METRO CONSTRUIDG 180x 2.500.000 = $ 450.000.000
YALOR METRO SIN CONSTRUIR 117 x 1.000.000 = $ 117.000.000
VALQR TOTAL DEL LOTE $ 567.000.000

Sen quinientos sesenta y siete millones de pesos m/c.

De esta manera queda rendido el dictamen o avalfio comercial solicitado por la parte interesada
Anexo fotos del predio.

e

{if _
JORGE GUZMAN YEPEZ
6.810.618 de Sincelejo

Direccién Barrio Bosten Calle 31 C N°47 — 34
Cel: 314 5588827,
Cartagena de Indias
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