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SOLICITUD NULIDAD PROCESO 13001310300220190022200

Luis Vargas <luisanibalvargas@gmail.com>
Mar 08/11/2022 12:09

Para: Juzgado 02 Civil Circuito - Bolivar - Cartagena <j02cctocgena@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Buenos dias,
Respetuosamente, me dirijo a usted con la solicitud adjunta.
Quedo atento.

Muchas gracias por su atencion.

Luis Anibal Vargas R
316 4002017
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Senor

JUEZ SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE CARTAGENA
E. S. M.

DEMANDANTE, ALFREDO ELIAS BOBADILLA TERAN

DEMANDADO: YULEIMA LUS MENDOZA FERIA Y VICTOR ENRIQUE
PUELLO PEREZ.

RADICADO. 130013103002-2019-222-00.

ASUNTO. PROCESO EJECUTIVO HIPOTECARIO.

ASUNTO. INCIDENTE DE NULIDAD.

En mi condicion de apoderado de los terceros civilmente afectado LUIS ANIBAL
VARGAS RICARDO y SARA ILIZABETH RUBIANO, conforme a nuestro marco legal
constitucional articulos 2, 6, 13, 29,90, 91 92, 93, 228 y 229 y lo prevista en
TITULO IV Capitulo I y capitulo I, articulo 127, 129, por irregularidades
constitucionales y legales en contra del patrimonio econémico de los solicitantes
incidentalmente por parte del demandante y demandados, dentro del proceso
ejecutivo hipotecario instaurado por el sefior ALFREDO ELIAS BOBADILLA TERAN en
contra de los sefiores YULEIMAS LUZ MENDOZA FERIA Y VICTOR ENRIQUE PUELLO
PEREZ, Radicado bajo el # 13001-31-03-002-2019-00222-00, que adelanta ese
Despacho, es por lo que con mi humildad y mansedumbre cristiana comparezco a
Usted, teniendo como centro del radio de la circunferencia juridico lo manifestado
por un gran tratadista hebreo cuando dice ....” Que los pensamientos del hombre
son como aguas profundas, que solo el sabio y el entendido los puede conocer...” el
sabio, el entendido es la ley, la Doctrina y la jurisprudencia, para que se sirva abrir
incidente de reconocimiento de tercero civilmente afectado por violacién a los
principios y garantias procesales de mis representado por los siguientes hechos
facticos y juridicos.

HECHOS:

PRIMERO: Los terceros civilimente afectado LUIS ANIBAL VARGAS RICARDO Y
SARA ELIZABETH RUBIANO, adquirieron por venta de mano de la sefiora YULEIMA
LUZ MENDOZA FERIA, quien tenia el aval de su cdnyuge VICTOR ENRIQUE PUELLO
PEREZ, de una casa de vivienda en el barrio San Fernando del Municipio de
Cartagena Departamento de Bolivar, con nomenclatura urbana # carrera 80G #11-
46, con matricula inmobiliaria # 060-102249 y referencia catastral # 0107-0033-
0026-000, bien inmueble que les fue entregado el dia 22 de abril de 2020, a mis
asistidos judiciales, tal como quedo estipulado en el contrato de compraventa que
hara parte de este incidente, como también quedo estipulado en el mismo contrato
de compraventa, que el dia 20 de marzo de 2022, se les realizaba la firma de la
escritura publica en la Notaria Sexta del Circulo notarial de Cartagena por los
vendedores, por la venta del citado bien inmueble los vendedores recibieron por
parte de los compradores la suma de $260.200.000,00, una vez que los compradores
recibieron el citado bien inmueble viajaron a la ciudad de Cali donde tiene su fuente
de trabajo.-



SEGUNDO: Los vendedores YULEIMA LUZ MENDOZA FERIA Y VICTOR ENRIQUE
PUELLO PEREZ, por sus constantes evasivas en cumplir el contrato de compraventa
con referente a la firma de la correspondiente escritura que la misma se daria el dia
22 de marzo del presente afo-2022-, por el no cumplimiento de la firma de la
escritura en la Notaria a Sexta de Cartagena, como habia quedado estipulado en el
contrato de compraventa, fue que mis representado en el mes de octubre del
cursante afo resolvimos viajar a la ciudad Cartagena, para resolver porque motivos
los vendedores no cumplieron con la firma de la escritura, fue que se asesoraron de
un profesional del derecho que al revisar el certificado de libertad y tradicion de la
oficina de instrumentos publicos de Cartagena, del bien inmueble con folio de
matricula # 060-102249, se observa dos anotaciones la primera de un embargo de
un proceso hipotecario singular iniciado por el sehor ALFREDO ELIA BOBADILLO
TERAN, a través de apoderado radicado Bajo # 13001-31-03-002-2019-00222-00,
que adelanta el JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE CARTAGENA, en
contra de los vendedores MENDOZA FERIA YULEIMA Y PUELLO PEREZ VICTOR
ENRIQUE, la segunda anotacién en el registro de libertad y tradicion del citado bien
inmueble es de un proceso ejecutivo singular instaurado por el sefior GLICERIO
PUPO PEREZ, en contra de la sefiora YULEIMA LUZ MENDEZ FERIA, radicado bajo
el # 13001-31-03-002-2018-00121-00, proceso que también adelanta EL JUZGADO
SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE CARTAGENA, por lo anterior los sefores LUIS
ANIBAL VARGAS RICARDO Y SARA ELIZABETH RUBIANO, abordaron a la sefiora
YULEIMA LUZ MENDOZA FERIA, quien le manifestd que el dinero que ellos le dieron
le habia cancelado al senor ALFREDO ELIAS BOBADILLO TERAN la hipoteca de
$20.000.000,00, que el resto del dinero lo habia invertido en unos carros y le
cancelaria al sefior GLICERIO PUPO PEREZ, por el dicho de la sefiora mis
representado procedieron a entrevistarse con el sefior ALFREDO ELIAS BOBADILLO
TERAN, quien les manifestd que el prestamos con dicha sefiora fue de $230.000.000,

TERCERO. Una vez el sefior LUIS ANIBAL VARGAS RICARDO Y SARA ELISABETH
RUBIANO, al obtener respuesta del sefior BOBADILLO sobre el valor de la hipoteca
que no era de $20.000.000, si no que era de $230.000.000, fue entonces que mis
representado se percataron que habian sido victima de una estafa en concurso con
abuzo de confianza y falsedad por los sefiores YULEIMA LUZ MENDOZA FERIA Y
VICTOR ENRIQUE PUELLO PEREZ, nuevamente abordaron a la sefiora YULEIMA LUZ
MENDOZA FERIA, esta vez les informo a mis asistidos judiciales que el dia 10 de
febrero de 2020, le habia realizado un abono de la casa de San Fernando al sefor
ALFREDO ELIAA BOBADILLO PERAN, por valor $70.000.000, por sus falsas mentira
que les habia suministrado la sefiora YULEIMA LUZ a mis poderdante, los mismos
para comprobar la verdad sobre el abono que segun la vendedora YULEIMA LUZ le
habia realizado al demandante ALFREDO BOBADILLA sobre el abono de los
$70.000.000,00, fue que acudimos al JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE
CARTAGENA, donde le solicitamos copias del expediente ejecutivo hipotecario
singular instaurado por el sefior ALFREDO ELIAS BOBADILLA, copias que le fueron
expedida por dicho Despacho.

CUARTO. Una vez que mis representados LUIS ANIBAL VARGAS RICARDO Y SARA
ELIZABETH RUBIANO, obtuvieron las copias del proceso ejecutivo hipotecario
singular, que Instaurara el sefior ALFREDO ELIAS BOBADILLA TERAN, en contra de
los sefiores YULEIMA LUZ MENDOZA FERIA Y VICTOR ENRIQUE PUELLO PEREZ, al



revisar cada una de las actuaciones procesal del citado expediente que adelanta el
JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE CARTAGENA, no se evidencio que el
demandante sefior ALFREDO ELIAS BOBADILLA TERAN, hubiera allegado al proceso
ejecutivo hipotecario singular Radicado bajo el # 130013103002-2019-222-
00.ningun acuerdo de pago, abono de pago por la demandada YULEIMA LUZ
MENDOZA FERIA, confiando en el buen nombre que le habian dado a mis
representado sobre la personalidad del sefor demandante, ha sabiendo el
demandante que todo se tenia que hacer bajo las orientaciones del codigo general
del proceso, surge en la mente de mis asistido la otra mentira de la sefiora YULEIMA
LUZ, que no le hizo ningun abono de los $70.000.000, al sefior ALFREDO ELIAS.

QUINTO. Al no reposar ninguna evidencia de acuerdo transaccional, ni el abono de
$70.000.000 por parte del demandante, dentro del proceso EJECUTIVO
HIPOTECARIO SINGULAR, instaurado por el sefior ALFREDO ELIAS BOBADILLA, en
contra de YULEIMA MENDOZA FERIA Y VICTOR ENRIQUE PUELLO, como lo estable
el cédigo General del proceso, mis representado LUIS ANIBAL Y SARA ELIZABETH,
nuevamente acudieron a la sefiora YULEIMA LUZ MENDOZA FERIA, para que le
informara que habia hecho con su dinero que le habian entregado por la
compraventa de la casa de San Fernando antes en cita, debido a que dentro del
proceso que adelanta el sefior BOBADILLA TERAN, no reposaba ningun tipo de
abono, a lo anterior la sefiora MENDOZA FERIA, le manifestd a mis ahijado judiciales
que el sefor demandante obro de mala fe, de no haber aportado el abono de los
$70.000.000,00, al proceso, porque dicho dinero se lo entrego al sefor ALFREDO
ELIAS BOBADILLA el dia 10 de febrero de 2020; que tenia prueba sobre la entrega
del dinero, que si le habia entregado el dinero de los $70.000.000, al demandante,
que el demandante le firmo un recibo por el valor de los $70.000.000,00 que
desconoce los motivos porque el demandante oculto dicho pago y no lo aporto al
JUZGADO donde cursa el proceso.

SEXTO. Una vez que la sefiora YULEIMA LUZ MENDOZA FERIA, le puso de presente
el recibo de abono por valor de $70.000.000,00 que habia recibido el sefor
demandante ALFREDO ELIAS BOBADILLA TERAN, a mis representado LUIS ANIBAL
VARGAS RICARDO Y SARA ELIZABETH RUBIANO, como el mismo nunca fue
reportado al proceso radicado bajo el #130013103002-2019-222-00.por parte del
demandante, la sefiora YULEIMA LUZ MENDOZA FERIA, le transfiere el original del
recibo de abono por $70.000.000,00 que habia recibido el sefior ALFREDO ELIAS
BOBADILLO a los sefiores LUIS ANIBAL VARGAS RICARDO Y SARA ELISABETH
RUBIANO, ademas la sefiora YULEIMA LUZ MENDOZA FERIA, le envia un
comunicado debidamente autenticado ante notaria al sefior ALFREDO ELIAS
BOBADILLA TERAN, para que le haga entrega de los $70.000.000,00 que le habia
entregado desde el 10 de febrero de 2020, con sus respectivos interés de 33 meses.

SEPTIMO. Con los elementos probatorio y evidencia fisica del recibo original de
abono de los $70.000.000 y la autorizacién dirigida al demandante, que le fueron
entregada por la sefiora YULEIMA MENDOZA FERIA demandada en el proceso
radicado bajo #130013103002-2019-222-00., a LUIS ANIBAL VARGAS RICARDO Y
SARA ELIZABET RUBIANO, quienes contactaron al demandante ALFREDO ELIAS
BOBADILLA TERAN Y demandado YULEIMA LUZ MENDOZA FERIA Y VICTOR
ENRIQUE PUELLO PEREZ, realizandose una reunién el dia 24 de octubre de 2022, a
la misma no hizo presente el sefior VICTOR ENRIQUE PUELLO, en dicha reunién mis



representado le pusieron de presente las pruebas y evidencias fisica al sefior
ALFREDO ALIAS BOBADILLO TERAN, para que les hiciera la devolucion del dinero
que habia recibido el dia 10 de febrero de 2020, con sus respectivos interés del 2%,
a dicha propuesta realizada por mis representado el sefior Alfredo admitio recibir el
dinero, pero que no lo iba a devolver, pero no dijo nada al respecto porque no habia
reportado dicho pago al proceso EJECUTIVO HIPOTECARIO SINGULAR instaurado
por el sefior ALFREDO BOBADILLA TERAN, en contra de YULEIMA LUZ MENDOZA
FERIA'Y VICTOR ENRIQUE PUELLO PEREZ.

OCTAVO. Por el no acuerdo de mis representado LUIS ANIBAL VARGAS RICARDO Y
SARA ELIZABETH RUBIANO, con el demandante ALFREDO ELIAS BOBADILLA
TERAN, el no acceder a la devolucidon del dinero de los $70.000.000,00 que habia
recibo el dia 10 de febrero de 2020 mas los interés de 2%, por el no acuerdo de la
reunion que realizaran el dia 24 de octubre de 2022, el sefior demandante ALFREDO
ELIAS para ocultar el error en que hizo incurrir al funcionario del JUZGADO
SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE CARTAGENA, el dia 26 de octubre de 2022, pasa
un escrito después de 33 meses que ha ocultado al Despacho del reporte de dicho
abono, aduciendo que el mismo no fue descontado en el momento de presentar la
liguidacion del crédito, si se observa la providencia de fecha 2 de septiembre de
2021 dictada por el JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE CARTAGENA, que
resuelve seguir adelante la ejecucion de YULEIMA LUZ MENDOZA, ya la parte de
mandante habia recibid el dia 10 de febrero de 2020 el abono de los $70.000.000,
de una manera informar, sin las formalidades del codigo general del proceso,
siguiendo mas delante de la foliatura del expediente encontramos el auto de fecha
21 de abril de 2022, donde se resuelve a probar la liquidacion del crédito, a la fecha
de la ejecutoria de la menciona decisidén no se encontrd ningun reporte de la apodera
del demandante sobre el no descuentos del abono de los $70.000.000, mas sus
respectivos interés, es decir el sefior demandante con su actividad comercial
Hipotecaria puso a producir el dinero de mis representado por espacio de 33 meses.

HECHOS, FUNDAMENTO Y RAZONES DE LA DEFENSA.

como dice un gran tratadista Norte Americano cundo decia ...” que una
mentira es una verdad pervertida...” con los elementos probatorio y
evidencias fisicas que le estamos aportando a este incidente, se puede llegar
a la conclusion que el demandante obro de mala fe, al nunca reporta el abono
de los $70.000.000, situacion que ha llevado el deteriorado del patrimonio
econémico de mis representado, con los medios de pruebas tantos
documentales como testimoniales se le estd indicando que al retener el
dinero de propiedad de mis asistidos judicial su actuacién no es acorde con
la ley.

EL demandante cegado por la avaricia del dinero, no miro las indicaciones
gue le sefala el codigo General del proceso en su articulo 312 y el articulo
327 y 453 de la ley 906 de 2004, el no haber reportado el abono que habia
recibido el demandante el 10 de febrero de 2020, dinero que fue obtenido por
la parte demandad de manera dolosa, por lo que mis poderdantes acudiran
ante la Fiscalia General de la Nacién para entablar las acciones penales a
gue haya lugar. Como decia ese gran tratadista hebrero ..” Que la avaricia
corrompe el corazén del hombre y lo ciega para que actué de una manera
incorrecta e injusta fuera de la ley...” .



Por otro lado, al no haberse reportado el pago del abono de los
$70.000.000,00 al proceso ejecutivo hipotecario, instaurado por el sefior
ALFREDO ELIAS BOBADILLA, en contra de YULEIME LUZ MENDOZA
FERIA Y VICTOR ENRIQUE PUELLO PEREZ, sin ninguna excusa
justificada y antes de que la apodera del demandante pasara su solicitud no
creible la demandada YULEIME LUZ MENDOZA FERIA, ya le habia
informado al demandante que nos realizara la entrega del dinero de los
$70.000.000,00 con sus respectivos interés de 33 meses al 2% , la no
devolucioén del dinero ni de los interés se estaria ante un enriquecimiento sin
causa y a un pago de lo no debido por parte de mis representado.

PRETENSIONES:

10) Solicito al seifor JUEZ SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUUTO DE
CARTAGENA, decretar la nulidad de todo lo actuado a partir del auto de
fecha 2 de septiembre de 2021 y/o en su efecto desde el auto de fecha 21
de abril de 2022 que ordena a probar la liquidacion del crédito, por las
razones expuesta en hechos y fundamento de derecho.

29) Solicito al seinor JUEZ SEUNGO CIVIL DEL CIRCUITO DE CARTAGENA,
ordene al seiior ALFREDO ELIAS BOBADILLA TERAN a consignar los
$70.000.000,00 con sus respectivos interés de 2% a partir del 10 de
febrero de 2020 y sean convertido en un titulo de depésito judicial a
nombre de mis representado por las razones expuesta en hechos y
fundamento de derecho..

39) Solicito al sefior JUEZ SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE CARTAGENA,
si ha bien lo tenga compulsar copia ante la Fiscalia General de la Nacion
para que verifique en que conducta penal a incurrido el demandante por
el error en que hizo caer al funcionario del Juzgado por el ocultamiento
de dicho abono por las razones expuesta en hechos y fundamento de
derecho.

4°) Que se me reconozca personeria juridica dentro del presente incidente
de nulidad y para actuar dentro de todo el proceso.

PRUEBAS:
PRUEBAS DOCUMENTALES.
19) Copia de compraventa en formato PDF.

20) Copia del contrato de arriendo a la seiiora CARMEN ITAMAR en
formato PDF.

39°) Recibo firmado por el seiior ALFREDO ELIS autenticado ante notaria,
del recibido de los $70.000.000,00.

4°) Copia autorizacion de YULEIMA dirigido al sefior ALFREDO ALIAS,
solicitandole de entrega del dinero a LUIS ANIBAL Y SARA ELIZABETH.



59) Escrito de la Doctor BETTY ROCIO de fecha 26 de octubre dirigido al
Juzgado Segundo civil del Circuito de Cartagena, aportando el abono de
los $70.000.000,00

6°) Copia de la escritura publica hipotecaria.
7°) Copia poder firmado por la sefnora YULIEMA LUZ MENDOZA FERIA

8°) Copia del pantallazo de la copia del incidente enviado a la Doctora
BETTY DE AVILA VILLAREAL y al demandante ALFREDO ELIAS
BOBADILLA, cumplimiento al Decreto 806 de 2020.

Testimoniales.

Que se le reciba testimonios a las seioras ZUNILDA RICARDO OSORIO,
identificada con la CC# 45.431.411, SHIRLEY ROCIO VARGAS RICARDO,
identificada con la CC# 45.520.441 para que declaren sobre los hechos
incidental.

Anexo.
-Con copia del poder para actuar.
NOTIFICACION

a Doctora BETTY DEAVILA VILLAREAL, centro comercial Getsemani
primer piso, OFICINA 1B-153.

Email.juridico.2013@outook.es

ALFREDO ELIAS BOBADILLA TERAN, barrio la concepcion carrera 4
conjunto villa juan cara #04.

LUIS ANIBAL VARGAS RICARDO Y SARA ELIZABETH RUBIANO.
Email. luisanibalvargas@gmail.com

El suscrito. Barrio chino callejon Romana Guerrero # 29-09 Cartagena

Email. saranicol613@hotmail.com

Atentamente,

LISANDRO DE JESUS VEGA ALVAREZ


mailto:Email.juridico.2013@outook.es
mailto:luisanibalvargas@gmail.com
mailto:saranicol613@hotmail.com

CC No 73.085.176 de Cartagena

TO No 118.076 del HCSJ.
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MEMORIAL INFORME ABONO

Vasquez y Deavila Abogados <juridico.2013@outlook.es>
Mié 26/10/2022 10:40
Para: Juzgado 02 Civil Circuito - Bolivar - Cartagena <j02cctocgena@cendoj.ramajudicial.gov.co>

REF.: EJECUTIVO PARA LA EFECTIVIDAD DE LA GARANTIA REAL.
RADICADO: 222/2019.

DEMANDANTE: ALFREDO ELIAS BOBADILLA TERAN.
DEMANDADOS: YULEIMA LUZ MENDOZA FERIA y VICTOR ENRIQUE
PUELLO PEREZ.
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VASQUEZ & DEAVILA ASOCIADOS

ABOGADOS

Sefora:
JUEZ SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE CARTAGENA.
E. S. D.

REF.: EJECUTIVO PARA LA EFECTIVIDAD DE LA GARANTIA REAL.
RADICADO: 222/2019.

DEMANDANTE: ALFREDO ELIAS BOBADILLA TERAN.

DEMANDADOS: YULEIMA LUZ MENDOZA FERIA y VICTOR ENRIQUE
PUELLO PEREZ.

BETTY ROCIO DEAVILA VILLARREAL, mayor de edad, residente y domiciliada
en la ciudad de Cartagena, identificada con cédula de ciudadania numero
45.485.648 de Cartagena y portadora de la Tarjeta Profesional 72.230 del Consejo
Superior de la Judicatura, a usted me dirijo en mi calidad de apoderada del
demandante dentro del proceso de referencia para manifestarle que la
demandada YULEIMA LUZ MENDOZA FERIA el dia 10 de febrero de 2020 le
realiz6 al demandante un abono de la obligacion por la suma de SETENTA
MILLONES DE PESOS ( $ 70.000.000) .

Suma esta que no fue descontada al momento de presentar la liquidacion del
crédito.

Atentamente:

BETTY ROCIO DEAVILA VILLARREAL
C.C. 45.485.648 de Cartagena
T.P.72.230 del C. S. de la J.

¢, 605-6666761 @ 323-389-7197 =« juridico.2013@outlook.es @ Centro Comercial Getsemani Of. 1B — 153 — Cartagena de Indias.




CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE VIVIENDA URBANA

Entre los suscritos, SARA ELIZARETH RUBIANO. mayor de edad. domiciliada en la
cudad de Cartagena de Indias g identificada con la cédula de ciudadania No
1'144.159.564 de Cali, de estado il casada, quien actua a nombre propio y que para
de este contrato se denonynaré el ARRENDADOR, por una parte, y por la otra
CARMEN ITAMAR COHEN ARIAS, mayor de edad, con domicilio en 1a ciudad de
de Indias, e identficad, gon la cédula de ciudadania No. 32865 799 de
Soledad, de estado civil casada, g en para efectos de este contrato obra en nombre
jo y se denominard el ARRENDATARIO, manifestaron que han decidido celebrar un
contrato de arrendamiento de bien INMUEBLE destinado a vivienda, en adelante el
CONTRATO, el cual se nge por las siguientes clausulas

Primera. — Objeto: Por medio del presente CONTRATO, el ARRENDADOR entrega a
titulo de arrendamiento individual al ARRENDATARIO el siguiente bien INMUEBLE

Casa ubicada en la ciudad de Cartagena de Indias, en el barrio San Fernando con
nomenclatura urbana No. Carrera 80G # 11-46, con matricula inmobiliaria No. 060-102249
y Referencia Catastral No. 01-07-0033-0026-000, destinado para el uso de vivienda
urbana de!l ARRENDATARIO vy la de su familia, en adelante, el INMUEBLE.

Segunda. — Canon de Arrendamiento: £| canon de arrendamiento mensual es la suma
de setecientos mil pesos, $700.000, que eI ARRENDATARIO pagara anticipadamente al
ARRENDADOR o a su orden, en la cuenta bancaria de Bancolombia, Ahorros No. 787-
000300-07, dentro de los primeros cinco (5) dias de cada mes. Cada doce (12) meses de
ejecucion del CONTRATO, el valor del canon de arrendamiento sera reajustado en una
proporcion igual a 3.8 %, sin exceder en todo caso el limite maximo de reajuste fijado por
la ley. Paragrafo1: Si el limite maximo de reajuste del cancn de arrendamiento senalado
por el Articulo 20° de la Ley 820 de 2003 llegare a variar por alguna disposicion legal
posterior a la fecha de firma del presente CONTRATO, las Partes acuerdan que el
porcentaje de reajuste que se aplicara al canon de arrendamiento fijado en este
CONTRATO, sera el maximo permitido por la ley para la fecha en que el canon de
arrendamiento deba ser reajustado. Paragrafo 2: La tolerancia del ARRENDADOR en
recibir el pago del canon de arrendamiento con posterioridad al plazo indicado para ello
en esta Clausula, no podra entenderse, en ninguin caso, como animo del ARRENDADOR
de modificar el término establecido en este CONTRATO para el pago del canon.

Tercera — Vigencia: El arrendamiento tendra una duracion de cuatro (4) meses contados
a partir del 1 de septiembre de 2020. No obstante lo anterior, el término del arrendamiento
se prorrogara automaticamente por periodos consecutivos iguales al inicial siempre que
cada una de las Partes haya cumplido con las obligaciones a su cargo y el
ARRENDATARIO se avenga a los reajustes de la renta autorizados por ley. En caso de
que alguna de las Partes desee terminar el CONTRATO debera cumplir los presupuestos
de los articulos 22, 23, 24 y 25 del capitulo VIl de la ley 820 de 2003.

Cuarta - Entrega: E| ARRENDATARIO en la fecha de suscripcion de este documento
declara recibir el INMUEBLE de manos del ARRENDADOR en perfecto estado, de

conformidad con el inventario elaborado por las partes.
Quinta - Reparaciones: Los dafos que se ocasionen al INMUEBLE por el

ARRENDATARIO, por responsabilidad suya o de sus dependientes, serdn reparados y
cublertos sus costos de reparacion en su lotalidad por el ARRENDATARIO. Igualmente,
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el ARRENDATARIO <o obliga

: stas en los articulos
2029 y 2030 del Codigo Civil es previsia >

a cgmplir con las obligacion

mm?ég& i:,:ﬁﬁleDATM“O o abstendra de hacer mejoras de cualquier clase al
seran del hn'\hml o Tl:! ) esciiodel ARRENDADOR. Les mejoras al INMUEBLE
o indemnizacion ‘“l del INMUEB| ¢ y no habra lugar al reconocimiento del precio, coslo
SRt | relaran guna al ARRENDATARIO por las mejoras realizadas. L.as mejoras no
podran retirarse salvo que o ARRENDADOR lo exija por escrito, a lo que @l

::iﬁiﬂgf:?ﬁlog ‘“'““‘“'?‘l Inmediaiamente a su cosla, dejando el INMUEBLE en el
: =N eslado en que o recibio g i atural por el
uso legitimo cibio el ARRENDADOR, salvo el deterioro na [

Sexta_ - S_eryicios Publicos: | ARRENDATARIO pagara oportuna y totalmente los
servicios publicos del INMUEBLE des o Ja fecha en que comience el arrendamiento hasta

la restitucion del INMUEBLE . Si el ARRENDATARIO no paga los servicios publicos @ su
cargo, el ARRENDADOR podra hacerlo para evitar que los servicios publicos sean
susplendsdos‘ El incumplimiento del ARRENDATARIO en el pago oportuno de los
servicios publicos del INMUEBLE se tendra como incumplimiento del CONTRATO y ¢
ARRENDATARIO deberd cancelar de manera incondicional e irrevocable al
ARRENDADOR las sumas que por este concepto haya tenido que pagar el
ARRENDADOR, pago que debera hacerse de manera inmediata por el ARRENDATARIO
contra la presentacién de las facturas correspondientes por parte del ARRENDADOR. No
obstante lo anterior, el ARRENDADOR podra abstenerse de pagar los servicios publicos
a cargo del ARRENDATARIO, sin que por ello el ARRENDATARIO pueda alegar
responsabilidad del ARRENDADOR. Paragrafo 1: El ARRENDATARIO declara que ha
recibido en perfecto estado de funcionamiento y de conservacion las instalaciones para
uso de los servicios publicos del INMUEBLE, que se abstendra de modificarlas sin
permiso previo y escrito del ARRENDADOR y que respondera por dafios y/o violaciones
de los reglamentos de las correspondientes empresas de servicios publicos. Paragrafo 2:
El ARRENDATARIO reconoce que el ARRENDADOR en ningln caso y bajo ninguna
circunstancia es responsable por la interrupcion o deficiencia en la prestacion de
cualquiera de los servicios publicos del INMUEBLE. En caso de la prestacion deficiente o
suspension de cualquiera de los servicios publicos del INMUEBLE, el ARRENDATARIO
reclamarda de manera directa a las empresas prestadoras del servicio y no al

ARRENDADOR.

Séptima — Destinaciéon: El ARRENDATARIO, durante la vigencia del CONTRATO,
dectinar4 el INMUEBLE Unica y exclusivamente para su vivienda y la de su familia. En
ningn caso el ARRENDATARIO podra subarrendar o ceder en todo o en parte este
arrendamiento, so pena de que el ARRENDADOR pueda dar por terminado validamente
el CONTRATO en forma inmediata, sin lugar a indemnizacion alguna en favor del
ARRENDATARIO y podra exigir la devolucion del INMUEBLE sin necesidad de ningun
fipo de requerimiento previo por parte del ARRENDADOR. Igualmente, el
ARRENDATARIO se abstendra de guardar o permitir que dentro del INMUEBLE se
guarden semovientes o animales doméslicos yl/o elementos inflamables, toxicos,
insalubres, explosivos o dafiosos para la conservacion, higiene, seguridad y estética del

INMUEBLE y en general de sus ocupantes permanentes o transitorios.
Paragrafo: EI ARRENDADOR declara expresa 'y terminantemente prohibida la

destinacion del INMUEBLE a los fines contemplados en el literal b) del paragrafo del
Articulo 34 de la Ley 30 de 1986 y en consecuencia el ARRENDATARIO se obliga a no
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usar, el INMUEBLE para el ocultamiento do personas, depésito de armas o explosivos y
dinero de los grupos terroristas. No destinard el INMUEBLE para la elaboracion,

almacenamiento o venta de sustancias alucindgenas tales como marihuana, hm,.hlf:.

cocaina, metacualona y similares. £| ARRENDATARIO faculta al ARRENDADOR Prim
2 ‘ agerilc

que, directamente o a través de sus funcionarios debidamente autorizados por escrio.

visiten el INMUEBLE para verificar el cumplimiento de las obligaciones del
ARRENDATARIO.

Octava - Restitucion: Terminado ¢l CONTRATO en los términos estab}ecndos en el
presente documento y de conformidad con la ley, el ARRENDATARIO (i) resh_lullfa‘l el
INMUEBLE al ARRENDADOR en las mismas buenas condiciones en que |o recibié del
ARRENDADOR, salvo el deterioro natural causado por el uso legitimo, (ii) entregara al
ARRENDADOR los ejemplares originales de las facturas de cobro por concepto de
servicios publicos del INMUEBLE correspondientes a los ultimos tres ,(3) meses,
debidamente canceladas por el ARRENDATARIO, bajo el entendido que hara entrega de
dichas facturas en el domicilio del ARRENDADOR, con una antelacion de dos (2) dias
habiles a la fecha filada para la restitucion material del INMUEBLE al ARRENDADOR.

Paragrafo 1: No obstante lo anterior, el ARRENDADOR podra negarse 2 recibir el
INMUEBLE, cuando a su juicio existan obligaciones pendientes a cargo del
ARRENDATARIO que no hayan sido satisfechas en forma debida, caso en el cual se
seguira causando el canon de arrendamiento hasta que el ARRENDATARIO cump[q con
lo que le corresponde. Paragrafo 2: La responsabilidad del ARRENDATARIO subsistira
aln después de restituido el INMUEBLE, mientras el ARRENDADOR no haya entregado
el paz y salvo correspondiente por escrito al ARRENDATARIO.

Novena — Renuncia: El ARRENDATARIO declara que (i) no ha tenido ni tiene pose_sic’m
del INMUEBLE, y (i) que renuncia en beneficio del ARRENDADOR o de su cesionario, a
todo requerimiento para constituirlo en mora en el cumplimiento de las obligaciones a su
cargo derivadas de este CONTRATO.

Décima — Cesion: El ARRENDATARIO faculta al ARRENDADOR a ceder total o
parcialmente este CONTRATO y declara al cedente del CONTRATO, es decir al
ARRENDADOR, libre de cualquier responsabilidad como consecuencia de la cesion que
haga de este CONTRATO.

Décima Primera — Incumplimiento: El incumplimiento del ARRENDATARIO a
cualquiera de sus obligaciones legales o contractuales faculta al ARRENDADOR para
ejercer las siguientes acciones, simultaneamente o en el orden que él elija:

a) Declarar terminado este CONTRATO y reclamar la devolucion del INMUEBLE
judicial y/o extrajudicialmente;

b) Exigir y perseguir a través de cualquier medio, judicial o extrajudicialmente, al
ARRENDATARIO y/o coarrendatarios el monto de los perjuicios resultantes del

incumplimiento, asi como de la multa por incumplimiento pactada en este
CONTRATO.

Paragrafo: Son causales de terminacién del CONTRATO en forma unilateral por el
ARRENDADOR las previstas en los articulos 22 y 23 del capitulo VII de la ley 820 de
2003 ; y por parte del ARRENDATARIO las consagradas en los Articulos 24 y 25 de la
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arles en cualquier tiempo y de comun acuerdo

e CONTRATO

misma Ley. No obstante 1o antorior las P
podrén dar por terminado el present .

Décima Segunda -
g Validez: £| presente CONTRATO anula todo convenio anterior

relativo al arrendamie S A
! 2 nlo del mismo INM ‘ »
eorito suscet not la Partes. UEBLE y solamenle podra ser modificado por

g:;":;iozzg‘-‘m ;Cglt:rilo Ejecutivo: EI ARRENDATARIO declara de manera expresa
ARRENDATAR";()' S esle CONTRATO presta mérito ejeculivo para exigir del
srdammd y a favor del ARRENDADOR el pago de (i) los canones de

damiento causados y no pagados por el ARRENDATARIO, (i) las multas y
sanciones que se causen por el incumplimiento del ARRENDATARIO de cualquiera de
las obligaciones a su cargo en virtud de la ley o de este CONTRATO, (iii) las sumas
causadas y no pagadas por el ARRENDATARIO por concepto de servicios publicos del
INMUEBLE y cualquier otra suma de dinero que por cualquier conceplo deba ser pagada
por el ARRENDATARIO; para lo cual bastara la sola afirmacion de incumplimiento del
ARRENDATARIO hecha por el ARRENDADOR, afirmacion que solo podra ser
desvirtuada por el ARRENDATARIO con la presentacion de los respectivos recibos de
pago.

Paragrafo: Las Partes acuerdan que cualquier copia autenticada ante Notario de este
CONTRATO tendra mismo valor que el original para efectos judiciales y extrajudiciales.

Décima Cuarta — Preaviso: EIl ARRENDADOR podra dar por terminado el presente
Contrato de conformidad con los articulos 22 y 23 del capitulo VIl de la ley 820 de 2003.

Décima Quinta — Clausula Penal: En el evento de incumplimiento cualquiera de las
Partes a las obligaciones a su cargo contenidas en la ley o en este CONTRATO, la parte
incumplida debera pagar a la otra parte una suma equivalente a dos (2) canones de
arrendamiento vigentes en la fecha del incumplimiento, a titulo de pena. En el evento que
los perjuicios ocasionados por la parte incumplida, excedan el valor de la suma aqui
prevista como pena, la parte incumplida debera pagar a la otra parte la diferencia entre el
valor total de los perjuicios y el valor de la pena prevista en esta Clausula.

Décima Sexta — Autorizacién: El ARRENDATARIO autoriza expresamente e
irrevocablemente al ARRENDADOR y/o al cesionario de este CONTRATO a consultar
informacién del ARRENDATARIO que obre en las bases de datos de informacion del
comportamiento financiero y crediticio o centrales de riesgo que existan en el pais, asi
como a reportar a dichas bases de datos cualquier incumplimiento del ARRENDATARIO
a este CONTRATO.

Décima Séptima — Abandono: El ARRENDATARIO autoriza de manera expresa e
irrevocable al ARRENDADOR para ingresar al INMUEBLE y recuperar su tenencia, con el
solo requisito de la presencia de dos (2) tesligos, en procura de evitar el deterioro o
desmantelamiento del INMUEBLE, en el evento que por cualquier causa o circunstancia
el INMUEBLE permanezca abandonado o deshabitado por el término de dos (2) meses 0
més y que la exposicién al riesgo sea tal que amenace la integridad fisica del bien o la
seguridad del vecindario.

Vigésima — Recibos de pago de servicios publicos: EI| ARRENDADOR en cualquier
tiempo durante la vigencia de este CONTRATO, podra exigir del ARRENDATARIO la
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sumas a que hubiere lugar.

Para constanci

> cia e

el dia 15 d'e Sezl?;r:iﬁzeg‘ez%g{;\”RATO es suscrilo en la ciudad de Cartagena de
_ e , en dos (2) ejemplares de i valor, cada uno ¢

con destino a cada una de las Partes. ) ejemplares de igual valor, cada tno .

El Arrendador

TEstigos:
§ 7

Ll
~ B o

o

b~ /

Y5 S0Y Y

.'__’);/t«»/.l/-v:../ [/ﬁfi’b/"?#} /4, =

)

sontacion de las factur y le

cancelacion de los rn::nn::::hltn I:W servicios publicos del INMUEBLE a fin de verificar |a

s 8 Mx fachures o ha a1 evento que el ARRENDADOR llegare 8 comprobar que

Rk pars ol bacc puw.-q.:: l‘li pagada por ol ARRENDATARIO encontrandose vencido

de manera inmediata mh\l c en la respecliva factura, el ARRENDADOR podré terminar
sle CONTRATO y exigir del ARRENDATARIO el pago de las

Indias
ellos

El Arrendatario

b4
Corein Cobarhens

oC 132865499

7 Notaria Quinta del Circulo de Cartagena
XIMENA B POSADA AREVALO (E)

Diligencia de Presentaclon Person
hnte la Notana Quinta (E) del Circulo de Cariagen3

aly Reconocimiento con Huslla
comparecio

CARMEN ITAMAR COHEN ARIAS
|dentificado con C C 32865799 R
declard que la firma ¥ huella que aparecen &n aste %’{Zﬂ"%%
ocumento son suyas y el contenido cel mismo es cieo ":':.f'-“.,'-"
LB
|

Declarante: 7 ©uiui

o —————

o de s
Canagena:zozog-m 10:2 ZJWL"U"!I IJI” \ {
by < X

—
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NOTIFICACION A LA DRA BETTY DEAVILA VILLAREAL

B © @ B 0 & B D 1de 2.671

INCIDENTE DE NULIDAD ©»

Luis Vargas <luisanibalvargas@gmail.com> 11:53 (hace O minutos) ¢y “
para juridico.2013 =

Buenos dias, dra de: Luis Vargas <luisanibalvargas@gmail.com>
) para: juridico.2013@outook.es N )
Le notifico se sol :eso del sefior Alfredo Bobadilla.
fecha: 8 nov 2022, 11:53
asunto:  INCIDENTE DE NULIDAD

Luis Anibal Varga  enviado por:  gmail.com

9 archivos adjuntos+ Analizado por Gmail ()
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CARTAGENA
1170 AM

Py

y £ 28°C
Lluvia interm.

NOTIFICACION AL SENOR ALFREDO BOBADILLA

re
— =]

Busca un chat o inicia uno nuevo

Alfredo Bobadilla Hipoteca Casa Call... 12:00 p.

+/ B SOLICITUD DEVOLUCION DINERO YULEIMA A B...

Yuliana Arias Serash Amiga Luisa 11:58 a.
v ok
CaracOl 1170AM Alertas 10 11:37 a.

m.

+57 318 5265380 se unié a través de un enlace de inv...

Familia Ricardo 11:14 a.

m.

+57 314 8332918: Primaaa feliz cumpleafos que Dios ...

Pamela La chica De granada 11:02 a.
v/ Ok
Cell Serash Joyas Caribe 11:02 a.
v/ Ok
Annglica Fernhar MIQ | Itnt 10312

m.

m

Alfredo Bobadilla Hipoteca Casa Calle El Perro

ult. vez hoy a la(s) 11:00 a. m.

©® @

Escribe un mensaje aqui

Sefor

WET SEGUNDO CTVIL DEL CTROUTTD DF CARTAGFNA

E

s

.

DEMANDANTE. ALFREDO ELIAS BOBADILLA TERAN

e, e

@ INCIDENTE DE NULIDAD SARA .. (&)

7 paginas

Buenos dias sr Alfredo. Le notifico se solicitara al

PDF

192 kB

tiee sarminass ermes

v mewans runsace

Juzgado 2do Civil del Circuito de Cartagena la

nulidad de su proceso contra la sefiora Yuleima

Mendoza

/

Senor

JUEZ SEGUNDO CIvil DEL CIRCUTTO 0F CARTAGENA

E

CEHASDAN L, SUP2TDT ELRS 11 %316 TRAN

12:00 p. m. v/

TEARIDALL ¥IE A8 LIS FENUIVS HRIN T YICTOR ESRSUE WS 1wk 2

@ PODER SARA Y LUIS ANIBALpdf (& )

3 naainas

PDF

EoupDeZBLRPCCH S @

973 kR
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LAA

v
12:00 0. m. V&
&
= 12:01
A B 002 ©



Senor

JUEZ SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE CARTAGENA

E. S. M.

DEMANDANTE, GLICERIO PUPO PEREZ

DEMANDADO: YULEIMA LUZ MENDOZA FERIA Y VICTOR ENRIQUE PUELLO PEREZ.
RADICADO. 130013103002-2018-00121-00.

ASUNTO. PROCESO EJECUTIVO SINGULAR HIPOTECARIO.

YULEIMA LUZ MENDOZA FERIA, mujer, mayor de edad y vecina de esta ciudad,
identificada CC #45.564.954 de Cartagena y VICTOR ENRIQUE PUELLO PEREZ,
hombre, mayor de edad y vecino de esta ciudad, identificado CC# 73.572.266, en
calidad de demandados dentro del proceso de la referencia que cuestionamos a la
senora JUEZ SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO de no habernos emplazados para la
notificacion personal toda vez que en la direccion donde nos notificaron no
residiamos en ese lugar desde hacia anos, por lo que le solicitamos a su sefioria se
sirva tener como TERCEROS CIVILMENTE AFECTADOS a los sefiores LUIS ANIBAL
VARGAS RICARDO, mayor de edad y vecino de esta ciudad, identificado con la cédula
de ciudadania nimero 73.185.412 expedida en Cartagena Y SARA ELISABETH
RUBIANO, también mayor de edad y vecina de esta municipalidad, identificada con
la CC# 1.144.159.564 de Cali, toda vez que el dinero de los setenta millones de
pesos ($70.000.000) que recibié el Demandante sefior ALFREDO ELEIAS BOBADILLA
TERAN, el dia 5 de febrero de 2020, como lo dice el recibe que anexo a este escrito.
.. Recibi un abono de la hipoteca de la casa de san Fernando...” dinero que me fue
entregado por los Autorizado a ser terceros civilmente afectado dentro del proceso
radicado Bajo el # 130013103002-2018-00121-00, dinero que nunca el demandante
aporto al proceso si no que se lo embalsillo, por la mala fe del demandante en vista
que las personas a constituirse en esta demanda como tercero civilmente se les
viene afectando su patrimonimleconémicn por parte de la parte demandada en este

asunto y por parte del demandante en este caso, fue que le envié una solicitud al
senor BOBADILLA TERAN ALFREDO ELIAS, para que le realizara la devolucion de los
$70.000.000, mas los tres afios y medios de interés al 2% mensual, Nnos reunimos
para la entrega del dinero o buscar una solucién a esta situacion, recibiendo
respuesta negativa demandante negando la devolucién del dinero de los afectados
(anexo dicha solicitud de devolucion del dinero), ademas el recibo del dinero que le
entregue al demandante su original se los transferi a los afectados el otro resto del
dinero de los afectados conjuntamente con mis familiares, madre, hermanos, esposo
se lo entregaremos el dia 15 de noviembre de 2022.

Son los motivos que aceptamos que LUIS ANIBAL VARGAS RICARDO, identificado
con la cedula de ciudadania nimero 73.185.412 expedida en Cartagena Y SARA
ELISABETH RUBIANO, CC# 1.144.159.564 de Cali, se constituyan a través de

apoderado como tercero civilmente afectado dentro del proceso ejecutivo
hipotecario radicado bajo el #130013103002-2018-00121-00, donde aparece como



demandante ALFREDO ELTAS BOBADILLA TEREN v como demandados YULEIMA
LUZ MENDOZA FERIA y VICTOR ENRIQUE PUELLO PEREZ, para que presenten las

acciones legales a que haya lugar, como acciones nulidad, incidente, acciones
constitucionales, administrativa y disciplinarias -

Este documento los firmamos bajo la gravedad del juramento que fue libre
voluntario.

PRUEBAS.
Recibo de entrega de los $70.000.000.

Solicitud de devolucién del dinero al demandante.

NOTIFICACION.

Email luisanibalvargas@gmail.com

Tel. 3164002017

Atentamente,

%W\
YULEIMA MENDOZA FERIA .

C.C No 45.564954 de Cartagena

VICTOR ENRIQUE PUELLO PEREZ, hombre, mayor de edad y vecino de esta
ciudad, identificado CC# 73.572.266



Senor

JUEZ SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE CARTAGENA
E. S. M.

DEMANDANTE, ALFREDO ELIAS BOBADILLA TERAN

DEMANDADO: YULEIMA LUS MENDOZA FERIA Y VICTOR ENRIQUE PUELLO PEREZ.
RADICADO. 130013103002-2019-222-00.

ASUNTO. PROCESO EJECUTIVO HIPOTECARIO

PODER ESPECIAL:

LUIS ANIBAL VARGAS RICARDO, mayor de edad y vecino de esta ciudad, identificado
con la cédula d ciudadania nGimero 73-185.412 expedida en Cartagena Y SARA
ELISABETH RUBIANO, también mayor de edad y vecina de esta municipalidad,
identificada con la CC# 1.144.159 564 de Cali, como terceros civilmente afectado,
cOmparecemos ante ese Despacho para comunicarle que le otorgamos poder especial
y amplio al Doctor LISANDRO DE JESUS VEGA ALVAREZ, abogado litigante, con cedula
de ciudadania nimero 73085176 €xpedida en Cartagena y TP #118076 del HCSJ, con
oficina de abogado en el Municipio de Cartagena Departamento de Bolivar, correo
electronico Saranicol613@hotmail.com y abonado telefénico 3106617204, para que se
constituya como apoderado dentro del Proceso ejecutivo hipotecario, Radicado bajo el
numero 130013103002-2019-222-00 donde dparece como demandante el sefior
ALFREDO ELIAS BOBADILLA TERAN, identificado con la CC# /.458.560 y como
demandados YULEIMA LUZ MENDOZA FERIA Y VICTOR ENRIQUE PUELLO PEREZ:
por habernos sido vendido el bien inmueble con referencia catastral # 01-07-0033-
0026-00 y folio de matricula # 060-102249, tal como quedd Plasmado en la promesa
de compraventa anexo a este poder, como copia del recibo de un abono a la cuenta
pendiente de la hipoteca de la casa de San Fernando, que le hizo la demandada
YULEIMA LUZ MENDOZA FERIA de setenta millones de pesos($70.000.000,oo) el dia
10 de febrero de 2020 al demandante ALFREDO ELIAS BOBADILLA TERAN, para
efectos que conforme al articulo 127,129, 132,133,134,135,159,312 y 446 del cddigo
General del proceso, presente incidente de nulidad dentro del proceso referenciado.

Mi apoderado queda facultado para recibir, transi
ademas todas las facultades consagrada en el codi

gir, sustituir, rénunciar, conciliar y
go general del proceso Art 77.

Ater\wﬂtfﬁente, ,—:\
LUIS A:BAL VARGAS RICARDO. 'SARA ELISABETH RUBIANO

85\ 4| 9?\ CC# 17144959
7 xff .. S
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- CA RTI\TI EN

'|

e
Casas B.
SEGUNDA

SEGUNDA—

A~DEINDIAS -
‘:'1 1 £ %
g
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En la ciudad de Cartagena, Departamento de Bolivar, Republica de Colombia, el dos (2) de noviembre de dos mil
veintidos (2022), en la Notarfa Segunda (2) del Circulo de Cartagena, comparecio: LUIS ANIBAL VARGAS

RICARDO, identificado con Cédula de Ciudadania / NUIP 73185412, presenté el documento dirigido a JUEZ
SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE CARTAGENA y manifesté que la firma que aparece en el presente documento

es suya y acepta el contenido del mismo como cierto.

e

Firma autdgrafa

SARA ELIZABETH RUBIANO , identificado con Cédula de Ciudadania / NUIP 1144159564, presento el documento
dirigido a JUEZ SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE CARTAGENA y manifesté que la firma que aqui aparece es

suya y acepta el contenido como cierto.

DILIGENCIA DE PRESENTACION PERSONAL

Articulo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto 1069 de 2015 ;
13835846

D6

o
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23z7vwo0)lzx
02/11/2022 - 11:55:54
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. 23z17vwo0jlzx
. 02/11/2022 - 11:56:42

Firma autdgrafa

Conforme al Articulo 18 del Decreto - Ley 019 de 2012, los comparecientes fueron identificados mediante cotejo
biométrico en linea de su huella dactilar con la informacion biografica y biométrica de la base de datos de la

CARTAGE
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Casas B,
| BEGUNDA
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Registraduria Nacional del Estado Civil. |
Acorde a la autorizacion del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccion de sus datos
personales y las politicas de seguridad de la informacion establecidas por la Registraduria Nacional del Estado
Civil. . Y
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EUDENIS DEL CARMEN CASAS BERTEL

Notario Segundo (2) del Circulo de Cartagena, Departamento de Bolivar

Consulte este documento en www.notariasegura.com.co
Numero Unico de Transaccion: 23z27vwo0jlzx
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__ocm STIPARQ ESTATOTOCCPIA CON SU

EL SUSCRITO NOTARIO SEGUNDO
DEL CIRCULO D= CARTAGENA

CERTIFICA
CARTAGENA

22 NOY. 0 3

— ...___l.l-\l\-_ll

RESPECTIVO ORIGINAL Y DESPUES DE SU
CONFRONTACION ESTA EX CAPAC DAD
DE GARANTIZAR QUE ESAUTENTICA

EUDENIS CASAS B.


































Pl

Senor

ALFREDO BOBADILLO TERAN

BARRIO LA CONCEPCION CARRERA #80E #1-46

E. S

M.

YULEIMA MEN
con la CC# 45D5%?9I5:5F1IIAI mayor de edad y vecina de esta ciudad identificada
| | e Cartagena, con el mayor respeto comparezco a Usted

para solicitarle si sirva hacerle entrega

($70.0F)0.000,00), donde se encue
letra dice::"abono a la hipoteca de

de los setentas millones de pesos
ntra estampada su firma de recibido que a la
a casa de San Fernando...”, a los senores LUIS

ANIB . .
. ARAA‘I;L\I/SA;?;;S RRJ;/IQARND(;)"'IdenFIF cado con la CC# 73.185.412 de Cartagena Y
medida que ¢l bien hipct , u(:ijentlﬁcada con la CC# 1.144.159.564 de Cali, en la
bajo el # 130013105003(33 o dentro del proceso ejecutivo hipotecario radicado
Sersona y | _ -2019-222-00, donde aparece como demandante su

y la suscrita como demandada; en razén que el mismo no fue posible su

venta; ademas el abono del din
ero que es de propiedad LUIS ANIBAL
ELIZABETH, nunca fueron aportado al proceso ante senalado. R

Toda ve PR .
emprendzaqdu: el bien inmueble objeto del proceso hipotecario le fue dado a Usted
garantia y no el abono dinerario de VARGAS RICARDO Y RUBIANO

Atentamente,

%?(’ﬂéﬂﬂu}/
YULEIMA MENDOZA FERIA

C.C No 45.564.954 de Cartagena

i . d
-"'F"lt-ll'.—-'_-i‘ah

Notaria Sexie ©=
Diligencia de Presentacion

I’,r"_

xta del Ci
comparecio personalmente:

YULEIMA LUZ MENDOZA FERIA |

\dentificado con C.C. 45564954
y declar6 gue la firma y huella qué aparecen en

Ante la suscrita Notaria Se
"'_.

: o ge Gartagena
ion Personal y Reconocimiento con Huella
culo de Cartagena

documento son suyas y el contenido del mismo es cierto
Cartagena 2022-10-15 }1:56 -
A

9462785




la ciudad de Cartagena de Indias,

e lidentificada con |a cédula de
cludadania No. 45'56.4954 de Cartagena, de estado civil separada, quien

gciua en nombre propio y quien en adelante se denominard LA

PROMITENTE VENDEDORA, por una parte, y por la ofra SARA ELIZABETH

RUBIANO identificada con cédula de ciudadania numero 1.144.159.564. de
Cali, mayor de edad, domiciliada en Iq ciudad Cartagena de Indias, de
estado civil casada, y LUIS ANIBAL VARGAS RICARDO, mayor de edad.
domiciliado en la ciudad de Cartagena de Indias e identificado con |q
cedula de ciudadania No 73'185.412 de Cartagena, de estado civil

Casado, quienes actlan en nombre- Propio y Quienes en adelante se

denominardn LOS PROMITENTES COMPRADORES hemos convenido en

celebrar el presente contrato de promesa de compraventa que se regiré

por las normas legales aplicables a Ia motena Y en especial por las
siguientes clausulas, previas las 5|QU|enfes

CONSIDERACIONES:

. La senora YULEIMA MENDOZA FERIA, ha acordado con los senores
LUIS ANIBAL VARGAS RIC#RDO y SARA ELIZABETH RUBIANO la ventqg
de una CASA PARA VIVIENDA FAMILIAR UBICADA EN EL BARRIO SAN

FERNANDO, segin la nomenclatura urbana de |g ciudad de

Carfagend de indias, situada en la Cra 80F #11-46, Identificada con
el numero de matricula inmobiliaria: 060-102249



Las partes se reunieron el 2/ enero de 2020 vy c:ucordcmﬂ‘_g_:}]L,Jlf;'_f_‘mC DM

orecio fotal del inmueble seria de trescientos millones gje
'

$300*OOO.DOO.
ha Luz Méndes ¢
\-&ninagumn
| DOTARIA EEXTA
m. De Ila suma anteriormente referenciada LOS PR TER N T

COMPRADORES Entregaron en efectivo a LA PROMITENTE VENDEDORA

la suma de doscientos millones de pesos $200.000.000.

cordado LOS PROMITENTES COMPRADORES enfregarian d

DEDORA la suma de cien millones de pesos
o dias del mes de febrero del afo 2021

v. Segun lo a
LA PROMITENTE VEN

$100.000.000. los primeros cinc

V. El pasado 7 de marzo de 2020, declard pandemic el virus COVID-19.

Por parte de la Organizacién Mundial para la Salud -OMS, en

Colombia, el 17 de marzo, el presidente de la Republica decreto el

Estado de Emergencia, para enfrentar el SARS-CoV-2.

vl. Producto de los cambios en las dinamicas econdémicas y sociales, las

partes con la intencién de continuar con el negocio acordado

decidieron cambiar las condiciones de pago de los cien millones de

pesos $100.000.000 adeudados a LA PROMITENTE VENDEDORA.

vi. LA PROMITENTE VENDEDORA ha entregado la posesion material del
inmueble a LOS PROMITENTES COMPRADORES el pasado 22 de abril

de 2020



VIlI,

IX.

La suma de veinte millones de pesos $20.000.000 fueron abonados

fecti /
elfeclivo a LA PROMITENTE VENDEDORA el 18 de agosto del 2029'5.){::855&_-;._ e B e

restante saldo se acordé para febrero del afo 2022. & T %
I= ¢ Wkl
L V3T H 1 vemay
La suma de dies millones docientos mil de pesos $10.200.000 fu n"‘-"“.;i';.;*-” 2
abonados efectivo a LA PROMITENTE VENDEDORA el 14 de odTRia i i e
adel 2021 y el restante saldo se acordd para febrero del ano 202%. MTTW“BW’; .

La parte acordaron modificar la fecha de escrituracion del inmueble
debido a arreglos que LA PROMITENTE VENDEDORA debe hacer dl

inmueble: Instalar pilotes entre columnas, anillos de amarre en las

paredes y areglo de paredes.

X.. La suma de veinte millones de pesos $20.000.000 seran abonados a

LA PROMITENTE VENDEDORA a la firma del presente documento.

xi. El dia quince (15) de enero de dos mil veintidos (2022) se le nofifico a
los inquilinos del inmueble, sehora CARMEN ITAMAR COHEN ARIAS,

que el dia cinco (5) de febrero de dos mil veintidos (2022) deben
dosocupar la casa para hacer los arreglos mencionados, la cuales se
ejecutardn en cuarenta y «cinco (45) dias calendario.

Estableciendose para el dia viente (20) de marzo de dos mil veintidos

(2022) la escrituracion a nombre de los LOS PROMITENTES
COMPRADORES.

Xiil. De comuUn acuerdo las partes han decidido suscribir el presente
contrato de promesa de compraventa, para dejar constancia

escrita de los acuerdos alcanzados, asi como dotar a los mismos de

claridad y merito ejecutivo contrato que se regira por las normas

pertinentes del Codigo Civily en especial por las siguienfes:




CLAUSULAS:

PRIMERA: OBJETO.- LA PROMITENTE VENDEDORA., promete fransferir q ’[I,T' ol
de venta a LOS PROMITENTES COMPRADORES y estos a su vez pgomefe

*f’“\
’ _a_ﬁ/f
aaquirr bajo el mismo titulo el derecho de propiedad v la posesmn OUESs ;= o

" I -
o

primera fiene sobre el siguiente bien inmuebles: :L b Mémiu;:
& Urdosgnitin ,
CASA PARA VIVIENDA FAMILIAR UBICADA EN EL BARRIO SAN FERNABM G as 1o

CALLE EL PERRO, segun la nomenclatura urbana de la ciudad de
Cartagena de indias, situada en la Cra 80E #11-46 tiene una area total
construida de metros cuadrados (250. Mfs.2), y un cdrea totfal construida
orivada aproximada de ciento noventa metros cuadrados (190. Mfs.2);
consta de: garage con bafio, sala, comedor, alcoba principal con closety

bafo, dos alcobas, bafio y concina, y esta alineados asi: desde una visia

frontal al inmueble se obserba el garage con bano, continuo a este, hay

dos albobas que comparten un bano; a la izquierda del inmueble esfa la

sala, el comedor vy la cocina, continuo esta la alcoba principal con closet
y bano.

A este Inmuebles le comresponde el folios de matricula inmobiliaria nGmero:
060-102249.

PARAGRAFO:- No obstante los linderos descritos anteriormente, Ia
descripcion del inmueble es la que se encuentfra relacionada y en Ia

Escritura PUblica NUmero 2435 de fecha veintitres (23) de agosto del ano

dos mil trece (2013) de la Notaria Tercera (3era) del Circulo de Cartagena,
ésta promesa de compraventa se hace como cuerpo cierfo e incluye
fodas las mejoras presentes y futuras, las anexidades, los usos, las

costumbres y las servidumbres que legal y naturalmente le comesponden.

SEGUNDA: TITULOS DE ADQUISICION - El inmueble prometido en venta es de
oropiedad exclusiva de LA PROMITENTE VENDEDORA quien lo adquirio a
RAFAEL ENRRIQUE DE JESUS CARABALLO MENANCA identificado con




e e m———— T

cedula de ciudadania numero 1.128.046.079 de Cartagenad y JULIETH
ELENA CARABALLO MENANCA identificada con cedula de ciudﬂdmhfg Y

P 3

numero 1.047.398.805 de Cartagena, mediante Escritura PUblica E;\ifimé ;:n'--r;f‘;j‘g,

Tercera (3era) del Circulo de Cartagena. debidamente registrada. §+ o Lz

he Qok Lrdosgnite
FOTAATA SEXTR
-~ ‘ﬁ'_ﬁ'ﬂ"f‘f- G

ariars=="

TERCERA: PRECIO.- El precio de la venta promefida és la suma de
trecientos millones de pesos ($300.000.000) MCTE, que LOS PROMITENTES

COMPRADORES se comprometieron a pagar asi: A) La suma de la suma de
doscientos millones de pesos ($200.000.000) MCIE @ fitulo de arras

confirmatorias, que fueron entregados en efectivo al momento de la firma

de la Promesa de Compraventa el dia veintisiete (27) de enero de dos mil
veinte (2020). B) La suma de de veinte millones de pesos ($20.000.000)
8 de agosto de 2020 como

MCTE fueron entregados en efectivo el dia
e. C)Lasuma de de

abono al monto total del valor negociado del inmueb

dies millones docientos mi. de pesos ($10.200.000) MC]
en efectivo el dia 14 de octubre de 2021 como abono al monto total del

E fueron enfregados

valor negociado del inmueble. Las sumas aqui descritas fueron entregadas
a titulo de amas confimatorias a LA PROMITENTE VENDEDORA y se

imputardn al valor fotal del contrato prometido. D). La suma de cinco

millones de pesos ($5.000.000) seran consignados a la cuenta de bancaria
Nequi # 3147131370 y quince millones de pesos ($15.000.000) a la cuenta

bancaria del banco Falabella #111700484412, sumando en total viente

MILLONES DE PESOS ($20.000.000) MCTE al momento de Ia firma de este

documento.
CUARTA: ESCRITURACION - La escritura publica que perfecciona el presente
contrato de promesa de compra venta sera firmada por las partes el dia

veinte (15) de marzo del afio dos mil veintidos (2022, en la Nofaria Sexta




1
:
'
;fl

ieciséel . Asl
(6ta) del circulo de Cartagena de Indias a las diecisels (16) horas

oF
mismo LA PROMITENTE VENDEDORA se presentard provisto de 1os recio

de los impuestos del inmueble y demas comprobantes fiscales
nta, de

cancelados
requeridos para la firma de la escrifura publica de Comprave

manera que el inmueble se encuentre a PAz'y salvo en materia ’rnbutﬂnqﬂ“

de todos los impuestos causados al momento de firmar el
prometido. PARAGRAFO PRIMERO: Las partes de muiuo ocuerdo p

ororrogar o anticipar mediante OTRO S la firma de la escrifura pubhc#?:-h .

. 1
4#3

QUINTA: ENTREGA.- LA PROMITENTE VENDEDORA hizo  enirego fhrecﬂ VA

material del inmueble objeto de este contrato A LOS PROMITENTES

COMPRADORES, el dia veinti dos (22) de abril de dos mil viente (2020),

SEXTA: SANEAMIENTO - LA PROMITENTE VENDEDORA enajenara el bien

orometido en venta con fodas sus mejoras y servidumbres, sin NiNGuNa

reserva, libre de impuestos, confribuciones y gravamenes. Ademas, LA
PROMITENTE VENDEDORA enajenard el bien prometido en venta libre de

embargos, demanda civil registrada, pleitos pendientes, pafrimonio de
familia 'y en general de toda condicién limitativa del dominio y se

comprometera al saneamiento por vicios de eviccién y redhibitorios de

conformidad con la ley.

SEPTIMA: TRADICION.- En la fecha de la firma de la Escritura PUblica de
Compraventa LA PROMITENTE VENDEDORA hard entrega A LOS
PROMITENTES COMPRADORES del certificado de tradicidn y libertad del
inmueble de fecha siete (20) de marzo de 2022 y copia de la escritura de
adquisicion.

OCTAVA: GASTOS.- Los gastos notariales serdn pagados en la siguiente
forma: LA PROMITENTE VENDEDORA pagard el 50% de los gastos notariales

por la compraventa y el 100% de la retencién en la fuente y LOS

PROMITENTES COMPRADORES pagardn el otro 50% de gasfos notariales por

M éndll

11.14’

e o] A SEI“

,-.-1"'



compraventa y el 100% de los gastos por Beneficencia y Registro de la
scritura correspondiente.

.« PECIMA: ARRAS.-

‘_ . La cantidad de DOS CIENTOS CINCUENTA MILLONES
DOCIENTOS MIL DE PESOS ($250.200.000) MCTE. gue LA PROMITENTE

VENDEDORA declara haber recioMo de LOS PROMITENTES COMPRADORES ¢
satisfaccion, se tendrd entregado como

confirmatorias del acuerdo

prometido y serdn abonadas al precio fotal €n el momento de oforgatse la

escrifura publica que perfeccione el objefo de esta promesa.

DECIMA PRIMERA: DOMICILIO CONTRACTUAL Para todos los efectos legales

el domicilio contractual se establece en la ciudad de Cartagena de indias

Para constancia de los anflyrior se #rma el presente contrato de promesa

de compraventa en dos (2) origifes del mismo valor y tenor, en la ciudad

de Cartagena de indias a los diecisicggg(17) dias del mes de enero del ano

dos mil veintidos (2022).

LOS PROMITENTES COMPRADORES .
/W W / 531% s
- —— m—— s
LU@E\NIBAL VARGAS RICARQO SARA ELIZABETH RUBIANO
CC/73.185.412 de Cartagena CC 1.144.159.564 de Cali
14 D5 SO R
LA PROMITENTE VENDEDORA %y S
k] ™ §
$o i 2 Lz Méndag &
a1y i+ 2 lrdosgotte
| | ’~ % A7ARIA SETTA _
YULEIMA MENDOZA FERIA b oameENAn TYE

CC 45.564.954 de Carfagena




agena
{a Sexta del Circuloﬂdiiigm ento con Huella
.Nﬂtiﬁeqentacian personal y ReC e Cartagena
D”igﬁnmaf:crita‘ Notaria Sexia del CIrC Rt
Ante la S
comparecio personalmeﬂte

SARA ELIZABETH RUBIANO

59564 |
- HiG.C 11441 |
e S huella que aparecen en este

coroaers 221

| Circulo de §a

arfa Sexta de i

ili nch:qc?atF’resentacmn Personal thE?:Eu

Atilt!-ge}a cuscrita Notaria Sexta de .
f

comparecio personafmente

YULEIMA LUZ MENDOZA FERIA £ e

Identificado con C.C 45564954 |
e la firma y huella que aparecti en esie

Ante la suscrita Notaria =¢:ta del Circulo de Cartagena
comparecio personalmente [ i

LUIS ANIBAL VARGAS RI©ARDO
|dentificado con C.C 73185412

. ko ﬁ.'--'._i‘_.\-'
y declar6 que la firma y huella gue aparecen en este| ¥ -
documento son suyas y el contenido del mismo es cierto. |

Cartagena:2022-01-17 14:12

845426p72

NI
PRy
W

.

: 0 SRS
émgiii:nmq;nn suygj y;fl ;:zn:;mdu del mismc es ciertﬁ.f ey [
Cartagena: 2022-01-17 ° T _,
URIVRIEA o 97
941101189 ) e
i ) : L I. i mnm ‘
i ¢ Martha Luz
%W ; VW da Orvdosgoile g
S BTN S e |
( Notaria Sext: <2l Circulo de Cartag‘__na ﬂﬁﬁ?ﬁ&ﬁ T.:I-.'-a.,;.n-* ]
Diligencia de Presentacit © ¢ sonaly Reconocimiento con Huella



ABONO N. 01 A LA PROMESA DE COMPRAVI.NA

LOS PROMINTES COMPRADORAS:  SARA ELIZABE TH HUMIANG ' LUIG ANIBAL
VARGAS RICARDO
PROMINTE VENDEDORA ¢ YULEIMA MENDO/ /1 FERIA

OBJETO: ABONO DE DINERO A LA PROMESA DE COMPRAVENTA DEL DIA 17 DF
ENERO DE 2022,

Entre los suscritos a saber, YULEIMA MENDOZA FERIA, mayor de adad, identificads
con la Cédula de Ciudadania Numero 45864954 do Carlagena, quien parm 106 sleclos
del presente se denominara LA PROMITlETE VENDEDORA, por unm parts, y por i
otra, la sefiora SARA ELIZABETH RUBIANO mayor da odad, ldentificada con in
Cédula de Ciudadania Numoro 1144158664 do Cali y LUIB  ANIBAL  VARGAL
RICARDO, mayor de edad, ideniflcado con ln Cédula de Cludadanis
Numero 73185412 de Cartagena, quienes se denominardn LOS PROMITENTES
COMPRADORES, han convenido se hopa un abono a la promess de comprn ven
celebrada el dia 17 de enero de 2022, con objeto de vender la casa ublcada on s
carrera 80E #11-46 del barrio San Fernando de la cludad de Cartagens
de Indias. LOS PROMITENTES COMPRADORES hard un abono do DIEZ MILLE

DE PESOS, $10'000.000, a LA PROMITENTE VENDEDORA 4 su cusnta bancara de (s
entidad NEQUI # 3147131370 los cuales so gumarn al abono tolal descrilo en 1a cléusuls
DECIMA de dicha promesa de compraveni:

Las partes aceplan la presente modificacion, de acuerdo con las sigulentes clausulas

e ~ [Pagina do 7 DE LA
PROMESA DE COMPRAVENTA CELEBRADA EL DIA 1? DF ENERO DE

2022, Modificar la clausula Decima del contialo asl; - ransen

DECIMA: ARRAS La .mnu.m e
DOCIENTOS SESENTA MILLONES DOCIENTOS MIL DE PESOS
($260.200.000) MCTE. que LA PROMITENTE VENDEDORA declara haber
recibido de LOS PROMITENTES COMPRADORES a salisfaccion, so tendri
entregado como arras confirmatorias del acuerdo prometido y serén
abonadas al precio total en el momento de otorgarse la escritura poblics
gue perfeccione el objelo de esta promesa.

CLAUSULA SEPTIMA. VIGENCIA DE LAS CLAUSULAS NO

MODIFICADAS. Las demas cléusulas y estipulaciones contenidas en la Promesa de
compraventa CELEBRADA EL DIA 17 DE ENERO DE 2022, contindan vigentes. £
presente acuerdo hace parte integral de la promesa de compraventa del dia 17 de
enero de 2022, El abono de dinero a la promesa de compraventa CELEBRADA FL
DIA 17 DE ENERO DE 202, se entiende perfeccionado y legalizado con la firma de |a
partes, K

Para constancia se firma el 10 de febrero de 2022
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. J:?f PROMITENTES COMPRADORES
B L&)

LUIS ANIBAL VARGAS RICARDO SARA ELIZAB
ETH RUBIANO
CC 73.185.412 de Cartagena CC 1.144.159.564 de Cali

LA PROMITENTE VENDEDORA

S s

YULEIMA MENDOZA FERA/
CC 45.564.954 de Cartagena /

Diligencia de Presentacion Parsonal y Reconocim

( Notaria Sexta del Circulo de Cartagena k.
ento con Huella
na Sexta del Circulo de Cartagena

' | Ante 12 suscrita Not3
] comparecit personalmente

YULEIMA LUZ MENDOZA FERIA |
Igentificado con C.C 45564954 i)
y dectard que la firma y huella que aparecen en este| © % |
documento son suyas y el contenido del mismo es gieto: | |

Cartagena 2022-02-10 10 27 4
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