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REFERENCIA: CONTESTACION DE DEMANDA ...

DEMANDANTE: RAMON SARAVIA SARAVIA e :
DEMANDADO: SOCIEDAD DE MEJORAS PUBLICAS DE CARTAGENA Y OTROS
PROCESO: ORDINARIO DE RESCISION '
RADICADO: 13001-31-03-002-2010-0047-00

ALVARO CRIALES BETANCOURT, vecino de esta ciudad, identificado con cédula de
ciudadania # 8.720.305, abogado en ejercicio y portador de la Tarjeta Profesional # 46.204
del C. S. de la J., actuando en calidad de apoderado de la sociedad LOS CORALES DE
CARTAGENA $.A.S., en adelante LOS CORALES, domiciliada en Cartagena, identificada —_—
con Matricula # 09-257542-12 y NIT # 900276749-7, representada legalmente por LUIS \‘
GONZALO GIRALDO MARIN, identificado con cédula de ciudadania # 17.094.468, de
acuerdo con certificado de existencia y representacién legal que adjunto a este memorial,
quien para efectos de este proceso se constituye en parte demandada, acudo ante usted
para contestar la demanda en referencia en forma oportuna, haciendo claridad que ME
OPONGO A TODAS LAS PRETENSIONES DE LA DEMANDA, en los siguientes términos:

. OPORTUNIDAD. /

De conformidad con lo establecido en el articuio 83 del Cadigo de Procedimienty Civil, en
adelante CPC (61 de! Cddigo General del Proceso, en adelante CGP); cuando sea
necesaria la intervencion de litisconsortes, el juez dispondra la citacién de los mismos, de
oficio o a peticién de parte, mientras no se haya dictado sentencia de primera instancia, y
concedera a los citados el mismo término para que comparezcan, que en asos como el
presente viene a ser de veinte (20) dias, tal como lo ordena el articulo 398 del CPC (369
del CGP).

En este asunto, la citacién a la sociedad LOS CORALES se surtié mediante Aviso
Notificatorio de fecha 14 de agosto de 2018, el cual, fue entregado en la direccién de
notificaciones judiciales el 04 de septiembre de 2018, hecho gque demuestra que los veinte
(20) dias a que se refiere ia norma para la presentacion de este escrito vencen el 03 de
octubre de 2018, por lo que se concluye que nos encontramos dentro del término legal para
contestar la demanda.
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Il. PRONUNCIAMIENTO SOBRE LOS HECHOS.

AL PRIMER HECHO. Son ciertas las afirmaciones expuestas por la parte demandante
referentes a que a través de la Escritura Pablica # 746 de 24 de octubre de 1939,
protocolizada en la Notaria Primera del Circulo de Cartagena, el sefior Nicolds Paz y la
senora Bertha Paz transfirieron a titulo de cesién gratuita a favor de la SOCIEDAD DE
MEJORAS PUBLICAS DE CARTAGENA, en adelante SMPC, un predio ubicado en el
barrio Crespo cuyos linderos se encuentran debidamente determinados en la escritura
mencionada y en donde actuaimente se encuentra funcionando el hotel balneario Corales
de Indias.

AL SEGUNDO HECHO. Es cierto. Al respecto conviene citar el articulo 1541 del Cddigo
Civil, el cual dispone, que «Las condiciones deben cumplirse literalmente en la forma
convenida», lo que fue acatado en el caso bajo an4lisis, ya que efectivamente se llevé a
cabo la construccion del balneario, tal como lo expresa y acepta la parte demandante.

Durante el afio siguiente a la donacién se inicié la construccién del edificio de 550 m2 y el
dia 23 de diciembre de 1943 se protocolizé en la Escritura Publica # 914, tal como consta
en las declaraciones de ios sefiores José Martens, Henrique Zeisel, Carlos Crismatt y Jorge
Hernandez Posada.

AL TERCER HECHO. Es cierto. A partir de ese momento se realizaron mejoras al bien por
parte de la SMPC y, con posterioridad, por ia CAJA DE COMPENSACION FAMILIAR DE
FENALCO — ANDI — COMFENALCO CARTAGENA, en adelante COMFENALCO y la
sociedad LOS CORALES, las cuales, se han hecho de manera publica y nunca fueron
objeto de sefialamiento de incumplimiento de la condicién contenida en la escritura publica
de donacibn por parte de los donantes.

Se advierte, ademds, que la construccién del hotel balneario Los Corales se hizo en el afio
1977, tal como es probado suficientemente por el apoderado de COMFENALCO, ubicado
en el mismo predio sobre el cual se esta debatiendo en este proceso Y, hasta el dia 08 de
octubre de 1985, fecha del fallecimiento de la sefiora Bertha Paz, ésta jamas presentd
ningdn tipo de solicitud de rescisién de la donacién.

Lo anterior permite inferir que la destinacién que le dio la SMPC a ia construccién levantada
en el lote, esto es, la de balneario con alojamiento, fue consentida y avalada por la difunta,
actividad que continGa desarrolidndose en la actualidad, la cual, de ninguna manera rife
con la voluntad de ios donantes, sino que resulta complementaria.

AL CUARTO HECHO. Es cierto. Y tan cierto es, que la transcripcidon de la clausuia
deslegitima por activa al demandante a presentar la demanda, pues en ella se estipula que:

«[...] asi como quedara sin ningdn valor esta cesién, voiviendo a poder de sus primitivos
duerios [...]», condicién ésta que se hace de imposible cumplimiento por Ia inexistencia de
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aquellas personas, quienes si hubiesen querido que se dejara sin efecto esa donacién y
que el bien pasara a manos de sus sucesores o herederos, debieron expresarlo asi en su
momento, situacion que se echa de menos en la escritura publica. '

AL QUINTO HECHO. No es cierto. En la Escritura Publica # 1901 de 19 de agosto de 2007
se expresa que: «[...] acepta de andloga manera EL COMPRADOR gue el inmueble objeto
del presente contrato, continuara siendo destinado al funcionamiento de un balneario con
alojamiento [...]», por lo tanto, esta expresién contenida en la mencionada escritura quiere
decir, que desde hace mucho tiempo atras el bien objeto de este proceso estaba destinado
al funcionamiento de un baineario con alojamiento y esta situacién ha sido publica desde el
momento en que se realizd la construccion de un edificio de 550 m2 y las demas mejoras
que se han realizado al inmueble.

Ahora bien, es totalmente errada la afirmacién hecha por el demandante consistente en que
el funcionamiento de un balneario con alojamiento rifie con la voluntad de los donantes, ya
que, a su juicio, el concepto de baineario no concibe el alojamiento como parte integral del
mismo, lo cual no es cierto, tal como se explicara con mayor detalle en parrafos posteriores.

AL SEXTO HECHO. No me consta. Esta comunicacién no ha sido aportada al proceso
como prueba y, aln en el eventual caso que existiese, reiteramos que el demandante no
tiene legitimidad por activa para presentar dicho requerimiento, tal como lo expresamos en
la contestacion al hecho nimero 4 de este escrito.

AL SEPTIMO HECHO. No es cierto. A la sociedad LOS CORALES no le han enviado en
ninguna oportunidad citacién a audiencia de conciliacién donde se debatan las pretensiones
y hechos que fundamentan este proceso. Por lo anterior, se incumpliié el requisito de
procedibilidad estipulado en los articulos 35 y 36 de la Ley 640 de 2001, los cuales
trascribimos a continuacion:

«Articulo 35. Requisito de procedibilidad. <Articulo modificado por el articulo 52 de la Ley
1395 de 2010. El nuevo texto es el siguiente:> En los asuntos susceptibles de conciliacion,

la_conciliacién extrajudicial en derecho es requisito de procedibilidad para acudir

ante las jurisdiccijones civil, de famitia y contencioso administrativa, de conformidad con
io previsto en la presente ley para cada una de estas 4reas. En los asuntos civiles y de
familia podra cumplirse el requisito de procedibilidad mediante ia conciliacién en equidad

[..]

[...] El requisito de procedibilidad se entendera cumplido cuando se efectie la audiencia
de conciliacién sin que se logre el acuerdo, o cuando vencido el término previsto en el
inciso 1o del articuio 20 de esta ley la audiencia no se hubjere celebrado por cualguier

causa; en este (ltimo evento se podrd acudir directamente a la jurisdiccién con la sola
presentacion de la solicitud de conciliacion [...)

{...] Paragrafo 10. Cuando la conciliacion extrajudicial sea requisito de procedibilidad y se
instaure la demanda judicial, sin perjuicio de lo previsto en los articulos 22 y 29 de esta ley
el juez impondrd multa a la parte que no haya justificado su inasistencia a la audiencia.
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Esta multa se impondra hasta por valor de dos (2) salarios minimos legales mensuales
vigentes en favor del Consejo Superior de Ia Judicaturax.

«Articulo 36. Rechazo de la demanda. La ausencia del requisito de procedibilidad de
Que trata esta ley, daré lugar al rechazo de plano de ia demanda~ (Resalto y negrilla

fuera de texio).

Es importante sefalar que la demanda que nos ocupa fue presentada con posterioridad a
la inscripcidn de la propiedad del inmueble en cabeza de mi representada en calidad de
aporte a sociedad, por tanto, debia ser convecada como parte interesada en la conciliacion
prejudicial, so pena de que se actualizaran las consecuencias juridicas establecidas en el
articulo 36 de la norma previamente citada.

AL OCTAVO HECHO. No es un hecho. Son meras consideraciones del demandante ajenas
a la tematica de este debate juridico.

AL NOVENO HECHO. No es un hecho. Con respecto a estas afirmaciones, es importante
acotar que esas expresiones no constituyen hechos sino pretensiones y, por tanto, no les
corresponde a las partes enunciar en el acapite de hechos los dafios que creen les han sido
causados y que pretende le sean resarcidos. No obstante, en contraposicién a lo dicho por
el demandante, solicito que sean despachadas desfavorablemente todas sus pretensiones
indemnizatorias por considerarlas sin fundamento factico ni legal, tal como se demostrara
en esta contestacién y a lo largo del proceso.

Por ofro lado, la supuesta y pretendida constitucién en mora a los demandados resulté
inocua, porque el mismo demandante confiesa gue conocia la existencia del contrato de
arrendamiento celebrado entre la SMPC y COMFENALCO, contenido en la Escritura
Publica # 175 otorgada en la Notaria Tercera del Circulo de Cartagena el dia 29 de enero
de 1985 y registrada en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de la misma ciudad
el dia 19 de marzo del mismo afio, o sea hace més de treinta (30} anos, destinandolo desde
entonces como balneario con alojamiento y, aun antes, con ia inscripcion en el registro
publico de comercio de la CaAmara de Comercio de Cartagena del establecimiento de
comercio Hotel Balneario Los Corales desde el 28 de marzo de 1977 en la Matricula # 09-
10558-2.

Aunado a ello, el demandante no tiene legitimacion en la causa por activa ni para constituir
en mora ni mucho menos para presentar la demanda en sjercicio de la accién rescisoria.

ll.  PRONUNCIAMIENTO SOBRE LA NATURALEZA JURIDICA DE LA SOCIEDAD
DE MEJORAS PUBLICAS DE CARTAGENA.

Consideramos que tampoco es acertada la afirmacion plasmada en la demanda, acerca de
que las funciones de la SMPC lievan a concluir que la donacién del predio tenia un destino
especifico, claro y concreto acorde a las mismas.
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Ei articulo 3° de 1a Ley 32 de 19241, establece cuales son las funciones que se encuentran
en cabeza de la SMPC, senalando lo siguiente:

«Articulo 3. Son funciones de la Sociedad de Mejoras Publicas de Cartagena al entrar a
ejercer las autorizaciones que le confiere esta Ley y bajo la inmediata supervigilancia del
Gobierno Nacional, las siguientes: dictar todas las medidas conducentes a la

conservacion y reparacion de los referidos _monumentos histéricos y al
embellecimiento del puerto y ciudad de Cartagena y todas aquelias que le asigne el

Gobierno Nacional, a quien se faculta para reglamentar ampliamente esta Ley» (Resalto
y negrilla fuera de texto).

Como se desprende del texto literal de Ia disposicién en cita, corresponde a esa entidad
dictar todas las medidas conducentes a la conservacién y reparacién de los monumentos

histéricos de Cartagena, categoria en la cual no se encuentra el predio donado por los
sefnores Paz.

Dei mismo modo, debe propender por el embeliecimiento del puerto y ciudad de Cartagena,

situacién que no contraviene el funcionamiento del balneario con alojamiento objeto de
discusién.

Asl las cosas, se colige, que las funciones asignadas por la ley a la SMPC no limitaban ei
derecho de dominio que esta ejercia sobre el predio objeto de controversia, puesto que no
se trata de un monumento historico y, ademés, porque las intervenciones que en él se
hicieron tienen como finalidad el embellecimiento de esa zona de la ciudad.

IV.  PRONUNCIAMIENTO SOBRE EL CONCEPTO DE BALNEARIO.

La parte demandante trae a colacién un articulo académico titulado «LA DIFUSION SOCIAL
Y ESPACIAL DEL MODELO BALNEARIO: DE LA INNOVACION MEDICA AL
DESARROLLO DE LAS PRACTICAS DE OCI0»?, a partir del cual, concluye erréneamente
que COMFENALCO no esta dando el uso que debe corresponder al lote donado.

En el mencionado articulo la autora realiza un estudio de los balnearios en Espafa con un
interés marcado en la relacién de los mismos con distintos procesos de transformacién y
cambio, desde los relacionados estrictamente con la concepcion cientifica de la medicina
hasta los que tienen que ver con el inicio de las practicas de ocio modernas y el veraneo
histdrico. Anotamos, que el hecho que dicha publicacién no haga referencia al alojamiento
como uno de los servicios que pueden ser prestados en los bainearios, no indica que éste

! Régimen Legal sobre Conservacién y Embellecimiento de los Monumentos Histéricos de Cartagena.

% Giil De Arriba, Carmen, Scripta Nova. Revista Electrénica de Geografia y Cienclas Sociales. Universidad de Barcelona [ISSN
1138-9788] N° 69 (40}, 1 de agosto de 2000, recuperado de hitp.fwww.ub edu/geocrit/sn-69-40.htr, consultado ef 10 de
septiembre de 2018 a las 08:30 a.m.
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sea ajeno y contrario a la naturaleza de los mismos y obedece mas bien al enfoque
investigativo del articulo.

Para llegar a la certeza absoluta de que la parte demandante tiene una nocién equivocada
sobre el concepto de balneario, basta con remitirnos a la definicién del mismo contenida en
el diccionario de la Real Academia Espafiola®, establecida de la siguiente manera:

«balneario, ria.

{Del lat. balneartus).

1. adj. Perteneciente o relativo a los bafios publicos, especiaimente a los medicinales.

2. m. Edificio con bafios medicinales y en_el cual suele darse hospedaje» (Resaito y
negrilla fuera de texto).

A su vez, encontramos que !a palabra hospedaje es sinénimo de alojamiento, asf*:

«hospedaje

De hospedar.

1. m. Alojamiento v asistencia que se da a alguien.
2. m. Cantidad que se paga por estar de huésped.

3. m. p. us. hospederia (f casa destinada al alojamiento)» (Resalto y negrilia fuera de
texto).

Las definiciones previamente trascritas no dejan lugar a dudas acerca de la real y efectiva
coexistencia que se presenta entre el balneario y el alojamiento y que lejos de ser conceptos
excluyentes entre si, vienen a ser compatibles y complementarios. '

Valga la pena traer a colacién apartes de una publicacién mas reciente a la citada por los
demandantes, ftitulada «TURISMO TERMAL: CAMBIOS CONCEPTUALES Y
MERCADOLOGICOS DE LOS BALNEARIOS EN ESPANA»®, en la que se analiza la
evolucion conceptual que ha tenido el término balneario, de la siguiente forma:

« [...] Los balnearios figuran como los representantes del turismo termal y, por lo tanto, se
hace necesario definirlos. Las definiciones més destacadas en Espaiia son: 1) la Ley
5/1995, define los establecimientos bainearios como aquellos que, estando dotados de los
medios adecuados, utilizan las aguas mineromedicinales declaradas de utilidad publica
con fines terapéuticos y preventivos para fa salud; 2) el balneario es un edificio con bafios

medicinales. en el cual con frecuencia se ofrece también hospedaje (Real Academia

Espafiola, 2003)[...]

[...} Actuaimente los balnearios han adquirido un papel mucho mas amplio y son centros

de vacaciones (RODRIGUEZ MIGUEZ, 2002). Ademas de tratar y prevenir dolencias, los

balnearios sirven para el descanso y ia puesta en forma, contacto con la naturaleza, huir

3 Recuperado de hitp.//die rae.es/?id=4uVDJSY, consultado el 10 de septiembre de 2018 a las 08:50 a.m.

* Recuperado de htip://dle. rae es/?id=KhERIDO, consultado el 10 de septiembre de 2018 a las 08:55 a.m.

* Henn Bonfada, Marcel et al. Revista Cientifica Electronica “TURISMO VISAO E ACAO” dei programa de posgrado en
administracién y turismo de la Universidad do Vale do lajai  (Brasil}, 2008. Recuperado de
htip://siaiap32.univali.br/seer/index. php/rvasarticle/view/773 628, consultado el 10 de septiembre de 2018 a las 09:20 a.m.
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de la vida estresante de las ciudades, bisqueda de silencio, tranquilidad y paz. Son
lugares destinados al descanso a la recuperacion y esparcimiento personai y ofrecen
auténticas vacaciones de salud (ANET, citado por FRAIZ BREA, 2004) [...]

[...] No sélo es fundamental e! balnearic como instalacion gue se lleva a cabo el
tratamiento termal, sino también el hotel por ser donde se aloja e! cliente. Debido a la

diversidad de factores que pueden atraer personas, {por un lado la cura termal dirigida
basicamente a personas de la tercera edad, Y POr otro pasar unas vacaciones en un
éntorno distinto, llevar a cabo una puesta en forma tanto fisica como psicoldgica, realizar
una reunion de empresa o simplemente disfrutar de la naturaleza) obliga a fos bainearios

a prestar servicios diferenciados y heterogéneos y dificulta efectuar una segmentacién

eficaz de sus clientes [...]

[...] Sin duda alguna los balnearios en la actualidad son distintos de lo que fueron

en_el pasado, han cambiado sus productos, servicios, estructuras y, sobretodo, ha
cambiada el perfil de la demanda [...]» (Resatto y negrilla fuera de texto).

Sea del caso resaltar que, si bien el concepto de balneario ha evolucionado y se ha
adaptado a los cambios de la sociedad contemporanea, para la época en que se lievé a
cabo la donacién de! predio a favor de la SMPC, ya se concebia a los balnearios no sélo
como lugar de terapia medicinal sino también como un lugar para vacacionar, dotado de
lugares que ofrecian hospedaje.

Prueba de ello es la concepcién de balneario que para el ano de 1900 fue plasmada en el
Diccionario Geografico de Orestes Araujo?, cuyo texto reza:

« [...] Piriapolis, balneario de establecimiento de barios situado a orillas del puerto
del inglés, sobre una playa amplia y arenosa inmediata a la proyectada ciudad de

Piriapolis. Dispone de un hotel de |ujo, cémodo Y _8spacioso, con capacidad para
200 personas. [...]

[...] Punta del Este, el mas balneario de los muchos y hermosos balnearios de
nuestra regién marftima-fluvial, es un emporio de arquitectura, de riqueza y de

hermosura. Mas de 20 millones de pesos estan representados va en los hoteles

monumentaies y palacios particulares, que se destacan, unos dias en el aire didfano
de las mananas transparentes, otros, en las brumas tenebrosas de las noches que
asustan [...]” (Resalto fuera de texto).

Se concluye entonces, que ios balnearios maritimos para la fecha en que se efectud la
donacién del predio en litigio eran concebidos como centros de salud, pero de igual manera,
como centro de vida social, en los que juegan un papel muy importante los lugares de
estancia, hospedaje o alojamiento, en particular para las personas que no habitan en la
zona donde se encuentra ubicado el balneario.

® Leicht, Eleonora. El proyecto temitorial del balneario uruguayo: modelos, paradigmas y utopias. "Identidades: territorio,
proyecto, patrimonio”, Gener 2012, num. 3, p. 293-320. ISSN: 2014-0614. Ver paginas 307 — 308. Recuperado de:

https://upcommons. upc edu/handle/2085/13508, Consultado el 10 de septiembre de 2018 a las 09:45 am.
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V.  PRONUNCIAMIENTO SOBRE LOS FUNDAMENTOS DE DERECHO.

5.1 Legado de derechos Y acciones.

Desde la presentacién del memorial en el que solicité la particién adicional en el proceso
de sucesion de la sefiora Bertha Paz Franco, el demandante hace mencién en forma
equivocada, que |a referida condicion «[...] se convierte en un legado y por ende un derecho
que deben defender los herederos de la finada [...]» y el juzgado admitié la peticion
realizada por el apoderado de los herederos, sin advertir la incongruencia de tal
aseveracion, pues no existe la figura de conversién de legados, debido a que estos son
propios exclusivamente de las sucesiones testadas, que no fue el caso de la sucesion de
la causante, toda vez, que la misma fue ab intestato o intestada.

5.2 Mora del donatario y cumplimiento de la condicidn.

Como se ha dicho a lo largo de este escrito y quedara demostrado en el curso del proceso,
desde la SMPC, hasta COMFENALCO y LOS CORALES, la parte demandada siempre ha
cumplido la condicién que le fue impuesta a través de la Escritura Publica # 746 de 1939,
de destinar el predio a un balneario. Y tal como fue explicado, el hecho de que el servicio
de balneario sea complementado con el alojamiento, de ninguna manera contraria la
voluntad de los donantes al momento de realizar la cesién gratuita del predio objeto de
controversia.

6.3 Prescripcion de la accion rescisoria Y accion contra terceros poseedores.

En el caso de marras se encuentran configuradas tanto la prescripcién para constituir en
mora al donatario, como la prescripcién para ejercer la accién rescisoria ante los jueces
competentes. La primera se dio porque desde los afios 1943 y 1977 ya funcionaba en el
lote donado un balnearic con alojamiento, sin que nunca hubiese ninguna queja al respecto
por parte de los donantes y sélo hasta el afio 2008, una persona que no tiene la calidad de
donante y tampoco de heredero de los mismos, pretendid constituir en mora a los
donatarios, es decir, que lo hizo entre sesenta y cinco (65) y treinta y un (31) afos después
de que se configurara el supuesto incumplimiento de la condicién, es decir, cuando ya habia
operado incluso hasta la prescripcion extraordinaria gue actualmente es de diez (10) afios.

Por otro lado, si en gracia de discusion se aceptara que el demandante estuviese legitimado
en la causa por activa en el sub examine y, ademds, que la constitucién en mora fue
realizada a tiempo por el mismo, se tiene, que la accidn rescisoria debe ser ejercida dentro
de los cuatro (4) afios siguientes a dicha constitucion, pero sumado a ello, se debe notificar
a todos los fitisconsortes necesarios para que se surtan los efectos de interrupcion de la
prescripcion, inoperancia de la caducidad y constitucién en mora, lo cual, no ocurrié en este
caso, como se explicara en el acapite de excepciones de mérito.
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VI.  PRONUNCIAMIENTO SOBRE LAS PRETENSIONES.

A LA PRIMERA. No prospera. COMFENALCO celebré contrato de compraventa con la
SMPC sobre el bien objeto de litigio, identificado con el Folio de Matricula # 060-401 38,
haciendo previamente estudio de titulos y no se encontré que se hubiese inscrito 0 anotado
en el certificado de tradicién expedido por la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos
de Cartagena algUn tipo de limitacién a la propiedad o adjudicacién en proceso sucesorio.

Con posterioridad, COMFENALCO procedi6 a ceder el 100% del lote a LOS CORALES
como aporte a sociedad, por tanto, no nos es oponible cuaiquier limitacién o supresién del
derecho de propiedad ostentado legitimamente, pacificamente y plblicamente por mi
representada.

Ademaés, como quedé suficientemente explicado, los donatarios y los actuales propietarios
del inmueble donado han cumplido a cabalidad las condiciones que fueron senaiadas en la
Escritura Publica # 746 de 24 de octubre de 1939, hecho que de entrada desvirtia la
procedencia de la accidn rescisoria de ia referencia.

A LA SEGUNDA. No prospera. Teniendo en cuenta el desarrollo de la respuesta a la
pretension primera por ser esta consecuencia directa de ella.

A LA TERCERA. No prospera. Teniendo en cuenta el desarrollo de la respuesta a la
pretensidn primera por ser esta consecuencia directa de ella.

A LA CUARTA. No prospera. Teniendo en cuenta el desarrolic de la respuesta a la
pretension primera por ser esta consecuencia directa de ella.

VIl. PRESUPUESTOQ MATERIAL DE LA SENTENCIA DE MERITO FAVORABLE AL
DEMANDANTE O AL DEMANDADO.

- 7.1 Falta de legitimacién en la causa por activa.

Ha sefalado en reiterada jurisprudencia la Corte Suprema de Justicia que la legitimacién
en la causa sea activa 0 pasiva, no ostenta la calidad de excepcién, sino que la ausencia
de legitimacion en relacién con alguna de las partes conlleva ia negacion de sus
pretensiones, que en estricto sentido implica la resolucion oficiosa sobre los presupuestos
indispensables para poder resolver de fondo la controversia litigiosa.

A continuacion, traemos a colacién un pronunciamiento de la Sala de Casacién Civil del alto
tribunal, a través del cual, sobre |a legitimacion en la causa explicod”:

" CORTE SUPREMA DE JUSTICIA, SALA DE CASACION CIVIL, JESUS VALL DE RUTEN RUIZ Magistrado ponente,
§C2642-2015, Radicacion N° 11001-31-03-030-1993-05281-01, Bogota, D. C., diez (10) de marzo de dos mil quince (2015).
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« [...] se concluye que cuando los sentenciadores de instancia asumen el estudio de
la legitimacion y determinan su ausencia en relacion con alguna de las partes, o que los
lleva a negar la pretensién, estén, en estricto sentido, rasolviendo oficiosamente sobre los
presupuestos indispensables para desatar de mérito la cuestion litigada.

En complemento de lo anterior, debe sefialarse que, en estrictez,

“la legitimacién en la causa, bien por activa o por pasiva, no es una excepcion sino
que es uno de los requisitos necesarios e imprescindibles para gue se pueda dictar
providencia de_mérito, ora favorable al actor o bien desechando sus pedimentos, porque
entendida ésta ‘como fla designacion legal de los sujetos del proceso para disputar el
derecho debatido ante la jurisdiccién, constituye uno de los presupuestos requeridos para
dictar sentencia de fondo, sea estimatoria o desestimatoria. Y en caso de no advertiria el
juez en la parte activa, en Ia pasiva o en ambas, deviene ineluctablemente, sin necesidad
de mediar ningun otro anélisis, Ia expedicién de un fallo absolutorio; de alif gue se imponga
examinar de enfrada la legitimacién que le asiste a la parte demandante para formular la
prefension’ (sentencia de casacién N° 051 de 23 de abril de 2003, expediente 76518)" (CSJ
SC de 23 de abril de 2007, Rad. 1939-00125-01; se subraya)».

Teniendo de presente la anterior explicacién, procedemos a revisar y analizar la falta de
legitimacion en la causa por activa del demandante, asi:

La legisiacion civil colombiana prevé la accion rescisoria como una figura juridica en cabeza
del DONANTE, quien podra ejercerla cuando el DONATARIOQ se encuentre en mora de
cumplir con las condiciones resolutorias bajo las cuales se haya efectuado la donacién, asf
lo establece el articulo 1483 del Cédigo Civil, cuyo texto reza:

«Articulo 1483. <Mora del donatario en el cumplimiento de sus obligaciones>. Si el
donatario estuviere en mora de cumplir lo que en la donacién se le ha impuesto, tendra

derecho ¢l donante o para que se obligue al donatario a cumplirlo, o para que se rescinda

la_donacién.

En este segundo caso serd considerado el donatario como poseedor de mala fe para la

restitucion de las cosas donadas y los frutos, siempre que sin causa grave hubiere dejado
de_cumplir la obfigacién impuesta.

Se abonara al donatario lo que haya invertido hasta entonces en desempefo de su
obligacién, y de que se aprovechare el donante» (Negrilla y resalto fuera de texto).

La disposicibn en cita muestra claramente dos aspectos que se deben cumplir
indefectiblemente para que pueda predicarse la legitimacién en la causa por activa de una
persona respecto de la accion rescisoria por mora del donatario, cuales son:

i} la calidad de donante vy,
ii} el incumplimiento probado por parte del donatario.
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7.1.1. Calidad de donante.

Como se anuncié previamente, el donante es la persona legitimada para ejercer la accion
Gue nos ocupa, per lo tanto, es de vital importancia poner de relieve que en este caso
concreto el demandante no ostenta dicha calidad, situacién que lo deslegitima para
constituir en mora a los demandados por el supuesto incumplimiento de la condicién
contenida en la Escritura Plblica # 746 de 24 de octubre de 1939 Yy, por ende, para acudir
ante la jurisdiccion civil para reclamar los efectos propios de Ia rescision de la donacién.

No obstante, aunque el demandante manifiesta tener legitimacién en la causa por activa,
alegando su calidad de cesionario de los derechos herenciales que le fueron reconocidos
dentro del proceso de sucesién intestada de la finada Bertha Paz Franco, se debe precisar
que dicha situacién no le confiere la titularidad de esta accién civil, como se explicara en
los parrafos siguientes.

Se debe tener en cuenta que la inclusién del inmueble en litigio dentro del activo de la
sucesion de la difunta se gesté a partir de un error contenido en el registro de la escritura
de donacién en ia Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de esta ciudad, evidenciada
en el certificado de libertad y tradicién de fecha 05 de marzo de 2007, aportado en el
procesc sucesoral por el actor.

Realmente la donacidn la hicieron conjuntamente el sefior Nicolas Macario Paz y la sefiora
Bertha Paz Franco a favor de la SMPC a través de Escritura Publica # 746 de 24 de octubre
de 1939, quedando ésta (ltima como Unica propietaria de dicho bien desde ese momento
y hasta la fecha en que lo enajené a COMFENALCO y No como errdneamente se encuentra
consignado en el documento en cuestion, en el que aparece que la donacidn la efectué el
sefor Nicolas Macario Paz a favor tanto de la SMPC como de la propia Bertha Paz Franco.

Este error fue enmendado posteriormente por la Oficina de Registro de Instrumentos
Pdblicos de Cartagena, entidad que a través de la Nota Devolutiva con Radicacion # 2007-
060-4768, devolvié sin registrar el Oficio # 0332 del 04 de diciembre de 2006 emitido por el
Juzgado Séptimo de Familia de Cartagena, negando la inscripcién de una orden de
embargo sobre el predio antes mencionado, con base en lo dispuesto en el articulo 681 del
Codigo de Procedimiento Civil. El demandante por intermedio de su apoderado se notifico
personalmente de la nota devolutiva el dia 14 de marzo de 2007.

De manera inmediata fue rectificado el registro de la donacién de! inmueble objeto de esta
polémica, tal como puede verificarse en el formulario de correccion expedido por la
autoridad mencionada el 13 de marzo de 2007.

La anterior decisién fue revalidada por dicho ente mediante Resolucién # 088 de 13 de abril

de 2007, en la que resolvié negativamente un recurso de reposicion interpuesto por el
demandante, explicando lo siguients:
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« [...] el funcionario calificador constatd que existia un error en la anotacion No. 1 del folio,
en la columna de Personas que Intervienen en el acto, ya que cuando la Oficina hizo el
traslado de todo el registro manual, cuya manera de llevarse era en cartones o cartulinas,
al sistema de folio magnético, se inscribié de la siguiente manera, DE: Paz F. Nicolas
Macario, A: Paz Franco Bertha M, Sociedad de Mejoras Publicas de Cartagena, cuando lo
correcto debid ser, DE: Paz F. Nicol4s Macario, Paz Franco Bertha, A: Sociedad de Mejoras
Publicas de Cartagena, como claramente se puede establecer de la simple lectura del folio
manual [...]» (Negrillas y resalto fuera de texto).

Continua diciendo el acto administrativo citado que:

« [...] $i algin bien no pertenece al gjecutado, el Reqistrador se abstendrd de inscribir el

embarqgo y lo comunicar al juez; si lo registra, este de oficio o a peticién de parte ordenara
la cancelacion del embargo. Como en el caso gue nos ocupa la sefiora Bertha M. Paz

Franco, ya no era ia propietaria del bien, pues |o dond a la Sociedad de Mejoras Publicas
de Cartagena, segun los pormenores de la escritura 746 del 24 de octubre de 1 .939, tantas

veces mencionada, razon entre otras, por la que la Cficina de Registro no accedera a las

peticiones del doctor Saravia, por no encontrarse ajustadas a derecho [...]» (Resalto fuera

de texto).

Luego, fueron confirmadas las anteriores decisiones, a través de la Resolucién # 6620 de
02 de octubre de 2007, expedida por el Director de Registro de la Superintendencia de
Notariado y Registro, que resolvié el recurso de apelacion impetrado por el demandante
contra la citada nota devolutiva, exponiendo entre otras razones que:;

« [...] los asientos registrales no constituyen o crean derechos sobre los inmuebles, estos

son una transcripcion de los documentos en los que se creo (sic) el derecho, sea por
voluntad de las partes o por disposicion judicial, es decir, que lo que configura &l derecho
es el documento el cual se perfecciona con su inscripcidn la que obviamente debe ser un
fiel reflejo de lo sefialado en el instrumentos (sic). En el evento en gue exista una mala

digitacién en el folio, no puede predicarse que por ella se origing un derecho, ya que para
que esto ocurra debe coincidir totalmente la inscripcién en registro con el contenido del

documento, y si esto no ocurre se debe corregir la anotacién para que de esta se haga
publicidad, una publicidad real de los documentos inscritos [...]» (Resalto fuera de texto).

La mencionada correccién se hace evidente en los certificados de libertad y tradicién del
inmueble identificado con Matricula Inmobiliaria # 060-40138, expedidos por la misma
entidad con posterioridad a la emisién de los anteriores actos administrativos.

Ademas de lo antes dicho, se debe poner de relieve, que la_cesion de derechos

herenciales efectuada por los herederos de la sefiora Bertha Paz Franco a favor del
demandante y que fue aceptada por el Juzgado Séptimo de Familia de Cartagena. se
circunscribe a los supuestos derechos herenciales que estos creian tener sobre el
50% del inmueble a raiz de la informacion errénea plasmada en el certificado de

tradicién de dicho bien.
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En virtud de ello, el cesionario (demandante) no podia adjudicarse para si mismo en el
trabajo de particién ninglin derecho sobre las condiciones establecidas en la Escritura
Pablica # 746 de 24 de octubre de 1939, ya que reaimente su condicion se deriva de los
derechos herenciales de los sucesores de Bertha Paz Franco como DONATARIA (segin
el certificado de libertad y tradicién erréneo, presentado junto con la solicitud de inventario
y avallo adicional), por lo tanto, en los derechos que le fueron cedidos no se encontraba
incluido el de la condicién que se desprende de la escritura publica mencionada.

En efecto, a la luz de la documentacién allegada por el demandante al proceso de sucesion
y que sirvié de base para la cesién de derechos celebrada entre éste y los herederos de
Bertha Paz Franco, esta (ltima no tenia la calidad de donante sobre el porcentaje del bien
que supuestamente le fue cedido y, por ende, no podrian estar en cabeza de ella los
derechos referentes a la condicién, los cuales, tampoco se podrian transmitir a sus
herederos y mucho menos al actor como cesionario, por el contrario, estarian obligados a
cumplirla.

Como corolario de lo anterior, se tiene, que el demandante no demuestra de ninguna
manera tener la calidad de donante del predio en disputa, asi como tampoco acredita
ostentar la calidad de heredero de cualquiera de los donantes, sino simplemente prueba
que le fueron cedidos derechos herenciales de una supuesta donataria del inmueble, quien
no tiene potestad para exigir el cumplimiento de una condicién, sino que por el contrario, se
encuentra obligada a satisfacerla, concluyéndose entonces de manera forzosa, que el
demandante no se encuentra legitimado para impetrar esta accion.

7.1.2. Incumplimiento o mora del donatario.

El articulo 1483 del Cédigo Civil exige como requisito sine qua non para la procedencia de
la accién rescisoria de la donacién, que el donatario se encuentre en mora de cumplir la
obligacién que le haya sido encomendada, que en el caso concreto vienen a ser las
condiciones taxativamente sefaladas en la Escritura Plblica # 746 de 24 de octubre de
1939, tantas veces mencichada y, sobre las cuales, ya se ha hecho referencia a lo largo de
este escrito.

Tal como fue explicado ampliamente en el acépite en el que se realizé el analisis del
concepto de balneario, ef supuesto incumplimiento por parte de COMFENALCO, asi como
de LOS CORALES, de la condici6n referente a que el predio debe ser destinado
exclusivamente a balneario, no se configuré, puesto que quedé debidamente demostrado
que la prestacidn del servicio de alojamiento hace parte de la esencia natural de los
balnearios.

Por tal motivo, si no existe incumplimiento alguno de las condiciones establecidas por los

donantes, tampoco le asiste razén ni derecho a la parte demandante de incoar ia accién
rescisoria de la donacién del predio en discusion.
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Asimismo, sea del caso resaltar que, si no se cumplen los requisitos generales de ley para
la procedencia de la accion rescisoria por mora del donatario en el cumplimiento de las
obligaciones, mucho menos se cumplen los requisitos especificos para la rescisién contra
terceros poseedores establecidos en el articulo 1489 del Cédigo Civil, ya que los actuales
propietarios del predio han acatado a cabalidad la condicién objeto de esta /itis.

Como sintesis de lo anteriormente expuesto, a continuacién, se presenta un cuadro
comparativo de las actuaciones adelantadas por e! demandante en el proceso sucesoral,
donde se observa claramente su falta de legitimacién en la causa por activa en el presente
asunto, asi:

Fecha

Berta Donataria

Berta Donante

05
Marzo
2007

Solicitud de inventario y avalio adicional presentada
por el demandante en el proceso de sucesion de la
sefiora Bertha Paz, a través del cual solicitd la
inclusion det inmueble identificado con Matricula
Inmobiliaria # 060-40138 en proporcion del 50% que
supuestamente estaba en cabeza de la causante,
con base en un certificado de libertad y tradicién de
fa misma fecha que contiene informacion errada
sobre la tradicién del mismo. De igual forma solicitd
el embargo y secuestro del referido inmueble. En
ningin momento hizo alusibn a la condicién
contenida en la Escritura Publica # 746 de 1939.

06
Marzo
2007

El Juzgado 7° de Familia de Cartagena profirié auto
en el que fijd el dia 21 de marzo de 2007 para
celebrar la audiencia de inventario y avaltio adicional
y decreté el embargo y secuestro de la cuota parte
del inmueble.

12
Marzo
2007

La Oficina de Registro de Instrumentos Pdblicos de
Cartagena expidié una Nota Devolutiva informando
que negaba la inscripcién del embargo y secuestro
ordenado por el juzgado, debido a que Ia
embargada (Bertha Paz) no es propietaria de la
cuota parte de! inmueble objetc de la medida
judicial.

13
Marzo
2007

Ei sefior Jorge Enrique Paz Soto efectud una cesion
de derechos a favor del demandante en los
siguientes términos: «De igual manera cedo el 100%
de los derechos herenciales que le corresponden a
mis rados y mi cuota parte sobre el 50% del
inmueble identificado con el nimero de matricula
inmobiliaria # 060-40138 de Ia Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Cartagena al Doctor
Ramon Ignacio Saravia Saravia identificado como
aparece al pie de su firma» (Resalto y negrilla fuera
de texto).

De acuerdo con el texto transcrito al demandante no
le fueron cedidos los derechos concemientes a la
condicion contenida en la Escritura Publica # 746 de
1939, sino los derechos que eventualmente tuvieran

La Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de
Cartagena expidi6 el respectivo formulario de
correccion del certificado de libertad y tradicion del
inmueble en cuestion.
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las referidas personas sobre un objeto material y
tangible como lo es el 50% del inmueble materia de
discusion.

14
Marzo
2007

El apoderado del demandante es notificado de la
Nota Devolutiva del 12 de marzo de 2007.

20
Marzo
2007

El demandante presentd recurso contra la Nota
Devolutiva, lo que evidencia su conocimiento de la
real situacion del inmueble antes de presentar el
inventario y avallio adicional y el trabajo de
particién.

21
Marzo
2007

El demandante presentdé el inventario y avallo
adicional en el que incluy6 como activo sucesoral el
lote de terreno, es decir, que reclamé la inclusién de
un bien derivado de la supuesta condicion de
donataria de la sefiora Bertha Paz, no obstante
haberle informado la Oficina de Registro de
tnstrumentos Publicos de Cartagena que el inmueble
no pertenecia en ninguna proporcion a la de cujus.

En el mismo decumento, el demandante incluyd
como activo la condicion establecida en la Escritura
Pablica # 746 de 1939, la cual, ademas de no
haber sido incluida en los derechos herenciales
que le fueron cedidos, se infiere que la reclamé
como activo sucesoral de Bertha Paz en su
condicién de donante, evidenciéndose una gran
contradiccion en la verdadera condicién de la
causante frente al inmueble objeto de controversia.

11
Abril
2007

El Juzgado 7° de Familia de Cartagena profirié auto
mediante el cual dio traslado del inventario y avaldo
adicional y, ademés, aceptd la cesion de derechos
herenciales celebrada entre el sefior Jorge Paz y el
demandante, asi: «Visto el documento contentivo de
una Cesion de Derechos Herenciales y siendo elio

procedente, el Juzgado acepta la cesién de los
Derechos Herenciales gue llegaren_a tener los

cedentes sobre el 50% del inmueble identificado
con el folio de M.l. # 060-40138 de la Oficina de

Registro de Instrumentos Pdblicos y Privados de
esta ciudad, a favor del doctor RAMON IGNACIO
SARAVIA SARAVIA. En consecuencia, téngase a
éste como Cesionario de tales Derechos
Herencialeg~. Quiere ello decir, que al demandante
le fue reconocida su condicién de cesionario de los
derechos herenciales de la sefiora Bertha Paz
Franco como donataria y no como donante.

13
Abril
2007

La Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos de
Cartagena profirié la Resolucién # 088 de 2007,
confirmando la Nota Devolutiva,

29
Mayo
2007

El demandante presentd el trabajo de particion
donde sdlo incluyé la condicion establecida en Ia
Escritura Pdblica # 746 de 1939, adjudicandose
para él la hijuela # 17 consistente en lo siguiente:
«Al doctor RAMON IGNACIO SARAVIA SARAVIA,
le corresponde la suma de $10.000.000,00, para
pagarsela se le adjudica el siguiente activo: El 50%
del activo contenido en el trabajo de inventario y

avaltio adicional y que consiste en la_condicién

que se desprende de la Escritura Publica # 746
del 24 de Octubre de 1.939[...]».
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La hijuela que se adjudic6 el demandante consiste
en un derecho que no le fue cedido por parte de los
herederos de la seficra Bertha Paz.

03 El Juzgado 7° de Familia de Cartagena profirié
Julio sentencia, por medio de la cual, aprobé los trabajos
2007 de particién presentados en el curso del proceso

de sucesion de la sefiora Bertha Paz.

02 La Superintendencia de Notariado y Registro

Octubre expidio la Resolucidén # 6620 de 2007, confirmando
2007 la Nota Devolutiva y la Resolucién # 0188 de 2007.

A través de apoderado judicial el sefior Javier Paz
y otros familiares de la sefiora Bertha Paz
presentaron ante el Juzgado 2° Civil del Circuito de
Cartagena solicitud de nuiidad absoluta del
proceso sucesoral, argumentando lo siguiente:
«Este bien inmueble identificado con la matricula
inmobiliaria No. 060-40138, este inmueble NO
PERTENECE A LA MASA HEREDITARIA de la
causante BERTA MATILDE PAZ FRANCO (...)

30 cuya propiedad le pertenece a la CAJA DE

Marzo COMPENSACION FAMILIAR DE FENALCO-ANDI

2012 COMFENALCO CARTAGENA y LOS CORALES

DE CARTAGENA S.AS. (..} ia cesion de

. derechos herenciales hecha sin la autorizacién mis

mandantes sobre un BIEN INMUEBLE AJENO no
transmite dominio, ni posesion; ya que BERTA PAZ
FRANCO NO TIENE DERECHO DE DOMINIO
sobre el inmueble con matricula inmobiliaria No.
060-40138».

Corolario de lo anterior, tenemos que est4 plenamente demostrada Ia falta de legitimacion
en la causa por activa del demandante, ya que como quedd evidenciado el mismo no
ostenta la calidad de donante y su condicién de cesionario de los derechos de los herederos
de la sefiora Bertha Paz, deriva de la supuesta calidad de donataria de la misma y no de
su verdadera condicidn de donante, puesto que asi fue acordado entre &l y aquellos en el
acuerdo de cesion, por lo que no estarfa facultado para exigir el cumplimiento de la
condicitn establecida en la escritura pUblica.

VIl. EXCEPCIONES DE MERITO.

8.1 Cumplimiento de las condiciones.

Como sustento de esta excepcién reiteramos cada uno de los argumentos expuestos en el
segundo hecho del acapite «l. PRONUNCIAMIENTO SOBRE LOS HECHOS», asi como
también, todo lo manifestado en el capitulo «IV. PRONUNCIAMIENTO SOBRE EL
CONCEPTO DE BALNEARIO».
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8.2 Prescripcién adquisitiva de dominio.

8.2.1. Normatividad aplicable.

La Ley 791 de 2002, que modificd el articulo 2513 del Cédigo Civil, entre otros vy,
actualmente el paragrafo 1° del articulo 375 del CGP, permiten que el demandado alegue
la prescripcion adquisitiva de dominio, ordinaria en este caso, al contestar la demanda, bien
por la via de la excepcion de mérito o por la via de la demanda de reconvencion.

En efecto, senala el articulo 2513 mencionado previamente, que la prescripcion siempre
debe ser alegada y afade que:

«La presctipcién tanto Ia adquisitiva como la extintiva, podra invocarse por via de accién
0 por via de excepcidn, por el propio prescribiente, o por sus acreedores o cualquiera otra

persona que tenga interés en que sea declarada, inclusive habiendo aquel renunciado a

ella» (Resalto y negrilla fuera de texto).
Aunado a lo anterior, sefiala el articulo 2538 idem que:

«Toda accién por la cual se reclama un derecho se extingue por la prescripcidn adquisitiva del
mismos.

Asi mismo, dispone el articulo 2529 de! mismo codigo, también modificado por la Ley 791
de 2002, lo siguiente:

«Articulo 2529. El tiempo necesario a la prescripcién ordinaria es de tres (3) afios para los
muebles y de cinco (5) afios para bienes raices~» (Resalto y negrilla fuera de texto).

A su vez, los articulos 778 y 2521 del Cédigo Civil, sobre la suma de posesiones prevén:;

«ARTICULO 778. <ADICION DE POSESIONES>. Sea que se suceda a titulo universaf o
singuiar, la posesién del sucesor principia en él; a menos que quiera anadir la de su antecesor
ala suya; pero en tal caso se la apropia con sus calidades y vicios.

Podréd agregarse, en los mismos términos, a la posesion propia la de una serie no

interrumpida de antecegores» (Resaito y negrilla fuera de texto).
«ARTICULO 2521. <SUMA DE POSESIONES>. Si una cosa ha sido poseida

sucesivamente y sin interrupcién, por dos o mas personas, el tiempo del antecesor
puede o no agregarse al tiempo del sucesor, seguin lo dispuesto en el articulo 778.

La posesién principiada por una persona difunta continda en la herencia yacente, que se
entiende poseer a nombre del heredero» (Resalto y negrilla fuera de texto).

Conforme rezan las disposiciones en cita, ia prescripcion adquisitiva de dominio envuelve
lo siguiente:
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* Puede ser invocada por via de accién o excepcién.

» Puede ser invocada por el prescribiente, por sus acreedores 0 por cuaiquier otra
persona que tenga interés en que sea declarada.

e Extingue toda acci6n por la cual se reclama un derecho.

* Eltermino para la prescripcién ordinaria de inmuebles es de cinco (5) afos.

* Puede haber suma de posesiones cuando estas hayan sido sucesivas e
ininterrumpidas.

8.2.2. Legitimacién en Ila causa por activa del propietario para solicitar la
prescripcién adquisitiva de dominio a su favor.

En el ambito de las normas adjetivas, el articulo 407 del CPC sefala quiénes son las
personas que en principio estarian legitimadas para solicitar a su favor, la declaracién de
pertenencia de un bien.

Encontramos que en los numerales del 1° al 3° ejusdem, se enlistan los siguientes:

* Quien pretenda haber adquirido el bien por prescripcion.

* Los acreedores del deudor a pesar de la renuencia o de la renuncia de éste.

* El comunero que con exclusién de los otros conduefios y por el término de la
prescripcion extraordinaria, hubiere poseide materialmente el bien comdn o parte
de él.

Se observa entonces que, en apariencia, en un primer momento la sociedad accionada no
podria solicitar la prescripcion adquisitiva de dominio puesto que no encaja en ninguna de
las opciones previamente enunciadas.

Ademas, conforme lo dispone el numeral 5° idem, la demanda (declaratoria de pertenencia
por prescripcidn adquisitiva) debe dirigirse en contra de las personas que figuren en el
certificado expedido por el registrador de instrumentos plblicos que sean titulares de un
derecho real principal sobre el bien, lo que supondria la necesidad de que mi apadrinada
propusiera la excepcién en contra de ella misma.

Sin embargo y, precisamente por la incongruencia que suscita el hecho de excepcionar
contra si misma, la prescripcion adquisitiva se aduce en este caso contra personas
indeterminadas que se crean con derechos sobre el respectivo bien, en atencién a lo
preceptuado por el numeral 6° del mismo articuio 407 de! CPC, en donde se encuentran
incluidos el demandante principal y los terceros intervinientes que integran el extremo activo
de la Jitis, ya sea en calidad de litisconsortes, intervinientes ad excludendum o
coadyuvantes.

Sumado a ello y teniendo de presente el recuento de normas sustantivas citado
inicialmente, se tiene, que al tenor del articulo 2513 del Cddigo Civil, cualquier persona que
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tenga interés en que se declare la prescripcién adquisitiva de dominio puede pediria y tal
actuacién es viable adelantarla por via de excepcién cuando se es demandado.

Igualmente, en aplicacién de la interpretacién normativa procesal, que recoge y ordena el
articulo 4° del CPC, se concluye que, la finalidad de dicha normatividad es la de lograr que
los derechos reconocidos por las leyes de caracter sustancial se cumplan, protejan y
garanticen de manera efectiva, al prever la disposicion en cita que:

«ARTICULO 40. INTERPRETACION DE LAS NORMAS PROCESALES. Al interpretar la ley

procesal, el juez debera tener en cuenta que ¢l objeto de los procedimientos es ia
efectividad de los derechos reconocidos por la ley sustancial. Las dudas que surgen en

la interpretacion de las normas del presente Cédigo, deberan aclararse mediante la aplicacion
de los principios generales del derecho procesal, de manera que se cumpla ta garantia
constitucional del debido proceso, se respete el derecho de defensa y se mantenga la igualdad
de las partes» (Resalto y negrilla fuera de texio).

Quiere esto decir que, si la norma sustancial establecida en el Cédigo Civil que permite
adquirir el dominio de un bien por el transcurso del tiempo, puede ser alegada por cualquier
persona que tenga interés en que se declare la prescripcidn adquisitiva de dominio a su
favor y, ademas, sefiala que puede hacerlo por via de excepcién, entonces se esta
facultando expresamente al propietario de un inmueble a quien le estén tratando de disputar
la propiedad del mismo, como ocurre en este caso y, por tanto, las normas procesales como
lo es el articulo 407 dei CPC debe ser interpretado por el juzgador en el sentido que se
acaba de indicar.

Adicionaimente, vale destacar que de acuerdo con la jurisprudencia y la opinion de la
doctrina® es juridicamente viable que el propietario solicite la prescripcion adquisitiva con el
proposito de sanear o blindar su titulo de dominio de reclamos y controversias.

Sobre el particular, resulta menester citar el siguiente aparte de la sentencia del 03 de julio
de 1979 proferida por la Sala de Casacién Civil de la Corte Suprema de Justicia con
ponencia del Dr. German Giraldo Zuluaga:

«En pos de lograr su mision unificadora de la jurisprudencia nacional, la Corte precisa que

siendo la usucapién ordinaria o extraordinaria el medio méis adecuado para sanear log
titulos sobre inmuebles, nada se opone a que el dueiio de un predic quien tiene sobre
el titulo de dominio debidamente registrado demande luego, con apoyo en el articulo
413 (hoy 407) del Cédigo de Procedimiento Civil que se haga a su favor la declaraciéon
de pertenencia sobre el bien respectivo, pues logrando sentencia favorable no solo

® «En principio no parece tener sentido alguno que quien tenga la calidad de propietario esté interesado en solicitar se le
declare duefo. Sin embargo, la propia Corte Suprema de Justicia, Sala de Casacion en lo Civil, en sentencia de! 3 de julio de
1979, de la que fue ponente el doctor Gemndan Giraldo Zuluaga, asi lo admitié {...]

{---] Por ejemplo, Pedro muere, y debiendo adjudicarse un bien inmueble a sus hijos Diego y Luis, solamente se hace a Diego,
en atencion & que de Luis no se tiene noticia. Pasan 5 arios, y Diego siempre temeroso de que aparezca Luis a rectamar lo
suyo, podria formuiar demanda, no para que se Je declare dueiio, sino para purgar cualquier vicio o anormalidad de su calidad
detante de todos, mediante un proceso de pertenencia». Bejarano Guzman, Ramiro, Procesos declarativos, ejecutivos y
arbitrales, 52 Edicién, Bogota, Editorial Temis, 2011, paginas 94 y 5.

Pégina 19 de 30

19



Contestacion de demanda: Ramén Saravia Vs Sociedad de Mejoras Piblicas y Otros
Rad: 1300%-31-03-002-2010-0047-00

afima con solidez su titulo de dominio obteniendo la mejor prueba que de éi existe
8ino gue asi alcanza la limpieza de los ibles vicios que su primitivo titulo ostentara

Y termina con las expectativas y con los derechos que los terceros tuvieran sobre el

mismo bien».

Y en apoyo de tal interpretacién, agregé ia Corte:

«JOSE J. GOMEZ, en su obra Bienes y derechos reales, ensefia: «Ei transcurso del tiempo,
una vez solo, otras acomparfado de la posesion, logra el maravilloso resultado de sanear, de
estabilizar las relaciones juridicas sobre los bienes. La prescripcion cumple asi la mas
transcendental funcion social cerrando todos los dias y a todas horas la historia de la
propiedad, como si fuese una cuenta que en cada fiquidacion quedase limpia de errores y
vicios [...]» (Negrilla fuera de texto).

Se despejan de esta manera, las dudas que se hubiesen podido generar en torno a la
legitimidad en la causa por activa de mi representada para proponer ia excepcién en
comento, concluyéndose que si lo esta.

8.2.3. Suma de posesiones.

Inicialmente la SMPC, posteriormente COMFENALCO y ahora LOS CORALES, en suma,
llevan setenta y nueve (79) afios ininterrumpidos de ser legitimos propietarios del inmueble
Y, a su vez, de estar ejerciendo pacfficamente la posesion sobre el mismo, sumatoria que
es juridicamente viable, conforme lo establecen los articulos 778 y 2521 del Caédigo Civil.

Acerca de la posibilidad de sumar posesiones se ha pronunciado la Corte Suprema de
Justicia a través de su jurisprudencia, en la que ha dicho lo siguiente®:

«Recuérdese, centenariamente en una bien decantada doctrina probable'®, esta Sala,
incluyendo la memorada sentencia citada por el censor, ha reiterado con claridad meridiana

que para_la concurrencia de la anexién valida de posesiones, el niicleo del instituto
sumatorio “intervivos” se forja con la presencia de: i} negocio juridico vélido, esto es,

que haya pleno consentimiento entre el poseedor que se despoja de la materialidad de la cosa
y de quien la adquiere en su condicién de causahabiente; ii) homogeneidad en la posesi6n,
vista como identidad o uniformidad en la cosa poseida con sucesion cronoldgica
Ininterrumpida; de modo que el antecesor o antecesores, hayan sido poseedores del mismo
bien formando una cadena de posesiones ininterrumpidas; v, iii) entrega de la cosa poseida.

Con relacién al primer elemento pergefado, la Corporacién ha mantenido la tesis segun la

cual, es necesario que exista un pontdn traslativo que permita la creacién de un vinculo
sustancial entre el sucesor y el antecesor; como la compraventa, permuta, donacidn,

aporte de sociedad, etc.; sin que necesariamente se requiera para su demostracién escritura
pubiica, porque ha modulado la antigua tesis, segun la cual el titulo con virtualidad para anudar

% CORTE SUPREMA DE JUSTICIA, SALA DE CASACION CIVIL, LUIS ARMANDO TOLOSA VILLABONA, Magistrado
Ponente, SC12323-2015, Radicacion N° 41001-31 -03-004-2010-00011-01.

'® Ar. 4 de fa Ley 169 de 1896, C. Const. Sent. C-836 de 2001.

" CSJ. Casacién civil, sent. dsl 5 de julic de 2007.
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posesiones debia corresponder con la naturaleza juridica del bien de que se tratara {...]»
(Resalto y negrilia fuera de texto).

Se desprende de la sentencia citada como ejemplo que, para que sea valida la suma de
posesiones es necesario que se cumplan los siguientes requisitos:

* Negocio juridico valido.
* Homogeneidad en la posesion.
+ Entrega de la cosa poseida.

En este caso se cumplen todos, puesto que entre la SMPC y COMFENALCO se celebré
un negocio juridico vdlido traducido en un contrato de compraventa y, posteriormente, se
celebrd otro negocio juridico valido entre COMFENALCO y LOS CORALES al trasladar el
primero en favor del segundo el lote objeto de controversia como aporte a sociedad.

También existe homogeneidad en la posesién, debido a que la SMPC la ejercid
ininterrumpidamente desde el afio 1939 hasta el afio 2007 (68 afios), fecha en que la vendié
a COMFENALCO, quien a su vez la ejerci6 exclusivamente hasta el afio 2009 y luego en
comunidad con LOS CORALES hasta el afio 2011 {4 anos), fecha en la que decidid
trasladar el 100% del lote a mi poderdante como aporte a sociedad. Finalmente, la sociedad
LOS CORALES la ha venido ejerciendo en solitario desde el afio 2011 hasta la fecha, es
decir, afio 2018 (7 afios), para un gran total de 79 afos de posesién ininterrumpida y
homogénea. '

En tercer lugar, se cumple igualmente con el requisito de entrega de la cosa poseida, puesto
que, con la celebracién de cada uno de los negocios juridicos previamente enunciados, se
hizo entrega por parte de los anteriores propietarios a los nuevos, estando en la actualidad
en cabeza de la entidad que defiendo.

Como ha quedado explicado, tanto la SMPC, como COMFENALCO y finaimente LOS
CORALES, ademas de haber sido los dos primeros y ser el tltimo propietarios del lote en
controversia, de acuerdo con lo sefialado en la Escritura Piblica # 1901 del 19 de julio de
2007, inscrita en el folio de matricula inmobiliaria 060-40138, son en todo caso poseedores
de buena fe hace mas de cinco (5) afios, lo cual, permite solicitar la prescripcién adquisitiva
ordinaria, pues tienen a su favor un justo titulo'? representado en la compraventa y en el
aporte a sociedad, instrumentados mediante escrituras pablicas debidamente inscritas en
el folio de matricula.

'? De acuerdo con el articuto 765 del Codigo Civil se entiende por justo titulo aquel que sirve para transferir el dominio como
por ejemplo la venta, situacion que ocurrié en el presente asunto con la venta que hizo la SMPC a favor de COMFENALCO
desde el 19 de julic de 2007 y el aporte a sociedad hecho por COMFENALCO en favor de la sociedad LOS CORALES en los
anos 2009 y 2011.
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Teniendo en cuenta que también se cumple el plazo previsto en el articulo 1° de fa Ley 791
de 2002'3, para la configuracion de la prescripcion adquisitiva extraordinaria en favor de mi
mandante, de manera subsidiaria también proponemos dicha prescripcion, si en gracia de
discusion el juzgado considerara que no hay lugar a declarar la ordinaria.

En conclusién, a! existir un justo titulo en cabeza de mi representada y, adernas, concurrir
una suma de posesiones que en total dan setenta y nueve (79) afios desde 1939 hasta la
fecha, queda demostrado, que LOS CORALES ha superado con creces los términos
exigidos por el ordenamiento juridico para que sea declarado en favor suyo la prescripcién
ordinaria adquisitiva de dominio del lote en cuestion, o subsidiariamente la extraordinaria,
con la finalidad de sanear los titulos que actualmente ostenta sobre el mismo de cualquier
posible reclamaci6n, como !a realizada por el demandante en este caso concreto.

8.3 Tercero de buena fe.

Frente a los principios de la buena fe creadora de derechos y su aplicacién especifica del
error communis facit ius, se llegé doctrinariamente a la aceptacién de una teoria intermedia
que representa en parte una excepcion consistente en que la rescisidén Gnicamente afecta
a los terceros adquirentes de mala fe, pero no a los que por un error comin han contratado
de buena fe. Esta situacién es amparada por la no inscripcion en el registro de matricula de
algun tipo de limitacién al uso y goce del bien.

La buena fe debe concurrir en el momento de la celebracién del contrato mediante el cual
se adquiere el derecho. Ademas, la condicién consistente en que siga sirviendo para
balneario alin se cumple por mi mandante, tal como lo demuestra el acervo probatorio
aportado al expediente y también lo haran las demas pruebas que se ordenen practicar.

IX. EVENTOS QUE DAN LUGAR A QUE SE DICTE SENTENCIA ANTICIPADA.

En atencién a que en este proceso eventualmente se dara aplicacién al transito de
legislacion previsto en el articulo 625 del CGP, proponemos las siguientes causales de
sentencia anticipada sefialadas en el numeral 3° del articulo 278 del mencionado codigo:

9.1 Prescripcion extintiva del término para_constituir en mora y para exigir el
cumplimiento de la condicién resolutoria.

Sea lo primero decir que en el ordenamiento juridico colombiano no existen obligaciones a
perpetuidad y, ademas, la condicién bajo la cual se celebré ia donacién en 1939 no es
imprescriptible. En efecto, no existen obligaciones imprescriptibles y mucho menos su

" «Articulo 1°. Redizcase a diez (10) afios el térming de todas las prescripciones veintenarias, establecidas en el Cédigo

Civil, tales como la extraordinaria adguisitiva de dominio, la extintiva, la de peticién de herencia, la de saneamiento de
nulidades absolutas» (Resafto y negrilia fuera de texto).
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vigencia y exigibilidad quedan condicionadas a hechos meramente potestativos del
“acreedor”.

Dicho lo anterior, se procede a revisar el contenide del articulo 1483 del Cédigo Civil
Colombiano, que instituye lo siguiente:

«ARTICULO 1483. <MORA DEL DONATARIO EN EL CUMPLIMIENTO DE S8SUS
OBLIGACIONES>. Si el donatario estuviere en mora de cumplir lo que en la donacién se le ha
impuesto, tendra derecho ei donante o para que se obligue al donatario a cumplirlo, o para
que se rescinda la donacidn.

En este segundo caso serd considerado el donatario como poseedor de mala fe para la
restitucion de las cosas donadas vy los frutos, siempre que sin causa grave hubiere dejado de
cumplir la obligacién impuesta.

Se abonaré al donatario lo que haya invertido hasta entonces en desemperio de su obligacién,
¥y de que se aprovechare el donante».

Como puede observarse, la disposicién en cita no sefiala un término especifico para el
adelantamiento de la constitucién en mora al donatario gque eventuaimente no se haya
allanado a cumpiir la condicién que le fue impuesta a través de una donacién, pero no quiere
elio decir que entonces la misma se convierta en una condicién eterna susceptible de ser
exigida en cualquier tiempo, puesto que dicha interpretacion es contraria a la Constitucién
Politica Colombiana de 1886, vigente al momento en que se llevd a cabo la donacién, la
cual, en su articulo 37 consagraba la siguiente prohibicion:

«Articuio 37.- No_habra en Colombia bienes raices que ho sean de libre enajenacién ni
obligaciones irredimibles~» (Resalto y negrilla fuera de texto).

La disposicién constitucional traida a cuento sefiala claramente que, en Colombia para el
ano de 1939, cuando se efectué la donacién y, hasta el afio de 1991 (seis afios después
del fallecimiento de la donante) no podia establecerse obligaciones que perduraran
indefinidamente en el tiempo.

Acerca de esta prohibicion, se pronuncié la Corte Constitucional a través de la sentencia T-
597'* de 1992, diciendo:

«Durante la vigencia de la Constitucién de 1886 la doctrina justificé la_prohibicién de las

obligaciones irredimibles v perpetuas no sdlo por obvios inconvenientes de orden

econdmico y juridico sino fundamentaimente porque implicaban una restriccion en el campo
de la libertad de las personas» (Resalto y negrilla fuera de texto).

Valga anotar que, la donacién es un contrato por el que una parte que se constituye en
donafite, transfiere un determinado bien a otra que lo acepta y se denomina donatario, por

'* REF: EXPEDIENTE T-4737, MAGISTRADO PONENTE: Cira Angarita Bardn.
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ello, resulta aplicable el articuio 38 de la Ley 153'® de 1887, que establece que «En todo
contrato se entenderan incorporadas las leyes vigentes al tiempo de su celebracién [...]»,
por ende, a la donacién que nos ocupa le continia aplicando la Constitucién de 1886.

Sumado a fo anterior, encontramos que el Codigo Civil Colombiano, vigente desde el afo
1873, en su articulo 1625 dispone que las obligaciones se extinguen, entre otras
situaciones, por el paso del tiempo, tal como se muestra a continuacién:

«ARTICULO 1625. <MODOS DE EXTINCION>. Toda obligacién puede extinguirse por una
convencion en que las partes interesadas, siendo capaces de disponer libremente de lo suyo,
consientan en darla por nuia.

Las obligaciones se extinguen ademas en todo o en parte:
[...]

10.) Por la prescripcién. [...]».

A su vez, el articulo 2512 ibidem, sobre este modo de extincién de las obligaciones,
preceptia;

«ARTICULO 2512. <DEFINICION DE PRESCRIPCION>. La prescripciéon es un modo de

adquirir las cosas ajenas, o de extinguir las acciones o derechos ajenos, por haberse
poseido las cosas y no haberse ejercido dichas acciones y derechos durante ¢jerto

lapso de tiempo, y concurriendo los dem4s requisitos legales.

Se prescribe una accién o derecho cuando se extingue por la prescripcién» (Resalto y negrilla
fuera de texto).

De conformidad con lo anterior, el término o plazo que tenian los donantes y sus sucesores
(que insistimos no estan legitimados) para “constituir en mora” a los donatarios por el
supuesto incumplimiento de la condicién de destinar el lote a un balneario y no a un
alojamiento, se encuentra prescrito.

En este punto existen pruebas en el expediente que dan cuenta que desde 1943 (cuando
se protocolizd la construccién del balneario), posteriormente en 1977 (con la inscripcién en
el registro pablico de comercio de la Cdmara de Comercio de Cartagena del estabiecimiento
de comercio Hotel Balneario Los Corales) y, en todo caso, en 1985 (cuando se celebré el
contrato de arrendamiento entre la SMPC y COMFENALCO), se hizo publico y oponible
que el baineario contaba con un alojamiento, hecho que de configurar un incumplimiento
de la condicién ha debido ser alegado como maximo en el término de veinte (20) afos de
la prescripcién extraordinaria de la época, es decir, que siendo conservadores en el afio
2005 prescribié la oportunidad de alegar ese incumplimiento.

' Por ia cual se adiciona y reforma los cddigos nacionales, la Ley 61 de 1886 y la 57 de 1887.
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El demandante arguye que constituyé en mora a los donatarios a través de la citacién a la
conciliacién prejudicial en el Centro de Conciliacién TALID, que data del 31 de enero de
2008, lo que a todas luces demuestra que lo hizo por lo menos entre sesenta y cinco (65)'€,
treinta y un (31)" y tres (3)'® afos después de haber quedado prescrita la oportunidad para
hacerlo.

9.2 Prescripcién extintiva de la accion de rescision de la donacion.

Siguiendo la misma linea de la excepcién que antecede, si en gracia de discusion se
aceptara que la constitucién en mora fue realizada a tiempo, encontramos que también
estaria prescrita la accion rescisoria ejercida por el demandante, tal como se pasa a
explicar.

Con relacion a este punto, sefala el articulo 1484 del Cédigo Civil que:

«ARTICULO 1484. PRESCRIPCION DE LA ACCION RESCISORIA. La accidn rescisoria,

concedida por el articulo precedente, terminara en cuatro afios desde el dia en que el

donatario haya sido constituido en mora de cumplir la obligacién impuesta» (Resalto y
negrilla fuera texto).

Ciertamente, confiesa en su demanda el accionante que, en el afo 2008, a través de la
citacion al centro de conciliacién TALID, comunicé con efectos de constitucién en mora el
incumplimiento de la condicién.

Es importante tener en cuenta que, la audiencia de conciliacién no es un medio legaimente
idéneo para realizar el requerimiento para constituir en mora, pues otro es el procedimiento
senaiado por la ley para realizarlo extrajudicialmente, previsto en el articulo 18 del CPC,
vigente para la época, que adscribia a los jueces civiles municipales el conocimiento de “los
requerimientos” y diligencias varias que se pretendan hacer valer ante los jueces civiles.

Empero, teniendo en cuenta que la accién rescisoria “prescribe™? a los cuatro (4) afios, y
partiendo del término confesado, se obtiene, que también estaria prescrita la accién desde
ese punto de vista dado que la interrupcion de la prescripcion no se dio con la presentacion
de la demanda sino con la notificacién de la misma a LOS CORALES, en su calidad de
litisconsorte necesario de los otros demandados, notificacién que sélo se vino a efectuar el
04 de septiembre de 2018.

Al respecto sefala el CPC en el articulo 90 (articulo 94 del CG P), lo siguiente:

«ARTICULO 80. La presentacion de la demanda interrumpe el término para la
prescripcién e impide que se produzca ja caducidad, siempre que el auto admisorio de

'° Si se contabiliza el tiempo desde el afo 1943 cuando se protocolizé la construccién del balneario.

"7 Si se contabiliza el tiempo desde el afio 1977 cuando se registré el establecimiento de comercio Hotel Baineario Los Corales.
' Si se contabiliza el tiempo desde e! aiio 1985 cuando se celebrd el contrato de arrendamiento entre ia SMPC y Comfenalco.
® Exisga reiterada jurisprudencia que ha sefialado que mas que un término de prescripcion la ley se refiere es a caducidad de
la accién.
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aquélla, o el de mandamiento ejecutivo, en su caso, se notifique al demandado dentro del

término de un {1) afio contado a partir del dia siquiente a la notificacién al demandante
de tales providencias, por estado o personalmente. Pasado este término, los
mencionados efectos sélo se producirin con la notificacién al demandado.

La notificacion del auto admisorio de la demanda en procesos contenciosos de conocimiento
produce el efecto del requerimiento judicial para constituir en mora al deudor, cuando la ley io
exija para tal fin, si no se hubiere efectuado antes.

Si fueren varios los demandados y existiere entre ellos litisconsorcio facultativo, los efectos de
la notificacion a los que se refiere este articulo se surtirdn para cada uno separadamente,
salvo norma sustangcial o procesal en contrario. Si el litisconsorcio fuere necesario sera

indispensable la notificacién a todos ellos para que se surtan dichos efectos» (Resalto

y negrilla fuera de texio).
Se desprende de esta norma que:

a. La presentacion de la demanda interrumpe el término de prescripcion e impide que
se produzca la caducidad, siempre que el auto admisorio de la misma se notifique
al demandado dentro de un (1) afio, contado a partir de la notificacién de dicha
providencia al demandante.

La demanda fue presentada por la parte actora el 29 de enero de 2010. El auto admisorio
fue proferido el 19 de febrero de 2010 y el demandante fue notificado el dia 22 del mismo
mes y afio, razén por la cual, el plazo de un (1) afio para notificar a ia parte demandada
vencio el 21 de febrero de 2011, ya que el 19 de febrero de ese afio no fue dia habil.

b. La interrupcion sélo se producira si pasado el término anterior se lleva a cabo la
notificacién al demandado.

La SMPC contest6 la demanda el dia 06 de abril de 2010 y COMFENALCO hizo lo propio
el 20 de abril del mismo afio, lo que permite inferir que dichas entidades si fueron notificadas
dentro del plazo exigido por la norma en comento.

c. Siexiste litisconsorcio necesario sera indispensable ia notificacién a todos ellos para
que se surtan los efectos de la interrupcién.

La Sala Civil-Familia del Tribunal Superior del Distrito Judicial de Cartagena, a través de
providencia del 01 de junio de 2017, dictada en el curso de este proceso, mediante la cual,
ordend que el a quo procediera a realizar la vinculacién de la sociedad LOS CORALES,
expuso que: «[...] la circunstancia manifiesta de tener dicha empresa, una evidente relacion
‘fitisconsorcial necesarid con los demandados, impone que el a-quo, conforme a los
dictados del art. 61 del C. G. del Proceso, sea a peticién de parte o de oficio, haga enlace
de esta firma con la actuacién hasta ahora surtida, antes de que venga a ser vertida la
sentencia de primera instancia [...]».
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Resulta evidente entonces que, en la presente controversia existe un litisconsorcio
necesario de la parte demandada, del cual hace parte la sociedad LOS CORALES, por
tanto, para que se surtieran los efectos de interrupcion de la prescripcion, inoperancia de la
caducidad y constitucién en mora, era necesario que se notificara también la demanda a mi
representada, quien desde febrero de 2009 le fue cedido en calidad de aporte a sociedad
el 1.6666666666% del lote de terreno objeto de controversia Y, luego, en diciembre de 2011
le fue cedido el 98.3333333333% restante.

En ese orden de ideas, para lograr la interrupcién de la prescripcién e inoperancia de la
caducidad de la accidn rescisoria y la constitucién en mora, tenia ia parte demandante hasta
el 21 de febrero de 2011 la oportunidad para que todos los litisconsortes necesarios del
extremo pasivo quedaran notificados, hecho que como quedd visto no ocurrié con LOS
CORALES, quien sdlo fue notificada de la admision de la demanda hasta el 04 de
septiembre de 2018.

Por ello, el 31 de enero de 2012 le prescribié y caducd la accién a la parte demandante,
Pues se cumplieron los cuatro (4) afios que establece la norma para ejercer la accién
rescisoria, si se contabiliza dicho término desde la citacién a conciliar en el centro de
amigable composicion TALID surtida el 31 de enero de 2008.

Como ya se dijo, en el sub lite, la notificacién de la demanda a la sociedad LOS CORALES
en su calidad de litisconsorte necesario se surtié con la notificacién por aviso de fecha 04
de septiembre de 2018, mediante la cual fue vinculada al proceso de la referencia, en
obedecimiento a lo ordenado por la Sala Civil-Familia de! Tribunal Superior del Distrito
Judicial de Cartagena en providencia de 01 de junio de 2017, es decir, cuando ya la accién
habia prescrito desde hacia seis (6) afios y siete (7) meses.

X. PRETENSIONES DE LOS CORALES.

101 Principales:

1) Que se nieguen todas las pretensiones de la demanda.

2) Que se declare probada la falta de legitimacion en la causa por activa del
demandante y de los demas intervinientes que integran el extremo activo, como
presupuesto materiat de la sentencia de mérito favorable al mismo.

3) Que se deciare probada la excepcién de mérito de cumplimiento de la condicién.

4) Que se declare probada la excepcion de prescripcion adquisitiva de dominio.

5) Que se declare probada la excepcién de mérito de tercero de buena fe.

6) Que se declaren probados los eventos de prescripcion extintiva dei término para
constituir en mora y para exigir el cumpiimiento de la condicion resolutoria, asi como
también el de prescripcién extintiva de la accion de rescision de la donacion Yy, en
consecuencia, se dicte sentencia anticipada en ese sentido.

7} Que se declaren probadas las excepciones previas formuladas en escrito aparte.
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8) Que se condene en costas, gastos y perjuicios al demandante.
10.2 Subsidiarias:

En el eventual caso en que prosperen las pretensiones de la demanda solicito lo siguiente:

Que se condene al demandante a que reconozca, abone y pague a favor de mi
poderdante todo lo que dicha sociedad haya invertido en el inmueble objeto de discusion
hasta el momenito en que se dicte sentencia, quede ejecutoriada y haga trénsito a cosa
juzgada, conforme con lo establecido en el inciso final del articulo 1483 del Cédigo Civil.

Xl. PRUEBAS.

11.1 Documentales.

Copia de la Escritura Piblica # 746 de 24 de octubre de 1939, de la Notaria 12 de
Cartagena, mediante la cual, se efectud la donacién del inmueble identificado con
Matricula Inmobiliaria # 060-40138.

Copia de la Escritura PUblica # 914 de 23 de diciembre de 1943, por la cual, se
protocolizé |a declaratoria de construccion del balneario en el lote donado.

Copia de la Escritura Plblica # 175 de 29 de enero de 1985, de la Notaria 32 de
Cartagena, mediante la cual, se celebrd contrato de arrendamiento entre la
Sociedad de Mejoras Publicas de Cartagena y Comfenalco.

Copia de certificado de defuncién de la sefiora Bertha Matilde Paz Franco, expedido
por la Notaria Segunda del Circulo de Cartagena, que demusstra que ella vivié
durante la construccién del balneario y nunca alego la rescisién de la donacién.
Copia del certificado de libertad y tradicién del inmueble identificado con Matricula
Inmobiliaria # 060-40138, expedido por la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Cartagena el 05 de marzo de 2007, que contiene el error en la
informacién sobre la donacién de dicho bien.

Copia de la solicitud presentada por el demandante a! Juzgado Séptimo de Familia
de Cartagena para realizar inventario y avalto adicional del activo sucesoral de la
sefiora Bertha Matilde Paz Franco de fecha 05 de marzo de 2007.

Copia de auto de fecha 06 de marzo de 2007, proferido por el Juzgado Séptimo de
Familia de Cartagena, en el que acepta la sustitucion de poder efectuada por el
sefior Adolfo Serna al demandante como apoderado de los herederos de la sefiora
Bertha Paz Franco en el proceso sucesoral, sefiala fecha para la celebracion de la
audiencia de inventario y avalio adicional y decreta el embargo y secuestro de la
cuota parte del bien inmueble identificado con Matricula Inmobiliaria # 060-40138.
Copia de la Nota Devolutiva # 2007-060-6-4768 de 12 de marzo de 2007, emitida
por ia Oficina de Registros de Instrumentos Publicos de Cartagena con constancia
de notificacién personal al apoderado del demandante.
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9- Copia de formulario de correccién del Folio de Matricula Inmobiliaria # 060-40138,
expedido por la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cartagena el 13 de
marzo de 2007, en donde queda materializada la correccién del error de trascripcion
que tenia el certificado de libertad y tradicién del referido inmueble.

10-Copia de la cesién de derechos sucesorales efectuada por el sefior Jorge Enrique
Paz Soto al demandante el 13 de marzo de 2007.

11-Copia del acta de fecha 21 de marzo de 2007, en ia que quedd constancia de la
celebracion de la audiencia de inventario y avalo adicional dentro del proceso de
sucesién de la sefiora Bertha Paz Franco. '

12- Copia del inventario y avallio adicional del activo de la sucesion de la sefiora Bertha
Paz Franco, presentado por el demandante el 21 de marzo de 2007.

13- Copia del auto de fecha 11 de abril de 2007, proferido por el Juzgado Séptimo de
Familia de Cartagena, en el que resueive aceptar la cesién de derechos herenciales
celebrada entre los herederos de la sefiora Bertha Paz Franco y el demandante y,
ademas, corre traslado a los interesados del trabajo de inventario y avaliio adicional
presentado por este Gltimo.

14- Copia de la Resolucién # 088 del 13 de abril de 2007, expedida por la Oficina de
Registro de Instrumentos Pblicos de Cartagena con constancia de notificacion
personat al demandante.

15- Copia del auto de fecha 15 de mayo de 2007, proferido por el Juzgado Séptimo de
Familia de Cartagena, en el que decreta la particion de los bienes que integran el
activo sucesoral de la sefiora Bertha Paz Franco y nombra partidor al demandante.

16- Copia del trabajo de particidn realizado con fundamento en el inventario y avalto
adicional del activo de la sucesion de la sefiora Bertha Paz Franco, presentado por
el demandante el 29 de mayo de 2007.

17- Copia de la sentencia de fecha 03 de julio de 2007, del Juzgado Séptimo de Familia
de Cartagena, mediante ia cual, aprueba ios trabajos de particién y adjudicacién de
bienes presentados en el proceso sucesoral de la sefiora Bertha Paz Franco.

18- Copia de la Escritura Publica # 1901 de 19 de julio de 2007, de la Notarfa 12 de
Cartagena, mediante la cual, se celebré el contrato de compraventa del inmueble
identificado con Matricula Inmobiliaria # 060-40138, entre la Sociedad de Mejoras
Pdblicas de Cartagena y Comfenalco.

19- Copia de la Resolucién # 6620 de 02 de octubre de 2007, de la Superintendencia
de Notariado y Registro, con constancia de notificacion al demandante.

20- Constancia de No Acuerdo de fecha 08 de febrero de 2008 expedida por el Centro
de Conciliacion, Arbitraje y Amigable Composicién TALID.

21-Copia de la Escritura Pdblica # 209 del 03 de febrero de 2009, de la Notaria 52 de
Bogota, mediante la cual, Comfenalco hizo un aporte a la sociedad Los Corales del
1.6666666666% de! inmueble identificado con Matricula Inmobiliaria # 060-40138.

22- Copia de la Escritura Pgblica # 2278 del 12 de diciembre de 2011, de la Notaria 52
de Cartagena, por la cual, Comfenalco hizo un aporte a la sociedad Los Corales del
98.333333333% del inmueble identificado con Matricula Inmobiliaria # 060-40138.

23- Certificado especial de pertenencia — pleno dominio # 2018-060-1-69712, de Ia
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cartagena el 13 de julio de 2018.
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24- Certificado de tradicién del inmueble identificado con FMI # 060-40138, donde
consta la titularidad del bien en cabeza de mi poderdante, expedido por la Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos de Cartagena el 19 de julio de 2018.

25- Constancia de entrega a LOS CORALES del aviso notificatorio por parte de la
compaiia de mensajeria AM Mensajes S.A.S.

11.2 Inspeccion judicial.

Solicito se fije fecha y hora para realizar inspeccién judicial en el inmueble que es materia
del presente proceso, cuya finalidad es que se determine la ubicacion del inmueble, las
mejoras realizadas, los actos de sefior y duefio de mi representada, los gastos necesarios
para su sostenimiento y la destinacién a balneario respetando la voluntad de los donantes.

11.3 Dictamen pericial.

Solicito se nombre perito avaluador de inmuebles. La finalidad de la prueba es la de que se
determine el estado del inmueble, se determinen y tasen el valor de las mejoras realizadas
al inmueble objeto de esta litis, se determinen y tasen los gastos que demandan su
conservacién por parte de mi representada.

Xll. ANEXOS.

— Poder conferido para actuar en este proceso como apoderado de la sociedad LOS
CORALES DE CARTAGENA S.A.S.

- Certificado de Existencia y Representacion Legal de la sociedad LOS CORALES
DE CARTAGENA S.A.S.

- Los mencionados en el acapite de pruebas documentales.

Xill.  NOTIFICACIONES.

Mi poderdante en el barrio Crespo, Carrera 1 # 62 — 198, en la ciudad de Cartagena y a

través del correo electrénico: pyme@abbconsulting.co

El suscrito en el barrioc Marbella, Cra. 3 # 46 - 51, Edfficio Laguna 46, Oficina 15-05, en la
ciudad de Cartagena y a través del correo electrénico: acriales@crialesyasociados.co

Con to speto,

ALVARO CRIALES BETANCOURT
C.C. #8.720.305
T.P. # 46.204
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Av. {ra. 68 N° 90-88

sede Administrativa La Floresta
PRX (57)1 646 8000

Fax (57)1 271 6916
www.cafam.com

Sefiora Bogota - Colombia
JUEZ SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE CARTAGENA

Atn. Dra. Nohora Eugenia Garcia Pacheco

Cartagena de Indias

DEMANDANTE: RAMON SARAVIA SARAVIA

DEMANDADOS: SOCIEDAD DE MEJORAS PUBLICAS DE CARTAGENA Y CAJA DE
COMPENSACION FAMILIAR DE FENALCO-ANDI - COMFENALCO CARTAGENA
PROCESO: ORDINARIO DE RESCISION

RADICADO: 13001-31-03-002-2010-0047-00

REFERENCIA: PODER ESPECIAL

LUIS GONZALO GIRALDO MARIN, may;f;{, iéentiﬁcado con la cédula de ciudadania # 17.094.468, en
mi condicién de Representante Legal suplente de la sociedad LOS CORALES DE CARTAGENA
$.A.S, domiciliada en Cartagena de Indias e identificada con el NIT # 900276749-7, calidad que acredito
con certificado de existencia y representacién legal expedido por la Camara de Comercio de la misma
ciudad, otorgo poder amplio y suficiente AL)IARO CRIALES BETANCOURT, abogado en ejercicio,
identificado con cédula de ciudadania #& 720,305, portador de 1a Tarjeta Profesional # 46.204 del C.
S. de la J., y a REMBERTO ALFONSO OSORW:ZAPATA. abogado en ejercicio, identificado corr

‘ cedula de ciudadania # 80.822.283, portador de la Tarjeta Profesional # 187.542 del C. S. de la J., para
que ejerzan el derecho de defensa de los intereses de la sociedad que represento en el presente
proceso.

Nuestros apoderados quedan facultados para noiificarse personalmente del auto admisorio de la
demanda, conciiiar, contestar la demanda principal, las presentadas por los ad excludendum, los
litisconsortes necesarios, los de coadyuvancia, es decir cualquier tipo de demanda presentada dentro
del transcurso del proceso, de igual forma quedan facultados para desistir, transigir, sustituir, reasumir,
solicitar medidas, reconvenir, interponer recursos ordinarios, de casacién y en fin todas las facultades
que sean necesarias para el ejercicio de su funcion.

Sirvase Sefiora Juez, reconocerles a nuestros apoderados personeria para actuar en los términos y
para los fines de este mandato.

Cordialmente,

?GONZA:O GIRALD& MARIN,
C.C.#17.094
Rep ntante Legal Suplente Los Corales S.AS.

Acepto,

Acepto,

ALVARO CRIALES BETANCOURT REMBERTO ALFONSC OSORIZAPAT
C.C.#8.720.305 C.C. #80.822.283
T.P.#46.204 del C. S.dela J. T.P.#187.542del C. S.de la J.

Aprobado: Jefe Bplo. Mara y Comunicacianes version: 3 12032069 F:aGTe




El suscri
Bogota
an el

DILIG

G

ENGIA DE AUTENTICACION
o Motario . daf Tirculo d2
CERTIFICA que lc firma qye apurece
presente documento es sipilar a la -

ria p

SNk

sagun

Bogotd

anfroniucién que se ha hecho de elle

D.C.




CAMARA DE COMERCIO DE CARTAGENA ﬁi
Certificado Existencia y Representacién
Fecha de expedicidn: 2018/09/06 - 8:52:39 AM 4Sr~2b
Camara de Comercio
Recibo No.: 0005797106 Valor: $5,500 = deCartagena

CODIGO DE VERIFICACION: MjAjzbTKfWadnhkd
Para verificar el contenido y confiabilidad de este certificado, ingrese
a http://serviciosvirtuales.cccartagena.org.co/e-cer y digite el cédigo
de verificacidén. Este certificado, que podrad ser validado por una tdnica
vez, corresponde a la imagen y contenido del certificado creado en el
momento en dque se generd en las taquillas o a través de la plataforma
virtual de la Cémara.
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EL PRIMER JUEVES HABIL DE DICIEMBRE DE ESTE ANO SE ELEGIRA JUNTRA
DIRECTIVA DE LA CAMARA DE COMERCIO DE CARTAGENA.

LA INSCRIPCION DE LISTAS DE CANDIDATOS DEBE HACERSE DURANTE LA SEGUNDA
QUINCENA DEL MES DE OCTUBRE.

PARA INFORMACION DETALLADA PODRA COMUNICARSE AL TELEFONO 6501110 EXT 204
O DIRIGIRSE A LA SEDE PRINCIPAL, A LAS SEDES AUTORIZADAS PARA ESTE
EFECTO, O A TRAVES DE LA PAGINA WEB WWW.CCCARTAGENA.ORG.CO.

Kok ok dkokkdk ok dok o d ok kR ko ko kdok ok ok ko ko k ko h ok ddekkddk ek k kA ko k kb k ko dkdek ok ® & &
CERTIFICADC DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION

El SECRETARIO DE LA CAMARA DE COMERCIO DE CARTAGENA, con fundamento
en las matriculas e inscripciones del Registro Mercantil,

CERTIFICA
IDENTIFICACION
NOMBRE : LOS CORALES DE CARTAGENA S.A.S
SIGLA: ‘ LCC S.A.S.
MATRICULA: 09-257542-12
DOMICILIO: CARTAGENA
NIT: 900276749-7

MATRICULA MERCANTIL

Matricula mercantil numero: 09-257542-12
Fecha de matricula: 03/04/2009
Ultimo afio renovado: 2018

Fecha de renovacién de la . matricula: 23/03/2018
Activo total: $175.141.618.127
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Grupo NIIF:

Direcciédn de]

Municipio:

Teléfono comIrcial 1:

Teléfono com
Teléfono com
Correo elect

Direccidén pa
Municipio:

Teléfono par
Telefono par
Correc elect

Telefono parE

Autorizacién
de conformid
Procedimient

Actividad pr
5511: Aloj

CAMARA DE COMERCIO DE CARTAGENA ﬁa
Certificado Existencia y Representacién

Fecha de expedicién: 2018/09/06 - 8:52:39 AM «
Camara de Comercio
de Cartagena
CODIGO DE VERIFICACION: MjAjzbTKfWadnhkd
3 - GRUPO II.
UBICACION Y DATOS GENERALES
]} domicilio principal: Carrera 1 62 198 crespo

CARTAGENA, BOLIVAR, COLOMBIA
6810500

3205492109

No, reporto
pyme@abbconsulting.co

rcial 2:
ercial 3:
rénico:

CARRERA 1 62 198 CRESPO
CARTAGENA, BOLIVAR, COLOMBIA
3205492109

6810500

No repocrto
pymelabbconsulting.co

Fa notificacidn judicial:

notificacidén 1:
notificacién 2:
notificacién 3:
rénico de notificacién:

para notificacién personal a través del correc electrdnico
pd con  lo establecido en el articulo 67 del <c¢édigo de
b Administrativo y de lo Contencioso Administrativo: SI

CLASIFICACION DE ACTIVIDADES ECONOMICAS - CIIU

incipal:
Amiento en hoteles

Actividad s
7912: Acti

Qtras activi
8299: Otr

5611: Exp
CONSTITUCION:
2009, otord

Comercio e]
Registro Me
Andnimas Si

siguientes

mm/dd/
04/07/%
12/03/%

REFORMA: Q%
No.

004

undaria:
idades de operadores turisticos

ades:
s actividades de servicio de apoyo a las empresas n.c.p.
ndio a la mesa de comidas preparadas

CONSTITUCION Y REFORMAS

Que por Escritura Publica No. 209 del 03 de Febrero de
ada en la Notaria 52 de Bogota, inscrita en esta Camara de

03 de Abril de 2009 bajo el numero 61,306 del Libro IX del
cantil, se constituyd una sociedad comercial del tipo de las
plificadas denominada:

LOS CORALES S.A.S

e hasta la fecha la sociedad ha sido reformada por los
ccumentos:

aaa Documento No.Ins.o Reg. mm/dd/aaaa

009 Acta de Accionistas 61,748 05/12/20009

010 Acta de Accionistas 66,805 06/15/2010
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© ' CAMARP. DE COMERCIO DE CARTAGENA ﬁ‘
Certificado Existencia y Representacién
Fecha de expedicién: 2018/09/06 - 8:52:39 AM aSr~!b

Camara de Comercio
de Cartagena

CODIGO DE VERIFICACION: MjAjzbTKfWadnhkd

012 08/05/2014 Acta de Accionistas 105, 368 12/26/2014

Por Acta del 7 de Abril de 2009, correspondiente a la reunién Asamblea
de Accionistas celebrada en Cartagena, inscrita en esta Camara de
Comercio el 12 de Mayo de 2009 bajo el niumero 61,748 del Libro IX del
Registro Mercantil la sociedad cambié su razén social por:

LOS CORALES DE CARTAGENA S.A.S
TERMINO DE DURACION

VIGENCIA: Que 1la sociedad no se halla disuelta y su duracién es
indefinida. ‘

OBJETO SOCIAL

OBJETO SOCIAL: La sociedad tendrd como objeto social principal el
.desarrollo de centros .recreacionales con servicios turisticos y
balnearios, para lo cual desarrollari las siguientes actividades: 1.
Administrar y organizar a través de todas aquellas actividades dirigidas
a fomentar, desarrollar y explotar la industria del turismo nacional e
internacional, la recreacién social y el deporte, en balnearios, centros
recreativos y vacacionales, mediante los programas y recursos que para
esta industria existan. 2. Prestar servicios de balneario con
alojamiento opcional, salones de reuniones e instalaciones recreativas
para todo tipo de pilblico. 3. Realizar toda clase de actos y negocios
juridicos, directa o indirectamente relacionados con la promocidn,
administracién y desarrollo en todas las &reas de la industria turistica
nacional o internacional; administrar, construir, comprar vy vender
centros de recreacidn social y deportivoes, balnearios, aparta-hoteles,
hoteles 3% cadenas de hoteles nacionales e internacionales. 4.
Realizacién o administracién de congresos, eventos, ferias vy
convenciones. 5. Conformar o administrar oficinas de representaciones
turisticas nacionales o extranjeras, que actuen por virtud del contrato

de agencia comercial u otra forma de mandato, .u otro tipo de contrato,

como intermediarios para la venta, promocién o explotacién de servicios

turisticos y/o recreativos ofrecidos por otras perscnas nacionales o
extranjeras. 6. Crear o ‘administrar empresas promotoras vy
comercializadoras de proyectos de tiempo compartido y multipropiedad.
Participar en licitaciones y concursos publicos y privados o en
contrataciones directas. 7. Facilitar al viajero y al turista el
servicio de cambio de moneda de acuerdo a las normas legales vigentes.
8. ' Participar directamente o en representacién de otras entidades, en
convenios, wuniones temporales y en cualquier modalidad de alianzas
estratégicas, relacionadas con las actividades del objeto social 9. Dar
o recibir en comodato cualquier bien mueble o inmueble para la
explotacidén del turismo, recreacién, deporte u otros; dar o recibir en
compraventa, cesién o comodaro vehiculos, embarcaciones para cruceros y
cualquier medio de transporte para el desarrollo y explotacién del
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turismo. 10.4 Otorgar o recibir franquicias locales, nacionales o
internacionalles, actuar como agente o representante de agencias
extranjeras |que se ocupen de los mismos negocios o actividades. 11.
Explotacidén |[comercial de la publicidad en todas sus manifestaciones, ya
sea por radid, cine, televisidn, prensa, afiches, bayas y cualquier otro
medio permi}ido por la Ley. 12. Licitar, vender, contratar, pautar,
arrendar y |[negociar de cualquier forma cuentas corporativas, cuentas
nacionales e internacionales, campafias de publicidad y mercadeo
tendiente a| colocar o promocicnar entre los consumidores, marcas,
productos, destinos a nivel turistico y comercial. 13. Adgquirir,
arrendar, erjajenar o gravar bienes muebles ¢ inmuebles, darlos o
recibiros er] administracidén, segin su naturaleza y sobre ellos hacer
toda clase |de inversiones y gravéamenes mediante cualquier tipo de
contrato; rdqcibir dinerc en mutuo con o sin interés y con o sin
garantias reales o personales, celebrar contrato de comodato,
arrendamientq, deposito, prenda, anticresis o hipoteca; asi como 'toda
clase de agtos, transacciones financieras, operaciones o contratos con
titulos valdres; formar parte de otras sociedades en las cuales se
propongan actividades semejantes, 14. complementarias; realizar
contratos bgncarios, contratos de participacién; realizar todos los

actos, opera¢
objeto social
15. Conform;
negocios si

turistico o
clase de af
administraci
conducentes

en la formg
directamente
estos estat
industrial.’
desarrocllado
actividades

o
-

i

EH

PIl

Fas

iones o contratos que se encuentren comprendidos dentro del
o que directa o indirectamente favorezcan su cumplimiento.
r o administrar establecimientos de gastronomia, bares y
ilares y calificados como establecimientos de interés
recreativo. 16. La sociedad podrd celebrar y ejecutar toda
tos o contratos sea que impliquen disposicién de bienes,
de estos, actos de conservacién de todos ellos
a poder desarrollar el objeto social. Promover o participar
cién de Empresas o sociedades cuyo objeto se relacione
o por via complementacién con el objeto social descrito en
tos, pudiendo hacer <cualguier tipo de aporte econdémico ©
17. Conformar o administrar empresas usuarias operadoras,
e industriales dé =zonas francas y todas las demas
operaciones que se relacionen directa o indirectamente con

la prestacip
entenderéan

relacionados
complementar
legales, cre
o comercial
de su obje
garante de
socliales por

QUE EL CAPIT

incluides

AT, DE LA SOCIEDAD ES:

de servicios de turismo nacional o internacional. Se
en el objeto social todos los actos directamente

con el mismo, y los que tengan como finalidad
o o ejercer derechos al igual que cumplir las obligaciones
r, modificar o extinguir toda clase de obligaciones civiles
s relacionadas con las actividades propuestas en desarrollo
o social.PROHIBICION: La sociedad no podrd constituirse en
obligaciones ajenas ni prestar caucién con los bienes
obligaciones distintas a las suyas propias.

I

CAPITAL

NRC. ACCIONES VALOR NOMINAL
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AUTORIZADO $3.706.200.000, 00 12.354 $300.000, 00
SUSCRITO $3.706.200.000, 00 12.354 $300.000,00
PAGADO $3.706.200.000,00 ©12.354 $300.000, 00

- ORGANOS DE ADMINISTRACION Y DIRECCION

REPRESENTACION LEGAL: tendrd wun Gerente y un suplente, que lo
reemplazard en las faltas absolutas, temporales u ocasionales de aqueél.
El Gerente y su suplente seran elegidos por la Junta Directiva para
periodos de dos (2) afios, pero podran ser reelegidos indefinidamente, 1lo
mismo que removidos en cualquier momento. De no hacerse oportunamente la
eleccién o la reeleccién los nombrados continuardn en sus cargos hasta
cuando aquellas se verifiquen.

CARGO NOMBRE ' IDENTIFICACION
.REPRESENTANTE LEGAL RICARDO SEGOVIA BRID C 19.077.648
GERENTE DESIGNACION

Por Escritura Publica No. 209 del 03 de Febrero de 2009, otorgada en la
Notaria 52 de Bogotd, inscrita en esta Camara de Comercio el 03 de
Abril de 2009 bajo el numeroc 61,306 del Libro IX del Registro Mercantil.

REPRESENTANTE LEGAL LUIS GONZALO GIRALDO MARIN o 17.094.468
SUPLENTE DEL GERENTE DESIGNACION

Por Escritura Publica No. 209 del 03 de Febrero de 2009, otorgada en la
Notaria 52 de Bogotd, inscrita en esta Camara de Comercio el 03 de
Abril de 2009 bajo el nuimero 61,306 del Libro IX del Registro Mercantil,

FACULTADES DEL REPRESENTANTE LEGAL: 1. El Gerente tiene a su cargo la
administracién inmediata de LOS CORALES S.A.S. y en tal virtud le estdn
asignadas las sigquientes funciones y atribuciones: a) Llevar la
representacién de la entidad, tanto judicial como extrajudicialmente; b)
/ Ejecutar los acuerdos y decisiones de la Asamblea General de
.Accionistas y de la Junta Directiva; «c¢) Constituir para casos

especiales, apoderados Judiciales y extrajudiciales; d) Celebrar los
actos, operaciones y contratos conducentes al logro del objeto social de
la sociedad, sin requerir autorizacién previa de la Junta Directiva,
hasta por un monto de quinientos salarios minimos legales mensuales
Vigentes (500 smlmv); - e) Cuidar de la recaudacién e inversién de los
fondos de 1la Entidad; f) Presentar a la Junta Directiva, en la reunién
ordinaria de la Asamblea General de Accionistas los estados financieros
de fin de ejercicio, Jjunto con un informe escrito relacionado con la
situacién y la marcha de 1la entidad sugiriendo las innovaciones que
convenga introducir para el mejor servicio de ésta; g) Crear los empleos
necesarios para la debida marcha de 1la institucién, sefialar sus
funciones vy asignaciones y hacer los nombramientos correspondientes; h)
Tomar las medidas que exija la conservacién de los bienes sociales,
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actividad de 1lcs empleados e impartirles las &rdenes e
i que exija la buena marcha de la sociedad, i) Convocar a la
eral y a la Junta Directiva cuando proceda hacerloc conforme
estos estatutos; j) Ejercer las funciones que le delegue la

tiva; k) Las demads que le correspondan conforme a la Ley v a
fos.

JUNTA DIRECTIVA

NOMBRE IDENTIFICACION
JAIME ERNESTC TRUCCO DEL C 73.153.528
CASTILLO
DESIGNACION
b. 018 del 28 de Marzo de 2018, correspondiente a la reuniédn
de Accionistas celebrada en Cartagena, inscrita en esta
Comercio el 26 de Julio de 2018 bajo el numero 142,367 del

Registro Mercantil.

FERNANDO LUIS PINERES
BUSTILLO
DESIGNACION

C 1.047.391.296

018 del 28 de Marzo de 2018, correspondiente a la reunién
de Accicnistas celebrada en Cartagena, inscrita en esta
Comercio el 26 de Julic de 2018 bajo el nuimero 142,367 del
Registro Mercantil.

GONZALO BOTERO SALAZAR
DESTIGNACION

C 19.177.544

o. 018 del 28 de Marzo de 2018, correspondiente a la reunién
de Accionistas <celebrada en Cartagena, inscrita en esta
Comercio el 26 de Julio de 2018 bajo el numero 142,367 del

Registro Mercantil.

CARLOS ALFREDO ESTEVEZ C 19.439.887
GALINDO
DESIGNACION
0. 018 del 28 de Marzo de 2018, correspondiente a la reunién
de Accionistas celebrada en Cartagena, inscrita en esta
Comercio el 26 de Julio de 2018 bajo el numero 142,367 del

Registro Mercantil. :

DIOMEDES PATINO GUTIERREZ 7.436,211

DESIGNACION

C
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Por Acta No. 018 del 28 de Marzo de 2018, correspondiente a la reunidén
de Asamblea de Accionistas celebrada en Cartagena, inscrita en esta
Camara de Comercio el 26 de Julio de 2018 bajo el numero 142,367 del
Libro IX del Registro Mercentil.

SUPLENTE EDUIN JOSE DIAZ VIECCO C 72.174.765
DESIGNACION

Por Acta No. 018 del 28 de Marzo de 2018, correspondiente a la reunién
de Asamblea de Accionistas c¢elebrada en Cartagena, inscrita en esta
Camara de Comercio el 26 de Julio de 2018 bajo el numero 142,367 del
Libro IX del Registro Mercantil.

SUPLENTE RICARDO ANDRES URRUTIA C 77.193.632
GARCIA
DESIGNACION

‘IFPor Acta No. 018 del 28 de Marzo de 2018, correspondiente a la reunién
de Asamblea de Accionistas celebrada en Cartagena, inscrita en esta
Camara de Comercio el 26 de Julio de 2018 bajo el numero 142,367 del
Libro IX del Registro Mercantil.

SUPLENTE _ RENE ARMANDO ORJUELA C 19.306.034
BERNAL
DESIGNACION

Por Acta No. 018 del 28 de Marzo de 2018, correspondiente a la reunién
de Asamblea de Accionistas celebrada en Cartagena, inscrita en esta
Camara de Comercio el 26 de Julio de 2018 bajo el numero 142,367 del
Libro IX del Registro Mercantil.

‘REVISORiA FISCAL

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
@ EVISOR FISCAL PERSONA DSA S.A.S. N 806.006.331-4
JURIDICA DESIGNACION

Por Acta No. 014 del 17 de Septiembre de 2015, correspondiente a la
reunién de Asamblea de Accionistas, celebrada en Cartagena, inscrita en
esta Camara de Comercizc el 29 de Septiembre de 2015, bajo el No.
117,446 del libro IX del Registro Mercantil.

REVISCR FISCAL PRINCIPAL ALVARO IGNACIO PUERTA ' C 73.006.150
GONZALEZ
DESIGNACION

Por Documentc Privado de fecha 16 de Abril de 2018, suscrito por el
Representante Legal de la Firma Revisora de la sociedad, inscrito en
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de Comercio el 18 de Abril de 2018, bajo el numero 139,644
del Registro Mercantil.

[, SUPLENTE MARGARITA DEL CARMEN c 45.760.481
TINOCC BAYUELO
DESIGNACION
o Privado de fecha 06 de Abril de 2016, suscrito por el
Legal de 1la Firma Revisora de la sociedad, inscrito en

de Comercioc el 08 de Abril de 2016, bajo el numero 121,737
del Registro Mercantil.

ESTABLECIMIENTO(S) DE COMERCIO

E DE LA SOCIEDAD FIGURA MATRICULADO EN ESTA CAMARA DE
SIGUIENTE ESTABLECIMIENTO DE COMERCIO, SUCURSAL O AGENCIA.

CORALES DE INDIAS

ero: 09-257543-02

novado: 2018

vacién de la matricula mercantil: 2018/03/23
Establecimiento-Principal
Carrera 1 62 198 crespo
CARTAGENA, BOLIVAR, COLOMBIA

ercial:

5511: Alojq
7912: Acti
8299: Otra
5611: Expe
LA INFORMACYE

LAS MEDIDAS ¢
EN EL RESP]
SOLICITARSE

b
<]

D

SE RECOMIEN

CAUTELARES Y GRAVAMENES QUE RECAEN SOBRE ESTOS,

miento en hoteles

idades de operadores turisticos
actividades de servicio de apoyoc a las empresas n.c.p.
dio a la mesa de comidas preparadas

ON COMPLETA DE LOS ESTABLECIMIENTOS DE COMERCIO, ASf coMmo
SE ENCUENTRA
CTIVO CERTIFICADO DE MATRICULA MERCANTIL, EL CUAL DEBERA
E MANERA INDEPENDIENTE.

DA VERIFICAR EL PORTAL WWW.GARANTIASMCOBILIARIAS.COM.CO DONDE

PUEDEN OBRAR INSCRIPCIONES ADICIONALES RELATIVAS A GARANTIAS
MOBILIARIAS,{ CONTRATOS QUE GARANTICEN OBLIGACIONES C LIMITACIONES DE LA
PROPIEDAD.
INFORMACION COMPLEMENTARIA
CERTIFICA
De conformidad con lo establecido en el articulo 76 del cédigo de
procedimientp administrativo y de 1lo contencioso y de la ley 962 de

9

Pdgino: 8de 9



: CAMARA DE COMERCIO DE CARTAGENA
Certificado Existencia y Representacién
Fecha de expedicién: 2018/09/06 - 8:52:39 AM @Q
Camara de Comercio
de Cartagena

CODIGO DE VERIFICACION: MjAjzbTKfWadnhkd

——— L SR SR ML S e o o e T T T T ——— T S WS ks ks e e . e P PR T T W W RS N i M M —— A ke foie ok v - ———————

2005, los actos administratives de registro aqui certificados gquedan en
firme transcurridos diez (10) dias habiles contados a partir del dia
siguiente de la fecha de inscripcién, siempre que no sean cbjeto de
recursos en via gubernativa.

Este certificado cuenta con plena validez juridica seguin lo dispuesto en
la ley 527 de 1999. En él se incorporan tanto la firma mecénica que es
una representacidén grafica de la firma del Secretario de la Céamara de
Comercic de Cartagena, como la firma digital y la respectiva estampa
cronoldégica, las cuales podrd verificar a través de su aplicativo visor
de documentos PDF.

Si usted expidié el certificado a través de la plataforma virtual puede
imprimirlo con la certeza de que fue expedido por la Camara de Comercio
de Cartagena. La persona o entidad a la que usted le va a entregar el
.:ertificado puede verificar, por una socla vez, su contenido ingresando a

http://serviciosvirtuales.cccartagena.org.co/e-cer y digitando el céddigo
de verificacién que se encuentra en el encabezado del presente
documento. El certificado a validar corresponde a la imagen y contenido
del certificado creado en el momento en que se generd en las taquillas o
a través de la plataforma virtual de la Cémara.
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P46 - Numero setecientos cuesrenta y Selﬁ.—ﬂ_g;

En la'ciudaﬁ de Cartegens,Capital del Departa-

mento de Bolivar,en 1a Repuhlipa de yolombia,s

los veinte y cuatro(24)dias del mes de Octubhre

'del afio de. mil novecientos treinta y nueve(1939)

ante mi,PRACISCO SEBA ', Notario Publico Prime

ro Principal de este Circuito Notsriel,y de los testigos instrumen

tales que se diran y firmaran,comparecidron los sefiores DOCTOR Ni-

coles Mecario Paz Fiv,varon,mayor de eded,y de este vecindario,colon

bisno dedulado bajo el numero 1.072.781,por el Juzgado Blectorsl -

de este Municipio,psjamornc3s Paz,varon,mayor de edad, y de este -

mismo domicilio,colombiano cedulado bajo & nuwero 111127 & quienes

: {
yo el Notario doy. fe, que conozco personalmente, y dijeron; - - - 4

Primero: -.El sefior Ramon S.Paz.Jue es apoderadc de 1ls sefiorita Bex

tha M., Paz Frenco,con cedula Bostal numero 6000 con facultad guFE

ciente para vender. log ¥errenos, y acciones que a esta pertenecen 4

en-el Barrio de "Créspo",Municipio de Cartagena: poder que le con <+

firio la sefiorita Paz Ffanco al otorgante segun escritura publicé +

numero setecientos diez y nueve (719)de veinte y ocho (28) de pi- 4

ciembre de mil novecientos treints y ocho (1.938),corridas en la No4

tarie Primera(numero setecientos. diez y nueve(719)de veinte y ocho+

(28)de diciémbre de miljnoveéientos treiﬂ%iocho(l.938),corrida en 4

&9 Notaria Primeras) de este Circuito.~.-8egunda:Yue la gefiorita Pagz

Franco, tiene el dominio de setecientos doce(712)unidades con mil. .

T

-

dogeiento ochentiseis(1.286)diez wilesimas de unidad en los terre

nos que congtituyen el mencionado Barrio de Crespo de esta ciudad,+

de Cgrtagena,unidedes q® adquirio como enseguids se pormenoriza:

trescientos cincuenta y dos(352)unidades,con tres mil ciento veintg

¥y cinco(F.125)diez milesimas de unidad por cmmpré a Brnesto Posso A

Lozzano, como consta en le escriturs puhlice numero doscientos veir

te y ocho(.228)de veintinueve(29)de Diciembre de mil novecientesitre

inta y seis(1.9%6)de le Notaria Tercere

de este Circuito Notariasl.+

ciento ochenta y una{181)unidedes con 7.841 diez wmilesimag de uni-




- e
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EYE

i

(%3

dadeS_EOT cempra _gue hizo a Juana C. Pagz R., como onnqta en la ec-

-critura pub

cha anteri

0

deg con tr

ekcientos veinte(0.230)diexz m11e51mas de unidad por com-

Pra Que le

hizo a Maria Luisa Paz B.,como consta en la escrltura -

publica numpro doscientos treintal 230)de la wisme fecha y Notaria,
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ESTE PAPEL NO TIENE COSTOD PARA EL USUARIO
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k l!-galik(e del Municipio, Corregimiento, Eslodo, Provmcm. q.}'luntivé-“ﬂcf Ble)

b L ““., o del mes deg L,L.ELS./Z-(_ ?J’ :
B " v

b o s Ty {483

i 75S 56 presentd ! 7c,s o ST g & Y mmlfesig‘ﬁ“& ?-"”"
(8

, {Nombre del danunciunle)
de la del dia ,,Z

, murld sefior L/ K (:'L//j S C{( ¢

, de sexo

a la edad de _ aflos, notural de
’(cludud
Repiblica de , de eslado civil . : , nme su ultima
: o puebls) , ’
ocupaicién fue la de : Y cque la muerte ocurrlé en =7, ,:"" ?/" &57 e ,,/c((’
fs. ’ o (dgrec-:uun-c[e la
, que es hijo
d -:::s-::.. iteseiial, vereda, parlido, seclor. elc) (legilimeo o nalural)
3] :

y de . aue la causc

o
principal de la muerie fue Nl L?ﬁ 2Lt Er, (_.E’ HexQt L &é la cerlificd el doclor
“ C3 2S¢ Lot fat Q’éf ~— En constancia se firma ante tesligos.

N
El denuncidante,

,-.._1.-
. ,4 A
El tesligo, B ‘ ] st ﬁ————-rgt%\%‘ No.
— : 75 ¥ ] .
£l testigo, AT

o s
(flrma y sello dal funcionario cnle quﬁ?ﬁ %Y lu‘.?:?o"m—:@

/ QT e
1 g‘lﬁ S / e [;" 5/../1_ C/(" (f ‘:/Jgf{/é }Zt:z‘_‘.ft-«/f’b{fcrf) L~y

Fn el ’/""::-—/:.- 7 . {h N /_ﬁ,-"
A TE A LA g P Tz G

. . ,\(llon_,b da! Linnicipio, Correquumnlo E.lu..o Provincia, D :p'lum elc e}
/ o YDl . del mes de L de mil novecienlos
/ C;/ se rresentd - / .0 C' ' /( [ R o Y mcmifesto que a las

, {Nombre del denunciunie)
2 la del dia ’)

- . ,mh.rié . sefior /::2 / /(_?1 r /

, de saxo " alu edad ds *—_;7‘-7' afios, natural des", {{ g ZC:/? (2 ¢

Rospublica de

. luclcn.l
. de eslado civil . que su Gliimea
o pueblo) , T : . -
| esupacion fue la de _;f‘, . _,,C',j:,ﬁ ’)’ Y que la muerle ocurno en-—L' e
1-"/ - (dlfeckldn de la
¥ t il
. gue es hijo
ey luur‘llcrl verezda, puarlido, secicr, efc.) . (legilinic o neatuzal) “_-
da y de ' . que la causa
—_— ——— ‘ 5 =7
v N 1-' < - . '1._ ,I,’ - .‘: / -2 <. {.;l ﬂ;_/
Frincipal de la musrte fus 7‘[ R C‘(( ’-?-( 232 el que a certificd el doctor
i Gt @ w—’l__{L/'
A2 Pl e . o .
A S O N AR e -.':f’,.AK AL gd Lt ” ¢ — En constoncia se firme cmle tesligos.
R - et
El denunciante,

. No.

El tesligo,

. No.

El tesliga,"

. No.




. "DE CARTAGENA
: - “CERTIFIGADO DE TRADICION
¥ ‘-P."'g: 5 - . .~ 'MATRICULA INMOBILIARIA
dagina; J o

N ' DFICINADE REGISTRO. DE INSTRUMENTOS PUBLICOS, - \éb

' — s

T

| Nro Matricula: 060-40138
v ' .

Impreso el § de Marzo de 2007 a las 09:37-25 am
No tiens validez sin la fima dal reglstrador en la:iiltima pagina

: i : CARTAGENA
CIRGULO REGISTRAL: 060 CARTAGENA DEPTO: BOLIVAR Ml_J_NIC!P_'O-.C*-‘_HT‘EGE':':m VEREDA: CAR!
FECHA APERTURA: 7112/1881  RADICACION: 81-6a3s GON:'SIN INFORMACION DE 2112/

COD CATASTRAL:

S L ANT: clo
. i COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMA
[ ESTADODEL FOLIO: ACTIVO. . _
j DESCRIPCION: CABIDA ¥ LMDERGS, R
T

o ' DEL MAR
POR EL FRENTE CON LA PLAYA DEL MAR CARIBE Y MIDE 185,98 MTS; POR LA DEF*ECHA::ENTH{“NDO- P Q;‘;g g:‘é::
CARIBE CON LOTES DE Log VENDEDORES. ¥ MIDE 42,57 MTS; POR LA IZQUIERDA CON LA CALL.E?QYAC ON LA CAFREYERA DE
URBANIZACION EN MEDIO coN TERRENGS DE'LOS VENDEDORES Y MiDE 116.00 MTS; Y POR EL FONDO G

. A UN
CRESPO EN MEDIO CON EL ESTRAVIA DEL CA\Q DE JUAN ANGOLA EN CURVA AS"I.,557.80 MT3, 70,20 MTS LOQUE LE D
TOTAL DE 121 MTS,

COMPLEMENTACION: _
DIRECCION DEL INMUEBLE Tips de predio: URBANO
1) LOTE DE TERRENO ... /BARRIO DE CRESPO

[

(En caso de integracién y otros)

"IOTACION: Nro: 1 Fecha 2811071939 Radicacién SN
{ ~JC: ESCRITURA 745 DEL: 24/10/1939 NOTARIA 1 DE CARTAGENA
ESPECIFICACION: OTRO. : 998 CESION GRATUITA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN £ ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, 1
DE: PAZ F. NICOLAS MACARIO

i A:PAZFRANCO BERTHAM,
{  ATSOCIEDAD DE MEjORAS PUBLICAS DE CARTAGENA

X ‘
ANOTACION: Nro: 2 Fecna 3111944 Radicacién SN’

DOC: ESCRITURA 914 DEL: 23/12/1943
ESF‘ECIFICACION: OTRO :

I

VALOR ACTO: $ 0

~Titular de dominio incompileto)

e e
v e ———

|
|
|
|
|

AGENA X

T — _.___.,__._..,._,_...______‘ N _—““_"—-—-_..4_,_______-_‘_____—... ——
ANGTACION: Nro-: 3 Fecha 3/1/1944 Radicacién gN -

DOC: ESCRITURA 914 DEL: 23M12/1943
E-Q‘:‘ECIFICACION: OTRO

i SONAS QuE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Ti

itular de derecho real dei dominib. I<Titular de dominio incompleto)
@CIEDAD DE MEJORAS PUBLICAS pE CARTAGENA X -
- ' bt :“—-'"—-—-—'-“-——"-—-«—--— _.h'_ﬁ—-n_.._‘.____--—"‘——-—'——' e —;—
TACION: Nro: 4 Fecha 19/3/1985 . Radicacién 3128 ‘

0ocC: ESCRITURA 175

DEL: 297111585 NOTARIA 3 DE CARTAGENA VALOR ACTO: $ 1.000.000
ESF‘ECIF!CACION:

;
TITULO DE TENENGIA - 501 ARRENDAMIENTO S

ANGTACION: Nro: 5 Fecha 6/a/1991 .~ Badicacién gsgg h
OCC:OFICIO SN pgy. 6/8/1991 4 &

i VALOF!I_ZAQION MPAL, DE CARTAGENA
ESPECIFICACION: MEDIDA

VALOR ACTO: §o
CAUTELAR . 403 EMBARGO PORA JURISDICCION COACTIVA

o B UL S s L i e g
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~ 4 .

e v OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS
YT o | _ DE CARTAGENA —
T C ‘ CERTIFICADO DE TRADICION

Pégina: 2 MATRICULA INMOBILIARIA

Nro Matricuia: 060-40138

impraso el 5 aa Marzo de 2007 a las 08:37:25 am
No tiene validez sin la firna del registrador en la dtima pagina

: FERSONAS QUE |NTEﬁV!ENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, |I-Titular de dominio incompleto}
i (6 GEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE VALORIZACION MUNICIPAL DE CARTAGENA -
£: SOCIEDAD DE MEJDRAS PUBLICAS DE CARTAGENA X
AWOTACION: Nro: 6 | Fecha 11/7/2005 Radicacion 2005-12305
UGG OFICIO DJJCAZ1 D-E't:.zal6/2005 TESORERIA DISTRITAL DE CARTAGENA VALOR ALTO:§0
Se cancela f angiacion No, 5
L SEECIFICACION: CANGELACION : 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Titular de derecho real dsl dominio, I-Titular de dominio incompleto)
OF: TESORERIA DISTRITAL NIT# 444
A: SOCIEDAD DE MEJPHRAS PUBLICAS DE CARTAGENA X

‘ NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *6*

FIN PEESTE DOCUMENTO

. Ei inieresado debe corr\unicar cualquier falla o error en el registro de los documentos

USUARIO: 50257 lrnprpso por: 50257
TURNO: 2007-06041-22657 FECHA:5/3/2007

L ragsstrador HEGIST+DOR PRINCIPAL EMILIA FADUL ROSA

Lo,




g -

RAMON IGNACTO SARAVIA SARAVIA
Abogado de la Universidad de Cartagena
Centro, Edificio Citibank, Oficina 11D
Teléfonos: 6602146-6641718-6649051

Sefor:

JUEZ SEPTIMO DE FAMILIA DE CARTAGENA
E.S.D. '

REF: PROCESO DE SUSECION INTESTADA DE BERTHA PAZ FRANCO
REF: 0634-2004

Sefior Juez,

RAMON IGNACIO SARAVIA SARAVIA, varén, mayor de edad, Veojno y
domiciliado en este municipio, portador de la cédula de ciudadania
nimero 79.445 542 expedida en Santa fe de Bogotd y con la Tarjeta
profesional nlmero 84.542 del Honorable Consejo Superior de Ia
Judicatura, actuando como apoderado de la parte demandante, segun
poder anexo muy respetuosamente me dirijo a su despacho a fin de

solicitar fecha para realizar inventario y avaiGo adicional con base en los
siguientes.

HECHOS

1. La parte demandante otorga poder al Dr. CARLOS ADOLFO SERNA

DIAZ para ciue interponga demanda de sucesion vde ta finada BERTA PAZ
FRANCO. . :

2. El apoderado de Ia parte demandada me sustituye el poder conferido
para que represente a los demandantes en los mismos términos hasta

i i@ tEIMINGCion del.proceso.

3. La ultima actuacién surtida en la presente demanda, después de

haber agotado todas las etapas procesales legalmente es la aprobacion
del inventario y avaldo.

4. el articulo 600 de nuestro ordenamiento procesal civil en su numeral
4° reza “_inventarios y avaluos. Vencido_el termino del edicto emplaza

4. si se hubiera dejado de
inventarios v avalugs adicionales
en_Ios numerales anteriores”,

Inventariar _bienes podré solicitarse
a [os cuales se Je aplicara lo dispuesto

10, que esta en
proparcion de un 50%, asi
bertad, anotacion # (1)




E - RAMON IGNACIO SARAVIA SARAVIA
: Abogado de la Universidad de Cartagena
Ceatro, Edificio Citibank, Oficina 11D
Teléfonos: 6602146-6641718-6649051

% F! ey
fles B

) 9 i
mar caribe con lotes de los vendedores y mide 42,57 m%‘é’c‘r‘osnpérula
izquierda con la calle Boyaca de dicha urbanizacién en- medlbqun :
terrenos de los vendedores y mide 116,00 mts: y por el fondo cé’-’“é

T W, S \
carretera de crespo en medio con la estravia del cafio de Juan Angola™

en curva asi: 55,80mts, 70,29 mts lo que da un total de 121mts. \:»_:\_,:}L_ ﬁ)\
A este inmueble le corresponde el numero de matricula inmobiliaria #

060-40138.

Q:j:.

PETICIONES

1. Con base en el articulo 600, numeral 4° del C de P.C, sclicito su

seforia, se sirva fijar fecha para realizar inventario y avalué adicional del
Inmueble descrito anteriormente.

2. Asi mismo me permito solicitar el embargo y secuestro del mismo.
2 . o ANEXOS

* Certificado de tradicion y libertad del inmuebie identificado con el # 060-
40138, expedido por la oficina de registro de instrumentos de Cartagena.

Ofc

‘ of & SARAV
C.CH#T9. 445 542 de Santa fe de Bogota
T.P. 84.542 del C.S.de g J

NSRS &QS&%\W%\\XQ -
g Q?gvahmm on = e

Olem, Faeo Sfzon3 —

RS Setyy T
@ M‘é E/QQ‘
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SENOR TUEZ:

’ RS

Doy cuenta a.-usted con el presente proceso ds SUUCRE! cafyed Aﬁ“ «;/?_
del finado BERTA MATILDE PAZ FRANCO, RAD # 0634/2/004~infortmimdole que se. ;% )<
CIicuonira para resolver lo pertinente. - Provea.- / / L ﬁ N
Cartagena, Marzo 6 de 2.007 : /T

" JUZGADO SEPTIMO DE FAMILIA - Cartagena, scis (6) de Marzo do dog mil siete
2.007.- = | |

Visto el anterior informe de secretaria, el J uzgado
RESUELVE:

1°.- Téngase al doctor RAMON IGNACIO SARAVIA SARAVIA, abogado con T.P.#
83.542 del C.8J, como apoderado sustitwto deldoctor CARLOS ADOLFO SERNA
- -DIAZ, en Jos términos y para los fines conferidos eq e memorial poder.
2°.- De conformidad con o dispuesto en el art. 600 regla 4° del C. de P. C_., sefislasgs el dia -
21 de Marzo de 2.007 a las 9:30 AM.,, para Ia Gelebracion de 1z audiencia de inventario y

avalo adicional solicitads por el apoderado de los inicos heredercs reconocidos dentro
del proceso. ,

bien inmueble de |

iedad de I causante, sefior) identificado con el
folio de M.L# 060 _ v i i Pablicos y Privados
de esta ciudad, Librese oficio, \
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“OF NOTARIAGD —

OFICINA DE REGISTRO DE INS FRUMENT o5 PUBLICOS DE CARTAGENA
S i E et N
A

NOTA DEVOLUTIVA

Impreso ¢l 12 de Marzo de 2007 a las 08:47:14 am

CutienG con No. de radicacién; 200?-060—64768y matricula inmobiliaria:

060-40138
332 DEL 04M 212006 DE JUZGADO SEPTIMO pE FAMILIA DE CARTAGENA - BOLIVAR v CERTIFICADO AS0CIADO: o ,
#tunmidad son 1o dispuesto en el Articulo 37 dal Decreto Ley 1250 de 1970, se devuelve sin registrar e)
G CHad0 por Tys siguientas razones;

T

£RGADO NO ES PROPIETARID {ART 681 C.P.C.}.{400 403)

; FILSANADNAS) LAay; CAUSALE

(£5) QUE 010 LUGAR A LA NEGATIVA DE INSCRIPCION, DEBE PRESENTAR EL DGCUMENTQ NUEVAMENTE A
AR AY CUHHI»SF-JI’.JNDJENTE TRAMITE, pE ACUERDO cON g, ARTICULO 231 DE LA LEY 223 DE 1985, LOS DOGUMENTOS QUE CONT
WINGOR W)y WCACION, ACLARACION, BTG, DEBERAN REGISTRARSE DENTRO D
VIO -5 VTHEING SE CoBRARAN INTERESES
STAGILCH A 1

N EL ESTATUTO TRIBUTARID PARA
SRR PO GONCE TG DE ]

SRR TG HUBLICE CONIIENE GRAVAME
WNCUCULG 32 DEGRETO Ley 12
PR RAVES OF UN NUEvg TiTuLe

T NING gy AUMINIS TRATIVO ¥ DI NTIRI) DC LOS CINCO (5) Bias HABILES SIGUIENTES N

LlE b e KERGEICIaN ANTE EL REGISTRABOR DR INSTRUMENTOS PUBLICOS v DE AREfACH
UL MO TARIALO ¥ REGISTRE {DECRETQ 302

Lol Terg oy 1988 (COD

DE 2004), PREVIO | CUMPLIMIENTO DE |0
160 CONTENCIOSO ADMINISTRATIVO).

NES. HIPOTECAS o PATRIMONIOS DE FAMILIA, SU REGISTRO SE EFECTIWARA DENTRO DE LOS NOVLNTA
50 DE 1570, VENCIDO'ESTE TERMING SIN QUE SE HAYA, PRODUCIDG

REGISTRQ, DEBERA

CIFICACION DE E51A 3¢ CikioN,
PARA ANTE EL DIRECTOR DE REGIS |1
[

{0 DA LA
REQUISITOS ESTABLE

CIDOS En LOS ARTY
O UN DOCUMENTO Ng SE PUEDA REGIS

- PRUVIDENCIA QUE NIEGA, EL REGISTRO. POR SoLiciTup pe CERTIFICADOS

TENIADG DE D5 A F CCHA DE DESANOTACION DE LA

R, ES DE GUATRO (q) MESES, CONT
SOLICITUD (ART.21 DCTO. 1428 DE 200

ADUS UESDE LA
TERMINO PARA SOLICITAR REINTEGRG'ES DE UK

e h

1,

BHIC) CALIFICADOR

———
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e SurcimrEnbtacic- FORMULARIO DE CORRECCION

DE NOTATILCD
Pagii:a: 1

Impreso el 13 de Marzo de 2007 a las 01:14:49 prm
No liene validez sin ia firma del regisirador en la Ollima pagina

Con el turno 2007-060-3-400 se corrigleron las siguientes mairiculas:

CaRTAE,
060-40138

Nro Matricula:060-40138

CIRCULC DE REGISTRO: 060 CARTAGENA No. Calastro: 0102061 10001000

: N
MUNICIPIO: CARTAGENA DEPARTAMENTO: BOLIvAR VEREDA: CARTAGENA TIPO PREDIO: URBANG
FECHA APERTURA: 711271881 RADICACION: 81-8838 CON: SIN INFORMACION DE: 2/12/1981

e e L L T T Ty
SEmsnmeo—mo = = = EN—— = s o == gm=a
B LT a=_=:__._.,_za_u:n—-:rg_=___.._=n=_..__..

DIRECCION DEL INMUEBLE
[ TRTEDE TERREND ... /BARRIO DE CRESPO
e —VENIDA SANTANDER H 62-02 BARRIO DE CRESPD

ANGCTACION: Nre: 1 Fecha 28/10/1939 Radicacion SN
DOC: ESCRITURA 746 DEL: 24/10/1939 NOTARIA 1 DE CARTAGENA VALOR ACTO: §0
ESPECIFICACION: OTRO : 999 CESION GRATUITA,

PERSONAS QUE INTERVIENEN E
DE: PAZ F. NICOLAS MAGARIO
DE.—_\Z FRANCO BERTHA M

A: EDAD DE MEJORAS PUBLICAS DE CaARTAGENA b

N EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)

SALVEDADES: (informacien Anterior o Corregida)

MATILDE.AGUIHHE}: Anotacidn Nro:
JOMENCLATURA URBANA INCLUIDA
MATILDE.AGU!RRE]: Anopl
'ERASONAS QuEe INTERYV

echa; i1 El regislrador{a)
ia IMes 1amg I Fecha:l Firmga

-~

uario que realizo 13 correccion:

e A

IR SR

—_— ..




