ANGELICA
BARRERA

SENOR
JUEZ SEGUNDO (2) CIVIL DEL CIRCUITO DE CARTAGENA.
E. S. D.

i02cctocgena@cendoj.ramajudicial.gov.co

Ref. CONTESTACION DEMANDA, PROCESO DE RESTITUCION DE MANUELA DEL MAR RODRIGUEZ
VALENCIA, JUAQUIN RODRIGUEZ VALENCIA y MARIA FERNANDA VALENCIA FALQUEZ en
representacion de  su hija FERNANDA  GUADALUPE MATILDE RODRIGUEZ
VALENCIA contra JIMENA RODRIGUEZ BARBETTI- RAD No. RAD#13001310300220200014400

Yo DIANA ANGELICA BARRERA BARRERA, mujer mayor de edad, domiciliada en Bogota con c.c. No.
52.416.575 de Bogota, obrando en calidad de apoderada judicial de la sefiora JIMENA RODRIGUEZ
BARBETTI , mujer mayor de edad e identificada con Cédula de Ciudadania 166.988.936, con email de

notificaciones jimenabarbetti@gmail.com, encontrdndome dentro del término procesal legal y en mi calidad

de Abogada en ejercicio, con T.P No. 136836 del C.S.J, procedo a dar contestacion a la demanda de la

referencia en los siguientes términos:
A LAS PRETENSIONES:

Me opongo total y rotundamente a las pretensiones de la parte demandante por estar viciadas y ser

totalmente contrarias a la realidad y a derecho en el presente caso especifico asi:

1. Ala pretension primera: Me opongo totalmente puesto que lo argumentado por el apoderado de la
parte demandante no corresponde a la realidad, toda vez que la demandada NUNCA ha suscrito
contrato de arrendamiento con la sefiora MANUEL DEL MAR, JOAQUIN Y FERNANDA
RODRIGUEZ VALENCIA, como mal lo quiere hacer ver el apoderado de la parte demandante y
mucho menos que pueda solicitar en consecuencia se declare la terminacidn de dicho contrato
INEXISTENTE sobre todo por una aparente causal de incumplimiento también inexistente.

2. A la pretension segunda : Me opongo a esta pretension, puesto que lo argumentado por el
apoderado de la parte demandante , no tiene asidero, puesto que al NO EXISTIR un contrato de
arrendamiento suscrito entre Demandantes y demandada, mucho menos puede solicitarse la
restitucion de un bien inmueble vy la posterior entrega a unos arrendadores que no ostentan dicha
calidad en un contrato inexistentes.

3. Ala pretension Cuarta: Me opongo a que se condene a la parte demandada al pago de costas y
agencias en derecho, toda vez que la demandada no ha incumplido ningun contrato suscrito con los
aqui demandantes en calidad de presuntos arrendadores, como mal lo quiere desdibujar el

apoderado de la parte demandada.
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A LOS HECHOS:

1. En cuanto al hecho primero es Parcialmente cierto, ya que entre el arrendador sefior FELIX OTTO
RODRIGUEZ PLATA y la aqui demandante si fue celebrado un contrato de arrendamiento, pero no
es cierto lo indicado por el apoderado de la contraparte en lo atinente a la clausula tercera, el

demandante indica:

Resalto en la cldusula tercera de cdmo se establecié:
*...TERCERA: TERMINQ. - Lo duracién de este contrato, serd de Cinco (5) afios contados a partir del 10 de

noviembre de 2015, El presente contrato se entenderd prorrogado automdticamente por un periedo igual ol

inicialmente pactade. Si ninguna de las partes anfes de Seis {6) meses de su vencimiento, avisa por escrito a la
ofra, isu intencién de darlo por concluido...”!

*.+« El canon serd incrementado anualmente en un porcentaje equivalente al IPC mas cuatro (4) puntos...”

(imagen tomada de la demanda del acapite de los hechos)

Cuando la clausula tercera del contrato Unicamente indica:

(imagen tomada del contrato de arrendamiento aportada como prueba dentro de la contestacion de
la demanda). Como se podra dar cuenta sefior juez, No es cierto que en la clausula tercera indique
lo afirmado por la contraparte en cuanto a que : “...El canon sera incrementado anualmente en
un porcentaje equivalente al IPC mas cuatro (4) puntos...” ( negrillas y comillas son mias y estan
fuera del texto original)

2. En cuanto al hecho segundo es inexistente en la demanda por cuanto no es procedente referirnos
al mismo.

3. En cuanto al hecho tercero, es parcialmente cierto, toda vez que mi poderdante NUNCA HA SIDO
CONSTITUIDO EN MORA , también es cierto que los canones de arrendamiento no los adeuda a
los aqui demandantes, toda vez que no existe NINGUNA relacion contractual entre los
demandantes y la demandada.

También es cierto que la mora de mi poderdante en sus canones de arrendamiento, se debe a la
Emergencia Sanitaria Covid-19 decretada por el Gobierno Nacional quien expidié el Decreto 457
de 2020, por medio del cual se imparten instrucciones para el cumplimiento del Aislamiento
Preventivo Obligatorio de 19 dias en todo el territorio colombiano, también estipula que dicho
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Aislamiento Preventivo Obligatorio o cuarentena nacional, regira a partir de las cero horas del 25 de
marzo de 2020, hasta las cero horas del 13 de abril, en el marco de la emergencia sanitaria por
causa de la pandemia del coronavirus COVID-19., posteriormente por medio del Decreto 531 de
2020 el Gobierno nacional impartié instrucciones en virtud de la emergencia sanitaria generada por
la pandemia del Coronavirus COVID-19, para lo cual establecié la medida de aislamiento preventivo
obligatorio a partir de las cero horas (00:00 a.m.) del dia 13 de abril 2020, hasta las cero horas
(00:00 a.m.) del dia 27 de abril de 2020, Que el Decreto 593 del 24 de Abril del 2020 Por el cual
se imparten instrucciones en virtud de la emergencia sanitaria generada por la pandemia del
Coronavirus COVID-19, y el mantenimiento del orden publico, en su acapite de resuelve articulo
primero indica: Articulo 1. Aislamiento. Ordenar el aislamiento preventivo obligatorio de todas
las personas habitantes de la Republica de Colombia, a partir de las cero horas (00:00 a.m.) del dia
27 de abril de 2020, hasta las cero horas (00:00 a.m.) del dia 11 de mayo de 2020, en el marco de
la emergencia sanitaria por causa del Coronavirus COVID-19. Que el decreto 1076 de 2020 en su
Articulo 1. Aislamiento. Ordenar el aislamiento preventivo obligatorio de todas las personas
habitantes de la Republica de Colombia, a partir de las cero horas (00:00 a.m.) del dia 1 de agosto
de 2020, hasta las cero horas (00:00) del dia 1 de septiembre de 2020, en el marco de la
emergencia sanitaria por causa del Coronavirus COVID-19. Para efectos de lograr el efectivo
aislamiento preventivo obligatorio se limita la libre circulacion de personas y vehiculos en el territorio
nacional, con las excepciones previstas en el presente Decreto, adicionalmente dentro de las
actividades como excepciones del articulo tercero no se encuentra la actividad comercial de mi
poderdante ( establecimiento publico — restaurante-) por tal motivo teniendo en cuenta que estos
hechos son imprevistos, irresistibles e insuperables que llevan a una circunstancia clara de fuerza
mayor y que de acuerdo a la situacion de orden publico descrita anteriormente, se le hace imposible
iniciar labores comerciales, ya que la ley para el cumplimiento del Aislamiento Preventivo es de
Obligatorio cumplimiento en todo el territorio colombiano, adicionalmente la resolucion 1462
del 25 de Agosto de 2020 expedida por el ministerio de salud y proteccion social del 25 de Agosto
de 2020 que en su  Articulo 1° expresa . Prorroga de la emergencia sanitaria. Prorrogar la
emergencia sanitaria en todo el territorio nacional hasta el 30 de noviembre de 2020. Dicha prorroga
podra finalizar antes de la fecha aqui sefialada cuando desaparezcan las causas que le dieron

origen o, si estas persisten o se incrementan, el término podra prorrogarse nuevamente.

Es importante destacar que el establecimiento de comercio que se encuentra en el inmueble antes
descrito es un restaurante, quien al igual que todos los del gremio a nivel no solo nacional sino
mundial al cual pertenecen, han sufrido pérdidas millonarias, en el caso en concreto, mi poderdante
la sefiora JIMENA RODRIGUEZ BARBETTI, contaba con una planta de nueve (9) empleados
directos ( anexo planilla de pago de aportes y parafiscales del mes de Enero de 2020) y generaba
mas de veinte (20) empleos indirectos ,con la entrada en vigencia de las medidas sanitarias por el
Covid-19 decretadas por el gobierno nacional su planta se vio disminuida a (1) solo empleado y sin

generar empleos indirectos para la zona y la comunidad ( Anexo planilla de pago de aportes y
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parafiscales del mes de Noviembre de 2020),lo cual la ha obligado a buscar apoyo en el gobierno
nacional para lo cual se inscribié en el programa denominado por el gobierno SUBSIDIO A LA
NOMINA, del cual le fue otorgado un subsidio equivalente al 40% de un salario minimo como apoyo
en el pago de su nomina, dinero que fue desembolsado y asignado en debida forma por mi
poderdante pero que de igual manera es completamente insuficiente para poder sostener los

empleados con cero ingresos adicionales.

Al hecho cuarto no es cierto, toda vez que mal podrian constituirla en mora los aqui demandantes,
ya que mi representado NO HA SUSCRITO CONTRATO DE ARRENDAMIENTO ALGUNO CON
ELLOS, asi pues la no existencia de un contrato, no la hace generadora de adquiri derechos y
contraer obligaciones inexistentes. , adicional a que los aqui demandantes tan solo son los
herederos de los titulos valor consignados a nombre del causante, segun la escritura publica
No.3022 el 02 de Octubre de 202 suscrita en la Notaria 39 del Circulo de Bogota D.C ,allegada por
la contraparte como sustento y base probatoria del presente litigio, pero la misma no designa a los
demandantes como herederos del bien inmueble , por ello no existe deuda alguna, ni clausula penal
a favor de los aqui demandantes..

Adicionalmente es claro que la mora es uno de los principales presupuestos de la responsabilidad
civil contractual y es entendida como el retardo culposo o injustificado en el cumplimiento de
la obligacion debida, que para el caso en particulary concreto no opera, ya que la mora se produce
toda vez la emergencia sanitaria decretada por el gobierno nacional, asi pues no existe un retardo
culposo o injustificado, adicional que la escritura publica N0.3022 del 02 de Octubre de 2019
suscrita en la Notaria 39 de Bogotd D.C. no fue registrada , amén de que los bienes repartidos
fueron los titulos valor consignados en el Banco agrario por mi poderdante, hecho que no les da la
calidad de titulares del derecho, ni de poseedores, ni de tenedores del mismo y por consiguiente
NO PUEDEN constituir a mi prohijada en mora porque no fue motivo de sucesion el bien inmueble,
por lo cual la aqui demandada NUNCA ha estado en moray en todo caso esta relevada de cualquier
responsabilidad.

Al hecho quinto, es parcialmente cierto, toda vez que el arrendador sefior FELIX OTTO
RODRIGUEZ PLATA (q.e.p.d) si falleci6 en la fecha estipulada por la contraparte, pero de igual
manera no es cierto que el arrendador FUERA POSEEDOR del inmueble materia del presente
litigio, puesto que en el momento de la celebracion del contrato de arrendamiento (afio 2015) no
cumplia con los requisitos estipulados por la ley 1183 de 2008, por consiguiente no se encontraba
inscrita la posesion alegada por la contraparte, adicional a que el arrendador NUNCA ejerci6
posesion alguna con el &nimo de sefior y duefio sobre el bien, simplemente era tenedor, ya que
para el momento de la suscripcion del contrato el 10 de Noviembre de 2015, el titular del derechos
era un tercero, persona juridica que nada tuvo que ver dentro de la escritura Publica No. No.3022
del 02 de Octubre de 2019 suscrita en la Notaria 39 de Bogota D.C, adicional a que se evidencia
que en el certificado de libertad y tradicién expedido por la oficina de Registro e instrumentos

publicos de Cartagena bajo el Numero de matricula inmobiliaria No. 060-63003 (el cual anexo), no
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se encuentra inscrito tampoco ningun proceso de posesion por parte del aqui difunto arrendador
sefior FELIX OTTO RODRIGUEZ PLATA (g.e.p.d).

Es menester ilustrar al respetable Juez, que el predio ya citado y entregado en el afio 2015, solo
constaba de un lote baldio, con 2 muros en mal estado a punto de colapsar la precaria estructura
entregada, sin presencia de ningun cimiento ni hierro, fisurados y a punto de colapsar, el lote solo
contaba con una pared frontal, no tenia techos, ni pisos, ni conexiones a servicios publicos, ni
contadores, ni acometidas, ni nada que permitiera su funcionamiento, el lote se encontraba lleno de
escombros de todo tipo y un hueco o desnivel de varios metros, lo cual evidencia adicionalmente
que el sefior arrendador FELIX OTTO RODRIGUEZ PLATA (g.e.p.d) NUNCA fue poseedor del
inmueble (Anexo imagenes del estado en que se recibi6 el inmueble en el afio 2015 y el proyecto
que fue autorizado por el arrendador y desarrollado por la arrendataria ) , fue un simple tenedor ,
tan es asi que el dia 11 de Noviembre de 2015 el propietario del predio FUNDACION VERACRUZ
UNIVERSAL envié poder autenticado y apostillado a mi prohijada para que tramitara ante las
empresas de servicios publicos ( Electricaribe, aguas de Cartagena y Surtigas) la conexion para
el predio con matricula inmobiliaria No. 060-63003 (anexo autorizacion emitida por el titular del
derecho a la sefiora JIMENA RODRIGUEZ BARBETTI), lo que ratifica una vez mas que el animo
de sefior y duefio era ejercido por el propietario del predio y no por el arrendador, quien actuaba
como un mero tenedor del bien, amén de que la contraparte no aporto tan siquiera prueba sumaria
que diera cuenta de ello, por lo tanto las afirmaciones realizadas por el apoderado de la parte
demandante carecen de todo sustento probatorio, en consecuencia queda desvirtuada no solo de
manera juridica sino también de factica el hecho quinto de la demanda.

. Al'hecho sexto, que se sustente y se demuestre juridicamente, toda vez que mi poderdante no tiene

las escrituras publicas que da cuenta de este hecho.

. Al hecho séptimo, es parcialmente cierto, toda vez que la cldusula Cuarta del contrato de
arrendamiento suscrito con el arrendador sefior FELIX OTTO RODRIGUEZ PLATA (qg.e.p.d) indica

claramente que:

“”

el pago se realizara en Cartagena los cinco (5) primeros dias de cada periodo

contractual,.....” (Comillas y negrillas son mias y se encuentran fuera del texto original), lo
que indica que si el contrato fue firmado el 10 de Noviembre, el periodo contractual culmina el dia
15 de cada mes, como bien se evidencia en los titulos valor consignados en el Banco Agrario por la
aqui demandada, lo que desvirtla y deja sin sustento factico y juridico lo argumentado por el

apoderado de la actora que de manera desdibujada pretende constituir una mora inexistente tanto
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por las consignaciones realizadas en tiempo como por la calidad de arrendatarios que pretende
inducir en error al sefior juez con un argumento falso , pretendiendo obtener un fallo arbitrario en

su favor , acto que es de conducta y no requiere de un resultado.

También es cierto que mi poderdante Sefiora JIMENA RODRIGUEZ BARBETTI al momento del
fallecimiento del arrendador sefior FELIX OTTO RODRIGUEZ PLATA (q.e.p.d), recibié multiples
requerimientos no solo verbales sino también escritos (algunos hasta intimidantes) de diferentes

personas para la cancelacion del canon de arrendamiento tales como:

e De la sefiora GLORIA PLATA DE GOMEZ en calidad de Madre progenitora del difundo
Rodriguez Plata.

e De la sefiora MARIA FERNANDA VALENCIA FALQUEZ aqui demandante, en calidad
aparente de conyuge supérstite del difundo Rodriguez Plata. Y como abogada portadora de la
Tarjeta profesional 68526 del C.S.J. Y aparente apoderada general de la Fundacién Veracruz
Universal

e De la sefiora MANUELA DEL MAR RODRIGUEZ VALENCIA aqui demandante, en calidad de
hija mayor del difundo Rodriguez Plata y como aparente designada también de la Fundacion
Veracruz Universal.

e Delasefiora MARIA ISABEL RUDD, en calidad de supuesta administradora de las propiedades
del difundo Rodriguez Plata.

e De la sefiora SANDRA MILENA VALENCIA PEREZ, en calidad de presunta pareja dentro de

la unién marital de hecho por més de dos (2) afios con el difundo Rodriguez Plata

Es de aclarar que ninguna de las anteriores personas acreditaron en absoluto la representacion
que mencionaban tener, hecho que evidentemente no era claro para mi poderdante, ya que no habia
exactitud sobre quien(es) era(n) la(s) persona(s) natural(es) o juridica(s) , titular(es) del derecho
para reclamar los arriendos, motivo por el cual ella procedio de manera legal, conforme a ley y de
buena fe a consignar en el Banco Agrario a expensas del arrendador sefior FELIX OTTO
RODRIGUEZ PLATA (q.e.p.d) el valor pactado (Anexo consignaciones realizadas por la demandada
al Banco Agrario) y como no tenia claro quién(es) eran los titulares del derecho no estaba obligada

a informar de los mismos .

Adicionalmente es importante recalcar que mi representada recibié un email el dia 18 de Octubre
de 2019 ( el cual anexo) en donde la firma de abogados TORRAS ABOGADOS por intermedio de
su representante  IVAN GUILLERMO VEGA MOLINA, Gerente de servicios Juridicos
empresariales, le informa a mi prohijada que: “Mediante Escritura Publica No. 3022 del dia
02 de octubre de 2018, otorgada en la Notaria 39 de Bogotd, se adjudicé a los herederos
del sefior FELIX OTTO RODRIGEZ PLATA los titulos consignados en el Banco Agrario de

Colombia, atinentes al pago de los canones de arrendamiento.
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De acuerdo a la Instruccion del Banco Agrario, para efectuar el pago de dichos titulos,
ademds de la escritura, se requiere allegar el original del mencionado titulo, por lo
tanto, necesitamos eso esos documentos para terminar este tramite.

Con base en lo anterior, te pido el favor me indiques en donde y cuando podemos
reclamar los mencionados documentos....” ( Negrillas y comillas son mias y no se
encuentran dentro del texto original) , motivo por el cual mi poderdante entregd de buena fe y en
un tiempo expedito los titulos judiciales solicitados, pero hasta la fecha presente la citada escritura
No. 3022, NO HA SIDO PROTOCOLIZADA en la oficina de registro e instrumentos publicos, por
ende no se ha cumplido con lo normado en la ley 1579 de 2012, que en su CAPITULO Il denominado
Actos, titulos y documentos sujetos a registro y en cuyo articulo 4 indica : “ Articulo 4°. Actos,
titulos y documentos sujetos al registro. Estdn sujetos a registro: a) Todo acto, contrato,

decision contenido en escritura publica, providencia judicial, administrativa o arbitral

que implique constitucion, declaracion, aclaracion, adjudicacion, modificacion,
limitacion, gravamen, medida cautelar, traslacion o extincion del dominio u otro

derecho real principal o accesorio sobre bienes inmuebles; b) Las escrituras publicas,

providencias judiciales, arbitrales o administrativas que dispongan la cancelacion de las
anteriores inscripciones y la caducidad administrativa en los casos de ley.....,. “ (comillas
y negrillas son mias y se encuentran fuera del texto original) por ende no es oponible a terceros
y como esta claramente expresado tanto en la demanda como en esta contestacién, mi
representada es un simple tercero, ya que no hizo parte de la citada sucesién y por tanto no se le
puede endilgar incumplimiento alguno toda vez que mi representada no tiene obligacidn alguna de
cumplir como tercera que de las obligaciones que puedan emanarse del ya citado instrumento
publico; en consecuencia las afirmaciones de la parte actora carecen de fundamento juridico y no
deben ser tenidas en cuenta para la decision que sabiamente usted sefior juez tomara en el

momento correspondiente.

Como si lo anterior fuese poco, la Ley 1579 de 2012, estipula en su articulo 46: “Articulo
46. Mérito probatorio: Ninguno de los titulos o instrumentos sujetos a inscripcion o
registro tendra mérito probatorio, si no ha sido inscrito o registrado en la respectiva
Oficina, conforme a lo dispuesto en la presente ley....” (Negrillas y comillas son mias y se
encuentran fuera del texto original). En consecuencia, desde ya pido respetuosamente a su
sefioria hacer caso omiso de todos los hechos y fundamentos de la demanda que se encuentren
basados en la escritura publica No. 3022 de fecha del 02 de Octubre de 2019, otorgada en la notario
39 del Circulo de Bogota D.C., por carecer de fuerza probatoria alguna como la ley asi lo indica
expresamente.

Quiero respetuosamente sefior juez llamar su atencion sobre el hecho de que los supuestos
herederos mencionados en la presente demanda y en la tan citada escritura No. 3022,

aparentemente son herederos de unos bienes como los son los titulos valor, mas no del inmueble
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objeto del contrato de arrendamiento base de la presente demanda , que para el caso cuyo duefio
inscrito es la FUNDACION VERACRUZ UNIVERSAL, y no el difunto causante, lo que significa que
son herederos entre si, de un bien que aparentemente que no les corresponde.

Procederé a contestar esta numeral que se encuentra repetido por el demandante asi: Al hecho
Octavo, no es cierto lo mal estipulado por el apoderado de la parte demandante, puesto que el
contrato de arrendamiento no ha mutuado en la parte arrendadora a los aqui demandantes, ya que
tal efecto no puede atribuirsele a la ya tantas veces citada escritura publica No.. 3022, por cuanto
ni tiene valor probatorio para este proceso como ya dije, al igual que no es oponible a terceros,
Adicionalmente el hecho de que ellos sean herederos de los titulos valor consignados a nombre del
causante, no les da las facultades para mutuar el contrato que tenia el tenedor - usufructuario del
bien sefior FELIX OTTO RODRIGUEZ PLATA (q.e.p.d), todo lo contrario los aqui demandantes se
estan adjudicando de manera soterrada la condicidn de herederos del bien, cuando este ya tiene
duefio y no es ninguno de los aqui demandantes, por tanto no es viable que haya mutuado a quienes
no tiene la condicion de poseedores o duelos del bien por la muerte del arrendador ya que los
derechos sobre el contrato no generan la calidad de poseedor o de titular del bien inmueble.

Al otro hecho repetido como numeral Octavo, No es cierto, ya que los aqui demandantes y
herederos son Unica y exclusivamente de los titulos valor consignados por mi prohijada a favor del
causante , no tienen la calidad de arrendadores per-se, adicionalmente que no existe contrato alguno
suscrito entre los aqui demandantes y la parte pasiva que genere algun tipo de obligacion como lo
pretende hacer ver el apoderado de la parte actora, todo lo contrario, los aqui demandantes han
intentado en multiples ocasiones y de manera aparentemente fraudulenta mutuar el contrato de
arrendamiento que tenia el arrendador sefior FELIX OTTO RODRIGUEZ PLATA (g.e.p.d), en
diversos contratos, tan es asi que la demandante sefiora MARIA FERNANDA VALENCIA FALQUEZ
ha enviado en diferentes oportunidades diversos contratos utilizando diferentes figuras juridicas (los
cuales anexo como nivel probatorio) con el Unico proposito de invalidar y dar por terminado el
contrato de arrendamiento que a bien tiene mi representada ,adicionalmente a que los aparentes
requerimientos a los cuales hace referencia el apoderado de la contraparte han sido escritos
intimidatorios que se pueden constituir mas en posibles amenazas que en requerimientos
comerciales, por lo tanto , mi poderdante se vio acosada comercialmente y personalmente, por
parte de las aqui demandantes ya que para el caso en concreto (i) la sefiora MANUELA DEL MAR
RODRIGUEZ VALENCIA mediante comunicacion escrita electrénica le exigia a mi poderdante
desde el afio 2018 que obrando en representacion del consejo de la FUNDACION VERACRUZ
UNIVERSAL, le consignara el canon de arrendamiento a su nombre, en la cuenta corriente de
Bancolombia No. 048-919340-15, pero nunca allego la correspondiente documentaciéon que
convalidara dicha autorizacion por parte del consejo, (anexo documento de fecha 27 de Julio de
2018) ; adicionalmente desde el mes de Julio de 2018,( fecha en la cual falleci6 el arrendador
RODRIGUEZ PLATA (g.e.p.d) ) la sefiora MANUELA DEL MAR RODRIGUEZ, solicito a mi
poderdante le desocupara el bien inmueble por ser aparentemente titular del bien y como esto no

sucedié envié en diferentes ocasiones a personas a intimidar a la aqui arrendataria y demandada
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RODRIGUEZ BARBETTI tanto fisica como telefonicamente , hecho que le fue reclamado y puesto
en conocimiento por WhatsApp a la sefiora MANUELA DEL MAR RODRIGUEZ ( Anexo WhatsApp
de fecha 11 de Julio de 2018 ). Por su parte (ii)la sefiora MARIA FERNANDA VALENCIA FALQUEZ
le envi6 a mi poderdante un email el dia 20 de marzo de 2020 (el cual adjunto como nivel probatorio)
,en donde como abogada titulada y portadora de la tarjeta profesional No. 68526 del CSJ, le informa
que : “....... Te agradeciera si me haces llegar los comprobantes de pago que sigues

insdlitamente realizando en el banco agrario pese a todas las solicitudes de regulacion

que te he hecho a través de mis abogados
Te ruego entiendas que yo tengo compromisos adquiridos ya con anterioridad asi que

consideraré incumplido el contrato si no me sigues consignando...” ( comillas y negrilla

son mias y se encuentran fuera del texto original) es increible que una profesional del derecho
de quien se profesa tener un conocimiento de la leyes, le recrimine a la aqui demandada que le es
insolito que ella siga consignando al Banco agrario el canon de arrendamiento, cuando la ley
expresamente estipula que este es el proceder para este tipo que de casos ya que la muerte del a
arrendador no extingue la obligacién del pago, adicionalmente en su escrito el cual firma como
abogada titulada, también realiza afirmaciones intimidatorias a la aqui demandada, cuando le indica
que considerara incumplido el contrato si no le sigue consignando, hecho que a todo luz se puede

considerar en la constitucion de una amenaza directa .

Como la muerte del arrendador no es causal para terminar el contrato de arrendamiento, este sigue
vigente en todas sus partes, de manera que los herederos no pueden llegar a intentar cambiar las
condiciones del mismo de forma unilateral, hecho que tampoco respeto la demandante sefiora
MARIA FERNANDA VALENCIA FALQUEZ . ya que el dia 14 de Abril de 2020 por email , envié a
mi representada un contrato de arrendamiento nuevo en donde el arrendador era la empresa ALTA
GASTELBONDO S.A.S, identificada con el NIT .901.316.899-1 de la cual la sefiora Valencia
Falquez indica en dicho documento que es la representante legal y cuyo objeto claramente se

individualiza asi:

“Primera. — OBJETO: En virtud del presente contrato, el ARRENDADOR entrega a titulo
de arrendamiento a la ARRENDATARIA, una porcion, especificada en el anexo 1 al

presente contrato, sobre el siguiente bien inmueble:

Inmueble ubicado en la Carrera 10 A N2 10 — 09 A, Barrio Getsemani, Plaza de la
Trinidad, de la ciudad de Cartagena, departamento de Bolivar, el cual se identifica con
la matricula inmobiliaria No. 060-63003 de la Oficina de Registro de Instrumentos

Publicos de Cartagena.

El inmueble se destinara para el uso exclusivo de un establecimiento de comercio
consistente en un restaurante de propiedad la ARRENDATARIA cuyo objeto o actividad

mercantil es el expendio de comidas y bebidas, quien se obliga de igual manera a su
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cuidado y conservacion, sin menoscabo de su deterioro natural por el uso.” ( Negrillas y
comillas son mias y se encuentran fuera del texto original), hecho que sorprendio
completamente a mi poderdante, toda vez que el contrato de arrendamiento allegado por la aqui
demandante sefiora MARIA FERNANDA VALENCIA FALQUEZ , contenia una serie de
incongruencias tales como un nuevo arrendador ( persona juridica) que no era el duefio del predio ,
con un plazo diferente al inicialmente pactado y desconociendo por completo los derechos ya
adquiridos durante los 5 afios que mi poderdante ha llevado en el local comercial entre otras tantas
que llevaron a declinar dicha propuesta, adicional a que ninguna de las propuestas realizadas por
las aqui demandantes acreditaban el caracter de titulares del derecho o de ser propietarias del
inmueble en cuestion (Anexo email y presunto contrato de arrendamiento). Posteriormente y como
aparente nueva treta para cambiar de manera forzada las condiciones contractuales a la
arrendataria y demandada sefiora RODRIGUEZ BARBETTI, la Dra. MARIA FERNANDA
VALENCIA FALQUEZ le entrego, un supuesto CONTRATO DE TRANSACCION RESPECTO A
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO COMERCIAL en el cual la demandada VALENCIA FALQUEZ
se identifica como apoderada general de la FUNDACION VERACRUZ UNIVERSAL vy el cual
contiene espacios en blanco en donde en los generales de ley no indica mediante que numero de
escritura publica otorgada en cual notaria fue conferido ese aparente poder general, adicionalmente
y de manera arbitraria se puede observar que la clausula primera Objeto se estipulan: “ primera.-
objeto: en virtud del presente acuerdo, las partes estdn de acuerdo en transar, respecto
al contrato de arrendamiento celebrado el 10 de noviembre de 2015, las siguientes
circunstancias:

1.1. terminacion del contrato: el contrato terminard el 9 de noviembre de 2020,
sin penalidad alguna para las partes como consecuencia de la terminacion.

1.2. canon de arrendamiento: para los cdnones mensuales causados desde el 10
de abril hasta el 9 de noviembre de 2020, las partes acuerdan que la arrendataria
pagard el 50% del canon aplicable para la vigencia actual, esto es la suma de

;| ), m/cte, a favor de la propietaria, de la

forma estipulada en la cldusula segunda del presente acuerdo.
pardgrafo: la arrendataria venia consignando el canon mensual de conformidad con el
contrato de arrendamiento celebrado con el sefior del seiior otto felix rodriguez plata
(g.e.p.d.), en depdsito judicial a ordenes del banco agrario a nombre del seior otto felix
rodriguez plata (qg.e.p.d.), hasta la mensualidad del 10 de marzo a 9 de abril de 2020.
los titulos judiciales deberdn ser entregados a la firma del presente documento. los
pagos que la arrendataria hubiese realizado, se tendrdan imputados a las obligaciones
del contrato de arrendamiento del 10 de noviembre de 2015, de conformidad con las
reglas generales de imputacion en los pagos de la legislacion vigente.

1.3. entrega material del inmueble: la arrendataria entregard el inmueble en
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buen estado, el dia primero (9°) de noviembre de 2020, a las 10:00 a.m.

1.4. en cuanto a las mejoras, la arrendataria expresamente renuncia a cobrar a
la arrendadora las mejoras que realizo sobre el inmueble arrendado o a retirarlas—salvo
que la arrendadora le pida expresamente que lo haga y no se encuentren a la fecha de
la entrega del inmueble-.

1.5. la arrendataria renuncia expresamente al derecho de renovacion
contemplado en el articulo 518 del cédigo de comercio y, asi mismo, el presente
documento hace las veces de desahucio establecido en el articulo 520 del cédigo de
comercio para todos los efectos por parte de la propietaria.”(negrillas y comillas son mias
y se encuentran fuera del texto original) , clausulado que a toda luz es abusivo y menoscaban
los derechos ya adquiridos por mi poderdante el cual tampoco acepto y mucho menos firmo ( Anexo

contrato de transaccion ).

Como podra darse cuenta usted sefior juez la treta engafiosa presentada para la firma de mi
representada JIMENA RODRIGUEZ BARBETTI, no fue firmada por ella y en consecuencia no les
funciono para cambiar la calidad del ARRENDADOR, ni para cambiar el contrato vigente y existente,
ahora mediante esta demanda temeraria estan pretendiendo obtener beneficios contrarios a
derecho , con lo cual queda claramente establecida la mala fe en el actuar de la parte actora, ya
que no solo pretendieron entonces intimidar a la arrendataria, sino también estan pretendiendo
inducirlo a usted sefior juez en error como ya antes se afirmé, Adicionalmente la mala practica
profesional empleada con mi representada , continian aplicandola en este proceso, generando esta
demanda temeraria y traigo a colaciéon que todas las honorables cortes de Colombia se han

empefado en crear el ejercicio de buenas practicas profesionales, transparentes y honestas.

Por tal motivo solicito muy respetuosamente a su sefioria no tener por probados los mal llamados *
multiples requerimientos” (actos intimidatorios) a los que hace referencia el presente hecho aqui
comentado .

9. Alhecho noveno es parcialmente cierto; baso esta contestacion en el hecho que si bien es cierto se
encuentra estipulado en el contrato de arrendamiento esta penalidad, también es cierto que segun
lo argumentado los aqui demandantes no tiene la calidad de titulares de derecho que invocan o
arrendadores para constituir en mora a la demandada, motivo por el cual no opera el cobro de la
clausula penal, por lo tanto solicito con todo el respecto que me caracteriza, no tener en el petitum

de la actora en este punto.

Es importante sefior Juez que conozca que la aqui demandada sefiora JIMENA RODRIGUEZ BARBETTI,
solicito a la ciudad de Cartagena los permisos correspondiente para reabrir las puertas del restaurante de
su propiedad, cuyo nombre comercial es Maria Bonita, cumpliendo con los protocolos de Bioseguridad para
tal fin, dicha solicitud fue presentada en tiempo y realizada la inspeccidn por parte del INVIMA ( instituto
Nacional de Vigilancia de medicamentos y alimentos) el dia 12 de Noviembre de 2020 ( segun documento
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adjunto), con esta inspeccion, realizo la solicitud al DADIS ( Departamento Administrativo de Salud) de la
ciudad de Cartagena, para la revision y autorizaciéon de uso de zona interior en restaurante, inspeccién que
se encuentra pendiente a realizar, lo que demuestra lo mltiples esfuerzos que ha realizado la demandada
para poder iniciar labores cumpliendo con el marco normativo designado por el gobierno Nacional para tal
fin y respetando las ordenanzas, circulares y protocolos que ha impartido el gobierno Municipal y la Ciudad

de Cartagena.

EXCEPCIONES DE FONDO

Me opongo a todos y cada una de las pretensiones de la parte demandante y ruego al sefior Juez, que una
vez estudiadas se rechacen las mismas por lo ya dicho en esta contestacion y a contrario censu, se declaren
probadas las siguientes EXCEPCIONES DE FONDO, al igual que se profiera la correspondiente condena
en costa incluyendo gastos procesales , honorarios y dafios y perjuicios tanto materiales como morales,

como mas adelante se expresara:

1. INEXISTENCIA DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO PRETENDIDO: Es fundamento de esta

excepcion la inexistencia del contrato pretendido por el apoderado de la parte demandante, toda

vez que en el acapite de las pretensiones solicita al sefior juez : “1.- Sirvase declarar la
terminacion del contrato de arrendamiento vigente actualmente entre MANUELA DEL MAR
JOAQUIN Y FERNANDA RODRIGUEZ VALENCIA y JIMENA RODRIGUEZ BARBETTI, debido
a su incumplimiento” (negrillas y comillas son mias y se encuentran fuera del texto original)
a lo cual de manera categérica debo informar a su honorable sefioria que NO EXISTE TAL
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO , todo lo contrario, el contrato de arrendamiento firmado por
la demandada sefiora RODIRGUEZ BARBETTI fue suscrito personal y directamente con el sefior
FELIX OTTO RODRIGUEZ PLATA y no con los aqui demandantes como bien consta el contrato

allegado por la parte demandada.

2. DESCONOCIMIENTO DE LA CALIDAD DE ARRENDADOR A LOS DEMANDANTES :

Fundamento esta excepcion en el hecho en que los aqui demandantes no tienen la calidad de

arrendadores puesto que no se ha suscrito contrato alguno con ellos como bien lo argumento ,
fundamento y pruebo la excepcidén No. 1 del presente acapite, por lo tanto quien demando a mi
representada no es quien suscribio el contrato de arrendamiento que se quiere hacer valer para la

restitucion del bien inmueble.

3. FALTA DE LEGITIMACION EN LA CAUSA POR ACTIVA: Fundamento esta excepcioén en el

hecho en que los supuestos aqui arrendatarios no estan legitimados en la causa por activa para la

reclamacién de la restitucion de bien inmueble , como tampoco para la constitucion en mora a mi
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prohijada y mucho menos para la reclamacion de clausula sancionatoria o penal, toda vez que no
son herederos del bien inmueble objeto del contrato, como tampoco son titulares del derecho de
dominio del bien inmueble como Consta en el Certificado de existencia y representacion legal
allegado al plenario probatorio, ya que este pertenece a un tercero diferente y que no hace parte
dentro del presente proceso como ya antes deje establecido. Ademas, como ya quedo estipulado la
escritura publica No. No. 3022 de fecha del 02 de Octubre de 2019, otorgada en la notario 39 del
Circulo de Bogota D.C no se encuentra inscrita en el registro publico y de contera no es oponible a

terceros y carece de fuerza probatoria.

4. INEXISTENCIA DE LA OBLIGACION: Fundamento esta excepcidn en cuantoa que la parte actora
en el hecho tercero de la demanda, indica que el arrendatario sefiora JIMENA RODRIGUEZ

BARBETTI, se encuentra en mora de pagar los canones de arrendamiento de varios meses del afio
2020, lo que finalmente suma segun su criterio el valor de $48.636.049., ello no puede surgir como
cierto, pues los canones de arrendamiento son propios de un contrato de arrendamiento suscrito
por las partes dentro del presente proceso y es claro que como no se ha suscrito contrato alguno
entre los demandantes y mi demandada, mal podria endilgarse una obligacion de dar o de cumplir
, toda vez que no existe el aludido contrato por el apoderado de los demandantes y en consecuencia

NUNCA ha nacido a la vida juridica tal obligacion.

Como consecuencia de las resultas dentro del proceso, si las anteriores excepciones no llegaran a

prosperar , solicito muy respetuosamente a su sefioria se declaren también probadas las siguientes:

5. RECONOCIMIENTO A LAS MEJORAS: Fundamento esta excepcién en el hecho que mi

poderdante recibié como inmueble el lote en el afio de 2015 materia del presente proceso de

restitucion, en estado de completa ruina, prueba de ellos son las fotos del inmueble al momento de
la entrega (afio 2015, las cuales anexo) ,y en donde se evidencia que el lote estaba a punto de
colapsar, motivo por el cual el arrendador autorizé de forma verbal y escrita a la arrendataria a
realizar las expensas, construcciones, reformas y mejoras en el predio arrendado y que las mismas
serian deducidas del canon de arrendamiento, prueba de ello son los diferentes WhatsApp e e-mails
entre el arrendador, la arrendataria y terceros, para autorizar dichas obras y descontar o cruzar
cuentas de los canones de arrendamiento autorizado por el propietario del bien inmueble ( Anexo
documentos que dan nivel probatorio de lo aca descrito), y de los cuales hacen falta por reembolsar
a mi prohijada la suma de Ciento Ochenta y nueve millones novecientos setenta mil quinientos
cincuenta y cuatro pesos Mcte ( $ 189.970.544 Mcte), soportado tanto en la cuenta de cobro
presentada y discriminada por valor de Ciento cincuenta millones setecientos treinta mil doscientos
cincuenta y tres pesos con sesenta centavos ($ 150.730.253,60) presentada para su pago por el
arquitecto LUIS EDUARDO GRONDONA VERGARA, identificado con la cedula de ciudadania No.
9.149.952 y matricula profesional A13542006-9149952, arquitecto que ejecuto loa citada obra ,
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por la factura No. 1-283394/2015-F de la empresa Aguas de Cartagena por valor de Cinco Millones
cero noventa y siete mil ciento veintiséis pesos Mcte ($ 5.097.126)la instalacion del Gas de la
empresa Surtigas por valor de Tres Millones trescientos dieciséis mil novecientos quince pesos
($3.316.915), y la suma de Treinta Millones de Pesos ($30.000.000) por concepto de gestion de
permisos , gestion de polizas de servicios publicos y administracion de obras todo lo cual anexo al
acapite de las pruebas)

RECONOCIMIENTO DEL DERECHO DE RENTENCION: Es fundamento de esta excepcién el

ARTICULO 970 del codigo civil , que claramente expresa que cuando el poseedor vencido tuviere

un saldo que reclamar en razon de expensas y mejoras, podra retener la cosa hasta que se verifique
el pago, o se le asegure a su satisfaccion., es evidente que en el caso en concreto hace falta dicho
pago por expensas y mejoras, por valor de Ciento Ochenta y nueve millones novecientos
setenta mil quinientos cincuenta y cuatro pesos Mcte ( $ 189.970.544 Mcte), soportado tanto
en la cuenta de cobro presentada y discriminada por valor de Ciento cincuenta millones setecientos
treinta mil doscientos cincuenta y tres pesos con sesenta centavos ($ 150.730.253,60) presentada
para su pago por el arquitecto LUIS EDUARDO GRONDONA VERGARA, identificado con la
cedula de ciudadania No. 9.149.952 y matricula profesional A13542006-9149952, arquitecto que
ejecuto loa citada obra , por la factura No. 1-283394/2015-F de la empresa Aguas de Cartagena
por valor de Cinco Millones cero noventa y siete mil ciento veintiséis pesos Mcte ($ 5.097.126)la
instalacion del Gas de la empresa Surtigas por valor de Tres Millones trescientos dieciséis mil
novecientos quince pesos ($3.316.915), y la suma de Treinta Millones de Pesos ($30.000.000) por
concepto de gestion de permisos , gestion de poélizas de servicios publicos y administracion de obras
todo lo cual anexo al acapite de las pruebas)

Como bien lo ha reiterado la honorable Corte suprema de Justicia Sala de casacion civil, mediante
sentencia SC1905-2019 cuyo honorable MP fue el Dr. Carlos Ignacio Jaramillo Jaramillo cuando
indica que : “...retener la cosa hasta que se verifique el pago o se le asegure su satisfaccién”,
ciertamente estd consagrando un derecho de retencion, es decir, aquel que le otorga al
acreedor la facultad de conservar la cosa que estd obligado a entregar a otro, hasta que
no se le pague lo que se le deba en razon de un crédito vinculado con la misma obligacién
de restituir -debitum cum re junctum-, derecho este que, segun lo ha precisado esta
Corporacion, tiene una naturaleza de derecho real imperfecto, puesto que es una garantia
accesoria que si bien estd protegida frente a terceros por la accion de despojo (art. 984 del
C.C.), no otorga la facultad de “satisfacerse el retinente con la realizacion del valor de las
mejoras. De manera que el unico efecto que produce la retencion es el de asegurar el
cumplimiento de la obligacion del vencedor. Mas no es un derecho estable y definitivo sino
provisional, es decir, que estd destinado a extinguirse. Y se extingue por alguna de estas
causas: por el pago del crédito que origina la retencion; por el aseguramiento del crédito
mediante una de las garantias que sirven para este fin (fianza, prenda, hipoteca, etc.) y

finalmente porque el retinente renuncio a seguir reteniendo” (G.J. LXXXVIII, pdg.768),
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(comillas y negrillas son mias y se encuentran fuera del texto original) adicional a que el
arrendador del bien sefior FELIX OTTO RODRIGUEZ PLATA (q.e.p.d), autorizé la realizacion de
expensas y mejoras tal y como anexo en el acapite de las pruebas, y no solo las autoriz6 sino
también las dedujo del canon de arrendamiento de forma sistematica al bien inmueble materia del
presente proceso.

Por tal motivo solicito sefior Juez declare como probada esta excepcion de merito y en consecuencia
condene a la parte actora al pago de la suma resultante a su favor en caso de srr la sentencia

favorable a la demandada.

COMPENSACION DE CREDITOS: fundamento esta excepcion en el numeral 5 del Art. 384 del

C.GP. Si en el fallo del juez que ponga fin al presente proceso se le reconoce al arrendatario el

derecho al valor de las expensas, mejoras o reparaciones pendientes que haya realizado en el
inmueble arrendado, solicito respetuosamente a usted sefior Juez se le compensara con lo que le
esté debiendo al arrendador por razon de canones de arrendamiento que le haya sido adjudicado
dentro del proceso, es decir, hace un “cruce de cuentas” y la diferencia que arroje sea cancelada a
mi poderdante al momento de la restitucion del bien inmueble entre las partes conforme a las
normatividad para tal fin.

RENUENCIA DEL ARRENDADOR A RECIBIR EL BIEN:. En el fallo que ponga fin al presente

proceso, respetuosamente le solicito a usted sefior juez, declare en renuencia de recibir el inmueble

a los aqui demandantes , toda vez que con su renuencia y con este proceso iniciado por ellos,
pretende hacer mas gravosa la situacion de mi representada lo que resulta a todas luces injusto y

constituye un perjuicio adicional del cual no es responsable la parte pasiva.

CONSIDERACION ESPECIAL

Teniendo en cuenta las pretensiones del apoderado de la parte demandante y la oposicién a las
mismas, adicional a las excepciones antes impetradas , solicito muy respetuosamente a usted sefior

juez , tener en cuenta las siguiente consideraciones especiales a saber:

1. Que mi poderdante sefiora JIMENA RODRIGUEZ BARBETTI, sea oida en el presente litigio y
en consecuencia no sea aplicada la sancién del numeral 4 del articulo 384 del C.G.P, esto
segun lo preceptuado en sentencia T-88-2017 fallo proferido por la sala quinta de decision

Civil- Familia del Tribunal superior de Buga :
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vew ornices

Rama Judicial
Tribunal Superior de Buga

Republica de Colombia

Sala Quinta de Decision Civil- Familia

Providencia: Sentencia de Tutela - T- 88 - 2017

Proceso: Accion de Tutela — Segunda Instancia

Accionante: Leonor Quintero Méndez y Maria del Carmen Ramirez.

Accionado: Juzgado Séptimo Civil Municipal de Buenaventura

Radicado: 76-109-31-03-002-2017-00023-01

Procedencia: Juzgado Segundo Civil del Circuito de Buenaventura
(Valle)

Asunto: Desconocimiento del Precedente Judicial. No se

incurre en una via de hecho en un proceso de restitucion
de inmueble arrendado, cuando el juez decide no
escuchar a los demandados, conforme a lo previsto en el
numeral 4 del articulo 384 del Cédigo General del
Proceso, si estos no pusieron en tela de juicio la
existencia del contrato de arrendamiento.

(imagen tomada de la sentencia)

Quien en su numeral 4 de CONSIDERACIONES y el ordinal 4.2.3Expresa:
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4.2.3. Bajo éste contexto, es importante anotar que si bien el inciso segundo del
numeral 4 del articulo 384 del Cédigo General del Proceso establece que cuando
la demanda se fundamenta en la falta de pago de la renta u otros servicios, el
demandado “no sera oido en el proceso sino hasta tanto demuestre que ha
consignado a érdenes del juzgado el valor total que, de acuerdo con la
prueba altegada con la demanda, tienen los canones y los demds conceptos

incertidumbre del negocio juridico, toda vez que ello implicaria una restriccion
irracional al derecho de defensa del demandado”, ademas del acceso a la
administracién de justicia. (Negrilla fuera del texto)

En el mismo sentido, la Corte Suprema de Justicia ha determinado que:

(...) No es viable aplicar la sancién antes aludida en los eventos en los
cuales los supuestos normativos no se cumplan, y esto se da, «cuando
existen serias dudas sobre la existencia del contrato de arrendamiento
base del proceso de restitucién, cuando pretende participar en el proceso un
tercero legitimado, o cuando existan motivos para dudar de la vigencia o
realidad de los incrementos cuya falta de pago haya motivado el proceso de
restitucién de tenencia». (CSJ STC, 23 Ene 2012, Rad. 2011-00195-01).

Asi, que la aplicacién de la mencionada restriccién, no puede ser irreflexiva de
las consecuencias previstas en la norma, sino que debe obedecer a una
evaluacion particularizada de cada situacion, es decir, del caso en concreto,
para establecer si hay lugar a la imposicién de la premisa legal.

Lo anterior, porque la actividad judicial debe estar presidida por la virtud de la
prudencia, que exige al juez obrar con cautela, moderacion y sensatez a la
hora de aplicar la ley, mas cuando, como en el caso de autos, la aplicacién
automadtica de las normas puede conducir a una restriccion excesiva de
derechos fundamentales, en este caso el derecho al debide proceso,
concretamente en sus garantias de defensa y contradiccién.»

De manera, que si €l juzgador advierte alguna situacién de hecho que ponga
en tela de juicio el fundamento de la restitucion, por razones de equidad y
justicia, no podréa exigirle al demandado la carga procesal estudiada, ya que
implicaria, una carga desproporcionada, que vulnera los derechos
fundamentales de dicha parte.?

En virtud de lo anterior, es deber del juez ordinario analizar si dentro de las
excepciones propuestas por los demandados se desprende la posible inexistencia
del contrato de arrendamiento, previamente a aplicar la sancion prevista en el
numeral 4 del articulo 384 del Codigo General del Proceso, so pena de incurrir en

una via de hecho.
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incertidumbre del negocio juridico, toda vez que ello implicaria una restriccién
irracional al derecho de defensa del demandado”, ademas del acceso a la
administracién de justicia. (Negrilla fuera del texto)

En el mismo sentido, la Corte Suprema de Justicia ha determinado que:

(...) No es viable aplicar la sancion antes aludida en los eventos en los
cuales los supuestos normativos no se cumplan, y esto se da, «cuando
existen serias dudas sobre la existencia del contrate de arrendamiento
base del proceso de restitucion, cuando pretende participar en el proceso un
tercero legitimado, o cuando existan motivos para dudar de la vigencia o
realidad de los incrementos cuya falta de pago haya motivado el proceso de
restituciéon de tenencia». (CSJ STC, 23 Ene 2012, Rad. 2011-00195-01).

Asi, que la aplicacién de la mencionada restriccién, no puede ser irreflexiva de
las consecuencias previstas en la norma, sino que debe obedecer a una
evaluacion particularizada de cada situacién, es decir, del caso en concreto,
para establecer si hay lugar a la imposicion de la premisa legal.

Lo anterior, porque la actividad judicial debe estar presidida por la virtud de la
prudencia, que exige al juez obrar con cautela, moderaciéon y sensatez a la
hora de aplicar la ley, mas cuando, como en el caso de autos, la aplicacion
automatica de las normas puede conducir a una restriccidbn excesiva de
derechos fundamentales, en este caso el derecho al debido proceso,
concretamente en sus garantias de defensa y contradiccién.»

De manera, que si el juzgador advierte alguna situacion de hecho que ponga
en tela de juicio el fundamento de la restitucion, por razones de equidad y
justicia, no podra exigirle al demandado la carga procesal estudiada, ya que
implicaria, una carga desproporcionada, que vulnera los derechos
fundamentales de dicha parte.3

En virtud de lo anterior, es deber del juez ordinario analizar si dentro de las
excepciones propuestas por los demandados se desprende la posible inexistencia
del contrato de arrendamiento, previamente a aplicar la sancién prevista en el
numeral 4 del articulo 384 del Cadigo General del Proceso, so pena de incurrir en

una via de hecho.

(imagenes tomadasde la sentencia T-88-2017 bajo el radicado 76-109-31-03-002-2017-
00023-01)

Por lo anteriormente expuesto y aplicacion de su sabia sindéresis, solicito al sefior Juez de
conocimiento dar aplicacién en lo aqui preceptuado y en consecuencia no imponer la sancién antes
citada y oira mi demandada sefiora JIMENA RODRIGUEZ BARBETTI en el presente proceso.

2. Solicito muy respetuosamente a usted sefior juez retener los dineros consignados a expensas
de su depacho con ocasion al pago de canones de arrendamiento QUE SE DEBAN Consignar

durante el presente proceso .
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PRUEBAS:

Con el consabido respeto, solicito al sefior Juez decrete y tenga en cuenta las siguientes pruebas:

1. Interrogatorio de Parte:

Sirvase sefior Juez fijar fecha y hora para el interrogatorio de parte a los aqui demandantes:

a.

MANUELA DEL MAR RODRIGUEZ VALENCIA identificada con la cedula de ciudadania
No. 1.047.480.444, la cual podra ser notificada en el email

mrodriguezvalencia@hotmail.com como también en el email de su apoderado judicial

omararnedo@yahoo.com.
JOAQUIN RODRIGUEZ VALENCIA identificado con la cedula No. 1.000.796.657, la cual

podra ser notificada en el email g.rodriguezv@uniandes.edu.co , como también en el email

de su apoderado judicial omararnedo@yahoo.com

MARIA FERNANDA VALENCIA FALQUEZ, identificada con la cedula de ciudadania No.
39.776.426 actuando ella en calidad de representante de su hija menor FERNANDA
GUADALUPE MARTINEZ RODRIGUEZ VALENCIA, la cual podra ser notificada en el email

mfv@mariafernandavalencia.com como también en el email de su apoderado judicial

omararnedo@yahoo.com ,

Sirvase sefior Juez fijar fecha y hora para el interrogatorio de parte a las siguientes personas:

2. Testimoniales:

Respetuosamente le solicito sefior Juez Llamar a su despacho a rendir testimonio fijando

previamente fecha y hora para las diligencias, a las siguientes personas para que declaren sobre

los hechos de la demanda y mas especificamente de esta contestacion asi:

d.

MARIA FERNANDA VALENCIA FALQUEZ, identificada con la cedula de ciudadania No.

39.776.426, la cual podra ser notificada en el email mfv@mariafernandavalencia.com como

también en el email de su apoderado judicial omararnedo@yahoo.com .
GLORIA PLATA DE GOMEZ identificada con la cedua de ciudadania No.27.568.367, la

cual podra ser notificada en el email Agatonperecesardavid@gmail.com

MARIA ISABEL RUDD, de la cual declaro bajo la gravedad del juramento segun lo
preceptuado por el decreto 806 de 2020 y la sentencia C-420 de 2020 que desconozco la
direccién electronica y la direccion fisica donde puede notificarse, pero como dato unico
que tengo , suministro al despacho los numeros de celular No. 322-8918071, o al 312
4548540. Del cual ella se ah comunicado con mi poderdante.

SANDRA MILENA VALENCIA PEREZ , identificada con la c.c. No. 43753600, la cual podra

ser notificada en el email presidencia@inversionesmuran.com Y cuya direccion fisica es la

oficina carrera 7 # 116-50 oficina 3-149 en la ciudad de Medellin.


mailto:mrodriguezvalencia@hotmail.com
mailto:omararnedo@yahoo.com
mailto:jg.rodriguezv@uniandes.edu.co
mailto:omararnedo@yahoo.com
mailto:mfv@mariafernandavalencia.com
mailto:omararnedo@yahoo.com
mailto:mfv@mariafernandavalencia.com
mailto:omararnedo@yahoo.com
mailto:Agatonperecesardavid@gmail.com
mailto:presidencia@inversionesmuran.com

3.

4.
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h. LUIS EDUARDO GRONDONA VERGARA, identificado con la cedula de ciudadania No.

9.149.952 el cual podréa ser notificada en el email luisgrondona@gmail.com

interrogatorios que presentare en medio electronico ante su despacho antes de la diligencia

0 que realizare personalmente el dia y hora fijados para la misma.

Inspeccion Judicial:

Solcito sefior Juez decretar diligencia de inspeccidn judicial fijando previamente perito, fechay
hora para la diligencia al Inmueble ubicado en la Carrera 10 A N° 10 — 09 A, Barrio Getsemani,
Plaza de la Trinidad, de la ciudad de Cartagena, departamento de Bolivar, el cual se identifica
con la matricula inmobiliaria No. 060-63003 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos

de Cartagena, a fin de probar los fundamentos de las excepciones propuestas

Documentales:

Sirvase sefior Juez tener como pruebas documentales para la contestacion de esta demanda las

siguientes:

1.
2.

10.

Poder otorgado a mi en debida forma.

Contrato de Arrendamiento suscrito entre el arrendador sefior FELIX OTTO RODRIGUEZ
PLATA (q.e.p.d) y la arrendataria JIMENA RODRIGUEZ BARBETTI, de fecha 10 de
Noviembre de 2015.

Anexo planilla de pago de aportes y parafiscales del mes de enero de 2020.

Anexo planilla de pago de aportes y parafiscales del mes de Noviembre de 2020.

Certificado de libertad y tradicion expedido por la oficina de Registro e instrumentos publicos de
Cartagena bajo el Numero de matricula inmobiliaria No. 060-63003.

Anexo imagenes del estado en que se recibié el inmueble en el afio 2015 y el proyecto que fue
autorizado por el arrendador y desarrollado por la arrendataria.

Imagenes del inmueble afio 2020.

Poder autenticado por el propietario del predio FUNDACION VERACRUZ UNIVERSAL enviado
ala sefiora JIMENA RORIGUEZ BARBETTI, para que tramitara ante las empresas de servicios
publicos ESP Electricaribe, aguas de Cartagena y Surtigas la conexién para el predio con
matricula inmobiliaria No. 060-63003.

Servicio de Conexion de Gas.

Consignaciones de Depdsitos Judiciales, realizadas por la demandada a favor del arrendador
sefior FELIX OTTO RODRIGUEZ PLATA (qg.e.p.d) en el Banco Agrario.



ANGELICA
BARRERA

11. Email el dia 18 de Octubre de 2019 en donde la firma de abogados TORRAS ABOGADOS por
intermedio de su representante IVAN GUILLERMO VEGA MOLINA, Gerente de servicios
Juridicos empresariales solicita la entrega de los Depdsitos judiciales.

12. Documento de fecha 27 de Julio de 2018 en el cual MANUELA DEL MAR RODRIGUEZ solicita
sea consignado el canon de arrendamiento a su nombre.

13. WhatsApp de fecha 11 de Julio de 2018 con MANUELA DEL MAR RODRIGUEZ.

14. Email de fecha 20 de marzo de 2020 enviado por la Dra. MARIA FERNANDA VALENCIA
FALQUEZ a la demandante.

15. E-mail del 14 de abril de 2020 y presunto contrato con la empresa ALTA GASTELBONDO
S.A.S, enviado por la Dra. MARIA FERNANDA VALENCIA FALQUEZ a la demandante.

16. CONTRATO DE TRANSACCION RESPECTO A CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
COMERCIAL en el cual la demandada Dra. MARIA FERNANDA VALENCIA FALQUEZ
entrego a la aqui demandada.

17. Acta de Inspeccion Sanitaria con enfoque de riesgo para establecimientos de reparacion de
alimentos expedido por el INVIMA.

18. Solicitud Visita DADIS.

19. Cruce de cuentas por obras realizadas por la arrendataria y descontadas del canon de
arrendamiento de fecha 5 de Julio de 2016.

20. Recibos varios de pago de materiales de construccion para las expensas, construccion,
reformas y mejoras del inmueble arrendado y cancelados por la demandada.

21. Recibo de acometida de Gas por valor de $3.316.915.

22. Cuenta de Cobro por parte del sefior Nestor Garcia Villegas con su correspondiente RUT. Por
valor de $30.000.000.

23. Cuenta de Cobro arquitecto Luis Eduardo Grondona Vergara, por valor de $150.730.253,60,

cedula, tarjeta profesional y Rut

PRETENSIONES:

Solicito a usted sefior Juez con mi respeto acostumbrado que en la sentencia que ponga fin al proceso:

1. Declarar probadas las excepciones aqui propuestas en la forma que usted considere pertinente.

2. Condenar a la parte activa dentro del proceso a resarcir los dafios y perjuicios ocasionados con la
demanda temeraria presentada.

3. Condenar a la parte actora al pago de las costas procesales y agencias en derecho proporcionales
a la cuantia de la demanda.

4. Condenar a la parte actora al pago de que trata el numeral 4 , una suma igual al treinta por ciento
(30%) de la cantidad depositada o debida
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5. Ordenar el levantamiento de las medidas cautelares que se encuentren ordenadas y vigentes dentro

del proceso de la referencia.
NOTFICACIONES:
La parte demandada recibiré notificaciones en el email : jimenabarbetti@hotmail.com,
Los demandados en los correspondientes email que reposan en el libelo de la demanda para tal fin

La apoderada de la partes demandada: en el email angelicabarreraabogada@gmail.com .

FUNDAMENTOS.

Fundamento la anterior contestacion de la demanda en las siguientes normas de derecho asi: Articulo 384
del CGPy S.S, ley 1183 de 2008, Art.970 del Cddigo civily demas normas concordantes y pertinentes para

el caso

Del sefior Juez,

DIANA ANGELICA BARRERA BARRERA
C.C. No. 52.416.575 de Bogota.
T.P No.136836 del C.S.J.


mailto:jimenabarbetti@hotmail.com

SENOR
JUEZ SEGUNDO (2) CIVIL DEL CIRCUITO DE CARTAGENA.

E. S. D.

j02cctocgena@cendoj.ramajudicial.gov.co

Ref. OTORGAMIENTO PODER, PROCESO DE RESTITUCION DE MANUELA DEL MAR RODRIGUEZ
VALENCIA, JUAQUIN RODRIGUEZ VALENCIA y MARIA FERNANDA VALENCIA FALQUEZ en representacion
de su hija FERNANDA GUADALUPE MATILDE RODRIGUEZ VALENCIA contra JIMENA RODRIGUEZ
BARBETTI- RAD No. RAD#13001310300220200014400

Yo, JIMENA RODRIGUEZ BARBETTI,mujer mayor de edad y vecina de esta ciudad, identificada con Cédula
de Ciudadania 66.988.936, actuando en nombre propio, con email de notificaciones
jimenabarbetti@gmail.com , manifiesto a su despacho que mediante el presente escrito confiero
poder especial, amplio y suficiente a la doctora DIANA ANGELICA BARRERA BARRERA, quien se identifica
con la Cédula de Ciudadania No 52.416.575 de Bogota y T.P 136836 del C.S.J, abogada en ejercicio, con
email para notificacién debidamente inscrita en el Registro Nacional de Abogados

angelicabarreraabogada@gmail.com , segln consta en certificado adjunto emitido por el

Consejo Superior de la Judicatura — Unidad de Registro Nacional de Abogados y Auxiliares dela
Justicia, para que represente mis intereses y actué hasta su culminacién en el PROCESO DE
RESTITUCION DE MANUELA DEL MAR RODRIGUEZ VALENCIA, JUAQUIN RODRIGUEZ VALENCIA
y MARIA FERNANDA VALENCIA FALQUEZ en representacion de su hija FERNANDA GUADALUPE
MATILDE RODRIGUEZ VALENCIA contra JIMENA RODRIGUEZ BARBETTI, con radicado No.
13001310300220200014400

Mi apoderada queda igualmente facultada para el ejercicio del presente poder, en especial las de recibir,
transigir, desistir, sustituir, renunciar, transar, recibir dineros y/o cobrar depdsitos judiciales, reasumir,
comprometer, asumir, rematar bienes, suscribir documentos, iniciar incidentes y tachar de falsos
documentos presentados dentro del proceso, presentar recursos, conciliar, enmendar, corregir, aclarar,
reformar, conteste la demanda proponga excepciones y en general todas las facultades necesarias para
el cumplimiento de su gestidn, de conformidad con el articulo 70 del C. de P. Civil, Art. 77 del C.G.P. y
demas normas concordantes para tal fin.

El presente poder se otorga en concordancia y de conformidad con el lleno de los requisitos estipulados
por el Decreto 806 de 2020 art. 5y S.Sgtes y demds normas concordantes.

Sirvase sefor Juez reconocerle personeria juridica a mi apoderado, en los términos y para los efectos del
presente poder.

Atentamente,
PODERDANTE, ACEPTO EL PODER,
, “",v, e | _,f -
\ . J\‘ ’A,fi/“’)j.
Jivena Uodnqoez Bapeth ™
JIMENA RODRIGUEZ BARBETTI DIANA ANGELICA BARRERA BARRERA
C.C. N0 66.988.936 CC 52.416.575 de Bogota

T.P. 136836 del C.S.J.
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‘. aportes Planilla Resumen

enlinea
DATOS GENERALES DEL APORTANTE
Identificacion dv Razon Social Clase Aportante Sucursal Principal Direccion Ciudad-Departamento Teléfono Exonerado SENA e
ICBF
NIT 901254171 1 VIVA LA VIDA CARTAGENA SAS B - MENOS DE 200 COTIZANTES PRINCIPAL CRAT0A 1009 A CARTAGENA-BOLIVAR 5555555 Si
DATOS GENERALES DE LA LIQUIDACION
Periodo Clave Tipo Fecha Pago
Pension Salud Pago Planilla Planilla Limite Pago Banco Dias Mora Valor
2020-01 2020-02 562752019 9402849024 B 2020/02/18 2020/02/12 | BANCO DAVIVIENDA 0 $1,939,500
LIQUIDACION DETALLADA DE APORTES
EMPLEADO NOVEDADES PENSION SALUD CCF RIESGOS PARAFISCALES
No. Identificacion Nombre Codigo | Dias IBC Aporte Codigo | Dias 1BC Aporte Codigo | Dias 1BC Aporte Codigo | Dias 1BC Aporte Dias 1BC Aporte Exonerado | Total Aportes
ing [ ret |tde [ tae |tdp | tap [vsp | cor | vst | stn |ige [ima|vac|avp [vet | irt | vip SEgéFe
1 fcc 1095823425  [GONZALEZ HEIDER X 230301 | 30 $877,803| $140,500| EPS005| 30 $877,803) $35,200( CCFo8{ 30 $877,803) $35,200( 14-11| 30 $877,803) $4,600 30 $0| $0| Si $215,500
20 JIcE 1143348086  |JIMENEZ DIEGO X 230201 | 30 $877,803] $140,500| EPS010{ 30 $877,803 $35,2001 CCFo8| 30 $877,803 $35,2000 14-11| 30 $877,803 $4,600( 30 $0) $0) Si $215,500
3 |cC 1001807171 LEON DEIVIS X 230301 | 30 $877,803 $140,500| EPS002| 30 $877,803 $35,200[ CCF08| 30 $877,803 $35,200[ 14-11| 30 $877,803 $4,600| 30 S0} S0} Si $215,500
4 |cc 1143358478 \ATOS LINA X 230301 | 30 $877,803] $140,500| EPSO16{ 30 $877,803 $35,2001 CCFo8| 30 $877,803 $35,2000 14-11| 30 $877,803 $4,600( 30 $0) $0) Si $215,500
SICE 1047375119 \OLINA ERWIN X 25-14 30 $877,803] $140,500| EPS002| 30 $877,803 $35,200[ CCF08| 30 $877,803 $35,200[ 14-11| 30 $877,803 $4,600( 30 SO| SO| Si $215,500
6 |cC 1067930718 URILLO ANGGIE X 230201 | 30 $877,803 $140,500( EPS002| 30 $877,803 $35,2001 CCFo8| 30 $877,803 $35,200[ 14-11| 30 $877,803 $4,600| 30 $0) S0 Si $215,500
7 |cC 1047379557  |PRIOLO KATIA X X 230201 | 30 $877,803] $140,500| ESSC24{ 30 $877,803 $35,200[ CCF08| 30 $877,803 $35,200[ 14-11| 30 $877,803 $4,600( 30 SO| SO| Si $215,500
BISICC, 66988936 RODRIGUEZ JIMENA X 25-14 30 $877,803] $140,500| EPSO16{ 30 $877,803 $35,200[ CCF08| 30 $877,803 $35,200[ 14-11| 30 $877,803 $4,600| 30 S0| SO} Si $215,500
9 |cC 1047474920  |TORRES YISELIS X 25-14 30 $877,803] $140,500| EPS002| 30 $877,803 $35,200[ CCF08| 30 $877,803 $35,200[ 14-11| 30 $877,803 $4,600| 30 $0) $0| Si $215,500
Total Afiliados( 9) $7,900,227|  $1,264,500 $7,900,227| $316,800| $7,900,227| $316,800| $7,900,227| $41,400| SO| $0 $1,939,500
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enlinea
DATOS GENERALES DEL APORTANTE
Identificacion dv Razon Social Clase Aportante Sucursal Principal Direccion Ciudad-Departamento Teléfono Exonerado SENA e
ICBF
NIT 901254171 1 VIVA LA VIDA CARTAGENA SAS B - MENOS DE 200 COTIZANTES PRINCIPAL CRAT0A 1009 A CARTAGENA-BOLIVAR 5555555 Si
DATOS GENERALES DE LA LIQUIDACION
Periodo Clave Tipo Fecha Pago
Pension Salud Pago Planilla Planilla Limite Pago Banco Dias Mora Valor
2020-01 2020-02 562752019 9402849024 B 2020/02/18 2020/02/12 | BANCO DAVIVIENDA 0 $1,939,500

RESUMEN DE PAGO

CcobIGO

NIT

AFILIADOS VALOR LIQUIDADO

INTERESES MORA

VALOR A PAGAR

AFP (ADMINISTRADORAS: 3)
COLPENSIONES
PORVENIR
PROTECCION
ARL (ADMINISTRADORAS: 1)
ARL SURA
CCF (ADMINISTRADORAS: 1)
COMFENALCO CARTAGENA
EPS (ADMINISTRADORAS: 5)
COOMEVA
COOSALUD MOVILIDAD
EPS SURA (ANTES SUSALUD)
SALUD TOTAL
SANITAS

Pagina 2 de 2

25-14
230301
230201

14-11

CCF08

EPS016
ESSC24
EPS010
EPS002
EPS005

900,336,004 7

800,224,808 8

800,229,739 0

890,903,790 5

890,480,023 7

805,000,427

=

900,226,715
800,088,702
800,130,907

o NN W

800,251,440

o

$1,264,500
$421,500
$421,500
$421,500
$41,400
$41,400
$316,800
$316,800
$316,800

N © © VvV VvV VvV W W w

$70,400
$35,200
1 $35,200

4 $140,800
1 $35,200
9 $1,939,500

SALDOS E
INCAPACIDADES
S0 S0
S0 S0
$0 $0
S0 S0
$0 S0
$0 0
S0 S0
S0 S0
S0 S0
$0 $0
S0 S0
S0 S0
$0 $0
S0 S0
S0 $0
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$1,264,500
$421,500
$421,500
$421,500
$41,400
$41,400
$316,800
$316,800
$316,800
$70,400
$35,200
$35,200
$140,800
$35,200
$1,939,500
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DATOS GENERALES DEL APORTANTE

Identificacion dv Razon Social Clase Aportante Sucursal Principal Direccion Ciudad-Departamento Teléfono ExonerngFSENA e
NIT 901254171 1 VIVA LA VIDA CARTAGENA SAS B - MENOS DE 200 COTIZANTES PRINCIPAL CRAT0A 1009 A CARTAGENA-BOLIVAR 5555555 Si
DATOS GENERALES DE LA LIQUIDACION

Periodo Clave Tipo Fecha Pago

Pension Salud Pago Planilla Planilla Limite Pago Banco Dias Mora Valor
2020-10 2020-11 804580896 9412275432 B 2020/11/19 2020/11/19 | NEQUI 0 $215,500
LIQUIDACION DETALLADA DE APORTES

EMPLEADO NOVEDADES PENSION SALUD CCF RIESGOS PARAFISCALES
No. Identificacion Nombre Codigo | Dias IBC Aporte Codigo | Dias 1BC Aporte Codigo | Dias 1BC Aporte Codigo | Dias 1BC Aporte Dias 1BC Aporte Exonerado | Total Aportes
ing [ ret |tde [ tae |tdp | tap [vsp | cor | vst | stn |ige [ima|vac|avp [vet | irt | vip SEgéFe

1 fcc |66988936 RODRIGUEZ JIMENA 25-14 | 30 $877,803| $140,500| EPS016| 30 $877,803) $35,200( CCFo8{ 30 $877,803) $35,200( 14-11| 30 $877,803) $4,600 30 $0| $0| Si $215,500

Total Afiliados( 1) $877,803] $140,500] $877,803 $35,200) $877,803 $35,200) $877,803 $4,600f $0) $0 $215,500
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DATOS GENERALES DEL APORTANTE
Identificacion dv Razon Social Clase Aportante Sucursal Principal Direccion Ciudad-Departamento Teléfono Exonerado SENA e
ICBF
NIT 901254171 1 VIVA LA VIDA CARTAGENA SAS B - MENOS DE 200 COTIZANTES PRINCIPAL CRAT0A 1009 A CARTAGENA-BOLIVAR 5555555 Si
DATOS GENERALES DE LA LIQUIDACION
Periodo Clave Tipo Fecha Pago
Pension Salud Pago Planilla Planilla Limite Pago Banco Dias Mora Valor
2020-10 2020-11 804580896 9412275432 B 2020/11/19 2020/11/19 | NEQUI 0 $215,500

RESUMEN DE PAGO

CODIGO NIT AFILIADOS VALOR LIQUIDADO  INTERESES MORA SALDOS E VALOR A PAGAR
INCAPACIDADES

AFP (ADMINISTRADORAS: 1) 1 $140,500 S0 S0 $140,500
COLPENSIONES 25-14 900,336,004 7 1 $140,500 S0 S0 $140,500
ARL (ADMINISTRADORAS: 1) 1 $4,600 $0 $0 $4,600
ARL SURA 14-11 890,903,790 5 1 $4,600 $0 $0 $4,600
CCF (ADMINISTRADORAS: 1) 1 $35,200 S0 S0 $35,200
COMFENALCO CARTAGENA CCF08 890,480,023 7/ 1 $35,200 S0 S0 $35,200
EPS (ADMINISTRADORAS: 1) 1 $35,200 S0 S0 $35,200
COOMEVA EPSO16 805,000,427 1 1 $35,200 S0 S0 $35,200

1 $215,500 $0 $0 $215,500
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La validez de este documento podré verificarse en la pagina www.snrbotondepago.gov.co/certificado/

SN ot OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CARTAGENA

L RECILTED
rmm——— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 201121440536443294 Nro Matricula: 060-63003

Pagina 1
Impreso el 21 de Noviembre de 2020 a las 12:43:26 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 060 - CARTAGENA DEPTO: BOLIVAR MUNICIPIO: CARTAGENA VEREDA: CARTAGENA
FECHA APERTURA: 15-11-1984 RADICACION: 9872 CON: CERTIFICADO DE: 07-11-1984
CODIGO CATASTRAL: 13001010101330002000COD CATASTRAL ANT: 1-01-133-002-00-

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
.- VER LINDEROS SEGUN ESCRITURA # 1.493 DE FECHA 03-10-68 DE LA NOTARIA 1A. DE CARTAGENA.-
COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

1) LOTE CASA PLAZA DE LA TRINIDAD .......... - BARIO GETSEMANI
2) CARRERA 10A # 10 -09-A #

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 18-06-1958 Radicacion: SN

Doc: SENTENCIA SN DEL 08-06-1984 JUZG.2.C.CTO. DE CARTAGENA VALOR ACTO: $10,460
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 109 REMATE

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BARCO IRIARTE RAFAEL

DE: BARCO LEON LUIS CARLOS

DE: LEON MARRUGO VDA DE BARCO IRENE

A: ZAPATA DE RAMOS EDELMA X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 12-07-1967 Radicaciéon: SN

Doc: ESCRITURA 498 DEL 13-06-1967 NOTARIA 3 DE CARTAGENA VALOR ACTO: $50,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ZAPATA DE RAMOS EDELMA

A: NAVARRO LLANO CARMEN X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 23-01-1968 Radicacién: SN

Doc: ESCRITURA 1104 DEL 28-12-1967 NOTARIA 3. DE CARTAGENA VALOR ACTO: $39,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: NAVARRO LLANO CARMEN

A: GARCIA CORDOBA ISABEL X




La validez de este documento podré verificarse en la pagina www.snrbotondepago.gov.co/certificado/
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rmm——— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 201121440536443294 Nro Matricula: 060-63003
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 31-10-1968 Radicacion: SN
Doc: ESCRITURA 1493 DEL 03-10-1968 NOTARIA 1 DE CARTAGENA VALOR ACTO: $65,900
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: GARCIA DE DIAZ ISABEL

A: SALAZAR GIRALDO MARIA ROSALBA X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 06-09-1985 Radicacion: 10255

Doc: OFICIO 780 DEL 06-09-1985 JZGADO 2.C.C DE CARTAGENA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 401 EMBARGO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio-incompleto)
DE: JIMENEZ MENDEZ NOHORA

A: SALAZAR GIRALDO MARIA ROSALBA

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 15-07-1987 Radicacion: 7777
Doc: OFICIO 631 DEL 03-07-1987 JZGDO.2.C.C. DE CARTAGENA VALOR ACTO: $
Se cancela anotacion No: 5
ESPECIFICACION: CANCELACION: 790 DESEMBARGO (ESTE Y OTRO)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: JIMENEZ MENDEZ NOHORA
A: SALAZAR GIRALDO ROSALBA X

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 15-07-1987 Radicacion: 7778

Doc: ESCRITURA 2520 DEL 13-07-1987 NOTARIA 3A. DE CARTAGENA VALOR ACTO: $600,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: SALAZAR GIRALDO MARIA ROSALBA

A: LARA LARA RAFAEL OCTAVIO X

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 06-01-1988 Radicacion: 0126

Doc: ESCRITURA 5621 DEL 31-12-1987 NOTARIA 3 DE CARTAGENA VALOR ACTO: $1,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: LARA LARA RAFAEL OCTAVIO
A: GEDEON GHISAYS ROBERTO
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ANOTACION: Nro 009 Fecha: 08-10-1992 Radicacion: 14164
Doc: ESCRITURA 4286 DEL 19-09-1992 NOTARIA 3 DE CARTAGENA VALOR ACTO: $3,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: GEDEON GHISAYS ROBERTO

A: PARRA DUSSAN LUIS GUILLERMO X

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 29-06-2006 Radicacion: 2006-11241

Doc: ESCRITURA 1281 DEL 05-06-2006 NOTARIA 1 DE CARTAGENA VALOR ACTO: $90,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio-incompleto)
DE: PARRA DUSSAN LUIS GUILLERMO CC# 19136479

A: RODRIGUEZ PLATA FELIX OTTO CC#79145563 X

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 12-07-2013 Radicacién: 2013-060-6-14580

Doc: ESCRITURA 3100 DEL 09-07-2013 NOTARIA VEINTIUNO DE BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $69,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: RODRIGUEZ PLATA FELIX OTTO CC# 79145563

A: FUNDACION VERACRUZ UNIVERSAL NIT# 55341 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *11*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: 2010-060-3-296 Fecha: 14-11-2010

SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL CON LA SUMINISTRADA POR EL I.G.A.C., SEGUN RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA S.N.R
(CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)
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FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2020-060-1-111914 FECHA: 21-11-2020
EXPEDIDO EN: BOGOTA

_ /',‘1%' “"/\/\\\., -

e

El Registrador: MAYDINAYIBER MAYRAN URUENA ANTURI




OBRAS REALIZADAS A PREDIO
GETSEMANI
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GETSEMANI

PLAZA DE LA TRINIDAD







MUROS A PUNTO DE CAER SIN AMARRES
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ﬁUROS SUELTOSA PUNTO DE CAER SIN CIMIENTOS
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TSEMANI

LOTE RECIBIDO SIN TECHO
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GETSEMANI

PAREDES A PUNTO DE CAER, ROTAS Y SIN CIMIENTOS
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GETSEMANI

APROBACION DE PERMISOS ANTE EL IPCC




GETSEMAN

CONSTRUCCION DE CIMIENTOS ESTRUCTURA DE HIERRO














































REPUBLICA de PANAMA

iy * TIMBHE MACIONAL «
? 010.00

2.7y 18 5 1125

-y
onN

Panama, 11 de noviembre de 2015

Sefiores

ELECTRIFICADORA DEL CARIBE - ELECTRICARIBE
AGUAS DE CARTAGENA

SURTIGAS

Ciudad

Asunto: Peder

Por medio de la presente autorize a la seficra JIMENA RODRIGUEZ BARBETTI
identificada con cedula ciudadania N° 66.988 936 de Cali, para tramitar la conexion del
servico de electricidad con ELECTRICARIBE, servicio de agua con AGUAS DE

CARTAGENA y servicio de gas con SURTIGAS, para el predio con matricula inmobiliana
N°® 060-53003, ef cual esta ubicado en la CARRERA 10A N° 10-0€ barrio GETSEMANI.

Agradezco su valiosa colaboracién

Sin otro en particular

T IO ﬁl
FUNDACION VERACRUZ
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CON VISTA A LA SOLICITUD
ENTRADA 499322/2015 (0) DE FECHA 19/11/2015

QUE LA FUNDACION

ACION VERACRUZ UNIVERSAL
)t FUNDACION: FUNDACION YO DE
LICUENTRA REGISTRADA EN (PERSCNA JURIDICA) FOLIO N@ 55341 (U) DESDE EL LUNES, 20 DE MA

TJE LA FUNDACION SE ENCUENTRA VIGENTE

< JE SUS MIEMBROS SON
: DOR FOUNDATION MANAGEMENT CO, INC
RO FOUNDATION MEMBERSHIP INC.
TE RESIDENTE BUFETE MF & CO

<L 51 PATRIMONIO ES 10.000 00 DOLARES AMERICANOS |

~ZTALLE DEL PATRIMONIO
PATRIMONIC INICIAL DE LA FUNDACION £S DE 10,000.00 DOLARES AMERICANOS

£ UURACION ES PERPETUA R
£ 3U DOMICILIC €5 PANAMA PROVINCIA PANAMA ' 3
“XPEDIDO EN LA PROVINCIA DE PANAMA EL JUEVES, 19 DE NOVIEMBRE DE 2015 A LAS 11:30
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CHOS POR UN VALOR DE 30.00 BALBOAS CON EL NUMERD
'QUIDACION 1400640024
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AGUARASDE

cArTARGeENA
FACTURA DE VENTA CRFTAGENA AGUASDEe

cArTRGcenA

ZUAS DE CARTAGENRA SA ESP NIT: B00Z252396

). CHAMEBACU TORICES S.PAPAYAL

5000 CARTAGENA

=1&fono: 6.93.27.70

ervicio: CRRTAGENA

COEMA - FEMOODL CRIGIMAL Pag. : 1

N°® FACTURA : 1-283394/2015-F
FUNDACION VERACRUZ UNIVERSAL
GETSEMANI K10 29-35

FECHA : BEES.A5 CARTAGENA
00000 BOLIVAR
NIT: 55341
TERABAJO NO. : 2515}0&??11 POLIZA: 251027
Cantidad Descripcidn Precio Importe
13,20 GEOTEXTIL NT 1800 -5 150 3.240,00 42 768
1,00 SOLDADURA PVC DE 1,128 1.944 00 1.544
2,00 CINTA TEFLON 350,00 00
1,00 ABRAY HD P ETERNIT DE 6X 1/2 27.556,00 27 .556
1,00 ADAPT HEMBRA PVC DE : 1/2" 170,00 170
2.:.00 ADAPT MACH POLIET 1/2"X 20MM 1.565,00 3.1308
1,00 CAJILLA PLASTICA FIMACA 7/8 X 86.300,00 86.300
7,00 MANGUERA POLI 1,/2"- 20 MM 1.758,71 12 . 53F1
2,00 PREECINTC PLASTICO AZUL MEDIDOR 621,50 1.243
.00 TEAMPILILOMN HD ASTME 535 6E5-45- 12.500,00 12.500
2,00 REGISTRO INC ? PE 1/2 M 15.312,50 30.625
1,00 MEDIDOR VOL 1{2x? 8" ELSTEER V2 133.308,00 133.3086
-------- MANO DE DBERA -=-=-—--—-—-
--SERVICIOS COMPLEMENTARIOS--
8,00 ALOUILER BOBCAT (MARTILLO) 141.289,50 1.130.316
5,00 ALQUILEE MOTORBOMBA 4" 15.000,00 T5.000
1,00 CONST .ANDEN EN CONCRETO E=0.07 66.575,00 66.575
1,00 CONST. DE BORDILLO C/CTO 38.363,00 38.363
8,80 CONST DE PAVIMENTO E=0.25 221.800,00 1.5951.840
3,00 DERECHCS CIEREE DE WVIAS Ee.275,00 168.825
6,00 EXCA. A MAND 0.00-2.00 29.612,50 177.675
1,00 INST. CAJILLA EMPDTRADA 46 .238,00 46.238
1,00 INST. DOMICIL. ACU. 1f2}-[3f4] 52.776,.00 B TTE
4,00 JUNTA EN BREA 3.875,00 15.500
1,00 PERFORARCION EN TUBO DE HIEREO 38.475,00 3B8.475
4,24 RELLENC TIPO III (MAT.SITIO) 16.700,00 70.808
1,76 EELLENC TIPO V (ZAHORRA) 88.300,00 155.408
1,10 RETIRC DE MATERIAL SOBRANTE. 37.012,73 40,714
Importe IVA Excluide de IVA TOTAL FACTURA
Esta factura de venta se asimila en sus efectes a una ____:\_EH
et e e E CARTAGENA B A B b Y AGUAS DE CARTAGENA S A, E.S.P. AGUAS DEGRRTRGENRE A ESP.
MIT. B00.252 3954 MIT, 800, 252 3954 MNIT. BOO.252 3964
Edlf.mo Chambacd rEUAs oE diniticamtcodaPlazusle
AGUAS DE CARTASRS-MafNb 26 - 78 e é‘E stagero SectoBrraaMesea3boeales 1408 - 1414
gﬂfﬂ i BEE2T 70 - Fax: 693 5071 ST gl -:: 843 27 68 Mal taceneieide FE0E (350

Sector Bta Monica, Locales 1-24; 1-25, 1=26 y 1-45
Carrara 138 No.26-78 Alrwnasia e EALAIATS Taléfonca: €61 18 35 — §61 1B 36 - 661 18 49 A%
TR SA PIX 231808Y /N Hiﬂ'ﬁlHi-’.uﬂrI't-m

— —e _CUNN—




/ AGUARSDE

CRArTAGENMA
FACTURA DE VENTA CRrTRGENS RAGURASDe

CArTRGcenA

GUAS DE CARTAGENA SA ESP NIT: 800252396
ED. CHAMBACU TORICES S.PAPAYAL
SCC0 CARTAGENA
Felsfono: 6.93.27.70
Bervicio: E%RTAGEHR

ORIGINAL Pag. : 2
N® FACTURA : 1-283394/2015-F
| FUNDACION VERACRUZ UNIVEESATL
= GETSEMANTI K10 29-35
FECHA : 23,12 .15 CARTAGENA
00000 BOLIVAR
NIT: E5341
TRABARJO NQO._ - 2015/007711 POLIZA - 251027
#™  Cantidad Descripecidn Precio Importe
1,00 ROT.DE ANDEN O PAV. (0.07-0.10) B.488,00 B.488
1.00 REOTURA DE BORDILLO FN CONCRETO 5.352. 00 5.382
2,00 TRANSPORTE DE BORCAT 252.301,50 504 .603
21 .12 SUM. APLICACION DE ACELERANTE 9.356,87 197 .617
Suma. ., . 5.09%7.126
FINANCIACION 769.842
Otros = 769.842
— |
B.Imp.16,00% IVA Importe IVA Excluido de IVA TOTAL FACTURA
352,553 55.4DB| 5.514.415 5.923.376
Somos Grandes Contribuyentes seg@n Res.7714 de 16 -Dic-1996
Somos Rutorretenedores” de ret efuiente Res.0547 de 25-Ene-2002
Somos Autorretenedores de ICA segun Res. 008 de 22-Ene-1997
Esta factura de vents se asimila en sus efectos & una ; \ H
-— ——— T ——
1etra de o (e SRR S, 270 AGUAS DE CARTAGENA S.A E.S.P. AGUAS DEB/ATTAOENRE A ESP.
MIT. 500,252 3954 NIT, B00.252.396-4 NIT. BO0, 252, 386-4
difici baci Barrio El Prado
AGTAS DE MTP%E h:m%ﬁum RGUAS DE CARTAGEN, c:faﬁ.@m'zm M&Whﬂmﬁﬂ-ﬂm
;ﬁﬂﬁ%ﬁ?ﬁ ﬂgg 70 - Fax: 653 5071 Bmi‘;%f":ﬁﬂ Hga?: 69327 66 Ml i cenPER HY 35 57
Carrera 138 Mo 26-7a Avenida dal MEradero Bactor Sta Minica, Locales 1-24, 1-28, 125 v 1-45

Telafonos: 661 18 35 - 661 18 35 — 461 18 4% 5

CITAY S, PR B39E607 7t 532 D0GED-5 7 Jon Vi = A
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12/2/2020 Gmail - Fwd: Pago arrendamiento Getsemani

M Gmail Angelica Barrera <diangeba@gmail.com>
Fwd: Pago arrendamiento Getsemani

1 mensaje

Jimena Rodriguez <jimena.rodriguez@me.com> 23 de noviembre de 2020 a las 16:19

Para: Angelica Barrera <diangeba@gmail.com>

JIMENA RODRIGUEZ BARBETTI
jimena.rodriguez@icloud.com
Enviado desde mi iPad

Inicio del mensaje reenviado:

De: Ivan Vegas <i.vegas@torras.co>

Fecha: 18 de octubre de 2019 a las 17:45:24 COT
Para: jimena.rodriguez@me.com

Asunto: Pago arrendamiento Getsemani

Jimena, buenas tardes:

Mediante Escritura Publica No. 3022 del dia 02 de octubre de 2018, otorgada en la Notaria 39 de Bogota,
se adjudico a los herederos del sefior FELIX OTTO RODRIGEZ PLATA los titulos consignados en el
Banco Agrario de Colombia, atinentes al pago de los canones de arrendamiento.

De acuerdo a la Instruccion del Banco Agrario, para efectuar el pago de dichos titulos, ademas de la
escritura, se requiere allegar el original del mencionado titulo, por lo tanto, necesitamos eso esos
documentos para terminar este tramite.

Con base en lo anterior, te pido el favor me indiques en donde y cuando podemos reclamar los
mencionados documentos.

Quedo muy atento, gracias.

Cordialmente,

https://mail.google.com/mail/u/0?ik=3de2a03f86&view=pt&search=all&permthid=thread-f%3A1684187492852862894 &simpl=msg-f%3A16841874928... 1/2
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12/2/2020 Gmail - Fwd: Pago arrendamiento Getsemani

TORRAS

ABOGADOS

EL DERECHO DE LAY CO3AS

Ivan Guillermo Vegas Molina
Gerente Servicios Juridicos Empresariales

www.lorras.co

i.vegasftorras.co

157] 312 578 39 91

157) (1] 249 32 21

Carrera 14 . 79-77 Piso 7 Bogota, D.C.

https://mail.google.com/mail/u/0?ik=3de2a03f86&view=pt&search=all&permthid=thread-f%3A1684187492852862894 &simpl=msg-f%3A16841874928... 2/2



THAAGRITELNT COUNCL, SERVICES S,

Panama, 27 de julio de 2018

Sefnores

Nicolas Wiesner

Jimena Rodriguez

Arrendatarios

Carrera 102 # 10-09 Plaza de la Trinidad
Getsemani, Cartagena

Asunto: Cambio cuenta bancaria para consignacion del canon de arrendamiento del inmueble
ubicado en la Carrera 102 # 10-09 Plaza de |z Trinidad, Cartagena

Aprediados sefores:

Atentamente, obrando en representacion del Consejo de la Fundacion Veracruz Universal,
como consta en el Registro Publico de Panamé que acompafio, solicito de |z manera mds atenta
que a partir de la fecha, los cinones de arrendamiento correspondientes 2l Arrendamiento del
inmueble mencionado en el asunto, se consignen en |z cuenta corriente de Bancolombia # 048-
919340-15 a nembre de la sefiorita Manuela Rodriguez Valencia, con cedula de ciudadania
1047480444, quien estd autorizada por la Fundacion, para recibirlos.

Atentamente,

F&ndaclén &

fundacion Veracruz Universal
Representada por Emma Laguna
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5204
Registro Piblico de Panama 52040
FIRMADO POR: YADINEL ORTEGA

GONZALEZ
FECHA 2018 07.27 1602 21 -05:00
CITUD DE PUBLICIDAD

LOCALIZACION PANAMA, PANAMA

Este docurments ha sida frmado con frma electrénica cafficade par YADINEL ORTEGA GONZALEZ.

LN R e

La autenticidad de este documento puede sor verficads en & Servicio \eb de : xhilns ey sl ksnach.paz

CERTIFICADO DE FUNDACION

CON VISTA A LA SOLICITUD
ENTRADA 309606/2018 (0) DE FECHA 07/27/2018
QUE LA FUNDACION

FUNDACICN VERACRUZ UNIVERSAL

TIPO DE FUNDACION: FUNDACION

SE ENCUENTRA REGISTRADA EN (PERSONA JURIDICA) FOLIO N2 55341 (U) DESDE EL LUNES, 20 DE MAYO DE
2013

- QUE LA FUNDACION SE ENCUENTRA VIGENTE

- QUE 5US MIEMBROS SON:

FUNDADOR: FOUNDATION MANAGEMENT CO. INC. (RUC 46505-106-303870)
AGENTE RESIDENTE: BUFETE MF & CO.

MIEMBRO: MANAGEMENT COUNCIL SERVICES SA.

- QUE SU PATRIMONIO ES 10,000.00 DOLARES AMERICANOS

- QUE SU DURACION ES PERPETUA
- QUE 5U DOMICILIO ES PANAMA PROVINCIA PANAMA

ENTRADAS PRESENTADAS QUE SE ENCUENTRAN EN PROCESO —E

NO HAY ENTRADAS PENDIENTES .

EXPEDIDO EN LA PROVINCIA DE PANAMA EL VIERNES, 27 DE JULIO DE 2018 A LAS 04:02 P.M..

NOTA: ESTA CERTIFICACION PAGO DERECHOS POR UN VALOR DE 30.00 BALBOAS CON EL NUMERO DE
UQUIDACION 1401824738



[11/07/18, 10:57:30] Manuela Del Mar Rodriguez: Los mensajes y las
1lamadas estan cifrados de extremo a extremo. Nadie fuera de este
chat, ni siquiera WhatsApp, puede leerlos ni escucharlos.

[11/07/18, 10:57:30] Manuela Del Mar Rodriguez: Me envias tu correo
electrénico porfavor

[11/07/18, 10:58:01] Jimena Rodriguez Barbetti:
jimenabarbetti@gmail., com

[11/07/18, 10:58:14] Jimena Rodriguez Barbetti: Por favor me envias
fecha de el dia en que tengo que dejar el local

[16/07/18, 9:03:28] Manuela Del Mar Rodriguez: La plata del arriendo
de este mes te agradezco si la consignas en el numero de cuenta que te
hizo llegar Juan Manuel Cuadros de otra manera la ley dice que tendras
que pagar doble porque pagarias mal. y si me quieres entregar la casa
a partir del préximo mes me parece bien.

[16/07/18, 9:06:32] Jimena Rodriguez Barbetti: Estoy silper pendiente
de los documentos que te acrediten como propietaria de la casa para
hacer los cambios correspondientes. También, adjuntando el mismo
documento, te pido me envies un correo formal también informdndome de
la fecha y la forma en que me harias el pago del destrate.

[16/07/18, 9:09:45] Jimena Rodriguez Barbetti: Para todos los efectos
legales, ademas te pido que la comunicacidn sea a través del correo
que te envié. También te pido que no me envies mas personas
diferentes a acosarme por mi teléfono personal, mismo favor que te
pido a ti. Si quieres ponérme en contacto con un abogado, me parece
una forma mas sana se hacer la transicién y documentacidén necesaria.
Te envio de nuevo, jimenabarbetti@gmail.com

[31/07/18, 10:55:54] Manuela Del Mar Rodriguez: Hola Jimena buenos
dias. Te acabo de mandar la carta del consejo de la fundacién Veracruz
Universal con las instrucciones del pago. Muchas gracias. Feliz dia
[31/07/18, 11:08:20] Jimena Rodriguez Barbetti: Perfecto, la enviaste
al restaurante?

[31/07/18, 11:08:28] Manuela Del Mar Rodriguez: No a tu correo
[31/07/18, 11:09:35] Jimena Rodriguez Barbetti: Mandamela porfa por
correo certificado como notificacién al restaurante, que por favor
venga apostillada, ya con eso yo tengo sustento legal.

[31/07/18, 11:09:57] Jimena Rodriguez Barbetti: De nuevo voy a esperar
hasta el 15 entonces para hacer el pago

[31/07/18, 11:10:03] Jimena Rodriguez Barbetti: Asi tienes tiempo de
enviarmela

[31/07/18, 11:10:23] Jimena Rodriguez Barbetti: Es muy importante que
venga apostillada y dirigida a mi

[31/07/18, 11:10:40] Jimena Rodriguez Barbetti: Que sea cémo una
notificacién de parte de la fundacién

[31/07/18, 11:11:00] Jimena Rodriguez Barbetti: Y que venga por correo
certificado para que a ti también te quede constancia

[31/07/18, 11:12:22] Jimena Rodriguez Barbetti: Con acta de la junta
donde acreditaba la persona firmante como rep legal y copia de su
documento también

[31/07/18, 11:13:09] Manuela Del Mar Rodriguez: <adjunto: 00000018-
AUDIO-2018-07-31-11-13-09.0pus>



[31/07/18, 11:13:55] Manuela Del Mar Rodriguez: <adjunto: 00000019-
AUDI0-2018-07-31-11-13-55.0pus>

[31/07/18, 11:14:15] Jimena Rodriguez Barbetti: Esa carta no tiene
validez sin apostillar

[31/07/18, 11:14:16] Manuela Del Mar Rodriguez: <adjunto: 00000021-
AUDI0-2018-07-31-11-14-16.0pus>

[31/07/18, 11:18:03] Jimena Rodriguez Barbetti: Yo siento mucho tu
situacién, pero entiende la mia, yo necesito estar legalmente
protegida, con papeles en mano, debidamente apostillados, es decir
validos. Entiende que una carta la puede hacer cualquiera, lo que me
daria a mi el arma legal, es que venga apostillada y demds. Espero
que tengas las madurez de entender que esto no es un tema personal, es
un tema legal. Solo pido papeles en norma para yo hacer los cambios
[6/08/18, 12:03:05] Manuela Del Mar Rodriguez: <adjunto: 00000023-
PHOT0-2018-08-06-12-03-05. jpg>

[6/08/18, 12:03:23] Manuela Del Mar Rodriguez: Persona que recibe la
notificacién apostillada y autenticada por la Replblica de Panama
[6/08/18, 12:04:29] Manuela Del Mar Rodriguez: <adjunto: 00000025-
PHOT0-2018-08-06-12-04-29. jpg>

[8/08/18, 8:18:45] Manuela Del Mar Rodriguez: Hola Jimena

[8/08/18, 8:28:48] Manuela Del Mar Rodriguez: Buenos dias

[23/07/20, 10:14:48] Manuela Del Mar Rodriguez: Hola Jimena, te
escribe Manuela Del Mar. Intente llamarte hace un rato pero no
contestaste. Quisiera hablar contigo acerca de la situacién con el
local nuestro, pues siento qué hay varios mal entendidos. Agradezco si
me devuelves la llamada o me indicas en qué momento puedes recibirla
de nuevo. Muchas gracias

Feliz dia.

[23/07/20, 10:19:50] Jimena Rodriguez Barbetti: Hola Manuela, espero
estes muy bien. Si, hablé un poco con tu mamd y definitivamente hay
algunas cosas que no hemos entendido de igual manera. Ya una amiga me
va a ayudar para que podamos ir concretando y avanzando. Ella esta en
una reunién pero me dijo que de una en un ratico les da una llamada.
[23/07/20, 10:21:11] Manuela Del Mar Rodriguez: Jimena, nosotros
también tenemos abogados a la espera de hablar contigo, precisamente
es eso lo que queremos evitar. Pues cémo muy bien ya sabes entre mas
personas estén involucradas mas largo es el proceso y se presta para
malentendidos cémo en el pasado....

[23/07/20, 10:21:43] Manuela Del Mar Rodriguez: Quisiera hablar
contigo de una forma amigable y llegar a un acuerdo.

[23/07/20, 10:21:50] Manuela Del Mar Rodriguez: Sin enredar mas la
cabuya

[23/07/20, 10:22:39] Jimena Rodriguez Barbetti: Si, la idea es que lo
hagamos lo mejor posible pero es claro que yo estoy en desventaja, yo
no conozco la ley y en realidad no me siento en la capacidad de
redactar un acuerdo

[23/07/20, 10:22:55] Jimena Rodriguez Barbetti: Yo pensé que era mas
facil

[23/07/20, 10:23:08] Manuela Del Mar Rodriguez: No tenemos que



redactar ningun acuerdo

[23/07/20, 10:23:10] Jimena Rodriguez Barbetti: Pero pues veo que no
entendimos lo mismo cuando nos juntamos

[23/07/20, 10:23:21] Manuela Del Mar Rodriguez: No estamos interesadas
en hacer ningln acuerdo

[23/07/20, 10:23:31] Manuela Del Mar Rodriguez: Al contrario
[23/07/20, 10:23:49] Manuela Del Mar Rodriguez: Redactarlo ps
[23/07/20, 10:24:20] Manuela Del Mar Rodriguez: Lo que necesitamos es
solucionar el problema. Pues llevas 4 meses sin pagar

[23/07/20, 10:24:27] Manuela Del Mar Rodriguez: Y tienes el local aln
[23/07/20, 11:11:29] Jimena Rodriguez Barbetti: Yo ya estoy
averiguando el tema de trasteo nacional, hay que gestionar unos
permisos. Me avisas cuando hables con tu mamd para avanzar 1o mas
rapido posible



12/2/2020 Gmail - Contrato que pretendian que yo firmara desde el afio pasado. Fwd: CONTRATO DE ARRENDAMIENTO GETSEMANI JIMENA ...

M Gmail Angelica Barrera <diangeba@gmail.com>

Contrato que pretendian que yo firmara desde el ano pasado. Fwd: CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO GETSEMANI JIMENA RODRIGUEZ VERSION ABRIL 2020.docx

1 mensaje

Jimena Rodriguez <jimena.rodriguez@me.com> 21 de noviembre de 2020 a las 13:00
Para: Angelica Barrera <diangeba@gmail.com>

Desde el afio pasado Maria Fernanda quiere que yo desista del contrato que venia manejando hasta el dia de hoy, y le
firmara este nuevo contrato por un tiempo menor al que tengo actualmente. Nunca accedi a firmarlo porque considero
que al hacerlo pierdo todo lo que he ganado comercialmente por llevar casi cinco afios en ese local. Aparte del Goodwiill,
habla de un local en perfectas condiciones desconociendo que el local lo construi yo.

JIMENA RODRIGUEZ BARBETTI
jimena.rodriguez@icloud.com
Enviado desde mi iPad

Inicio del mensaje reenviado:

De: Maria Fernanda Valencia <mfv@mariafernandavalencia.com>

Fecha: 14 de abril de 2020 a las 16:40:00 COT

Para: Jimena Rodriguez <jimena.rodriguez@me.com>

Asunto: CONTRATO DE ARRENDAMIENTO GETSEMANI JIMENA RODRIGUEZ VERSION ABRIL
2020.docx

Hola Jimena , segun acordamos ,te adjunto el modelo del Contrato, si tienes alguna duda no dudes en
preguntarme.
Muchas gracias por tu atencién,

Cordialmente,

MariaFernandaValenciaFalquez
C.C.39776426

T.P. 68526 CSJ

@mfvalencia

] CONTRATO DE ARRENDAMIENTO GETSEMANI JIMENA RODRIGUEZ VERSION ABRIL 2020.docx
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12/2/2020

M Gmail

Gmail - Respuesta a primera comunicacién Maria Fernanda Fwd: Saludos Maria Bonita Cartagena

Respuesta a primera comunicacion Maria Fernanda Fwd: Saludos Maria Bonita

Cartagena
1 mensaje

Jimena Rodriguez <jimena.rodriguez@me.com>

Para: Angelica Barrera <diangeba@gmail.com>

JIMENA RODRIGUEZ BARBETTI
jimena.rodriguez@icloud.com
Enviado desde mi iPad

Inicio del mensaje reenviado:
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De: Maria Fernanda Valencia <mfv@mariafernandavalencia.com>
Fecha: 20 de marzo de 2020 a las 11:36:50 COT

Para: Jimena Rodriguez <jimena.rodriguez@me.com>

Asunto: Re: Saludos Maria Bonita Cartagena

Hola Ximena ,

Si en efecto he tratado de comunicarme contigo por diferentes medios incluyendo nuestros abogados . Te
agradeciera si me haces llegar los comprobantes de pago que sigues insélitamente realizando en el banco
agrario pese a todas las solicitudes de regulacién que te he hecho a través de mis abogados .

Te ruego entiendas que yo tengo compromisos adquiridos ya con anterioridad asi que consideraré
incumplido el contrato si no me sigues consignando.

Claro esta que sigo abierta a llegar a algun tipo de conciliacion para poder acceder directamente a estos
recursos que para mi ha sigo una tarea dificil como me imagino sabras .

Cordialmente ,

MariaFernandaValenciaFalquez
C.C.39776426

T.P. 68526 CSJ
@mfvalencia

On 17/03/2020, at 4:48 PM, Jimena Rodriguez <jimena.rodriguez@me.com> wrote:

Hola Maria Fernanda,

Recibe un gran saludo. Me han contado que has ido varias veces al restaurante y no hemos
podido encontrarnos. Espero que cuando todo vuelva a la normalidad, podamos tomarnos
un café y conocernos.

Saludos,

JIMENA RODRIGUEZ BARBETTI

3006095719

<canon.pdf>

JIMENA RODRIGUEZ BARBETTI

Angelica Barrera <diangeba@gmail.com>

21 de noviembre de 2020 a las 12:52
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

Entre los suscritos a saber, ALTA GASTELBONDO S.AS. sociedad legalmente
constituida bajo las leyes de Colombia, domiciliada en la ciudad de Bogota,
identificada con el NIT. 901.316.899-1, representada legalmente para este acto por
MARIA FERNANDA VALENCIA FLAQUEZ, mayor de edad, domiciliada en la ciudad
de Bogota, D.C,, identificada con la cédula de ciudadania N0.39.776.426, tal y como
se establece en el certificado de existencia y representacion legal de la Camara De
Comercio de Bogota que se adjunta como Anexo 1 del presente contrato, sociedad
que para efectos de este contrato se denominara. EI “ARRENDADOR", y por la otra,
JIMENA RODRIGUEZ BARBETTI, mayor de edad, domiciliada en la ciudad de
Cartagena, D.C,, identificada con la cédula de ciudadania No.66.988.936, quien para
efectos de este contrato se denominara como parte “la ARRENDATARIA”, hemos
decidido celebrar el presente contrato de arrendamiento de bien inmueble,
destinado para el uso exclusivo de un establecimiento de comercio, de propiedad la

ARRENDATARIA, el cual se rige por las siguientes

CLAUSULAS:
Primera. — OBJETO: En virtud del presente contrato, el ARRENDADOR entrega a titulo
de arrendamiento a la ARRENDATARIA, una porcién, especificada en el anexo 1 al

presente contrato, sobre el siguiente bien inmueble:

Inmueble ubicado en la Carrera 10 A N° 10 — 09 A, Barrio Getsemani, Plaza de

la Trinidad, de la ciudad de Cartagena, departamento de Bolivar, el cual se identifica



con la matricula inmobiliaria No. 060-63003 de la Oficina de Registro de

Instrumentos Publicos de Cartagena.

El inmueble se destinara para el uso exclusivo de un establecimiento de
comercio consistente en un restaurante de propiedad la ARRENDATARIA cuyo
objeto o actividad mercantil es el expendio de comidas y bebidas, quien se obliga
de igual manera a su cuidado y conservacién, sin menoscabo de su deterioro natural

por el uso.

Segunda.— CANON. FORMA DE PAGO. INCREMENTOS: El canon de arrendamiento
mensual es la suma de XXX MILLONES QUINIENTOS MIL PESOS MONEDA
CORRIENTE ($X"X00.000), mas IVA, que la ARRENDATARIA pagara anticipadamente
al ARRENDADOR o a su orden, dentro de los primeros cinco (5) dias de cada mes,
en la cuenta bancaria bajo la titularidad del arrendador, que este le indique por

escrito.

Paragrafo 1: La tolerancia del ARRENDADOR en recibir el pago del canon de
arrendamiento con posterioridad al plazo indicado para ello en esta clausula, no
podra entenderse, en ningln caso, como animo del ARRENDADOR de modificar el

plazo o condiciones de pago, establecido en este Contrato, para el pago del canon.

Paragrafo 2: Incrementos: Independientemente del plazo total del contrato, el
canon de arrendamiento se incrementara cada doce (12) meses de ejecucion del
mismo, de acuerdo con el IPC establecido por el gobierno por ese afio, mas dos (4)

puntos.



Tercera. — PLAZO: El presente contrato de arrendamiento tendra una duraciéon o
plazo de dos (2) afios contados a partir del 1 de abril de 2020. El contrato no tendra
renovacion automatica, salvo que las partes lleguen a un acuerdo por escrito, antes

de los seis (6) meses anteriores a su vencimiento.

Cuarta. — Entrega: La ARRENDATARIA en la fecha de suscripcion de este documento
declara haber recibido el Inmueble de manos del ARRENDADOR en perfecto estado.

Quinta. — Reparaciones: Los dafios que se ocasionen al Inmueble, por la
ARRENDATARIA, por responsabilidad suya o de sus dependientes, seran reparados
y cubiertos sus costos de reparacion en su totalidad por la ARRENDATARIA.
Igualmente, la ARRENDATARIA se obliga a cumplir con las obligaciones previstas en

los articulos 2029 y 2030 del Codigo Civil y 523 del Codigo de Comercio.

Paragrafo 1: El ARRENDADOR se obliga a efectuar las reparaciones necesarias
en los términos del articulo 1985 del Cédigo Civil Colombiano. Entendiendo por
reparaciones necesarias, aquellas sin las cuales el Inmueble se destruye, desaparece,
amenaza dafio estructural, o incluso cuando pierde o amenaza con perder total o
parcialmente su funcionalidad, o con dejar de servir plenamente para la destinacion
pactada en este contrato. Las reparaciones locativas estaran a cargo de los
ARRENDATARIOS, salvo que su origen se deba exclusivamente a circunstancias
provenientes de fuerza mayor, caso fortuito o de la mala calidad del Inmueble, caso

en el cual las reparaciones estaran a cargo del ARRENDADOR.

Paragrafo 2: La ARRENDATARIA se abstendra de hacer mejoras de cualquier

clase al inmueble, sin permiso previo y escrito del ARRENDADOR diferentes a las ya



autorizadas y realizadas. Las mejoras al Inmueble seran del propietario del Inmueble
y no habra lugar al reconocimiento del precio, costo o indemnizacion alguna al
ARRENDATARIO por las mejoras realizadas. Las mejoras no podran retirarse salvo
que el ARRENDADOR lo autorice por escrito, a lo que la ARRENDATARIA accedera
inmediatamente a su costa, dejando el Inmueble en el mismo estado en que lo

recibio del ARRENDADOR salvo el deterioro natural por el uso legitimo.

Sexta. — Mejoras:

6.1. E| ARRENDATARIO, previa autorizacion expresa y por escrito del ARRENDADOR,
podra efectuar por su cuenta y riesgo las reparaciones y mejoras que estime

necesarias para el correcto funcionamiento del establecimiento de comercio.

6.2. El ARRENDATARIO, previa autorizacién expresay por escrito del ARRENDADOR,
podra realizar todas las mejoras Utiles y suntuarias que considere necesarias o

convenientes en el Inmueble.

6.3. Las mejoras al Inmueble seran del propietario del Inmueble y no habra lugar al
reconocimiento del precio, costo o indemnizacion alguna al ARRENDATARIO por las
mejoras realizadas. No obstante lo anterior las mejoras podran retirarse siempre y
cuando no genere detrimento al Inmueble, y siempre y cuando el Inmueble sea

retornado en el mismo estado en que lo recibio de los ARRENDADORES.

Paragrafo: Desde ya el ARRENDADOR declara y acepta que las modificaciones o
adecuaciones que se efectuaron al inmueble fueron hechas bajo su expresa

autorizacion y conocimiento.



Séptima. — Destinacion: La ARRENDATARIA, durante la vigencia del Contrato,
destinara el Inmueble Unica y exclusivamente para el desarrollo de su objeto, el cual
se debe ajustar a la Ley. En ningun caso la ARRENDATARIA podra subarrendar o
ceder en todo o en parte este arrendamiento, so pena de que el ARRENDADOR
pueda dar por terminado validamente el Contrato en forma inmediata, sin lugar a
indemnizacion alguna en favor la ARRENDATARIA y podra exigir la devolucion del
Inmueble sin necesidad de ningun tipo de requerimiento previo por parte del
ARRENDADOR. Igualmente, la ARRENDATARIA se abstendra de guardar o permitir
que dentro del Inmueble se guarden semovientes o animales domésticos y/o
elementos inflamables, toxicos, insalubres, explosivos o dafosos para la
conservaciéon, higiene, seguridad y estética del inmueble y en general de sus

ocupantes permanentes o transitorios.

Paragrafo: E| ARRENDADOR declara expresa y terminantemente prohibida la
destinacién del inmueble a los fines contemplados en el literal b) del paragrafo del
Articulo 34 de la Ley 30 de 1986 y en consecuencia la ARRENDATARIA se obliga a no
usar, el Inmueble para el ocultamiento de personas, depdsito de armas o explosivos
y dinero de los grupos terroristas. No destinara el inmueble para la elaboracion,
almacenamiento o venta de sustancias alucindgenas tales como marihuana, hachis,
cocaina, metacualona y similares. La ARRENDATARIA faculta al ARRENDADOR para
que, directamente o a través de sus funcionarios debidamente autorizados por
escrito, visite el Inmueble para verificar el cumplimiento de las obligaciones la

ARRENDATARIA.

Octava. — Restitucion: Vencido el periodo inicial o la Ultima prorroga del Contrato, la

ARRENDATARIA: (i) restituira el Inmueble al ARRENDADOR en las mismas buenas



condiciones en que lo recibié del ARRENDADOR, salvo el deterioro natural causado

por el uso legitimo.

Paragrafo 1: No obstante lo anterior, el ARRENDADOR Unicamente podran
negarse a recibir el Inmueble, cuando de forma comprobada existan pagos de
canones de arrendamiento pendientes que no hayan sido satisfechas en forma
debida, caso en el cual se seguira causando el canon de arrendamiento hasta que el

ARRENDATARIO cumpla con lo que le corresponde.

Paragrafo 2: La responsabilidad de la ARRENDATARIA subsistira aun después
de restituido el Inmueble, mientras el ARRENDADOR no haya entregado el paz y
salvo correspondiente por escrito al ARRENDATARIO si éste ultimo se encuentra en

mora por cualquier concepto.

Novena. — Renuncia: La ARRENDATARIA declara que (i) no ha tenido ni tiene
posesion del Inmueble, y (i) que renuncia en beneficio del ARRENDADOR o de su
cesionario, a todo requerimiento para constituirlo en mora en el cumplimiento de

las obligaciones a su cargo derivadas de este Contrato.

Décima. — Cesion: La ARRENDATARIA faculta al ARRENDADOR a ceder total o
parcialmente este Contrato y declara al cedente del Contrato, es decir el
ARRENDADOR, libre de cualquier responsabilidad como consecuencia de la cesion

gue haga de este Contrato.

Décima Primera. — Incumplimiento del arrendatario: El incumplimiento de la

ARRENDATARIA a cualquiera de sus obligaciones legales o contractuales faculta al



ARRENDADOR para ejercer las siguientes acciones, simultdneamente o en el orden

que él elija:

a) Declarar terminado este Contrato y reclamar la devolucion del Inmueble

judicial y/o extrajudicialmente;

b) Exigiry perseguir a través de cualquier medio, judicial o extrajudicialmente, a
la ARRENDATARIA, el monto de los perjuicios resultantes del incumplimiento,

asi como de la multa o pena por incumplimiento pactada en este Contrato.

Décima Segunda. — Terminacién Anticipada Por Parte Del Arrendador: Ademas de
las causales de terminacion previstas en la ley y en este contrato, el presente contrato
podra darse por terminado antes del vencimiento del término inicial o en curso de
las prérrogas por decision del ARRENDADOR cuando ocurra alguna de las siguientes

causales:

12.1 La no cancelacion por parte del ARRENDATARIO de los canones y reajustes

dentro del término estipulado en el contrato.

12.2 El subarriendo total o parcial del inmueble, la cesion del contrato o del goce
del inmueble o el cambio de destinacion del mismo por parte del Arrendatario, sin

expresa autorizacion del arrendador.

12.3 Laincursidn reiterada del arrendatario en procederes que afecten la tranquilidad
ciudadana de los vecinos, o la destinacién del inmueble para actos delictivos o que

impliquen contravencion, debidamente comprobados ante la autoridad policiva.



12.4 La realizacion de mejoras, cambios o ampliaciones del inmueble, sin expresa
autorizacion del arrendador o la destruccion total o parcial del inmueble o area

arrendada por parte del arrendatario.

12.5 Las demas previstas en el articulo 518 del Cédigo de Comercio y en la ley.

Décima tercera. — Terminacién Anticipada Por Parte Del Arrendatario: Ademas de las
causales de terminacion previstas en la ley y en este contrato, el presente contrato
podra darse por terminado antes del vencimiento del término inicial o en curso de
las prorrogas por decision del ARRENDATARIO cuando ocurra alguna de las

siguientes causales:

13.1. Cuando el ARRENDADOR se niegue a realizar las reparaciones necesarias que
estan a su cargo dentro del término pactado;

13.2. Cuando el ARRENDADOR realice conductas reiteradas tendientes a obstruir el
desarrollo de las actividades que el Arrendatario realiza en el Inmueble, salvo que se
realicen en desarrollo de un derecho;

13.3. Cuando el ARRENDADOR ingrese deliberadamente al Inmueble y sin previo
aviso;

13.4. Cuando el ARRENDADOR incumpla grave o reiteradamente las obligaciones o
las prohibiciones dispuestas en este Contrato (incluyendo entre estas, las
manifestaciones y garantias dadas al ARRENDATARIO); y

13.5. Las demas previstas en la ley aplicable.

Décima Cuarta. — Validez: El presente Contrato anula todo convenio anterior relativo
al arrendamiento del mismo Inmueble y solamente podra ser modificado por escrito

suscrito por la Partes.



Décima Quinta. — Servicios Publicos: la ARRENDATARIA pagara oportuna vy
totalmente los servicios publicos del Inmueble desde la fecha en que comience el
arrendamiento hasta la restitucion del Inmueble. Si la ARRENDATARIA no paga los
servicios publicos a su cargo, el ARRENDADOR podran hacerlo para evitar que los
servicios publicos sean suspendidos. El incumplimiento de la ARRENDATARIA en el
pago oportuno de los servicios publicos del Inmueble se tendra como
incumplimiento del Contrato y la ARRENDATARIA debera cancelar de manera
incondicional e irrevocable al ARRENDADOR las sumas que por este concepto haya
tenido que pagar el ARRENDADOR, pago que debera hacerse de manera inmediata
por la ARRENDATARIA contra la presentacion de las facturas correspondientes por
parte del ARRENDADOR. No obstante lo anterior, el ARRENDADOR podra abstenerse
de pagar los servicios publicos a cargo de la ARRENDATARIA, sin que por ello la
ARRENDATARIA pueda alegar responsabilidad del ARRENDADOR.

Paragrafo 1: En caso que el ARRENDATARIO requiera de algun servicio
publico, diferente a los servicios publicos esenciales, para ser instalado en el
inmueble objeto de arrendamiento, no podra hacerlo a nombre de inmueble y con

cargo a las facturas del servicio, sino que debe hacerlo a nombre propio.

Paragrafo 2: La ARRENDATARIA reconoce que el ARRENDADOR en ningun
caso y bajo ninguna circunstancia es responsable por la interrupcidén o deficiencia en
la prestacion de cualquiera de los servicios publicos del Inmueble. En caso de la
prestacion deficiente o suspensiéon de cualquiera de los servicios publicos del
Inmueble, la ARRENDATARIA reclamara de manera directa a las empresas

prestadoras del servicio y no al ARRENDADOR.



Décima Sexta. — Mérito Ejecutivo: La ARRENDATARIA declara de manera expresa que
reconoce y acepta que este Contrato presta mérito ejecutivo para exigir a la
ARRENDATARIA a favor del ARRENDADOR el pago de (i) los canones de
arrendamiento causados y no pagados por la ARRENDATARIA, (i) las multas y
sanciones que se causen por el incumplimiento la ARRENDATARIA de cualquiera de
las obligaciones a su cargo en virtud de la ley o de este Contrato, (iii) las sumas
causadas y no pagadas por la ARRENDATARIA por concepto de servicios publicos
del Inmueble, y cualquier otra suma de dinero que por cualquier concepto deba ser
pagada por la ARRENDATARIA; para lo cual bastara la sola afirmacion de
incumplimiento la ARRENDATARIA hecha por el ARRENDADOR, afirmacién que solo
podra ser desvirtuada por la ARRENDATARIA con la presentacién de los respectivos

recibos de pago.

Paragrafo: Las Partes acuerdan que cualquier copia autenticada ante Notario
de este Contrato tendra el mismo valor que el original para efectos judiciales y

extrajudiciales.

Décima Séptima. — Costos: Cualquier costo que se cause con ocasién de la
celebracion o prérroga de este Contrato, sera asumido por las partes de este

contrato en partes iguales.

Décima Octava. — El ARRENDADOR podra dar por terminado el presente Contrato
mediante preaviso dado al ARRENDATARIO con minimo seis (06) mes de
anticipacion y el pago de la indemnizacién que para el efecto prevé la ley, salvo en
el caso del vencimiento del plazo inicial en cuyo caso no habra lugar a preaviso ni
indemnizacion alguna de conformidad con la clausula tercera de este contrato.

Igualmente, la ARRENDATARIA podra dar por terminado este Contrato, previo aviso



escrito al ARRENDADOR, con un plazo no menor de seis (6) meses y el pago de una
indemnizacion equivalente al valor de tres (3) canones de arrendamiento vigentes a
la fecha en que sea intencion terminar este Contrato. Cumplidas estas condiciones

el ARRENDADOR estara obligado a recibir el inmueble.

Décima Novena. — Clausula Penal: En el evento de incumplimiento cualquiera de las
Partes a las obligaciones a su cargo contenidas en la ley o en este Contrato, la parte
incumplida debera pagar a la otra parte una suma equivalente a TRES (3) CANONES
DE ARRENDAMIENTO VIGENTES en la fecha del incumplimiento, a titulo de pena. En
el evento que los perjuicios ocasionados por la parte incumplida, excedan el valor de
la suma aqui prevista como pena, la parte incumplida debera pagar a la otra parte la
diferencia entre el valor total de los perjuicios y el valor de la pena prevista en esta

Clausula.

Vigésima. - Autorizacién: La ARRENDATARIA autoriza expresamente e
irrevocablemente al ARRENDADOR y/o al cesionario de este Contrato a consultar
informacion de la ARRENDATARIA que obre en las bases de datos de informacion
del comportamiento financiero y crediticio o centrales de riesgo que existan en el
pais, asi como a reportar a dichas bases de datos cualquier incumplimiento de la

ARRENDATARIA a este Contrato.

Vigésima Primera. — Abandono: La ARRENDATARIA autoriza de manera expresa e
irrevocable al ARRENDADOR para ingresar al Inmueble y recuperar su tenencia, con
el solo requisito de la presencia de dos (2) testigos, en procura de evitar el deterioro
o desmantelamiento del Inmueble, en el evento que por cualquier causa o

circunstancia el Inmueble permanezca abandonado o deshabitado por el término de



dos (2) meses 0 mas y que la exposicion al riesgo sea tal que amenace la integridad

fisica del bien o la seguridad del vecindario.

Vigésima Segunda. — En el caso que se instale algun servicio publico a futuro, El
ARRENDADOR en cualquier tiempo durante la vigencia de este Contrato, podra
exigir a la ARRENDATARIA la presentacion de las facturas de los servicios publicos
del Inmueble a fin de verificar la cancelacion de los mismos. En el evento que el
ARRENDADOR llegare a comprobar que alguna de las facturas no han sido pagadas
por la ARRENDATARIA encontrandose vencido el plazo para el pago previsto en la
respectiva factura, el ARRENDADOR podra terminar de manera inmediata este

Contrato y exigir a la ARRENDATARIA el pago de las sumas a que hubiere lugar.

Paragrafo: Toda vez que inmueble no cuenta con vigilancia privada, y no existe
cuota de administracion, la ARRENDATARIA se obliga a asumir la vigilancia del bien
inmueble objeto de arriendo asumiendo la custodia de las mercancias que deposite
en el mismo, asi como de cualquier otro bien mueble, exonerando de toda

responsabilidad a la parte ARRENDADORA, de cualquier evento o siniestro.

Vigésima Tercera. — Sujecion a la ley colombiana: El presente contrato esta sujeto a
la ley colombiana y, de manera particular, a las normas civiles y comerciales vigentes

que le sean aplicables.

Paragrafo: Las Partes acuerdan que cualquier copia autenticada ante Notario
de este Contrato tendra mismo valor que el original para efectos judiciales y

extrajudiciales.



Vigésima Cuarta. — Modificaciones: Las partes podran modificar las estipulaciones
consagradas en el presente contrato mediante un documento suscrito por los

representantes legales de las partes.

Vigésima Quinta. — Declaracién: Los codeudores presentan como capacidad de
cumplimiento, como solvencia financiera y garantia de las obligaciones aqui
pactadas con su patrimonio y declaran poseer bienes inmuebles libres de todo
gravamen como garantia de este contrato, son pena de incurrir en un
incumplimiento grave del mismo y de la causacion de la clausula penal y los demas

perjuicios que pudieran causaran por el incumplimiento de esta declaracion.

Asimismo, los arrendadores declaran que tienen pleno derecho para celebrar el
presente contrato, que no existe persona con mejor derecho para ello, y que, en
consecuencia, garantizan el uso y disfrute pacifico del mismo a LA ARRENDATARIA,

so pena de incurrir en un incumplimiento del contrato.

Vigésima Sexta. — Manifestaciones y Garantias de los Arrendadores: Para la
realizacion del presente contrato, el ARRENDADOR manifiesta y garantiza al

ARRENDATARIO.

25.1 que tienen pleno derecho para celebrar el presente contrato, que no existe
persona con mejor derecho para ello, y que, en consecuencia, garantizan el uso y
disfrute pacifico del mismo al ARRENDATARIO, so pena de incurrir en un

incumplimiento del contrato.



25.2. Que se encuentran en la capacidad juridica de celebrar el contrato y no
necesitan obtener autorizacion legal o judicial por parte de un tercero para celebrar

este contrato.

25.3. Este contrato ha sido debidamente otorgado por el ARRENDADOR y constituye
una obligacion valida y vinculante para la misma, exigible de conformidad con sus

términos.

25.4. Que a la fecha no conoce de ninguna situacién que limite o amenace limitar o
restringir el uso, goce y explotaciéon del Inmueble para los fines de este contrato,
incluyendo amenazas de tipo civil al dominio, tenencia o libre explotacion, ni ha sido
notificado ni ha identificado circunstancia alguna de tipo regulatorio, urbanistico,
ambiental, o de salubridad susceptible de afectar el desarrollo del objeto de este

contrato.

25.5 Que se hace unico y exclusivo responsable de cualquier reclamo que pudiese
acaecer con relacién a la titularidad y/o propiedad del Inmueble materia del presente
Contrato. En ese sentido, libera al ARRENDATARIO ilimitadamente de toda
responsabilidad por los reclamos judiciales y/o extrajudiciales que pudieran
presentarse contra el ARRENDATARIO, en lo relativo a controversias del derecho de

dominio.

Vigésima Séptima. — Indemnidad:

26.1 EL ARRENDADOR mantendran indemne al ARRENDATARIO por: (i) cualquier

perturbacion de terceros o reclamacion presentada por terceros en relacion con el

Inmueble y con los derechos econdmicos del contrato de arrendamiento; (ii)



cualquier dafio que deba cubrir el ARRENDATARIO por reclamos de terceros y que
no provengan de las actividades que desarrolla el Arrendatario; y (iii) en general, por
el incumplimiento de cualquiera de las declaraciones, manifestaciones o garantias

dadas en este contrato.

26.2. En caso de presentarse cualquier reclamacion por parte de terceros al
ARRENDATARIO, el ARRENDADOR se compromete a: (i) suministrar al
ARRENDATARIO toda la informacién que le solicite, en lo posible, en documentos
originales; (i) comparecer ante autoridades administrativas o judiciales para
presentar las declaraciones que sean necesarias con el fin de defender los intereses
del ARRENDATARIO; (iii) responder en garantia a favor del ARRENDATARIO en
cualquier proceso en que sea citado o llamado; (iv) participar, a peticion del
ARRENDATARIO, en las reuniones de negociacién con terceros reclamantes que
eventualmente se llevaren a cabo y defender alli los derechos legitimos del
ARRENDATARIO; (v) en general, realizar todos los actos conducentes a defender y
proteger los derechos del ARRENDATARIO.

Vigésima Octava. — Notificaciones: Toda notificacién, solicitud, reclamo, y, en general,
cualquier otra comunicacion requerida o permitida en el presente contrato, debera
hacerse por escrito y se entregara personalmente, o transmitida por facsimil, o
enviada por correo electronico o mensajeria a las siguientes direcciones y a la

atencion de las siguientes personas:

a. Para el ARRENDADOR:

Persona de contacto:

Direccion: Carrera 1 este No. 722 — 66 apto 702.



Persona: MARIA FERNANDA VALENCIA FALQUEZ
Teléfono:

Correo Electronico:

b. Para el ARRENDATARIO:

Persona de contacto:
Direccion:
Persona: JIMENA RODRIGUEZ BARBETTI

Teléfono:

Correo Electronico:

Vigésima Novena. — Lugar de ejecuciéon del contrato: El presente contrato se

ejecutara en la ciudad de Cartagena, departamento de Bolivar.

Trigésima. — Perfeccionamiento: Este contrato se entiende perfeccionado con la firma

de las partes.

Para constancia el presente Contrato es suscrito en la ciudad de Cartagena a los

( ) dias del mes de abril de dos mil veinte (2020), en dos (2)

ejemplares de igual valor, cada uno de ellos con destino a cada una de las Partes.

EL ARRENDADOR,



(...
C.C. No.

LA ARRENDATARIA,

JIMENA RODRIGUEZ BARBETTI
C. C. No. 66.988.936

CODEUDOR,

C.C. No.

CODEUDOR,

C.C. No.
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CONTRATO DE TRANSACCION RESPECTO A
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO COMERCIAL

Entre los suscritos, a saber, de una parte, MARIA FERNANDA VALENCIA FALQUEZ,
mayor de edad, identificada con la C.C. No. de §

domiciliada en , actuando como apoderada general de la
FUNDACION VERACRUZ UNIVERSAL, con domicilio en la ciudad de Panama,
Panamad, conforme a poder otorgado por escritura publica No. del

de , de la Notaria de i

entidad propietaria legitima del inmueble objeto de arrendamiento, quienes en
adelante se denominard como parte, LA PROPIETARIA y de la otra, JIMENA
RODRIGUEZ BARBETTI, mayor de edad, domiciliada en la ciudad de Cartagena,
Bolivar, identificada con la cédula de ciudadania No.66.988.936 de Cali, quien en
el presente contrato, se denominara “LA ARRENDATARIA”; hemos celebrado el
presente CONTRATO DE TRANSACCION, encaminado a transar las obligaciones
contenidas en el contrato de arrendamiento celebrado en sefior OTTO FELIX
RODRIGUEZ PLATA (Q.E.P.D.), identificado en vida con la C.C. No. 79.145.563 de

Bogota, fallecido el dia de de y LA ARRENDATARIA
el pasado diez (10) de noviembre de 2015, respecto al inmueble identificado con
folio de matricula inmobiliaria No. , ubicado en la carrera 10A

No. 10-092, Barrio Getsemani de la ciudad de Cartagena, Bolivar, en los siguientes
términos:

ANTECEDENTES

1. Que la Organizacion Mundial de la Salud - OMS-, el 11 de marzo de 2020,
declard pandemia por el COVID-19, instando a los Estados a tomar las acciones
urgentes y decididas para la identificacién, confirmacion, aislamiento y monitoreo
de los posibles casos y el tratamiento de los casos confirmados, asi como la
divulgacion de las medidas preventivas con el fin de redundar en la mitigacion del

1



contagio.

2. Que ante la situacion de PANDEMIA del Coronavirus 19, el Ministerio de Salud
y Proteccion Social de Colombia, mediante Resolucién 385 del 12 de marzo de
2020, declaré la emergencia sanitaria por causa del COVID-19.

3. Que en virtud de lo anterior, el Gobierno Colombiano a través del Ministerio
del Interior, promulgé el Decreto 457 del 22 de marzo de 2.020, mediante el cual
se ordend al pais a un aislamiento obligatorio entre el 25 de marzo, a las cero
horasy las cero horas del 13 de abril de 2.020, posteriormente mediante decreto
531 del 8 de abril de 2020, se amplié la medida hasta las cero horas del 27 de
abril, y recientemente anuncio el aislamiento preventivo hasta el 11 de mayo de
los corrientes.

4. Que estas medidas han afectado a todo el sector econdmico colombiano,
incluidos los servicios de restaurantes abiertos al publico, actividad comercial que
se desarrollaba en el inmueble arrendado y cuya vigencia va hasta el diez (10) de
noviembre de 2.020.

5. Que mediante Decreto 579 de 2020, el gobierno emitié medidas relacionadas
con los arrendamientos y propiedad horizontal, instando a las partes
principalmente, a llegar a acuerdos privados respecto a sus contratos, respetando
los lineamientos del mencionado Decreto.

6. Que adicional a todo lo anterior, toda vez que el sefior OTTO FELIX RODRIGUEZ
PLATA (Q.E.P.D.), fallecié el pasado y que apoderada
general de la PROPIETARIA del inmueble, sefiora MARIA FERNANDA VALENCIA
FALQUEZ y LA ARRENDATARIA han venido adelantando conversaciones
encaminadas a resolver los asuntos propios del contrato de arrendamiento de

mutuo acuerdo, para efectos de su finalizacion.



En consecuencia, las partes llegan al presente acuerdo, regulado en las siguientes

CLAUSULAS

PRIMERA.-OBJETO: En virtud del presente acuerdo, las partes estan de acuerdo
en transar, respecto al contrato de arrendamiento celebrado el 10 de noviembre
de 2015, las siguientes circunstancias:

1.1. Terminacién del contrato: el contrato terminara el 9 de noviembre de
2020, sin penalidad alguna para las partes como consecuencia de la terminacion.

1.2. Canon de arrendamiento: para los cdnones mensuales causados desde
el 10 de abril hasta el 9 de noviembre de 2020, las partes acuerdan que LA
ARRENDATARIA pagard el 50% del canon aplicable para la vigencia actual, esto es
la suma de L ), M/cte, a favor de la

PROPIETARIA, de la forma estipulada en la cldusula segunda del presente acuerdo.

PARAGRAFO: LA ARRENDATARIA venia consignando el canon mensual de
conformidad con el contrato de arrendamiento celebrado con el sefior del sefior
OTTO FELIX RODRIGUEZ PLATA (Q.E.P.D.), en depdsito judicial a 6rdenes del
Banco Agrario a nombre del sefior OTTO FELIX RODRIGUEZ PLATA (Q.E.P.D.),
hasta la mensualidad del 10 de marzo a 9 de abril de 2020. Los titulos judiciales
deberan ser entregados a la firma del presente documento. Los pagos que la
ARRENDATARIA hubiese realizado, se tendrdn imputados a las obligaciones del
contrato de arrendamiento del 10 de noviembre de 2015, de conformidad con las
reglas generales de imputacién en los pagos de la legislacién vigente.

1.3. Entrega material del inmueble: LA ARRENDATARIA entregard el
inmueble en buen estado, el dia primero (92) de noviembre de 2020, a las 10:00
a.m.



1.4, En cuanto a las mejoras, LA ARRENDATARIA expresamente renuncia a
cobrar a la ARRENDADORA las mejoras que realizé sobre el inmueble arrendado
o a retirarlas—salvo que la ARRENDADORA le pida expresamente que lo haga y no
se encuentren a la fecha de la entrega del inmueble-.

1.5. LA ARRENDATARIA renuncia expresamente al derecho de renovacién
contemplado en el articulo 518 del Cédigo de Comercio y, asi mismo, el presente
documento hace las veces de desahucio establecido en el articulo 520 del Cédigo
de Comercio para todos los efectos por parte de la PROPIETARIA.

SEGUNDA. FORMA DE PAGO: Respecto a la suma acordada en el numeral 1.2. de
la cldusula anterior, esto es, la suma de MILLONES DE
PESOS M/CTE (S ), esta serd cancelada por la
ARRENDATARIA de la siguiente forma: () cuotas mensuales iguales
de cada una, pagaderas dentro de los cinco (5)
primeros dias habiles de cada mes, a partir del mes de de 2.020.\

PARAGRAFO: Cada uno de los pagos descritos en la presente cldusula, se
consignaran o transferirdan directamente a la cuenta bancaria No.
del Banco , a nombre de

TERCERA. PAZ Y SALVO - RENUNCIAS: Las partes acuerdan que, una vez se
produzcan los pagos y se cumplan con las obligaciones a que hace referencia el
presente documento, se declaran automdticamente a paz y salvo por todo
concepto (canones, reajustes, impuestos, indexaciones, intereses, costas,
penalidades, costos honorarios, mejoras al inmueble, etc.), y renuncian
irrevocablemente a cualquier accién judicial o extrajudicial, o reclamacién
posterior, pues en virtud del presente documento, han transado de manera
espontanea cualquier diferencia de orden civil, comercial, penal o tributaria,

Commented [IV1]: Esto depende de lo que negocies
finalmente con Jimena.

Commented [IV2]: Depende también de lo que acuerden
para el pago mensual de abril a noviembre.




suscrito con la finalidad principal de finiquitar cualquier controversia suscitada
entre las partes y evitar o precaver un litigio futuro.

CUARTA. COSA JUZGADA: Las partes, en acuerdo con las disposiciones contenidas
en el articulo 2.483 del Cddigo Civil, convienen y aceptan que en caso de que se
cumplan con los pagos vy las obligaciones de la presente transaccion produce el
efecto de cosa juzgada en Ultima instancia, y que las partes expresan su
consentimiento para su celebracion de manera libre, espontanea y autonoma.

QUINTA. MERITO EJECUTIVO: De conformidad con el articulo 12 de la Ley 446 de
1998, del presente documento se deriva titulo ejecutivo, el que se presume
auténtico, por reunir los requisitos del articulo 422 del Cddigo General del
Proceso.

SEXTA. NOTIFICACIONES: Las partes recibiran notificaciones en las siguientes
direcciones fisicas o electronicas:

LA PROPIETARIA En la . Correo electronico:

LA ARRENDATARIA: En la . Correo electrdnico:

Para constancia se firma por los contratantes, en dos (2) ejemplares originales del
mismo contenido y valor, con destino a cada una de las partes, en la ciudad de
Cartagena, a los () dias del mes de del afio dos mil
veinte (2.020).

LA PROPIETARIA

MARIA FERNANDA VALENCIA FALQUEZ



C.C. No.
Apoderada general
FUNDACION VERACRUZ UNIVERSAL

LA ARRENDATARIA

JIMENA RODRIGUEZ BARBETTI,
C.C. N0.66.988.936 de Cali
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12/2/2020 Gmail - Fwd: Solicitud visita activacion interior restaurante

M Gmail Angelica Barrera <diangeba@gmail.com>
Fwd: Solicitud visita activacion interior restaurante

1 mensaje

Jimena Rodriguez Barbetti <jimenabarbetti@gmail.com> 23 de noviembre de 2020 a las 19:16

Para: Angelica Barrera <diangeba@gmail.com>

Estas visitas las haran en diciembre porque los pilotos y las autorizaciones estan suspendidas. Solo operan los que se
presentaron al primer piloto.

JIMENA RODRIGUEZ BARBETTI
3006095719
Enviado desde mi iPhone

Inicio del mensaje reenviado:

De: Jimena Rodriguez Barbetti <jimenabarbetti@gmail.com>
Fecha: 17 de noviembre de 2020 a las 11:55:49 COT

Para: Adaptayreactiva@cartagena.gov.co

Asunto: Solicitud visita activacion interior restaurante

Buen dia, reciban un cordial saludo.

Por medio del presente correo, solicito visita del DADIS para revision y autorizacién de uso de zona interior
en restaurante. Adjunto los datos del establecimiento:

Empresa: VIVA LA VIDA CARTAGENA SAS

NIT: 901.254.171-1

Establecimiento: MARIA BONITA CANTINA TAQUERIA

DIRECCION: Carrera 10a #10-09a. PLAZA DE LA TRINIDAD COSTADO IZQUIERDO.

Contacto: JIMENA RODRIGUEZ
TEL 3006095719

Muchas gracias por su atencion.

Saludos,

JIMENA RODRIGUEZ BARBETTI
3006095719
Enviado desde mi iPhone

https://mail.google.com/mail/u/0?ik=3de2a03f86&view=pt&search=all&permthid=thread-f%3A1684198649076952462&simpl=msg-f%3A16841986490... 1/1


mailto:jimenabarbetti@gmail.com
mailto:Adaptayreactiva@cartagena.gov.co

Cartagena, julio 5 de 2016

FUNDACIGN VERACRUZ UNIVERSAL

ID.55341

DEBE A:

JIMENA RODRIGUEZ BARBETT!

C.C. 66.988.936







ria Isabel del dinero. Como no cuadramos el
hice descuentos para junio pero los hacemos a partir de

‘como acordamos le hice entrega a Ma
téma de la cuenta de cobro, no
julio cuande estés de regreso de tu visje. Te adjunto recibo.




JIMENA RODRIGUEZ BARBETTI

CC: 66.988.936

DEBE A:

NESTOR GARCIA VILLEGAS

C.C. 10.011.986 de PEREIRA

LA SUMA DE:

TREINTA MILLONES DE PESOS (30.000.000.00)

Por concepto de:

GESTION DE PERMISOS, GESTION POLIZAS DE SERVICIOS PUBLICOS Y ADMINISTRACION DE
OBRA EN LAS FECHAS DE NOVIEMBRE 2015 A ABRIL DEL 2016

Cordialmente,

C.C. 10.011.986
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Mosdeka Unico d Ingrescs, Sendcia y Control Automatzade

2. Concepto | O | 2 |Actualizacion

Espacio reservado para la DIAN
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E

[n ]

14292212161

(415)7707212489984(8020) 000001429221216 1

4. Numero de formulario

5. Numero de Identificacién Tributaria (NIT): 6. DV | 12. Direccién seccional

10011986[-]0

Impuestos y Aduanas de Pereira

N\ ’ 14. Buzoén electrénico

(1]8]

IDENTIFICACION

24. Tipo de contribuyente:
Persona natural o sucesion iliquida

25. Tipo de documento:

Cédula de ciudadania

27. Fecha expedicion:

26. Nimero de Identificagion:
1]3]

ll\O\OIlE@JS

ZANNANN

199 7]0 8[2 1]

Lugar de expedicién 28. Pais:

29. Departamento:

30._Ciudad/Municipio:

COLOMBIA [1]6[9]|Risaralda (6 6.1 lpereira lo]o]1]
31. Primer apellido 32. Segundo apellido 33. Primer nombre 34. Otros nombres
GARCIA VILLEGAS NESTOR MARINO
35. Razén social: N —
36. Nombre comercial: AN ‘37. ;!gla;
/ S b=
(PABIGACIEN N
38. Pais: 39. Departamento: 40. Ciudad/Municipio:
COLOMBIA .ﬂﬂ Risaralda Dosquebradas
41. Direccion principal 7 NN\ /
CL34 13 77 BRR GUADALUPE
42. Correo electrénico: 43. Cédigo postal 7 zi/: Teiéfono . 45. Teléfono 2:
ngarcia0705@yahoo.com LT N A AR L[ [ ] [sls]2]2]ofalo] [ [ [ [ [ [ ] [s[2]e]e]2]e[s5]2]s
N CLASIFICACION
Actividag‘acon()ﬂica Ocupacion
Actividad principal ~ Actividiad secundaria Otras actividades 52 Ntmero
46. Codigo: | | 47. Fecha inicio actividad: 48. Codige: .| 49, Fechainicjo activiaad: 50. Cédigo: 1 2 51. Cédigo establecimientos
7141910 2009‘03‘10 L:sil‘;gb)ioiioj:glo 6\8\1\04171919 ’1‘4‘1‘3‘ [[D
7 NN 77Re§ponsabilidades, Calidades y Atributos
1 2 3 4 5 ‘ GT 7 78T79 [» 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25 26
53.Codigor| 1,212 2] L /4 ‘ T/ ] DT ‘ 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 ! ! ! ! ! !
12-Ventas régimen simplificado
Obligfdos aduaneros Exportadores
1 2 3 4 ) 5 6 7 8 9 10
‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ 55. Forma 56. Tipo Servicio 1 2 8
54. Cédigo: Mod
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IMPORTANTE: Sin perjuicio de las actualizaciones a que haya lugar, la inscripcién en el Registro Unico Tributario -RUT-, tendra vigencia indefinida y en consecuencia no se exigira su renovacion

Para uso exclusivo de la DIAN

59. Anexos: Sl |:| NO

60. No. de Folios: m

6LFecha: [2 0 1 4]0 52 1]

La informacion contenida en el formulario, serd responsabilidad de quien lo suscribe y en
consecuencia corresponde exactamente a la realidad, por lo anterior, cualquier falsedad o
inexactitud en que incurra podra ser sancionada.

Articulo 18 Decreto 2460 de Noviembre de 2013

Firma del solicitante:

Sin perjuicio de las verificaciones que la DIAN realice.
Firma autorizada:

084. Nombre  VILLEGAS RIVERA MARIA EUGENIA

985. Cargo: Gestor |

Fecha generacion do

cumento PDF: 22-08-2017 03:50:06PM
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Mosdeka Unico d Ingrescs, Sendcia y Control Automatzade
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Pagina 2

4. Numero de formulario

de 2 Hoja 2

14292212161

(415)7707212489984(8020) 000001429221216 1

5. Numero de Identificacién Tributaria (NIT):

10011986[=]0

6. DV | 12. Direcci6n seccional

Impuestos y Aduanas de Pereira

(1]8]

N

Buzodn electrénico

Caracteristicas y formas de las organizaciones

62. Naturaleza

65. Fondos

EnE

68. Sin personeria juridica

63. Formas asociativas

66. Cooperativas

EnE

69. Otras organizaciones no clasificadas

64. Entidades o institutos de.derechopublico de orden nacional, departamental,

municipaiy descerntralizadgs
67. Sociedades'y ofganisnies
extranjeras

70. Reneficio

-

Constitucion, Registro y Ultima Reforma

Composicion del Capital

Documento 1. Constitucién 2. :?arn? —
71. Clase: 0,9 R
72. Namero: T Y Y LA B IR AN v e
73. Fecha: | | | |
74. Numero de Notaria: D
75. Entidad de registro 0,3 —L A
76. Fecha de registro: |2 005 ‘O 1 ‘1 3| A Mes Mia |
77. No. Matricula mercantil: 12,7,1,4,4,8,5/4,0/1, ‘ VoI N L1
78. Departamento: 6,6 ‘ /AN
79 CludadMunicipior 1901y 4 4 | bR L | | ||
Vigencia: E
i~ T
80. Desde: L e AN ‘ [ . . |
81. Hasta: l L L | ‘ l . . ‘
S |

82. Nacional:

L[]

NN

83. Nacional publico:

84. Nacional privado:

(LTI T[]
HNEEEEEE.

85. Extranjero: l ‘ ‘

86. Extranjero publico:

87. Extranjero privado:

LTI ]
HNEEEREEL

Entidad de vigilancia y control

88. Entidad de vigilancia y control:

[ 1]

Estado y Beneficio

Item 89. Estado actual:

: [T 1]
2 [T 1]
3 [T 1]
4 [T 1]
5 [T 1]

90-Fecha cambio r!eTestado:

<\
AN
= [ [ |
[

91. Numero de Identificacién Tributaria (NIT):

Vinculacién econémica

93. Vinculacion
econdmica

94. Nombre del grupo econémico y/o empresarial

95. Numero de Ildentificacion Tributaria (NIT) de la
Matriz o Controlante: (NIT) 96. DV.

N I T Y N Y N T l ‘

97. Nombre o razén social de la matriz o controlante

170. Namero de identificacién tributaria
otorgado en el exterior

‘ 171. Pais:

|

172. Namero de identificacion tributaria
sociedad o natural del exterior con EP

173. Nombre o razén social de la sociedad o natural del exterior con EP
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PFROYECTD: MANTENEBSENTO CASA TRINIDAD

CONTIENE: PRESUPUESTO OE cosTos POR ADMINISTRACION DELEGADA

CLIENTE IMENA RODRIGUEZ BARBETTI
FECHA: CARTAGENA B DE NOV DE 2015
ARCLUITECTO: LIRS GRONDONA VERGARA

{TTEM oEscriecion | uno | CANTIGAD] Vit PaRciAL] SUBTOTLY TOTALES | AVANCE DE OBRA %
| PREUMIMARES ]
1.1 DEhONTE : |
1.11  [Desmonte GENERAL uned 1.00]  2.000.000,00 2,000.000,00]
1112 |Ewavecion M 0, F0.000,00 1.200,000,00)
1.1.14 [Revision de red eféctca gk 100 200.000,00 200.000.00
1115  [Revision de ned hidrialic sty 1,00 200,000,200 000,00
SUBTOTAL DESMONTE LEniLo00.00]
DERCLICHIN |
N 2 200 25.000,00] 200,000,00
122 |Damelicin piso m2 80,00 13.000,00] SE0.000,00
123 |Demalickén plantiils m2 20,00 12 000,00 9ELLO00,00|
128 Trazado y replantes de i ma A0,00 10,000,060 BO0.000, 0K
Excavsoon de terreno 2 mano indupe
1200 |retia de matorial ) 14,00 50.000,00 FOOL000,00
1211  (Rellene i camp. Matenad sselecoionadio m3 20,00/ B0.000,00 E00.000,00|
1212 |Proteccion a wecings gB 1,00 Q00,000,000 AD0000, 00
Retivn de material sobrante obrag
1.2.13  |preleminaves mid 800 551000, 00 440,000,060
SUBTOTAL DERCHICHON 5.26.000,00]
TOTAL CARITURD 1: PRELIMINARES 3 BEE0000,00 |
4. MAMPOSTERIA ¥ PARETES |
4.2 Lérvarshe en ladinillo Mo, £ m? 1200 8. 000,00 415,000,000
4.4 Fafietes eterior meet, 1348 m2 _12.00/ 210,00K0,00 225.000,00
4.8 Faffete colonial mZ 20,00 000,00/ 6100000
: _SUBTOTAL MAMPOSTERIA Y PARETES Zas4.000,00]
FCITAL CAPITULO &: BAMPUSTERIA ¥ PARIETES 5 1.402.000,00
5. BAS ERCHAPES E IMPERMEABILIZACICNES
1 ImeETaTn [T
HMM - - —
5.2 |[Pizo Baldoda hidraulica terraza 2 0,00 125000, 10,500.000.00
5.3 Enchapes bafios L m2 15,00 11500000 1.840,000.04
B fineabifzaddn mi 10,60 B0.000,00 200,000,060
55 Cubilama granita conna con ssipheoen y
babern i 600 £20,000,00|
11 feubmena granite bafen can salpicaderoy
babern mi 2,00 TE0LO00,00
512 |Zoealos il 50,00 4500000 2250.000,00)
SUBTOTAL R EMCHAFES E IMPERMEABILIFACIONES gml
TOTAL CARITLALO 5: BASES, FISOS, ENCHAPES E IMPERMEARILIZACIONES 5 17.650:000,00 |
[6. cummEwm |
[ea |Adeauacion de Cubierss gh | 1,00 15.000.000,00] 15.000.000,00]
SUBTOTAL CUSERTAS Y EMTRE PISOS COUOMIALES. 15, (000,00
TEEAL CARITUAD B2 CUBIERTAS ¥ ENTREPISOS COLONIALES g 15.000.000,00 §
7. CARPISITERIA MADERA, FUERTAS, VENTAMAS ¥ OTROS |
= Fur parm bafdos en maer, mouye
A s 1,00{ £70.000,00 £0.000.00)
Piierta scceso tenam labmda s 100y EEDDO0,00 EB0.000,00
A |Tiradors puerta prindipal und 1.00 650.000;00 650,000,00)
i
SUSTOTAL CARFINTERIA. PUERTAS, VENTANAS ¥ OTRDS 1_.%00'
TOTAL CAFITULE 7: CARFINTERIA, PUERTAS, VENTANAS ¥ OTRIS 5 1.850,000,00 |
1
|
ST und W] 000000 000,00
und L] S0000 00 00, D00
|Sakds para dimers und 2,00 000,00 TE0.000,08
Salicla para Bmparas de colgar und 1m0 00,00 0,000,530
Iﬁ'm AR LA e o acias und 3,00 01,000,00 240,000,060
[E37  [oeds de venbiadores ce tech und P E0.000,00] TECL000,00
HLIE  [|Sslids para Buoes Hpo faedin i olros - o N—
B L3 Salida para Enoonil de aines minispit and ~dd H




ERJ..'H} |Saticla para condensador de adne minkspl|
und 2,00 B0L000,00 160.005,00
F&iu [Salics de tomacormiertes cobles 3 1a0v
joon AT and 11,00 E0.000,00 AB30.000.00
[B132 [Ediesparm v und 20 160,000,007 320:000,00
[8.133  |Salida para bekilana ond 1,00 E0O00.00 E0000,.00
}E.I.:Is Sl para tomatorrhees dobles a 220w
wnd ] 160000 330.,000.00
Em Calica sonicg und &0 480 000,50
137 |Salica nmbine and 1,00 B0.000.00 B03,000,00
tﬁ-l.l& 1Hlmumamﬁ=mma
and 2,00 150.000,00 300000, 00
5119 |Acometica penerad 2 ne 4+ Iac6E 1
i - il 10,00 SO000,00 S00.000,00
Tablern gersdal und 1,00 1. 300,000, 00 1300.000,00
L
SUETOAL SALIDAS BA20.000,00] o
TOTAL INSTALADIOMES ELECTRICAS 5.5E0.000,00)
NSTALACIONES
| El HIDRELIICAS, SAMITARIAS ¥ DE AGUAS LLUVIAS |
REDES AGLIAS LLLALAS. ]
511 [Panios und I FO000,00 10,000,000
§.1.5 | lubeiia ventiadon mi E.00 A0, 00 TIR00E0|
9,15 |ﬁﬁ1= uail 100 250,000,060 Z50.000,00
e e - F18.000,00]
= : ]
e A0 AE000,00 1E8.000,00
il 20,00 E0.000,00 BO0.000,00
ursd 00 T C5.000,00
urd 2,000 185,000,00 270.000,00
L% 000,00]
5.3 REDES SUNINIS TRO DE Aciu |
521  [Pumos hidraokeos und 500 2500000, 272,000,00
2 |Tubena PYC peesion FOE 15,520 06 1707
mil 50,00 13.500.00 675.00,00)|
pas |Vl cmpuerta de 27 i 200 55.600,00 13120000
1 SUBTOIAL FEDES SUMNISTRS DE AGUA Los620000]
9.5 SUMERISTRO ¥ MONTAIE DE APARATOS |
= F—
[Eartarios e Taniue und 2.0 000000 £0.,000,00
Cavamanne und fi] 30.000,00 E0,000.00]
Lauanraperos und 1,00 7 500000 T5.000,00
Tawalaias wirred 1,00 5000,
%5 |Sfan lvamanas und i 30,000,00|
T&  |Pish vamanos und 2,0 15,000,00{ 30,000,00
SUBTOTAL MONTIUE DE APARAICS 285.000,00]
TOTAL CAPITUILD 92 INSTALACIONES H SABITARIAS ¥ DE AUAS LLUVIAS L417200,00
[Cbsenacion: Estdsujeto a cambics de anserdo s dissics estruchd rles finals.
|
4,00 WDEI zsmﬁ
20,00 BT D00 1740000
10 5500000 E5.000,00
100 20,500,600 20500,
SUBTOTAL REDES D AIRES ACONDMIONADNS - GAS NATURAL asgs.so0,00]
TOFAL CAPITULD 10 REGES DF AIRES ACONDICONADOS - GAS NATURAL A.895.500.00
+ Fxbi sisjebes & camnbios de aosordo a disefios di rodes finales.
13. VIOHIOS, ESPEIOIS ¥ CARPINTERLA METALICA |
51 [Ecpeios lcfadee 1,00 % 1,20 Smm i 3,00 FE0.000,00 7 50,000,040
132 umﬁﬁmm:mmm
superficie 1062,5 - Incluys sopartes
M2 0,00 20000000 000
150 |Sopartesabankcs = wnd 2,00 000000 120.000.00
I |50p0Mtes maguines ol emanaras
e 0,00 S0L000,£0 0,00
SUBTOIAL VIDRIOS ¥ ESPEICS ¥ CARPINTERIA METALICA 700000
TOTAL CAFITULO 13: VIDRICS ¥ ESPERDS ¥ CARPINTERIA E70.000,00 §
14, ESTRUCTURA ¥ RESTAURACION |
K O G Tarcs Tz (2 I ] T O00 00
e Tl T0 TOOL0| | S BOO 0|
COrTIna ¢ Tl 00 TS R
14.4 Wipa aevEa o= amarre [ 30,00 =00.050,00 m
2 82,00 25.000,00 21050.000.00
JSUSETOTAL PINTLIEA ¥ IARDHNERIA 22 270000,00]
TOTAL CAFTULD 14 22370.000,00 ||
15, ESTRUCTURA TECHD )
101 Ihrul:h.lrampmadm 2 L0




T3 ]mpﬂmﬂﬂm
1.4 Wigas Madem

5] 15 B &

:I = e ; .
| TORAL CAPITLIG 15

A1.700.000,00 §

FORBA D BAGE : S0 ANTICIFG
ACTAS PARCLAIFS SEGUN AVANCE DF OBRAS

TIEMPC DE EIECUCION: 50 DIAS HABILES
VIALIDEZ [VE LA OFERTA: 50 DEAS CALENCARKD

OBSERVACIONES:

1. Edte prosupussto o5ta estimady ean base 5 S ctavch p en pravias sl Disalbos deflnibaog,

£ Lo trabajos se inicioran 5 (cince] dias bibiles después do hacha afective o snlicipo,

1. B valor final del costo de b obra seri la resulftante de mestiplicer 1os precios unitasos por las cantidedes de obras ejecutadas Brajes,

4. Tanfivs b materiabes do acabaces, aparatas saniarkos v electrodo loors son sugerkdos y pusden ser cambiados a gusio dl clente.
ARD, Lk Grondens Vangss
Lo, 4fasy
o
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DIAN

e il R SR P

),

nnuasc

Bl Spr oty Seew s d b bres

2 Concepio | 0 | 2 Actualizaciin

E oo resnivain para ls DLAN

4. Numero de bormukrio

I

FR124894

A

14391429711

5. Mmes. die deneRcacion Tributrss (NIT): B OV | 12 Diveceitn seccionl _ “«.Ju.mm
6 14995 2| | 0 |y (L8
IDENTIFICACION /;;, S
24 Tipe de conlribuysis 25 hpu b Soc s A0, Mumwe o o8 Identiflcacion: S AT Facha Gxpe-Sicion
Persona natral o sucosion liquida (2 lceduta de cugadania 1]3] 9[1]al9]8] 5[2L1 i ;t E [T eagfosfos
Lugar de expedicion . Pais: i Dopadomentn Jb,tjimﬁnm _
COLOMBIA Bolrvar IV Canqgers afo[
¥ Prinnest apeilichn ‘!2‘ Srrg.rﬂnlp-ﬂl.h ‘ﬂ.ﬁmm-tlr o '\.{ ..4}.. r 34 l}',l;;h méumiles
GRONDONA :UERG}\RF. Lus _/,.L iy .-" -_-EURREI}
35 Razon social VL R .,"'2'
Fa : "\._'} "-\1:“'_-\.\_,;-‘:._.-"
# Nombre cornescesl \ :“h:\“‘;,_“ 17 g
*"Mf":;\\\.} ' s — Ny
{1-L-|.‘-‘. - 1_'1_
. UBICACION * -,
W Py 1% Depoatamenio I“-,_? H-::;- |."I|;::_,_ = ;} 40 CiadedBunecipsn
lcoLomain ~ \¢ \—"y) 113 ]Canagena =
41 Deeccatn principal "-/'":u:-'ll__?“}. oy . N
BRR CENTRO CL DE LAMANTILLA 3 49 P il
42 Comeo wiconco; 43, Codigo postsl {f}m\" Lo u"?;?a!lﬁ.:, _Af 45 Twistona 2
jhisgrondonatigmall com |||]Ix|\| LT [ Talololefifelelalalz] [T T TTTTTTTITTT]
Deupacitn
Acirvidad principal 52, Numwin
45 Cosiga: | | 47, Fecha v sctividad 2 _?I It_-u-q-u? HD‘WH:F"M
7.4,10/2016[06/01 Sy [2]1]a]1] | | Io]
v a2 | =] o] || o ER w1 1:]11]11 15 | 17 | am nim v e | a3 | | 15| s
. N : ,
531‘%1'2'22 |5 l._‘-xh\".\r} 1 1 1 | I 1 I | 1 1 1 1 | 1
(( T
_|\ _'I__r‘lr
.\_\_\1_ s i
y 2\ ‘entas régimen simplificado
= 5 : _
mms Exportadores
1 | 2 | st & T B e 0
| | s5.Foma | 6 Te Senecam [ 1 z ¥ |
54 Cdigo .J | J ' | A l......J Lol LLLLLLL L] L] o7 M - L] -
12 " 15 ® | W 1w | W | 2 i " —— et
l | | I:]. O 5. CPC | ] | | | | | |
|||||||||||||-|-|||||
MAPORTANTE: Sin pedjubcio de s sctushraciones & qus haygs hegar, |8 inscripeidn en & Registio Unico Trbutarks SRUT., iendia vigencis indefinids ¥ en consecuencls no 48 eiigird su fencvaciin
Para Uso exclusivo de fa DIAN
sanmor st [ | wo[ ] 60 No. de Fokas. | &1, Fecha: | g [ '

IRl BN Ouse MCUTa podr ser sEncionadta.
Asticade 18 Decnslo 200 di Nowembie de 2013
Firma del nolcitame:

La informacadn contenida an of lommdano, senik mesporsabiidad oo guisen o suscribe y on
consecpancss comesponde sxactamerte o la roalidad, por 0 aalenor, cualguier

talsedad o

Sin pedpadon do e virfcacones que i DIAN realice
Fiema autorizads:

BE4, Hormiwe

pas Cargy: CONTRIBUYENTE

Focha goneraoon documesto POE . 30-00. 2016 0325 157



CONSEJO PROFESIONAL
NACIONAL DE ARQUITECTURA

Y SUS PROFESIONES AUXILIARES

Aveuiliactd COLOMBIA

A

GRONDONA VERGARA
LUIS EDUARDO

C.C. 9.149.952 de Cartagena

FUNDACION UNIVERSIDAD DE BOGOTA,
JORGE TADEO LOZANO, SEDE CARIBE

MATRICULA PROFESIONAL

| A13542006-9149952. \

FECHA DE EXPEDICION : 09/10/2006
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