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Senores Manizales, abril de 2023

JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE MANIZALES

La ciudad

E.S.D.

DEMANDANTE: LIZETH PAOLA GAVIRIA SANTANA

DEMANDADOS: CARLOS ALBEIRO ZULUAGA GIRALDO
MERY GOMEZ TAMAYO

RADICADO: 17-001-31-03-002-2023-00002-00

REFERENCIA: CONTESTACION DE DEMANDA VERBAL DE ENTREGA DEL TRADENTE AL
ADQUIRENTE.

JORGE ALBERTO REINOSA TORRES, mayor de edad, domiciliado en Manizales, identificado con Ia
cedula de ciudadania No. 1.053.821.813 de Manizales, portador de la tarjeta profesional de abogado
No. 308.738 del C.S de la J, con comreo elecfronico registro en  SIRNA
jorgereinosaabogado@hotmail.com, actuando en nombre y representacion del senor CARLOS
ALBEIRO ZULUAGA GIRALDO, mayor de edad, domiciliado en la ciudad de Manizales, identificado con
la cedula de ciudadania No. 4.419.476 y de la senora MERY GOMEZ TAMAYO, mayor de edad,
domiciliada en la ciudad de Manizales, identificada con la cedula de ciudadania No. 24.432.378, me
permito dar contestacion dentro del término a la DEMANDA VERBAL DE ENTREGA DEL TRADENTE AL
ADQUIRENTE, promovida por la senora LIZETH PAOLA GAVIRIA SANTANA, mayor de edad, domiciliada
en Manizales, identificada con la cédula de ciudadania No. 1.060.650.746, a fravés de apoderado
judicial, en los siguientes términos:

A LOS HECHOS:

AL HECHO PRIMERO: Es cierto parcialmente, las partes del presente proceso suscribieron un contrato
de compraventa protocolizado por medio de la escritura publica No. 2648 de la notaria cuarta del
circulo de Manizales con fecha del dia 13 de noviembre de 2020, sin embargo el clausulado que
compone el referido contrato fue incumplido en tanto la obligacidén de pago por parte de los
compradores, lo cual llevo a que mis representados no realizaran la entrega del inmueble objeto del
mencionado contrato, méxime que mis clientes se sienten defraudados en la confianza depositada,
toda vez que los indujeron a un error, con el fin de firmar las escrituras publicas, tal y como se narrara
en la contestacién de hechos posteriores, generdndose una causa ilicita en el contrato de compra
elevado a escritura publica.

AL HECHO SEGUNDO: Es cierto, aclardndose que el contrato estuvo viciado de causa ilicita, pues se
indujo al error a mis clientes para firmar las escrituras referidas.
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AL HECHO TERCERO: No es cierfo y explico, a pesar del precio impuesto en la escritura publica
referenciada anteriormente corresponde a la suma de CIENTO CUARENTA MILLONES DE PESOS
($140.000.000 M/CTE), la realidad es que el precio que se pactd verdaderamente por las partes del
contrato corresponde a la suma de TRESCIENTOS VEINTE MILLONES DE PESOS ($320.000.000 M/CTE), la
cual no fue cancelada por los compradores, pues tal y como consta en los anexos presentados, brilla
por su ausencia un elemento probatorio que logre constatar que los compradores hayan cancelado
ni la totalidad ni alguna cuota del precio pactado. Es de anotar que alo largo de la contestacion me
referiré a compradores en virtud de que a pesar que quien suscribe la escritura es la senora LIZETH
PAOLA GAVIRIA SANTANA, la compra la realizo el senor JUAN PABLO LOPEZ OSORIO, situacion que se
podrd constatar de la grabacion de la diligencia de interrogatorio de parte que se llevd a cabo por
este apoderado judicial en el proceso con radicado 2022-00396-00, que framito el JUZGADO QUINTO
CIVIL MUNICIPAL DE MANIZALES en la cual se realizd una prueba exira proceso en que rindid
interrogatorio la senora LIZETH PAOLA GAVIRIA SANTANA y que serd aportada al proceso como
prueba documental de video y se le realizara la solicitud al juzgado para que se tome de igual forma
como una prueba trasladada en razén de que ya fue practicada en debida forma por el JUIZGADO
QUINTO CIVIL MUNICIPAL DE MANIZALES y es una prueba necesaria, conducente y Util para el proceso.
Es de anotar que el precio puesto en la escritura publica no tuvo ofro origen que la solicitud por parte
del senor JUAN PABLO LOPEZ OSORIO, quien supuestamente era quien iba a comprar la casa, pues
fue este quien no solo escogio la notaria sino también mando hacer la escritura puUblica objeto del
proceso, colocando todas las cldusulas a su parecer, pues cabe recordar que ni siquiera efectuaron
un confrato de promesa de compra venta sino que luego de enterarse que mis clientes estaban
interesados en vender la casa, el mismo dia en horas de la manana aparecié en la casa objeto del
proceso con el sefnor ELKIN ALEXANDER LONDONO BEDOYA, y en horas de la tarde ya lo estaba
citando a la notaria donde ya tenian la escritura lista como se menciond anteriormente, sin ni siquiera
suscribir una promesa de venta y es en este punto donde se resalta que mis clientes no tuvieron
injerencia en el precio impuesto en la escritura, el precio que se pactd realmente fue con el senor
JUAN PABLO LOPEZ OSORIO y no obedece en lo mds minimo a lo impuesto en la escritura que
acosados le hicieron firmar a mis clientes, situacién que podremos corroborar en los diferentes
interrogatorios de parte que se aportaran a este proceso y que adicionalmente desmienten
situaciones tales como el haber recibido tan solo un peso producto de la venta.

AL HECHO CUARTO: No es cierto, es menester mencionar que dicha entrega estaba condicionada al
pago total de la obligacién pactada por el inmueble por parte del sefor JUAN PABLO LOPEZ OSORIO,
sin embargo como ya se menciond, dicho pago no se realizé ni total ni parcialmente y por tanto mis
representados decidieron no entregar el inmueble en razdn de que era su Unica garantia para el
cumplimiento del contrato por parte del comprador, y en virtud de que no se realizo el pago, mis
clientes no realizaron la enfrega, prueba de que no se pago es que se firmaron unos pagares como
respaldo a la obligacién adquirida, a la espera de la promesa del pago por parte de los supuestos
compradores y quedando supeditada la entrega al pago total, lo cual era un distractor para poder
quitarle la casa a mi clientes, sin pagar un solo peso, ahora bien respecto de la cldusula aducida en
el presente hecho si bien es cierto, existe dicha cldusula, la misma no congenia con la realidad, tal 'y
como vera expresado en los interrogatorios de parte practicados a los mencionados ciudadanos.
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AL HECHO QUINTO: Es cierto y complemento, es menester mencionar que bajo el radicado
17001310300320220012800 se estd tramitando un proceso ejecutivo con garantia real en que el objeto
es el inmueble identificado con matricula inmobiliaria No. 100 — 121383, en el cual este apoderado
judicial presento incidente de oposicion a secuestro en representacion del senor CARLOS ALBEIRO
ZULUAGA GIRALDO, y su esposa, pues dicho proceso se cimienta en la hipoteca abierta, sin limite de
cuantia, que constituyo la senora LIZETH PAOLA GAVIRIA SANTANA en favor de la senora SHAFIA
NAIMA ABDALA GALLEGO, el mencionado proceso ha generado miedo y suspenso a mis clientes, en
razéon de que su inmueble se pretende ser rematado para pagar una hipoteca que se constituyd para
supuestamente cancelar parte del precio acordado en el contrato de compraventa protocolizado
por medio de la escritura publica No. 2648 de |la notaria cuarta del circulo de Manizales con fecha
del dia 13 de noviembre de 2020, sin embargo, a mis clientes no les fue cancelada ninguna suma de
dinero por el inmueble, razén por la cual los mismos decidieron no realizar la entrega del inmueble,
con lo cual se han generado perdidas y perjuicios en la vida de mis clientes. No contentos con esto
la senora demandante opto para generar presidn en mis clientes por hacer créditos mediante las
facturas de servicios publicos, esto con el Unico objeto de incrementar el valor de las facturas, créditos
gue obviamente dejo vencer e incluso a hoy se encuentran en mora, como estd la hipoteca. Lo cual
demuestra la mala fe de los supuestos compradores, pues pretendian mediante una escritura publica
alejada de la realidad constituir una hipoteca que de entrada sabian que no iban a pagar, con el
Unico objeto de defraudar patrimonialmente mis clientes, no con el objeto de hacer un negocio
ajustado a la realidad, sino encausdndose en una situacion presuntamente ilicita que dio pie incluso
a una denuncia penal, pues cabe resaltar en este punto que no solo se traté de la defraudacion
patrimonial respecto delinmueble objeto del proceso sino unos dineros adicionales que el senor JUAN
PABLO captaba masivamente de parte de mis cliente y de parte de otras personas que a hoy también
son denunciantes por similares circunstancias, es decir, mediante el ofrecimiento de supuestos
dividendos para luego desaparecer, incluso del pais.

AL HECHO SEXTO: Es cierto, aclaradndose en este punto que, mi cliente intento retroceder el negocio
cuando vio la causa ilicita que lo motivo la compra venta.

AL HECHO SEPTIMO: No le consta a mi cliente, pues es una situacion que obedece a la esfera intima
y motivaciones de la demandante, sin embargo, cabe decir que si la presunta compradora tenia
dicha intencién negocial debid encontrarse cumplida con las condiciones negociales iniciales, pero
lo Unico que si se puede establecer es que se tratd de mala fe de enganar a mi clientes para arrebatar
el inmueble sin que exista tan solo uno solo peso de pago, aprovechando la inexperiencia hegocial
de mis clientes, constituyendo hipotecas para supuestamente pagar, pero que realmente nunca fue
entregada, han sido recurrentes los llamados del senor ELKIN, incluso mencionando que pague esa
hipoteca y que dejan todo asi, lo que podria estructurar una presunta estafa que desde ya se le
anuncia al despacho estd siendo framitada por la Fiscalia General de la Nacién y que ha sido un
caso relevante y priorizado por las autoridades, debido que no son las Unicas personas que sufrieron
este flagelo.

AL HECHO OCTAVO: No le consta a mi cliente, pues si bien es cierto, el negocio se concretd siempre
con JUAN PABLO, sin embargo, dentro del acta de audiencia en que se realizé interrogatorio de parte
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al sefior ELKIN ALEXANDER LONDONO BEDOYA de la que tuvo conocimiento el JUIGADO NOVENO
CIVIL MUNICIPAL bajo el radicado 2022 00238 00, se puede vislumbrar que el mismo planeaba habitar
el inmueble, por lo cual es contrario a lo plasmado por la parte demandante en el presente hecho,
teniendo como base que la senora GAVIRIA SANTANA, es la companera permanente del citado
ciudadano, anotdndose otra contradiccidn adicional a las muchas que podrdn evidenciarse en los
interrogatorios practicados por este vocero judicial y otra abogada.

AL HECHO NOVENO: No le consta a mi cliente, si bien, es cierto, el negocio juridico siempre fue con
JUAN PABLO el interés que LIZETH PAOLA GAVIRIA SANTANA y su companero permanente ELKIN
ALEXANDER LONDONO BEDOYA segUn interrogatorios de parte, tenian supuestamente con el
inmueble era habitarlo.

AL HECHO DECIMO: Es cierto, sin embargo, el contrato si ha sido incumplido por la presunta
compradora, senora LIZETH PAOLA GAVIRIA SANTANA, puesto que, no se cumplié con la obligacion
de pago ni total ni parcialmente que se encontraba consignada en el contrato de compraventa
referido anteriormente, pues a pesar que en el referido contrato se hizo mencidon a una supuesta
cancelacion parcial de CIENTO VEINTE MILLONES DE PESOS ($120.000.000 M/CTE) que mis
representados supuestamente tenian a entera satisfaccion, dicha estipulacién carece de verdad, en
tanto que la parte compradora no realizo en ningUn momento ningun pago a mis poderdantes, pues
en ese mismo momento se suscribidé un pagare por valor de ($120.000.000 M/CTE) en que los
acreedores eran mis representados y los deudores solidarios del mismo son ELKYN ALEXANDER
LONDONO BEDOYA y JUAN PABLO OSORIO LOPEZ, pues lo mencionado en la presente contestacion
se podrd constatar con la confesion tomada de la prueba extra proceso consistente en un
interrogatorio de parte que se realizé al senor JUAN PABLO OSORIO LOPEZ, pues fue con quien se
realizé el negocio y que tal y como afirman la senora LIZETH PAOLA GAVIRIA SANTANA vy el senor ELKYN
ALEXANDER LONDONO BEDOYA en sus correspondientes declaraciones extraidas de las pruebas extra
proceso materializadas en los interrogatorios formulados a los mismos, fue el senor JUAN PABLO
OSORIO LOPEZ con quien se realizé directamente el negocio y al que supuestamente realizaron el
pago de la obligaciéon acordada lo cual contraria la verdad pues bajo estos mismos hechos mis
poderdantes realizaron denuncia penal a la cual le correspondid el radicado
170001600006020210210500.

AL HECHO DECIMO PRIMERO: Es cierto y explico, la razén por la cual mis representados no realizaron
la entrega del inmueble fue poque la demandante o el real comprador como se ha mencionado
anteriormente no cumplieron con la obligaciéon de pago consignada en el contrato de compraventa
delinmueble, adicionalmente, por el engano en el que venian siendo victimas mis clientes, pues como
ya se ha hecho ver por parte de este apoderado judicial lo mencionado en el mismo referente al
pago parcial de CIENTO VEINTE MILLONES DE PESOS ($120.000.000 M/CTE) que mis representados
supuestamente tenian a entera satisfaccién, contraria completamente la realidad pues en el mismo
momento se suscribié un pagare por valor de ($120.000.000 M/CTE) en que los acreedores eran mis
representados y los deudores solidarios del mismo son JUAN PABLO OSORIO LOPEZ y ELKYN ALEXANDER
LONDONO BEDOYA, este Ultimo comparfero permanente de la supuesta compradora, sefora LIZETH
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PAOLA GAVIRIA SANTANA, pues dicho pagare se realizd como garantia de que realmente se iba a
realizar el pago que quedo consignado en la referida escritura publica, sin embargo dicho pago
nunca se realizé y es por esta razén que mis clientes no realizaron la entrega del inmueble.

AL HECHO DECIMO SEGUNDO: No es cierto, pues es por esta razdn que mis representados no realizaron
la entrega del inmueble por lo cual es menester traer a colacién una sintesis de lo ocurrido y que
fungen como hechos juridicamente relevantes en la denuncia penal que realizaron mis
representados, pues los mismos fueron victimas de maniobras fraudulentas que dieron origen a la
referenciada denuncia y al presente proceso. Mis clientes estaban interesados en vender la casa, el
senor OSORIO LOPEZ empezd a mostrarles un escenario perfecto de inversion y dias posteriores
empez6 a solicitar documentacion de la casa al senor CARLOS ALBEIRO, indicando de manera
posterior que éliba a comprar la casa, razéon por la cual el dia 13 de noviembre de 2020 acudieron al
predio el sefior JUAN PABLO OSORIO LOPEZ, en compania del sefior ELKIN ALEXANDER LONDONO
BEDOYA, con la supuesta intencidon de comprar la casa, el mismo dia en la tarde lo llamo el senor
JUAN PABLO, a fin de supuestamente finiquitar el negocio juridico de compra venta, citdndolo a la
Notaria Cuarta del Circulo de Manizales. Por insistencia del senor OSORIO LOPEZ y del acreedor
hipotecario se realizé una compra venta por la suma de CIENTO CUARENTA MILLONES DE PESOS
($140.000.000 M/CTE), diciendose que supuestamente mis clientes habian recibido la suma de CIENTO
VEINTE MILLONES DE PESOS M/CTE, lo cual no es cierto, incluso se suscribié con el senor JUAN PABLO
OSORIO, respaldado por ELKIN ALEXANDER como codeudor, un pagare por la suma de CIENTO VEINTE
MILLONES DE PESQOS, este mismo dia. Mis clientes se quedaron esperando la enfrega del dinero
prometido sin haber recibido a la fecha ni un solo peso, pero existiendo ya el tfraspaso del inmueble
en cabeza de la esposa del senor ELKIN ALEXANDER, la senora LIZETH PAOLA GAVIRIA, estos dos
también denunciados penalmente. Es flagrante el dolo con el que actuaron estos ciudadanos
mediante engano lograr el fraspaso de una propiedad sin haber cancelado un solo peso a mis
clientes, esto se prueba partir de los diferentes interrogatorios de parte practicado como prueba
extraprocesal, donde confiesa el senor JUAN PABLO, no habérsele enfregado dinero derivado de la
compra venta y las inconsistencias en las respuestas por parte de ELKIN ALEXANDER y la senora LIZETH
PAOLA GAVIRIA denfro de estas diligencias.

AL HECHO DECIMO TERCERO: No es cierto, por el contrario la referida situacion ha generado perjuicios
en mis clientes en razén de que su inmueble se pretende ser rematado para pagar una hipoteca que
se constituyd para supuestamente cancelar parte del precio acordado en el confrato de
compraventa protocolizado por medio de la escritura publica No. 2648 de la notaria cuarta del circulo
de Manizales con fecha del dia 13 de noviembre de 2020, sin embargo, a mis clientes no les fue
cancelada ninguna suma de dinero por el inmueble, razén por la cual los mismos decidieron no
realizar la entrega del inmueble, con lo cual se han generado perdidas y perjuicios en la vida de mis
clientes. Ahora bien, ha de mencionarse que, la versibn es cambiada constantemente por Ia
demandante y su pareja, ahora vienen a decir que la idea era generar sobre la propiedad unos frutos
civiles, cuando evidentemente dijeron otras cosas totalmente contrarias a las consignadas dentro de
la presente demanda.

AL HECHO DECIMO CUARTO: Es cierto.

CALLE 22 # 22-26 EDIFICIO DEL COMERCIO OF 710
TRIANA & DUQUE CONSULTORES
NIT. 901.190.405-1
TELEFONO (57) 6 8804518 3014758829
jorgereinosaabogado@hotmail.com
MANIZALES



TRIANA
& DUQUE

CONSULTORES

AL HECHO DECIMO QUINTO: Es cierto.

AL HECHO DECIMO SEXTO: Es cierto.

A LAS PRETENSIONES

Se manifiesta que nos oponemos a todas y cada una de las pretensiones de la demanda, por lo
motivado en el acdpite de los hechos, solicitando en este punto sean tenidas en cuenta las
excepciones de mérito planteadas dentro de la presente contestaciéon, asi como la demanda en
reconvencion que pretende realizar dentro del mismo hilo procesal y que por tanto se condene en
costas y agencias en derecho a la parte demandante.

EXCEPCIONES DE MERITO

PREJUDICIALIDAD PENAL. Mis poderdantes realizaron denuncia penal la cual se encuentra radica con
el No.170001600006020210210500. Es de anotar que el referenciado proceso penal se cimienta en los
hechos que dan origen al presente proceso, y en especial a la contestacion pues mis clientes fueron
victimas del engano, presunta estafa y ofros delitos de LIZETH PAOLA GAVIRIA SANTANA, ELKYN
ALEXANDER LONDONO BEDOYA y JUAN PABLO OSORIO LOPEZ al momento de vender el inmueble
objeto del presente proceso, pues mis clientes firman el traspaso del mismo, tal y como se habia
acordado, sin embargo por parte de los compradores no se cumplié con su obligacion de pago ni
total ni parcialmente, por lo cual lo que se concluya en el referenciado proceso penal serd de gran
importancia para resolver el presente proceso civil, pues de demostrarse la culpabilidad de los
denunciados no habrd lugar a que por parte de mi cliente se realice la entrega del referenciado
inmueble al encontrarse su incumplimiento completamente justificado por el dolo manifiesto de los
compradores por no cumplir con su obligacion de pago del inmueble objeto del presente proceso y
mdas alld del cumplimiento de la obligacién de pago, se justificara el acrecimiento del patrimonio de
los denunciados basados en una causa ilicita plasmada en el engano injustificado que viene incluso
de negocio anteriores con el senor OSORIO LOPEZ. Cabe mencionarse que al parecer incluso existen
otras denuncias en igual sentido por parte de otras personas que fueron victimas de este flagelo y las
cuales cursan en contra del senor OSORIO LOPEZ, o que permite aumentar la probabilidad de certeza
de lo que se plasma no solo en esta contestacion sino también en la denuncia penal instaurada.

MALA FE POR PARTE DE LA DEMANDANTE. Por parte de la demandante al pretender que se realice la
enfrega del inmueble sin haber realizado el pago del mismo, pues como ya se ha hecho ver por este
apoderado judicial, mis clientes son victimas del engano al momento de transferir el derecho de
dominio del inmueble objeto del presente proceso por medio de la escritura publica No. 2648 de |a
notaria cuarta del circulo de Manizales con fecha del dia 13 de noviembre de 2020, pues el pago que
se referencia en la misma nunca se realizé y por tanto a mis clientes no se les ha pagado ni total ni
parcialimente el precio acordado realmente que corresponde a la suma de TRESCIENTOS VEINTE
MILLONES DE PESOS ($320.000.000 M/CTE), por lo cual no les ha quedado ofra opcidon que no realizar

la entrega del mismo, ahora bien, la escritura publica de mala fe, la demandante y los denunciados
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la realizaron por un precio que no estd ni siquiera acercado a la realidad, decir que recibid CIENTO
VEINTE MILLONES DE PESOS, y que con eso se entendia pagado el precio, aprovechdndose de la edad
y el poco entendimiento de mis clientes para realizar esta maniobra y quedarse con un predio de
TRECIENTO VEINTE MILLONES DE PESOS o mds con la suma de CIENTO VEINTE que ademds nunca
entregaron, no quedando ofra situacion diferente a que se declare prospera esta pretension.

FALTA DE EXIGIBILIDAD DE LA OBLIGACION QUE SE RECLAMA COMO INCUMPLIDA. Segun lo establecido
en la norma y posteriormente desarrollado en la jurisprudencia, solomente tiene derecho para
reclamar la obligacion o resoluciéon del contrato, la parte que se encuentre cumplida, y para el caso
en concreto, por parte de mis clientes se realiza el fraspaso del derecho de dominio del inmueble
objeto del presente proceso por medio de la escritura publica No. 2648 de la notaria cuarta del circulo
de Manizales con fecha del dia 13 de noviembre de 2020, sin embargo por parte de la senora LIZETH
PAOLA GAVIRIA SANTANA y demds personas mencionadas dentro de esta contestacion no se
cumplié con su obligacion de pago ni total ni parcialmente por el precio pactado por el inmueble
que asciende ala suma de TRESCIENTOS VEINTE MILLONES DE PESOS ($320.000.000 M/CTE), y por tanto
no hay lugar a que la misma le exija a mis clientes que le realicen la entrega del mismo a sabiendas
de su incumplimiento.

INCUMPLIMIENTO DEL CONTRATO DE COMPRAVENTA. Brilla por su ausencia en el expediente del
presente proceso, prueba alguna que llegara a concluir el cumplimiento de la obligacién de pago
del precio pactado por el inmueble objeto del presente proceso en cabeza de la demandante, y por
tanto y siguiendo con el hilo argumentativo propuesto anteriormente, no hay lugar a que la
demandante exija la obligacion de la entrega del inmueble a sabiendas que la misma no cumplié ni
total ni parcialmente con su obligacién de pago, es decir, ni ella como presunta compradora, ni el
senor Juan Pablo como real comprador, pues el articulo 1609 del codigo civil reza: “En los contfratos
bilaterales ninguno de los contratantes estd en mora dejando de cumplir lo pactado, mientras el otro
no lo cumpla por su parte, o no se allana a cumplirlo en la forma y tiempo debidos”, y es en razén del
presente articulo que el incumplimiento de entregar el inmueble por parte de mis representados se
encuentra justificado por el incumplimiento de la obligacién de pago por parte de la demandante
gue se encuentra acreditado a lo largo de la presente contestacion y se pretende probar por medio
de las actas de audiencia de pruebas exira proceso consistentes en interrogatorios de parte que se
aportaran al presente proceso.

NULIDAD ABSOLUTA DE LA ESCRITURA PUBLICA NO. 2648 DE LA NOTARIA CUARTA DEL CiRCULO DE
MANIZALES CON FECHA DEL DiA 13 DE NOVIEMBRE DE 2020. El articulo 1024 del Cédigo Civil estipula la
causa de las obligaciones, por lo cual en su inciso 2 reza: “Se entiende por causa el mofivo que induce
al acto o contrato; y por causa ilicita la prohibida por la ley, o contraria a las buenas costumbres o al
orden publico”. Para el caso en concreto se tiene que la causa o motivo por la cual se obligo la parte
demandante se constituye en una causa ilicita, pues como ya ha sido narrado por este apoderado
judicial a lo largo de la contestacion, la parte compradora del inmueble nunca tuvo la intencién de
cumplir con su obligacion de pago que se habia acordado previamente por los contratantes y que

para nada obedece a lo que de mala fe se pactd por parte del comprador, en la escritura publica
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por la que se protocolizo la compraventa, pues lo mismo obedece a un dnimo desaforado de
presuntamente estafar a mis clientes y arrebatarle el derecho de dominio que el mismo tenia sobre el
inmueble objeto del presente proceso, pues el senor CARLOS ALBEIRO y la senora MERY ZULUAGA,
confiaron plenamente de buena fe del comprador y del acreedor hipotecario habian plasmado en
la referida escritura, viciados completamente por engano y error en que se encontraban inmersos al
firmar el mencionado instrumento puUblico, pues al analizar el caso en concreto vemos que todas estas
se constifuyen como causales justificadas y suficientes de nulidad absoluta en el contrato de
compraventa celebrado por las partes del presente proceso, por lo cual no hay lugar a reclamar las
obligaciones que nacen de un contrato que es nulo absolutamente, al entenderse la causa ilicita de
la parte compradora para celebrar al contrato, pues la presunta estafa y el animo de lucro
injustificado obedece no solo a una falta a las buenas costumbres, sino que también se constituye en
un delito por el cual ya estdn siendo investigados., pues veamos, primero el senor OSORIO LOPEZ insta
a mis clientes en diferentes inversiones, se gana la confianza de los mismos, generdndose una serie de
desembolsos de dinero, para posteriormente al darse cuenta de la intensidon de venta del inmueble,
pasar a decirles que va a comprar la casa y aparecer en la manana ver la casa con ELKIN ALEXANDER
LONDONO vy el mismo dia llamar a mis clientes que tenia la escritura pUblica de compra venta lista en
la Notaria, sin ni siquiera mediar un contrato de promesa de compra venta, al llegar mis clientes de
manera apurada les dicen que firmen y sin verificar derivado de la confianza, firman un documento
donde se plasma un valor totalmente alejado de la realidad, se constituye una hipoteca en favor de
un tercero para supuestamente pagarle a mis clientes, situacion que no sucedid y algo que llama la
atencion no pagaron la hipoteca, para posteriormente iniciar un proceso judicial solicitando la
enfrega del inmueble sin haber cancelado un solo peso, y luego empezar a sacar productor por la
factura de los servicios publicos para generar presion en mis clientes y salieran del inmueble. Lo
anterior generan indicios graves de mala fe y de una presunta comision de delitos. En consecuencia,
de observarse por parte del honorable Juez, una causa ilicita alegada o no, serd su obligacion
constitucional declararla.

SIMULACION RELATIVA DE CONTRATO DE COMPRAVENTA, la presente excepcién se fundamenta bajo
2 perspectivas, esto es, en cuanto al precio y a las partes contractuales, ambos elementos esenciales
de cualquier tipo de contrato. Conrespecto al precio es menester mencionar que la suma de CIENTO
CUARENTA MILLONES DE PESOS ($140.000.000 M/CTE) que se pactd dentfro de la escritura publica No.
2648 de la notaria cuarta del circulo de Manizales con fecha del dia 13 de noviembre de 2020, no
corresponde a la suma real que se pactd por las partes del contrato, pues verdaderamente el precio
pactado por las partes contractuales por el inmueble objeto del presente proceso es la suma de
TRESCIENTOS VEINTE MILLONES DE PESOS ($320.000.000 M/CTE), discrepancia que obedece al error y
engano en que se encontraban inmersos mis representados al momento de firmar la referida escritura
publica, porlas actuaciones desleales y contrarias a las buenas costumbres por parte de los presuntos
compradores, lo cuales aprovechdndose de la buena fe de mis representados los hicieron firmar la
referida escritura argumentando que el precio establecido en la misma solo correspondia a ciertas
solemnidades de la escritura y que no era un factor que contrariara el precio real que se habia

pactado por el inmueble correspondiente a la suma de TRESCIENTOS VEINTE MILLONES DE PESOS
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($320.000.000 M/CTE). Ahora bien, con respecto a la perspectiva de las partes que se obligaron en el
presente contrato, podemos vislumbrar que a pesar que LIZETH PAOLA GAVIRIA es quien aparece en
la referida escritura como parte compradora, dicha disposicion no obedece a la realidad, pues tal y
como se podrd vislumbrar en las declaraciones de mis representados y de las actas de audiencia de
las pruebas extra proceso donde se practicaron interrogatorios de parte y que serdn allegadas al
proceso, LIZETH PAOLA GAVIRIA nunca tuvo un verdadero interés negocial sobre el inmueble objeto
del presente proceso, pues mis clientes siempre planearon realizar el negocio con el senor JUAN
PABLO OSORIO, sin embargo el dia en que se protocolizo el mismo por medio de la referida escritura
publica, quien firmo como compradora fue la senora LIZETH PAOLA GAVIRIA, sin ni siquiera haber ido
nunca a conocer elinmueble que supuestamente estaba comprando, sin haber realizado ningun tipo
de promesa de compraventa y sorprendentemente desconociendo cual era el precio real que se
tenia pactado por el inmueble o la forma en que el mismo se iba a cancelar, situacion que se podrd
constatar del interrogatorio de parte que le fue practicado por este apoderado judicial en el acta de
audiencia de prueba extra proceso que serd allegada al proceso, adicional porque por parte del
senor JUAN PABLO se firmo un pagare supuestamente respaldando la obligacion de la casa, por lo
que se pregunta este vocero judicial, si yo no soy el comprador porque coloco garantias sobre el

pago.

RESOLUCION DE CONTRATO. No queda ofro camino para mis clientes que solicitar la resoluciéon del
confrato, pues son evidentes los incumplimientos y enganos por parte de la parte compradora, Ia
cual se plasman no solo en las pruebas documentales arrimadas al dosier, sino también en los
interrogatorios de parte extra proceso practicados ala demandante y las personas que se han venido
nombrando, donde existen contradicciones y ademds confesiones de no pago del precio pactado
y que por parte de este vocero se ha realizado un andlisis juicioso de las mismas en cuadro
comparativo, de la existencia de un negocio por debajo al precio real y demds situaciones inherentes
gue dan fe del incumplimiento contractual, razén por la cual de no prosperar alguna nulidad tal y
como esta siendo alegada en excepcidén anterior es menester del despacho analizar de fondo la
existencia de un incumplimiento contractual que derive en la resolucion alegada, por que incluso ni
el impuesto predial unificado del municipio han cancelado.

COMPARATIVO DE INTERROGATORIOS:

Interrogado | LIZETH PAOLA GAVIRIA ELKIN ALEXANDER JUAN PABLO OSORIO
SANTANA LONDONO BEDOYA LOPEZ
Contrato

Precio de la venta y | DOSCIENTOS OCHENTA | DOSCIENTOS SESENTA'Y | Elkin no le ha
forma de pago del | Y CINCO MILLONES DE | OCHO MILLONES DE | cancelado ningun

mismo PESOS ($285.000.000 | PESOS ($268.000.000 | dinero a Carlos por
M/CTE). M/CTE). concepto de la
compraventa de la

casa.
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El dinero lo enfregaron
de la siguiente forma:
Don Faisal le
enfregaron a don
Carlos y a Mery, ahi en
la sala de la notaria el
dia de la venta 140
millones y el BMW
modelo 2010 de 70
millones se le entrego
al mes a Juan Pablo.

Es decir que
computado el valor
del pagare con lo que
ya se habia pagado
supuestamente, ellos
pensaban pagar la
suma de 330 millones
por una casa que se
habia pactado
supuestamente en 285
millones.

Afirma haber
comprado la casa con
una hipoteca de 130
millones de pesos (la
que  Paola habia
mencionado por 140
millones de pesos), un
BMW por 70 millones de
pesos y se le dieron 68
millones de pesos en
efectivo (es decir un
total de 268 millones de
pesos), y que segun el
son 286 millones de
pesos junto con los
costos generados de
los tramites.

El senor Elkin le pago la
plata de la hipoteca a
juan pablo en la
notaria.

El inmueble se termind
de pagar con un carro
BMW vy con plata a
Juan Pablo, de lo cual
aduce tener los
contratos y el fraspaso
del carro.

Le entregaba los
dineros a Juan Pablo
en razéon de que la
negociacion fue con
Juan Pablo.

Juan Pablo nunca vio
que a Carlos o a Mery
se le haya pagado

dinero alguno  por
concepto de lo
vivienda.

Ni Elkin ni Paola le han
consignado ningun
tipo de pago ni en
dinero ni en especie
del negocio de la
compraventa de la
casa.

Monto por el que se
realizé la hipoteca y
momento en que se
realizo

CIENTO CUARENTA
MILLONES DE PESOS
($140.000.000 M/CTE).

CIENTO TREINTA
MILLONES DE PESOS
($130.000.000 M/CTE).

Son incongruentes del
valor de la hipoteca
porque Paola dijo que
la hicieron por 140
millones, Elkin que por
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Ese mismo dia de la|El dinero de la| 130 millones y Juan
compra se constituyd | hipoteca lo presto | Pablo que por 20
una hipoteca. Faysal Aldala. millones.
Monto y objeto de los | Ella afirma tener | EI pagare que se | El pagare inicial se hizo
pagarés suscritos conocimiento del | suscribid por 120 | por la suma de CIENTO

pagare suscrito por su
companero

permanente a favor de
Carlos Albeiro por la

suma de CIENTO
VEINTE MILLONES DE
PESOS ($120.000.000
M/CTE).

El motivo de suscribir el
pagare fue con
ocasion al pago de la
casa, es decir al
restante que se
quedaba debiendo.

Ella dice que ese
pagare se pagd con
parte de dinero en
efectivo y el BMW
anteriormente
mencionado.

Ellos dicen que el dia
que se pagod, llamaron
a Carlos para que lo
destruyera, pero este
no lo hizo.

El pagare se suscribio el
dia de la
compraventa.

Ella dice que el dinero
del pagare se entregd
a Juan pablo.

millones de pesos se
firmd en el momento
como una garantia
hasta que se le
enfregaran a Carlos los
papeles del BMW, dice
que Carlos dijo que iba
a destruir el pagare
pero que nunca lo hizo.

El motivo de suscribir un

pagare por 120
millones a sabiendas
que el BMW solo

costaba 70 millones de
pesos, en razdn de que
se quedaba debiendo
un monto, entonces
inmediatamente se
terminaran de hacer
los papeles, se termind
de cancelarle a Juan

Pablo la suma en
efectivo, que lo
respaldan unas

consignaciones y unas
letras que aduce tener.

VEINTE MILLONES DE
PESOS ($120.000.000
M/CTE)

El pagare fungia como
garantia por si Elkin le
incumplia a Juan Pablo
en el otro negocio que
tenian para no
quedarle mal a Carlos
con el negocio.

El valor del pagare no
se ha pagado.

Quien debe cumplir
con el pagare es Elkin.
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El pago del pagare se
efectud al mes de
haber comprado la
casqa.

¢Como conocen al
senor Juan Pablo
Osorio Lopez?

Solamente distingue al
senor Juan Pablo, no lo
conoce.

Dice distinguirlo
solamente por el dia en
que se redlizd la

compra de la casa.

Segun ella Juan Pablo
era quien estaba
vendiendo la casa.

Ella dice que Juan
Pablo habia sido
autorizado por Carlos y
Mery para que
vendiera la casa (es
decir actué como
intfermediario) y por eso
fue que a él se le
entrego el BMW.

Ella no sabe a ciencia
cierta si Juan Pablo
estaba autorizado, solo
dice haberlo inferido
porque Juan Pablo
acompano a Carlos vy
Mery a la notaria y
estando alld hablo y se
encargd de todo por
ellos.

Ella insiste en que la
razén por la que se le
enfrego a Juan Pablo
€s0s dineros fue
porque él estaba

Admite conocer al
senor Juan Pablo en
razon de que
frecuentaba su taller
de vehiculos, en el
transcurso del tiempo
empezaron a realizar
varios negocios, pues
Elkin también se
dedica a la venta de
automotores, por lo
cual hicieron varios
negocios de venta de
automoviles y la
compraventa de la
casa del senor Carlos.

La negociaciéon la hizo
Elkin con juan pabilo,
en razén de que juan
pablo tenia voz y voto
por el senor Carlos,
pues ellos tenian varios
negocios como en
petréleo y demds.

Juan pablo le quedo
debiendo varios carros.

La negociacion fue
con Juan Pablo, en
ningun momento con
Carlos o Mery, pues los
mismos solo fueron a
firmar los documentos
a la notaria.

La representacion de
Carlos y Mery era juan
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autorizado por Carlos y
Mery

pablo, el dinero que se
entregd, se entregd a
Juan Pablo, Carlos vy
Mery.

LITISCONSORCIO NECESARIO E INTEGRACION DEL CONTRADICTORIO

Solicito al honorable despacho que la senora SHAFIA NAIMA ABDALA GALLEGO identificada con
cedula de ciudadania No. 1.053.805.795, sea vinculada en el presente proceso bajo la figura de
litisconsorcio necesario establecida en el artficulo 61 del CGP, por cuanto a favor de la mencionada
se constituyo hipoteca abierta sin limite de cuantia sobre el bien inmueble objeto del presente
proceso, por medio de la escritura publica No. 2648 de la notaria cuarta del circulo de Manizales con
fecha del dia 13 de noviembre de 2020, porque puede verse afectado con la decisibn que en
derecho corresponda, como se argumentd en la excepcion de merito titulada NULIDAD ABSOLUTA
DE LA ESCRITURA PUBLICA NO. 2648 DE LA NOTARIA CUARTA DEL CiIRCULO DE MANIZALES CON FECHA
DEL DiA 13 DE NOVIEMBRE DE 2020. Esto en el entendido de que si bien es cierto, la hipoteca persigue
el bien y no las personas, si podria verse afectado el acreedor hipotecario en caso de que por parte
de este vocero se logre probar la existencia de una causa ilicita que vicie de nulidad el negocio
juridico, en el mismo sentido en caso de que se logre una resolucién contractual.

FUNDAMENTOS DE DERECHO Y ANALISIS PROBATORIO

Articulos 740 a 753, 756, 759, 785, 789, 1880 a 1882, 1884, 1886 1889 del Codigo Civil y articulos 2, 25, 61,
96,198, 378 y 391 del Cddigo General del Proceso.

Cuadro comparativo de las pruebas exira proceso consistentes en interrogatorios de parte
practicados a LIZETH PAOLA GAVIRIA SANTANA, ELKYN ALEXANDER LONDONO BEDOYA y JUAN PABLO
OSORIO LOPELZ.

COMPARATIVO DE INTERROGATORIOS:

Interrogado | LIZETH PAOLA GAVIRIA ELKIN ALEXANDER JUAN PABLO OSORIO
SANTANA LONDONO BEDOYA LOPEZ
Contrato
Precio de la venta y | DOSCIENTOS OCHENTA | DOSCIENTOS SESENTA'Y | Elkin no le ha
forma de pago del | Y CINCO MILLONES DE | OCHO MILLONES DE | cancelado ningun
mismo PESOS ($285.000.000 | PESOS ($268.000.000 | dinero a Carlos por
M/CTE). M/CTE). concepto de la
compraventa de la
El dinero lo entregaron | Afirma haber | casa.
de la siguiente forma: | comprado la casa con
Don Faisal le | una hipoteca de 130
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entregaron a don
Carlos y a Mery, ahi en
la sala de la notaria el
dia de la venta 140
millones y el BMW
modelo 2010 de 70
millones se le entrego
al mes a Juan Pablo.

Es decir que
computado el valor
del pagare con lo que
ya se habia pagado
supuestamente, ellos
pensaban  pagar la
suma de 330 millones
por una casa que se
habia pactado
supuestamente en 285
millones.

millones de pesos (la
que  Paola habia
mencionado por 140
millones de pesos), un
BMW por 70 millones de
pesos y se le dieron 68
millones de pesos en
efectivo (es decir un
total de 268 millones de
pesos), y que segun el
son 286 millones de
pesos junto con los
costos generados de
los tramites.

El senor Elkin le pago la
plata de la hipoteca a
juan pablo en la

notaria.

El inmueble se termind
de pagar con un carro
BMW vy con plata a
Juan Pablo, de lo cual
aduce tener los
contratos y el fraspaso
del carro.

Le entregaba los
dineros a Juan Pablo
en razéon de que la
negociacion fue con
Juan Pablo.

Juan Pablo nunca vio
que a Carlos o a Mery
se le haya pagado

dinero alguno  por
concepto de lo
vivienda.

Ni Elkin ni Paola le han
consignado ningun
tipo de pago ni en
dinero ni en especie
del negocio de la
compraventa de la
casa.

Monto por el que se
realizé la hipoteca y
momenio en que se
realizo

CIENTO CUARENTA
MILLONES DE PESOS
($140.000.000 M/CTE).

Ese mismo dia de la
compra se constituyd
una hipoteca.

CIENTO TREINTA
MILLONES DE PESOS
($130.000.000 M/CTE).

El  dinero de la
hipoteca lo presto
Faysal Aldala.

Son incongruentes del
valor de la hipoteca
porque Paola dijo que
la hicieron por 140
millones, Elkin que por
130 millones y Juan
Pablo que por 20
millones.
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Monto y objeto de los
pagarés suscritos

Ella afirma tener
conocimiento del
pagare suscrito por su
companero

permanente a favor de
Carlos Albeiro por la

suma de CIENTO
VEINTE MILLONES DE
PESOS ($120.000.000
M/CTE).

El motivo de suscribir el
pagare fue con
ocasion al pago de la
casa, es decir al
restante que se
quedaba debiendo.

Ella dice que ese
pagare se pagd con
parte de dinero en
efectivo y el BMW
anteriormente
mencionado.

Ellos dicen que el dia
que se pagd, llamaron
a Carlos para que lo
destruyera, pero este
no lo hizo.

El pagare se suscribid el
dia de la
compraventa.

Ella dice que el dinero
del pagare se entregd
a Juan pablo.

El pago del pagare se
efectudb al mes de

El pagare que se
suscribid por 120
millones de pesos se
firmo en el momento
como una garantia
hasta que se le
entregaran a Carlos los
papeles del BMW, dice
que Carlos dijo que iba
a destruir el pagare
pero que nunca lo hizo.

El motivo de suscribir un

pagare por 120
millones a sabiendas
que el BMW solo

costaba 70 millones de
pesos, en razdn de que
se quedaba debiendo
un monto, entonces
inmediatamente se
terminaran de hacer
los papeles, se termind
de cancelarle a Juan

Pablo la suma en
efectivo, que lo
respaldan unas

consignaciones y unas
letras que aduce tener.

El pagare inicial se hizo
por la suma de CIENTO
VEINTE MILLONES DE
PESOS ($120.000.000
M/CTE)

El pagare fungia como
garantia por si Elkin le
incumplia a Juan Pablo
en el otro negocio que
tenian para no
quedarle mal a Carlos
con el negocio.

El valor del pagare no
se ha pagado.

Quien debe cumplir
con el pagare es Elkin.
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haber
casa.

comprado la

¢Como conocen al
senor Juan Pablo
Osorio Lopez?

Solamente distingue al
senor Juan Pablo, nolo
conoce.

Dice distinguirlo
solamente por el dia en
que se redlizd la

compra de la casa.

Segun ella Juan Pablo
era quien estaba
vendiendo la casa.

Ella dice que Juan
Pablo  habia  sido
autorizado por Carlos y
Mery para que
vendiera la casa (es
decir actué como
infermediario) y por eso
fue que a él se le
enfrego el BMW.

Ella no sabe a ciencia
cierta si Juan Pablo
estaba autorizado, solo
dice haberlo inferido
porque Juan Pablo
acompano a Carlos y
Mery a la notaria y
estando alld hablo y se
encargd de todo por
ellos.

Ella insiste en que la
razén por la que se le
enfrego a Juan Pablo
€s0s dineros fue
porque él estaba
autorizado por Carlos y
Mery

Admite conocer al
senor Juan Pablo en
razon de que
frecuentaba su taller
de vehiculos, en el
franscurso del tiempo
empezaron a realizar
varios negocios, pues
Elkin también se
dedica a la venta de
automotores, por lo
cual hicieron varios
negocios de venta de
automoviles y la
compraventa de la
casa del senor Carlos.

La negociacion la hizo
Elkin con juan pablo,
en razén de que juan
pablo tenia voz y voto
por el senor Carlos,
pues ellos tenian varios
negocios como en
petroleo y demdads.

Juan pablo le quedo
debiendo varios carros.

La negociacion fue
con Juan Pablo, en
ningun momento con
Carlos o Mery, pues los
mismos solo fueron a
firmar los documentos
a la notaria.

La representacion de
Carlos y Mery era juan
pablo, el dinero que se
entregd, se entregd a
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Juan Pablo, Carlos vy
Mery.

PRONUCIAMIENTO A LAS PRUEBAS APORTADAS POR LA PARTE DEMANDANTE

De manera atenta y respetuosa solicito al despacho que las pruebas solicitadas por la parte
demandante no sean decretadas ni practicadas por el honorable despacho, en razén de que la
parte demandante no cumplié con el requisito consignado en el numeral é del articulo 82 del Cédigo
General del Proceso que reza: “La peticion de las pruebas que se pretenda hacer valer, con
indicacién de los documentos que el demandado tiene en su poder, para que este los aporte”. El
incumplimiento se basa en que la parte demandante no indico precisamente que documentos
pretendia hacer valer como pruebas documentales en el presente proceso, sino que mencionaron:
“Las senaladas transversalmente en los fundamentos facticos”, lo cual no cumple con lo dispuesto
para la solicitud probatoria al no indicar precisamente los referidos documentos que pretendian hacer
valer como pruebas documentales.

PRUEBAS

Ruego al despacho sean tenidas como pruebas documentales las siguientes:

>

Acta de audiencia en que se realizd interrogatorio de parte a la sefora LIZETH PAOLA GAVIRIA
SANTANA de la que tuvo conocimiento el JUZGADO QUINTO CIVIL MUNICIPAL bajo el radicado
2022 00396 00. La cual contiene el respectivo video del interrogatorio. La cual se allegard por
correo electréonico al despacho.

Acta de audiencia en que se realizd interrogatorio de parte al sefior ELKIN ALEXANDER LONDONO
BEDOYA de la que tuvo conocimiento el JUZGADO NOVENO CIVIL MUNICIPAL bajo el radicado
2022 00238 00. La cual contiene el respectivo video del interrogatorio. La cual se allegard por
correo electrénico al despacho.

Acta de audiencia en que se realizo interrogatorio de parte al senor JUAN PABLO OSORIO LOPEZ
de la que tuvo conocimiento el JUZGADO SEPTIMO CIVIL MUNICIPAL bajo el radicado 2022 00002.
La cual contiene el respectivo video del interrogatorio. La cual se allegard por correo electrénico
al despacho.

Pagare por la suma de CIENTO VEINTE MILLONES DE PESOS M/CTE ($120.000.000) suscrito el 13 de
noviembre de 2020.

Escritura publica No. 2648 de la notaria cuarta del circulo de Manizales con fecha del dia 13 de
noviembre de 2020.

Certificado de tradicion del bien inmueble identificado con matricula inmobiliaria No. 100 - 121383
de la oficina de registro de instrumentos publica de Manizales.

Facturas de impuesto predial canceladas por mis clientes del inmueble objeto del presente
proceso.

Comprobante de envié a la contraparte.
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PRUEBAS TESTIMONIALES

Ruego senor Juez, se decreten y practiquen los testimonios de las personas que enunciare, los cuales
son mayores de edad, y que depondrdn ante este despacho respecto de lo que les conste sobre la
demanda, la contestacion de la demanda y demds situaciones inherentes y relevantes que interesen
al despacho.

JUAN PABLO OSORIO LOPEZ, idenfificado con la cedula de ciudadania No. 1.053.840.939. Direccién: 7
— 16 West, 181 Street, Manhattan, Estado de New York, teléfono: +1 (929) 666 8560, se desconoce el
correo electronico donde recibe notificaciones.

SOLICITUD DE PRUEBA TRASLADADA

Solicito al honorable despacho allega las pruebas extra procesales consistentes en interrogatorios de
parte que han sido practicadas en debida forma por los respectivos juzgados, solicitdndose en este
punto el fraslado de las mencionadas pruebas al presente proceso, 1o anterior en concordancia con
el arficulo 174 del CGP, esta solicitud probatoria es conducente, Util y necesaria, para demostrar lo
contestado en los hechos de demanda y lo puesto en conocimiento en las excepciones de mérito:

» Traslado de prueba extra proceso consistente en un interrogatorio de parte a la senora LIZETH
PAOLA GAVIRIA SANTANA de la que tuvo conocimiento el JUZGADO QUINTO CIVIL MUNICIPAL bajo
el radicado 2022 00396 00.

» Traslado de prueba extra proceso consistente en un interrogatorio de parte al senor ELKIN
ALEXANDER LONDONO BEDOYA de la que tuvo conocimiento el JUIGADO NOVENO CIVIL
MUNICIPAL bajo el radicado 2022 00238 00.

» Traslado de prueba extra proceso consistente en un interrogatorio de parte al senor JUAN PABLO
OSORIO LOPEZ de la que tuvo conocimiento el JUZGADO SEPTIMO CIVIL MUNICIPAL bajo el
radicado 2022 00002.

INTERROGATORIO DE PARTE

Solicito al honorable despacho me sea permitido practicar un interrogatorio de parte a la senora
LIZETH PAOLA GAVIRIA SANTANA, mayor de edad, domiciliocda en Manizales, identificada con la
cédula de ciudadania No. 1.060.650.746 el dia, hora y lugar que ordene el despacho, con el fin de
encontrar la verdad procesal que lleve a resolver el presente litigio. De igual manera de accederse al
litisconsorcio necesario solicito desde ya la practica del interrogatorio de parte de quien se allegue al
proceso.

DECLARACION DE PARTE

Ruego al despacho permitir a mis clientes CARLOS ALBEIRO ZULUAGA GIRALDO, mayor de edad,
domiciliado en la ciudad de Manizales, identificado con la cedula de ciudadania No. 4.419.476 y de
la senora MERY GOMEZ TAMAYO, mayor de edad, domiciliada en la ciudad de Manizales, identificada
con la cedula de ciudadania No. 24.432.378, rendir una declaracion libre y espontdnea de los hechos
pertinentes a encontrar la verdad procesal en el presente litigio.
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ANEXOS

» Poder especial debidamente autenticado.
» Actas de audiencia mencionadas y demds pruebas solicitadas en el acdpite probatorio.

COMPETENCIA

Es competente para conocer del proceso el presente juzgado en razdn del domicilio donde se
encuentra ubicado el inmueble objeto del presente proceso y de la cuantia la cual considero que
por las pretensiones presentadas por la demandante se debe estimar en menor cuantia.

CUANTIA

Por la suma de las pretensiones presentadas por la parte demandante considero que deberd
estimarse en menor cuantia, al encontrarse entre los 40 SMLMV y los 150 SMLMV.

NOTIFICACIONES

El suscrito abogado: Recibiré notificaciones en la calle 22 No. 22 — 26 Ed del comercio piso 7 Oficina
710 en la ciudad de Manizales, teléfono: 3014758829, email: jorgereinosaabogado@hotmail.com.

La demandante: Mirador de Piamonte, bloque 3, apartamento 501. Manizales, Caldas, Correo
electrénico: lipagasa@gmail.com, Celular: 3158618606

Los demandados:

CARLOS ALBEIRO ZULUAGA GIRALDO: Urbanizaciéon Los Periodista. Av. Estambul, calle 12 A No. 30-42
Manizales, Caldas, Correo electréonico: albeirozugi@hotmail.com, Celular: 3116246866.

MEY GOMEZ TAMAYO: Urbanizacion Los Periodista. Av. Estambul, calle 12 A No. 30-42 Manizales,
Caldas, Correo electronico: merygomezt@gmail.com, Celular: 3128863332

Cordialmente,

JORGE ALBERTO REINOSA TORRES
C.C No. 1.053.821.813 de Manizales
T.P No. 308.738 del C.S de la J.
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@ NOTIRCAOON FERSONAL TE CONTESTACICN DE DEMANDA VERSAL DE ENTREGA DEL TRADENTE AL ADGUIRENTE: IORGE REINDSA TORRES - Cutlook - Geaghe Chieme ~ o
@ sboutblank
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NOTIFICACION PERSONAL DE CONTESTACION DE DEMANDA VERBAL DE ENTREGA DEL TRADENTE AL ADQUIRENTE. &

e orgereinossabogadod@hotmail.com

Hara: jacduqueimac com, pagasaizgmand coom
DONTESTALION DEMANDA
DEMANDANITE: LIZETH PAOLA GAVIRIA SANTANA
DEMANDADOS: CARLOS ALBEIRO IULUAGA GIRALDO

MERY GOMEZ TAMAYO
RADICADO: 17-001-31-03-002-2023-00002-00

For medio del presente coreo slechidnico remito la contestacion del proceso de lo referencia Junto con sus anexos ol Anexos Contestacion pdl . dando
cumplimiento ¢ o dispuesto en ¢l articulo 8 de |a ley 2213 de 2022

Cerdiaiments

TORRES

Cedula de cludadania No, 1,053.821.813 de Manizcles

TRIANA & DDQUE CONSULTORES

Cole 22N 26 Edif Comercic Oficine 710
Ceontacto abogado: 3014758229
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POR VALOR DE : $120.000.000

VENCIMIENTO : sin vencimiento

CIUDAD DE PAGO : Manizales - Caldas -

Colombia.

INTERESES DE PLAZO : % (equivalentes a
$ mensuales),
pagadero por mensualidades

anticipadas a mads tardar los cinco
(15) dias del respectivo periodo
mensual.

INTERESES DE MORA : Tasa maxima legalmente permitida.
(Articulo 884 del Cédigo de Comercio)

Juan pablo osorio lopez, persona natural, con capacidad de goce y
ejercicio, que cuenta con mayoria de edad e identificado con la cédula de
ciudadania numero 1053840939, con domicilio en la ciudad de Manizales,
actuando en mi propio nombre y representacion, declaro que por virtud
del presente titulo valor (pagaré), me obligo a pagar solidaria e
incondicionalmente al sefior(a) CARLOS ALBEIRO ZULUAGA GIRALDO
identificado con la cédula de ciudadania nimero 4419476, en la ciudad
de manizales y fecha de vencimiento antes indicadas, la suma de: ciento
veinte millones de pesos colombianos ($120.000.000). En el evento de
que no cancele o pague oportunamente el capital ni los intereses
remuneratorios pactados, se hara exigible inmediatamente la obligacién
principal y sus intereses, ya que operara la denominada clausula de
exigibilidad anticipada de la obligacion, caso en el cual el tenedor podra
hacer exigible el inmediato pago total o el pago del saldo insoluto, tanto
del capital como de sus intereses, sin necesidad de practicar los
requerimientos privados o judiciales para la constitucién en mora, a los
cuales expresamente renuncio. En caso de mora en el pago de la
obligacién aqui contraida o de los intereses remuneratorios pactados, me
obligo a cancelar intereses moratorios a una tasa equivalente a la tasa
méaxima legalmente permitida para obligaciones mercantiles, de
conformidad con lo previsto en el Articulo 884 del Cédigo de Comercio.
Expresamente declaro acusada la presentacion para el pago, el aviso de
rechazo y el protesto. En caso de cobro judicial o extrajudicial seran de
mi cargo las costas y gastos de cobranza.
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rtes se obligan a informar el cambio de direccion y mientras esto
no suceda conservard plena validez para todos los efectos legales la
direccién suministrada, hasta tanto no sea informada a la otra parte del
contrato el cambio de la misma, para lo cual se debera utilizar el servicio
postal autorizado sin que sea dable efectuar emplazamientos en los
términos del que reza el Cédigo General del Proceso.

Para constancia y en sefial de aceptacion, firmo en la ciudad de Manizales,
a los trece (13) dias del mes de noviembre del afio 2020.
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‘ EUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO =N |

\ | FORMATO DE CALIFICACION _ B |

ART. 8 PAR. 4 LEY 1579/2012 =3
MATRIGULA INMOBILIARIA:100-121383. > | =7

5 REGISTRO CATASTRAL:01 0400000226001 3000000000.
' ~
| V,UBICACION DEL: PREDIO: ’MUNICIPIO DE UBICACION MANIZALES

DEPARTAMENTO: CALDAS ~

CLASE DEL INMUEBLE: URBANO i &
NOMBRE Y/O DIRECC!ON UN LOTE DE TERRENO CON CASA DE HABlTACION/

'UBICADO EN LA URBANIZACION LOS PERIOD!STAS AVENIDA ESTAMBUL

| CALLE 12 ANUMERO 30-42 ‘DE LA CIUDAD DE MANIZALES - <
 DOCUMENTO: .~ '

CLASE: ESCRITURA PUBLICA.- -

NUMERO: 2.648 -
FECHA DE OTORGAMIENTO trece (13) de nowembre del afio dos mil. vemte Z

(2020) o
'OFICINA DE ORIGEN: NOTARIA CUARTA DE MANIZALES
' NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO': VENTA E HIPGTECA ABIERTA SIN LIMITE |~
DECUANTIA CODIGOS:125 Y203, '~
VALOR DE LA VENTA: $140.000.000
VALOR DE LA HIPOTECA:$20.000.000
AVALUO CATASTRAL: $126.459.000 ~
| ESTAESCRITURA SE SOMETE A REPARTO NO . )

W3R REQUIERE PERMISO DE CURADURIA: NO . 7
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO =
_ PARTE \VENDEDORA CARLOS ALBEIRO - ZULUAGA GIRALDO, Zedula de
ciudadania 4\4;19 476 de’FILADELFIA CALDAS y MERY GOMEZ TAMAYO cédula
de ciudadania 24 432,378 de ARANZAZU, PARTE COMPRADORA'-LIZETH PAOLA.

' ‘ GAVIRIA SANTANA cedula de . cnudadama 1 060 650.746 de Vlllamarla (Caldas)
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PARTE ACREEDORA SHAFIA NAIMA ABDALA GALLEGO, cedula/de ciudadania
1.053.805. 795 de Manizales - -

wa*wuﬁt*

- -]

Cog/a Informaclon anterior el Suscrito Notario Cuarto titular EDUARDO ALBERTO
CIFUENTES RAMIREZ, da aphcacmn a lo dispuesto en la Ley. 1579 de 2012“4\Jgj
paragrafo 40., articulo 8o..- ~ : . h

ESCRITURA PUBLICA NUMERO: Dgs MIL SEISCIENTOS CUARENTA Y OCH/O (2. 64’8) _ |
En el MLinlcmlo cle Manizales, Clrculo notanal del mlsmo nombre Capltal del |
Departamento de Caldas, Repubhca de Colombla a trece (13) de nowembre del ,// -
aro dos mil ves_nte (2020), comparecneron al despacho de la NOTARIA CUARTA a
cargo del Suscrito EDUARDO ALBERTO CIFUENTES . RAMIREZ, NOTARIO-
CUARTO 'TITULAR 1°, Gs seﬁores CARLOS ALBEIRO ZULUAGA GIRALDO el

mayor de edad ‘cde estado civil casado con sociedad conyugal de blenes v1gente

vecino de Manlza|os a qwen personalmente |dent|f|que con la cedula de c1udadania
nimero 4.419.476 expeduda en FILADELFIA CALDAS/y MERY GOMEZ TAMAYO
mayor cle edacl de estado civil casad/a con somedad conyugal de buenes wgente SR

vecino tle"Manizales, a qunengsonalmente |dent|f|que con la cédula de cmdadania > =3
niimero 24 432.378 expedlda en ARANZAZU de una parte, qmenes en adelante se/»:; ’?";::j
denomlnarﬁn "LA PARTE VENDEDORA" X 2°; L|ZETH PAOLA GAVIRIA NG % &
SI\NTANA mayor de Fclad de estado CIVI| casada con oomedad conyugal de blenes / N
vigente, vecma de Manizales, a quien personalmente |dent|f|que con Ia cedula de / '
cmdadania numero 1.060.650.746 expedlda en Villamaria (Caldas) de otra parte (
qulenés cn adelante se |lamaran "LA PARTE COMPRADORA" y FA|SAL ABDALA

|

. i

AGUDELO mayor de edad, vecino de Manlzales a quien personalmente |dent|f|que1 |’5
\

|

con la cédula-de ciudadania nimero 10.210.588 expedlda en Mamzales qLuen enelq.:
otqrgamlento de Ia presente escritura y en Ias declaracnones que en ella se hacen";'\T/’r“ 1
constar/obra como apoderado general de la seﬁora SHAFIA NAlMA ABDALA , %
GALLEG/O mayor ce edad, de estado” CIVIl soltera, vecina de Manlza|es Eortadora froN [

1A T
de la céduf/ de -ciudadan(a numero 1.053.805.795 expedlda en Manlzales de | )‘ !

g ety

conformidad - cgn el pocler general que ella le confirid por medto(de Ia escntura /
pubhca ntimero 4)735 del 18 de octubre de 2008 otorgada en la Notaria Cuarta de 4k
~“Manizales, cu:{ll folocopla debldamente autenhcada de dicho S

oder general se‘ ‘\'.,
n‘nn‘vr!n“fﬁn’fn‘ et adin e T e R T f‘m'ﬁ!lf‘f’m[ﬁﬁﬂwm
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Ia PARTE COMPRADORA la suma do GIENTO VEINTE MILLONES DE PESOS )
(§120.000.000) MONEDA COLOMBIANA, y log tostantes VEINTE MILLONES DE7 v ]
PESOS (§20.000.000) MONEDA CORRIENTE, sardn canr'olddoo con el prgducto do 11 [’

\un prastamo que por lgual valor lo otorgara & SHAFIA NAIMA ABDAL A GALLEGO ‘ ;
rapresontada en asto aclo por FAISAL ABDALA AGUDELO, los “cuales seran/A}a/}
garantizados con hipotoca abiorta sl limite de cuantia como mas ‘adelanté 8o dird~ 1~ 1
APLIGACION ARTICULO 61 LEY 2010/2019. CONSTANCIA: Declaran las partes |
otorgantes que conocen el texto y alcance del, Articulo 61 de la Ley 2010 del 27 de | :
diciembre de 2019, por lo que, bajo la gravedad del juramento due se entiende i
prestado por al solo hacho do la firma, que el precio incluido en esta escritura es s

i
real y no ha sldo obleto do pactos privados en los que 56 sefiale un valor diferente, \
que no existen sumas que hayan convenido o facturado por fuera de la mlsma , |
PARAGRAFO PRIMERQO: La Notarla advierte que, en el caso de existir pactos '. : \

o) ‘[i
i
H
§

deberd informarse el preclo convenido en ellos o de lo contrario deberan manlfcctar
su valor. Sin las rormldas declaraclones, tanto el impuesto sobre la renta como la
ganancia ocasional, el impuesto de reglstro, los derechos de registro y los derechos ll
nolariales, seran liquidados sobre una base equwalente a cuatro (4) veces el valor [
Incluido en la escrilura, sin perjuicio de la obligacion del Notario de reportprf la z‘l |
llrequl’mciacl a las autoridades de impuestos para lo de su competenma y snn \

- detrimento de las facultades de la Direccion de Impuestos y Aduanas Nacmnalef‘ = Hot:

DIAN, para (Ictermlnar ol valor real de la transaccion. Esta declaracion se hace de~ 2
manera libre y ¢€s pontﬁnm por parte de nosotros los comparecuentes sin.
rQSponsabllicIncl alguna por parte del notario." PARAGRAFO SEGUNDO: En v1rtud
del articulo 90 del estatuto tributario, no seran constitutivos de costo de los bienes

ralces aquellas sumas que no SC hayan desembolsado a través de entidades.
financieras. PARAGRAFO TERCERO. En virtud del inciso 6 del articulo 90 del
| ~estatuto tributario, el suscrito Notario advirtio a los interesados que de no hacer Ias ‘f“"‘

anteriores manifeslaciones bajo la gravedad del juramento, tanto el |mpuest050bre

- la renta (como la ganancia ocasional, el impuesto de registro, los deréchos de
registra' y |05- dercchos notar|a|es seran liquidados sobre una base equwalente a ){‘
cuatro veces eI/\Jalor incluico en la escritura, sin perjuicio de la obllgamén del notario '
1" de reportar la i[reqularldad a las autoridades de lmpuestosf para lo_de su

‘competencia y din perjuicio de las facultades de la Direccion\de Impuestoq Y-
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.@i}éﬁias‘”r\léaahaés“ -DIAN “para determinar el vaior real dd_la transaccién.
PARAGRAFO GUARTO: En virtud del articulo 60 del Estatuto Tributafio, los bienes
trar’1§fer}dos por personas naturales con calidad de constructores, son cons_id?rados |
‘?,cﬁivos corrientes y/o movibles que hacen parte del inventario; por lo anterior."en\lafﬂ\
escrituras de transferencia de dominio, debe manifestar siempre la /calidad’rae ‘
constructor.” CUARTO Que LA PARTE VENDEDORA desde hoy mismo pone a LA
PARTE'COMPRADORA en posesion y dominio del inmu;ble; que le ven/dfe, con sus
titulos - y .acciones consiguientes.- En este  estado nlgp_ifiesta’/l_ﬁs PARTE

’/ |
COMPRA_DO/RA, LIZETH PAOLA GAVIR%LSANTANA lo siguiente: A)- Que acepta”

en todas y cada una de sus partes la presente escritura y Ia/l,venta gue por.ella se le

f

(0L

hace; B)--Que ti ibido a - atisfaccion el i iere,
; ue ltiene recibido a su entera satisfaccion el inmueble que adquiere, con
X R = y i - : < . ¥ES )
todas/s/us anexidades, serwdumbres yﬁpendencnas. Nuevamente _comparece -
LIZETH PAOLA GAVIRIA SANTA%,mayor de edad, de estado_civil casada con”|

o L T - . £4
sociedad conyugal de bienes vigente, vecina de Manizales, a quien personalmente

o3 e -/ A B + 4
-‘ldentlflquef con la cédula de ciudadania- nimero - 1.060.650.7'46’-exfp—gdida en
. 2 ~ ’ . ) ; ; -/. - % < =5
_V!Hamapa (Caldaszyde otra parte quien en adelante se llamaran "LA_PARTE
HIPOTECANTE", y : E e
M OTE E%y FAISAL ABDALA AGUDELDO, mayor de edad, ‘vecino- de”|

-

r

10.210.588 expedida en.‘Manizales, qUien'en’,_al’otvorgamiento de- la presente

escritura y en las i : ' ! 10 aps
_ A declar/ac:ones que en ella se hacen constar obrg como apdderadé/

estado civil soltera, vecina de Manizales, ‘portadora de/la cédula de-ciudadania-]

- numero 1.9_5/3.805.795_ exi:‘)edidafeni\ﬂanizates, de conformidad con efpoder gene’r/l--
- v 2 i s L a

J "
{ A
n,. 3
'
4
r
| o 17
N TV
iy

I

T

AN N

AN

sy

general de la sefiora SHAFIA" A i ' Y e 7
i : L8 DAl AB.DALA GALLEGO, mayor de. edad, de |’

S < 7 Aa070492020 . CedT6928248

\

L i e et 2
T N T e AT AL S—

AT

070432020

10873AVIASCQTOVV

~-

~

27-07°20".

s

4

Escaneado con CamScanner

i

N\
J. 4
wltnasa wesemEEa

\

[tbartit

1130 R ==

fA

e | B i o S D

"4
e
Ccadenasa mspsnsee

Ca376925256

[

/
rrza

eras g mEEs LA S SO
TUESITL AT ELILS

s o

o

N
.

—
e

4

Te
. o
.
v
O

’

o



| cALE 1&A NUMERO 3g
4 95 00 M2 determlnado por.

S TS .

E( HABITAClON

A ESTAMBUL
-42 DE LA CIUDAD DE MANIZALES con urDarea de

los siguientes linderos: /// por el NORTE con la calle 12A
(irregular) ORIENTE con |

metros OCCIDENTE en

9.20 metros con el sefor Enrique de Jesus Tovar /l/
Inmuehle rdentmcado co

n el Registro Catastral 0104000002260013000000000 y

Ma_lricula Inmoblhana ‘nimero 100- 121383 PARAGRAFO Que ho obstante 1a
descrlpcron “Cabida y linderos acabados de menc:onar el mmueble asi determmado
se hipotec

a como cuerpo.cierto, SEGUNDO: Este .inmueble fue adqumdo por LA
PARTE DEUDORA por compra hecha a CARLOS ALBEIRO ZULUAGA GIRALDO
y MERY GOMEZ TAMAYO, tal | como consta en la primera parte de esta escrltura
que se reglstram al folio de matricula mmoblllana 100 121383, TERCERO Que el
inmueble alcual se hace relacién en-el punto PRIMERO de esta escntura se halla
libre de censo, embargos, demandas inscritas, condiciones extintivas o suspensrvas

del domlmo mowllzamones arrendamrentos constltmdos por escritura publica y que/

no ha sido constituido en patrlmomo de familia, ni dado en anticrésis y que tampocor

soporta en la actualidad gravamen hlpotecano dlstmto del presente. CUARTO Qu\

la hipoteca que se constituye por medio de- este instrumento, se extiende tamblen a“

toclas las anexndades mejoras y edlflcacrones que existan en la actualidad en ell_
inmueble que se ha al‘!lnder_ado y.de las que raxrstan en el futuro en ély se extiende a
cualesquiera indemnizaciones que-puedan corresponder a el exponente por razén
del dominio que sobre el bien hipotecado, como las provementes de cua!quler

seguro que ampare el mmueble 0 sus anemdades QUINTO: Que ésta hipoteca:

obl|ga010nes presentes o futuras hasta su total cancelacion, que por cualqurer

P concepto tuviere el exponente y/o (los codeudores) o cualquier otra persona a'la que™

desee respaldar) por si solo personas naturales. o juridicas a favor oa Ia‘clr-den/de
SHAFIA (NAIMA ABDALA GALLEGO ya sea que consten en pagares \etras de
cambio o cualqurer otro titulo_ya sean avales o garantias, aceptacrones bancanas
descuento de bonos de prenda diferencias de cambio, contra cdalqunera de los

deudores o por endoso 0.cesion de terceras personas 0 que provengan de cualquier

4]
tiene por objeto garantlzar 2 SHAFIA NAIMA ABDALA GALLEGO todas las- |

a calle 12A en 10. 30 metros, SUR .con la carrera 31 en }2"’/\#

otra deuda. PARAGRAFO PRIMERO Esta garantra respalda & quHAFlA NA1MA- .

D P VIR Syttt —— Sl
e L L S~ = = =
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80lo el capital x

de las obligacionss
Y roratarios, sino los

interese “garantizadas "y g !

S-femuneratorios

( emz’ls.accosorios gastos de cobrafiz & mere eleac

oy |
No computables como intereszes ! |

re jas @
{1

€
 Ta)
275

[ode)

-oun

¥ legalmeante aplicable

deﬁd ’ i
as aqui caucionadasg. Esta hipoteca respalda oblfi

I

i

|

i

igacionas confrai 'Ja= Bofr §
. i
la que desee respaid %

\
GO, no sélo con anterioridad alzfecha

escrit
ura sino las que contralgan en lo sucesivo hasta su total can

en favor de SHAFIA NAIMA ABDALA GALLE
de e.;ta‘ | i

celacion.

B A s

RAFO

res SEGUNDO Que en caso de expropiacién del bien hisctecado
: ada por el. Estado por cualquier causa o motive y sin perjuicio de Iz
ravés de la cual se adelanta, SHAFIA NAIMA ABDALA CAL LEGO podra

vencido el plazo de las obligaciones garantizadas con esta hipoteca.

,“uiii I iiigggg;gl lg|{|y||||1|||1 it~

L e i

2 via 3
dar por

oy £l deudsr
ipotecario, “por medio del presente instrumento autoriza a la entidad publica

adqumente para que, si SHAFIA NAIMA ABDALA GALLEGO opta expresamente po -
esta alternativa, le -entreque directamente el valor de la mdemmzagon para
lmputarlo al pago de sus obligaciones. SHAFIA NAIMA ABDALA GALL::CO podra
emglr la constitucion de oOtra garantia a su entera satisfaccion. SEXTO: Que seran
de cargo de LA PARTE HIPOTECANTE, los gastos que ocasione el otorgamiento de

PR

esta escritura, los de su registro y cancelacion, las costas del cobro si hubiere luoa. 1

B b b g
ki i s ke i B rl AN
et
'

"a él, asi como las del certificado de libertad de el inmueble hipotecado y las copia
que de’ ésta escritura solicitare al acreedor en cualquier momento, para‘lo cual |

queda expresamente autonzado En caso de pérdida o destruccion de ia copia de ‘

\
i

“ésta escritura con mérito eJECUtIVO para exaglr el pago de las obligaciones que la
“presente hipo‘teca garantiza, desde ahora-y para entonces, debera entenderse que
por medio de este instrumento SHAFIA NAIMA ABDALA GALLEGO - y |
exponente HIPOTECANTE, han solicitado al Notario que se sirva expedir una copia
que sustltuya a la que se hubiere perdido o destruido, sin necesidad de mngu
tramlte Judlmal Para estos efectos; el exponente HIPOTECANTE otorga poder”
a SHAFIA NAIMA ABDALA GALLEGO para que en su  nombre 'y
6n adelante las diligencias que correspondan, ante cualquler autoridad ';
liay suf ciente. En esta forma se cumple la exigencia 1
del articulo 39 del decreto 2148 de_ |
gacnones respeclivas 2
ndientes; paggdao';

3 T P TR T

a

,,;,nt;v‘Wu1 w510

/3

e e M i
o s
n————— .
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| especxa!
’ 'represe;xtam
o persona, con facultad amp
del Decreto 1664 del-20 de Agosto de 2015 ¥

1,983. SEPTIMO Que’la hipoteca asegura el pago de las obli
rewstos en los_ documentos correSpo

it~ pea

27°07-20

en la forma_ y terrm@ps previ
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i_ acerse e“ctiva cuando ellas se hagan exigibjes por cualquier causg, es entendido
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que no se ex’ungue por €l hecho de que se amplien, camblen 0- .noven las
obhgacxones garantizadas. OCTAVO: Que en caso de mora en el pago de cualquler

cuota por capital o intereses de las obhgacxones garantizadas con esta hlpoteca a.en

paso de que el inmueble que por esta escritura se da en garantia a SHAFIA NAIMA— 4

~ ABDALA GALLEGO fuere perseguido judicialmente por un-tercero. SHAFIA NAIMA

ABDALA GALLEGO podra dar por vencido el plazo estipulado y proceder judicial o

extrajudicialmente a pedir' el pago total de las acreencias a su favor y a cargo del
exponenie, haciendo ésta hipoteca por todos los medios legales, bastandole

presentar -una copia registrada de. esta escritura, acompanada del pagaré o

documento en que conste la deuda u obligacion que se va a cobrar. Que ademas
SHAFIA NAIMA ABDALA GALLEGO podra hacer efectiva esta Hipoteca si el
inmueble que se da en garantia fuere enajenado o gravado sin autorizacion esbrita;
Si _fuére desmejorado -0 no prestére suficiente garantia a juicio de un -perito

designado previamente por el acreedor, si éste encuentra inexactitudes o falsedades

‘en”los documentos presentados -para la constitucion. de este gravamen o si el

exponénte HIPOTECAN_T_E_ incurhpliere{,_algunas de las obligaciones contraidas
mediante éste instrumento. NOVENO: El exponente HIPOTECANTE declara
ademas, que desde ahdra acepta cualquier traspaso o cesion que SHAFIA NAIMA
AB.DALA GALLEGO hrag'a de los instrumentos a su cargo asi como de ésta garantia

_con todas Ias consec/u’encias que la ley senala sin que sea necesario notificar dicha.

. cesién. DECIMO: Que si para- cobrar cualquiera de las deudas garantizadas con

‘esta hlpoteca SHAFIA NAIMA ABDALA GALLEGO - entablare accion judicial, LA
PARTE HIPOTECANTE renuncia a favor de éste e derecho de nombrar depositario
-de bienes y a pedir que los bienes embargados se dividan en lotes para los efectos_
~de la subasta publlca DECIMO PRIMERQ: Que la presente hipoteca no modifica

hubleren otorgado a favor de SHAFIA NAIMA ABDALA GALLEGO para caucmnar
obllgacvones a cargo de las personas cuyas deudas se garantizan con esta \upoleca
DECIMO SEGUNDO Que h protocollzacu‘)n de la certificacion sobre monto del

crédito, se haoe Unica y exclusnvamente para efectos de la Ilquldamon de las

X derechos de Nota jadoy Registro y no afecta la naturaleza de ablerta y sin.limite de

cuantla de la p%sente hipoteca ni Ios alcances y efectos que de ello se denven
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: _protocohzada con la certificacion sobre el monto del crédito. DECLARACIONES .

. conyugal de brenes wgente 1)) s eI mmueble que venden esta afectado a vzvnenda

, " o i de L A @':l-.%'r
2 R e sutthlicsa De @)y th 5
\ Y. / 7 Aa070442022

VIO 7 TERCERO Que "la constitucién de la presente hlpolfoca asl (,omo Ta
)

7. protc‘:collzg

‘\___/

Gion de la certificacion sobre monto del crédito expedida unlcarnente para
los efectos dela Iquldamén de los derechos notariales y de roglstro no constltuycn
oferta de crédito no implican para SHAFIA NAIMA ABDALA GALLEGO obhgacnén o
promesa alguna de hacer a las personas senaladas en la clausula QUINTA
préstamos ni otorgar prorrogas 0 renovaciones de obligacién vencidas o por
vencerse DECIMO® CUARTO: Que LA PARTE HIPOTECANTE concede poder
espemal .amplio'y suficiente, a LA PARTE ACREEDORA, para que aclare esta
escritura en caso de haberse cometido algtin error en su elaboracién, en la cita del
fégistro catastral, matricula inmobiliaria, identificacién del inmueble, actualizacién |

fdel inmueble por haberse segregado alguha parte actualizacion de nomenclatura,

alguna informacion propia del acto juridico, esencial que configure el aclo le‘ldlCO de

h:poteca 0 por las razones por las cuales la oficina de Reglstro de Inslrumentos :

/
JURAMENTADAS PARA DAR' CUIVIPLIIVIIENTO A LA LEY 258 DEL 17 DE ENERO -
"DE" 1 996 El Suscrlto Notano rndago ala parte vendedora sobre lo sugwente 1)

T
Sobre su actual estado ClVll alo cual respondleron _somos casados con socuedad

.

: famlllar alocual respondleron No estg’ afectado a vivienda familiar - Seguldamente

éT Notarlo mdago a la parte compradora ) Sobre el actual estado civil a Io (:ualj

con mi famllla\ubicada en Manlzales razén por la cual el mmueble@ue adqwero por

" esta escrltura no queda afectado a \n\nenda famlhar NOTA IMPORTANTE A TENER
EN CUENTA POR LOS OTORGANTES Se advirtio a ustedes él deber que tienen

respond:é soy casada con sociedad conyugal de blenes v1gente 1)-Si tlene otro

mmueblé afectado a vivienda familiar respondlé Sl tengo una casa la cua! habito

de LEER LA OTALIDAD del texto de esta escritura,; t:on el.finde 2 Comprobar, la

S e - et

:

c.a1nozozsa

aclaraciéon de nombres e identificacion de las partes contratantes, o haberse omltldo .

-Pdblicos echazare Ia lnscrlpc:on de est‘a escritura ‘en el competente registro. - "

| Presente FAISAL ABDALA AGUDELO obrando enc/alldad de Apoderado General de :
SHAFIA NAIMA ABDALA GALLEGO manifiesta que acepta para su Representada Ia ;
<- / i

&l presente escntura la hlpoteca que -por medlo de ella se constituye y todas: las

’ /
[ demas estlpulamones que se hacen constar en esfe instrumento a favor cie ély que

ST e

unlcaménte para'efectos de la IquIdaClon de los derechos notarlales y de reg|stro es

[

L TR S T e D IR,

Ca376925254
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~ exactitud do lo)oa los dalos consignados con el objeto de aclar{, modificar o ]
correqir lo gue fuere Incorrecto; las firmas que ustedes estampan en este rnomento '
- demueslra su aprobacion tolal al texto, declarando estar NOTIFICADOSLque un |
' FRROR NO CORREGIDO antes de sus firmas con relacion al nombre\e ‘
"]clonllflcacnbn de cada uno de ustcdes sobre la cabicla, dimensiones, linderos y*/L/
forma de adquisicién del inmueble, da lugar a una escritura aclaratoria que conlleva‘
nuevos gastos para ustedes, conforme lo dispone el Articulo 102 del Decr,eto Ley
- 960 de 1970, de todo lo cual se dan por entendidos y firman en constaﬂcia En
consecuencia, el Notario no asume nlngUna responsabilidad - por errores. 0
- Inexaclitudes cstablemdas o vistas con posterlondad a la firma que ustedes A
- colocan.- También se les advlrtlé que el Notario responde por la regularldad formal' :
de esta escritura, no responde por las declaraciones (ue emitan los contratantes -
respecto a la veracidad de las mismas.- - Fuerbn advertidos ademas sobre la
necesidad legal de llevar una copia de esta escritura a la Oficina dé'Registro de/;
j Inatrumenlos Publlcos para los efectos de la inscripcion en la matricula mmob1hana
" nomero 100-121383 y la obl:gacion de adqulrlr la boleta de venta en Rentas del -

f Dopartamenlo para lo cual la ley da.un plazo de dos  (2) meses contados a par‘nr de ,} ~
la fecha de hoy. -Expidase la primera copla con- destino a ,“LA PARTE\\ / :
: ACREEDORA" como titulo hlpotecano con mérito ejecutivo para hacer efectiva la N,
obligacion y copla para el archivo de la Oficina de Reglstro de lnstrumentos PublICOS
de Manizales para los efectos legales.- Los contratantes presentaron para su
: prolocollzacmn con Ia presente escntura los siguientes documentos A) FOi?/COpIaS
~de sus’ ‘cédulas de c1udadan|a anotgdas al comienzo de esta escritura; B) PAZ 'Y
SALVO cxpedldo por la Tesoreria de Rentas Mumcﬁales de Mamzales sobre el
pago del ’Impuesto predial 'y adlmonales cancelada por el ANO- 2. 020
corrospoﬂdlente al inmueble identmcado con el Reglstro Catastrai

V\V 0104000002260013000000000 Avaliio Catastral $126.459. 000 C) Cemﬁcado de\/ >,
j ¥

paz ¥ sa}vo con Valorizaciéon Municipal 342115 del pred1o ldentlhcado con el Regsstro
e

mautn‘JI(O‘l04000002260013000000000 expedldo el dia.11.de nowembre de 20,_0 ,
por la T(J‘OI’OFIE] de Valorizacion de Manlzales valido hasta el 30 de nowembre de | j
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A REGITEO CONSTANCIA DE INSCRIPCION

SN 04 NOTABIADO FORMULARIO DE CALIFICACION
Pagina: 1
Impreso el 9 de Diciembre de 2020 a las 01:18:20 pm

Con el turno 2020-100-6-16184 se calificaron las siguientes matriculas:
100-121383

Nro Matricula: 100-121383

CIRCULO DE REGISTRO: 100 MANIZALES No. Catastro: 170010104022650013000

MUNICIPIO: MANIZALES ~ DEPARTAMENTO: CALDAS  VEREDA: MANIZALES ~ TIPO PREDIO: URBANO

DIRECCION DEL INMUEBLE
1) CALLE 12 A # 30-42 URBANIZACION LOS PERIODISTAS AVENIDA ESTAMBUL

ANOTACION: Nro: 7 Fecha 19/11/2020 Radicacién 2020-100-6-16184
DOC: ESCRITURA 2648 DEL: 13/11/2020 NOTARIA CUARTA DE MANIZALES VALOR ACTO: $ 140.000.000

ESPECIFICACION: ~ MODO DE ADQUISICION : 0125 COMPRAVENTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real dél dominio, I-Fitular.de dominio incompleto)
DE: GOMEZ TAMAYO MERY CC# 24432378

DE: ZULUAGA GIRALDO CARLOS ALBEIRO .- CC# 4419476

A: GAVIRIA SANTANA LIZETH PAOLA °  CC# 1060650746 . X J

ANOTACION: Nro: 8 Fecha 19/11/2020  Radicacién 2020-100-6-16184
DOC: ESCRITURA 2648 ~ DEL: 13/11/2020 'NOTARIA CUARTA DE MANIZALES  VALOR ACTO: § 0

ESPECIFICACION: GRAVAMEN : 0219 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tltular de derecho real dél domlnlo, I-Titular de dominio Incampleto)
DE: GAVIRIA SANTANA LIZETH PAOLA ' - CC# 1060650746 ) FASEH ; ,

A: ABDALA GALLEGO SHAFIA NAIMA CC# 1053805795 '

FIN DEESTEDOCUMENTO

El interesado debe comunicar cualquier falla o error en el registro de los documentos

REGISTRADOR DE INSTRUMENTOS PUBLICOS

Usuario que realizo |2 calificacion: 2653

Escaneado con CamScanner




La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supemotariado.gov.co

snn oo OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MANIZALES

Phroatmo o
PIEEIEEREN CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 221123879368358636 Nro Matricula: 100-121383

Pagina 1 TURNO: 2022-100-1-101453
Impreso el 23 de Noviembre de 2022 a las 03:10:07 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 100 - MANIZALES DEPTO: CALDAS MUNICIPIO: MANIZALES VEREDA: MANIZALES
FECHA APERTURA: 21-12-1994 RADICACION: 94-28049 CON: ESCRITURA DE: 14-12-1994
CODIGO CATASTRAL: 17001010402260013000COD CATASTRAL ANT: 1-04-226-0004-000
NUPRE:

ESTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
LOTE NO.1 CON CASA DE HABITACION, AREA DE 95M2. LOS LINDEROS SE HALLAN EN LA ESCRITURA NO.3268 DEL 13-12-94 (DECRETO 1711
ART.11/84)

%

AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

REGISTRO 18-07-91 ESCRITURA 3525 DEL 17-07-91 NOTARIA 4A. MANIZALES COMPRAVENTA DE: OSORIO VALENCIA GLORIA ESPERANZA A:
OSORIO DE GUARIN, ALBA LUZ. REGISTRO 18-03-91 ESCRITURA 1277 DEL 15-03-91 NOTARIA 4. MANIZALES COMPRAVENTA DE: GUARIN RUBIO
JORGE A: OSORIO VALENCIA GLORIA ESPERANZA. REGISTRO 01-12-66 ESCRITURA 1010 DEL 24-11-66 NOTARIA 3A. MANIZALES COMPRAVENTA
DE: INSTITUTO DE CREDITO TERRITORIAL A:GUARIN RUBIO JORGE.

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBANO
1) CALLE 12 A # 30-42 URBANIZACION LOS PERIODISTAS AVENIDA ESTAMBUL

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
100 - 87573

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 14-12-1994 Radicacién: 28049

Doc: ESCRITURA 3268 DEL 13-12-1994 NOTARIA 1. DE MANIZALES VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: OTRO: 999 DIVISION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

A: OSORIO DE GUARIN ALBA LUZ X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 19-07-1996 Radicacion: 1996-14352

Doc: ESCRITURA 1331 DEL 17-07-1996 NOTARIA 1A. DE MANIZALES VALOR ACTO: $28,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA (BF.5972 DE 19.07.96)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)




% La validez de este documento podré verificarse en la pagina certificados.supemotariado.gov.co
s" n oL HOTARIADS OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MANIZALES

it o
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 221123879368358636 Nro Matricula: 100-121383

Pagina 2 TURNO: 2022-100-1-101453
Impreso el 23 de Noviembre de 2022 a las 03:10:07 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

DE: OSORIO DE GUARIN ALBA LUZ CC# 24286968
A: GOMEZ TAMAYO MERY CCit 24432378 X
A: ZULUAGA GIRALDO CARLOS ALBEIRO CC#4419476 X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 19-07-1996 Radicacién: 1996-14352

Doc: ESCRITURA 1331 DEL 17-07-1996 NOTARIA 1A. DE MANIZALES VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 210 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominiol-Titular de dominio incompleto)

DE: GOMEZ TAMAYO MERY CC# 24432378 X
DE: ZULUAGA GIRALDO CARLOS ALBEIRO CC#4419476 X
A: CORPORACION NACIONAL DE AHORRO Y VIVIENDA "CONAVI" o

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 19-07-1996 Radicacién: 1996-14352
Doc: ESCRITURA 1331 DEL 17-07-1996 NOTARIA 1A. DE MANIZALES VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: OTRO: 915 OTROS AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominlo,|-Titular de dominio Incompleto)

A: GOMEZ TAMAYO MERY CC# 24432378 X

A: ZULUAGA GIRALDO CARLOS ALBEIRO CC#4419476 X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 11-10-2011 Radicacién: 2011-100-6-28847
Doc: ESCRITURA 1675 DEL 10-10-2011 NOTARIA PRIMERA DE MANIZALES VALOR ACTO: $0
Se cancela anotacion No: 3

ESPECIFICACION: CANCELACION: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES DE HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominlo,l-Titular de dominlo incompleto)
DE: CORPORACION NACIONAL DE AHORRO Y VIVIENDA "CONAVI" ANTES CONAVI BANCO COMERCIAL Y DE AHORROS S.A. HOY BANCOLOMBIA

SA
A: GOMEZ TAMAYO MERY
A: ZULUAGA GIRALDO CARLOS ALBEIRO

ANOTACION: Nro 006 Fecha; 18-11-2020 Radicacion: 2020-100-6-16066
Doc: ESCRITURA 2647 DEL 13-11-2020 NOTARIA CUARTA DE MANIZALES VALOR ACTO: $0

Se cancela anotacién No: 4
ESPECIFICACION:; CANCELACION: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES DE LA AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: GOMEZ TAMAYQO MERY CC# 24432378
CC#4419476

DE: ZULUi\SSA GIRALDO CARLOS ALBEIRO S -




La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supemotariado.gov.co

s"n ST RADD OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MANIZALES

L NEGAM O
. CERTIFICADO DE TRADICION
_ MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 221123879368358636 Nro Matricula: 100-121383

Pagina 3 TURNO: 2022-100-1-101453

Impreso el 23 de Noviembre de 2022 a las 03:10:07 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
ANOTACION: Nro 007 Fecha: 19-11-2020 Radicacion: 2020-100-6-16184
Doc: ESCRITURA 2648 DEL 13-11-2020 NOTARIA CUARTA DE MANIZALES VALOR ACTO: $140,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominlo,I-Titular de dominio incompleto)

DE: GOMEZ TAMAYO MERY CC# 24432378
DE: ZULUAGA GIRALDO CARLOS ALBEIRO CC# 4419476
A: GAVIRIA SANTANA LIZETH PAOLA CC# 1060650746 X

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 19-11-2020 Radicacion: 2020-100-6-16184

Doc: ESCRITURA 2648 DEL 13-11-2020 NOTARIA CUARTA DE MANIZALES VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0219 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: GAVIRIA SANTANA LIZETH PAOLA ‘ © CCH# 1060650746 X
A: ABDALA GALLEGO SHAFIA NAIMA CC# 1053805795

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 22-08-2022 Radicacion: 2022-100-6-16535

Doc: OFICIO 272 DEL 16-08-2022 JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO DE MANIZALES VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0429 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION REAL RADICADO JUDICIAL:17001310300320220012800
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: ABDALA GALLEGO SHAFIA NAIMA CC# 1053805795

A: GAVIRIA SANTANA LIZETH PAOLA CC# 1060650746 X

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 26-09-2022 Radicacion: 2022-100-6-19229

Doc: OFICIO 305 DEL 20-09-2022 JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO DE MANIZALES VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: OTRO: 0901 ACLARACION DE LA MEDIDA DE EMBARGO COMUNICADA MEDIANTE OFICIO 272 DEL 16/8/2022 EXPEDIDO POR EL
JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO DE MANIZALES, RESPECTO A CITAR CORRECTAMENTE EL NUMERO DE DOCUMENTO DE LA
DEMANDADA. RADICADO JUDICIAL: 2022-00128-00 '

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: ABDALA GALLEGO SHAFIA NAIMA CC# 1053805795
A: GAVIRIA SANTANA LIZETH PAOLA CC# 1060650746 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *10*

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)

Anotacién Nro: 0 Nro correccién: 1 Radicacién: 2010-100-3-139 Fecha: 14-11-2010

SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL CON LA SUMINISTRADA POR EL I.G.A.C., SEGUN RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA S.N.R
(CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008) o =




La validez de este d
ocumenio podra verificarse en |3 Pagina certificados Supemotariado.gov.co
pramntnprazik B

OF
4 g CINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MANIZALES
4] CERTIFICADO DE TRADICION

— MATRICULA INMOBILIARIA
certificado geénerado con el Pin No; 2211238
pagina 4 TURNO: 2022-100-1-101453 79368358636

Nro Matricula: 100-121383

Impreso el 23 de Noviembre de 2022 a las 03:10:07 PM
ESTE CERT|F|CADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
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FIN DE ESTE DOCUMENTO
Elinteresado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2022-100-1-101453

FECHA: 23-11-2022
EXPED!QO EN: BOGOTA

- -

—
L,

E| Registrador: HERMAN ZULUAGA SERNA
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E TOTALES 5571,347 so S0 S0 so $ 671,847 $ 335,924
Pagos en bancos:
oI P "
Occidents, Barwdombia riesponeges bancarios  3ancolombea Nea i . : "‘ '1
Coipatria. Agrar o, Caia Soca. Cavivienda, AY Villas, BRVA. Sucamer sy | = T Ama ":,);_ 0 E.Iz o
Ba~¢nae Bosota e of - J l&&
o =%

Actusiice sus datos, correo electronico o direccion de entrega através del

email rentas@manizales.gov.co Normatividad Pague Aqui
Lineas de atencion: 8879700 ext. 71355 - 71356 - 71526
Si al momento de ser realizada la siguiente liquidacion usted ya realizé : ‘ | o
el pago, haga caso omiso de esta, e ' o
MAS OBRAS, MAS ACCIONES, MAS INVERSION #TuslmpuestosTmba;ando

il Il Ill N l! | Nlll‘l\ \lll\l\lﬂ Ill\l|1|‘|‘|\|||\1\HW|III|\| IO

8279(8020)00001301046853 0000335924(96)202
(415)7707228098279(8020)00001301046853(3900)0000671 \ ) (3900} 9012 2083'

_____ $ 571 847 )

o )
~iDudas.i noueTidesT resativelas 20t ww.manizales goy. co/preguntasyrespuestashacienda

$ 335,924 |
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IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO

Ley 14/83, Ley 44/90 y Acuerdos 1083, 1105, 1108 de 2021 y dema, normas ronmm antes

MUNICIPIO DE MANIZALES

NIT. 890.801,053-7

www.manizales goy co

NO- Ficha

DOCUMENTO DE COBRO
No. 4301122881

Fecha de emision:

CENTRO ADMINISTRATIVO MuNICIpAL CAM
CALLE 17 No 21- -44 My nizales, Colombia

2022-053-50

Fecha limite de pago: =
‘ PABD: 2622.10-31
Septiembre - Qctubre

Bimenlre:

No. Predial } Matricula .
0104000002260013000000000 eacld 2048478 | 100121223
Propietario Identihcation ' No. propictarios
LIZETH PAOLA GAVIRIA SANTANA . 1060650746 . 1
Dest econdmica Estado Tq Ubicacitn
eI HABITACIONAL | Eslrato I ' Urbano
Dir. predi Cédigo postal
- C 12A 30 42 s
Di t
r.entrega C 12A 30 42 - Zona 814 y
[ Intereses P
Vigencia Avalio Base Tarifa Predial Sobretasa | Interese Descuento Otros Total aio Total bimestre
| - ; | )
2022 $163,231.000 § 183,231,000 0.0055  § 335,923 "w 50| 50| 5 335,923 5 167,952
L | |
‘ [
3 | | | |
\ I ; Z .
\
‘ .
| } |
| | |
| | | |
w \
| | |
\ a
|
| |
1 |
‘ \ |
{ Y
| , |
‘ \
— —— - ae— 1 ———— A-*I p——n—— -'—i—* T — ~—1 — J
i TOTf‘LES _Sassop3l - t0| __80 $0 50l 5335923  5167,962

Pagos en bancos:

Occidente, Bancolombia, corresponsales bancarios Bancolombia,
Colpatria, Agrario, Caja Social, Davivienda, AV Villas, BBVA, Sudamerisy
Banco de Bogota.

Actuslice sus datos, correo electrdnico o direccion de entrega a través del
email rentas@manizales.gov.co

Lineas de atencién: 8879700 ext. 71355 - 71356 - 71526

) Lider de Projecto
Si al momento de ser realizada la siguiente liquidacién usted ya realizé
el pago, haga caso omiso de esta,

\HIIIMIHHHNIIlllill\\I||HHIIII\II1HIN II,I\I ll\ IlVHI il

301122881(3900)0000335923(96)2022103

Valor anual ‘

BHogisnd g

CARLOS JULIO OROZCO PARRA

Unidad de Rentas Municipales
Firma mecanica autorizada mediante resolucién No, 39 del 17 de julio de 2020

OFa0 EJB\,}»’ O
.‘)"f?”‘, J,g
.uF ’9’ E]L.

Normatividad Pague Aqui

? hA 31}!0'902L

MUNICIPIO MANIZALES

ISR

(41 5)7707223098279(8020)00001 301122

881(3900)0000167962(96)2022103

$ 167,962

M$_335.923)

Galor bimestral J

y aniz acienda
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ALCALDIA
st MANIZALES MUNICIPIO DE MANIZALES ' DOCUMENTO DECOBRO
: NIT. 890.801.053-7 No. 1301188769
5. +GRA'NDE CENTRO ADMINISTRATIVO MUNICIPAL CAM 20220141
NV CALLE 19 No. 21-44 Manizales, Colombia Fecha de emision:
wwW.manizales.gov.co Fecha limite de pago: 20221231
IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO Bimesire:  Noviembre - Diciembre
Ley 14/83, Ley 44/90 yAcuerdos 1083 1105, 1108 de 2021 y demds normas concordanles
(s —‘ T No. Ficha TR ) 1383 ‘
[ No.PrediaiﬂA 0104000002260013000000000 i 1?048478 - . M1lrfr.uh [100 1'2
{ 5 i | Identificacié
Propietarlo | \z€TH PAOLAGAVIRIASANTANA —loswesonag : _ [Moprometaor |1 _
:l Desteconémic:f HABITACIONAL__ - . Estado Eslrato !ll_ =S Ublcaclon , ‘Urbano
| Dirpredio  pioasos2 000000 ettt ek’ ’Cé,"_'g"'_"’“"' ¥ M
Dir. entrega 7:(;‘1?2}30 2 _ _ 7 i e i?ona it 814
(Vigencia  Avalio |  Base | Tarifa| Predial T Sobrcl_asa_"_ lntcrcscs__ Descuento Otros _' ) Total ano i TOtB'_b”"es"? |
T ) o N P 5 167,961 |
2022 $1183,231,000 5 183,231,000 0.0055 | $ 167,961 $0 $0 $0 5167961 l 1.
| &N
Y ’
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l\‘\’\ |
(\.‘ ~
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)
NY)
| 0
o
\ S
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L ‘ o
L TOTALES | 3 167,961 $0 | $0 | 50 | $0| 167,961 s 167,9611
Pagos en bancos:
Occidente, Bancolombia, corresponsales bancarios Bancolombia, c|en h_'
Colpatria, Agrario, Caja Sccial, Davivienda, AV Villas, BBVA, Sudamerisy ml 0! ,?v L é‘
Banco de Bogota. 3 ..., é
Actualice sus datos, correo electrénico o direccion de entrega a través del
email rentas@manizales.gov.co Normalividad Pague Aqui

Lineas de atencién: 8879700 ext. 71355 - 71356 - 71526

Si al momento de ser realizada la siguiente liquidacién usted ya realizé
el pago, haga caso omiso de esta.

CARLOS JULIO OROZCO PARRA

Lider de Profecto

Unidad de Rentas Municipales

Firma mecanica autorizada mediante resolucién No. 39 del 17 de julio de 2020

MAS OBRAS, MAS ACCIONES, MAS INVERSION #TuslmpuestosTrabajando
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CValor anual

$ 167,961

MUNICIPIO MANIZALES

e e
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(415)7707228098279(8020)00001301188769(3900)

( Valor bimestral |

$ 167,961)
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Manizales, lebrero de 2023
Senores
JUIGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE MANIZALES
Manizales, Caldas

£5.D
DEMANDANTE: LIZETH PAOLA GAVIRIA SANTANA
DEMANDANDO: CARLOS ALBEIRO ZULUAGA GIRALDO
MERY GOMEZ TAMAYO
RADICADO: 17-001-31-03-002-2023-00002-00
REFERENCIA: OTORGAMIENTO DE PODER ESPECIAL

CARLOS ALBEIRO ZULUAGA GIRALDO, mayor de edad, idenfificado con la cedula de ciudadania No.
4.419.476 expedida en Filadelfia, Caldas, y de la sefiora MERY GOMEZ TAMAYO, identificada con la
cedula de civdadania No. 24.432.378 de Aranzazu, nos permitimos otorgar poder ESPECIAL, amplio y
suficiente al abogado JORGE ALBERTO REINOSA TORRES, mayor de edad, vecino de la ciudad,
idenfificado con la cédula de ciudadania No. 1.053.821.813 de Manizales, portador de la tarjeta
profesional de abogado No. 308.738 del CS de la J. con comeo elecirdnico
jorgereinosaabogado@hotmail.com, para que en nuesfro nombre y representacion CONTESTE,
EXCEPCIONE Y LLEVE HASTA SU TERMINACION DEMANDA VERBAL DE ENTREGA DEL TRADENTE AL
ADQUIRENTE presentada por la senora LIZETH PAOLA GAVIRIA SANTANA, domiciliada en la ciudad de
Manizales, Caldas, identificada con la cédula de ciudadania No. 1.060.650.746 de Villamaria, Caldas,
bajo el radicado 17-001-31-03-002-2023-00002-00, que se adelante ante su honorable despacho.

Mi apoderado queda facultado para nofificarse, solicitar copias, renunciar, recibir, reasumir, hacer
las solicitudes que estime convenientes, presentar recursos, aportar pruebas, solicitar documentos,
hacer peticiones en minombre y cualquier ofra facultad inherente al buen cumplimiento de su gestién
en concordancia con el articulo 77 del CGP, sin que en ningun caso se diga que carece de poder
para representarme,

Sirvase reconocer personeria juridica en los términos antes descritos.

Cordialmente,

-~

) / Z %7,7
/ Iy
ARLOS ALBEIRO ZULUAGA GIRALDO E ,(%:?z AMAYO

C.C No. 4.419.474 de Filadelfia .Z No. 24,432,378 de Aranzazu

Acepto,

JORGE ALBERTO REINOSA TORRES
C.C No. 1.053.821.813 de Manizales
T.P No. 308.738 del C.S de la J.

CALLE22 # 22-26 EDIFICIO DEL COMERCIO OF 710
TRIANA & DUQUE CONSULTORES
NIT. 901.190.405-1
TELEFONO (57) & 8804518 3014758829
Jorgerelnosoabogado@hotmall.com
MANIZALES






