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REF.   PROCESO VERBAL DECLARACION DE PERTENENCIA POR 

PRESCRIPCION EXTRAORDINARIA. 

RADICADO. - 2022-0009600 

DDTE. - SEÑORA DORA INES QUINTERO VARON   

DEMANDADA. - MARIA CRISTINA QUINTERO MEJIA. 

 

SARA PATRICIA OSPINA GOMEZ, mayor de edad y vecina de 

Manizales, identificada con la cédula de ciudadanía número 24.329.652 

de Manizales y Tarjeta Profesional 72211 del Honorable Consejo 

Superior de la Judicatura, actuando en calidad de apoderada especial 

de la señora, MARIA CRISTINA QUINTERO MEJIA, mayor de edad y 

vecina de Manizales, identificada con la cédula de ciudadanía número 

de Manizales 31.248.469 de Manizales, RESPETUOSAMENTE 

DESCORRO TRASLADO DE  DEMANDA DE PERTENENCIA POR 

PRESCRIPCION EXTRAORDINARIA, respecto del inmueble ubicado 

en calle 62 A No.11-61 en Manizales, dirigida contra mi mandante 

señora MARIA CRISTINA QUINTERO MEJIA, identificada con cédula 

de ciudadanía No.31.248.469, con domicilio en la ciudad de Cali, y 

demás personas indeterminadas que se crean con derechos sobre el 

mencionado bien, con relación a los hechos y pretensiones de la 

demanda :  

 

CON RELACION A LOS HECHOS 

 AL HECHO PRIMERO: No es cierto. Que la señora, DORA INES 

QUINTERO VARON, identificada con cédula de ciudadanía 

No.30.316.807, ha vivido en el inmueble objeto de la presente demanda, 

desde su nacimiento. Explico:  

El señor, LUIS ANGEL QUINTERO ALZATE, compro la casa al Instituto 

de Crédito Territorial, el 03 de mayo de 1963 tal y como consta en la 

anotación número 005 al folio No. 100-39685 

En la anotación número 06 se puede evidenciar que el señor, LUIS 

ANGEL QUINTERO ALZATE, constituyo patrimonio de familia a favor 

de todos sus hijos menores de edad, incluido el hermano menor de la 
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señora, DORA INES QUINTERO VARON, señor HELIO FABIO TORO 

VARON.  Con su señora esposa, quien en ese momento estaba viva. 

SEGUNDO: A la señora DORA INES QUINTERO VARON, identificada 

con cédula de ciudadanía No.30-316.807, se le adjudico en el proceso 

de sucesión de su señor progenitor el 25 % del inmueble OBJETO DE 

LITIS.  Según la demanda y pretensión de la demandada en el año 

2006. 

No es cierto y explico.  La señora, DORA INES QUINTERO VARON, a 

través de la DEFENSORIA DEL PUEBLO, le fue nombrado un 

DEFENSOR PUBLICO, para que adicionara la sucesión de su 

progenitor y la esposa de este, señora ANA JOAQUINA MEJIA,   TAL Y 

COMO CONSTA EN LA SENTENCIA DE ADICION DEBIDAMENTE 

EJECUTORIADA DE FECHA 22 de enero de 2018; el señor, RODRIGO 

QUINTERO MEJIA,  como sus hermanos habían dejado sus derechos 

a RODRIGO QUINTERO MEJIA, en sucesión le adjudicaron el  100%, 

pues la señora DORA INES QUINTERO NO  SE HIZO PRSENTE EN 

SUCESION.  A la señora DORA INES QUINTERO VARON, 

posteriormente se le adjudico el 25% al solicitarse la adición  y como 

consta en  la modificación a la adjudicación en sucesión AB-

INTESTATO que se anexa.     

Aclarando que el señor, RODRIGO QUINTERO MEJIA, vivió hasta 8 

dias antes de fallecer, en la casa objeto de   pertenencia por su hermana 

paterna, a quien se le adjudico el 25% en la sucesión abintestato de su 

progenitor.  

En el año 2020, el señor, RODRIGO, vendio  el 75% del bien inmueble 

a LA SEÑORA, MARIA CRISTINA QUINTERO MEJIA.    

La señora, MARIA CRISTINA  QUINTERO MEJIA, actual propietaria del 

75% del inmueble,  que lo compro libre, de toda tipo de condiciones de 

embargo, anticresis, etc; Quien, por la actitud de LA SEÑORA DORA 

INES QUINTERO VARON Y SUS HIJOS,  se ha negado primero a 

pagar arrendamiento de parte del inmueble que ocupa de mannera 

arbitraria e injusta; tal y como consta en el oficio de fecha 20 de   

AGOSTO DE 2021.  

La propietaria del 75% de inmueble, que ha comprado de buena fé,  no 

le han permitido la señora DORA INES QUINTERO  Y SUS HIJOS, el 

ingreso al inmueble.: Aprovechando su condición de multitud, han hecho 

de manera arbitraria e injusta mejoras no consentidas.  
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AL HECHO TERCERO: La señora DORA INES QUINTERO VARON, 

entró en posesión pacífica y no clandestina del 75% del inmueble que a 

continuación se describe, por más de diez (10) años, esto es desde el 4 

de junio de 2009.  

No ES CIERTO. - Cuando la señora MARTIA CRISTINA QUINTERO 

MEJIA, COMPRO A SU HERMANO, envió un oficio diciéndole a su 

hermana por parte de padre, LA SEÑORA, DORA INES QUINTERO 

VARON: que le pagara arrendamiento por el 75%.   Ella no respondió 

por escrito, sino que fue a mi oficina de abogada y expreso:  Que esa 

propiedad solo es de ella y sus hijos, de nadie más, para eso había 

aguantado ahí tantos años, a ese borracho de RODRIGO.  

RODRIGO QUINTERO MEJIA, hermano y quien siempre conservo la 

propiedad, aun contra la voluntad de su hermana DORA INES 

QUINTERO VARON Y SU FAMILIA.  Quienes lo agredían verbalmente 

y hasta a golpes.  Le toco recibir de parte de sus familiares por parte de 

la señora QUINTERO VARON. Tal y como consta en la denuncia por 

lesiones personales, en contra de su sobrino paterno DANIEL 

QUINTERO VARON… quien dice se compromete a no  agredirlo, ni 

física ni verbalmente…, hijo de su hermana paterna, DORA INES 

QUINTERO VARON. Noticia criminal No. 170016106801201200524 por 

hechos sucedidos el 04 de abril de 2012, mecanismo contundente, 

incapacidad 15 días, hechos sucedidos en MINITAS A LAS 18 HORAS.  

Refiriéndose en esos términos, a su hermano de padre, RODRIGO 

QUINTERO MEJIA, QUIEN FALLECIO EL 25 DE SEPTIEMBRE DE 

2021.   Y COMO BUITRES, SACARON SUS PERTENENCIAS DE LA 

CASA, ROMPIERON PUERTAS Y VENTANAS Y SE HAN 

APODERADO DE TODO.  Por lo que que fue necesario, iniciar una 

acción de amparo policial por parte de la señora, MARIA CRISTINA 

QUINTERO MEJIA. Cuando fue enterada de tal acción. Copia del cual 

se anexa.       

CUARTO El inmueble se encuentra ubicado en la ciudad de Manizales, 

y se identifica con la matricula inmobiliaria No.100-39685, que se 

distingue con la nomenclatura urbana calle 62 A No.11-61, se halla 

alinderado de manera general así: ///POR EL NORTE: Con la calle 

publica en 18.00 metros; POR EL SUR: Con lote #139 en 7.55 metros; 

POR EL ESTE: Con lote #137 en 18.00 metros; y POR EL OESTE: Con 

calle pública en 10.05 metros///. 

Es cierto este es el inmueble.  Pero si revisa el Certificado de Tradición, 

podrá verificar mis dichos, esto es la ULTIMA DISPOSICION CON 
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ANIMO DE SEÑOR Y DUEÑO DEL INMUEBLE FUE SEGÚN LA 

ANOTACION no. 016 de fecha 23 de septiembre de 2020; donde por 

escritura número 2163 del 28 de agosto de 2020 otorgada en la Notaria 

OCTAVA DE CALI. Aparece la compraventa efectuada por Rodrigo 

QUINTERO a la señora MARIA CRISTINA QUINTERO MEJIA.  DEL 

INMUEBLE Esta disposición como señor y dueño del 75% del inmueble. 

FUE EN EL AÑO 2020 EL 28 DE AGOSTO exactamente.  

QUINTO: Mi mandante ha poseído dicho bien de manera ininterrumpida 

y pública, con ánimo de señor y dueño, sin admitir interferencia de 

persona alguna, ejerciendo sobre el mismo, actos constantes de 

disposición, aquellos que solo dan derecho al dominio, ha realizado 

sobre él, durante el tiempo de posesión, reparaciones y mejoras, ha 

pagado los impuestos correspondientes y servicios públicos, lo ha 

defendido contra perturbaciones de terceros y lo ha habitado junto con 

su familia hasta la actualidad, sin reconocer dominio ajeno con relación 

al mismo. 

A PESAR DE RECONOCER Y CONOCER EL DUEÑO DEL 75%, hasta 

una semana antes de su fallecimiento.  En el mes de septiembre de 

2020 EL LE VENDIO EL 75% DEL INMUEBLE A la señora,  MARIA 

CRISTINA QUINTERO MEJIA, Quien permitió que su hermano, 

RODRIGO QUINTERO MEJIA, viviera EN EL INMUEBLE  hasta su 

muerte, en la casa, objeto de pretensa usucapión, por parte de su 

hermana paterna, señora DORA INES QUINTERO VARON.  Para el 

efecto anexo el certificado de defunción del señor RODRIGO 

QUINTERO MEJIA, quien vivió allí hasta 08 días antes de su 

fallecimiento. 

SEXTO: La señora DORA INES ha realizado mejoras en el inmueble, 

tales como cambio de los pisos de cemento esmaltado amarillo a 

cerámica, ampliación de las habitaciones, enrejado y cubierta del garaje 

de la casa, cocina integral, cambio de ventanas, pintura de la casa. 

Son mejoras necesarias, para quienes ocupan un predio de quien 

conocen dueño y hermano a la vez.  

SÉPTIMO: Además, la señora DORA INES, realizó todas las gestiones 

pertinentes para que le fuera otorgado un mejoramiento de vivienda por 

valor de $2.000.000 otorgado por la CAJA DE VIVIENDA POPULAR en 

el año 2010, con lo cual le realizó también unas mejoras al inmueble. 
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Claro al habitar el inmueble, con tanta familia, fue objeto de una mejora 

necesaria de baño o cocina dependiendo la necesidad más importante 

por parte de la hermana, DORA INES QUINTERO VARON  

OCTAVO: Por haber transcurrido el tiempo legalmente establecido para 

adquirir el mencionado bien por prescripción extraordinaria, se me ha 

conferido poder especial para iniciar la acción respectiva.   

No es cierto, quien era propietario hasta septiembre de 2020, y vivió 

en ese inmueble, desde que nació hasta que murió; fue el señor 

RODRIGO QUINTERO MEJIA.  En el año 2013, pretendieron hacer 

algunas mejoras, y RODRIGO SE LES OPUSO POR SER EL DUEÑO, 

tal y como consta en el Derecho de petición enviado, PERSONERIA DE 

MANIZALES Exp. 700.5.3.-169-13 Con informe de visita técnica, donde 

consta las fotografías de cómo se encontraba el inmueble. A Pesar de 

su oposición, quejas en Personería, Planeación.  Manifestaba 

RODRIGO QUINTERO, que esta señora, DORA INES QUINTERO 

VARON tenia un hijo policía que lo amenazaba, con mandarlo a matar 

si se volvía a quejar de ellos.  

En consecuencia, con lo anteriormente expuesto, nada ha sido pacifico, 

la señora siempre ha reconocido que este inmueble es producto de la 

sucesión de su progenitor, y que ha RODRIGO dejaron sus hermanos, 

la casa, y a ella POSTERIORMENTE le adjudicaron el 25%, que hasta 

la fecha no ha inscrito.  Lo que ha impedido solicitar una división de 

comunidad.   

Ruego al señor Juez NEGAR las pretensiones de la demanda, por no 

reunir las condiciones de Ley, el propietario del 75% vivió hasta el año 

septiembre de 2020; su condueña del 75% en la actualidad, no ha 

podido ejercer sus Derechos, pues la copropietaria del 25% no ha 

inscrito tal propiedad por herencia; ni ha permitido,  que la condueña del 

75% ejerza su propiedad, así como de manera arbitraria e injusta 

sacaron todas cosas de su casa y terminaron haciendo mejoras  sin 

consentimiento ni autorización de su copropietaria del 75% desde el año 

2019.  Pero parte del inmueble ocupada por su hermano hasta 

septiembre de 2020.   

No ha sido una posesión pacifica, ni lleva 20 años ni diez años; en aras 

de discusión de manera arbitraria e injusta a partir del 2020…. Pero ha 

sido objeto de denuncia ante Inspección de Policía.  
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La señora demandante, no puede negar que participo tardíamente de la 

sucesión de su progenitor, pues se adiciono en el año 2018 Siendo 

ella la heredera del 25% del bien inmueble, es como heredera que se 

ha  comportado; en el año 2015, solicito al Juzgado 3º. De Familia copia 

de los actos de reconocimiento como heredera, en el año 2017 y 

posteriormente en el año 2018 para efectos de Inscripción al Folio de 

Matricula Inmobiliaria.   Que a la fecha si bien lo reconoce no lo ha 

efectuado.   

Los actos externos a veces son equívocos, pues propietarios, 

poseedores y simples tenedores, ejecutan sobre la cosa acciones que 

son de idéntica naturaleza, La señora MARIA CRISTINA QUINTERO 

MEJIA, es quien ha pagado los impuestos del inmueble, valorización no 

se paga; pero si IMPUESTO PREDIAL Mi mandante ha pagado el 

impuesto predial, pues era lo que más preocupaba a RODRIGO EN 

VIDA, el impuesto predial.  Al 30 de abril de 2022 tal y como consta con 

el recibo de pago No.206449213 Mayo 31 de 20221300886544 y marzo 

31 de 2022 No. 1300586237. 

La situación de los herederos y de los comuneros, que podría tomarse 

como un acto privado para sí o para la comunidad como lo es en este 

caso.  Pues no se ha podido solicitar la división del inmueble, porque la 

señora DORA INES QUINTERO VARON TIENE LOS ACTOS 

JURIDICOS DE ADJUDICACIÓN EN SUCESIÓN PROFERIDOS POR 

EL JUZGADO TERCERO DE FAMILIA Y ES ELLA QUIEN TIENE EL 

DEBER DE INSCRIBIRLO. ANTE LA OFICINA DE REGISTRO, lo que 

hasta la fecha no ha efectuado.  Tal y como se puede verificar con las 

constancias del Juzgado Tercero de Familia y  con el Certificado de 

Tradición No. 100-39685 que fue aportado como prueba ante su 

despacho, por la señora DORA INES QUINTERO VARON  es ella que 

usufructua el bien inmueble, acorrala e intimida  al propietario del 75%, 

es de su resorte mantenerlo en debida forma. 

Las señales que emite la pretensa, poseedora, son ambiguas a veces 

como heredera otras veces pretende que lo que ella hizo EN CALIDAD 

DE HEREDERA,  para su uso y el de su familia, sea reconocido como 

mejora, Los servicios públicos, son para uso de todo aquel que ocupe 

un inmueble como simple tenedor, poseedor o comunero como lo es en 

este caso a PARTIR DEL AÑO 2020.  Hubo un acto de señor y dueño, 

como lo fue disponer de su 75% y venderlo a la señora, MARIA 

CRISTINA QUINTERO MEJIA.  Quien ha pretendido ejercer su 

Propiedad, pero la señora,  DORA INES QUINTERO VARON, siempre 

lo ha impedido.  Que no paga arrendamiento, que no registra su 
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DERECHO HERENCIAL.  No obstante lo anterior, se han inciado 

acciones de policia, para defender su propiedad la señora MARIA 

CRISTINA QUINTERO MEJIA.  Las cuales se anexan para su 

conocimiento y fines pertinentes.     

La relación que presenta de documento para acreditar su explotación 

económica, es ambigua e imprecisa; reitero es mi mandante quien ha 

pagado el impuesto predial y antes su hermano, propietarios del 75% 

del bien inmueble.--Relación de documentos que acreditan la explotación económica del bien así: - 

Constancia de pago del servicio público de gas - Constancia de pago del servicio de acueducto, alcantarillado, 

aseo y alumbrado - Constancia de pago del servicio de energía eléctrica - Constancia de pago del impuesto 

predial -- 

Las facturas que se presentan carecen de toda veracidad, pues no 

reúnen las exigencias de una factura para ser tenida en cuenta dentro 

de un proceso de este talante como lo es el PROCESO DE 

PERTENENCIA. 

Según lo prescrito en el artículo 5º. De la Ley 791 de 2002-  Actos de 

señor y dueño, de manera pública, PACIFICA, continuada, esto es sin 

interrupción, la INTERVENCION DEL TITULO, en este caso de 2018 

para la señora, reclamante de la posesión; las agresiones de que fue 

víctima el propietario del 75% y EL JUSTO TITULO DE VENTA A LA 

SEÑORA MARIA CRISTINA QUINTERO MEJIA.   Son documentos más 

que suficientes para que el señor Juez, determine que en este caso no 

existen los elementos de la usucapión.  No se cumplen con el término 

Legal de posesión, esto es de 10 años, PERO DE MANERA PACIFICA.  

Sin reconocer dueño.     

Las declaraciones debidamente, recepcionadas por el señor Juez de la 

causa, son las que se deben tener en cuenta como elementos 

materiales probatorios para determinar tal jaez, que pretende la 

coheredera señora, DORA INES QUINTERO VARON.  Además de las 

documentales   

 ANEXOS 

- Poder enviado con la notificación de la demanda 

- Certificado de pago de impuesto predial 

- Oficio con fecha de agosto de 2021 a la señora DORA INES 

QUINTERO VARON y con quien ella ocupe la vivienda 

- Oficios expedidos por el juzgado Tercero de familia 2015 – 2018 
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- Querella de Policía presentada por la señora MARIA CRISTINA 

QUINTERO MEJIA en contra de la señora DORA INES QUINTERO 

VARON 

-. Certificado de defunción RODRIGO QUINTERO MEJIA 

-. Registro fotográfico de la vivienda 

 

TESTIMONIALES 

Solicito señor Juez, hacer citar y comparecer ante su Despacho a las 

siguientes personas para que depongan acerca de los hechos de esta 

demanda, declaraciones útiles necesarias y pertinentes, pues han sido 

testigos directos de los hechos presentados ante usted señor Juez.  

GONZALO NARANJO Mayor de edad e edad y vecino de Manizales, a 

quien hare comparecer ante su despacho, celular 313 6550641 

MARIA AYDEEE RIOS VANEGAS, Mayor de edad e edad y vecino de 

Manizales, a quien hare comparecer ante su despacho, celular 310 

4454920 

Suscrita apoderada: Recibiré notificaciones en la Carrera 23 # 49 – 35 

Edificio Versalles de Manizales, correo electrónico, 

sapatrios@hotmail.com, celular 3103594980 

 

Atentamente, 

 

SARA PATRICIA OSPINA GOMEZ 
C.C.24.329.652 T.P 72211 del C.S.J 
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