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Manizales, 10 de agosto de 2022

Sefiores:
JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE MANIZALES
Ciudad

Proceso: Prescripcion Ordinaria Adquisitiva de Dominio.
Demandante: LUZ STELLA SANCHEZ CEBALLOS
Demandado: ALEISI SANCHEZ CEBALLOS

Radicado: 17001310300220220007000

Ref. Contestacién Demanda y Excepciones

ISABEL CRISTINA VERGARA SANCHEZ, persona mayor de edad y domiciliada en
la ciudad de Manizales, identificada con cédula de ciudadania numero
43.976.631 de Medellin, abogada en ejercicio con tarjeta profesional nimero
206.130 del CS de la J; actuando en calidad de apoderada judicial de la sefiora
ALEISI SANCHEZ CEBALLOS mayor de edad, vecina de Manizales, identificada
con cédula de ciudadania numero 30.312.173 de Manizales; me permito
contestar la demanda de PRESCRIPCION ORDINARIA ADQUISITIVA DE DOMINIO
interpuesta por la sefiora LUZ STELLA SANCHEZ CEBALLOS sobre un inmueble
identificado con folio de matricula inmobiliaria nimero 100-97436 de la Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos de Manizales.

1. PRONUNCIAMIENTO A LOS HECHOS

AL HECHO PRIMERO: ES CIERTO.
AL HECHO SEGUNDO: NO ES CIERTO y explico:

En el mes de diciembre del afio 2012, los padres de la sefiora ALEISI SANCHEZ
CEBALLOS, sefiores ELIECER SANCHEZ POSADA y MARIA ELIZA CEBALLOS DE
SANCHEZ requirieron compafiia y cuidado por su avanzada edad.

Por esta necesidad de cuidado de sus padres, la sefiora ALEISI SANCHEZ
CEBALLOS autorizé que su padre ELIECER SANCHEZ POSADA levantara el
segundo piso en la casa de su propiedad localizado en la direccion Calle 51B N°

+576 8842215
+57 3113749953

procesosjudiciales@legaliza.com.co
www.legaliza.com.co

Carrera 21 # 30-03 Oficina 607
Edificio Sociedad Colombiana de Arquitectos, Manizales Caldas

BB 0O




LEGALIZA

ABOGADOS A SU SERVICIO

¢

38-07 del barrio El Guamal de Manizales para que este se trasladara a vivir alli
con su esposa, y asi y su hija, la hoy demandante, pudiera estar al pendiente de
los requerimientos de salud y cuidados de sus padres.

En el mes de febrero del afio 2014, la sefiora ALEISI SANCHEZ CEBALLOS
construyé la tercera planta en su inmueble con recursos propios para
trasladarse a vivir alli; planta que estaba comunicada con la segunda planta.

AL HECHO TERCERO: ES CIERTO PARCIALMENTE y explico:

La sefiora ALEISI SANCHEZ CEBALLOS dispone de la primera planta del inmueble
objeto de usucapidn, pero no lo ocupa desde el mes de diciembre de 2015
debido a que tuvo que retirarse de alli por las agresiones fisicas y verbales
propinadas por su padre.

AL HECHO CUARTO: ES CIERTO
AL HECHO QUINTO: NO ES CIERTO y explico:

Como ya se relatd al despacho, en el mes de diciembre del afio 2012, los padres
de la sefiora ALEISI SANCHEZ CEBALLOS, sefiores ELIECER SANCHEZ POSADA y
MARIA ELIZA CEBALLOS DE SANCHEZ requirieron compafiia y cuidado por su
avanzada edad y fue por esta necesidad de cuidado de sus padres, que la sefiora
ALEISI SANCHEZ CEBALLOS autorizé que su padre ELIECER SANCHEZ POSADA
levantara el segundo piso en la casa de su propiedad localizado en la direccién
Calle 51B N° 38-07 del barrio El Guamal de Manizales para que este se
trasladara a vivir alli con su esposa, y asi y su hija, la hoy demandante, pudiera
estar al pendiente de los requerimientos de salud y cuidados de sus padres.

Entonces los sefiores ELIECER SANCHEZ POSADA y MARIA ELIZA CEBALLOS DE
SANCHEZ solamente construyeron con sus recursos las mejoras para levantar
la segunda planta del inmueble de propiedad de la demandada ya que en el
mes de febrero del afio 2014, la sefiora ALEISI SANCHEZ CEBALLOS construyd la
tercera planta en su inmueble con recursos propios para trasladarse a vivir alli;
planta que estaba comunicada con la segunda planta.

Para la construccién de la tercera planta del inmueble, la sefiora ALEISI
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SANCHEZ CEBALLOS contraté a la sefiora ANA MARIA VENEGAS CEBALLOS
mediante la celebracidn de un contrato de obra, suscrito entre ambas partes el
dia 14 de febrero de 2014, contrato que se adjunta para probar que fue esta
con sus propios recursos y medios quien construyo la tercera planta del
inmueble.

También, parta la construccion de esta tercera planta, la sefiora ALEISI
SANCHEZ CEBALLOS solicitd un crédito hipotecario y realizé retiro de sus
cesantias, con la finalidad de pagar el costo de estas mejoras en la tercera
planta de su casa.

Es cierto que la sefiora ALEISI SANCHEZ CEBALLOS dio su autorizacién para que
los sefiores ELIECER SANCHEZ POSADA y MARIA ELIZA CEBALLOS DE SANCHEZ
construyeran las mejoras para levantar la segunda planta del inmueble en
mencion con la posibilidad de ceder esas mejoras levantadas en la segunda
planta en caso de poderse constituir un reglamento de propiedad horizontal;
sin embargo no se pudo realizar reglamento alguno por que el inmueble tenia
un gravamen hipotecario que impedia la protocolizacién de este reglamento de
propiedad horizontal y porque el sefior ELIECER SANCHEZ POSADA empezé a
reclamar también derechos sobre la tercera planta del inmueble, a lo que se ha
negado rotundamente mi representada ALEISI SANCHEZ CEBALLOS pues no es
su intencidn que su padre tuviera la titularidad de la segunda y tercera planta
del inmueble y menos la titularidad sobre un porcentaje de su vivienda de un
66.666% en comun y proindiviso con ella.

Lo anterior fue confesado por el sefior ELIECER SANCHEZ POSADA en audiencia
de careo que se llevd a cabo en el Juzgado Quinto Civil Municipal de Manizales
el dia miércoles 17 de agosto de 2016, y que fue invocada por este para que se
citara a su hija, mi representada, para que absolviera Interrogatorio Anticipado
de parte y se llevara a cabo careo entre las partes. En la diligencia de careo el
sefior ELIECER SANCHEZ POSADA informé al despacho lo siguiente:

“el unico compromiso que existid fue construir la sequnda plata para
nosotros vivir ahi al vender la casita, pero ella a mi no me dijo nada, al
hacer esta construccion esta sequnda plata no me dijo nada si era para
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ella o era para nosotros”. (Se adjunta audiencia de interrogatorio
anticipado de parte y careo).

Ademas, se incluyd en la solicitud de interrogatorio de parte lo siguiente:

“Se pretende entonces que, ALEISI SANCHEZ CEBALLOS por obra del
interrogatorio como confesion judicial o presunta con exhibicion de
documentos, reconozca primeramente que ella invitd a su sefior padre
ELIECER SANCHEZ POSADA a construir sobre lo construido en su casa;
reconozca asi mismo, los derechos patrimoniales que adquirid su sefior
padre ELIECER SANCHEZ POSADA mudando su condicion de copropietario
en dicho inmueble por valor cierto; reconozca también que se deben de
definir linderos bajo la figura de la propiedad horizontal como parte de lo
prometido y que ALEISI SANCHEZ CEBALLOS pueda ser conminada a
otorgar las escrituras publicas en tales sentidos, sequn la promesa inicial,
incumplida posteriormente ...”

AL HECHO SEXTO: Hay dos hechos en este hecho que se responderdn por
separado:

1. Al hecho de que el sefior ELIECER SANCHEZ POSADA ostent6 la posesién
pacifica, publica e ininterrumpida de la posesion de la segunda y tercera
plantas del inmueble objeto de litigio construidos con sus propios
recursos hasta el 30 de agosto de 2018: NO ES CIERTO y explico:

El sefior ELIECER SANCHEZ POSADA nunca ha ostentado una “posesién con
animo de sefior y duefio” sobre la segunda planta del inmueble y sobre la
tercera, y menos, lo ha hecho de forma pacifica, publica e ininterrumpida por
las siguientes razones:

El sefior ELIECER SANCHEZ POSADA no ha ostentado “la tenencia de la cosa
determinada con danimo de sefior o duefio” pues siempre ha reconocido a la
sefiora ALEISI SANCHEZ CEBALLOS como la propietaria y duefia del inmueble y
ha reconocido que, sobre aquel inmueble, él apenas ha realizado la
construccidon de unas mejoras con la autorizacion de la propietaria del inmueble
como lo pasaré a sustentar:
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1. En el mes de enero de 2016 el sefior ELIECER SANCHEZ POSADA, en
compafifa de su hija LUZ STELLA SANCHEZ CEBALLOS citd a la sefiora
ALEISI SANCHEZ CEBALLOS para que suscribiera en calidad de vendedora,
quien fungiria como comprador, escritura publica de COMPRAVENTA DE
CUOTA DEL 66.666% del inmueble objeto de litigio, identificado con folio
de matricula inmobiliaria nimero 100-97436 de la oficina de registro de
instrumentos publicos de Manizales; escritura que se mandé a hacer en
la Notaria Cuarta de la Ciudad de Manizales con orden 141076 del 07 de
enero de 2016.

Para probar lo relatado, me permito adjuntar minuta de escritura publica
de venta que nunca fue firmada por mi poderdante sefiora ALEISI
SANCHEZ CEBALLOS porque se negd rotundamente a firmar la
mencionada escritura pues no estaba de acuerdo en venderle a su padre
el 66.666% de su vivienda.

Ademas, se prueba este hecho con todo el expediente de interrogatorio
anticipado de parte tramitado por el sefior ELIECER SANCHEZ POSADA
con citacién de su hija ALEISI SANCHEZ CEBALLOS para que absolviera
preguntas y para que se llevara a cabo audiencia de careo, proceso que
se adelanté en el Juzgado Quinto Civil Municipal de Manizales con
radicado 17001400300520160036600; diligencia en la cual se le formuld
a mi representada ALEISI SANCHEZ CEBALLOS la siguiente pregunta:

¢Digale como es cierto si 0 no al despacho que, en diciembre del
afio 2015, estando aqui su hermana Luz Estella Sdnchez Ceballos la
convocd a que cumpliera en la Notaria Cuarta de Manizales a
firmar las escrituras para trasladarse a su sefior padre la propiedad
sobre el segundo piso?

El anterior acto de reconocimiento de dominio en cabeza de mi
representada de parte del sefior ELIECER SANCHEZ POSADA, esto es,
citarla para que esta firmara la escritura publica de compraventa en
calidad de vendedora, demuestra con claridad que no ha ostentado la
posesion con animo de sefior y duefio como se manifiesta en este hecho
pues ha reconocido que el inmueble tiene un duefio y que para ostentar
la titularidad de los derechos de esta segunda planta, debe obtener la
transferencia de dominio de parte de su hija.
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2. Otro acto de reconocimiento de dominio del inmueble objeto de

usucapion en cabeza de mi representada, por parte del sefior ELIECER
SANCHEZ POSADA fue el mismo interrogatorio anticipado de parte y
careo tramitado por el sefior ELIECER SANCHEZ POSADA con citacién de
su hija ALEISI SANCHEZ CEBALLOS para que absolviera preguntas y para
que se llevara a cabo audiencia de careo, proceso que se adelantd en el
JUZGADO QUINTO CIVIL MUNICIPAL DE MANIZALES con radicado
17001400300520160036600; diligencia de careo en la cual, la sefiora
Juez formulé al sefior ELIECER SANCHEZ POSADA la siguiente pregunta:

éUsted que pretende, que se le escriture una parte de la casa de su hija
o que es lo que usted quiere?

“No, una parte no, que me haga la escritura de la sequnda plata...”

En este careo, a la pregunta del despacho iPor qué comenzé a discutir
con su hija Aleisi? Respondi¢ el sefior ELIECER SANCHEZ POSADA:

“Porque un dia amaneci indispuesto y nervioso y le dije que se me
ocurre una cosa, porque no me hace la escritura de esto que
hicimos nosotros; entonces ella me dijo, porque sale con esas cosas,
porque a mi se me vino a la mente porque uno no tiene la vida
comprada, a cualquier momento falto yo y ahi quedan dos hijitas
que no tienen a donde vivir”.

Ademas, en la solicitud de interrogatorio de parte se establece que lo que
se pretende con esta prueba extraprocesal y la justificacion para el
decreto de la misma, es constituir prueba para “...exigir o demandar para
hacer valer sus derechos patrimoniales, en relacion con una promesa
incumplida de parte de la sefiora ALEISI SANCHEZ CEBALLOS”,
reconociendo asi que, ella es |la propietaria y duefia del inmueble y que,
para poder adquirir su titularidad requeria que esta accediera a
escriturarsela.

Asi en el numeral 6 de la solicitud de interrogatorio de parte convocado
por el sefior ELIECER SANCHEZ POSADA con citacién de la sefiora ALEISI
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SANCHEZ CEBALLOS pretende constituir prueba sobre la siguiente
promesa asi:

“6. El primer aspecto del incumplimiento de ALEISI SANCHEZ
CEBALLOS para con su padre ELIECER SANCHEZ POSADA, consiste
en que su hija y desde diciembre de 2015 no le ha otorgado por
escritura publica los derechos de propiedad, como un
reconocimiento de la copropiedad del actual inmueble reconstruido
y de la delimitacion de sus dreas respectivas”

“Se pretende entonces que, ALEISI SANCHEZ CEBALLOS por obra del
interrogatorio como confesion judicial o presunta con exhibicion de
documentos, reconozca primeramente que ella invité a su sefior
padre ELIECER SANCHEZ POSADA a construir sobre lo construido en
su casa; reconozca asi mismo, los derechos patrimoniales que
adquirié su sefior padre ELIECER SANCHEZ POSADA mudando su
condicion de copropietario en dicho inmueble por valor cierto;
reconozca también que se deben de definir linderos bajo la figura
de la propiedad horizontal como parte de lo prometido y que ALEISI
SANCHEZ CEBALLOS pueda ser conminada a otorgar las escrituras
publicas en tales sentidos, segun la promesa inicial, incumplida
posteriormente ...”

Como se evidencia con las pruebas aportadas, el sefior ELIECER SANCHEZ
POSADA no ha ostentado la posesion del inmueble con animo de sefiory
duefio pues ha reconocido a su verdadera duefia de manera reiterativa,
demandandole la escrituracidon de una parte del inmueble; pero ademas
la mera tenencia que inicid con un permiso de parte de la propietaria
para construir mejoras en la segunda planta empezd a tornarse en
agresion para arrebatarle a mi representada un porcentaje del 66.666%
del inmueble, porque segun el demandante, la segunda y la tercera
planta del inmueble fueron construidas con sus recursos, lo que ha
querido obtener obligdndola transferir mediante una escritura de
compraventa y posteriormente, cuando la sefiora ALEISI SANCHEZ
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CEBALLO no accedié a firmar una escritura publica de venta, decidid usar
la violencia propindndole agresiones fisicas.

Esta violencia ocurrio el dia 2 del mes de febrero del afio 2016, cuando
el sefior ELIECER SANCHEZ POSADA agredié a su hija ALEISI SANCHEZ
CEBALLOS vy le propind lesiones fisicas como consta en informe de
medicina legal que se aporta, con lo que claramente consiguié su
objetivo de sacarla de la vivienda donde esta vivia pues, por las
agresiones propinadas por su padre, y para salvaguardar su vida, la
sefiora ALEISI SANCHEZ CEBALLOS tuvo que abandonar su vivienda
dejando sus pertenencias en el tercer piso de la vivienda donde ella vivia
y a su padre en el segundo piso de la vivienda.

La sefiora ALEISI SANCHEZ CEBALLOS, por las agresiones propinadas por
su padre ELIECER SANCHEZ POSADA, el dia 03 de febrero de 2016, solicitd
ante la Comisaria Primera de Familia de Manizales, medida de proteccién
y apoyo ya que venia siendo presuntamente agredida fisica, verbal y
psicolégicamente por parte de su padre, por lo cual el despacho tramito
medida de proteccion por violencia con nimero 032 de 2016. (Como
prueba de lo relatado se adjunta comunicacion emitida por la Comisaria
de Familia dirigida al comandante de la Policia de la ciudad de Manizales).

3. El tercer reconocimiento de dominio de parte del sefior ELIECER
SANCHEZ POSADA en cabeza de su hija ALEISI SANCHEZ CEBALLOS vy con
lo que también se prueba que el sefior ELIECER SANCHEZ POSADA no ha
ostentado ninguna posesion con animo de seflor y duefio publica,
pacifica e ininterrumpida desde el afio 2012 hasta el afio 2018, ocurrid
mediante queja de policfa presentado ante la INSPECCION QUINTA
URBANA DE POLICIA el dia 28 de noviembre de 2016 por parte del sefior
ELIECER SANCHEZ POSADA en contra de la sefiora ALEISI SANCHEZ
CEBALLOS en donde se registro:

“INSPECCION QUINTA URBANA DE POLICIA PRIMERA CATEGOR/'A,
Manizales, 28 de noviembre de 2016 siendo las 5:30 Pm, se recibe
queja de la persona antes mencionada, quien manifiesta: “Desde el
Segundo Semestre del afio 2012, realice unas mejoras en la calle
51B N 38-09, esto fue con autorizacidn de mi hija ALEIS| SANCHEZ
y las obras fueron construidas con el fruto de la venta de mi propia
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casa, también ubicada en el Barrio Guamal. Mi esposa y yo hicimos
todos los tramites legales con la curaduria y nos concedieron la
licencia de construccion. Una vez concluidas las mejoras le solicite
a mi hija ALEISI el reconocimiento de las mejoras que son el piso
dos y tres, pero ella se ha negado a reconocerlo voluntariamente,
ante esta situacion presente un interrogatorio de parte, en el
Juzgado Quinto Civil Municipal de Manizales y en la diligencia del
careo mi hija ALEISI me reconocid los derechos por mejoras, pero al
momento no ha hecho las escrituras. Yo salgo de viaje fuera del
pais temporalmente y voy a dejar unas personas de mi confianza
en condicion de inquilinos de los pisos dos y tres que estoy
ocupando desde finales del afio 2012, y solicito que los inquilinos
no sean perturbados. Dejo constancia que en diciembre del afio
2015 convoque a mi hija ALEISI a la Notaria Cuarta para el tramite
de escrituras de mi cuota parte, pero ella se ha negado y eso derivo
en agresiones verbales y fisicas con mi hija LUZ ESTELLA que vive
en Espafia y en esos momentos se encontraba en la ciudad de
Manizales, luego estuvimos en la Comisaria de Familia intentando
solucionar este tema, pero hasta el presente no he tenido solucion.
Dejo constancia que por escrito le daré poder a un abogado para
que me represente como administrador de la parte de la casa que
ocupo en la calle 51B N 38-09 mientras este de viaje. Ademds, el
abogado me representara en la audiencia de acuerdo con esta
Inspeccion para la citada ALEISI.

De esta declaracién se desprende que:

2. El sefior ELIECER SANCHEZ POSADA solamente recibié una autorizacién
para construir mejoras de parte de su hija ALEIS| SANCHEZ.

3. Que él no se consideraba poseedor del inmueble con dnimo de sefior y
duefio sino un mejorista.

4. Que la sefiora ALEISI SANCHEZ se ha negado rotundamente a escriturarle
al sefior ELIECER SANCHEZ POSADA la titularidad de parte de su vivienda.

5. Que el sefior ELIECER SANCHEZ POSADA reconoce a la sefiora ALEISI
SANCHEZ CEBALLOS como propietaria, duefia y sefiora del inmueble,
pues reconoce que, para obtener la titularidad de derechos sobre el
inmueble, requiere que esta le trasfiera por medio de escrituras.
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6. Que efectivamente cité a la sefiora ALEISI SANCHEZ CEBALLOS a la
Notaria Cuarta de Manizales para que esta le transfiriera mediante
escritura publica una cuota de la vivienda.

7. Que la negativa de la sefiora ALEISI SANCHEZ en transferirle a su padre
un porcentaje de su casa derivo en agresiones fisicas y verbales.

Entonces no hubo durante los afios 2012 a 2018 una posesion con animo de
sefior y duefio pacifica, publica e ininterrumpida. (Se adjunta queja
debidamente suscrita por la Inspectora de turno MARIA MARITZA CIFUENTES
HINCAPIE.

4. Adicionalmente, se demuestra que el sefior ELIECER SANCHEZ POSADA
no ostentd la posesion con animo de sefior y duefio publica, pacifica e
ininterrumpida, porque la sefiora ALEISI SANCHEZ durante el tiempo en
que se dice, fue poseedor su padre, no fue pacifica en defender su
propiedad de su padre y hermana LUZ STELLA SANCHEZ CEBALLOS pues
ademads de negarse rotundamente a transferir a su padre una cuota de
la titularidad de su inmueble, también ejercid acciones encaminadas a
demostrar su inconformidad en relacion con el hecho de que su padre se
tomara violentamente la segunda y tercera planta de su casa.

Lo anterior lo pruebo con QUERELLA DE POLICIA POR OCUPACION DE
HECHO presentada por la sefiora ALEISI SANCHEZ CEBALLOS ante la
SECRETARIA DE GOBIERNO DE MANIZALES, mediante el apoderado
ALVARO HOMERO LEON PATINO, radicada el dia 28 de diciembre de
2016, frente a la inquilina del sefior ELIECER SANCHEZ POSADA sefiora
ADRIANA AMAYA CARVAJAL; accién que tenia como propdsito obtener
que la querellada desocupara el inmueble por haber entrado a ocuparlo
sin el consentimiento de su propietaria.

La anterior querella de policia termind con audiencia de conciliacion el
dia 23 de enero de 2017: “... con el finde mejorar las relaciones de
convivencia entre vecinos hasta tanto se dirima el proceso legal que
deben adelantar ante la justicia civil ordinaria o a través de querella civil
de policia”. No obstante, se demuestra que la aqui demandada no ha
consentido pacificamente que el sefior ELIECER SANCHEZ POSADA
pretenda arrebatarle parte de su propiedad. (Se adjunta querella de
policia con fecha y firma de recibido en la Secretaria de Gobierno de
Manizales y copia de acta de audiencia de conciliacion).
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2. En relacién con el hecho de que el 30 de agosto de 2018 los sefiores
ELIECER SANCHEZ POSADA vy su hija, la hoy demandante, LUZ STELLA
SANCHEZ CEBALLOS celebraron escritura de compraventa de la posesién
en la Notarfa Segunda de Manizales con nimero 5.490: NO LE CONSTA a
mi representada si realmente se tratd de una compraventa o una
escritura aparente, sin embargo, este documento apenas fue
recientemente conocido por mi representada pues no hizo parte ni se
enterd de la extensién de aquel instrumento publico pues el mismo no
fue registrado en el folio de matricula inmobiliaria del inmueble objeto
de litigio.

Sin embargo, no entiende mi representada como pudieron su padre
ELIECER SANCHEZ POSADA vy su hija LUZ STELLA SANCHEZ CEBALLOS
suscribir la venta de una posesion que no existe pues el vendedor de la
presunta posesion nunca ha sido poseedor con animo de sefior y duefio
pues siempre ha reconocido el dominio ajeno en ALEISI SANCHEZ
CEBALLOS e incluso so hermana STELLA SANCHEZ CEBALLOS la ha
reconocido como propietaria del inmueble pues ha acompafiado a su
padre a pedirle a esta que transfiera mediante escritura publica una
parte de su inmueble.

AL HECHO SEPTIMO: No es un hecho de que pueda pronunciarse la parte
demandada pues es una pretension y una intencion que pertenece al fuero
interno de la demandante LUZ STELLA SANCHEZ CEBALLOS sin que mi
representada pueda conocer de sus intenciones o interferir en ellas.

Sin embargo la escritura de venta de posesion suscrita entre LUZ STELLA
SANCHEZ CEBALLOS y su padre ELIECER SANCHEZ POSADA no es un “justo
titulo” que acredite un derecho legitimo en favor de sefiora LUZ STELLA
SANCHEZ CEBALLOS sobre el inmueble de propiedad de mi representada asi
como tampoco podrd la demandante obtener la titularidad de cuota del
inmueble de propiedad de mi representada porque no se cumple con todos los
requisitos que se requieren para que se pueda declarar la Prescripcidon
Adquisitiva de dominio.

AL HECHO OCTAVO: NO ES CIERTO que la sefiora LUZ STELLA SANCHEZ
CEBALLOS ostente real, material y juridicamente el sefiorio del inmueble objeto
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de litigio por las razones expuestas al responder el hecho sexto de esta
demanda.

Sin embargo, si hay una confesidén en este hecho y es que la sefiora ALEISI
SANCHEZ CEBALLOS autorizé que sus padres construyeran unas mejoras en su
vivienda, autorizacion que desdibuja una posesion en calidad de duefio y sefior
de la demandante o de su padre ELIECER SANCHEZ.

AL HECHO NOVENO: NO ES CIERTO como se registra en este hecho pues la
sefiora ALEISI SANCHEZ CEBALLOS no coacciond a sus padres para que
vendieran su casa y menos para que levantaran mejoras en la segunda planta
de su casa, sino que de buena gana aceptd cuidar de sus padres y que estos
levantaran unas mejoras en la segunda planta de su casa para lo cual les dio la
autorizacién y asi, esta siempre fue reconocida por sus madres como la duefia
del inmueble y estos apenas se reconocian a si mismos como mejoristas.

AL HECHO DECIMO: ES PARCIALMENTE CIERTO y explico:

Es cierto que la sefiora ALEISI SANCHEZ CEBALLOS dio su autorizacién para que
los sefiores ELIECER SANCHEZ POSADA y MARIA ELIZA CEBALLOS DE SANCHEZ
construyeran las mejoras para levantar la segunda planta del inmueble en
mencion con la posibilidad de ceder esas mejoras levantadas en la segunda
planta en caso de poderse constituir un reglamento de propiedad horizontal;
sin embargo no se pudo realizar reglamento alguno por que el inmueble tenia
un gravamen hipotecario que impedia la protocolizacién de este reglamento de
propiedad horizontal y porque el sefior ELIECER SANCHEZ POSADA empezé a
reclamar también derechos sobre la tercera planta del inmueble, a lo que se ha
negado rotundamente mi representada ALEISI SANCHEZ CEBALLOS pues no es
su intencién que su padre tuviera la titularidad de la segunda y tercera planta
del inmueble y menos la titularidad sobre un porcentaje de su vivienda de un
66.666% en comun y proindiviso con ella.

Se deja constancia de que este hecho constituye una confesion de parte del
apoderado de la demandante LUZ STELLA SANCHEZ CEBALLOS en el sentido de
que el sefior ELIECER SANCHEZ POSADA no posefa en calidad de sefior y duefio
el 66.666% del inmueble objeto de litigio, sino que levanté unas mejoras con la
posibilidad de poder constituir un reglamento de propiedad horizontal y
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obtener asi el reconocimiento de sus mejoras; asunto muy distinto a poseer un
inmueble con 4nimo de sefior y duefio de manera pacifica, publica e
ininterrumpida.

AL HECHO DECIMO PRIMERO: NO ES CIERTO vy se explica con el mismo
argumento que utilicé para contestar el hecho anterior.

AL HECHO DECIMO SEGUNDO: NO ES CIERTO y explico:

La suma de dinero con la que supuestamente el sefior ELIECER SANCHEZ
POSADA levanto la segunda planta del inmueble objeto de litigio se desconoce,
pues en el interrogatorio de parte extraprocesal y careo al que fue citada mi
representada y al que hemos hecho referencia, tanto el sefior ELIECER
SANCHEZ POSADA como su hija ALEISI SANCHEZ CEBALLOS manifiestan
desconocer las sumas de dinero invertidas en estas mejoras por haber sido la
madre de la demandante y de la demandada y esposa del sefior ELIECER
SANCHEZ quien disponia y administraba los dineros atinentes a las mejoras e
igualmente relata en aquella ocasion el sefior SANCHEZ POSADA que el
entendia que habia quedado un dinero de aquella venta después de levantar
las mejoras.

Ademds, conforme a peritaje que se aporta a este escrito, realizado por el
avaluador ANDRES ARANGO, el valor de las mejoras equivale a la suma de
TREINTA Y CUATRO MILLONES SETENTA Y SEIS MIL QUINIENTOS PESQOS
($34.076.500). (Se adjunta avallo comercial).

AL HECHO DECIMO TERCERO: Este hecho contiene varios hechos y me
pronunciaré ast:

El hecho de que la primera planta fue reforzada para levantar las plantas
segunda y tercera: NO ES CIERTO ya que no fue necesario realizar ningun
reforzamiento como lo menciona este hecho.

El hecho que trata de los linderos con que supuestamente estan actualmente
identificados las segunda y tercera planta: NO LE CONSTA a mi representada
porque estos linderos no han sido establecidos juridicamente ni técnicamente
pues no se ha constituido reglamento de propiedad horizontal, razén por la
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cual, los linderos del inmueble son los que estén identificados en la escritura
pUblica de adquisicion por medio de la cual adquirio la sefiora ALEISI SANCHEZ
CEBALLQOS, linderos que identifican el inmueble de manera general ya que no
existe reglamento de propiedad horizontal que determine linderos de cada
planta por separado.

En cuanto al hecho sobre la nomenclatura asignada a la puerta que conduce a
la segunda planta: ES CIERTO

AL HECHO DECIMO CUARTO: NO ES CIERTO y explico

No es cierto que el sefior ELIECER SANCHEZ POSADA haya declarado
extrajudicialmente y bajo la gravedad de juramento ante instancia judicial el 17
de agosto del afio 2016 — Juzgado Quinto Civil Municipal de Manizales , que su
hija la sefiora ALEISI SANCHEZ CEBALLOS, carecia de los recursos econémicos
para levantar la remodelacion de la casa, razéon por la cual, se comprueba que
todos los dineros de la venta de la casa del sefior ELIECER SANCHEZ POSADA
mas otros recursos econdomicos que aquel tenia reservados para sus asuntos
personales, permitieron el levantamiento de las obras precitadas, esto es, los
pisos 2 y 3 de la casa urbana, actualizada a la nomenclatura de la Calle 51 B No.
38- 09 del Barrio El Guamal de Manizales.

Lo anterior es contrario a lo verdaderamente declarado por el sefior ELIECER
SANCHEZ POSADA quien manifesté desconocer los costos del levantamiento de
la segunda planta y también que el dinero que tenia no alcanzo para levantar la
tercera planta y que por eso mi representada debid hacer un préstamo para
terminar esta obra.

También manifestd don ELIECER SANCHEZ POSADA que él y su esposa
decidieron construir en casa de la sefiora ALEISI SANCHEZ CEBALLOS vy se
probara también durante este proceso que se pretendia que estos estuvieran
cerca de su hija para que esta pudiera continuar cuidando de ellos y
acompafandolos.
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AL HECHO DECIMO QUINTO: NO ES CIERTO que la sefiora ALEISI SANCHEZ
CEBALLOS haya ocultado de su padre que el inmueble estuviese gravado con
hipoteca; lo que era imposible de ocultar porque este gravamen se encontraba
registrado en el folio de matricula inmobiliaria del inmueble objeto de disputa.

AL HECHO DECIMO SEXTO: ES CIERTO que el sefior cual ELIECER SANCHEZ
POSADA le solicitd a su propia hija ALEIS| SANCHEZ CEBALLOS que cumpliera
una presunta promesa e hiciera las respectivas escrituras publicas que lo
determinaban como propietario de la nueva construccidn, y también es cierto
que esta se nego rotundamente, asi como a constituir la propiedad horizontal
mencionada.

Este hecho ademas constituye una confesion por parte del apoderado sobre el
reconocimiento de dominio que hace la demandante y el sefior ELIECER
SANCHEZ POSADA en cabeza de mi representada sefiora ALEISI SANCHEZ
CEBALLOS.

AL HECHO DECIMO SEPTIMO: ES CIERTO, el sefior ELIECER SANCHEZ POSADA le
ha solicitado a su hija ALEISI SANCHEZ CEBALLOS por varios medios e incluso
por medio del INTERROGATORIO DE PARTE bajo los auspicios del Art. 183 vy
siguientes del C. G. P, conocido por el Radicado Nro.
17001400300520160036600, mas las diligencias surtidas en la audiencia del 17
de agosto de 2016; a saber, el reclamo de sus derechos que lo acompafian
frente al reconocimiento de propiedad vy titularidad, sobre las construcciones
ya determinadas en lineas anteriores del cuerpo de la presente demanda.

Este hecho ademas constituye una confesién por parte del apoderado sobre el
reconocimiento de dominio que hace la demandante y el sefior ELIECER
SANCHEZ POSADA en cabeza de mi representada sefiora ALEISI SANCHEZ
CEBALLOS.

Ademas, queda probado que el sefior ELIECER SANCHEZ POSADA se ha
considerado mejorista y no poseedor con animos de sefior y duefio.

AL HECHO DECIMO OCTAVO: ES CIERTO
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AL HECHO DECIMO NOVENO: NO ES CIERTO y explico.

NO ES CIERTO que la sefiora ALEISI SANCHEZ CEBALLOS reconocié los derechos
de su sefior padre ELIECER SANCHEZ POSADA sobre la parte construida, esto es,
sobre las mejoras de los pisos 2 y 3; pues mi representada ha reconocido que
sus padres mejoraron Unicamente la segunda planta del inmueble, pero ha sido
clara que la tercera planta la mejoré ella con sus propios recursos.

Tampoco es cierto que la deponente ALEISI SANCHEZ CEBALLOS, haya
manifestado durante la audiencia, que ella iba a diferir dichos derechos a su
sefior padre, ELIECER SANCHEZ POSADA a ocho (8) afios, cuando ella terminara
de pagar la hipoteca; sin embargo, si ha manifestado querer reconocerle a su
padre el valor de las mejoras hechas por este a la segunda planta de su vivienda.

Lo anterior es consecuente y acompasa con la demanda VERBAL DECLARATIVA
impetrada por la sefiora ALEISI SANCHEZ CEBALLOS en contra de su padre
ELIECER SANCHEZ POSADA y en donde se ha hecho parte la sefiora LUZ STELLA
SANCHEZ CEBALLOS, que actualmente se tramita en el JUZGADO TERCERO CIVIL
DEL CIRCUITO DE MANIZALES con radicado 17001310300320220017000;
demanda que fue impetrada el dia 28 de marzo de 2022 que correspondid
inicialmente al JUZGADO SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL DE MANIZALES con
radicado 17001310300320220017000 y que se notificé y fue contestada por el
demandado ELIECER SANCHEZ POSADA prosperando la excepcion previa de
falta de competencia y siendo enviado al Juzgado de circuito para que alli se
surta el tramite por ser el competente. (SE adjunta expediente completo).

En este tramite la sefiora ALEISISANCHEZ CEBALLOS solicita en sus pretensiones
que el despacho determine el valor de las mejoras y ordene la consignacién de
estos dineros de parte de mi representada en favor de su padre y la
consecuente restitucion del inmueble. Entonces la sefiora ALEISI SANCHEZ
CEBALLOS no niega que dio autorizacion a sus padres de construir mejoras en
la segunda planta del inmueble y esta en posicién de pagarlas, sin embargo,
esto es muy diferente a que mi representada esté dispuesta a reconocerlo
como duefio de su propiedad o a transferirle parte de la titularidad de su
propiedad pues no es su deseo hacerlo.
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AL HECHO VIGESIMO: No Es un hecho que deba responderse sino una
apreciacién personal o conclusién del apoderado demandante.

AL HECHO VIGESIMO PRIMERO: NO ES CIERTO y explico

Tal y cdmo se ha explicado al responder hechos anteriores, el sefior ELIECER
SANCHEZ POSADA NO ejercié posesidn publica, pacifica e ininterrumpida real,
material por mas de seis (6) afios sobre el inmueble objeto de litigio pues este
era apenas el mejorista de la segunda planta del inmueble, muy diferente a ser
poseedor con animo de sefior y duefio.

El sefior ELIECER SANCHEZ POSADA no ejercié animo de sefiory duefio por dejar
ocupadas las plantas segunda y tercera pues como se evidencia al responder en
hechos anteriores y con las pruebas aportadas, esto ocurrid con utilizacién de
la violencia de parte de don ELIECER SANCHEZ POSADA a su hija ALEISI SANCHEZ
CEBALLOS al propinarle lesiones y con eso obtener que mi representada se
tuviera que ir de su vivienda para salvaguardar su vida; entonces no es un hecho
gue demuestre una posesion quieta, pacifica, publica e ininterrumpida; ademas
de otras acciones impetradas por la sefiora ALEISI SANCHEZ CEBALLOS para
recuperar su inmueble.

La escritura de compraventa de posesién realizada por el sefior ELIECER
SANCHEZ POSADA a la sefiora LUZ STELLA SANCHEZ CEBALLOS mediante
escritura publica nimero 5497 del 30 de agosto de 2018 de la Notaria Segunda
del Circulo de Manizales; no fue un acto oponible a mirepresentada pues no se
inscribid en el folio de matricula inmobiliaria del inmueble objeto de litigio,
ademads porque no hizo parte de este acto; la sefiora ALEISI SANCHEZ CEBALLOS
se entero de la existencia de esa escritura publica de venta de posesion dentro
del trdmite de proceso verbal que se tramita actualmente en el Juzgado tercero
Civil del Circuito de Manizales en donde se aporté la mencionada escritura.

AL HECHO VIGESIMO SEGUNDO: ES CIERTO

AL HECHO VIGESIMO TERCERO: NO ES CIERTO y explico.

+576 8842215
+57 3113749953

procesosjudiciales@legaliza.com.co
www.legaliza.com.co

Carrera 21 # 30-03 Oficina 607
Edificio Sociedad Colombiana de Arquitectos, Manizales Caldas

oo




LEGALIZA

ABOGADOS A SU SERVICIO

¢

El apoderado de la demandante manifiesta, con un argumento no sustentado
técnica o profesionalmente, que el inmueble ha tenido una valorizacion con
unos datos que no determina de dénde los sacd, y asi manifiesta al despacho
que es la cifra que debera tenerse en cuenta para establecer los derechos de
cuota.

El anterior argumento es totalmente desfasado pues, como se menciond, no
estd avalado por un concepto técnico o profesional que avale este hecho.

AL HECHO VIGESIMO CUARTO: NO ES CIERTO y explico:

Como se ha explicado a lo largo de esta contestacion, No es cierto que la sefiora
LUZ STELLA SANCHEZ CEBALLOS sea poseedora de los pisos 2 y 3 del inmueble
gue es objeto de este litigio en virtud de la compraventa de posesion al sefior
ELIECER SANCHEZ POSADA porque este no ostentaba ninguna posesién sino
apenas una tenencia como mejorista apenas de la segunda planta, y tampoco
es cierto que esta cuente con un “justo titulo” sobre el inmueble pues una
escritura de compraventa de posesién no constituye ningln justo titulo.

AL HECHO VIGESIMO QUINTO: NO LE CONSTA a mi mandante las medidas
mencionadas en este hecho, sin embargo, no existe ningln concepto
profesional o técnico que asi lo verifique.

AL HECHO VIGESIMO SEXTO: ES CIERTO PARCIALMENTE y explico:

Es cierto que en El folio de matricula inmobiliaria No. 100-97436 se encuentra
vigente Hipoteca abierta con cuantia indeterminada a favor del Banco Bilbao
Vizcaya Argentaria Colombia S.A “BBVA Colombia” constituida mediante
escritura publica No. 911 del 8 de febrero de 2011 de la Notaria segunda del
circulo de Manizales.

Pero no es cierto que esta hipoteca desconozca las construcciones realizadas
por el sefior ELIECER SANCHEZ POSADA, y que esta se haya hecho por la primera
planta de la construccidon, pues esta hipoteca fue constituida antes de la
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construccion de las mejoras, gravando el 100% del inmueble
independientemente de que este haya sido mejorado o no.

8. PRONUNCIAMIENTO A LAS PRETENSIONES

Nos oponemos a la prosperidad de la totalidad de las pretensiones por las
razones expuestas en la contestacion a los hechos de la demanda y conforme a
las excepciones de fondo que propongo a continuacion.

En cambio, solicito al despacho denegar las pretensiones de la demanda vy
condenar en costas a la parte demandante.

9. EXCEPCIONES DE FONDO

1. INEXISTENCIA DE LOS PRESUPUESTOS AXIOLOGICOS ESTABLECIDOS EN
LA LEY PARA QUE SE CONFIGURE LA PRESCRIPCION ADQUISITIVA DE
DOMINIO.

La demanda se presenté como una demanda de PRESCRIPCION
ADQUISITIVA DE DOMINIO y solamente en las pretensiones, se sefiala el tipo
de prescripcién que se depreca, esto es, la PRESCRIPCION ORDINARIA
ADQUISITIVA DE DOMINIO, asi las cosas, se demostrard mediante esta
excepcién y las pruebas adosadas al expediente que no se cumplen los
requisitos de la PRESCRIPCION ORDINARIA ADQUISITIVA DE DOMINIO %
también se demostraran porque, tampoco se cumple con los requisitos de
la PRESCRIPCION EXTRAORDINARIA ADQUISITIVA DE DOMINIO.

2. EN CUANTO A LA PRESCRIPCION ORDINARIA DE DOMINIO Y A LA
PRESCRIPCION EXTRAORDINARIA ADQUISITIVA DE DOMINIO.

Siendo esta la prescripcion invocada por la pretensa usucapiente, tenemos
gue esta requiere un justo titulo para poder acceder a ella, siendo el justo
titulo el documento o contrato que es constitutivo o traslaticio del dominio,
a voces del articulo 765 del Cadigo Civil Colombiano.

Lo anterior, de conformidad con el articulo 2528 del Cédigo Civil que dispone
que: “para ganar la prescripcion ordinaria se necesita posesion regular no
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interrumpida, durante el tiempo que las leyes requieren”. El primer requisito
que presenta este precepto es la posesion regular no interrumpida, definida
en el articulo 764 del mismo Cddigo como “la que procede de justo titulo y
ha sido adquirida de buena fe, aunque la buena fe no subsista después de
adquirida la posesion”.

Asi las cosas, para que aplique la prescripcion deprecada deberd aportarse
un justo titulo que no es aportado en la presente demanda, pues la escritura
de venta de posesion no constituye un justo titulo traslaticio de dominio.

Ademads, tampoco se dan los demas elementos de la posesion requeridos
para que exista prescripcion adquisitiva del dominio, esto es, que sea con
animo de sefior y duefio, sin reconocer dominio ajeno, que sea pacifica,
publica e ininterrumpida como se explicard mas adelante, elementos que se
deben acreditar también en la PRESCRIPCION EXTRAORDINARIA
ADQUISITIVA DE DOMINIO.

Para que se configure la prescripcion adquisitiva de dominio, deben
cumplirse varios requisitos, como lo contempla el articulo 2518 de nuestro
cédigo civil:

“Se gana por prescripcion el dominio de los bienes corporales,
raices o muebles, que estdn en el comercio humano, y se han
poseido con las condiciones legales. Se ganan de la misma manera
los otros derechos reales que no estdn especialmente
exceptuados.”

A su turno, el articulo 762 de la misma codificacién define la posesion
como:

“La tenencia de una cosa determinada con dnimo de sefior o duefio
sea que el duefio o el que se da por tal, tenga la cosa por si mismo,
0 por otra persona que la tenga en lugar y a nombre de él. El
poseedor es reputado duefio, mientras otra persona no justifique
serlo.”

La posesion es uno de los elementos de la usucapién, el cual debe concurrir en
cabeza del prescribiente para que la accion declarativa de pertenencia llegue a
su prosperidad.
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Lo anterior indica que la posesidn conlleva: 1) la Voluntad de poseer y 2) la
materializacidn de aquel constitutivo interno, es decir, el componente material,
fisico, que se exterioriza en el total de los actos de dominio que son efectuados
en forma continua durante el tiempo en que se prolonga la posesion.

La posesion entonces es la “ocupacidn y posesién actual corporal de una cosa
con animo de sefior y duefio”.

Ninguno de los anteriores componentes se presenta en el caso objeto de
estudio en la posesién que dice tener la demandante LUZ STELLA SANCHEZ
CEBALLOS pues, segln se informa en la demanda, esta considera que su
derecho nacié para esta por la compraventa de la posesiéon que presuntamente
tenfa el sefior ELIECER SANCHEZ POSADA sobre el predio que se pretende
usucapir; sin embargo, dado que este no era poseedor con animo de sefior y
duefio, no hay posesion que pueda traditarse por medio de compraventa.

Y es que no es cierto que el sefior ELIECER SANCHEZ POSADA haya tenido una
posesion publica, pacifica y tranquila, sin violencia ni clandestinidad, con
verdadero animo de sefior y duefio, sin reconocer dominio ajeno sobre el
mismo durante el tiempo que exige la ley para adquirir por prescripcién
adquisitiva de dominio ya que nunca se denomind asi mismo como duefio,
nunca se comportd como el duefio del inmueble y jamas desconocid a su
propietaria como tal; pues tanto este como la demandante, incluso en la
demanda, reconocen dominio en la demandada ALEISI SANCHEZ CEBALLOS.

Cémo se ha dicho reiterativamente el sefior ELIECER SANCHEZ POSADA vy
posteriormente su hija LUS STELLA SANCHEZ CEBALLOS jamas se habian
declarado como poseedores frente a la sefiora ALEISI SANCHEZ CEBALLOS, pues
este siempre se declard asi mismo como mejorista y por eso consideraba que
tenia derecho a que su hija le realizara la respectiva tradicién de un porcentaje
del inmueble reconociendo asi el dominio que siempre tuvo su hija sobre el
inmueble que se pretende usucapir; solamente hasta el afilo 2022 es que se le
hace conocer una escritura de venta de posesion y el deseo de tornar la
posicion de mejorista a la de poseedor.

A continuacién, procedo a sustentar nuevamente que ni la demandante ni su
padre ELIECER SANCHEZ POSADA han ostentado una “posesién con dnimo de
sefior y duefio” sobre la segunda planta del inmueble y sobre la tercera, vy
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menos, puede decirse que ha sido una posesidon pacifica, publica e
ininterrumpida por las siguientes razones:

El sefior ELIECER SANCHEZ POSADA y su hija LUZ STELLA SANCHEZ CEBALLOS no
han ostentado “la tenencia de la cosa determinada con dnimo de sefior y
duefio” pues siempre ha reconocido a la sefiora ALEISI SANCHEZ CEBALLOS
como la propietaria y duefia del inmueble y ha reconocido que, sobre aquel
inmueble, él apenas ha realizado la construccion de unas mejoras con la
autorizacién de la propietaria del inmueble como lo pasaré a sustentar:

1. En el mes de enero de 2016 el sefior ELIECER SANCHEZ POSADA, en
compafifa de su hija LUZ STELLA SANCHEZ CEBALLOS cité a la sefiora
ALEISI SANCHEZ CEBALLOS para que suscribiera en calidad de vendedora,
quien fungiria como comprador, escritura publica de COMPRAVENTA DE
CUOTA DEL 66.666% del inmueble objeto de litigio, identificado con folio
de matricula inmobiliaria nimero 100-97436 de la oficina de registro de
instrumentos publicos de Manizales; escritura que se mandd a hacer en
la Notaria Cuarta de la Ciudad de Manizales con orden 141076 del 07 de
enero de 2016.

Para probar lo relatado, me permito adjuntar minuta de escritura publica
de venta que nunca fue firmada por mi poderdante sefiora ALEISI
SANCHEZ CEBALLOS porque se negé rotundamente a firmar la
mencionada escritura pues no estaba de acuerdo en venderle a su padre
el 66.666% de su vivienda.

Ademas, se prueba este hecho con todo el expediente de interrogatorio
anticipado de parte tramitado por el sefior ELIECER SANCHEZ POSADA
con citacién de su hija ALEISI SANCHEZ CEBALLOS para que absolviera
preguntas y para que se llevara a cabo audiencia de careo, proceso que
se adelantd en el Juzgado Quinto Civil Municipal de Manizales con
radicado 17001400300520160036600; diligencia en la cual se le formuld
a mi representada ALEISI SANCHEZ CEBALLOS la siguiente pregunta:

¢Digale como es cierto si 0 no al despacho que, en diciembre del
afio 2015, estando aqui su hermana Luz Estella Sdnchez Ceballos la
convocd a que cumpliera en la Notaria Cuarta de Manizales a
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firmar las escrituras para trasladarse a su sefior padre la propiedad
sobre el segundo piso?

El anterior acto de reconocimiento de dominio en cabeza de mi
representada de parte del sefior ELIECER SANCHEZ POSADA, esto es,
citarla para que esta firmara la escritura publica de compraventa en
calidad de vendedora, demuestra con claridad que no ha ostentado la
posesidn con animo de sefior y duefio como se manifiesta en este hecho
pues ha reconocido que el inmueble tiene un duefio y que para ostentar
la titularidad de los derechos de esta segunda planta, debe obtener la
transferencia de dominio de parte de su hija.

. Otro acto de reconocimiento de dominio del inmueble objeto de
usucapion en cabeza de mi representada, por parte del sefior ELIECER
SANCHEZ POSADA fue el mismo interrogatorio anticipado de parte v
careo tramitado por el sefior ELIECER SANCHEZ POSADA con citacion de
su hija ALEISI SANCHEZ CEBALLOS para que absolviera preguntas y para
que se llevara a cabo audiencia de careo, proceso que se adelanto en el
JUZGADO QUINTO CIVIL MUNICIPAL DE MANIZALES con radicado
17001400300520160036600; diligencia de careo en la cual, la sefiora
Juez formuld al sefior ELIECER SANCHEZ POSADA la siguiente pregunta:

éUsted que pretende, que se le escriture una parte de la casa de su hija
0 que es lo que usted quiere?

“No, una parte no, que me haga la escritura de la sequnda plata...”

En este careo, a la pregunta del despacho ¢Por qué comenzd a discutir
con su hija Aleisi? Respondid el sefior ELIECER SANCHEZ POSADA:

“Porque un dia amaneci indispuesto y nervioso y le dije que se me
ocurre una cosa, porque no me hace la escritura de esto que
hicimos nosotros; entonces ella me dijo, porque sale con esas cosas,
porque a mi se me vino a la mente porque uno no tiene la vida
comprada, a cualquier momento falto yo y ahi quedan dos hijitas
que no tienen a donde vivir”.
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Ademas, en la solicitud de interrogatorio de parte se establece que lo que
se pretende con esta prueba extraprocesal y la justificacion para el
decreto de esta, es constituir prueba para “...exigir o demandar para
hacer valer sus derechos patrimoniales, en relacion con una promesa
incumplida de parte de la sefiora ALEISI SANCHEZ CEBALLOS”,
reconociendo asi que, ella es la propietaria y duefia del inmueble y que,
para poder adquirir su titularidad requeria que esta accediera a
escriturarsela.

Asi en el numeral 6 de la solicitud de interrogatorio de parte convocado
por el sefior ELIECER SANCHEZ POSADA con citacién de la sefiora ALEISI
SANCHEZ CEBALLOS pretende constituir prueba sobre la siguiente
promesa asi:

“6. El primer aspecto del incumplimiento de ALEISI SANCHEZ
CEBALLOS para con su padre ELIECER SANCHEZ POSADA, consiste
en que su hija y desde diciembre de 2015 no le ha otorgado por
escritura  publica los derechos de propiedad, como un
reconocimiento de la copropiedad del actual inmueble reconstruido
y de la delimitacion de sus dreas respectivas”

“Se pretende entonces que, ALEIS| SANCHEZ CEBALLOS por obra del
interrogatorio como confesion judicial o presunta con exhibicion de
documentos, reconozca primeramente que ella invitd a su sefior
padre ELIECER SANCHEZ POSADA a construir sobre lo construido en
Su casa; reconozca asi mismo, los derechos patrimoniales que
adquirié su sefior padre ELIECER SANCHEZ POSADA mudando su
condicion de copropietario en dicho inmueble por valor cierto;
reconozca también que se deben de definir linderos bajo la figura
de la propiedad horizontal como parte de lo prometido y que ALEISI
SANCHEZ CEBALLOS pueda ser conminada a otorgar las escrituras
publicas en tales sentidos, segun la promesa inicial, incumplida
posteriormente ...”
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Como se evidencia con las pruebas aportadas, el sefior ELIECER SANCHEZ
POSADA no ha ostentado la posesién del inmueble con animo de sefior y
duefio pues ha reconocido a su verdadera duefia de manera reiterativa,
demandandole la escrituracion de una parte del inmueble; pero ademas
la mera tenencia que inicidé con un permiso de parte de la propietaria
para construir mejoras en la segunda planta empezd a tornarse en
agresion para arrebatarle a mi representada un porcentaje del 66.666%
del inmueble, porque segin el demandante, la segunda y la tercera
planta del inmueble fueron construidas con sus recursos, lo que ha
querido obtener obligdndola transferir mediante una escritura de
compraventa y posteriormente, cuando la sefiora ALEISI SANCHEZ
CEBALLO no accedid a firmar una escritura publica de venta, decidid usar
la violencia propinandole agresiones fisicas.

Esta violencia ocurrid el dia 2 del mes de febrero del afio 2016, cuando
el sefior ELIECER SANCHEZ POSADA agredié a su hija ALEISI SANCHEZ
CEBALLOS vy le propind lesiones fisicas como consta en informe de
medicina legal que se aporta, con lo que claramente consiguié su
objetivo de sacarla de la vivienda donde esta vivia pues, por las
agresiones propinadas por su padre, y para salvaguardar su vida, la
sefiora ALEISI SANCHEZ CEBALLOS tuvo que abandonar su vivienda
dejando sus pertenencias en el tercer piso de la vivienda donde ella vivia
y a su padre en el segundo piso de la vivienda.

La sefiora ALEISI SANCHEZ CEBALLOS, por las agresiones propinadas por
su padre ELIECER SANCHEZ POSADA, el dia 03 de febrero de 2016, solicitd
ante la Comisaria Primera de Familia de Manizales, medida de proteccion
y apoyo ya que venia siendo presuntamente agredida fisica, verbal y
psicoldgicamente por parte de su padre, por lo cual el despacho tramitd
medida de proteccion por violencia con niumero 032 de 2016. (Como
prueba de lo relatado se adjunta comunicacion emitida por la Comisaria
de Familia dirigida al comandante de |a Policia de la ciudad de Manizales).

3. El tercer reconocimiento de dominio de parte del sefior ELIECER
SANCHEZ POSADA en cabeza de su hija ALEISI SANCHEZ CEBALLOS y con
lo que también se prueba que el sefior ELIECER SANCHEZ POSADA no ha
ostentado ninguna posesion con anifio de sefior y duefio publica, pacifica
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e ininterrumpida desde el afio 2012 hasta el afio 2018, ocurrié mediante
queja de policia presentado ante la INSPECCION QUINTA URBANA DE
POLICIA el dia 28 de noviembre de 2016 por parte del sefior ELIECER
SANCHEZ POSADA en contra de la sefiora ALEIS| SANCHEZ CEBALLOS en
donde se registro:

“INSPECCION QUINTA URBANA DE POLICIA PRIMERA CATEGORIA,
Manizales, 28 de noviembre de 2016 siendo las 5:30 Pm, se recibe
queja de la persona antes mencionada, quien manifiesta: “Desde el
Segundo Semestre del afio 2012, realice unas mejoras en la calle
51B N 38-09, esto fue con autorizacidn de mi hija ALEIS| SANCHEZ
y las obras fueron construidas con el fruto de la venta de mi propia
casa, también ubicada en el Barrio Guamal. Mi esposa y yo hicimos
todos los trdmites legales con la curaduria y nos concedieron la
licencia de construccion. Una vez concluidas las mejoras le solicite
a mi hija ALEISI el reconocimiento de las mejoras que son el piso
dos y tres, pero ella se ha negado a reconocerlo voluntariamente,
ante esta situacion presente un interrogatorio de parte, en el
Juzgado Quinto Civil Municipal de Manizales y en la diligencia del
careo mi hija ALEISI me reconocio los derechos por mejoras, pero al
momento no ha hecho las escrituras. Yo salgo de viaje fuera del
pais temporalmente y voy a dejar unas personas de mi confianza
en condicién de inquilinos de los pisos dos y tres que estoy
ocupando desde finales del afio 2012, y solicito que los inquilinos
no sean perturbados. Dejo constancia que en diciembre del afio
2015 convoque a mi hija ALEISI a la Notaria Cuarta para el tramite
de escrituras de mi cuota parte, pero ella se ha negado y eso derivo
en agresiones verbales y fisicas con mi hija LUZ ESTELLA que vive
en Espafia y en esos momentos se encontraba en la ciudad de
Manizales, luego estuvimos en la Comisaria de Familia intentando
solucionar este tema, pero hasta el presente no he tenido solucion.
Dejo constancia que por escrito le daré poder a un abogado para
que me represente como administrador de la parte de la casa que
ocupo en la calle 51B N 38-09 mientras este de viaje. Ademds, el
abogado me representara en la audiencia de acuerdo a esta
Inspeccion para la citada ALEISI.

De esta declaracion se desprende que:
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10.El sefior ELIECER SANCHEZ POSADA solamente recibié una autorizacién
para construir mejoras de parte de su hija ALEIS| SANCHEZ.

11.Que él no se consideraba poseedor del inmueble con animo de sefiory
duefio sino un mejorista.

12.Que la sefiora ALEISI SANCHEZ se ha negado rotundamente a escriturarle
al sefior ELIECER SANCHEZ POSADA la titularidad de parte de su vivienda.

13.Que el sefior ELIECER SANCHEZ POSADA reconoce a la sefiora ALEISI
SANCHEZ CEBALLOS como propietaria, duefia y sefiora del inmueble,
pues reconoce que, para obtener la titularidad de derechos sobre el
inmueble, requiere que esta le trasfiera por medio de escrituras.

14.Que efectivamente citd a la sefiora ALEISI SANCHEZ CEBALLOS a la
Notaria Cuarta de Manizales para que esta le transfiriera mediante
escritura publica una cuota de la vivienda.

15.Que la negativa de la sefiora ALEISI SANCHEZ en transferirle a su padre
un porcentaje de su casa derivo en agresiones fisicas y verbales.

Entonces no hubo durante los afios 2012 a 2018 una posesidén con animo de
seflor y duefio pacifica, publica e ininterrumpida. (Se adjunta queja
debidamente suscrita por la Inspectora de turno MARIA MARITZA
CIFUENTES HINCAPIE.

4. Adicionalmente, se demuestra que el sefior ELIECER SANCHEZ POSADA
no ostentd la posesion con animo de sefior y duefio publica, pacifica e
ininterrumpida, porque la sefiora ALEISI SANCHEZ durante el tiempo en
que se dice, fue poseedor su padre, no fue pacifica en defender su
propiedad de su padre y hermana LUZ STELLA SANCHEZ CEBALLOS pues
ademas de negarse rotundamente a transferir a su padre una cuota de
la titularidad de su inmueble, también ejercid acciones encaminadas a
demostrar su inconformidad en relacion con el hecho de que su padre se
tomara violentamente la segunda y tercera planta de su casa.

Lo anterior lo pruebo con QUERELLA DE POLICIA POR OCUPACION DE
HECHO presentada por la sefiora ALEISI SANCHEZ CEBALLOS ante la
SECRETARIA DE GOBIERNO DE MANIZALES, mediante el apoderado
ALVARO HOMERO LEON PATINO, radicada el dia 28 de diciembre de
2016, frente a la inquilina del sefior ELIECER SANCHEZ POSADA sefiora
ADRIANA AMAYA CARVAJAL; accién que tenia como propdsito obtener
que la querellada desocupara el inmueble por haber entrado a ocuparlo
sin el consentimiento de su propietaria.
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La anterior querella de policia termind con audiencia de conciliacién el
dia 23 de enero de 2017: “... con el finde mejorar las relaciones de
convivencia entre vecinos hasta tanto se dirima el proceso legal que
deben adelantar ante la justicia civil ordinaria o a través de querella civil
de policia”. No obstante, se demuestra que la aqui demandada no ha
consentido pacificamente que el sefior ELIECER SANCHEZ POSADA
pretenda arrebatarle parte de su propiedad. (Se adjunta querella de
policia con fecha y firma de recibido en la Secretaria de Gobierno de
Manizales y copia de acta de audiencia de conciliacion).

Entonces, se demuestra que no ha existido “animus domine” de parte de los
sefiores ELIECER SANCHEZ POSADA y por su hija LUZ STELLA SANCHEZ
CEBALLOS, requisito indispensable para la prescripcién adquisitiva de dominio
gue se depreca en las pretensiones de la demanda.

5. HABITACION DEL INMUEBLE A TITULO DE MERA TENENCIA EN CALIDAD
DE MEJORISTA.

Como se ha explicado a lo largo de la contestacion de la demanda, tanto el
sefior ELIECER SANCHEZ POSADA quien presuntamente vendié una posesion,
asi como la sefiora LUZ STELLA SANCHEZ CEBALLOS con su comportamiento y
con las confesiones realizadas por su apoderado en la demanda presentada; se
ha dejado de presente que el derecho que dicen ostentar, tienen su sustento
en las mejoras levantadas en la segunda planta del inmueble, razén por la que
considera que la sefiora ALEISI SANCHEZ CEBALLOS debe transferirle un
porcentaje de la titularidad de su inmueble, pero este mismo hecho demuestra
claramente que ni la demandante ni su padre tienen el animus domine
requerido para la prosperidad de las pretensiones de prescripcién adquisitiva
de dominio.

Se itera que, esta calidad de mejorista y no de poseedor, ademds de
reconocimiento de dominio en cabeza de la hoy demandada, quedd
evidenciado en el interrogatorio anticipado de parte y careo tramitado por el
sefior ELIECER SANCHEZ POSADA con citacién de su hija ALEISI SANCHEZ
CEBALLOS para que absolviera preguntasy para que se llevara a cabo audiencia
de careo, proceso que se adelanté en el JUZGADO QUINTO CIVIL MUNICIPAL
DE MANIZALES con radicado 17001400300520160036600; diligencia de careo
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en la cual, la sefiora Juez formuld al sefior ELIECER SANCHEZ POSADA la
siguiente pregunta:

éUsted que pretende, que se le escriture una parte de la casa de su hija
o que es lo que usted quiere?

“No, una parte no, que me haga la escritura de la sequnda plata...”

En este careo, a la pregunta del despacho éPor qué comenzd a discutir
con su hija Aleisi? Respondid el sefior ELIECER SANCHEZ POSADA:

“Porque un dia amaneci indispuesto y nervioso y le dije que se me
ocurre una cosd, porque no me hace la escritura de esto que
hicimos nosotros; entonces ella me dijo, porque sale con esas cosas,
porque a mi se me vino a la mente porque uno no tiene la vida
comprada, a cualquier momento falto yo y ahi quedan dos hijitas
que no tienen a donde vivir”.

Ademas, en la solicitud de interrogatorio de parte se establece que lo que
se pretende con esta prueba extraprocesal y la justificacion para el
decreto de la misma, es constituir prueba para “...exigir o demandar para
hacer valer sus derechos patrimoniales, en relacion con una promesa
incumplida de parte de la sefiora ALEISI SANCHEZ CEBALLOS”,
reconociendo asi que, ella es la propietaria y duefia del inmueble y que,
para poder adquirir su titularidad requeria que esta accediera a
escriturarsela.

Asi en el numeral 6 de la solicitud de interrogatorio de parte convocado
por el sefior ELIECER SANCHEZ POSADA con citacién de la sefiora ALEISI
SANCHEZ CEBALLOS pretende constituir prueba sobre la siguiente
promesa asi:

“6. El primer aspecto del incumplimiento de ALEISI SANCHEZ
CEBALLOS para con su padre ELIECER SANCHEZ POSADA, consiste
en qgue su hija y desde diciembre de 2015 no le ha otorgado por
escritura publica los derechos de propiedad, como un
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reconocimiento de la copropiedad del actual inmueble reconstruido
y de la delimitacidn de sus dreas respectivas”

“Se pretende entonces que, ALEISI SANCHEZ CEBALLOS por obra del
interrogatorio como confesion judicial o presunta con exhibicion de
documentos, reconozca primeramente que ella invitd a su sefior
padre ELIECER SANCHEZ POSADA a construir sobre lo construido en
Su casa; reconozca asi mismo, los derechos patrimoniales que
adquirié su sefior padre ELIECER SANCHEZ POSADA mudando su
condicion de copropietario en dicho inmueble por valor cierto;
reconozca también que se deben de definir linderos bajo la figura
de la propiedad horizontal como parte de lo prometido y que ALEISI
SANCHEZ CEBALLOS pueda ser conminada a otorgar las escrituras
publicas en tales sentidos, segun la promesa inicial, incumplida
posteriormente ...”

Varios de los hechos de la demanda que hoy se contesta, son una confesion de
parte del apoderado de la demandante LUZ STELLA SANCHEZ CEBALLOS en el
sentido de que el sefior ELIECER SANCHEZ POSADA no posefa en calidad de
sefior y duefio el 66.666% del inmueble objeto de litigio, sino que levantd unas
mejoras con la posibilidad de poder constituir un reglamento de propiedad
horizontal y obtener asi el reconocimiento de sus mejoras; asunto muy distinto
a poseer un inmueble con animo de sefior y duefio de manera pacifica, publica
e ininterrumpida.

6. INTERRUPCION DE LA PRESCRIPCION ADQUISITIVA DE DOMINIO

La prescripcion adquisitiva de dominio alegada es la Ordinaria y esta no es viable
por carecer la demandante de justo titulo y por no existir la condiciéon de
poseedor sino apenas de mejorista como se explico en la excepcion anterior.

En gracia de discusidon que la Prescripcion deprecada fuera la extraordinaria
extintiva del dominio y que se cumplieran los requisitos de la misma, no se
cumple el término requerido pues, como se evidencio, la vivienda empezo a ser
construida en el segundo semestre de 2012 y la prescripcion se interrumpio con
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la demanda VERBAL DECLARATIVA impetrada por la sefiora ALEISI SANCHEZ
CEBALLOS en contra de su padre ELIECER SANCHEZ POSADA y en donde se ha
hecho parte la sefiora LUZ STELLA SANCHEZ CEBALLOS, que actualmente se
tramita en el JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO DE MANIZALES con
radicado 17001310300320220017000; demanda que fue impetrada el dia 28
de marzo de 2022 que correspondié inicialmente al JUZGADO SEGUNDO CIVIL
MUNICIPAL DE MANIZALES con radicado 17001310300320220017000y que se
notificd y fue contestada por el demandado ELIECER SANCHEZ POSADA
prosperando la excepcion previa de falta de competencia y siendo enviado al
Juzgado de circuito para que alli se surta el trdmite por ser el competente. (SE
adjunta expediente completo).

En este tramite la sefiora ALEISI SANCHEZ CEBALLOS solicita en sus pretensiones
gue el despacho determine el valor de las mejoras y ordene la consignacién de
estos dineros de parte de mi representada en favor de su padre y la
consecuente restitucion del inmueble.

Asi mismo, esta demanda de declaracién de pertenencia fue presentada antes
del cumplimento de 10 afios exigidos por la ley, ademas de las actuaciones
desplegadas por mi representada con el fin de demostrar a su padre estar en
desacuerdo con que se hiciera duefio de la titularidad de una cuota del
inmueble.

7. VIOLENCIA EJERCIDA POR EL PRESUNTO VENDEDOR DE LA POSESION
SENOR ELIECER SANCHEZ CEBALLOS

Como se evidencia con las pruebas aportadas, el sefior ELIECER SANCHEZ
POSADA no ha ostentado la posesion del inmueble con dnimo de sefior y duefio
pues ha reconocido a su verdadera duefia de manera reiterativa,
demandandole la escrituracién de una parte del inmueble; pero ademas la
mera tenencia que inicid con un permiso de parte de la propietaria para
construir mejoras en la segunda planta empezé a tornarse en agresion para
arrebatarle a mi representada un porcentaje del 66.666% del inmueble, porque
segln el demandante, la segunda y la tercera planta del inmueble fueron
construidas con sus recursos, lo que ha querido obtener obligandola transferir
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mediante una escritura de compraventa y posteriormente, cuando la sefiora
ALEISI SANCHEZ CEBALLO no accedié a firmar una escritura publica de venta,
decidid usar la violencia propinandole agresiones fisicas.

Esta violencia ocurrié el dia 2 del mes de febrero del afio 2016, cuando el sefior
ELIECER SANCHEZ POSADA agredié a su hija ALEISI SANCHEZ CEBALLOS v le
propind lesiones fisicas como consta en informe de medicina legal que se
aporta, con lo que claramente consiguid su objetivo de sacarla de la vivienda
donde esta vivia pues, por las agresiones propinadas por su padre, y para
salvaguardar su vida, la sefiora ALEISI SANCHEZ CEBALLOS tuvo que abandonar
su vivienda dejando sus pertenencias en el tercer piso de la vivienda donde ella
vivia y a su padre en el segundo piso de la vivienda.

La sefiora ALEISI SANCHEZ CEBALLOS, por las agresiones propinadas por su
padre ELIECER SANCHEZ POSADA, el dia 03 de febrero de 2016, solicité ante la
Comisaria Primera de Familia de Manizales, medida de proteccion y apoyo ya
que venia siendo presuntamente agredida fisica, verbal y psicolégicamente por
parte de su padre, por lo cual el despacho tramité medida de proteccién por
violencia con nimero 032 de 2016. (Como prueba de lo relatado se adjunta
comunicacién emitida por la Comisaria de Familia dirigida al comandante de la
Policia de la ciudad de Manizales).

8. LAS MEJORAS CONSTRUIDAS DEBEN SER RECONOCIDAS MEDIANTE
PROCESO QUE DECLARE LA ACCESION Y NO MEDIANTE PROCESO DE
PERTENENCIA POR PRESCRIPCION ADQUISITIVA DE DOMINIO.

La situacién que ha sido relatada en la demanda, esto es, que el sefior ELIECER
SANCHEZ edificé en la segunda planta de la casa de su hija ALEISI SANCHEZ y la
controversia entre estos, necesariamente tiene que solucionarse mediante la
via juridica que ofrece el articulo 739 del Cddigo Civil por tratarse de un
fendmeno de accesion de cosas muebles a inmueble.

El articulo 673 del Cédigo Civil como la accesion es uno de los modos de adquirir
el dominio y conforme al 713 siguiente se trata de aquel por el cual el duefio de
una cosa pasa a serlo de lo que ella produce a de lo que se junta a ella.

Al respecto, dijo la Corte Suprema de Justicia en sentencia SC 4649-2020 con
Magistrado Ponente OCTAVIO AUGUSTO TEJEIRO DUQUE lo siguiente:
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“No puede soslayarse que tratdndose de la construccion de un piso vertical
adicional a otro ya construido, la mayoria de las veces se presenta el
supuesto el inciso sequndo del articulo 739 Cddigo Civil, es decir, que la
edificacion se realice a “ciencia y paciencia del duefio del terreno”, de
manera que en ese laborio el constructor actué prevalido de la autorizacion
0 aquiescencia del propietario del predio, quien debe definir si opta por
recobrarlo en la forma prevista en la citada norma, siempre que la relacion
fdctica del edificado con la fraccion del predio siga siendo de mera tenencia,
o promover la accion reivindicatoria contemplada en el canon 946 del Codigo
Civil, si aguella, posteriormente y con el transcurso del tiempo, se transforma
en verdadera posesion”.

Es por lo anterior y por el conocimiento y conviccidén que tanto mejorista como
propietaria del inmueble tenian sobre las mejoras realizadas, esto es, que se
trataba de una mera tenencia por las mejoras realizadas y no una posesién, es
que la sefiora ALEISI SANCHEZ CEBALLOS presenté en contra de su padre
ELIECER SANCHEZ POSADA, proceso VERBAL DECLARATIVO y en donde se ha
hecho parte la sefiora LUZ STELLA SANCHEZ CEBALLOS, que actualmente se
tramita en el JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO DE MANIZALES con
radicado 17001310300320220017000; demanda que fue impetrada el dia 28
de marzo de 2022 que correspondid inicialmente al JUZGADO SEGUNDO CIVIL
MUNICIPAL DE MANIZALES con radicado 17001310300320220017000 y que se
notificd y fue contestada por el demandado ELIECER SANCHEZ POSADA
prosperando la excepcidn previa de falta de competencia y siendo enviado al
Juzgado de circuito para que alli se surta el tramite por ser el competente. (SE
adjunta expediente completo).

En este tramite la sefiora ALEISI SANCHEZ CEBALLOS solicita en sus pretensiones
que el despacho determine el valor de las mejoras y ordene la consignacion de
estos dineros por parte de mi representada en favor de su padre y para que se
ordene la consecuente restitucion del inmueble.

Es por esta razdn que el proceso de prescripcion adquisitiva de dominio no es
la solucidn a la controversia suscitada entre el sefior ELIECER SANCHEZ
CEBALLOS, LUZ STELLA SANCHEZ CEBALLOS Y ALEISI SANCHEZ CEBALLOS.
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9. NO ACREDITACION DE INTERVERSION DEL TITULO

Como se menciond, el sefior ELIECER SANCHEZ siempre reconocié el dominio
de la sefiora ALEISI SANCHEZ sobre el inmueble objeto de litigio y la requeria
para que le escriturara parte del inmueble por considerar que tenia derecho a
él por las mejoras realizadas, pero este nunca manifestd su intencién de
tornarse en poseedor del mismo, y solamente hasta el afio 2022, se conocid la
escritura de venta de posesion realizada por aguel en 2018 a su hija LUZ STELLA
SANCHEZ CEBALLOS, escritura que desconocia mi poderdante y que le fue
puesta en conocimiento dentro del trdmite del proceso verbal para
reconocimiento de mejoras mencionado.

Ademds, apenas con la presente demanda de prescripcidn adquisitiva de
dominio es que la sefiora ALEISI SANCHEZ conoce de la intencién de tornar la
mera tenencia por ser mejorista que tenia su padre sobre el predio a poseedor
gue actualmente dice tener la demandante.

Por lo anterior, la interversién del titulo de mero tenedor como mejorista a
poseedor apenas se estd dando de 2022, fecha en la que apenas se empezaria
acontar el término para la posesion, pero que fue interrumpido con la demanda
para reconocimiento de mejoras presentada y con la defensa en el actual
proceso de pertenencia.

10.FALTA DE DETERMINACION DEL INMUEBLE A USUCAPIR E INADECUADA
TASACION DE LAS MEJORAS QUE NO ACOMPASAN CON LO PEDIDO.

Elinmueble objeto de usucapion debid ser determinado y determinable técnica
y profesionalmente de modo que este pueda ser individualizado de otros y su
posterior registro sea viable.

El articulo 762 del Codigo Civil se refiere a la posesidon como la tenencia de una
“cosa determinada” con dnimo de sefior o duefio”, y el articulo 946 a cuyo tenor
la accion de dominio” es la que tiene el duefio de una cosa singular, de que estd
en posesion, para que el poseedor de ella sea condenado a restituirlo”.

De conformidad con estos articulos, un requisito necesario tanto para la accién
de dominio como de la usucapidn es que las pretensiones invocadas recaigan
sobre una cosa singular, lo que, en tratdndose de bienes raices, implica que por
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¢

su ubicacidn, descripcién y linderos estén individualizados de tal manera que
no pueden ser confundidos.

Lo anterior, porque solo a partir de suficientes elementos de juicio a este
respecto, es factible establecer cual es la porcién concreta del bien sobre la que
en realidad los pretensores ejercen los aducidos actos posesorios.

Entonces, la caracteristica de la determinacién de la cosa o de la parte de esta
sobre la que recaiga la pretension del usucapiente, estd atada a que se
encuentre individualizada de tal manera que en su identificacidn no se presente
ninguna ambigliedad.

Asi, emana claramente de los hechos y las pretensiones que la parte
usucapiente pretende ganar por prescripcion adquisitiva de dominio, la
segunday tercera planta del inmueble en donde se construyeron estas plantas,
sefialando que se declare que la pretensa usucapiente ha adquirido por el modo
de la prescripcidon ordinaria adquisitiva el derecho real de dominio sobre “/la
cuota parte de 108.48 metros correspondientes al sequndo y tercer piso de un
total de drea de 180.48 metros cuadrados, es decir, 60.10% del total construido
de la siguiente manera...”; y posteriormente se describen los linderos del
inmueble en donde fueron construidas las mejoras y los linderos de la segunda
y la tercera plantas.

La anterior pretensién que se finca en la construccion de unas mejoras que
fueron ejecutadas con la autorizacién de la duefia de la propiedad. Cabe
destacar que la tercera planta no fue construida con los recursos del sefior
ELIECER SANCHEZ cédmo él mismo lo manifesté en diligencia de careo a la que
nos hemos hecho referencia.

La anterior pretension no tiene un sustento pues se trata de un inmueble no
sometido a régimen de propiedad horizontal, que requeriria de un estudio
técnico de fondo que determine si la segunda y tercera planta realmente
corresponden al 60.10% de la propiedad completa, o si realmente el drea vy los
linderos sefialados corresponden a una descripcién técnica que permita el
registro de la sentencia en la oficina de registro de instrumentos publicos vy el
el IGAC; ademas que determine que la calidad de las mejoras superan la calidad
de la construccién y del valor del lote como para determinar que el porcentaje
aducido realmente corresponde al 60.10% de la propiedad.
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Para que exista justicia en la controversia suscitada entre las partes por las
mejoras construidas habria que resolver dentro de este proceso judicial los
siguientes interrogantes: ¢ Tendria que asumir la demandada ALEISI SANCHEZ
que se le arrebate una porcién del 66.10% de su propiedad por haber permitido
la construccién de unas mejoras en el segundo piso de du vivienda?, évalen mas
las mejoras construidas en la segunda planta de su vivienda que su propia
vivienda vy el terreno en que se encuentra construido? éfue determinada la
division que se hace en las pretensiones de la demanda de una manera técnica
que seflale sin lugar a duda que la segunda planta realmente puede ser
identificada por el area, los linderos y el porcentaje sefialado por el abogado?

Ninguno de estos interrogantes podria ser resueltos en caso de acceder a las
pretensiones de la demandante y por esa razén no se cumple con el requisito
de que se trate de un bien inmueble determinado.

Por lo anterior, puede decirse claramente que no hay un bien que pueda ser
realmente determinado y determinable como

Dentro de la demanda se le da, por parte del demandante un valor a las mejoras
construidas, pero estas mejoras no estan sustentadas conforme lo establece la
normatividad colombiana y ademas difiere abismalmente del peritaje rendido
por el perito ANDRES ARANGO quien es perito avaluador y quien realizé un
peritaje sobre las mejoras construidas y su valor, el mismo que se aporta para
gue sea tenido en cuenta como prueba y que esta respaldado conforme los
requisitos del cddigo general del proceso; peritaje que demuestra que la parte
demandante tiene un concepto desfasado sobre las mejoras construidas y su
valor, ademas pretende arrebatar una gran parte del inmueble a su propietaria
con un concepto equivocado sobre el valor de aguellas mejoras construidas.

16.SOLICITUD DE PRUEBAS

1. DOCUMENTALES:

Solicito sefior juez tener como pruebas las siguientes:

1. DOCUMENTALES:

- Informe Médico Legal
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Copia de Escritura Publica nimero 2.086 del 19 de julio de 1993, de
la Notaria Primera de Manizales de venta con hipoteca.

Copia de Escritura Publica numero 605 del dia 28 de enero del afio
2011, de la Notaria Segunda de Manizales de liquidacion de la
sociedad conyugal.

Copia de Escritura Publica de Compraventa nidmero 911 del 08 de
junio de 2011 protocolizada en la Notaria segunda de Manizales de
compraventa de derechos de cuota.

Derecho de Peticién 12 de octubre de 2021

Respuesta a derecho de peticion José Norbey Quintero

Contrato de Arrendamiento expedido por José Norbey Quintero
Informes expedidos por José Norbey Quintero

Peritaje Técnico emitido por Andrés Arango.

Medida preventiva de proteccion

Contrato de Obra

Queja recibida el 28 de diciembre del afio 2016 y documentos de
querella de policia nimero 335-16

Registro Civil defuncion de Maria Eliza Ceballos de Sanchez
Comunicacién emitida por la Comisaria de Familia dirigida al
comandante de la Policia de la ciudad de Manizales

Comprobante de retiro de cesantias para la construccion de la tercera
planta por parte de Aleisi Sdnchez Ceballos.

Minuta de escritura publica de venta de la Notaria Cuarta de
Manizales con orden 141076 del 07 de enero de 2016.

Se adjunta queja debidamente suscrita por la Inspectora de turno
MARIA MARITZA CIFUENTES HINCAPIE.

Querella de policia de lanzamiento por ocupacion de hecho con fecha
y firma de recibido en la Secretaria de Gobierno de Manizales y copia
de acta de audiencia de conciliacion

Proceso VERBAL DECLARATIVO impetrado por la sefiora ALEISI
SANCHEZ CEBALLOS en contra de su padre ELIECER SANCHEZ POSADA
y en donde se ha hecho parte la sefiora LUZ STELLA SANCHEZ
CEBALLOS, que actualmente se tramita en el JUZGADO TERCERO CIVIL
DEL CIRCUITO DE MANIZALES con radicado
17001310300320220017000.
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- Expediente completo y audios de Interrogatorio de parte llevado a
cabo en el Juzgado Quinto Civil Municipal de Manizales.

2. TESTIMONIALES:

Solicito al despacho llamar a la siguiente persona para que testifique frente a
este despacho sobre los hechos que le consten y en especial sobre la
administracion que ha hecho de la segunda y tercera planta del inmueble, en
especial, si la ha realizado en nombre del sefior ELIECER SANCHEZ o de su hija
LUZ STELLA SANCHEZ y desde que épocas.

Nombre: José Norbey Quintero Corredor
Cédula: 75065111

Teléfono: (6) 8723377

Direccion: Cra 24 #20 - 48, Manizales, Caldas
Email: josenorbey@live.com

Solicito al despacho llamar a la siguiente persona para que testifique frente a
este despacho sobre los hechos que le consten y en especial sobre las obras
realizadas en el tercer piso ya que fue la Arquitecta que realizo las obras, para
que informe que fue la sefiora ALEISI SANCHEZ la que le pagd el dinero y con
quien coordino todos los arreglos y quien le dio las instrucciones vy
autorizaciones respectivas.

Nombre: Ana Maria Venegas Ceballos

Cédula: 30.271.404

Teléfono: 316 3237864

Direccion: Avenida Santander # 69-70 Apto 201 de la ciudad de
Manizales

Email: ana.venegas@ucaldas.edu.co

Solicito al despacho llamar a la siguiente persona para que testifique frente a
este despacho sobre los hechos que le consten y en especial sobre la violencia
ejercida por el sefior ELIECER SANCHEZ frente a su hija sefiora ALEISI SANCHEZ
y las condiciones por las que esta tuvo que irse a vivir en otra vivienda diferente
a la suya y los costos que esto le ha representado ya que su papa el saco de la
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tercera planta donde vivia y arrendd esta parte de la vivienda sin permitir
siquiera que su hija sacara sus cosas.

Nombre: Jhon Alejandro Tangarife Sanchez

Cédula: 1053812955

Teléfono: 3154046275

Direccidn: Calle 65 A # 30-30 de la ciudad de Manizales
Email: jhonaletsanchez@gmail.com

3. INTERROGATORIO DE PARTE

Solicito se decrete el interrogatorio de parte del demandante y que se me
permita interrogarla dentro del momento procesal oportuno.

4. PERITAJE

Se solicita se tenga como prueba el peritaje aportado por el perito avaluador
ANDRES ARANGO vy se solicita que este sea escuchado en audiencia para que
sustente su peritaje ante el despacho judicial que prueba el valor real de las
mejoras construidas.

5. TRASLADO

Solicito al despacho se decrete el traslado del expediente completo del Proceso
VERBAL DECLARATIVO impetrado por la sefiora ALEISI SANCHEZ CEBALLOS en
contra de su padre ELIECER SANCHEZ POSADA y en donde se ha hecho parte la
sefiora LUZ STELLA SANCHEZ CEBALLOS, que actualmente se tramita en el
JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO DE MANIZALES con radicado
17001310300320220017000.

ANEXOS
Poder otorgado y pruebas mencionadas

NOTIFICACIONES JUDICIALES

Mi poderdante recibe notificaciones en la Carrera 31A # 67B-08 de Manizales.
Correo electronico: aleisy.sanchez@ucaldas.edu.co Teléfono: 3006096620.
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La suscrita en: Carrera 21 No. 30-03. Oficina 607, Edificio Sociedad Colombiana
de Arquitectos de la ciudad de Manizales, Caldas. Teléfonos: 3113749953-
8842215. Correo electrdénico: procesosjudiciales@legaliza.com.co

Cordialmente,
)

ISABEL CRISTINA VERGARA SANCHEZ
CC. 43.976.631 de Medellin
T.P.206.130 del CS de laJ
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Poder firmado
Jueves, Agosto 11, 2022 10:31 -05

Aleisy Sanchez Ceballos aleisy.sanchez@ucaldas.edu.co

Para

Procesos Judiciales Legaliza

Manizales, Caldas 11 de agosto de 2022

Sefiores:
JUZGADO SEGUNDO CIVIL CIRCUITO DE MANIZALES, CALDAS
Ciudad

Ref. Otorgamiento de Poder

ALEISI SANCHEZ CEBALLOS mayor de edad, vecina de Manizales, identificada con cédula de ciudadania nimero
30.312.173 de Manizales, por medio del presente escrito manifiesto que confiero poder especial, amplio y suficiente a
la abogada ISABEL CRISTINA VERGARA SANCHEZ, identificada con cédula de ciudadania nimero 43.976.631 expedida
en Medellin; con Tarjeta Profesional nimero 206.130 del Consejo Superior de la Judicatura y con correo electrénico
procesosjudiciales@legaliza.com.co, para que conteste y adelante, tramite y lleve hasta su culminacién
PRESCRIPCION ORDINARIA ADQUISITIVA DE DOMINIO interpuesta por la sefiora LUZ STELLA SANCHEZ CEBALLOS
sobre un inmueble identificado con folio de matricula inmobiliaria nimero 100-97436 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Manizales.

Mi apoderada queda ampliamente facultada para transar, conciliar, desistir, reasumir, sustituir este poder y en general
todas aquellas que se requieran para el efectivo cumplimiento del presente mandato y que la ley consagra.

Me permito manifestar, ademas, que el presente mandato, lo otorgo conforme al articulo 5 la ley 2213 de 2022, el cual
establece que, “Los poderes especiales para cualquier actuacién judicial se podran conferir mediante mensaje de
datos, sin firma manuscrita o digital, con la sola antefirma, se presumirdn auténticos y no requeriran de ninguna
presentacion personal o reconocimiento (...)"”

Atentamente,

ﬂfﬂ*‘ﬁ; Sk e

ALEISI SANCHEZ CEBALLOS
CC30.312.173 de Manizales, Caldas

Acepto,

ISABEL CRISTINA VERGARA SANCHEZ
CC. 43.976.631 Medellin
T.P 206.130del CSde laJ

Aleisy Sanchez Ceballos
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Profesional Universitario
Biblioteca
Centro cultural Rogelio Salmona

Universidad de Caldas
Tel. 8781500 ext 19114

La informacion aqui contenida es para uso exclusivo de la persona o entidad de destino. Esta estrictamente prohibida su utilizacion, copia, descarga,
distribucion, modificacion y/o reproduccion total o parcial, sin el permiso expreso de la Universidad de Caldas, pues su contenido puede ser de caracter

confidencial y/o contener material privilegiado. Si usted recibi6 esta informacion por error, por favor contacte al remitente o al correo electronico
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INSTITUTO NACIONAL DE MEl.Di..CI'NA LEGAL Y CIENCIAS FORENSES

DIRECCION SECCIONAL CALDAS
DIRECCION: calle 64 # 24-22. MANIZALES, CALDAS 3
TELEFONQ" (1) B460080-3860006 Telefonia IP (1) 4069944777 extensicn 3100

INFORME PERICIAL DE CLINICA FORENSE
No.: DSCLD-DROCC-00580-2016

CIUDAD Y FECHA: MANIZALES. 03 de febrero de 2016
NUMERO DE CASO INTERNO: DSCLD-DROCC-00577-C-2016
OFICIO PETITORIO: No. C.P.F. 22616 » 2016-02-03, Ref: Oira Medida de proteccion D32-
16 - V
AUTORIDAD SOLICITANTE:  LILIANA MARIA GOMEZ ZULUAGA
ue s COMISARIA PRIMERA DE FAMILIA
COMISARIA

AUTORIDAD DESTINATARIA:  LILIANA MARIA GOMEZ ZULUAGA
: COMISARIA PRIMERA DE FAMILIA
COMISARIA
CALLE 33 No 20-51
MANIZALES, CALDAS

HOMBRE EXAMINADD: ALEIS] SANCHEZ CARDOMNA
IDENTIFICACION: CC 3312173

EDAD REFERIDA: 46 afios

ASUNTO: Lesiones

Examinada hoy migércoles 03 de febrero de 2016 a las 16:33 haras en Primer Reconocirizntn
Médico Lagal. Previa explicacion de los procedimientos a realizar en la valoracion, ia
importancia de lo8 mismos para | proceso judicial o administrativo, ss diligencia =l
consentimients informado, sa toma firma y huella dactilar del indice derecho del examinade en
el consentimients infarmada .

INFORMACION ADICIONAL AL COMENZAR EL ABORDAJE FORENSE: Aporta oficio petitoric
de |a comisaria primera de famijia, '

RELATO DE LOS HECHOS:
La axaminada refiere cue fue agredida por su padre el 02 de febraro de 2016 a las 20:00 heras

en su vivienda en el bartio E| Guams!. "Estabamos hablando de un problema acefca de Uhas
facturas, &l se alters, primero con Jas manes me daba golpes y luego se quitd la correa y me dio
dos correazos en el brazo y aqui atras," Es [a primera vez que {a gelpsa,

ANTECEDENTES: Médico legales: No refiere. Sociales: Empleada (auxiliar administrativa).
Patologicos: No refiere. Quirirgicos: Colecistectomlia hace 14 afies. Traumaticos: No rafisre.

Antecedentes Ginecologicos: No se encuentra embarazada.

Utiliza Ligadura de Trompas como métode anticonceptivo.

REVISION POR SISTEMAS

Refiere dolor corporal generalizado, mas marcado an |a espalda, o] hemicy -
brazo izquierdos. ’ cueilo, el oldo y e

EXAMEN MEDICO LEGAL

Aspecto general: Aparentes buenas condiciones generales

Descripcién de hallazgos .

- ORL: Pabelldn auricular izquierdo sin huellas extemas de trauma, oloscopia izauierda normal
- Espaida: Equimosis eritematoviolacea de 6x1 em en la regisn subescapular izquierd )
- Miembros superiares: 1ZQUIERDO: Equimosis en forma de "L, de 6x3 cqm E'narf ¢ -
oblicua, localizada &n ¢l tercio proximal cara lateral del brazo, cmx’sist&nte conrtésié;;;f::cj'gn

Bl & -
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SERVICID FORENSE PARA LINA COLOMBIA DiVERSAYEN PAZ {7—
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