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Enero 21 de 2022

Seior

JUEZ SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO
Manizales

Ref. Accion Reivindicatoria agraria

Dte. Juan Carlos Burgos Duque

Ddo. Luis Eduardo Garcia Lopez

Rdo. 17-0001-3103-002-2021-00170-00

ASUNTO SUBSANANDO CONTESTACION DE DEMANDA

JOHN JAIRO MEJIA GRAND, mayor de edad, domiciliado en Manizales, Abogado en
gjercicio con T. P. 32.554 del C. S. J. en mi condicién de apoderado del demandado,
cuyo poder obra en autos, en acatamiento a lo ordenado por el Despacho procedo a
SUBSANAR la CONTESTACION DE DEMANDA, en lo referente a al VALOR de las
MEJORAS plantadas en el predio materia de la accidn reivindicatoria.

Para mayor claridad reproduzco integramente dicha contestacion con la respectiva
subsanacion.

A LOS HECHOS

Al Hecho 3.1: Es cierto que el demandante figura como titular del inmueble mencionado
en este hecho.

Al Hecho 3.2: No es cierto y explico: El predioc de menor extensién lo posee
materialmente el demandado desde el afio 2005, es decir hace mas de 16 afios y este
tiene un AREA de Seis Mil Seiscientos Seis Metros cuadrados con cincuenta y dos
centimetros cuadrados (6.606.52 M2.) segin el LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO
que se anexa como prueba, elaborado por el Topdgrafo Luis Miguel Morera en julio de

2015, y no un area de 5.076.47 M2. como erréneamente lo afirma la parte demandante
en este hecho.

Es cierto que esta ubicado en el extremo oriental del predio de mayor extensién, y que
esta mejorado con una casa de habitacion de una sola planta, con tres (3) lagos. Ademas
esta mejorado con malla metélica eslabonada que delimita el area de los lagos y su
entorno, asi como el muelle con kiosco construido en material y debidamente techado
que existe sobre el primer lago ubicado a la entrada de dicho parcela.

También es necesario aclarar que los LINDEROS PARTICULARES de dicho predio de
MENOR EXTENSION e interpretando el LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO que se
anexa con esta contestacion realizado por el topdgrafo Luis Miguel Morera son los
siguientes ##H## Partiendo del punto 1 hasta el punto 3 en extension de 75.25 Mts., linda
con el predio El DARIEN distinguido con ficha catastral 17001000200180072000; del
punto 3 al punto 4 en extension de 179.62 M2., linda con el predio SANTA LUCIA
distinguido con ficha catastral 170010002001800134000, siguiendo la linea de una
pequefia quebrada; del punto 4 al punto 5, en extension de 49.36 Mts. linda en linea
recta con el predio TRIPOLI LOTE 1, distinguido con ficha catastral
17001000200180079000; del punto 5 al punto 6 linda en linea recta con el predio
TRIPOLI LOTE 1 en extensidon de 10 Mts.: del punto 6 al punto 8 linda con el predio



TRIPOLI LOTE 1 siguiendo la linea de la malla metalica eslabonada en extensién de
49.48 Mts.; del punto 8 al 9 que es la portada de ingreso a la parcela poseida por Luis
Angel Garcia Lépez en extensién de 3.40 Mts. linda con la servidumbre de transito
carreteable que atraviesa el predio TRIPOLI LOTE 1 y que le da acceso a la parcela
poseida por Luis Angel Garcia Lopez desde la troncal del café, es decir desde el Peaje
de Las Pavas; del punto 9 al punto 10 linda con predio TRIPOLI LOTE 1 siguiendo la
linea de la malla metalica eslabonada en extension de 16.21 Mts.; del punto 10 al punto
1 (punto de partida) continda lindando con el predio TRIPOLI LOTE 1 siguiendo la linea
de la malla metélica eslabonada en extensién de 86.19 Mts. ##4.

Al Hecho 3.3: Es cierto y se aclara que la Escritura No. 1412 es del 3 de mayo de 2017
es de la Notaria Primera del Circulo de Armenia (Quindio)

Al Hecho 3.4: Es cierto segin el Certificado de Tradicidn que se anexa con esta
contestacion de demanda, expedido el 5 de enero de 2022, en el que no se registran
enajenaciones o compraventas del inmueble por parte del sefior BURGOS DUQUE.

Al Hecho 3.5: No es cierto que el demandante se encuentre privado de la posesion de
la PARCELA descrita, porque nunca la ha poseido. Del anslisis minucioso la Escritura
Plblica No. 1412 del 3 de mayo de 2017 de la Notaria 32. de Armenia (Quindio) a través
de la cual la sefiora HILDA EVANGELINA CAMPOS le vendid el predio de mayor
extension conocido como TRIPOLI LOTE 1 al sefior JUAN CARLOS BURGOS DUQUE,
se omite relacionar las casas, mejoras y demés dependencias existentes en dicho
inmueble y mas concretamente la casa poseida por el sefior LUIS EDUARDO GARCIA
LOPEZ; los tres (3) estanques o lagos y todas las demés mejoradas realizadas por este
en el predio de menor extension desde el afio 2005.

No es cierto que el ingreso de mi poderdante se haya efectuado el 16 de marzo de
2020 al predio pretendido en esta demanda, porque la verdad real es que este se
encuentra establecido en dicha parcela desde el afio 2005 cuando la sefiora HILDA
EVANGELINA CAMPOS DE GARCIA su cufiada y quien fue la antigua propietaria de la
Finca TRIPOLI LOTE 1, mediante acuerdo verbal le permitidé tomar la posesién material
de dicha parcela para que en ella construyera la CASA de habitacién de una sola planta
que alli se encuentra edificada, los tres lagos, la malla eslabonada y las demas mejoras.
La prueba de la existencia de dichas mejoras consiste en la Diligencia de Secuestro
anexada por el propio demandante y practicada en el afio 201 2, en la que visualiza la
existencia de las mejoras realizadas en el predio de menor extensién.

Al Hecho 3.6: No es cierto que mi poderdante haya iniciado sus actos de posesion
sobre dicha parcela el 16 de marzo de 2020, afirmacién que resulta totalmente falsa

frente a la realidad de unos actos de sefior y duefio ejercidos por mi mandante desde el
ano 2005.

El sefialamiento de poseedor de mala fe no es un hecho sino un concepto subjetivo del
demandante.

Es cierto lo relacionado con el tramite policivo y su definicién de archivo por caducidad
de dicha accion.

Es cierto que el sefior LUIS EDUARDO GARCIA LOPEZ le prestd sus servicios a la
anterior propietaria de la Finca TRIPOLI y a la sociedad ALIAR S.A. cuando esta Ultima
ejercid como SECUESTRE dentro del proceso Ejecutivo Hipotecario que se menciona,

pero ademas es la demostracién de que por aquel entonces el sefior GARCIA LOPEZ
hacia presencia en la finca TRIPOLI LOTE 1.



No es cierto que el sefior LUIS EDUARDO GARCIA LOPEZ hubiera tenido la condicién

de mero visitante de la finca como ilusamente pretende hacerlo creer la parte
demandante.

Al Hecho 3.7: Es cierto que mi poderdante estaba presente en la finca TRIPOLI LOTE
1 cuando se practico la diligencia de secuestro, pero en ninguno de los apartes de dicha
actuacion procesal aparecen constancias o advertencias en las que se le indicara con la
mayor claridad que en ese momento estaba siendo privado o despojado de sus derechos
de poseedor y mejorista de la PARCELA materia de esta demanda.

Al leer detenidamente el ACTA de la diligencia de SECUESTRO traida como prueba con
la demanda, se observan muchos vacios procesales, tales como la de omitir la
verificacion de todas las personas que se encontraban en el predio secuestrado
ejerciendo actos de POSEEDORES, TENEDORES o MEJORISTAS, o residiendo en las
Casas descritas en dicha diligencia, a quienes se les debid de enterar el sentido y
alcance de dicha medida cautelar, para que si era del caso hicieran sus manifestaciones
o formularan las respectivas oposiciones.

Lo rescatable de esa diligencia de secuestro, es la constancia de Ia presencia en el

predio de mayor extensién desde aquella época de mi defendido LUIS EDUARDO
GARCIA LOPEZ.

Es asi como el demandado ha continuado ejerciendo sus actos de sefior y duefio a lo
largo de todos estos afios sobre la PARCELA descrita, sin que jamas haya sido requerido
por la anterior duefia del inmueble la sefiora HILDA EVANGELINA CAMPOS, por ningtin
juzgado, ni por la AUXILIAR DE LA JUSTICIA que fungié como SECUESTRE para se
abstuviera de continuar ejerciendo dichos actos posesorios.

Sospechosamente con la demanda no se trajo como PRUEBA el ACTA de la
DILIGENCIA de ENTREGA MATERIAL del inmueble por parte de la secuestre sociedad
ALIAR 8. A. para verificar si en esta aparecen constancias de que se hubiera requerido
al senor Luis Eduardo Garcia Lopez para que desalojara la casa poseida por él y para
la entrega material de la PARCELA y sus mejoras.

Al Hecho 3.8: No es un hecho, se trata de un concepto muy personal de la parte
demandante.

Al Hecho 3.8: No es un hecho. Lo expuesto en este hecho son meras apreciaciones
subjetivas de la parte demandante que no requieren de contestacion, reiterando la

afirmacion de que el demandante jamas ha poseido el predio de menor extensién
materia de este litigio.

Al Hecho 3.10: No es un hecho sino una especie de alegatos de conclusion anticipados.
Se aclara que la persona que no ha poseido materialmente un bien no puede solicitar
que se le reivindique, asi figure como titular en el folio de matricula inmobiliaria.

Es un hecho incontrovertible que en la ESCRITURA PUBLICA No. 261 del 27 de febrero
de 2017 de la Notaria 3%.de Manizales, por medio de la cual la sefiora HILDA
EVANGELINA CAMPOS DE GARCIA le transfirid el titulo del inmueble de mayor
extension al sefior JUAN CARLOS BURGOS, solo se menciona |z matricula inmobiliaria,
la ficha catastral y los LINDEROS del predio de mayor extensién; mas no las CASAS,
CONSTRUCCIONES, CULTIVOS, MEJORAS y demas dependencias que se describen
en la diligencia de secuestro practicada el 14 de septiembre de 2012 por parte del
Juzgado comisionado, lo que nos permite inferir que la vendedora no le vendié, ni
transfirio, ni le entregé materialmente al demandante la PARCELA que posee el sefior
LUIS EDUARDO GARCIA LOPEZ desde hace 16 afios.



Al Hecho 3.11: No es un hecho sino una formalidad procesal para la presentacién de
cualquier demanda cuando se actla a través de apoderado.

A LAS PRETENSIONES
Me opongo a todas las pretensiones de la demanda en su orden asi:
A LA PRETENSION 4.1: Me opongo a esta pretensién porque no es verdad que el

demandante sea el poseedor absoluto del 100 % de la finca TRIPOLI, como se expligué
al contestar los hechos formulados.

A LA PRETENSION 4.2: Me opongo a la restitucién solicitada, porque el demandante
jamas ha tenido la posesién material de la parcela que ocupa como poseedor el
demandado desde hace mas de 16 afios.

A LA PRETENSION 4.3: Me opongo a esta pretension en el evento de que llegue a
prosperar la accién reivindicatoria, toda vez que el demandante si esta obligado a
indemnizar al demandado. La determinacion si el demandado es o no es poseedor de
mala fe le corresponde al operador judicial y no al actor.

A LA PRETENSION 4.4: Me opongo a la condena en costas para mi poderdante. En su

lugar solicito la condena en costas contra el demandante por aducir hechos contrarios a
la realidad.

A LA PRETENSION 5.5: La personeria juridica de la apoderada del demandante yale
fue reconocida en el auto admisorio de la demanda.

PRONUNCIAMIENTO GENERAL SOBRE TODAS LAS PRETENSIONES

El demandado ha ejercido los actos de poseedor sobre la parcela materia de debate de
manera publica, quieta, tranquila y pacifica, sin violencia ni clandestinidad, como sefior
y duefo, por més de diez (16) afios continuos e ininterrumpidos, con todas sus
anexidades y mejoras que se aprecian en las imagenes anexadas al INFORME DE
AVALUO COMERCIAL presentado con la demanda, asi como la pericia que se anexa
con la presente contestacion.

Se destaca que el demandante adquirié el titulo de propiedad sobre el predio de mayor
extension hace 4 afios y 8 meses, es decir a los 11 afios después de que el demando
inicid sus actos de poseedor predio de Menor Extensién materia de este debate.

RAZONES Y FUNDAMENTOS DE LA DEFENSA

Articulo 12 de la Ley 200 de 1936, reformada por la Ley 42 de 1973; 1° y 2° del Decreto
508 de 1974.

Las acciones posesorias que consagran las leyes vigentes, traténdose de predios
rurales, sélo pueden invocarse por quien acredite una posesion material del predio.

La consagracion de la prescripcién adquisitiva del dominio en favor de quien, “creyendo
de buena fe que se trata de tierras baldias, posea en los términos del articulo 1° de esta
ley, durante cinco afios continuos, terrenos de propiedad privada no explotados por

Su duefio en la época de la ocupacién ni comprendidos dentro de las reservas de Ia
explotacion,




El Decreto extraordinario 2303 de 1989 expedido por el Gobierno con base en las
facultades extraordinarias otorgadas por la Ley 30 de 1987 creé y organizd la jurisdiccion
agraria y establecié una serie de normas especiales en este sector dentro de las cuales
cabe destacar las siguientes:

Senala criterios de interpretacion y aplicacion del derecho y en especial la proteccion de
la parte mas débil en las relaciones de tenencia de tierra y de produccion agraria:

“Criterios de interpretacién y aplicacién del derecho. Los jueces y magistrados aplicaran
la Ley sustancia teniendo en cuenta que el objeto de esta Jjurisdiccion es conseguir la
plena realizacién de la justicia en el campo, en consonancia con los fines y principios
generales del derecho agrario, especialmente el relativo a la proteccién de la parte mas
deébil en las relaciones de tenencia de tierra y de produccién agraria.

En la SENTENCIA DE CASACION del 16 de abril 2008 la Corte Suprema de Justicia M.
P. JAIME ALBERTO ARRUBLA PAUCAR - Referencia: SS-4128931030022000-00050-

01- en el proceso ordinario de MIGUEL OSORIO PERDOMO contra HERNANDO FALLA
RIVERA, la Corte expuso:

ANTECEDENTES 1.- En el libelo presentado el 24 de mayo de 2000, el demandante solicité que,
previa declaracién del derecho de dominio a su favor sobre el inmueble rural ubicado en la
comprension territorial de Agrado, Huila, el cual identifica por su situacién y linderos, entre
otras caracteristicas especiales, se condenara al demandado a que se lo restituyera, con los
frutos civiles y naturales, y se ordenara, ademds, la cancelacién de cualquier gravamen que lo
afectara. 2.- Las pretensiones las fundamenté en que el dominio del predio en cuestién lo obtuvo
mediante remate llevado a cabo el 10 de marzo de 2000, en el Juzgado Segundo Civil del
Circuito de La Plata, dentro del proceso ejecutivo del BANCO GANADERO contra MANUEL
AGUSTIN ESCALANTE CASTRO Y otro, remate que, luego de aprobado, el 16 siguiente, y
protocolizado mediante escritura piblica 132 de 5 de abril del mismo ano, otorgada en la
Notaria Segunda de Garzdn, se registré en la Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos.
Agrega que la posesion material del fundo la ejerce el citado HERNANDO FALLA RIVERA, como
se hizo constar en la almoneda y lo manifesté éste en el incidente que presento para obtener el
levantamiento del secuestro. ...

Empero, un detenido andlisis de la cuestién, conduce a concluir que cuando la posesién
material procede de justo titulo y ha sido adquirida de buena fe, no se requiere, para
que tenga lugar la “tradicién”, de la inscripcién del titulo en el com petente registro, como
st lo impone, en materia civil, respecto de la “tradicién del dominio de bienes raices”, el articulo
756 del Cédigo Civil. Si la posesién es un hecho, con consecuencias en el mundo del derecho, lo
primero que se advierte es que el juzgado privilegi6 la posesién inscrita sobre la material,
cuando 5 Sentencia 107 de 22 de agosto de 2006, expediente 2000-00081-01. 6 Valencia Zeaq,

Arturo y Monsalve Ortiz, Alvaro. Derecho Civil-Derechos Reales. Editorial Temis. Bogotd. 2001.
Pdg. 327.

Entre otros autores, suficientemente se encuentra decantado que esta ultima es la tnica que
existe en el sistema juridico patrio, porque dado el cardcter econémico de dicha posesion y la
funcién social de la propiedad, quien adquiere un inmueble no lo hace para tener simplemente
un titulo o un derecho abstracto sobre el mismo, sino para satisfacer necesidades o utilizarlo y
extraer de €l lo que requiera, en fin. Por esto, la Corte tiene explicado que la posesién
inscrita a que aluden los articulos 785, 789 Y 790 del Cédigo Civil, entre otros, no tiene
razén de ser, porque si por definicién la posesion es la tenencia de una cosa determinada
(articulo 762, ibidem), sin calificarla, el ordenamiento positivo “solo podia referirse a la
material, que es la de la historia, la primera experiencia patrimonial humana, el primer ensayo
de libertad sobre las cosas y el perpetuo sefiorio del hombre sobre ellas, en todos los tiempos y



lugares (...), porque el alcance histdrico, humano, social e ideoldgico de la palabra le da a ésta
su contenido esencial de hecho o fenémeno objetivo o corpéreo” 7. De ahi que como en el mismo
antecedente se sefiald, la posesién material es la que realiza la “funcién social de la propiedad
sobre la tierra, asiento de la especie y cumbre de las aspiraciones de las masas humanas”,
mientras que la “posesion inscrita no es nada de esto, ni logra nada de esto”, pues la “anotacién
en un libro carece en si, intrinsecamente, de los elementos propios de la posesién, porque no es
acto material y menos atin conjunto de actos materiales sobre la cosa, requerido para probar
posesién; no es poder fisico, ni esfuerzo ni trabajo, lo iinico apto para producir los efectos
posesorios; ni obstdculo para que a espaldas de los inscripciones se desarrollen los hechos yla
vida de manera incontenible”. ...  DECISION En mérito de lo expuesto, la Corte Suprema de
Justicia, Sala de Casacién Civil, administrando justicia en nombre de la Republica y por
autoridad de la Ley; RESUELVE: “1.- REVOCAR la sentencia objeto de alzada, proferida por el
Juzgado Segundo Civil del Circuito de Garzén (Huila), en consecuencia, “2.- DENEGAR las
siplicas de la demanda formulada por el sefior MIGUEL OSORIO PERDOMO en contra del sefior
HERNANDO FALLA RIVERA.- DECLARAR” probada la “excepcién de prescripcién extintiva de la
accion, planteada por el sefior HERNANDO FALLA RIVERA”, ...

EXCEPCIONES DE MERITO

A) FALTA DE LEGITIMACION EN LA CAUSA POR ACTIVA DEL DEMANDANTE

El demandante aduce haber adquirido el predio de mayor extensién conocido con el
nombre de “TRIPOLI LOTE NO. 1" por compra realizada a la sefiora HILDA
EVANGELINA CAMPOS DE GARCIA la ESCRITURA PUBLICA No. 261 del 27 de
febrero de 2017 de la Notaria 32.de Manizales, pero en dicho instrumento notarial solo
se mencionan: la matricula inmobiliaria, la ficha catastral y los LINDEROS del predio
de mayor extension; mas no las CASAS, CONSTRUCCIONES, CULTIVOS, MEJORAS
y demés elementos y dependencias.

Si dichos elementos no quedaron incluidos en dicha ESCRITURA PUBLICA, es la prueba
fehaciente de que en dicho acto juridico la vendedora no le vendid, ni le transfirié al

demandante la PARCELA que posee el sefior LUIS EDUARDO GARCIA LOPEZ desde
hace 16 afos.

Asi las cosas, el demandante no esta legitimado para solicitar que se le restituya lo que
no se le ha transferido en dicha Escritura PUblica

Dentro de los presupuestos para solicitar la reivindicacién es exigencia que los titulos del

demandante sean anteriores a la posesién del demandado, presupuesto que no se
cumple en este caso.

B) MALA FE DEL DEMANDANTE

Los hechos con base en los cuales esta formulada la demanda, permiten inferir que el
demandante esta actuando de mala fe al mentir en sus argumentaciones para hacerle
creer al Juzgado que el demandado inicié sus actos de sefior y duefio en el afio 2020 en

medio de la pandemia, afirmacion que sera desmentida con lo que se demuestre en
debate procesal.

C) CADUCIDAD

El demandado ha ejercido actos de poseedor sobre el predio que se pretende
REIVINDICAR de manera publica, quieta, tranquila y pacifica, sin violencia ni



clandestinidad, sin que nadie le haya disputado ese derecho, como sefior y dueio, por
més de diez y seis (16) afios continuos e ininterrumpidos, adecuandolo para su vivienda
y para labores que alli desarrolla, sin que dentro de ese término se haya intentado alguna
accion posesoria o reivindicatoria, habiendo transcurrido un término muy superior a los
cinco (5) afios establecido para la caducidad de cualquiera de dichas acciones.

N

D) PRESCRIPCION

Para que se configure la posesién material regular, no se requiere un titulo registrado,
siendo suficiente para ese propésito, ademas de la posesion, la buena fe del poseedor,
requisito que en efecto en el presente caso se cumple, teniendo en cuenta que el
demandado no ha reconocido en los Ultimos diez y seis (16) afios a ninguna persona
como propietaria o poseedora de la PARCELA que esta poseyendo, sobre la cual el
demandante aduce tener el titulo de propiedad desde el afio 2017, por lo cual debe
prosperar la excepcidn de prescripcion.

Segun lo que dispone el Art. 2512 del C.C. la prescripcion es un modo de adquirir las
cosas ajenas o de extinguir las acciones o derechos ajenos, por haberse poseido las
cosas y no haberse ejercido dichas acciones y derechos durante cierto lapso de tiempo,

y concurriendo los demas requisitos legales. Se prescribe una accién o derecho cuando
se extingue por la prescripcion.

Por otra parte, a favor del demandado opera la PRESCRIPCION AGRARIA contenida
en la Ley 4°. del 29 de marzo de 1973 que reformd el articulo 12 de la Ley 200 de 1936,
en armonia con el Decreto No. 508 del 28 de marzo de 1974, normas en las que se
contempla un periodo de posesion de cinco (5) afios continuos de terrenos de propiedad

privada no explotados por sus duefios en la época de la ocupacion, y que no excedan
de 15 hectéreas.

E) CARENCIA DE FUNDAMENTO LEGAL DE LA ACCION

El demandante como tantas veces se ha mencionado en esta contestacion de demanda
reivindicatoria, adquirié el titulo de dominio sobre el inmueble de mayor extension por
medio de la Escritura Publica No. 261 del 27 de febrero de 2017 de la Notaria 32. de

Manizales, mientras que el demandado adquirid su derecho de posesion sobre el predio
de Menor Extensién en el afio 2005.

Este indica que el DEMANDANTE solo vino adquirir por compraventa el predio de mayor
extension a los 12 afios posteriores a la época en que el demandado inicié el ejercicio
de los actos de sefior y duefio sobre el dicho inmueble, quedando desvirtuado el

fundamento legal para impetrar la accién reivindicatoria, en el entendido de dicha
Escritura Publica no tiene efectos retroactivos.

F) EL QUE ES PRIMERO EN EL TIEMPO ES PRIMERO EN EL DERECHO

Como lo admite y confiesa el demandante en la formulacién del HECHO 3.1
TERCERO de la demanda, este adquirié el titulo de dominio sobre el predio
de mayor extensioén en el afio 2017, siendo posterior dicha adquisicién al

derecho de posesién que estd en cabeza del demandado desde e afio
2005.

Asi las cosas, opera el principio de “Prior tempore potior iure” que establece
la prioridad del derecho en el tiempo orientado ante un conflicto de
derechos, es decir que el derecho mas antiguo debe ejercerse de manera



prioritaria aun en detrimento del mas reciente, principio que es valido en
cuanto se refiere a los derechos reales en general en cuyo ambito quien
tiene la fecha anterior sobre el posterior priva a este ultimo para ejercer el
derecho sobre el bien. Se traduce en el derecho de preferencia, esto es, que
ante la igualdad de circunstancias el primero en ejecutar el derecho, sera
preferido.

G) PREVALENCIA DE LA BUENA FE POR PARTE DEL POSEEDOR

De acuerdo a las probanzas que se infieren de la demanda reivindicatoria, podemos
concluir que el DEMANDADO es poseedor de buena fe del predio de menor extensién,
ya que desde el afio 2005 lo recibié materiaimente de manos de su cufiada HILDA
EVANGELINA CAMPOS de GARCIA, permitiendo que este se estableciera alli con su
nacleo familiar.

H) ACTOS POSESORIOS, MEJORAS UTILES Y EXPENSAS EFECTUADAS EN EL
PREDIO POR PARTE DEL POSEEDOR

En las imagenes traidas con la demanda y el informe pericial gue se anexa con esta
contestacion, se visualizan las mejoras que existen en la PARCELA poseida por el

demandado, lo que se traduce en el conocimiento directo del demandante de esos actos
posesorios y la existencia de dichas mejoras.

I) GENERICAS

Las que surjan de la contestacion de los hechos de la demanda y del debate mismo.

PRUEBAS

Solicito se practiquen y tengan como tales las siguientes:

Interrogatorio de parte

Que debera absolver el demandante, para que conteste el cuestionario que le formularé
verbalmente o por escrito.

Testimonial

Para que declaren lo que sepan y les conste con respecto a los actos de sefior y duefio
que ejerce el demandado en el inmueble pretendido en esta demanda y los demas
aspectos de esta contestacién, solicito ordenar que se reciban las declaraciones
testimoniales de las siguientes personas, todas mayores de edad y domiciliadas en la

Vereda El Rosario de Manizales, a excepcion del abogado Jair Gaitan, quien reside en
Manizales.

Testigo ldentificacién y No. Celular

Luis Eduardo Holguin 75.143.780 3105498195
Rodrigo Castafio Valencia 4.415,975 3205683019
John Wilson Castafio Valencia 75.144.255 3234827525
Hernan Palacio Mejia 3122015241
Maria Doris Herrera Alarcon 30.354.087 3237956136
Maria Ceneida Salgado C. 30.295.816 3117559127

Jair Gaitan Rios 10.231.995 3505419940



Luis Angel Garcia Lépez 15.901.584 3193769172

Complementacién, ampliacién vy aclaracién del Informe Pericial presentado por el
demandante Juan Carlos Burgos Duque

Solicito se ordene la comparecencia del PERITO para que en la audiencia respectiva ADICIONE,
COMPLEMENTE y ACLARE el INFORME PERICIAL con los siguientes aspectos:

1. La acreditacién de su registro e inscripcion en la lista de auxiliares de Ia justicia de Manizales
en la especialidad de inmuebles rurales y su formacién académica.

2. Que anexe el listado de los procesos en los cuales ha rendido informes periciales en los
ultimos 5 afos, para la demostracién de su idoneidad e imparcialidad.

3. Una exposicién relativamente detallada sobre su formacion académica, su experiencia en el

manejo de avalGos de propiedad raiz y las entidades relacionadas con dicho tema con las que
ha tenido la oportunidad de actuar.

4. Como adquirid sus conocimientos Y Su experiencia para desempefiarse como perrito
evaluador de inmuebles rurales.

5. Que nos indique cual es el valor comercial del inmueble que describe en su informe pericial,
discriminando el valor del lote de terreno y el valor de las mejoras.

6. Que adicione su informe con las lineas y coordenadas divisorias del predio de menor
extensién con respecto al predio de mayor extension.

7. Que adicione el informe especificando como esta construida la casa de habitacién que
Se encuentra sobre el predio de menor extension, sus materiales y dependencias, el tipo
de construccion y los elementos con los cuales fue construida.

8. Que agregue el respectivo levantamiento planimétrico del predio examinado
9. Cual fue la metodologia utilizada en su informe.
DERECHO DE RETENCION POR MEJORAS

En el evento remoto y poco probable que llegaren a prosperar las pretensiones de la
demanda reivindicatoria, con fundamento en el Art. 412 del C. G. P. en armonia con el
Art. 18 de la Ley 62. de 1975, me acojo al DERECHO DE RETENCION del inmueble,
hasta tanto el sefior BURGOS DUQUE consigné a favor de mi representado el valor
pericial de todas las mejoras realizadas en el predio de menor extension que se pretende
reivindicar, con su precios debidamente indexados.

VALOR PERICIAL DE LAS MEJORAS

Segun el informe PERICIAL que se anexa con esta contestacion de demanda las mejoras
existentes en el predio de menor extensidn tienen los siguientes valores comerciales:

CONSTRUCCION (vivienda):

61,57 M2 VALOR M2 $ 800.000 Total $ 49.256.000
CERCOS
Maya eslabonada 461 ML VALOR $ 390.684.

Seguin cotizacidon Verbal del Almacén Paris.
Postes de cemento 119 Unidades. Cotizacién verbal de PROCONCRETO 8873839:




119 X $50.000 (Unidad) Valor $ 5.950.000
Mano de obra para el cerramiento: Dos obreros durante 15 dias = $ 1.000.000
LOS TRES LAGOS:

Hechos artesanalmente con revoque interno y desagiies. $ 45.000.000

MEJORAS Y CONSTRUCCION VALOR TOTAL $101.596.684

CIENTO UN MILLONES, QUINIENTOS NOVENTA Y SEIS MIL SEISCIENTOS
OCHENTA Y CUATRO PESOS M/CTE.

JURAMENTO ESTIMATORIO

Con base en dicho AVALUQ PERICIAL hago el Juramento estimatorio de las mejoras
realizadas por el sefior LUIS EDUARDO GARCIA LOPEZ en el predio de menor
extension estimando estas en la suma de CIENTO UN MILLONES, QUINIENTOS
NOVENTA Y SEIS MIL SEISCIENTOS OCHENTA Y CUATRO PESOS M/CTE.
$101.596.684

NOTIFICACIONES
Las direcciones de las partes ya aparecen descritas en la demanda.

El suscrito: Recibe notificaciones en la secretaria de su Despacho o en mi oficina ubicada
en carrera 24 # 22-36 Of 505 Cel. 3127959851 Manizales email
mejiagrand11@hotmail.com

Atte.

JOHN JAIRO MEJI
T. P. 32.554 del
C.C. 10.233.48




Manizales, enero 21 de 2021

Sefior
JUEZ SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO
Manizales

Ref.  Accion de PERTENENCIA agraria (Dda. de RECONVENCION promovida

dentro de proceso REIVINDICATORIO con radicado 17-0001-3103-002-2021-

00170-00 en el que es Dte. JUAN CARLOS BURGOS y Ddo. LUIS EDUARDO
GARCIA LOPEZ)

ASUNTO: SUBSANANDO demanda de RECONVENCION

JOHN JAIRO MEJIA GRAND, mayor de edad, domiciliado en Manizales, identificado con
C. C. 10.233.486, Abogado en ejercicio con la T. P. 32.554 del C.S.J. en mi condicidn
de apoderado del sefior LUIS EDUARDO GARCIA LOPEZ, procedo a SUBSANAR Ia

demanda de reconvencion, siguiendo el orden del AUTC notificado por Estados el
10/12/2021.

OBSERVACIONES DEL DESPACHO PARA SUBSANAR LA DEMANDA Y
ESPUESTAS DE LA PARTE DEMANDANTE EN RECONVENCION

1. Si bien en el hecho 14 de la demanda de reconvencién se indicaron como acciones de
posesion la construccién de la casa de habitacion en donde reside el nicleo familiar, [a de
3 lagos y malla metalica; deber4 la parte actora especificar como fue la realizacion de elio:
es decir, cuando entré en posesién del predio este, qué contenia, como fue la elaboracién

de tales construcciones; etc.; que evidencien efectivamente sus actos de posesién, de
sefior y duefio.

RESPUESTA. Habiendo recibido la autorizacion de la duefia anterior sefiora HILDA
EVANGELINA CAMPOS DE GARCIA en el afio 2005, el sefior LUIS EDUARDO
GARCIA LOPEZ entré en posesion la parte cenagosa del predic de mayor
extensidon TRIPOLI LOTE 1, mas concretamente en parte donde esta limita con las
fincas el DARIEN y SANTA LUCIA y en la vega de [a quebrada que pasa bordeando
un guadual, procediendo a realizar las obras de drenaje y conduccién de aguas
para la adecuacién en el predio de MENOR EXTENSION de los tres (3) estanques
piscicolas, para el aprovechamiento ias aguas lluvias que se acumulan en el sitio
por ser la parte mas baja del predio de mayor extension y por donde cruza la
quebrada que sirve de lindero en el costado oriental.

2. En los hechos de la demanda se hace referencia a circunstancias ajenas a los hechos
constitutivos de posesién, a los actos de sefior y duefio; por lo tanto, los mismos deberan
determinarse en forma concreta y especifica. Asi mismo, debera narrarse cémo y cuando
entré6 el demandante en reconvencién en posesion de dicho bien y cudles eran las
caracteristicas de este para dicho momento y cuales las actuales.

RESPUESTA: El sefior LUIS EDUARDO GARCIA LOPEZ inicié los actos de sefior y
duefio sobre el citado predio de Menor Extension desde el afio 2005 contando con la



autorizacion verbal de su cufiada HILDA EVANGELINA CAMPOS DE GARCIA, quien
fungia como propietaria del predio de Mayor extensién por aquella época.

En ejercicio de su derecho de posesion material el sefior GARCIA LOPEZ desde el afio
2005 ha realizado en el predio de Menor Extension las siguientes MEJORAS:

a) Una CASA DE HABITACION de una sola planta construido en material con
techos en tejas de fibro-cemento.

b} Tres (3) ESTANQUES o LAGOS para cria vy levante de alevinos de consumo
doméstico.

¢) MUELLE con KISCQO construidc en uno de los tagos; soportado en
varias columnas o pilares que sostienen toda la estructura de pisos y cubierta de techos que
proporcionan una relativa proteccion del sol y de la lluvia.

d) MALLA METALICA ESLABONADA que delimita el area de los lagos vy su
entorno.

Para ia construccién dichas mejoras el sefior LUIS EDUARDC GARCIA LOPEZ contd
con la colaboracion de la mano de obra de familiares y vecinos, y en ultima instancia

pagando jornales, labores que se hicieron a pico y pala, es decir sin utilizar magquinaria de
ningun tipo.

Previamente el sefior GARCIA LOPEZ realizé las obras de adecuacion del terreno con la
canalizacion de las aguas de una zona lagunosa que existia en el sitio, para convertirla
en los tres (3) lagos o estanques.

La casa de una sola planta la fue edificando por tramos en el transcurso de tres (3) afios

con el producto de sus labores de administrador del predio de mayor extensidon hasta
hacerla habitable.

Para mantener protegida la casa y los estanques de los intrusos, el sefor LUIS
EDUARDO GARCIA LLOPEZ procediod a levantar la MALLA METALICA gue se aprecia en
las imagenes anexadas al INFORME PERICIAL.

En el transcurso de los 16 afios de posesion quieta, tranquila y pacifica ninguna persona
0 auteridad ha requerido o reclamado al sefior LUIS EDUARDC GARCIA LOPEZ por los
actos de sefior y duefio que este ha ejercido sobre el predio de menor extension en
donde habita con su nicleo familiar, a excepcion de la queja policiva que formuld en su
contra el sefior JUAN CARLOS BURGOS DUQUE, quien adquirié el titulo de propiedad
sobre el predio de mayor extension conocido como TRIPOLI LOTE 1, procedimiento

policivo que culmind con resolucidn de segunda instancia en la que se declard ia
caducidad de la accion.

3. Al tratarse de la posesién de un predio de menor extension, debera determinarse de
manera concreta los linderos de este, pues los relatados en la pretension primera no
permiten ubicar el bien en un plano geografico; ademas debera especificar cuales y COMo
seran los linderos remanentes de! predio de mayor extension.

RESPUESTA: Interpretando el LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO del Topdgrafo Luis
Miguel Morera que se anexa como prueba, los LINDEROS DEL PREDIO DE MENOR
EXTENSION poseido por el sefior LUIS EDUARDO GARCIA LOPEZ que anexa como
prueba son los siguientes: ##HH# Partiendo del punto 1 hasta el punto 3 en extensién de




7525 Mts, linda con el predio El DARIEN distinguido con ficha catastral
17001000200180072000; del punto 3 al punto 4 en extensién de 179.62 M2., linda con
el predio SANTA LUCIA distinguido con ficha catastral 170010002001800134000,
siguiendo la linea de una pequefia quebrada; del punto 4 al punte 5, en extension de
49.36 Mts. linda en linea recta con el predic TRIPOLI LOTE 1, distinguido con ficha
catastral 17001000200180079000; del punto 5 al punto 6 finda en linea recia con el
predio TRIPOLI LOTE 1 en extensién de 10 Mts.; del punto 6 al punto 8 linda con el
predio TRIPOLI LOTE 1 siguiendo la linea de la malla metélica eslabonada en extension
de 49.48 Mts.; del punto 8 al 9 que es la portada de ingreso a la parcela poseida por Luis
Angel Garcia Lopez en extension de 3.40 Mts. linda con la servidumbre de transito
carreteable que atraviesa el predio TRIPOLI LOTE 1 y que le da acceso a la parcela
poseida por Luis Angel Garcia Lopez desde la troncal del café, es decir desde el Peaje
de Las Pavas; del punto 9 al punto 10 linda con predio TRIPOLI LOTE 1 siguiendo la
Iinea de la malla metélica eslabonada en extensién de 16.21 Mts.; del punto 10 al punto 1
(punto de partida) continlia lindando con ef predio TRIPOLI LOTE 1 siguiendo la linea de
la malla metélica eslabonada en extensién de 86.19 Mts. ##H.

En la realizacion del LEVANTAMIENTO PLANIMETRICO que se anexa como prueba con
esta subsanacion de demanda de reconvencién, se determiné que el predio de MENOR
EXTENSION materia de la usucapién tiene un AREA de SEIS MiL SEISCIENTOS SEIS
METROS CUADRADOS CON CINCUENTA Y DOS CENTIMETROS CUADRADOS

(6.606.52 M2.) y no de 5.076.47 M2. como errdneamente se afirma la demanda
reivindicatoria.

NOTA: Para ESPECIFICAR cudles y cémo seran los LINDEROS REMANENTES DEL
PREDIO DE MAYOR EXTENSION, se requiere de orden judicial para que los técnicos y
peritos puedan penetrar a la parte del predio de mayor extensién que tiene en posesion el
sefior JUAN CARLOS BURGOS DUQUE, con los equipos necesarios para hacer ias
confrontaciones de coordenadas y geo referencias cartograficas, con los que se puede
determinar con exactitud las DIMENSIONES EXACTAS, LOS LINDEROS
ACTUALIZADOS, LA UBICACION DEL PREDIO DE MENOR EXTENSION EN EL
LEVANTAMIENTC PLANIMETRICO DEL PREDIO DE MAYOR EXTENSION, como
quiera que de la lectura de los LINDEROS que aparecen en la Escritura Pablica No. 261
del 3 del 27 de febrero de 2017 de la Notaria 32 de Manizales a través de la cual Ia
sefiora HILDA EVANGELINA CAMPOS le vendi6 e! predio de mayor extension conocido
como TRIPOL! LOTE 1 al sefior JUAN CARLOS BURGOS DUQUE, NO ES POSIBLE
UBICAR EL PREDIO DE MENOR EXTENSION con precision y concordancia.

Fuera de lo anterior, no coincide el AREA de 144.498.78 metros cuadrados mencionada
en el titulo de adquisicidn, con el AREA de 13 HECTAREAS mas 2.222 Metros con
noventa 98 Centimetros cuadrados que relaciona el CERTIFICADO CATASTRAL
NACIONAL No. 7541-313239-97663-0 expedido ef 13 de noviembre de 2019 por el

IGAC correspondiente al predio TRIPOL! con ficha catastral 00-02-00-00-0018-0079-0-
00-00-0000 que se anexa como prueba.

4. A la demanda de reconvencién con accién de pertenencia deberd acompafarse
CERTIFICADQ DE TRADICION del inmueble de mayor extension.

RESPUESTA: Se anexa CERTIFICADO DE TRADICION expedido el 5/01/2022

5. Debera especificar cuéles son las condiciones que hacen al bien uno de tipo agrario; ello con el

fin de determinar la necesidad de vincular al Ministerio Pablico a través del procurador judicial
agrario y asi evitar nulidades



RESPUESTA: ElI PREDIO DE MENOR EXTENSION poseido por el sefior LUIS
EDUARDO GARCIA LOPEZ tiene vocacion de casa campesina y destinacién de
explotacién piscicola en los tres (3) lagos o estanques.

6. Al ser una demanda, debera darse cumplimiento a lo establecido en el Decreto 806 de 2020 y
el numeral 14 del art. 78 del CGP, esto es, remitir copia de la misma a la parte demandada en
reconvencion, de lo cual, debera allegarse constancia a la actuacion.

RESPUESTA: Se anexa constancia de remisién al correo glomebusa@hotmail.com
de [a Abogada GLORIA MERCEDES BUITRAGO SALAZAR apoderada del
demandado en reconvencién, del archivo virtual de esta subsanacién y los anexos,
en la fecha 21/01/2022.

REPRODUCCION DE DEMANDA DE RECONVENCION
CONTENIENDO LOS ASPECTOS DE LA SUBSANACION

JOHN JAIRO MEJIA GRAND, mayor de edad, domiciliado en Manizales, identificado con
C. C. 10.233.486, Abogado en ejercicio con la T. P. 32.554 del C.S.J. en mi condicidn
de apoderado del sefior LUIS EDUARDO GARCIA LOPEZ, domiciliado en La Vereda el
Rosario de Manizales Cds., PARA MEJOR COMPRENSION de los aspectos de la
presente SUBSANACION proceso a REPRODUCIR en su integridad la presente
DEMANDA DE RECONVENCION en ACCION DE DECLARACION DE PERTENENCIA
por PRESCRIPCION AGRARIA EXTINTIVA DEL DERECHO de DOMINIO, contra el
sefior JUAN CARLOS BURGOS DUQUE, mayor de edad, con domicilio en Armenia
Quindio, y contra de las PERSONAS INDETERMINADAS que se consideren con derechos
sobre el bien a usucapir, para lo cual expongo los siguientes:

HECHOS

1) El sefior JUAN CARLOS BURGOS DUQUE figura actualmente como titular de un
PREDIO DE MAYOR EXTENSION ubicado en la zona rural del municipio de Manizales,
vereda “El Rosario”, con matricula inmobiliaria 100-163407, registro catastral 200000018-
0079000000000, con un AREA de 13 HECTAREAS MAS 2.222 METROS con
NOVENTA Y OCHO CENTRIMETROS CUADRADOS, segin el CERTIFICACION
CATASTRAL NACIONAL No 7541-313239-97663-0 que se anexa, conocido en los
titulos de propiedad con el nombre de “TRIPOLI LOTE 1”.

2) Dicho predio de Mayor Extensién figura en los titulos escriturales y de registro con los
siguientes LINDEROS desactualizados ### Por el Norte, punto nimero 7, desde la
portada para entrar a la finca se continGa con propiedad de Londofio Arango Alfredo, por
una cafada en parte y después por el borde de un guadual, luego por el mismo predio,
por el agua que sale de la casa de la finca, hasta donde ésta cae 2 Ia quebrada del Oso,
en una longitud aproximada de 101.87 Mts.; punto nimero 8, quebrada el Oso arriba por
el oriente, lindando con propiedad que fue de Eduardo Arango; por el SUR, con un mojén
de piedra que esta cerca de la quebrada del Oso, en una longitud aproximada de 885.18
Mts.; punto nimero 11, siguiendo el alambrado en linea recta hasta encontrar el punto de
interseccién de éste, con la carretera de acceso 2 la finca, en una longitud aproximada de
144.65 Mts., punto nimero 12, en lindero hoy con predio de Giraldo Gallén Esmaragdo,
siguiendo el curso de la carretera de acceso en linea recta, por la margen izquierda hasta




encontrar una vaga, punto nimero 13 y girando a mano derecha, en una longitud
aproximada de 7.49 Mts., punto nimero 25 y por la margen derecha de la carretera
subiendo una longitud de 200.00 Mits. Se continia hasta encontrar un segundo camino,
en una longitud aproximada de 137.17 Mts., punto nimero 24, por este y la margen
derecha hasta encontrar un mojén en las coordenadas 5° 01°25.14° norte y 75°35°17.12°
oeste, en una longitud aproximada de 221.92 Mts., punto nimero 23, de ahi se gira a
mano derecha en linea recta, en una longitud aproximada de 48.69 Mts., hasta encontrar
un mojén en las coordenadas 5°01°24.61° norte y 75°35718.36 © oeste, punto nimero 22,
de ahi se gira a mano izquierda en linea recta, subiendo en una longitud aproximada de
110.85 Mts. hasta encontrar un mojén al lado de un nogal ubicado en las coordenadas
5°01721.52° norte y 75°35°16.44° oeste, punto nimero 16, de ahi se gira a mano derecha
en un longitud de 48.54 Mts., en linea recta hasta encontrar el punto nimero 17, lindero
con predio de propiedad de hijos de Jaime Mejia, S en C. (El Refugio), continda el lindero
hacia la derecha por la swinglea, bajando hacia la quebrada La Pavas, siempre lindando
con predio de propiedad de hijos de Jaime Mejia, S en C. (El Refugio), hasta encontrar la
quebrada Las Pavas, en una longitud aproximada de 234.85 Mts., punto nimero 18,
continda el lindero por el occidente, aguas debajo de la quebrada La Pavas, a la margen
derecha, hasta encontrar el puente ubicado sobre dicha quebrada, en una longitud
aproximada de 87.87 Mts., puntoc nimero 19, se gira a mano izquierda continuando por la
via de acceso que viene de la carretera principal que va de Manizales a Chinching, por la
via del Rosario, hoy la Autopista del Café, lindando siempre con propiedad de los
hermanos Londofio Arango, hasta hallar el punto 1 de Ia negociacion realizada mediante
Escritura Pablica nimero 616 del 17-07-2002 de la Notaria Unica de Villamaria, en una
longitud aproximada de 52.79 Mts., hoy punto nimero 20 de este punto, en una distancia
de 6.00 Mts. con la Autopista del Café, punto ndmero 21, de este punto se gira a mano
derecha por el borde de la via de acceso antes mencionada, lindando con propiedad de
los hermanos Londofio Arango, hasta Hegar al margen izquierde del puente sobre la
quebrada Las Pavas, en una longitud aproximada de 52.17 Mts., punto nimero 22,
continuando el lindero aguas abajo con la quebrada Las Pavas, en una longitud
aproximada de 338.69 Mts., hasta encontrar el punto nimero 1 a la margen derecha
lindando con propiedad de los hermanos Londofio Arango, a todo el frente del peaje de
Las Pavas, en una longitud aproximada de 41.22 Mts., hasta el punto nimero 5, hace
giro el lindero a mano derecha, y continGa siguiendo una mata de guadual, hasta
encontrar el predio de propiedad de Alfredo Londofio Arango, continta el lindero con
propiedad de éste (itimo, hasta la portada para entrar a la finca, en una longitud
aproximada de 546.99 Mts., punto de partida punio ndmero 7 #HHEE

3) En el hecho 2.2 de la demanda REIVINCATORIA se informé que mi poderdante LUIS
EDUARDO GARCIA LOPEZ es el ocupante de una PORCION del PREDIO DE MAYOR
EXTENSION relacionado en el hecho 1 de esta demanda de RECONVENCION, predio
de MENOR EXTENSION que segin el demandante tiene un AREA de 5.076.47 Mts.
cuadrados, AREA construida de 61.16 Mis. cuadrados, relacionando los siguientes
linderos ##H#H# POR EL FRENTE ENTRANDO NORESTE EN 87.82 MTS.;POR UN
COSTADO O NORORIENTE EN 51.95 MTS., POR OTRO COSTADO O SURESTE EN

40.22 MTS.; POR EL FONDO O SUR EN LINEA SINUOSA (ORILLA DEL GUADUAL)
EN 105.06 MTS. #H##

4) En el mes de julio de 2015 el Topdgrafo Luis Miguel Morera tuvo a cargo la realizacion
LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO del Topografo del citado PREDIO DE MENOR
EXTENSION o PARCELA y en dicho trabajo técnico que se ANEXA como prueba, se
informa que el drea de dicha predio de Menor extensién es de Seis Mil Seiscientos Seis
Metros cuadrados con cincuenta y dos centimetros cuadrados (6.606.52 M2.)

$) También describe dicho levantamiento topografico ios LINDERQOS ACTUALIZADOS
del Predio de Menor extension asi: #### Con el predio El DARIEN con ficha catastral



17001000200180072000 del punto 1 al punto 3, en extension de 75.25; con predio
SANTA LUCIA con ficha catastral 170010002001800134000 del punto 3 al punto 4 en
extensién de 179.62 M2. Sirviendo de lindero una pequefia quebrada; con el predio
TRIPOLI 1 con ficha catastral 17001000200180079000 del punto 1 al punto 4 al punto 5,
en extension de 49.36 Mts.; gira en angulo recto del punto 5 al puntc € en 10 Mts.
lindando con el predio TRIPOLI 1 y gira en otro angulo recto del punto 6 al punto 8 en
49.48 Mts. lindando con el predio TRIPOLI 1 en donde se ubica la portada de ingreso a
la parcela; gira en angulo recto del punto 8 al 9 que es la portada de ingreso a la parcela
en extension de 3.40 Mts. Dicha portada comunica con la servidumbre de acceso z ia
parcela que es un tramo carreteable que atraviesa el predio TRIPOLI 1: Desde dicha
portada gira del punto 9 al puntc 10 en extension de 16.21 Mts. lindando con el predio

TRIPOLI 1; del puntc 10 ai punto 1 siguiendo la linea de la malla metalica eslabonada en
extension de 86.19 Mts. ##H.

6) El sefior LUIS EDUARDO GARCIA LOPEZ inicié los actos de sefior y duefio sobre el
citado predio de Menor Extensién desde el afio 2005 contando con la autorizacion
verbal de su cufiada HILDA EVANGELINA CAMPOS DE GARCIA, quien fungia como
propietaria del predio de Mayor extension por aquella época.

7) En ejercicio de su derechc de posesién material sefior GARCIA LOPEZ desde el afio
2005 ha realizado en el predio de Menor Extension las siguientes MEJORAS:

a) Una CASA DE HABITACION de una sola planta construido en material con
teches en tejas de fibro-cemento.

b) Tres (3) ESTANQUES o LAGOS para cria y levante de alevinos de consumo
domestico.

c) MUELLE con KISCO construido en uno de los lagos; soportado en
varias columnas o pilares que sostienen toda la estructura de pisos y cubierta de techos que
proporcionan una relativa proteccion del sol y de la lluvia.

d) MALLA METALICA ESLABONADA que delimita el area de los lagos v su
entorno.

8) En la ANOTACION 12 del Folio de matricula inmobiliaria No. 100-163407 con el cual
se distingue el PREDIO de MAYOR EXTENSION, consta que dicho inmueble estuvo
aprisionado con la medida cautelar de EMBARGO en el proceso EJECUTIVO con accién
real promovido por la sefiora JOHANA CRISTINA LOAIZA ALZATE, cuyo conocimiento
correspondio al Juzgado 1°. Civil del Circuito de Manizales, con levantamiento de dicha
medida a traveés del OFICIO 0494 del 21/03-2017 (ver ANOTACION 17).

9) La diligencia de SECUESTRO fue practicada el dia 14 de septiembre de 2012 por el
JUZGADO 1°. CIVIL MUNICIPAL en cumplimiento de la COMISION ordenada por el Juez
Superior ya citado.

10) Aunque en dicha diligencia se hace constar la presencia del sefior LUIS EDUARDO
GARCIA LOPEZ en ninguno de los apartes de citada actuacién procesal aparecen
constancias o advertencias en las que se le indicara con la mayor claridad que en ese
momento estaba siendo privado o despojado de sus derechos de poseedor y mejorista
del predio de Menor Extensién materia de esta demanda de reconvencion.



11) Al leer detenidamente el ACTA de la diligencia de SECUESTRO traida como prueba
con la demanda reivindicatoria, se observan muchos vacios procesales, tales como la
omisién de una relacién de todas las personas que se encontraban en el predio
secuestrado ejerciendo actos POSEEDORES, TENEDORES o MEJORISTAS en las
casas descritas en dicha diligencia, a quienes se les debié de enterar del sentido y
alcance de dicha medida cautelar, para que si era del caso hicieran sus manifestaciones
o formularan las respectivas oposiciones.

12) Lo rescatable de esa diligencia de secuestro, es la constancia de la presencia en el
predio de mayor extensién desde aquella época de mi defendido LUIS EDUARDO
GARCIA LOPEZ y de la existencia de CASA y los LAGOS construidos por este.

13) Es asi como el demandado ha continuado ejerciendo sus actos de sefior y duefio a o
largo de todos estos afios sobre la PARCELA descrita, sin que jamas haya sido requerido
por la anterior duefia del inmueble sefiora HILDA EVANGELINA CAMPOS, por ningiin
juzgado, ni por la AUXILIAR DE LA JUSTICIA que fungid como SECUESTRE para se
abstuviera de continuar ejerciendo dichos actos posesorios.

14) Con la demanda reivindicatoria no se trajo como PRUEBA el ACTA de la
DILIGENCIA de ENTREGA MATERIAL del inmueble por parte de la SECUESTRE
sociedad ALIAR S. A. para determinar si dicha Auxiliar de la Justicia desalojé a mi
poderdante de la PARCELA poseida por este para perfeccionar dicha entrega.

15) Hay que resaltar que en la ESCRITURA PUBLICA No. 261 del 27 de febrero de 2017
de la Notaria 3°.de Manizales, por medio de la cual la sefiora HILDA EVANGELINA
CAMPOS DE GARCIA le transfirié el predio de Mayor Extensién conocido como TRIPOLI
LOTE 1 al sefior JUAN CARLOS BURGOS, se presenta un gran vacio por haberse
omitido la mencién de las CASAS, CONSTRUCCIONES, CULTIVOS, MEJORAS y mas
concretamente la PARCELA que posee el sefior LUIS EDUARDO GARCIA LOPEZ desde
hace 16 afios, lo que nos inferir que el sefior BURGOS no esta legitimado para reclamar
ningun derecho sobre el citado predio de menor extensidn.

Notese que en dicha Escritura PUblica solo se menciona la matricula inmobiliaria, |z ficha
catastral y los LINDEROS del predio de mayor extension: mas no las CASAS,
CONSTRUCCIONES, MEJORAS y demas dependencias que se describen en la
diligencia de secuestro practicada el 14 de septiembre de 2012, lo que nos permite inferir
que la vendedora no le vendid, ni transfirié, ni le entregé materialmente al demandante la
PARCELA que posee el sefior LUIS EDUARDO GARCIA LOPEZ desde hace 16 afios.

16} Es un hecho incontrovertible que sefior JUAN CARLOS BURGOS DUQUE quien
figura como ftitular del predio de mayor extensién no recibié de la anterior duefia el
derecho de posesion sobre la PARCELA que describe en su accién reivindicatoria, ni con

posterioridad ha ejercido ningdn acto de sefioric sobre el citado predio de menor
extension.

17) Las MEJORAS EXISTENTES en el predio de menor extension, realizadas por el
sefior LUIS EDUARDO GARCIA LOPEZ

a) Una casa de habitacion de una sola planta construido en material con techos en
tejas de fibro-cemento.

b) Tres (3) estanques o lagos piscicolas para cria y levante de alevinos de
consumo domeéstico.



¢) Muelle con Kisco construido en uno de los lagos, soportado en varias columnas o
pilares que sostienen toda la estructura de pisos y cubierta de techos que proporcionan una
relativa proteccién del sol y de la lluvia.

d) Malla metélica eslabonada que delimita el &rea de los lagos y su entomno.

I8) El inmueble a usucapir segln la cuantia estimada en la demanda reivindicatoria es de
$417.696.000)

19) Como quiera gque se esta solicitando con esta demanda de Pertenencia la medida

cautelar de registro de demanda, no se requiere de CONCILIACION como requisito de
procedibilidad.

PRETENSIONES

Teniendo en cuenta los anteriores hechos, solicito en nombre del sefior LUIS EDUARDO
GARCIA LOPEZ y en contra del sefior JUAN CARLOS BURGOS DUQUE y de las
PERSONAS INDETERMINADAS que se consideren con algin derecho en el inmueble,
se hagan las siguientes o similares DECLARACIONES y CONDENAS:

PRIMERA: Que se declare que el sefior LUIS EDUARDO GARCIA LOPEZ, identificado
con la C. C. 15.895.277, ha adquirido por Prescripcién Extraordinaria Adquisitiva de
Dominio el predio RURAL de MENOR EXTENSION con un AREA de Seis Mil
Seiscientos Seis Metros cuadrados con cincuenta y dos centimetros cuadrados
(6.606.52 M2.), mejorado con Una casa de habitacidn de una sola planta construida en
material con techos en tejas de fibro-cemento; Tres (3) estangues o lagos para cria y
levante de alevinos de consumo domeéstico; un Muelle con Kisco construido en uno de los
lagos, soportado en varias columnas o pilares que sostienen toda la estructura de pisos y cubierta
de techos que proporcionan una relativa proteccion del sol y de la lluvia y con Malla metalica
eslabonada que delimita el area de los lagos y su entorno, con los siguientes LINDEROS
ACTUALIZADOS #### Con el predio El DARIEN con ficha -catastral
17001000200180072000 del punto 1 al punto 3, en extensidn de 75.25; con predio
SANTA LUCIA con ficha catastral 170010002001800134000 del punto 3 al punto 4 en
extension de 179.62 M2. Sirviendo de lindero una pequefa quebrada; con el predio
TRIPOL! 1 con ficha catastral 17001000200180079000 del punto 1 al punto 4 al punto 5,
en extensién de 49.36 Mts.; gira en angulo recto del punto 5 al punto 6 en 10 Mis.
lindando con el predic TRIPOLI 1 vy gira en otro angulo recto del punto 6 al punto 8 en
49.48 Mts. lindando con el predio TRIPOLI 1 en donde se ubica la portada de ingreso a
la parcela; gira en angulo recto del punto 8 af 9 que es la portada de ingreso a la parcela
en extension de 3.40 Mts. Dicha portada comunica con la servidumbre de acceso ala
parcela que es un tramo carreteable que atraviesa el predio TRIPOLI 1; Desde dicha
portada gira del punto 9 al punto 10 en extensién de 16.21 Mts. lindando con el predio

TRIPOLI 1; del punto 10 a! punto 1 siguiendo Ia linea de la malla metdlica eslabonada en
extension de 86.19 Mts. #iHH.

Paragrafo: Dicho predio de menor debe ser segregado del predio de MAYOR
EXTENSION, del que hace parte, conocido como TRIPOL! LOTE 1, ubicado en la vereda
“El Rosario” comprension del municipio de Manizales, con matricula inmmobiliaria 100-
163407, registro catastral 200000018-0079000000000, que figura a nombre del sefor
JUAN CARLOS BURGOS DUQUE, identificade con la C. C. 7.550.020, cuyos
LINDEROS GENERALES estan descritos en el hecho numero (1) de la presente
demanda de RECONVENCION.



SEGUNDA: Como consecuencia se ordene a la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Manizales que por los efectos de esta accion declaracion de pertenencia, le
asigne al predio de menor exiension ya relacionado una matricula inmobiliaria
independiente, dejando constancia que este se segrega del predio de mayor extensién
con matricula inmobiliaria 100-163407.

TERCERA: Asi mismo se ordene al IGAC realizar los ajustes de éareas y linderos con los
que debe quedar la parte restante del inmueble de mayor extensién, al restarle el érea de
Seis Mil Seiscientos Seis Metros cuadrados con cincuenta y dos centimetros
cuadrados (6.606.52 M2.) que representa el predio de menor extensidn materia de esta
usucapion, asi como la asignacion de la nueva asignacién de la nueva ficha catastral
para el predio de menor extension ya relacionado.

CUARTA: Ordenar la inscripcién de la sentencia en la Oficina de Registro de
Instrumentos Pablicos de Manizales.

QUINTA: EMPLAZAR a las personas indeterminadas que se crean con derechos sobre
dicho predio de menor extension.

SEXTA: Condenar al sefior JUAN CARLOS BURGOS DUQUE (demandado en la

usucapion) al pago de las costas procesales incluyendo las agencias en derecho.

JURAMENTO ESTIMATORIO

Segln el informe PERICIAL que se anexa como prueba con esta contestacion de

demanda, las mejoras existentes en el predio de menor extension tienen los siguientes
valores comerciales:

CONSTRUCCION (vivienda):

61,57 M2 VALOR M2 $ 800.000 Total $ 49.256.000
CERCOS
Maya eslabonada 4581 ML VALOR §$ 390.684.

Segun cotizacion Verbal del Aimacén Paris.

Postes de cemento 119 Unidades. Cotizacién verbal de PROCONCRETO 8873839:
119 X $50.000 (Unidad) Valor $ 5.950.000
Mano de obra para el cerramiento: Dos obreros durante 15 dias = $ 1.000.000

LOS TRES LAGOS:

Hechos artesanaimente con revoque interno y desagiies. $ 45.000.000

MEJORAS Y CONSTRUCCION VALOR TOTAL $101.596.684

CIENTO UN MILLONES QUINIENTOS NOVENTA Y SEIS MIL SEISCIENTOS
OCHENTA Y CUATRO PESOS M/CTE.

Con base en dicho AVALUO PERICIAL hage el JURAMENTO ESTIMATORIO DEL
PREDIO DE MENOR EXTENSION vy las mejoras realizadas por el sefior LUIS
EDUARDO GARCIA LOPEZ en el predio de menor extension en Ia suma de CIENTO UN
MILLONES, QUINIENTOS NOVENTA Y SEIS MIL SEISCIENTOS OCHENTA Y
CUATRO PESOS ($101.596.684)



MANIFESTACION BAJO LA GRAVEDAD DEL JURAMEMENTO

Manifiesto bajo juramento, segun la informacion de mi poderdante que el inmueble que
se pretende usucapir no se encuentra en las circunstancias de exciusién previstas en los
numerales 1, 3, 4, 5, 6, 7 y 8 del articulo 6°. De la Ley 1561 de 2012 es decir:

s,

#» No se trata de un bien publico, imprescriptible o de propiedad de una entidad
publica.
» Sobre el inmueble se adelanta actualmente proceso de restitucion de gue trata ia
Ley 1448 de 2011 y el Dto. 4829 de 2011 o cualquier otro proceso judicial o
administrativo tendiente a la reparacién o restablecimiento a victimas de despojo o
abandono forzado de tierras, ni tampoco incluide en el registro Gnico de tierras
despojadas y abandonadas forzosamente de que trata la Ley 387 de 1997.
El inmueble en mencién no se encuentra ubicado en las areas o zonas que se
sefialan a continuacion: a) Zonas declaradas como de alto riesgo no mitigable
identificadas en el plan de ordenamiento territorial y en los instrumentos gue lo
desarrollen y complementen, o aquellas que se definan por los estudios
geotécnicos que haya adoptado la administracién municipal. b) Zonas o areas
protegidas, de conformidad con lo dispuesto en la Ley 22. de 1959 y el Decreto
2372 de 2010 y demés normas que los sustituyan o modifiquen. ¢} Areas de
resguardo indigena o de propiedad o de propiedad colectiva de las propiedades
negras u otros grupos étnicos. d) Zonas de cantera que hayan sufrido grave
deterioro fisico.
Las construcciones levantadas en dicho terreno no se encuentran total 0
parcialmente en terrenos afectados por obra plblica de conformidad con lo
establecido en el articulo 37 de la Ley 92, de 1989.
El inmueble no se encuentra sometido a procedimientos administrativos o agrarios
de fitulacion de baldios, extincién del derecho de dominio, clarificacién de la
propiedad, recuperacion de baldios indebidamente ocupados, deslinde de tierras
de la nacién, o de las comunidades indigenas o afrodescendientes u otras
minorias étnicas etc.

» Elinmueble no se encuentra destinado a actividades ilicitas.

\%
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FUNDAMENTOS Y RAZONES DE DERECHO

Los actos de posesion material ejercidos por el sefior GARCIA LOPEYZ sobre el predio
rural de menor extensiéon que hace parte del inmueble identificado con el folio de
matricula inmobiliaria No. 100-163407, se constituyen en hechos positivos, acreditéandose
plenamente los mismos con las pruebas que haran parte del recaudo probatorio.

Dichos actos de posesién han sido ejercidos por el sefior GARCIA LOPEZ en los
términos previstos en los articulos 2531 y 2532 del Codigo Civil Colombiano de manera
pablica, quieta, tranquila, pacifica e ininterrumpida, desde el afio 2005,

Invoco como fundamento de derecho las siguientes normas: Articulos 673,762, 778, 2512, 2518 a 2541 de!
Codigo Civil; Articulos 18, 26, 368 y 375 del Cddigo General del Proceso.

2. Formales De La Demanda; Arts. 82 al 84 del CODIGO GENERAL DEL PROCESO (LEY 1564 DE 2012)

3. Procedimentales generales; Arts. 368 al 373 del CODIGO GENERAL DEL PROCESO ( LEY 1564 DE
2012)



4. Procedimentales propios de este negocio Juridico; Arts. 375 de CODIGO GENERAL DEL PROCESO
(LEY 1564 DE 2012)

El proceso de pertenencia permite a una persona que ha ocupado una propiedad
en calidad de poseedor por el tiempo necesario para que se configure la
prescripcion adquisitiva, se convierta en duefio de ella.

La declaracion de pertenencia es un proceso declarativo mediante el cual el demandante
solicita al juez que emita sentencia declarando a su favor la pertenencia del bien.

La declaracion de pertenencia procede cuando el demandante cree haber adquirido la
propiedad del dominio por prescripcion.

PRUEBAS

Para que sean tenidas como prueba a favor de mi representado, solicito se tengan como
tales las siguientes.

Documental

< Informe Pericial rendido por el Auxiliar de la Justicia Carlos Gilberto Arango Tobdn el
11/01/2022 con fotografias del predio de Menor Extension (consta de 14 folios)

< Copia del CERTIFICADO CATASTRAL NACIONAL No. 7541-313239-97663-0 expedido el 13 de
noviembre de 2019 por el IGAC correspondiente al predio TRIPOLI con ficha catastral 00-02-00-
00-0018-0079-0-00-00-0000

< Constancia de remision al correo glomebusa@hotmail.com
de la Abogada GLORIA MERCEDES BUITRAGO SALAZAR apoderada del demandado

en reconvencion, del archivo virtual de esta subsanacién y los anexos, en la fecha
21/01/2022.

< Recibo de pago del 12 de enero de 2022, por suma de Un Milén de Pesos

(31.000.000) por concepto de HONORARIOS del Auxiliar de la Justicia Carlos Gilberto
Arango Tobén.

Testimonial

Para efectos de acreditar los actos de sefior y duefio que ejerce y ha ejercido mi
mandante sobre el predio a usucapir; la forma como ha ejercido dichos actos; el tiempo
que lleva de posesion, el conocimiento publico que se tiene en la vereda El Rosario sobre
las mejoras y actividades que ha desarrollado mi poderdante en el inmueble rural a
usucapir, solicito se llame a declarar a las siguientes personas, todas ellas vecinas de
dicha vereda, a excepcidn del testigo Jair Gaitan quien reside en Manizales

Testigo Identificacion No. Celular

Luis Eduardo Holguin 75.143.780 3105498195
Rodrigo Castafio Valencia 4,415,975 3205683019
John Wilson Castafio Valencia 75.144.255 3234827525
Hernén Palacio Mejia 3122015241
Maria Doris Herrera Alarcén 30.354.087 3237956136
Maria Ceneida Salgado C. 30.295.816 3117559127

Jair Gaitan Rios 10.231.995 3505419940



Luis Angel Garcia Lépez 15.901.584 3193769172

Interrogatorio de parte

Solicito ordenar diligencia de interrogatorio de parte que debera absolver el sefior
BURGOS DUQUE vy cualquier persona que sea vinculada como parte demandada en
esta usucapidn, para que absuelvan los cuestionarios que les formularé en la audiencia
respectiva.

COMPETENCIA Y PROCESO

Es usted competente Sefior Juez para conocer de esta accidn de declaracién de
pertenencia, teniendo en cuenta que debe promoverse dentro del proceso reivindicatorio
promovido por el sefior BURGOS DUQUE contra el sefior LUIS EDUARDO GARCIA
LOPEZ. Ademas, por la ubicacién del inmueble de mayor extension que figura a nombre
del sefior BURGOS DUQUE. - Se trata del tramite de un PROCESO de Declaracidn de
Pertenencia contenido en el articulo 375 del Cédigo General del Proceso.

CUANTIA

Teniendo en cuenta que la PARCELA materia de la presente accién de pertenencia que
hace parte del predio de mayor extension, no tiene ficha catastral independiente, para dar
cumplimiento a lo ordenado por el Art. 26 del CGP ord. 3, se estima la cuantia en la
cantidad de CUATROCIENTOS DIEZ Y SIETE MILLONES DE PESOS ($417.696.000)
que es el valor Catastral del Inmueble de mayor extensidn para el afio 2021, como
aparece descrito en la FACTURA DE IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO No.
1300182349, expedida por el Municipio de Manizales el 31/08/2021, anexadc como
prueba por parte del sefior BURGOS DUQUE con su demanda reivindicatoria.- En el

momento de esta subsanacién el IGAC no ha actualizado los avallos catastrales para el
ano 2022.

MEDIDA CAUTELAR DE INSCRIPCION DE DEMANDA

Con fundamento en los Articulos 590 y 591 del C.G.P. solicito se sirva ordenar el registro
de esta demanda de pertenencia en el folio de matricula inmobiliaria 100-163407 con el

cual se distingue el inmueble de mayor extensién en la Oficina de Registro de
Instrumentos Plblicos de Manizales Cds

NOTIFICACIONES
Las direcciones de las partes estan relacionadas en la demanda reivindicatoria.

El suscrito Apoderado: Carrera 24 # 22-36 Of 505 Cel. Whatsapp 3127959851 de
Manizales, correo mejiagrand11@hotmail.com

Atte.

JOHN JAIRO MEJIA
C.C. 10.233.486
T. P. 32.554 del ¢



Manizales, enero 11 de 2022

SENOR
JUEZ SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO
MANIZALES-CALDAS.

REFERENCIA: PROCESO VERBAL-REIVINDICATORIO.
RADICADO NUMERO: 17-001-31-03-002-2021-00170-00.
DEMANDANTE: JUAN CARLOS DUQUE BURGOS.

APODERADA Doctora GLORIA MERCEDES BUITRAGO SALAZAR.
DEMANDADO LUIS EDUARDO GARCIA LOPEZ.

APODERADO: Doctor JOHON JAIRO MEJIA GRAND.

ASUNTO: DICTAMEN PERICIAL.

CARLOS GILBERTO ARANGO TOBON, mayor y vecino de Manizales, identificado
como aparece al pie de mi firma, con direccién puesta al final de pagina, en mi
calidad de PERITO miembro de la lista de auxiliares de Ia Justicia del Distrito Judicial
de Caldas y con Registro Abierto de Avaluador "R.A.A." como lo demuestro con las
fotocopias de los documentos que anexo, le presento el DICTAMEN PERICIAL que a
solicitud "verbal me hizo el apoderado del sefior LUIS EDUARDO GARCIA LOPEZ
parte demandada en el reivindicatorio y parte demandante en la demanda de
reconvencion, en los términos siguientes:

1. ANTECEDENTES.

1.1. PROPOSITO DEL DICTAMEN PERICIAL. Para que sirva al sefior Juez y a

las partes como instrumento para tomar las decisiones que estimen mds
convenientes.

1.2. OBJETO DEL DICTAMEN PERICIAL.
1.2.1. Identificacién general del inmueble objeto del del proceso.

1.2.2. Determinar las MEJORAS realizadas sobre el predio que se pretende

adquirir por Prescripcién Adquisitiva de Dominio, diciendo en que consiste las
mejoras con su valor.

1.2.3. Determinar los linderos del predio de menor extensin y los linderos
remanentes -del predio de mayor extensidn.

1.3. DECLARACIONES DEL PERITO.



1.3.1. No existe ninguna relacién directa o indirecta con el solicitante o propietarios
de los bienes objeto de dictamen pericial, que pudiera dar lugar a un conflicto de
intereses.

1.3.2. El informe del dictamen pericial es confidencial para las partes hacia quien
esta dirigido o a sus asesores profesionales para el propdsito del encargo; no se
acepta ninguna responsabilidad ante alguna tercera persona, y el perito no acepta
ninguna responsabilidad por la utilizacién inadecuada del presente informe.

1.3.3. Los aspectos juridicos no son materia del dictamen, no se trata de un estudio
de titulos ni de tradicion, son conceptos sobre la realidad actual de los inmuebles.

1.3.4. La vigencia del dictamen pericial es hasta cuando se tomen las decisiones
juridicas definitivas referentes a lo conceptuado.

1.3.5. La visita al predio fue realizada el 12 de diciembre del 2021.

1.3.6. El presente dictamen pericial, fue solicitado por el doctor John Jairo Mejia
Grand.

1.3.7. El lote de mayor extensidn, hace parte del inmueble que identificaré mas
adelante.

1.3.8. El ocupante del predio de menor extension, es el sector Luis Eduardo Garcia
Ldpez, con su ndcleo familiar.

1.3.9. Que la fecha de entrega del presente informe es: enero 11 de 2022.

2. IDENTIFICACION GENERAL DEL INMUEBLE.

2.1. PROPITEARIO: JUAN CARLOS BURGOS DUQUE C. C. 7.557.020.

2.2. MATRICULA INMOBILIARIA: 100-163407.

2.3. FICHA CATASTRAL:
Anterior 17001000200180079000.
Actual 002000000180079000000000.

2.4. TITULO DE ADQUISICION: Escritura 261 del 27-02-2017 de la Notarfa Tercera
de Manizales.

2.5. CLASE DE PREDIO SUELO: RURAL.

2.6. UBICACION:
Republica de Colombia
Departamento de Caldas



Municipio de Manizales
Vereda El Rosario a un lado de la zona de expansion. (POT)
Corregimiento Panorama
Finca TRIPOLI LOTE 1. A un costado de 3rea de expansion.

2.7. AREA SEGUN TITULO DE ADQUISICION: 144.498,78 metros cuadrados. (LOTE
DE MAYOR EXTENSION)

2.8. LINDEROS Y MEDIDAS SEGUN TITULO DE ADQUISICION: los anotados en la
escritura 261 del 27-02-2017 de la Notaria Tercera de Manizales, que obra en el
proceso.

2.9. ACTIVIDAD ECONOMICA: Vivienda de unidad familiar campesina con lagos con
proceso de pesca particular.

2.10. TOPOGRAFIA: Plana

2.11. FORMA GEOMETRICA: irregular.

2.12. TRANSPORTE PUBLICO: Por autopista del café camperos y servicio publico.
2.13. AGUAS PROPIAS DE LA FINCA: s

2.14. VIAS DE ACCESO: desde el peaje el rosario al predio citado son 720 metros
por carretera que es servidumbre con el lote de mayor extension.

2.16. MEJ O RA S DEL PREDI O.

El predio de menor extensién tiene un AREA de 6.606.52 M2 segin plano de
Topografia que se adjunta, con una Construccidn en material destinada a vivienda.
Un area verde donde hay tres lagos o estanques, uno de los cuales mejorado con
un muelle y un kiosco (ver fotografia que se anexa)

El area construida es de 61,17 M2. Un potrero con pasto para area privada con
plantaciones pocas de limén, mandarina Yy matas de platano. Dicho predio es
Ocupado en la actualidad por el sefior LUIS EDUARGO GARCIA LOPEZ, sefiora e hijo.

CERCOS de la parcela levantado con postes de cemento y malla eslabonada que
separa la parcela de Luis Eduardo Garcia Ldpez del predio de mayor extensidn.

Tres (3) LAGOS ARTESANALES descritos en otro punto.
Lagol: 50 M2.
Lago 2: 24 M2
Lago 3: 40 m2



2.17. ESTADO DE CONSERVACION Y MANTENIMIENTO: el predio estd en
buenas condiciones, tanto la construcciéon como el lote. Los lagos (3) se les debe
hacer un mantenimiento y sembrar peces.

3. PREDIO OBJETO DE PERTENENCIA. FOTOS

Lote de terreno con casa de habitacién, tres (3) lagos con cerramiento en malla y
postes de cemento que hace parte del inmueble antes relacionado y que identifico,
asi:

MEJORAS CON SU VALOR.

CONSTRUCCION:

61,57 M2 VALOR M2 $ 800.000 Total $ 49.256.000
CERCOS

Maya eslabonada 461 ML VALOR $ 390.684.

Segun cotizacidn Verbal del Almacén Paris.

Postes de cemento 119 Unidades. Cotizacidn verbal de PROCONCRETO 8873839:

119 X $50.000 (Unidad) Valor $ 5.950.000

Mano de obra para el cerramiento: Dos obreros durante 15 dias = $ 1.000.000

LOS TRES LAGOS:

Hechos artesanalmente con revoque interno y desagies. $ 45.000.000
MEJORAS Y CONSTRUCCION VALOR TOTAL $ 101.596.684

SON: CIENTO UN MILLONES, QUINIENTOS NOVENTA Y SEIS
MIL SEISCIENTOS OCHENTA Y CUATRO PESOS M /CTE.

D. ESTADO DE CONSERVACION Y MANTENIMIENTO: En buen estado.
E. VETUSTEZ: 16 ANOS (DESDE EL 2005)

LINDEROS CONCRETOS Y PARTICULARES DEL PREDIO DE MENOR
EXTENSION:

Interpretando el LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO del Topdgrafo Luis Miguel Morera
los LINDEROS DEL PREDIO DE MENOR EXTENSION poseido por el sefior LUIS
EDUARDO GARCIA LOPEZ que anexa como prueba son los siguientes: #114141



Partiendo del punto 1 hasta el punto 3 en extensién de 75.25 Mts., linda con el
predio El DARIEN distinguido con ficha catastral 17001000200180072000; del punto
3 al punto 4 en extensién de 179.62 M2., linda con el predio SANTA LUCIA
distinguido con ficha catastral 170010002001800134000, siguiendo Ia linea de una
pequefia quebrada; del punto 4 al punto 5, en extensidn de 49.36 Mts. linda en linea
recta con el predio TRIPOLI LOTE 1, distinguido con ficha catastral
17001000200180079000; del punto 5 al punto 6 linda en linea recta con el predio
TRIPOLI LOTE 1 en extensién de 10 Mts.; del punto 6 al punto 8 linda con el predio
TRIPOLI LOTE 1 siguiendo la linea de la malla metélica eslabonada en extension de
49.48 Mts.; del punto 8 al 9 que es la portada de ingreso a la parcela poseida por
Luis Angel Garcia Lépez en extensién de 3.40 Mts. linda con la servidumbre de
transito carreteable que atraviesa el predio TRIPOLI LOTE 1 y que le da acceso a la
parcela poseida por Luis Angel Garcia Lépez desde la troncal del café, es decir desde
el Peaje de Las Pavas; del punto 9 al punto 10 linda con predio TRIPOLI LOTE 1
siguiendo la linea de la malla metélica eslabonada en extension de 16.21 Mts.; del
punto 10 al punto 1 (punto de partida) continda lindando con el predio TRIPOLI
LOTE 1 siguiendo la linea de la malla metélica eslabonada en extension de 86.19
Mts. #114141.

SE ACLARA QUE EL AREA DE DICHA PARCELA ES DE SEIS MIL
SEISCIENTOS SEIS METROS CUADRADOS CON CINCUENTA Y DOS
CENTIMETROS CUADRADOS (6.606.52 M2.) segin el LEVANTAMIENTO
TOPOGRAFICO elaborado por el Topdgrafo Luis Miguel Morera realizado en julio de
2015 que se anexa, y no de 5.076.47 M2. como lo afirma la parte demandante en
su demanda.

MEJORAS EXISTENTES EN DICHA PARCELA: una casa de habitacién de una sola
planta. tres (3) lagos y ademds debo de agregar que también tiene con mejora la
malla metalica eslabonada que delimita el area de los lagos y su entorno.

UBICACION DEL PREDIO DE MENOR EXTENSION CON RESPECTO AL PREDIO DE
MAYOR EXTENSION.

Se verificé que el predio de menor extensién est3 ubicado en costado Oriental del
predio de mayor extensién conocido en los tftulos con el nombre TRIPOLI LOTE 1

Del andlisis del folio de matricula inmobiliaria No. 100-163407 con el
cual se distingue el predio de mayor extension y de la descripcién que se hace en el
mismo la ESCRITURA PUBLICA No. 4605 del 6 de octubre de 2004 de la Notaria 2",
de Manizales, por tratarse de LINDEROS antiguos que no han sido actualizados hasta
el momento de la presentacidn de este informe pericial, no es posible ubicar en la
descripcién de los LINDEROS GENERALES del predio de mayor extension, el PREDIO
DE MENOR EXTENSION o PARCELA poseida el sefior LUIS EDUARDO GARCIA LOPEZ.



Para realizar la actualizacion de dichos linderos y drea se requiere de la autorizacion
y colaboracién del sefior JUAN CARLOS BURGOS DUQUE, quien es la persona que
figura como titular del dicho predio de mayor extension, para que el suscrito perito
CARLOS GILBERTO ARANGO TOBON vy el equipo de topografia puedan ingresar a
dicho inmueble para la ACTUALIZACION DE LINDEROS, UBICACION EN PLANO QUE
SE LEVANTE del predio de MENOR EXTENSION, con especificacion de AREA
GENERAL DEL PREDIO DE MAYOR EXTENSION y el AREA RESTANTE con la gue
quede el PREDIO TRIPOLI LOTE 1 al segregarle (desgajarle) el predio de menor
extensién poseido por el sefior LUIS EDUARDO GARCIA LOPEZ.

Para la realizacién del presente informe, tuve en cuenta la visita realizada al predio
en diciembre 12 de 2021 en compaiia del abogado JOHN JAIRO MEJIA GRAND, las
Escrituras y el folio de matricula inmobiliaria del inmueble antes anotado, el plano

topografico que anexo y mi experiencia como perito por un espacio superior de
veinticinco (25) afios.

En esta forma, presento a consideracién del sefior Juez y de las partes del proceso
referido, siendo mi leal saber y entender con mi opinién independiente y corresponde
a mi real conviccion.

Atentamente,

CARLOS GILBERTO
C.C.N0.9.060.038 d gena (Bolivar).

ANEXOS: RAA — Relacién de Procesos similares — Plano del predio — Fotos y Folio
de matricula — Foto del POT



CARLOS GILBERTO ARANGO TOBON
Auxiliar de Justicia

1. Proceso:

Demandante:
Demandados:
Radicado:
Juzgado:

2.Proceso:
Demandante:
Demandados:
Radicado:
Juzgado:

3.Proceso:
Demandante:
Demandados:
Radicado:
Juzgado:

2.Proceso:
Demandante:
Demandados:
Radicado:
Juzgado:

RELACION PERITAZGOS EN AVALUOS SIMILARES

REIVINDICATORIO

HERNANDO CARDONA GALLEGO

OFFIR MARULANDA ARISTIZABAL Y OTROS
2016-058

SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL

REIVINDICATORIO
ANGELINA SELENE VALDEZ
JOSE DAVID BLANDON GIRALDO
2017

SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL

PERTENENCIA
GLORIA EDITH CANON DE SALGADO Y OTROS
ORLANDO CASTILLO NAJAR Y OTROS
2017-0169-00

SEPTIMO CIVIL MUNICIPAL

PERTENENCIA
JULIA ELENA TREJOS CASTANO Y OTROS

RAMON DARIO CANAVERAL Y FLOR MARIA AGUIRRE GARCIA
2017-00119

PROMISCUO MUNICIPAL MARMATO

Pagina 1de1

Calle 22 N°® 23 - 23 Of. 204 Edificio Concha Lépez — Manizales
Email. arangotobon12@gmail.com Mdvil: 3128214536
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CIRCULO REGISTRAL: 100 - MANIZALES DEPTO: CALDAS MUNICIPIO: MANIZALES VEREDA: EL ROSARIO
FECHA APERTURA: 27-10-2004 RADICACION: 2004-22624 CON: ESCRITURA DE: 22-10-2004
CODIGO CATASTRAL: 0002000000180079000000000COD CATASTRAL ANT: 17001000200180079000
NUPRE:

ESTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

Contenidos en ESCRITURA Nro 4605 de fecha 06-10-2004 en NOTARIA 2A de MANIZALES LOTE 1 FINCA TRIPOLI con area de 144.498.78 M2 (ART.11 DEL
DECRETO 1711 DE JULIO 6/1984).

AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS : CENTIMETROS :

AREA PRIVADA - METROS : CENTIMETROS : / AREA CONSTRUIDA - METROS : CENTIMETROS:
COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION: .

REGISTRO 05-05-2003 ESCRITURA 125 DEL 14-03-2003 NOTARIA UNICA DE VILLAMARIA, ENGLOBE. A: PE/A DE ARANGO MARTHA, ARANGO PE/A
PATRICIA, ARANGO PE/A OLGA LUCIA.REGISTRO 01-12-1999 ESCRITURA 2564 DEL 19-11-1999 NOTARIA 5A. MANIZALES. ADJUDICAGION EN
SUCESION. DE: ARANGO PE/A SERGIO. A: PE/A DE ARANGO MARTHA.REGISTRO 23-11-1993 ESCRITURA 3271 DEL 29-10-1993 NOTARIA 1A.
MANIZALES. ADJUDICACION Y PARTICION NOTARIAL DE LA HERENCIA CON OTROS PREDIOS. DE: ARANGO ARANGO MARIO. A: PE/A DE ARANGO
MARTHA, ARANGO PE/A SERGIO, ARANGO PE/A PATRICIA, ARANGO PE/A OLGA LUCIA.REGISTRO 05-10-1973 ESCRITURA 1183 DEL 22-09-1973
NOTARIA 2A. MANIZALES. COMPRAVENTA. DE: FRANCO NEIRA TELESFORO. A: ARANGO MARIQ. PE/A DE ARANGO MARTHAREGISTRO 28-05-1968

ESCRITURA 442 DEL 25-05-68 NOTARIA 2A. MANIZALES. COMPRAVENTA. DE: ARANGO LONDO/O OCTAVIO. A: ARANGO ARANGO MARIO. PE/A DE
ARANGO MARTHA.

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: RURAL
1) LOTE..#1 FINCA TRIPOLI

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
100 - 157864

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 02-04-1954 Radicacién: SN
Doc: ESCRITURA 698 DEL 11-03-1954 NOTARIA 2A. DE MANIZALES VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0339 SERVIDUMBRE DE ENERGIA ELECTRICA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: RAD RUMENUS

A: CENTRAL HIDROELECTRICA DE CALDAS

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 18-02-1964 Radicacién: SN
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Doc: ESCRITURA 148 DEL 13-02-1964 NOTARIA 2A. DE MANIZALES VALOR ACTO: $20,000

ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0203 HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: ARANGO LONDONO OCTAVIO

A: BANCO CAFETERO

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 13-07-1965 Radicacion: SN

Doc: ESCRITURA 538 DEL 09-07-1965 NOTARIA 2A. DE MANIZALES . | =~ - | VALOR ACTO: $200,000
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0201 AMPLIACION DE HIPOTECA . e X ) '
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: ARANGO LONDORO OCTAVIO

A: BANCO CAFETERO

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 22-10-2004 Radicacion: 2004-22624

Doc: ESCRITURA 4605 DEL 06-10-2004 NOTARIA 2A DE MANIZALES VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: OTRO: 0915 DESENGLOBE (BF # 0002713 DEL 22-10-04)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: ARANGO PENA OLGA LUCIA CC#30281255 X
A: ARANGO PENA PATRICIA CC#30275131 X
A: PENA DE ARANGO MARTHA X CC.#20.118.905

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 22-10-2004 Radicacién: 2004-22624

Doc: ESCRITURA 4605 DEL 06-10-2004 NOTARIA 2A DE MANIZALES VALOR ACTO: $100,000

ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0344 SERVIDUMBRE DE TRANSITO PASIVA EN FAVOR DEL PREDIO CON FOLIO 100-163408. (BF #
0002713 DEL 22-10-04)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto) -

A: ARANGO PENA OLGA LUCIA CC#30281255 X
A: ARANGO PENA PATRICIA CC#30275131 X
A: PENA DE ARANGO MARTHA X CC.#20.118.905

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 22-10-2004 Radicacion: 2004-22624

Doc: ESCRITURA 4605 DEL 06-10-2004 NOTARIA 2A DE MANIZALES VALOR ACTOQ: $100,000

ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0351 SERVIDUMBRE DE AGUA PASIVA EN FAVOR DEL PREDIO CON FOLIO 100-163408. (BF # 0002713
DEL 22-10-04)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: ARANGO PENA OLGA LUCIA CC# 30281255 X
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A: ARANGO PENA PATRICIA CC#30275131 X

A: PENA DE ARANGO MARTHA X CC.#20.118.905

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 22-10-2004 Radicacion: 2004-22624

Doc: ESCRITURA 4605 DEL 06-10-2004 NOTARIA 2A DE MANIZALES VALOR ACTO: $100,000

ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0339 SERVIDUMBRE DE ENERGIA ELECTRICA EN FAVOR DEL PREDIO CON FOLIO 100-163408. (BF #
0002713 DEL 22-10-04)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de;dominio;l-Titularide dominio incompleto)

A: ARANGO PENA OLGA LUCIA . n. . =5 - ce#30281255 X
A: ARANGO PENA PATRICIA CC#30275131 X
A: PENA DE ARANGO MARTHA Uiy gl o G ’ X CC.#20.118.905

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 22-10-2004 Radicacion: 2004-22624 by . A

Doc: ESCRITURA 4605 DEL 06-10-2004 NOTARIA 2A DE MANIZALES + © VALORAGTO'S
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0110 ADJUDICACION LIQUIDACION DE LA COMUNIDAD (BF # 0002949 DEL 27-10-04)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ARANGO PENA OLGA LUCIA CC# 30281255

DE: ARANGO PENA PATRICIA CC# 30275131

DE: PENA DE ARANGO MARTHA CC. #20.118.905
A: ARANGO PENA OLGA LUCIA CC# 30281255 X

A: PENA DE ARANGO MARTHA X CC.#20.118.905

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 22-10-2004 Radicacion: 2004-22624

Doc: ESCRITURA 4605 DEL 06-10-2004 NOTARIA 2A DE MANIZALES VALOR ACTO: $165,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA (BF # 0002713 DEL 22-10-04)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ARANGO PENA OLGA LUCIA CC# 30281255
DE: PENA DE ARANGO MARTHA CC. #20.118.805
A: CAMPOS DE GARCIA HILDA EVANGELINA CE# 318563 X

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 22-01-2009 Radicacién: 2009-100-6-1204

Doc: ESCRITURA 35 DEL 20-01-2009 NOTARIA PRIMERA DE CHINCHINA VALOR ACTO: $55,000,000
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0203 HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CAMPOS DE GARCIA HILDA EVANGELINA CE# 318563 X
A: LOAIZA ALZATE JOHANA CRISTINA CC# 1053767369
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ANOTACION: Nro 011 Fecha: 25-11-2009 Radicacién: 2009-100-6-37687
Doc: ESCRITURA 614 DEL 23-11-2009 NOTARIA PRIMERA DE CHINCHINA VALOR ACTO: $100,000,000
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0203 HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: CAMPOS DE GARCIA HILDA EVANGELINA PA# 319528 X

A: MESA OROZCO PEDRO PABLO CC# 2532946

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 04-05-2012 Radicacion: 2012-100-6-9016. o i

Doc: OFICIO 0653 DEL 28-03-2012 JUZGADO PRIMERQ CIVIL DEL CIRCUITO'DE MANIZALES VALOR ACTO $0
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0429 EMBARGO EJECUTIVO .CON ACCION REAL=#" = & n o o
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: LOAIZA ALZATE JOHANAN(SIC) CRISTINA A i i st 2 I
A: CAMPOS DE GARCIA HILDA EVANGELINA o - AT Qe = CE# 31 8563 X

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 08-05-2012 Radicacién: 2012-100-6-9235

Doc: OFICIO 669 DEL 28-03-2012 JUZGADO CUARTO CIVIL DEL CIRCUITO DE MANIZALES VALOR ACTO: 50

ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0414 DEMANDA EN PROCESO DE SERVIDUMBRES DE TRANSITO (AGRARIA), EN ESTE Y OTROS PREDIOS
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: LOS NOGALES LONDONO S.A.

A: CAMPOS DE GARCIA HILDA EVANGELINA X

ANOTACION: Nro 014 Fecha: 12-01-2017 Radicacién: 2017-100-6-300
Doc: OFICIO 3648 DEL 14-12-2016 JUZGADO CUARTO CIVIL DEL CIRCUITO DE MANIZALES VALOR ACTO: $0
Se cancela anotacién No: 13
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL DE DEMANDA EN PROCESO DE SERVIDUMBRE , RADICADQ:2011-
00300, EN ESTE Y OTROS PREDIOS
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|I-Titular de dominio incompleto)
DE: LOS NOGALES LONDONO S.A. NIT# 9001780239
A: CAMPOS DE GARCIA HILDA EVANGELINA

ANOTACION: Nro 015 Fecha: 16-02-2017 Radicacién: 2017-100-6-2948
Doc: ESCRITURA 2428 DEL 09-02-2017 NOTARIA VEINTINUEVE DE BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $50,000
Se cancela anotacién No: 2
ESPECIFICACION: CANGCELACION: 0855 CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA CON CUANTIA INDETERMINADA RESPECTO A ESTE
PREDIO EN EL VALOR DETERMINADO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
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DE: BANCO DAVIVIENDA S.A. NIT. 8600343137 (ABSORBENTE)

A: ARANGO LONDONO OCTAVIO CC 1202298

ANOTACION: Nro 016 Fecha: 16-02-2017 Radicacién: 2017-100-6-2948
Doc: ESCRITURA 2428 DEL 09-02-2017 NOTARIA VEINTINUEVE DE BOGOTAD.C. VALOR ACTO: $100,000
Se cancela anotacién No: 3
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0855 CANCELACION PARCIAL DE AMPLIACION DE HIPOTECA ABIERTA CON CUANTIA INDETERMINADA
RESPECTO A ESTE PREDIO EN EL VALOR DETERMINADO ditl-1=+11 ST
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de'do;nirilb.l-TituIar de dominio incompleto)
DE: BANCO DAVIVIENDA S:A. NIT. 8600343137 (ABSORBENTE) e € & :
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CERTIFICA

EI INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI certifica que JUAN CARLOS BURGOS DUQUE identificado(a) con CEDULA DE
CIUDADANIA No. 7557020 se encuentra inscrito en la base de datos catastral del IGAC, con los siguientes predios:

DEPARTAMENTO:17-CALDAS MATRICULA:100-163407
MUNICIPIO: 1-MANIZALES AREA TERRENO:13 Ha 2222.98m?
NUMERO PREDIAL:00-02-00-00-0018-0079-0-00-00-0000 AREA CONSTRUIDA:832.0 m?
NUMERO PREDIAL ANTERIOR:00-02-001 8-0079-000 AVALUO:$ 393,718,000
DIRECCION:TRIPOLI e

LISTA DE PROPIETARIOS

Tipo de documento Nimero de documento Nombre
CEDULA DE CIUDADANIA 7557020 JUAN CARLOS BURGOS DUQUE

El presente certificado se expide para JUZGADOS O ENTIDADES (EXENTOS DE PAGO) a los 13 difas de noviembre de 2019.
7

—
———
<r

CESAR AUGUSTO BOXIGA SANCHEZ
Jefe (£} Oficinm de O inidn y Mercadso de Wl armaciin

NOTA:

La presente informacién no sirve como prueba para establecer actos constitutivos de posesién.

Adicionalmente de conformidad con el articulo 42 de la resolucién No 070 de 2011 emanada del Insti

L ; el art ; tuto Geogréfico Agustin Codazzi, 'La inscripcion en el
calastro no conslituye titulo de dominio ni sanea los vicios que tenga una titulacién 0 una posesion'.

La base catastral del IGAC no incluye informacién de los catastros de Bogotd, Barranquilla, Cali,
Area Metropolitana de Centro Occidente.

Medellin, los municipios del departamento de Antioquia yel
La veracidad del presente documento puede ser constatada en la pagina web:
https:fllramites.igac.gov.cofgeltramitesyserviciosfvalidarProductos!vaIidarProd uctos.seam

haciendo referencia al nimero de certificado catastral o dirija sus inquietudes al correo electrénico: cig@igac.gov.co.
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Auxiliar de Justicia - Perito con RAA 2060038

RECIBO DE CAJA No.016

W) 2. Qugw S2- 20203 /170,090

fii 6% Zf pron Ls-m,&
SN TR/EY, @Wm SN

P /QQA_\Ar)/\ngAOQ VL mamfnmw/m.,
(&LQ\OHAJ 5. VYN a&eieu\ p)\\Q Ld@e,(a_
L\Aﬂq g W @ﬁ)

Recibido;

Dast—

CC o Nit.

CC 6 [t /q 0bD- ﬁ;f

Calle 22 N° 23 - 23 Of. 204 Edificio Concha Lépez — Manizales
Celular: 3128214538



21/11/22 11:05 Correo: John Jairo Mejia Grand - Outlook

TRASLADO SUBSNACIONES DE CONTESTACION DE DDA. Y DE
RECONVENCION. REIVINDICTARIO DE JUAN CARLOS BURGOS
CONTRA LUIS EDUARDO GARCIA R. 2021-00170 JUZGADO 2o.
CIVIL CTO. de Manizales

John Jairo Mejia Grand
Vie 21/01/2022 11:04 AM

Para: Gloria Mercedes Buitrago Salazar

CONTESTAEDUARDO.pdf
3 MB

Mostrar los 4 datos adjuntos (13 MB)  Guardar todo en OneDrive  Descargar todo

DRA. GLORIA MERCEDES BUITRAGO B. - LE CORRO TRASLADO DE LAS SUBSNACIONES DE
CONTESTACION DE DDA. Y DE RECONVENCION. REIVINDICTARIO DE JUAN CARLOS
BURGOS CONTRA LUIS EDUARDO GARCIA R. 2021-00170 JUZGADO 2o0. CIVIL CTO. de
Manizales.- ESPERO QUE USTED CUMPLA CON EL MISMO PROTOCOLO PROCESAL
CORRIENDOME TRASLADO DE TODAS LAS ACTUACIONES QUE USTED PRESENTE
DANDOLE APLICACION AL DTO. 806 DE 2020 ARTICULO 6. CORDIALMENTE JOHN JAIRO
MEJIA GRAND - Apoderado de LUIS EDUARD
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Armenia, marzo 03 de 2022

Sefor Juez

José Eugenio Gémez Calvo
Juez Segundo Civil del Circuito
Manizales — Caldas.

PROCESO : VERBAL - REIVINDICATORIO

RADICADO : 17-001-31-03-002-2021-00170-00
DEMANDANTE  : JUAN CARLOS DUQUE BURGOS
DEMANDADO : LUIS EDUARDO GARCIA LOPEZ.

Cordial Saludo,

GLORIA MERCEDES BUITRAGO SALAZAR, mayor, identificada con la cédula de
ciudadania No 41.926.003, expedida en Armenia, abogada en ejercicio, portadora
de la tarjeta profesional No. 88.081 del Consejo Superior de la Judicatura,
apoderada del sefior JUAN CARLOS BURGOS DUQUE, demandado en
reconvencion, por el sefior LUIS EDUARDO GARCIA LOPEZ, por medio del
presente escrito, y conforme a las facultades a mi conferidas por el sefior BURGOS,
para presentar la demanda y todos las actuaciones inherentes a la defensa de sus
intereses, me permito CONTESTAR la DEMANDA DE RECONVENCION, en los
términos que sefialo y sustento a continuacion:

A LOS HECHOS:

1. Es cierto, como se desprende del certificado de tradicion del predio; documento
idéneo para probar propiedad

2. En cuanto a los linderos sefalados, es cierto, pero no se comparte el criterio de
gue estos se encuentran desactualizados, por cuanto dicha circunstancia es una
afirmacion del demandante en reconvencion, la cual debe ser probada dentro del
proceso, aunado a las razones o causas, que le sirven de sustento para manifestar
tal expresion.

3. Escierto.



4. No corresponde a un hecho, si no a una prueba sumaria, que como tal debera
ser estudiada por el despacho, en cuanto a su procedencia, para ser decretada
dentro del proceso, por cuanto tiene una vigencia de mas de 7 afios.

Los linderos y el area del predio ocupado por el sefior LUIS EDUARDO GARCIA,
seran verificados, corroborados y determinados en la Inspeccion Judicial, y el cotejo
de los documentos aportados por las partes y decretados como prueba por el
Despacho de conocimiento.

5. No se acepta la afirmacion contenida en este hecho, que como consecuencia del
levantamiento topografico, se derive que los linderos del predio de menor extension,
estén desactualizados, por cuanto, el inico documento con vocacion probatoria de
linderos es la escritura publica donde se encuentren contenidos, y su registro en la
oficina de catastro; pero, con relacionado con esto, se puede afirmar que: el predio
de “menor extension”, ocupado por el sefor LUIS EDUARDO, no cuenta con una
ficha catastral y/o matricula inmobiliaria independiente; es decir, no ha sido
deslindado del predio de mayor extensién, y por ende, sus linderos no se encuentran
delimitados en una escritura publica como tal, u oficio dirigido a la oficina de
catastro, para que con fundamento en dicho levantamiento, segun la parte, se
actualizaran los linderos. Los linderos, son los contenidos en las escrituras que se
aportaron como prueba en la demanda inicial.

6. No es cierto. Que se pruebe.

7. No es cierto. Que se pruebe.

8. Me atengo a lo que se pruebe en el proceso.
9. Me atengo a lo que se pruebe en el proceso.
10. No me consta, que se pruebe.

11. No me consta, que se pruebe.

No obstante, lo anterior, me permito considerar frente a las afirmaciones expresadas
en este punto, que:

e Si en el momento de la diligencia, el sefior LUIS EDUARDO, manifesté ser al
administrador de la Finca, no existian razones para el Juez, de explicarle a él
como presunto poseedor el alcance de la medida (él tenia el deber de
manifestarlo en la diligencia y segun el acta, no lo hizo, porque él era
administrador, mas no poseedor).



De otra parte, de las diligencias aportadas, queda evidenciado que el sefior LUIS
EDUARDO, si tuvo conocimiento de los efectos juridicos y comerciales de la
medida cautelar de secuestro del bien inmueble, por cuanto, la misma fue
entregada a una empresa como SECUESTRE y esta a su vez, lo contrat6 a él
para que siguiera administrando la mismay en dicho contrato, no quedoé excluido
el producido del predio de “menor extensién”, ocupado por el sefior LUIS
EDUARDO.

Afirmar que en la diligencia no se relacionaron personas que se encontraban en
el predio como POSEEDORES, TENEDORES O MEJORISTAS, es desconocer
la validez del acta. Si no estan relacionados, fue porque ninguna persona con
estas calidades, se hizo presente a la misma, por cuanto es deber del Juez,
hacer referencia en el acta de todos los terceros intervinientes y su calidad, en
el acta de la diligencia. De no haberlo hecho, se hubiese generado una nulidad,
y dicha situacion procesal, nunca fue alegada por ninguna de las partes.

Le correspondera al demandado en reconvencion, probar lo contrario, es decir,
que si estaban presentes, pero no fueron incluidos, y por qué.

12. No es cierto. Del acta de la diligencia de SECUESTRO, no se rescata la
presencia del sefior LUIS EDUARDO, omite en su aseveracion citar el apoderado
del sefior LUIS EDUARDO, mencionar que €l estaba presente atendiendo el
despacho, como AMDINISTRADOR DE LA FINCA, y claro esta que de ahi se deriva
la existencia de la CASA Y LOS LAGOS, pero en modo alguno, en el acta queddé
constancia, que esto bienes hubiesen sido construidos por el sefior LUIS
EDUARDO, y mucho menos que el fuera el poseedor de los mismos.

13. No es cierto, por las razones que expongo a continuacion y que se probaran
durante el proceso:

Se manifiesta en éste hecho, que él sefior LUIS EDUARDO GARCIA ha
continuado ejerciendo actos de sefior y duefio, a lo largo de estos afos, pero
llama la atencién que en la contestacién y demanda de reconvencion, no explica
ni aporta pruebas, respecto de cuales han sido los actos de sefior y duefio que
éste ha desplegado sobre la parcela de menor extension, es decir, no da cuenta
de qué manera se pueden evidenciar sus actos materiales como poseedor a
nombre propio; se limita a manifestar que él construyoé la casa vy los lagos, hace
16 afnos, pero ello no es prueba de que luego de construidos, el sefior GARICA
haya realizado actos materiales de sefior y duefio respecto de los mismos.

Llama la atencion que el Unico acto de sefior y duefio al que hace referencia es
a la construccion, pero de ahi en adelante, no hace mencion a ningun acto de
sefior y duefo, respecto de los mismos; tanto asi que fue el Despacho que, en



su inadmision; le advirtio de ésta omision al requerirlo para que aclarara como
los construyo y de qué medios se valio para hacerlo.

e Esclaro que nunca fue requerido por la anterior duefia, porque de un lado, él era
el administrador de la finca, y de otro, el HERMANO del sefior LUIS EDUARDO
GARCIA, es o fue el esposo de la sefiora HILDA EVANGELINA CAMPOS, vy
era éste quien se hacia cargo de la finca, por cuanto ella reside hace mucho
fuera del pais. Prueba de lo anterior, es que el negocio juridico del pacto de
retroventa el sefior JUAN CARLOS BURGOS, lo realiz6 a través del sefior LUIS
ANGEL GARCIA, y lo que pretenden las partes, con esta ocupacion irregular,
es tratar, de “recuperar” de manera ilicita el predio.

¢ No ha fue requerido por juzgado alguno, antes de cambiar de propietario, por las
razones anteriormente expuestas, pero; una vez cambio de titular, y éste vio
amenazada su propiedad, en marzo de 2020, tres afios después de la compra,
no se dio espera para iniciar el proceso reivindicatorio a que hoy, hay lugar.

14. Es cierto parcialmente, porque si bien no se aportaron de manera completa las
piezas procesales del proceso que dio origen al secuestro de la finca TRIPOLI, si
se solicitd que se decrete la prueba trasladada, del despacho, donde se adelant6
dicho proceso.

15. No es cierto, no existe tal vacio, por el contrario, en la escritura publica, quedo
claramente determinado que independientemente de los linderos, la venta se hizo
como cuerpo cierto, lo que significa, que sin importar los linderos la venta
comprendia todo el predio en su maxima extension, y como se podra evidenciar en
la inspeccion judicial, la casa y los lagos, no estan por fuera de los linderos, como
un anexo, sino hacen parte integrada de toda la finca, ubicada en un punto
estratégico de la misma.

16. No es cierto. El sefior JUAN CARLOS BURGOS, si entr6 en posesion material
de todo el predio, en su plenitud, tanto asi que fue él quien ordend que se instalara
la luz eléctrica en la casa que entré a ocupar el sefior GARCIA desde el 2020,
circunstancia que sera demostrada dentro del proceso mediante la practica de las
diferentes pruebas solicitadas y arrimadas en la demanda.

Contrario a lo que sucede con el sefior LUIS EDUARDO GARCIA, quien dice haber
sido poseedor de el predio de “menor extension”, pero no cuenta con un solo recibo,
factura, titulo, documento de pago de servicios publicos, predial, arreglos a la
vivienda, en 16 afios que dice haber estado poseyendo el predio; el sefior JUAN
CARLOS BURGOS, puede demostrar no sélo con testigos, sino con documentos el
pago y asuncion de dichos pagos.

También llama la atencion que el sefior LUIS EDUARDO, que, en ningun aparte de
su demanda, exprese que €l ha vivido ahi, y no lo ha dicho, porque efectivamente



nunca lo habia hecho, hasta que lo ocup6 ilegalmente con su familia en marzo de
2020, pues como se expreso, esta vivienda no contaba ni siquiera con servicio de
energia eléctrica.

En la demanda de reconvencién, como actos de sefor y duefio, solo se menciona
gue construyo la fincay los lagos, pero en el resto de afios, no explica de qué modo,
0 con gqué actuaciones de caracter material ha ejercido dicha posesion.

Cuando el sefior JUAN CARLOS BURGOS DUQUE, compré la finca y entré en
posesion material de la misma, dicha casa estaba deshabitada y los estanques
abandonados, como se probara con el acervo probatorio que se decrete y practique
por parte del Despacho.

17. No es cierto. Las mejoras alli descritas, no fueron realizadas por el sefior LUIS
EDUARDO como poseedor a nombre propio, sino como administrador o hermano
colaborador del esposo de la duefia de la finca.

15. (sic). Es cierto.

17. (sic). Es una consideracion de caracter legal.

PRETENSIONES.

Me opongo a todas y cada una de las pretensiones de la demanda.

FUNDAMENTOS DE DERECHO:

Invoco como fundamentos de derecho, los ya expresados en la presentacion de la
demanda reivindicatoria, en lo que guarda relacion a la posesion material, cuando
se configura, como se materializa, como se prueba.

De igual manera, reitero el fundamento invocado en la demanda, relacionado con la
calidad de mala fe del sefior LUIS EDUARDO GARCIA, por cuanto al no contar con
un titulo que pruebe entro con la autorizacion de la sefiora HILDA EVANGELINA,
es una PRESUNCION DE DERECHO, que indica, que dicha circunstancia configura
la MALA FE del poseedor.

La anterior afirmacion se soporta, ademas, al leer el escrito de la reconvencion, que
no explica en calidad de qué la sefiora HILDA EVANGELIGA, lo autoriz0 a ingresar
al predio, y dentro de las pruebas solicitadas, no se observa que se le tome
declaracion a la anterior propietaria, para que explique las condiciones en las que



entro el sefior LUIS EDUARDO GARCIA, al predio, pero si a su hermano LUIS
ANGEL GARCIA LOPEZ.

Los testigos, soOlo podran dar fe, sobre lo argumentado en la demanda de
reconvencion, mas no en hechos nuevos o afirmaciones posteriores, a las alegadas
en la contestacion y respectiva demanda de reconvencion.

PRUEBAS:
Se considera que, con el decreto de las pruebas solicitadas en la demanda, se podra
demostrar que los hechos aqui invocados no son ciertos.

NOTIFICACIONES:

Las recibiré en el correo electrénico: glomebusa@hotmail.com.

i

Gloria Mercedes Buitrago Salazar
C.C 41.926.003
T.P 88.081 del C. S de la Judicatura.
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Noviembre 23 de 2021

Seiior

JUEZ SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO
Manizales

Ref. Accién Reivindicatoria agraria

Dte. Juan Carlos Burgos Duque

Ddo. Luis Eduardo Garcia Lopez

Rdo. 17-0001-3103-002-2021-00170-00

JOHN JAIRO MEJIA GRAND, mayor de edad, domiciliado en Manizales, Abogado en
ejercicio con T. P. 32.554 del C. S. J. en mi condicion de apoderado del demandado,
cuyo poder obra en autos, doy contestacién a la demanda en la forma como se expone
a continuacion:

A LOS HECHOS

Al Hecho 3.1: Es cierto que el demandante figura como titular del inmueble mencionado
en este hecho.

Al Hecho 3.2: Es cierto

Al Hecho 3.3: Es cierto. Se aclara que la Escritura 1412 del 3 de mayo de 2018 es de la
Notaria 32. de Armenia (Quindio)

Al Hecho 3.4: No le consta al demandado si a la fecha de esta contestacion de demanda
el demandante haya realizado enajenaciones o compraventas del inmueble.

Al Hecho 3.5: No es cierto que el demandante se encuentre privado de la posesion de
la PARCELA descrita, porque nunca la ha poseido.

No es cierto que el ingreso de mi poderdante se haya efectuado el 16 de marzo de
2020 al predio pretendido en esta demanda, porque la verdad es que este se encuentra
establecido en dicha parcela desde el afio 2005 cuando la sefiora HILDA EVANGELINA
CAMPOS DE GARCIA su cuiiada y quien fue la antigua propietaria de la Finca TRIPOLI
LOTE 1, mediante acuerdo verbal le permitié tomar la posesién material de dicha parcela
para que en ella construyera la CASA de habitacion de una sola planta, los tres lagos y
la malla eslabonada que la separa del predio de mayor extensiéon para que se
estableciera alli con su nucleo familiar.

Al Hecho 3.6: No es cierto que mi poderdante haya iniciado sus actos de posesion
sobre dicha parcela el 16 de marzo de 2020 y cabe la misma explicaciéon que se dio en
la contestacién del hecho anterior.

El sefialamiento de poseedor de mala fe no es un hecho sino un concepto subjetivo del
demandante.

Es cierto lo relacionado con el tramite policivo y su definicién de archivo por caducidad
de dicha accién.



Es cierto que el sefor LUIS EDUARDO GARCIA LOPEZ le presto sus servicios a la
anterior propietaria de la Finca TRIPOLI y a la sociedad ALIAR S.A. cuando esta Ultima
ejercio como secuestre dentro del proceso Ejecutivo Hipotecario que se menciona.

No es cierto que el sefior LUIS EDUARDO GARCIA LOPEZ hubiera tenido la condicion
de mero visitante de la finca como pretende hacerlo creer la parte demandante con sus
argumentos mentirosos y salidos de la realidad.

Al Hecho 3.7: Es cierto que mi poderdante estaba presente en la finca TRIPOLI LOTE
1 cuando se practico la diligencia de secuestro, pero en ninguno de los apartes de dicha
actuacion procesal aparecen constancias o advertencias en las que se le indicara con la
mayor claridad que en ese momento estaba siendo privado o despojado de sus derechos
de poseedor y mejorista de la PARCELA materia de esta demanda.

Al leer detenidamente el ACTA de la diligencia de SECUESTRO traida como prueba con
la demanda, se observan muchos vacios procesales, tales como la omisién de una
relacion de todas las personas que se encontraban en el predio secuestrado ejerciendo
actos POSEEDORES, TENEDORES o MEJORISTAS en las casas descritas en dicha
diligencia, a quienes se les debié de enterar el sentido y alcance de dicha medida
cautelar, para que si era del caso hicieran sus manifestaciones o formularan las
respectivas oposiciones.

Lo rescatable de esa diligencia de secuestro, es la constancia de la presencia en el
predio de mayor extension desde aquella época de mi defendido LUIS EDUARDO
GARCIA LOPEZ.

Es asi como el demandado ha continuado ejerciendo sus actos de sefior y duefo a lo
largo de todos estos afos sobre la PARCELA descrita, sin que jamas haya sido requerido
por la anterior duefia del inmueble sefiora HILDA EVANGELINA CAMPOS, por ningun
juzgado, ni por la AUXILIAR DE LA JUSTICIA que fungié como SECUESTRE para se
abstuviera de continuar ejerciendo dichos actos posesorios.

Con la demanda no se trajo como PRUEBA el ACTA de la DILIGENCIA de ENTREGA
MATERIAL del inmueble por parte de la secuestre sociedad ALIAR S. A. para determinar
si dicha Auxiliar de la Justicia desaloj6 a mi poderdante de la PARCELA poseida por
este.

Al Hecho 3.8: No es un hecho, se trata de un concepto muy personal de la parte
demandante.

Al Hecho 3.9: No es un hecho. Es otra apreciacion subjetiva de la parte demandante
que no requiere de contestacion, aclarando que el demandante jaméas ha poseido la
parcela relacionada en los hechos de la demanda, prueba de ello es que en la
ESCRITURA de Compraventa por medio de la cual adquirié el titulo sobre el predio de
mayor extensién, no hay ninguna constancia de entrega de casas y mucho menos de la
PARCELA poseida por mi poderdante LUIS EDUARDO GARCIA LOPEZ.

Al Hecho 3.10: No es un hecho sino una especie de alegatos de conclusién anticipados.
Se aclara que la persona que no ha poseido materialmente un bien no puede solicitar
que se le reivindique, asi figure como titular en el folio de matricula inmobiliaria.

Es un hecho incontrovertible que en la ESCRITURA PUBLICA No. 261 del 27 de febrero
de 2017 de la Notaria 3%.de Manizales, por medio de la cual la sefiora HILDA
EVANGELINA CAMPOS DE GARCIA le transfirié el titulo del inmueble de mayor
extension al sefior JUAN CARLOS BURGOS, solo se menciona la matricula inmobiliaria,



la ficha catastral y los LINDEROS del predio de mayor extension; mas no las CASAS,
CONSTRUCCIONES, CULTIVOS, MEJORAS y demas dependencias que se describen
en la diligencia de secuestro practicada el 14 de septiembre de 2012, lo que nos inferir
que la vendedora no le vendid, ni transfirié al demandante la PARCELA que posee el
sefior LUIS EDUARDO GARCIA LOPEZ desde hace 16 afios.

Al Hecho 3.11: No es un hecho sino una formalidad procesal para la presentacion de
cualquier demanda cuando se actla a través de apoderado.

A LAS PRETENSIONES

Me opongo a todas las pretensiones de la demanda en su orden asi:

A LA PRETENSION 4.1: Me opongo a esta pretension porque no es verdad que el
demandante sea el poseedor absoluto del 100 % de la finca TRIPOLI, como se explicé
al contestar los hechos formulados.

A LA PRETENSION 4.2: Me opongo a la restitucion solicitada, porque el demandante
jamas ha tenido la posesion material de la parcela que ocupa como poseedor el
demandado desde hace mas de 16 afios.

A LA PRETENSION 4.3: Me opongo a esta pretensiéon en el evento de que llegue a
prosperar la accién reivindicatoria, toda vez que el demandante si estad obligado a
indemnizar al demandado. La determinacion si el demandado es o no es poseedor de
mala fe le corresponde al operador judicial y no al actor.

A LA PRETENSION 4.4. Me opongo a la condena en costas para mi poderdante. En su
lugar solicito la condena en costas por aducir hechos contrarios a la realidad.

A LA PRETENSION 5.5: La personeria juridica de la apoderada del demandante ya le
fue reconocida en el auto admisorio de la demanda.

PRONUNCIAMIENTO GENERAL SOBRE TODAS LAS PRETENSIONES

El demandado ha ejercido los actos de poseedor sobre la parcela materia de debate de
manera publica, quieta, tranquila y pacifica, sin violencia ni clandestinidad, como sefior
y duefio, por mas de diez (16) afios continuos e ininterrumpido, con todas sus anexidades
y mejoras que se aprecian en las imagenes traidas y en el INFORME DE AVALUO
COMERCIAL anexados con la demanda, mientras que el demandante adquirio el titulo
sobre el predio de mayor extension hace 4 anos y 9 meses, es decir a los 11 afios de
haberse establecido en la PARCELA el demandado.

RAZONES Y FUNDAMENTOS DE LA DEFENSA

Articulo 12 de la Ley 200 de 1936, reformada por la Ley 42 de 1973; 1° y 2° del Decreto
508 de 1974.

Las acciones posesorias que consagran las leyes vigentes, tratdéndose de predios
rurales, sélo pueden invocarse por quien acredite una posesién material del predio.

La consagracion de la prescripcion adquisitiva del dominio en favor de quien, “creyendo
de buena fe que se trata de tierras baldias, posea en los términos del articulo 1° de esta
ley, durante cinco afios continuos, terrenos de propiedad privada no explotados por



su duefio en la época de la ocupacion ni comprendidos dentro de las reservas de la
explotacion,

El Decreto extraordinario 2303 de 1989 expedido por el Gobierno con base en las
facultades extraordinarias otorgadas por la Ley 30 de 1987 creé y organizo la jurisdicciéon
agraria y establecié una serie de normas especiales en este sector dentro de las cuales
cabe destacar las siguientes:

Seniala criterios de interpretacion y aplicacion del derecho y en especial la proteccion de
la parte mas débil en las relaciones de tenencia de tierra y de produccién agraria:

“Criterios de interpretacion y aplicacién del derecho. Los jueces y magistrados aplicaran
la Ley sustancia teniendo en cuenta que el objeto de esta jurisdicciéon es conseguir la
plena realizacion de la justicia en el campo, en consonancia con los fines y principios
generales del derecho agrario, especialmente el relativo a la proteccién de la parte méas
deébil en las relaciones de tenencia de tierra y de produccion agraria.

SENTENCIA DE CASACION de la Corte Suprema de Justicia Magistrado Ponente
JAIME ALBERTO ARRUBLA PAUCAR, del 16 de abril 2008. Referencia: SS-
4128931030022000-00050-01- Casada la sentencia de 26 de julio de 2004, proferida por
el Tribunal Superior del Distrito Judicial de Neiva, Sala Civil-Familia-Laboral, en el
proceso ordinario de MIGUEL OSORIO PERDOMO contra HERNANDO FALLA
RIVERA, procede la Corte, en sede de instancia, a resolver, en lo pertinente, los recursos
de apelacion que interpusieron las partes, respecto del fallo de 27 de agosto de 2002,
proferido por el Juzgado Segundo Civil del Circuito de Garzén. ANTECEDENTES 1.- En
el libelo presentado el 24 de mayo de 2000, el demandante solicitdé que, previa
declaracién del derecho de dominio a su favor sobre el inmueble rural ubicado en la
comprension territorial de Agrado, Huila, el cual identifica por su situaciéon y linderos,
entre otras caracteristicas especiales, se condenara al demandado a que se lo
restituyera, con los frutos civiles y naturales, y se ordenara, ademas, la cancelacion de
cualquier gravamen que lo afectara. 2.- Las pretensiones las fundamenté en que el
dominio del predio en cuestion lo obtuvo mediante remate llevado a cabo el 10 de marzo
de 2000, en el Juzgado Segundo Civil del Circuito de La Plata, dentro del proceso
ejecutivo del BANCO GANADERO contra MANUEL AGUSTIN ESCALANTE CASTRO y
otro, remate que, luego de aprobado, el 16 siguiente, y protocolizado mediante escritura
publica 132 de 5 de abril del mismo afio, otorgada en la Notaria Segunda de Garzoén, se
registré en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos. Agrega que la posesion
material del fundo la ejerce el citado HERNANDO FALLA RIVERA, como se hizo constar
en la almoneda y lo manifestd éste en el incidente que presenté para obtener el
levantamiento del secuestro. ....

Empero, un detenido analisis de la cuestién, conduce a concluir que cuando la posesion
material procede de justo titulo y ha sido adquirida de buena fe, no se requiere,
para que tenga lugar la “tradicién”, de la inscripcién del titulo en el competente
registro, como si lo impone, en materia civil, respecto de la “tradicion del dominio de
bienes raices”, el articulo 756 del Cdédigo Civil. Si la posesiéon es un hecho, con
consecuencias en el mundo del derecho, lo primero que se advierte es que el juzgado
privilegio la posesion inscrita sobre la material, cuando 5 Sentencia 107 de 22 de agosto
de 2006, expediente 2000-00081-01. 6 Valencia Zea, Arturo y Monsalve Ortiz, Alvaro.
Derecho Civil-Derechos Reales. Editorial Temis. Bogota. 2001. Pag. 327.

Entre otros autores, suficientemente se encuentra decantado que esta ultima es la Unica
que existe en el sistema juridico patrio, porque dado el caracter econdmico de dicha
posesion y la funcion social de la propiedad, quien adquiere un inmueble no lo hace para
tener simplemente un titulo o un derecho abstracto sobre el mismo, sino para satisfacer
necesidades o utilizarlo y extraer de él lo que requiera, en fin. Por esto, la Corte tiene



explicado que la posesion inscrita a que aluden los articulos 785, 789 y 790 del
Cédigo Civil, entre otros, no tiene razén de ser, porque si por definicion la posesion
es la tenencia de una cosa determinada (articulo 762, ibidem), sin calificarla, el
ordenamiento positivo “solo podia referirse a la material, que es la de la historia, la
primera experiencia patrimonial humana, el primer ensayo de libertad sobre las cosas y
el perpetuo sefiorio del hombre sobre ellas, en todos los tiempos y lugares (...), porque
el alcance histérico, humano, social e ideolégico de la palabra le da a ésta su contenido
esencial de hecho o fendémeno objetivo o corpéreo ” 7 . De ahi que como en el mismo
antecedente se sefald, la posesion material es la que realiza la “funcién social de la
propiedad sobre la tierra, asiento de la especie y cumbre de las aspiraciones de las
masas humanas”, mientras que la “posesion inscrita no es nada de esto, ni logra nada
de esto”, pues la “anotacion en un libro carece en si, intrinsecamente, de los elementos
propios de la posesién, porque no es acto material y menos aln conjunto de actos
materiales sobre la cosa, requerido para probar posesion; no es poder fisico, ni esfuerzo
ni trabajo, lo Unico apto para producir los efectos posesorios; ni obstaculo para que a
espaldas de los inscripciones se desarrollen los hechos y la vida de manera
incontenible”. ... DECISION En mérito de lo expuesto, la Corte Suprema de Justicia,
Sala de Casacion Civil, administrando justicia en nombre de la Republica y por autoridad
de la Ley; RESUELVE: “1.- REVOCAR la sentencia objeto de alzada, proferida por el
Juzgado Segundo Civil del Circuito de Garzén (Huila), en consecuencia, “2.- DENEGAR
las suplicas de la demanda formulada por el sefior MIGUEL OSORIO PERDOMO en
contra del sefior HERNANDO FALLA RIVERA.- DECLARAR” probada la “excepcién de
prescripcion extintiva de la accién, planteada por el sefior HERNANDO FALLA RIVERA”.

EXCEPCIONES DE MERITO

A) FALTA DE LEGITIMACION EN LA CAUSA POR ACTIVA DEL DEMANDANTE

El demandante aduce haber adquirido el predio de mayor extensién conocido con el
nombre de “TRIPOLI" LOTE NO. 1 por compra realizada a la sefiora HILDA
EVANGELINA CAMPOS DE GARCIA la ESCRITURA PUBLICA No. 261 del 27 de
febrero de 2017 de la Notaria 3%.de Manizales, pero en dicho instrumento notarial solo
se menciona la matricula inmobiliaria, la ficha catastral y los LINDEROS del predio de
mayor extension; mas no las CASAS, CONSTRUCCIONES, CULTIVOS, MEJORAS.

Si dichos elementos no quedaron incluidos en dicha ESCRITURA PUBLICA, es la prueba
fehaciente de que en dicho acto juridico la vendedora no vendié, ni transfirid al
demandante la PARCELA que posee el sefior LUIS EDUARDO GARCIA LOPEZ desde
hace 16 anos.

Asi las cosas, el demandante no esta legitimado para solicitar que se le restituya lo que
no se le ha transferido en dicha Escritura Publica

Dentro de los presupuestos para solicitar la reivindicacién es exigencia que los titulos del
demandante sean anteriores a la posesion del demandado, presupuesto que no se
cumple en este caso

B) MALA FE DEL DEMANDANTE

Los hechos con base en los cuales esta formulada la demanda, permiten inferir que el
demandante esta actuando de mala fe al mentir en sus argumentaciones para hacerle
creer al Juzgado que el demandado inicié sus actos de sefor y duefio en el afio 2020 en



medio de la pandemia, cuando en verdad el sefior GARCIA LOPEZ se encuentra
ejerciendo actos de sefor y duefio en su parcela desde el afio 2005 cuando la anterior
propietaria le cedio dicho derecho.

C) CADUCIDAD

El demandado ha ejercido actos de poseedor sobre el predio que se pretende
REIVINDICAR de manera publica, quieta, tranquila y pacifica, sin violencia ni
clandestinidad, sin que nadie le haya disputado ese derecho, como sefior y duefio, por
mas de diez y seis (16) afios continuos e ininterrumpidos, adecuandolo para su vivienda
y para labores que alli desarrolla, sin que dentro de ese término se haya intentado alguna
accion posesoria o reivindicatoria, habiendo transcurrido un término muy superior a los
cinco (5) afnos establecido para la caducidad de cualquiera de dichas acciones.

D) PRESCRIPCION

Para que se configure la posesién material regular, no se requiere un titulo registrado,
siendo suficiente para ese propésito, ademas de la posesion, la buena fe del poseedor,
requisito que en efecto en el presente caso se cumple, teniendo en cuenta que el
demandado no ha reconocido en los Ultimos diez y seis (16) afios a ninguna persona
como propietaria o poseedora de la PARCELA que esta poseyendo, sobre la cual el
demandante aduce tener el titulo de propiedad desde el afio 2017, por lo cual debe
prosperar la excepcion de prescripcion.

Segun lo que dispone el Art. 2512 del C.C. la prescripcién es un modo de adquirir las
cosas ajenas o de extinguir las acciones o derechos ajenos, por haberse poseido las
cosas y no haberse ejercido dichas acciones y derechos durante cierto lapso de tiempo,
y concurriendo los demas requisitos legales. Se prescribe una acciéon o derecho cuando
se extingue por la prescripcion.

Por otra parte, a favor del demandado opera la PRESCRIPCION AGRARIA contenida
en la Ley 4. del 29 de marzo de 1973 que reformé el articulo 12 de la Ley 200 de 1936,
en armonia con el Decreto No. 508 del 28 de marzo de 1974, normas en las que se
contempla un periodo de posesién de cinco (5) afios continuos de terrenos de propiedad
privada no explotados por sus duefios en la época de la ocupacion, y que no excedan
de 15 hectareas.

E) CARENCIA DE FUNDAMENTO LEGAL DE LA ACCION

El demandante como tantas veces se ha mencionado en esta contestaciéon de demanda
reivindicatoria, adquirid el titulo de dominio sobre el inmueble de mayor extensién por
medio de la Escritura Publica No. 261 del 27 de febrero de 2017 de la Notaria 32. de
Manizales.

En consecuencia, si el demandado es poseedor desde el afio 2005 de su PARCELA el
DEMANDANTE carecia de ese titulo de dominio que en esta demanda reivindicatoria
invoca, careciendo de fundamento legal para impetrar la accién reivindicatoria, porque
dicha Escritura Publica no tiene efectos retroactivos.

F) PREVALENCIA DE LA BUENA FE POR PARTE DEL POSEEDOR



De acuerdo a las probanzas que se infieren de la demanda reivindicatoria, podemos
concluir que el DEMANDADO es poseedor de buena fe del inmueble que nos ocupa, ya
que desde el afio 20005 lo recibié materialmente de manos de su cufiada HILDA
EVANGELINA CAMPOS de GARCIA, permitiendo que este se estableciera alli con su
nucleo familiar.

G) ACTOS POSESORIOS, MEJORAS UTILES Y EXPENSAS EFECTUADAS EN EL
PREDIO POR PARTE DEL POSEEDOR

En las imagenes traidas con la demanda se visualizan las mejoras que existen en la
PARCELA poseida por demandado, lo que se traduce en el conocimiento directo de esos

actos posesorios, la existencia mejoras y expensas efectuadas en el predio por parte del
poseedor.

H) GENERICAS

Las que surjan de la contestacion de los hechos de la demanda y del debate mismo.

PRUEBAS
Solicito se practiquen y tengan como tales las siguientes:

Interrogatorio de parte

Que debera absolver el demandante, para que conteste el cuestionario que le formularé
verbalmente o por escrito.

Testimonial

Para que declaren lo que sepan y les conste con respecto a los actos de sefior y duefio
que ejerce el demandado en el inmueble pretendido en esta demanda y los demas
aspectos de esta contestacion, solicito ordenar que se reciban las declaraciones
testimoniales de las siguientes personas, todas mayores de edad y domiciliadas en la
Vereda E| Rosario de Manizales, a excepcion del abogado Jair Gaitan, quien reside en
Manizales.

Testigo Identificacién y No. Celular

Luis Eduardo Holguin 75.143.780 3105498195
Rodrigo Castafio Valencia 4,415,975 3205683019
John Wilson Castafio Valencia 75.144.255 3234827525
Hernan Palacio Mejia 3122015241
Maria Doris Herrera Alarcon 30.354.087 3237956136
Maria Ceneida Salgado C. 30.295.816 3117559127
Jair Gaitan Rios 10.231.995 3505419940
Luis Angel Garcia Lopez 15.901.584 3193769172

Complementacién, ampliacién y aclaracién del Informe Pericial

Solicito se ordene la comparecencia del PERITO para que en la audiencia respectiva ADICIONE,
COMPLEMENTE y ACLARE el INFORME PERICIAL con los siguientes aspectos:



1. La acreditacion de su registro e inscripcion en la lista de auxiliares de la justicia de Manizales
en la especialidad de inmuebles rurales y su formacion académica.

2. Que anexe el listado de los procesos en los cuales ha rendido informes periciales en los
ultimos 5 afios, para la demostracién de su idoneidad e imparcialidad.

3. Una exposicion relativamente detallada sobre su formacién académica, su experiencia en el
manejo de avallos de propiedad raiz y las entidades relacionadas con dicho tema con las que
ha tenido la oportunidad de actuar.

4. Como adquirid sus conocimientos y su experiencia para desempefiarse como perrito
evaluador de inmuebles rurales.

5. Que nos indique cual es el valor comercial del inmueble que describe en su informe pericial,
discriminando el valor del lote de terreno y el valor de las mejoras.

6. Que adicione su informe con las lineas y coordenadas divisorias del predio de menor
extension con respecto al predio de mayor extension.

7. Que adicione el informe especificando como esta construida la casa de habitacion que
se encuentra sobre el predio de menor extension, sus materiales y dependencias, el tipo
de construccion y los elementos con los cuales fue construida.

8. Que agregue el respectivo levantamiento planimétrico del predio examinado

9. Cual fue la metodologia utilizada en su informe.

DERECHO DE RETENCION POR MEJORAS

En el evento remoto y poco probable que llegaren a prosperar las pretensiones de la
demanda reivindicatoria, con fundamento en el Art. 412 del C. G. P. en armonia con el
Art. 18 de la Ley 62. de 1975, me acojo al DERECHO DE RETENCION del inmueble,
hasta tanto el sefior GALLEGO consigné a favor de mi representado el valor que
pericialmente se le asigne a todas las mejoras que este ha efectuado y plantado en el
predio que se pretende reivindicar, con su precios debidamente indexados.

NOTIFICACIONES
Las direcciones de las partes ya aparecen descritas en la demanda.
El suscrito: Recibe notificaciones en la secretaria de su Despacho o en mi oficina ubicada
en carrera 24 # 22-36 Of 505 Cel. 3127959851 Manizales email

mejiagrand11@hotmail.com

ANEXQO: CONSTANCIA DE REMISION DE ESTA CONTESTACION AL CORREO
ELECTRONICO DE LA APODERADA DEL DTE,

Atte.

JOHN JAIRO MEJIA GRAND
T. P. 32.554 del C.
C. C. 10.233.486



23/11/21 09:45 Correo: John Jairo Mejia Grand - Outlook

TRASLADO DE CONTESTACION DDA. REIVINDICTATORIO 2021-
00170 Dte. JUAN CARLOS BURGOS Ddo. LUIS EDO. GARCIA

John Jairo Mejia Grand
Mar 23/11/2021 9:44 AM

Para: Gloria Mercedes Buitrago Salazar

CONTESTAREIVINDICAT...
3 MB

Dra. GLORIA MERCEDES BUITRAGO SALAZAR - Cumpliendo con Dto. 806 de 2020 Articulo
6 REMITO a su correo electrénico en archivo PDF la CONTESTACION DE DEMANDA que
radicaré hoy 23/11/2021. Cordialmente JOHN JAIRO MEJIA GRAND



GESTION DOCUMENTAL COpISO; Cxeh-DD aos doa,
- . Rama Judicial ‘;e -v.o.q‘.'
% Consejo Superior de la Judicatura ACUSE DE RECIBIDO: E E
U Reptiblica de Colombia ACUSE DE RECIBIDO PARA LOS DOCUMENTOS VERSION: 2 5_ ‘f
ENTRANTES PARA LOS DESPACHOS V. g™

Centro de Servicios Judiciales Civil y Familia - Manizales
En Apoyo alos Juzgados Laborales del Circuito de Manizales

Acuse de Recibido

FECHA: Miercoles 08 de Marzo del 2023
HORA: 2:18:15 pm

Se ha registrado en el sistema, la carga de 1 archivo suscrito a nombre de; JUAN
PABLO ACOSTA CADAVID, con el radicado; 202100170, correo electrénico registrado;
pablojuan73@yahoo.es, dirigido al JUZGADO 2 CIVIL DEL CIRCUITO.

Si necesita comunicarse con el Centro de Servicios, puede hacerlo dentro de los
horarios establecidos al teléfono de atencién al usuario, (606) 8879620 ext. 11611

Archivo Cargado
contescuradu20210017000burgos.pdf

CODIGO DE RECIBIDO: AR-17001-20230308141821-RJC-27411

Palacio de Justicia 'Fany Gonzales Franco'
Carrera 23 # 21-48 Oficina 108 Manizales - Caldas
csjcfma@cendoj.ramajudicial.gov.co

8879620 ext. 11600



JUAN PABLO ACOSTA CADAVID.
ABOGADO

Manizales febrero 2023.

DOCTORA:

EUGENIA GOMEZ CALVO.

JUEZA

JUZGAD SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO.
MANIZALES.

REF: CONTESTACION DEMANDA.

RAD: 17-001-31-03-002-2021-00170-00
DEMANDANTE: JUAN CARLOS BURGOS DUQUE.
DEMANDADO: LUIS EDUARDO GARCIA LOPEZ.

JUAN PABLO ACOSTA CADVID, abogado en ejercicio, con tarjeta profesional No 142902
del C.S. de la J, actuado dentro de la Litis como CURADOR AD-LITEM, segtn delegacion
realizada por el despacho y aceptada por este togado para representacion legal de los
acreedora hipotecaria JHOANA CRISTINA LOAIZA ALZATE Y PERSONAS
INDETERMINADAS.

Por lo cual se contestara la demanda en es estricto orden de la correccion de la demanda
en los siguientes términos:

1. Partes

1.1 demandantes: JUAN CARLOS BURGOS DUQUE, mayor de edad con cedula de
ciudadania 7.557.020, con vecindad y domicilio en la ciudad de Armenia Quindio,
propietario de la finca Tripoli , vereda el Rosario ,Corregimiento Panorama de la
ciudad de Manizales, tal como costa en certificado de TRADICION No 100-
163407,

1.2 LUIS EDUARDO GARCIA LOPEZ, mayor de edad identificado con cedula de
ciudadania No 15.895.277 quien se localiza en la finca tripoli , vereda el Rosario
corregimiento Panorama  teléfono 3218766784, quien presuntamente se
encuentra ocupando de manera ilegal y arbitraria porcion de tierra y casa de
habitacion de la finca Tripoli en calidad presuntamente de poseedor de mala fe.

2. IDENTIFICACION DEPREDIO.

3. DE LOS HECHOS

3.1 Debo manifestar que dentro de los documentos aportados ‘por la parte
demandante se puede determinar que es propietario segun costa en certificado de
tradicién en su ultima anotacion matricula 100-163407.

3.2 Si asi esta establecido en la parte documental segun costa en certificado de
tradicion No 100-163407, asi debe aceptarse.

3.3 Si asi esta establecido en la parte documental segln costa en certificado de
tradicion No 100-163407, asi debe aceptarse.

Calle 22 No 23-23 Edificio Concha Lopez oficina 402 Manizales , correo electrénico
pablojuan73@yahoo.es, cel 3122901880



JUAN PABLO ACOSTA CADAVID.
ABOGADO

3.4 No me costa por lo cual me atengo a lo que se pruebe en el proceso

35 Se encuentran relacionados vanos hechos lo que contestare de I3 si

manera:

Se encuentra privado parciaimente de la posesion de la porcion de terreno

no me costa por lo cual me atengo a lo que se pruebe en el proceso.

b. (...) aprovechandose de su anterior condicién de administrador y 0 contral
administrador del bien inmueble (...) no me costa y revisanco os c:-:;."—e—::-s
portados no encuentro documento que lo acredite como adminisiracor

c. (...) el predio estuvo embargado y secuestrado en proceso hipote
adelanté ante el Juzgado Primero Civil municipal desde el £ d
2012 , donde figuraban como partes demandante la seforz Jof hzn
Loaiza Alzate y demandada la sefiora Hilda Evangelinz Campos ce G2

me costa por lo cual me atengo a lo que se pruebe en el proceso.

d. Desde la fecha mi poderdante se le impide ingresar a dicha porcion de temrenc
de manera libre; para hacerio ,debe contar con la autorizacion ce sefior GARCLA
LOPEZ : no me costa por lo cual me atengo a lo que se prusbe en &/ proceso.

3.6 No me costa por lo cual me atengo a lo que se prusbe en el p'o,cs,

3.7 No me costa por lo cual me atengo a lo que se pruebe en &l proceso.

a. Como existe otro tipo de afirmaciones en la namativa en sl nums= T2
pronuncio de la siguiente manera : No me cosia por 1o cual me atengo 2 o gue s
pruebe en el proceso.

b. Como existe otro tipo de afirmaciones en la namativa en esis nums= 72
pronuncio de la siguiente manera : No me costa por 0 cual me aiengo = o gue s
pruebe en el proceso.

3.8. No me costa por lo cual me atengo a lo que se pruebe en &l procese

3.9. No me costa por lo cual me atengo a lo que se pruebe en el proceso

3.10. Como existe otro tipo de afirmaciones en la namativa en &sis "ume= 7=

pronuncio de la siguiente manera: No me costa por lo cual me 3iengd 2 © 2.2 ==

pruebe en el proceso.

3.11. No me costa por lo cual me atengo a lo que se prusbe en el proceso

4. FRENTE A LAS PRETENSIONES:
4.1. Me debo oponer a todas y cada una de las pretensiones esiabaccas Do ¢
accionante toda vez que mi representacion se acduce a a8  peTsoTas
indeterminadas y a la sefiora JHOANA CRISTINA LOAIZA ALZATE y no s 2202
admitir sin contar con la voluntad de las personas que integran 'a Liis y 28 .z 8
represento.
Oposicién: pretensiones: 4.1,4.2,4.3,4.44.5.
PRUEBAS: solicito al despacho tener como pruebas las apomacas o7 =2

demanda.

Calle 22 No 23-23 Edificio Concha Lépez oficina 402 Manizales , correo electroniceo
pablojuan73@yahoo.es, cel 3122901880



JUAN PABLO ACOSTA CADAVID.
ABOGADO

Certificacion de  la sefiora JHOANA CRISTINA LOAIZA ALZATE quien se
identifica con cedula de ciudadania no 1.053767369, quien aparece en el sistema
de seguridad en salud afiliada en la ciudad de Bogota D.C.

NOTIFICACIONES:

Las recibiré en la calle 22 No 23-23 Edificio Concha Lépez oficina 402 Manizales ,
correo electrénico pablojuan73@yahoo.es, cel 3122901880.

JUAN PABLO ACOSTA CADAVID.

ABOGADO.
T.P 142902 C.Sdela J

Calle 22 No 23-23 Edificio Concha Lépez oficina 402 Manizales , correo electronico
pablojuan73@yahoo.es, cel 3122901880




.ﬁ.' ?5; MINISTERIO DE SALUD Y
- \:/  PROTECCION SOCIAL

ADMINISTRADORA DE LOS RECURSOS DEL SISTEMA GENERAL
DE SEGURIDAD SOCIAL EN SALUD - ADRES

Informacién de Afiliados en la Base de Datos Unica de Afiliados al Sistema de Seguridad Social en Salud

Resultados de la consulta

Informacion Basica del Afiliado :

COLUMNAS DATOS
TIPODE cC
IDENTIFICACION
NUMERO DE
IDENTIFICACION 1053767369
NOMBRES JOHANA CRISTINA
APELLIDOS LOAIZA ALZATE
FECHA DE NACIMIENTO b’ il
DEPARTAMENTO BOGOTAD.C.
MUNICIPIO BOGOTAD.C.
Datos de afiliacion :
ESTADO ENTIDAD REGIMEN FECHA DE FECHA DE TIPO DE
AFILIACION | FINALIZACION AFILIADO
EFECTIVA | DE AFILIACION
EPS
ACTIVO | SURAMERICANA | CONTRIBUTIVO | 24/07/2014 | 31/12/2999 | COTIZANTE
S.A.
oonade, | o2 | Esainde | 15870220

La informacion registrada en esta pagina es reflejo de lo reportado por las Entidades en cumplimiento de la Resolucién 4622 de
2016.

Respecto a las fechas de afiliacion contenidas en esta consulta, se aclara que la Fecha de Afiliacién Efectiva hace referencia
a la fecha en la cual inicia la afiliacion para el usuario, la cual fue reportada por la EPS o EOC, sin importar que haya estado en
el Régimen Contributivo o en el Régimen Subsidiado en dicha entidad. Ahora bien, la Fecha de Finalizacion de Afiliacion,
establece el término de la afiliacién a la entidad de acuerdo con la fecha de la novedad que haya presentado la EPS o0 EQC. A
su veT se aclara que la fecha de 31/12/2999 determina que el afiliado se encuentra vinculado con la entidad que genera la
consulta, )

La responsabilidad por la calidad de los datos ¥ la informacion reportada a la Base de Datos Unica de Afiliados — BDUA, junto
con el reporte oportuno de las novedades para actualizar la BDUA, corresponde directamente a su fuente de informacion; en
este caso de las EPS, EOC y EPS-S,

Esta Informacién se debe utilizar por parte de las entidades y los prestadores de servicios de salud, como
complemento al marco legal y técnico definido y nunca como motivo para denegar la prestacion de los servicios de
salud a los usuarios.

Si usted encuentra una inconsistencia en la informacién publicada en ésta péagina, por favor remitase a la EPS en la cual se

‘encuentre afiliado y solicite la correccion de la informacién inconsistente sobre su afiliacion. Una vez realizada esta actividad, la
EPS debe remitir la novedad correspondiente a la ADRES, conforme lo establece la normatividad vigente.

L_D!:IMPRIMIR CERRAR VENTANA

bbmme Hmmlimmmimmma mdae LM Y_h i e - -



14/9/22, 14:44 Correo: Juzgado 02 Civil Circuito - Caldas - Manizales - Outlook

Re: NOTIFICACION NOMBRAMIENTO CURADOR AD LITEM - PROCESO
REIVINDICATORIO 2021-00170

Sergio Botero Valencia <chechobotero@hotmail.es>
Mié 14/09/2022 2:31 PM

Para: Juzgado 02 Civil Circuito - Caldas - Manizales <ccto02ma@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Buenas tardes;

Con relacién a la designacion que fuera hecha por el despacho, me permito informar la imposibilidad
de aceptar tal mandato, pues actualmente me encuentro vinculado laboralmente con la Defensoria del
pueblo, razén mas que suficiente para que el despacho se sirva nombrar a otro profesional del

derecho.

De igual forma me permito manifestar que en dias anteriores ya habia comunicado tal situacion,
solicitando ser relevado en otro caso en el cual me encuentro como curador en dicho despacho.

Atentamente;
SERGIO BOTERO VALENCIA
CC 1.053.836.030 de Manizales

Obtener Outlook para iOS

De: Juzgado 02 Civil Circuito - Caldas - Manizales <ccto02ma@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Enviado: Wednesday, September 14, 2022 1:31:06 PM

Para: chechobotero@hotmail.es <chechobotero@hotmail.es>

Asunto: NOTIFICACION NOMBRAMIENTO CURADOR AD LITEM - PROCESO REIVINDICATORIO 2021-00170

Cordial saludo.

Por medio del presente se le remite el Oficio No. 0784-2022 a través del cual se le
comunica el nombramiento como curador ad-litem dentro del proceso con
radicado 2021-00170

Atentamente,

JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE MANIZALES

Correo electréonico: ccto02ma@cendoj.ramajudicial.gov.co

Direccion: Carrera 23 No. 21-48 Oficina 1002 Palacio de Justicia Fanny Gonzdlez
Franco

Teléfonos: 8879645 Extensiones: 11205 - 11206

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQKADiYjJiMDMwLWEOOTUINGFmNy050GZmLTA4NmU3NDQOZDUxOAAQABOQN3PofItAjp5ZTYCH2LE... 1/2


https://nam02.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Faka.ms%2Fo0ukef&data=05%7C01%7Cccto02ma%40cendoj.ramajudicial.gov.co%7Cb46ab82a28244e710cef08da9687bb90%7C622cba9880f841f38df58eb99901598b%7C0%7C0%7C637987806979484740%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C3000%7C%7C%7C&sdata=8hBINsnixRbY%2BgIKZefJf5VoxW3MbmubY5DTLCWKB%2BI%3D&reserved=0
mailto:ccto02ma@cendoj.ramajudicial.gov.co

14/9/22, 14:44 Correo: Juzgado 02 Civil Circuito - Caldas - Manizales - Outlook

£ECo.
@.
o 1 b% Antes deimprimi este mensaje, piense en su
. .
: a\\ responsabilidad con la naturaleza
et Quizd no puedes salvar el planeta, pero si puedes dejor de

deskurlo

AVISO DE CONFIDENCIALIDAD: Este correo electronico contiene informacion de la Rama Judicial de
Colombia. Si no es el destinatario de este correo y lo recibié por error comuniquelo de inmediato,
respondiendo al remitente y eliminando cualquier copia que pueda tener del mismo. Si no es el
destinatario, no podra usar su contenido, de hacerlo podria tener consecuencias legales como las
contenidas en la Ley 1273 del 5 de enero de 2009 y todas las que le apliquen. Si es el destinatario, le
corresponde mantener reserva en general sobre la informacion de este mensaje, sus documentos y/o
archivos adjuntos, a no ser que exista una autorizacion explicita. Antes de imprimir este correo,
considere si es realmente necesario hacerlo, recuerde que puede guardarlo como un archivo digital.

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQkADiYjJiMDMwLWEOOTUINGFmNy050GZmLTA4NmU3NDQOZDUxOAAQABOQN3PofItAjp5ZTYCH2LE... 2/2



PROCESO: CODIGO: CSICF-GD-F04

GESTION DOCUMENTAL qeos e,

o r %
£ , Rama Judicial ) [ 11
| % [ Consejo Superior de la Judicatura ACUSE DE RECIBIDO: 2 v \ E
U Repoblicass ol ACUSE DE RECIBIDO PARA LOS DOCUMENTOS VERSION: 2 LA s

ENTRANTES PARA LOS DESPACHOS ‘ q"r:.nml“’"

Centro de Servicios Judiciales Civil y Familia - Manizales
Acuse de Recibido

FECHA: Jueves 03 de Marzo del 2022
HORA: 4:43:10 pm

Se haregistrado en el sistema, la carga de 1 archivo suscrito a nombre de; gloria, con el
radicado; 20210170, correo electronico registrado; glomebusa@hotmail.com, dirigido al
JUZGADO 2 CIVIL DEL CIRCUITO.

Si necesita comunicarse con el Centro de Servicios, puede hacerlo dentro de los
horarios establecidos al teléfono de atencion al usuario, (+57) 321 576 5914

Archivo Cargado
CONTESTACIONDDARECONVENCION.pdf

CODIGO DE RECIBIDO: AR-17001-20220303164312-RJC-20017

Palacio de Justicia 'Fany Gonzales Franco'
Carrera 23 # 21-48 Oficina 108 Manizales - Caldas
csjcfma@cendoj.ramajudicial.gov.co

8879620 ext. 11600




Armenia, marzo 03 de 2022

Sefor Juez

José Eugenio Gémez Calvo
Juez Segundo Civil del Circuito
Manizales — Caldas.

PROCESO : VERBAL - REIVINDICATORIO

RADICADO : 17-001-31-03-002-2021-00170-00
DEMANDANTE  : JUAN CARLOS DUQUE BURGOS
DEMANDADO : LUIS EDUARDO GARCIA LOPEZ.

Cordial Saludo,

GLORIA MERCEDES BUITRAGO SALAZAR, mayor, identificada con la cédula de
ciudadania No 41.926.003, expedida en Armenia, abogada en ejercicio, portadora
de la tarjeta profesional No. 88.081 del Consejo Superior de la Judicatura,
apoderada del sefior JUAN CARLOS BURGOS DUQUE, demandado en
reconvencion, por el sefior LUIS EDUARDO GARCIA LOPEZ, por medio del
presente escrito, y conforme a las facultades a mi conferidas por el sefior BURGOS,
para presentar la demanda y todos las actuaciones inherentes a la defensa de sus
intereses, me permito CONTESTAR la DEMANDA DE RECONVENCION, en los
términos que sefialo y sustento a continuacion:

A LOS HECHOS:

1. Es cierto, como se desprende del certificado de tradicion del predio; documento
idéneo para probar propiedad

2. En cuanto a los linderos sefalados, es cierto, pero no se comparte el criterio de
gue estos se encuentran desactualizados, por cuanto dicha circunstancia es una
afirmacion del demandante en reconvencion, la cual debe ser probada dentro del
proceso, aunado a las razones o causas, que le sirven de sustento para manifestar
tal expresion.

3. Escierto.



4. No corresponde a un hecho, si no a una prueba sumaria, que como tal debera
ser estudiada por el despacho, en cuanto a su procedencia, para ser decretada
dentro del proceso, por cuanto tiene una vigencia de mas de 7 afios.

Los linderos y el area del predio ocupado por el sefior LUIS EDUARDO GARCIA,
seran verificados, corroborados y determinados en la Inspeccion Judicial, y el cotejo
de los documentos aportados por las partes y decretados como prueba por el
Despacho de conocimiento.

5. No se acepta la afirmacion contenida en este hecho, que como consecuencia del
levantamiento topografico, se derive que los linderos del predio de menor extension,
estén desactualizados, por cuanto, el inico documento con vocacion probatoria de
linderos es la escritura publica donde se encuentren contenidos, y su registro en la
oficina de catastro; pero, con relacionado con esto, se puede afirmar que: el predio
de “menor extension”, ocupado por el sefor LUIS EDUARDO, no cuenta con una
ficha catastral y/o matricula inmobiliaria independiente; es decir, no ha sido
deslindado del predio de mayor extensién, y por ende, sus linderos no se encuentran
delimitados en una escritura publica como tal, u oficio dirigido a la oficina de
catastro, para que con fundamento en dicho levantamiento, segun la parte, se
actualizaran los linderos. Los linderos, son los contenidos en las escrituras que se
aportaron como prueba en la demanda inicial.

6. No es cierto. Que se pruebe.

7. No es cierto. Que se pruebe.

8. Me atengo a lo que se pruebe en el proceso.
9. Me atengo a lo que se pruebe en el proceso.
10. No me consta, que se pruebe.

11. No me consta, que se pruebe.

No obstante, lo anterior, me permito considerar frente a las afirmaciones expresadas
en este punto, que:

e Si en el momento de la diligencia, el sefior LUIS EDUARDO, manifesté ser al
administrador de la Finca, no existian razones para el Juez, de explicarle a él
como presunto poseedor el alcance de la medida (él tenia el deber de
manifestarlo en la diligencia y segun el acta, no lo hizo, porque él era
administrador, mas no poseedor).



De otra parte, de las diligencias aportadas, queda evidenciado que el sefior LUIS
EDUARDO, si tuvo conocimiento de los efectos juridicos y comerciales de la
medida cautelar de secuestro del bien inmueble, por cuanto, la misma fue
entregada a una empresa como SECUESTRE y esta a su vez, lo contrat6 a él
para que siguiera administrando la mismay en dicho contrato, no quedoé excluido
el producido del predio de “menor extensién”, ocupado por el sefior LUIS
EDUARDO.

Afirmar que en la diligencia no se relacionaron personas que se encontraban en
el predio como POSEEDORES, TENEDORES O MEJORISTAS, es desconocer
la validez del acta. Si no estan relacionados, fue porque ninguna persona con
estas calidades, se hizo presente a la misma, por cuanto es deber del Juez,
hacer referencia en el acta de todos los terceros intervinientes y su calidad, en
el acta de la diligencia. De no haberlo hecho, se hubiese generado una nulidad,
y dicha situacion procesal, nunca fue alegada por ninguna de las partes.

Le correspondera al demandado en reconvencion, probar lo contrario, es decir,
que si estaban presentes, pero no fueron incluidos, y por qué.

12. No es cierto. Del acta de la diligencia de SECUESTRO, no se rescata la
presencia del sefior LUIS EDUARDO, omite en su aseveracion citar el apoderado
del sefior LUIS EDUARDO, mencionar que €l estaba presente atendiendo el
despacho, como AMDINISTRADOR DE LA FINCA, y claro esta que de ahi se deriva
la existencia de la CASA Y LOS LAGOS, pero en modo alguno, en el acta queddé
constancia, que esto bienes hubiesen sido construidos por el sefior LUIS
EDUARDO, y mucho menos que el fuera el poseedor de los mismos.

13. No es cierto, por las razones que expongo a continuacion y que se probaran
durante el proceso:

Se manifiesta en éste hecho, que él sefior LUIS EDUARDO GARCIA ha
continuado ejerciendo actos de sefior y duefio, a lo largo de estos afos, pero
llama la atencién que en la contestacién y demanda de reconvencion, no explica
ni aporta pruebas, respecto de cuales han sido los actos de sefior y duefio que
éste ha desplegado sobre la parcela de menor extension, es decir, no da cuenta
de qué manera se pueden evidenciar sus actos materiales como poseedor a
nombre propio; se limita a manifestar que él construyoé la casa vy los lagos, hace
16 afnos, pero ello no es prueba de que luego de construidos, el sefior GARICA
haya realizado actos materiales de sefior y duefio respecto de los mismos.

Llama la atencion que el Unico acto de sefior y duefio al que hace referencia es
a la construccion, pero de ahi en adelante, no hace mencion a ningun acto de
sefior y duefo, respecto de los mismos; tanto asi que fue el Despacho que, en



su inadmision; le advirtio de ésta omision al requerirlo para que aclarara como
los construyo y de qué medios se valio para hacerlo.

e Esclaro que nunca fue requerido por la anterior duefia, porque de un lado, él era
el administrador de la finca, y de otro, el HERMANO del sefior LUIS EDUARDO
GARCIA, es o fue el esposo de la sefiora HILDA EVANGELINA CAMPOS, vy
era éste quien se hacia cargo de la finca, por cuanto ella reside hace mucho
fuera del pais. Prueba de lo anterior, es que el negocio juridico del pacto de
retroventa el sefior JUAN CARLOS BURGOS, lo realiz6 a través del sefior LUIS
ANGEL GARCIA, y lo que pretenden las partes, con esta ocupacion irregular,
es tratar, de “recuperar” de manera ilicita el predio.

¢ No ha fue requerido por juzgado alguno, antes de cambiar de propietario, por las
razones anteriormente expuestas, pero; una vez cambio de titular, y éste vio
amenazada su propiedad, en marzo de 2020, tres afios después de la compra,
no se dio espera para iniciar el proceso reivindicatorio a que hoy, hay lugar.

14. Es cierto parcialmente, porque si bien no se aportaron de manera completa las
piezas procesales del proceso que dio origen al secuestro de la finca TRIPOLI, si
se solicitd que se decrete la prueba trasladada, del despacho, donde se adelant6
dicho proceso.

15. No es cierto, no existe tal vacio, por el contrario, en la escritura publica, quedo
claramente determinado que independientemente de los linderos, la venta se hizo
como cuerpo cierto, lo que significa, que sin importar los linderos la venta
comprendia todo el predio en su maxima extension, y como se podra evidenciar en
la inspeccion judicial, la casa y los lagos, no estan por fuera de los linderos, como
un anexo, sino hacen parte integrada de toda la finca, ubicada en un punto
estratégico de la misma.

16. No es cierto. El sefior JUAN CARLOS BURGOS, si entr6 en posesion material
de todo el predio, en su plenitud, tanto asi que fue él quien ordend que se instalara
la luz eléctrica en la casa que entré a ocupar el sefior GARCIA desde el 2020,
circunstancia que sera demostrada dentro del proceso mediante la practica de las
diferentes pruebas solicitadas y arrimadas en la demanda.

Contrario a lo que sucede con el sefior LUIS EDUARDO GARCIA, quien dice haber
sido poseedor de el predio de “menor extension”, pero no cuenta con un solo recibo,
factura, titulo, documento de pago de servicios publicos, predial, arreglos a la
vivienda, en 16 afios que dice haber estado poseyendo el predio; el sefior JUAN
CARLOS BURGOS, puede demostrar no sélo con testigos, sino con documentos el
pago y asuncion de dichos pagos.

También llama la atencion que el sefior LUIS EDUARDO, que, en ningun aparte de
su demanda, exprese que €l ha vivido ahi, y no lo ha dicho, porque efectivamente



nunca lo habia hecho, hasta que lo ocup6 ilegalmente con su familia en marzo de
2020, pues como se expreso, esta vivienda no contaba ni siquiera con servicio de
energia eléctrica.

En la demanda de reconvencién, como actos de sefor y duefio, solo se menciona
gue construyo la fincay los lagos, pero en el resto de afios, no explica de qué modo,
0 con gqué actuaciones de caracter material ha ejercido dicha posesion.

Cuando el sefior JUAN CARLOS BURGOS DUQUE, compré la finca y entré en
posesion material de la misma, dicha casa estaba deshabitada y los estanques
abandonados, como se probara con el acervo probatorio que se decrete y practique
por parte del Despacho.

17. No es cierto. Las mejoras alli descritas, no fueron realizadas por el sefior LUIS
EDUARDO como poseedor a nombre propio, sino como administrador o hermano
colaborador del esposo de la duefia de la finca.

15. (sic). Es cierto.

17. (sic). Es una consideracion de caracter legal.

PRETENSIONES.

Me opongo a todas y cada una de las pretensiones de la demanda.

FUNDAMENTOS DE DERECHO:

Invoco como fundamentos de derecho, los ya expresados en la presentacion de la
demanda reivindicatoria, en lo que guarda relacion a la posesion material, cuando
se configura, como se materializa, como se prueba.

De igual manera, reitero el fundamento invocado en la demanda, relacionado con la
calidad de mala fe del sefior LUIS EDUARDO GARCIA, por cuanto al no contar con
un titulo que pruebe entro con la autorizacion de la sefiora HILDA EVANGELINA,
es una PRESUNCION DE DERECHO, que indica, que dicha circunstancia configura
la MALA FE del poseedor.

La anterior afirmacion se soporta, ademas, al leer el escrito de la reconvencion, que
no explica en calidad de qué la sefiora HILDA EVANGELIGA, lo autoriz0 a ingresar
al predio, y dentro de las pruebas solicitadas, no se observa que se le tome
declaracion a la anterior propietaria, para que explique las condiciones en las que



entro el sefior LUIS EDUARDO GARCIA, al predio, pero si a su hermano LUIS
ANGEL GARCIA LOPEZ.

Los testigos, soOlo podran dar fe, sobre lo argumentado en la demanda de
reconvencion, mas no en hechos nuevos o afirmaciones posteriores, a las alegadas
en la contestacion y respectiva demanda de reconvencion.

PRUEBAS:
Se considera que, con el decreto de las pruebas solicitadas en la demanda, se podra
demostrar que los hechos aqui invocados no son ciertos.

NOTIFICACIONES:

Las recibiré en el correo electrénico: glomebusa@hotmail.com.

i

Gloria Mercedes Buitrago Salazar
C.C 41.926.003
T.P 88.081 del C. S de la Judicatura.
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Constancia Secretarial.

Se informa al senor Juez que el curador ad litem de de los herederos
indeterminados del sefior Ignacio Alberto Gomez Alzate, adosa escrito de no
aceptacion y la parte demandante allega prueba de notificacion de los
demandados, a través de correo electronico.

7 de julio del 2023.

ANGELA IVONNE GONZALEZ LONDONO
Secretaria



17-001-31-03-002-2023-00125-00
REPUBLICA DE COLOMBIA

JUZGADO SEGUNDO’ CIVIL DEL CIRCUITO
Manizales, veintisiete (27) de julio de dos mil veintitrés (2023)

AUTO I No. 553-2023

En atencion a la constancia secretarial que antecede, el curador ad
litem de las personas indeterminadas nombrado en el presente caso doctor
Manuel Benjamin Gomez Mesa, adoso escrito por medio del cual no acepta
su designacion y presenta excusas, de ese modo al tenor del articulo 48 del
codigo general del proceso que senala: “Para la designaciéon de los auxiliares
de la justicia se observaran las siguientes reglas: (...) 7. La designacion del
curador ad litem recaera en un abogado que ejerza habitualmente la
profesion, quien desempenard el cargo en forma gratuita como defensor de
oficio. El nombramiento es de forzosa aceptaciéon, salvo que el designado
acredite estar actuando en mads de cinco (5) procesos como defensor de oficio.
En consecuencia, el designado deberd concurrir inmediatamente a asumir el
cargo, so pena de las sanciones disciplinarias a que hubiere lugar, para lo
cual se compulsaran copias a la autoridad competente. (...)

Con fundamento en las razones expuestas por el abogado, el despacho
procedera a tenerlas en cuenta y aceptara su negativa.

Del mismo modo, como la norma indica que cuando el auxiliar de la
justicia se excuse de prestar el servicio sera relevado inmediatamente, el
despacho procedera a designar un nuevo curador ad litem.

Finalmente, la parte demandante adosa prueba de notificacion a través
de correo electronico a los demandados, empero, mediante auto del 20 de
abril del 2023, que libr6 mandamiento de pago, se indico entre otras cosas
que: “...Para efectos de tener por vdlidas las direcciones electronicas
reportadas, debera la parte demandante dar cumplimiento a lo previsto en el
articulo 8 de la Ley 2213 de 2022, esto es, manifestarda bajo la gravedad del
juramento que las mismas corresponden a las utilizadas por la parte
convocada, indicara la forma como las obtuvo y de ser posible allegard las
respectivas comunicaciones.”

Por lo antelado, y en vista de que la apoderada de la parte accionante
no ha cumplido con dicha carga, no podra tenerse en cuenta los correos
electronicos aportados, a fin de surtir la notificacién personal por ese medio.
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Por lo tanto, y advertido que no reposa prueba de las diligencias de
notificacion desplegadas en debida forma, se requiere a la parte demandante
para que dentro del término de 30 dias cumpla con dicha carga procesal,
ello son pena de aplicar las consecuencias previstas en el articulo 317 del
CGP en relacion con la misma.

Por lo expuesto, el Juzgado Segundo Civil del Circuito de Manizales,
Caldas, RESUELVE:

Primero. - ACEPTAR la excusa presentada por el abogado Manuel
Benjamin Gomez Mesa, por las razones expuestas.

Segundo. - NOMBRAR al abogado GUSTAVO ADOLFO GOMEZ
CARDONA, identificado con cedula de ciudadania No. 1.060.649.203 y
Tarjeta Profesional No. 320.258 expedida por el C. S. de la J., como curador
Ad-litem de los herederos indeterminados del senior Ignacio Alberto Gémez
Alzate.

Tercero.-COMUNICAR al correo electronico
gomez.gustavoabogado@gmail.com, la presente providencia, para que
dentro de los cinco (5) dias siguientes al recibo de la comunicacion del
nombramiento, acepte el cargo en los términos del articulo anteriormente
citado; so pena de dar aplicacion a lo dispuesto en el numeral 7 del articulo
48 del Codigo General del Proceso.

Cuarto. - TENER por no notificados a los demandados a través de
correo electronico por lo expuesto en la motiva.

Quinto. - REQUERIR a la parte demandante para que dentro del
término de 30 dias cumpla con la carga procesal de notificacion de los

demandados, ello son pena de aplicar las consecuencias previstas en el
articulo 317 del CGP en relacion con la misma.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

/,,.‘*’ e / .

JORGE HERNAN PULIDO CARDONA
JUEZ

Firmado Por:



Jorge Hernan Pulido Cardona
Juez
Juzgado De Circuito
Civil 002
Manizales - Caldas

Este documento fue generado con firma electrénica y cuenta con plena validez juridica,

conforme a lo dispuesto en la Ley 527/99 y el decreto reglamentario 2364/12

Cadigo de verificacion: 7e2be3df62979fd3c8342a8c924ea4803dbaf3fe32b55222ea5f72695165ed9b
Documento generado en 27/07/2023 04:05:16 PM

Descargue el archivo y valide éste documento electrénico en la siguiente URL:
https://procesojudicial.ramajudicial.gov.co/FirmaElectronica



GESTION DOCUMENTAL COpISO; Cxeh-DD aos doa,
- . Rama Judicial ‘;e -v.o.q‘.'
% Consejo Superior de la Judicatura ACUSE DE RECIBIDO: E E
U Reptiblica de Colombia ACUSE DE RECIBIDO PARA LOS DOCUMENTOS VERSION: 2 5_ ‘f
ENTRANTES PARA LOS DESPACHOS V. g™

Centro de Servicios Judiciales Civil y Familia - Manizales
En Apoyo alos Juzgados Laborales del Circuito de Manizales

Acuse de Recibido

FECHA: Miercoles 08 de Marzo del 2023
HORA: 2:18:15 pm

Se ha registrado en el sistema, la carga de 1 archivo suscrito a nombre de; JUAN
PABLO ACOSTA CADAVID, con el radicado; 202100170, correo electrénico registrado;
pablojuan73@yahoo.es, dirigido al JUZGADO 2 CIVIL DEL CIRCUITO.

Si necesita comunicarse con el Centro de Servicios, puede hacerlo dentro de los
horarios establecidos al teléfono de atencién al usuario, (606) 8879620 ext. 11611

Archivo Cargado
contescuradu20210017000burgos.pdf

CODIGO DE RECIBIDO: AR-17001-20230308141821-RJC-27411

Palacio de Justicia 'Fany Gonzales Franco'
Carrera 23 # 21-48 Oficina 108 Manizales - Caldas
csjcfma@cendoj.ramajudicial.gov.co

8879620 ext. 11600



JUAN PABLO ACOSTA CADAVID.
ABOGADO

Manizales febrero 2023.

DOCTORA:

EUGENIA GOMEZ CALVO.

JUEZA

JUZGAD SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO.
MANIZALES.

REF: CONTESTACION DEMANDA.

RAD: 17-001-31-03-002-2021-00170-00
DEMANDANTE: JUAN CARLOS BURGOS DUQUE.
DEMANDADO: LUIS EDUARDO GARCIA LOPEZ.

JUAN PABLO ACOSTA CADVID, abogado en ejercicio, con tarjeta profesional No 142902
del C.S. de la J, actuado dentro de la Litis como CURADOR AD-LITEM, segtn delegacion
realizada por el despacho y aceptada por este togado para representacion legal de los
acreedora hipotecaria JHOANA CRISTINA LOAIZA ALZATE Y PERSONAS
INDETERMINADAS.

Por lo cual se contestara la demanda en es estricto orden de la correccion de la demanda
en los siguientes términos:

1. Partes

1.1 demandantes: JUAN CARLOS BURGOS DUQUE, mayor de edad con cedula de
ciudadania 7.557.020, con vecindad y domicilio en la ciudad de Armenia Quindio,
propietario de la finca Tripoli , vereda el Rosario ,Corregimiento Panorama de la
ciudad de Manizales, tal como costa en certificado de TRADICION No 100-
163407,

1.2 LUIS EDUARDO GARCIA LOPEZ, mayor de edad identificado con cedula de
ciudadania No 15.895.277 quien se localiza en la finca tripoli , vereda el Rosario
corregimiento Panorama  teléfono 3218766784, quien presuntamente se
encuentra ocupando de manera ilegal y arbitraria porcion de tierra y casa de
habitacion de la finca Tripoli en calidad presuntamente de poseedor de mala fe.

2. IDENTIFICACION DEPREDIO.

3. DE LOS HECHOS

3.1 Debo manifestar que dentro de los documentos aportados ‘por la parte
demandante se puede determinar que es propietario segun costa en certificado de
tradicién en su ultima anotacion matricula 100-163407.

3.2 Si asi esta establecido en la parte documental segun costa en certificado de
tradicion No 100-163407, asi debe aceptarse.

3.3 Si asi esta establecido en la parte documental segln costa en certificado de
tradicion No 100-163407, asi debe aceptarse.

Calle 22 No 23-23 Edificio Concha Lopez oficina 402 Manizales , correo electrénico
pablojuan73@yahoo.es, cel 3122901880



JUAN PABLO ACOSTA CADAVID.
ABOGADO

3.4 No me costa por lo cual me atengo a lo que se pruebe en el proceso

35 Se encuentran relacionados vanos hechos lo que contestare de I3 si

manera:

Se encuentra privado parciaimente de la posesion de la porcion de terreno

no me costa por lo cual me atengo a lo que se pruebe en el proceso.

b. (...) aprovechandose de su anterior condicién de administrador y 0 contral
administrador del bien inmueble (...) no me costa y revisanco os c:-:;."—e—::-s
portados no encuentro documento que lo acredite como adminisiracor

c. (...) el predio estuvo embargado y secuestrado en proceso hipote
adelanté ante el Juzgado Primero Civil municipal desde el £ d
2012 , donde figuraban como partes demandante la seforz Jof hzn
Loaiza Alzate y demandada la sefiora Hilda Evangelinz Campos ce G2

me costa por lo cual me atengo a lo que se pruebe en el proceso.

d. Desde la fecha mi poderdante se le impide ingresar a dicha porcion de temrenc
de manera libre; para hacerio ,debe contar con la autorizacion ce sefior GARCLA
LOPEZ : no me costa por lo cual me atengo a lo que se prusbe en &/ proceso.

3.6 No me costa por lo cual me atengo a lo que se prusbe en el p'o,cs,

3.7 No me costa por lo cual me atengo a lo que se pruebe en &l proceso.

a. Como existe otro tipo de afirmaciones en la namativa en sl nums= T2
pronuncio de la siguiente manera : No me cosia por 1o cual me atengo 2 o gue s
pruebe en el proceso.

b. Como existe otro tipo de afirmaciones en la namativa en esis nums= 72
pronuncio de la siguiente manera : No me costa por 0 cual me aiengo = o gue s
pruebe en el proceso.

3.8. No me costa por lo cual me atengo a lo que se pruebe en &l procese

3.9. No me costa por lo cual me atengo a lo que se pruebe en el proceso

3.10. Como existe otro tipo de afirmaciones en la namativa en &sis "ume= 7=

pronuncio de la siguiente manera: No me costa por lo cual me 3iengd 2 © 2.2 ==

pruebe en el proceso.

3.11. No me costa por lo cual me atengo a lo que se prusbe en el proceso

4. FRENTE A LAS PRETENSIONES:
4.1. Me debo oponer a todas y cada una de las pretensiones esiabaccas Do ¢
accionante toda vez que mi representacion se acduce a a8  peTsoTas
indeterminadas y a la sefiora JHOANA CRISTINA LOAIZA ALZATE y no s 2202
admitir sin contar con la voluntad de las personas que integran 'a Liis y 28 .z 8
represento.
Oposicién: pretensiones: 4.1,4.2,4.3,4.44.5.
PRUEBAS: solicito al despacho tener como pruebas las apomacas o7 =2

demanda.

Calle 22 No 23-23 Edificio Concha Lépez oficina 402 Manizales , correo electroniceo
pablojuan73@yahoo.es, cel 3122901880



JUAN PABLO ACOSTA CADAVID.
ABOGADO

Certificacion de  la sefiora JHOANA CRISTINA LOAIZA ALZATE quien se
identifica con cedula de ciudadania no 1.053767369, quien aparece en el sistema
de seguridad en salud afiliada en la ciudad de Bogota D.C.

NOTIFICACIONES:

Las recibiré en la calle 22 No 23-23 Edificio Concha Lépez oficina 402 Manizales ,
correo electrénico pablojuan73@yahoo.es, cel 3122901880.

JUAN PABLO ACOSTA CADAVID.

ABOGADO.
T.P 142902 C.Sdela J

Calle 22 No 23-23 Edificio Concha Lépez oficina 402 Manizales , correo electronico
pablojuan73@yahoo.es, cel 3122901880
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ADMINISTRADORA DE LOS RECURSOS DEL SISTEMA GENERAL
DE SEGURIDAD SOCIAL EN SALUD - ADRES

Informacién de Afiliados en la Base de Datos Unica de Afiliados al Sistema de Seguridad Social en Salud

Resultados de la consulta

Informacion Basica del Afiliado :

COLUMNAS DATOS
TIPODE cC
IDENTIFICACION
NUMERO DE
IDENTIFICACION 1053767369
NOMBRES JOHANA CRISTINA
APELLIDOS LOAIZA ALZATE
FECHA DE NACIMIENTO b’ il
DEPARTAMENTO BOGOTAD.C.
MUNICIPIO BOGOTAD.C.
Datos de afiliacion :
ESTADO ENTIDAD REGIMEN FECHA DE FECHA DE TIPO DE
AFILIACION | FINALIZACION AFILIADO
EFECTIVA | DE AFILIACION
EPS
ACTIVO | SURAMERICANA | CONTRIBUTIVO | 24/07/2014 | 31/12/2999 | COTIZANTE
S.A.
oonade, | o2 | Esainde | 15870220

La informacion registrada en esta pagina es reflejo de lo reportado por las Entidades en cumplimiento de la Resolucién 4622 de
2016.

Respecto a las fechas de afiliacion contenidas en esta consulta, se aclara que la Fecha de Afiliacién Efectiva hace referencia
a la fecha en la cual inicia la afiliacion para el usuario, la cual fue reportada por la EPS o EOC, sin importar que haya estado en
el Régimen Contributivo o en el Régimen Subsidiado en dicha entidad. Ahora bien, la Fecha de Finalizacion de Afiliacion,
establece el término de la afiliacién a la entidad de acuerdo con la fecha de la novedad que haya presentado la EPS o0 EQC. A
su veT se aclara que la fecha de 31/12/2999 determina que el afiliado se encuentra vinculado con la entidad que genera la
consulta, )

La responsabilidad por la calidad de los datos ¥ la informacion reportada a la Base de Datos Unica de Afiliados — BDUA, junto
con el reporte oportuno de las novedades para actualizar la BDUA, corresponde directamente a su fuente de informacion; en
este caso de las EPS, EOC y EPS-S,

Esta Informacién se debe utilizar por parte de las entidades y los prestadores de servicios de salud, como
complemento al marco legal y técnico definido y nunca como motivo para denegar la prestacion de los servicios de
salud a los usuarios.

Si usted encuentra una inconsistencia en la informacién publicada en ésta péagina, por favor remitase a la EPS en la cual se

‘encuentre afiliado y solicite la correccion de la informacién inconsistente sobre su afiliacion. Una vez realizada esta actividad, la
EPS debe remitir la novedad correspondiente a la ADRES, conforme lo establece la normatividad vigente.

L_D!:IMPRIMIR CERRAR VENTANA
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