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SENORES

JUZGADO 2 CIVIL DEL CIRCUITO DE MANIZALES - CALDAS

E.S.D

ASUNTO: RECURSO DE APELACION

PROCESO: EJECUTIVO MAYOR CUANTIA

DEMANDANTE: EDGAR SALVADOR ARANGO HUERTAS
DEMANDADO: ANALYDA MARGARITA MESSA DE ARISTIZABAL
RADICADO: 17001310300220210012900

ANDRES MAURICIO LOPEZ RIVERA, ABOGADO, Id. con T.P. N° 197.356, abogado
inscrito en la Camara de Comercio de la sociedad ORION 410 S.A.S. y apoderado
designado para continuar representando a la sehora ANALYDA MARGARITA MESSA
DE ARISTIZABAL, por medio del presente escrito presento RECURSO DE APELACION
contra el auto Interlocutorio Nro.165 del 28 de febrero de 2024 conforme los argumentos
que paso a exponer:

RECURSO CONTRA EL NUMERAL SEGUNDO DEL AUTO QUE RESOLVIO NO
TERMINAR EL PROCESO PRINCIPAL POR TRANSACCION:

Este apoderado solicit6 la terminacién del proceso Ejecutivo Principal y acumulado.

Frente al proceso principal se le indic6 al despacho que se solicité la terminaciéon del
proceso por TRANSACCION ENTRE LAS PARTES y que no solo se transé lo referente a
este proceso ejecutivo, sino también a otros procesos civiles y de otras jurisdicciones
como la penal sobre la cual el a quo carece por completo de jurisdiccion.

Sin embargo, el despacho expidié un auto carente de argumentacion en el cual no se da
por terminado el proceso y solo se limit6 a indicar:

3. Lo anterior, en virtud a la manifestacion realizada por el demandante principal,
consistente en que el acuerdo al cual habian llegado por fuera del despacho, con
el fin de tranzar la obligacion ejecutada, no ha sido cumplido en su totalidad.

En dicho auto no se expresa que no cumpli6 mi representada, ni como el juez de
instancia tiene ahora nuevas facultades para decidir frente al cumplimento o no de los
transado mas cuando lo alegado supuestamente no cumplido corresponde a la
jurisdiccién penal.

Muy por el contrario, en el memorial presentado y que se solicité la terminacion del
proceso se le indico al despacho los limites de la transaccion REFERENTE AL
PRESENTE PROCESO EJECUTIVO y se le indicé uno a uno como se cumpli6 el acuerdo
de transaccioén con lo referente a este proceso.

El articulo 312 del CGP indica que las partes pueden transigir las diferencias que surjan
con ocasién del cumplimiento de la sentencia.

Dicho articulo indica que el juez aceptara la transaccion que se ajuste al derecho
sustancial y declarara terminado el proceso, si se celebré por todas las partes y versa
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sobre la totalidad de las cuestiones debatidas o sobre las condenas impuestas en la
sentencia.

De dicha norma no se indica que el juez deba solicitar el cumplimiento o ejecucién de
lo que se transe, alli solo se indica que debe proceder a la terminacién del proceso, mas
cuando lo referente a este proceso se trans6 de manera total.

No indica dicho articulo que el juez de instancia pueda abrir un nuevo debate.

Del memorial presentado por el apoderado es evidente que hace alusién a un supuesto
incumplimiento en procesos distintos al presente y donde el sefior juez carece
absolutamente de competencia para decidir, y en todo caso el accionante debera
entonces iniciar si considera un proceso ejecutivo, pero de otra naturaleza, pues ya no
es del resorte del presente proceso el cual quedé transado en su totalidad, pues obligar
por parte de su senoria a ejecutar accion alguna distinta desborda de las funciones del
juez de instancia.

Pero a pesar de ello, se le brind6é explicaciéon al sefior juez que la ejecutada se
comprometié en la transaccion a cancelar la suma de $510.000.000 como cifra Gnica y
total que cubria todo lo aqui ejecutado, situacién que cumplié asi:

- Se obliga escriturar a nombre del sefior EDGAR SALVADOR ARANGO HUERTAS,
el 50% del apartamento con folio de matricula No. 100-211264 ubicado en la AV
ALBERTO MENDOZA HOYOS # 87 - 62 apto 508,

Dicha escritura se celebr6 el dia 26 de diciembre de 2023. Se adjunta
Escritura publica donde consta estar libre de gravamenes e impuestos
apartamento recibido por la suma de $225.000.000

- B. Laseriora ANALYDA MARGARITA MESSA DE ARISTIZABAL se obliga a entregar
la posesion al senior EDGAR SALVADOR ARANGO HUERTAS el vehiculo tipo
camioneta particular de marca MAZDA CX-5 modelo 2017 con placa 1ZZ 320, asi
mismo celebrard contrato de compraventa y firmard el formulario de solicitud de
tramites.,

Esta obligacion quedo cumplida a la firma de la transaccion, vehiculo
recibido en la suma por la suma de $45.000.000

- C. La sefiora ANALYDA MARGARITA MESSA DE ARISTIZABAL se compromete a
celebrar contrato de compraventa y firmara el formulario de solicitud de tramites
al sefior EDGAR SALVADOR ARANGO automévil particular de marca MAZDA de
placas UCX-098, igualmente se entregaran este 50% libre de gravdmenes
impuestos, los cuales, serdn cancelados igualmente en un 50% por ambos
Contratantes.

Esta obligacion quedo cumplida a la firma de la transaccion, vehiculo
recibido en la suma por la suma de $25.000.000

- D. Ademds, La seriora ANALYDA MARGARITA MESSA DE ARISTIZABAL se obliga
a entregar al sefior EDGAR SALVADOR ARANGO HUERTAS el valor de
DOSCIENTOS QUINCE MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE ($
215.000.000 mcte) pagados en efectivo de la siguiente manera:
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1. Se pagaran VEINTE MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE ($
20.000.000 mcte) en efectivo el dia veintiocho (28) de noviembre del dos mil
veintitrés (2023),

Esta obligacion quedo cumplida a la firma del contrato de transaccién como
alli se establecid

2. CIENTO NOVETA Y CINCO MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE
($195.000.000 mcte) el dia veinte (20) de diciembre del afio dos mil veintitrés
(2023).

Esta obligacion qued6é cumplida y aceptada su forma de pago como se
evidencia en los recibos adjuntos.

Es decir se cumplio con lo acordado, debiendo no solo terminarse el proceso por
existir transaccion entre las partes, sino también por pago total de la obligacion
contenida en la transaccion.

Se solicita por lo tanto al sefior magistrado revocar el numeral segundo de dicho
auto y en su lugar decretar la terminacion del presente proceso por transaccion.

RECURSO CONTRA EL NUMERAL QUINTO QUE DECRETO EMBARGO Y
SECUESTRO DEL INMUEBLE NRO MATRICULA 100-183256.

Se solicita se revoque dicha medida por cuanto:

1. El dia 28 de noviembre entre los sefiores ANALYDA MARGARITA MESSA DE
ARISTIZABAL, y EDGAR SALVADOR ARANGO HUERTAS se celebré acuerdo de
transaccién con respecto al pago de la obligacién que aqui se ejecuta.

2. Se acordé como pago del presente proceso ejecutivo al seior EDGAR SALVADOR
ARANGO HUERTAS el pago de $510.000.000 en dinero y en especie.

3. El anterior acuerdo fue cumplido asi:

- Se obliga escriturar a nombre del sefior EDGAR SALVADOR ARANGO HUERTAS,
el 50% del apartamento con folio de matricula No. 100-211264 ubicado en la AV
ALBERTO MENDOZA HOYOS # 87 - 62 apto 508,

Dicha escritura se celebr6 el dia 26 de diciembre de 2023. Se adjunta
Escritura publica donde consta estar libre de gravamenes e impuestos
apartamento recibido por la suma de $225.000.000

- B. Laserniora ANALYDA MARGARITA MESSA DE ARISTIZABAL se obliga a entregar
la posesion al senior EDGAR SALVADOR ARANGO HUERTAS el vehiculo tipo
camioneta particular de marca MAZDA CX-5 modelo 2017 con placa 1ZZ 320, asi
mismo celebrard contrato de compraventa y firmard el formulario de solicitud de
tramites.,
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Esta obligacion quedo cumplida a la firma de la transaccion, vehiculo
recibido en la suma por la suma de $45.000.000

- C. La sefiora ANALYDA MARGARITA MESSA DE ARISTIZABAL se compromete a
celebrar contrato de compraventa y firmara el formulario de solicitud de tramites
al sefior EDGAR SALVADOR ARANGO automévil particular de marca MAZDA de
placas UCX-098, igualmente se entregaran este 50% libre de gravdmenes
impuestos, los cuales, serdn cancelados igualmente en un 50% por ambos
Contratantes.

Esta obligacion quedo cumplida a la firma de la transaccion, vehiculo
recibido en la suma por la suma de $25.000.000

- D. Ademds, La seriora ANALYDA MARGARITA MESSA DE ARISTIZABAL se obliga
a entregar al sefior EDGAR SALVADOR ARANGO HUERTAS el valor de
DOSCIENTOS QUINCE MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE ($
215.000.000 mcte) pagados en efectivo de la siguiente manera:

3. Se pagardin VEINTE MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE ($
20.000.000 mcte) en efectivo el dia veintiocho (28) de noviembre del dos mil
veintitrés (2023),

Esta obligacion qued6 cumplida a la firma del contrato de transaccién como
alli se establecio

4. CIENTO NOVETA Y CINCO MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE
($195.000.000 mcte) el dia veinte (20) de diciembre del afio dos mil veintitrés
(2023).

Esta obligacion qued6é cumplida y aceptada su forma de pago como se
evidencia en los recibos adjuntos.

4. El pago se efectud en la forma acordada y en un 100% y por lo tanto, a la fecha la
obligacién es cero $0, pues se entrego la suma de $510.000.000 cifra transada entre
las partes.

5. Dentro del presente proceso Ejecutivo se tiene embargado el inmueble Matricula
Nro. 103-20654 Lote Anserma y del cual se presenté6 un avalio CODIGO DE
RECIBIDO: AR-17001-20231114160225-RJC-23546.

6. el ano 2023 por la suma $1.922.000.000, estando la mitad a nombre de mi
representado por lo que su derecho esta avaluado en la suma de $961.000.000

7. El anterior inmueble es mas que suficiente para cumplir el pago de cualquier cifra
que el demandante considere se le adeude luego de los pagos efectuados post
transaccion.

8. Embargar un nuevo inmueble va en contra via de la apariencia de buen derecho,
ademas no se hace un analisis de sus limites necesarios y congruentes pues en la
actualidad el crédito esta mas que garantizado en exceso por $961.000.000.

9. Inclusive el paragrafo del articulo 599 permite al ejecutado sefialar de la relacion de
bienes sobre cuales se practiquen las medidas con el fin de evitar que se embarguen
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otros, por lo que es claro que el inmueble Matricula Nro. 103-20654 es mas que
suficiente garantia dentro del presente proceso.

Es por lo anterior también senor juez en caso de que no se decrete la terminacién del
proceso por transaccién, se revoque el numeral quinto del auto recurrido por cuanto se
desborda lo regulado como limite en la ley para el decreto y practica de media cautelares
de embrago y secuestro dentro de los procesos ejecutivos.

PRUEBAS:

1. Se adjunta como pruebas la solicitud de terminacion del proceso
presentada con los anexos como lo eran la transaccion y las pruebas de
su cumplimiento el dia 16 de enero de 2024 CODIGO DE RECIBIDO: AR-
17001-20240116115554-RJC-25656

2. Se adjunta como pruebas el memorial radiado CODIGO DE RECIBIDO:
AR-17001-20231114160225-RJLR3546

Del sefior Magistrado.
Atentamente.

\C10 LOPEZ RIVERA

O Caga Social, Calle 23 + 23-16 Qficina 90uf}
Clelular 51 3046168133

8%7@6' W@oga%oé?@w.wm

/}U\mj«ﬁq - Colowbia.



4.
10

ABOGADOS
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JUZGADO 2 CIVIL DEL CIRCUITO DE MANIZALES - CALDAS

E.S.D

ASUNTO: SOLICITUD DE TERMINACION PROCESO POR PAGO
PROCESO: EJECUTIVO MAYOR CUANTIA

DEMANDANTE: EDGAR SALVADOR ARANGO HUERTAS
DEMANDADO: ANALYDA MARGARITA MESSA DE ARISTIZABAL
RADICADO: 17001310300220210012900

ANDRES MAURICIO LOPEZ RIVERA, ABOGADO, Id. con T.P. N° 197.356, abogado
inscrito en la Camara de Comercio de la sociedad ORION 410 S.A.S. Y apoderado
designado para continuar representando a la sehora ANALYDA MARGARITA MESSA
DE ARISTIZABAL, por medio del presente escrito le solicito al despacho se proceda a
terminar por pago total la ejecucion que adelanta el sehor EDGAR SALVADOR ARANGO
HUERTAS conforme a lo siguiente:

1. El dia 28 de Noviembre entre los sefiores ANALYDA MARGARITA MESSA DE
ARISTIZABAL, y EDGAR SALVADOR ARANGO HUERTAS se celebré acuerdo
de transaccioén con respecto al pago de la obligacién que aqui se ejecuta.

2. Se acordé como pago al senor EDGAR SALVADOR ARANGO HUERTAS el pago
dw $510.000.000 en dinero y en especie.

3. Dentro de dicho contrato de transaccién se pacté:

1.Transan el presente proceso las partes en la suma de QUINIENTOS DIEZ
MILLONES DE PESOS MCTE $510.000.000, los cuales la seriora ANALYDA
MARGARITA MESSA DE ARISTIZABAL se compromete a pagar asi: a. La sefiora
ANALYDA MARGARITA MESSA DE ARISTIZABAL, se obliga escriturar a nombre
del senior EDGAR SALVADOR ARANGO HUERTAS, el 50% del apartamento con
folio de matricula No. 100-211264 ubicado en la AV ALBERTO MENDOZA HOYOS
# 87 - 62 apto 508, Barrio San Marcel, por el valor de DOSCIENTOS VEINTICINCO
MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE ($ 225.000.000 mcte) de la deuda
declarada. PARAGRAFO: dicho inmueble se entregard libre de gravdmenes, los
gastos seran divididos al 50% cada de propietario, incluye impuestos prediales,
gastos notariales, pago de administracion. B. La sefiora ANALYDA MARGARITA
MESSA DE ARISTIZABAL se obliga a entregar la posesiéon al sefior EDGAR
SALVADOR ARANGO HUERTAS el vehiculo tipo camioneta particular de marca
MAZDA CX-5 modelo 2017 con placa 1ZZ 320, con numero de motor pc10402077,
asi mismo celebrara contrato de compraventa y firmard el formulario de solicitud
de tramites, de este vehiculo corresponde al 50% que en ella tiene su propiedad,
igualmente se entregaran este 50% libre de gravamenes Impuestos o multas, los
cuales, seran cancelados igualmente en un 50% por ambos Contratantes. , este
vehiculo se entrega por el valor de CUARENTA Y CINCO MILLONES DE PESOS
MONEDA CORRIENTE ($45.000.000 mcte), estd obligacién queda cumplida a la
firma de este contrato, pues el traspaso en transito se realizard en el futuro por el
senor EDGAR SALVADOR ARANGO HUERTAS. C. La serfiora ANALYDA
MARGARITA MESSA DE ARISTIZABAL se compromete a celebrar contrato de
compraventa y firmara el formulario de solicitud de tramites al sefior EDGAR
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SALVADOR ARANGO automovil particular de marca MAZDA de placas UCX-098,
clase automévil, carroceria sedan, linea 3, color aluminio amarillo, modelo 2015,
cilindraje 1998, de este vehiculo corresponde al 50% que en ella tiene su
propiedad, igualmente se entregaran este 50% libre de gravamenes impuestos, los
cuales, seran cancelados igualmente en un 50% por ambos Contratantes. / este
vehiculo se entrega por el valor de VEINTICINCO MILLONES DE PESOS MONEDA
CORRIENTE ($ 25.000.000 mcte), estd obligacion queda cumplida a la firma de
este contrato, pues el traspaso en transito se realizara en el futuro por el sefior
EDGAR SALVADOR ARANGO HUERTAS. D. Ademds, La seriora ANALYDA
MARGARITA MESSA DE ARISTIZABAL se obliga a entregar al sefior EDGAR
SALVADOR ARANGO HUERTAS el valor de DOSCIENTOS QUINCE MILLONES DE
PESOS MONEDA CORRIENTE ($ 215.000.000 mcte) pagados en efectivo de la
siguiente manera: 1. Se pagaran VEINTE MILLONES DE PESOS MONEDA
CORRIENTE ($ 20.000.000 mcte) en efectivo el dia veintiocho (28) de noviembre
del dos mil veintitrés (2023), esta obligacion queda saldada con la firma de este
contrato. 2. Se pagardn en efectivo CIENTO NOVETA Y CINCO MILLONES DE
PESOS MONEDA CORRIENTE ($195.000.000 mcte) el dia veinte (20) de diciembre
del ano dos mil veintitrés (2023). NOTA: Como la sefiora ANALYDA MARGARITA
MESSA DE ARISTIZABAL pagarda los gastos para poner a Paz y Salvo el
apartamento en caso de superarse el 50% de gastos que se comprometen entre
las partes, el mayor valor se descontard del pago que se hiciera el dia 20 de
diciembre de 2023, adicionalmente en caso de superarse el 50% el sefior EDGAR
SALVADOR ARANGO HUERTAS pagard los demds gastos como lo son el pago de
impuesto vehiculares, deuda EFIGAS entre otros, en caso de incumplimiento de
las partes en todo caso los bienes entregados seran imputados como pago al
capital del proceso radicado 17001310300220210012900.

4. El anterior acuerdo fue cumplido asi:

- Se obliga escriturar a nombre del sefior EDGAR SALVADOR ARANGO
HUERTAS, el 50% del apartamento con folio de matricula No. 100-211264
ubicado en la AV ALBERTO MENDOZA HOYOS # 87 - 62 apto 508,

Dicha escritura se celebro el dia 26 de diciembre de 2023. Se adjunta
Escritura publica donde consta estar libre de gravamenes e impuestos.

- B. La sefiora ANALYDA MARGARITA MESSA DE ARISTIZABAL se obliga a
entregar la posesién al sefior EDGAR SALVADOR ARANGO HUERTAS el
vehiculo tipo camioneta particular de marca MAZDA CX-5 modelo 2017 con
placa 1ZZ 320, asi mismo celebrard contrato de compraventa y firmara el
formulario de solicitud de tramites.,

Esta obligacion qued6 cumplida a la firma de este contrato.

- C. La seriora ANALYDA MARGARITA MESSA DE ARISTIZABAL se compromete
a celebrar contrato de compraventa y firmard el formulario de solicitud de
tramites al senior EDGAR SALVADOR ARANGO automdévil particular de marca
MAZDA de placas UCX-098, igualmente se entregaran este 50% libre de
gravamenes impuestos, los cuales, seran cancelados igualmente en un 50%
por ambos Contratantes.

Esta obligacion qued6 cumplida a la firma de este contrato.
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- D. Ademds, La seriora ANALYDA MARGARITA MESSA DE ARISTIZABAL se
obliga a entregar al sefior EDGAR SALVADOR ARANGO HUERTAS el valor de
DOSCIENTOS QUINCE MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE ($
215.000.000 mcte) pagados en efectivo de la siguiente manera.:

1. Se pagaran VEINTE MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE ($
20.000.000 mcte) en efectivo el dia veintiocho (28) de noviembre del dos
mil veintitrés (2023),

Esta obligacion quedé cumplida a la firma del contrato de
transaccion como alli se establecio

2. CIENTO NOVETA Y CINCO MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE
($195.000.000 mcte) el dia veinte (20) de diciembre del afio dos mil
veintitrés (2023).

Esta obligacion quedé cumplida y aceptada su forma de pago como
se evidencia en los recibos adjuntos.

Es por lo anterior que, al haberse cumplido con la totalidad de lo acordado en el contrato
de transaccién entre las partes, se solicita al despacho terminar el proceso ejecutivo
adelantado por el sehor EDGAR SALVADOR ARANGO HUERTAS

Se adjunta:

- Contrato de transaccién

- Escritura publica Nro. del 26 de diciembre de 2023 la notaria quinta de
Manizales

- Recibo de pago de $20.000.000 del 26 de diciembre de 2023

- Recibo de pago de $175.000.000 del 16 de diciembre de 2023

Del senor Juez.
Atentamente.

O Caga Social, Calle 23 + 23-16 Qficina 90uf}
Clelular 51 3046168133

8/%'06' W@ogaJ»sZ@W.wwu

[Nanizales - Colombia.



CONTRATO DE TRANSACCION

Entre los suscritos a saber EDGAR SALVADOR ARANGO HUERTAS, identificado con cédula de ciudadania
No. 75.074.018. quien para los efectos de este contrato de transaccién actuaré con apoderado judicial el
abogado DANIEL FERNANDO MEJTA RANGEL, identificado con cédula de ciudadania No 1.053.831.564
de Manizales, Caldas, portado de la tarjeta profesional No. 277.524 expedida por el Consejo Superior de la
Judicatura, y, por otra parte, la sefiora ANALYDA MARGARITA MESSA DE ARISTIZABAL, identificada
con cédula de ciudadania No. 30.276.872, quien actuara con apoderado judicial el abogado ANDRES
MAURICIO LOPEZ RIVERA, identificado con cédula de ciudadania nimero 1.060.646.698 y portador de
la tarjeta profesional No. 197.356 del C.S de la J, se suscribira el siguiente contrato de transaccién de
acuerdo a los siguientes:

ANTECEDENTES

1. Que en el mes de junio (06) del dos mil veintiuno (2021), EDGAR SALVADOR ARANGO
HUERTAS presentd demanda ejecutiva en contra de la sefiora ANALYDA MARGARITA MESSA
DE ARISTIZABAL el veinticuatro (24) del mes de junio del dos mil veintiuno (2021) le
correspondié al JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE MANIZALES, en reparto con
numero de radicado 17001310300220210012900.

2. Dentro de dicho proceso se siguié adelante la ejecucién y, se perfeccionaron medidas cautelares.

3. Que la sefiora ANALYDA MARGARITA MESSA DE ARISTIZABAL, a la fecha le adeuda al sefior
EDGAR SALVADOR ARANGO HUERTAS el valor de QUINIENTOS DIEZ MILLONES DE
PESOS MONEDA CORRIENTE ($ 510.000.000 mcte).

4. Que a la fecha las partes desean conciliar el pago total de la obligacién, sin tener que acudir a las
siguientes instancias procesales, indicando que conciliaran dentro de este documento todo proceso,
penal, administrativo, civil, civil - familia, comercial, QUE AMBOS LLEVEN EN CONTRA, quedando
a paz y salvo, solo en el momento que se perfeccione dicho contrato.

5. Dentro de este contrato se indica que ANALYDA MARGARITA MESSA DE ARISTIZABAL, se
comprometera a sanear con proceso acumulado por parte del sefior JORGE ALBERTO MEZA
VERGARA, vinculado dentro del proceso 17001310300220210012900, sin que existan
perjuicios para las partes, este Gltimo sera procurado y quedara bajo responsabilidad de la parte
demandada sefiora ANALYDA MARGARITA MESSA DE ARISTIZABAL.

6. Se da fin de manera cordial bajo las siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA - OBJETO: Por virtud del presente CONTRATO DE TRANSACCION las partes acuerdan
adquirir diversas obligaciones de dar, hacer y no hacer, para dar por terminadas todas y cada una de las
controversias que existen entre las partes, las cuales ya no podrén ser objeto de nuevas discusiones por la
via privada, ni por las vias judiciales o administrativas, conforme a lo previsto en los Articulos 2469 y
siguientes del Cédigo Civil. SEGUNDA. - OBJETO DE LA TRANSACCION: Son objeto del
presente Contrato todas las actuaciones que se han llevado a cabo dentro del proceso antes mencionado,
asi como todas las actuaciones penales, administrativas, civiles, civil - familia, comercial quedando las partes
obligadas a dar por terminado cualquier reclamacion, expectativa, o eventual proceso, igualmente los
procesos penales que se encuentren en curso en ‘contra del sefior EDGAR SALVADOR ARANGO
HUERTAS o de la sefiora ANALYDA MARGARITA MESSA DE ARISTIZABAL, por lo tanto, cada una de
las partes se comprometen a desistir de las actuaciones y presentar sus respectivos desistimientos.
TERCERA. - OBLIGACIONES PRINCIPALES DE LAS PARTES: En virtud del presente contrato las partes
entienden y aceptan que con el acuerdo celebrado se busca primordialmente el cumplimiento de las
siguientes finalidades y por lo tanto se obligan incondicionalmente a lo siguiente: 1. Transan el
presente proceso las partes en la suma de QUINIENTOS DIEZ MILLONES DE PESOS MCTE $510.000.000,
los cuales la sefiora ANALYDA MARGARITA MESSA DE ARISTIZABAL se compromete a pagar asi: a.
La sefiora ANALYDA MARGARITA MESSA DE ARISTIZABAL, se obliga escriturar a nombre del sefior
EDGAR SALVADOR ARANGO HUERTAS, el 50% del apartamento con folio de matricula No. 100-211264
ubicado en la AV ALBERTO MENDOZA HOYOS # 87 — 62 apto 508, Barrio San Marcel, por el valor de
DOSCIENTOS VEINTICINCO MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE ($ 225.000.000 mcte) de
la deuda declarada. PARAGRAFO: dicho inmueble s& entregard libre de gravdmenes, los gastos serdn
divididos al 50% cada de propietario, incluye impuestos prediales, gastos notariales, pago de administracién,
B. La sefiora ANALYDA MARGARITA MESSA DE ARISTIZABAL se obliga a entregar la posesién al sefior
EDGAR SALVADOR ARANGO HUERTAS el vehiculo tipo camioneta particular de marca MAZDA CX-5
modelo 2017 con placa 1ZZ 320, con nimero de Motor pc10402077, asl mismo celebrara contrato de
compraventa y firmara el formulario de solicitud de trémites, de este vehiculo corresponde al 50% que en
ella tiene su propledad, igualmente se entregaran este 50% libre de gravdmenes impuestos o multas, los
cuales, serdn cancelados Igualmente en un 50% por ambos Contratantes. , este vehiculo se entrega por el
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valor de CUARENTA Y CINCO MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE ($45.000.000 mcte), est4
obligacién queda cumplida a la firma de este contrato, pues el traspaso en transito se realizara en el futuro
por el sefior EDGAR SALVADOR ARANGO HUERTAS, C. La sefiora ANALYDA MARGARITA MESSA
DE ARISTIZABAL se compromete a celebrar contrato de compraventa y firmara el formulario de solicitud
de tramites al sefior EDGAR SALVADOR ARANGO automdvil particular de marca MAZDA de placas UCX-
098, clase automdvil, carroceria sedan, linea 3, color aluminio amarillo, modelo 2015, cilindraje 1998, de
este vehiculo corresponde al 50% que en ella tiene su propiedad, igualmente se entregardn este 50% libre
de gravamenes impuestos, los cuales, serdn cancelados igualmente en un 50% por ambos Contratantes. ,
este vehiculo se entrega por el valor de VEINTICINCO MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE
($ 25.000.000 mcte) , estd obligacién queda cumplida a la firma de este contrato, pues el traspaso en
trénsito se realizara en el futuro por el sefior EDGAR SALVADOR ARANGO HUERTAS. D. Ademds, La
seiiora ANALYDA MARGARITA MESSA DE ARISTIZABAL se obliga a entregar al sefior EDGAR
SALVADOR ARANGO HUERTAS el valor de DOSCIENTOS QUINCE MILLONES DE PESOS MONEDA
CORRIENTE ($ 215.000.000 mcte) pagados en efectivo de la siguiente manera: 1. Se pagaran VEINTE
MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE ($ 20.000.000 mcte) en efectivo el dia veintiocho (28) de
noviembre del dos mil veintitrés (2023), esta obligacién queda saldada con la firma de este contrato. 2. Se
pagaran en efectivo CIENTO NOVETA Y CINCO MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE
($195.000.000 mcte) el dia veinte (20) de diciembre del afio dos mil veintitrés (2023). NOTA: Como la
sefiora ANALYDA MARGARITA MESSA DE ARISTIZABAL pagaré los gastos para poner a Paz y Salvo el
apartamento en caso de superarse el 50% de gastos que se comprometen entre las partes, el mayor valor
se descontara del pago que se hiciera el dia 20 de diciembre de 2023, adicionalmente en caso de superarse
el 50% el sefior EDGAR SALVADOR ARANGO HUERTAS pagara los demds gastos como lo son el pago de
impuesto vehiculares, deuda EFIGAS entre otros, en caso de incumplimiento de las partes en todo caso los
bienes entregados seran imputados como pago al capital del proceso radicado 17001310300220210012900.
2. Entre las partes acuerdan también que el predio rural denominado “Lote B”, ubicado en inmediaciones
del paraje de la pradera y Vereda Cuya del municipio de Anserma, Caldas, identificada con ficha catastral
No. 170420101000000010107000000000 y con matricula inmobiliaria No. 103-20654, sera
desenglobado ya que antes son propietarios en el 50%, para tal fin contrataran un perito o topdgrafo experto
para que efectle la gestiones y para que a cada uno corresponda el 50% de la mejor manera en valor
comercial y metraje, ambas partes garantizar libre de gravdmenes, administracién, predial y efectuaran los
gastos por partes iguales, en todo caso de existir discusién solo un perito podra analizar y posteriormente
dividir el predio. 3. Las partes también acordaron que la sefiora ANALYDA MARGARITA MESSA DE
ARISTIZABAL entregara la suma de TRES MILLONES DE PESOS para el pago de la deuda de EFIGAS que
tiene a su nombre EDGAR SALVADOR ARANGO HUERTAS y la cual este cancelara lo demds., Nota: Este
valor es compesado con los gatos para traspasar el apartamento.

Los vehiculos se entregaran con cartas abiertas y respectivos contratos privados de traspaso para que sea
el sefior EDGAR SALVADOR HUERTAS aca demandante quien haga dichas diligencias en la oficina de transito
y transporte de esta ciudad, exonerando de cualquier responsabilidad a la sefiora ANALYDA MARGARITA
MESSA, de las ocurrencias de los vehiculos desde el momento de la entrega material de los mismos.

El dinero en efectivo se entrega sin ninguna clase de descuento previo los gastos a que se ha hecho mencién,
de impuestos, gastos de escrituracion, gastos de administracién entre otros.

Se solicitara adicionalmente la Suspensién del proceso Ejecutivo 17001310300220210012900 y se solicitara
el Levantamiento de la totalidad de las Medidas Cautelares asi:

1. Del inmueble identificado con matricula nimero 100 — 183256, ubicado en la carrera 21 nimero
74 - 157 y calle 752 N 20-72, barrio alta suiza bodega o local nimero 1, en donde actualmente
funciona el SUPERMERCADO SUPER INTER, incluyendo la explotacion econdmica.

2. MAZDA CX-5 modelo 2017 con placa 1ZZ 320.

3. Del inmueble identificado con matricula No. 100-211264 ubicado en la AV ALBERTO MENDOZA
HOYOS # 87 — 62 apto 508, Barrio San Marcel.

Como Compromisos del Sefior EDGAR SALVADOR ARANGO HUERTAS se compromete a desistir
inmediatamente de la totalidad de los procesos que adelante en contra de la sefiora ANALYDA
MARGARITA MESSA DE ARISTIZABAL como lo son actuaciones penales, administrativas, civiles, civil -
familia, comercial, policivas, adicionalmente las partes declara que la seiiora ANALYDA MARGARITA
MESSA DE ARISTIZABAL no tiene ningun otro pendiente u obligacién y que se declaran a PAZ Y SALVO
una vez se traspase el apartamento y se paguen los dineros pendientes, ambas partes se comprometen a
participar activamente en la terminacién de todos los litigios pendientes inclusive participando en Audiencia
de principio de oportunidad de ser el caso.
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Asi mismo la sefiora ANALYDA MARGARITA MESSA DE ARISTIZABAL se compromete a desistir
inmediatamente de la totalidad de los procesos que adelante en contra del sefior EDGAR SALVADOR
ARANGO HUERTAS como lo son actuaciones penales, administrativas, civiles, civil - familia, comerclal,
policivas, adicionalmente las partes declara que la séfiora EDGAR SALVADOR ARANGO HUERTAS no tiene
ningln otro pendiente u obligacién y que se declaran a PAZ Y SALVO ,ambas partes se comprometen a
participar activamente en la terminacién de todos los Jitigios pendientes inclusive participando en Audiencia
de principio de oportunidad de ser el caso.

El presente contrato se firma a los velntiocho (28) dias de noviembre del afio dos mil veintitrés (2023).

ANALYDA MARGAR{TA MESSA DE ARISTIZABAL

CC. 30.276.872

Nodie,

o
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SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO
FORMATO DE CALIFICACION
MATRICULA INMOBILIARIA: 100-211264 / 100-211459 / 100-211611 ******x++++**
FICHAS CATASTRALES: 0101000003280005901050008 /
0101000003280005901980057 / 0101000003280005901980108 **+***xsrrrsssarass
INMUEBLE: URBANO UBICACION DEL PREDIO: DE LA CIUDAD DE
MANIZALES, DEPARTAMENTO DE CALDAS ***** st taaasauuausinsah bk huionkhkaunn
Rk mk ek DATOS DE LA ESCRITURA PUBLICA, **ttsstktkhionkninknkunk
ESCRITURA PUBLICA NUMERO: Dos Mil Quinientos Noventa Y Tres (2593) ****
FECHA DE AUTORIZACION: Manizales, 26 De Diciembre Del Afio 2023 ******
NOTARIA DE ORIGEN: QUINTA DEL CIRCULO DE MANIZALES, *******sswsnunss
NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO:

Aa081675942

PR R DT

o wWANOL N
cODIGO / T NAGTO -+ Oy VALOR
(0125) —COMPR‘AVENTA $118.600.000

PERSONAS QUE: iNTERVIENEN EN EL ACTO CON lDENTlFICACION

N
ttﬁkﬁitHHﬂ*itii***ittt*****t*t***ﬁt*tit**t**tiﬁiiiii******t**itt#*
PARTE VENDEDORAJ :

ANALYDA MARGARITA MESEQBE J\RISTIZABAL identificada con la cédula de
ciudadania nimero 30. 276 8?2\expedi$:1 en Manizales, **+s*esssusmmmemmmmnisrsen
PARTE COMPRADORA - vtk
EDGAR SALVADOR ARANGO HUERTAS identificado con la cédula de ciudadania
numero 75.074.018 expedida en Manizales, ******* ssssttrttrennesmesssrsntnssnirs
CON LA ANTERIOR INFORMACION SE DA CABAL CUMPLIMIENTO A LO

DISPUESTO POR EL ARTICULO 8 PARAGRAFO 4 DE LA LEY 1579 DEL ANO

10

/

Al

ESCRITURA PUBLICA NUMERO: Dos Mil Quinientos Noventa Y Tres (2593) ***=
En el Municipio de Manizales, Departamento de Caldas, Republica de Colombia,
LOS VEINTISEIS (26) DiAS DEL MES DE DICIEMBRE DEL ANO DOS MIL
VEINTITRES (2023), ante el despacho de la Notarla Quinta de Manizales, a cargo
del Notario Titular JAIRO VILLEGAS ARANGO, **##*+ st russssusnssssasstsssssssnssens
Compareci6 de una parte ANALYDA MARGARITA MESSA DE ARISTIZABAL
mayor de edad, vecina de Pereira y de paso por la ciudad de Manizales, identificada
con la cédula de ciudadania numero 30.276.872 expedida en Manizales, de estado

. . ; | | io_hahil
ﬁfg%fgnul para uso exclusivo en la eseritura priblica - No tiene rosto para el usuario
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W’s’fmmes mentales; y quien emame\\
e o RTE VENDEDORA 'y de otra parte EDGAR SALVADOR
" SF:A yor de edad, vecino de Manizales, identificado con la
AS ma .

a numero 75.074.018 expe
arital De Hecho, quien obra

eno uso de sus facultades ment
festaron que €

se denominara
ARANGO HUERT
cédula de ciudadani
Soltero Con Unién M

contratar y obligarse en pl .
se denominara LA PARTE COMPRADORA, mani >
s de comparecer a la Notaria a solicitar €

firmas de esta escritura de
teresadas en el

dida en Manizales, de estado civil
en nombre propio habil para
ales; y quien en adelante
llos se conocieron
personal y directamente ante | servicio de
recepcion, extension Yy otorgamiento con SuS

compraventa; que constataron ser realmente las personas In
negocio; que la parte compradora constato de primera mano que la parte vendedora

si es realmente propietaria del 50% del inmueble que le transfiere en venta, pues

ella se los ensefié material y_ satisfactoriaménte; que)a_demés tuvo la precaucion de
A y ..

establecer esa situacion juridica con vista en los documentos de identidad que se

pusieron de presente y en la.copia.original del ti‘tulgfd'e propiedad y en el folio de
matricula inmobiliaria (cerﬁficado ‘c‘i‘e tradicién);. qge'fqgron advertidos que el Notario
;es;lmnde de ladregulandad formal de esta escritura, pero no de la veracidad de las
eclaraciones de los i pues son.ellos: qui
e los interesados, puesxgog’.'eilos quienes deben Constatarlas, taj y
Conforme lo establece el articulo 9° del’Décreto-Ley 960 de 1970 motivos por |
' ' os
cuales proceden a elevar a escritura plblica el presente Contrato de compra
en la siguiente forma: PRIMERO: Que "LA PARTE VENDEDORA", tra prventa
. , trans
titulo de venta a favor de “LA PARTE COMPRADORA’ ¢l derecho de domi iy
.r . . ' 0 i
posesion material y efectiva que tiene y ejerce la PARTE VENDEDORAmlmo y la
50% del siguiente bien inmueble: el 50% del APARTAMENTO N Ny
PARQUEADERO NUMERO 121 Y DEPOSITO NUMERO 94 QUE TIERO sos
EDIFICIO BAMBU PROPIEDAD : FASEN PARTE DEL
HORIZONTAL UBICADO EN LA AV
MENDOZA HOYOS NUMERO 87-62 BARRIO SAN mA ENIDA ALBERTO
RCEL, DE LA CIUDAD DE

XcClusivo aproximada de 78.56 metr,
d . 0s
e tres (3) Alcobas, dos (2) barios cocina

uyas areas son de 2,02 balcén are
a

ita - Nog 1
= No tiene ¢g
8to para
el usiiar:
rio

Cuadrados, y una altura libre de 2,30 metros lineales consta

L zona de ropas, Vestier, salén comedor y dos balcone
apel notarial para uap exclusivo en (o escritiy, .
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A3081575943

i \socia\ y 1.88 metros cuadrados balcén alcoba principal, que son &re

exclusivo de ésta unidad privada, y cuyos linderos y dimensiones que encierran los
puntos del plano PH-7, siguiendo el sentido de las manecillas del reloj, son: #HH#
Tomando como partida el punto 1, el cual se encuentra al lado izquierdo del acceso
a este Apartamento al punto 2 en 7.70 metros con muro comun que lo separa del
Apartamento 507, del punto No. 2 al punto No. 3 en 3.10 metros con muro, puerta y

ventana comun del Edificio que lo separa del balcon de uso exclusivo de este
apartamento y en parte constituye la fachada principal del edificio, del punto No. 3 al
punto No. 4 en 0.60 metros con muro comun del Edificio que lo separa del balcén de
uso exclusivo de éste apartamento, del punto No. 4 al punto No. 5 en 3.15 metros
con muro y ventana comun del Edificio y en parte constituye la fachada principal del
edificio, del punto No. Sfal"pi'htb NSQG: Sh*0:60 metros con muro y ventana comun
del Edificio, del pynto™ NG 6" alwpu?'\to “No. 7 en\320 metros con muro, puerta y
ventana comun del Edifi élo-hue '|G sepa(a~emparte del balcon de uso exclusivo de
éste apartamento y en QUe 1.c‘:&wst:t(’:yf—:' faéf'llada principal del edificio, del punto
No. 7 al punto No. 8 er 9\0 metros ‘con” U1L1/ro 3comun del Edificio que lo separa del
Apartamento 501, del punto No 84l Punto No 9 en 1.40 metros con muro y ventana
comun del Edificio y lo seeara de@: el hall de acceso y area comun del edificio,
del punto No. 9 al punto No. 407 n\o 70/metros con muro y ventana comun del
Edificio y lo separa del vacio déf/hiall (@ acceso y area comun del edificio, del punto
No 10 al punto No 11 en 4.90 metros con muro y ventana comun del Edificio y lo
separa del vacio del hall de acceso y area comuan del edificio, del punto No. 11 al

punto No. 12 en 0.35 metros con muro comun del Edificio y lo separa del vacio del
hall de acceso y area coman del edificio, del punto No. 12 al punto No. 13 en 2 20
metros con muro y ventana comuin del Edificio y lo separa del vacio del hall de
acceso y area comun del edificio, del punto No. 13 al punto No. 14 en 1.18 metros
con muro comun que lo separa del acceso a este apartamento, del punto No. 14 al
punto No. 1 de partida en 1.00 metro con su propio acceso - CENIT Lindero con el
nivel inferior de la placa nivel +12.25 que lo separa del Apartamento No. 608 en
84.65 metros cuadrados. NADIR Lindero con el nivel superior de la planta nivel
+9.83 que lo separa del Apartamento 408 en 84.65 metros cuadrados. HHHE wev
Inmueble identificado con el folio de matricula inmobiliaria 100-211264, de la

a comun de uso
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Catastral numero 0101000003280005901 050008, ******* = sy
PARQUEADERO NUMERO 121: Ubicado en el Nivel N-6.05, con un

construida que es aproximadamente de 10.35 metros cuadrados, de
parqueo de 1 vehiculo, y cuyos linderos y dimensiones, los cuales se e
dentro del piano PH-2 Son: ### Tomando como punto de partida el pun
cual se encuentra situado a |a izquierda del acceso y continuando en el
las manecillas de| reloj, al punto No 2 en 4.50 metros con area comuin qu

i
area totg
stinado g
ncuentran
toNo 1, e
sentido de

e la separa
del parqueadero 120 y columna de concreto, del 2 al 3 en 2.30 metros con
Parqueadero 125 y 126, del 3al4 en 4 50 metros con parqueadero 122, del 4 al 1

en 2.30 metros con area de acceso. NADIR. Lind

ero con el nivel superior de |a placa
nivel

-6.05 que lo Separa del nivel de parqueaderos y depdsitos del nivel -8.85 en

10,35 metros Cuadrados. CENIT: Lindero con el
que lo separa del primer nivel d'e"parqueéd.er,os
inmueble identificado con el folig de matricuia |

Nivel inferior de Ia placa nivel - 3.25
en 0.,35‘metros Cuadrados. i

nmobiliaria 100-211459 de Ia Oficing
de Registro de Instrumentos ‘Publicos de Manizales

numero o1o1oooooazsooossq1 98007, rtmunmussissssmrsensrscsmsrsmmenssnsens,
DEPOSITO NUMERO 94, Ubicad

Municipio de
Manizales que se protocolizo como p i
la identificacién de esta unidad el sis

tema grafico, de conformidad ¢q
por el numeral 5 del articulo 5 del

Decreto 1365 de 1.986 e
dispuesto en el paragrafo 2° del articulo 10

nlo dispuesto

inferior de
la placa +/- 3,25 de parqueaderos y depositos, - m.,.*.*.*m..m.***.*.*....,.....*
Inmueble identificado con el folio de matricula inmobiliaria 100-211614, de |a
Oficina_de Registro de Instrumentos Pdblicos de

Manizales Caldas, Yy con
7 [ notarial para uso exclusivo en [a escritnrg piblica - Na tieng tasto parael ng
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Catastral numero 01010000032800059019801 08, *++++*sxsutssruussrsrrrrunsssrskiktrss
PARAGRAFJ PRIMERO: Cabida y linderds del anterior inmueble tomados del titulo

- r r
de adquisicign. No obstante la mencién del area y de la medida de los linderos, del

50% del anterior inmueble 1a compraventa se hace como CUETPO Cigrto, ***** wwws
TRADICION: Los ‘anteriores inmuebles fueron “adquiridos por LA PARTE
VENDEDORA, siendo soltera” con uniéh marital’ de hecho por compf'aventa
realizada 4 Asesorids Construccnon/es, Consultorias| Logistica Y Servicios S.A.S —
Ascolsef S.A.S, mediante escritura publica fitimero 9430 Del 05 De Noviembre Dl
Afio”2,015] Otorgada En La Notaria Segunda’ de Manizales, escritura
debidamente registrada en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de

Manizales a los folios de matricula inmobiliaria 100-211264" I~ 100-211459 / 100-
N

211611 """"""""""""""" : "-"-":\'".;: ";:}-7'-':'?( """"""""" m——

PARAGRAFO PRIMERO‘" Qu *elmEDIﬁielo “BAMBU” . PROPIEDAD
HORIZONTAL - del cual es-parte‘miegrante la citada unidad privada, fue sometido
al régimen de propie ad \}onzontakcon él |leno de los requisitos Iegales cuyo
reglamento fué elevado Y, escntt]ra-%[?bhca umero 3483 de fecha 07/05/2015
otorgada en la Notaria Se unda de Manrzales escritura débidamente reglstrada en

los folios de matricula mmobnhang@Umerbs 106 211264 I 100-211459 1100-211611,

el cual se entiende mcorporado a~Ia presente escntura de compraventa para los
fines legales. PARAGRAFO SEGUNDO Que en la presents transferencia quedan
incluidos los derechos proporcmnales sobre los bienes y é&reas’de uso comun
propios de la copropiedad. PARAGRAFO TERCERO: Manifiesta LA PARTE

COMPRADORA que acep( el régimen de propiedad horizontal, y eventuales

modificaciones posteriores, por  conocerlos enteramente, y asume todas las

obligaciones que de él se deriven y especificamente las establecidas en el
. { "
reglamento de COpropiedad. ****** *** htutirraraarumnk s bk kR E R A RRRR R R R R Rk A

SEGUNDO: Qae el inmueble que transfiere lo garantiza de su propiedad, libre de
toda clase de gravamenes, limitaciones de dominio, pleitos pendientes, embargo
judicial, patrimonio de familia inembargable, afectacién a vivienda familiar,
impuestos y/o contribuciones municipales, de valorizaciones, departamentales o
nacionales, etc. (Zbligéndose a salir al saneamiento de lo vendido en los casos

H ttitttittitt*itttitt**tﬁitit*ittt'itititt*tti**i.i*ittttttitittiittiitii
previstos en la Ley.

Nota: En cuanto gravamehes el inmueble actualmenté soporta una qpmldumhra
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activa ée transifo en maydr extension, constituida’por medio de la escriturg Publicy
numero 333 del 05/02/1953 otorgada en la Notaria Segunda de Manizaleg. ****+xs

TERCERO: Que hace la venta del inmueble por la suma de’ Ciento Dlecmcho
Millones Seiscientos Mil Pesos M/Cte ($118.600.000.00), que LA PARTE
VENDEDORA detlara haber recibido de manos de LA PARTE COMPRADORA a

entera satisfaccion y en dinero en efectivo y producto de recursos propios a la firma
de la presente escritura. PARAGRAFO PRIMERO “De Conformidad Con el articulo
61 de la Ley 2010 del 27 de diciembre de 2019 Declaramos bajo la_gravedad de

juramento que el precio incluido en la escritura es real y no ha sido objeto de
pactos privados en los que se seiiale un valor diferente, asi mismo
declaramos que no existen sumas que se hayan Convenido o facturado por
fuera de la misma. Esta declaracién se hace.de manera libre y espontinea por

parte de nosotros los comgarectentes sin resgonsabllldad alguna por parte

del notario.” PARAGRAFO SEGUNDO En virtud del articulo 90 del estatuto
tributario, no seran Constitutivos de costo de los bienes raices aquellas sumas que

no se hayan desembolsado, .a través.de entudades financieras. PARAGRAFO
TERCERO! En virtud del inciso 6 del articulo 90 del estatuto tributario, el suscrito
Notario advirtié a los interesados que de no hacer las anteriores man

‘ ifestaciones
bajo la gravedad del juramento, tanto el impuesto sobre Ia renta, como la ganancia

ocasional, el impuesto de registro, los derechos de registro y los derechos

notariales, seran liquidados sobre una base equivalente a cuatro veces el valor
incluido en la escritura, sin perjuicio de la obligacién del notario de reportar la
irregularidad a las autoridades de impuestos para lo de sy competencia y sin
perjuicio de las facultades de la Direccién de Impuestos y Aduanas Nacionales -

lalakad bod 2 2 2 1 1 T 2 T

CUARTO: La parte compradora declara tener recibido a entera satisfaccion el

inmueble que por este instrumento le transfieren, quedando a Ia fecha en posesién
y dominio, con sus titulos y acciones consiguientes. *******srasrarunsreureannn

TRk

QUINTO: EI mmuebre se transfiere a paz y salvo por concepto de impuestos, tasas,
contribuciones,  valorizaciones, cuotas ordinarias y extraordinarias de
administracién, etc. En consecuencia los que se liquiden, causen o reajusten con
posterioridad a (Ia fecha, correran por cuenta exclusiva de LA PARTE

COMPRADORA, **#4444 3 b h A d e d A A LA AR R AR AR R AR KRR KRR AR R AR AR R
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SEXTO - GASTOS! Los gastos que demande la escritura de compraventa sera’ﬂ

cancelados asl: El 100% de la retencién en la fuente, el 100% de los gastos

notariales, el 100% del impuesto de registro (boleta de rentas y el 100% de los
derechos de registro, seran cancelados por LA PARTE VENDEDORA, ***+**++++++
SEPTIMO: Que LA PARTE VENDEDORA concede poder especial, amplio y
suficiente a LA PARTE COMPRADORA, para que aclare esta escritura en caso de
haberse cometido algun error involuntario en su elaboracién, en la citada del registro
catastral, matricula inmobiliaria, identificacion del inmueble, actualizacién del

R LT

inmueble por haberse segregado de las partes contratantes, o haberse omitido
alguna informacién propia del acto juridico, esencial que configure el acto juridico de

compraventa o las razones por Ias cuales la oficina de registro de instrumentos

W e s v o e ke ke

publicos rechazare la inseripcion &ewestaaeﬁntura en el competente registro.
ACEPTACIéN PreSentg en egte* acto Lﬁ?‘F’ARTE COMPRADORA EDGAR
SALVADOR ARANGO HUERTA’S u‘ﬂentlfcado con la cédula de cnudadama numero
75. 07f 018 expedlda\en {\Aamz Ies, _qwéna bra ‘en nombre propio y de las

W '\ I / 3
condiciones Civiles antés dlchas*y ~man|festor A) Que acepta los términos de la

SN |

presente escfitura, la vénta en ella contemJa y las demas estlpulamones por estar

en un todo de acuerdo con 13\0&13\/1emdo/ B). Que desde hoy mismo ha recibido real

y materidimente los mmue“ble;c,?*q e. adqulere C) Que conocé y acepta la
reglamentacion de’la copropuedad dg\f cual es parte integrante los inmuebles que
adquiere y se obliga a cumpllrlo en todo su contenido, obligacién esta que cobija a
sUS causahabientes a cualquier fitulo. =+ Hmamemmmusrmmmvammn s s
MANIFESTACIONES BAJO LA GRAVEDAD DEL JURAMENTO: Manifiesta la
parte vendedora y bajo la gravedad del juramento que su estado civil es Solter{ Sin
Unién Marital De Hecho y que el 50%del inmueble que vende NO ESTA
AFECTADO A VIVIENDA FAMILIAR Ley 258 de 1.996. Manifiesta la parte

compradora y’bajo la gravedad de juramento que su estado civil es Soltero Con

112322CA0A00 7042

l Unién Maritél De Hecho y el 50% del inmueble que adquiere por medio de la
presente esctitura publica ES SU VOLUNTAD AFECTARLO LA: VIVIENDA
FAMILIAR, & favor de su compaiiera permaneﬁte SAND??A INES LOPEZ JIMENEZ
identificada con la cédula de ciudadaﬁla nimero 3@.33’2.196 de Manizale’s ya que

06-09-22
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con esfa compra es propietario del “100% del ‘inmueble (100-211264), de
‘ Conformidad Con la L.ef_?.ﬁ. 1
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del 25 de Noyiembre de 2003, ********rrrsxaxass kA
LA PRESENTE ‘ESCRITURA SE ELABORO EN ESTA NOTARIA fA PETICION

—
DEL ‘NTERESADO.'***************************************************"********"““*****

CLAUSULA: Enyvirtud de dar aplicacion a lo dispuesto en la Ley 2097 de 2021 y su
Decreto Reglamentario 1310 de 2022, en el sentido de llevar a cabo la consulta
para verificacién en la base de datos del REDAM, Manifiesta (n) expresamente el
(los) vendedor (a) (res) que no se encuentra (n) reportado (s) en el Registro de
Deudores Alimentarios Morosos (REDAM) al momento de otorgar la presente
escritura publica no tiene(n) pendientes obligaciones alimentarias superiores a tres
(3) meses, declaraciones recibidas bajo la gravedad del juramento, no fue posible
descargar/él certificado del redam se aporta evidenicia, ********** rurrmaararaanas
IMPORTANTE: Se advirti6 a los otorgantes de esta escritura de la obligacién _que

tienen de leer la totalidad dé'su texto, a fin de verificar la_exactitud de todos

N
los datos en ella consignados, con-el fin de aclarar, modificar o corregir o que les

pareciere: la firma de la_misma demuestra su aprobacién total del texto. En

consecuencia la notaria_no asume ninguna responsabilidad por_errores o

inexactitudes establecidas con _posterioridad a la firma de los otorgantes y del

notario, en tal caso, estos deben ser corregidos mediante el otorgamiento de una

nueva escritura, suscrita por todos los que intervinieron en la inicial y sufragada por

IOS mismOS (al’t. 35 decreto le” 960/70)l"**t**t***t*tk*******t*k**t********t*t”*i*tt*i*tt*
A LOS OTORGANTES SE LES HIZO ADVERTENCIA QUE DEBEN PRESENTAR

ESTA ESCRITURA PARA REGISTRO EN LA OFICINA CORRESPONDIENTE,
DENTRO DEL TERMINO PERENTORIO DE DOS (2) MESES CONTADOS A
PARTIR DE LA FECHA DE AUTORIZACION DE ESTE INSTRUMENTO, CUYO
INCUMPLIMIENTO CAUSARA INTERESES MORATORIOS POR MES O
e amw————"
LA PRESENTE ESCRITURA SE ELABORO EN ESTA NOTARIA A PETICION DE
LOS INTERESADOS QUIENES PRESENTARON CERTIFICADO DE TRADICION
DEL INMUEBLE, #4444 st asiasussswassussass
AUTORIZACION: LOS OTORGANTES AUTORIZAN DESDE YA AL NOTARIO
QUINTO DEL CIRCULO DE MANIZALES (TITULAR O ENCARGADO) O A QUIEN
ELLOS DELEGUEN DE MANERA ESCRITA, PARA QUE EN EL EVENTO DE
PRESENTARSE UNA DEVOLUCION DE ESTA ESCRITURA SIN REGISTRAR,

Papel notarial para uso exclusiva en la escritura piihlica - No tiene costo para el usuari
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’_r\ PUEDAN RECLAMAR EL PRESENTE INSTRUMENTO PUBLICO, ASf COMO LAS
EVENTUALES ACLARACIONES QUE DE EL PUEDAN DERIVARSE ADEMAS
PARA QUE PUEDAN REALIZAR LOS TRAMITES PERTINENTES DE E!‘\ITREGA E
INGRESO NUEVAMENTE A LA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS

.
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ACEPTACION DE NOTIFICACIONES: El (los) interesado(s) manifiesta(n) que

NO ( ) SI (X) da(n) su consentimiento, el cual se entiende concedido con la

firma_de la_presente escritura publica, para ser notificado(s) por medio
electrénico sobre el estado del tramite del presente instrumento publico ante
la oficina de Instrumentos Publicos; y para el efecto autoriza(n) que sea a

través del correo electrénico relnotaSmani@gmail.com; todo lo anterior_de
conformidad con eI al‘thUIO 15 de Decreto 1579 del 2012y articulo 56 del

NN (s

cédigo de Qrocedlmlento admlmstratlvo y rde\lo contencioso_administrativo.
ANEXO: SE PROTOCOLIZAN CON LA PRESENTE ESCRITURA: 1) Paz y Salvo
de Impuesto predial umf cado: expedldo por,el Mumc:plo de Manizales para el predio
identificado con la ficha catastral Nos 0101000003280005901 050008 / 0101000003280005901980057/

0101000003280005901980108 / Avalud catastral $220.042.000= $12.301.000=
$4.742.000= valido para eI penodo/l;nero/Dumembm de 2023)/ Paz y salvo de
valorizacién MunICIpaI expedldo por: el INVAMA Nos. 424177 - 424178 —42417
para el mlsmo predio vaiido hasta el 31 de D|C|embre de 2.023, 2) De conformidad
con la Ley 675 del 03 de Agosto del 2001, se protocoliza con la presente escritura

paz y salvo de Administracién expedido por el administrador (a) de la copropiedad,
inmuebles materia de enajenacién se encuentran a pazy

donde consta que los
r concepto de administracion, valido hasta 31 deDiciembre de 2.023.3)

-----------------------------------------

salvo po

__x*ﬁ**ﬁ**ti‘i*iiii**ﬁi

Derechos $389.156= Hojas $115.000= Autenticaciones $7.200= Recaudos:
$36.100= Iva: $102.763= Resolucién numero 00387 del 23 de Enero del ano
2.023 de la Superintendencia de Notariado y Registro. La parte Vendedora cubre
la suma de $1.186.000= por Retencion en la fuente. Ley 75 de 1986. LO ESCRITO
EN OTRO TIPO DE LETRA: S| VALE. Elaboré: Luz Marina Henao M.- La presente

de papel notarial nimeros Aa081675942,=======

75177 1 08 081675173 ------

escritura se otorgd en las hojas
081675943,081675171,0816
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'.\ LOS COMPARECIENTES:

o Y5

ES A DE ARISTIZABAL
C C. No 30276, 872 expedida en Manizales™

| DIRECEION: calle 50 No 13-03
\OCUPAC|0N Abogada
| TELEFONO: 3233247733

| E-MAIL: analydamessa@gmail.com

-
e e

v

=, -
E 'SAL NGO HUERTAS
C.C 75. 074 018% didaen Mamzales
OCUPACION independiente

DIRECCION Carrera 30 No 87-62
TELEFONO: 3028479986

E-MAIL: salvarangoz14@gmail.c'f6m
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EL NOTARIO,
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JAIRO VILLEGAS Aiu\NGo d l!
NOTARIO QUINTO DEL ¢IRCULO DE ,!
MANIZALES .‘\
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PROCESO: -
GESTION DOCUMENTAL SO I P
o f (N
4. Rama Judicial § %
1 % Consejo Superior de la Judicatura ACUSE DE RECIBIDO: 2 \ E
u Rapblice de Colambis ACUSE DE RECIBIDO PARA LOS DOCUMENTOS VERSION: 2 s &
ENTRANTES PARA LOS DESPACHOS St

Centro de Servicios Judiciales Civil y Familia - Manizales
En Apoyo a los Juzgados Laborales del Circuito de Manizales

Acuse de Recibido

FECHA: Martes 16 de Enero del 2024
HORA: 11:55:45 am

Se ha registrado en el sistema, la carga de 1 archivo suscrito a nombre de; ANDRES
MAURICIO LOPEZ, con el radicado; 202100129, correo electronico registrado;
mlabogados2@gmail.com, dirigido al JUZGADO 2 CIVIL DEL CIRCUITO.

Si necesita comunicarse con el Centro de Servicios, puede hacerlo dentro de los
horarios establecidos al teléfono de atencion al usuario, (606) 8879620 ext. 11611

Archivo Cargado
TERMINACIONPORPAGO.pdf

CODIGO DE RECIBIDO: AR-17001-20240116115554-RJC-25656

Palacio de Justicia 'Fany Gonzales Franco'
Carrera 23 # 21-48 Oficina 108 Manizales - Caldas
csjcfma@cendoj.ramajudicial.gov.co

8879620 ext. 11600




4, .
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ABOGADOS

SENORES

JUZGADO 2 CIVIL DEL CIRCUITO DE MANIZALES - CALDAS

E.S.D

ASUNTO: ALLEGO AVALUOS INMUEBLES

PROCESO: EJECUTIVO MAYOR CUANTIA

DEMANDANTE: EDGAR SALVADOR ARANGO HUERTAS
DEMANDADO: ANALYDA MARGARITA MESSA DE ARISTIZABAL
RADICADO: 17001310300220210012900

ANDRES MAURICIO LOPEZ RIVERA, ABOGADO, Id. con T.P. N° 197.356, abogado
inscrito en la Camara de Comercio de la sociedad ORION 410 S.A.S. Y apoderado
designado para continuar representando a la sehora ANALYDA MARGARITA MESSA
DE ARISTIZABAL, por medio del presente escrito le solicito se me reconozca personeria,
y en virtud de ello allego Avaltios de los Inmuebles sobre los cuales se decreto por el
despacho las medidas Cautelares asi.

Matricula Nro. 100-211264 Apartamento Manizales Valor Comercial: $1.440.000.000
Matricula Nro. 100-183256 Bodega Manizales Valor Comercial: $600.170.000
Matricula Nro. 103-20654 Lote Anserma Valor Comercial: $1.922.000.000

Como los anteriores predios a la sefiora ANALYDA MARGARITA MESSA DE
ARISTIZABAL le corresponde el 50% los valores son:

Matricula Nro. 100-211264 Apartamento Manizales Valor Comercial: $720.000.000
Matricula Nro. 100-183256 Bodega Manizales Valor Comercial: $300.085.000
Matricula Nro. 103-20654 Lote Anserma Valor Comercial: $961.000.000

Se adjuntan en PDF los informes del Avalu UVAN HUMBERTO GUERRERO
LUGO.

Del senor Juez.
Atentamente.

 RIVERA

O Caga Social, Calle 23 + 23-16 Qficina 90uf}
Clelular 51 3046168133

8,%4%' mMogm(m?@gW.wm,

ﬁ\ﬁmgaﬂa - Oo/»om/»m.



LONJA DE AVALUADORES DE MANIZALES

INFORME DE AVALUO DE PREDIOS URBANOS

INFORMACION BASICA

NOMBRE OFICINA :

MANIZALES

REGIONAL:

NOMBRE CLIENTE O SOLICITANTE:

NUMERO DE IDENTIFICACION:

ANALYDA MESSA VERGARA 30.276.872

NOMBRE DEL PREDIO: ESCRITURA No:
APARTAMENTO 9.430

FECHA DE LA ESCRITURA: NOTARIA No: CIUDAD DE LA NOTARIA:

05 NOVIEMBRE 2.015

SEGUNDA

MANIZALES

REGISTROS CATASTRALES NUMEROS:

17001-01010-00003-28000-59010-50008

100-211264

NUMERO DE MATRICULAS INMOBILIARIAS:

DESTINO Y/O USO DEL INMUEBLE:

TIPO DE INMUEBLE:

ESTRATO SOCIOECONOMICO:

RESIDENCIAL APARTAMENTO N° 508 | SEIS (6)
BARRIO: MUNICIPIO: DEPARTAMENTO:
EL TREBOL MANIZALES CALDAS

NOMBRE DE LOS PROPIETARIOS:
EDGAR SALVADOR ARANGO HUERTAS

ANALYDA MARGARITA MESSA DE ARISTIZABAL

NUMEROS DE IDENTIFICACIONES:
75.074.018

30.276.872

DIRECCION Y/O UBICACION DEL PREDIO:

AVENIDA ALBERTO MENDOZA NRO. 87-62 323-3247733

TELEFONO DEL CLIENTE:

FECHA VISITA:

12 DE JUNIO DE 2.020

FECHA INFORME:

9 NOVIEMBRE 2.023

Carrera 21 No. 64A - 33 Edificio Multiplaza Oficina 1310
Teléfonos (606) 8932511 — 3122899757
info@lonjadeavaluadoresdemanizales.com

www.lonjadeavaluadoresdemanizales.com

Manizales




2. CARACTERISTICAS

2.1 CARACTERISTICAS DEL SECTOR DE LOCALIZACION:

SECTOR CARACTERIZADO POR SER UNA ZONA DE VOCACION RESIDENCIAL EN SU MAYORIA Y COMERCIAL
EN LA PARTE ALTA Y BAJA DE SU ENTORNO, YA QUE CERCA DE ALLI, SOBRE LA AVENIDA EN AMBOS
SENTIDOS, ENCONTRAMOS LA EMPRESA CASA RESTREPO (DISTRIBUIDORA DE VEHICULOS CHEVROLET),
LA SEDE DE EXPOFERIAS, ALMACEN SPECIALIZED, RESTAURANTES, PARQUES, SUPERMERCADO
MERCALDAS, SUPERMERCADO CARULLA, ALMACENES LUBER, ALMACENES COLOR SIETE, DROGUERIAS,
LAVADERO DE VEHICULOS, ESTACIONES DE SERVICIO, VIVEROS, ENTRE OTROS SERVICIOS.- CON EL
DESARROLLO DE NUEVAS ESTRUCTURAS RESIDENCIALES (EDIFICIOS DE APARTAMENTOS Y UNIDADES DE
VIVIENDA UNIFAMILIARES EN CONJUNTO CERRADO) SE HA CONSOLIDADO EL USO RESIDENCIAL EN SU
VECINDARIO MAS CERCANO.

RESPECTO AL USO RESIDENCIAL, A PESAR DE QUE TUVO GRAN DESARROLLO EN EL PASADO, ACTUALMENTE
ESTE HA VENIDO CRECIENDO EN FORMA LENTA YA QUE HAN DISMINUIDO LOS PROYECTOS DE EDIFICIOS EN
ESTA ZONA, DEBIDO A LAS ALTAS TASAS DE INTERES Y LA REBAJA DE LOS SUBSIDIOS DEL ESTADO PARA
ESTOS ESTRATOS.

CUENTA CON EXCELENTES VIAS DE ACCESO, COMPLETA INFRESTRUCTURA EN SERVICIOS PUBLICOS, Y
TODAS LAS COMODIDADES NECESARIAS QUE SE SUPLEN OPORTUNAMENTE, SIN REQUERIR MAYORES
DESPLAZAMIENTOS, TALES COMO: SUPERMERCADOS, DROGUERIAS, RESTAURANTES, TIENDAS, CLINICAS,
ENTRE OTROS.- EL EDIFICIO AL QUE PERTENECE EL INMUEBLE, ESTA UBICADO MUY CERCA AL BARRIO LA
ENEA, DONDE SE ENCUENTRAN VARIEDAD DE SERVICIOS YA QUE ES UN SECTOR DONDE SE
COMPLEMENTAN LOS SERVICIOS ANTERIORES, CON CENTROS DE SALUD, AEROPUERTO, CEMENTERIO,
UNIVERSIDADES, C.Al. DE LA POLICIA, PAPELERIAS, RESTAURANTES DE TODO TIPO, CAJEROS
AUTOMATICOS Y MUCHOS MAS.

ZONA DE USO RESIDENCIAL POR EXCELENCIA, CONFORMADA EN SU MAYORIA POR VIVIENDA UNIFAMILIARES
EN LOS SIGUIENTES CONJUNTOS CERRADOS A SABER: CONJUNTO CERRADO LOS GUADUALES, BOSQUES
DE LA SIERRA, SIERRA BONITA, PASEO DEL BOSQUE, RINCON DEL TREBOL, COLINAS DEL VIENTO, SAN
MARCEL, SANTA ANA ENTRE OTROS.- RESPECTO A CONJUNTOS RESIDENCIALES EN EDIFICIOS
MULTIFAMILIARES, ENCONTRAMOS A MONTICHELO, EDIFICIO ALTAVISTA, EDIFICIO SAUKARA, EDIFICIOS
AMARELLO, EDIFICIO MIRADOR DEL TREBOL Y EDIFICIO PASEO DEL BOSQUE.- CERCA DEL INMUEBLE, SE
ADELANTA LA CONSTRUCCION DE ALGUNOS EDIFICIOS DE APARTAMENTOS, A SABER: PORTAL DE ORION,
EDIFICIO RESERVA DE HUNGRIA, PROYECTO MADERO 83, PASEO DEL BOSQUE SEGUNDA ETAPA, EDIFICIO
MORATTO LIVING, CONDOMINIO CERRADO LAS LOMAS, LO QUE LE PERMITE CONTAR CON UNA
VALORIZACION CONSTANTE.

Carrera 21 No. 64A - 33 Edificio Multiplaza Oficina 1310
Teléfonos (606) 8932511 — 3122899757
info@lonjadeavaluadoresdemanizales.com
www.lonjadeavaluadoresdemanizales.com
Manizales




CON EL DESARROLLO DE NUEVAS ESTRUCTURAS VIALES QUE COMO LOS TUNELES DEL BATALLON Y LA
AMPLIACION DE LA AVENIDA ALBERTO MENDOZA, SE FACILITO LA MOVILIDAD PARA LAS PERSONAS QUE
REQUIEREN SOLUCIONES A SUS NECESIDADES DE SERVICIOS EN EL CENTRO DE LA CIUDAD Y EN EL AREA
DEL CABLE, MUY CERCA AL ENTORNO DEL INMUEBLE.

SE NOTA EL CRECIENTE USO COMERCIAL CON LA OCUPACION DE LOCALES QUE PRESTAN DIFERENTES
SERVICIOS A LA COMUNIDAD.

LA CONSTRUCCION DE ALGUNOS EDIFICIOS DE APARTAMENTOS, SOBRE LA PARTE ALTA DE LA AVENIDA
(CONJUNTO CERRADO MONTICHELLO, TORRES DE POSITANO, PORTOBELO Y TEJARES DEL ESTE), HA
PERMITIDO EL CRECIMIENTO DE LA POBLACION QUE DEMANDA SERVICIOS EN EL PERIMETRO DEL SECTOR
TREBOL-BOSQUE-LA ENEA, LO QUE PERMITE PROYECTAR UNA ACTIVIDAD COMERCIAL QUE PERMANCERA
VIGENTE DURANTE MUCHOS ANOS Y QUE TAMBIEN LE PERMITIRA CONTAR CON UNA VALORIZACION
CONSTANTE.

2.2 DELIMITACION DEL SECTOR CATASTRAL: 2.3 SECTORES CATASTRALES PROXIMOS:

SECTOR BARRIO MILAN

SECTOR DE TEJARES

BOSQUE POPULAR EL PRADO

GLORIETA DE SAN MARCEL

CEMENTERIO JARDINES DE LA ESPERANZA
SECTOR ALTO DEL PERRO

SECTOR DE LOS BARRIOS LA ENEA Y LUSITANIA
ViA PANAMERICANA

AVENIDA ALBERTO MENDOZA HOYOS

ZONA URBANA CON VOCACION RESIDENCIAL

2.4 ACTIVIDADES PREDOMINANTES DEL SECTOR:

2.5 TIPOS DE EDIFICACION DEL SECTOR:

PREDOMINA LA ACTIVIDAD RESIDENCIAL.

CON GRAN AFLUENCIA DE PERSONAS, POR SUS
ZONAS PEATONALES Y DE SERVICIOS RECREATIVOS
EN EL BOSQUE POPULAR EL PRADO, Y POR LOS
EVENTOS QUE SE REALIZAN PERIODICAMENTE EN
EXPOFERIAS.

EDIFICACIONES DESTINADAS A VIVIENDA
UNIFAMILIAR EN CONJUNTO CERRADO Y
MULTIFAMILIARES CON EDIFICIOS DE
APARTAMENTOS, ESTRUCTURAS CIVILES DE USO
PUBLICO, Y ALGUNAS ESTRUCTURAS
COMERCIALES, DE NORMATIVA DIVERSA'Y
MATERIALES DE EXCELENTE CALIDAD.
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2.6 EDIFICACIONES IMPORTANTES
DEL SECTOR:

2.7 VIAS DE ACCESO:

2.8 TRANSPORTE
PUBLICO:

EDIFICIO DE LA ANDI

BATALLON AYACUCHO

TORRES DEL CONJUNTO PASEO
DEL BOSQUE.

SEDE COMERCIAL DE CASA
RESTREPO

SUPERMERCADO MERCALDAS
EDIFICIO DE ONCOLOGOS DE
OCCIDENTE.

SEDE DE EXPOFERIAS.

SEDE DE LA CLINICA SAN MARCEL.

POR LA AVENIDA SANTANDER EN CONEXION
CON LA AVENIDA ALBERTO MENDOZA HOYOS
EN SENTIDO NORTE SUR, SE LLEGA AL
DISTRITO MILITAR DEL BATALLON AYACUCHO
SOBRE LA VIA A LA ENEA Y DESDE ESTE PUNTO
SE BAJAN 2.000 METROS POR LA MISMA
AVENIDA, HASTA LLEGAR AL ACCESO AL
EDIFICIO BAMBU EL CUAL SE ENCUENTRA
SOBRE EL ANDEN DERECHO DE ESTA ViA.

POR LA AVENIDA DEL RIO EN CONEXION CON
LA AV. ALBERTO MENDOZA SE AVANZAN 2.000
METROS DESDE LOS TUNELES DEL BATALLON
HASTA LLEGAR AL ACCESO AL EDIFICIO BAMBU
EL CUAL SE ENCUENTRA SOBRE EL ANDEN
DERECHO DE ESTA ViA.

POR LA VIA AL MAGDALENA EN SENTIDO SUR-
OCCIDENTE, DESDE LA GLORIETA DE SAN
MARCEL, PARA TOMAR LA AVENIDA ALBERTO
MENDOZA HOYOS, SE GIRA POR EL DESVIO
QUE LLEVA AL BOSQUE POPULAR EL PRADO Y
EN ESTA ESQUINA SE ENCUENTRA EL
E3DIFICIO BAMBU.

POR LA CARRERA 23 DESDE EL SECTOR DE
MILAN, SE ACCEDE A MANO IZQUIERDA PARA
TOMAR LA ENTRADA AL ALTO DEL PERRO Y SE
BAJA HASTA LA CONEXION CON LA AV.
ALBERTO MENDOZA, A LA CUAL SE ACCEDE
POR ESTA ViA, DESDE ALLI SE RECORREN 1.000
METROS PARA LLEGAR AL ACCESO DEL
EDIFICIOO BAMBU UBICADO SOBRE EL ANDEN
DERECHO DE ESTA ViA.

COLECTIVOS,
BUSETAS Y TAXIS DE
SERVICIO PUBLICO.
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2.9 ACTIVIDAD EDIFICADORA

ACTIVIDAD EDIFICADORA EN CONSTANTE CRECIMIENTO, POR LAS CARACTERISTICAS DE SU TOPOGRAFIA Y
LAS NECESIDADES DE DESARROLLO VIAL Y DE SOLUCIONES HABITACIONALES DE LA CIUDAD.- POR LAS
CONDICIONES DE SEGURIDAD DEL SECTOR LE PERMITEN CRECIMIENTO PERMANENTE EN LO QUE SE
REFIERE A LA CONSTRUCCION DE NUEVAS EDIFICACIONES CON INVERSIONES INTERESANTES EN
PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA URBANA.

AUNQUE EN EL SECTOR EXISTEN LOTES PARA INICIAR PROYECTOS DE CONSTRUCCION PARA ACTIVIDADES
COMERCIALES Y RESIDENCIALES, SE EVIDENCIA LA BAJA COMERCIALIZACION DE LOS MISMOS, DEBIDO A SU
INCREMENTO EN VALOR POR ESTAR UBICADOS EN UNA DE LAS ZONAS DE LA CIUDAD CON EL MAYOR VALOR
POR METRO CUADRADO NUEVO, PARA SOLUCIONES DE VIVIENDA DE ESTRATO ALTO.

2.9.1 MERCADO DE SOLUCIONES HABITACIONALES:

EL MERCADO DE INMUEBLES ES DINAMICO EN EL SECTOR, YA QUE SE VENDEN CON FACILIDAD LA NUEVAS
ESTRUCTURAS, GRACIAS A LOS SUBSIDIOS DEL GOBIERNO NACIONAL (PARA EDIFICIOS DE
APARTAMENTOS Y UNIDADES UNIFAMILIARES) Y UN BUEN NUMERO DE INVERSIONISTAS QUE LLEGAN A LA
CIUDAD CON EL FIN DE INVERTIR EN INMUEBLES PARA RENTAR.

PARA INMUEBLES DE SEGUNDA, EL MERCADO SE HA CONTRAIDO DEBIDO A LA ALTA OFERTA RESULTANTE
DEL DESPLAZAMIENTO HACIA LAS SOLUCIONES DE VIVIENDA DE NUEVOS PROPIETARIOS.

EL SECTOR POSEE UN PERFIL Y UN ESTRATO QUE PERMITEN COMERCIALIZAR A CORTO PLAZO LAS
OFERTAS DE VIVIENDA O DE INFRAESTRUCTURA COMERCIAL NUEVAS.

2.9.2 PERSPECTIVAS DE VALORIZACION:

LAS PERSPECTIVAS DE VALORIZACION SON ALTAS GRACIAS A LAS ESPECIFICACIONES CONSTRUCTIVAS DE
LAS NUEVAS EDIFICACIONES, LA CALIDAD DE LAS CONSTRUCCIONES, LA VOCACION DEL SECTOR DE
CARACTER RESIDENCIAL PERMANENTE, OFERTA DE SERVICIOS PUBLICOS Y DE TRANSPORTE,
CONDICIONES DE SEGURIDAD, ASi COMO LAS VIAS Y EL PERFIL DE SUS RESIDENTES.

LA DINAMICA COMERCIAL DE TERRENOS EN LA ZONA, PERMITE OBTENER UNA CONSTANTE VALORIZACION
DE LOS PREDIOS.
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3. CARACTERISTICAS GENERALES DEL INMUEBLE

3.1 IDENTIFICACION URBANISTICA: FUENTE:

REGLAMENTACION URBANISTICA: SEGUN PLAN DE PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL.
ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE MANIZALES ACUERDO NO.
0958 DE AGOSTO DE 2017. EL PREDIO OBJETO DE AVALUO SE
ENCUENTRA EN EL AMBITO NORMATIVO AN 6.7, EN EL AREA DE
ACTIVIDAD MIXTA Y EN EL TRATAMIENTO URBANISTICO DE
CONSOLIDACION URBANA, MODALIDAD REACTIVACION. USOS Y
ALTURAS PERMITIDAS EL INMUEBLE ESTA UBICADO EN SUELO
URBANO, APTO PARA EL DESARROLLO, POR NO ENCONTRARSE
AFECTADO POR SUELO DE

PROTECCION URBANO.

IGUALMENTE, DICHO PREDIO ESTA LOCALIZADO EN UN SECTOR
EN EL QUE PREDOMINA EL USO RESIDENCIAL, CON MEZCLA DE
USOS COMPLEMENTARIOS Y COMPATIBLES SEGUN LO
ESTABLEZCA EL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL.

3.2 CABIDA SUPERFICIARIA: FUENTE:

APARTAMENTO: 84.65 METROS CUADRADOS CERTIFICADO DE TRADICION.

3.3.1 LINDEROS:
SE ENCUENTRAN EN LA ESCRITURA PUBLICA NUMERO 3.483 DEL 07 DE MAYO DEL ANO 2.015, PROTOCOLIZADA
EN LA NOTARIA SEGUNDA DE MANIZALES.
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4. CARACTERISTICAS GENERALES DE LA CONSTRUCCION

4.1 GENERALIDADES:

INMUEBLE USADO CON 8 ANOS DE CONSTRUIDO, EN BUEN ESTADO DE CONSERVACION, DESTINADO A
VIVIENDA RESIDENCIAL.

CONSTRUCCIONES QUE CONSERVAN UN DISENO URBANISTICO CONTEMPORANEO, ESTRUCTURA EN
CONCRETO CON VIGAS Y COLUMNAS DE AMARRE EN FERRO CONCRETO, PISO EN PLANCHA DEL MISMO
MATERIAL, Y SISTEMA DE CONSTRUCCION TIPO MUROS VACIADOS.

CUENTA CON ACCESO INDEPENDIENTE PEATONAL SOBRE LA AVENIDA ALBERTO MENDOZA Y TIENE DOS
ACCESOS VEHICULARES; UNO SOBRE LA AVENIDA ALBERTO MENDOZA Y OTRO SOBRE LA ViA QUE
CONDUCE AL BARRIO CHACHAFRUTO A UN COSTADO DEL BOSQUE POPULAR EL PRADO.

SE DISTRIBUYEN FUNCIONALMENTE LAS AREAS HABITACIONALES DEL INMUEBLE.

LAS CALLES QUE LLEVAN AL EDIFICIO SON AMPLIAS Y PERMITEN LA MOVILIDAD OPORTUNA PARA LOS
RESIDENTES Y SU VECINDARIO PROXIMO.

EL ESTADO GENERAL DE LAS CONSTRUCCIONES ES BUENO.

CUBIERTA: PLANCHA DE CONCRETO.

MUROS INTERIORES: ESTRUCTURA VACIADA CON CEMENTO REVOCADO ESTUCADO Y PINTADO.

PISOS: EN MORTERO DE CONCRETO CON CUBIERTA DE CERAMICA.

4.2 AREA DE CONSTRUCCION:
APARTAMENTO 508: 84.65 METROS CUADRADOS.

COEFICIENTE DE PROPIEDAD: 0.634%

4.3: DISTRIBUCION DE LAS AREAS: TRES HABITACIONES, DOS BANOS, SALA COMEDOR, COCINA INTEGRAL,
PATIO DE ROPAS Y DOS BALCONES.

4.4 EDAD DE LA EDIFICACION: 8 ANOS

4.5 ESPECIFICACIONES CONSTRUCTIVAS:

ESTRUCTURA EN CONCRETO Y COLUMNAS Y VIGAS DE HIERRO, CON LOSAS EN CONCRETO Y PAREDES EN
VACIADO ESTRUCTURAL DE CONCRETO, COLUMNAS Y VIGAS DISTRIBUIDAS CON BASE EN EL DISENO
ESTRUCTURAL PROPIO, COBERTURA DEL EDIFICIO EN TEJAS DE ASBESTO CEMENTO, PISOS CON DISENOS
DE TRAFICO NORMAL, PAREDES REVOCADAS, ESTUCADAS Y PINTADAS Y CIELO RASO EN CONCRETO
REVOCADO Y PINTADO.
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4.6 ESTADO DE CONSERVACION: BUEN ESTADO.

4.7 TIPO DE SERVICIOS PUBLICOS:
ACUEDUCTO, ALCANTARILLADO, ENERGIA ELECTRICA, GAS DOMICILIARIO, TELEFONIA, INTERNET Y
TRANSPORTE URBANO.

5. CONSIDERACIONES GENERALES
METODOLOGIA VALUATORIA

PARA EL PRESENTE AVALUO, SE UTILIZO EL METODO COMPARATIVO O DE MERCADO CONSIDERANDO EL VALOR
DE LAS TRANSACCONES RECIENTES EN INMUEBLES DEL MISMO TIPO Y SECTOR.

- SE TOMA COMO REFERENCIA EL MERCADO ACTUAL DE COMPRA 'Y VENTA DE INMUEBLES EN ESTA ZONA
(OFERTA'Y DEMANDA), CONSULTANDO A PROPIETARIOS DEL SECTOR Y PORTALES DE INTERNET INMOBILIARIOS.

- PROMEDIO APLICADO EN ULTIMOS AVALUOS EFECTUADOS EN PROPIEDADES DEL MISMO SECTOR.

- INDAGACION PRELIMINAR CON OTROS PROFESIONALES AVALUADORES ADSCRITOS A LA LONJA.

- ESTADO DEL INMUEBLE Y POSIBILIDADES DE COMERCIALIZACION EN EL CORTO PLAZO.

NORMAS URBANISTICAS QUE RIGEN EN EL SECTOR.

DESARROLLO DEL SECTOR Y VARIABLES DE COMERCIALIZACION Y VALORIZACION.

DE ACUERDO A LA RESOLUCION 620 DE 2.008 EMITIDA POR EL INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI:
ARTICULO 1°.- METODO DE COMPARACION O DE MERCADO. ES LA TECNICA VALUATORIA QUE BUSCA
ESTABLECER EL VALOR COMERCIAL DEL BIEN, A PARTIR DEL ESTUDIO DE LAS OFERTAS O TRANSACCIONES
RECIENTES, DE BIENES SEMEJANTES Y COMPARABLES AL DEL OBJETO DE AVALUO. TALES OFERTAS O
TRANSACCIONES DEBERAN SER CLASIFICADAS, ANALIZADAS E INTERPRETADAS PARA LLEGAR A LA ESTIMACION
DEL VALOR COMERCIAL.

OTRAS CONSIDERACIONES:

CARACTERISTICAS INTRINSECAS Y EXTRINSECAS DEL INMUEBLE, A SABER:

UBICACION DENTRO DEL SECTOR Y SU ENTORNO Y EN ZONAS CONSOLIDADAS CON ACTIVIDADES
RESIDENCIALES.

INFRAESTRUCTURA PROPIA O ADYACENTE.

VIAS DE ACCESO AL SECTOR Y ESTADO DE LA MALLA VIAL DE SU VECINDARIO Y AL MISMO PREDIO.
ESTADO Y CALIDAD DE LOS SERVICIOS PUBLICOS DOMICILARIOS.

TOPOGRAFIA, FORMA GEOMETRICA Y AREA DEL INMUEBLE EN COMPARACION CON OTRAS OFERTAS.
USOS ACTUALES Y FUTUROS.

COMERCIALIZACION DE INMUEBLES DE SIMILARES CARACTERISTICAS EN EL MERCADO.

Carrera 21 No. 64A - 33 Edificio Multiplaza Oficina 1310
Teléfonos (606) 8932511 — 3122899757
info@lonjadeavaluadoresdemanizales.com
www.lonjadeavaluadoresdemanizales.com
Manizales




EJERCICIO NRO. 1

DEPURACION DE LA INFORMACION MUESTRAL
EIERCICIO PRECIO DE METRO CUADRADO PARA APARTAMENTOS EN ELSECTOR DELTREBOL Y ENTORNO

REF, (0DIGO NMEROS2|  OFERTA | VALRm' | VR.m'AIUSTADO
1| FINCARAIZCOM.CO.COD 800£345 EDIFICI BAMU 00| SSo000[$  63TB[S  60302%
2| FINCARAIZCOMCO COD 8052788 EDIFICI BAU B0 SEN00N[S  6ETOB|S 6314706
3| FINCARAIZCOMCO COD 814169 EDIFCI BAU 0 A1) R AVERet| RNk
4| FINCARAZCOM.COCODTTIAAT MRADORDELTREBOL | 16000 $L200000000[S  7500000[¢ 7425000
5| ENCARAZCOMCOODTTMOGIPASEODELBOSQLE | 11800|  S760000000)S  6EI0IY[S 6279661
6 | FINCARAIZCOM.CO 00D, 10274539 PASEO DEL BOSOLE am  oooon$  Tanan|  esLi
PROMEDIO f Ss000000  SBOTIS 605

DESVIACION ESTANDAR [ Soomem| S| Sau

COEFICENTE DE VARIACION 129 3% 5,3'/.\
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EJERCICIO NRO. 2
DEPURACION DE LA INFORMACION MUESTRAL

EJERCICIO PRECIO DE METRO CUADRADO PARA PROYECTOS EN ESTRATO 6

REF. CODIGO NeMETROS2|  OFERTA VALORm® | VR.m’ AJUSTADO
1 TORRE BAIKAL uol  SREMS  TA0%5(5 6754780
) TORRE 360 00l 630000008 84B0TT|S 800193
3 MIAN 170 0625  Sea000000|S  78M412|S 7456941
PROMEDIO 6636000000 $77%261(¢ 740458
DESVIACION ESTANDAR 6 280.014.285 6 405643 6 385.360
COEFICIENTE DE VARIACION 0% 5% 5%

CALCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVACION SEGUN FITTO Y CORVIN

, - [EDADEN® | ESTADODE VMR | VAR
T | EDID UOADML| " JEPREDAOON oo | e | VAORRNAL | RADOTAO
ARAENTO |8 | w0 | osow | 20 o | STamom| sl ool $72E00

2,0 BUEN ESTADO, REQUIERE O HA RECIBIDO REPARACIONES SIN IMPORTANCIA
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VALOR PROMEDIO DE MERCADO .......cccuiiuiiuiiiiirarasa s s s s e e $ 6.907.951.00

VALOR DEPRECIADO SEGUN FITO Y CORVINNI .......cuoeeeeeeiiiireeneeeeeennnnnas $ 7.275.000.00
VALOR PROMEDIO .....ccuiuiiuiiaiiiiaia i s s s s s s s s ana s sannas $ 7.091.476.00
VALOR TOMADO PARA EL PRESENTE EJERCICIO (M2) ........ccoeuiimenimeniennnn, $ 7.090.000.00

6. AVALUO COMERCIAL

6.1 CONSTRUCCIONES
AREA VALOR M2 VALOR TOTAL
APARTAMENTO: 84.65 METROS 2 $ 7.090.000.00 $ 600.168.500.00
TOTAL AVALUO $ 600.170.000.00

VALOR EN LETRAS:
SEISCIENTOS MILLONES CIENTO SETENTA MIL PESOS MONEDA LEGAL
COLOMBIANA.

7.0 NOTAS IMPORTANTES

CERTIFICO: QUE EL PRESENTE DICTAMEN DE AVALUO ES INDEPENDIENTE Y CORRESPONDE A MI
REAL CONVICCION PROFESIONAL.- QUE LOS METODOS DE INVESTIGACION Y EXPERIMENTACION
SON SIMILARES A LOS UTILIZADOS EN CUALQUIER VALORACION REALIZADA EN EL TRANSCURSO DE
MI ACTIVIDAD PROFESIONAL.- QUE NO TENGO NINGUN INTERES PRESENTE O FUTURO EN EL
RESULTADO DE LA PRESENTE VALORACION.

EL VALOR O CIFRA DE DINERO EXPRESADA EN ESTE INFORME, CORRESPONDE AL PRECIO
COMERCIAL ACTUAL, DE ACUERDO AL MERCADO DE INMUEBLES DE SIMILARES CARACTERISTICAS Y
ES EL VALOR JUSTO Y EQUITATIVO, QUE UN COMPRADOR ESTARIA DISPUESTO A PAGAR Y EL
VENDEDOR DISPUESTO A RECIBIR, ACTUANDO LAS PARTES DE MANERA LIBRE Y SIN PRESIONES.
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EL PRESENTE AVALUO TIENE VIGENCIA DE DOCE (12) MESES, CONTADOS A PARTIR DE LA FECHA DE
EXPEDICION DEL PRESENTE INFORME, SIEMPRE Y CUANDO SE CONSERVEN LAS CONDICIONES
INTRINSECAS Y EXTRINSECAS; QUE PUEDAN GENERAR UN CAMBIO EN SU VALOR; DE ACUERDO AL
DECRETO 422 DE MARZO 8 DEL ANO 2.000 ARTICULO SEGUNDO NUMERAL SIETE, EMITIDO POR EL
MINISTERIO DE DESARROLLO ECONOMICO.

LA INFORMACION SOBRE TITULOS LEGALES Y LINDEROS SE TOMO DE LA INFORMACION RECIBIDA POR
PARTE DEL SOLICITANTE, POR TANTO, EL AVALUADOR NO SE HACE RESPONSABLE DE LA VERACIDAD
DE DICHA INFORMACION PLASMADA EN EL PRESENTE INFORME.

CUMPLIENDO CON LO DISPUESTO EN EL ARTICULO 226 DEL CODIGO GENERAL DEL PROCESO, ME
PERMITO MANIFESTAR ENUMERANDO LOS SIGUIENTES PUNTOS, A SABER:

NUMERAL 4. NUNCA HE REALIZADO PUBLICACIONES RELACIONADAS CON LA MATERIA DE PERITAJE.

NUMERAL 5.

AVALUO DE LOTE RURAL CON CONSTRUCCIONES EN DOSQUEBRADAS RISARALDA Y 6 LOTES EN
ZONA DE EXPANSION URBANA EN CERRITOS (PEREIRA), EFECTUADOS EN JULIO DEL ANO 2.020,
PROPIETARIO SOCIEDAD ALPACA S.A.S. NIT. 891.400.726-8, SOLICITANTE: SUPERINTENDENCIA DE
SOCIEDADES.

AVALUO DE INMUEBLE URBANO (BODEGA Y TALLER) EN EL BARRIO SAN JOAQUIN EN MANIZALES,
EFECTUADOS EN EL ANO 2.017, PROPIETARIA JACKELINE FORERO OSORIO CEDULA 30.288.470,
SOLICITANTE SUPERINTENDENCIA DE SOCIEDADES.

VER OTROS EN RELACION ANEXA.

NUMERAL 6.
EN ANOS ANTERIORES HE SIDO DESGINADO POR LA SUPERINTENDENCIA DE SOCIEDADES PARA
RELIZAR AVALUOS A INMUEBLES DIFERENTES AL QUE NOS OCUPA.

NUMERAL 7.
DECLARO QUE NO ESTOY INCURSO EN LAS CAUSALES CONTENIDAS EN EL ARTICULO 50 DEL
CODIGO GENERAL DEL PROCESO.
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NUMERAL 8.

LOS EXAMENES, METODOS, EXPERIMENTOS E INVESTIGACIONES EFECTUADOS SON IDENTICOS
RESPECTO A LOS QUE HE UTILIZADO EN PERITAJES RENDIDOS EN ANTERIORES PROCESOS QUE
VERSAN SOBRE LAS MISMAS MATERIAS.

NUMERAL 9.
LOS EXAMENES, METODOS, EXPERIMENTOS E INVESTIGACIONES EFECTUADOS SON IDENTICOS
RESPECTO A LOS QUE HE UTILIZADO EN EL EJERCICIO REGULAR DE MI PROFESION COMO
AVALUADOR.
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RELACION DE CLIENTES ATENDIDOS CON EL SERVICIO DE AVALUOS

FECHA CLIENTE NIT TELEFONO E-MAIL INMUEBLE AVALUADO Y DIRECCION
feb-23  [MARTAL PULGARIN 30.285.824 3022621134 VIVIENDAS URBANAS - MANIZALES
feb-23  [SOC. L.E. GIRALDO 900067544 3226735810 secretariagerencia@gsc.com FINCA VEREDA EL TSORITO
feb-23  [JUAN CARLOS SOTO 1.053.814.449 3113838567 FINCA PALESTINA
may-23 | SANDRA PATRICIA GARCIA 30.333.356 3105363820 LOTE URBANO MANIZALES
ene-22  |AMANDA RESTREPO M.I. 100-54947 3023021702 CASA LA ENEA
feb-22  |JOSE YESID LOPEZ B M.1.100-215-628 BODEGA VEREDA TESORITO MANIZALES
abr-22  |CAROLINA PATINO G 52.904.675 3133306371 APTO - MANIZALES
jun-22 | JORGE E ZAPATA 10.264.244 3183477002 LOCAL - MANIZALES
jul-22 DRA ALEXANDRA CASTELLANOS 30.316.255 3104216635 LOTE LA FLORIDA VILLAMARIA
ago-22 | DAMARIS MARIN 24.821.600 3117712562 RURAL - CUCHILLA DEL SALADO - MANIZALES
sept-22  [CARLOS AMOLANO 10.071.710 3137320146 APTO - MANIZALES
sept-22  [LIGIAMEJIAR 24.319.045 3007841476
0CT.2022 |GILMA MONTES 30278278 3217653586 VEREDA MINA RICA MANIZALES - RURAL
dic-22  |SRSLECOIN LTDA 900.881.440-1 3182301454 FINCA VEREDA EL AVENTINO MANIZALES
FEB.2.017 |GIA CONSULTORES LIMITADA 830.106.944-5 [1) 2577407- (1) 2363113 gia servicios@yahoo.com 4 lotes Veredas San Joséy El Porvenir Pereira
ENE.2.017 |INVERSIONES GLP S.AS. 900.335.279-0 p)8743858- (6) 8743801 servicioalcliente@vidagas.co Un Lote en el Kilometro 8 via al Magdalena en Manizales
DIC.2.016 |INVERSIONES JNG ARIAS Y CIA S. EN C.A.(desde el 2.009) 900.090.691-9 (6) 8850813 inversionesjngarias @hotmail.com 18 Inmuebles en Manizales, Pacora y Salamina Caldas
NOV.2.016 |HOTELERA EL TRIANGULO S.A. 830.019.017-1 (1) 6354566 clopez@mejiaasociados.com Edificio El Tridngulo Av. 100 No. 17-09 Bogota
0CT.2.016 |SOURCING SOLUTIONSS.EN C. 800.027.959-7 (6) 3353759 felipe.arango@dcprevisores.com 3 Fincas en Alcala Valle del Cauca
JUL.2.016 |ROBAYO FERRO Y MORALES MOORE 800.021.248-1 (1) 2574037 andres guerrero@conboca.com Un Local Comercial en Pereira
MAY.2.016 |HERNAN GOMEZ URIBEY CIA. S.EN C. 890.805.689-9 (6) 8842100 Ext. 121 aserna@caldasmotor.com 12 Inmuebles ubicados en Manizales, Palestina,
(desde el afio 2.009) Belalcdzar, Pereira, Balboa, Buenaventuray Cali.
ENE.2.016 |L.E.GIRADOY CIAS.EN C.A.(desde2.009) 900.067.544-8 (6) 8810423 gerente.manizales @celar.com.co Una finca en la Vereda Tesorito de Manizales
ANO2.015 |D.C.P. AUDITORES Y REVISORES FISCALES S.A.(desde 2.007) 810.001.678 (6) 8847105 jairo.gonzalez@dcprevisores.com Piso 16 del Edificio Millan y Asociados en Manizales
ANO 2.015 |CALIMA MOTOR S.A. (desde el afio 2.009) 890.308.965 (2) 4891111 info@calimamotor.com.co 3 Inmuebles en Cali y Buenaventura
ANO2.015 |PROMAPAN LIMITADA 890.803.418 ) 8846508- (6) 8747748 servicioalcliente@promapan.com Bodega y Oficinas en Zona Industrial de Manizales
ANO2.015 |ESPANOLASA. 860.044.136-2 (1) 3704099 financiero@fespanola.com Bodega Zona Industrial La Enea Manizales
AN02.015 |AUTOMOTRIZ CALDAS MOTOR S.AS. 890.802.377 (6) 8842100 aserna@caldasmotor.com Dos edificos con Local comercial y Talleres en Manizales
ANO2.015 |ROBAYO FERRO Y CIA.S.EN C.A. 860.511.815-9 (1) 4178100 mariasalazar@avesco.com.co 3 Lotes rurales en Ansermay Pereira
ANO 2.015 |ASESORIAS ESPECIALIZADAS S.A.S.(desde el 2.006) 810.003.261-8 (6) 8841761 asesorias14@epm.net.co Avaltios varios en procesos de liquidacion de Sociedades
ANO2.015 [SUPERINTENDENCIA DE SOCIEDADES 899.999.086 }) 8847393- (6) 8879847 | webmaster@supersociedades.gov.co Avallios varios en procesos de liquidacion de Sociedades
ANO2.014 |REENCAFE LIMITADA 800.128.680-1 (6) 3365892 martha.correa@reencafe.com Avalto de Inmueble urbano ubicado en Pereira
ANO 2.013 |BANCO AGRARIO DE COLOMBIA 800.037.800-8 (6) 8995000  emiliano.angel@bancoagrario.gov.co Avaltos de numerosos inmuebles rurales y urbanos
durante los afios 2.011,2.012 y2.013
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FIRMA PROFESIONAL
NOMBRE DEL AVALUADOR: DUVAN GUERRERO LUGO
NUMERO DE IDENTIFICACION: 10.165.167
REGISTRO R.AA.: AVAL-10165167
CORREO ELECTRONICO: duvanguerrerolugo@gmail.com
TELEFONO: 312-2899757

7. ANEXOS

REGISTROS FOTOGRAFICOS
CERTIFICADO DE TRADICION
FACTURA DE PREDIAL
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CORPORACION COLOMEIANA
ASTORREGRAAORA OF S UADORES

Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAV
NIT: 900870027-5

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria y Comercio

El sefior(a) DUVAN HUMBERTO GUERRERO LUGO, identificado{a) con la Cédula de ciudadania No. 10165167, se

encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 15 de Enero de 2019 y se le ha asignado o
namero de avaluador AVAL-10165167.

Al momento de expedicidn de este certificado d registro da sefior{a) DUVAN HUMBERTO GUERRERO LUGO se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

* Casas, apartamentos, edfficios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados tota o

parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcia adoptado.

Fecha de inscepadn

15Ene 2019 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

* Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistamas
de riego, drenaje, vias, adecuacidn de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansidn sin

plan parcial adoptado, lotes para d aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacidon
situados totamente en areas rurales.

Fecha de inscepcdn Regmen
15Ene 2019 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Induye todos los
inmuebles que no sa clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha deinscdpcén
15 Ene 2019

Régimen Académico
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COLOMEANA
ASTORINGAA ACCRA CF S LADORS S

Los datos de contacto del Avaluador sorc

Ciudad: MANIZALES, CALDAS

Direccién: CARRERA 21 N*. 64 A 33 EDIFICIO MULTIPLAZA OFICINA 1310 MANIZALES
Telkélono: (6)8850504 /3122899757

Correo Electrénico: duvanguerrerolugo@gmai com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Técenico Laboral por Competencias en Auxdiar en Avalios de BIENES INMUEBLES URBANOS, RURALES Y
ESPECIALES EDUAMERICA

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion
Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAV; no aparece sancion disciplinaria alguna contra eila)
sefior(a) DUVAN HUMBERTO GUERRERO LUGO, identificado(a) con Cédula de ciudadania No. 10165167
El(la) sefior(a) DUVAN HUMBERTO GUERRERO LUGO se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporaciéon Colombiana Autorreguladora de
Avaluadores ANAV.

Con el fin de que d destinatario pueda verificar este certificado se le asignd el siguiente codigo de OR, y puede
escaneario con un dispositivo mdvil u otro dispositivo lector con acceso a infernel, descargando previamente una
aplicacién de digtalizacidn de cbdigo QR que son gratuitas. La verificacidn también puede efectuarse ingresando o
PIN drectamente en la pagina de RAA hitp.//www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacidn acéa
contenida y la que reporte la verificacién con el codigo debe ser nmediatamente reportada a Corparacién Colombiana
Autorreguadora de Avaluadares ANAV.

PIN DE VALIDACION

a7690a3a

El presente certificado se expide en la Repiblica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en o
Registro Ablerto de Avaluadores RAA, a los ocho (08) dias del mes de Noviembre del 2023 y tiene vigencia de 30
dias calendario, contados a partr de la fecha de expedicidn.
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RAA ANAV

CORPORACION COLOMEIANA

ASTOPSEGAA ADORA DF Sy LADORES

Begntro Adertc de Avcluodoret

Frma
Antonio Heriberto Salcedo Pizaro
Representante Legal
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LONJA DE AVALUADORES DE MANIZALES

AVALUO DE INMUEBLE URBANOS Y SUB-URBANO

1. INFORMACION BASICA

EMPRESA AVALUADORA:

LONJA DE AVALUADORES DE MANIZALES

DUVAN

NOMBRE DEL AVALUADOR:

GUERRERO LUGO

NOMBRE CLIENTE:

ANALIDA MESSA DE ARISTIZABAL

NUMERO DE IDENTIFICACION:

30.276.872

NOMBRE DEL PREDIO:

VILLA CANESA

ESCRITURA No:

2915

FECHA DE LA ESCRITURA:

27/NOVIEMBRE/2.000

NOTARIA No:

QUINTA

CIUDAD DE LA NOTARIA:

PEREIRA

REGISTRO CATASTRAL NUMERO:

17042-01000-00003-33000-70000-00000
17042-01000-00003-33000-10000-00000

103-20654

NUMERO DE MATRICULA INMOBILIARIA:

DESTINO Y/O USO DEL INMUEBLE:

TIPO DE INMUEBLE:

ESTRATO SOCIOECONOMICO:

USO AGROPECUARIO LOTE URBANO DOSY

Y FINCA RURAL
VEREDA: MUNICIPIO: DEPARTAMENTO:
EL PENSIL Y CAUYA ANSERMA CALDAS

NOMBRE(S) DE LOS PROPIETARIOS:

NUMERO DE IDENTIFICACION:

ANALIDA MESSA DE ARISTIZABAL 30.276.9872
FECHA VISITA: FECHA INFORME:
27/0CTUBRE/2.023 10/NOVIEMBRE/2023
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2. INFORMACION DEL SECTOR

2.1 DESARROLLO ECONOMICO:

EN EL SECTOR ENCONTRAMOS COMO PRINCIPAL CULTIVO EL CAFE, ASOCIADO CON PLATANO EN
BAJO PORCENTAJE, PEQUENAS EXTENSIONES DE FRUTALES, CULTIVOS LIMPIOS Y PASTIZALES
COMO MODALIDAD ALTERNA DE USO; PARA CEBA DE BOVINOS; HACIA LA PARTE BAJA DE LA VEREDA
CAUYA.- SE HA CONSOLIDADO EN CULTIVO DE CAFE TECNIFICADO, CON IMPORTANTES AREAS
DESTINADAS Y CON SIEMBRAS DE DIFERENTES EDADES, QUE ASEGURAN UNA PRODUCCION
PERMANENTE A FUTURO- UNA PARTE DE SU ENTORNO TOMA IMPULSO COMO VOCACION PARA
VIVIENDA CAMPESTRE EN LOTES INDEPENDIENTES Y SERVICIOS COMO HOSPEDAJES CAMPESTRES
Y RESTAURANTES.- POR SU CERCANIA A LA TRONCAL DE OCCIDENTE, A LA CIUDAD DE PEREIRA, Y
MUNICIPIOS COMO VITERBO, RIOSUCIO Y BELALCAZAR EN CALDAS, LA VIRGINIA EN EL
DEPARTAMENTO DE RISARALDA Y SU VARIEDAD DE SERVICIOS, LA ZONA SE PROYECTA COMO EJE
TURISTICO.- TRADICIONALMENTE HAN SIDO TERRENOS DEDICADOS A LA AGRICULTURA.- CUENTA
CON SERVICIOS PUBLICOS Y COMUNALES.- VIAS DE COMUNICACION EN BUEN ESTADO QUE
CONTRIBUYEN A LA EXPLOTACION AGROPECUARIA.

DE LAS 21.221 HECTAREAS DE ANSERMA, POCO MAS DE LA MITAD, O SEA 11.137 CORRESPONDEN A
TIERRAS APTAS PARA CULTIVOS PERMANENTES EN SISTEMAS MULTIESTRATO COMO CAFE CON
SOMBRIO, PLATANO, Y CULTIVOS SEMI PERMANENTES, TIERRAS APTAS PARA GANADERIA SEMI
EXTENSIVA CON PRADERAS DE SEMILLAS TECNIFICADAS. PARTE DE SU RELIEVE ES INCLINADO CON
PENDIENTES SUPERIORES AL 25% Y EL RESTO CON RELIEVE TENDIDO E INCLINADO CON
PENDIENTES HASTA DEL 25%.

2.2 NIVEL SOCIOECONOMICO:

LA MAYORIA DE PROPIETARIOS DEL SECTOR SON TITULARES DE MEDIANAS EXTENSIONES;
ADQUIRIDAS POR TRADICION FAMILIAR; LO QUE LOS UBICA EN UN NIVEL ECONOMICO MEDIO.- LOS
PREDIOS CUENTAN LA INFRAESTRUCTURA NECESARIA PARA EL BENEFICIO DEL CAFE, LO QUE
FACILITA EL DESARROLLO DE LAS ACTIVIDADES AGROPECUARIAS.- ALGUNOS PROPIETARIOS NO
RESIDEN EN SUS PREDIOS Y EJECUTAN LAS LABORES AGRICOLAS A TRAVES DE UN
ADMINISTRADOR.- LOS PROPIETARIOS DE PEQUENAS EXTENSIONES SON LA MAYORIA Y RESIDEN
EN SU PROPIEDAD ADELANTANDO ELLOS MISMOS LAS LABORES AGRICOLAS.

EN LOS ULTIMOS ANOS SE HA REGISTRADO UN INCREMENTO DE LAS AREAS PLANTADAS EN CAFE
Y PLATANO.
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2.3 COMERCIALIZACION:

LIMITADA ACTIVIDAD DE COMPRAVENTA EN ESTE SECTOR, SOBRE TODO EN LAS PROPIEDADES
GRANDES, YA QUE AL SER PREDIOS DE TRADICION FAMILIAR, SUS PROPIETARIOS CONSERVAN
ESTAS TIERRAS EN EXPLOTACION Y PRODUCCION PERMANENTE REALIZANDO MEJORAS DE
INFRAESTRUCTURA Y AMPLIANDO LAS AREAS PRODUCTIVAS.- ALGUNOS PREDIOS EN LA PARTE
BAJA DE LA VEREDA CAUYA; SOBRE LA TRONCAL DE OCCIDENTE; SE DIVIDEN EN PARCELAS
PEQUENAS PARA CASAS RESIDENCIALES CAMPESTRES.

LAS TIERRAS DE LA ZONA SON CONSIDERADAS DE ALTO VALOR, POR LA CERCANIA AL CENTRO
URBANO, SU TOPOGRAFIA, SUS EXCELENTES VIAS INTERNAS Y DE PENETRACION.

POR SU NIVEL DE SEGURIDAD, LE PERMITEN OBTENER UNA VALORIZACION SOSTENIDA EN EL
MEDIANO PLAZO.

LA COMERCIALIZACION DE SUS PRODUCTOS SE REALIZA OPORTUNAMENTE EN ANSERMA, DONDE
SON DEMANDADOS CONTINUAMENTE.

SE COMERCIALIZAN CON MAS DINAMICA, LOS PREDIOS UBICADOS EN LA VEREDA VECINA LLAMADA
ALSACIA, YA QUE ESTA CATALOGADA DENTRO DEL P.B.0O.T. COMO SUELO SUBURBANO, Y LA
RODEAN EN DOS DE SUS LINDEROS POR LA ViA TRONCAL DE OCCIDENTE.

2.5 SERVICIOS COMUNALES:

LA VEREDA CAUYA, NO PRESENTA SERVICIOS COMUNALES, YA QUE ESTOS POR SU CERCANIA AL
CASCO URBANO SE CONSIGUEN CON FACILIDAD EN UN DESPLAZAMIENTO CORTO HASTA EL
CENTRO POBLADO.

TODOS LOS SERVICIOS COMUNALES SIN EXCEPCION, SE ENCUENTRAN EN LA CABECERA MUNICIPAL
DEL MUNICIPIO DE ANSERMA.

2.6 SERVICIOS PUBLICOS:

LA VEREDA CUENTA CON ENERGIA ELECTRICA, INTERNET, TELEVISION POR CABLE, TELEFONIA Y
TRANSPORTE PERMANENTE EN CAMPEROS DE SERVICIO PUBLICO, TAXIS Y MICROBUSES
INTERMUNICIPALES.
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2.8 PERSPECTIVAS DE VALORIZACION:

SU CERCANIA A LA TRONCAL DE OCCIDENTE, AL CENTRO POBLADO Y EL CRECIMIENTO DE LA
ZONA COMO UN IMPORTANTE NICHO TURISTICO A FUTURO, MAS SU TOPOGRAFIA, LE OTORGAN
UNA VALORIZACION PERMANENTE.- LA CALIDAD DE SUS SUELOS, SU BUEN DESEMPENO PARA LA
AGRICULTURA Y SU UBICACION DENTRO DE LA ZONA URBANA Y SUBURBANA DEL MUNICIPIO Y
LAS CONDICIONES DE SEGURIDAD LE PROYECTAN UNA ALTA PERSPECTIVA DE VALOR A ESTOS

PREDIOS A FUTURO.

2.9 REGLAMENTACION SOBRE USO DEL SUELO:

LAS ZONAS DE ALTA PRODUCTIVIDAD BASICAMENTE LO
COMPRENDEN LAS AREAS DE CLIMA TEMPLADO, DEDICADAS A LA
PRODUCCION DE CAFE TECNIFICADO Y DE CAFE ASOCIADO CON
OTROS CULTIVOS, EN ESPECIAL PLATANO Y FRIJOL, ENTRE LOS
1.000 Y 2.000 M.S.N.M., PRECIPITACION PROMEDIO DE 2.000 A 4.000
MM/ANO.- SE ENCUENTRA EN LAS LOMAS, LADERAS Y CUESTAS
EN TIERRAS CON CARACTERISTICAS Y CUALIDADES BIOFiSICAS
APROPIADAS PARA LA ACTIVIDAD AGROPECUARIA Y AREAS CON
INFUENCIA DE LAS FUENTES DE AGUA LOCALIZADAS EN LA
VEREDA CAUYA ENTRE OTRAS.

CON RELACION A LAS AGUAS SUBTERRANEAS, SE PUEDE DECIR
QUE DEL 30 AL 50% DE LOS CAUDALES DE LAS QUEBRADAS
CAUYA'Y TABLA ROJA, SON AGUAS DE ESTE TIPO YA QUE LAS
FORMACIONES ROCOSAS DE SUS LECHOS ESTAN ALTAMENTE
METEORIZADAS, CONSTITUYENDO UNA MEDIANA RESERVA DE
AGUAS.

LA MICROCUENCA CAUYA COMPRENDE APROXIMADAMENTE 313
HECTAREAS Y CUENTA CON 19 TRIBUTARIOS. PRESENTA UN ALTO
INDICE DE POBLAMIENTO, DEBIDO A LAS CONDICIONES
CLIMATICAS Y TOIPOGRAFICAS QUE BENEFICIAN LAS SIEMBRAS
DE CULTIVOS DE CAFE, PASTOS Y FRUTALES, HECHO QUE HA
GENERADO DIFICULTADES PARA EL ESTABLECIMIENTO Y
CONSERVACION DE LAS ZONAS PROTECTORAS.

FUENTE:

PLAN BASICO DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL
ACUERDO NUMERO 207 DE
SEPTIEMBRE DE 2.001.
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LA FRANJA DE PROTECCION DE LOS RiOS Y QUEBRADAS DEBE
SER DEDICADA UNICAMENTE AL ESTABLECIMIENTO DE BOSQUES
PRODUCTORES- PROTECTORES O REGENERACION NATURAL, Y
SOLAMENTE SE PERMITIRA ACTIVIDADES QUE PROPENDAN POR
LA CONSERVACION, PROTECCION Y RECUPERACION DE LOS
RECURSOS VEGETALES Y PAISAJISTICOS EXISTENTES.

2.10 POSIBILIDAD DE COMERCIALIZACION DEL PREDIO OBJETO DE AVALUO:

ALTA, POR SU UBICACION, USOS DEL SUELO Y CALIDAD PRODUCTIVA; SU BUENA CAPA VEGETAL
Y TOPOGRAFIA TENDIDA Y ONDULADA; ESTAS TIERRAS TIENEN BUEN POTENCIAL DE
VALORIZACION, POR ENCONTRARSE EN UNA VEREDA MUY POBLADA Y POR LA NECESIDAD DE
TERRENOS PARA CONSTRUIR VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Y VIVIENDA CAMPESTRE
OTORGANDOLE UN ALTO VALOR COMERCIAL.- ES UNA VEREDA MUY IMPORTANTE DEL MUNICIPIO
DE ANSERMA, YA QUE ESTA CERCA DE UNA DE LAS VIAS MAS IMPORTANTES, QUE CONECTA AL
OCCIDENTE CON EL NORTE DEL PAIS.- ADEMAS POR SU CLIMA Y CERCANIA A PEREIRA Y
MANIZALES, CIUDADES CON LAS QUE PRESENTA UN MAYOR VINCULO PARA COMERCIALIZACION
DE SUS PRODUCTOS, ENTRE OTRAS NECESIDADES.

3. GENERALIDADES DEL PREDIO

3.1 LINDEROS Y COLINDANTES (Plano — Levantamiento Topografico de Diciembre/2.015)

NORTE:
CON LOS PREDIOS LA MIRANDA Y EL JORDAN.

SUR:
CON EL PREDIO LA GAVIOTA Y CON ViA TERCIARIA QUE CONDUCE A LA VEREDA JUAN PEREZ.

ORIENTE:
CON LOS PREDIOS EL JORDAN Y ALTO BONITO.

OCCIDENTE:
CON LOS PREDIOS LAS PALMAS Y MARINILLA.
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3.2. AREA

AREA TOTAL (Metros 2)
22.516,27

FUENTE:
LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO Y PLANIMETRICO.

3.3. CONDICIONES CLIMATICAS Y METEOROLOGICAS

Altitud (msnm): Temperatura °C: Precipitacion afio (mm):
1.770 21°C 2.000 mm/afio
Clima: Distribucion de lluvias (meses):
PISO TERMICO MEDIO (Abril-Mayo-Junio) .................. (Octubre-Noviembre-Diciembre)
(Bosque Humedo Pre-montano)
De los 1.000 a los 2.000 m.s.n.m.;
reune el 70.37% del area del Municipio
e incluye la cabecera municipal. La
temperatura oscila entre 18° y 24°
centigrados. La precipitacion pluvial
va desde los 1.000 hasta los 3.000 mm
por ano.

3.4. UBICACION Y DESCRIPCION
Centros de Mercadeo: Medios de Transporte: Distancia Km.: 1 kildbmetro
Anserma Vehicular Tiempo Recorrido: 5 minuto
Poblacion mas Cercana: Medios de Transporte: Distancia Km.: 1 kilémetro
Anserma Vehicular Tiempo Recorrido: 5 minutos
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4. CARACTERISTICAS DEL PREDIO

4.1 CONDICIONES AGROLOGICAS, RELIEVE Y PENDIENTE

CLASES AGROLOGICAS RELIEVE PENDIENTE METROS LIMITANTES
2
Es prioridad la proteccion de
Clase lll
cauces y partes altas de las
Textura Franco Arenosa. Ondulado | Leve (0-12%) | 15.761,0 | micro-cuencas con cobertura
Suelo con relieve similar a los de tal natural
clase ll, fuertemente ondulados vegetal hatural.
con pendientes que no exceden el
12% , erosion hasta de tipo ligero, Presenta limitaciones muy
profundidad efectiva superficial. L
Con piedra hasta pendiente del severas que en terminos
12%, Drenaje natural moderado, generales, las hacen aptas
encharcamientos ocasionales, . .
retencién de agua mediana, Unicamente para cultivos
permeabilidad moderadamente semi-perennes O perennes,
rapida, nivel de fertilidad medio, )
tienen una o varias limitaciones semi densos y densos,
mas altas que la de la clase I, que tambien se pueden
inciden en la seleccion de los .
cultivos transitorios o perennes. desarrollar sistemas agro-
Requieren practicas de manejo y forestales.
conservacion de aplicacion
rigurosa; control de aguas de
drenajes, fertilizacion. La ganaderia extensiva es
un uso alternativo si se lleva
Clase IV a efecto evitando el sobre
Eextl_lra Franco Arenosa. Tendido | 0o 0o (12- 6.755,27 pastoreo y con buen manejo
rosion ligera, profundidad de los potreros
efectiva superficial, pedregosidad 25%) ’
notoria, drenaje natural eficiente,
encharcamientos ocasionales, La agricultura debera
baja retencion de agua, L
permeabilidad lenta, nivel de desarrollarse bajo sistemas
fertilidad alto. Por la limitacién o de manejo que incluyan
limitaciones tan severas que . s
pueden ocurrir, la eleccion de practicas de conservacion de
cultivos transitorios y perennes es suelos; tanto culturales como
muy restringida. Requieren . .
practicas de manejo y mecanicas; con culltivos
conservacion mas rigurosas. adaptados a las condiciones
ambientales de la region,
con cobertura rastrera y de
sombrio.
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4.2 RECURSOS HIDRICOS

TIPO DE FUENTE

CALIDAD PERIOCIDAD

RESTRICCIONES PARA SU USO

NATURALES:

No tiene.

ARTIFICIALES:
Acueducto Regional de

Occidente.

Buena Permanente

Se debe hervir antes de su consumo.

4.3 VIAS (Internas)

CLASE

OBSERVACIONES

NO TIENE

Cuenta con un carreteable interno que divide el predio en dos lotes, el cual

lleva a la finca vecina de propiedad del sefior José Maria Ospina.- Permite

facil acceso para ejecutar las labores diarias de administracion.

£134183)

(a]3

4.4 FORMA GEOMETRICA (Plano de Localizacién)
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4

.5. EXPLOTACION ECONOMICA Y POSIBILIDADES DE MECANIZACION

NO TIENE NINGUNA CLASE DE EXPLOTACION AGROPECUARIA.
POR SU TOPOGRAFIA, SE PERMITE LA MECANIZACION DEL 50% DEL TERRENO.

4

.6. FRENTE SOBRE LAS VIAS

EL PREDIO TIENE FRENTE EN SU LINDERO SUR CON LA ViA TERCIARIA, QUE DESDE EL BARRIO SAN
ISIDRO EN ANSERMA CONDUCE A LA VEREDA JUAN PEREZ.

4

.7. IRRIGACION O POSIBILIDADES

NO SE HACE NECESARIO DEBIDO AL REGIMEN DE LLUVIAS Y AL TAMANO DEL LOTE.

N

.8. ADMINISTRACION DE LA FINCA

ACTUALMENTE EL LOTE ES ADMINISTRADO POR LA SENORA ANALIDA MESSA DE ARISTIZABAL
QUIEN LA VISITA MENSUALMENTE. LAS LABORES DE LIMPIEZA DE POTREROS LA REALIZA UN
TRABAJADOR OCASIONAL CONTRATADO PARA ESTE FIN.

5. INVESTIGACION ECONOMICA Y CALCULOS

5.1. DIRECTA:

EL MERCADO DE PREDIOS EN ESTA ZONA AUNQUE ES BAJO, SE RIGE POR LA OFERTA Y DEMANDA.
LA INFORMACION FUE OBTENIDA DIRECTAMENTE DE OTROS PROPIETARIOS EN LA VEREDA Y POR
DATOS OBTENIDOS CON OTROS AVALUADORES PROFESIONALES.

5.2. INDIRECTA:

CON ALGUNOS FUNCIONARIOS DE ENTIDADES BANCARIAS, AVALUADORES PROFESIONALES CON
EXPERIENCIA EN LA REGION.
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PARA DETERMINAR EL VALOR COMERCIAL
METODO COMPARATIVO DE MERCADO

- SE TOMA COMO REFERENCIA EL MERCADO ACTUAL DE COMPRA 'Y VENTA DE INMUEBLES EN ESTA ZONA,

CONSULTANDO A PROPIETARIOS DE SU ENTORNO.

- PROMEDIO APLICADO EN ULTIMOS AVALUOS EFECTUADOS EN PROPIEDADES DEL MISMO SECTOR.
- INDAGACION PRELIMINAR CON OTROS PROFESIONALES AVALUADORES ADSCRITOS A LA LONJA.

- ESTADO DEL INMUEBLE Y POSIBILIDADES DE COMERCIALIZACION EN EL CORTO PLAZO.

- CONSULTA EN PORTALES INMOBILIARIOS DE INTERNET CON OFERTAS SIMILARES.

DE ACUERDO A LA RESOLUCION 620 DE 2.008 EMITIDA POR EL INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI:

ARTICULO 1°.- METODO DE COMPARACION O DE MERCADO. ES LA TECNICA VALUATORIA QUE BUSCA

ESTABLECER EL VALOR COMERCIAL DEL BIEN, A PARTIR DEL ESTUDIO DE LAS OFERTAS O TRANSACCIONES

RECIENTES, DE BIENES SEMEJANTES Y COMPARABLES AL DEL OBJETO DE AVALUO. TALES OFERTAS O
TRANSACCIONES DEBERAN SER CLASIFICADAS, ANALIZADAS E INTERPRETADAS PARA LLEGAR A LA
ESTIMACION DEL VALOR COMERCIAL.

OTRAS CONSIDERACIONES:

CARACTERISTICAS INTRINSECAS Y EXTRINSECAS DEL INMUEBLE, A SABER:

UBICACION DENTRO DEL SECTOR Y DEL ENTORNO Y/O EN ZONAS CONSOLIDADAS CON ACTIVIDADES
URBANAS Y/O AGRICOLAS.

INFRAESTRUCTURA PROPIA O ADYACENTE.

VIAS DE ACCESO AL SECTOR Y ESTADO DE LA MALLA VIAL DE SU VECINDARIO Y AL MISMO PREDIO.
ESTADO Y CALIDAD DE LOS SERVICIOS PUBLICOS DOMICILARIOS.

TOPOGRAFIA, FORMA GEOMETRICA Y AREA DEL INMUEBLE EN COMPARACION CON OTRAS OFERTAS.
USOS ACTUALES Y FUTUROS.

COMERCIALIZACION DE INMUEBLES DE SIMILARES CARACTERISTICAS EN EL MERCADO DE OFERTA'Y
DEMANDA.

LA NORMATIVIDAD URBANISTICA.
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5.3 CUADRO ESTADISTICO

VALOR DE MERCADO PARA LOTES SUB URBANOS O EN PARCELACION CAMPESTRE

EIERCICIO NRO. 2

DEPURACION DE LA INFORMACION MUESTRAL
EIERCICIO PRECIO DE METRO CUADRADO PARA LOTES EN PARCELACION EN ANSERMA CALDAS
REF, 0DIGO MMEROSZ|  OFERTA | VALRm' | VR.m'AIUSTADO

1| FERNANDO COLORADOTEL (017868754 VIA A VITERBO. | 2.50000]  $150.000.000|$ 60.000 § 57000

) INVIOB. LA FONTANA C0D. 5453112 3890000 5280000.000] 19798 6830

3| FINCARAIZ.COM.CO COD.4351637 VDA, LAS MARGARITAS | 2.590,00]  $210.000000|$ 310819 1100

! MILLANYASOCIADOS CD. 2790:24334 CAVBIA 492900 5400.000.000| BLIS2|$ 77.0%

PROMEDIO § 305000000 $73553) 69,876

F
DESVIACION ESTANDAR $134.350.288 $50 ) 48|
COEFICIENTE DE VARIACION 44,0% 0.1% 0,1%|

PARA ESTABLECER EL VALOR DEL LOTE URBANO, SE TIENEN EN CUENTA LOS SIGUIENTES
FACTORES GENERADORES DE VALOR, A SABER:

- DE ACUERDO A LA TABLA NUMERO UNO (SECTORES URBANOS DE ANSERMA), DISTRIBUCION
URBANA SEGUN ACUERDO N° 053 DEL ANO 1.996; POR EL CUAL SE DETERMINA EL USO DEL
SUELO; EL SECTOR URBANO NRO. 7 ESTA COMPRENDIDO DESDE EL SECTOR DE LA
VARIANTE, ENTRADA A LA FINCA LA CORALLIA, SUBIENDO POR LA MARGEN DERECHA POR
TRILLACOOP, SIGUIENDO POR LA VARIANTE PASANDO POR EL SECTOR DEL BARRIO LA
PRADERA HASTA LA ENTRADA ANTIGUA AL SECTOR DE EL PENSIL, GIRANDO POR LA VIA QUE
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CONDUCE A LA VEREDA PALOBLANCO, CONTINUANDO CON RUMBO SUR POR LA QUEBRADA

CAUYA, HASTA EL PUNTO DE ENTRADA A LA FINCA LA CORALIA.

NOTA: DENTRO DE ESTA SECTORIZACION ESTA INCLUIDO EL LOTE OBJETO DEL AVALUO.

- SEGUN COMUNICACION DEL 26 DE ENERO DEL ANO 2.017, QUE MENCIONA EL ACUERDO 241
DEL ANO 2.002, ARTICULO 48, EL LOTE DISTINGUIDO CON LA FICHA CATASTRAL 17042-01010-
00000-00333-70000-00000, TIENE USOS AUTORIZADOS PRINCIPALES PARA VIVIENDA
UNIFAMILIAR, BIFAMILIAR, MULTIFAMILIAR'Y COMPLEMENTARIOS PARA COMERCIO,
SERVICIOS E INDUSTRIA LIVIANA (GRUPO UNO), HOTELES, AREAS EDUCATIVAS EN TODOS
LOS NIVELES, HOSPITALES, ASILOS, CENTORS DE REHABILITACION, ESCOMBRERAS,
JARDINES CEMENTERIOS, CENTRAL DE ABASTOS, COLISEOS, ENTRE OTROS.

6. AVALUO COMERCIAL

AREAS VALOR M2

VALOR OTAL

LOTE SUB-URBANO

19.723,94 $ 73.000.00

$ 1.439.847.620.00

TOTAL AVALUO

$1.439.847.620.00

VALOR ASUMIDO PARA EL PRESENTE EJERCICIO

VALOR EN LETRAS:

....... $ 1.440.000.000.00

UN MIL CUATROCIENTOS CUARENTA MILLONES DE PESOS MONEDA

LEGAL COLOMBIANA.

G

/:jf- '."_)_/' / 'Z _/'{ ) /"
\-__,, /

FIRMA PROFESIONAL
NOMBRE DEL AVALUADOR: DUVAN GUERRERO LUGO

NRO DE MATRICULA: R.A.A. AVAL 10165167
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7. ANEXOS:

REGISTRO FOTOGRAFICO

CERTIFICADOS DE AREA Y PLANOS DEL I.G.A.C.
CERTIFICADO DE TRADICION

PLANOS DEL P.B.O.T.

OTRAS NOTAS IMPORTANTES

CERTIFICO: QUE EL PRESENTE DICTAMEN DE AVALUO ES INDEPENDIENTE Y CORRESPONDE A MI REAL
CONVICCION PROFESIONAL.- QUE LOS METODOS DE INVESTIGACION Y EXPERIMENTACION SON SIMILARES A LOS
UTILIZADOS EN CUALQUIER VALORACION REALIZADA EN EL TRANSCURSO DE MI ACTIVIDAD PROFESIONAL.- QUE
NO TENGO NINGUN INTERES PRESENTE O FUTURO EN EL RESULTADO DE LA PRESENTE VALORACION.

EL VALOR O CIFRA DE DINERO EXPRESADA EN ESTE INFORME, CORRESPONDE AL PRECIO COMERCIAL ACTUAL,
DE ACUERDO AL MERCADO DE INMUEBLES DE SIMILARES CARACTERISTICAS Y ES EL VALOR JUSTO Y
EQUITATIVO, QUE UN COMPRADOR ESTARIA DISPUESTO A PAGAR Y EL VENDEDOR DISPUESTO A RECIBIR,
ACTUANDO LAS PARTES DE MANERA LIBRE Y SIN PRESIONES.

EL PRESENTE AVALUO TIENE VIGENCIA DE DOCE (12) MESES, CONTADOS A PARTIR DE LA FECHA DE EXPEDICION
DEL PRESENTE INFORME, SIEMPRE Y CUANDO SE CONSERVEN LAS CONDICIONES INTRINSECAS Y EXTRINSECAS;
QUE PUEDAN GENERAR UN CAMBIO EN SU VALOR; DE ACUERDO AL DECRETO 422 DE MARZO 8 DEL ANO 2.000
ARTICULO SEGUNDO NUMERAL SIETE, EMITIDO POR EL MINISTERIO DE DESARROLLO ECONOMICO.

LA INFORMACION SOBRE TiTULOS LEGALES Y LINDEROS SE TOMO DE LA INFORMACION RECIBIDA POR PARTE
DEL SOLICITANTE, POR LO TANTO, EL AVALUADOR NO SE HACE RESPONSABLE DE LA VERACIDAD DE DICHA
INFORMACION PLASMADA EN EL PRESENTE INFORME.

CUMPLIENDO CON LO DISPUESTO EN EL ARTICULO 226 DEL CODIGO GENERAL DEL PROCESO, ME PERMITO
MANIFESTAR ENUMERANDO LOS SIGUIENTES PUNTOS, A SABER:

NUMERAL 4. NUNCA HE REALIZADO PUBLICACIONES RELACIONADAS CON LA MATERIA DE PERITAJE.

NUMERAL 5.

AVALUO DE LOTE RURAL CON CONSTRUCCIONES EN DOSQUEBRADAS RISARALDA Y 6 LOTES EN ZONA DE
EXPANSION URBANA EN CERRITOS (PEREIRA), EFECTUADOS EN JULIO DEL ANO 2.020, PROPIETARIO SOCIEDAD
ALPACA S.A.S. NIT. 891.400.726-8, SOLICITANTE: SUPERINTENDENCIA DE SOCIEDADES.

AVALUO DE INMUEBLE URBANO (BODEGA Y TALLER) EN EL BARRIO SAN JOAQUIN EN MANIZALES, EFECTUADOS EN
EL ANO 2.017, PROPIETARIA JACKELINE FORERO OSORIO CEDULA 30.288.470, SOLICITANTE SUPERINTENDENCIA
DE SOCIEDADES.

VER OTROS EN RELACION ADJUNTA.

Carrera 21 N° 64 A 33 Oficina 1310 Edificio Multiplaza
Teléfonos 8932511 — 312.2899757
info@lonjadeavaluadoresdemanizales.com
www.lonjadeavaluadoresdemanizales.com
Manizales



NUMERAL 6.
EN ANOS ANTERIORES HE SIDO DESGINADO POR LA SUPERINTENDENCIA DE SOCIEDADES PARA RELIZAR AVALUOS
A INMUEBLES DIFERENTES AL QUE NOS OCUPA.

NUMERAL 7.
DECLARO QUE NO ESTOY INCURSO EN LAS CAUSALES CONTENIDAS EN EL ARTICULO 50 DEL CODIGO GENERAL
DEL PROCESO.

NUMERAL 8.

LOS EXAMENES, METODOS, EXPERIMENTOS E INVESTIGACIONES EFECTUADOS SON IDENTICOS RESPECTO A LOS
QUE HE UTILIZADO EN PERITAJES RENDIDOS EN ANTERIORES PROCESOS QUE VERSAN SOBRE LAS MISMAS
MATERIAS.

NUMERAL 9.
LOS EXAMENES, METODOS, EXPERIMENTOS E INVESTIGACIONES EFECTUADOS SON IDENTICOS RESPECTO A
LOS QUE HE UTILIZADO EN EL EJERCICIO REGULAR DE MI PROFESION COMO AVALUADOR.

Carrera 21 N° 64 A 33 Oficina 1310 Edificio Multiplaza
Teléfonos 8932511 — 312.2899757
info@lonjadeavaluadoresdemanizales.com
www.lonjadeavaluadoresdemanizales.com
Manizales



RELACION DE CLIENTES ATENDIDOS CON EL SERVICIO DE AVALUOS

FECHA CLIENTE NIT TELEFONO E-MAIL INMUEBLE AVALUADO Y DIRECCION
feb-23 | MARTAL PULGARIN 30.285.824 3022621134 VIVIENDAS URBANAS - MANIZALES
feb-23  [SOC. LE. GIRALDO 900067544 3226735810 secreta riggerencia@gsc.com FINCA VEREDA EL TSORITO
feb-23  [JUAN CARLOS SOTO 1.053.814.449 3113838567 FINCA PALESTINA
may-23 | SANDRA PATRICIA GARCIA 30.333.356 3105363820 LOTE URBANO MANIZALES
ene-22  |AMANDA RESTREPO M.l 100-54947 3023021702 CASA LAENEA
feb-22  [JOSE YESID LOPEZB M.1. 100-215-628 BODEGA VEREDA TESORITO MANIZALES
abr-22 | CAROLINA PATINO G 52.904.675 3133306371 APTO - MANIZALES
jun-22  [JORGE EZAPATA 10.264.244 3183477002 LOCAL - MANIZALES
jul-22 | DRA ALEXANDRA CASTELLANOS 30.316.255 3104216635 LOTE LA FLORIDA VILLAMARIA
ago-22 | DAMARIS MARIN 24.821.600 3117712562 RURAL - CUCHILLA DEL SALADO - MANIZALES
sept-22 | CARLOS AMOLANO 10.071.710 3137320146 APTO - MANIZALES
sept-22  |LIGIAMEJIAR 24.319.045 3007841476
0CT.2022 [GILMA MONTES 30278278 3217653586 VEREDA MINA RICA MANIZALES - RURAL
dic-22  [SRSLECOIN LTDA 900.881.440-1 3182301454 FINCA VEREDA EL AVENTINO MANIZALES
FEB.2.017 |GIA CONSULTORES LIMITADA 830.106.944-5 [1) 2577407- (1) 2363113 gia servicios@yahoo.com 4 lotes Veredas San José y El Porvenir Pereira
ENE.2.017 [INVERSIONES GLP SAS. 900.335.279-0 p) 8743858- (6) 8743801 servicioalcliente@vidagas.co Un Lote en el Kilémetro 8 via al Magdalena en Manizales
DIC.2.016 |INVERSIONES JNG ARIAS Y CIA S. EN C.A.(desde el 2.009) 900.090.691-9 (6) 8850813 inversionesingarias @hotmail.com 18 Inmuebles en Manizales, Pacora y Salamina Caldas
NOV.2.016 |HOTELERA EL TRIANGULO SA. 830.019.017-1 (1) 6354566 clopez@mejiaasociados.com Edificio El Triangulo Av. 100 No. 17-09 Bogota
0CT.2.016 |SOURCING SOLUTIONSS.EN C. 800.027.959-7 (6) 3353759 felipe.arango@dcprevisores.com 3 Fincas en Alcald Valle del Cauca
JUL.2.016 |ROBAYO FERRO Y MORALES MOORE 800.021.248-1 (1) 2574037 andres.guerrero@conboca.com Un Local Comercial en Pereira
MAY.2.016 |HERNAN GOMEZ URIBE Y CIA. S.EN C. 890.805.689-9 (6) 8842100 Ext. 121 aserna@caldasmotor.com 12 Inmuebles ubicados en Manizales, Palestina,
(desde el afio 2.009) Belalcézar, Pereira, Balboa, Buenaventura y Cali.
ENE.2.016 [L.E.GIRADOYCIAS.EN CA(desde2.009) 900.067.544-8 (6) 8810423 gerente.manizales @celar.com.co Unafinca en la Vereda Tesorito de Manizales
ANO 2.015 [D.C.P. AUDITORES Y REVISORES FISCALES S.A.(desde 2.007) 810.001.678 (6) 8847105 jairo.gonzalez@dcprevisores.com Piso 16 del Edificio Milldn y Asociados en Manizales
AN02.015 |CALIMAMOTOR S.A. (desde el afio 2.009) 890.308.965 (2) 4891111 info@calimamotor.com.co 3 Inmuebles en Caliy Buenaventura
AN02.015 |PROMAPAN LIMITADA 890.803.418 ) 8846508- (6) 8747748 servicioalcliente@promapan.com Bodega y Oficinas en Zona Industrial de Manizales
AN02.015 [ESPANOLASA. 860.044.136-2 (1) 3704099 financiero@fespanola.com Bodega Zona Industrial La Enea Manizales
AN02.015 |AUTOMOTRIZ CALDAS MOTOR SAS. 890.802.377 (6) 8842100 aserna@caldasmotor.com Dos edificos con Local comercial y Talleres en Manizales
ANO 2.015 |ROBAYO FERRO Y CIA.S. EN CA. 860.511.815-9 (1) 4178100 mariasalazar@avesco.com.co 3 Lotes rurales en Anserma y Pereira
ANO2.015 |ASESORIAS ESPECIALIZADAS SAS.(desde el 2.006) 810.003.261-8 (6) 8841761 asesorias14@epm.net.co Avallios varios en procesos de liquidacion de Sociedades
ANO2.015 |SUPERINTENDENCIA DE SOCIEDADES 899.999.086 }) 8847393- (6) 8879847 | webmaster@supersociedades gov.co Avaltios varios en procesos de liquidacion de Sociedades
ANO2.014 |REENCAFE LIMITADA 800.128.680-1 (6) 3365892 martha.correa@reencafe.com Avalio de Inmueble urbano ubicado en Pereira
ANO 2.013 |BANCO AGRARIO DE COLOMBIA 800.037.800-8 (6) 8995000  emiliano.angel@bancoagrario.gov.co Avaltios de numerosos inmuebles rurales y urbanos

durante los afios 2.011,2.012y2.013
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RAA ANAV

CORPORACION COLOMSIANA
Registro Ablerto de Avclvodores ASTORREGLA ACORA TF Sy LADORE'S

Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAV
NIT: 9008700275

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria y Comercio

El safior(a) DUVAN HUMBERTO GUERRERO LUGO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 10165167, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 15 de Enero de 2019 y se le ha asignado o
nGmero de avaluador AVAL-10165167.

Al momento de expedicidn de este certificado d registro dd sefior{a) DUVAN HUMBERTO GUERRERO LUGO sa
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

* Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados tota o
parciaimente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansidn con plan parcia adoptado.

Fecha de inscepcadn Regmen
15 Ene 2019 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

* Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistamas
de riego, drenaje, vias, adecuacidn de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansidn sin
plan parcial adoptado, lotes para d aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacidon
situados totamente en areas rurales.

Fecha de inscdpcadn
15 Ene 2019 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

* Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de cbras. Indluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscepcadn Ragmen
15Ene 2019 Régimen Académico

Pagna 1 de 3

Manizales



Los datos de contacto del Avaluador sorc

Ciudad: MANIZALES, CALDAS

Direccién: CARRERA 21 N*. 64 A 33 EDIFICIO MULTIPLAZA OFICINA 1310 MANIZALES
Teléfono: (6)8850504 /3122899757

Coarreo Electrénico: duvanguerrerolugo@gmail com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Téenico Laboral por Competencias en Auxdiar en Avakios de BIENES INMUEBLES URBANOS, RURALES Y
ESPECIALES EDUAMERICA

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporaciéon
Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAV; no aparece sancion disciplinaria alguna contra ekla)
sefior(a) DUVAN HUMBERTO GUERRERO LUGO, identificado(a) con Cédula de ciudadania No. 10165167
El(la) sefior(a) DUVAN HUMBERTO GUERRERO LUGO se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacién Colombiana Autorreguladora de
Avaluadores ANAV.

Con el fin de que o destinatario pueda verificar este certificado se le asignd el siguiente codigo de OR, y puede
escaneario con un dispositivo mdvil u otro dispositivo lector con acceso a internel, descargando previamente una
aplicacién de digitalizacidn de cbdigo QR que son gratuitas. La verificacidn también puede electuarse ingresando o
PIN drectamente en la pagina de RAA hitp.//www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre ka informacién acéa
contenida y ka que reporte la verificacién con el codigo debe ser nmediatamente reportada a Corparacién Colombiana
Autorreguadora de Avaluadares ANAV.

PIN DE VALIDACION

a7690a3a

El presente certificado se expide en la Repiblica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en o
Registro Abjerto de Avaluadores RAA., a los ocho (08) dias dal mes de Noviembre del 2023 y tiene vigencia de 30
dias calendario, contados a partr de la fecha de expedicidon.
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LONJA DE AVALUADORES DE MANIZALES

INFORME DE AVALUO DE PREDIOS URBANOS

INFORMACION BASICA

NOMBRE OFICINA : REGIONAL:
MANIZALES CALDAS
NOMBRE CLIENTE: NUMERO DE IDENTIFICACION:
ANALYDA MESSA DE ARISTIZABAL 30.276.872
NOMBRE DEL PREDIO: ESCRITURA No:
LOCAL COMERCIAL AUTO 632-2.017 DEL JUZGADO 2° CIVIL
DEL CIRCUITO DE MANIZALES
FECHA DE LA ESCRITURA: NOTARIA No: CIUDAD DEL JUZGADO:
21 NOVIEMBRE 2.017 JUZGADO SEGUNDO MANIZALES
CIVIL DEL CIRCUITO
FICHA CATASTRAL NUMERO: NUMERO DE MATRICULA INMOBILIARIA:
17001-01010-00003-97090-49000-00130 | 100-183256
DESTINO Y/O USO DEL INMUEBLE: TIPO DE INMUEBLE: ESTRATO SOCIOECONOMICO:
USO COMERCIAL LOCAL ESTRATO 5
BARRIO: MUNICIPIO: DEPARTAMENTO:
ALTA SUIZA MANIZALES CALDAS
NOMBRE(S) DE LOS PROPIETARIOS: NUMEROS DE IDENTIFICACIONES:
ANALYDA MESSA DE ARISTIZABAL 30.276.872
JORGE ALBERTO MEZA VERGARA 10.253.898
DIRECCION Y/O UBICACION DEL PREDIO: TELEFONO DEL CLIENTE:
CARRERA 21 NUMERO 74-157 323-3247733
FECHA VISITA: FECHA INFORME:
08 DE NOVIEMBRE 2.023 10 DE NOOVIEMBRE 2.023

Calle 62 No. 23-61 Oficina 404 Edificio Torre Plaza 62
Telefonos 8850504 — 312.2899757
info@infibank.com.co
www.infibank.com.co
Manizales




2. CARACTERISTICAS

2.1 CARACTERISTICAS DEL SECTOR DE LOCALIZACION:

SECTOR CARACTERIZADO POR SER UNA ZONA DE VOCACION COMERCIAL Y RESIDENCIAL.

LA ZONA DONDE SE ENCUENTRA UBICADO EL LOCAL, ES UNO DE LAS MAS COMERCIALES DE LA COMUNA
ECOTURISTICA CERRO DE ORO, YA QUE SE UBICA CERCA DE UNA DE LAS AVENIDAS PRINCIPALES DE LA
CIUDAD, COMO ES LA AVENIDA DEL RiO Y CERCA DE LA CARRERA 23 EN EL BARRIO MILAN, LA CUAL ES LA
ARTERIA VIAL MAS IMPORTANTE DE LA CIUDAD.

SOBRE SUS EJES VIALES SE DESARROLLAN INFINIDAD DE ACTIVIDADES COMERCIALES DE VENTA DE
BIENES Y SERVICIOS DE VARIADA INDOLE, INCLUYENDO LAS ACTIVIDADES INDUSTRIALES YA QUE AL
FRENTE DEL LOCAL SE ENCUENTRA LA FILIAL DE LA FABRICA DE ELECTRODOMESTICOS DE ORIGEN
MEJICANO “MABE” Y A UN COSTADO LA INDUSTRIA COLOMBIANA DE MACHETES “INCOLMA”.- SOBRE LA
CARRERA 21 Y SUS CALLES ADYACENTES, TAMBIEN SE PRESENTAN ACTIVIDADES COMERCIALES
SECUNDARIAS DE MEDIANA IMPORTANCIA - LA MAYOR PARTE DE SU SU VECINDARO SE DESARROLLA EN
FUNCION COMERCIAL, TRADICION QUE RIGE HACE CERCA DE 45 ANOS.- LA PRESENCIA EN SU ENTORNO
DEL CENTRO COMERCIAL CABLE PLAZA, LA AMPLIACION Y REMODELACION DE ANTIGUAS VIVIENDAS PARA
CONVERTIRLAS A USO COMERCIAL Y SU CERCANIA A LA ZONA DEL CABLE Y A DOS IMPORTANTES
AVENIDAS (AVENIDA SANTANDER Y AVENIDA DEL RiO), LO HAN CONSOLIDADO COMO UNO

DE LOS SECTORES DE MAYOR DEMANDA DE ESPACIOS PARA USO COMERCIAL Y RESIDENCIAL, SITUACION
QUE LE GENERA UNA VALORIZACION PERMANENTE.

EN SU EJE PRINCIPAL QUE ES LA CARRERA 21, EXISTEN EN SU MAYORIA VIVIENDAS ADAPTADAS

PARA USOS COMERCIALES Y SE HAN CONSOLIDADO EN LAS CALLES QUE CONECTAN CON LA MISMA ViA
EN AMBOS SENTIDOS, DESDE LAS CARRERAS 23, 22, 21,20 Y 19.- EN SU ENTORNO ENCONTRAMOS
ALGUNOS SERVICIOS COMO CENTROS COMERCIALES, RESTAURANTES (ZONA GASTRONOMICA DE
MILAN), PANADERIAS, CAFETERIAS, HOSTALES, SUPERMERCADOS, IGLESIAS, FERRETERIAS,

SEDES DE EMPRESAS

PRESTADORAS DE SALUD, PARQUEADEROS, DROGUERIAS, COLEGIOS DE BACHILLERATO OFICIALES

Y PRIVADOS, ENTRE OTROS.

SE PRESENTAN COMERCIOS Y SERVICIOS HETEROGENEOS, PROCESOS COMPLEMENTARIOS Y
EMPRESAS DE SERVICIOS, ASOCIADOS A ACTIVIDADES COMERCIALES E INDUSTRIALES DEL SECTOR.
LOS NUEVOS PROYECTOS DE ESTRUCTURAS DE VIVIENDA RESIDENCIAL, VAN A GENRAR UNA
MAYOR DEMANDA POR ESTOS SERVICIOS, LO QUE PERMITIRA CONSOLIDAR LA ZONA COMO EL
NICHO COMERCIAL YA MENCIONADO.- LAS ESTRUCTURAS COMERCIALES NUEVAS EN SU ZONA

DE INFLUENCIA SON ESCASOS, PUES SOLO SE PRESENTAN EN LAS REMODELACIONES DE

ANTIGUAS VIVIVIENDAS QUE SON HABILITADAS PARA EL USO MIXTO, CUANDO SE CONSOLIDE

ESTA ACTIVIDAD EDIFICADORA; ESTE TIPO DE PROYECTOS; LE GENERARAN UN VALOR IMPORTANTE
AL SUELO, EL CUAL ES ESCASO EN ESTE SECTOR DE LA CIUDAD.
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NO PRESENTA CONFLICTOS DE USO DEL SUELO EN MATERIA AMBIENTAL, YA QUE ESTAS ACTIVIDADES
ESTAN MUY BIEN DEFINIDAS Y REGULADAS POR EL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL.

LA MAYORIA DE LOS PROPIETARIOS Y USUARIOS SE ESTABLECIERON HACE MAS DE 35 ANOS, Y POR LA
DINAMICA DEL MERCADO EN LOS SERVICIOS QUE OFRECEN, LES HA PERMITIDO PERMANECER ESTABLES
DURANTE TODO ESTE TIEMPO.

CONFORMAN TAMBIEN SU ENTORNO, VIVIENDAS ANTIGUAS ACONDICIONADAS COMO

LOCALES COMERCIALES EN SU MAYORIA.

ALGUNOS DE ESTOS INMUEBLES ESPERAN

SER COMERCIALIZADOS PARA POSTERIORMENTE INICIAR NUEVAS CONSTRUCCIONES QUE LE

DARAN MAYOR VIDA COMERCIAL A SUS ALREDEDORES, POR ESTA RAZON SE PROYECTA OBTENER UN
INCREMENTO IMPORTANTE EN EL PRECIO DE LOS LOTES DONDE ESTAN LAS EDIFICACIONES ACTUALES,
GRACIAS A LA DEMANDA NATURAL PARA SOLUCIONES DE TIPO COMERCIAL.

CUENTA CON EXCELENTES VIAS DE ACCESO, COMPLETA INFRESTRUCTURA EN SERVICIOS PUBLICOS Y DE
TRANSPORTE.

LA MAYORIA DE NECESIDADES SE SUPLEN OPORTUNAMENTE, SIN REQUERIR MAYORES DESPLAZAMIENTOS.

ZONA DE USO RESIDENCIAL Y COMERCIAL POR EXCELENCIA.

USOS PERMITIDOS
PRINCIPALES, COMPLEMENTARIOS Y/O COMPATIBLES
AMBITO NORMATIVO AN 7.2
PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

C-1 COMERCIO MINORISTA BASICO

C-6 COMERCIO INDUSTRIAL PESADO

C-9 COMERCIO DE RECUPERACION DE MATERIALES

C-11 COMERCIO DE VEHICULOS Y SALAS DE EXHIBICION

S-1  SERVICIO DE REPARACION DE VEHICULOS Y MOTOCICLETAS
S-2  SERVICIO DE REPARACION DE VEHICULOS LIVIANOS

S-3 SERVICIO DE REPARACION DE VEHICULOS PESADOS

S-4 ESTACIONES DE SERVICIO

S-7  SERVICIO DE MANTENIMIENTO Y REPARACION DE EQUIPO INDUSTRIAL
S-8 SERVICIOS PERSONALES GENERALES

S-12 OFICINAS Y OTROS SERVICIOS
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S-13 SERVICIOS BANCARIOS

S-14 SERVICIOS MORTUORIOS

S-15 JUEGOS DE SUERTE Y AZAR

S-19 SERVICIOS GENERALES DE DEPOSITO

S-20 SERVICIOS COMPLEMENTARIOS AL TRANSPORTE

S-21 SERVICIOS DE TELECOMUNICACIONES
IS-4 INSTITUCIONAL DE SALUD ANIMAL

ISG-1 INSTITUCIONAL DE SEGURIDAD GRUPO 1
ISG-2 INSTITUCIONAL DE SEGURIDAD GRUPO 2
IC-1 INSTITUCIONAL CULTURAL GRUPO 1

IC-2 INSTITUCIONAL CULTURAL GRUPO 2

ICR INSTITUCIONAL DE CULTO

[A-1  INSTITUCIONAL ADMINISTRATIVO

IDA-1 INDUSTRIA DOMESTICA ARTESANAL

IL-2  INDUSTRIA LIVIANA

IP-4  INDUSTRIA PESADA

IE-5 INDUSTRIA ESPECIAL

2.2 DELIMITACION DEL SECTOR CATASTRAL:

2.3 SECTORES CATASTRALES PROXIMOS:

ZONA URBANA CON VOCACION RESIDENCIAL Y
COMERCIAL

AVENIDA DEL RIO, AVENIDA SANTANDER, AVENIDA
ALBERTO MENDOZA, INSTERSECCION TUNELES
DEL BATALLON, GLORIETA DE SAN RAFAEL,
CENTRO COMERCIAL EL CABLE, BARRIOS MILAN,
SAN RAFAEL, COLSEGUROS, ZONA DE
DESARROLLO URBANO DE LA BAJA SUIZA.

2.4 ACTIVIDADES PREDOMINANTES DEL SECTOR:

2.5 TIPOS DE EDIFICACION DEL SECTOR:

PREDOMINA LA ACTIVIDAD RESIDENCIAL CON ALTA
PRESENCIA DE ACTIVIDADES COMERCIALES.- CON
GRAN AFLUENCIA DE PERSONAS, POR SUS

ESTABLECIMIENTOS DE VARIADA OFERTA DE BIENES Y

SERVICIOS.

EDIFICACIONES TIPO VIVIENDA UNIFAMILIAR,
EDIFICIOS MULTIFAMILIARES, EDIFICIOS Y
ESTRUCTURAS COMERCIALES, DE NORMATIVA
DIVERSA Y MATERIALES DE EXCELENTE CALIDAD.
EDIFICACIONES INDUSTRIALES.
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2.6 EDIFICACIONES IMPORTANTES
DEL SECTOR:

2.7 VIAS DE ACCESO:

2.8 TRANSPORTE PUBLICO:

CENTRO COMERCIAL EL CABLE.
CONJUNTO RESIDENCIAL
CUMBRES SUIZAS.

FABRICA DE
ELECTRODOMESTICOS MABE.
FABRICA DE HERRAMIENTAS
INCOLMA.

COLEGIO SEMINARIO
REDENTORISTAS.

COLEGIO DE CRISTO REY.
COLEGIO SAN RAFAEL.
CCOLEGIO SANTA INES.
UNIVERSIDAD LUIS AMIGO.
FABRICA PROMETALICOS.
CENTRAL LECHERA DE
MANIZALES.

SEDE DE HOMECENTER.
SEDE DE LA CRUZ ROJA DE
CALDAS.

EDIFICIO DE LA ANDI.
BATALLON AYACUCHO.

DESDE EL CENTRO DE LA CIUDAD,
TOMANDO LA AVENIDA SANTANDER
EN SENTIDO NORTE-SUR, SE TOMA
EL DESVIO DE LA CARRERA 22 A
DONDE INICIA EL SECTOR DE MILAN,
DESPUES DE LA CALLE 74, SE
DESVIA A LA IZQUIERDA, EN LA
SIGUIENTE ESQUINA, SE DESVIA A
LA IZQUIERDA SOBRE LA CALLE 75 Y
EN LA ESQUINA DE LA CARRERA 21,
SE ENCUENTRA EL INMUEBLE.

EN EL MISMNO SENTIDO, SOBRE LA
AVENIDA DEL RIO, SE LLEGA HASTA
LA ALTURA DE LA CARRERA 22 ALLI
SE HACE HACIA A IZQUIERDA UN
GIRO EN “U’, PARA LLEGAR A LA
ESQUINA PROXIMA, ALLI SE GIRA A
LA DERECHA Y SE AVANZA UNA
CUADRA HASTA LLEGAR A LA
ESQUINA DE LA CARRERA 21 CON LA
CALLE 75, DONDE SE ENCUENTRA
EL INMUEBLE.

COLECTIVOS, BUSETAS Y TAXIS
DE SERVICIO PUBLICO.

2.9 ACTIVIDAD EDIFICADORA

ALTA ACTIVIDAD EDIFICADORA EN LA ZONA, POR LAS CARACTERISTICAS DE SU ENTORNO Y LOTES
DISPONIBLES.- ACTUALMENTE SE ADELANTA LA CONSTRUCCION DE VARIOS PROYECTOS RESIDENCIALES, A

SABER:

EDIFICIO BOSQUES DEL CERRO, TORRE BAIKAL, EDIFICIO BOSQUES DE LA SUIZA, CONJUNTO CERRADO
ROBLES DE BELLA SUIZA, CONJUNTO CERRADO URAPANES DE BELLA SUIZA, ENTRE OTROS.
EXISTEN GRAN CANTIDAD DE VIVIENDAS ANTIGUAS CUYA VOCACION ES DEMOLER PARA CREAR EDIFICIOS

MULTIFAMILIARES A FUTURO.
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2.9.1 MERCADO DE SOLUCIONES HABITACIONALES:

EL MERCADO DE INMUEBLES ES DINAMICO EN EL SECTOR, YA QUE SE VENDEN CON FACILIDAD LA NUEVAS
ESTRUCTURAS CERCANAS AL PREDIO, GRACIAS A LOS SUBSIDIOS DEL GOBIERNO NACIONAL Y BAJAS
TASAS QUE OFRECEN LAS ENTIDADES FINANCIERAS PARA VIVIENDA NUEVA.- PARA INMUEBLES DE
SEGUNDA, EL MERCADO SE HA CONTRAIDO DEBIDO A LA ALTA OFERTA RESULTANTE DEL
DESPLAZAMIENTO HACIA LAS SOLUCIONES DE VIVIENDA DE NUEVOS PROPIETARIOS.- EL SECTOR POSEE
UN PERFIL Y UN ESTRATO QUE PERMITEN COMERCIALIZAR AL MEDIANO PLAZO LAS OFERTAS DE
VIVIENDA.

2.9.2 PERSPECTIVAS DE VALORIZACION:

LAS PERSPECTIVAS DE VALORIZACION SON ALTAS GRACIAS A LAS NECESIDADES CONSTRUCTIVAS DE
NUEVOS ESPACIOS COMERCIALES, LA VOCACION DEL SECTOR DE CARACTER COMERCIAL PERMANENTE,
OFERTA DE SERVICIOS PUBLICOS Y DE TRANSPORTE, CONDICIONES DE SEGURIDAD, ASI COMO LAS VIAS Y
CARACTERISTICAS DE SUS HABITANTES.- ADEMAS LA ESCASEZ DE TERRENOS EN LA ZONA , PERMITE
OBTENER UNA CONSTANTE VALORIZACION DE LOS PREDIOS.

3. CARACTERISTICAS GENERALES DEL TERRENO

3.1 IDENTIFICACION URBANISTICA: FUENTE:

EL LOTE DE TERRENO DONDE SE ENCUENTRAN CONSTRUIDO | INSPECCION OCULAR AL PREDIO.
EL INMUEBLE, SE UBICA SOBRE UNA CALLE INCLINADA
(CARRERA 21), TIENE UNA TOPOGRAFIA PLANA, UNA FORMA DE
POLIGONO IRREGULAR, CONFORMADO POR VARIOS

RECTANGULOS.
3.2 CABIDA SUPERFICIARIA: FUENTE:
LOTE: 468.8 METROS CUADRADOS VISITA OCULAR AL PREDIO

CONSTRUCCIONES: 468.80 METROS CUADRADOS

3.3 FORMA GEOMETRICA: 3.5FRENTE: |3.6 FONDO (PROMEDIO): |3.7 RELACION FRENTE- FONDO:
RECTANGULAR (PUNTO 1 AL 2) 2.14 16.00 0.13
RECTANGULAR (PUNTO 2 AL 3) 4.10 18.80 0.21
RECTANGULAR (PUNTO 3 AL 4) 3.80 20.90 0.18
RECTANGULAR (PUNTO4AL5Y 6) | 8.10 21.40 0.37
RECTANGULAR (PUNTO 6 AL 7) 5.70 22.20 0.25
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4. CARACTERISTICAS GENERALES DE LA CONSTRUCCION

4.1 GENERALIDADES: CONSTRUCCION CON UNA VETUSTEZ DE 16 ANOS APROXIMADAMENTE.- DE UN SOLO
NIVEL (CON PEQUENO MEZZANINE), DESTINADA AL USO COMERCIAL, UBICADA SOBRE UNA VIA DE
TOPOGRAFIA INCLINADA (CARRERA 21).- CONSTRUCCIONES QUE CONSERVAN UN DISENO URBANISTICO
CONTEMPORANEO (CONSTRUCCION EN CONCRETO), CON MATERIALES DURABLES, DE BUENA CALIDAD Y
RESISTENCIA.- EL ESTADO GENERAL DE LAS CONSTRUCCIONES ES BUENO.

CUBIERTA: LOSA DE CONCRETO CON ACABADO DE TECHO TIPO MARMOLINA GRUESA O RUSTICA, COMO
COBERTURA PRINCIPAL EN TODA EL AREA DEL LOCAL.- EN EL AREA DEL MEZANINNE TIENE CUBIERTA DE
METAL DECK AL AIRE Y SIN ACABADOS.

ACCESO PRINCIPAL: PUERTAS EN ALUMINIO CON VIDRIO LISO OPALIZADO Y CON MARCOS DEL MISMO
MATERIAL.

PRIMER PISO Y MEZANINNE: : ESCALERAS EN ESTRUCTURA DE CONCRETO, EN BUEN ESTADO.- PISOS DEL
LOCAL EN BALDOSAS DE TERRAZO, PAREDES EN ADOBE Y CEMENTO, REVOCADAS, ESTUCADAS Y
PINTADAS, VENTANERIA EN ALUMINIO CON VIDRIO LISO OPALIZADO.- EL AREA DE TRANSITO DEL
MEZANINNE ESTA EN MORTERO DE CONCRETO SIN ACABADOS.

SECCION DE BANOS Y VESTIER: PISO EN CONCRETO CON CUBIERTA DE BALDOSAS DE TERRAZO Y
MUEBLES EN PORCELANA SANITARIA CON TECHO EN CUBIERTA DE METAL DECK SIN ACABADOS.

AREA DE OFICINAS: UBICADAS EN EL MEZANINNE, CON PISOS EN BALDOSA DE TERRAZO, VENTANAS EN
ALUMINIIO CON VIDRIO LISO TRANSPARENTE Y PUERTAS EN MADERA.

COCINETA: MUEBLES EN MADERA POST FORMADA CON CUBIERTA DE ACERO INOXIDABLE, PISOS EN
MORTERO DE CONCRETO SIN ACABADOS, DIVISIONES EN MADERA Y VIDRIO OPALIZADO.

4.2 AREA DE CONSTRUCCION: 468.80 METROS CUADRADOS.

4.3 DISTRIBUCION GENERAL: UN NIVEL CON UNA PEQUENA AREA DE MEZANINNE.

4.4 EDAD DE LA EDIFICACION: DIEZ Y SEIS ANOS (16).
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4.5 ESPECIFICACIONES CONSTRUCTIVAS:

ESTRUCTURA DE DOBLE ALTURA, EN CONCRETO REVOCADO Y PINTADO CUYA FACHADA TIENE CUBIERTA
EN GRANIPLAST Y LADRILLO A LA VISTA EN LA PARTE SUPERIOR.

COLUMNAS Y VIGAS EN CONCRETO, DISTRIBUIDAS CON BASE EN EL DISENO ESTRUCTURAL PROPIO,
COBERTURA EN LOSA DE CONCRETO YA QUE ES EL PRIMER PISO DE LA EDIFICACION, PISOS CON DISENOS
DE TRAFICO NORMAL Y COBERTURA DE BALDOSAS DE TERRAZO, PAREDES INTERNAS CON CUBIERTA DE
REVOQUE DE CEMENTO ESTUCADAS Y PINTADAS, EXCEPTO EN BANOS Y COCINETA QUE POSEEN CERAMICA,
PUERTAS INTERNAS EN MADERA.

4.6 ESTADO DE CONSERVACION: BUEN ESTADO.

4.7 EQUIPAMENTO ESPECIAL: PLANTA ELECTRICA.

4.8 TIPO DE SERVICIOS PUBLICOS:

ACUEDUCTO, ALCANTARILLADO, ENERGIA ELECTRICA, GAS DOMICILIARIO, TELEFONIA, INTERNET Y
TRANSPORTE URBANO.

4.9 LINDEROS:

PARTIENDO DEL PUNTO NUMERO 1 AL PUNTO NUMERO 2 EN 2.14 METROS, CON ANTEJARDIN QUE DA A LA
CARRERA 21, DEL PUNTO 2 AL PUNTO 3 EN 4.10 METROS CON ANTEJARDIN QUE DA A LA CARRERA 21, DEL
PUNTO 3 AL PUNTO 4, EN 3.80 METROS CON ANTEJARDIN QUE DA A LA CARRERA 21, DEL PUNTO 4 AL
PUNTO 5 EN 6.2 METROS CON ANTEJARDIN QUE DA ALA CARRERA 21, DEL PUNTO 5 AL PUNTO 6 EN 1.90
METROS CON ANTEJARDIN QUE DA A LA CARRERA 21, DEL PUNTO 6 AL PUNTO 7 EN 5.70 METROS CON
ANTEJARDIN QUE DA A LA CARRERA 21, DEL PUNTO 7 AL PUNTO 8 EN 22.20 METROS CON CALLE 75
(ESCALINATAS), DEL PUNTO 8 AL PUNTO 9 EN 16 METROS CON CARRERA 20 A (PASAJE), DEL PUNTO 9 AL
PUNTO 10 EN 4.90 METROS CON CARRERA 20 A, DEL PUNTO 10 AL PUNTO 11 EN 7.60 METROS CON
PROPIEDAD DE VICTOR CASTRO, DEL PUNTO 11 AL PUNTO NUMERO 12 EN 16.35 METROS CON PROPIEDAD
DE VICTOR CASTRO, DEL PUNTO 12 AL PUNTO NUMERO 13 EN 2.85 METROS CON ANTEJARDIN QUE DA A LA
CARRERA 21, DEL PUNTO NUMERO 13 AL PUNTO NUMERO 14 EN 1.90 METROS CON ANTEJARDIN QUE DA A
LA CARRERA 21, DEL PUNTO NUMERO 14 AL PUNTO NUMERO 1 EN 4.75 METROS CON ANTEJARDIN QUE DA A
LA CARRERA 21 Y DONDE ESTA LOCALIZADO EL ACCESO AL LOCAL.
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5. CONSIDERACIONES GENERALES

5. INVESTIGACION ECONOMICA Y CALCULOS

5.1. DIRECTA:

EL MERCADO DE PREDIOS EN ESTA ZONA SE RIGE POR LA OFERTA Y DEMANDA.

METODO COMPARATIVO DE MERCADO

- SE TOMA COMO REFERENCIA EL MERCADO ACTUAL DE COMPRA 'Y VENTA DE INMUEBLES EN ESTA ZONA,
CONSULTANDO A PROPIETARIOS DE LA ZONA.

- PROMEDIO APLICADO EN ULTIMOS AVALUOS EFECTUADOS EN PROPIEDADES DEL MISMO SECTOR.

- INDAGACION PRELIMINAR CON OTROS PROFESIONALES AVALUADORES ADSCRITOS A LA LONJA.

- ESTADO DEL INMUEBLE Y POSIBILIDADES DE COMERCIALIZACION EN EL CORTO PLAZO.

- CONSULTA EN PORTALES INMOBILIARIOS DE INTERNET CON OFERTAS SIMILARES.

DE ACUERDO A LA RESOLUCION 620 DE 2.008 EMITIDA POR EL INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI:
ARTICULO 1°.- METODO DE COMPARACION O DE MERCADO. ES LA TECNICA VALUATORIA QUE BUSCA
ESTABLECER EL VALOR COMERCIAL DEL BIEN, A PARTIR DEL ESTUDIO DE LAS OFERTAS O TRANSACCIONES
RECIENTES, DE BIENES SEMEJANTES Y COMPARABLES AL DEL OBJETO DE AVALUO. TALES OFERTAS O
TRANSACCIONES DEBERAN SER CLASIFICADAS, ANALIZADAS E INTERPRETADAS PARA LLEGAR A LA
ESTIMACION DEL VALOR COMERCIAL.

OTRAS CONSIDERACIONES:

CARACTERISTICAS INTRINSECAS Y EXTRINSECAS DEL LOS INMUEBLES, A SABER:

UBICACION DENTRO DEL SECTOR Y DEL ENTORNO Y/O EN ZONAS CONSOLIDADAS URBANISTICAMENTE.
INFRAESTRUCTURA PROPIA O ADYACENTE.

VIAS DE ACCESO AL SECTOR Y ESTADO DE LA MALLA VIAL DE SU VECINDARIO.

ESTADO Y CALIDAD DE LOS SERVICIOS PUBLICOS DOMICILARIOS.

TOPOGRAFIA, FORMA GEOMETRICA Y AREA DEL INMUEBLE EN COMPARACION CON OTRAS OFERTAS.
VIAS DE ACCESO AL SECTOR Y AL MISMO PREDIO.

USOS ACTUALES Y FUTUROS.

COMERCIALIZACION DE INMUEBLES DE LAS MISMAS CARACTERISTICAS EN UN MERCADO NORMAL DE OFERTA
Y DEMANDA.

LA NORMATIVIDAD URBANISTICA.
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EJERCICIO NRO. 1
DEPURACION DE LA INFORMACION MUESTRAL
EIERCICIO PRECIO DE METRO CUADRADO PARA LOCALES COMERCIALES EN EL SECTOR DE LA ALTA SUIZA Y SU ENTORNO
REF. CODIGO NEMETROS2|  OFERTA VAIORm' | VR.m"AJUSTADO
1| FINCARAIZ.COM.CO COD.8252559 EDIF. CUMBRES SUZAS | 21300 $960000000[$  4507042|$ 4281690
2 | FINCARAIZ.COM.CO COD.808T673 B, ALTA SUIZA 70000 $380000000[S  S4BSTL|S 5157143
3| INMOB. CASTRO ROSERO COD. 359322 B. ALTA SUIZA G500 S5000000[S  39BOTI|S 3726923
] FINCARAIZ.COM.CO CD.8279568 B, LAURELES 15000 $600000000{5  4000000|$ 3800000
5 FINCARAIZ.COM.CO CGD.8041009 B, MILAN 59700 $2300000000)§ 385259 | 3659966
6 INMOB. LUCIA PRADA CAD. 304301 B. MILAN s4000  $230000000(S  42%9259(5 4046296
PROMEDIO r §1265000000  $43842[$ 4112003
DESVIACION ESTANDAR $ 1463711037 287554 $ 213176
COEFIIENTE DE VARIACION 115,7% 6% 6%
6. AVALUO COMERCIAL
6.1 TERRENO Y VALOR METRO CUADRADO VALOR FINAL

CONSTRUCCIONES*

468.80

$4.100.000.00

$1.922.080.000.00

VALOR AVALUO

$1.922.000.000.00
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VALOR EN LETRAS:
MIL NOVECIENTOS VENTIDOS MILLONES DE PESOS MONEDA LEGAL
COLOMBIANA.

* DE ACUERDO A LA MUESTRA DE MERCADO

'4
:' /./ e ~
\.\- _

FIRMA PROFESIONAL EXTERNO

NOMBRE DEL AVALUADOR: DUVAN HUMBERTO GUERRERO LUGO

NUMERO DE IDENTIFICACION: 10.165.167

NRO DE MATRICULA: AVAL 10165167

7. ANEXOS

REGISTRO FOTOGRAFICO

COPIA AUTO 632 JUZGADO 2° CIVIL DE MZLES
CERTIFICADOS DE TRADICION
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OTRAS NOTAS IMPORTANTES

CERTIFICO: QUE EL PRESENTE DICTAMEN DE AVALUO ES INDEPENDIENTE Y CORRESPONDE A MI
REAL CONVICCION PROFESIONAL.- QUE LOS METODOS DE INVESTIGACION Y EXPERIMENTACION
SON SIMILARES A LOS UTILIZADOS EN CUALQUIER VALORACION REALIZADA EN EL TRANSCURSO DE
MI ACTIVIDAD PROFESIONAL.- QUE NO TENGO NINGUN INTERES PRESENTE O FUTURO EN EL
RESULTADO DE LA PRESENTE VALORACION.

EL VALOR O CIFRA DE DINERO EXPRESADA EN ESTE INFORME, CORRESPONDE AL PRECIO
COMERCIAL ACTUAL, DE ACUERDO AL MERCADO DE INMUEBLES DE SIMILARES CARACTERISTICAS Y
ES EL VALOR JUSTO Y EQUITATIVO, QUE UN COMPRADOR ESTARIA DISPUESTO A PAGAR Y EL
VENDEDOR DISPUESTO A RECIBIR, ACTUANDO LAS PARTES DE MANERA LIBRE Y SIN PRESIONES.

EL PRESENTE AVALUO TIENE VIGENCIA DE DOCE (12) MESES, CONTADOS A PARTIR DE LA FECHA DE
EXPEDICION DEL PRESENTE INFORME, SIEMPRE Y CUANDO SE CONSERVEN LAS CONDICIONES
INTRINSECAS Y EXTRINSECAS; QUE PUEDAN GENERAR UN CAMBIO EN SU VALOR; DE ACUERDO AL
DECRETO 422 DE MARZO 8 DEL ANO 2.000 ARTICULO SEGUNDO NUMERAL SIETE, EMITIDO POR EL
MINISTERIO DE DESARROLLO ECONOMICO.

LA INFORMACION SOBRE TiTULOS LEGALES Y LINDEROS SE TOMO DE LA INFORMACION RECIBIDA
POR PARTE DEL SOLICITANTE, POR LO TANTO, EL AVALUADOR NO SE HACE RESPONSABLE DE LA
VERACIDAD DE DICHA INFORMACION PLASMADA EN EL PRESENTE INFORME.

CUMPLIENDO CON LO DISPUESTO EN EL ARTICULO 226 DEL CODIGO GENERAL DEL PROCESO, ME
PERMITO MANIFESTAR ENUMERANDO LOS SIGUIENTES PUNTOS, A SABER:

NUMERAL 4. NUNCA HE REALIZADO PUBLICACIONES RELACIONADAS CON LA MATERIA DE PERITAJE.

NUMERAL 5.

AVALUO DE LOTE RURAL CON CONSTRUCCIONES EN DOSQUEBRADAS RISARALDA Y 6 LOTES EN ZONA
DE EXPANSION URBANA EN CERRITOS (PEREIRA), EFECTUADOS EN JULIO DEL ANO 2.020,
PROPIETARIO SOCIEDAD ALPACA S.A.S. NIT. 891.400.726-8, SOLICITANTE: SUPERINTENDENCIA DE
SOCIEDADES.

Calle 62 No. 23-61 Oficina 404 Edificio Torre Plaza 62
Telefonos 8850504 — 312.2899757
info@infibank.com.co
www.infibank.com.co
Manizales



AVALUO DE INMUEBLE URBANO (BODEGA Y TALLER) EN EL BARRIO SAN JOAQUIN EN MANIZALES,
EFECTUADOS EN EL ANO 2.017, PROPIETARIA JACKELINE FORERO OSORIO CEDULA 30.288.470,
SOLICITANTE SUPERINTENDENCIA DE SOCIEDADES.

VER OTROS EN RELACION ADJUNTA.

NUMERAL 6.
EN ANOS ANTERIORES HE SIDO DESGINADO POR LA SUPERINTENDENCIA DE SOCIEDADES PARA
RELIZAR AVALUOS A INMUEBLES DIFERENTES AL QUE NOS OCUPA.

NUMERAL 7.
DECLARO QUE NO ESTOY INCURSO EN LAS CAUSALES CONTENIDAS EN EL ARTICULO 50 DEL CODIGO
GENERAL DEL PROCESO.

NUMERAL 8.

LOS EXAMENES, METODOS, EXPERIMENTOS E INVESTIGACIONES EFECTUADOS SON IDENTICOS
RESPECTO A LOS QUE HE UTILIZADO EN PERITAJES RENDIDOS EN ANTERIORES PROCESOS QUE
VERSAN SOBRE LAS MISMAS MATERIAS.

NUMERAL 9.
LOS EXAMENES, METODOS, EXPERIMENTOS E INVESTIGACIONES EFECTUADOS SON IDENTICOS
RESPECTO A LOS QUE HE UTILIZADO EN EL EJERCICIO REGULAR DE MI PROFESION COMO
AVALUADOR.
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RELACION DE CLIENTES ATENDIDOS CON EL SERVICIO DE AVALUOS

FECHA CLIENTE NIT TELEFONO E-MALL INMUEBLE AVALUADO Y DIRECCION
feb-23  |MARTAL PULGARIN 30.285.824 3022621134 VIVIENDAS URBANAS - MANIZALES
feb-23 |SOC. LE GIRALDO 900067544 3226735810 secretariagerencia@gsc.com FINCA VEREDA EL TSORITO
feb-23 | JUAN CARLOS SOTO 1.053.814.449 3113838567 FINCA PALESTINA
may-23  [SANDRA PATRICIA GARCIA 30.333.356 3105363820 LOTE URBANO MANIZALES
ene-22  [AMANDA RESTREPO M.l 100-54947 3023021702 CASA LAENEA
feb-22  |JOSE YESID LOPEZ B M.I.100-215-628 BODEGA VEREDA TESORITO MANIZALES
abr-22  [CAROLINA PATINO G 52.904.675 3133306371 APTO - MANIZALES
jun-22  [JORGE EZAPATA 10.264.244 3183477002 LOCAL - MANIZALES
jul-22  |DRAALEXANDRA CASTELLANOS 30.316.255 3104216635 LOTE LA FLORIDA VILLAMARIA
ago-22  [DAMARIS MARIN 24.821.600 3117712562 RURAL - CUCHILLA DEL SALADO - MANIZALES
sept-22  [CARLOS A MOLANO 10.071.710 3137320146 APTO - MANIZALES
sept-22  [LIGIAMBJIAR 24.319.045 3007841476
0CT.2022 |GILMA MONTES 30278278 3217653586 VEREDA MINA RICA MANIZALES - RURAL
dic-22 (SRS LECOIN LTDA 900.881.440-1 3182301454 FINCA VEREDA EL AVENTINO MANIZALES
FEB.2.017 |GIA CONSULTORES LIMITADA 830.106.944-5 1) 2577407- (1) 2363113 gia servicios @yahoo.com 4 lotes Veredas San José y El Porvenir Pereira
ENE.2.017 |INVERSIONES GLP SAS. 900.335.279-0 p) 8743858- (6) 8743801 servicioalcliente@vidagas.co Un Lote en el Kildmetro 8 via al Magdalena en Manizales
DIC.2.016  |INVERSIONES NG ARIAS Y CIA S. EN C.A.(desde el 2.009) 900.090.691-9 (6) 8850813 inversionesjngarias @hotmail.com 18 Inmuebles en Manizales, Pacora y Salamina Caldas
NOV. 2,016 |HOTELERA EL TRIANGULO SA. 830.019.017-1 (1) 6354566 clopez@mejiaasociados.com Edificio El Tridngulo Av. 100 No. 17-09 Bogota
0CT.2.016 |SOURCING SOLUTIONS S. EN C. 800.027.959-7 (6) 3353759 felipearango@dcprevisores.com 3 Fincas en Alcald Valle del Cauca
JUL.2.016 |ROBAYO FERRO Y MORALES MOORE 800.021.248-1 (1) 2574037 andres guerrero@conboca.com Un Local Comercial en Pereira
MAY.2.016 [HERNAN GOMEZ URIBEY CIA.S.EN C. 890.805.689-9 (6) 8842100 Ext. 121 aserna@caldasmotor.com 12 Inmuebles ubicados en Manizales, Palestina,
(desde el afio 2.009) Belalcdzar, Pereira, Balboa, Buenaventura y Cali.
ENE.2.016 |LE.GIRADOYCIASEN CA (desde2.009) 900.067.544-8 (6) 8810423 gerente.manizales @celar.com.co Unafincaen la Vereda Tesorito de Manizales
ANO 2.015 |D.CP. AUDITORES Y REVISORES FISCALES S.A.(desde 2.007) 810.001.678 (6) 8847105 jairo.gonzalez @dcprevisores.com Piso 16 del Edificio Millan y Asociados en Manizales
ANO 2.015 |CALIMA MOTOR SA. (desde el afio 2.009) 890.308.965 (2) 4891111 info@calimamotor.com.co 3 Inmuebles en Caliy Buenaventura
ANO2.015 |PROMAPAN LIMITADA 890.803.418 p) 8846508- (6) 8747748 servicioalcliente@promapan.com Bodega y Oficinas en Zona Industrial de Manizales
ANO2.015 |ESPANOLASA. 860.044.136-2 (1) 3704099 financiero@fespanola.com Bodega Zona Industrial La Enea Manizales
ANO 2,015 |AUTOMOTRIZ CALDAS MOTOR SAS. 890.802.377 (6) 8842100 aserna@caldasmotor.com Dos edificos con Local comercial y Talleres en Manizales
ANO2.015 |ROBAYO FERROY CIA. S.EN CA. 860.511.815-9 (1) 4178100 mariasalazar@avesco.com.co 3 Lotes rurales en Anserma y Pereira
ANO2.015 |ASESORIAS ESPECIALIZADAS S.AS.(desde el 2.006) 810.003.261-8 (6) 8841761 asesorias14@epm.net.co Avaltios varios en procesos de liquidacion de Sociedades
AN02.015 |SUPERINTENDENCIA DE SOCIEDADES 899.999.086  p) 8847393- (6) 8879847 | webmaster@supersociedades gov.co Avaltios varios en procesos de liquidacion de Sociedades
ANO2.014 |REENCAFE LIMITADA 800.128.680-1 (6) 3365892 martha.correa@reencafe.com Avaliio de Inmueble urbano ubicado en Pereira
ANO 2.013 |BANCO AGRARIO DE COLOMBIA 800.037.800-8 (6) 8995000  emiliano.angel@hancoagrario.gov.co Avaltos de numerosos inmuebles rurales y urbanos

durante los afios 2.011,2.012y2.013
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Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAV
NIT: 900870027-5

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria y Comercio

El sefior(a) DUVAN HUMBERTO GUERRERO LUGO, identificadofa) con la Cédula de ciudadania No. 10165167, se

encuentra inscrito(a) en el Ragistro Abierto de Avaluadores, desde el 15 de Enero de 2019 y se le ha asignado o
nGmero de avaluador AVAL-10165167.

Al momento de expedicidn de este certificado d registro dal sefiorfa) DUVAN HUMBERTO GUERRERO LUGO se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e Casas, apartamentos, edfficios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados tota o

parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansidn con plan parcial adoptado.

Fecha deinscepcdn

15Ene 2019 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

* Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacin de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansidn sin

plan parcial adoptado, lotes para d aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacidon
situados totamente en areas rurales.

Fecha de inscpcdn

Regmen
15Ene 2019

Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Induye todos los
inmuebles que no sa clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscepcdén
15 Ene 2019

Régimen Académico
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RAA ANAV

CORPORACION COLOMERANA
Begitre ADerto Co Avohoocrer AERSTRARseEn

Los datos de contacto del Avaluador sorc

Ciudad: MANIZALES, CALDAS

Direccién: CARRERA 21 N*. 64 A 33 EDIFICIO MULTIPLAZA OFICINA 1310 MANIZALES
Telélono: (6)8850504 /3122899757
Carreo Electrénico: duvanguerrerolugo@gmai com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Téenico Laboral por Competencias en Auxdiar en Avalios de BIENES INMUEBLES URBANOS, RURALES Y
ESPECIALES EDUAMERICA

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion
Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAV; no aparece sancion disciplinaria alguna contra ekla)
sefior(a) DUVAN HUMBERTO GUERRERO LUGO, identificado(a) con Cédula de ciudadania No. 10165167
El(la) sefior(a) DUVAN HUMBERTO GUERRERO LUGO se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Colombiana Autorreguladora de
Avaluadores ANAV.

Con el fin de que d destinatario pueda verificar este certificado se le asignd el siguiente cobdigo de OR, y puede
escaneario con un dispositivo mbvil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacién de digitakizacidn de cddigo QR que son gratuitas. La verificacidn también puede efectuarse ingresando o
PIN drectamente en la pagina de RAA hitp://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre ka informacién acéa
contenida y ka que reporte la verificacién con el codigo debe ser nmediatamente reportada a Corparacién Colombiana
Autorreguadora de Avaluadores ANAV.

PIN DE VALIDACION

a7690a3a

El presente certificado se expide en la Repdblica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en o
Registro Ablerto de Avaluadores RAA, a los ocho (08) dias del mes de Noviembre del 2023 y tiene vigencia de 30
dias calendario, contados a partr de la fecha de expedicion.
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RAA

Degntro Abertc de Avoluodores

Frma

Antonio Heriberto Salcedo Pizamo
Representante Legal
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PROCESO: -
GESTION DOCUMENTAL SO I P
o f (N
4. Rama Judicial § %
1 % Consejo Superior de la Judicatura ACUSE DE RECIBIDO: 2 \ E
u Rapblice de Colambis ACUSE DE RECIBIDO PARA LOS DOCUMENTOS VERSION: 2 s &
ENTRANTES PARA LOS DESPACHOS St

Centro de Servicios Judiciales Civil y Familia - Manizales
En Apoyo a los Juzgados Laborales del Circuito de Manizales

Acuse de Recibido

FECHA: Martes 14 de Noviembre del 2023
HORA: 4:01:26 pm

Se ha registrado en el sistema, la carga de 1 archivo suscrito a nombre de; ANDRES
MAURICIO LOPEZ RIVERA, con el radicado; 202100129, correo electrénico registrado;
mlabogados2@gmail.com, dirigido al JUZGADO 2 CIVIL DEL CIRCUITO.

Si necesita comunicarse con el Centro de Servicios, puede hacerlo dentro de los
horarios establecidos al teléfono de atencion al usuario, (606) 8879620 ext. 11611

Archivo Cargado
AVALUOS.pdf

CODIGO DE RECIBIDO: AR-17001-20231114160225-RJC-23546

Palacio de Justicia 'Fany Gonzales Franco'
Carrera 23 # 21-48 Oficina 108 Manizales - Caldas
csjcfma@cendoj.ramajudicial.gov.co

8879620 ext. 11600




