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Manizales — Caldas, agosto de 2022.

Sefiores
JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO

Manizales — Caldas

E. S. D.
Proceso: Verbal reivindicatorio / Reconvencion.
Demandante: LUZ STELLA SANCHEZ CEBALLOS
Demandado: ALEISI SANCHEZ CEBALLOS
Radicado: 17001310300220220007000

ASUNTO. Demanda de reconvencion

ISABEL CRISTINA VERGARA SANCHEZ, persona mayor de edad y domiciliada en la ciudad
de Manizales, identificada con cédula de ciudadania nimero 43.976.631 de Medellin,
abogada en ejercicio con tarjeta profesional nimero 206.130 del CS de la J; actuando en
calidad de apoderada judicial de la sefiora ALEISI SANCHEZ CEBALLOS mavyor de edad,
vecina de Manizales, identificada con cédula de ciudadania numero 30.312.173 de
Manizales; Estando dentro del término para hacerlo, me permito presentar a su Despacho
PROCESO VERBAL REIVINDICATORIO sobre un inmueble identificado con folio de
matricula inmobiliaria niumero 100-97436 de la Oficina de Registro de Instrumentos
PUblicos de Manizales en contra de la sefiora LUZ STELLA SANCHEZ CEBALLOS identificada
con cédula de ciudadania 30.312.173

HECHOS

1. La sefiora ALEISI SANCHEZ CEBALLOS mayor de edad, vecina de Manizales,
identificada con cédula de ciudadania numero 30.312.173 de Manizales es la
titular del derecho real de dominio sobre el inmueble objeto de este proceso, esto
es, inmueble identificado con folio de matricula inmobiliaria nimero 100-97436
de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Manizales.

2. La sefiora ALEISI SANCHEZ CEBALLOS, adquiri6 el inmueble de la siguiente forma:
2.1. Segun anotacién numero 6 del certificado de tradicion, mediante
escritura 2086 del 16 de julio de 1993 de la notaria primera del circulo
de Manizales por compraventa de vivienda de interés social el 50% del

inmueble.
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2.2. Segun anotacién numero 15 del certificado de tradicion, mediante
escritura 911 del 8 de febrero de 2011 de la notaria segunda del circulo
de Manizales por compraventa al sefior ALEJANDRO TANGARIFE
GIRALDO, el otro 50% del bien inmueble.

. La parte que habitaba en su momento el sefior ELIECER SANCHEZ POSADA fue en
virtud de que en el mes de diciembre del afio 2012, los padres de la sefiora ALEISI
SANCHEZ CEBALLOS, sefiores ELIECER SANCHEZ POSADA y MARIA ELIZA CEBALLOS
DE SANCHEZ requirieron compafifa y cuidado por su avanzada edad y fue por esta
necesidad de cuidado de sus padres, que la sefiora ALEISI SANCHEZ CEBALLOS
autorizé que su padre ELIECER SANCHEZ POSADA levantara el segundo piso en la
casa de su propiedad localizado en la direccion Calle 51B N° 38-07 del barrio El
Guamal de Manizales para que este se trasladara a vivir alli con su esposa, y asi su
hija, la hoy demandada en reconvencion, pudiera estar al pendiente de los
requerimientos de salud y cuidados de sus padres.

. En el mes de febrero del afio 2014, |a sefiora ALEIS| SANCHEZ CEBALLOS construyd
la tercera planta en su inmueble con recursos propios para trasladarse a vivir alli;
planta que estaba comunicada con la segunda planta.

. Posteriormente, para la construccion de la tercera planta del inmueble, la sefiora
ALEISI SANCHEZ CEBALLOS contraté a la sefiora ANA MARIA VENEGAS CEBALLOS
mediante la celebracidon de un contrato de obra, suscrito entre ambas partes el dia
14 de febrero de 2014, contrato que se adjunta para probar que fue esta con sus
propios recursos y medios quien construy6 la tercera planta del inmueble.

También, para la construccidn de esta tercera planta, la sefiora ALEISI SANCHEZ
CEBALLOS solicitd un crédito hipotecario y realizo retiro de sus cesantias, con la
finalidad de pagar el costo de estas mejoras en la tercera planta de su casa.

. Desde que le entregaron la tercera planta ya construida, la sefiora ALEISI SANCHEZ
CEBALLOS vivié en ella y su padre ELIECER SANCHEZ POSADA en la segunda planta;
ambas, intercomunicadas.

. Posteriormente el dia 2 del mes de febrero del aflo 2016, el sefior ELIECER
SANCHEZ POSADA agredié a su hija ALEISI SANCHEZ CEBALLOS vy le propind
lesiones fisicas como consta en informe de medicina legal que se aporta.
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8. Por las agresiones propinadas por su padre, y para salvaguardar su vida, la sefiora
ALEISI SANCHEZ CEBALLOS tuvo que abandonar su vivienda dejando sus
pertenencias en el tercer piso de la vivienda donde ella vivia y a su padre en el
segundo piso de la vivienda.

9. Por las agresiones propinadas por parte del sefior ELIECER SANCHEZ POSADA a su
hija ALEISI SANCHEZ CEBALLOS, esta debié solicitar medida preventiva de
proteccién, la misma que fue emitida por la Comisaria Primera de Familia de
Manizales lo que explica por qué mi poderdante no pudo volver al inmueble.

10.Ahora, respecto a la hoy demandada en reconvencion, sefiora LUZ STELLA
SANCHEZ CEBALLOS quien pretende adquirir por PRESCRIPCION ADQUISITIVA DEL
DOMINIO, se tiene que pese a que en la demanda primigenia afirma haber
adquirido por compraventa de posesion, es desconocido si se traté de una
compraventa o una escritura aparente, pues este documento apenas fue
recientemente conocido por mi representada ademads de que no fue registrado en
el folio de matricula inmobiliaria del inmueble objeto de litigio.

11.Dado que la sefiora LUZ STELLA SANCHEZ CEBALLOS se estd proclamando
actualmente poseedora con animo de sefiora y duefia, es que se presenta esta
demanda de reconvencion para obtener la reivindicacién del inmueble.

12.La sefiora LUZ STELLA SANCHEZ CEBALLOS, pretende que se declare la
PRESCRIPCION ADQUISITIVA DE DOMINIO sobre el inmueble objeto de
reivindicacion, sin que cumpla los requisitos axiologicos para ello

PRETENSIONES

PRIMERO: Que se declare que pertenece en dominio pleno y absoluto a la sefiora ALEISI
SANCHEZ CEBALLOS, el bien inmueble ubicado en la Calle 51B N° 38-07 del barrio El
Guamal de Manizales, inmueble que se identifica con los siguientes linderos:

“LOTE DE TERRENO CON CASA DE HABITACION IDENTIFICADO CON EL NUMERO 6
DE LA MANZANA F, UBICADO EN LA CALLE 51B 38- 07 CARRERA 38 URBANIZACION
GUAMAL 6. ETAPA, DEL MUNICIPIO DE MANIZALES- DEPARTAMENTO DE CALDAS.
Con un drea de 72.000 metros cuadrados Y LINDA: ## NORORIENTE: Que es su
frente en 6.00 metros con la calle 51B, NOROCCIDENTE: En 12.00 metros con el
lote N° 5 de la manzana F, SUROCCIDENTE: En una extension de 6.00 metros con
el lote N° 9 de la manzana F, TIENE UN AREA APROXIMADA DE 72.000 metros
cuadrados.”, identificado con folio de matricula inmobiliaria niumero 100.97436 de
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la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Manizales y ficha catastral
numero 01-02-0663-0006-000, inmueble localizado en la direccion Calle 51B N°
38-07 del barrio El Guamal de Manizales.

SEGUNDO: Que se declare que la sefiora LUZ STELLA SANCHEZ CEBALLOS identificada con
cédula de ciudadania 30.312.173, es poseedora de mala fe de los pisos 2y 3 del inmueble
objeto del presente litigio.

TERCERO: Que, como consecuencia de las anteriores declaraciones, se ordene a la
demandada LUZ STELLA SANCHEZ CEBALLOS identificada con cédula de ciudadania
30.312.173 a REIVINDICAR una vez ejecutoriada la sentencia, en favor de la demandante
ALEISI SANCHEZ CEBALLOS, los pisos 2y 3 del inmueble objeto de la pretensién primera

CUARTO: Que en caso de que no se realice la restitucién de los pisos 2 y 3 del predio
objeto de este proceso dentro del término que estipule la sentencia, se comisione a
autoridad competente para el respectivo lanzamiento.

QUINTO: Que se declare que la demandante no estd obligada a indemnizar las expensas
necesarias referidas en el articulo 965 del Codigo Civil, por ser la sefiora LUZ STELLA
SANCHEZ CEBALLOS una poseedora de mala fe.

SEXTO: Que se ordene que, en la reivindicacion, deben comprenderse las cosas que
forman parte del predio, o que se reputen como inmuebles, conforme a la conexién con
el mismo, tal como lo prescribe el titulo primero, del libro Il del Cédigo Civil.

SEPTIMO: Que se condene en costas y agencias en derecho a los demandados.

PRUEBAS

Solicito se tengan como pruebas, las enunciadas en la contestacion de la demanda de
pertenencia, esto es,

1. DOCUMENTALES:

- Informe Médico Legal
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- Copia de Escritura Publica numero 2.086 del 19 de julio de 1993, de la Notaria
Primera de Manizales de venta con hipoteca.

- Copia de Escritura Publica numero 605 del dia 28 de enero del afio 2011, de la
Notaria Segunda de Manizales de liquidacion de la sociedad conyugal.

- Copiade Escritura Publica de Compraventa nimero 911 del 08 de junio de 2011
protocolizada en la Notaria segunda de Manizales de compraventa de derechos
de cuota.

- Derecho de Peticion 12 de octubre de 2021

- Respuesta a derecho de peticion José Norbey Quintero

- Contrato de Arrendamiento expedido por José Norbey Quintero

- Informes expedidos por José Norbey Quintero

- Peritaje Técnico emitido por Andrés Arango.

- Medida preventiva de proteccion

- Contrato de Obra

- Queja recibida el 28 de diciembre del afio 2016 y documentos de querella de
policia nUmero 335-16

- Registro Civil defuncién de Maria Eliza Ceballos de Sanchez

- Comunicacién emitida por la Comisaria de Familia dirigida al comandante de la
Policia de la ciudad de Manizales

- Comprobante de retiro de cesantias para la construccién de la tercera planta
por parte de Aleisi Sanchez Ceballos.

- Minuta de escritura publica de venta de la Notaria Cuarta de Manizales con
orden 141076 del 07 de enero de 2016.

- Se adjunta queja debidamente suscrita por la Inspectora de turno MARIA
MARITZA CIFUENTES HINCAPIE.

- Querella de policia de lanzamiento por ocupacién de hecho con fechay firma
de recibido en la Secretaria de Gobierno de Manizales y copia de acta de
audiencia de conciliacién

- Proceso VERBAL DECLARATIVO impetrado por la sefiora ALEISI SANCHEZ
CEBALLOS en contra de su padre ELIECER SANCHEZ POSADA y en donde se ha
hecho parte la sefiora LUZ STELLA SANCHEZ CEBALLOS, que actualmente se
tramita en el JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO DE MANIZALES con
radicado 17001310300320220017000.

- Expediente completo y audios de Interrogatorio de parte llevado a cabo en el
Juzgado Quinto Civil Municipal de Manizales.

1. TESTIMONIALES:

Solicito al despacho llamar a la siguiente persona para que testifique frente a este
despacho sobre los hechos que le consten y en especial sobre la administracién que ha
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hecho de la segunda y tercera planta del inmueble, en especial, si la ha realizado en
nombre del sefior ELIECER SANCHEZ o de su hija LUZ STELLA SANCHEZ y desde que
épocas.

Nombre: José Norbey Quintero Corredor
Cédula: 75065111

Teléfono: (6) 8723377

Direccion: Cra 24 #20 - 48, Manizales, Caldas
Email: josenorbey@live.com

Solicito al despacho llamar a la siguiente persona para que testifique frente a este
despacho sobre los hechos que le consten y en especial sobre las obras realizadas en el
tercer piso ya que fue la Arquitecta que realizd las obras, para que informe que fue la
sefiora ALEISI SANCHEZ la que le pagd el dinero y con quien coordino todos los arreglos y
quien le dio las instrucciones y autorizaciones respectivas.

Nombre: Ana Maria Venegas Ceballos

Cédula: 30.271.404

Teléfono: 316 3237864

Direccidon: Avenida Santander # 69-70 Apto 201 de la ciudad de Manizales
Email: ana.venegas@ucaldas.edu.co

Solicito al despacho llamar a la siguiente persona para que testifique frente a este
despacho sobre los hechos que le consten y en especial sobre la violencia ejercida por el
sefior ELIECER SANCHEZ frente a su hija sefiora ALEISI SANCHEZ v las condiciones por las
que esta tuvo que irse a vivir en otra vivienda diferente a la suya y los costos que esto le
ha representado ya que su papa el saco de la tercera planta donde vivia y arrendo esta
parte de la vivienda sin permitir siquiera que su hija sacara sus cosas.

Nombre: Jhon Alejandro Tangarife Sanchez

Cédula: 1053812955

Teléfono: 3154046275

Direccion: Calle 65 A # 30-30 de la ciudad de Manizales
Email: jhonaletsanchez@gmail.com

2. INTERROGATORIO DE PARTE

Solicito se decrete el interrogatorio de parte del demandante y que se me permita
interrogarla dentro del momento procesal oportuno.

3. PERITAJE
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Se solicita se tenga como prueba el peritaje aportado por el perito avaluador ANDRES
ARANGO vy se solicita que este sea escuchado en audiencia para que sustente su peritaje
ante el despacho judicial que prueba el valor real de las mejoras construidas.

4. TRASLADO

Solicito al despacho se decrete el traslado del expediente completo del Proceso VERBAL
DECLARATIVO impetrado por la sefiora ALEISI SANCHEZ CEBALLOS en contra de su padre
ELIECER SANCHEZ POSADA y en donde se ha hecho parte la sefiora LUZ STELLA SANCHEZ
CEBALLQS, que actualmente se tramita en el JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO DE
MANIZALES con radicado 17001310300320220017000.

ANEXOS

Poder conferido para instaurar la presente accion y los enunciados como pruebas.

COMPETENCIA Y CUANTIA

Es usted competente sefior Juez en atencion a la cuantia en atencién al avallo catastral
del inmueble, el cual asciende a CIENTO OCHENTA Y SIETE MILLONES SEISCIENTOS
SETENTA'Y NUEVE MIL PESOS MONEDA CORRIENTE ($187.679.000) y por el lugar donde
se encuentra ubicado el bien inmueble objeto del litigio

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Invoco como fundamento de derecho los articulos 665, 669, 673, 713,739, 946, 949, 950,
952, 957, 959, 966, 969 y concordantes del cédigo civil

NOTIFICACIONES

Mi poderdante recibe notificaciones en la Carrera 31A # 67B-08 de Manizales. Correo
electrdénico: aleisy.sanchez@ucaldas.edu.co Teléfono: 3006096620.

La suscrita en: Carrera 21 No. 30-03. Oficina 607, Edificio Sociedad Colombiana de
Arquitectos de la ciudad de Manizales, Caldas. Teléfonos: 3113749953- 8842215. Correo
electrénico: procesosjudiciales@legaliza.com.co

Demandada: Segun afirmacién del demandado en la demanda de PRESCRIPCION
ADQUISITIVA DEL DOMINIQO, las recibird en la Calle 23 No. 21 — 41 Oficina 1301, Edificio
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y

BCH, t - Teléfono celular 3215953351, en Manizales. - Email:
aliadosjuridicos@stipulatio.com.co

Del honorable Juez,

“ &\}\,Q

ISABEL CRISTINA VERGARA SANCHEZ
C.C. 43.976.631
TP. 206.130
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Poder firmado
Jueves, Agosto 11, 2022 11:18 -05

Aleisy Sanchez Ceballos aleisy.sanchez@ucaldas.edu.co

Para

Procesos Judiciales Legaliza

Manizales, Caldas 11 de agosto de 2022

Senores:
JUZGADO SEGUNDO CIVIL CIRCUITO DE MANIZALES, CALDAS
Ciudad

Ref. Otorgamiento de Poder

ALEISI SANCHEZ CEBALLOS mayor de edad, vecina de Manizales, identificada con cédula de
ciudadania nimero 30.312173 de Manizales, por medio del presente escrito manifiesto que
confiero poder especial, amplio y suficiente a la abogada ISABEL CRISTINA VERGARA SANCHEZ,
identificada con cédula de ciudadania nimero 43.976.631 expedida en Medellin; con Tarjeta
Profesional nimero 206130 del Consejo Superior de la Judicatura y con correo electronico
procesosjudiciales@legaliza.com.co, para que conteste y adelante, tramite y lleve hasta su
culminacion PRESCRIPCION ORDINARIA ADQUISITIVA DE DOMINIO interpuesta por la sefiora LUZ
STELLA SANCHEZ CEBALLOS sobre un inmueble identificado con folio de matricula inmobiliaria
nimero 100-97436 de la Oficina de Registro de Instrumentos Plublicos de Manizales.

Mi apoderada queda ampliamente facultada para transar, conciliar, desistir, reasumir, sustituir
este poder y en general todas aquellas que se requieran para el efectivo cumplimiento del
presente mandato y que la ley consagra.

Me permito manifestar, ademas, que el presente mandato, lo otorgo conforme al articulo 5 la ley
2213 de 2022, el cual establece que, “Los poderes especiales para cualquier actuacion judicial se

podran conferir mediante mensaje de datos, sin firma manuscrita o digital, con la sola antefirma,
se presumiran auténticos y no requeriran de ninguna presentacion personal o reconocimiento

(...)"

Atentamente,
! . T
ﬂfﬂ*sg Shiher €
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ALEISI SANCHEZ CEBALLOS
CC 30.312.173 de Manizales, Caldas

Acepto,

ISABEL CRISTINA VERGARA SANCHEZ
CC. 43.976.631 Medellin

T.P 206130 del CS de la )

Aleisy Sanchez Ceballos
Profesional Universitario
Biblioteca

Centro cultural Rogelio Salmona
Universidad de Caldas

Tel. 8781500 ext 19114

La informacion aqui contenida es para uso exclusivo de la persona o entidad de destino. Esta estrictamente prohibida su utilizacion, copia, descarga,
distribucion, modificacion y/o reproduccion total o parcial, sin el permiso expreso de la Universidad de Caldas, pues su contenido puede ser de caracter
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¢

Manizales, 10 de agosto de 2022

Sefiores:
JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE MANIZALES
Ciudad

Proceso: Prescripcion Ordinaria Adquisitiva de Dominio.
Demandante: LUZ STELLA SANCHEZ CEBALLOS
Demandado: ALEISI SANCHEZ CEBALLOS

Radicado: 17001310300220220007000

Ref. Contestacién Demanda y Excepciones

ISABEL CRISTINA VERGARA SANCHEZ, persona mayor de edad y domiciliada en
la ciudad de Manizales, identificada con cédula de ciudadania numero
43.976.631 de Medellin, abogada en ejercicio con tarjeta profesional nimero
206.130 del CS de la J; actuando en calidad de apoderada judicial de la sefiora
ALEISI SANCHEZ CEBALLOS mayor de edad, vecina de Manizales, identificada
con cédula de ciudadania numero 30.312.173 de Manizales; me permito
contestar la demanda de PRESCRIPCION ORDINARIA ADQUISITIVA DE DOMINIO
interpuesta por la sefiora LUZ STELLA SANCHEZ CEBALLOS sobre un inmueble
identificado con folio de matricula inmobiliaria nimero 100-97436 de la Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos de Manizales.

1. PRONUNCIAMIENTO A LOS HECHOS

AL HECHO PRIMERO: ES CIERTO.
AL HECHO SEGUNDO: NO ES CIERTO y explico:

En el mes de diciembre del afio 2012, los padres de la sefiora ALEISI SANCHEZ
CEBALLOS, sefiores ELIECER SANCHEZ POSADA y MARIA ELIZA CEBALLOS DE
SANCHEZ requirieron compafiia y cuidado por su avanzada edad.

Por esta necesidad de cuidado de sus padres, la sefiora ALEISI SANCHEZ
CEBALLOS autorizé que su padre ELIECER SANCHEZ POSADA levantara el
segundo piso en la casa de su propiedad localizado en la direccion Calle 51B N°
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38-07 del barrio El Guamal de Manizales para que este se trasladara a vivir alli
con su esposa, y asi y su hija, la hoy demandante, pudiera estar al pendiente de
los requerimientos de salud y cuidados de sus padres.

En el mes de febrero del afio 2014, la sefiora ALEISI SANCHEZ CEBALLOS
construyé la tercera planta en su inmueble con recursos propios para
trasladarse a vivir alli; planta que estaba comunicada con la segunda planta.

AL HECHO TERCERO: ES CIERTO PARCIALMENTE y explico:

La sefiora ALEISI SANCHEZ CEBALLOS dispone de la primera planta del inmueble
objeto de usucapidn, pero no lo ocupa desde el mes de diciembre de 2015
debido a que tuvo que retirarse de alli por las agresiones fisicas y verbales
propinadas por su padre.

AL HECHO CUARTO: ES CIERTO
AL HECHO QUINTO: NO ES CIERTO y explico:

Como ya se relatd al despacho, en el mes de diciembre del afio 2012, los padres
de la sefiora ALEISI SANCHEZ CEBALLOS, sefiores ELIECER SANCHEZ POSADA y
MARIA ELIZA CEBALLOS DE SANCHEZ requirieron compafiia y cuidado por su
avanzada edad y fue por esta necesidad de cuidado de sus padres, que la sefiora
ALEISI SANCHEZ CEBALLOS autorizé que su padre ELIECER SANCHEZ POSADA
levantara el segundo piso en la casa de su propiedad localizado en la direccién
Calle 51B N° 38-07 del barrio El Guamal de Manizales para que este se
trasladara a vivir alli con su esposa, y asi y su hija, la hoy demandante, pudiera
estar al pendiente de los requerimientos de salud y cuidados de sus padres.

Entonces los sefiores ELIECER SANCHEZ POSADA y MARIA ELIZA CEBALLOS DE
SANCHEZ solamente construyeron con sus recursos las mejoras para levantar
la segunda planta del inmueble de propiedad de la demandada ya que en el
mes de febrero del afio 2014, la sefiora ALEISI SANCHEZ CEBALLOS construyd la
tercera planta en su inmueble con recursos propios para trasladarse a vivir alli;
planta que estaba comunicada con la segunda planta.

Para la construccién de la tercera planta del inmueble, la sefiora ALEISI
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SANCHEZ CEBALLOS contraté a la sefiora ANA MARIA VENEGAS CEBALLOS
mediante la celebracidn de un contrato de obra, suscrito entre ambas partes el
dia 14 de febrero de 2014, contrato que se adjunta para probar que fue esta
con sus propios recursos y medios quien construyo la tercera planta del
inmueble.

También, parta la construccion de esta tercera planta, la sefiora ALEISI
SANCHEZ CEBALLOS solicitd un crédito hipotecario y realizé retiro de sus
cesantias, con la finalidad de pagar el costo de estas mejoras en la tercera
planta de su casa.

Es cierto que la sefiora ALEISI SANCHEZ CEBALLOS dio su autorizacién para que
los sefiores ELIECER SANCHEZ POSADA y MARIA ELIZA CEBALLOS DE SANCHEZ
construyeran las mejoras para levantar la segunda planta del inmueble en
mencion con la posibilidad de ceder esas mejoras levantadas en la segunda
planta en caso de poderse constituir un reglamento de propiedad horizontal;
sin embargo no se pudo realizar reglamento alguno por que el inmueble tenia
un gravamen hipotecario que impedia la protocolizacién de este reglamento de
propiedad horizontal y porque el sefior ELIECER SANCHEZ POSADA empezé a
reclamar también derechos sobre la tercera planta del inmueble, a lo que se ha
negado rotundamente mi representada ALEISI SANCHEZ CEBALLOS pues no es
su intencidn que su padre tuviera la titularidad de la segunda y tercera planta
del inmueble y menos la titularidad sobre un porcentaje de su vivienda de un
66.666% en comun y proindiviso con ella.

Lo anterior fue confesado por el sefior ELIECER SANCHEZ POSADA en audiencia
de careo que se llevd a cabo en el Juzgado Quinto Civil Municipal de Manizales
el dia miércoles 17 de agosto de 2016, y que fue invocada por este para que se
citara a su hija, mi representada, para que absolviera Interrogatorio Anticipado
de parte y se llevara a cabo careo entre las partes. En la diligencia de careo el
sefior ELIECER SANCHEZ POSADA informé al despacho lo siguiente:

“el unico compromiso que existid fue construir la sequnda plata para
nosotros vivir ahi al vender la casita, pero ella a mi no me dijo nada, al
hacer esta construccion esta sequnda plata no me dijo nada si era para
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ella o era para nosotros”. (Se adjunta audiencia de interrogatorio
anticipado de parte y careo).

Ademas, se incluyd en la solicitud de interrogatorio de parte lo siguiente:

“Se pretende entonces que, ALEISI SANCHEZ CEBALLOS por obra del
interrogatorio como confesion judicial o presunta con exhibicion de
documentos, reconozca primeramente que ella invitd a su sefior padre
ELIECER SANCHEZ POSADA a construir sobre lo construido en su casa;
reconozca asi mismo, los derechos patrimoniales que adquirid su sefior
padre ELIECER SANCHEZ POSADA mudando su condicion de copropietario
en dicho inmueble por valor cierto; reconozca también que se deben de
definir linderos bajo la figura de la propiedad horizontal como parte de lo
prometido y que ALEISI SANCHEZ CEBALLOS pueda ser conminada a
otorgar las escrituras publicas en tales sentidos, sequn la promesa inicial,
incumplida posteriormente ...”

AL HECHO SEXTO: Hay dos hechos en este hecho que se responderdn por
separado:

1. Al hecho de que el sefior ELIECER SANCHEZ POSADA ostent6 la posesién
pacifica, publica e ininterrumpida de la posesion de la segunda y tercera
plantas del inmueble objeto de litigio construidos con sus propios
recursos hasta el 30 de agosto de 2018: NO ES CIERTO y explico:

El sefior ELIECER SANCHEZ POSADA nunca ha ostentado una “posesién con
animo de sefior y duefio” sobre la segunda planta del inmueble y sobre la
tercera, y menos, lo ha hecho de forma pacifica, publica e ininterrumpida por
las siguientes razones:

El sefior ELIECER SANCHEZ POSADA no ha ostentado “la tenencia de la cosa
determinada con danimo de sefior o duefio” pues siempre ha reconocido a la
sefiora ALEISI SANCHEZ CEBALLOS como la propietaria y duefia del inmueble y
ha reconocido que, sobre aquel inmueble, él apenas ha realizado la
construccidon de unas mejoras con la autorizacion de la propietaria del inmueble
como lo pasaré a sustentar:
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1. En el mes de enero de 2016 el sefior ELIECER SANCHEZ POSADA, en
compafifa de su hija LUZ STELLA SANCHEZ CEBALLOS citd a la sefiora
ALEISI SANCHEZ CEBALLOS para que suscribiera en calidad de vendedora,
quien fungiria como comprador, escritura publica de COMPRAVENTA DE
CUOTA DEL 66.666% del inmueble objeto de litigio, identificado con folio
de matricula inmobiliaria nimero 100-97436 de la oficina de registro de
instrumentos publicos de Manizales; escritura que se mandé a hacer en
la Notaria Cuarta de la Ciudad de Manizales con orden 141076 del 07 de
enero de 2016.

Para probar lo relatado, me permito adjuntar minuta de escritura publica
de venta que nunca fue firmada por mi poderdante sefiora ALEISI
SANCHEZ CEBALLOS porque se negd rotundamente a firmar la
mencionada escritura pues no estaba de acuerdo en venderle a su padre
el 66.666% de su vivienda.

Ademas, se prueba este hecho con todo el expediente de interrogatorio
anticipado de parte tramitado por el sefior ELIECER SANCHEZ POSADA
con citacién de su hija ALEISI SANCHEZ CEBALLOS para que absolviera
preguntas y para que se llevara a cabo audiencia de careo, proceso que
se adelanté en el Juzgado Quinto Civil Municipal de Manizales con
radicado 17001400300520160036600; diligencia en la cual se le formuld
a mi representada ALEISI SANCHEZ CEBALLOS la siguiente pregunta:

¢Digale como es cierto si 0 no al despacho que, en diciembre del
afio 2015, estando aqui su hermana Luz Estella Sdnchez Ceballos la
convocd a que cumpliera en la Notaria Cuarta de Manizales a
firmar las escrituras para trasladarse a su sefior padre la propiedad
sobre el segundo piso?

El anterior acto de reconocimiento de dominio en cabeza de mi
representada de parte del sefior ELIECER SANCHEZ POSADA, esto es,
citarla para que esta firmara la escritura publica de compraventa en
calidad de vendedora, demuestra con claridad que no ha ostentado la
posesion con animo de sefior y duefio como se manifiesta en este hecho
pues ha reconocido que el inmueble tiene un duefio y que para ostentar
la titularidad de los derechos de esta segunda planta, debe obtener la
transferencia de dominio de parte de su hija.
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2. Otro acto de reconocimiento de dominio del inmueble objeto de

usucapion en cabeza de mi representada, por parte del sefior ELIECER
SANCHEZ POSADA fue el mismo interrogatorio anticipado de parte y
careo tramitado por el sefior ELIECER SANCHEZ POSADA con citacién de
su hija ALEISI SANCHEZ CEBALLOS para que absolviera preguntas y para
que se llevara a cabo audiencia de careo, proceso que se adelantd en el
JUZGADO QUINTO CIVIL MUNICIPAL DE MANIZALES con radicado
17001400300520160036600; diligencia de careo en la cual, la sefiora
Juez formulé al sefior ELIECER SANCHEZ POSADA la siguiente pregunta:

éUsted que pretende, que se le escriture una parte de la casa de su hija
o que es lo que usted quiere?

“No, una parte no, que me haga la escritura de la sequnda plata...”

En este careo, a la pregunta del despacho iPor qué comenzé a discutir
con su hija Aleisi? Respondi¢ el sefior ELIECER SANCHEZ POSADA:

“Porque un dia amaneci indispuesto y nervioso y le dije que se me
ocurre una cosa, porque no me hace la escritura de esto que
hicimos nosotros; entonces ella me dijo, porque sale con esas cosas,
porque a mi se me vino a la mente porque uno no tiene la vida
comprada, a cualquier momento falto yo y ahi quedan dos hijitas
que no tienen a donde vivir”.

Ademas, en la solicitud de interrogatorio de parte se establece que lo que
se pretende con esta prueba extraprocesal y la justificacion para el
decreto de la misma, es constituir prueba para “...exigir o demandar para
hacer valer sus derechos patrimoniales, en relacion con una promesa
incumplida de parte de la sefiora ALEISI SANCHEZ CEBALLOS”,
reconociendo asi que, ella es |la propietaria y duefia del inmueble y que,
para poder adquirir su titularidad requeria que esta accediera a
escriturarsela.

Asi en el numeral 6 de la solicitud de interrogatorio de parte convocado
por el sefior ELIECER SANCHEZ POSADA con citacién de la sefiora ALEISI
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SANCHEZ CEBALLOS pretende constituir prueba sobre la siguiente
promesa asi:

“6. El primer aspecto del incumplimiento de ALEISI SANCHEZ
CEBALLOS para con su padre ELIECER SANCHEZ POSADA, consiste
en que su hija y desde diciembre de 2015 no le ha otorgado por
escritura publica los derechos de propiedad, como un
reconocimiento de la copropiedad del actual inmueble reconstruido
y de la delimitacion de sus dreas respectivas”

“Se pretende entonces que, ALEISI SANCHEZ CEBALLOS por obra del
interrogatorio como confesion judicial o presunta con exhibicion de
documentos, reconozca primeramente que ella invité a su sefior
padre ELIECER SANCHEZ POSADA a construir sobre lo construido en
su casa; reconozca asi mismo, los derechos patrimoniales que
adquirié su sefior padre ELIECER SANCHEZ POSADA mudando su
condicion de copropietario en dicho inmueble por valor cierto;
reconozca también que se deben de definir linderos bajo la figura
de la propiedad horizontal como parte de lo prometido y que ALEISI
SANCHEZ CEBALLOS pueda ser conminada a otorgar las escrituras
publicas en tales sentidos, segun la promesa inicial, incumplida
posteriormente ...”

Como se evidencia con las pruebas aportadas, el sefior ELIECER SANCHEZ
POSADA no ha ostentado la posesion del inmueble con animo de sefiory
duefio pues ha reconocido a su verdadera duefia de manera reiterativa,
demandandole la escrituracidon de una parte del inmueble; pero ademas
la mera tenencia que inicid con un permiso de parte de la propietaria
para construir mejoras en la segunda planta empezd a tornarse en
agresion para arrebatarle a mi representada un porcentaje del 66.666%
del inmueble, porque segun el demandante, la segunda y la tercera
planta del inmueble fueron construidas con sus recursos, lo que ha
querido obtener obligdndola transferir mediante una escritura de
compraventa y posteriormente, cuando la sefiora ALEISI SANCHEZ
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CEBALLO no accedié a firmar una escritura publica de venta, decidid usar
la violencia propindndole agresiones fisicas.

Esta violencia ocurrio el dia 2 del mes de febrero del afio 2016, cuando
el sefior ELIECER SANCHEZ POSADA agredié a su hija ALEISI SANCHEZ
CEBALLOS vy le propind lesiones fisicas como consta en informe de
medicina legal que se aporta, con lo que claramente consiguié su
objetivo de sacarla de la vivienda donde esta vivia pues, por las
agresiones propinadas por su padre, y para salvaguardar su vida, la
sefiora ALEISI SANCHEZ CEBALLOS tuvo que abandonar su vivienda
dejando sus pertenencias en el tercer piso de la vivienda donde ella vivia
y a su padre en el segundo piso de la vivienda.

La sefiora ALEISI SANCHEZ CEBALLOS, por las agresiones propinadas por
su padre ELIECER SANCHEZ POSADA, el dia 03 de febrero de 2016, solicitd
ante la Comisaria Primera de Familia de Manizales, medida de proteccién
y apoyo ya que venia siendo presuntamente agredida fisica, verbal y
psicolégicamente por parte de su padre, por lo cual el despacho tramito
medida de proteccion por violencia con nimero 032 de 2016. (Como
prueba de lo relatado se adjunta comunicacion emitida por la Comisaria
de Familia dirigida al comandante de la Policia de la ciudad de Manizales).

3. El tercer reconocimiento de dominio de parte del sefior ELIECER
SANCHEZ POSADA en cabeza de su hija ALEISI SANCHEZ CEBALLOS vy con
lo que también se prueba que el sefior ELIECER SANCHEZ POSADA no ha
ostentado ninguna posesion con animo de seflor y duefio publica,
pacifica e ininterrumpida desde el afio 2012 hasta el afio 2018, ocurrid
mediante queja de policfa presentado ante la INSPECCION QUINTA
URBANA DE POLICIA el dia 28 de noviembre de 2016 por parte del sefior
ELIECER SANCHEZ POSADA en contra de la sefiora ALEISI SANCHEZ
CEBALLOS en donde se registro:

“INSPECCION QUINTA URBANA DE POLICIA PRIMERA CATEGOR/'A,
Manizales, 28 de noviembre de 2016 siendo las 5:30 Pm, se recibe
queja de la persona antes mencionada, quien manifiesta: “Desde el
Segundo Semestre del afio 2012, realice unas mejoras en la calle
51B N 38-09, esto fue con autorizacidn de mi hija ALEIS| SANCHEZ
y las obras fueron construidas con el fruto de la venta de mi propia
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casa, también ubicada en el Barrio Guamal. Mi esposa y yo hicimos
todos los tramites legales con la curaduria y nos concedieron la
licencia de construccion. Una vez concluidas las mejoras le solicite
a mi hija ALEISI el reconocimiento de las mejoras que son el piso
dos y tres, pero ella se ha negado a reconocerlo voluntariamente,
ante esta situacion presente un interrogatorio de parte, en el
Juzgado Quinto Civil Municipal de Manizales y en la diligencia del
careo mi hija ALEISI me reconocid los derechos por mejoras, pero al
momento no ha hecho las escrituras. Yo salgo de viaje fuera del
pais temporalmente y voy a dejar unas personas de mi confianza
en condicion de inquilinos de los pisos dos y tres que estoy
ocupando desde finales del afio 2012, y solicito que los inquilinos
no sean perturbados. Dejo constancia que en diciembre del afio
2015 convoque a mi hija ALEISI a la Notaria Cuarta para el tramite
de escrituras de mi cuota parte, pero ella se ha negado y eso derivo
en agresiones verbales y fisicas con mi hija LUZ ESTELLA que vive
en Espafia y en esos momentos se encontraba en la ciudad de
Manizales, luego estuvimos en la Comisaria de Familia intentando
solucionar este tema, pero hasta el presente no he tenido solucion.
Dejo constancia que por escrito le daré poder a un abogado para
que me represente como administrador de la parte de la casa que
ocupo en la calle 51B N 38-09 mientras este de viaje. Ademds, el
abogado me representara en la audiencia de acuerdo con esta
Inspeccion para la citada ALEISI.

De esta declaracién se desprende que:

2. El sefior ELIECER SANCHEZ POSADA solamente recibié una autorizacién
para construir mejoras de parte de su hija ALEIS| SANCHEZ.

3. Que él no se consideraba poseedor del inmueble con dnimo de sefior y
duefio sino un mejorista.

4. Que la sefiora ALEISI SANCHEZ se ha negado rotundamente a escriturarle
al sefior ELIECER SANCHEZ POSADA la titularidad de parte de su vivienda.

5. Que el sefior ELIECER SANCHEZ POSADA reconoce a la sefiora ALEISI
SANCHEZ CEBALLOS como propietaria, duefia y sefiora del inmueble,
pues reconoce que, para obtener la titularidad de derechos sobre el
inmueble, requiere que esta le trasfiera por medio de escrituras.
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6. Que efectivamente cité a la sefiora ALEISI SANCHEZ CEBALLOS a la
Notaria Cuarta de Manizales para que esta le transfiriera mediante
escritura publica una cuota de la vivienda.

7. Que la negativa de la sefiora ALEISI SANCHEZ en transferirle a su padre
un porcentaje de su casa derivo en agresiones fisicas y verbales.

Entonces no hubo durante los afios 2012 a 2018 una posesion con animo de
sefior y duefio pacifica, publica e ininterrumpida. (Se adjunta queja
debidamente suscrita por la Inspectora de turno MARIA MARITZA CIFUENTES
HINCAPIE.

4. Adicionalmente, se demuestra que el sefior ELIECER SANCHEZ POSADA
no ostentd la posesion con animo de sefior y duefio publica, pacifica e
ininterrumpida, porque la sefiora ALEISI SANCHEZ durante el tiempo en
que se dice, fue poseedor su padre, no fue pacifica en defender su
propiedad de su padre y hermana LUZ STELLA SANCHEZ CEBALLOS pues
ademads de negarse rotundamente a transferir a su padre una cuota de
la titularidad de su inmueble, también ejercid acciones encaminadas a
demostrar su inconformidad en relacion con el hecho de que su padre se
tomara violentamente la segunda y tercera planta de su casa.

Lo anterior lo pruebo con QUERELLA DE POLICIA POR OCUPACION DE
HECHO presentada por la sefiora ALEISI SANCHEZ CEBALLOS ante la
SECRETARIA DE GOBIERNO DE MANIZALES, mediante el apoderado
ALVARO HOMERO LEON PATINO, radicada el dia 28 de diciembre de
2016, frente a la inquilina del sefior ELIECER SANCHEZ POSADA sefiora
ADRIANA AMAYA CARVAJAL; accién que tenia como propdsito obtener
que la querellada desocupara el inmueble por haber entrado a ocuparlo
sin el consentimiento de su propietaria.

La anterior querella de policia termind con audiencia de conciliacion el
dia 23 de enero de 2017: “... con el finde mejorar las relaciones de
convivencia entre vecinos hasta tanto se dirima el proceso legal que
deben adelantar ante la justicia civil ordinaria o a través de querella civil
de policia”. No obstante, se demuestra que la aqui demandada no ha
consentido pacificamente que el sefior ELIECER SANCHEZ POSADA
pretenda arrebatarle parte de su propiedad. (Se adjunta querella de
policia con fecha y firma de recibido en la Secretaria de Gobierno de
Manizales y copia de acta de audiencia de conciliacion).
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2. En relacién con el hecho de que el 30 de agosto de 2018 los sefiores
ELIECER SANCHEZ POSADA vy su hija, la hoy demandante, LUZ STELLA
SANCHEZ CEBALLOS celebraron escritura de compraventa de la posesién
en la Notarfa Segunda de Manizales con nimero 5.490: NO LE CONSTA a
mi representada si realmente se tratd de una compraventa o una
escritura aparente, sin embargo, este documento apenas fue
recientemente conocido por mi representada pues no hizo parte ni se
enterd de la extensién de aquel instrumento publico pues el mismo no
fue registrado en el folio de matricula inmobiliaria del inmueble objeto
de litigio.

Sin embargo, no entiende mi representada como pudieron su padre
ELIECER SANCHEZ POSADA vy su hija LUZ STELLA SANCHEZ CEBALLOS
suscribir la venta de una posesion que no existe pues el vendedor de la
presunta posesion nunca ha sido poseedor con animo de sefior y duefio
pues siempre ha reconocido el dominio ajeno en ALEISI SANCHEZ
CEBALLOS e incluso so hermana STELLA SANCHEZ CEBALLOS la ha
reconocido como propietaria del inmueble pues ha acompafiado a su
padre a pedirle a esta que transfiera mediante escritura publica una
parte de su inmueble.

AL HECHO SEPTIMO: No es un hecho de que pueda pronunciarse la parte
demandada pues es una pretension y una intencion que pertenece al fuero
interno de la demandante LUZ STELLA SANCHEZ CEBALLOS sin que mi
representada pueda conocer de sus intenciones o interferir en ellas.

Sin embargo la escritura de venta de posesion suscrita entre LUZ STELLA
SANCHEZ CEBALLOS y su padre ELIECER SANCHEZ POSADA no es un “justo
titulo” que acredite un derecho legitimo en favor de sefiora LUZ STELLA
SANCHEZ CEBALLOS sobre el inmueble de propiedad de mi representada asi
como tampoco podrd la demandante obtener la titularidad de cuota del
inmueble de propiedad de mi representada porque no se cumple con todos los
requisitos que se requieren para que se pueda declarar la Prescripcidon
Adquisitiva de dominio.

AL HECHO OCTAVO: NO ES CIERTO que la sefiora LUZ STELLA SANCHEZ
CEBALLOS ostente real, material y juridicamente el sefiorio del inmueble objeto
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de litigio por las razones expuestas al responder el hecho sexto de esta
demanda.

Sin embargo, si hay una confesidén en este hecho y es que la sefiora ALEISI
SANCHEZ CEBALLOS autorizé que sus padres construyeran unas mejoras en su
vivienda, autorizacion que desdibuja una posesion en calidad de duefio y sefior
de la demandante o de su padre ELIECER SANCHEZ.

AL HECHO NOVENO: NO ES CIERTO como se registra en este hecho pues la
sefiora ALEISI SANCHEZ CEBALLOS no coacciond a sus padres para que
vendieran su casa y menos para que levantaran mejoras en la segunda planta
de su casa, sino que de buena gana aceptd cuidar de sus padres y que estos
levantaran unas mejoras en la segunda planta de su casa para lo cual les dio la
autorizacién y asi, esta siempre fue reconocida por sus madres como la duefia
del inmueble y estos apenas se reconocian a si mismos como mejoristas.

AL HECHO DECIMO: ES PARCIALMENTE CIERTO y explico:

Es cierto que la sefiora ALEISI SANCHEZ CEBALLOS dio su autorizacién para que
los sefiores ELIECER SANCHEZ POSADA y MARIA ELIZA CEBALLOS DE SANCHEZ
construyeran las mejoras para levantar la segunda planta del inmueble en
mencion con la posibilidad de ceder esas mejoras levantadas en la segunda
planta en caso de poderse constituir un reglamento de propiedad horizontal;
sin embargo no se pudo realizar reglamento alguno por que el inmueble tenia
un gravamen hipotecario que impedia la protocolizacién de este reglamento de
propiedad horizontal y porque el sefior ELIECER SANCHEZ POSADA empezé a
reclamar también derechos sobre la tercera planta del inmueble, a lo que se ha
negado rotundamente mi representada ALEISI SANCHEZ CEBALLOS pues no es
su intencién que su padre tuviera la titularidad de la segunda y tercera planta
del inmueble y menos la titularidad sobre un porcentaje de su vivienda de un
66.666% en comun y proindiviso con ella.

Se deja constancia de que este hecho constituye una confesion de parte del
apoderado de la demandante LUZ STELLA SANCHEZ CEBALLOS en el sentido de
que el sefior ELIECER SANCHEZ POSADA no posefa en calidad de sefior y duefio
el 66.666% del inmueble objeto de litigio, sino que levanté unas mejoras con la
posibilidad de poder constituir un reglamento de propiedad horizontal y
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obtener asi el reconocimiento de sus mejoras; asunto muy distinto a poseer un
inmueble con 4nimo de sefior y duefio de manera pacifica, publica e
ininterrumpida.

AL HECHO DECIMO PRIMERO: NO ES CIERTO vy se explica con el mismo
argumento que utilicé para contestar el hecho anterior.

AL HECHO DECIMO SEGUNDO: NO ES CIERTO y explico:

La suma de dinero con la que supuestamente el sefior ELIECER SANCHEZ
POSADA levanto la segunda planta del inmueble objeto de litigio se desconoce,
pues en el interrogatorio de parte extraprocesal y careo al que fue citada mi
representada y al que hemos hecho referencia, tanto el sefior ELIECER
SANCHEZ POSADA como su hija ALEISI SANCHEZ CEBALLOS manifiestan
desconocer las sumas de dinero invertidas en estas mejoras por haber sido la
madre de la demandante y de la demandada y esposa del sefior ELIECER
SANCHEZ quien disponia y administraba los dineros atinentes a las mejoras e
igualmente relata en aquella ocasion el sefior SANCHEZ POSADA que el
entendia que habia quedado un dinero de aquella venta después de levantar
las mejoras.

Ademds, conforme a peritaje que se aporta a este escrito, realizado por el
avaluador ANDRES ARANGO, el valor de las mejoras equivale a la suma de
TREINTA Y CUATRO MILLONES SETENTA Y SEIS MIL QUINIENTOS PESQOS
($34.076.500). (Se adjunta avallo comercial).

AL HECHO DECIMO TERCERO: Este hecho contiene varios hechos y me
pronunciaré ast:

El hecho de que la primera planta fue reforzada para levantar las plantas
segunda y tercera: NO ES CIERTO ya que no fue necesario realizar ningun
reforzamiento como lo menciona este hecho.

El hecho que trata de los linderos con que supuestamente estan actualmente
identificados las segunda y tercera planta: NO LE CONSTA a mi representada
porque estos linderos no han sido establecidos juridicamente ni técnicamente
pues no se ha constituido reglamento de propiedad horizontal, razén por la
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cual, los linderos del inmueble son los que estén identificados en la escritura
pUblica de adquisicion por medio de la cual adquirio la sefiora ALEISI SANCHEZ
CEBALLQOS, linderos que identifican el inmueble de manera general ya que no
existe reglamento de propiedad horizontal que determine linderos de cada
planta por separado.

En cuanto al hecho sobre la nomenclatura asignada a la puerta que conduce a
la segunda planta: ES CIERTO

AL HECHO DECIMO CUARTO: NO ES CIERTO y explico

No es cierto que el sefior ELIECER SANCHEZ POSADA haya declarado
extrajudicialmente y bajo la gravedad de juramento ante instancia judicial el 17
de agosto del afio 2016 — Juzgado Quinto Civil Municipal de Manizales , que su
hija la sefiora ALEISI SANCHEZ CEBALLOS, carecia de los recursos econémicos
para levantar la remodelacion de la casa, razéon por la cual, se comprueba que
todos los dineros de la venta de la casa del sefior ELIECER SANCHEZ POSADA
mas otros recursos econdomicos que aquel tenia reservados para sus asuntos
personales, permitieron el levantamiento de las obras precitadas, esto es, los
pisos 2 y 3 de la casa urbana, actualizada a la nomenclatura de la Calle 51 B No.
38- 09 del Barrio El Guamal de Manizales.

Lo anterior es contrario a lo verdaderamente declarado por el sefior ELIECER
SANCHEZ POSADA quien manifesté desconocer los costos del levantamiento de
la segunda planta y también que el dinero que tenia no alcanzo para levantar la
tercera planta y que por eso mi representada debid hacer un préstamo para
terminar esta obra.

También manifestd don ELIECER SANCHEZ POSADA que él y su esposa
decidieron construir en casa de la sefiora ALEISI SANCHEZ CEBALLOS vy se
probara también durante este proceso que se pretendia que estos estuvieran
cerca de su hija para que esta pudiera continuar cuidando de ellos y
acompafandolos.
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AL HECHO DECIMO QUINTO: NO ES CIERTO que la sefiora ALEISI SANCHEZ
CEBALLOS haya ocultado de su padre que el inmueble estuviese gravado con
hipoteca; lo que era imposible de ocultar porque este gravamen se encontraba
registrado en el folio de matricula inmobiliaria del inmueble objeto de disputa.

AL HECHO DECIMO SEXTO: ES CIERTO que el sefior cual ELIECER SANCHEZ
POSADA le solicitd a su propia hija ALEIS| SANCHEZ CEBALLOS que cumpliera
una presunta promesa e hiciera las respectivas escrituras publicas que lo
determinaban como propietario de la nueva construccidn, y también es cierto
que esta se nego rotundamente, asi como a constituir la propiedad horizontal
mencionada.

Este hecho ademas constituye una confesion por parte del apoderado sobre el
reconocimiento de dominio que hace la demandante y el sefior ELIECER
SANCHEZ POSADA en cabeza de mi representada sefiora ALEISI SANCHEZ
CEBALLOS.

AL HECHO DECIMO SEPTIMO: ES CIERTO, el sefior ELIECER SANCHEZ POSADA le
ha solicitado a su hija ALEISI SANCHEZ CEBALLOS por varios medios e incluso
por medio del INTERROGATORIO DE PARTE bajo los auspicios del Art. 183 vy
siguientes del C. G. P, conocido por el Radicado Nro.
17001400300520160036600, mas las diligencias surtidas en la audiencia del 17
de agosto de 2016; a saber, el reclamo de sus derechos que lo acompafian
frente al reconocimiento de propiedad vy titularidad, sobre las construcciones
ya determinadas en lineas anteriores del cuerpo de la presente demanda.

Este hecho ademas constituye una confesién por parte del apoderado sobre el
reconocimiento de dominio que hace la demandante y el sefior ELIECER
SANCHEZ POSADA en cabeza de mi representada sefiora ALEISI SANCHEZ
CEBALLOS.

Ademas, queda probado que el sefior ELIECER SANCHEZ POSADA se ha
considerado mejorista y no poseedor con animos de sefior y duefio.

AL HECHO DECIMO OCTAVO: ES CIERTO
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AL HECHO DECIMO NOVENO: NO ES CIERTO y explico.

NO ES CIERTO que la sefiora ALEISI SANCHEZ CEBALLOS reconocié los derechos
de su sefior padre ELIECER SANCHEZ POSADA sobre la parte construida, esto es,
sobre las mejoras de los pisos 2 y 3; pues mi representada ha reconocido que
sus padres mejoraron Unicamente la segunda planta del inmueble, pero ha sido
clara que la tercera planta la mejoré ella con sus propios recursos.

Tampoco es cierto que la deponente ALEISI SANCHEZ CEBALLOS, haya
manifestado durante la audiencia, que ella iba a diferir dichos derechos a su
sefior padre, ELIECER SANCHEZ POSADA a ocho (8) afios, cuando ella terminara
de pagar la hipoteca; sin embargo, si ha manifestado querer reconocerle a su
padre el valor de las mejoras hechas por este a la segunda planta de su vivienda.

Lo anterior es consecuente y acompasa con la demanda VERBAL DECLARATIVA
impetrada por la sefiora ALEISI SANCHEZ CEBALLOS en contra de su padre
ELIECER SANCHEZ POSADA y en donde se ha hecho parte la sefiora LUZ STELLA
SANCHEZ CEBALLOS, que actualmente se tramita en el JUZGADO TERCERO CIVIL
DEL CIRCUITO DE MANIZALES con radicado 17001310300320220017000;
demanda que fue impetrada el dia 28 de marzo de 2022 que correspondid
inicialmente al JUZGADO SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL DE MANIZALES con
radicado 17001310300320220017000 y que se notificé y fue contestada por el
demandado ELIECER SANCHEZ POSADA prosperando la excepcion previa de
falta de competencia y siendo enviado al Juzgado de circuito para que alli se
surta el tramite por ser el competente. (SE adjunta expediente completo).

En este tramite la sefiora ALEISISANCHEZ CEBALLOS solicita en sus pretensiones
que el despacho determine el valor de las mejoras y ordene la consignacién de
estos dineros de parte de mi representada en favor de su padre y la
consecuente restitucion del inmueble. Entonces la sefiora ALEISI SANCHEZ
CEBALLOS no niega que dio autorizacion a sus padres de construir mejoras en
la segunda planta del inmueble y esta en posicién de pagarlas, sin embargo,
esto es muy diferente a que mi representada esté dispuesta a reconocerlo
como duefio de su propiedad o a transferirle parte de la titularidad de su
propiedad pues no es su deseo hacerlo.
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AL HECHO VIGESIMO: No Es un hecho que deba responderse sino una
apreciacién personal o conclusién del apoderado demandante.

AL HECHO VIGESIMO PRIMERO: NO ES CIERTO y explico

Tal y cdmo se ha explicado al responder hechos anteriores, el sefior ELIECER
SANCHEZ POSADA NO ejercié posesidn publica, pacifica e ininterrumpida real,
material por mas de seis (6) afios sobre el inmueble objeto de litigio pues este
era apenas el mejorista de la segunda planta del inmueble, muy diferente a ser
poseedor con animo de sefior y duefio.

El sefior ELIECER SANCHEZ POSADA no ejercié animo de sefiory duefio por dejar
ocupadas las plantas segunda y tercera pues como se evidencia al responder en
hechos anteriores y con las pruebas aportadas, esto ocurrid con utilizacién de
la violencia de parte de don ELIECER SANCHEZ POSADA a su hija ALEISI SANCHEZ
CEBALLOS al propinarle lesiones y con eso obtener que mi representada se
tuviera que ir de su vivienda para salvaguardar su vida; entonces no es un hecho
gue demuestre una posesion quieta, pacifica, publica e ininterrumpida; ademas
de otras acciones impetradas por la sefiora ALEISI SANCHEZ CEBALLOS para
recuperar su inmueble.

La escritura de compraventa de posesién realizada por el sefior ELIECER
SANCHEZ POSADA a la sefiora LUZ STELLA SANCHEZ CEBALLOS mediante
escritura publica nimero 5497 del 30 de agosto de 2018 de la Notaria Segunda
del Circulo de Manizales; no fue un acto oponible a mirepresentada pues no se
inscribid en el folio de matricula inmobiliaria del inmueble objeto de litigio,
ademads porque no hizo parte de este acto; la sefiora ALEISI SANCHEZ CEBALLOS
se entero de la existencia de esa escritura publica de venta de posesion dentro
del trdmite de proceso verbal que se tramita actualmente en el Juzgado tercero
Civil del Circuito de Manizales en donde se aporté la mencionada escritura.

AL HECHO VIGESIMO SEGUNDO: ES CIERTO

AL HECHO VIGESIMO TERCERO: NO ES CIERTO y explico.
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El apoderado de la demandante manifiesta, con un argumento no sustentado
técnica o profesionalmente, que el inmueble ha tenido una valorizacion con
unos datos que no determina de dénde los sacd, y asi manifiesta al despacho
que es la cifra que debera tenerse en cuenta para establecer los derechos de
cuota.

El anterior argumento es totalmente desfasado pues, como se menciond, no
estd avalado por un concepto técnico o profesional que avale este hecho.

AL HECHO VIGESIMO CUARTO: NO ES CIERTO y explico:

Como se ha explicado a lo largo de esta contestacion, No es cierto que la sefiora
LUZ STELLA SANCHEZ CEBALLOS sea poseedora de los pisos 2 y 3 del inmueble
gue es objeto de este litigio en virtud de la compraventa de posesion al sefior
ELIECER SANCHEZ POSADA porque este no ostentaba ninguna posesién sino
apenas una tenencia como mejorista apenas de la segunda planta, y tampoco
es cierto que esta cuente con un “justo titulo” sobre el inmueble pues una
escritura de compraventa de posesién no constituye ningln justo titulo.

AL HECHO VIGESIMO QUINTO: NO LE CONSTA a mi mandante las medidas
mencionadas en este hecho, sin embargo, no existe ningln concepto
profesional o técnico que asi lo verifique.

AL HECHO VIGESIMO SEXTO: ES CIERTO PARCIALMENTE y explico:

Es cierto que en El folio de matricula inmobiliaria No. 100-97436 se encuentra
vigente Hipoteca abierta con cuantia indeterminada a favor del Banco Bilbao
Vizcaya Argentaria Colombia S.A “BBVA Colombia” constituida mediante
escritura publica No. 911 del 8 de febrero de 2011 de la Notaria segunda del
circulo de Manizales.

Pero no es cierto que esta hipoteca desconozca las construcciones realizadas
por el sefior ELIECER SANCHEZ POSADA, y que esta se haya hecho por la primera
planta de la construccidon, pues esta hipoteca fue constituida antes de la
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construccion de las mejoras, gravando el 100% del inmueble
independientemente de que este haya sido mejorado o no.

8. PRONUNCIAMIENTO A LAS PRETENSIONES

Nos oponemos a la prosperidad de la totalidad de las pretensiones por las
razones expuestas en la contestacion a los hechos de la demanda y conforme a
las excepciones de fondo que propongo a continuacion.

En cambio, solicito al despacho denegar las pretensiones de la demanda vy
condenar en costas a la parte demandante.

9. EXCEPCIONES DE FONDO

1. INEXISTENCIA DE LOS PRESUPUESTOS AXIOLOGICOS ESTABLECIDOS EN
LA LEY PARA QUE SE CONFIGURE LA PRESCRIPCION ADQUISITIVA DE
DOMINIO.

La demanda se presenté como una demanda de PRESCRIPCION
ADQUISITIVA DE DOMINIO y solamente en las pretensiones, se sefiala el tipo
de prescripcién que se depreca, esto es, la PRESCRIPCION ORDINARIA
ADQUISITIVA DE DOMINIO, asi las cosas, se demostrard mediante esta
excepcién y las pruebas adosadas al expediente que no se cumplen los
requisitos de la PRESCRIPCION ORDINARIA ADQUISITIVA DE DOMINIO %
también se demostraran porque, tampoco se cumple con los requisitos de
la PRESCRIPCION EXTRAORDINARIA ADQUISITIVA DE DOMINIO.

2. EN CUANTO A LA PRESCRIPCION ORDINARIA DE DOMINIO Y A LA
PRESCRIPCION EXTRAORDINARIA ADQUISITIVA DE DOMINIO.

Siendo esta la prescripcion invocada por la pretensa usucapiente, tenemos
gue esta requiere un justo titulo para poder acceder a ella, siendo el justo
titulo el documento o contrato que es constitutivo o traslaticio del dominio,
a voces del articulo 765 del Cadigo Civil Colombiano.

Lo anterior, de conformidad con el articulo 2528 del Cédigo Civil que dispone
que: “para ganar la prescripcion ordinaria se necesita posesion regular no
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interrumpida, durante el tiempo que las leyes requieren”. El primer requisito
que presenta este precepto es la posesion regular no interrumpida, definida
en el articulo 764 del mismo Cddigo como “la que procede de justo titulo y
ha sido adquirida de buena fe, aunque la buena fe no subsista después de
adquirida la posesion”.

Asi las cosas, para que aplique la prescripcion deprecada deberd aportarse
un justo titulo que no es aportado en la presente demanda, pues la escritura
de venta de posesion no constituye un justo titulo traslaticio de dominio.

Ademads, tampoco se dan los demas elementos de la posesion requeridos
para que exista prescripcion adquisitiva del dominio, esto es, que sea con
animo de sefior y duefio, sin reconocer dominio ajeno, que sea pacifica,
publica e ininterrumpida como se explicard mas adelante, elementos que se
deben acreditar también en la PRESCRIPCION EXTRAORDINARIA
ADQUISITIVA DE DOMINIO.

Para que se configure la prescripcion adquisitiva de dominio, deben
cumplirse varios requisitos, como lo contempla el articulo 2518 de nuestro
cédigo civil:

“Se gana por prescripcion el dominio de los bienes corporales,
raices o muebles, que estdn en el comercio humano, y se han
poseido con las condiciones legales. Se ganan de la misma manera
los otros derechos reales que no estdn especialmente
exceptuados.”

A su turno, el articulo 762 de la misma codificacién define la posesion
como:

“La tenencia de una cosa determinada con dnimo de sefior o duefio
sea que el duefio o el que se da por tal, tenga la cosa por si mismo,
0 por otra persona que la tenga en lugar y a nombre de él. El
poseedor es reputado duefio, mientras otra persona no justifique
serlo.”

La posesion es uno de los elementos de la usucapién, el cual debe concurrir en
cabeza del prescribiente para que la accion declarativa de pertenencia llegue a
su prosperidad.
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Manizales (Caldas), septiembre 27 de 2022

Sefor
JOSE EUGENIO GOMEZ CALVO
JUEZ SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE MANIZALES

La ciudad
E. S. D.
REFERENCIA: PROCESO VERBAL DECLARATIVO DE PERTENENCIA -
DEMANDA DE RECONVENCION CON ACCION
REIVINDICATORIA
RADICADO: 17-001-31-03-002-2022-00070-00

DEMANDANTE EN ALEISI SANCHEZ CEBALLOS
RECONVENCION:

DEMANDADA EN LUZ STELLA SANCHEZ CEBALLOS
RECONVENCION:

ASUNTO: CONTESTACION DE LA DEMANDA DE RECONVENCION

CARLOS ARTURO ESCOBAR, identificado con cédula de ciudadania numero
75.066.980 de Manizales (Caldas) y Tarjeta Profesional niumero 302.842 del C. S.
de la J., actuando en nombre y representacion de la sefiora LUZ STELLA
SANCHEZ CEBALLOS, mayor de edad, vecina y residente en Ibiza - Espafia -
Unidén Europea, identificada con la cédula de ciudadania nimero 30.300.981 de
Manizales; a través del presente escrito presento CONTESTACION A LA
DEMANDA DE RECONVENCION CON ACCION REIVINDICATORIA elevada por
la sefiora ALEISI SANCHEZ CEBALLOS identificada con cédula de ciudadania
nimero 30.312.173, domiciliada en Manizales (Caldas), en contra de mi

representada, en los siguientes términos:
I. OPORTUNIDAD

El auto interlocutorio No. 538 del 2022 que admitié la demanda de reconvencion
qgue nos ocupa, fue notificado por estado del treinta (30) de agosto de 2022 y

corrid traslado a la parte demandada en reconvencién para contestar por el
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término de veinte (20) dias habiles. Asi, teniendo en cuenta que el término para
contestar la demanda vence el dia veintisiete (27) de septiembre de 2022, se

presenta el pronunciamiento respectivo dentro de este tiempo.

I. PRONUNCIAMIENTO FRENTE A LOS HECHOS

AL HECHO 1. ES PARCIALMENTE CIERTO, toda vez que la demandante en
reconvencion es titular del derecho real de dominio del inmueble identificado con
folio de matricula inmobiliaria nimero 100-97436, matricula que describe un
inmueble de una planta, es decir, es titular de un primer piso que no se esta

reclamando en pertenencia y del cual no se debate.
AL HECHO 2. ES CIERTO.

AL HECHO 2.1. ES CIERTO, en el entendido que la demandante en reconvencion
es propietaria del derecho real de dominio del inmueble que sefiala, Unicamente

frente a la primera planta, la cual no se esta reclamando en pertenencia.

AL HECHO 2.2. ES CIERTO, en el entendido que la demandante en reconvencion
es propietaria del derecho real de dominio del inmueble que sefala, Unicamente

frente a la primera planta, la cual no se esta reclamando en pertenencia.

AL HECHO 3. NO ES CIERTO. El sefior ELIECER SANCHEZ POSADA vy la sefiora
MARIA ELIZA DE SANCHEZ - padres de mi representada - para la época en
mencion, afo 2012, se encontraban en perfecto estado de salud y no requerian de
un cuidado especial por parte de su hija, la sefiora ALEISI SANCHEZ CEBALLOS;
y, en todo caso, le incumbe a la parte probar su supuesto, del cual no obra medio

de prueba en el expediente.

A ruego de la sefiora ALEISI SANCHEZ CEBALLOS, el sefior ELIECER SANCHEZ
POSADA vendié su propia casa de habitaciéon identificada con matricula
inmobiliaria No. 100-97577 ubicada en la Calle 51 No. 35 - 16 del barrio El
Guamal de Manizales (Caldas), lo cual efectivamente hizo y quedé registrado en la
escritura publica numero 3147 del veintiséis (26) de abril del afio 2012 otorgada
en la Notaria Segunda del Circulo de Manizales, ante la determinacion e insistencia
de su hija ALEISI SANCHEZ CEBALLOS que construyeran sobre la primera

planta del bien inmueble objeto del litigio, donando la superficie del mismo y ante
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la promesa de desenglobar las construcciones hechas y constituir la

propiedad horizontal.

Por otra parte, la sefiora ALEISI SANCHEZ CEBALLOS aunque no ha enajenado
el bien inmueble, si dond a su senor padre la superficie del inmueble identificado
con folio de matricula inmobiliaria nimero 100-97436, para que el sefior ELIECER
SANCHEZ POSA construyera el segundo vy tercer nivel del este,
comprometiéndose a desenglobar y otorgar escritura publica sobre la nueva
construccion con el fin de delimitar las propiedades de ambos y constituir una

propiedad horizontal.

En este sentido, si bien formalmente la demandante en reconvencidon ostenta el
derecho real de dominio sobre el primer piso del inmueble, el segundo y tercero
hace parte de una realidad juridica a constatar por parte del Juzgador, toda vez
que la edificacion no se encuentra inscrita en el certificado de tradicion
correspondiente y, se reitera, se construyd sobre la superficie del inmueble objeto

de litigio.

AL HECHO 4. NO ES CIERTO. La construccién de la segunda y tercera planta
realizada sobre el predio objeto de litigio inicid en junio del afio 2012 y, ademas,
la sefiora ALEISI SANCHEZ CEBALLOS no contaba con los recursos econdmicos
para construir sobre este. Esto, porque tenia una deuda con el BANCO BBVA por la
compra de la vivienda, respaldada en hipoteca abierta con cuantia indeterminada a
favor de la misma entidad financiera constituida mediante escritura publica No.
911 del ocho (08) de febrero de 2011 de la Notaria Segunda del Circulo de
Manizales, y le debia dinero a su ex esposo en virtud de la compraventa de los
derechos de cuota sobre el mismo bien inmueble; Por el contrario el sefior
ELIECER SANCHEZ POSADA, con el fruto de la venta de su propia casa
habitacion con Matricula Inmobiliaria No. 100-97577 localizada en la Calle 51 No.
35 - 16 Barrio Guamal de Manizales, registrada en la escritura publica 3147 del 26
de abril del afio 2012 de la notaria segunda del circulo de Manizales, ante la
entrega del aire, y la determinacién e insistencia de su hija ALEISI SANCHEZ
CEBALLOS para que éste construyera sobre la primera planta de su casa, el
sefior ELIECER SANCHEZ POSADA construyd la segunda y tercer planta del

inmueble objeto del litigio.
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AL HECHO 5. NO ES CIERTO. La construccion de la tercera planta del inmueble
con matricula inmobiliaria No. 100-97436 la realizé el sefior ELIECER SANCHEZ
POSADA como consta en los planos y contratos de construccidon que se aportan
como pruebas; con el fruto de la venta de su propia casa habitaciéon con Matricula
Inmobiliaria No. 100-97577 localizada en la Calle 51 No. 35 - 16 Barrio Guamal de
Manizales, registrada en la escritura publica 3147 del 26 de abril del afio 2012 de
la notaria segunda del circulo de Manizales, ante la entrega del aire, y la
determinacién e insistencia de su hija ALEISI SANCHEZ CEBALLOS para que
éste construyera sobre la primera planta de su casa, el sefor ELIECER SANCHEZ

POSADA construyd la segunda y tercer planta del inmueble objeto del litigio.

AL HECHO 6. NO ES CIERTO. La sefiora ALEISI SANCHEZ CEBALLOS vivi6 en la
primera planta del inmueble objeto de litigio, la cual era su casa habitacién;
mientras que el sefior ELIECER SANCHEZ POSADA vivié solo y de manera
independiente en la segunda y tercera planta de la vivienda construida de su

propio peculio.

AL HECHO 7. NO LE CONSTA a mi representada este hecho y, de ser cierto, no

tiene relevancia dentro del proceso.

AL HECHO 8. NO ES CIERTO. La sefiora ALEISI SANCHEZ CEBALLOS vivi6 en la
primera planta del inmueble objeto de este proceso, y sus pertenencias siempre
estuvieron en este lugar; ademas, se hace énfasis en que el sefor ELIECER
SANCHEZ POSADA Vvivi6 solo y de manera independiente en la segunda y tercera

planta del inmueble, construidas de su propio peculio.

Ademas, el motivo por el que la sefiora ALEISI SANCHEZ CEBALLOS se muda al
barrio Fatima es porque le queda mas cerca de su lugar de trabajo, siendo este la
Oficina de la Coordinadora del Campus Virtual del “Programa Tecnologia en
Sistemas Informaticos” de la Universidad de Caldas, Sede Central, Edificio del
Parque, Piso 2, en la Calle 65 No. 26 - 10

AL HECHO 9. NO LE CONSTA a mi representada esté hecho pues se escapa de su
orbita de conocimiento y, en todo caso, es una circunstancia irrelevante para el

curso de este proceso.
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AL HECHO 10. NO ES CIERTO. La senora LUZ STELLA SANCHEZ CEBALLOS
compro la posesion del inmueble identificado con folio de matricula inmobiliaria
numero 100-97436, el treinta (30) de agosto de 2018 mediante escritura publica
nimero 5497 de la Notaria Segunda del Circulo de Manizales, al sefior ELIECER
SANCHEZ POSADA identificado con cédula de ciudadania niumero identificado con
cédula de ciudadania numero 2.640.994, quien hasta dicha calenda fue un

poseedor regular, publico y de buena fe.

El sefior ELIECER SANCHEZ POSADA ante la donacién y la promesa de su hija
ALEISI SANCHEZ CEBALLOS de desenglobar las construcciones efectuadas en la
segunda y tercera planta del bien inmueble y constituir la propiedad horizontal, ha
tratado por todos los medios para que la demandante cumpla con las obligaciones
adquiridas, como lo haria un verdadero duefo; actos juridicos que llevd a cabo la
sefiora ALEISI SANCHEZ CEBALLOS con insistencia, provocando que sus padres

vendieran su propia casa para que construyeran sobre el primer piso de la suya.

Ahora bien, pretende en esta instancia la sefiora ALEISI SANCHEZ CEBALLOS,
sin fundamentacién juridica viable, despojar a la sefiora LUZ STELLA SANCHEZ
CEBALLOS, de las construcciones y la posesién adquirida del sefior ELIECER
SANCHEZ POSADA, que edificé de buena fe con su propio peculio y que ejercié

hasta el dia de la celebracion del contrato de compraventa con mi representada.

AL HECHO 11. ES CIERTO que se presenta demanda de reconvencién y se reitera
que mi representada ha ejercido una posesion quieta, publica, pacifica,
ininterrumpida y acumulada de la desplegada por el sefior ELIECER SANCHEZ
POSADA, sobre el bien inmueble objeto de litigio.

AL HECHO 12. NO ES UN HECHO. Esta afirmacién corresponde a una conclusién

de la parte que deberia senalarse en sus pretensiones o razones de derecho.
II. PRONUNCIAMIENTO FRENTE A LAS PRETENSIONES

Nos oponemos sefior Juez a la prosperidad de todas y cada una de las
pretensiones formuladas por la parte demandante de reconvencién; v,

consecuentemente, se emite el pronunciamiento frente a cada una de ellas.
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A LA PRETENSION PRIMERA: Nos oponemos a la prosperidad de esta
pretensidn, inicialmente, teniendo en cuenta que la primera planta del bien
inmueble con matricula inmobiliaria No. 100-97436 no se encuentra dentro del
objeto de este litigio y que la demandante, formalmente, se encuentra registrada

como propietaria del derecho real de dominio de esta.

Sin embargo, se recuerda que los pisos segundo y tercero del inmueble que se
pretenden adquirir por la via de la prescripciéon, fueron construidos sobre la
superficie de la vivienda y, en este sentido, deben ser reconocidos por el Juzgador
y no pueden tomarse de propiedad de la demandante como si las edificaciones

estuviesen registradas en el certificado de tradicion.

Ahora bien, continuando con la segunda y tercera planta del bien inmueble
pretendido, nos oponemos a la pretension en razén a que el sefior ELIECER
SANCHEZ POSADA, construye con su propio peculio estas edificaciones ante la
donacién que le hizo la sefiora ALEISI SANCHEZ CEBALLOS de la superficie del
mismo, bajo la promesa de desenglobar las construcciones realizadas (plantas
segunda y tercera) y constituir la propiedad horizontal. Asi, ejercié la posesion
regular desde el mes de junio de 2012 hasta el afio 2018, vendiendo
posteriormente dicha posesidon a la sefiora LUZ STELLA SANCHEZ CEBALLOS,
quien de forma ininterrumpida ha continuado ejerciendo sus actos de sefiora y
duena sobre la vivienda, pudiendo ser declarada en su favor la prescripcion

ordinaria o, en su defecto, extraordinaria, del derecho de dominio.

Ademas, es preciso sefialar que los linderos de la segunda y tercera planta
del bien inmueble son los siguientes: "WORTE: CON MURO EN MATERIAL Y
VENTANA QUE DA A LA CALLE 51B, Y ES POR ESTA CALLE DONDE QUEDA SU
ACCESO AL SEGUNDO PISO. ORIENTE: CON MURO EN MATERIAL QUE SEPARA A
LA VIVIENDA DE LA PROPIEDAD DISTINGUIDA CON NOMENCLATURA URBANA
CALLE 51B NO. 38-13. SUR: CON MURO EN MATERIAL QUE SEPARA A LA
VIVIENDA DE LA PROPIEDAD DISTINGUIDA CON NOMENCLATURA URBANA CALLE
52 NO. 38-10. OCCIDENTE: CON MURO EN MATERIAL QUE SEPARA A LA
VIVIENDA CON EL VACIO QUE DA AL TECHO DE PROPIEDAD DISTINGUIDA CON
NOMENCLATURA URBANA CALLE 51B NO. 38-01. CENIT: CON TECHO EN ETERNIT
QUE SEPARA A LA VIVIENDA DEL FIRMAMENTO. NADIR: CON LA PARTE SUPERIOR
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DE LA LOSA EN MATERIAL QUE SEPARA AL APARTAMENTO SEGUNDO PISO DEL
APARTAMENTO DEL PRIMER PISO DE LA MISMA PROPIEDAD. ### Y/O LOS QUE SE
ENCUENTREN EXPRESOS EN EL CERTIFICADO DE TRADICION DEL INMUEBLE
MENCIONADO O CONTENIDOS EN LA ESCRITURA PUBLICA DE COMPRAVENTA”.

A LA PRETENSION SEGUNDA: Me opongo en razén a que mi representada ha
ejercido una posesién publica, pacifica e ininterrumpida sobre el bien inmueble con
matricula inmobiliaria No. 100-97436 y ademas adquirid la posesién de buena fe,
mediando un justo titulo representado en el contrato de compraventa de posesion
celebrado con el sefior ELIECER SANCHEZ POSADA.

A LA PRETENSION TERCERA: Me opongo en razén a que mi representada es
poseedora del segundo y tercer piso del bien inmueble y cumple con todos los
requisitos establecidos en la ley y en la jurisprudencia para que sea declarada en
su favor la prescripcion adquisitiva ordinaria o, de ser el caso, extraordinaria, del
derecho real de dominio sobre dicho inmueble. Asi las cosas, mi prohijada no
deberd restituir la vivienda, por su calidad de poseedora ya referida que ha dado

paso a la declaracién de pertenencia.

A LA PRETENSION CUARTA: Me opongo en razoén a que mi representada es
poseedora del segundo y tercer piso del bien inmueble y cumple con todos los
requisitos establecidos en la ley y en la jurisprudencia para que sea declarada en
su favor la prescripcion adquisitiva ordinaria o, de ser el caso, extraordinaria, del
derecho real de dominio sobre dicho inmueble. Asi las cosas, mi prohijada no

debera restituir la vivienda, por su calidad de poseedora ya referida.

A LA PRETENSION QUINTA: Me opongo en razén a que mi representada es
poseedora del segundo y tercer piso del bien inmueble y cumple con todos los
requisitos establecidos en la ley y en la jurisprudencia para que sea declarada en
su favor la prescripcion adquisitiva ordinaria o, de ser el caso, extraordinaria, del
derecho real de dominio sobre dicho inmueble. En el caso de no ser declarada la
prescripcidn adquisitiva de dominio en favor de mi prohijada, se declare que en
efecto es poseedora de buena fe y por lo tanto si tiene derecho al reconocimiento

de las expensas y mejoras efectuadas sobre el objeto de la posesion.
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A LA PRETENSION SEXTA: Me opongo en razén a que mi representada ha
ejercido una posesién publica, pacifica e ininterrumpida sobre el bien inmueble con
matricula inmobiliaria No. 100-97436 y ademas adquirid la posesion de buena fe el
treinta (30) de agosto de 2018 mediante escritura publica niumero 5497 de la
Notaria Segunda del Circulo de Manizales. Asi, mi prohijada es poseedora del
segundo y tercer piso del bien inmueble y cumple con todos los requisitos
establecidos en la ley y en la jurisprudencia para que sea declarada en su favor la
prescripcidn adquisitiva ordinaria o, de ser el caso, extraordinaria, del derecho real
de dominio sobre este. Por ende, la sefiora LUZ STELLA SANCHEZ CEBALLOS no

debera restituir la vivienda, por su calidad de poseedora ya referida.

A LA PRETENSION SEPTIMA: Me opongo, toda vez que esta condena es

Unicamente procedente al encontrarse vencido el extremo pasivo de la litis.
III. EXCEPCIONES DE MERITO

1. AUSENCIA DE LEGITIMACION EN LA CAUSA POR ACTIVA

Como tesis principal de esta excepcidon, planteamos que la demandante en
reconvencion no cuenta con legitimacion en la causa por activa para proponer la
accion reivindicatoria o de dominio, toda vez que, si bien es propietaria -
formalmente - del derecho real de dominio sobre la primera planta del bien
inmueble objeto de litigio, identificado con matricula inmobiliaria No. 100-97436,
no lo es asi frente a las plantas segunda y tercera, pues su existencia no se
encuentra consagrada en el certificado de tradicién de la vivienda y, de hecho, su
realidad material debe ser constatada por el Juez. Ahora bien, la demandante en
reconvencion si puede ser demandada en el proceso de pertenencia, teniendo en
cuenta que nuestra legislacion permite la pretensién de una cuota parte del bien

inmueble cuando sobre él se realizan edificaciones.

Entrando en la materia de la excepcién propuesta, para que los procedimientos
contemplados en la ley cumplan con su finalidad, deben satisfacer una serie de
exigencias que han sido denominadas “presupuestos procesales”, entendidas como

condiciones de legalidad del proceso que atafien a su constitucion y desarrollo
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imprescindibles para dirimir el conflicto. Alli encontramos la capacidad para ser

parte y la capacidad procesal’.

La Corte Suprema de Justicia en Sentencia SC2215-2021, citando a Devis
Echandia, indica que, para que la concurrencia de la parte sea valida en el proceso
y produzcan efectos legales deben concurrir la capacidad para ser parte, la
capacidad procesal para comparecer al juicio - legitimatio ad processum -, la

debida representacion y la adecuada postulacion.

Segun la obra “Puesta en practica del Cédigo General del Proceso” coordinada por
Maria del Socorro Rueda, la legitimacidon en la causa es un presupuesto procesal
que otorga a las partes el derecho a que el juez se pronuncie sobre las
pretensiones del actor y las razones de oposicion del demandado mediante la
sentencia. Es entonces “una calidad subjetiva de las partes en relacion con el
interés sustancial que se discute en el proceso. Por tanto, cuando una de las
partes carece de dicha facultad o atributo, no puede el juez adoptar una decision

de mérito”.

Por su parte, para la Corte Suprema de Justicia en la precitada providencia, la
legitimacién en la causa hace referencia al vinculo que debe existir entre la
persona que convoca o0 es convocada al pleito y el derecho invocado que legitime
esa intervencién, para que la decision del juez sea vinculante. Asi, indica la Corte
gue este requisito ha sido calificado como “un presupuesto de la accién, cuya
ausencia impide aproximarse al fondo de la contienda, trayendo aparejado la
desestimacion de lo pedido”. Ademas, refirid la Corporacién reiterando su doctrina

probable:

"De no cumplirse tal conexidn entre quienes se traban en un pleito, se
presentaria una restriccion para actuar o comparecer, sin que se trate de un
aspecto procesal susceptible de subsanaciéon, sino que, por su
transcendencia, tiene una connotacion sustancial que impide abordar el

fondo de la contienda?”.

1 CSJ, Cas. Civil. Sent. SC2215-2021, jun. 09/21. M.P. Francisco Ternera Barrios.
2CsJ, Cas. Civil. Sent. SC2215-2021, jun. 09/21. M.P. Francisco Ternera Barrios.
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Se extrae entonces, de las consideraciones de la Corte Suprema de Justicia, que la
legitimaciéon en la causa por activa es un presupuesto procesal que le permite al
juez emitir una decision de fondo frente a lo discutido en el proceso y que la
misma se configura cuando el demandante tiene un vinculo con el derecho
invocado. De esta forma, cuando dicha conexidon no existe, no se cumplird con el

aludido presupuesto procesal, lo que conducird a una decisidn inhibitoria.

En el caso concreto y de la mano con lo planteado en la respuesta a los hechos y
el pronunciamiento frente a las pretensiones, es posible concluir que la
demandante en reconvencién no cuenta con legitimacién en la causa por activa,
toda vez que, si bien es propietaria del derecho real de dominio sobre la primera
planta del bien inmueble objeto de este proceso, no ha sido reconocida como tal
frente a la segunda y tercera planta, ni ha alegado tener la calidad de poseedora,

lo que variaria la accion que pretende promover.

Asi las cosas, la excepcion que se propone debe prosperar y, en consecuencia, no
sera posible fallar de fondo sobre las pretensiones elevadas por la demandante en
reconvencion, toda vez que carece de legitimacion en la causa por activa pues no
cuenta con la calidad de propietaria de la segunda y tercera planta del inmueble,
sino Unicamente la primera. Ademas, se reitera que lo que se pretende en la
demanda de pertenencia incoada por mi representada inicialmente, es adquirir el

derecho real de dominio sobre una cuota parte del bien inmueble objeto de litigio.

2. AUSENCIA DE ACREDITACION DE LOS PRESUPUESTOS PARA LA
PROSPERIDAD DE LAS PRETENSIONES - ACCION REIVINDICATORIA -

Desde ya, es necesario poner de presente al Despacho que, si bien la demandante
en reconvencion ha promovido una accién reivindicatoria o de dominio, no se han
acreditado los requisitos legales y jurisprudenciales determinados para la

prosperidad de sus pretensiones.

De forma general, la Corte Suprema de Justicia en Sentencia con radicado No.
2011-00105-01 del once (11) de agosto de 2021, determind que los elementos
que se requieren para el éxito de la accién reivindicatoria, son: i) derecho de

dominio del demandante; ii) posesidon material del demandado; iii) cosa singular
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reivindicable o cuota determinada de cosa singular; e iv) identidad entre la cosa

que pretende el demandante y la que es poseida por el demandado.

Asi, para que esta accién prospere debera el demandante demostrar que se
cumplen a cabalidad cada uno de los elementos anteriormente descritos, pues de
no hacerse no podra el juez declarar que el dominio pleno sobre el bien inmueble
recae sobre el demandante - en reconvencidon- y ordenar consecuentemente la
restitucién de la tenencia. Esto, porque es claro que en el trafico juridico las
personas celebran negocios y actos juridicos, y adquieren derechos y obligaciones
que en ningun caso pueden ser desconocidos o transgredidos por el fallador

cuando no se presentan los medios de conviccidn necesarios para ello.

En el caso concreto no se encuentra acreditado el derecho real de dominio de la
demandante, de conformidad por lo dispuesto en el articulo 669 del Cédigo Civil, el
cual indica que este es “el derecho real en una cosa corporal, para gozar y
disponer de ella”. Asimismo, tampoco secumple con la interpretacion de este

requisito de la accion reivindicatoria establecida por la Corte Suprema de Justicia:

"Desde esta perspectiva, facilmente se comprende que para acreditar la
propiedad sea necesaria la prueba idonea del respectivo titulo, aparejada de
la constancia - certificacion - de haberse materializado el correspondiente
modo. No el uno o el otro, sino los dos, pueda cada cual dar fe de
fendmenos juridicos diferentes (...) lo que se hace mas incontestable
cuando ambos son solemnes, como acontece tratandose de inmuebles,
dado que la prueba de haberse hecho la tradicién no da cuenta del titulo,
que necesariamente debe constar en escritura publica (...), ni la exhibicién
de dicho instrumento publico, sin registrar, puede acreditar aquel modo,
qgue reclama la inscripcion del titulo en la Oficina de Registro de

Instrumentos Publicos ”.

Aunado a lo anterior y siguiendo la linea argumentativa de la excepcion
referenciada, es preciso concluir que la sefior ALEISI SANCHEZ CEBALLOS no
tiene calidad de propietaria, ni de poseedora sobre el bien inmueble objeto del
litigio, toda vez que no lo acredita mediante ninguna prueba; De las pruebas que
allega, da cuenta que la sefiora ALEISI SANCHEZ CEBALLOS, acredita el titulo y

modo frente al primero piso del bien inmueble, pruebas que en nada hacen
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referencia de la segunda y tercer planta del inmueble, que, atendiendo al tenor de
la jurisprudencia, confluye en que la demandante no es propietaria ni poseedora
del bien inmueble, para invocar la accidn revindicatoria, presupuestos procesales

imperativos para el desarrollo de la accion.
3. PRESCRIPCION ADQUISITIVA DE DOMINIO

Conforme a los fundamentos facticos de la demanda inicial, me permito responder
esta demanda de reconvencion, haciendo énfasis en que resulta idéneo vy
pertinente invocar tanto la via extraordinaria como la ordinaria de la usucapion,
como medio exceptivo en esta contestacidn, en tanto existen pruebas suficientes

para establecer sus fundamentos axiolégicos como a continuacién se explicara.

La prescripcion adquisitiva esta contemplada en el articulo 2518 del Cédigo Civil y
consiste en que, la persona que tiene la posesién de un bien o cosa, la adquiere
por prescripciéon cuando el verdadero duefio no la reclama oportunamente. Asi, la
prescripcién adquisitiva extraordinaria del dominio se da cuando el bien es
poseido de forma irregular, es decir, cuando no se cuenta con un justo titulo.
Sefala el articulo 2531 que quien no haya adquirido el dominio por la prescripcidon

ordinaria puede adquirirlo por la extraordinaria.

La posesion no se debe derivar de un justo titulo, y, de hecho, no se requiere de
ningun titulo, solo se debe probar que posee un bien con animo de sefnor y duefio,
sin reconocer dominio ajeno. El articulo 2532 del cddigo civil dispone que la
prescripcion adquisitiva extraordinaria del dominio se da transcurridos 10 afios.;
asi, el poseedor adquiere la propiedad de un bien luego de poseerlo por este

tiempo.

Para el maximo odrgano constitucional los presupuestos fundamentales de la
prescripcidon adquisitiva son: (i) la tenencia de una cosa determinada con animo de
sefor y duefio, sea que el duefo o el que se da por tal, tenga la cosa por si
mismo, o por otra persona que la tenga en lugar y a nombre de él; (ii) el poseedor
es reputado duefio mientras otra persona no justifique serlo y; (iii) la posesion es

una situacion de hecho y para que opere deben concurrir el animus o voluntad del
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duefio (elemento subjetivo) como el corpus o aprehensién material de la cosa

(elemento objetivo)?.

Respecto del caso concreto se ostenta la posesiéon libre, publica, pacifica e
ininterrumpida por un periodo de mas de 10 afios, ejerciendo actos de sefor y
duefio; ademds que, como se prueba, existe un contrato de compraventa de la
posesion de parte del sefior ELIECER SANCHEZ POSADA a favor de la sefora LUZ
STELLA SANCHEZ POSADA, negocio juridico registrado en escritura publica 5497

del 30 de agosto del afo 2018 de la Notaria segunda de Manizales.

Por su parte, La Sala Civil Familia del honorable Tribunal Superior de nuestro
distrito judicial, ha depurado la materia de la Litis, afincando alin mas los derechos
que por ley le corresponden a mi prohijada, y se refiere a los elementos de la

pretension, de la siguiente forma:

"Histéricamente se han conocido como elementos de la posesion el corpus o
elemento material y el animus o elemento espiritual o subjetivo, consistente
el primero en tener la cosa con dnimo de sefor y duefio o con voluntad
de tenerlo aunque no sea materialmente, porque se puede tener
guardado o que otra persona lo tenga a su nombre, y el segundo es una
conducta del poseedor, que puede manifestarse en el titulo que la origina y
supone que obra como un verdadero dueho, es la voluntad firme de

considerarse duefio del bien.”

En conclusion debe decidir el despacho primero sobre esta excepcion y en
consecuencia al encontrar acreditados todos los presupuestos de la prescripcidon
adquisitiva de dominio, debe finalizar o despacharse desfavorablemente Ila

reconvencion en accion revindicatoria.

4. La posesion de buena fe y el justo titulo para la prescripcion

adquisitiva de dominio:

En este apartado, debe de precisarse que la Sala de Casacion Civil de la Corte

3 Ibidem.
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Suprema de Justicia, reiterando providencia de fecha 26 de junio de 1964 y en
Sentencia del afno 2017, desarrolla, bajo los preceptos 765y 766 del Cddigo Civil,

la concepcidén de justo titulo como:

"Todo hecho o acto juridico que, por su naturaleza y por su caracter de
verdadero y valido, seria apto para atribuir en abstracto el dominio. Esto
ultimo, porque se toma en cuenta el titulo en si, con prescindencia de
circunstancias ajenas al mismo, que en concreto, podrian determinar que,
a pesar de su calidad de justo, no obrase la adquisicién del dominio. Si se
trata, pues de un titulo traslaticio, puede decirse que éste es justo cuando
al unirsele el modo correspondiente, habria conferido al adquirente el
derecho de propiedad, si el titulo hubiese emanado del verdadero
propietario. Tal el caso de la venta de cosa ajena, diputada por el articulo
1871 como justo titulo que habilitaria para la prescripcion ordinaria al
comprador que de buena fe entrd en la posesion de la cosa. En otra ocasion
senalé que ‘el justo titulo para poseer y prescribir adquisitivamente es uno
constitutivo o traslaticio de dominio que sirve legitimamente de motivo para
qgue el que tiene la cosa se repute duefio de ella, séalo o no lo sea en la
realidad’ (Cas. Civil del 29 de febrero de 1972, G.J. CXLII, pag. 88) .”*

A su vez, en Sentencia SC-7004 de 2014, la Corte Suprema de Justicia puntualiza
que el «justo titulo» no aparece definido por el legislador, aunque de los articulos
764 a 766 del Cddigo Civil puede deducirse que su naturaleza es traslativa de la
propiedad y tiene la connotacion de acto juridico, que ha de ser legitimo y
ajustarse al ordenamiento legal, excluyendo con ello los «titulos no justos», y
constituye junto con la «buena fe» presupuesto necesario para la existencia de la
«posesion regular», la que a su vez, al tenor del precepto 2528 ibidem, es el

sustento de la «prescripcion adquisitiva ordinaria».

En ese sentido debe tener en cuenta la compraventa de la posesion como un justo
titulo, realizada por la sefiora LUZ STELLA SANCHEZ CEBALLOS el treinta (30)
de agosto de 2018 mediante escritura publica nimero 5497 de la Notaria Segunda

del Circulo de Manizales.

4Sentencia SC19903-2017 del 29 de noviembre de 2017, M.P. Luis Armando Tolosa Villabona.
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Por lo tanto, debe declararse la prescripcion adquisitiva de dominio bajo los
presupuestos mencionados anteriormente y Despacharse esta accidn
reivindicatoria y en caso de no acceder a la prescripcion adquisitiva de dominio,
declarar que la posesion se surtié de buena fe por mi representada, para efectos

del reconocimiento de las expensas y mejoras efectuadas sobre el bien inmueble.

5. GENERICA O INNOMINADA

Con fundamento en el articulo 282 del C.G.P. y subsiguientes, solicito que se tenga
como excepcion cualquier hecho que probado en el proceso sea extintivo o

impeditivo del derecho que reclama la parte demandante.

IV. FUNDAMENTOS DE DERECHO

1. DE ORIGEN LEGAL:

— Codigo Civil: articulos 762, 764, 765, 766, 768, 964, 1714, 1715y 2522.
— Cddigo General del Proceso: articulos 7, 167, 368, 384, 385 y 391.

2. DE ORIGEN JURISPRUDENCIAL:

— Corte Suprema de Justicia, Sentencia SC3654-2021 del veinticinco (25) de
agosto de 2021 con M.P. Luis Armando Tolosa Villabona.

— Corte Suprema de Justicia, Sentencia SC2215-2021 del nueve (09) de junio
de 2021 con M.P. Francisco Ternera Barrios.

— Corte Suprema de Justicia, Sentencia SC3271-2020 del siete (07) de
septiembre de 2020 con M.P. Luis Armando Tolosa Villabona.

— Corte Suprema de Justicia, Sentencia SC3925-2020 del veintitrés (23) de
julio de 2020 con M.P. Luis Alonso Rico Puerta.

— Corte Suprema de Justicia, Sentencia SC19903-2017 del dieciocho (18) de
julio de 2017 con M.P. Luis Armando Tolosa Villabona.

— Corte Suprema de Justicia, Sentencia SC5060-2016 del veintidés (22) de
abril de 2016 con M.P. Jesus Vall de Rutén Ruiz.

— Corte Suprema de Justicia, Sentencia SC10326-2014 del cinco (05) de
agosto de 2014 con M.P. Arturo Solarte Rodriguez.



\-f.'-ﬁ."\
A

— Corte Constitucional, Sentencia C-383 de 2006 con M.P. Alvaro Tafur Galvis.
— Corte Constitucional, Sentencia T-544 de 2015 con M.P. Mauricio Gonzalez

Cuervo.

V. RAZONES DE DERECHO

Con el propédsito de fortalecer el fundamento juridico que permite acoger las
excepciones de mérito planteadas en lineas atrds, se propone el siguiente
derrotero a desarrollar: i) la prescripcidon ordinaria adquisitiva de dominio y ii)

analisis del caso concreto.

1. SOBRE LA RELEVANCIA DE LAS FORMAS PROCESALES Y LA
DETERMINACION DE LA ACCION PARA LA PROSPERIDAD DE LAS
PRETENSIONES

Desde el articulo 29 de la Constitucién Politica se establece que nadie podra ser
juzgado sino con observancia plena de las formas propias de cada juicio. Estas
formas han sido consagradas de forma previa por el legislador, con el fin de
garantizar la igualdad material y el derecho de defensa de las partes. En este
sentido, las reglas sefialadas por el legislador segun la obra “Puesta en practica del
Cddigo General del Proceso” coordinada por Maria del Socorro Rueda, “determinan
cada una de las etapas propias de un proceso y (...) a su vez, se constituyen en
las garantias de defensa y de seguridad juridica para los intervinientes en el

respectivo litigio”.

A su vez, el articulo 7 del C.G.P. que consigna el principio de legalidad, indica que
“el proceso debera adelantarse en la forma establecida en la ley”; v,
subsiguientemente, el articulo 13 idem establece que las normas procesales son de
orden publico y de obligatorio cumplimiento, por lo que no podran ser modificadas

o sustituidas por los funcionarios o los particulares.

En cuanto a los tramites - cuerda procesal - al que estan sometidos los diferentes
procesos contemplados en el C.G.P., refiere el articulo 368 idem que “se sujetara al
tramite establecido en este Capitulo todo asunto que no esté sometido a un
tramite especial”; es decir que se desarrollaran bajo el proceso verbal aquel litigio

gue no se encuentre contemplado bajo las demas reglas procesales.
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De lo anterior es posible determinar que, con base en el principio de legalidad y el
caracter de orden publico de las normas procesales, UNICAMENTE podra
tramitarse bajo el proceso verbal aquello que EN DEFINITIVA no esté
contemplado en la ley, no pudiendo entonces la parte, ante la presencia de

tramites especiales, decidirse a su amafio por la cuerda procesal subsidiaria.

De seguirse el proceso verbal como un tramite subsidiario al evidenciarse que
existen procesos que se acomodan a los hechos y pretensiones de la demanda, se
vulnerarian flagrantemente los derechos al debido proceso y a la defensa y

contradiccion de la parte demandada.

Sobre el derecho a la defensa, la Corte Constitucional reiteré6 en Sentencia T-544
de 2015 que este comprende la garantia de la participacion de los interlocutores
en el discurso jurisdiccional, con el proposito de presentar argumentos y pruebas,
por lo que permite concurrir al proceso para hacer parte del mismo, defenderse, y
elevar alegatos. Por su parte, el derecho de contradiccion implica la posibilidad de
oponerse a las pruebas presentadas en contra y la facultad de ejercer una legitima

defensa directa dirigida a que los argumentos propios sean oidos en el proceso.

Dentro de las garantias procesales establecidas por el legislador para proteger los
derechos al debido proceso y a la defensa y contradiccién de la parte demandada,
se encuentran, entre otras, la posibilidad de presentar excepciones previas,
contestar la demanda en un término racional y proporcional, aportar las pruebas

que quiere hacer valer, y controvertir las decisiones del juez.

De esta forma, dependiendo del tipo de proceso, el demandado tendra mas o
menos facultades para presentar su defensa de forma efectiva. Tal es el caso del
proceso verbal sumario, en donde esta parte Unicamente cuenta con diez (10) dias
para contestar la demanda - contrario al proceso verbal que permite veinte (20)
dias -, y son inadmisibles la acumulacién de procesos y la suspension del tramite

por causa diferente al comun acuerdo.

Ademas, también en virtud de la cuerda procesal y la acciéon escogida por el
demandante, deberd probar diferentes supuestos de hecho que constituyen
requisitos sine qua non para proferir la sentencia correspondiente. Asi, dispone el

articulo 167 del C.G.P,, lo siguiente:
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"ARTICULO 167. CARGA DE LA PRUEBA. Incumbe a las partes probar el
supuesto de hecho de las normas que consagran el efecto juridico que

ellas persiguen”. (Negrilla y subraya fuera del texto).

Teniendo entonces presente que siempre debera el demandante soportarse en una
norma juridica para perseguir el efecto derivado de ese mandato; que debe probar
el supuesto de hecho que la norma contempla; y que con ello se definird el
procedimiento a seguir de acuerdo a la norma procesal, la inobservancia de dichas
formas resulta un asunto de gran trascendencia que requiere de la fuerte
intervencién del extremo pasivo de la litis y del juez mismo, en pro de la garantia

de los derechos fundamentales que se encuentran en discusion.

2. LA PRESCRIPCION ORDINARIA ADQUISITIVA DE DOMINIO

De acuerdo a la norma sustancial civil y la jurisprudencia constitucional, la
prescripcidén se concibe como un modo de adquirir las cosas ajenas, por haberse
poseido y cuando concurren los demas requisitos legales. Asi, la prescripcion

adquisitiva es un modo de adquirir el dominio®.

Para la Corte Constitucional en Sentencia C-383 de 2006, los presupuestos
fundamentales de la prescripcién adquisitiva son: i) la tenencia de una cosa
determinada con animo de sefor y duefio, sea que el duefio o el que se da por tal,
tenga la cosa por si mismo, o por otra persona que la tenga en lugar y a nombre
de él; ii) el poseedor es reputado dueio mientras otra persona no justifique serlo
y; iii) la posesidon es una situacion de hecho y para que opere deben concurrir el
animus o voluntad del duefio (elemento subjetivo) como el corpus o aprehension

material de la cosa (elemento objetivo).

La prescripcion adquisitiva se divide a su vez en extraordinaria y ordinaria. La
primera de sus modalidades permite adquirir el dominio de las cosas cuando han
sido poseidas por mas de diez (10) afios, sin atender a la buena o mala fe. En
cambio, la prescripcion ordinaria se caracteriza por poseer la cosa durante cinco

(05) afios - en caso de bienes inmuebles no VIS -.

5 C. Const., Sent. C-383, abr. 05/06. M.P. Alvaro Tafur Galvis.
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El articulo 764 del Cddigo Civil define a la posesién regular - aquella que configura
la prescripcién adquisitiva de dominio - como aquella que “procede de justo titulo y
ha sido adquirida de buena fe, aunque la buena fe no subsista después de
adquirida la posesion”. Para lo propio, se desarrollaran cada uno de los

presupuestos de este Ultimo tipo de prescripcién adquisitiva.
2.1. Posesion publica, pacifica e ininterrumpida

La Corte Suprema de Justicia en Sentencia SC3925-2020 indica que la posesién
estd conformada por dos elementos estructurales que son el corpus, entendido
como el ejercicio de un poder material, un sefioria de hecho que se revela como la
ejecucion de actos reservados para el propietario; y el animus como la voluntad o
autoafirmacion del caracter de sefior y duefio con el que se desarrollan dichos
actos. En este sentido, la posesion se ejerce mediante el desarrollo de actos que
demuestren el animo de sefor y duefo, tales como la conservacién, mejora, uso,

explotacién y disposicidn sobre la cosa.

Los actos de posesion deben tener tal entidad que se dirijan a establecer sin duda
alguna que quien se ampara en este instituto juridico es el propietario del mismo,
a la par que la ley dispone una presuncion en tanto que aquel que esta en tenencia
del bien se reputa duefio y se tendra por tal para cualquier efecto, entre tanto no

se demuestre lo contrario.

Igualmente, la Corte Suprema de Justicia en Sentencia SC-3271-2020 refirié que
para que la posesién sea inequivoca, se requiere que no exista oscuridad sobre los
actos transformadores que deben guardar suficiente claridad y certeza sobre la

publicidad, la interrupcion y el actuar pacifico:

"(...) debe ser derivada de hechos ostensibles y visibles ante los demas
sujetos de derecho. Se trata de la aprehension fisica directa o mediata
que ostente el demandante ejerciendo actos publicos de explotacion
economica, de uso, transformacion acorde con la naturaleza del bien en

forma continua por el tiempo exigido por la ley.” (Negrilla fuera del texto).

Sobre la posesidn publica y pacifica, la misma Corporacién ha adoctrinado que esta

debe ser ejercida de manera abierta, franca, negandole el derecho al sefiorio
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formalmente concebido y simultdneamente se ejecuten actos posesorios a nombre

propio con absoluto rechazo de aquél.

Por su parte, la posesién ininterrumpida hace referencia al articulo 2522 del Cédigo
Civil el cual indica la forma en la que legalmente procede la interrupcion de la
prescripcién, natural o civil. En este caso, serd natural cuando se ha hecho
imposible el ejercicio de actos posesorios y cuando se ha perdido la posesién por
haber entrado en ella otra persona; y sera civil cuando se presente la demanda
correspondiente. En consecuencia, al no darse ninguna de las anteriores

circunstancias, la posesién habra sido ininterrumpida.
2.2. El justo titulo

Si bien el justo titulo se encuentra enunciado en el articulo 765 del Cédigo Civil,
esta norma no define su concepto, por lo que habra de recurrir a lo adoctrinado
por la Corte Suprema de Justicia en Sentencia 41001 del diecinueve (19) de
diciembre de 2011:

“"La jurisprudencia ha entendido por justo titulo “todo hecho o acto
juridico que, por su naturaleza y por su caracter de verdadero y valido,
seria apto para atribuir en abstracto el dominio. Esto ultimo, porque
se toma en cuenta el titulo en si, con prescindencia de circunstancias ajenas
al mismo, que, en concreto, podrian determinar que, a pesar de su calidad
de justo, no obrase la adquisicion del dominio” (...). En otras palabras, sera
justo titulo aquel que daria lugar a la adquisicion del dominio de no mediar

el vicio o el defecto que la prescripcion esta llamada a subsanar.”

Preliminarmente puede entenderse al justo titulo como cualquier hecho o acto
juridico que posibilita en abstracto transferir el dominio. La misma Corporacion en
Sentencia SC3654-2021 interpreta dicha definicidon, encontrando que el justo titulo
es el que actia como CAUSA para materializar el modo de la tradicidon del derecho
real, de no mediar el vicio o defecto que precisamente busca remediarse a través
de la usucapion. Ademas, plantea los siguientes requisitos para que se configure el

justo titulo:

i) Existencia real y juridica del titulo o disposicidn voluntaria pertinente.
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i) Naturaleza traslativa (venta, permuta, donacién, remate, etc.) o
declarativa (sentencia aprobatoria de particion o divisiéon, actos
divisorios, etc.) de dominio, porque solo en virtud de estos actos o
negocios aparece de manera inequivoca la voluntad de transferir o
declarar el derecho en cuya virtud el adquirente adquiere la posesion,

aun cuando no adquiera el derecho de propiedad.

iii) Justeza del titulo, esto es, legitimidad, salvo que se trate de titulo

injusto conforme al articulo 766 del Cddigo Civil.

El articulo 766 del Cddigo Civil enuncia de forma taxativa los titulos que no son
justos, dentro de los que se encuentran el falsificado; el conferido por una persona
en calidad de mandatario o representante legal de otra, sin serlo; el que adolece
de un vicio de nulidad; y el meramente putativo. En este sentido, los demas titulos

seran justos.
2.3. La buena fe

La buena fe como requisito para la posesion regular es definida como “/a
conciencia de haberse adquirido el dominio de la cosa por medios legitimos,
exentos de fraudes y de todo otro vicio®”. El Cdédigo Civil en su articulo 768 la

define de la siguiente forma:

"ARTICULO 768. <BUENA FE EN LA POSESION>. La buena fe es la
conciencia de haberse adquirido el dominio de la cosa por medios

legitimos exentos de fraudes y de todo otro vicio.

Asi, en los titulos traslaticios de dominio, la buena fe supone la persuasion
de haberse recibido la cosa de quien tenia la facultad de enajenarila y de no
haber habido fraude ni otro vicio en el acto o contrato. (...)”. (Negrilla fuera
del texto).

Al respecto, la Corte Suprema de Justicia ha adoctrinado que la buena fe es la

creencia en el poseedor de ser propietario de la cosa. Para que un adquirente sea

6 CSJ, Cas. Civil. Sent. SC3654-2021, ago. 25/21. M.P. Luis Armando Tolosa Villabona.
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de buena fe, es necesario que haya creido que la persona que le “transferia” la

cosa era la verdadera propietaria’.

...)

3. ANALISIS DEL CASO CONCRETO

Luego de detallar las razones que sustentan la defensa de la sefiora LUZ STELLA
SANCHEZ CEBALLOS en el litigio que nos ocupa, materializadas en el
pronunciamiento frente a los hechos, las pretensiones, la presentacion de
excepciones de mérito y las razones de derecho, es necesario aterrizar cada uno

de esos acapites al caso concreto.

Tal como se manifesté a lo largo del presente escrito, la sefiora ALEISI SANCHEZ
CEBALLOS a través de un acto juridico - como lo es la donacién - constituyd un
justo titulo en cabeza del sefior ELIECER SANCHEZ POSADA y este en cabeza de
mi representada que lo habilita como un poseedor regular, de buena fe, desde el

mes de junio del afio 2012 hasta el treinta (30) de agosto de 2018.

Asi, a partir del mes de junio del afio 2012, con la plena conviccién de obrar sin
fraude ni vicio alguno, EL sefior ELICER SANCHEZ POSADA comenzd la
construccion de la segunda y tercera planta del bien inmueble con matricula
inmobiliaria No. 100-97436, utilizando para ello los recursos obtenidos por la venta
de un bien inmueble del que era propietario, identificado a su vez con matricula
inmobiliaria No. 100-97577 ubicada en la Calle 51 No. 35 - 16 del barrio El

Guamal de Manizales (Caldas).

Una vez comienzan las obras y la edificacién queda terminada, el sefior ELIECER
SANCHEZ POSADA de forma publica, pacifica e ininterrumpidamente posee el
bien inmueble objeto de litigio, habitdndolo inicialmente y dandolo en
arrendamiento de forma posterior. Durante el tiempo en el que ostentd la
posesion, nunca reconocid dominio ajeno y, por el contrario, ejercid un verdadero
sefiorio; tanto asi que la explotacion econdmica sobre el bien termind con la venta
del mismo, hasta que vendid la posesion a la sefiora LUZ STELLA CEBALLOS

7 CSJ, Cas. Civil. Sent. SC19903-2017, jul. 18/17. M.P. Luis Armando Tolosa Villabona.
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SANCHEZ, quien continué ejerciendo la posesién publica, pacifica e

ininterrumpidamente.

Del breve relato presentado - el cual fue detallado en el pronunciamiento frente a
los hechos - y de las pruebas aportadas con esta contestacién, no es dificil concluir

que se configuran las excepciones de mérito elevadas; veamos:

) El sefior ELIECER SANCHEZ POSADA fue un verdadero poseedor
regular, de buena fe, desde el mes de junio del afio 2012 hasta el treinta
(30) de agosto de 2018.

i) El sefior ELIECER SANCHEZ POSADA vende la posesidn que ejercia
sobre el bien inmueble objeto de litigio a la sefiora LUZ STELLA
SANCHEZ CEBALLOS el treinta (30) de agosto de 2018, acto registrado
en escritura publica niumero 5497 otorgada en la Notaria Segunda del

Circulo de Manizales.

ifi) La sefiora LUZ STELLA SANCHEZ CEBALLOS, desde el treinta (30) de
agosto de 2018 ha ejercido actos de sefior y duefio, entregando en
arrendamiento la segunda y tercera planta del bien, pagando las
facturas del impuesto predial, se ha hecho cargo del buen estado del

bien inmueble objeto del litigio.

Con lo anterior, es posible determinar que si existe una ausencia de acreditacion
de los presupuestos para la prosperidad de las pretensiones, toda vez que
la demanda no persigue una consecuencia juridica clara planteada en una norma -
requisito sine qua non para emitir una sentencia favorable -, pues la sefiora
ALEISI SANCHEZ CEBALLOS no escoge una accidn procedente, lldmese
reivindicatoria o de dominio, o restitucion de bien inmueble dado a titulo diferente

al arrendamiento.

Siguiendo este hilo, es claro que el poseedor de buena fe no estad obligado al pago
de frutos, situacibn que reafirma las excepciones de mérito referidas
anteriormente. También, al no existir obligacién alguna de la sefiora LUZ STELLA
SANCHEZ CEBALLOS frente a la sefiora ALEISI SANCHEZ CEBALLOS, es

imposible emitir una condena referente a la “compensacién”.
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FRENTE A LAS PRUEBAS

Solicito al despacho que comedidamente no se tenga en cuenta como prueba

solicitada por la demandante la siguiente:

“Solicito al despacho se decrete el traslado del expediente completo del
Proceso VERBAL DECLARATIVO impetrado por la sefiora ALEISI SANCHEZ
CEBALLOS en contra de su padre ELIECER SANCHEZ POSADA y en donde se
ha hecho parte la sefiora LUZ STELLA SANCHEZ CEBALLOS, que
actualmente se tramita en el JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO DE
MANIZALES con radicado 17001310300320220017000.”

Solicito que no se tenga en cuenta y me opongo al traslado de esta prueba
solicitada en razén a que a través de auto No 714 del 21 de septiembre del
2022, el JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO DE MANIZALES, resolvid
RECHAZAR l|a demanda bajo el radicado 17001310300320220017000 por

indebida subsanacion.
VI. PRUEBAS

Solicito a su sefioria que, en la oportunidad procesal respectiva, se decreten y se

tengan como pruebas, las siguientes:

- DOCUMENTALES:

1. Factura del impuesto predial unificado del afio 2022 del bien inmueble con
matricula inmobiliaria No. 100-97436 localizado en |la Calle 51 B No. 38 - 07
del barrio El Guamal de Manizales (Caldas).

2. Certificado de tradicion del bien inmueble con matricula inmobiliaria No.
100-97577 del predio que pertenecia a los sefiores ELIECER SANCHEZ
POSADA vy MARIA ELISA CEBALLOS DE SANCHEZ, localizado en la Calle 51

con Carrera 35 No. 35-16 del barrio El Guamal de Manizales (Caldas).
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. Certificado de tradicion del bien inmueble con matricula inmobiliaria No.

100-97436 localizado en la Calle 51 B No. 38 — 07 del barrio El Guamal de

Manizales (Caldas).

. Fotocopia simple del contrato de promesa de compraventa sobre el predio con
bien inmueble con matricula inmobiliaria No. 100-97577 de propiedad de los
sefiores ELIECER SANCHEZ POSADA y MARIA ELISA CEBALLOS DE
SANCHEZ, localizado en la Calle 51 con Carrera 35 No. 35-16 del barrio El
Guamal de Manizales (Caldas), con valor de venta de $63.000.000.

. Presupuesto de gastos (inversién) a nombre del sefior ELIECER SANCHEZ
POSADA de julio de 2012, para la remodelacién/ampliacion de la casa
ubicada en la Calle 51 B No. 38 - 07 del barrio EI Guamal de Manizales
(Caldas), por la suma de $95.281.275 realizado por el Ing. Jaime Sepulveda
Villa.

. Programa de ejecucién de obra del sefior ELIECER SANCHEZ POSADA para la
remodelacion/ampliacion de la casa ubicada en la Calle 51 B No. 38 - 07 del
barrio EIl Guamal de Manizales (Caldas), estimado un tiempo de ejecucién de
tres (03) meses y una amortizacion dineraria de $95.281.275, realizado por el

Ing. Jaime Sepulveda Villa.

. Fotocopia recibo de caja por $1.500.000, extendido por el Ing. Jaime
Sepulveda Villa para cancelar los planos arquitectdnicos, planos estructurales
y el estudio de suelos, para la remodelacion/ampliacion de la casa ubicada en
la Calle 51 B No. 38 - 07 del barrio El Guamal de Manizales (Caldas).

. Planos para la remodelacion/ampliacion de la casa ubicada en la Calle 51 B
No. 38 - 07 del barrio El Guamal de Manizales (Caldas), efectuados por la

arquitecta Maria Piedad Velasquez.

. Original que contiene los recibos uno (01) y dos (02) por valor de $1.000.000

firmados en septiembre y diciembre de 2016 por el Ing. Jaime Sepulveda
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Villa, sobre las mediciones fisicas con las que resulté el predio localizado en la
Calle 51 B No. 38 - 09 del barrio El Guamal de Manizales (Caldas).

10. Fotocopias simples de las facturas No. 18578, 19186 y 19242 por el
suministro de algunos materiales de construccion por parte del almacén EMO
MATERIALES a nombre del maestro de obras, con destino el predio localizado
en la Calle 51 B No. 38 - 07 del barrio El Guamal de Manizales (Caldas).

11. Fotocopias simples de las facturas No. 62000015496 del almacén
CERAMIGRES S.A. y No. 5274 del almacén COMERCIAL CALDAS por el
suministro de algunos materiales de construccién a nombre de la difunta
MARIA ELISA CEBALLOS DE SANCHEZ, con destino el predio localizado en la
Calle 51 B No. 38 - 07 del barrio El Guamal de Manizales (Caldas).

12. Fotocopia del auto del veintinueve (29) de julio de 2016 proferido por el
Juzgado Quinto Civil Municipal de Manizales dentro del proceso con radicado
No. 17001 400 3005 2016 00366 00, contentivo de la fijacion de fecha para
interrogatorio de parte a la sefiora ALEISI SANCHEZ CEBALLOS.

13. Carta cotejada por ENVIA COLVANES S.A. de la notificacién a la sefiora
ALEISI SANCHEZ CEBALLOS, sobre la visita técnica del Ing. Jaime
Sepulveda Villa, para el nuevo estudio a realizarse al predio localizado en la
Calle 51 B No. 38 — 07/09 del barrio El Guamal de Manizales (Caldas).

14. Copia simple del contrato de arrendamiento de vivienda urbana suscrito entre
el poseedor sefior ELIECER SANCHEZ POSADA y la sefiora ADRIANA
PATRICIA AMAYA CARVAJAL, como arrendataria del segundo y tercer piso del
predio localizado en la Calle 51 B No. 38 = 09 del barrio El Guamal de

Manizales (Caldas).

15. Escritura publica nimero 5497 del treinta (30) de agosto de 2018 otorgada
en la Notaria Segunda del Circulo de Manizales.
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Auto interlocutorio No 714 del 21 de septiembre del 2022 proferido por
el JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO DE MANIZALES, donde resolvié
RECHAZAR l|la demanda bajo el radicado 17001310300320220017000.

SOLICITUD PROBATORIA

Solicito respetuosamente al sefior Juez requerir el traslado de la grabacién
de la practica de la prueba de interrogatorio de parte extraprocesal
practicada en audiencia publica el diecisiete (17) de agosto del afio 2016
ante el Juzgado Quinto Civil Municipal de Manizales dentro del tramite con
radicado No. 17001 400 3005 2016 00366 00. Durante esta diligencia, la
sefiora ALEISI SANCHEZ POSADA, declar6 que su progenitor el sefor
ELIECER SANCHEZ POSADA, si tenia derechos sobre el bien inmueble
objeto de litigio.

Para lo propio, se le acredita al Juzgado que la referida solicitud ya fue
efectuada por el suscrito apoderado ante el despacho donde la misma
reposa, sin que a la fecha se haya obtenido respuesta. Se anexa entonces

constancia de este requerimiento.

INTERROGATORIO DE PARTE

Solicito que se decrete el interrogatorio de parte de la sefiora ALEISI
SANCHEZ CEBALLOS, quien funge como parte demandante dentro de este

proceso.
DECLARACION DE PARTE

Solicito que se decrete declaracidon de parte del sefior ELIECER SANCHEZ
POSADA, quien funge como parte demandada dentro de este proceso.

PRUEBA TESTIMONIAL

Solicito sefior Juez se decrete y practique el testimonio de las siguientes

personas:
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LUZ STELLA SANCHEZ CEBALLOS, identificada con la cédula de
ciudadania nimero 30.300.981 expedida en Manizales, domiciliada en Ibiza
(Espafa), con numero de celular +34 616275139 y correo electronico
ibizaguapa@hotmail.com, para que declare acerca de los actos de sefior y
duefio y la posesion regular ejercida por el sefior ELIECER SANCHEZ
POSADA sobre el bien inmueble objeto de litigio desde junio de 2012 hasta
el afio 2018; y, en general, sobre todo aquello que le conste respecto de los

hechos de la demanda y la contestacion.

LILIANA BUITRAGO MEZA, identificada con la cédula de ciudadania
namero 24.825.479 expedida en Manizales, con numero de celular
3103980587. La testigo no cuenta con correo electrénico y se desconoce su
direccion fisica, sin embargo, este apoderado se compromete a realizar las
gestiones pertinentes para garantizar su comparecencia a la audiencia. La
testigo declarara acerca de los actos de sefor y duefo y la posesion regular
ejercida por el sefior ELIECER SANCHEZ POSADA sobre el bien inmueble
objeto de litigio desde junio de 2012 hasta el afio 2018; y, en general,
sobre todo aquello que le conste respecto de los hechos de la demanda y la

contestacion.

. RICARDO AREVALO, identificado con la cédula de ciudadania nimero 9.

971.393, con direccion en Calle 8 A # 926 Altos del Portal de Villamaria
(Caldas) y con numero de celular 3155005052. El testigo no cuenta con
correo electrénico, sin embargo, este apoderado se compromete a realizar
las gestiones pertinentes para garantizar su comparecencia a la audiencia.
En calidad de maestro de obra, declarara sobre las construcciones llevadas
a cabo en los pisos segundo y tercero del bien inmueble objeto de litigio; v,
en general, sobre todo aquello que le conste respecto de los hechos de la

demanda y la contestacion.

CLAUDIA PATRICIA CARDONA PATINO, con nUmero de celular
3117564493. La testigo no cuenta con correo electrénico y se desconoce su
direccion fisica, sin embargo, este apoderado se compromete a realizar las

gestiones pertinentes para garantizar su comparecencia a la audiencia. La
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testigo declarard sobre los cuidados que le prestd al sefior ELIECER
SANCHEZ CEBALLOS de forma permanente desde la muerte de su esposa
hasta que se trasladd a vivir a Espafia; y, en general, sobre todo aquello

gue le conste respecto de los hechos de la demanda y la contestacién.

. JESUS MARIA PINERES HERNANDEZ, identificada con la cédula de

ciudadania numero 91.252.746 expedida en Manizales, con domicilio en
Espafia, con numero de celular +34 642519272 y correo electrénico
jepiher2000@hotmail.com vy jepiher2007@gotmail.com. El testigo en
calidad de ex esposo de la demandante, declarara sobre los actos de sefior
y duefio y la posesion regular ejercida por el sefnor ELIECER SANCHEZ
POSADA sobre el bien inmueble objeto de litigio desde junio de 2012 hasta
el afio 2018; sobre los motivos que llevaron a la demandante a desplazarse
al barrio Fatima de la ciudad de Manizales (Caldas) y, en general, sobre
todo aquello que le conste respecto de los hechos de la demanda y la

contestacion.

MARIA ELENA MURILLO HINCAPIE, identificada con la cédula de
ciudadania nimero 24.323.192 expedida en Manizales, con direccion en la
Calle 51 # 35 - 17 de Manizales (Caldas) y con numero de celular
3155900508. La testigo no cuenta con correo electronico, sin embargo,
este apoderado se compromete a realizar las gestiones pertinentes para
garantizar su comparecencia a la audiencia. La testigo declarara acerca de
los actos de sefior y duefo y la posesidén regular ejercida por el sefior
ELIECER SANCHEZ POSADA sobre el bien inmueble objeto de litigio
desde junio de 2012 hasta el afio 2018; y, en general, sobre todo aquello

gue le conste respecto de los hechos de la demanda y la contestacién.

VII. ANEXOS

Poder especial conferido para actuar.
Los documentos aducidos como pruebas.
Constancia de notificacion personal de la demanda.

Constancia de envio del presente escrito a la parte demandante.
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VII. NOTIFICACIONES
1. PARTE DEMANDANTE

La parte demandante recibe notificaciones en las direcciones indicadas en la

demanda.
2. PARTE DEMANDADA

El sefior ELIECER SANCHEZ POSADA recibe notificaciones en la Calle 23 Nimero
21-41 Ed. Banco Agrario (BCH) Ofc. 1301 de Manizales (Caldas); en el correo

electrénico ibizaguapa@hotmail.com; y en el niUmero de contacto +34 616275139.

3. APODERADO PARTE DEMANDADA

El suscrito apoderado recibe notificaciones en la Calle 23 No. 21 - 41 Oficina 1301,
Edificio BCH; en el nimero de contacto 3215953351; y en el correo electrdnico
carlosarturo.escobar@gmail.com (inscrito en el Registro Nacional de Abogados -
SIRNA).

Cordialmente,

=

CARLOS ARTURO ESCOBAR
C.C. No. 75.066.980
T.P. No. 302842 del C.S. de la J.
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4 STIPULATIO ALIADOS JURIDICOS SAS <aliadosjuridicos@stipulatio.com.co>

Poder especial amplio y suficiente

liz saen <ibizaguapa@hotmail.com> 28 de abril de 2022, 16:56
Para: STIPULATIO ALIADOS JURIDICOS SAS <aliadosjuridicos@stipulatio.com.co>

Manizales (Caldas), abril de 2022

Sefior
JUEZ SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE MANIZALES- CALDAS
(Reparto).

REFERENCIA: PROCESO DE PERTENENCIA

DEMANDANTE: LUZ STELLA SANCHEZ CEBALLOS - C.C. No. 30.300.981

DEMANDADOS: ALEISI SANCHEZ CEBALLOS-C.C. No. 30.312.173
BANCO BBVA -NIT: 860.003.020-1

ASUNTO: OTORGAMIENTO DE PODER ESPECIAL, AMPLIO Y SUFICIENTE
LUZ STELLA SANCHEZ CEBALLOS, identificada con cédula de ciudadania nimero 30.300.981, mayor de edad y domiciliada en Ibiza - Espania -

Unién Europea, por medio del presente escrito, OTORGO PODER ESPECIAL, AMPLIO Y SUFICIENTE al abogado CARLOS ARTURO
ESCOBAR identificado con cédula de ciudadania nimero 75.066.980 y portador de la Tarjeta Profesional nimero 302.842 del C. S. de la J., para
que inicie, tramite y lleve hasta su culminacion PROCESO DE PERTENECIA; en contra de la sefiora ALEISI SANCHEZ CEBALLQOS, identificada con
cédula de ciudadania nimero 30.312.173 Y el BANCO BBVA -NIT: 860.003.020-1 quien tiene a su favor hipoteca sin cuantia, respecto de la
posesion ejercida sobre el inmueble descrito a continuacion:

Matricula inmobiliaria: 100- 97436

Circulo Registral: Manizales (Caldas)

ficha catastral: 010200000663006000000000

Direccion: Calle 51 B No. 38 - 07/09 Barrio El Guamal de Manizales

Descripcion: Area aproximada de 72.00 cuadrados

Cabida y linderos: La cabida y linderos se encuentran en la escritura publica 5947 del 30 de agosto del 2018 en la notaria segunda del

circulo de Manizales.

Mi apoderado queda facultado para adelantar todas las acciones en el marco del proceso que se referencia, con las expresas facultades
establecidas en el articulo 77 del Codigo General del Proceso; en especial las de presentar medidas cautelares, recibir, sustituir, reasumir poder,
adicionar y enmendar el presente poder, designar suplente, transigir, tachar, conciliar, desistir; y las demas facultades legalmente otorgadas
para desplegar todas las actividades necesarias para representar integralmente mis intereses dentro del litigio.

Agradezco se le reconozca personeria juridica a mi abogado para actuar.

Cordialmente,

La poderdante,

LUZ STELLA SANCHEZ CEBALLOS
C.C. No. 30.300.981
Acepto,

L
https://Ih6.googleusercontent.com/wb2RSsndmPe_XOmwdo2170lLjXZLHsw_80YMNLrGpb7_CtS5u5Yv958HIfP80oKD0zMGapMfCaP_Fh7T37plYXKkFJETpxiGJsLhIkEHnWzu23U-
tivEw-fwil-CEN1TC-2_z96RJZ
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CARLOS ARTURO ESCOBAR

C.C. No. 75.066.980

T.P. No. 302842 del C.S. de la J.

Correo electrdnico inscrito en el SIRNA: carlosarturo.escobar@gmail.com
[+simagen

Calle 23 Numero 21 - 41

Ed. Banco Agrario (BCH) Of. 1301

Manizales (Caldas)

https://stipulatio.com.co/

Obtener Outlook para Android

From: liz saen <ibizaguapa@hotmail.com>

Sent: Thursday, April 28, 2022 5:53:32 PM

To: STIPULATIO ALIADOS JURIDICOS SAS <aliadosjuridicos@stipulatio.com.co>
Subject: Re: Poder especial amplio y suficiente

Obtener Outlook para Android

From: STIPULATIO ALIADOS JURIDICOS SAS <aliadosjuridicos@stipulatio.com.co>
Sent: Thursday, April 28, 2022 4:56:40 PM

To: liz saen <ibizaguapa@hotmail.com>

Subject: Poder especial amplio y suficiente

Manizales (Caldas), abril de 2022

Sefior
JUEZ SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE MANIZALES- CALDAS
(Reparto).

REFERENCIA: PROCESO DE PERTENENCIA

DEMANDANTE: LUZ STELLA SANCHEZ CEBALLOS - C.C. No. 30.300.981

DEMANDADOS: ALEISI SANCHEZ CEBALLOS-C.C. No. 30.312.173
BANCO BBVA -NIT: 860.003.020-1

ASUNTO: OTORGAMIENTO DE PODER ESPECIAL, AMPLIO Y SUFICIENTE

LUZ STELLA SANCHEZ CEBALLOS, identificada con cédula de ciudadania nimero 30.300.981, mayor de edad y domiciliada en Ibiza - Espania -
Unién Europea, por medio del presente escrito, OTORGO PODER ESPECIAL, AMPLIO Y SUFICIENTE al abogado CARLOS ARTURO ESCOBAR
identificado con cédula de ciudadania nimero 75.066.980 y portador de la Tarjeta Profesional nUmero 302.842 del C. S. de la J., para que inicie,
tramite y lleve hasta su culminacion PROCESO DE PERTENECIA; en contra de la sefiora ALEISI SANCHEZ CEBALLOS, identificada con cédula de
ciudadania nimero 30.312.173 Y el BANCO BBVA -NIT: 860.003.020-1 quien tiene a su favor hipoteca sin cuantia, respecto de la posesién
ejercida sobre el inmueble descrito a continuacion:

Matricula inmobiliaria: 100- 97436

Circulo Registral: Manizales (Caldas)

ficha catastral: 010200000663006000000000

Direccion: Calle 51 B No. 38 — 07/09 Barrio El Guamal de Manizales

Descripcion: Area aproximada de 72.00 cuadrados

Cabida y linderos: La cabida y linderos se encuentran en la escritura publica 5947 del 30 de agosto del 2018 en la notaria segunda del
circulo de Manizales.

Mi apoderado queda facultado para adelantar todas las acciones en el marco del proceso que se referencia, con las expresas facultades
establecidas en el articulo 77 del Codigo General del Proceso; en especial las de presentar medidas cautelares, recibir, sustituir, reasumir poder,
adicionar y enmendar el presente poder, designar suplente, transigir, tachar, conciliar, desistir; y las demas facultades legalmente otorgadas
para desplegar todas las actividades necesarias para representar integralmente mis intereses dentro del litigio.

Agradezco se le reconozca personeria juridica a mi abogado para actuar.

Cordialmente,

La poderdante,
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LUZ STELLA SANCHEZ CEBALLOS
C.C. No. 30.300.981

Acepto,

L
https://Ih6.googleusercontent.com/wb2RSsndmPe_XOmwdo217olLjXZLHsw_80YMNLrGpb7_CtS5u5Yv958HIfP80KD0zMGapMfCaP_Fh7T37plYXKFJETpxiGJsLhIkEHnWzu23U-
tivEw-fwil-C5N1TC-2_z96RJZ

CARLOS ARTURO ESCOBAR

C.C. No. 75.066.980

T.P. No. 302842 del C.S. de la J.

Correo electrénico inscrito en el SIRNA: carlosarturo.escobar@gmail.com
A

Calle 23 Numero 21 - 41

Ed. Banco Agrario (BCH) Of. 1301
Manizales (Caldas)
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Manizales (Caldas), abril de 2022
Sefior
JUEZ SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE MANIZALES- CALDAS
(Reparto).

REFERENCIA: PROCESO DE PERTENENCIA
DEMANDANTE: LUZ STELLA SANCHEZ CEBALLOS - C.C. No. 30.300.981
DEMANDADOS: ALEISI SANCHEZ CEBALLOS-C.C. No. 30.312.173
BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA COLOMBIA S.A -BANCO
BBVA -NIT: 860.003.020-1

ASUNTO: OTORGAMIENTO DE PODER ESPECIAL, AMPLIO Y SUFICIENTE

LUZ STELLA SANCHEZ CEBALLOS, identificada con cédula de ciudadania numero
30.300.981, mayor de edad y domiciliada en Ibiza - Espafia - Union Europea, por
medio del presente escrito, OTORGO PODER ESPECIAL, AMPLIO Y SUFICIENTE al
abogado CARLOS ARTURO ESCOBAR identificado con cédula de ciudadania nUmero
75.066.980 y portador de la Tarjeta Profesional nimero 302.842 del C. S. de la J.,
para que inicie, tramite y lleve hasta su culminacion PROCESO DE PERTENECIA; en
contra de la sefiora ALEISI SANCHEZ CEBALLOS, identificada con cédula de ciudadania
numero 30.312.173 Y el BANCO BBVA -NIT: 860.003.020-1 quien tiene a su favor
hipoteca sin cuantia, respecto de la posesidon ejercida sobre el inmueble descrito a
continuacién:

Matricula inmobiliaria: 100- 97436

Circulo Registral: Manizales (Caldas)

ficha catastral: 010200000663006000000000

Direccion: Calle 51 B No. 38 - 07/09 Barrio El Guamal de Manizales
Descripcién: Area aproximada de 72.00 cuadrados

Cabida y linderos: La cabida y linderos se encuentran en la escritura publica
5947 del 30 de agosto del 2018 en la notaria segunda del circulo de Manizales.

Mi apoderado queda facultado para adelantar todas las acciones en el marco del
proceso que se referencia, con las expresas facultades establecidas en el articulo 77
del Coédigo General del Proceso; en especial las de presentar medidas cautelares,
recibir, sustituir, reasumir poder, adicionar y enmendar el presente poder, designar
suplente, transigir, tachar, conciliar, desistir; y las demas facultades legalmente
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otorgadas para desplegar todas las actividades necesarias para representar
integralmente mis intereses dentro del litigio.

Agradezco se le reconozca personeria juridica a mi abogado para actuar.

Cordialmente,

La poderdante,

LUZ STELLA SANCHEZ CEBALLOS
C.C. No. 30.300.981

Acepto,

=

CARLOS ARTURO ESCOBAR

C.C. No. 75.066.980

T.P. No. 302842 del C.S. de la J.

Correo electronico inscrito en el SIRNA: carlosarturo.escobar@gmail.com
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ALCALDIA
P MANIZALES MUNICIPIO DE MANIZALES DOCUMENTO DE COBRO
3 NIT. 890.801.053-7 No. 1300792215
+GRANDE CENTRO ADMINISTRATIVO MUNI|CIPAL CAM
CALLE 19 No. 21-44 Manizales, Colombia Fecha de emislén: 2022-04-05
www.manizales.gov.co Fecha limite de pago: 2022.04-30

IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO

Ley 14/83, Ley 44/90 y Acuerdos 1083, 1105, 1108 de 2021 y demés normas concordantes,

(r;. Predial 0102000006630006000000000 No. Flcha 2004463 Matricula A0ORTAIY ‘
Propletarlo ALEISI SANCHEZ CEBALLOS Identificacién | 30312173 No. propletarias | 4
Dest.econémlica | HABITACIONAL Estrato % Estrato Il Ublcaclén Urbano
Dir. predio C 518 38 07 Cédigo postal
 Dir.entrega C51838 07 e b )
Vigenda, Avalio 1 Base | Tarifa ! Predial Sobretasa Intereses Descuente Otros Total afio Total bimestre \
2022 '§187,679.000] § 18?.6?9.0001 00055 §1,032.235 $0 $0 $ 154,860 $0 $877,375 $ 344,078

l
El Total Bimestre de este documento de cobro incluya‘ el valor acumulado de los bimestres del afio transcurridos
! hasta la fecha de liquidacion.

| i |

TOTALES | s 1,032,235 $0 $0/  $154860] $0 $ 877,375 $ 344,078

Pagos en bancos:

Occidente, Bancolombia, corresponsaes bancarios Bancolombia,
Colpaliia, Agiario, Caja Suca. Davivienda, AV Villas, BOVA. Sucameris v

Rarcode Ropnra.

Riocie DEC mm
=N ’i m ANk e 3
1

Actualice sus dates, correo elect-énico o direccién de entrega a través del - ks
email rentas@manizales.gov.co ( 4 %D Normatividad Pague Aqui
Lineas de atencidn: 8879700 ext. 71355 - 71356 - 71526 CARLOS JULIO OROZCO PARRA
Lider de Pr
Si al momento de ser realizada la sigulente liquidacién usted ya realizé u-fdaueue nites Muriicipales
el pago, haga caso omiso de esta. Firma mocanica autarizacda mediante resolucion No. 39 del 17 ds julia da 2020
MAS OBRAS, MAS ACCIONES, MAS INVERSION #TusimpuestosTrabajando
“““ ksl en s i oddiel el R uia ok '“'"“""“"""'I:""'-;:.:'_Z:;‘;;'_":"'"“"‘"-~------'------'"'""‘“"
(\h MUNICIPIO MANIZALES J aiiaels MUNICIPIO MANIZALES )
\ ‘ : \ \
375(98)20220430 “”5’”“’223095”9 (8020 5(3300)0000344076(36)20220430
( Valor anual $ 8?7,375) : ( valor bimesn-ﬂ - $ 344 075)

;Dudas, inquietudes? resuélvelas aquf www.manlzales.gov.co/pregun
& Imprimid: AUEXANDRA ARC!N]ESGA?WNS”” estashaclenda
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SUPERINTENDENCIA

DE NOTARIADO

& REGISTRO
. _ Lo guarda de la le piblica

CERTIFICADO ESPECIAL DE PERTENENCIA, PLENO DOMINIO

o SR CobIerno:
S (& Colombrats

Certificado No. 2022-100-1-22397

EL REGISTRADOR PRINCIPAL DE INSTRUMENTOS PUBLICOS
DE MANIZALES

Que para efectos de lo establecido en lo dispuesto por el articulo 375 de la Ley 1564 de
2012, y en virtud de lo solicitado mediante turno de certificado con radicacion No. 2022-
100-1-22397 de fecha marzo 14 de 2022:

CERTIFICA:

Que con la documentacion e informacién aportada por el usuario: “Ubicacién: La Calle
51 b No. 38-07/09 Barrio El Guamal de Manizales; no obstante, segun las facturas de
servicios publicos como UNE; la nomenclatura del inmueble corresponde a la Calle 51
B No. 39-09 barrio El Guamal de Manizales (CDS). Folio de matricula inmobiliaria: 100-
97436 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Manizales(Caldas). Ficha
Catastral: 010200000663006000000000 Linderos: POR EL NORTE, QUE ES SU
FRENTE; EN 6.00 METROS CON LA CALLE 51B. POR EL NOROCCIDENTE, EN
12.00 METROS CON EL LOTE NUMERO 5 DE LA MANANA F. POR EL
SUROCCIDENTE, EN UNA EXTENSION DE 6.00 METROS CON EL LOTE NUMERO
9 DE LA MANZANA F. POR EL A SURORIENTE EN 12.00 METROS CON EL LOTE
NUMERO 7 DE LA MANZANA F.”; predio URBANO, determinado como “LOTE: 6
MANZANA: F AREA: 72M2" ubicado en la “CALLE 51B 38-07 CARRERA- 38
URBANIZACION GUAMAL 6. ETAPA" del municipio de Manizales, Depmt}nZ?O de
Caldas, y tiene asignado el Folio de Matricula Inmobiliaria No. 100-97436.

SEGUNDO: Existen las siguientes inscripciones: (i) Escritura Publica No. 605 del 28
de enero de 2011 de la Notaria Segunda del Circulo de Manizales contentiva de
Adjudicacién Liquidacién Sociedad Conyugal de los sefores Aleisi Sanchez Ceballos y
Alejandro Tangarife Giraldo; y (ii) Escritura Publica No. 911 del 8 de febrero de 2011
de la Notaria Segunda del Circulo de Manizales contentiva de Compraventa Derechos
de Cuota del 50% del sefior Alejandro Tangarife Giraldo a la sefiora Aleisi Sanchez
Ceballos.

TERCERO: En el inmueble antes mencionado en el numeral anterior, objeto de la
busqueda con los datos ofrecidos en el documento aportado por el usuario: “Ubicacion:
La Calle 51 b No. 38-07/09 Barrio EIl Guamal de Manizales; no obstante, segun las
facturas de servicios ptblicos como UNE; |a nomenclatura del inmueble corresponde a

Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos
Manizales

Centro Comerclal Edificlo Bancafé Locales 32y 33
Teléfonos: (968)8968221-8968222

http://www.supernotariadg.gov.co
Email: ofireaismanizales@supernatariado.cov.co
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Hoja nimero dos del CERTIFICADO ESPECIAL DE PERTENENCIA, PLENO DOMINIO
con radicacion No. 2022-100-1-22397.

SUPERINTENDENCIA
DE NOTARIADO
8 REGISTRO

La guarda de la fe piblica

la Calle 51 B No. 39-09 barrio E| Guamal de Manizaleg (CDS). Folio de matricula
inmobiliaria: 100-97436 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Manizales(Caldas). Ficha Catastral: 010200000663006000000000 Linderos: POR EL
NORTE, QUE ES SU FRENTE; EN 6.00 METROS CON LA CALLE 51B. POR EL
NOROCCIDENTE, EN 12.00 METROS CON EL LOTE NUMERO 5 DE LA MANANA F.
POR EL SUROCCIDENTE, EN UNA EXTENSION DE 6.00 METROS CON EL LOTE
NUMERO 9 DE LA MANZANA F. POR EL A SURORIENTE EN 12.00 METROS CON
EL LOTE NUMERO 7 DE LA MANZANA F.”; se pudo determinar, la EXISTENCIA de
pleno Dominio y/o titularidad de Derechos Reales A FAVOR DE LA SENORA
ALEISI SANCHEZ CEBALLOS IDENTIFICADA CON C.C. No. 30312173.

NOTA: En el folio de matricula inmobiliaria No. 100-97436 se encuentra vigente
Hipoteca Abierta con Cuantia Indeterminada a favor del Banco Bilbao Vizcaya
Argentaria Colombia S.A. “BBVA COLOMBIA” constituida mediante Escritura
Puablica No. 911 del 8 de febrero de 2011 de la Notaria Segunda del Circulo de
Manizales.

Favor tener en cuenta los alcances y orientaciones de las sentencias T-488 de 2014 y
T-549 DE 2016 Corte Constitucional y los lineamientos de la Instruccion Administrativa
10 de 04 de Mayo de 2017 de la SNR.

Se expide a peticion del interesado a los dieciocho (18) dias del mes de marzo de dos
mil veintidés (2022); informacion tomada Unica y exclusivamente del folio de matricula
mencionado y teniendo en cuenta las anotaciones existentes en la fecha de expedicion
del presente certificado.

HER

Registrador Phinefpal de Instrumentos Publicos

Proyect6 - Elabor6: Rodrigo Flérez Garcia

Revisd: Jhon Jairo Giraldo Franco, Coordinador Grupo Gestién Juridica —?.

Oficina de Registro de Instrumentos Pablicos
Manizales
Centro Comerclal Edificio Bancafé Locales 32 y 33
Teldfonos: (968)8968221-8968222

http:/fw
Email: ofireaismanizales@supemotarlado.aov.co
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SHR BF NOTARIADO OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS

L REGIZTRO

o o ¢ e DE MANIZALES 3
CERTIFICADO DE TRADICION
Pégina: 1 - Tumo 2022-100-1-22397 - MATRICULA INMOBILIARIA

'
r

Nro Matricula: 100-97436

y Impreso el 22 de Marzo de 2022 a las 03:34:33 pm
“ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la dltima pagina

CIRCULO REGISTRAL: 100 MANIZALES ~ DEPTO: CALDAS  MUNICIPIO: MANIZALES  VEREDA: MANIZALES
FECHA APERTURA: 17/8/1990  RADICACION: 90-0024908 CON: ESGRITURA DE 13/8/1990

NUPRE: SIN INFORMACION

COD CATASTRAL: 17001010206630006000
ESTADO DEL FoLio: ACTIVO COD CATASTRAL ANT: 01-02-0663-0006-000

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS:

LOTE:6 MANZANA:F AREA: 72M2 LOS LINDEROS SE HALLAN EN LA ESCRITURA 1465 DEL 13-08-90 NOTARIA 1A MANIZALES
(DECRETO 1711 ART.11/84)

LINDERQS TECNICAMENTE DEFINIDOS:

AREA Y COEFICIENTE

AREA:

AREA PRIVADA: - AREA CONSTRUIDA:

COEFICIENTE: o s s G N g e B
COMPLEMENTACION: .~ . : BIAN % ~an ol IR NN

REGISTRO 27-05-85 ESCRITUFU\ 818 DEL 10-05-85 NOTARIA 1A MANIZALES COMPRAVENTA DE ENVERSIONES SPRINGSTUBE
RAMIREZ Y CIA LTDA. A: OBRAS SOCIALES BETANIA. REGISTRO 02-05-85 ESCRITURA 8108 DEL 291279 NOTARIA 7A:DE

BOGOTA CDMPRAVENTA DE: SPRINGSTUBE RAMIREZ ELSA MARIA Y-OTROS A: INVERSIONES SPRINGSTUBE RAMIREZ Y CIA LTDA.
REGISTRO 27-08-76 SENTENGIA DEL 29-01-76 JUZGADO 2. CIVIL DEL CIRCUITO DE MANIZALES ADJUDICACION EN SUCESION

DE: SPRINGSTUBE GUILLMAISTER GERARDO A: RAMIREZ DE SPRINGSTU BE RAMIREZ ELSA MARIA Y OTROS REGISTRO 21-04-55
ESCRITURA 580 DEL 13-04-55 NOTARIA 2A. MANIZALES COMPRAVENTA DE: VELEZ CORREA JOSE A: SPRINGSTUBE PETER

JULUIS (SOCIALMENTE GERARDO) RAMIREZ DE SPRINGSTUBE ALEYDA POR ESTA MISM.A ESCRITURA ‘SERVIDUMBRES DE TRANSITO
Y ACUEDUCTO.

DIRECCION DEL INMUEBLE:

TIPO DE PREDIO: URBANO

DETERMINACION DE INMUEBLE: SIN DETERMINAR

DESTINACION ECONOMICA: SIN DETERMINAR

1) CALLE 51B 38-07 CARRERA 38 URBANIZACION GUAMAL 6. ETAPA

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) MATRICULA(s) (En caso de Integracién y otros)
100-71189

ANOTACION: Nro: 1 Fecha 28/2/1989 Radicacién 0

DOC: OFICIO DC.168 DEL: 28/2/1989 INVAMA DE MANIZALES VALOR ACTO: $ 1.803.896

ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR : 380 VALORIZACION OBRA 0316 ACUERDO 006 DEL 14-12-88 EN MAYOR EXTENSION
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)

DE: INSTITUTO DE VALORIZACION DE MANIZALES

A: OBRAS SOCIALES BETANIA

ANOTACION: Nro: 2 Fecha 17/8/1990 Radicacién 24907

DOC: OFICIO SIN # DEL: 16/8/1990 INVAMA DE MANIZALES VALOR ACTO: 80

ESPECIFICACION: OTRO : 989 AUTORIZACION REGISTRO ESCRITURA 1465 DEL 13-08-80

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: INSTITUTO DE VALORIZACION DE MANIZALES

Scanned with CamScanner




8“ A e OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS

e DE MANIZALES
CERTIFICADO DE TRADICION
Pé4gina: 2 - Turno 2022-100-1-22397 MATRICULA INMOBILIARIA

Nro Matricula: 100-97436

Impreso el 22 de Marzo de 2022 a las 03:34:33 pm
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la Gltima pagina

ANOTACION: Nro: 3 Fecha 17/8/11990 Radicacién 24908

DOC: ESCRITURA 1465 DEL: 13/8/1930 NOTARIA 1A. DE MANIZALES VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: OTRO : 999 LOTEO URBANIZACION GUAMAL 6. ETAPA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: OBRAS SOCIALES BETANIA

ANOTACION:; Nro: 4 Fecha 16/6/1993 Radicacién 14516
DOC: RESOLUCION 1113 DEL: 10/6/1993 ALCALDIA DE MANIZALES VALOR ACTO: §0

ESPECIFICACION: OTRO : 999 PERMISO PARA ANUNCIAR Y DESARROLLAR LA ACTIVIDAD DE ENAJENACION DE INMUEBLES.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: MUNICIPIO DE MANIZALES
A: OBRAS SOCIALES BETANIA X

ANOTACION; Nro: § Fecha 17/8/1993 Radicacién 19696

DOC: OFICIO0 . . DEL:30/7/1993 . - . INVAMADE MANIZALES . . VALORACTO:$ 0 i g b
Se 6ancela la a'ngfacid_m No, 1 : P £ AT PR i e ST, 1 B § 5

ESPECIFICACION: . CANCELACION : 780 CANCELACION. DE VALORIZACION EN CUANTO A ESTE PREDIO

PERSONAS D.LIE |NTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tltulal‘ de del‘echo I'Bal del dommlo. I- Tltular de dominlo lucomp!eto}- 3

DE: INSTITUTO.DE. VALORIZACION DE MANIZALES ool 8o 8% G M 7 :

A: OBRAS SOCIALES BETANIA - : 2 N B ftv SR ri W)

ANOTACION: Nr:‘:: 6 . Fecha17/8/1993 - Radicacion 19697

DOC: ESCRITURA 2086  DEL: 19/7/1993° = ©  NOTARIA na DE MANIZALES ;" VALOR ACTQ '$7.000.000 .
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION : 101 COMPRAVENTA VIVIENDA DE INTERES SOCIAL =
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: OBRAS SOCIALES BETANIA

A: SANCHEZ CEBALLOS ALEISI X

A: TANGARIFE GIRALDO ALEJANDRO X

ANOTACION: Nro: 7 Fecha 17/8/1993 Radicacién 19697

DOC: ESCRITURA 2086 DEL: 19/7/1993 NOTARIA 1A DE MANIZALES VALOR ACTO: $ 6.000.000
ESPECIFICACION: GRAVAMEN : 210 HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: SANCHEZ CEBALLOS ALEISI X

DE: TANGARIFE GIRALDO ALEJANDRO X

A: OBRAS SOCIALES BETANIA

ANOTACION: Nro: 8 Fecha 17/8/1993 Radicacién 19697

DOC: ESCRITURA 2086 DEL: 19/7/1993 NOTARIA 1A DE MANIZALES VALORACTO: §0
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO ; 370 PATRIMONIO DE FAMILIA INEMBARGABLE

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominlo, |-Titular de dominio incompleto)
DE: SANCHEZ CEBALLOS ALEISI X

DE: TANGARIFE GIRALDO ALEJANDRO X

A: FAVOR DE SUS HIJOS JHON JAIRO TANGARIFE SANCHEZ, Y DE LOS HIJOS QUE LLEGAREN A TENER

ANOTACION: Nro: 9 Fecha 14/2/2008 Radicacién 2008-100-6-3329
DOC: ESCRITURA 639 DEL: 13/2/2008 NOTARIA CUARTA DE MANIZALES VALOR ACTO: § 6.000.000
Se cancela la anotacién No, 7

B
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o b 5T DE MANIZALES
CERTIFICADO DE TRADICION
Pagina: 3 - Turno 2022-100-1-22397 . MATRICULA INMOBILIARIA

Nro Matricula: 100-97436

v Impreso el 22 de Marzo de 2022 a las 03:34:33 pm
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la tltima pagina

ESPECIFICACION: CANCELACION : 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES - DE HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominlio, I-Titular de dominio incompleto}
DE: OBRAS SOCIALES BETANIA

A: SANCHEZ CEBALLOS ALEISI

A: TANGARIFE GIRALDO ALEJANDRO

ANOTACION: Nro: 10 Fecha 20/6/2008 Radicacién 2008-100-6-13687

DOC: ESCRITURA 4277 DEL: 9/6/2008 NOTARIA SEGUNDA DE MANIZALES VALORACTO:$0
ESPECIFICACION: OTRO : 0901 ACLARACION - A LA E.P #2086 DE 19-07-1993 DE LA NOATRIA 1A DE
MANIZALES EN CUANTO AL NOMBRE CORRECTO DEL BENEFICIARIO DEL PATRIMONIO DE FAMILIA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, |-Titular de dominio incompleto)
DE: SANCHEZ CEBALLOS ALEISI CC# 30312173

DE: TANGARIFE GIRALDO ALEJANDRO CC# 10258348

A: TANGARIFE SANCHEZ JHON ALEJANDRO

4 ¥ B feer LY

ANOTACION: Nro: 11 Fecha 20/6/2008 . Radicacién 2008-100-6- aasery” A3 i § R g% L F S

DOC: ESCRITURA 4277 ~ DEL: 9/6/2008 - NOTAR!A SEGUNDA DE MANIZALES VALOR ACTO s 0 ks
‘Se cancela la anotacién No, 8 3 X & F ud

ESPECIFICACION: . CANGELACION : 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES DE PATRIMONIO DE FAMILIA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominlo, I-Titular de domlniu Incnmpiato)

DE: SANCHEZ CEBALLOS ALEISI © * CC#30312173 ol voess

DE: TANGARIFE SANCHEZ JHONALEJANDRD = , , ‘ )

DE: TANGARIFE GIRALDO ALEJANDRO /' GC# 10253343 S COIMTOHT A0 19 R

ANOTACION: Nro: 12 Fecha 12/11/2009 Radicacién 2009-100-6-36161

DOC: OFICIO 51836 DEL: 23/7/2007 INSTITUTO DE VALORIZACION DE MANIZALES - INVAMA DE
MANIZALES VALOR ACTO: § 47.169

ESPECIFICACION: GRAVAMEN : 0212 VALORIZACION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: INSTITUTO DE VALORIZACION DE MANIZALES INVAMA ‘

A: SANCHEZ CEBALLOS ALEISI X

A: TANGARIFE GIRALDO ALEJANDRO X

ANOTACION: Nro: 13 Fecha 26/1/2011 Radicacién 2011-100-6-1261
DOC: OFICIO LG-54952 DEL: 26/1/2011 INSTITUTO DE VALORIZACION DE MANIZALES - INVAMA DE
MANIZALES VALOR ACTO: § 47.169

Se cancela la anotacion No, 12
ESPECIFICACION: CANCELACION : 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA - DE VALORIZACION
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio Incompleto)
DE: INSTITUTO DE VALORIZACION DE MANIZALES INVAMA
A: SANCHEZ CEBALLOS ALEISI
A: TANGARIFE GIRALDO ALEJANDRO

ANOTACION: Nro: 14 Fecha 1/2/2011 Radicaclén 2011-100-6-1766

DOC: ESCRITURA 805 DEL: 28/1/2011 NOTARIA SEGUNDA DE MANIZALES VALOR ACTO: § 26.340.000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION : 0112 ADJUDICACION LIQUIDACION SOCIEDAD CONYUGAL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: SANCHEZ CEBALLOS ALEISI CC# 30312173

i
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HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
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DE: TANGARIFE GIRALDO ALEJANDRO CC# 10258348
A: SANCHEZ CEBALLOS ALEISI CC# 30312173 X EL 50%
A: TANGARIFE GIRALDO ALEJANDRO CC# 10258348 X EL 50%

ANOTACION: Nro: 15 Fecha 10/2/2011 Radicacion 2011-100-6-2614
DOC: ESCRITURA 911 DEL: 8/2/2011 NOTARIA SEGUNDA DE MANIZALES VALOR ACTO: § 24.470.977
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO : 0307 COMPRAVENTA DERECHQS DE CUQTA - DEL 50%

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: TANGARIFE GIRALDO ALEJANDRO CCi# 10258348
A: SANCHEZ CEBALLOS ALEISI CC# 30312173 X

ANOTACION: Nro: 16 Fecha 10/2/2011 Radicacién 2011-100-6-2614

DOC: ESCRITURA 811 DEL: 8/2/2011 NOTARIA SEGUNDA DE MANIZALES VALOR ACTO: 50
ESPECIFICACION: GRAVAMEN - 0205 HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA - ABIERTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X—Tslular da derecho neal del dornmio, I-Tilular de dominio inc ampleto} e
DE: SANCHEZ GEBALLOS ALEIS[ ik CC# 30312173 1 X 2z ! Wit

A: BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA CDLOM BIA S.A. "BBVA COLOMBIA" N!T 8600030201

A

NRO TOTAL bE. ANOTACIONES' *18“

SALVEDADES: {lnfonuacian Anterior o Corregida) - % XY e h N
Anotacién Nro: 0.No. correccién: 1 Radicacién; 2010-100- 3139 Fecha: 14142000 "

SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL CON LA SUMINISTRADA POREL L.GA.C{ SEGUN RES. NO 3559 DE 27- 1 14003 PROFERIDA
POR LA S.N.R (CONVENIO IGAC-SNR DE 23-00-2008)

FIN DEESTEDOCUMENTO

El interesado debe comunicar cualquier falla o error en el registro de los documentos

USUARIO: 83123 impreso por: 2567
TURNO: 2022-100-1-22397 FECHA:14/3/2022
NIS: g1SIOJPMmRRTXDJdxnSIT2MIhroZe+1cLR1yf8siUs35s72tRMh93w==

Verificar en: http://192.168.76.54:8190/WS-SIRClient/
EXPEDIDO EN: MANIZALES

REGISTRADOR DE INSTRUMENTOS PUBLICOS

Scanned with CamScanner
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OFICIMA DE REGISTRO DE INSTRIUMAENTOS PURLICOS
NIT: 8999990070 MAMIZALES
. SOLICITUD CERTIFICADO DE TRADICION .
e Impreso €l 14 de Marzo de 2022 3135 10:22.07 2m v
] ¥ ]
e 16058085 ®
no.raDicacion: 2022-100-1-22397 i
warricura:  100-87436 P
e MG 5E EXPIDE DE MMEDIATO EL CERTIFICADC
MOMERE DEL SOLICITANTE CARLOS ARTURD ESCOBAR
CERTIFICADOS: 1
L&) FORMEA DE PAGO: O
CONSIGNACION_C_REVAL CUENTAPRODUCTO BANCO:07 Nro DOGC: 009851771  FECHA: 14/03/2022 VALOR: § 32.000
VGLOR TOTAL AJUSTADO A LA CENTENS PORACTOS ¢ 538,000 °®
.. ‘ EL CERTIFICADID &E EXAPIDE DE ACUERDOD A LOUS DATOS SUMINISTRADOS

(e E Usuarlo; 83123 T
e
® e

Scanned with CamScanner



QFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS
NIT: 8999930070 MANIZALES
SOLICITUD CERTIFICADO DE TRADICION
Impreso i 19 de Dicizmbre de 2013 a las 02:46:10 pm

18033685
no.ranicacion: 201 8-100-1-1G3770
matricucs:  100-87577

HO SE EXPIOE DE MMEDIATO EL CERTIFICADO

NCOWMBRE DEL SOLIGITANTE: CARLOS A ESCOBAR
CERTIFICADOS: 1

FORMA DE PAGO:
PAGQ ASOCIADO AL TURNG: 2019-100-20-1141
CONSIGNACION C_REVAL CUENTAPRODUGCTS BANGCO: 07
VALOR TOTAL AJUSTADO A LA CENTENA PORACTOS . 16.800

EL CERTIACADO SE EXFIDE UE AGUERDO A LOS DATOS SUMINISTRADOS
Usuarle. 33123

Nro DOC: 00716628  FECHA: 13/12/2019 VALOR % 33600

tg Dic 48

e e s e e it et S, et S it e S e s mn
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UE NOTARIAGS OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS
hod ) | | B DE MANIZALES

e B CERTIFICADO DE TRADICION
Péagina: 1 MATRICULA INMOBILIARIA

Nro Matricula: 100-97577

Impreso el 19 de Diciembre de 2019 a las 02:46:11 pm
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la Gitima pagina ;

CIRCULO REGISTRAL: 100 MANIZALES DEPTO: CALDAS MUNICIPIO: MANIZALES VEREDA: MANIZALES
FECHA APERTURA: 17/8/1990 RADICACION: 90-0024908 CON: ESCRITURA DE 13/8/1990

COD CATASTRAL: 0102000006710009000000000
ESTADO DEL FoLio: ACTIVO COD CATASTRAL ANT: 102000006710009000000000

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS:

LOTE: 9 MANZANA: N -CON CASA DE HABITACION- AREA: 72 M2. LOS LINDEROS SE HALLAN EN LA ESCRITURA 1465 DEL
. 13-08-80 NOTARIA 1A MANIZALES (DECRETO 1711 ART. 11/84).
COMPLEMENTACION:

REGISTRO 270585 ESCRITURA 818 DEL 10-05-85 NOTARIA 1A MANIZALES GOMPRAVENTA DE: INVERSIONES SPRINGSTUBE
RAMIREZ Y CIA LTDA A: OBRAS SOCIALES BETANIA. REGISTRO 02-05-85 ESCRITURA 8108 DEL 28-12-76 NOTARIA 7A DE
BOGOTA COMPRAVENTA DE: SPRINGSTUBE RAMIREZ ELSA MARIA Y OTROS A: INVERSIONES SPRINGSTUBE RAMIREZ Y CIA LTDA.
REGISTRO 27-08-76 SENTENCIA DEL 20-01-76 JUZGADO 2. CIVIL DEL CIRCUITO DE MANIZALES ADJUDIGAGION EN SUCESION
(O E:SPRINGSTUBE GUILLMAISTER GERARDO A: RAMIREZ DE SPRINGSTUBE RAMIREZ ELSA MARIA Y.OTROS , REGISTRO 21-04-55
SCRITURA S80 OEL 13-04:53 NOTARUA 2A NANIZALES COMPRAVENTA DE! VL2 GORREA JOSEA SPRINGSIUBE Peren
JULUIS { SOCIALMENTE GERARDO) RAMIREZ DE SPRINGSTUBE ALEYDA POR ESTA MISMA ESCRITURA SERVIDUMBRES DE
TRANSITO Y ACUEDUCTO! e WG e R B S T O % gF

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENT
10071189

ANOTACION: Nro: 1 Fecha 28/2/1989 Radicacién 0
DOC: OFICIO 0168  DEL: 28/2/1989 INVAMA DE MANIZALES VALOR ACTO: $ 1.803.896

ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR : 380 VALORIZACION OBRA 0316 DEL 14-12-88 EN MAYOR EXTENSION
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, k-Titular de dominio incompleto)
DE: INSTITUTO DE VALORIZACION DE MANIZALES :

A: OBRAS SOCIALES BETANIA

LANOTACION: Nro: 2 Fecha 17/8/1990 Radicaci6n 24907 '

DOC: OFICIO SIN # DEL: 16/8/1990 INVAMA DE MANIZALES VALOR ACTO; $ 0
ESPECIFICACION: OTRO : 999 AUTORIZACION REGISTRO ESCRITURA 1465 DEL 13-08-90

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominie, I-Titular de doi'ninio incompleto)
DE: INSTITUTO DE VALORIZACION DE MANIZALES

ANOTACION: Nro: 3 Fecha 17/8/1980 :
DOC: ESCRITURA 1465  DEL: 13/8/1990 NOTARIA 1A DE MANIZALES VALCOR ACTO: $ 0
ESPECIFICACION: OTRO : 999 LOTEO -URBANIZACION GUAMAL 6A ETAPA- | '

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: OBRAS SOCIALES BETANIA i

Radicacién 24908

ANOTACION: Nro: 4 Fecha 12/12/1990 Radicacién 38068

DOC: OFICIO SIN # DEL: 11/12/11980 INVAMA DE MANIZALES

VALOR ACTO: $ 0
ESPECIFICACION: OTRO

¢ 989 AUTORIZACION REGISTRO RESOLUCION 670 DEL 06-11-80




SHR DE HOTARIADD OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS

Lucuna DE MANIZALES .
o CERTIFICADO DE TRADICION
Pagina; 2 MATRICULA INMOBILIARIA

Nro Matricula: 100-97577

Impreso el 19 de Diciembre de 2019 a las 02:48:11 pm
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la Gltima pagina

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: INSTITUTO DE VALORIZACION DE MANIZALES

ANOTACION: Nro: 5 Fecha 12/12/1990 Radicacién 38069
DOC: RESOLUCION 670 DEL: 6/11/1990 ALCALDIA DE MANIZALES VALOR ACTO: § 0

ESPECIFICACION: OTRO : 999 PERMISO PARA ANUNCIAR Y DESARROLLAR LA ACTIVIDAD DE ENAJENACION DE
INMUEBLES EN LA URBANIZACION GUAMAL VI ETAPA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
A: OBRAS SOCIALES BETANIA

ANOTACION: Nro: 6 Fecha 5/2/1991 Radicacién 91-3178

DOC: OFICIO SIN # DEL: 11/12/1890 INVAMA DE MANIZALES VALOR ACTO: $0
Se cancela la anotacién No, 1

ESPECIFICACION: ~ CANCELACION : 780 CANCELACION AFECTACION DE INENAJENABILIDAD - CANCELACION DE |
VALORIZACION EN CUANTO A ESTE PREDIO : .- T o L T e

A K P
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL M:TO {X ar de derqcho real d'el dom;ln‘in I;Titular de X: orﬁinlo lr;’comp[eto} :
-D

Rt ‘Ii' &

ANOTACION: Nro: 7 r—,'ec_na;s,rzmaaf;
DOC: Escmrum’-' ss 3 DEL-"zaﬁn'Qm -

"t
Inmmpleto)
;”‘3‘ jrr {;-;__“ i;“ :",3 '—5a‘-'~vl e

2 i, i ‘,“ = ek e BRDTTL ,-\n.. !..- e ".‘.f
by

DE: OBRAS SOCIALES BETANIA ki
A: AGUILAR HERNANDEZ AL EJANDRINA

.- ".&‘Lﬁll toz

ANOTACION: Nro: 8 Fecha 5/2/1991 Radicacion 91-3181 ,
DOC: ESCRITURA 156  DEL: 28/1/1991 NOTARIA 1A. DE MANIZALES ~ VALOR ACTO: $ 3.600.000
ESPECIFICACION: GRAVAMEN : 210 HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: AGUILAR HERNANDEZ ALEJANDRINA X

A: OBRAS SOCIALES BETANIA

ANOTACION: Nro: 9 Fecha 5/2/1991 Radicacién 91-3182
DQC: ESCRITURA 156 DEL: 28/1/1991 NOTARIA 1A. DE MANIZALES VALOR ACTO: $ 0

ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO : 325 SERVIDUMBRE DE AGUAS NEGRAS PASIVAS - - SERVIDUMBRE
PASIVA DE ALCANTARILLADO EN FAVOR DEL LOTE 4."N"

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, |

-Titular de dominio incompleto)
DE: AGUILAR HERNANDEZ ALEJANDRINA X

ANOTACION: Nro: 10 Fecha 19/9/1997 Radicacién 1997-22662 . :
DOC: OFICIO 946  DEL: 12/9/1997 JUZGADO SEXTO CIVIL MUNICIPAL DE MANIZALES VALOR ACTO: § 0
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR : 402 EMBARGO HIPOTECARIO - DE MENOR CUANTIA.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (x-mular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incomﬁlato)
DE: OBRAS SQCIALES BETANIA ' '

A: AGUILAR HERNANDEZ ALEJANDRINA X ‘ ' '

ANOTACION: Nro: 11 Fecha 9/12/1998 Radicacién 1998-25642 " Y
DQC: OFICIO 1103 DEL: 1/12/1998 JUZGADO SEXTO CIVIL MUNICIPAL DE MANIZALES VALOR ACTO: $0




—

n  efimiiy by OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS
WIREA LS, DE MANIZALES

“REARY CERTIFICADO DE TRADICION

Pégina: 3 MATRICULA INMOBILIARIA

Nro Matricula: 100-97577

Impreso el 12 de Diciembre de 2019 a las 02:46:11 pm
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la dltima pagina

Se cancela la anotacién No, 10
ESPECIFICACION: CANCELACION : 790 CANCELACION EMBARGOS CON ACCION PERSONAL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominlo, I-Titular de dominio incompleto)
DE: OBRAS SQCIALES BETANIA
A: AGUILAR HERNANDEZ ALEJANDRINA

ANOTACION: Nro: 12 Fecha 9/12/1998 Radicacién 1998-25643

DOC: ESCRITURA 2204 DEL: 3/12/1998 NOTARIA 1A. DE MANIZALES VALOR ACTO: $ 3.600.000
Se cancela la anotacién No, 8
ESPECIFICACION: CANCELACION : 850 CANCELACION HIPOTECA - (BF:054896 DEL 09-12-98)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio Incompleto)
DE: OBRAS SOCIALES BETANIA
A: AGUILAR HERNANDEZ ALEJANDRINA

ANOTACION: Nro: 13 {Fecha 911211998 ;... Radicacién 1998-25644, ..., oo .. B AN ol o A N
.:;oc ESCRI TURA2!55 {:DEL: 28/11/1998 /NOTARIA 1A% DE MANIZALES’ 4 WALOR'ACTO: ;6,100 mo s R
ESPECIFICACION: '/ MODO DEADQUISICION'= A01/COMPRAVENTA - (BF: 05439? DEL u9-12-98} g
PERsouAs O.UE INTER\HENER EN ELAGTO (X- tulard?aderecho’raan del domin]o, -Tltulardadomin inc:

20555351* r'\ B B '-.Jk %

> 3 - x Ir

ANOTACION: Nro',‘ 4" 'Fuha 9112:1993-,. ngduw ror,1993 256447 i 3'-'; T eyt P AERI e 7
DOC: ESCRITURA 2155 * ~DEL: 25/11/1908 '~ NOTARIA 1A. DE MANIZALES VALOR ACTO: so bt
ESPECIFICACION: OTRO : 915 OTROS - AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dornmlo I-Titular de dominio incompleto)

A: CEBALLOS DE SANCHEZ MARIA ELISA CC# 24292372 X

A: SANCHEZ POSADA ELIECER CC# 2640994 X

ANOTACION: Nro: 15 Fecha 6/6/2000  Radicacién 2000-13357
DOC: ESCRITURA 2674 DEL: 2/6/2000 NOTARIA 4A. DE MANIZALES VALORACTO: $ 0
Se cancela la anotacién No, 14
ESPECIFICACION: OTRO : 999 SIN INFORMACION - CANCELA AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR. (BF.040418/06.06.00)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
E: CEBALLOS DE SANCHEZ MARIA ELISA CC# 24292372
DE: SANCHEZ POSADA ELIECER CCi# 2640994

ANOTACION: Nro: 16 Fecha 6/6/2000 Radicacién 2000-13357 .
DOC: ESCRITURA 2674 DEL: 2/6/2000 NOTARIA 4A. DE MANIZALES VALOR ACTO: $ 7.000.000
ESPECIFICACION: GRAVAMEN : 210 HIPOTECA - (BF.040418/06,06. 00) :

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de domlnio incompleto)
DE: CEBALLOS DE SANCHEZ MARIA ELISA CCit 24292372 X

DE: SANCHEZ POSADA ELIECER CC# 2640094 X
A: ECHEVERRI GRANADA OSCAR CC# 1207103

ANOTACION: Nro: 17 Fecha 5/9/2003 Radicacion 2003-18436

DOC: ESCRITURA 3875 DEL: 4/9/2003 NOTARIA 4A DE MANIZALES ' VALOR ACTO:; § 7.000.000
Se cancela la anotacitn No, 16 ;




SHR DE HOLARIADO  OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS 3
: | Piverioc a8 DE MANIZALES

p il CERTIFICADO DE TRADICION

Pigina: 4 MATRICULA INMOBILIARIA

Nro Matricula: 100-97577

Impreso el 19 de Diciembre de 2019 a las 02:46:11 pm _
“ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin 1a firma del registrador en la Gltima pagina

ESPECIFICACION: CANCELACION : 0774 CANCELACION HIPOTECA - (BF.#06573 DEL 05-09-03)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominlo, |-Titular de dominio incompleto)
DE: ECHEVERRI GRANADA OSCAR CC# 1207103

A: CEBALLOS DE SANCHEZ MARIA ELISA
A: SANCHEZ POSADA ELIECER

ANOTACION: Nro: 18 Fecha 9/6/2004 Radicacién 2004-11789
DOC: ESCRITURA 2534 DEL: 8/6/2004 NOTARIA 4 DE MANIZALES VALOR ACTO: $ 10.000.000
ESPECIFICACION: GRAVAMEN : 0203 HIPOTECA - (BF:60482/09-06-2004 MLS)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, |-Titular de dominio incompleto)
DE: CEBALLOS DE SANCHEZ MARIA ELISA CCit 24292372 X

DE: SANCHEZ POSADA ELIECER CC#2640994 X
A: SERNA SERNA SAUL CC# 17130574

ANOTACION: Nro:,19 Fecna 5;512005
DOC: ESCRITURA 1a19

vy Radicaclén 2005-3257 g

}\ ) y“? _ﬂ, " T B T Lo

. . 2 e e
ESPECIFICAGION CANCELAGION. : ; ty My
(BF:14724/05-05-2005 ML)

2.4 - "' "“?; téa::?; %‘- ““?\
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de deregho real d¢0l dominlo.f [-Tltu!ar_(ie domlnlo.lncompleto}
DE: SERNA SERNA SAULf 3 45 i
A: CEBALLDS DE' SANCHEZ HAR]A ELISA 3

A: SANCHEZ POSADA ELIECER

ANOTACION: Nro: 20 Fecha 2/12/2005 Radicacién 2005-23591

DOC: ESCRITURA 5351 DEL: 1/12/2005 NOTARIA 4 DE MANIZALES VALOR ACTO: $ 3.000.000
ESPECIFICACION: GRAVAMEN : 0203 HIPOTECA - (B.F. #0028270 DE 02-12- -2005) i
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio lncomp!eto)

DE: CEBALLOS DE SANCHEZ MARIA ELISA CC# 24292372 X
DE: SANCHEZ POSADA ELIECER CC# 2640994 X
A: SERNA SERNA SAUL CC# 17130574

ANOTACION: Nro: 21 Fecha 14/11/2007 Radicacion 2007-100-6-26652 !
DOC: ESCRITURA 6089 DEL: 13/111/2007 NOTARIA CUARTA DE MANIZALES
Se cancela la anotacién No, 20

ESPECIFICACION: CANCELACION : 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES - DE HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de damho real del dominio, I-Titular de domlnlo incompleto)
DE: SERNA SERNA SAUL CC# 17130574

A: CEBALLOS DE SANCHEZ MARIA ELISA f .
A: SANCHEZ POSADA ELIECER

VALOR ACTO: $ 3.000.000

ANOTACION: Nro: 22 - Fecha 23/4/2008  Radicacién 2008-100-6-9107 3 ;
DOC: ESCRITURA 3003 DEL: 22/4/2008 NOTARIA SEGUNDA DE MANIZALES  VALOR ACTO: § 10.000.000
ESPECIFICACION: ' GRAVAMEN : 0203 HIPOTECA '

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominlo
DE: CEBALLOS DE SANCHEZ MARIA ELISA CC# 24292372 X e
DE: SANCHEZ POSADA ELIECER | CC#2640984 X M
A: SERNA SERNA SAUL CC# 17130574

, I-Titular de dominio Incompleto)
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sun DE NOTARIASS OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS

| i DE MANIZALES
¥ CERTIFICADO DE TRADICION
Pagina: 5 MATRICULA INMOBILIARIA

Nro Matricula: 100-97577

Impreso el 19 de Diciembre de 2019 a las 02:46:11 pm
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la Gltima pagina

ANOTACION: Nro: 23 Fecha 19/1/2011 Radicacién 2011-100-6-881

DOC: ESCRITURA 280 DEL: 18/1/2011 NOTARIA SEGUNDA DE MANIZALES VALOR ACTO: $ 10.000.000
Se cancela la anotacién No, 22

ESPECIFICACION: CANCELACION : 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES - DE HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleta)

DE: SERNA SERNA SAUL CC# 17130574

A: CEBALLOS DE SANCHEZ MARIA ELISA

A: SANCHEZ POSADA ELIECER

ANOTACION: Nro: 24 Fecha 20/10/2011 Radicacién 2011-100-6-29481

DOC: ESCRITURA 8402 DEL: 18/10/2011 NOTARIA SEGUNDA DE MANIZALES VALOR ACTO: $ 5.000.000
ESPECIFICACION: GRAVAMEN : 0203 HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-T'tular de derecho real del dominlo I-Titular de dominio incompleto)
DE: CEBALLOS DE SANCHE;MARM ELISA ~vCC# 24202372 } x ;“ :

ANOTAC!@H Nro ‘25

DOC: ESCRITURA 8730 D "-.'%'"_ Hnor '_ PR e 'NOTAR!A sqGUNDA QEMANIZALES» «VALOR ACTG 523 000.000

e 0201 AMF _NDEHIPOTECA B e s M0 B -
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X\~T|tula e darecho real del domlnio. I-Ttular da domlnio Incompleto}
DE: CEBALLOS DE'SANCHEZ MARI:
DE: SANCHEZ POSADA ELIECER
A: SERNA SERNA SAUL CC# 17130574

. ,r . - ‘\ Tar
P P T ik e T

ANOTACION: Nro: 26 Fecha 26/4/2012 Radicacién 2012-100-6-8462

DOC: ESCRITURA 3083 DEL: 25/4/2012 NOTARIA SEGUNDA DE MANIZALES VALOR ACTO: $ 23.000.000
Se cancela la anotacion No, 24,  Se cancela la anotacién No,25 ' | !

ESPECIFICACION: CANCELACION : 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES - DE HIPOTECA Y SU AMPLIACION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: SERNA SERNA SAUL CC# 17130574

A: CEBALLOS DE SANCHEZ MARIA ELISA
A: SANCHEZ POSADA ELIECER

ANOTACION: Nro: 27 Fecha 27/4/2012 Radicacién 2012-100-6-8617
DOC: ESCRITURA 3147 DEL: 26/4/2012 | NOTARIA SEGUNDA DE MANIZALES ',VALOR ACTO: $ 24.164.000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION : 0125 COMPRAVENTA (it

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del domlnio. I-Tllular de dorninlo incompleto)
DE: CEBALLOS DE SANCHEZ MARIA ELISA CC# 24292372 |
DE: SANCHEZ POSADA ELIECER CC# 2640994 |

A: CORTES GARNICA JOSE TEODULO cc# 19170778 X . . (s
YR i I '

ANOTACION: Nro: 28 Fecha 10/7/2015 Radicacién 2015-100-6- 13579

DOC: ESCRITURA 5459 DEL: 8/7/2015 NOTARIA SEGUNDA DE MANIZALES VALOR ACTO: $ 27.306.000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION' v 0125 COMPRAVENTA okl T { R

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de darechu real del dominlo. I-Titular de dominfd inéomplato):
DE: CORTES GARNICA JOSE TEODULO CC# 19170778 i i

i
) I




SHB 5“;5:3?::.‘2‘&& ’ i OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS
. A . : DE MANIZALES

. CERTIFICADO DE TRADICION
Péagina: 6 ; MATRICULA INMOBILIARIA

_ , : . Nro Matrlcula 100-97577

Impreso e! 19 de Diciembre de 2019 a las 02:46:11 pm
"ESTE CERTIF!CADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
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A: CAMARGO AVENDANO DIEGO MAURICIO CC# 80160401 X

ANOTACION: Nro: 29 Fecha 29/3/2017

Radicacién 2017-100-6-5805
DOC: ESCRITURA 2161 DEL: 24/3/2017 NOTARIA SEGUNDA DE MANIZALES VALOR ACTO: $ 93.000.000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION ';

: 0125 COMPRAVENTA - VIVIENDA USADA DE INTERES SOCIAL CON
SUBSIDIO DE LA CAJA DE COMPENSACION FAMILIAR DE CALDAS -CONFA-

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio Incompleto),

DE: CAMARGO AVENDARNO DIEGO MAURICIO CC# 80160401
A: DELGADO VALENCIA EDIER YESSID CC# 75060331 X
A: GIRALDO FRANCO DANIELA CC# 1053811396 X

ANOTACION: Nro: 30 Fecha 29/3/2017

DOC: ESCRITURA 2161 | DEL: 24/3/2017 NOTARIA SEGUNDA DE MANIZALES | VALOR ACTO: $ 0
ESPECIFICACION:  GRAVAMEN ': 0219 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA !
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho sl del dominio, I
DE: DELGADO VALENCIA EDIER Y!_zssln ' '_ CCH 75080331 e X {7 Y

Radicacién 2017-100-6-5805

4 . ORI, L (R T R bz A

TR R R R T T I

: e ook iR L AL T . ;:;gb,t i A
7 Y j1§ “_ﬂ E- ‘*_eﬁ!_ﬁ\ :":'l!-- l.? Sy, A i

DOC: ESCRITURA 21'51
ESPEClFlCAClON

E . ,' D N‘r EZ (10] Aﬂosslewewlzscoumnosmmmm DE
LA FECHA DE SU TRANSFERENCIA. i

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de del.'echo real del dominio, I-Tltular de dorninio incomplato)
DE: CAJA DE COMPENSACION FAMILIAR DE CALDAS -CONFA- .

A: DELGADO VALENCIA EDIER YESSID CCi# 75060331 X . _
A: GIRALDO FRANCO DANIELA CC# 1053811396 X '

ANOTACION: Nro: 32 Fecha 29/3/2017 Radicacién 2017-100-6-5805 v :

DOC: ESCRITURA 2161 DEL: 24/3/2017 =" NOTARIA SEGUNDA DE MANIZALES VALOR ACTO: 50
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO ': 0369 DERECHO DE PREFERENCIA "ART.21 LEY 1537 DE 2012 QUE
MODIFICO EL ART. 8 DE LA LEY 3 DE 1991""

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACT o {X-Tll.ular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio lnt:ornp'lato}
DE: CAJA DE COMPENSACION FAMILIAR DE CALDAS -CONFA

A: DELGADO VALENCIA EDIER YESSID .~ CC# 75060331 X

A: GIRALDO FRANCO DANIELA CC# 1053811396 = X

ANOTACION: Nro: 33 Fecha 29/3/2017 Radicacién 2017-100-6-5805 .
DOC: ESCRITURA 2161 ' DEL: 24/3/2017 NOTARIA SEGUNDA DE MANIZALES ' VALOR ACTO: $ 0
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO : 0316 CONSTITUCION PATRIMONIO DE FAMILIA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, -TIluIar da dominio Incompleto}
DE: DELGADO VALENCIA EDIER YESSID CC# 75060331 b S
DE: GIRALDO FRANCO DANIELA CCi# 1053811386 X | IR, iy ! 1

A: EN SU FAVOR A FAVOR DE SUS HIJOS Y A FAVOR DE Los DEHAS HIJOS QUE LLEGARE A TENER

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: #33* " 1 0 0l ke ,'
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CREARE CERTIFICADO DE TRADICION
Pagina: 7 MATRICULA INMOBILIARIA

Nro Matriculé: 100-97577

Impreso el 19 de Diciembre de 2019 a las 02:46:11 pm
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
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SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)

Anbtacién Nro: 0 No. correccion; 1 Radicacion: 2010-100-3-139 Fecha: 14/11/2010

SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL CON LA SUMINISTRADA POREL L.G.A.C,, SEGUN

POR LA S.N.R (CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09- -2008)

Anotacién Nro: 0 No. correccién: 2 Radicacién: 2015-100-3-204 Fecha: 27/3/2015 '

EN DESCRIPCION CABIDA Y LINDEROQOS INCLUIDO "CON CASA DE HABITACION" S| VALE {ART 59 LEY 1579 DE 2012)
Anotacién Nro: 28 No. correccién: 1 Radicacién: 2017-100-3-191 Fecha: 30/3/2017

‘ EN FECHA DE OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA CORREGIDO "9;’?!2015" SIVALE. ARTICULO 59 LEY 1579 DE 2012

RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA

FIN DEESTEDOCUMENTO

El interesado debe comunicar cual quier falla o error en el registro de los documentos

@usw\mo 83123 impresa por. 83123 ¥y, 4 :

TURNO: 2019-100-1-103770 “FECHA: 19;12:2019 .
NIS: Q+bn+zRMCZs:MJDYNGFseIchyXySmTNVeHuOhD 1
Verificar: en: http 1192 1687 .54:81

qhssnpAlbz """ eg=:

* ol
L]

!;.

.-‘\

b

o n

El registrador REGISTRADOR PRINCIPAL HERMAN ZULUAGA SERNA




QFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS
NIT: 89929800740 MANIZALES
SOLICITUD CERTIFICADO DE TRADICION
Impreso 21 19 de Diclembre de 2019 a1as 02:46:12 pm

16033606
wo.rapicacion: 2018-100-1-103771

marricura:  100-97436
NO SE EXPHE DE INBEDIATO EL CERTIFICADO
NOMBRE DEL SOLICITANTE: CARLOS A ESCOBAR
CERTIFICADOS: 1
FORMA DE PAGO:
PAGO ASTCIADO AL TUEMNQO, 20119-100-20-1141 i
CONSIGNACIGN_C_REV.F\L CUENTAPRODUCTO BANCQO: 07  RMro DOG: 00715628 FECHA: 194122019 VALOR: ¥ 33.6800
VALOR TOTAL AJUSTADO A L& CENTENA PORACTOS ¢ 160800
EL CERTFICADD SE EXFUE DE ACUERDO A LDUS DATUS SUNNTNSTRADOS
Ususra: 53123

{9 Dic. 28,

-
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Impreso el 19 de Diciembre de 2019 a las 02:46:13 pm
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CIRCULO REGISTRAL: 100 MANIZALES ~ DEPTO: CALDAS  MUNICIPIO: MANIZALES ~ VEREDA: MANIZALES
FECHA APERTURA: 17/8/1990  RADICACION: 50-0024908 CON: ESCRITURA DE 13/8/1990

COD CATASTRAL: 17001010206630006000
ESTADO DEL FoLio: ACTIVO . COD CATASTRAL ANT: 01-02-0663-0006-000

e ===

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS:

LOTE:6 MANZANA:F AREA: 72M2 LOS LINDEROS SE HALLAN EN LA ESCRITURA 1465 DEL 13-08-90 NOTARIA 1A MANIZALES
(DECRETO 1711 ART.11/84) -

COMPLEMENTACION:

REGISTRO 27-05-85 ESCRITURA 818 DEL 10-05-85 NOTARIA 1A. MANIZALES COMPRAVENTA DE: INVERSIONES SPRINGSTUBE

RAMIREZ Y CIA LTDA. A: OBRAS SOCIALES BETANIA, REGISTRO 02-05-85 ESCRITURA 8108 DEL 29-12-79 NOTARIA 7A. DE

BOGOTA COMPRAVENTA DE: SPRINGSTUBE RAMIREZ ELSA MARIA Y OTROS A: INVERSIONES SPRINGSTUBE RAMIRE? Y CIA LTDA.,

REGISTRO 27-08-76 SENTENCIA DEL 29-01-76 JUZGADO 2. CIVIL DEL CIRCUITO DE MANIZALES ADJUDICACION EN SUCESION

DE: SPRINGSTUBEGUILLMAIS'TER GERARDO ABAMIREZ DE.:.SPEINJG§IL{‘BE %MEHEZ ;EI:‘SA;-MABIQ ‘ﬂOTROS R‘!EGISTF_{O 21-04-55
SCRITURA 580 DEL 13-04-55_ NOTARIA 24, MA

, : ANIZALES COMBRAVENTA DE! VELEZ CORREA JOSE A/ SPRINGSTUBE PETER.
JULUIS (SOCIALMENTE GERARDO) RAMI SPRINGSTUBE ALEYDA. POR ESTA MISMA ESCRITURA SERVIDUMBRES DE TRANSITO
T [T ‘ G B e, WL ol T {"g 5 i __:'\__‘:.- l;}r.:l‘-_- .\::-.!.’- :;. o e TR .,._*v_-_‘_-;.'_

2 sat P ' ¥ r

W s
[} £
A
is

5 4

DIRECCION DEL INMIUEBLE Tipo de predio:

- INM URBAN
1) CALLE 51B'38-07.CARRERA 3 | RBANIZA '

ci

| 1 B A0k 3 t H £
0 et ypomeyrrd v ank o 1§ g B n s
g

; AWy - ; 4 of I--: s 51 e L L [ % LT T b ] ‘.\.f ‘.-‘.": LT LI B i, et -... I_ L -..
MATRICULA ABIERTA CON BASE EN L'A(s) SIGUIENTE(s) MATRICULA(s] (En caso dé Integracién y otros)
100-71189

]

DOC: OFICIO DC.,168 DEL: 28/2/1989 INVAMA DE MANIZALES VALOR ACTO: $ 1.803.896

ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR ; 380 VALORIZACION OBRA 0316 ACUERDO 006 DEL 14-12-88 EN MAYOR EXTENSION
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)

DE: INSTITUTO DE VALORIZACION DE MANIZALES

A: OBRAS SOCIALES BETANIA

é ANOTACION: Nro: 1 Fecha 28/2/1989 Radicacién 0

ANOTACION: Nro: 2 Fecha 17/8/1990 Radicacién 24907
oc: OFICIO SIN # DEL: 16/8/1990 INVAMA DE MANIZALES VALOR ACTO: $ 0
ESPECIFICACION: OTRO : 999 AUTORIZACION REGISTRO ESCRITURA 1465 DEL 13-08-90

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio Incompleto)
DE: INSTITUTO DE VALORIZACION DE MANIZALES

ANOTACION: Nro: 3 Fecha 17/8/1990 Radicacién 24908

DOC: ESCRITURA 1465 DEL: 13/8/1990 NOTARIA 1A, DE MANIZALES VALOR ACTO: $ 0
ESPECIFICACION: OTRO : 999 LOTEO URBANIZACION GUAMAL 6, ETAPA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real

del dominio, I-Titular de dorﬁinio Incompleto)
DE: OBRAS SOCIALES BETANIA

ANOTACION: Nro: 4 Fecha 16/6/1993 Radicacion 14516 |
DOC: RESOLUCION 1113 DEL: 10/6/1993 ALCALDIA DE MANIZALES = VALOR ACTO: § 0
ESPECIFICACION:  OTRO : 999 PERMISO PARA ANUNCIAR Y DESARROLLAR LA ACTIVIDAD DE ENAJENAGION DE INMUEBLES.




SHR é“,%é%%‘*ﬁ OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS
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LE CERTIFICADO DE TRADICION
Pagina: 2 MATRICULA INMOBILIARIA
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Impreso el 19 de Diciembre de 2019 a las 02:46: 13 pm
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la dltima pagina

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio,
DE: MUNICIPIO DE MANIZALES

A: OBRAS SOCIALES BETANIA X

I-Titular de dominio incompleto)

ANOTACION: Nro; 5 Fecha 17/8/1993 Radicacién 19696
DOC: OFICIO 0 DEL: 30/7/1993 INVAMA DE MANIZALES
Se cancela la anotacion No, 1

ESPECIFICACION: CANCELACION : 780 CANCELACION DE VALORIZACION EN CUANTO A ESTE PREDIO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: INSTITUTO DE VALORIZACION DE MANIZALES

A: OBRAS SOCIALES BETANIA

VALOR ACTO: $§ 0

ANOTACION: Nro: 6 Fecha 17/8/1993 Radicacién 19697
DOC: ESCRITURA 2086 ~ DEL: 19/7/1993 NOTARIA 1A DE MANIZALES VALOR ACTO: § 7.000.000
ESPECIFIGACION; MODO DE ADQUISICION ,:

. il01 COMPRAVENTR VIVIENDA DE INTERES SOCIAL-1 2t B e
PERSONAS QUE [NTERVIENEN EN L“‘ACTO x- tular de derecho real ,dsl domimo I‘j'ltular de dornmlo iﬂcompleto] el
DE: OBRAS SOCIALES BETANIA L,

ANOTACION Nru 7% Fecha'l?!Bl‘lQB:!

Radlcaclén 1969? . s

Doc: ESCRITURA 2oas (L DEL*1977/1993 . {'NOTARIA iA DE MANIZALES VALOR ACTO ssooo ono
ESPECIFICACION: * GRAVAMEN 210 HIPOTECA ™, | ¢ ¢ LEsy e {’; 2 10y T4
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho reaf del dommlo '1Titufa
DE: SANCHEZ CEBALLOS ALEISI X

DE: TANGARIFE GIRALDO ALEJANDRO ' X

A: OBRAS SOCIALES BETANIA

b 5“;; t;“'- '45"‘ Ie
; il v UA
ar de domlmo incomplelo}

ANOTACION: Nro: 8 Fecha 17/8/1993 Radicacion 19697

DOC: ESCRITURA 2086 DEL: 19/7/1993 NOTARIA 1A DE MANIZALES VALOR ACTO: $ 0
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO : 370 PATRIMONIO DE FAMILIA INEMBARGABLE
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominlo.
DE: SANCHEZ CEBALLOS ALEISI X '

DE: TANGARIFE GIRALDO ALEJANDRO X

A: FAVOR DE SUS HIJOS JHON JAIRO TANGARIFE SANCH EZ, Y DE LOS HIJOS QUE LLEGAREN A TENER

I-Titular de dominio incompleto)

ANOTACION: Nro: 9 Fecha 14/2/2008 Radicacién 2008-100-6-3329

DOC: ESCRITURA 639 DEL: 13/2/2008 . NOTARIA CUARTA DE MANIZALES VALORACTO: § 6.000.000
Se cancela la anotacién No, 7

ESPECIFICACION: CANCELACION : 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES - DE HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO X Titular de derecho real del domlnlo.
DE: OBRAS SOCIALES BETANIA

A: SANCHEZ CEBALLOS ALEIS| ; . '
A: TANGARIFE GIRALDO ALEJANDRO

I-Titular de dominio incompleta)

ANOTACION: Nro: 10 Fecha 20/6/2008 Radicacién 2008-100-6-13687

DOC: ESCRITURA 4277 DEL: 9/6/2008 NOTARIA SEGUNDA DE MANIZALES VALOR ACTO: $ 0
ESPECIFICACION: OTRO : 0901 ACLARACION - A'LA E.P.#2086 DE 19-07-1993 DE LA NOATRIA 1A DE
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Pégina: 3 MATRICULA INMOBILIARIA
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MANIZALES EN CUANTO AL NOMBRE CORRECTO DEL BENEFICIARIO DEL PATRIMONIO DE FAMILIA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: SANCHEZ CEBALLOS ALEISI CC# 30312173

DE: TANGARIFE GIRALDO ALEJANDRO CC# 10258348
A: TANGARIFE SANCHEZ JHON ALEJANDRO

ANOTACION: Nro: 11 Fecha 20/6/2008 Radicacién 2008-100-6-13687
DOC: ESCRITURA 4277 DEL: 9/6/2008 NOTARIA SEGUNDA DE MANIZALES VALORACTO: $0
Se cancela la anotacién No, 8
ESPECIFICACION: CANCELACION : 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES - DE PATRIMONIO DE FAMILIA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: SANCHEZ CEBALLOS ALEISI CC# 30312173

DE: TANGARIFE SANGHEZ JHON ALEJANDRO

DE: TANGARIFE GIRALDO ALEJANDRO CC# 10258348

@uoracion: w12, Focna avvinos.msabscon msansdoiols 11 1T T BT TO T
DOC: OFICIO 51836, . DEL 23/7/2007- INSTITUTO DE VALORIZACION DE MANIZALES - INVAMADE
MAN|ZALE§ ‘YALOR ﬁGTQfS'd?JBQ i 5 3 :':-.-W{a;{. v\ :r A v "S&. %', P & £f ,
ESPECIFICACION:.  GRAVAME 0212 VALORIZACION Y.t F., % 4 b %

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X chy

DE: INSTITUTO DE VALORIZACIO | DE MANIZALES INVAMA P
A: SANCHEZ CEBALLOS ALEIS| G X )1y A
A: TANGARIFE GIRALDO ALEJANDRO: -

[
e
L -l

-“[Il[ul"ar‘ dg derecho real del.dominio, I-Titular de dominio.incompleto)

Lo esioreds da '
ANOTACION: Nro: 13 Fecha 26/1/2011 Radicacién 2011-100-6-1 261
DOC: OFICIO LG-54952 DEL: 267112011 INSTITUTO DE VALORIZACION DE MANIZALES - INVAMA DE
MANIZALES VALOR ACTO: § 47.169
m Se cancela la anotacién No, 12

ESPECIFICACION: CANCELACION : 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA - DE VALORIZACION
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Titular de derecho real del dominio,

DE: INSTITUTO DE VALORIZACION DE MANIZALES INVAMA ‘

A: SANCHEZ CEBALLOS ALEIS|

A: TANGARIFE GIRALDO ALEJANDRO

I-Titular de dominio incompleto)

‘NOTACION: Nro: 14 Fecha 1/2/2011 Radicacién 2011-100-6-1766 -
DOC: ESCRITURA 605 DEL:28/1/2011 NOTARIA SEGUNDA DE MANIZALES VALOR ACTO: § 26.340.000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION : 0112 ADJUDICACION LIQUIDACION SOCIEDAD CONYUGAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: SANCHEZ CEBALLOS ALEISI CC#30312173

DE: TANGARIFE GIRALDO ALEJANDRO CC# 10258348
A: SANCHEZ CEBALLOS ALEIS| CC# 30312173 X EL 50%
A: TANGARIFE GIRALDO ALEJANDRO CC# 10258348 X EL 50%

ANOTACION: Nro: 15 Fecha 10/2/2011 Radicacién 2011-100-6-2614

DOC: ESCRITURA 911 DEL: 8/2r2011 NOTARIA SEGUNDA DE MANIZALES VALOR ACTO: $ 24.470.977
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO : 0307 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA - DEL 50%
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: TANGARIFE GIRALDO ALEJANDRO CC# 10258348
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A: SANCHEZ CEBALLOS ALEISI CC# 30312173 Xt

ANOTACION: Nro; 16 Fecha 10/2/2011 Radicacién 2011-100-6-2614
DOC: ESCRITURA 911 DEL: 8/2/2011 NOTARIA SEGUNDA DE MANIZALES VALOR ACTO: $ 0
ESPECIFICACION: GRAVAMEN : 0205 HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA - ABIERTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: SANCHEZ CEBALLOS ALEISI CC# 30312173 X

A: BANCO BILBAQ VIZCAYA ARGENTARIA COLOMBIA S.A. "BBVA COLOMBIA" NIT. 8600030201

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *16*

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)
Anotacién Nro: 0 No. correccién: 1 Radicacién: 2010-100-3-139 Fecha: 14/11/2010

SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL CON LA SUMINISTRADA POR EL I.G.A.C., SEGUN RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA
POR LA S.N.R (CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)

USUARIO: 83123 Impreso por. 831 ¥
TURNO: 2019-100-1-103771 FECHA:19!12!2019 . e
NIS: Q+bn+zRMCZsiM]0YNCF3euX6CwNzksXcWeHuOhouthcdlsiqIHwa
Verificar en: http://192.168.76.54:8190/WS-SIRClient/ .

EXPEDIDO EN: MANIZALES

El registrador REGISTRADOR PRINCIPAL HERMAN ZULUAGA SERNA
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COMNTRATD DE PROMESA DE COMPRAVENTA !
|

De una parte los sefiores ELIECER SANCHEZ POSADA y MARIA ELISA CEBALLOS
DE SANCHET mayores de edad, con domicilio en la ciudad de Manizales, idéntiﬁcadas
con las cédulas de ciudadania No, 2.640,994 expedida en Sevilla-Vale y 24.2§2.3?2 de
Manizales de estado civil Casados con Sededzd Conyugal de Bienes vigenté, y quienes
eit adelants se lamaran LOS PROMITENTES VENDEDORES v d2 otra parte el sefior
J05E TEODULO CORTES GARNWICA, mayor de edad, vedino de Tena-Cundlinamarca,
identificaco con cédul2 de cludadania nimere 19,170.776 da Bogots D.C de estado civil
casados con sociedad conyugal de bisnes vigente y quien en adelants se Iiaénarén EL -
PROMITENTE CGMF‘R_ADQR; habiles para-contratar y obligarse, por r{ﬁedid dg.l
presente documenh:- hemos calebrado el contato de PROMESA DE CGMPRPVEET&,
considerada ley entre las partes , conforme al arifculo 1602 en armonia con &l 1611 del
cdigo civil, contenido en fos siguisntes trminos: PRIMERD: LOS PROMITENTES
VENDEDCORES promaten vendsr sin ressrva alguna en favor de y estz a2 su VEZ.E
compromete a comprar a aquellos, el pleno derscho de dominio v la posesiéﬁ material
que tienen y ejercen sobre los siguientes bieres inmushles: CASA LOTE z.!fazcmo
ER LA CALLE 51 No. 35-16 URBANIZACION EL GUAMAL 6° ETAPA ﬂuf\!ICIPIO
DE MANIZALES DEPARTAMENTO DE CALDAS, cuyos linderos y dimensiones s
hallai en la escritura pablica No. 1465 del 13 de agosto de 1990 de la Notaria Pimera
de Manizales. A este inmusble les corresponde las mabicula inmobiliaria ndmero 106
97577 de la Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos de MANIZALES y las fichas
catastiales nimeros Q1-02-0571-0008-000. FORMA DE AQUISICION: B anterior
inmueble fue adquirido por LOS PROMITENTES VENDEDORES tzniendo el estado clvil
casados por compia realizada a la esfiom ALEJANDRINA AGUILAR HERNANDEZ, con
cedula de cludadaniza nimero 42,065,536 mediants |a escritura plblica niimero 2155 dél
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VsV s e iter e diam oy, com

Pdgina 1 de 5




‘i"
g’\ tnt. e
£ /a.crnv"l“;"‘ ’T

Numerr.a de Mamcua del Arrendatana No SEM-MAOM-2011-12
D2 07 de ochibre de 2011 Exp. Secretaria de Gabierno

25 d2 noviembre da 1998 de la Notaria Frimera de Manizales, debidamente inscrita al
folio de matricula inmobiliaria No. 100-97577 de la Oficina de Registro de Instrumentce
Publicos de Manizales. - SEGUNDO: LOS PROMITENTES VERDEDORES, garantizan
el bien de su propiedad, libra de gravamenes, limitaciones de dominio, plaitos
pendient%.s, embargos judiciales, obligindose a wlir al saneamiento en los casos y
tdrminos de ley. PARAGRAFO: en cuanto hipotecas el inmueble soporta hipoteca a favor
del seﬁclJr SAUL SERNA SERNA por valor de VEINTITRES MILLONES DE FESOS
($23.000.000.00) MONEDA CORRIENTE, mediante las siguientes escrituras publicas:
8402 del 16 de octubre de 2011 d [a Notaria Segunda de Manizales y [a 6730 del 31 de
octubre de 2011 de Iz Notaria Segunda de Manizales; dehidaments inscrits al folio de
matnculaE inmobiliaria No. 100-37577 de la Ofidna de Registro de Instrumentos Piblicos
de FTanizFa]es. TERCERD: PRECIO: Que el precio del inmueble objete del presente
contrato l'de promesa de compraventa con todas sus ansxidades, usos y costumbras es
la suma 'de SESENTA Y TRES MILLONES DE PESOS (8 63.000.000) MOMEDA
CGRREENTE suma que cancalard EL PROMITENTE COMPRADOR a LOS PROMITENTES
VENDEDORES de |a siguiente manera: a) La sums de VEIKVICINOO MILLONES DE
PESOS (.;»25 000.088.00) MONEDA CORRIENTE, en efectivo e dia veinticinco (25)
de abril (04) de dos mil doce (2012) a la firma de la pressnta promesa de
cormpraventa, dinero que la parte vendedora declara recibido a entera satisfaccion. b).
Lz suma de VEIRTIOCHO Y OCHO [MILLONES DE PESOS ($28.000.000.00)
MONEDA CORRIENTE, valor que sera cancelado en efzctivo a la firma de la escritura
de compraventa. c) la suma de DIEZ MILLONES DE PESCS ($10.000.000.00)
WGHEDA CORRIENTE serd entregado & dia nueve (09) de julio (06) de dos mil doe
(2012) a enmra satisfaccion de EL PROMITENTE COMPRAGOR al recibir el inmueble al
que hace: re!acscm fa presente promesa de compravania, CUARTO: FIUMA DE LA
Eaf"ﬂﬂ'l.lmq La escritura publica de ccmpmv&nLa que remplace este contrato dandole
Calle 20Nro, $1-3% Bd. Anged Olicina 302 « Telélvnos 2030190 .- 3167421653
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los visos legales, se otargara en |a NOTARIA CUARTA DEL CIRCULO DE MANIZALES, e
dia veintissis (26) de abril (04) de! afio dos mil doce (2012), a las 3:00 p.m. -
PARAGRAFO: En todo caso, las paries contratantes de camin acuerdo podran otorgar
la esciitura piblica de compraventa con anticipacidén a la hora y fecha prevista en
presente contrato PARAGRAFD SEGUNDG: Los gastos que ocasione la escritura ds
compravents que remplace aste contrato, serdn cancelados de |a siguisnte manera: a
retencidn en la fuente srd asumida por LOS PROMITENTES VENDEDORES; Los gastos
notariales, el registro, 1z boletz en rentzs departamentalss, por partes iguales entre EL
PROMITENTE COMPRADOR Y LOS PROMITENTES VENDEDORES, QUENTO: ENTREGA:
LOS Pﬁ&GMITEHT £S5 VEHDEDORES, haran entiega resl y matzral del inmusble
totalmeﬁt& desocupada de parsonas y de cosas 2 FL PROMEITENTE COMPRADOR &
dia nue;'.fe (09) da junio (06) del aiio das il doca (2012) o antes, PARAGRAFD: La
entrega)del inmueble se hace a paz y s3lvo de tados los sarvicios piblicos, les como:
gas, Agua, energla eléctrica y zleantarilads, & impusstos, &l como predial y
\faloriz.:-.a{:idn. y la cancebcion o traslado dz los sarvicios complementarios de tzlafono,
televi:?idfn por cable (parabdlica) e intemst, LOS PROMITENTES VENDEDORES,
qundaré? con el deber de presentar a |z Notaria para la firma de a escritura que legalice
est2 contrato, los compmbantas fiscales nscesarios pam poder autorizarse la escritura,
como PAZ Y SALVO DE VALORIZACION MUNICIPAL y FACTURA DE IMPUESTO PREDIAL
Y PAZ Y SALVO DE E)(F;ENSAS COMUMES POR  ADMINISTRACION debidaments
canceladas. 1.05 PROMITENTES VEHDEDORES entregan a EL PROMITEWTE
COMPRADOR totalmente canceladas, las facturas de semvicios publicos, tales coma
agua, energia sléctiica, gas domiciliario y alcantariliado hasta la fecha de entrega do los
inmuebl;s, asf como las respectivas matriculas y contadores da servicios instalados y
funcionzdo; si las facturas de cervicios publicos presentan cobros por créditos de

electrodomésticos u otros semvicics que no hacen parte del servicio bisico domidiliario es

Calle 20Tr0. 21-35 Bd. QWWI Ufictng 307, - Telélanos 2830150 - 3167421653
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obligacidn de LOS FROMITENTES YENDEDORES cancelar dichas cuentas, LOS
PROMITENTES VEMDEDORES entegan el inmueble a paz y salvo del impuesto de
valorizacion - §i llegare a aparecer un nuevo gravamen de valorizacion a partir de [a O
enirega del inmueble, corre por cuenta da EL PROMITENTE COMPRADOR. —SEXTO:
El incumplimiento 3 presente contraip da promesa de compravanta por parte de LOS
FROMITENTES YENMDEDORES o por parte de ElL PROMITENTE COMPRAROR
tendra una caucidn pensl de SEIS MILLONES TRECIENTOS MIL PESOS
(${>,m0.0%.w) MOMEDA CORRIENTE, Suma que serd pagada por el céntra!ante
gue no cumplio o no s2 alland a cumplir en Indo o en parte el presente contrato, sin
necesidad de requerimiento judicial ni constitucion en mora por aquel de les
contratantes que s hubiere cumplide o s hubiere allanado a cumplir IajE pressntz
promesa, por lo tanto este contraio, para efachos del cobro de la clausula pena prestard
merite ejecutivo, excusado & aviso vy renunciando al tramite de reccnocimientiu de pste
titulo gjecutivo, Cualquier variacidn al pressnta conirato de promess de complaventa se O
hard por mutue acuerdo de las partss ¥ en forma escria. SE SPTIMA COMISION: En
la realizacion de este contratb de promesa de compraven LA PROMITENTE
VENDEDORA, reconocerd a la LIDA TAMAYO DUQUE. identificada con la cedula de
ciudadania ndmero 30.399.161 de ManizalesCaldas, la suma de  UN' MILLON
CEHOCIEN'I'OS NOVENTA MIL PESOS ($1.890.000.00) MONEDA CORRIENTE por
concepto de intermadiacidn en la venta del inmueble ohjeto del presante contratn,
conforme al ariculo 1330 del Codigo de Comercio, valor que serd canceladoe en su
totalidad en efectivo el dia de la firma de la escritura publica de compraventa, Cualquisr
variacion al presentz contraty de promesa de compraventa ss hard por mutue acuerdn
de las partes y en forma escrita, '
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SENOR ELIECER SANCHEZ POSADA - GUAMAL

PRESUPUESTO JULIO -2012

2
a

A/tIAC DECINLIALIEQ VI INIAQ

PTOSR 14 35 000

490.000

NOMBRE UNIDAD CANTIDAL VR/UNITARIO VR/TOTAL TOTAL CAPITULO
LOTE M2 72 0s$ -
ITEM NOMBRE
01 PRELIMINARES UNIDAD CANTIDAL VR/UNITARIO VR/TOTAL TOTAL CAPITULO
1-1 LOCALIZACION Y REPLANTEO M2 53 3.007 158.027
1-2 LLENOS EN TIERRA M3 10 7.200 74.844
TOTAL CAPITULO 232871 § 232.871
02 CIMENTACION UNIDAD CANTIDAL VR/UNITARIO VR/TOTAL
2-1 EXCAVACION CIMIENTOS (VIGAS FUNDACION) M3 33 22.200 738.461
22 EXCAVACION CAISSON 4 - 8 MTS M3 21 35.500 737.748
23 CONCRETO SOLADOS M3 2 225.200 468.191
2-4 VIGA DE FUNDACION M3 1 328.257 354.872
2-5 CONCRETO ZARPAS M3 4 297.743 1.114.213
TOTAL CAPITULO 3.413.485 $ 3.413.485
03 ESTRUCTURA UNIDAD CANTIDAL VR/UNITARIO VR/TOTAL
- 31 COLUMNA 30 x 30 ML 67 98.478 6.567.498
32 LOSA METALDECK M2 82 130.000 10.623.600
—33 LOSA MACIZA-E.0,12 MTS ESCALAS M2 12 92.935 1.098.215
34 ESCALERAS AEREAS CONCRETO ML 21 49.453 1.033 572
35 VIGAS CUBIERTA 0,30x0,10 M3 1,3296 70.963 94.352
36 VIGAS CUBIERTA 0,20x0,45 ML 83 54.325 4.517.673
37 ACERO 1/4-3/8"-60.000 PSI KG 3.520 2675 9.417.158
38 DINTELES PUERTAS ML 5 20.096 108.518
TOTAL CAPITULO 33.460.587 33.460.587
MAMPOSTERIA UNIDAD CANTIDAL VR/UNITARIO VR/TOTAL
PEGA LADRILLO FAROL .13 APARTAMENTOS M2 132 30.048 3.967.698
TOTAL CAPITULO 3.967 698 3.967.698
REVOQUES UNIDAD CANTIDAL VR/UNITARIO VR/TOTAL
REVOQUE MUROS M2 264 16.181 4.273.229
REVOQUE FACHADA DESDE NIVEL LOCALES M2 44 25.089 1.115.448
FILETES MURO INT. Y VENTANAS APARTAMENT ML 141 2.000 281.580
IMPERMEABILIZACIONES M2 29 20.000 584.600
TOTAL CAPITULO 6.254.857 6.254.857
CUBIERTAS Y CIELOS RASOS UNIDAD CANTIDAL VR/UNITARIO VR/TOTAL
6-1 ESTRUCTURA METALICA TECHO M2 30 45.000 1.359.900
6-2 TECHO ASBESTO CEMENTO M2 30 21.952 663.397
6-3 MARQUESINA APARTAMENTOS M2 2 65.000 161.200
CANAL EN LAMINA CAL.22 ML 6 44.000 . 264.000
TOTAL CAPITULO 2.448.497 2.448.497
ENCHAPES UNIDAD CANTIDAL VR/UNITARIO VR/TOTAL
ENCHAPE BANOS APTOS M2 42 52.983 2.247.001
ENCHAPE COCINA Y PATIO DE ROPAS M2 53 52.983 2.829.811
BORDILLO DUCHA SIN FILOS ML 3 22.995 75.884
TOTAL CAPITULO 5.152.695 5.152.695
PISOS UNIDAD CANTIDAL VR/UNITARIO VR/TOTAL
PISO APARTAMENTO - PORCELANATO M2 82 59.538 4.865.445
PASO ESCALAS PUNTO FIJO ML 22 28.655 630.414
BASES COCINA ML 3 31.227 88.996
PISO BANOS - APARTAMENTOS M2 6 59.538 349.488
PISO COCINAY ROPAS M2 10 59.538 613.241
GUARDA ESCOBAS COCINA ML 20 7.000 140.000
TOTAL CAPITULO 6.687.586 6.687.586
09 INS. HIDRAULICA-SANITARIA UNIDAD CANTIDAL VR/UNITARIO VR/TOTAL



10-1

1"

111
11-2
11-3
114
11-5
116

12

121
12-2
12-3
12-4

13

131
13-2
133
134

14

14-1
14-2
14-3

15

151
15-2
153
154

18
181

19

19-1
19-2
19-3

19-5

20
201

RED SECUND.Y APARATOS / GENERAL PTOS 42 28.000
TOTAL CAPITULO

APARATOS SANITARIOS UNIDAD CANTIDAL VR/UNITARIO

MEZCLADOR DUCHA Y DUCHA APART. UN 3 80.000
MEZCLADOR LAVAPLATOS APART. UN 1 70.000
COMBO SANITARIO LAVAMANOS UN 3 390.000
LAVADERO EN FIBRA DE VIDRIO UN 1 313.296
LAVAPLATOS UN 1 95.000
LLAVES TERMINALES UN 3 12.501
TOTAL CAPITULO

CARPINTERIA DE MADERA UNIDAD CANTIDAL VR/UNITARIO

PORTON MADERA APARTAMENTOS UN 2 274.500
PUERTAS ALCOBA Y BANO APARTAMENTOS UN 7 244.500
GUARDA ESCOBA SIN COCINA ML 60 5.775
GUARDA ESCOBAS ESCALAS ML 14 9.000
TOTAL CAPITULO

CARPINTERIA METALICA UNIDAD CANTIDAL VR/UNITARIO
VENTANERIA ALUMINIO - SOLO APARTAMNETO: M2 " 82.835
PASAMANOS METAL-SOLO VENTANAS APT. ML 12 100.000
PUERTAS METALICAS CON CHAPA UN 2 205.655
DIVISION VIDRIO TEMPLADO M2 3 190.000
TOTAL CAPITULO

CERRAJERIA UNIDAD CANTIDAL VR/UNITARIO
CHAPA PORTON APARTAMENTOS UN 2 80.000
CHAPA ALCOBA APARTAMENTOS UN 3 30.000
CHAPA BANO APARTAMENTOS UN 3 25.000
TOTAL CAPITULO

PINTURA * UNIDAD CANTIDAL VR/UNITARIO
PINTURA CIELOS Y MUROS M2 53 10.550
PINTURA PASAMANOS ML 15 7.000
PINTURA FACHADA - GRANIPLAST M2 44 13.392
PINTURA PUERTAS METALICAS UN 2 30.000
TOTAL CAPITULO

ASEO UNIDAD CANTIDAL VR/UNITARIO
ASEO GENERAL GL 1 300.000
TOTAL CAPITULO

HERRAMIENTA Y EQUIPO UNIDAD CANTIDAL VR/UNITARIO
VIBRADOR DIA 35 27.840
MEZCLADORA 1 SACO DIA 45 23.200
PLUMA 250 KG DIA 30 17.400
CIZALLA DIA 20 2.000
HERRAMIENTA MENOR GL 1 2.750.000
TOTAL CAPITULO

ADMINISTRACION UNIDAD CANTIDAL VR/UNITARIO
MAESTRO DE OBRA MES 3 3.000.000
CELADOR NOCTURNO MES 2 900.000
TOTAL CAPITULO

COSTOS DIRECTOS SIN LOTE

COSTOS DIRECTOS

COSTOS INDIRECTOS

IMPREVISTOS UNIDAD CANTIDAL VR/UNITARIO
IMPREVISTOS CONSTRUCCION % 3% 89.074.054
TOTAL CAPITULO

SERVICIOS PUBLICOS UNIDAD CANTIDAL VR/UNITARIO
INSTALACION SERVICIOS PUBLICOS UN 1 350.000
SERVICIOS OBRA MES 1 670.000

TOTAL CAPITULO

1.176.000

1.176.000

VR/TOTAL

240.000

70.000
1.170.000
313.296

95.000

37.503
1.925.799

VR/TOTAL
549.000
1.711.500
346.616
126.360
2.733.476

VR/TOTAL
916.983
1.200.000
411.310
627.000
3.155.294

VR/TOTAL
160.000
90.000
75.000

325.000

VR/TOTAL
554.403
105.000
595.408
60.000

1.314.811

VR/TOTAL
300.000

300.000

VR/TOTAL
974.400
1.044.000
522.000
180.000
1.925.000

4.645.400

VR/TOTAL
9.000.000
1.800.000

10.800.000

89.074.054

89.074.054

VR/TOTAL
2.672.222

1.176.000

1.926.799

2.733.476

3.155.294

325.000

1.314.811

300.000

4.645.400

10.800.000

2.672.222

VR/TOTAL
350.000
335.000
685.000

89.074.054

89.074.054

2672222

685.000



236

241

DISENO ESTRUCTURAL
DISENO ELECTRICO
LICENCIA CONSTRUCCION
TOTAL CAPITULO

SEGURIDAD SOCIAL-IMPUESTOS-
PARAFISCALES

PREDIALES

TOTAL CAPITULO

TOTAL INDIRECTOS
TJOTAL PUESTO

VALOR METRO CUADRADO APARTAMENTO

UN 1 420.000
UN 1 120.000
UN 1 620.000

UNIDAD CANTIDAL VR/UNITARIO
MES 2 60.000

420.000
120.000
620.000
2.760.000

VR/TOTAL
90.000
90.000

$ 2.760.000
$ 90.000
$ 6.207.222
$ 95.281.275
$ 1.323.351
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PROGRAMA = "" SENOR ELIECER SANCHEZ POSADA ™"

PROGRAMA = SENUR EL I o e e ————

PRELIMINARES
CIMENTACION
ESTRUCTURA
MAMPOSTERIA

REVOQUES

CUBIERTAS Y CIELOS RASOS
ENCHAPES

PISOS

INS. HIDRAULICA-SANITARIA
ELECTRICIDAD

APARATOS SANITARIOS
CARPINTERIA DE MADERA
CARPINTERIA METALICA
CERRAJERIA

PINTURA *

ASEO

HERRAMIENTA Y EQUIPO
ADMINKSTRACION
IMPREVISTOS

SERVICIOS PUBLICOS
ESTUDIOS Y DISENOS
SEGURIDAD SOCIAL-IMPUESTOS-PA
TOTAL PRESUPUESTO

TOTAL

VALOR CAPITULO

TIEMPO DE EJECUCION
MES - 1 MES - 2 MES - 3
232.871 XOOOOOOKXXXXXX
232.871 $ 232.871
3.413.485 YXOOOOKXXXXXXX
3.413.485 $ 3.413.485
33.460.587
11.041.994 11.376.599 11.041.994 [s  33.460.587
3.967.698
1.309.340  1.349.017  1.309.340 $ 3.967.698
6.254.857 XOOKKIKKKIIKIHKHKXKHXKXX
3.127.429  3.127.429 $ 6.254.857
2.448.497 XOKKHRKIKKIIIHKIKKKKX
1224248  1.224.248 $ 2.448.497
5.152.695 HOOKXKXXXXX
5.152.695 $ 5.152.695
6.687.586 HOOOOIIHKIIIIOOKHHIKIKXIIHKIHXXXK
1671.896 2273779 2.741.910 $  6.687.586
1.080.000 YOOOOXHIHKIIIIOOKKXKXXK
324.000 540.000 216.000 $ 1.080.000
1.176.000 XOOOOKKIHKIOKIIKIOMKXXXHXXXXK
117.600 352.800 705.600 $ 1.176.000
1.925.799 XOOKXKXXXXXK
1.925.799 $ 1.925.799
2.733.476 XOOKKIIKOKXHKXXXX
1.366.738  1.366.738 $ 2733476
3.155.294 OXOKXKKKXX
3.155.294 $ 3.155.294
325.000 XOOOOKXXXX
325.000 $ 325.000
1.314.811 XOOOKIKIKIKIIKIKKKXX
657.405 657.405 $ 1.314.811
300.000 HOOKKKXKXX
300.000 $ 300.000
4.645.400 XOOOOOOOOOOOKKKXKXXXXX
2.787.240 929.080 929.080 |$  4645.400
10.800.000
3.780.000 3.240.000  3.780.000 [$ 10.800.000
2.672.222 XIOXXIXKIKIIIOOIIIKXKNXXXXXX
881.833 881.833 908.555 |'$ 2.672.222
685.000 XXX KIIIOKIIIOOOOKXKKX
226.050 226.050 232.900 $ 685.000
2.760.000 XXOOOOXXXXXXX
2.760.000 $ 2.760.000
90.000 XOXOOKXIKXHKXHKXIKIIKKIKIKXIIKHKXHKXXXXXXX
29.700 29.700 30.600 $ 90.000
95.281.275
28.576.009 27.574.679 39.130.587 $ 95.281.275
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HUGO MARIO VARGAS CHAVARRIAGA
Abogado

RECIBO DE PAGO 1/2
POR PRESTACION DE SERVICIOS PROFESIONALES

El suscrito, sefior JAIME SEPULVEDA VILLA, mayor y vecino de Manizales.
identificado con la cédula de ciudadania No. 10.219.346 de Manizales, de
profesion ingeniero civil con Matricula Profesional No. 891 de Caldas Consejo
Nacional de Ingenieria, por el presente documento declaro que, recibo del sefior
ELIECER SANCHEZ POSADA, también mayor y vecino de Manizales,
identificado con la cédula de ciudadania No. 2.640.994 de Sevilla, pensionado, la
suma de QUINIENTOS MIL PESOS M. C.($500.000) como abono al valor total de
$1.000.000, que corresponden a la prestacion de mis servicios profesionales, para
cumplir con los siguientes propositos:

a) Presentarme al predio urbano de Manizales — casa de habitacion -, identificado
con la nomenclatura Calle 51 B No. 38 — 07/09, barrio ElI Guamal, para hacer las
mediciones generales del predio y las internas de cada uno de los tres (3) pisos, a
fin de identificar cabalmente, las dimensiones respectivas, para que los resultados
arrojados, sean inscritos en Escritura Pdblica, bajo las formas de individualizacién
de cada planta y para constituir prepiedad horizontal.

b) Asi mismo, teniendo de presente y segln las memorias iniciales del area
construida por el constructor original, Obras Sociales Betania, sobre la base de un
(01) solo piso, mas las reformas y/o reconstruccion y/o remodelacion finales
efectuadas sobre dicho predio, que culminaron con tres (03) pisos habitables en el
segundo semestre de 2012, para con ello calcular con base en los precios de la
construccion en Manizales y en el afio 2012, el valor invertido en la reconstruccién
0 remodelacion final que pas6 de uno (01) a tres (03) pisos.

El saldo de los honorarios por $500.000, se estima para los 08 dias siguientes a la
fecha de la entrega de los resultados y de las memorias del trabajo encomendado.

.219.346 de Manizales

Ing. Civil con Matricula Profesional Mo 891 de Caldas Consejo Nacional de
Ingenieria

Direccién: Calle 51 No. 25- 44, Barrio Arboleda, en Manizales

Teléfono: 8910890 y 313-7502069

Email: jsepulveda49@gmail.com
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MATERIALES EMO 5.0,

NIT: 801.002.644.8 - REGIMEN COMUN GRANDES CONTRIBUYENTES |
SUMS REFRESENTANTES EROLUSIVOS PARA GOLUMB DB CAE AREAS IR

Crffna THEBOL® ) Saf

N® SC 6407-1

WATERTALES EM0 5.A. CRA 1B N 23 42 Tel: BB44B20 HANIZALES
MATERIALES REGINEN CONUN - GRANDES COMTRIDUYENTES RES.10520/18 DIC-2003

Resolucion Ho. 10000042982 Facha : MAR-14-2012 Numeracion Habilitada MANI- 13930 al HAHL-350000

dmica pisos « Geramica paredes - Porcelaridtos - Sanitarios - Lavamanos - Griterias - Genefas - Trenzas » Molduras plastivas - Accesorios ¥
vaplatos' - Espejos « Cabinas ducha - Bafieras  Jacuzzis - Pintiiras - Pegantes para piso.y porcelanato « Aditivos para mortero « Lechadads *
RES:

C.C.oNIT. ATENDIDO POR:
AREVALO RICARDOD
TEL: 3155002052 0071353 063 _SIEYAUIZ78 ARIAS KAR FACTURA DE VENTA
5 FECHA EXPEDICION: FECHA VENCIMIENTO:
CLL 7 IN &1 N°
HANIZALES JUL/30/2012 JUL/30/2012 aNL~ 18578
‘RENCIA DESCRIPCION LOCALIZACION | PESO UNIT, CANTIDAD VR. UNITARIO | % DESCTO. SUBTOTAL
2020 FIJALISTD BRIS ¥ 25 KB 081-01 25,00 8.00 11,750 4,90 79.99%
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otal Peso KL TOTAL SIN 1VYa RETENCION VALOR _IVA TDOTAL
200,000 A8, 940 0.400 1,034 19.994
2 EL COMPRADOR EXPRE 0 10N 7
ZAY PORCELAKATO €N :féé;."ﬁcuausE’éucs.é'u‘f'.féii%‘é'&:fkf&'i‘.!f!ﬁ%ff&’%‘éfﬁlf&Zé'f‘féﬁ%’ﬂ‘.’i?&'ﬁ&‘f&o'éil‘s'i.“&”fé‘c‘.f"&’s‘.f'ﬁiﬁﬁ.im% VR. EFECTIVO:
s A: T,
SARANTIA. VR CHEQUES: FE5 7'_"
SU MERCANCIA ANTES 4
ARSE DELALMACEN. TARJETA | OTROS: i
MBIOS Y RECLAMOS ES . 5 .
NSABLE PRESENTAR NOMBRE: C.C.oNIT. FECHA: 3 3 J, 3 O 9
:z! i ESTA FACTURA DE VENTA SE ASIMILA UN TITULO VALOR SEGUN | EY 1231 DEL 17 DE JULIO DE 2008, DESPUES DE SU VENCIMIENTO. SE COBRARA LOS INTERESES MAXIMO POR MORA QUE FIUE LA LEY




MATERIALES EMO 5.0,

NIT: 801.002.644.8 - REGIMEN COMUN GRANDES CONTRIBUYENTES
SOMUS REPRESENTANTEY EXGEUSGE PARA GG LOMEIA BEVAS MARBAS)

CZE;??MA %'ﬁ'EBOL @

Ceramicas

N*® SC 6407-1

AATERIALES END 5.A. CRA 1B M 23 42 Tel: BBA4BZ0 MANIIALES

MATERIALES REGIHEN COKUN - GRANDES CONTRIBUYENTES RES.10520/18 DIC-2003

flesolucion Na. 10000042582 Fecha : MAR-14-201Z Numeracion Habilitada MANI- £3930 al MANI-530000

erdiica plsos  Ceramica paredes  Porcelanatos - Sanitarios  Lavamahios - Griterfas - Genefas « Trenzas - Molduras plasticas - Accesorips «
dvaplatos « Espejos « Cabinas ducha - Baferas - Jacuzzis - Pintliras - Pegantes para piso y porcelanato «Aditivos para mortero - Lechadas::

RES: C.C.6NIT ATENDIDO POR:
AREVALD RICARDOD
TEL: 3155062052 97139 23l _BIRALDD HINCAPLE LUZ FACTURA DE VEHTA
OLL 7 1N b FECHA EXPEDICION: FECHA VENCIMIENTO:
o
HANTZALES AGD/13/2012 AGD/13/2012 N® mani- 19186
‘FERENCIA DESCRIPCION LOCALIZACION | PESO UNM, CANTIDAD VR. UNITARIO | % DESCTO SUBTOTAL
100020 FIJALTSTO GRIS X 25 KG ngl-01 29,00 1.00 11,750 4,87 10,000
:
i3 logliz
e B H
~ "SC be Sl ;
i e 4
i i 3
LR P Io. - ISRy ] ‘.’
S i g
{
Total Peso KL TOTAL SIHN IVa RETENCIGN VALOR 1VA TAaThL
23,000 g.42 2,00 1,379 10,000
EL COMPRADOR EXPRESAMENTE ACEPTA E TE! Ul 10 CI0! B
by Vgg;‘éi%l“::":g ;f;cxh:usne:AcloNAr;ntoEcJ:LtiguguDgroisg\zT SALDO DEL Mo 8 MATERALES | ?mﬂif«"&"f&'&'&iﬁ"\?éﬁﬁmm VR. EFECTVO: e
I ) VR. CHEQUES: o
E SU MERCANCIA ANTES .
TIRARSE DELAUMACEN. TARJETA/ OTROS: 0
CAMBIOS Y RECLAMOS ES
NOMBRE: C.C.6NIT. FECHA:
PENSABLE PRESEN
331937
ESTA FACTURA DE VENTA SE ASIMILA UN TITULO VALOR SEGUN LEY 1231 DEL 17 DE JULIO DE 2008, DESPUES DE SU VENCIMIENTO. SE COBRARA LOS INTERESES MAXIMO”ORMOMOUE FIUE LALEY




MATERIALES EMO 5.0,

NIT: 801.002.644.8 - REGIMEN COMUN GRANDES CONTRIBUYENTES
SYHOY HERRESENTARTE S EXBIUSIVOS FARK GOL OME N DE LA MAR AR/
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C

150 9001

St

iMjcontec
N° SC 6407-1

Ceramicas

HATERIALES EMD 5.A. CRA 16 N 23 42 Tel: BS44B20 MANIZALES
REGIHEN COMUN - GRANDES CONTRIBUYENTES RES.10520/18 DIC-2003
Resolucion o, 10006042782 Facha 3 MAR-13-2012 Numeracion Habilitada MAM1- 13930 al MANI-350000

eramica pisos - Ceramica paredes - Porcelanatos - Sanitarios - Lavamanos « Griterfas: Cenefas « Trenzas « Molduras plasticas - Accesorios +|
avaplatos - Espejos - Cabinas ducha - Bafietas - Jacuzzls - Pinturas - Pegantes para piso'y porcelanato - Aditivos para mortero - Lechadas

IORES: C.C.6NIT. ATENDIDO POR:

AREVALO RICARDD

TEL: Z155002052 9971393 041 SIEKAVIZZA £2214S [AR FACTURA DE VENTA

. FECHA EXPEDICION: ECHA VENCIMIENTO;

CLL 7 1M 61 o

HANTZARLES AGD/ 1472012 AGR/1A/2012 N HANL- 15247
FERENCIA DESCRIPCION LOCALIZACION | PESO UNIT. CANTIDAD VR. UNITARIO | % DESCTO. SUBTOTAL
00020 FIJALISTO GRIS % 25 KG 081-01 25,00 1.00 11.750 4,90 9.999
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Total FPezo KL TOTAL STH IVA RETENCION W\LDR__I'("/ T8 TAL
25,000 i) 160 1.379 9 9909
EL COMPRADOR EXPRESAMENTE ACEPTA EL CONTENIDO DE ESTA FACTURA Y HACE CONSTAR QUE RECIBIO MATERIALMENTE Y A SATISFACCION LA X
:;"fl’)‘ Yg g:‘é%a"“: °:: MERCANCIA QUE RELACIONA POR LO CUAL PAGARA 5U VALOR O EL SALDO DEL MISMO A MATERIALES EMO S.A. EN LA FECHA DE SU VencimenTo, | VR EFECTIVO:
INGARANTIA. FIRMA: T Ty
VR. CHEQUES:
3E SU MERCANCIA ANTES 0
iTIRARSE DELALMACEN, TARJETA/ OTROS: 0
.CAMBIOS Y RECLAMOS ES . ; N
SENSIOSYRECLAMOSES |\ OMBRE: C.C.ONIT. FECHA: 3 3 1996
FACTURA. —
ESTA FACTURA DE VENTA SE ASIMILAUN 111110 VALOR SEGUN LEY 1211 DEL 17 DE JULIO DE 2008, DESPUES DE SU VENCIMIENTO SE COBRARA LOS INTERESES MAXIMO POR MORA QUE FLIE LALEY
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Cer amigr es S.A. MANIZALES © FACTURADE VENTA

Carrera 18 No. 24 - 22 Centro

Tel : 897 8544 No
NIT. 830.109.487-4 AUTORRETENEDORES RESOLUCION 13335 DE NOV. 13 DE 2007 R . S——— SR
TIV. ECONOMICA ICA 21001 - IVA REGIMEN COMUN RESOLUCION DIAN No. 320000797961 DE FECHA 2011/06/21 —— -
2 RANGO DEL No. 620 - 12001 AL No. 620 - 24000 AUTORIZA AT0G0NIRATA

onee FECHA
IRE: e N R E o o NIT: el FACTURA | mmy 7 73y

CEBALLOE MARIA ELISA o TATGIET0 At 2RGTEM
3CION: ; : o

e LST B 3507 L GuEmsL DERA0NeY VENCIMIENTO | HETIS

DESCUENTOS |7 i0s )]
" VALORES

CODIGO

a0 FARED 5134 ROSADD 20730 124127 LY XN .00

12415 ["k CEMNEF® BRUMCH CAFE 225 2155 A G EG 00 10,245 G

0344 LAPIZ TRENEZA CAFE 2°22.7 L0001 73 I 137 4300 Q.00 .00 =
13094 FARED 5133 VERDE 20°30 124137 14|00 G (A 73,79
2913 » CEMEFA CAMELILLO 2 VERDE QO3CURO &S 2455 G [5G 20,00 1233100

~, vozgoy Ceramigres S.A5.

~
: : $30.109.487-4 /O

b-28Y 601°0€8 )N
A S CANGELADO ‘T

HE-SEACERA-RECLAMOS RPORMERCAMNSIA ST Ars o1 470 s O EARARETIRAR MEQCAMIS oonaplirs og Gias
VENMCIMIENTO 250072042 VEMDEDOR = CARLOS ANDRES ZonA L WatzACRROauls ¢ mETEE O 004
/ CIMIEMTO 072012 veRUCLUR L Lami ol ANDRES =2 .»'-». A A N ENDEDOR | h“D-ESé}UéNTO 13 1
v - - eyt e — = = AT2 AA5 N
GO0 OE TN T AL T NOMBRE BE QUIEN REGIBETT. Esin dTira b Udrita 58 bk pira todos sus efecios a ona latra bb SATbI0 segun elarticulo | SUBTOTAL 73448 0G
774 del C.Co. y causa inlereses por mora a la fecha de vencimlanlo, a la tasa méaxima legal 1 2 ‘33 1 m‘_]
QUITHTMTOE CUAR BNl mp—aes T L ) 2 e e uel e. Esta laclura presia mérilo ejecutivo de conformidad con el arliculo 488 del OBSEQUIO 2 <
QUINIENTOE CUARENT le'FlChC?’NT Yt Ot bt ?%"é rm'noqu: d origina una sancidn del 20% conforme al A, 731 del C.Co. EI 485 547,00
_—FIRMA Y SELLO NIT. comprador declara haber recibido real y la fa di a sall a| IVA - -
7. DE CONTROL = [ hace conslar que la firma de persona distinta a la suya cuenla con su aulorizaciin LH UEI
FECHA: para firmar, recibir, cancelar la deuda y obligar al comprador. No se TOTAL

IMPRESO POR FOAVAL 3.2 NIT. 390.332.791-1 PBX: 2¢44485 3CCOTA

i 1549 5 - = Plezo méximopera redrer ~a0dias. 7448300 |
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i Comercial

CRA. 19 No. 25-44

GRANDES CONTRIBUYENTES

FACTURA DE
AUTORETENEDORES SEGUM VEMTA COMTADO
; Caﬂdas‘ PBX: (6) 8330242 FAX: 8845748 RESTO._‘ 21,,:,“05 MARZO 27 DE
ool L L -G . 2000. RESPONSABLE IVA. REGIMEN COMUN 9.
NIT. 890.805.168-3 MANIZALES - COLOMBIA N-.- I bETd J
DATOS CLIENTE FECHA FACTURA HORA COD. VEND. | SUCURSAL
LN BE SATCHEZ MARIA ELIC o l Ry 105 kil
VY . OBSERVACIONES:
P ag o7 kI, GUAHAL
1annOL? ATOITR
ALES 1
LA PRESENTE FACTURA DE VENTA SE ASIMILA EN TODOS SUS EFEGTOS A UN TITULO VALOR SEGUN LEY 1231 DE JULIO DE 2008,
TR S YR T AT JT WATACS TR 2 PR e LA e g o L N [ BN RN W TR
ANTONY. S T B0

VT ek 310 - DESSUENTD VR

S007 T
daitd
|
|

2Ahs

oho

Vot BAT RODATHMA SUNSET

; L
. TE A ) e
=5 ilidADO CLIEN CEGA b g B ' TR lesn P1a0t
-t EL MOMENTO DE E%TNTENIDO il , B A DO
« QUEN B T MADO NO SE ACEPTAN 2l o 200
— L\FI‘A REC:.A’I’AC,ONES' 8 i} IRAW S =

VALOR BRUTO a7, 436
UOA2AT WRERACTON T, 1 52,510
LETHA‘Q?!?.:T.E_‘['F,H'i't 5 GCHENTA ¢ wide LOE CFR YALOR VA
Vo MAOTE svertast i fid | METOQ A PAGAR

ADO CLIENTE. AL MOMENTO DE LA ENTREGA FAVOR VERIFICAR CANTIDAD Y ESTADO DE LA MERCANCIA, UNA VEZ FIRMADA LA FACTURA NO PROCEDE NINGUN RECLAMO POR FALTANTE O
A DE MERCANCIA. ACEPTAMOS DEVOLUCIONES HASTA 15 DIAS DESPUES DI

E FECHA ELABORACION FACTURA, PREVIO CUMPLIMIENTO CON LAS POLITICAS DE LA EMPRESA.

“RA. CUALQUIER SUGERENCIA ESCRIBANOS AL CORREQ CERTIFICO QUE ESTOY AUTORIZADO POR LA EMPRESA PARA RECIBIA
alencionalclienle@comercialcaldas.com MERCANCIA Y COMPROMETERLA EN 5U PAGO,
o FAVOR GIRAR CHEQUE CRUZADO A
b PR L 7 9 5 4 NOMBRE DE COMERCIAL CALDAS S.A.

EPALIOPOATOAVAL 3,23 AT 559 230 Pater T 890 TH38 0005 - 104 827 S 4 43000

~ NIT O C.C. FIRMA Y SELLO
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CONSTANCIA DE SECRETARIA:

Paso a Despacho de Ia Sefora Jueza las presentes diligencias,
informdndole que el Centro de Servicios de los Juzgados Civiles
Municipales y de Familia de Ia Ciudad, informa que la demandada se
notificod personalmente, ademds, informandole que Ia diligencia
programada para el 03 de Agosto de 2016 no se podra llevar acabo por
complicaciones en la agenda del Despacho. Sirvase proveer.

Manizales, 29 de Julio de 2016.

o g i
NCichcsaamAC )
NATALIA GOMEZ CASTANO
SECRETARIA

JUZGADO QUINTO CIViL MUNICIPAL
Manizales, veintinueve (29} de Julic de dos mil dieciséis (2016)

PROCESO: . INTERROGATCRIO DE PARTE
DEMANDANTE: ELIECER SANCHEZ POSADA
DEMANDADO: ELEISI SANCHEZ CEBALLOS
RADICADO: 17001-40-03-005-2016-00366-00

INTERLOCUTORIO No. 1615

Visto el informe secretarial que antecede, incorpérense al expediente del
proceso de la referencia las diligencias procedentes del Centro Servicios
de los Juzgados Civiles Municipales y de Familia de Ia Ciudad, para
conocimiento de la parte interesada.

Por otro lado, se dispone fijar nueva fecha para llevar a cabo Ia

diligencia’, el préximo DIECISIETE (17) DE AGOSTO DE DOS MIL
PIECISEIS (2016), a ias DXEZ DE I.LA MANANA (10:00 A.M).

NOTIFIQUESE

- 2 “

5 . i
s
1 1

> < )
ALEXANDRA HERNANDEZ HURTADO
JUEZA

JUZGADO QUINTO CIVIL MUNICIPAL

Por Estado No. 4_’)7,3_ de esla fecha se nolifico el aulo
anlerior.

Manizales, _O_Lde Qﬁ’ _de &b
Newcehredaiin,

NATALIA GOMEZ CASTARNO




MUNICIPIO DE MANIZALES
NIT. 890.801.053-7

IMPUESTO PREDIAL

No. 203108777
UNIFICADO L ¢
FICHA CATASTRAL FICHA ANTERIOR PAGUE EN BANCOS O CORPORACIONES
102000006630006000000000 1020663000600 |
NOMBRE DEL PROPIETARIO NIT o C.C. Nro. PROPIETARIOS
IALEISI SANCHEZ CEBALLOS | | 30312173 | 1
DIRECCION DE PREDIO ULTIMA RESOLUCION PERIODO FACTURADO
[C 51B 38 07 bl | | 2 2017
DIRECCION DE ENTREGA
lc 51B 38 07 |
AVALUO % o |.P.U. DEST. ECONOMICA ESTRATO
106.502.000,00 | 550 | 008 | 3
I.P.U RECARGO |.P.U. SALDO ANTERIOR VALOR DESCUENTO
| 32.716,00 | 18.222,00 | 441.095,00 | 0,00
CORPOCALDAS RECARGO CORPOCALDAS TOTAL PERIODO VALOR SEGURO
( 44.383,00 | 24.038,00 | 119.359,00 | 30.628,00
NOTAS PENDIENTES FEC. VENCIMIENTO TOTAL SIN SEGURO TOTAL CON SEGURO @
[ 0,00 | 28/04/2017 | 560.454,00 | 591.082,00
—— ™)
N -VA DIRECCION: EDIFICIO LEONIDAS LONDORIO (primer piso). Z
Pago con tarjeta de crédito en Tesoreria Municipal -
Lineas atencion Contribuyente 8720722 ext: 120, 133 IMPRIMIO ‘GLORIA CUERVO J_K
- 1O—DE—MANIZALES]
NIT. 890.801.053-7 J =
IMPUESTO PREDIAL Y IMPUESTO PREDIALY “
SEGURO VOLUNTARIO SEGURO VOLUNTARIO ’
o
FECHA CONTROL PER. FACTURADO RECIBO k!
<
ONCEPTO PIMESTRE CON SEGURO l I ] l L 2017' L 203108777’ ':
— P FICHA CATASTRAL CONCEPTO TOTAL CON SEGURO (&
— [ 1]l 10200000663000600q | BIMESTRE CON | 591.082,00 )
RIMA SEGURO [ 25.738,0 Y
il — O
STAL CON SEGURO | 591.082,00)
(415)7707228098279(8020)00000000000203108777(3900)0000591082(96)20170428
MUNICIPIO DE MANIZALES
IMPUESTO PREDIAL L NIT. 890.801.053-7 q IMPUESTO PREDIAL
UNIFICADO UNIFICADO
FECHA CONTROL PER. FACTURADO RECIBO
ONCEPTO }wssme SIN SEGURO I l j L 2 2017‘ L 2031087771
FICHA CATASTRAL CONCEPTO TOTAL FACTURADO
OTAL SIN SEGURO | 560 454,00
[1]|__ 102000006630006000 [BIMESTRE SIN SEGUR] | 560.454,00]
ESCUENTO [ j :
0
FAVOR NO SOBRESCRIBIR
EL CODIGO DE BARRAS
(415)7707228098279(8020)00000000000203108777(3900)0000560454(96)20170428

MPRESO PO MOLAND LONCOND € HUOS LTDA. - EDMOMAL ZAPATA ME 530,908 DAS-3 MANZALES



e e (T W 00001 TIL: § 255 158+ 20010

COLVANES S.A.S. NIT. 800. 4mm 306-4
Principal: Calie 13 No. 34-60 88

Atenclén al ususrio: PBX (1)
SOMDS AUTORRETENEDORES SEGUN RESOLUICION No. 4327 DE JULIO DE 1957

...».a.J

Mir.. Transporte 0080 de merzo 142000
Uc. Mintic 001191 de julic 122010

CUU 4823 Tranaporte de Marcancia
CHU 5320 Mensajeris Expresa

FACTURA DE VENTA
CONTADO

RES.310000083681 31452018 DIAN
NT.071-886001 AL B00000

==_____= [

071000709331

www gnviscolvanes.com.co
SOMOS GRANDES CONTRIBUYENTES SEGIRY RESOLUCN Mo. 12506 OE 261202 Y RETEREDORES DE M.
mmnx» Exﬂdﬁ

DESTING, CIUDAD - BPT0. :!«

Cobra cacgue /
Descargue

HORA: ORIGEN CIUDAD - DPTQ.: =
_ MANIZAL ES-CALDAS A4 — ¥
LENTRODEEOSTO: § CAUSAL DE DEVOLUCIOR:' —
~ Desconocido  No. 31 1 2 Pare MEy x% Tiempa de entrega 48 horas
=1 hébiles después de arribo en destino.
[ .N N D $ Rehusado, No. 44 1 2 4n
= = ! |  [INTENTO DE ENTREGA:
L WITH Coulpa Pustad Oripes: G & PESD VOL. (Kgs): e .5 : lnl FECHA HORA
(S (oA 2 W wormee. Je0 {1 DR A
= * 2 4 ? PESD A CDBRAR (Kgs): o Direccion Errada No 34 1 |~|
¥ \ oq Otros 1 2 =
41,y RoecmoD: ] (o Opesi Gt = R P
Nm -2 P;So 2 = iOAD £ e
Poshl Destiar: v v o . Fecha de Devoivcion al Hem lal#%h et .l\w% e
= : ﬁ £
Z Gl —_——
e N
| , €.C. Il L] £) 1) N 3
tiules valo A [ ¥ ido s ~
HUTO MA LA Y STPeFe »
- 3
CARTAPGRTE
A IUCE amw%
Zl usizrio dep expresa constancia que tovo conackmianto dl contrato que 6 encusnira p 02 Wb Wiww.o¥iRCoivanes CoMm. 80
e Cobanes SAS. y an as cartalaras vbicadas sn los Puntos da Vanta, qus reguis ol servicto acordado entre s partes, cuyo contenkc clwsuker | S |NO
\ acepla exprasaments con i Suscripckén e st documanto, Para la pressantacion de P.0LR. remitirss » nuests wied 0 3l PEX (1) 4230656, .7
~ CUMPLIDO ORIGEN — 4
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HUGO MARIO VARGAS CHAVARRIAGA
Abogado

Manizales, 20 de septiembre de 2016

Sefiora

ALEISI SANCHEZ CEBALLOS

Oficina de la Coordinadora del Campus Virtual, del "Programa Tecnologia en Sistemas
Informaticos”, Universidad de Caldas, Sede Central, Edificio del Parque, Piso 2, en la
Calle 65 No. 26 - 10, teléfono 8781500 extension 13657

Manizales

Ref. :VISITA TECNICA DEL INGENIERO CALCULISTA JAIME SEPULVEDA
Casa Calle 51 B No. 38 — 07/09, Barrio Guamal de Manizales

Respetable Sefiora ALEIS| SANCHEZ CEBALLOS:

Como es de recordar, durante la audiencia celebrada en el Juzgado Quinto Civil Municipal
de Manizales, a su propia interpretacion, “Usted se acoge a lo que sea legal” para el caso
de la identificacion de la parte de copropiedad que existe entre Usted y su sefior padre

ELIECER SANCHEZ POSADA, en el tema de la reforma de la casa Calle 51 B No. 38 —
07/09, Barrio Guamal de Manizales.

También le recuerdo que Usted manifesté prestar toda su colaboracién para que lo legal

se cumpla, por lo tanto, se requiere la intervencién de un experto profesional de la
materia.

Para ese efecto, he acudido al ingeniero calculista JAIME SEPULVEDA, quien fue la
persona que directamente elaboré los célculos para la reforma de la casa en el afio 2012.

El ingeniero ha recobrado las memorias y los planos y requiere tomar las medidas fisicas

con las cuales quedaron las tres (3) plantas, por si ocurrié alguna variacion, que ha veces
ocurre, durante la parte operativa de la reforma constructiva.

Por lo tanto, el ingeniero requiere visitar la casa y tomarse el tiempo necesario y suficiente

para tomar las medidas de manera clara y sin errores, de la primera planta que es la que
Usted actualmente ocupa.

Por lo tanto, y le recuerdo que en audiencia le manifesté que a Usted la tendriamos en
cuenta para todas las gestiones y Usted aceptd, es por lo que el ingeniero SEPULVEDA
estima estar en su lugar de habitacién — primera planta de la casa -, en los primeros dos
dias de la semana entrante (semana del 26 i 30) del presente mes de septiembre, segun
su disponibilidad. // NO quiere esto decir que se tomara dos (2) dias estar en su casa,
sino unos minutos mientras mide fisicamente y registra los datos

En este sentido le solicité ponerse en contacto conmigo desde la semana pasada, por via
de correo electronico a su Departamento de trabajo, en la Universidad de Caldas, sin
tener respuesta hasta ahora. Mi email: hugomario.abog@hotmail.com

Le registro mi teléfono celular: 312-2581745, para que Usted haga lo propio conmigo, esto

es, me de su nimero de celular, para coordinar con Usted la breve visita del ingeniero a la
lugar de su habitacién. Le agradezco su pronta atencién a esta carta.

Atentamente(\\/\

CHAVARRIAGA
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PUBLICA NUMERO: cmco MIL/ CUATR06 [ENTOS NO\@NTA Y

EGHA: TREINTA (36) DE Aeos’r/o DE DOSMIL BIECIGCHO (£016].
SE DE ACTO: VENTA DE POSESTON Y MEJORAS.

---.--u-—--."--—_,— ______________________________

e e B

.-----..--------—..--_-q.--u---- ______________

UBIICACION DEL INMUEBLE: LA POSESION Y MEJGRAS CONSISTENTES EN|
DOS PISOS (2 y 37 LEVANTADAS SOBRE EL LOTE DE TERRENO MEJORADO
'CASA DE HAB]TACIO%ENTIFJCADO COMO LOTE 8 MANZANA F,
>ADO EN LA CALLE 516 | No. 33/ BQ/URBANIZACION GUAMAT SEXTA
PA DE LA CIUDAD DE MANI[ ALES - - DEPARTAMENTO DE CALBAS.

&
ﬁ"

2 e Lo e

'94 EXPEDIDA EN SEVILLA VALLE) REPRESENTADO EN“ESTE ACTO

L ABOGADO HUGO/!EIAR! “VARGA cHAVAR'R/lAGA IDENTIFICADO

f-.

=i
X
3 e

C T

RTADOR DE LA TARJETA PR FESION_ ’__;‘NUMERO 117386 DEL comse.ro
PERIOR DE LA JUDICATURA - it

‘s Ncnfz CEBALTOS, IDENTIFIGADA
RO 307306.961 EXPEDIDA EN MANIZALES
AS, REPRESENTADA EN ESTE ACTO POR EL ABOGADO HUGGS MARIO
\S CHAVARRIAGA, IDENTIFICADO CON CEDULA DE CIUDADANIA
ERO 107234569 EXPEDIDA EN MANIZALES, Y PORTADOR DE LA TARJETA
ROFESIONAL NUMERO 117.386” DEL CONSEJO SUPERIOR DE LA
UDICATURA.
Mumcrplo de Manizales/ irCulo'notanaI'del misfio nombre, Capital del

mento de Caldas;Republica de Cowfn/bla a los TREIN’fA (3‘6) dlas/el mes
)STO del afio DOSMIL DIEEIOCHO (2. Oﬁ comparecierdn al despﬁ'cho de

NDRADE el abogado HUGO/MARIO’ VARGAS CHﬂARRIAGA mayor de edad,

de‘ Manizales, ldentlf cado con cédula de cludadania nurnero 10/ 3{56/
xpedida- en_Manizales. portador de 7386 _del

la_tarieta profesi ny ro 1

artal para usp exclusiun e la zsm!um pﬁhhca - No tiene msin para el usuario
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" ISevilla - Valle,.&h calidad de apoderado ség/ﬁn poder especial, amplio (suﬁciente
" |que le fue conferido debidamente autenticado el cual se encuentra vigente y no ha
sido revocado por ningln medio legal, y quien en lo sucesivo se llamara LA Pﬁﬁl‘E
VENDEDOR{y comparece nuevamente el.abogado HUGC/MAR( VAKGAS
" CHAVARRIAGA, mayor de edad, vecino de Manizales, identificado con cédula de
ciudadania nimero 1(( 34/565 expedlda en Manlzales/ portador de 2t tarjeta
profesional nimero 117. 386 del Ccnsejo Superior de la Judicatura, quien obra en
nombre y representacion de la seﬁora LU/[ EL‘Iﬁ\ SANCHé CEBALLGS mayor

de edad, vecina de Ibiza - Espaﬁ’ a; de""""i tado -civil CASADA “€ON SOCiE‘SAD
CONYUGAL AIGENTE, tdentrﬁca

expedlda en Mamzalas - Cal/as en c

apoderado que sus poderdantes se/;ncuentran 'vwos al momen/to—‘ de suscnbtr’fé

.-a

instrumento, y quien en lo suoeswo se";llarharé LA PARTE MPRADORA y
manifestaron gue ellos se conomeron personal y drrectamente antes de comparecer

a la Notaria a solicitar el servicio de recepmon extension, otorgam[ento y
que constataron ser realmente las personas mteresadas en el negocio; que LA
. {es realmente poseedora del mmueble que Ie transfiere en venta, pues ella se lo
lensefié material y satisfactoriamente; que fueron advertldas que el Notario rasponde

de la regularidad formal de ' esta escntura pero no de fa" veracldad de las

conforme lo establece el Articulo 9° del Decreto-Ley 860 de 1 970, ‘motivos por los

venta /{ favor de’ LA PARTE COMPRA ORA, quien a su vez se obhga aad

Consejo Superior de la Judlcaturaﬁmen obra en nombre y repﬂéntacxén del sefio
-+ |[ELIECER'SANCAEZ POSADA, mayor de edad, vecino de Ibiza - Espaffs, de estado

B civil WUDOﬁenbﬂcado con cédula de ciudadania nimero 2154&9,94/expedida en

e c:udadania nimero 3&50698{

presente escritura pablica, docum' ntos que se . protocolizan: con el presente

autorizacion con sus fi irmas de esta esc:ntura de compraventa de posesién y me]oras ,

rPARTE COMPRADORA constaté de primera mano que LA PARTE VENDEDORA si

. Ideclarau:lc:nes de los interesados, pues 'son ellos quienes deben constatarlas tal y

cuales proceden a elevar a escritura publlca el presente cuntrato de compraventa en
la siguiénte forma: PRIMERO’/ue LA PARTE VENDED?)RA transfie ere a mo de-" ;

qumr a
titulo de comprz/ la posesu&n materlal quieta, pamflca publlca e |nmterrumplda que_"?

Papel nntaual para uso mhmmu en la nscntum mr,hltm Nn tmm: :untn paru nl uswIrio




L)) Mepiblica de Colombia 3

G UATE ’«, / - ATOEST3505N

£ (S PARTE VENDEDORA tiene sobre LA POSESION WMEJORAS CONSISTENTES EN
US PISOS (2 'y 3), LEVANTADAS SOBRE EL LOTE DE TERRENO MEJORADO CON
@LSA DE HABITACION, IDENTIFICADO COMO LOTE GﬁNZANA Fi UﬁCApO EN LA
;:'ALLE\S'I B No. 38 - 09, URBANIZACION GUAMAL SEXTA ETAPA DE LA CIUDAD DE
ANIZALES * DEPARTAMENTO DE GALDA%A:n un drea aproximada de 72,.00/metros
adrados, cuyos linderos particulares son los siguientes: ## POR EL NORORIENTE, QUE ES
ceSU: RENTE_,' EN 6.00 METROS CON LA CALLE 51B. POR EL NOROCCIDENTE, EN 12.00

METROS CON EL LOTE NUMERO 5 DE LA MANZANA F. POR EL SUROCCIDENTE, EN UNA

i

Re _i"ro_- de . Instrumentos Pbli

ozﬁouosaﬁoooeoﬁ)’ouooqofﬁpaRAGRA-E_

RIMERO: No'obstante la estipulacign sobre su
riormente descrito, se menciona como cuerpo

ola planta o Gnico piso, de confor,

i il ejecutada por la CONSTRUCTORA
\S" SOCIALES BETANIA’? entre a'_dq_' Ieﬁi'-‘_j,_'l_jl

de 19@ a ios sefores ALEJA‘NTJRO
ula

o' cédu iudadanfa No. 10.258.348 y ALEIs|
NCHEZ CEBALLOS, identificada bonf,la..c_é;c.{iﬁj'a de ciudadania No. 30.312.173 expedida en

"ARIFE/éIRALEﬁ’ identificado ‘con’ céd

iamente identificado, solo constaba de‘ _

AT R

ales; aclarada meﬂﬁ;te la escritura publica némero 4277 del Qg/de Junig de QOU{de la
Segunda de Manizales, Posteriormente se realiz6 ADJUDICACION LIQUIDAGION|

' CONYUGAL entre|los sefiores ALEISI SANGHEZ CEBALLOS; y ALEJANDRO

E GIRALDO, mediante escritura piblica ét{del 28 ﬁEneﬁ;’ de 201 1‘.'-? finalmente el
EJANDRO TANGARIFE GIRALDO realizs COMPRAVENTA DERECHOS BE CUOTA
e DEL =509 a favor de la sefiora ALEISI SANCHEZ CEBALLOS, mediante | escritura plblica
i 1’@ 08de Febrefo de 2 1, otorgadas ‘erfa 'Not'arla Se’gundége/ Manizales, actos
eqf:: registrados bajo el folio de matrichla'in“mobil'raria nﬂmem: 1.00.-97£3'6 de la Oficina
 Insirumentos Pblicos de Manizales, PARAGRAFG TERCERG? En virtud de que
'ii’._realizaron en el seguhdes/ennestre glel' afio ZOTfsobre un inmueble yaﬁistente,
é:"s}guientes linderos: Por el nadicc on el prilfner piso del predio de la Calle 51 B No.

r’iiiﬁl'qs. Y seglin escritura pi’:b!ica No. ggﬁﬁ/delw/de Julig de 1 993, de la Notaria Prirfiera de)

CE@LLOS. Por el cenikﬁr-la cubierta de las. MEJO

rfal para uso exclustun en la escrifura piiblica|- _ ie

i - ] {
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Urbanizacién Guamal sexta etapa de Manizales, casa de habitacién de [a sefiora ALES]|
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+ las obras que datan del segundo semestre del afio 2012/39 resefia el perito avaluador sefior
; JOSE fo)RBEY/QU]NTE/ 0 CORREDOR/rdentrI' cado con . la cédula de ciudadania N

N 750651 11/ en su respectivo informe Y, son las mismas obras descntas de manera detallada con
Ky respectivo presupuesto, por el ingeniero civil JAIME SEPULVEDA VILLA, identificado con Ia

e Lnstrumento PARAGRAFO QUINTO: De conformidad con el pento avaluador de propiedad ra

- [75.085.111, debidamente acreditado con los siguientes registros: el REGISTRO NACIONAL DE

cédula de ciudadanfa No. 10.219.346 de Manizales, cuyos informes forman parte de ésie

efior JOSE NORBEY QUINTERO CORREDOR, identificado con la cédula de ciudadanfa No:

[:VALUADORES R.N.A. con matricula 357{3( el REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES R;
A. con la' inscripcion a la CORPORACION AUTOREGULADOR NACIONAL DE

hARAGRAFo SEXTO: La PARTE

transfiere que fiene  sobre las MEJORAS Y

VENDEDORA, Ia .posasr R ma{erral

CONSTRUCCIONES efectuadas sopre lofé’de-terreno- -mejorado con casa de habitacién,
identificado con la_ Matricula No 100-97/36 y el Cédigo Catastral
0102000006636006/0000000 cuya nomenc{atura ‘urbana es la siguiente: Calle 51 B No 38 -
08, Urbanizacion Guamal sexta etapa de Manizales,/Por reordenamiento parcral de la
nomenclatura urbana de Mamzales se produjo la actualizacién de la direccién del predio original
Fy la asignacion de la nueva direccién de acceso a las meroras ydela posesaon quedando en
consecuencia: Calle 51/ B No. 38 - 0/ Urbanrzacron Guamal sexta etapa de Mamzales
PARAGRAFO SEPTIMO: 44 PARTE VENDEDORA on 6l segundo semestre del afio 2012,

intervino el predro original con la debida licencia de modaﬁcamon y con el consentlmremo Expreso

Inmobrharl

 |de la propietaria sefiora ALEIS‘I/ANC( EZ CEBALI:O/S quren se 'identifica con la cédu[a de

ciudadania No. 30731 2/7"3a/xpedsda en Man!zales para lo cual fue necesario consiruir nuevas

: crmenlacronas [evanr:?sobre la construccién onglnal para soportar los pisos dos (2) y tres (3).,

IPARAGRAFO OCTAVO: De acuerdo con el Ing. JAIME SEPULVE/DA V[{LA Identificado con a

! leédula de ciudadania No. 10, 219/546 de Manizales, Colombia'y con MatrTcula Profesicnal No. 891
"' [del Consejo Nacional de Ingeniera de Co[ombra el presupuesto de costos' para el afio 2012 para

' e]ecutar las obras de modificacién del ‘predio original, sumaban la cifra de Noventa:y Cinco Miliones .

1&111:21 notarial pm usg zau:hmmu el la zﬂrhtm:a priblica -

Na tiene costo para el usuario
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'Mos Ochenta y Un Mul Dosmentos Setent;aymco Pesos’f/[ C. ($95. 28(275)

.r,-;.

fsegun su re avallio de septiembre 27ﬁfe-l ano 2016. PARAGRAFO NOVENO: Con [a

ucién de las obras civiles, fue necesario independizar las dos (Zj/propie_ ades, eg|

; s, se qonstmyé su propia entrada razones p
omenclatura urbana, las cuales quedaren plen
Calle 51 B NG, 38 ~ 07 Urbanizacién G

or las cuales ocurrié reasignacion
amente identificadas asf: E| prediof
uamal sexfa etapa de Manizales,
imera planta (o primer piso) que figura de propiedad de Ia sefora ALEI/

: CEBAI:(S identificada con la cédula de ciu
dlda en Manizales, Colombla/
dio de la Calle 51 B

les, que se correspond

dadania No. 30.312.173

0. 38 = _99, Urbanizacién Guamal sexta etapa de
atlos. pisos! d6s(2).v Tres (3j/que son las obras

] e te n rédo,con ‘casa de habitacion, identificadol
a  Matricula lnmobrhana “N 00 7436/ y el

\2000006630006000000000 e bjetode esta'__: EN’{A

Codigo Catastral

312.173 exped:da en
o to notarial de las obras nuevas, en
P. SADA, identificado con [a cédula de
Ia colombiana No, {640/94 expedida en Sevilla, Colombia~} PARAGRAFO
" — RIMERO: De conformidad con el perito avaluador de propiedad rafz,
P senor JDSE NORBE‘( UINTERG” CORREDOR, identificado con la cédula de
.."_5; adz 2 11¢"el predio actualmente _identificado con Ia Matncula
| ili :|a' No. 100- 97/3 y el Cédigo Catastral 010 00066/0006000000000’

nclatura urbana es la siguiente: Calle 51 No. 8/ 07 y Calle 51/5 No.
bamzacrén Guamal sexta etapa de Mantzal

Ry
fuk]
a;
)
ST
=
o
-..\I
;’\

A

10701SBESIUaAKH

es, ha alcanzado para el mes
no 2018, un avaluo comercial por la suma de Dosmento‘/ Cuarenta y
e Oonoctanicd” il Pesos M. C. ($244.800.000)" SEGUNDO:
‘El jnmueble antes identificado fue adquirido por su propietario actuai, |

EC R SANCHEZ’{OSADA/e; su actual estado cmﬁ'ﬁor que ha tqnid{la

erlal de/l/ as mejoras y co struccwnes ue enajena, en forma @ta,
:a."pacifica e ininte Ifipida co fi fio, d elﬁ

ra uso zac:lumun en L escrifura pﬁhl.u:n Nn fiene rosto para el usuarin
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de septiembre Ael afio 2012/ y su respectiva ocupacion del predio con la
nomenclatura urbana siguiente: Calle 51 B/o 38 - OQ/Urbamzacuén Guamal sexta °
etapa de Mamzalesﬂl cual tiene todos los servicios pUlblicos domiciliarios de manera :
activa. TERCERO@& la posesién material de venta esta libre de toda clase de °
gravamenes, !imitaciéne;s del dominio, pleito pendiente, embargo judicial, patrimoﬁio '
de familia inembargable, afectacién a vivienda familiar, censo o hipoteca, impuestos -
y/o contribuciones municipales, de valorizaciones, departamentales o nacionales, -
lobligandose la parte vendedora a salir al saneamiento en los casos y términos de la -
ley, sea por eviccién, vicios redhibitorigs y por cualquier accién real que contra lo que
vende pudiere resultar. CUARTO:/Que el precio de la venta de la posesién con
todas sus anexidades, servidumbres, dependanmas usos y costumbres, sin reserva
alguna, es la cantidad de SETENTA Y, “CINCO MILLONé?s DE‘/ PESgs
($75.006.006.00) MONEDACORRIEN 1 " PARTE VEKDEDORA declara
tener recibidos en dinero efectwo a Ia A a del presente instrumento publico a
’entera satisfaccion de LA PARTE COMPRADOGRA, F( deméas el comprador asumira
por su cuenta los tramites que mpl:qué

1a gahzac:én de - los titulos del predio,
toda vez que los mismos no fi gun a nombre el vendedor, pues este solo tiene
la posesion material y mejoras. d:E'INTO' Manlﬂesta el Apoderadoée LA PARTE
VENDEDO one a partir de hoy a LA_PAFETE COMPRAD({RA en posesioén del
inmueble que le_ vende, con sus tttulos "y . acciones cons1gmen’tes SEXTO¢”
ACEPTACION: Que las partes contratantes aceptan en todas//cada pad de sus
partes la presente escntura/( la compmﬁnta en ella contenida, declarando el
apoderado de LA PARTE COMPRADORA‘(& tiene recibida la posesnén y/ejoras
que adquiere materialmente, %ONFORME A MINUTA PRESENTADA POREL |
ABEOGADO HUGO MARIO VARGAS CHAVARRIAGA’/
ECLARACIONES JURAMENTADAS PARA DAR CUMPLIMIENTO A LA LEY 258 °
DE 1.996: El(a) Notario(a) Indagé al apoderado de LA PARTE VENDEDC!R)A ‘bajo la
ravedad de juramento: ’l/ Sobre el actual estado civil de su poderdante, a lo cual
respondié: VIUD% que las mejoras que enajena N/se encuentran afectadas a

vivienda familiar<’Seguidamente el(la) Notario(a) indagé al apoderado de LA Pﬁ RTE
COMPRADORA’() ) Sobre el actual estado civil de su poderdante a lo cual respond:o

CASADO CON SOC/EDAD CONYUGAL«BENTE y de conformidad con la Ley 258

de 1 996 reformada por la Ley 854 del 25 de .Noviembre de 2.003, Iz mejoras objeto
Papel notarial para uso exchusivo en la eseriturs pithlica - Na tiene costa puca el nsuario




Aa053735017.

TE_ QUE LA PARTE VENDE
°REDIO, POR LO TANTO, LO QUE SE

TIFIC!

3RE E IDENTIFICACION! DE. CA
A:* DIMEN LINDEROS Y FORMA DE

A EL ARTICULO 102 DEL DECRETO -

. Sk,
i

DAN POR ENTENDIDOS Y FIRMAN EN

. < SN
- cancela la suma de $750.000%0 por,
to del impuesto de retencién en la fuente, Ley 75 de 1.986. - Asi se firma en

llos de seguridad Notarial numeros: Aa053§35014/ . Aa0537€5024 .

735016 Aa053735017. i .
DERECHOS: $244§0{. RECAUDOS $17§0€ RESOLUCION 0858 DEL 31 DE

{'ENERO DE 2018 DE LA SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO. IVA:
55,842 LEY 1819 DEL 29 DE DICIEMBRE DE 2016. RECEPCIONG:

O: JEFFERSON. FIRMAS: JEFFERSON. CIERRE: a4 - "LO'ESCRITO

nesig|dontrato NO-proceden a ia afeciZian o vivienda familiar-EL(A) NOTARIO(A)
ellj DORA NO ES LA PROPIETARIA DEL

R L TRANSFIERE, ES LA SIMPLE POSESION
MEJORAS DEL PREDIO, ESTE DOCUMENTO NO ES TITULO TRASLATICIO|
- DOMINIO Y NO_ES OBJETO DE_INSCRIPCION EN LA OFICINAEI
EGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS, NOTA IMPORTANTE A TENER EN
ENTA POR LOS OTORGANTES: LA PRESENTE ESCRITURA FUE LEIDA EN
OTALIDAD POR 1L0S COMPARECIENTES, LA ENCONTRARON CONFORME
PENSAMIENTO Y. VOLUNTAD Y POR NO OBSERVAR ERROR ALGUNO EN
ONTENIDO, LE IMPARTEN SU APROBACION Y PROCEDEN A FIRMARLA
ELA) SUSCRITO(A) NOTARIO(A) QUE DA’ FE, DEGLARANDO LOS
OMF NOTIFICADOS?:DE QUE UN ERROR No
S'DE SER FIRMADA RESPECTO AL
NO-DE LOS CONTRATANTES, A LA

RS BIEREE

A

I
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EP,5497 30/08/2018 /
IAPODERADO PARTE VENDEDORAZ PARTE COﬁPRADORA

JHUGOMARIOVARGAS CHAVARRIAGA

C.C. 107234566 EXPEDIDA EN MANZALES

T.P. 117.386 DEL CONSEJO SUPERIOR DE LA JUDICATURA
iDIRECCION:

TELEFONO (S): _ ‘
ABOGADO: | . '*
CORREO ELECTRONICO

Quien obra en nombre _;rébresentar:_[ﬁ
POSADAY LUZ STEL SANCHEZ CEBA

e*los’'s nores ELIECER//ANC/ HEZ
1‘.63 "

I,
Nore 4

NOTARIO SEGUNDO DEL CiﬁCULO DE MANIZALES

s
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COPIA TOTAL: __COPIA PARCIAL: _ X

LA PRESENTE ES COPIA AUTENTICA

TOMADA DEL ORIGINAL DE LA ESCRITURA PUBLICA NUMERO:

(5497) DEL 30 DE AGOSTO DEL ARO 2018, SE EXPIDE EN CINCO (5)

* FOLIOS UTILES. :

PARA CONSTANCIA SE EXPIDE HOY 19 DE DICIEMBRE DE 2019
[N
Iﬂaﬂi' A ..._:'51‘(? gg}_x:x
. L9
=5SICA LORENA HENS VALENCA l’

Cratana

0acion
Decreto 1524 )

JESSICA LORENA HENAO VALENCIA

- SECRETARIA CON DELEGACION

DECRETO 1534 DE 1,989
II | ll‘

|
I

JORGE MANRIQUE ANDRADE ~ NOTARIA SEGUNDA DE MANIZALES
CALLE 22 NUMERO 23-33 EDIFICIO GUACAICAPBX 882 18 26 'FAX EXT. 110
; ' Correo electrénico nosegunda@une.net.co
Pagina Web www.notariasegunda.com




CONSTANCIA: A Despacho del sefior Juez informando que la parte actora allegd
memorial de subsanacion el dia 16 de agosto de 2022. El término para subsanar la
demanda transcurri6 asi: 18, 19, 22, 23 y 24 de agosto hogafio.

Manizales, veintinueve (29) de agosto de dos mil veintidos (2022).

Loka Fernanda Aavar o ackaneda
LUISA FERNANDA CHAVARRO CASTANEDA
Oficial Mayor

Nota: la presente providencia se notifica mediante estado electrénico No. 145 del 22/09/2022.



REPUBLICA DE COLOMBIA

JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO
Manizales, veintiuno (21) de septiembre de dos mil veintidds (2022)

Referencia:

Demanda: VERBAL

Demandante: ALEISI SANCHEZ CEBALLOS
Demandada: ~ ELIECER SANCHEZ POSADA
Radicado: 17001-31-03-003-2022-00170-00
Sustanciacion ~ No. 714

Conforme al memorial allegado por la parte actora, el Despacho procedera a rechazar la
demanda por indebida subsanacion, por cuanto no se superaron la totalidad de las
irregularidades referidas en auto del 16 de agosto de 2022, como se pasa a exponer:

1. “Siendo ello asi, se percibe una indebida acumulacion de pretensiones por cuanto la
parte actora invoca la accion de recobro de que trata el articulo 739 del Codigo Civil -en
la cual el demandado seria llamado como un tenedor de la cosa- pero a su vez expone
Supuestos facticos relativos a actos posesorios del mismo, esto es, entregar a titulo de
arrendamiento el inmueble y percibir sus frutos civiles; también se formulan pretensiones
para lograr la restitucion de tales frutos que son propias de los juicios reivindicatorios
(CC, art. 961 y siguientes) en donde el encartado se considera un poseedor del bien”.

Frente a dicho defecto la parte actora guardd silencio por lo que se entiende que se
mantiene incdlume las pretensiones formuladas con la demanda, desatendiendo asi los
requerimientos del Despacho, pues persisten pretensiones de naturaleza reivindicatoria
(primera y sexta) que se predican en contra del poseedor, ello a pesar de haber indicado
expresamente, como se analizara en el punto siguiente, que convoca al demandado en
calidad de tenedor y propone una accion de recobro prevista en el articulo 739 del
Caodigo Civil, no siendo légico que frente a unas pretensiones ostente el demandado la
calidad de tenedor y frente a otras (primera y sexta) la calidad de poseedor, con lo que se
concluye que las pretensiones no son precisas y claras, requisito formal exigido por el
numeral 4° del articulo 82 del Cadigo General del Proceso, siendo que la reivindicacion y
la accion de recobro no son acumulables ni tampoco sus consecuencias juridicas.

2. "Por consiguiente, deberéa la demandante indicar de forma expresa si el sefior Eliécer
Sanchez Posada sera convocado como tenedor o poseedor de la cosa, y conforme a
dicha precision, debera sefialar la accion que desea promover, sin que sea admisible
dejar dicho aspecto a la indeterminacion, tal y como sucedié ante el Juzgado Segundo
Civil Municipal de Manizales”.

Nota: la presente providencia se notifica mediante estado electrénico No. 145 del 22/09/2022.



Se entiende subsanado, sefiald que el sefior Eliécer Sanchez Posada es convocado en
calidad de tenedor y que la accion que pretende impetrar en su contra es la prevista en el
articulo 739 del Cédigo Civil.

3. “Acorde a la aclaracion que realizara la parte actora, sefialara de forma expresa Si
formulara la accion, demas, frente a la sefiora Luz Stella Sanchez Ceballos, caso en el
cual debera informar su direccion fisica y electronica donde recibira notificaciones
judiciales, dando cumplimiento a lo establecido en el articulo 8° de la Ley 2213 de 2022,
si fuese el caso”.

Si bien es cierto se indicd que la accion también se dirigia en contra de la sefiora Luz
Stella Sanchez Ceballos, no fueron formuladas pretensiones en su contra ni expuestos
hechos que sirvan de fundamento a las mismas. Ademas, no se aportd prueba del
agotamiento del requisito de procedibilidad en su contra previsto en el numeral 7 del
articulo 90 del CGP, por lo que no se entiende subsanada dicha causal.

Por lo tanto, y al no constatarse una adecuada subsanacién del escrito inicial, se
dispondra su rechazo en aplicacion del articulo 90 del Codigo General del Proceso.

Por lo expuesto, el Juzgado Tercero Civil del Circuito de Manizales,
RESUELVE
PRIMERO: RECHAZAR por indebida subsanacion la demanda descrita en la referencia.

SEGUNDO: Sin lugar a la devolucion de la demanda y sus anexos por cuanto la misma
fue presentada de forma virtual. A la ejecutoria de la presente decision, archivese el
expediente, previas las anotaciones en el Sistema Justicia XXI.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Firmado Por:
Geovanny Paz Meza
Juez
Juzgado De Circuito
Civil 003
Manizales - Caldas

Este documento fue generado con firma electrénica y cuenta con plena validez juridica,

conforme a lo dispuesto en la Ley 527/99 y el decreto reglamentario 2364/12

Cadigo de verificacion: d6c609¢c3d7774a08399fea661f3e9f0e5ca8926fa55eb68b3d0ab46f937d8be9
Documento generado en 21/09/2022 04:27:09 PM

Descargue el archivo y valide éste documento electrénico en la siguiente URL.:
https://procesojudicial.ramajudicial.gov.co/FirmaElectronica

Nota: la presente providencia se notifica mediante estado electrénico No. 145 del 22/09/2022.
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Manizales, 11 de noviembre de 2022

Sefores:
JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE MANIZALES
Ciudad

Proceso: Prescripciéon Ordinaria Adquisitiva de Dominio.
Demandante: LUZ STELLA SANCHEZ CEBALLOS
Demandado: ALEISI SANCHEZ CEBALLOS

Radicado: 17001310300220220007000

Ref. Pronunciamiento Reforma de la Demanda y Excepciones

ISABEL CRISTINA VERGARA SANCHEZ, persona mayor de edad y domiciliada en
la ciudad de Manizales, identificada con cédula de ciudadania numero
43.976.631 de Medellin, abogada en ejercicio con tarjeta profesional nimero
206.130 del CS de la J; actuando en calidad de apoderada judicial de la sefiora
ALEISI SANCHEZ CEBALLOS mavyor de edad, vecina de Manizales, identificada
con cédula de ciudadania numero 30.312.173 de Manizales; me permito
pronunciarme de la Reforma de la demanda de PRESCRIPCION ORDINARIA
ADQUISITIVA DE DOMINIO interpuesta por la sefiora LUZ STELLA SANCHEZ
CEBALLOS sobre un inmueble identificado con folio de matricula inmobiliaria
numero 100-97436 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Manizales.

1. PRONUNCIAMIENTO A LOS HECHOS
AL HECHO PRIMERO: ES CIERTO.
AL HECHO SEGUNDO: ES CIERTO
AL HECHO TERCERO: NO ES CIERTO y explico:

En el mes de diciembre del afio 2012, los padres de la sefiora ALEISI SANCHEZ
CEBALLOS, sefiores ELIECER SANCHEZ POSADA y MARIA ELIZA CEBALLOS DE
SANCHEZ requirieron compafifa y cuidado por su avanzada edad.
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Por esta necesidad de cuidado de sus padres, la sefiora ALEISI SANCHEZ
CEBALLOS autorizé que su padre ELIECER SANCHEZ POSADA levantara el
segundo piso en la casa de su propiedad localizado en la direccion Calle 51B N°
38-07 del barrio El Guamal de Manizales para que este se trasladara a vivir alli
con su esposa, y asi y su hija, la hoy demandante, pudiera estar al pendiente de
los requerimientos de salud y cuidados de sus padres.

En el mes de febrero del afio 2014, la sefiora ALEISI SANCHEZ CEBALLOS
construyd la tercera planta en su inmueble con recursos propios para
trasladarse a vivir alli; planta que estaba comunicada con la segunda planta.

AL HECHO CUARTO: ES CIERTO PARCIALMENTE vy explico:

La sefiora ALEISI SANCHEZ CEBALLOS dispone de la primera planta del inmueble
objeto de usucapién, pero no lo ocupa desde el mes de diciembre de 2015
debido a que tuvo que retirarse de alli por las agresiones fisicas y verbales
propinadas por su padre.

AL HECHO QUINTO: ES CIERTO
AL HECHO SEXTO: NO ES CIERTO y explico:

Como ya se relaté al despacho, en el mes de diciembre del afio 2012, los padres
de la sefiora ALEISI SANCHEZ CEBALLOS, sefiores ELIECER SANCHEZ POSADA y
MARIA ELIZA CEBALLOS DE SANCHEZ requirieron compafifa y cuidado por su
avanzada edady fue por esta necesidad de cuidado de sus padres, que la sefiora
ALEISI SANCHEZ CEBALLOS autorizé que su padre ELIECER SANCHEZ POSADA
levantara el segundo piso en la casa de su propiedad localizado en la direccién
Calle 51B N° 38-07 del barrio El Guamal de Manizales para que este se
trasladara a vivir alli con su esposa, y asi y su hija, la hoy demandante, pudiera
estar al pendiente de los requerimientos de salud y cuidados de sus padres.

Entonces los sefiores ELIECER SANCHEZ POSADA y MARIA ELIZA CEBALLOS DE
SANCHEZ solamente construyeron con sus recursos las mejoras para levantar
la segunda planta del inmueble de propiedad de la demandada ya que en el
mes de febrero del afio 2014, la sefiora ALEISI SANCHEZ CEBALLOS construyd la
tercera planta en su inmueble con recursos propios para trasladarse a vivir alli;
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planta que estaba comunicada con la segunda planta.

Para la construccion de la tercera planta del inmueble, la sefiora ALEISI
SANCHEZ CEBALLOS contratd a la sefiora ANA MARIA VENEGAS CEBALLOS
mediante la celebracidon de un contrato de obra, suscrito entre ambas partes el
dia 14 de febrero de 2014, contrato que se adjunta para probar que fue esta
con sus propios recursos y medios quien construyo la tercera planta del
inmueble.

También, parta la construccion de esta tercera planta, la sefiora ALEISI
SANCHEZ CEBALLOS solicité un crédito hipotecario y realizd retiro de sus
cesantias, con la finalidad de pagar el costo de estas mejoras en la tercera
planta de su casa.

Es cierto que la sefiora ALEISI SANCHEZ CEBALLOS dio su autorizacién para que
los sefiores ELIECER SANCHEZ POSADA y MARIA ELIZA CEBALLOS DE SANCHEZ
construyeran las mejoras para levantar la segunda planta del inmueble en
mencion con la posibilidad de ceder esas mejoras levantadas en la segunda
planta en caso de poderse constituir un reglamento de propiedad horizontal;
sin embargo no se pudo realizar reglamento alguno por que el inmueble tenia
un gravamen hipotecario que impedia la protocolizacion de este reglamento de
propiedad horizontal y porque el sefior ELIECER SANCHEZ POSADA empezd a
reclamar también derechos sobre la tercera planta del inmueble, a lo que se ha
negado rotundamente mi representada ALEISI SANCHEZ CEBALLOS pues no es
su intencion que su padre tuviera la titularidad de la segunda y tercera planta
del inmueble y menos la titularidad sobre un porcentaje de su vivienda de un
66.666% en comun y proindiviso con ella.

Lo anterior fue confesado por el sefior ELIECER SANCHEZ POSADA en audiencia
de careo que se llevé a cabo en el Juzgado Quinto Civil Municipal de Manizales
el miércoles 17 de agosto de 2016, y que fue invocada por este para que se
citara a su hija, mi representada, para que absolviera Interrogatorio Anticipado
de parte y se llevara a cabo careo entre las partes. En la diligencia de careo el
sefior ELIECER SANCHEZ POSADA informd al despacho lo siguiente:
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“el unico compromiso que existio fue construir la sequnda plata para
nosotros vivir ahi al vender la casita, pero ella a mi no me dijo nada, al
hacer esta construccion esta sequnda plata no me dijo nada si era para
ella o era para nosotros”. (Se adjunta audiencia de interrogatorio
anticipado de parte y careo).

Ademas, se incluyd en la solicitud de interrogatorio de parte lo siguiente:

“Se pretende entonces que, ALEISI SANCHEZ CEBALLOS por obra del
interrogatorio como confesion judicial o presunta con exhibicion de
documentos, reconozca primeramente que ella invito a su sefior padre
ELIECER SANCHEZ POSADA a construir sobre lo construido en su casa;
reconozca asi mismo, los derechos patrimoniales que adquirio su sefior
padre ELIECER SANCHEZ POSADA mudando su condicidn de copropietario
en dicho inmueble por valor cierto; reconozca también que se deben de
definir linderos bajo la figura de la propiedad horizontal como parte de lo
prometido y que ALEISI SANCHEZ CEBALLOS pueda ser conminada a
otorgar las escrituras publicas en tales sentidos, segtin la promesa inicial,
incumplida posteriormente ...”

AL HECHO SEPTIMO: ES PARCIALMENTE CIERTO vy explico:

Es cierto que la sefiora ALEISI SANCHEZ CEBALLOS dio su autorizacidn para que
los sefiores ELIECER SANCHEZ POSADA y MARIA ELIZA CEBALLOS DE SANCHEZ
construyeran las mejoras para levantar la segunda planta del inmueble en
mencion con la posibilidad de ceder esas mejoras levantadas en la segunda
planta en caso de poderse constituir un reglamento de propiedad horizontal;
sin embargo no se pudo realizar reglamento alguno por que el inmueble tenia
un gravamen hipotecario que impedia la protocolizacién de este reglamento de
propiedad horizontal y porque el sefior ELIECER SANCHEZ POSADA empezd a
reclamar también derechos sobre la tercera planta del inmueble, a lo que se ha
negado rotundamente mi representada ALEISI SANCHEZ CEBALLOS pues no es
su intencion que su padre tuviera la titularidad de la segunda vy tercera planta
del inmueble y menos la titularidad sobre un porcentaje de su vivienda de un
66.666% en comun y proindiviso con ella.
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Se deja constancia de que este hecho constituye una confesién de parte del
apoderado de la demandante LUZ STELLA SANCHEZ CEBALLOS en el sentido de
que el sefior ELIECER SANCHEZ POSADA no posefa en calidad de sefior y duefio
el 66.666% del inmueble objeto de litigio, sino que levantd unas mejoras con la
posibilidad de poder constituir un reglamento de propiedad horizontal y
obtener asi el reconocimiento de sus mejoras; asunto muy distinto a poseer un
inmueble con animo de sefior y duefio de manera pacifica, publica e
ininterrumpida.

AL HECHO OCTAVO: NO ES CIERTO y explico:

El sefior ELIECER SANCHEZ POSADA nunca ha ostentado una “posesién con
animo de sefior y duefio” sobre la segunda planta del inmueble y sobre la
tercera, y menos, lo ha hecho de forma pacifica, publica e ininterrumpida por
las siguientes razones:

El sefior ELIECER SANCHEZ POSADA no ha ostentado “la tenencia de la cosa
determinada con danimo de sefior o duefio” pues siempre ha reconocido a la
sefiora ALEISI SANCHEZ CEBALLOS como la propietaria y duefia del inmueble y
ha reconocido que, sobre aquel inmueble, él apenas ha realizado la
construccion de unas mejoras con la autorizacion de la propietaria del inmueble
como lo pasaré a sustentar:

1. En el mes de enero de 2016 el sefior ELIECER SANCHEZ POSADA, en
compafifa de su hija LUZ STELLA SANCHEZ CEBALLOS cité a la sefiora
ALEISI SANCHEZ CEBALLOS para que suscribiera en calidad de vendedora,
quien fungiria como comprador, escritura publica de COMPRAVENTA DE
CUOTA DEL 66.666% del inmueble objeto de litigio, identificado con folio
de matricula inmobiliaria numero 100-97436 de la oficina de registro de
instrumentos publicos de Manizales; escritura que se mandé a hacer en
la Notaria Cuarta de la Ciudad de Manizales con orden 141076 del 07 de
enero de 2016.

Para probar lo relatado, me permito adjuntar minuta de escritura publica
de venta que nunca fue firmada por mi poderdante sefiora ALEISI
SANCHEZ CEBALLOS porque se negd rotundamente a firmar la
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mencionada escritura pues no estaba de acuerdo en venderle a su padre
el 66.666% de su vivienda.

Ademas, se prueba este hecho con todo el expediente de interrogatorio
anticipado de parte tramitado por el sefior ELIECER SANCHEZ POSADA
con citaciéon de su hija ALEISI SANCHEZ CEBALLOS para que absolviera
preguntas y para que se llevara a cabo audiencia de careo, proceso que
se adelantd en el Juzgado Quinto Civil Municipal de Manizales con
radicado 17001400300520160036600; diligencia en la cual se le formulé
a mi representada ALEISI SANCHEZ CEBALLOS la siguiente pregunta:

¢Digale como es cierto si o no al despacho que, en diciembre del
afio 2015, estando aqui su hermana Luz Estella Sanchez Ceballos la
convoco a que cumpliera en la Notaria Cuarta de Manizales a
firmar las escrituras para trasladarse a su sefior padre la propiedad
sobre el sequndo piso?

El anterior acto de reconocimiento de dominio en cabeza de mi
representada de parte del sefior ELIECER SANCHEZ POSADA, esto es,
citarla para que esta firmara la escritura publica de compraventa en
calidad de vendedora, demuestra con claridad que no ha ostentado la
posesion con animo de sefior y duefio como se manifiesta en este hecho
pues ha reconocido que el inmueble tiene un duefio y que para ostentar
la titularidad de los derechos de esta segunda planta, debe obtener la
transferencia de dominio de parte de su hija.

2. Otro acto de reconocimiento de dominio del inmueble objeto de
usucapién en cabeza de mi representada, por parte del sefior ELIECER
SANCHEZ POSADA fue el mismo interrogatorio anticipado de parte y
careo tramitado por el sefior ELIECER SANCHEZ POSADA con citacién de
su hija ALEISI SANCHEZ CEBALLOS para que absolviera preguntas y para
que se llevara a cabo audiencia de careo, proceso que se adelantd en el
JUZGADO QUINTO CIVIL MUNICIPAL DE MANIZALES con radicado
17001400300520160036600; diligencia de careo en la cual, la sefiora
Juez formulé al sefior ELIECER SANCHEZ POSADA la siguiente pregunta:
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éUsted que pretende, que se le escriture una parte de la casa de su hija
0 que es lo que usted quiere?

“No, una parte no, que me haga la escritura de la sequnda plata...”

En este careo, a la pregunta del despacho ¢Por qué comenzd a discutir
con su hija Aleisi? Respondié el sefior ELIECER SANCHEZ POSADA:

“Porque un dia amaneci indispuesto y nervioso y le dije que se me
ocurre una cosa, porque no me hace la escritura de esto que
hicimos nosotros; entonces ella me dijo, porque sale con esas cosas,
porque a mi se me vino a la mente porque uno no tiene la vida
comprada, a cualquier momento falto yo y ahi quedan dos hijitas
que no tienen a donde vivir”.

Ademas, en la solicitud de interrogatorio de parte se establece que lo que
se pretende con esta prueba extraprocesal y la justificacion para el
decreto de esta, es constituir prueba para “...exigir o demandar para
hacer valer sus derechos patrimoniales, en relacion con una promesa
incumplida de parte de la sefiora ALEISI SANCHEZ CEBALLOS”,
reconociendo asi que, ella es la propietaria y duefia del inmueble y que,
para poder adquirir su titularidad requeria que esta accediera a
escriturarsela.

Asi en el numeral 6 de la solicitud de interrogatorio de parte convocado
por el sefior ELIECER SANCHEZ POSADA con citacién de la sefiora ALEISI
SANCHEZ CEBALLOS pretende constituir prueba sobre la siguiente
promesa asi:

“6. El primer aspecto del incumplimiento de ALEISI SANCHEZ
CEBALLOS para con su padre ELIECER SANCHEZ POSADA, consiste
en que su hija y desde diciembre de 2015 no le ha otorgado por
escritura publica los derechos de propiedad, como un
reconocimiento de la copropiedad del actual inmueble reconstruido
y de la delimitacion de sus dreas respectivas”
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“Se pretende entonces que, ALEIS| SANCHEZ CEBALLOS por obra del
interrogatorio como confesion judicial o presunta con exhibicion de
documentos, reconozca primeramente que ella invitd a su sefior
padre ELIECER SANCHEZ POSADA a construir sobre lo construido en
su casa; reconozca asi mismo, los derechos patrimoniales que
adquirié su sefior padre ELIECER SANCHEZ POSADA mudando su
condicion de copropietario en dicho inmueble por valor cierto;
reconozca también que se deben de definir linderos bajo la figura
de la propiedad horizontal como parte de lo prometido y que ALEISI
SANCHEZ CEBALLOS pueda ser conminada a otorgar las escrituras
publicas en tales sentidos, seqgun la promesa inicial, incumplida
posteriormente ...”

Como se evidencia con las pruebas aportadas, el sefior ELIECER SANCHEZ
POSADA no ha ostentado la posesiéon del inmueble con animo de sefiory
duefio pues ha reconocido a su verdadera duefia de manera reiterativa,
demandandole la escrituracion de una parte del inmueble; pero ademas
la mera tenencia que inicid con un permiso de parte de la propietaria
para construir mejoras en la segunda planta empezd a tornarse en
agresion para arrebatarle a mi representada un porcentaje del 66.666%
del inmueble, porque segin el demandante, la segunda y la tercera
planta del inmueble fueron construidas con sus recursos, lo que ha
querido obtener obligdndola transferir mediante una escritura de
compraventa y posteriormente, cuando la sefiora ALEISI SANCHEZ
CEBALLO no accedi6 a firmar una escritura publica de venta, decidio usar
la violencia propinandole agresiones fisicas.

Esta violencia ocurrio el dia 2 del mes de febrero del afio 2016, cuando
el sefior ELIECER SANCHEZ POSADA agredié a su hija ALEISI SANCHEZ
CEBALLOS vy le propind lesiones fisicas como consta en informe de
medicina legal que se aporta, con lo que claramente consiguié su
objetivo de sacarla de la vivienda donde esta vivia pues, por las
agresiones propinadas por su padre, y para salvaguardar su vida, la
sefiora ALEISI SANCHEZ CEBALLOS tuvo que abandonar su vivienda
dejando sus pertenencias en el tercer piso de la vivienda donde ella vivia
y a su padre en el segundo piso de la vivienda.
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La sefiora ALEISI SANCHEZ CEBALLOS, por las agresiones propinadas por
su padre ELIECER SANCHEZ POSADA, el dia 03 de febrero de 2016, solicitd
ante la Comisaria Primera de Familia de Manizales, medida de proteccion
y apoyo ya que venia siendo presuntamente agredida fisica, verbal y
psicoldgicamente por parte de su padre, por lo cual el despacho tramité
medida de proteccion por violencia con nimero 032 de 2016. (Como
prueba de lo relatado se adjunta comunicacion emitida por la Comisaria
de Familia dirigida al comandante de la Policia de la ciudad de Manizales).

. El tercer reconocimiento de dominio de parte del sefior ELIECER
SANCHEZ POSADA en cabeza de su hija ALEISI SANCHEZ CEBALLOS y con
lo que también se prueba que el sefior ELIECER SANCHEZ POSADA no ha
ostentado ninguna posesion con animo de sefior y duefio publica,
pacifica e ininterrumpida desde el afio 2012 hasta el afio 2018, ocurrid
mediante queja de policia presentado ante la INSPECCION QUINTA
URBANA DE POLICIA el dia 28 de noviembre de 2016 por parte del sefior
ELIECER SANCHEZ POSADA en contra de la sefiora ALEISI SANCHEZ
CEBALLOS en donde se registro:

“INSPECCION QUINTA URBANA DE POLICIA PRIMERA CATEGORIA,
Manizales, 28 de noviembre de 2016 siendo las 5:30 Pm, se recibe
queja de la persona antes mencionada, quien manifiesta: “Desde el
Segundo Semestre del afio 2012, realice unas mejoras en la calle
51B N 38-09, esto fue con autorizacidn de mi hija ALEISI SANCHEZ
y las obras fueron construidas con el fruto de la venta de mi propia
casa, también ubicada en el Barrio Guamal. Mi esposa y yo hicimos
todos los tramites legales con la curaduria y nos concedieron la
licencia de construccion. Una vez concluidas las mejoras le solicite
a mi hija ALEISI el reconocimiento de las mejoras que son el piso
dos y tres, pero ella se ha negado a reconocerlo voluntariamente,
ante esta situacion presente un interrogatorio de parte, en el
Juzgado Quinto Civil Municipal de Manizales y en la diligencia del
careo mi hija ALEISI me reconocid los derechos por mejoras, pero al
momento no ha hecho las escrituras. Yo salgo de viaje fuera del
pais temporalmente y voy a dejar unas personas de mi confianza
en condicion de inquilinos de los pisos dos y tres que estoy
ocupando desde finales del afio 2012, y solicito que los inquilinos
no sean perturbados. Dejo constancia que en diciembre del afio
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2015 convoque a mi hija ALEISI a la Notaria Cuarta para el tramite
de escrituras de mi cuota parte, pero ella se ha negado y eso derivo
en agresiones verbales y fisicas con mi hija LUZ ESTELLA que vive
en Espafia y en esos momentos se encontraba en la ciudad de
Manizales, luego estuvimos en la Comisaria de Familia intentando
solucionar este tema, pero hasta el presente no he tenido solucion.
Dejo constancia que por escrito le daré poder a un abogado para
que me represente como administrador de la parte de la casa que
ocupo en la calle 51B N 38-09 mientras este de viaje. Ademas, el
abogado me representara en la audiencia de acuerdo a esta
Inspeccion para la citada ALEISI.

De esta declaracion se desprende que:

2. El sefior ELIECER SANCHEZ POSADA solamente recibié una autorizacién
para construir mejoras de parte de su hija ALEISI SANCHEZ.

3. Que él no se consideraba poseedor del inmueble con animo de sefior y
duefio sino un mejorista.

4. Que la sefiora ALEISI SANCHEZ se ha negado rotundamente a escriturarle
al sefior ELIECER SANCHEZ POSADA la titularidad de parte de su vivienda.

5. Que el sefior ELIECER SANCHEZ POSADA reconoce a la sefiora ALEISI
SANCHEZ CEBALLOS como propietaria, duefia y sefiora del inmueble,
pues reconoce que, para obtener la titularidad de derechos sobre el
inmueble, requiere que esta le trasfiera por medio de escrituras.

6. Que efectivamente cité a la sefiora ALEISI SANCHEZ CEBALLOS a la
Notaria Cuarta de Manizales para que esta le transfiriera mediante
escritura publica una cuota de la vivienda.

7. Que la negativa de la sefiora ALEISI SANCHEZ en transferirle a su padre
un porcentaje de su casa derivo en agresiones fisicas y verbales.

Entonces no hubo durante los afios 2012 a 2018 una posesién con animo de
sefior y duefio pacifica, publica e ininterrumpida. (Se adjunta queja
debidamente suscrita por la Inspectora de turno MARIA MARITZA CIFUENTES
HINCAPIE.

4. Adicionalmente, se demuestra que el sefior ELIECER SANCHEZ POSADA
no ostento la posesién con animo de sefior y duefio publica, pacifica e
ininterrumpida, porque la sefiora ALEISI SANCHEZ durante el tiempo en
que se dice, fue poseedor su padre, no fue pacifica en defender su
propiedad de su padre y hermana LUZ STELLA SANCHEZ CEBALLOS pues
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ademas de negarse rotundamente a transferir a su padre una cuota de
la titularidad de su inmueble, también ejercié acciones encaminadas a
demostrar su inconformidad en relacion con el hecho de que su padre se
tomara violentamente la segunda y tercera planta de su casa.

Lo anterior lo pruebo con QUERELLA DE POLICIA POR OCUPACION DE
HECHO presentada por la sefiora ALEISI SANCHEZ CEBALLOS ante la
SECRETARIA DE GOBIERNO DE MANIZALES, mediante el apoderado
ALVARO HOMERO LEON PATINO, radicada el dia 28 de diciembre de
2016, frente a la inquilina del sefior ELIECER SANCHEZ POSADA sefiora
ADRIANA AMAYA CARVAJAL; accién que tenia como propdsito obtener
que la querellada desocupara el inmueble por haber entrado a ocuparlo
sin el consentimiento de su propietaria.

La anterior querella de policia termind con audiencia de conciliacion el
dia 23 de enero de 2017: “... con el finde mejorar las relaciones de
convivencia entre vecinos hasta tanto se dirima el proceso legal que
deben adelantar ante la justicia civil ordinaria o a través de querella civil
de policia”. No obstante, se demuestra que la aqui demandada no ha
consentido pacificamente que el sefior ELIECER SANCHEZ POSADA
pretenda arrebatarle parte de su propiedad. (Se adjunta querella de
policia con fecha y firma de recibido en la Secretaria de Gobierno de
Manizales y copia de acta de audiencia de conciliacion).

En relacién con el hecho de que el 30 de agosto de 2018 los sefiores ELIECER
SANCHEZ POSADA vy su hija, la hoy demandante, LUZ STELLA SANCHEZ
CEBALLOS celebraron escritura de compraventa de la posesion en la Notaria
Segunda de Manizales con nimero 5.490: NO LE CONSTA a mi representada si
realmente se traté de una compraventa o una escritura aparente, sin embargo,
este documento apenas fue recientemente conocido por mi representada pues
no hizo parte ni se enterd de la extension de aquel instrumento publico pues el
mismo no fue registrado en el folio de matricula inmobiliaria del inmueble
objeto de litigio.

Sin embargo, no entiende mi representada como pudieron su padre ELIECER
SANCHEZ POSADA v su hija LUZ STELLA SANCHEZ CEBALLOS suscribir la venta
de una posesion que no existe pues el vendedor de la presunta posesion nunca
ha sido poseedor con animo de sefior y duefio pues siempre ha reconocido el
dominio ajeno en ALEISI SANCHEZ CEBALLOS e incluso so hermana STELLA
SANCHEZ CEBALLOS la ha reconocido como propietaria del inmueble pues ha
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acompafiado a su padre a pedirle a esta que transfiera mediante escritura
publica una parte de su inmueble.

AL HECHO NOVENO: No es un hecho que pueda responderse como cierto o
falso porque se trata, no de un hecho, sino de una pretensién y una intencion
que pertenece al fuero interno de la demandante LUZ STELLA SANCHEZ
CEBALLOS sin que mi representada pueda conocer de sus intenciones o
interferir en ellas.

Se reitera que no entiende mi representada como pudieron su padre ELIECER
SANCHEZ POSADA vy su hija LUZ STELLA SANCHEZ CEBALLOS suscribir la venta
de una posesion que no existe pues el vendedor de la presunta posesién nunca
ha sido poseedor con animo de sefior y duefio pues siempre ha reconocido el
dominio ajeno en ALEISI SANCHEZ CEBALLOS e incluso so hermana STELLA
SANCHEZ CEBALLOS la ha reconocido como propietaria del inmueble pues ha
acompafiado a su padre a pedirle a esta que transfiera mediante escritura
publica una parte de su inmueble.

Ademas se informa que la escritura de venta de posesion suscrita entre LUZ
STELLA SANCHEZ CEBALLOS y su padre ELIECER SANCHEZ POSADA no es un
“justo titulo” que acredite un derecho legitimo en favor de sefiora LUZ STELLA
SANCHEZ CEBALLOS sobre el inmueble de propiedad de mi representada asi
como tampoco podra la demandante obtener la titularidad de cuota del
inmueble de propiedad de mi representada porque no se cumple con todos los
requisitos que se requieren para que se pueda declarar la Prescripcion
Adquisitiva de dominio.

AL HECHO DECIMO: NO ES CIERTO que la sefiora LUZ STELLA SANCHEZ
CEBALLOS ostente real, material y juridicamente el sefiorio del inmueble objeto
de litigio por las razones expuestas al responder el hecho sexto de esta
demanda.

Sin embargo, si hay una confesion en este hecho y es que la sefiora ALEISI
SANCHEZ CEBALLOS autorizé que sus padres construyeran unas mejoras en su
vivienda, autorizacién que desdibuja una posesion en calidad de duefio y sefior
de la demandante o de su padre ELIECER SANCHEZ.

AL HECHO DECIMO PRIMERO: NO ES CIERTO como se registra en este hecho
pues la sefiora ALEISI SANCHEZ CEBALLOS no coacciond a sus padres para que
vendieran su casa y menos para que levantaran mejoras en la segunda planta
de su casa, sino que de buena gana aceptd cuidar de sus padres y que estos
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levantaran unas mejoras en la segunda planta de su casa para lo cual les dio |a
autorizacién y asi, esta siempre fue reconocida por sus madres como la duefia
del inmueble y estos apenas se reconocian a si mismos como mejoristas.

AL HECHO DECIMO SEGUNDO: ES PARCIALMENTE CIERTO y explico:

Es cierto que la sefiora ALEISI SANCHEZ CEBALLOS dio su autorizacién para que
los sefiores ELIECER SANCHEZ POSADA y MARIA ELIZA CEBALLOS DE SANCHEZ
construyeran las mejoras para levantar la segunda planta del inmueble en
mencién con la posibilidad de ceder esas mejoras levantadas en la segunda
planta en caso de poderse constituir un reglamento de propiedad horizontal;
sin embargo no se pudo realizar reglamento alguno por que el inmueble tenia
un gravamen hipotecario que impedia la protocolizacion de este reglamento de
propiedad horizontal y porque el sefior ELIECER SANCHEZ POSADA empezd a
reclamar también derechos sobre la tercera planta del inmueble, a lo que se ha
negado rotundamente mi representada ALEISI SANCHEZ CEBALLOS pues no es
su intencion que su padre tuviera la titularidad de la segunda y tercera planta
del inmueble y menos la titularidad sobre un porcentaje de su vivienda de un
66.666% en comun y proindiviso con ella.

Se deja constancia de que este hecho constituye una confesion de parte del
apoderado de la demandante LUZ STELLA SANCHEZ CEBALLOS en el sentido de
que el sefior ELIECER SANCHEZ POSADA no posefa en calidad de sefior y duefio
el 66.666% del inmueble objeto de litigio, sino que levanté unas mejoras con la
posibilidad de poder constituir un reglamento de propiedad horizontal vy
obtener asi el reconocimiento de sus mejoras; asunto muy distinto a poseer un
inmueble con animo de sefior y duefio de manera pacifica, publica e
ininterrumpida.

AL HECHO DECIMO TERCERO: NO ES CIERTO vy se explica con el mismo
argumento que utilicé para contestar el hecho anterior y al cual me remito en
aras de economia.

AL HECHO DECIMO CUARTO: NO ES CIERTO y explico:

La suma de dinero con la que supuestamente el sefior ELIECER SANCHEZ
POSADA levanto la segunda planta del inmueble objeto de litigio se desconoce,
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pues en el interrogatorio de parte extraprocesal y careo al que fue citada mi
representada y al que hemos hecho referencia, tanto el sefior ELIECER
SANCHEZ POSADA como su hija ALEISI SANCHEZ CEBALLOS manifiestan
desconocer las sumas de dinero invertidas en estas mejoras por haber sido la
madre de la demandante y de la demandada y esposa del sefior ELIECER
SANCHEZ quien disponfa y administraba los dineros atinentes a las mejoras e
igualmente relata en aquella ocasion el sefior SANCHEZ POSADA que el
entendia que habia quedado un dinero de aquella venta después de levantar
las mejoras.

Ademas, conforme a peritaje que se aporta a este escrito, realizado por el
avaluador ANDRES ARANGO, el valor de las mejoras equivale a la suma de
TREINTA Y CUATRO MILLONES SETENTA Y SEIS MIL QUINIENTOS PESOS
(534.076.500). (Se adjunta avaltio comercial).

AL HECHO DECIMO QUINTO: Este hecho contiene varios hechos y me
pronunciaré asi:

El hecho de que la primera planta fue reforzada para levantar las plantas
segunda y tercera: NO ES CIERTO ya que no fue necesario realizar ningun
reforzamiento como lo menciona este hecho.

El hecho que trata de los linderos con que supuestamente estan actualmente
identificados las segunda y tercera planta: NO LE CONSTA a mi representada
porque estos linderos no han sido establecidos juridicamente ni técnicamente
pues no se ha constituido reglamento de propiedad horizontal, razéon por la
cual, los linderos del inmueble son los que estan identificados en la escritura
pUblica de adquisicién por medio de la cual adquirio la sefiora ALEISI SANCHEZ
CEBALLQS, linderos que identifican el inmueble de manera general ya que no
existe reglamento de propiedad horizontal que determine linderos de cada
planta por separado.

AL HECHO DECIMO SEXTO: ES PARCIALMENTE CIERTO.

En cuanto al hecho sobre la nomenclatura asignada a la puerta que conduce a
la segunda planta ES CIERTO; la manifestacién de que a partir e alli aquel seria
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el lugar permanente de habitacion del sefior ELICER no es cierto, tanto que
desde hace varios afios el sefior no habita aquel lugar.

AL HECHO DECIMO SEPTIMO: NO ES CIERTO y explico

No es cierto que el sefior ELIECER SANCHEZ POSADA haya declarado
extrajudicialmente y bajo la gravedad de juramento ante instancia judicial el 17
de agosto del afio 2016 — Juzgado Quinto Civil Municipal de Manizales , que su
hija la sefiora ALEISI SANCHEZ CEBALLOS, carecia de los recursos econdmicos
para levantar la remodelacién de la casa, razén por la cual, se comprueba que
todos los dineros de la venta de la casa del sefior ELIECER SANCHEZ POSADA
mas otros recursos econdmicos que aquel tenia reservados para sus asuntos
personales, permitieron el levantamiento de las obras precitadas, esto es, los
pisos 2 y 3 de la casa urbana, actualizada a la nomenclatura de la Calle 51 B No.
38- 09 del Barrio El Guamal de Manizales.

Lo anterior es contrario a lo verdaderamente declarado por el sefior ELIECER
SANCHEZ POSADA quien manifestd desconocer los costos del levantamiento de
la segunda planta y también que el dinero que tenia no alcanzo para levantar Ia
tercera planta y que por eso mi representada debié hacer un préstamo para
terminar esta obra.

También manifesté don ELIECER SANCHEZ POSADA que él y su esposa
decidieron construir en casa de la sefiora ALEISI SANCHEZ CEBALLOS y se
probard también durante este proceso que se pretendia que estos estuvieran
cerca de su hija para que esta pudiera continuar cuidando de ellos vy
acompafidandolos.

AL HECHO DECIMO OCTAVO: NO ES CIERTO que la sefiora ALEISI SANCHEZ
CEBALLOS haya ocultado de su padre que el inmueble estuviese gravado con
hipoteca; lo que era imposible de ocultar porgue este gravamen se encontraba
registrado en el folio de matricula inmobiliaria del inmueble objeto de disputa.

AL HECHO DECIMO NOVENO: NO ES CIERTO que la sefiora ALEISI SANCHEZ
CEBALLOS haya incumplido obligaciones adquiridas, pues no existid ningun
contrato que la obligara a transferir a su padre la titularidad de su casa y menos
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la titularidad del porcentaje que la demandante pretende le sea adjudicado
mediante este proceso.

AL HECHO VIGESIMO: ES CIERTO que el sefior cual ELIECER SANCHEZ POSADA
le solicitd a su propia hija ALEISI SANCHEZ CEBALLOS que cumpliera una
presunta promesa e hiciera las respectivas escrituras publicas que lo
determinaban como propietario de la nueva construccién, y también es cierto
que esta se negd rotundamente, asi como a constituir la propiedad horizontal
mencionada.

Este hecho ademas constituye una confesién por parte del apoderado sobre el
reconocimiento de dominio que hace la demandante y el sefior ELIECER
SANCHEZ POSADA en cabeza de mi representada sefiora ALEISI SANCHEZ
CEBALLOS.

AL HECHO VIGESIMO PRIMERO: ES CIERTO, el sefior ELIECER SANCHEZ POSADA
le ha solicitado a su hija ALEISI SANCHEZ CEBALLOS por varios medios e incluso
por medio del INTERROGATORIO DE PARTE bajo los auspicios del Art. 183 vy
siguientes del C. G. P, conocido por el Radicado Nro.
17001400300520160036600, mas las diligencias surtidas en la audiencia del 17
de agosto de 2016; a saber, el reclamo de sus derechos que lo acompafian
frente al reconocimiento de propiedad y titularidad, sobre las construcciones
ya determinadas en lineas anteriores del cuerpo de la presente demanda.

Este hecho ademas constituye una confesién por parte del apoderado sobre el
reconocimiento de dominio que hace la demandante y el sefior ELIECER
SANCHEZ POSADA en cabeza de mi representada sefiora ALEISI SANCHEZ
CEBALLOS.

Ademas, queda probado que el sefior ELIECER SANCHEZ POSADA se ha
considerado mejorista y no poseedor con animos de sefior y duefio.

AL HECHO VIGESIMO SEGUNDO: NO ES CIERTO y explico.

NO ES CIERTO que la sefiora ALEISI SANCHEZ CEBALLOS reconocié los derechos
de su sefior padre ELIECER SANCHEZ POSADA sobre la parte construida, esto es,
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sobre las mejoras de los pisos 2 y 3; pues mi representada ha reconocido que
sus padres mejoraron Unicamente la segunda planta del inmueble, pero ha sido
clara que la tercera planta la mejoro ella con sus propios recursos.

Tampoco es cierto que la deponente ALEISI SANCHEZ CEBALLOS, haya
manifestado durante la audiencia, que ella iba a diferir dichos derechos a su
sefior padre, ELIECER SANCHEZ POSADA a ocho (8) afios, cuando ella terminara
de pagar la hipoteca; sin embargo, si ha manifestado querer reconocerle a su
padre el valor de las mejoras hechas por este a la segunda planta de su vivienda.

Lo anterior es consecuente y acompasa con la demanda VERBAL DECLARATIVA
impetrada por la sefiora ALEISI SANCHEZ CEBALLOS en contra de su padre
ELIECER SANCHEZ POSADA y en donde se ha hecho parte la sefiora LUZ STELLA
SANCHEZ CEBALLOS, que actualmente se tramita en el JUZGADO TERCERO CIVIL
DEL CIRCUITO DE MANIZALES con radicado 17001310300320220017000;
demanda que fue impetrada el dia 28 de marzo de 2022 que correspondid
inicialmente al JUZGADO SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL DE MANIZALES con
radicado 17001310300320220017000 y que se notificd y fue contestada por el
demandado ELIECER SANCHEZ POSADA prosperando la excepcién previa de
falta de competencia y siendo enviado al Juzgado de circuito para que alli se
surta el tramite por ser el competente. (SE adjunta expediente completo).

En este tramite la sefiora ALEISI SANCHEZ CEBALLOS solicita en sus pretensiones
gue el despacho determine el valor de las mejoras y ordene la consignacion de
estos dineros de parte de mi representada en favor de su padre y la
consecuente restitucion del inmueble. Entonces la sefiora ALEISI SANCHEZ
CEBALLOS no niega que dio autorizacién a sus padres de construir mejoras en
la segunda planta del inmueble y esta en posicién de pagarlas, sin embargo,
esto es muy diferente a que mi representada esté dispuesta a reconocerlo
como duefio de su propiedad o a transferirle parte de la titularidad de su
propiedad pues no es su deseo hacerlo.

AL HECHO VIGESIMO TERCERO: NO ES CIERTO y explico
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En audiencia de careo tanto don ELIECER SANCHEZ como su hija ALEISI
SANCHEZ reconocieron que esta tuvo que hacer un préstamo para terminar de
construir el tercer piso, no una hipoteca.

AL HECHO VIGESIMO CUARTO: NO ES CIERTO y explico

Tal y cdmo se ha explicado al responder hechos anteriores, el sefior ELIECER
SANCHEZ POSADA NO ejercié posesion publica, pacifica e ininterrumpida real,
material por mas de seis (6) afios sobre el inmueble objeto de litigio pues este
era apenas el mejorista de la segunda planta del inmueble, muy diferente a ser
poseedor con animo de sefior y duefio.

El sefior ELIECER SANCHEZ POSADA no ejercio animo de sefior y duefio por dejar
ocupadas las plantas segunda y tercera pues como se evidencia al responder en
hechos anteriores y con las pruebas aportadas, esto ocurrid con utilizaciéon de
la violencia de parte de don ELIECER SANCHEZ POSADA a su hija ALEISI SANCHEZ
CEBALLOS al propinarle lesiones y con eso obtener que mi representada se
tuviera que ir de su vivienda para salvaguardar su vida; entonces no es un hecho
gue demuestre una posesion quieta, pacifica, publica e ininterrumpida; ademas
de otras acciones impetradas por la sefiora ALEISI SANCHEZ CEBALLOS para
recuperar su inmueble.

La escritura de compraventa de posesion realizada por el sefior ELIECER
SANCHEZ POSADA a la sefiora LUZ STELLA SANCHEZ CEBALLOS mediante
escritura publica numero 5497 del 30 de agosto de 2018 de la Notaria Segunda
del Circulo de Manizales; no fue un acto oponible a mi representada pues no se
inscribid en el folio de matricula inmobiliaria del inmueble objeto de litigio,
ademas porque no hizo parte de este acto; la sefiora ALEISI SANCHEZ CEBALLOS
se entero de la existencia de esa escritura publica de venta de posesion dentro
del tramite de proceso verbal que se tramita actualmente en el Juzgado tercero
Civil del Circuito de Manizales en donde se aportd la mencionada escritura.

AL HECHO VIGESIMO QUINTO: NO se entiende a que se refiere el abogado con
que “se destaca” sin embargo es cierto que la edificacion originalmente fue de
un solo piso.
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AL HECHO VIGESIMO SEXTO: NO ES CIERTO y explico:

El apoderado de la demandante manifiesta, con un argumento no sustentado
técnica o profesionalmente, que el inmueble ha tenido una valorizacion con
unos datos que no determina de donde los saco, y asi manifiesta al despacho
gue es la cifra que debera tenerse en cuenta para establecer los derechos de
cuota.

El anterior argumento es totalmente desfasado pues, como se menciond, no
estd avalado por un concepto técnico o profesional que avale este hecho.

Ninguna de las manifestaciones realizadas en este hecho se encuentra
probadas mediante un dictamen que determine que los valores registrados en
este hecho corresponden a la realidad, o que la cuota parte que se reclama para
la demandante mediante este proceso corresponda realmente a los valores que
se mencionan en este hecho.

No se aportan pruebas por la parte demandante que acrediten las conclusiones
y cuentas que hace para establecer el porcentaje que reclama.

Las mejoras construidas por el sefior Eliecer Sanchez, no estan sustentadas
conforme lo establece la normatividad colombiana y ademas difiere
abismalmente del peritaje rendido por el perito ANDRES ARANGO quien es
perito avaluador y quien realizd un peritaje sobre las mejoras construidas y su
valor, el mismo que se aporta para que sea tenido en cuenta como pruebay
que esta respaldado conforme los requisitos del cédigo general del proceso;
peritaje que demuestra que la parte demandante tiene un concepto desfasado
sobre las mejoras construidas y su valor, ademas pretende arrebatar una gran
parte del inmueble a su propietaria con un concepto equivocado sobre el valor
de aquellas mejoras construidas.

AL HECHO VIGESIMO SEPTIMO: NO ES CIERTO vy se reitera que No es cierto que
la sefiora LUZ STELLA SANCHEZ CEBALLOS sea poseedora de los pisos 2 y 3 del
inmueble que es objeto de este litigio en virtud de la compraventa de posesion
al sefior ELIECER SANCHEZ POSADA porque este no ostentaba ninguna posesién
sino apenas una tenencia como mejorista apenas de la segunda planta, y
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tampoco es cierto que esta cuente con un “justo titulo” sobre el inmueble pues
una escritura de compraventa de posesion no constituye ningun justo titulo.

AL HECHO VIGESIMO OCTAVO: NO ES CIERTO y explico:

El apoderado de la demandante aporta unas medidas y una informacién que no
determina de donde la sacd y no aporta ningun sustento técnico sobre las
medidas que aqui relaciona.

AL HECHO VIGESIMO NOVENO: ES CIERTO PARCIALMENTE y explico:

Es cierto que en El folio de matricula inmobiliaria No. 100-97436 se encuentra
vigente Hipoteca abierta con cuantia indeterminada a favor del Banco Bilbao
Vizcaya Argentaria Colombia S.A “BBVA Colombia” constituida mediante
escritura publica No. 911 del 8 de febrero de 2011 de la Notaria segunda del
circulo de Manizales.

Pero no es cierto que esta hipoteca desconozca las construcciones realizadas
por el sefior ELIECER SANCHEZ POSADA, y que esta se haya hecho por la primera
planta de la construccion, pues esta hipoteca fue constituida antes de la
construccion de las mejoras, gravando el 100% del inmueble
independientemente de que este haya sido mejorado o no.

8. PRONUNCIAMIENTO A LAS PRETENSIONES

Nos oponemos a la prosperidad de la totalidad de las pretensiones por las
razones expuestas en la contestacion a los hechos de la demanda y conforme a
las excepciones de fondo que propongo a continuacion.

En cambio, solicito al despacho denegar las pretensiones de la demanda y
condenar en costas a la parte demandante.
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9. EXCEPCIONES DE FONDO

1. INEXISTENCIA DE LOS PRESUPUESTOS AXIOLOGICOS ESTABLECIDOS EN
LA LEY PARA QUE SE CONFIGURE LA PRESCRIPCION ADQUISITIVA DE
DOMINIO.

Se demostrara mediante esta excepcién y las pruebas adosadas al
expediente que no se cumplen los requisitos de la PRESCRIPCION
ORDINARIA ADQUISITIVA DE DOMINIO y también se demostraran porque,
tampoco se cumple con los requisitos de la PRESCRIPCION EXTRAORDINARIA
ADQUISITIVA DE DOMINIO.

1. EN CUANTO A LA PRESCRIPCION ORDINARIA DE DOMINIO Y A LA
PRESCRIPCION EXTRAORDINARIA ADQUISITIVA DE DOMINIO.

Siendo esta la prescripcion invocada por |la pretensa usucapiente, tenemos
gue esta requiere un justo titulo para poder acceder a ella, siendo el justo
titulo el documento o contrato que es constitutivo o traslaticio del dominio,
a voces del articulo 765 del Cédigo Civil Colombiano.

Lo anterior, de conformidad con el articulo 2528 del Cadigo Civil que dispone
que: “para ganar la prescripcion ordinaria se necesita posesion regular no
interrumpida, durante el tiempo que las leyes requieren”. El primer requisito
que presenta este precepto es la posesién regular no interrumpida, definida
en el articulo 764 del mismo Codigo como “la que procede de justo titulo y
ha sido adquirida de buena fe, aunque la buena fe no subsista después de
adquirida la posesion”.

Asi las cosas, para que aplique la prescripcion deprecada debera aportarse
un justo titulo que no es aportado en la presente demanda, pues la escritura
de venta de posesion no constituye un justo titulo traslaticio de dominio.

Ademas, tampoco se dan los demas elementos de la posesién requeridos
para que exista prescripcion adquisitiva del dominio, esto es, que sea con
animo de sefior y duefio, sin reconocer dominio ajeno, que sea pacifica,
publica e ininterrumpida como se explicara mas adelante, elementos que se
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deben acreditar también en la PRESCRIPCION EXTRAORDINARIA
ADQUISITIVA DE DOMINIO.

Para que se configure la prescripcion adquisitiva de dominio, deben
cumplirse varios requisitos, como lo contempla el articulo 2518 de nuestro
caodigo civil:

“Se gana por prescripcion el dominio de los bienes corporales,
raices o muebles, que estan en el comercio humano, y se han
poseido con las condiciones legales. Se ganan de la misma manera
los otros derechos reales que no estdn especialmente
exceptuados.”

A su turno, el articulo 762 de la misma codificacion define la posesion
como:

“La tenencia de una cosa determinada con dnimo de sefior o duefio
sea que el duefio o el que se da por tal, tenga la cosa por si mismo,
o por otra persona que la tenga en lugar y a nombre de él. El
poseedor es reputado duefio, mientras otra persona no justifique
serlo.”

La posesion es uno de los elementos de la usucapion, el cual debe concurrir en
cabeza del prescribiente para que la accion declarativa de pertenencia llegue a
su prosperidad.

Lo anterior indica que la posesién conlleva: 1) la Voluntad de poseer y 2) la
materializacidn de aquel constitutivo interno, es decir, el componente material,
fisico, que se exterioriza en el total de los actos de dominio que son efectuados
en forma continua durante el tiempo en que se prolonga la posesion.

La posesidn entonces es la “ocupacion y posesion actual corporal de una cosa
con animo de sefior y duefio”.

Ninguno de los anteriores componentes se presenta en el caso objeto de
estudio en la posesion que dice tener la demandante LUZ STELLA SANCHEZ
CEBALLOS pues, segin se informa en la demanda, esta considera que su
derecho nacidé para esta por la compraventa de la posesion que presuntamente
tenfa el sefior ELIECER SANCHEZ POSADA sobre el predio que se pretende
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usucapir; sin embargo, dado que este no era poseedor con animo de sefior y
duefio, no hay posesion que pueda traditarse por medio de compraventa.

Y es que no es cierto que el sefior ELIECER SANCHEZ POSADA haya tenido una
posesion publica, pacifica y tranquila, sin violencia ni clandestinidad, con
verdadero animo de sefior y duefio, sin reconocer dominio ajeno sobre el
mismo durante el tiempo que exige la ley para adquirir por prescripcion
adquisitiva de dominio ya que nunca se denomind asi mismo como duefio,
nunca se comportd como el duefio del inmueble y jamas desconocié a su
propietaria como tal; pues tanto este como la demandante, incluso en la
demanda, reconocen dominio en la demandada ALEISI SANCHEZ CEBALLOS.

Cémo se ha dicho reiterativamente el sefior ELIECER SANCHEZ POSADA vy
posteriormente su hija LUS STELLA SANCHEZ CEBALLOS jaméas se habian
declarado como poseedores frente a la sefiora ALEISI SANCHEZ CEBALLOS, pues
este siempre se declard asi mismo como mejorista y por eso consideraba que
tenia derecho a que su hija le realizara la respectiva tradicién de un porcentaje
del inmueble reconociendo asi el dominio que siempre tuvo su hija sobre el
inmueble que se pretende usucapir; solamente hasta el afio 2022 es que se le
hace conocer una escritura de venta de posesion y el deseo de tornar la
posicion de mejorista a la de poseedor.

A continuacion, procedo a sustentar nuevamente que ni la demandante ni su
padre ELIECER SANCHEZ POSADA han ostentado una “posesién con dnimo de
sefior y duefio” sobre la segunda planta del inmueble y sobre la tercera, y
menos, puede decirse que ha sido una posesién pacifica, publica e
ininterrumpida por las siguientes razones:

El sefior ELIECER SANCHEZ POSADA y su hija LUZ STELLA SANCHEZ CEBALLOS no
han ostentado “la tenencia de la cosa determinada con dnimo de sefior y
duefio” pues siempre ha reconocido a la sefiora ALEISI SANCHEZ CEBALLOS
como la propietaria y duefia del inmueble y ha reconocido que, sobre aquel
inmueble, él apenas ha realizado la construccion de unas mejoras con la
autorizacion de la propietaria del inmueble como lo pasaré a sustentar:

1. En el mes de enero de 2016 el sefior ELIECER SANCHEZ POSADA, en
compafifa de su hija LUZ STELLA SANCHEZ CEBALLOS citd a la sefiora
ALEISI SANCHEZ CEBALLOS para que suscribiera en calidad de vendedora,
quien fungiria como comprador, escritura publica de COMPRAVENTA DE
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CUOTA DEL 66.666% del inmueble objeto de litigio, identificado con folio
de matricula inmobiliaria nimero 100-97436 de la oficina de registro de
instrumentos publicos de Manizales; escritura que se mandé a hacer en
la Notaria Cuarta de la Ciudad de Manizales con orden 141076 del 07 de
enero de 2016.

Para probar lo relatado, me permito adjuntar minuta de escritura publica
de venta que nunca fue firmada por mi poderdante sefiora ALEISI
SANCHEZ CEBALLOS porque se negd rotundamente a firmar la
mencionada escritura pues no estaba de acuerdo en venderle a su padre
el 66.666% de su vivienda.

Ademas, se prueba este hecho con todo el expediente de interrogatorio
anticipado de parte tramitado por el sefior ELIECER SANCHEZ POSADA
con citaciéon de su hija ALEISI SANCHEZ CEBALLOS para que absolviera
preguntas y para que se llevara a cabo audiencia de careo, proceso que
se adelantd en el Juzgado Quinto Civil Municipal de Manizales con
radicado 17001400300520160036600; diligencia en la cual se le formuld
a mi representada ALEISI SANCHEZ CEBALLOS la siguiente pregunta:

¢Digale como es cierto si o no al despacho que, en diciembre del
afio 2015, estando aqui su hermana Luz Estella Sanchez Ceballos la
convoco a que cumpliera en la Notaria Cuarta de Manizales a
firmar las escrituras para trasladarse a su sefior padre la propiedad
sobre el sequndo piso?

El anterior acto de reconocimiento de dominio en cabeza de mi
representada de parte del sefior ELIECER SANCHEZ POSADA, esto es,
citarla para que esta firmara la escritura publica de compraventa en
calidad de vendedora, demuestra con claridad que no ha ostentado la
posesion con animo de sefior y duefio como se manifiesta en este hecho
pues ha reconocido que el inmueble tiene un duefio y que para ostentar
la titularidad de los derechos de esta segunda planta, debe obtener la
transferencia de dominio de parte de su hija.

2. Otro acto de reconocimiento de dominio del inmueble objeto de
usucapion en cabeza de mi representada, por parte del sefior ELIECER
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SANCHEZ POSADA fue el mismo interrogatorio anticipado de parte y
careo tramitado por el sefior ELIECER SANCHEZ POSADA con citacién de
su hija ALEISI SANCHEZ CEBALLOS para que absolviera preguntas y para
que se llevara a cabo audiencia de careo, proceso que se adelantd en el
JUZGADO QUINTO CIVIL MUNICIPAL DE MANIZALES con radicado
17001400300520160036600; diligencia de careo en la cual, la sefiora
Juez formuld al sefior ELIECER SANCHEZ POSADA la siguiente pregunta:

éUsted que pretende, que se le escriture una parte de la casa de su hija
o que es lo que usted quiere?

“No, una parte no, que me haga la escritura de la sequnda plata...”

En este careo, a la pregunta del despacho ¢Por qué comenzé a discutir
con su hija Aleisi? Respondié el sefior ELIECER SANCHEZ POSADA:

“Porque un dia amaneci indispuesto y nervioso y le dije que se me
ocurre una cosa, porque no me hace la escritura de esto que
hicimos nosotros; entonces ella me dijo, porque sale con esas cosas,
porque a mi se me vino a la mente porque uno no tiene la vida
comprada, a cualquier momento falto yo y ahi quedan dos hijitas
que no tienen a donde vivir”.

Ademas, en la solicitud de interrogatorio de parte se establece que lo que
se pretende con esta prueba extraprocesal y la justificacion para el
decreto de esta, es constituir prueba para “...exigir o demandar para
hacer valer sus derechos patrimoniales, en relacion con una promesa
incumplida de parte de la sefiora ALEISI SANCHEZ CEBALLOS”,
reconociendo asi que, ella es la propietaria y duefia del inmueble y que,
para poder adquirir su titularidad requeria que esta accediera a
escriturarsela.

Asi en el numeral 6 de la solicitud de interrogatorio de parte convocado
por el sefior ELIECER SANCHEZ POSADA con citacidn de la sefiora ALEISI
SANCHEZ CEBALLOS pretende constituir prueba sobre la siguiente
promesa asi:
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“6. El primer aspecto del incumplimiento de ALEISI SANCHEZ
CEBALLOS para con su padre ELIECER SANCHEZ POSADA, consiste
en que su hija y desde diciembre de 2015 no le ha otorgado por
escritura publica los derechos de propiedad, como un
reconocimiento de la copropiedad del actual inmueble reconstruido
y de la delimitacion de sus dreas respectivas”

“Se pretende entonces que, ALEIS| SANCHEZ CEBALLOS por obra del
interrogatorio como confesion judicial o presunta con exhibicion de
documentos, reconozca primeramente que ella invito a su sefior
padre ELIECER SANCHEZ POSADA a construir sobre lo construido en
su casa; reconozca asi mismo, los derechos patrimoniales que
adquirié su sefior padre ELIECER SANCHEZ POSADA mudando su
condicion de copropietario en dicho inmueble por valor cierto,
reconozca también que se deben de definir linderos bajo la figura
de la propiedad horizontal como parte de lo prometido y que ALEISI
SANCHEZ CEBALLOS pueda ser conminada a otorgar las escrituras
publicas en tales sentidos, segun la promesa inicial, incumplida
posteriormente ...”

Como se evidencia con las pruebas aportadas, el sefior ELIECER SANCHEZ
POSADA no ha ostentado la posesiéon del inmueble con animo de sefiory
duefio pues ha reconocido a su verdadera duefia de manera reiterativa,
demandandole la escrituracion de una parte del inmueble; pero ademas
la mera tenencia que inicié con un permiso de parte de la propietaria
para construir mejoras en la segunda planta empezd a tornarse en
agresion para arrebatarle a mi representada un porcentaje del 66.666%
del inmueble, porque segin el demandante, la segunda y la tercera
planta del inmueble fueron construidas con sus recursos, lo que ha
querido obtener obligdndola transferir mediante una escritura de
compraventa y posteriormente, cuando la sefiora ALEISI SANCHEZ
CEBALLO no accedi6 a firmar una escritura publica de venta, decidio usar
la violencia propinandole agresiones fisicas.
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Esta violencia ocurrio el dia 2 del mes de febrero del afio 2016, cuando
el sefior ELIECER SANCHEZ POSADA agredié a su hija ALEISI SANCHEZ
CEBALLOS vy le propind lesiones fisicas como consta en informe de
medicina legal que se aporta, con lo que claramente consigui¢ su
objetivo de sacarla de la vivienda donde esta vivia pues, por las
agresiones propinadas por su padre, y para salvaguardar su vida, la
sefiora ALEISI SANCHEZ CEBALLOS tuvo que abandonar su vivienda
dejando sus pertenencias en el tercer piso de la vivienda donde ella vivia
y a su padre en el segundo piso de la vivienda.

La sefiora ALEISI SANCHEZ CEBALLOS, por las agresiones propinadas por
su padre ELIECER SANCHEZ POSADA, el dia 03 de febrero de 2016, solicitd
ante la Comisaria Primera de Familia de Manizales, medida de proteccién
y apoyo ya que venia siendo presuntamente agredida fisica, verbal y
psicoldgicamente por parte de su padre, por lo cual el despacho tramité
medida de proteccién por violencia con nimero 032 de 2016. (Como
prueba de lo relatado se adjunta comunicacion emitida por la Comisaria
de Familia dirigida al comandante de la Policia de la ciudad de Manizales).

. El tercer reconocimiento de dominio de parte del sefior ELIECER
SANCHEZ POSADA en cabeza de su hija ALEISI SANCHEZ CEBALLOS y con
lo que también se prueba que el sefior ELIECER SANCHEZ POSADA no ha
ostentado ninguna posesidon con anifio de sefior y duefio publica, pacifica
e ininterrumpida desde el afio 2012 hasta el afio 2018, ocurriéo mediante
queja de policia presentado ante la INSPECCION QUINTA URBANA DE
POLICIA el dia 28 de noviembre de 2016 por parte del sefior ELIECER
SANCHEZ POSADA en contra de la sefiora ALEISI SANCHEZ CEBALLOS en
donde se registro:

“INSPECCION QUINTA URBANA DE POLICIA PRIMERA CATEGORIA,
Manizales, 28 de noviembre de 2016 siendo las 5:30 Pm, se recibe
queja de la persona antes mencionada, quien manifiesta: “Desde el
Segundo Semestre del afio 2012, realice unas mejoras en la calle
51B N 38-09, esto fue con autorizacién de mi hija ALEISI SANCHEZ
y las obras fueron construidas con el fruto de la venta de mi propia
casa, también ubicada en el Barrio Guamal. Mi esposa y yo hicimos
todos los tramites legales con la curaduria y nos concedieron la
licencia de construccion. Una vez concluidas las mejoras le solicite
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a mi hija ALEISI el reconocimiento de las mejoras que son el piso
dos y tres, pero ella se ha negado a reconocerlo voluntariamente,
ante esta situacion presente un interrogatorio de parte, en el
Juzgado Quinto Civil Municipal de Manizales y en la diligencia del
careo mi hija ALEISI me reconocio los derechos por mejoras, pero al
momento no ha hecho las escrituras. Yo salgo de viaje fuera del
pais temporalmente y voy a dejar unas personas de mi confianza
en condicion de inquilinos de los pisos dos y tres que estoy
ocupando desde finales del afio 2012, y solicito que los inquilinos
no sean perturbados. Dejo constancia que en diciembre del afio
2015 convoque a mi hija ALEIS! a la Notaria Cuarta para el tramite
de escrituras de mi cuota parte, pero ella se ha negado y eso derivo
en agresiones verbales y fisicas con mi hija LUZ ESTELLA que vive
en Espafia y en esos momentos se encontraba en la ciudad de
Manizales, luego estuvimos en la Comisaria de Familia intentando
solucionar este tema, pero hasta el presente no he tenido solucion.
Dejo constancia que por escrito le daré poder a un abogado para
que me represente como administrador de la parte de la casa que
ocupo en la calle 51B N 38-09 mientras este de viaje. Ademas, el
abogado me representara en la audiencia de acuerdo a esta
Inspeccion para la citada ALEISI.

De esta declaracion se desprende que:

2. El sefior ELIECER SANCHEZ POSADA solamente recibié una autorizacién
para construir mejoras de parte de su hija ALEISI SANCHEZ.

3. Que él no se consideraba poseedor del inmueble con animo de sefior y
duefio sino un mejorista.

4. Que la sefiora ALEISI SANCHEZ se ha negado rotundamente a escriturarle
al sefior ELIECER SANCHEZ POSADA la titularidad de parte de su vivienda.

5. Que el sefior ELIECER SANCHEZ POSADA reconoce a la sefiora ALEISI
SANCHEZ CEBALLOS como propietaria, duefia y sefiora del inmueble,
pues reconoce que, para obtener la titularidad de derechos sobre el
inmueble, requiere que esta le trasfiera por medio de escrituras.

6. Que efectivamente cité a la sefiora ALEISI SANCHEZ CEBALLOS a la
Notaria Cuarta de Manizales para que esta le transfiriera mediante
escritura publica una cuota de la vivienda.

7. Que la negativa de la sefiora ALEISI SANCHEZ en transferirle a su padre
un porcentaje de su casa derivo en agresiones fisicas y verbales.
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Entonces no hubo durante los aflos 2012 a 2018 una posesién con animo de
sefior y duefio pacifica, publica e ininterrumpida. (Se adjunta queja
debidamente suscrita por la Inspectora de turno MARIA MARITZA
CIFUENTES HINCAPIE.

4. Adicionalmente, se demuestra que el sefior ELIECER SANCHEZ POSADA
no ostentd la posesién con animo de sefior y duefio publica, pacifica e
ininterrumpida, porque la sefiora ALEISI SANCHEZ durante el tiempo en
qgue se dice, fue poseedor su padre, no fue pacifica en defender su
propiedad de su padre y hermana LUZ STELLA SANCHEZ CEBALLOS pues
ademas de negarse rotundamente a transferir a su padre una cuota de
la titularidad de su inmueble, también ejercié acciones encaminadas a
demostrar su inconformidad en relacion con el hecho de que su padre se
tomara violentamente la segunda y tercera planta de su casa.

Lo anterior lo pruebo con QUERELLA DE POLICIA POR OCUPACION DE
HECHO presentada por la sefiora ALEISI SANCHEZ CEBALLOS ante la
SECRETARIA DE GOBIERNO DE MANIZALES, mediante el apoderado
ALVARO HOMERO LEON PATINO, radicada el dia 28 de diciembre de
2016, frente a la inquilina del sefior ELIECER SANCHEZ POSADA sefiora
ADRIANA AMAYA CARVAJAL; accion que tenia como propdsito obtener
gue la querellada desocupara el inmueble por haber entrado a ocuparlo
sin el consentimiento de su propietaria.

La anterior querella de policia termind con audiencia de conciliacién el
dia 23 de enero de 2017: “... con el finde mejorar las relaciones de
convivencia entre vecinos hasta tanto se dirima el proceso legal que
deben adelantar ante la justicia civil ordinaria o a través de querella civil
de policia”. No obstante, se demuestra que la aqui demandada no ha
consentido pacificamente que el sefior ELIECER SANCHEZ POSADA
pretenda arrebatarle parte de su propiedad. (Se adjunta querella de
policia con fecha y firma de recibido en la Secretaria de Gobierno de
Manizales y copia de acta de audiencia de conciliacion).

Entonces, se demuestra que no ha existido “animus domine” de parte de los
sefiores ELIECER SANCHEZ POSADA y por su hija LUZ STELLA SANCHEZ
CEBALLQOS, requisito indispensable para la prescripcion adquisitiva de dominio
gue se depreca en las pretensiones de la demanda.
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2. HABITACION DEL INMUEBLE A TITULO DE MERA TENENCIA EN CALIDAD
DE MEJORISTA.

Como se ha explicado a lo largo de la contestacion de la demanda, tanto el
sefior ELIECER SANCHEZ POSADA quien presuntamente vendié una posesion,
asi como la sefiora LUZ STELLA SANCHEZ CEBALLOS con su comportamiento y
con las confesiones realizadas por su apoderado en la demanda presentada; se
ha dejado de presente que el derecho que dicen ostentar, tienen su sustento
en las mejoras levantadas en la segunda planta del inmueble, razon por la que
considera que la sefiora ALEISI SANCHEZ CEBALLOS debe transferirle un
porcentaje de la titularidad de su inmueble, pero este mismo hecho demuestra
claramente que ni la demandante ni su padre tienen el animus domine
requerido para la prosperidad de las pretensiones de prescripcion adquisitiva
de dominio.

Se itera que, esta calidad de mejorista y no de poseedor, ademas de
reconocimiento de dominio en cabeza de la hoy demandada, quedd
evidenciado en el interrogatorio anticipado de parte y careo tramitado por el
sefior ELIECER SANCHEZ POSADA con citacién de su hija ALEISI SANCHEZ
CEBALLOS para que absolviera preguntasy para que se llevara a cabo audiencia
de careo, proceso que se adelantd en el JUZGADO QUINTO CIVIL MUNICIPAL
DE MANIZALES con radicado 17001400300520160036600; diligencia de careo
en la cual, la sefiora Juez formuld al sefior ELIECER SANCHEZ POSADA la
siguiente pregunta:

éUsted que pretende, que se le escriture una parte de la casa de su hija
0 que es lo que usted quiere?

“No, una parte no, que me haga la escritura de la sequnda plata...”

En este careo, a la pregunta del despacho ¢Por qué comenzd a discutir
con su hija Aleisi? Respondié el sefior ELIECER SANCHEZ POSADA:

“Porque un dia amaneci indispuesto y nervioso y le dije que se me
ocurre una cosa, porque no me hace la escritura de esto que
hicimos nosotros; entonces ella me dijo, porque sale con esas cosas,
porque a mi se me vino a la mente porque uno no tiene la vida
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comprada, a cualquier momento falto yo y ahi quedan dos hijitas
que no tienen a donde vivir”.

Ademas, en la solicitud de interrogatorio de parte se establece que lo que
se pretende con esta prueba extraprocesal y la justificacion para el
decreto de esta, es constituir prueba para “...exigir o demandar para
hacer valer sus derechos patrimoniales, en relacion con una promesa
incumplida de parte de la sefiora ALEISI SANCHEZ CEBALLOS”,
reconociendo asi que, ella es la propietaria y duefia del inmueble y que,
para poder adquirir su titularidad requeria que esta accediera a
escriturarsela.

Asi en el numeral 6 de la solicitud de interrogatorio de parte convocado
por el sefior ELIECER SANCHEZ POSADA con citacién de la sefiora ALEISI
SANCHEZ CEBALLOS pretende constituir prueba sobre la siguiente
promesa asi:

“6. El primer aspecto del incumplimiento de ALEISI SANCHEZ
CEBALLOS para con su padre ELIECER SANCHEZ POSADA, consiste
en que su hija y desde diciembre de 2015 no le ha otorgado por
escritura publica los derechos de propiedad, como un
reconocimiento de la copropiedad del actual inmueble reconstruido
y de la delimitacion de sus dreas respectivas”

“Se pretende entonces que, ALEISI SANCHEZ CEBALLOS por obra del
interrogatorio como confesion judicial o presunta con exhibicion de
documentos, reconozca primeramente que ella invito a su sefior
padre ELIECER SANCHEZ POSADA a construir sobre lo construido en
su casa; reconozca asi mismo, los derechos patrimoniales que
adquirié su sefior padre ELIECER SANCHEZ POSADA mudando su
condicion de copropietario en dicho inmueble por valor cierto;
reconozca también que se deben de definir linderos bajo la figura
de la propiedad horizontal como parte de lo prometido y que ALEISI
SANCHEZ CEBALLOS pueda ser conminada a otorgar las escrituras
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publicas en tales sentidos, seqgun la promesa inicial, incumplida
posteriormente ...”

Varios de los hechos de la demanda que hoy se contesta, son una confesion de
parte del apoderado de la demandante LUZ STELLA SANCHEZ CEBALLOS en el
sentido de que el sefior ELIECER SANCHEZ POSADA no posefa en calidad de
sefior y duefio el 66.666% del inmueble objeto de litigio, sino que levantd unas
mejoras con la posibilidad de poder constituir un reglamento de propiedad
horizontal y obtener asi el reconocimiento de sus mejoras; asunto muy distinto
a poseer un inmueble con animo de sefior y duefio de manera pacifica, publica
e ininterrumpida.

3. INTERRUPCION DE LA PRESCRIPCION ADQUISITIVA DE DOMINIO

La prescripcion adquisitiva de dominio alegada es la Ordinaria y esta no es viable
por carecer la demandante de justo titulo y por no existir la condicién de
poseedor sino apenas de mejorista como se explicé en la excepcidn anterior.

En gracia de discusion que la Prescripcion deprecada fuera la extraordinaria
extintiva del dominio y que se cumplieran los requisitos de la misma, no se
cumple el término requerido pues, como se evidencid, la vivienda empezd a ser
construida en el segundo semestre de 2012 y la prescripcién se interrumpid con
la demanda VERBAL DECLARATIVA impetrada por la sefiora ALEISI SANCHEZ
CEBALLOS en contra de su padre ELIECER SANCHEZ POSADA y en donde se ha
hecho parte la sefiora LUZ STELLA SANCHEZ CEBALLOS, que actualmente se
tramita en el JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO DE MANIZALES con
radicado 17001310300320220017000; demanda que fue impetrada el dia 28
de marzo de 2022 que correspondio inicialmente al JUZGADO SEGUNDO CIVIL
MUNICIPAL DE MANIZALES con radicado 17001310300320220017000 y que se
notificd y fue contestada por el demandado ELIECER SANCHEZ POSADA
prosperando la excepcion previa de falta de competencia y siendo enviado al
Juzgado de circuito para que alli se surta el tramite por ser el competente. (SE
adjunta expediente completo).

En este tramite la sefiora ALEISI SANCHEZ CEBALLOS solicita en sus pretensiones
que el despacho determine el valor de las mejoras y ordene la consignacion de
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estos dineros de parte de mi representada en favor de su padre y la
consecuente restitucion del inmueble.

Asi mismo, esta demanda de declaracion de pertenencia fue presentada antes
del cumplimento de 10 afios exigidos por la ley, ademas de las actuaciones
desplegadas por mi representada con el fin de demostrar a su padre estar en
desacuerdo con que se hiciera duefio de la titularidad de una cuota del
inmueble.

4. VIOLENCIA EJERCIDA POR EL PRESUNTO VENDEDOR DE LA POSESION
SENOR ELIECER SANCHEZ CEBALLOS

Como se evidencia con las pruebas aportadas, el sefior ELIECER SANCHEZ
POSADA no ha ostentado la posesion del inmueble con animo de sefior y duefio
pues ha reconocido a su verdadera duefia de manera reiterativa,
demandandole la escrituracion de una parte del inmueble; pero ademas la
mera tenencia que inicid con un permiso de parte de la propietaria para
construir mejoras en la segunda planta empezd a tornarse en agresion para
arrebatarle a mi representada un porcentaje del 66.666% del inmueble, porque
segln el demandante, la segunda vy la tercera planta del inmueble fueron
construidas con sus recursos, lo que ha querido obtener obligandola transferir
mediante una escritura de compraventa y posteriormente, cuando la sefiora
ALEISI SANCHEZ CEBALLO no accedié a firmar una escritura publica de venta,
decidio usar la violencia propinandole agresiones fisicas.

Esta violencia ocurrio el dia 2 del mes de febrero del afio 2016, cuando el sefior
ELIECER SANCHEZ POSADA agredié a su hija ALEISI SANCHEZ CEBALLOS vy le
propind lesiones fisicas como consta en informe de medicina legal que se
aporta, con lo que claramente consiguidé su objetivo de sacarla de la vivienda
donde esta vivia pues, por las agresiones propinadas por su padre, y para
salvaguardar su vida, la sefiora ALEISI SANCHEZ CEBALLOS tuvo que abandonar
su vivienda dejando sus pertenencias en el tercer piso de la vivienda donde ella
vivia y a su padre en el segundo piso de la vivienda.

La sefiora ALEISI SANCHEZ CEBALLOS, por las agresiones propinadas por su
padre ELIECER SANCHEZ POSADA, el dia 03 de febrero de 2016, solicité ante la
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Comisaria Primera de Familia de Manizales, medida de proteccién y apoyo vya
gue venia siendo presuntamente agredida fisica, verbal y psicolégicamente por
parte de su padre, por lo cual el despacho tramitdé medida de proteccion por
violencia con numero 032 de 2016. (Como prueba de lo relatado se adjunta
comunicacion emitida por la Comisaria de Familia dirigida al comandante de Ia
Policia de la ciudad de Manizales).

5. LAS MEJORAS CONSTRUIDAS DEBEN SER RECONOCIDAS MEDIANTE
PROCESO QUE DECLARE LA ACCESION Y NO MEDIANTE PROCESO DE
PERTENENCIA POR PRESCRIPCION ADQUISITIVA DE DOMINIO.

La situacién que ha sido relatada en la demanda, esto es, que el sefior ELIECER
SANCHEZ edificé en la segunda planta de la casa de su hija ALEISI SANCHEZ y la
controversia entre estos, necesariamente tiene que solucionarse mediante la
via juridica que ofrece el articulo 739 del Cddigo Civil por tratarse de un
fendmeno de accesién de cosas muebles a inmueble.

El articulo 673 del Codigo Civil como la accesion es uno de los modos de adquirir
el dominio y conforme al 713 siguiente se trata de aquel por el cual el duefio de
una cosa pasa a serlo de lo que ella produce a de lo que se junta a ella.

Al respecto, dijo la Corte Suprema de Justicia en sentencia SC 4649-2020 con
Magistrado Ponente OCTAVIO AUGUSTO TEJEIRO DUQUE lo siguiente:

“No puede soslayarse que tratdndose de la construccion de un piso vertical
adicional a otro ya construido, la mayoria de las veces se presenta el
supuesto el inciso sequndo del articulo 739 Cdodigo Civil, es decir, que la
edificacion se realice a “ciencia y paciencia del dueiio del terreno”, de
manera que en ese laborio el constructor actud prevalido de la autorizacion
0 aquiescencia del propietario del predio, quien debe definir si opta por
recobrarlo en la forma prevista en la citada norma, siempre que la relacion
factica del edificado con la fraccion del predio siga siendo de mera tenencia,
o promover la accion reivindicatoria contemplada en el canon 946 del Codigo
Civil, siaquella, posteriormente y con el transcurso del tiempo, se transforma
en verdadera posesion”.

Es por lo anterior y por el conocimiento y conviccidn que tanto mejorista como
propietaria del inmueble tenian sobre las mejoras realizadas, esto es, que se
trataba de una mera tenencia por las mejoras realizadas y no una posesion, es
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que la sefiora ALEISI SANCHEZ CEBALLOS presentd en contra de su padre
ELIECER SANCHEZ POSADA, proceso VERBAL DECLARATIVO y en donde se ha
hecho parte la sefiora LUZ STELLA SANCHEZ CEBALLOS, que actualmente se
tramita en el JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO DE MANIZALES con
radicado 17001310300320220017000; demanda que fue impetrada el dia 28
de marzo de 2022 que correspondio inicialmente al JUZGADO SEGUNDO CIVIL
MUNICIPAL DE MANIZALES con radicado 17001310300320220017000 y que se
notificd y fue contestada por el demandado ELIECER SANCHEZ POSADA
prosperando la excepcion previa de falta de competencia y siendo enviado al
Juzgado de circuito para que alli se surta el tramite por ser el competente. (SE
adjunta expediente completo).

En este tramite la sefiora ALEISI SANCHEZ CEBALLOS solicita en sus pretensiones
gue el despacho determine el valor de las mejoras y ordene la consignacion de
estos dineros por parte de mi representada en favor de su padre y para que se
ordene la consecuente restituciéon del inmueble.

Es por esta razon que el proceso de prescripcion adquisitiva de dominio no es
la solucidn a la controversia suscitada entre el sefior ELIECER SANCHEZ
CEBALLOS, LUZ STELLA SANCHEZ CEBALLOS Y ALEISI SANCHEZ CEBALLOS.

6. NO ACREDITACION DE INTERVERSION DEL TITULO

Cémo se menciond, el sefior ELIECER SANCHEZ siempre reconocié el dominio
de la sefiora ALEISI SANCHEZ sobre el inmueble objeto de litigio y la requeria
para que le escriturara parte del inmueble por considerar que tenia derecho a
él por las mejoras realizadas, pero este nunca manifestd su intencién de
tornarse en poseedor del mismo, y solamente hasta el afio 2022, se conocié la
escritura de venta de posesion realizada por aquel en 2018 a su hija LUZ STELLA
SANCHEZ CEBALLOS, escritura que desconocia mi poderdante y que le fue
puesta en conocimiento dentro del tramite del proceso verbal para
reconocimiento de mejoras mencionado.

Ademas, apenas con la presente demanda de prescripcién adquisitiva de
dominio es que la sefiora ALEISI SANCHEZ conoce de la intencién de tornar la
mera tenencia por ser mejorista que tenia su padre sobre el predio a poseedor
qgue actualmente dice tener la demandante.
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Por lo anterior, la interversidon del titulo de mero tenedor como mejorista a
poseedor apenas se esta dando de 2022, fecha en la que apenas se empezaria
a contar el término para la posesion, pero que fue interrumpido con la demanda
para reconocimiento de mejoras presentada y con la defensa en el actual
proceso de pertenencia.

7. FALTA DE DETERMINACION DEL INMUEBLE A USUCAPIR E INADECUADA
TASACION DE LAS MEJORAS QUE NO ACOMPASAN CON LO PEDIDO.

Elinmueble objeto de usucapion debid ser determinado y determinable técnica
y profesionalmente de modo que este pueda ser individualizado de otros y su
posterior registro sea viable.

El articulo 762 del Codigo Civil se refiere a la posesion como la tenencia de una
“cosa determinada” con dnimo de sefior o duefio”, y el articulo 946 a cuyo tenor
la accion de dominio” es la que tiene el duefio de una cosa singular, de que esta
en posesion, para que el poseedor de ella sea condenado a restituirlo”.

De conformidad con estos articulos, un requisito necesario tanto para la accién
de dominio como de la usucapion es que las pretensiones invocadas recaigan
sobre una cosa singular, lo que, en tratandose de bienes raices, implica que por
su ubicacion, descripcion y linderos estén individualizados de tal manera que
no pueden ser confundidos.

Lo anterior, porque solo a partir de suficientes elementos de juicio a este
respecto, es factible establecer cual es la porcién concreta del bien sobre la que
en realidad los pretensores ejercen los aducidos actos posesorios.

Entonces, la caracteristica de la determinacién de la cosa o de la parte de esta
sobre la que recaiga la pretension del usucapiente, esta atada a que se
encuentre individualizada de tal manera que en su identificacion no se presente
ninguna ambigledad.

Asi, emana claramente de los hechos y las pretensiones que la parte
usucapiente pretende ganar por prescripcion adquisitiva de dominio, la
segunda y tercera planta del inmueble en donde se construyeron estas plantas,
sefialando que se declare que la pretensa usucapiente ha adquirido por el modo
de la prescripcién ordinaria adquisitiva el derecho real de dominio sobre “la
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cuota parte de 108.48 metros correspondientes al sequndo y tercer piso de un
total de drea de 180.48 metros cuadrados, es decir, 60.10% del total construido
de la siguiente manera...”; y posteriormente se describen los linderos del
inmueble en donde fueron construidas las mejoras y los linderos de la segunda
y la tercera plantas.

La anterior pretension que se finca en la construccion de unas mejoras que
fueron ejecutadas con la autorizacion de la duefia de la propiedad. Cabe
destacar que la tercera planta no fue construida con los recursos del sefior
ELIECER SANCHEZ cémo él mismo lo manifestd en diligencia de careo a la que
nos hemos hecho referencia.

La anterior pretension no tiene un sustento pues se trata de un inmueble no
sometido a régimen de propiedad horizontal, que requeriria de un estudio
técnico de fondo que determine si la segunda y tercera planta realmente
corresponden al 60.10% de la propiedad completa, o si realmente el area vy los
linderos sefialados corresponden a una descripcién técnica que permita el
registro de la sentencia en la oficina de registro de instrumentos publicos vy el
el IGAC; ademas que determine que la calidad de las mejoras superan la calidad
de la construccion y del valor del lote como para determinar que el porcentaje
aducido realmente corresponde al 60.10% de la propiedad.

Para que exista justicia en la controversia suscitada entre las partes por las
mejoras construidas habria que resolver dentro de este proceso judicial los
siguientes interrogantes: ¢ Tendria que asumir la demandada ALEISI SANCHEZ
que se le arrebate una porcion del 66.10% de su propiedad por haber permitido
la construccion de unas mejoras en el segundo piso de du vivienda?, évalen mas
las mejoras construidas en la segunda planta de su vivienda que su propia
vivienda vy el terreno en que se encuentra construido? éfue determinada la
division que se hace en las pretensiones de la demanda de una manera técnica
gue sefale sin lugar a duda que la segunda planta realmente puede ser
identificada por el drea, los linderos y el porcentaje sefialado por el abogado?

Ninguno de estos interrogantes podria ser resueltos en caso de acceder a las
pretensiones de la demandante y por esa razén no se cumple con el requisito
de que se trate de un bien inmueble determinado.

Por lo anterior, puede decirse claramente que no hay un bien que pueda ser
realmente determinado y determinable.
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Ademas. dentro de la demanda se le da, por parte del demandante un valor a
las mejoras construidas, pero estas mejoras no estan sustentadas conforme lo
establece la normatividad colombiana y ademas difiere abismalmente del
peritaje rendido por el perito ANDRES ARANGO quien es perito avaluador y
quien realizd un peritaje sobre las mejoras construidas y su valor, el mismo que
se aporta para que sea tenido en cuenta como prueba y que esta respaldado
conforme los requisitos del cddigo general del proceso; peritaje que demuestra
qgue la parte demandante tiene un concepto desfasado sobre las mejoras
construidas y su valor, ademas pretende arrebatar una gran parte del inmueble
a su propietaria con un concepto equivocado sobre el valor de aquellas mejoras
construidas.

8. SOLICITUD DE PRUEBAS
1. DOCUMENTALES:

Solicito sefior juez tener como pruebas las siguientes:

1. DOCUMENTALES: Estas pruebas documentales fueron enviadas al
despacho con la primera contestacion de la demanda, por lo tanto, no se
enviaran nuevamente, sino que se solicitaran se tengan en cuenta estas
pruebas que ya reposan en el expediente.

- Informe Médico Legal

- Copia de Escritura Publica numero 2.086 del 19 de julio de 1993, de
la Notaria Primera de Manizales de venta con hipoteca.

- Copia de Escritura Publica niumero 605 del dia 28 de enero del afio
2011, de la Notaria Segunda de Manizales de liquidacion de la
sociedad conyugal.

- Copia de Escritura Publica de Compraventa nimero 911 del 08 de
junio de 2011 protocolizada en la Notaria segunda de Manizales de
compraventa de derechos de cuota.

- Derecho de Peticion 12 de octubre de 2021

- Respuesta a derecho de peticidon José Norbey Quintero

- Contrato de Arrendamiento expedido por José Norbey Quintero

- Informes expedidos por José Norbey Quintero
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- Peritaje Técnico emitido por Andrés Arango.

- Medida preventiva de proteccion

- Contrato de Obra

- Queja recibida el 28 de diciembre del afio 2016 y documentos de
querella de policia numero 335-16

- Registro Civil defuncién de Maria Eliza Ceballos de Sanchez

- Comunicacién emitida por la Comisaria de Familia dirigida al
comandante de la Policia de la ciudad de Manizales

- Comprobante de retiro de cesantias para la construccidon de la
tercera planta por parte de Aleisi Sdnchez Ceballos.

- Minuta de escritura publica de venta de la Notaria Cuarta de
Manizales con orden 141076 del 07 de enero de 2016.

- Se adjunta queja debidamente suscrita por la Inspectora de turno
MARIA MARITZA CIFUENTES HINCAPIE.

- Querella de policia de lanzamiento por ocupacion de hecho con
fecha y firma de recibido en la Secretaria de Gobierno de Manizales
y copia de acta de audiencia de conciliacion.

Las pruebas documentales que a continuacion relaciono son adosadas
con el presente pronunciamiento.

- Proceso VERBAL DECLARATIVO impetrado por la sefiora ALEISI
SANCHEZ CEBALLOS en contra de su padre ELIECER SANCHEZ
POSADA y en donde se ha hecho parte la sefiora LUZ STELLA
SANCHEZ CEBALLOS, que actualmente se tramita en el JUZGADO
TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO DE MANIZALES con radicado
17001310300320220017000.

- Expediente completo y audios de Interrogatorio de parte llevado a
cabo en el Juzgado Quinto Civil Municipal de Manizales.

2. TESTIMONIALES:

Solicito al despacho llamar a la siguiente persona para que testifique frente a
este despacho sobre los hechos que le consten y en especial sobre la
administracion que ha hecho de la segunda y tercera planta del inmueble, en
especial, si la ha realizado en nombre del sefior ELIECER SANCHEZ o de su hija
LUZ STELLA SANCHEZ y desde que épocas.
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Nombre: José Norbey Quintero Corredor
Cédula: 75065111

Teléfono: (6) 8723377

Direccion: Cra 24 #20 - 48, Manizales, Caldas
Email: josenorbey@live.com

Solicito al despacho llamar a la siguiente persona para que testifique frente a
este despacho sobre los hechos que le consten y en especial sobre las obras
realizadas en el tercer piso ya que fue la Arquitecta que realizd las obras, para
que informe que fue la sefiora ALEISI SANCHEZ la que le pagd el dinero y con
quien coordino todos los arreglos y quien le dio las instrucciones vy
autorizaciones respectivas.

Nombre: Ana Maria Venegas Ceballos
Cédula: 30.271.404
Teléfono: 316 3237864

Direccion: Avenida Santander # 69-70 Apto 201 de la ciudad de
Manizales

Email: ana.venegas@ucaldas.edu.co

Solicito al despacho llamar a la siguiente persona para que testifique frente a
este despacho sobre los hechos que le consten y en especial sobre la violencia
ejercida por el sefior ELIECER SANCHEZ frente a su hija sefiora ALEIS| SANCHEZ
y las condiciones por las que esta tuvo que irse a vivir en otra vivienda diferente
a la suya y los costos que esto le ha representado ya que su papd el saco de la
tercera planta donde vivia y arrendd esta parte de la vivienda sin permitir
siquiera gue su hija sacara sus cosas.

Nombre: Jhon Alejandro Tangarife Sdnchez

Cédula: 1053812955

Teléfono: 3154046275

Direccion: Calle 65 A # 30-30 de la ciudad de Manizales
Email: jhonaletsanchez@gmail.com

3. INTERROGATORIO DE PARTE
Solicito se decrete el interrogatorio de parte del demandante y que se me
permita interrogarla dentro del momento procesal oportuno.
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4. PERITAJE

Se solicita se tenga como prueba el peritaje aportado por el perito avaluador
ANDRES ARANGO vy se solicita que este sea escuchado en audiencia para que
sustente su peritaje ante el despacho judicial que prueba el valor real de las
mejoras construidas.

5. TRASLADO

Solicito al despacho se decrete el traslado del expediente completo del Proceso
VERBAL DECLARATIVO impetrado por la sefiora ALEISI SANCHEZ CEBALLOS en
contra de su padre ELIECER SANCHEZ POSADA y en donde se ha hecho parte Ia
sefiora LUZ STELLA SANCHEZ CEBALLOS, que actualmente se tramita en el
JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO DE MANIZALES con radicado
17001310300320220017000.

ANEXOS

Poder otorgado y pruebas mencionadas
NOTIFICACIONES JUDICIALES

Mi poderdante recibe notificaciones en la Carrera 31A # 67B-08 de Manizales.
Correo electrénico: aleisy.sanchez@ucaldas.edu.co Teléfono: 3006096620.

La suscrita en: Carrera 21 No. 30-03. Oficina 607, Edificio Sociedad Colombiana
de Arquitectos de la ciudad de Manizales, Caldas. Teléfonos: 3113749953-
8842215. Correo electrénico: procesosjudiciales@legaliza.com.co

Cordialmente,

;@&\}J\Q

ISABEL CRISTINA VERGARA SANCHEZ
CC. 43.976.631 de Medellin
T.P.206.130 del CS de laJ
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