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ACUERDO DE PAGO DE OBLIGACIONES CREDI/

Entre los suscritos a saber: De una parte: JUAN SEBASTIAN RIVEROS
VALENCIA, mayor de edad, domiciliado en Manizales, identificado con la
cédula de ciudadania numero 1.053.848.188 expedida en Manizales, DORA
LILIA VALENCIA GONIALEZ, mayor de edad, domiciliada en Manizales,
identificada con la cédula numero 30.324.024 de Manizales, v VICTOR
HUGO RIVEROS VALENCIA, mayor de edad, don niciiado en Manizales,
dentificado con la cédula de ciudadania numero 1.053.818.687 de
Manizales, quienes en adelante se denominarédn LOS ACREEDORES; y de
otra la sociedad INVERSIONES ESTEJI S.A.S, NIT: 900.498.722-1, representada

.galmente por VICTOR HUGO CARDONA LONDONO, mayor de edad,
Jomiciliado en Manizales, identificado con la cédula de ciudadania
nomero 75.090.505 de Manizales, y quien en adelante se llamara EL
DEUDOR. y en conjunto LAS PARTES, han acordado en celebrar el’'presente
ACUERDO DE PAGO DE OBLIGACIONES CREDITICIAS, con el fint de
astablecer los términos y condiciones en las cuales se cancelard el valor
adeudado por el DEUDOR, con base en |0s antecedentes que se exponen

a continuacion.
ANTECEDENTES

PRIMEROQ. Lo¢ sefores JUAN SEBASTIAN RIVEROS VALENCIA y VICTOR HUGO
RIVEROS VALENCIA, otorgaron un crédito a la sociedad INVERSIONES
ESTEJI S.A.S. NIT: 900.498.722-1, contenido en los fitulos valores, que se
describen a contfinuacion, respaldada ademas con hipoteca abierta de
cuantia indeterminada constituida mediante la escritura publica NUMEro
4342 de fecha 07 de diciembre de 2.015 otorgada en la Notaria Cuarta de
Manizales la cual recae sobre Un lote de terreno ubicado en el pargje de
Suamalito en jurisdiccion del Municipio de Manizales que tiene un area de
7 109 metros cuadrados, inmueble identificado con el folio de matricula
nmobiliaria numero 100-54392, siendo preciso aclarar que la hipoteca de
la escritura 4362 antes citada vy los titulos valores se suscribieron unicamente
vor celsenor JUAN SEBASTIAN RIVEROS VALENCIA.



Hlcionalmente, la sociedad INVERSIONES ESTEJI S.A.S., constituyd

e %,A\J abierta de cuantia indeterminada a favor del sefor VICTOR
“ HUGO RIVEROS VALENCIA por medio de la escritura publica numero 4681

del 30 de diciembre de 2.015 otorgada en la Notaria Cuarta del Circulo de
Manizales, respaldada ademas en letras de cambio, la cual recae sobre el
siquiente inmueble de su propiedad: LOTE DE TERRENQ IDENTIFICADO CON
£l NUMERO 86 QUE HACE PARTE DEL CONJUNTO HABITACIONAL
CAMPESTRE COLINAS DEL CAFE PROPIEDAD HORIZONTAL SITUADO EN EL
MUNICIPIO DE PALESTINA CALDAS MEJORADO CON CASA DE HABITACION
CON UNA EXTENSION SUPERFICIARIA DE 607 M2, inmueble identificado con
la matricula inmobiliaria numero 100-157483, credito que posteriormente
fue cedido mediante documento privado debidamente autenticado al
serior JAIME HERNAN RIOS PUERTO.

SEGUNDO: El crédito otorgado a la sociedad INVERSIONES ESTEJI SAS,
asciende a la suma de CUATROCIENTOS VEINTIOCHO MILLONES DE PESOS

M/CTE. ($428.000.000,00) y sobre el mismo se pactaron intereses a la tasa
del 2% mensual, el cual se encuentra contenido en los siguientes titulos

valores.

LETRA DE CAMBIQ, por un valor de SESENTA Y SIETE MILLONES de pesos
($67.000.000) M/CTE.. con fecha de expedicion de: 30 de diciembre de
2015y fecha de vencimiento: 31 de diciembre de 2016.

LETRA DE CAMBIO, por un valor de CIENTO VEINTE MILLONES DE PESQOS
($120.000.000) M/CTE., con fecha de expedicion de: 30 de diciembre de
2015 y fecha de vencimiento: 31 de diciembre de 2016.

LETRA DE CAMBIO, por un valor de SESENTA Y SIETE MILLONES de pesos
($67.000.000) M/CTE., con fecha de expedicion de: 30 de diciembre de
2015 y fecha de vencmienro: 31 de diciembre de 2016.

LETRA DE CAMBIO. por un valor de CUARENTA MILLONES DE PESCIS

($40.000.000) M/CTE.. con fecha de expedicion de: 30 de diciembre de
2015 vy techa de vencimientfo: 31 de diciembre de 2016.
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L8 RET0 A DE CAMBIO, por un valor de SESENTA Y SIETE MILLONES DE PESOS
($67.000.000) M/CTE., con techa de expedicion de: 30 de diciembre de
2015y fecha de vencimiento: 31 de diciembre de 2016.

LETRA DE CAMBIO, por un valor de SESENTA Y SIETE MILLONES DE PESQS
($67.000.000] M/CTE.. con fecha de expedicion de: 30 de diciembre de
2015y fecha de vencimiento: 31 de diciembre de 2016.

TERCERO: Que la sociedad INVERSIONES ESTEJI S.A.S, adeuda ademas del
capital antes citado intereses moratorios por veintitres meses.

CUARTO: £/ senor JUAN SEBASTIAN RIVEROS VALENCIA, demando
udiciaimente a la sociedad INVERSIONES ESTEJI 5.A.S, en proceso ejecutivo
que se adelanta en el juzgado segundo civil del circuito de la ciudad de
Manizales, radicado con el numero 2018-0017 el cual aun no ha sido
notificado al deudor. proceso en el que ademads se embargo no solo el
nmueble gue garantiza la hipoteca sino también el inmueble identificado
con la matricula inmobiliaria nimero 100-157483.

QUINTO: El inmueble que respalda la hipoteca contenida en la escritura
publica numero 4342 de fecha 07 de diciembre de 2.015 oforgada en la
Notaria Cuarta de Manizales, tiene inscrita ademas una oferta de compra
| INSTITUTO NACIONAL DE VIAS INVIAS, por motivos de utilidad publica,
mediante la cual dicha entidad reqguiere un darea de 2.047 metros
cuadrados de la totalidad del terreno.
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SEXTO. Si bien quien figura tanto en la escritura de consfitucion de
hipoteca contenida en la escritura publica nimero 4362 de fecha 07 de
diciembre de 2.015 otorgada en la Notaria Cuarta de Manizales como en
los titulos valores antes citados como ACREEDOR es el sefior JUAN
SEBASTIAN RIVEROS VALENCIA, larealidad es que el valor adeudado por la
sociedad INVERSIONES ESTEJI S.A.S., se adeuda fambien a los senores
DORA LILIA VALENCIA GONIZALEZ v VICTOR HUGO RIVEROS VALENCIA, en
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T por «#®ual coadyuvan el presente acuerdo.

SEPTIMO: En razon a lo anterior las partes han acordado celebrar el
presente acuerdo de pago €en el cual se plasman los términos y
condiciones en los que la sociedad INVERSIONES ESTEJI S.A.S., cancelard el
Jalor adeudado tanto al senor senor JUAN SERASTIAN RIVEROS VALENCIA,
C e o los senorcs DORA LILIA VALENCIA GONIZALEZ vy VICTOR HUGO
RIVEROS VALENCIA, acuerdo gue se regira por las siguientes

CLAUSULAS:

PRIMERA.- LOS ACREEDORES han decidido acordar con EL DEUDOR una
forma de pago de las obligaciones relacionadas, dejando en claro y de
manera expresa que este arreglo o convenio de pago de ninguna manera
constituye novacion o alguna otra figura que impligue extincion de las
obligaciones objeto del arreglo y que se mencionaron en el capitulo de
ANTECEDENTES del presente documento.

SEGUNDA.- Acuerdan las partes que de |la suma que debe entregar EL
NSTITUTO NACIONAL DE VIAS INVIAS, a la sociedad INVERSIONES ESTEJI SAS,
oor conceplo de la oferta antes citada, se entregard a los senores JUAN
SEBASTIAN RIVEROS VALENCIA, DORA LILIA VALENCIA GONZALEZ vy VICTOR
HUGO RIVEROS VALENCIA, la suma de TRESCIENTOS MILLONES DE PESOS
mM/CTE. ($300.000.000,00), en los plazos en que dicha entidad gire el dinero,
en las siguientes cuantias: del Primer pago que haga INVIAS sea cual fuere
4 suma entregada por dicha entidad, se grara el 75% a LOS
ACREEDORES v el 25% a la sociedad devdora, y asi sucesivamente hasta
cubrir la suma de $300.000.000, adicionalmente y como respaldo de los
ocagos establecidos en la presente clausula, se suscribirad una letra de
~ambio que garantice el pago de dichas sumas de dinero, dejando claro
~ue dicho fitulo valor no constituye un prestamo nuevo y que solo se
entrega como garantia de los pagos aqui citados la cual quedard sin
efecto una vez se giren los dineros antes citados y se le anotaran los

albonos respectivos.
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T/OJ}OO 000,00) se pagaran intereses mensuales a una tasa del 2% que se
~tabilizaran a partir de la suscripcion del presente acuerdo, y tanto los
intereses como el capital, serdn cancelados en un plazo de un ano
contado a partir de la fiima presente acuerdo, y seran respaldados
ademds de la hipoteca sobre el resto ael inmueble de la Panamericana vy

con una letra de cambio, por igual valor.

CUARTA: £l seror JUAN SEBASTIAN RIVEROS VALENCIA, se compromete a
iberar la franja que requiere el INSTITUTO NACIONAL DE VIAS INVIAS, y la
npoteca sobre CIENTO DIEZ MILLONES DE PESOS M/CTE. ($110.000.000,00)
guedard vigente sobre el resto del terreno.

QUINTA: Adicionalmente la sociedad INVERSIONES ESTEJI S.A.S. como pago
de la obligacion suscribira la correspor ndiente escritura de traspaso del
siguiente inmueble de su oropiedad: LOTE DE TERRENQ IDENTIFICADO CON
EL NUMERO 86 QUE HACE PARTE DEL CONJUNTO HABITACIONAL
C AMPESTRE COLINAS DEL CAFE PROPIEDAD HORIZONTAL SITUADO EN EL
MUNICIPIO DE PALESTINA CALDAS MEJORADCO CON CASA DE HABITACION
CON UNA EXTENSION SUPERFICIARIA DE 607 M2, inmueble identificado con
\a matricula inmobiliaria numero 100-157483 a nombre del sefor VICTOR
HUGO RIVEROS VALENCIA, escritura gue se realizard por la suma de CIENTO
OCHENTA MILLONES DE PESOS M/CTE. ($180.000.000). PARAGRAFO: LOS
gastos de escrituracion asi como los gastos de administracién e impuesto

yredial generados por el inmueble antes descrito hasta el mes de febrero
de L."O:b seran cancelados por la sociedad INVERSIONES ESTEJl S.AL.,
adicionalmente se constituird una hipoteca en segundo grado a favor del

.ror VICTOR HUGO RIVEROS VALENCIA, sobre el inmueble identificado
con el folio de matricula inmobiliaria numero 100-54392.

SEXTA: Asi mismo, y teniendo en cuenta gque la hipoteca del inmueble
identificado con la matricula inmobiliaria numero 100-157483 se cedid por
documento privado a favor del senor JAIME HERNAN RIOS PUERTO, con &l
in de aqaraniizar, el saneamiento del referido nmueble, la sociedad
INVERSIONES ESTEJI S.A.S., suscrivira a nombre del sefior VICTOR HUGO
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me}Os VALENCIA, una letra de cambio por la suma de CIENTO OCHENTA

- LTl Luﬁ%b DE PESOS M/CTE. ($180.000.000), saneamiento que serd realizado

en un plazo de un afo, y una vez cancelada la obligacion del senor RIOS
PUERTO, el sefior VICTOR HUGO RIVEROS VALENCIA se obliga a devolver la
respectiva letra de cambio y a cancelar la hipoteca en segundo grado,
toda vez, que tanto la letra como la hipoteca en segundo grado
constituyen una sola garantia Unica y exclusivamente con el fin de sanear
el inmueble identificado con la matricula inmobiliaria numero 100-157483.
dejando clare que ello no constituye un préstamo nuevo y gue solo se
enlrega como garantia de saneamiento de lo aqui expresado.

SEPTIMA: El sefior JUAN SEBASTIAN RIVEROS VALENCIA se compromete a
oresentar  ya sea el desistimiento del proceso ejecutivo instaurado en
contra de la sociedad INVERSIONES ESTEJI SAS, o la suspension del mismo y
a solicitar el levantamiento de las medidas cautelares de embargo que
recaen sobre los inmuebles de la sociedad identificados con las matriculas
inmobiliaria numeros 100-54392 vy 100-157483, y a dejar sin efecto las letras
de la demanda una vez se empiecen a recibir 1os pagos aqui pactados.
PARAGRAFO: Una vez liberado del embargo el bien identificado con la
matncula inmobiliaria numero 100-157483, vy cancelados los gastos de
predial v administracion, se procederd a escriturarse el mismo al senor
VICTOR HUGO RIVEROS VALENCIA.

OCTAVA. En caso de incumplimiento en el pago de la deuda pactada en
este documento, el presente acuerdo a voluntad de LOS ACREEDORES,
sera QJFBCU?OdO judicialmente, para lo cual este documento prestard
mérito ejecutivo para exigir el cumplimiento de las obligaciones en el
ontenidas, por cuanto por medio del mismo se constituyen obligaciones
~laras, expresas y exigibles a cargo de EL DEUDOR. de conformidad con o

establecido en las normas legales aplicables y en el articulo 422 del
Codigo General del Proceso.

NOVENA: Fn caso de incumplimiento del presente acuerdo, seran de
cargo de la sociedad INVERSIONES ESTEJI SAS, los gastos del cobro pre -
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Fn sefial de conformidad suscriben el presente acuerdo, en dos ejemplares

s "‘f-(:bowdo y demdads.
del mismo tenor, a
EL DEUDOR
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VICTOR HUGO CARDONA LONDONO
C.C.No. 75.090.505 de Manizales

Representante Legal - INVERSIONES ESTEJI S.A.S

LOS ACREEDORES

~ JUAN SEBASTIAN RIVEROS VALENCIA

C.C.No. 1.053.848.188 expedida en Manizales

\QLW\Q
DORA LILIA VALENCIA GONZALEZ
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los diecinueve (19) dias del mes de noviembre de 2018.

el



ALEXANDRA CASTELLANGOS ALZATE
ABOGADA

Manizales, 26 de enero de 2022

Senores

JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE MANIZALES
Manizales, Caldas

ES.D.

PROCESO: EJECUTIVO

DEMANDANTE: JUAN SEBASTIAN RIVEROS VALENCIA
DEMANDADA: INVERSIONES ESTEJI S.AS.
RADICADO: 2018-00017

ALEXANDRA CASTELLANOS ALZATE, mayor de edad, domiciliada y residente
en la ciudad de Manizales, identificada con la cédula de ciudadania
numero 24.827.043 de Neira, y portadora de la tarjeta profesional nimero
175.214 del Consejo Superior de |la Judicatura, actuando como apoderada
judicial de la sociedad demandada, halldindome denfro del término
oportuno, mediante el presente me permito presentar liquidacion del
crédito dentro del proceso de la referencia:

DEMANDA PRINCIPAL:

Intereses Corrientes sobre el Capital Inicial
CAPITAL $ 428.000.000,00
Tasa
Desde Hasta Dias Mensual(%)
1/11/2016 30/11/2016 30 2,00 $ 8.560.000,00
1/12/2016 31/12/2016 31 2,00 $ 8.845.333,33
Total Intereses  |$ 17.405.333,33

Intereses de Mora sobre el Capital Inicial

CAPITAL $ 428.000.000,00
Desde Hasta Dias Tasa Mensual(%)

1/01/2017 31/01/2017 30 2,44 $ 10.443.200,00

1/02/2017 28/02/2017 30 2,44 $ 10.443.200,00

1/03/2017 31/03/2017 30 2,44 $ 10.443.200,00

Edificio Millan y Asociados Calle 21 N° 21-45 Piso 17 Oficina 17-04 Manizales - Caldas
Teléfono 8843840 - 310 4216635 E-mail alexandra.castellanos@dcprevisores.com



ALEXANDRA CASTELLANGOS ALZATE

ABOGADA
1/04/2017 30/04/2017 30 2,44 $ 10.443.200,00
1/05/2017 31/05/2017 30 2,44 $ 10.443.200,00
1/06/2017 30/06/2017 30 2,44 $ 10.443.200,00
1/07/2017 31/07/2017 30 2,40 $ 10.272.000,00
1/08/2017 31/08/2017 30 2,40 $ 10.272.000,00
1/09/2017 30/09/2017 30 2,35 $ 10.058.000,00
1/10/2017 31/10/2017 30 2,32 $ 9.929.600,00
1/11/2017 30/11/2017 30 2,30 $ 9.844.000,00
1/12/2017 31/12/2017 30 2,29 $ 9.801.200,00
1/01/2018 31/01/2018 30 2,28 $ 9.758.400,00
1/02/2018 28/02/2018 30 2,31 $ 9.886.800,00
1/03/2018 31/03/2018 30 2,28 $ 9.758.400,00
1/04/2018 30/04/2018 30 2,26 $ 9.672.800,00
1/05/2018 31/05/2018 30 2,25 $ 9.630.000,00
1/06/2018 30/06/2018 30 2,24 $ 9.587.200,00
1/07/2018 31/07/2018 30 2,21 $ 9.458.800,00
1/08/2018 31/08/2018 30 2,20 $ 9.416.000,00
1/09/2018 30/09/2018 30 2,19 $ 9.373.200,00
1/10/2018 31/10/2018 30 2,17 $ 9.287.600,00
1/11/2018 30/11/2018 30 2,16 $ 9.244.800,00
1/12/2018 31/12/2018 30 2,15 $ 9.202.000,00
1/01/2019 31/01/2019 30 2,13 $ 9.116.400,00
1/02/2019 28/02/2019 30 2,18 $ 9.330.400,00
1/03/2019 31/03/2019 30 2,15 $ 9.202.000,00
1/04/2019 30/04/2019 30 2,14 $ 9.159.200,00
1/05/2019 31/05/2019 30 2,15 $ 9.202.000,00
1/06/2019 30/06/2019 30 2,14 $ 9.159.200,00
1/07/2019 31/07/2019 30 2,14 $ 9.159.200,00
1/08/2019 31/08/2019 30 2,14 $ 9.159.200,00
1/09/2019 30/09/2019 30 2,14 $ 9.159.200,00
1/10/2019 31/10/2019 30 2,12 $ 9.073.600,00
1/11/2019 30/11/2019 30 2,11 $ 9.030.800,00
1/12/2019 31/12/2019 30 2,10 $ 8.988.000,00
1/01/2020 31/01/2020 30 2,09 $ 8.945.200,00
1/02/2020 29/02/2020 30 2,12 $ 9.073.600,00
1/03/2020 31/03/2020 30 2,11 $ 9.030.800,00
1/04/2020 30/04/2020 30 2,08 $ 8.902.400,00
1/05/2020 31/05/2020 30 2,03 $ 8.688.400,00
1/06/2020 30/06/2020 30 2,02 $ 8.645.600,00
1/07/2020 31/07/2020 30 2,02 $ 8.645.600,00
1/08/2020 31/08/2020 30 2,04 $ 8.731.200,00
1/09/2020 30/09/2020 30 2,05 $ 8.774.000,00
1/10/2020 31/10/2020 30 2,02 $ 8.645.600,00
1/11/2020 30/11/2020 30 2,00 $ 8.560.000,00
1/12/2020 31/12/2020 30 1,96 $ 8.388.800,00

Edificio Millan y Asociados Calle 21 N° 21-45 Piso 17 Oficina 17-04 Manizales - Caldas
Teléfono 8843840 - 310 4216635 E-mail alexandra.castellanos@dcprevisores.com




ALEXANDRA CASTELLANGOS ALZATE

ABOGADA

1/01/2021 31/01/2021 30 1,94 $ 8.303.200,00
1/02/2021 28/02/2021 30 1,97 $ 8.431.600,00
1/03/2021 31/03/2021 30 1,95 $ 8.346.000,00
1/04/2021 30/04/2021 30 1,94 $ 8.303.200,00
1/05/2021 31/05/2021 30 1,93 $ 8.260.400,00
1/06/2021 30/06/2021 30 1,93 $ 8.260.400,00
1/07/2021 31/07/2021 30 1,93 $ 8.260.400,00
1/08/2021 31/08/2021 30 1,94 $ 8.303.200,00
1/09/2021 30/09/2021 30 1,93 $ 8.260.400,00
1/10/2021 31/10/2021 30 1,92 $ 8.217.600,00
1/11/2021 30/11/2021 30 1,94 $ 8.303.200,00
1/12/2021 31/12/2021 30 1,96 $ 8.388.800,00
1/01/2022 26/01/2022 26 1,98 $ 7.344.480,00

Total Intereses de Mora |$ 558.865.280,00

RESUMEN DE LA LIQUIDACION DEL CREDITO

|

Capital $ 428.000.000,00
Total Intereses Corrientes

(+) $ 17.405.333,33
Total Intereses Mora (+) |$ 558.865.280,00
TOTAL OBLIGACION $ 986.865.280,00
Costas $ 1.284.000,00

GRAN TOTAL
OBLIGACION $ 988.149.280,00

Respecto de la anterior liquidacion es preciso manifestar al despacho, que
segun el auto que libré mandamiento de pago de fecha 26 de febrero de
2018, se decretaron intereses de plazo al 2% por los meses de noviembre y
diciembre del ano 2016, e intereses de mora a la tasa mdxima autorizada
por la superintendencia financiera a partir del 1 de febrero de 2017, llama la
atencidon de la suscrita apoderada, que la togada representante de la parte
demandante presenta un liquidacion con intereses desde el 01 de enero de
2014, los cuales no habian sido decretados en el citado auto.

Adicional a lo anterior, en acuerdo de pago celebrado el dia de 19 de
noviembre de 2018 entre el demandante y la sociedad demandada, se
acordd que esta Ultima realizaria un abono por la suma de $300.000.000, que
serian cancelados con el producto de la venta parcial al INVIAS del
inmueble objeto de hipoteca que respalda las pretensiones de la demanda

Edificio Millan y Asociados Calle 21 N° 21-45 Piso 17 Oficina 17-04 Manizales - Caldas
Teléfono 8843840 - 310 4216635 E-mail alexandra.castellanos@dcprevisores.com



ALEXANDRA CASTELLANGOS ALZATE
ABOGADA

principal, siendo preciso aclarar que lo realmente girado por dicha entidad
asciende a la suma de $323.477.974,40, los cuales fueron entregados al
demandante segun consta en la escritura publica nimero 4442 de 11 de
julio de 2019 de la Notaria Segunda del Circulo de Manizales, la cual se
anexa; asimismo, en el citado acuerdo, las partes pactaron que la sociedad
Inversiones Esteji, entregaria como pago de lo adeudado al senor Victor
Hugo Riveros Valencia, el inmueble identificado con el folio de matricula
inmobiliaria nUmero 100-157483, por valor de 180.000.000 situacion que
efectivamente sucedid, valor que no fue tenido en cuenta por los abonos
reportados por la apoderada de la demandante.

DEMANDA ACUMULADA

Intereses Corrientes sobre el Capital Inicial

CAPITAL $ 80.055.000,00

Desde Hasta Dias | Tasa Mensual(%)
28/11/2019 30/11/2019 3 2,00 $ 160.110,00
1/12/2019 31/12/2019 31 2,00 $ 1.654.470,00
1/01/2020 31/01/2020 31 2,00 $ 1.654.470,00
1/02/2020 29/02/2020 29 2,00 $ 1.547.730,00
1/03/2020 12/03/2020 12 2,00 $ 640.440,00
Total Intereses  |$  5.657.220,00
Intereses de Mora sobre el Capital Inicial
CAPITAL $ 80.055.000,00
Desde Hasta Dias Tasa Mensual(%)

13/03/2020 31/03/2020 18 2,11 $ 1.013.496,30
1/04/2020 30/04/2020 30 2,08 $ 1.665.144,00
1/05/2020 31/05/2020 30 2,03 $ 1.625.116,50
1/06/2020 30/06/2020 30 2,02 $ 1.617.111,00
1/07/2020 31/07/2020 30 2,02 $ 1.617.111,00
1/08/2020 31/08/2020 30 2,04 $ 1.633.122,00
1/09/2020 30/09/2020 30 2,05 $ 1.641.127,50
1/10/2020 31/10/2020 30 2,02 $ 1.617.111,00
1/11/2020 30/11/2020 30 2,00 $ 1.601.100,00
1/12/2020 31/12/2020 30 1,96 $ 1.569.078,00
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1/01/2021 31/01/2021 30 1,94 $ 1.553.067,00
1/02/2021 28/02/2021 30 1,97 $ 1.577.083,50
1/03/2021 31/03/2021 30 1,95 $ 1.561.072,50
1/04/2021 30/04/2021 30 1,94 $ 1.553.067,00
1/05/2021 31/05/2021 30 1,93 $ 1.545.061,50
1/06/2021 30/06/2021 30 1,93 $ 1.545.061,50
1/07/2021 31/07/2021 30 1,93 $ 1.545.061,50
1/08/2021 31/08/2021 30 1,94 $ 1.553.067,00
1/09/2021 30/09/2021 30 1,93 $ 1.545.061,50
1/10/2021 31/10/2021 30 1,92 $ 1.537.056,00
1/11/2021 30/11/2021 30 1,94 $ 1.553.067,00
1/12/2021 31/12/2021 30 1,96 $ 1.569.078,00
1/01/2022 26/01/2022 26 1,98 $ 1.373.743,80

Total Intereses de Mora |$ 35.610.065,10

TOTAL LIQUIDACION DEL CREDITO DEMANDA ACUMULADA

Capital 80.055.000,00

$
Total Intereses Corrientes

() $

Total Intereses Mora (+) | $

TOTAL OBLIGACION $

$

$

5.657.220,00
35.610.065,10
121.322.285,10

3.200.000,00

Costas
GRAN TOTAL
OBLIGACION

124.522.285,10

Corolario de lo anterior, en vista de que la contfraparte no hizo alusion en la
liquidaciéon presentada a la totalidad de los abonos realizados por parte de
mi representada, dado que adicional a los abonos reportados por ella, el
efectuado en el mes de noviembre de 2018 fue por la suma de
$323.477.974,40, y no por la suma de 242.608.000 como lo manifestd en su
escrito, asimismo tampoco reportd el pago con el inmueble antes descrito
por el valor de $180.000.000, y ademdas cobrd unos intereses de plazo
mayores a los acordados y decretados en el auto que libré mandamiento
de pago tanto en la demanda principal como en la acumulada, esto es,
superiores al 2%, me permito respetuosamente objetar la misma y solicitar
que sea tenida en cuenta la allegada en este escrito.

Por otro lado, llamo la atencion del despacho en cuanto a la omision de la
apoderada de la parte actora, al no relacionar dentro del proceso, ni ftomar
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en cuenta dentro de su liquidacion, la totalidad de los abonos pagados por
la sociedad demandada, mdxime al ser omitidos precisamente los de mayor
monto, lo cual a las luces del articulo 37 numeral 4 de la Ley 1123 del 2007,
configura una falta disciplinaria “Articulo 37. Constituyen faltas a la debida
diligencia profesional: (...) 4. Omitir o retardar el reporte a los Juzgados de
los abonos a las obligaciones que se estan cobrando judicialmente.”, asi
como una falta a la lealtad procesal, por lo cual, solicito se compulsen
copias a la sala disciplinaria del Consejo Superior de la Judicatura.

ANEXOS
1. Escritura PUblica nUmero 4442 de 11 de julio de 2019 de la Notaria Segunda
del Circulo de Manizales
2. Acuerdo de pago del 19 de noviembre de 2018

Afentamente

T.P.N°175.214 del C.S.J.
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Republica de

Iapel notarvial para uso exclugivo de copras ve escrituras publicas - I

" MUNICIPIO: MANIZALES -

Mepnblica ge Tolombia

. ESCRITURA PUBLICA NUMERO: CUATRO MIL/CUATROCIENTOS/CUARENTA/

Y DOS (4442) /
“FECHA: ONCE (11) DE JULIO,DE DOS MIL DIECINUEVE (2019) - /
 NOTARIA SEGUNDA DEL CIRCULO DE MANIZALES. ---(---
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO. %
FORMATO DE CALIFICACION.—Z ,
OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MANIZALES.”
MATRICULA INMOBILIARIA: 100-54392,
CODIGO CATASTRAL: 01-11-00-00-0061-0001-0-00-00-0000.
UBICACION DEL INMUEBLE: URBANO () RURAL (X)
NOMBRE O DIRECCION DEL PREDIO: UBICADO EN EL PARAJE DE
. GUAMALITO, CARRETERA PANAMERICANA, DENOMINADO TUNJUELITO. /

DEPARTAMENTO: CALDAS -
NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO < /
ESPECIFICACION: CANCELACION DE OFERTA FORMAL DE COMPRA,
COMPRAVENTA PARCIAL Y CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA. Lererremee-

VALOR DEL ACTO: CUATROCIENTOS CUATRO/MILLONES TRESCIENTOS

CUARENTA Y SIETE MIL/CUATROCIENTOS SESENTA Y OCHO/PESOS MICTE/

($404.347.468.oo)./ ‘/
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO.”

. : -/
VENDEDOR: / VICTOR HUGO CARDONA LONDONO.C.C.” No.75/.090.505,
REPRESENTANTE LEGAL DE LA SOCIEDAD INVERSIONES ESTEJI S.A.S/—

NIT No. 900498722-1 4 - -
COMPRADOR: INSTITUTO NACIONAL DE VIAS ZINVIAS/—‘NIT. 806.215'1.807-2.
CON LA ANTERIOR INFORMACION SE DA CABAL CUMPLIMIENTO A LO
DISPUESTO POR LA SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO,
MEDIANTE LA RESOLUCION NUMERO 17156 DE 29 DE MARZO DE 1996, ARTS. 1
Y 2 EN DESARROLLO DEL DECRETO 2150 DE 1995, EXPEDIDO POR E
GOBIERNO NACIONAL. ACREEDOR CANCELANTE: JUAN SEBASTIA

RIVEROS VALENCIA, C.C. 1.053.848.188. X
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ESCRITURA PUBLICA NUMERO;/éUATRO MIL/CUATROCIENTOS C(JARENTA Y/ ¢
DOS (4442)/
En la ciudad de Manizales, Circulo notarial del mlsmo nombre, Departamento de
Caldas, Republica de Colombla a los ONCE (11)»{i|as del mes de JULIO/eI afno DOS
MIL DIECINUEVE (2.019)/ en el Despacho de la NOTARIA SEGUNDA DEL
CIRCULO DE MANIZALES,/é cargo de (la) Notario(e) Encargada LEIDY VIVIANA
BOTERO MOLINA,AJmparecieron con minuta escrita de una parte el doctor JORGE
RICARDO GUTIERREZ CARDONA, /mayor de edad, domic/iliago e/n, la ciudad de
Manizales, identificado con la cédula de ciudadania No. 10.253.209 de Manizales,
quien obra en este acto en nombre y representacion del INSTITUTO NACIONAL DE
VIAS — INViAS;”i‘dentiﬁcado con el Nit. 86b.21§.80 -2, Establecimiento Publico de
orden Nacional, adscrito al Ministerio de Transporte, creado por el Decreto No. 2171
del 30 de diciembre de 1992, reestructurado por el Decreto No. 2618 del 20 de
noviembre de 2013, en su calidad de Director Territorial del Instituto Nacional de Vias
- INVIAS, nombrado mediante Resolucion No. 06479 del 19 de diciembre de 2013,
quien tomé posesion del cargo, ante la Direccion General del Instituto Nacional de
Vias, mediante Acta de Posesion No. 00127 del 19 de diciembre de 2013, facultado

por la Resolucién de Delegacion de funciones No. 8121 de diciembre de 2018,

modificada parcialmente por la Resolucion No. 8130 de diciembre de 2018,
posteriormente adicionada y modificada parcialmente por la Resolucién No. 00359 de
enero de 2019, proferida por la Direccion General del Instituto Nacional de Vias —
INVIAS, para suscribir las respectivas escrituras publicas, cualquiera sea su cuantia,
dentro de su jurisdiccion territorial, cuando se trate de inmueble, mejora o derecho,
mediante las cuales se adquieran los predios requeridos para la ejecucion de las
obras de infraestructura vial, cuyo procedimiento se adelanta de acuerdo con lo
establecido en la Ley 9 de 1989 Capitulo Ill y la Ley 388 de 1997 Capitulo VII, su
DeC(eto Reglamentario No. 1420 de julio de 1998, la Ley 1564 de 2012, la Ley 1682
de 2013, modificada por la Ley 1742 de 2014, asi como modificada y adicionada por la
Ley 1882 de 2018, el Decreto Reglamentario No. 737 del 10 de abril de 2014 vy
'demés normas concordantes y aplicables, por una parte quien en lo sucesivo se
denominara, EL COMPRADOR; /{de otra parte el sefor VICTOR HUGO CARDONA
LONDONO, /identificado con cédula de ciudadania No. 75. 090 505 expedida en
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j {Mianizales, domiciliado en la ciudad de Manizales, en uso de sus plenas facultades
. 7 | -mentales, autorizado mediante Acta No. 02-2018 del 17 de octubre de 2018, de la
t- f M/isamblea General de Accionistas, la cual se adjunta,quien actia en calidad de

Representante Legal de Ia Sociedad INVERSIONES ESTEJI S.A. S/ldentlflcada
con el NIT No. 900498722 1/const|tu1da por documento privado del 08 de febrero

de 2012 del accionista, registrado en ia Camara de Comercio de Manizales, bajo el

— A omk ahe &
%

nimero 62024 del libro 1X, del registro mercantil, el 13 de febrero de 2012;

Sociedad propietaria del bien inmueble identificado con Folio de Matricula

LI

SCC2153952888

Inmobiliaria No. 100-54392/de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Manizales y quien lo sucesivo se denominara EL VENDEDORvﬁ? manifiesta que EL
COMPRADOR/realizé oferta formal de compra al EL VENDEDOR,/rhediante el Oficio
A No SMA-39866 del 11 de septiembre de 2018, proferido por la Subdireccion del
]y Medio Ambiente y Gestién Social del Instituto Nacional de Vias — INVIAS, cuyo
i contenido fue aceptado expresamente por EL VENDEDOR /4ed|ante oficio radicado
en las oficinas de CSS CONSTRUCTORES S.A. %
ACTO PRIMERO. — CANCELACION DE OFERTA FORMAL DE COMPRA:
Comparece el doctor JORGE RICARDO GUTIERREZ CARDONA/ mayor de edad,

5
E}
: domlullado en )a ciudad de Manizales, identificado con la cédula de ciudadania

No. 10 253 209, con las calidades y condiciones arriba citadas, quien obra en este
acto en nombre vy representamon del INSTITUTO NACIONAL DE VIAS/ -
INVIAS, identificado con el Nit. 800 215 807 2, y solicita al sefior Registrador de

Instrumentos Publicos de Manizales la cancelacion de la medida cautelar de Oferta

omJ7v1PsQLQRMRH3 I IR EH IRUERIETH | EHEINT I

Repiiblica b

Formal de Compra contenida en el Oficio No. SMA-39866 del 11 de septiembre de
2018, proferido por la Subdireccién del Medio Ambiente del Instituto Nacional de

Vias — INVIAS, registrada en la anotacién No. 31 del Folio de Matricula Inmobiliaria

10822COHPSaAPQQOH

No. 100-54392,/de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Manizales. ---
ACTO SEGUNDO. — COMPRAVENTA PARClAL.)
partes antes mencionadas EL COMPRADOR/on las calidades y condiciones amba
citadas, obrando en nombre y representacion del INSTITUTO NACIONAL DE vias|
- INVIAS)/EL VENDEDOR, ,q/wenes han acordado celebrar el contrato de |

compraventa parcial el cual se regira por las siguientes clausulas: £

Comparecen nuevamente las

25-04-13
23/05/2019

99355840

eI s

L
«L‘ ;
Papel notarad paca oo excligion eo Lo esevibnea paibibica - W flivne conto pace el nonarin



CLAUSULA PRIMERA. - OBJETO: EL VENDEDOR/transfiere a titulo de venta
parcial al INSTITUTO NACIONAL DE VIAS - INVIA éste compra a aquélla, con
destino al Proyecto /“MEJORAMIENTO, GESTION PREDIAL, SOCIAL Y
AMBIENTAL MEDIANTE LA CONSTRUCCION DE SEGUNDAS CALZADAS,
INTERSECCIONES Y MEJORAMIENTO DEL CORREDOR VIAL EXISTENTE
HONDA - MANIZALES EN EL DEPARTAMENTO /DE CALDAS PARA EL
PROGRAMA VIAS PARA LA EQUIDAD” /mediante Escritura Publica debidamente
registrada, el derecho de dominio que tiene y la posesion material que ejerce "
sobre una zona de terreno con area sumada de DOS MIL CUARENTA Y SIETE/
METROS CUADRADOS/(2 047 m )/ junto con sus mejoras, especies y
construcciones, determinada entre la Abscisa Inicial PR 26+668.72 D a la Abscisa
Final PR 26+800.07 D; conforme a la ficha de afectacion predial No.
074DT1MHMEQF3, con fecha de aprobacién del 15 de junio de 2017, elaborada
por CSS Constructores S.A., que sera segregada de un predio de mayor extension,
ubicado en el Paraje de Guamalito, Carretera Panamericana, denominado Tunjuelito,
Municipio de Manizales, Departamento de /Caldas, inmueble identificado con el Folio
de Matricula Inmobiliaria No. 100-54392',/de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Manizales y cédula catastral No. 01-1 1/00-06-0061-0001:40-00‘-00-0000,/
inmueble que cuenta con un area total de SIETE MIL CIENTO NUEVE METROS
CUADRADOS /(;.109 mz),/segun el folio de matricula inmobiliaria correspondiente
y la Escritura Publica.No. 4366-del 07 de diciembre de 2015,/de la Notaria Cuarta
(4) de Manizales, étulo que ademas sefala los siguientes linderos generales:
NORTE: ZONA RURAL PREDIO 00-02—00400-0013’50974/10-00100-000. ORIENTE:
VIA PANAMERICANA. SUR: ZONA RURAL PREDIO 00-02-00-00-0013-0975-00-
00-00-0000. OCCIDENTE: ZONA RURAL PREDIO 00-02-00-00-0013-0974-0-00-
00-0000. -+-

CLAUSULA SEGUNDA. - DETERMINACION DEL OBJETO: €onforme a la Ficha
de Afectacion Predial No. 074DT1MHMEQF3, con fecha de aprobacion del 15 de
junio de 2017, elaborada por CSS Constructores S. A., las franjas de terreno objeto
de compra tienen un area sumada de DOS MIL/CUARENTA Y SIETBMETROS
CUADRADOS (2 047 m %), junto con sus mejoras, especies y construcciones,
dlscrlmlnadas asi: FRANJA NUMERO UNO / REA REQUERIDA 1.569. 25 -
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i S.AS, mismo predio, en 34.70 m Puntos (16-D); Por el Oriente con Via

" /Puntos (1-4), Por el Oriente con Via Panamericana, en 16.00 m Puntos (4-D); Por

Papel votavial para wan exclusiog en b esccitura iblica - No ooy ensta para el nsnaria
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Abscisa Inicial PR 26+668.72 D a la Abscisa Final PR 26+701.67 D: comprendida

. dentro de los siguientes linderos especificos: Por el Norte con Inversiones Esteji

Panamericana, en 126.64 m Puntos (D-10); Por el Sur con José Mauricio Trujillo
Restrepo, en 13.13 m Puntos (10-11) y Por el Occidente con Inversiones Esteji
S.A.S, mismo predio, en 91.46 m Puntos (11-16). FRANJA NUMERO DOS: AREA
RONDA DE RIO 477.75 - Abscisa Inicial PR 26+784.86 D a la Abscisa Final PR

26+800.07 D: comprendida dentro de los siguientes linderos especificos: Por el

Norte parte con Quebrada y parte con José Alberto Giraldo Rendén, en 30.63 m

\ el Sur con Inversiones Esteji S.A.S, mismo predio, en 18.34 m Puntos (D-16) y Por
el Occidente con Inversiones Esteji S.A.S, mismo predio, en 18.55 m Puntos (16-1).
Igualmente los linderos de las areas requeridas estan consignados en el plano de

coordenadas y distancias que se protocoliza con esta Escritura y que se describen a
continuUacion: = = = = ™ = = = o e em o H e e e ke e e s S

"'"i-"*‘!ﬂ--?i-‘qﬂ-ﬁﬁﬂw—*-‘—iﬂﬂ-ﬂ—ﬁ-‘-—-’—q-ﬂﬁﬁ--ﬁﬂ

DESCRIPCION DE LINDERQS QUE NO ESTA EN RONDA DE RIO

LINDEROS PUNTO INICIAL PUNTO FINAL DISTANCIA {m) RUMBO COLINDANTE OBSERVACIONES
X:1.173.407.68 X:1.173.353.06 PASANDO POR LOS

LINDERO1 | D 10 126.64 ORIENTE VIA PANAMERICANA
¥:1.051.011.64 ¥:1.050.899.82 PUNTOS 5,6,7,8,9

UNDERO 2 | 10 |X01173:35306 | | x:117334215 1313 SR JOSE MAURICIO TRUNLLO RESTREPC
¥:1.050.899.82 ¥:1.050.907.13 ) 00-02-00-00-0013-0975-0-00-00-0000

UnoERO 3 | 11 |[Xi117334215 F | X:1173383.21 0146 OCCIDENTE INVERSIONES ESTEJi S.AS PASANDO POR LOS PUNTOS /
¥:1.050.907.13 Y:1.050.987.39 : 01-11-00-00-0061-0001-0-00-00-0000 12,13,14,15

LNDERO 4 | 16 | 1:173:383.21 | | X:1.173.407.68 3470 NORTE INVERSIONES ESTE!l S.AS PASANDO POR LOS

' ¥:1.050.987.39 Y:1,051.011.64 : 01-11-00-00-0061-0001-0-00-00-0000 PUNTOS EF

I B B o S B e B A I e T T T T T S e T e

DESCRIPCION DE LINDEROS RONDA DE RIO
LINDEROS PUNTO INICIAL PUNTO FINAL DISTANCIA {m) RUMBO COLINDANTE OBSERVACIONES
X:1.173.404.35 X:1.173.407.68 PASANDO POR LOS
LINDERO1 | 4 D 16.00 ORIENTE VIA PANAMERICANA
Y:1.051.027.32 ¥:1.051.011.64 PUNTOS B,C
unDErRo 2 | b X:1.173.407.68 16 X:1.173.383.21 18.34 SUR INVERSIONES ESTEI S.AS PASANDO POR LOS
Y:1.051.011.64 . Y¥:1.050.999.39 : 01-11-00-00-0061-0001-0-00-00-0000 PUNTOSEF ;
X:1.173.383.21 X:1.173.383.22 INVERSIONES ESTEJI S.AS PASANDO POR LOS PUNTOS /
HNDERO3 | 16 ¥:1.050.987.39 ! ¥:1.051.005.81 1833 OCCIDENTE | 1 11.00-00-0061-0001-0-00-00-0000 6,17
X:1.173.383.22 X:1.173.404.35 JOSE ALBERTO GIRALDO RENDON PASANDO POR LOS
LINDERO4 | 1 4 30.63 NORTE
¥:1.051.005.81 Y:1.051.027.32 00-02-00-00-0013-0974-0-00-00-0000 PUNTOS 2,3

e e el B I R B R T T T . T T PR S T
PARAGRAFO PRIMERO: No obstante la mencion del area y linderos,
compraventa se realiza como cuerpo cierto. »
PARAGRAFO SEGUNDO: Se solicita al Registrador de Instrumentos Publicos de

Manizales abrir matricula inmobiliaria a las franjas anteriormenteéescritas y expedir | 3
, , : €
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los Folios/,de Matricula Inmobiliaria a nombre del Instituto Nacional de Vias —
INVIAS. £ ,
CLAUSULA TERCERA - AREA RESTANTE:’f_/uego/de segregada las franjas de
terreno que se enajenan, determinadas en la CLAUSULA SEGUNDA/deI presente

instrumento publico, manifiesta EL VENDEDOR/bajo su responsabilidad, que le
su propiedad, identificado con el
Folio de Matricula Inmobiliaria No. 100-54392,ée la Oficina de Registro de

Instrumentos Publicos de Manizales, un area de terreno con sus mejoras ubicado en

queda del predio de mayor extension y que es de

el Paraje de Guamalito, Carretera Panamericana, denominado Tunjuelito,/Municipio de
Manizales, Departamento de Caldas con una extension superficiaria de CINCO MIL
SESENTA/?/ DOS,METROS ,C/UADRADOS (5.062/62) aproximadamente, cuyos
linderos son los siguientes:. ORIENTE: INSTITUTO NACIONAL DE VIAS INVIAS en
110.00 metros. SUR: JOSE MAURICIO TRUJILLO RESTREPO en 54.79 metros.
OCCIDENTE: JOSE ALBERTO GIRALDO RENDON en 116.92 metros; Dichas

coordenadas se describen a continuacion: ; = = = = 4 & = &4 % @ =« o =

PARAGRAFO: E| area y linderos del lote restante han sido suministrados por EL
VENDEDOR, /cualquier diferencia en los mismos, asi como su veracidad, es
responsabilidad exclusiva de EL VENDEDOR, de conformidad con el decreto 2157
de 1995. -
CLAUSULACUARTA. — TRADICION: EL VENDEDOR ,declara que adquirio el

inmueble en mayor extension del cual se desprenden las franjas de terreno objeto

de esta escritura de compraventa, por compraventa de nuda propiedad, efectuada a

. //
de febrero de 2012/’de la Notaria Primera de Manizales,.debidamente rggistrada en
la anotacién No. 25,Ael folio de matricula inmabiliaria No. 100-54392,/de la Oficina

de Registro de Instrumentos Publicos de Manizales; de igual manera, mediante la

Pagrel nolarvial pava wse exchwsivn e ta escvibara miihlica - Wo Licnre conlo para v saarin
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DESCRIPCION DE LINDEROS
LINDEROS PUNTO INICIAL PUNTO FINAL DISTANCIA {m) RUMBO COLINDANTE OBSERVACIONES
X:1.173.383.22 X:1.173.342.15 PASANDO POR LOS PUNTOS
LUNDERO1 | 1 11 110.00 ORIENTE INSTITUTO NACIONAL DE VIAS INVIAS
¥:1.051.005.81 ¥:1.050.907.13 12,13,14,15,16,17
X:1.173.342.15 X:1.173.296.53 JOSE MAURICIO TRUNLLO RESTREPO /
NI 1 . PASANDO POR EL PUNTO 18
UNDERO2 | 1 ¥:1.050.907.13 19 ¥:1.050.937.43 3479 SUR 00-02-00-00-0013-0975-0-00-00-0000
UNDERO 3 | 19 | X.1:173:29653 . | Xi117338322 116.92 OCCIDENTE JOSE ALBERTO GIRALDO RENDON PASANDO POR LOS PUNTOS
Y:1.050.937.43 Y:1.051.005.81 : 00-02-00-00-0013-0974-0-00-00-0000 20,21,22,23,24,25,26
‘-‘y,‘-‘-ﬁ.-%‘-d‘—-ﬁﬁ-‘-ﬁ‘—b‘ﬂ-‘iiﬂ-ﬁqiiu‘djaawu&uﬁquﬂ#—duiﬁ—d—'a

'MARIA ASENETH CASTRO HENAO, mediante Escritura Publica No. 0275 del 22/

{t
s



'CLAUSULA QUINTA. — VALOR: VALOR DEL CONTRATO;/El precio total y tnico

Repriblica o ol

Escritura Publica No. 2130’{191 18 de junio de 2015,4e la Notaria Cuarta de
Manizales,/debidamente registrada en la anotacion No. 27, /del mismo folio, se

cancelé el derecho de usufructo. /

del bien que se vende es la suma de CUATROCIENTOS CUATRO/MILLONES
TRESCIENTOS/éUARENTA Y SIETF/MIL CUATROCIENTOS SESENTA Y OCHO/
PESOS M/CTE. ($404.347.468.00), segln Avalto No. 8270 del 23 de noviembre de
2017, elaborado por la Lonja de Propiedad Raiz de Caldas, revisado y aprobado por
la SMA el 30 de julio de 2018. ’
CLAUSULA SEXTA. - FORMA DE PAGO: EL COMPRADOR ,{ya cancelé como
primer pago la suma de TRESCIENTOS VEINTITRES . MILLONES

CUATROCIENTOS SETENTA Y SIETE MIL/NOVECIENTOS SETENTA/Y CUATRO-

PESOS CON CUARENTA CENTAVOS/MICTE ($323.477.974,400 o) al VENDEDOR |
Y AL ACREEDOR HIPOTECARIO; los cuales recibieron a entera satisfaccion, tal y
como consta en la promesa de compraventa celebrada entre las mismas partes el |
23 de noviembre de 2018 en la Notaria Quinta (5) de Manizales, la cual se anexa a
la presente Escritura; y como segundo pago restante o saldo del valor total suma de
OCHENTA /MILLONES OCHOCIENTOS SESENTA - Y NUEVE ML
CUATROCIENTOS NOVENTAZ': RES PESOS CON SESENTA CENTAVOS/ﬁICTE
($80.869.493.60./6b), los cuales se pagaran de la siguiente manera: la suma de
CINCUENTA Y SIETE MILLONES /'?RESCIENTOS NOVENTA Y UN MIL’;
QUINIENTOS DIECINUEVE PESOS CON VEINTE CENTAVOS | MICTE;
($57.391.519.20.06)/, para completar la suma de TRESCIENTOS MILLONES/DE
PESOS MICTE/($300.000.000.00)2"}seré cancelado al acreedor hipotecario, sefior
Juan Sebastian Riveros Valencia, de la obligaciéon descrita en el Acto Tercero del
presente instrumento, dando cumplimiento a lo pactado entre las partes en la promesa
de compraventa celebrada entre las mismas partes el 23 de noviembre de 2018, en

la Notaria Quinta (5) de Manizales; y la suma de VEINTITRES -MILLONES

CUATROCIENTOS SETENTA Y SIETE MIL/IGOVECIENTOS SETENTA Y CUATROC )

PESOS /CON CUARENTA CENTAVOS MICTE/$23 477.974.40.q6), al EL

VENDEDOR, /segun lo pactado entre las partes, en la promesa de compraventa

celebrada entre las mismas partes el 23 de noviembre de 2/18, en la Notaria Quinta

Papel votarvial paceouse exclugion en la excrifirva priblica - No Hene cos b puava el wnuarin
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(9) de Manizales, pago que se efectuara dentro de los cuarenta y cinco (45) dias
habiles siguientes .a la fecha en que EL VENDEDOR/haga entrega a
ELCOMPRADOR/de la primera copia de la Escritura Publica/d'ebidamente
registrada, junto con el Folio de Matricula Inmobiliaria del inmueble que se vende y
donde figure el INSTITUTO NACIONAL DE VIAS — INVIAS CGmo propietario, previo
tramite y aprobacion de la orden de desembolso respectiva. PARAGRAFO

PRIMERO: “Declaramos bajo la gravedad de juramento que el precio incluido

en la escritura es real y no ha sido objeto de pactos privados en los que se

sefale un valor diferente, asi mismo declaramos que no existen sumas que se /

hayan convenido o facturado por fuera de la misma. Esta declaracién se hace |

de manera libre y espontanea por parte de nosotros los comparecientes sin/
responsabilidad alguna por parte del notario.” PARAGRAFO SEGUNDO: E/n

virtud del articulo 90 del estatuto tributario, no seran constitutivos de costo de los

bienes raices aquellas sumas que no se h .ﬁn desembolsado a través de entidades
financieras. PARAGRAFO TERCERO.,IZ1 virtud del inciso 6 del articulo 90 del
estatuto tributario, el suscrito Notario advirtié a los interesados que de no hacer las
anteriores manifestaciones bajo la gravedad del juramento, tanto el impuesto sobre
la renta, como la ganancia ocasional, el impuesto de registro, los derechos de
registro’ y los derechos notariales, seran liquidados sobre una base equivalente a
cuatro veces el valor incluido en la escritura, sin perjuicio de la obligacién del notario
de reportar la irregularidad a las autoridades de impuestos para lo de su
competencia y sin perjuiciq;de las facultades de la Direccion de Impuestos y
Aduanas Nacionales -DIﬁN para determinar el valor real de la transaccion.
PARAGRAFO CUARTO! En aplicaciéon de la Ley 793 de 2002 y/o de las normas
legales que le adicionen, complementen, sustituyan, regl fﬁenten, suspendan o
deroguen, el INSTITUTO NACIONAL DE VIAS — INVIAS ‘se reserva el derecho de
realizar el pago de los bienes objeto de la presente compraventa a la autoridad que
sefale la Fiscalia General de la Nacion, en el evento en que este inmueble llegue a
ser incautado y/o vinculadg a un proceso penal.
PARAGRAFO QUINTOADara proceder a dar tramite a la orden de pago, cualquier
atraso que se ocasione en el tramite de pago por falta de algiin documento no sera
imputable a ELCOMPRADOR. /
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PARAGRAFO SEXTO:/E/n todo caso, el desembolso del dinero correspondiente al

tltimo pago se realizara previa constatacion contra el Folio de Matricula Inmobiliaria

f
P

~del hecho de que el inmueble se encuentra libre de gravamenes o cualquier

limitacién al dominio y presentacién de los paz y salvos por concepto de servicios

I

105

publicos, la cancelacion o el traslado de las acometidas de servicios publicos en

1277

. A . . ,
caso que sea necesario, 7stado de cuenta del impuesto predial al dia en pagos.

W

PARAGRAFO SEPTIMO: Los valores aqui indicados se pagaran conforme a lo
establecido en la Clausula Tercera del contrato No. 1632 de 20/15.
CLAUSULA SEPTIMA. — RENUNCIAS: EL VENDEDOR re-/nuncia al ejercicio de la

accion resolutoria y de cualesquiera otras acciones reales de que pueda ser titular,

SCCB81539288%

B

pp [ archivo notarial

4. por el hecho de que llegare a quedar pendiente el pago del precio estipulado, por
i tratarse de bienes inmuebles adquiridos por motivo de interés publico; por lo tanto,

£ solo podran ejercitar acciones personales para obtener los pagos en caso de que

llegaren a quedar pendientes. / ' !
CLAUSULA OCTAVA. — SANEAMIENTO: EL VENDEDOR garantiza que no ha

LN CRRLRR I L TEIRE LI DR L

vendido, ni de otro modo transferido a ninguna otra persona o entidad, los derechos

de dominio y posesion plena que tiene y ejerce sobre el inmueble que vende. EL

inmueble que transfiere mediante esta escritura se halle libre de gravémenes,;

demandas, arrendatarios, ocupantes, embargos, pleitos pendientes, censos, :

QDXLV7D4IHZNK6QU

condiciones resolutorias, administracién y/o arrendamiento por escritura publica, !

£
§ VENDEDOR asume el saneamiento del predio que vende, y responde porque el
E anticresis, constitucién de patrimonio de familia inembargable, servidumbres, :

hipotecas, o cualesquiera otras limitaciones del dominio. Igualmente, manifiesta que | i

se encuentra a paz y salvo por concepto de impuestos, tasas, contribuciones y
s

10825AaQPHQCLHPY

servicios publicos causados hasta el dia de Iase/v(rega real y material del inmueble a
INSTITUTO NACIONAL DE VIAS - INVIAS| en consecuencia, EL VENDEDO

debera entregar paz y salvo del impuesto predial y valorizacién. También se obliga

L

al saneamiento en todos los casos de ley, bien sea por eviccion o por vicios)

25-04-19

23/05/2019

/
redhibitorios en la forma establecida por la Ley. Ademas, 73 compromete aceptar la
denuncia del pleito que le instaure EL COMPRADOR en’el evento de llegar a ser
demandados por terceros basados en esta negociacion; y desde ya autoriza al?
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INSTITUTO NACIONAL DE VIAS - INVIAS /para el ingreso de personal y

maquinaria, para la ejecuciéon de las obras.
CLAUSULA NOVENA. — ENTREGA MATERIAL: EL VENDEDOR Kara entrega del
inmueble objeto del presente contrato de compraventa mediante Acta de Entrega
debidamente suscrita entre las partes con la firma de la presente escritura publica
de compraventa; EL VENDEDOR autorizara al INSTITUTO NACIONAL DE VIAS —
INVIAS para adelantar las obras necesarias sobre las franjas de terreno descritas
en la CLAUSULA SEGUNDA de este instrumento y disponer de inmediato del
inmueble directamente o por medio de sus contratistas en la ejecucién de las obras
relacionadas con el mencionado proyecto. ‘
CLAUSULA DECIMA. - EMOLUMENTOS: Los gastos notariales y los derechos de

registro se cancelaran de la siguiente manera: Los gastos notariales de acuerdo al

articulo 39 de la resoluciéon 0691 del 24 de enero de 2019, determina: “Concurrencia

B2

de particulares con entidades exentas y..”. En los actos o contratos en que
concurran los particulares con entidades exentas, aquellos pagaran la totalidad de
los derechos que se causen. Las entidades exentas no podran estipular en
contrario; tampoco, aquellas a cuyo favor existan tarifas especiales”. "Los impuestos
de registro, de conformidad con el literal G del articulo 22 de la resoluciéon No. 6610
de 27 de mayo de 2019, que dispone: La actuacion registral no causara derecho
alguno en los siguientes casos:. literal g) cuando en las solicitudes de certificacion,
de inscripcion de documentos o su cancelacion intervengan exclusivamente
entidades estatales (...); Inciso 2 literal k) (...) Sin embargo, cuando los particulares
contraten con gobiernos extranjeros, en los términos previstos en el presente literal,
0 con algunas de las entidades estatales, a que se refiere el paragrafo 2 ° de este
articulo, aquellos pagaran los derechos de registro sobre el cincuenta por ciento
50% de la tarifa normal vigente; (...). Paragrafo 2. Para los efectos de la presente
resolucion son entidades estatales, entre otras: La Nacién, las regiones, los
departamentos, las provincias, los distritos capital y especiales, las areas
metropolitanas, los ferritorios indigenas, las asociaciones de municipios, los
municipios, los establecimientos publicos, el Senado de la Republica, la Camara de
Representantes, el Consejo Superior de la Judicatura, la Fiscalia General de Ia

Nacién, la Contraloria General de la Republica, las Contralorias Departamentales,
e e Bt e B S B A . B B B B B B R I R I I e I I I N
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L ',; ;Pueblo la Registraduria Nacional del Estado Civil, los Ministerios, los

R dependencias del Estado a los que la Ley otorgue capacidad para celebrar

1 particulares”.
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Distritales y Municipales, la Procuraduria General de la Nacion, la Defensoria del

Depan‘amentos Administrativos, las Superintendencias, la Sociedad de Activos

EspeC/ales y las Unidades Administrativas Especiales y, en general, los organismos

contratos”. De acuerdo con la anterior normatividad los impuestos de registro de
anotacion, se pagaran asi: el 50% por parte del VENDEDOR, y el otro 50% se
considera exento por tratarse de una entidad de derecho publico. De conformidad
con el inciso 2 del articulo 3 del Decreto 650 de 1996 “...Tampoco, genera el
impuesto de registro, el 50% del valor incorporado en el documento que contiene el
acto, contrato, o negocio juridico o la proporcién del capital suscrito o capital social

que corresponda a las entidades publicas, cuando concurran entidades pubI/cas y

CLAUSULA DECIMA PRIMERA. 7/ivNHABILIDADES E INCOMPATIBILIDADES:”

Para los fines de ia presente escritura publica, se aplica lo dispuesto en el Art. 10 de la |

!

Ley 80 de octubre 28 de 1993, que trata de las excepciones a las inhabilidades e

incompatibilidades sefialadas en la citada ley. 7
CLAUSULA DECIMA SEGUNDA. - FUNDAMENTOS DE DERECHO/ DE LA
NEGOCIACION: EIINSTITUTO NACIONAL DE VIAS — INVIAS/fﬂe creado mediante
Decreto 2171 del 30 de diciembre de 1992, reestructurado por el Decreto 2056 del

24 de Julio de 2003, y se le dio la funcién de ejecutar politicas, estrategias, planes,

programas y proyectos de la infraestructura no concesionada de la Red Vial:

Nacional de carreteras primaria y terciaria, férrea, fluvial y de la infraestructurai

maritima, de acuerdo con los lineamientos dados por el Ministerio de Transporte, 1
por ello en cumplimiento de las disposiciones legales establecidas en la Ley 388 de ;
1997, en sus articulos 58 al 68; la Ley 1564 de 2012, la Ley 1682 de 2013,modificada
por la Ley 1742 de 2014, asi como modificada y adicionada por la Ley 1882 de 2018,

g
el Decreto reglamentario 737 del 10 de Abril de 2014, y demas normas concordanteq|

y aplicables, se realiza la presente negociacion.

CLAUSULA DECIMA TERCERA. - DECLARACION DE UTILIDAD PUBLICA o
INTERES SOCIAL: Acorde con lo previsto en el Articulo 19 de la Ley No. 1682 de: }
2013, modificada por la Ley 1742 de 2014, asi como modificada y adicionada por Ia , <
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Ley 1882 de 2018, el cual establece: “Definir como un motivo de utilidad publica e
interes social la ejecucion y/o desarrolio de proyectos de infraestructura del transporte
a los que se refiere esta ley, asi como el desarroilo de las actividades relacionadas con
su construccion, mantenimiento, rehabilitacion o mejora, quedando autorizada la
expropiacion administrativa o judicial de los bienes e inmuebles urbanos y rurales que
se requieran para tal fin, de conformidad con el articulo 58 de la Constitucion”. Por lo
cual el predio objeto del presente contrato es considerado de utilidad publica e
ingresan al PATRIMONIO DEL NACION a nombre del INSTITUTO NACIONAL DE
VIAS - INVIAS, como bien de uso publico y por su destinaciéon entra a formar parte de
la obra “MEJORAMIENTO, GESTION PREDlAL,/SOCIAL Y AMBIENTAL -
MEDIANTE LA CONSTRUCCION DE SEGUNDAS CALZADAS, INTERSECCIONES
Y MEJORAMIENTO DEL CORREDOR VIAL EXISTENTE HONDA L/MANIZALES
EN EL DEPARTAMENTO DE CALDAS PARA EL PROGRAMA VIAS PARA LA
EQUIDAD”. . VA

CLAUSULA DECIMA CUARTA. - LICENCIA DE CONSTRUCCION: En
cumplimiento de la circular No. 01-24 del 27 de febrero de 2001 de Ia
Superintendencia de Notariado y Registro, del Decreto 564 del 2006 Art. 6to

paragrafo 4to, expedido por la presidencia de la Republica y del Articulo 6o del

Decreto 1469 de 2010, no se requiere licencia de construccion y/o parcelacion de

Planeacion Municipal.

CLAUSULA DECIMA Q{JINTA. — DOCUMENTOS DEL CONTRATO: Forman parte
del presente contrato, los siguientes documentos: el Avalio No. 8270 del 23 de
noviembre de 2017, elaborado por la Lonja de Propiedad Raiz de Caldas en su
parte valorativa; la Ficha de Afectacion Predial No. 074DT1MHMEQF3, con fecha
de aprobacion del 15 de junio de 2017, elaborada por CSS Constructores S.A; la
Resolucion 06479 del 19 de diciembre de 2013, el Acta de posesion No. 00127 del 19
de diciembre de 2013, la Resolucion de Delegacion defunciones No. 8121 de
diciembre de 2018, modificada parcialmente por la Resoluciéon No. 8130 de diciembre
‘de 2018, posteriormente adicionada y modificada parcialmente por la Resolucién No.
00359 de enero de 2019, del Director Territorial del Instituto Nacional de Vias —
INVIAS.
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"VENDEDOR y EL COMPRADOR/en los mismos términos de esta escritura de

CLAUSULA DECIMA SEPTIMA. —PODEB/ESPECIAL: EL VENDEDOR/ confiere

CLAUSULA DECIMA SEXTA. - PROMESA DE COMPRAVENTA/Se hace constar
cfue el 23 de noviembre de 2018 se firm6 promesa de compraventa entre EL

compraventa.

poder especial a EL COMPRADOR para que corrija cualquier error que se'!
encuentre en la nomenclatura, matricula inmobiliaria, referencia catastral, linderos y
medidas, titulos antecedentes y cualquier otro aspecto de esta escritura. Este poder
se entiende conferido exclusivamente para ajustar los datos del inmueble vendido a
la informacién que se encuentra en los titulos antecedentes y en la oficina de
registro correspondiente.

CLAUSULA DECIMA OCTAVA. - ACEPTACION P/resente el Doctor JORGE |
RICARDO GUTIERREZ CARDONA, fmayor de edad, domlcnlado en la ciudad de

Manizales, identificado con la cédula de ciudadania No. 10 253 209 de Manizales,

|
i

en su condicién de Director Territorial del Instituto Nacional de Vias — INVIAS,

manifiesta: que acepta la venta que a favor de la nacién se hace mediante este

documento, y todas las estipulaciones contenidas en el mismo. 4 .

ACTO TERCERO: LIBERACION PARCIAL DE HIPOTECA:/En este estado i,
4
comparecen huevamente el sefior VICTOR ,Hl}GO/CARDONA LONDONO,/

identificado con cédula de ciudadania No. 75.090.505 expedida en Manizales,

domiciliado en la ciudad de Manizales, con las calidades y condiciones arriba

citadas, quien obra en este acto en nombre y representacion de la/ Scyziec}a‘d;
INVERSIONES ESTEJI S.A.S., identificada con el NIT No. 900498722-1,{
constituida por documento privado del 08 de febrero de 2012 del accionista, f
registrado en la Camara de Comercio de Manizales, bajo el nimero 62024 del libro |
IX, del reglstro mercantil, el 13 de febrero de 2012, el doctor JORGE RICARDO

del INSTITUTO NACIONAL DE VIAS — INVIAS, 16{entlﬂcado con el Nit. 800 215 807
2, y por otra parte JUAN SEBASTIAN RIVEROS VALENCIA, ‘i identificado con la
cedula de ciudadania No. 1053 848 188 expedlda en Manizales, quien en lo |

lﬂug vl obacnd pars una exclusive v fa enitara |lnhluu - Nu fivie rasto pmn el usuaria
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sucesivo se denominara EL ACREEDOR HIPOTECARIO /y manifestaron:

PRIMERO: Que por medio de la Escritura Publica numero No. 4362 del 07 de
diciembre de 2015/de la Notaria Cuarta de Manizales,la Somedad/ NVERSIONES
ESTEJI S.A.S. Aentmcada con el NIT No. 90049/2;72/;-1 constituyé Hipoteca
abierta de primer grado con cuantia indeterminada, por la suma de CUARENTA
MILLONES DE PESOS/($40 000.000.00) MONEDA CORRIENTE /én favor de EL
ACREEDOR HIPOTECARIO, /UAN SEBASTIAN RIVEROS /VALENCIA,
debidamente registrada en la notacion No. 28 /del folio de matricula inmobiliaria
namero 100-54392 de la Oficina Registro de Instrumentos Publicos del Circulo de
Manizales, sobre el siguiente inmueble: un predio/dbicado en el Paraje de
Guamalito, Carretera Panamericana, denominado Tunjuelito, Municipio de Maniz/aJe’s,
Departamento de Caldas, inmueble identificado con el Folio de Matricula
inmobiliaria No. 100—54392,ée la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Manizales y cédula catastral No. 01-11-00-G0-0061-0001-0-00-00-0000; - sobre un
area de SIETE MIL CIENTO NUEVE METROS CUADRADOS (7.109 mz);'éuyos
linderos y demas especificaciones se encuentran determinadas en la CLAUSULA
PRIMERA del ACTO SEGUNDO. /COMPRAVENTA PARCIAL/de esta misma
escritura. SEGUNDO:TRADICION:INVERSIONES ESTEJI S.A. S/ adquirié por
compraventa de nuda propiedad, efectuada a MARIA ASENETH CASTRO HENAO, /]
mediante Escritura Publica No. 0275 del 22/de febrero,te 2012/ de la Notaria
Primera de Manizales/debidamente registrada en la anotacion No. 25, del folio de
matricula inmobiliaria No. 100-54392,/ ae la Oficina de Registro de Instrumentos
PUincos de Manizales; de igual manera, mediante la Escritura Publica No. 2130/de|
18 de junio.de 2015/de la Notaria Cuarta de Manizales /debldamente registrada en |
la anotacién No. 27/del mismo folio, se cancelo el derecho de usufructo/
TERCERO: Que INVERSIONES ESTEJI S.A.S/ procedi6 a transferir a titulo de
compraventa parcial a favor del INSTITUTO NACIONAL DE VIAS - INVIAS/Qnas
;franjas de terreno con un area sumada de DOS MIL CUARENTA Y SIETE
'METROS CUADRADOS (2.047/m?), junto con sus mejoras, especies Yy
construcciones, discriminadas asi: FRANJA NUMERO UNO:AREA REQUERIDA
1.569.25 <Abscisa Inicial PR 26+668.72 D a la Abscisa Final PR 26+701.67 D:

comprendida dentro de los siguientes linderos especificos: Por el Norte con
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L Trujillo Restrepo, en 13.13 m Puntos (10-11) y Por el Occidente con Inversiones |

Repibiliey e Tolondia

\lnversnones Esteji S.A.S, mismo predio, en 34.70 m Puntos (16-D); Por el Oriente

_con Via Panamericana, en 126.64 m Puntos (D-10); Por el Sur con José Mauricio

Esteji S.A.S, mismo predio, en 91.45 m Puntos (11-16). FRANJA NUMERO DOS/
~ AREA RONDA DE RIO 477.75 - Abscisa Inicial PR 26+784.86 D a la Abscisa Final

PR 26+800.07 D: comprendida dentro de los siguientes linderos especificos: Por el

Norte parte con Quebrada y parte con José Alberto Giraldo Rendén, en 30.63 m
Puntos (1-4); Por el Oriente con Via Panamericana, en 16.00 m Puntos (4-D); Por g
el Sur con Inversiones Esteji S.A.S, mismo predio, en 18.34 m Puntos (D-16) y Por
el Occidente con Inversiones Esteji S.A.S, mismo predio, en 18.55 m Puntos (16-
1).de conformidad con la CLAUSULA SEGUNDA del ACTO SEGUNDO,/ -|
COMPRAVENTA PARCIAI/ de esta misma escritura, en la cual consta el cuadro ‘

t . . - . .y 5
: de coordenadas y distancias. CUARTO: Que sin causar novacion alguna al,

contrato de hipoteca abierta de primer grado con cuantia indeterminada, celebrado | /
entre/EL ACREEDOR HIPOTECARIO,JUAN SEBASTIAN RIVEROS VALENCIA /
con INVERSIONES ESTEJI S.A.S.; “en los términos de la Escritura Publica nimero | /
¢ No. 4362 6e| 07 /de d|C|embre de 2015/ de la Notaria Cuarta de Manizales”
CANCELA PARCIALMENTEﬂa referida hipoteca, por consiguiente LIBERA
| PARCIALY UNICAMENTE/e la citada hipoteca, las franjas transferidas a titulo de
compraventa a favor del INSTITUTO NACIONAL DE VIAS - INVIAS/por medio de

este mismo instrumento identificadas, asi: franjas de terreno, con un area sumada

de 2.047/m?, junto con sus mejoras, especies y construccionesdiscriminadas asi:
FRANJA NUMERO UNO: AREA REQUERIDA 1.569.25, FRANJA NUMERO DOS:/
con un area de AREA RONDA DE RiO 477.75,/que se segregaron del predio de

mayor extension ubicado en el Paraje de Guamalito, Carretera Panamericana, |

II)SBHQCAHPQaAPQ\

denominado Tunjuelito, Municipio de Manizales, /D/épar’tamento de Caldas,!
cuyoslinderos y demas especificaciones de las citadas franjas, se dejaror{
claramente consignados en la CLAUSULA SEGUNDA del ACTO SEGUNDO:"

COMPRAVENTA PARCIAL -/dé esta misma’escritura. En la cual consta el cuadr

de coordenadas y distancias. PARAGRAFO: Se deja expresa constancia que laE

presente cancelacion parcial no implica novacién de las obligaciones, igualmentei
manifiestan el DEUDOR HIPOTECARIO/y el ACREEDOR HIPOTECARIQ; que el

14
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DEUDOR HIPOTECARIO, INVERSIONES ESTEJI S.A.S/le cancel6 la suma de

DOSCIENTOS CUARENTA Y DOS MILLONES /SEISCIENTOS OCHO MIL/
CUATROCIENTOS OCHENTA PESOS/ CON OCHENTA CENTAVOS ./ M/CTE

($242.608.480.80.00) a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO,JUAN SEBASTIAN

RIVEROS VALENCIA/aUINTO: Que quedan vigentes para seguridad de las |
obligaciones a cargo del DEUDOR HIPOTECARIO,INVERSIONES ESTEJI S.A.S./

y a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO,~JUAN SEBASTIAN RIVEROS
VALENCIAﬂa hipoteca y las d/e;més garantias establecidas en los términos de la
escritura publica nimero 4362 flel 07 de diciembre de 2015, dé la Notaria Cuarta de
Manizales, sobre el area restante del inmueble ubicada en el Paraje de Guamalito,
Carretera Panamericana, denominado Tunjuelito, Municipio de Manizales,
Departamento de Caldas, con una extension superficiaria de CINCO MIL SESENTA
Y DOS METROS CUADRADOS (5.062 m?) ,a/broximadamente, identificado con el
folio de matricula inmobiliaria  No. 100-54392 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Manizales, alinderado asi: ORIENTE: INSTITUTO
NACIONAL DE VIAS INVIAS en 110.00 metros. SUR: JOSE MAURICIO TRUJILLO
RESTREPO en 54.79 metros. OCCIDENTE: JOSE ALBERTO GIRALDO RENDON

- e e = e

en 116.92 metros; Dichas coordenadas se describen a continuacion:

e R e R B R e B B I I R R e
DESCRIPCION DE LINDEROS
LINDEROS PUNTO INICIAL PUNTO FINAL DISTANCIA {m) RUMBO COLINDANTE OBSERVACIONES
X:1.173.383.22 X:1.173.342.15 PASANDO POR LOS PUNTOS
UNDERO1 | 1 11 110.00 ORIENTE INSTITUTO NACIONAL DE VIAS INVIAS 4151617
¥:1.051.005.81 ¥:1.050.907.13 1213,14.15.16,
X:1.173.342.15 X:1.173.296.53 JOSE MAURICIO TRUJILLO RESTREPO
PASANDO POR EL PUNTO 18
UNCERD 2 | 11 ¥:1.050.907.13 12 Y:1.050.937.43 5479 SUR 00-02-00-00-0013-0975-0-00-00-0000
X:1.173.296.53 X:1.173.383.22 JOSE ALBERTO GIRALDO RENDON PASANDO POR LOS PUNTQOS
UNDERO 3 | 19 Y:1.050.937.43 1 ¥:1.051.005.81 11692 OCCIDENTE 00-02-00-00-0013-0974-0-00-00-0000 20,21,22,23,24,25,26
T e e e e e e 4 e B e S e 63 BT Gl g B G M W e se e e em

SEXTO: Para efectos fiscales a esta liberacion se le asigna un valor de ONCE
MILLONES QUINIENTOS/DIECISIETE MIL SETECIENTOS NOVENTA Y CUATR

PESOS ($11.517.794.100)/M0NEDA CORRIENTE, que corresponde al valor de la
prorrata. SEPTIMO:/Que como consecuencia de esta cancelacidn o liberacién
parcial, el EL ACREEDOR HIPOTECARIOf:JUAN SEBASTIAN RIVEROS
| VALENCIA? /declara libre de todo gravamen las franjas de terrenojunto con sus
mejoras, especies y construcciones citadas en el numeral tercero del ACTO
TERCERO: /G_IBERACION PARCIAL DE HIPOTECA)é/ igual que en la
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| CLAUSULA SE SUNDA del ACTO SEGUNDO. — COMPRAVENTA PARCIAL/- de
_eéta escritura.
' ESCRITURA OTORGADA CONFORME A MINUTA PRESENTADA POR LOS
R COMPARECIENTES ANTE LA NOTARIA *+/

Mepublicy o Colombig &
A

DECLARACIONES JURAMENTADAS PRESENTADAS POB, LAS PARTES:
manifiesta el representante legal de LA PARTE VENDEDORA 6ue el inmueble que
enajena no se encuentra afectado a vivienda familiar. Seguidamente manifiesta el
representante legal de LA PARTE COMPRADORA,éue de confoyidad con la Ley
258 de 1.996, el inmueble objeto de este contrato NO PROCEDE"a la afectacion a
vivienda familiar. EL(LA) SUSCRITO(A) NOTARIO(A) ADVIRTIO A LOS
CONTRATANTES SOBRE EL CONTENIDO DE LA LEY 160 DE AGOSTO 3 DE
1.994, ARTICULOS 44 Y SIGUIENTES, REFERENTE A LA LEY AGRARIA,/éUE
ESTABLECEN QUE TODO INMUEBLE RURAL CUYA EXTENSION SEA
INFERIOR A LA DETERMINADA POR EL INCORA — HOQY INCODER, COMO |
UNIDAD AGRICOLA FAMILIAR PARA EL RESPECTIVO MUNICIPIO O ZONA,
SERA DESTINADO PARA VIVIENDA CAMPESINA Y NUNCA PARA
EXPLOTACION AGRICOLA “MANIFIESTA(N) EL(LOS) OTORGANTE(S) QUE

S

AUTORIZA(N)/AL NOTARIO O A LA PERSONA A QUIEN ESTE DESIGNE PARA
RETIRAR DE LA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS LA;
PRESENTE ESCRITURA PUBLICA REGISTRADA, O LA DOCUMENTACION QUE 3
QUEDA A DISPOSICION DE LAS PARTES CUANDO NO SE PRODUCE EL
REGISTRO RESPECTIVO.” EL NOTARIO EN USO DE L AS ATRIBUCIONES QUE
LE CONFIERE EL _ARTICULO 12 DEL DECRETO 2148 DE 1983, AUTORIZA
QUE LA PRESENTE ESCRITURA SEA FIRMADA FUERA DEL DESPACHO
NOTARIAL POR EL DR JORGE RICARDO GUTIERREZ CARDONA,/I5ARA DAR
CUMPLIMIENTO AL ARTICULO 37 DEL DECRETO - LEY 960 DE 1970, EL
SUSCRITO NOTARIO SEGUNDO ADVIRTIO A LOS CONTRATANTES QUE]
CONFORME AL ARTICULO 14 DEL DECRETO 650 DE 1996, POR EL CUAL S
REGLAMENTA PARCIALMENTE LA LEY 223 DE 1995, TODOS LOS ACTOS,
CONTRATOS O NEGOCIOS JURIDICOS SUJETOS A REGISTRO, SOLO
PODRAN INSCRIBIRSE EN LA OFICINA CORRESPONDIENTE, DENTRO DE
LOS DOS (02) MESES',éGUIENTES A SU OTORGAMIENTO Y DE NO HACERLO
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EN EL TERMINO INDICADO, CAUSARA INTERE?ES MORATORIOS POR MES O
FRACCION DE MES DE RETARDO, DETERMINADOS A LA TASA Y FORMA
ESTABLECIDA EN EL ESTATUTO TRIBUTARIO PARA EL IMPUE/STO SOBRE LA
RENTA Y COMPLEMENTARIOS. PARAGRAFO: EXCEPCION DE RETENCION
EN LA FUENTE POR DECLARATORIA DE UTILIDAD PUBLICA. - Declara(n)
EL(LOS) VENDEDORE(S) 9Ue en virtud del articulo 25 de la Ley 92 de 1.989,
Articulo 58 literal e) de la Ley 388 de 1997, articulos 37 y 369 del Estatuto
Tributario y Concepto No. 70056 de 01 de agosto de 2006 de la DIAN, no debe
efectuarse la retencion del UNO POR CIENTO(1%), pues el presente acto genera
un ingreso no constitutivo de renta ni ganancia ocasional, al tratarse de una venta a
una entidad publica, mediante negociacion directa y por motivos previamente
definidos como de UTILIDAD PUBLICA E INTERES SOCIAL,/NOTA IMPORTANTE
A TENER EN CUENTA POR LOS OTORGANTES: La presente escritura fue LEIDA
EN SU TOTALIDAD por los comparecientes, advertidos/de su registro oportuno, la
ENCONTRARON CONFORME A SU PENSAMIENTb Y VOLUNTAD y por NO
OBSERVAR ERROR alguno en su contenido, LE IMPARTEN SU APROBACION y
proceden a firmarla con el Suscrito Notarlo que da fe, DECLARANDO los
comparecientes ESTAR NOTIFICADOS de que un ERROR NO CORREGIDO en
esta escritura antes de ser firmada respecto al nombre e identificacién de cada uno
de los contratantes, a la identificacién, cabida, dimensiones, linderos y forma de
adquisicion del inmueble objeto del pres?.ﬁte acto, DA LUGAR A UNA ESCRITURA
ACLARATORIA QUE CONLLEVA NUEVOS GASTOS PARA LOS
CONTRATANTES, conforme lo manda el Articulo 102 del Decreto - Ley 960 de
1970, de todo lo cual SE DAN POR ENTENDIDOS /y firman en constancia.*** Se
anexa para su protocolizacién con la presente escritura factura del lmpuesto predlal
del inmueble identificado con la ficha catastral nimero 01 11/00 00- 0061-0001h0 00-
00-9000,/Avaluo $7/993.000.00, valida por el (4) Bimestre del ANO 2019/ Se
anexa certificado del Instituto de Valorizacion de Manizales, donde se hace constar
que dicho(s) inmueble(s), se encuentra(n) a Paz y Salvo por concepto de
contribuciones y valorizaciones municipales, valido hasta el 31 de julio de 2019./
‘LO ESCRITO EN OTRO TIPO DE LETRA VALEY EL CERTIFICADO DE
TRADICION PARA LA ELABORACION DE ESTA ESCRITURA ES DE FECHA 13
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./ | DE JUNIO DE 2019 N FUE APORTADO POR LOS INTERESADOS AL MOMENTO
. ;, DE LA FIRMA DEL PRESENTE INSTRUMENTO./Asi se firma en los sellos de
~ seguridad Notarial numeros: Aa061277101,/ Aa061277102, - Aa061277103¢
Aa061277104, , Aa061277105,” Aa061277106, -~ Aa061277107, - Aa061277108, L
Aa061277109,Aa061277110. -
DERECHOS: $1.346.374/RECAUDOS: $34.000,,RESOLUCION 0691 DEL 24 DE
ENERO DE 2019 MODIFICADA POR LA RESOLUCION 1002 DEL 31 DE ENERO
DE 2019 DE LA SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO. IVA:
$336.694./ LEY 1819 DEL 29 DE DICIEMBRE DE 2016. RECEPCIONO:
. ELABORO: .FIRMAS: . CIERRE: __MEM "0

ESCRITO EN OTRO TIPO DE LETRA VALE' ‘EL(LA) NOTARIO(A)
ENCARGADO(A) SE ENCUENTRA DEBIDAMENTE NOMBRADO(A) Y
POSESIONADO(A) SEGUN CONSTA EN LA RESOLUCION NO. 7186’DE FECHA
10 DE JUNIODE 2019” EXPEDIDA POR LA SUPERINTENDENCIA DE
NOTARIADO Y REGISTRO, POR LO QUE EJERCE LEGALMENTE SUS
FUNCIONES” / |
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VICTOR HUGO CARPONA LONDONO /
C.C. 75.080.505 EXPEDIDA EN MANIZALES.

DIRECCION: (Cppeen ® 45 -39 cmPRE *
TELEFONOS: 2123959718 \
CORREO ELECTRONICO: Nealhac@? hetnmar
OCUPACION: (mmeeciacmTte
REPRESENTANTE LEGAL DE LA SOCIEDAD INVERSIONES ESTEJI/SAS ;
900496722-1. R
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/ C.C. 10.253.209 EXPEDIDA EN MANIZALES.

E.P. 4442 DEL 11=07-2019

PARTE COMPRADORA e e I
| i SN AN

} U5 TOMADA FUCRA DEL DESPACHO EN §7

b LA CIGUIENTE DIRCCCION mormrerrrraves
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J , RDO GUTIERREZ CARDONA

",

DIRECCION: . 23FAET ~ A c7£//02 =24 C)@f’/ /fo
TELEFONOS: S S /7 =~ &ENTI 1Y

& 2.0 fad. cov. D
CORREO ELECTRONICQ: , 770 eve e & 1
OCUPACION: ﬂ/@%v\f"/zem// s o/ TR AL @U‘( N

REPRESENTANTE LEGAL DEL INSTITUTO NACIONAL DE VIAS  NIT:
800.215.807-2 /

PARTE ACREEDORA CANCELANTE

JUAN S‘I/EBAS}TIAEJRIVEROS VALENCIA 7

C.C. 1.053.848.188 EXPEDIDA EN MANZIALES.

DIRECCION: C/fle €72 #22 -&4 S ﬁ”/,//w '/?//é,/ c/eZ/,,m},\Fco Yoz
TELEFONOS: 316 €22 6 2 &2

CORREO ELECTRONICO: $@)% eakiernriv@ces 1G@ hokne ! con
OCUPACION: 7 . egeadiocte /

NOTARIA SEGUNDA (E) DEL CIRCULO DE MANIZALES.
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