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Senor
Juez Sexto Civil del Circuito

Ciudad

REF. PROCESO EFECTIVIDAD DE LA GARANTIA
REAL

RADICADO: 170013103006-2017-00488-00,

DEMANDANTE: TERESA DE JESUS TABARES RAMIREZ Y

SILVIA CALDERON DE TREJOS
(CESIONARIAS)

DEMANDADOS: JHON FREDY MARULANDA AGUDELO Y
ALEJANDRO ORTIZ SERNA.

RUBY ESPERANZA DUQUE MONTOYA en mi calidad de apoderada
judicial de las cesionarias, en el proceso de la referencia, por medio del
presente escrito me permito interponer recurso de reposicion y en
subsidio apelacion contra el auto de fecha once (11) de octubre de 2021.

El despacho manifiesta la no aceptacion por las siguientes razones:

“- La misma no reune los requisitos para elevarla a escritura publica, no
se encuentran los bienes inmuebles, sus linderos, el precio de ellos y el
valor de la transaccion.

Respecto a este punto le doy cumplimiento al requerimiento ordenado
por el despacho asi:

Para la sefiora SILVIA CALDERON DE TREJOS identificada con la C.C
No. 24.298.640 se le entregara en dacion en pago los siguientes
inmuebles:

-El apartamento 201, identificado con matricula inmobiliaria Nos. 100-
211950 ubicado en la ciudad de Manizales identificado con la ficha
catastral No. 0104000001070034901020001, cuyos linderos especificos
son los siguientes : APARTAMENTO 201 PISO 2: Ubicado en el piso 2,
N+4.08 metros, del proyecto arquitectonico aprobado "ALTOS DE
CHIPRE" Propiedad Horizontal, con una altura de 2.40 m, destinado
exclusivamente para vivienda, marcado como 201 y con acceso comun,
a la via publica, por la puerta de acceso a los apartamentos, sefialada
con el numero 10-09 de la calle 12A, consta de: cocina, sala comedor,
ropas, balcén, bafio con ducha y dos alcobas, con una superficie neta
de 48.52 metros cuadrados y cuyos linderos referenciados al plano 2/6
de Propiedad Horizontal, que corresponden al proyecto arquitecténico
aprobado, son los siguientes: ### Partiendo del nidmero uno (1) y
siguiendo el sentido de las manecillas del reloj, en linea quebrada, hasta
el punto dos (2), en 3.76 metros con muros, bienes comunes de la
edificacion, que lo separan del vacio que da sobre la terraza y del
apartamento 202 del mismo nivel; del punto dos (2) al punto tres (3), en
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con muros y columnas, bienes comunes del edificio, que hacen parte
del lindero sur del edificio; del punto cuatro (4) al punto cinco (5), en
linea quebrada, en 4.72 metros con muro y columna, bienes comunes
del edificio, que hacen parte de la fachada principal de la edificacion y
lo separan, en un tramo: del balcon, bien comun de uso exclusivo del
mismo apartamento 201, al occidente; del punto cinco (5) al punto seis
(6), en linea quebrada, en 5.56 metros con muros y columnas, bienes
comunes del edificio, que lo separan del buitron de basuras y de las
escaleras que comunican desde los parqueaderos hasta el acceso de
los apartamentos; del punto seis (6) al punto uno (1) en 0.90 metros, en
linea recta, con la puerta de acceso al apartamento 201 que lo separa
de la zona comun de acceso a los apartamentos del mismo nivel.
CENIT: En toda su extension de 48.52 metros cuadrados con placa
estructural comun, que lo separan de los apartamentos 301 del piso 3.
NADIR: En toda su extension de 48.52 metros cuadrados con placa
estructural coman que lo separan una parte del local comercial 1 otra
parte de la rampa del acceso al mismo y de la rampa de acceso
vehicular. ###

El valor de la dacion en pago por este inmueble es la suma de : CIENTO
DIIEZ MILLONES DE PESOS MCTE ($110.000.000.00).

Y el pargueadero No. 3, identificado con el folio de matricula inmobiliaria
No. 100-211941, ubicado en la ciudad de Manizales identificado con la
ficha catastral No. 0104000001070034901990003, cuyos linderos
especificos son los siguientes : PARQUEADERO 3: Ubicado en el piso
-1, area de parqueaderos del proyecto arquitectonico aprobado "ALTOS
DE CHIPRE" Propiedad Horizontal, (calle 12A, numero 10-09),
seflalado como parqueadero namero tres (3), tal y como aparece en el
plano 1/6 de Propiedad Horizontal, que corresponde al proyecto
arquitecténico aprobado, con una altura de 2.40 m,, destinado
exclusivamente para parqueadero, con acceso directo a la via publica,
mediante la zona comun de circulacion vehicular interior y las rampas
de acceso, con una superficie neta de 10.35 metros cuadrados, y cuyos
linderos son los siguientes: ### Partiendo del numero uno (1) y
siguiendo el sentido de las manecillas del reloj, en linea recta, hasta el
punto dos (2), en 4.50 metros con linea que lo separa un tramo del
parqueadero 2 y otro de la de la zona comun de circulacion peatonal;
del punto dos (2) al punto tres (3), en linea recta, en 2.30 metros con
linea que lo separa de la zona comun de circulacion peatonal, al oriente;
del punto tres (3) al punto cuatro (4), en linea recta, en 4.50 metros con
linea que lo separa un tramo del parqueadero nimero 4 y otro de la
zona comun de circulacion vehicular y peatonal interior; del punto cuatro
(4) al punto uno (1), en linea recta, en 2.30 metros con linea que lo
separa de la zona comun de circulacién vehicular y peatonal interior.
CENIT: En toda su extension de 10.35 metros cuadrados, con placa
estructural comun, que lo separa del apartamento 101 y de la terraza,
bien comdn de uso exclusivo del mismo apartamento 101, piso 1 del
proyecto aprobado. NADIR' En toda su extension de 10.35 metros
cuadrados con placa estructural comun, que lo separa del parqueadero
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MILLONES DE PESOS MCTE ($10.000.000.00).

Para la sefiora TERESA DE JESUS TABARES RAMIREZ, identificada
con la C.C No. 30.270.324 le entregara en dacion en pago los siguientes
inmuebles : EL apartamento 301, identificado con matricula inmobiliaria
Nos. 100-211952 ubicado en la ciudad de Manizales identificado con la
ficha catastral No. 0104000001070034901030001, cuyos linderos
especificos son los siguientes : APARTAMENTO 301 PISO 3: Ubicado
en el piso 3, N+6.68 metros, del proyecto arquitectonico aprobado
"ALTOS DE CHIPRE" Propiedad Horizontal, con una altura de 2.40 m,
destinado exclusivamente para vivienda, marcado como 301 y con
acceso comun, a la via publica, por la puerta de acceso a los
apartamentos, sefialada con el numero 10-09 de la calle 12A, consta
de: cocina, sala-comedor, ropas, balcén, bafio con ducha y dos alcobas,
con una superficie neta de 48.52 metros .cuadrados y cuyos linderos
referenciados al plano 2/6 de Propiedad Horizontal, que corresponden
al proyecto arquitectonico aprobado: son los siguientes: ### Partiendo
del nimero uno (1) y siguiendo el sentido de las manecillas del reloj, en
linea quebrada, hasta el punto dos (2), en 3.76 metros con muros,
bienes comunes de la edificacion, que lo separan del vacio que da sobre
la terraza y del apartamento 302 del mismo nivel; del punto dos (2) al
punto tres (3), en linea quebrada, en 7.98 metros con muros y columna,
bienes comunes del edificio, que lo separan del vacio que da sobre la
terraza, al oriente; del punto tres (3) al punto cuatro (4), en linea
guebrada, en 10.85 metros con muros y columnas, bienes comunes del
edificio, que hacen parte del lindero sur del edificio; del punto cuatro (4)
al punto cinco (5), en linea quebrada, en 4.72 metros con muro y
columna, bienes comunes del edificio, que hacen parte de la fachada
principal de la edificacion y lo separan, en un tramo, del balcén, bien
comun de uso exclusivo del mismo apartamento 301, al occidente; del
punto cinco (5) al punto seis (6), en linea quebrada, en 5.56 metros con
muros y columnas, bienes comunes del edificio, que lo separan del
buitron de basuras y de las escaleras que comunican desde los
parqueaderos hasta el acceso de los apartamentos; del punto seis (6)
al punto uno (1) en 0.90 metros, en linea recta, con la puerta de acceso
al apartamento 301 que lo separa de la zona comun de acceso a los
apartamentos del mismo nivel. CENIT: En toda su extension de 48.52
metros cuadrados con placa estructural comun, que lo separan de los
apartamentos 401 del piso 4, de las escaleras que conducen al piso 5y
de la zona comun de circulacion del mismo nivel. NADIR: En toda su
extension de 48.52 metros cuadrados con placa estructural coman que
lo separan del apartamento 201 del piso 2. ###

Y el parqueadero No. 2, identificado con el folio de matricula inmobiliaria
No. 100-211940. ubicado en la ciudad de Manizales identificado con la
ficha catastral No. 0104000001070034901990002, cuyos linderos
especificos son los siguientes : PARQUEADERO 2: Ubicado en el piso
-1, area de parqueaderos del proyecto arquitectonico aprobado "ALTOS
DE CHIPRE" Propiedad Horizontal, (calle 12A, numero 10-09),
seflalado como parqueadero numero dos (2), tal y como aparece en el
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mediante la zona comun de circulacién vehicular interior y las rampas
de acceso, con una superficie neta de 10.35 metros cuadrados, y cuyos
linderos son los siguientes: ### Partiendo del numero uno (1) y
siguiendo el sentido de las manecillas del reloj, en linea recta, hasta el
punto dos (2), en 4.50 metros con linea que lo separa un tramo del
parqueadero 1 y otro de la de la zona comun de circulacidon peatonal;
del punto dos (2) al punto tres (3), en linea recta, en 2.30 metros con
linea que lo separa de la zona comun de circulacion peatonal, al oriente;
del punto tres (3) al punto cuatro (4), en linea recta, en 4.50 metros con
linea que lo separa un tramo del parqueadero niumero 3 y otro de la
zona comun de circulacién vehicular y peatonal interior; del punto cuatro
(4) al punto uno (1), en linea recta, en 2.30 metros con linea que lo
separa de la zona comun de circulacion vehicular y peatonal interior.
CENIT: En toda su extension de 10.35 metros cuadrados, con placa
estructural comun, que lo separa del apartamento 101 y de la terraza,
bien comun de uso exclusivo del mismo apartamento 101, piso 1 del
proyecto aprobado. NADIR: En toda su extension de 10.35 metros
cuadrados con placa estructural comun, que lo separa del parqueadero
namero 6 del piso -2 del proyecto aprobado. ###

Respecto del segundo punto objeto de rechazo de la solicitud el
despacho manifiesta que “ La solicitud debera ser suscrita por el acreedor
quien solicito el embargo de remanentes pues éste tiene una expectativa
de que su crédito o parte de el pueda ser cubierto una vez se produzca
el remate de los bienes aqui perseguidos “art. 466 C.G.P. ©

Solicito al despacho se reponga la decisidon en este sentido toda vez que
del andlisis del articulo 466 del C.G.P no se establece ese requisito,
Veamos :

“Articulo 466. Persecucion de bienes embargados en otro
proceso

Quien pretenda perseguir ejecutivamente bienes embargados en otro
proceso y no quiera o no pueda promover la acumulacion, podra pedir
el embargo de los que por cualquier causa se llegaren a desembargar
y el del remanente del producto de los embargados.

Cuando estuviere vigente alguna de las medidas contempladas en
el inciso primero, la solicitud para suspender el proceso debera
estar suscrita también por _los acreedores gue pidieron aguellas.
Los mismos acreedores podran presentar la liquidacion del crédito,
solicitar la orden de remate y hacer las publicaciones para el mismo, o
pedir la aplicacion del desistimiento tacito y la consecuente terminacion
del proceso.

La orden de embargo se comunicara por oficio al juez que conoce del
primer proceso, cuyo secretario dejara testimonio del dia y la hora en
gue la reciba, momento desde el cual se considerara consumado el
embargo a menos que exista otro anterior, y asi lo hara saber al juez



Practicado el remate de todos los bienes y cancelado el crédito y las
costas, el juez remitira el remanente al funcionario que decretd el
embargo de este.

Cuando el proceso termine por desistimiento o transaccion, o si después
de hecho el pago a los acreedores hubiere bienes sobrantes, estos o
todos los perseguidos, segun fuere el caso, se consideraran
embargados por el juez que decretd el embargo del remanente o de los
bienes que se desembarguen, a quien se remitira copia de las
diligencias de embargo y secuestro para que surtan efectos en el
segundo proceso. Si se trata de bienes sujetos a registro, se comunicara
al registrador de instrumentos publicos que el embargo continda vigente
en el otro proceso.

También se remitira al mencionado juez copia del avalio, que tendra
eficacia en el proceso de gue conoce con sujecion a las reglas de
contradiccion 'y actualizacion establecidas en este cdédigo.”

El articulo se refiere al hecho que se solicite la suspension del proceso,
en el caso de que se encuentren embargados los remanentes, pero en
el sub judis lo que se esta solicitando es la terminacién del mismo por
una figura muy distinta como es la dacidon en pago, la cual no se

encuentra contempla en el articulo transcrito. Pues se trata solo de una
mera expectativa que tiene quien solicita el embargo de los remanentes.

Mas aun tratdndose de un proceso hipotecario donde se busca la
efectividad de la garantia real, pues no debemos olvidar que siempre por
mandato legal prima la garantia real sobre la quirografaria y ademas
teniendo en cuenta que el crédito es muy superior al valor de los
inmuebles que se entregan en dacion en pago. segun liquidacion del
crédito actualizada que se adjunta.

Reitero ademas lo establecido en el articulo 1521 del Cddigo Civil,
numeral 3 que no hay objeto ilicito si el juez lo autoriza o el acreedor lo
consienta.

Con fundamento en lo anterior le solicitamos autorizar la DACION EN
PAGO para que se ordene elaborar la escritura publica y su inscripcion
en el certificado de tradicion a los folios de matricula inmobiliaria
correspondientes.

Con fundamento en los anteriores argumentos solicito se reponga el auto
y de no acceder a ello se conceda el recurso de apelacion.



Periodo de liquidacion Desde mayo 19 2019 Hasta oct 15 2021
Valor del crédito s 150.000.000,00 |
Resoluciéon [Vigencia| Tasa |Porcentaje| Tasamora | Dias a Intereses en Abonos Saldo
Anual Mensual |Anual| Mensual mensual |Aplicar Pesos Imputados
jun-19 1,48 2,220% 30 $  3.330.000,00 $ 3.330.000,00
jul-19 1,48 2,220% 30 $  3.330.000,00 $ 3.330.000,00
ago-19 1,48 2,220% 30 $  3.330.000,00 $ 3.330.000,00
sep-19 1,48 2,220% 30 $  3.330.000,00 $ 3.330.000,00
oct-19 1,48 2,220% 30 $  3.330.000,00 $ 3.330.000,00
nov-19 1,48 2,220% 30 $  3.330.000,00 $ 3.330.000,00
dic-19 1,48 2,220% 30 $  3.330.000,00 $ 3.330.000,00
en/2020 1,47 2,205% 30 $  3.307.500,00 $  3.307.500,00
feb-20 1,47 2,205% 30 $  3.307.500,00 $ 3.307.500,00
mar-20 1,47 2,205% 10 $ 1.102.500,00 $ 1.102.500,00
abr-20 1,60 2,400% 30 $  3.600.000,00 $ 3.600.000,00
may-20 1,48 2,220% 30 $  3.330.000,00 $ 3.330.000,00
jun-20 1,48 2,220% 30 $  3.330.000,00 $  3.330.000,00
jul-20 1,48 2,220% 30 $  3.330.000,00 $ 3.330.000,00
ago-20 1,48 2,220% 30 $  3.330.000,00 $ 3.330.000,00
sep-20 1,48 2,220% 30 $  3.330.000,00 $ 3.330.000,00
oct-20 1,48 2,220% 30 $  3.330.000,00 $ 3.330.000,00
nov-20 1,48 2,220% 30 $  3.330.000,00 $  3.330.000,00
dic-20 1,48 2,220% 30 $  3.330.000,00 $ 3.330.000,00
ene-20 1,47 2,205% 30 $  3.307.500,00 $ 3.307.500,00
feb-21 1,47 2,205% 30 $  3.307.500,00 $ 3.307.500,00
mar-21 1,47 2,205% 30 $  3.307.500,00 $ 6.615.000,00
abr-21 1,47 2,500% 30 $  3.750.000,00 $  4.852.500,00
may-21 1,47 2,390% 30 $  3.585.000,00 $  7.185.000,00
jun-21 1,47 2,382% 30 $  3.573.000,00 $ 6.903.000,00
jul-21 1,47 2,577% 30 $  3.865.500,00 $ 7.195.500,00
ago-21 1,47 2,577% 30 $  3.865.500,00 $ 7.195.500,00
sep-21 1,47 2,362% 30 $  3.543.000,00 $  6.873.000,00
oct-21 1,47 2,362% 15 $ 1.771.500,00 $ 5.101.500,00
RESUMEN | Total Intereses | $78.525.ooo,oo| $o,oo| $ 78.525.000,00

saldo que viene de la liquidacion Despacho junio 10 de 2019
Mas intereses moratorios
Capital e intereses

Menos total abonos

Tota capital mas intereses
Mas costas procesales

Atentamente,

C.C.N°
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