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Seniores
JUZGADO SEXTO CIVIL DEL CIRCUITO
MANIZALES - CALDAS

5] Abogados Asociados

Soluciones Juridicas

PROCESO: EJECUTIVO SINGULAR
RADICADO: 2023-00123
DEMANDADO: CARLOS ARTURO GALLEGO TABARES.

DEMANDANTE : GIOVANNI VAEZ RIVEROS

ASUNTO: INCIDENTE DE OPOSICION.

JAIRO ANDRES TORO TORO, mayor de edad, vecino de Manizales,
identificado con la cédula de ciudadania numero 94.538.427 de
Cali, abogado en ejercicio con T.P. No. 241.072 del C.S.d,
actuando en nombre y representacidén del sefior FRANCISCO LUIS
SALGADO CASTANO, mayor de edad, identificado con cédula de
ciudadania numero 75.031.592 de Neira, domiciliado en el
municipio de Bogota, segun poder que se adjunta,
respetuosamente me dirijo a su digno Despacho para efectos de
hacer las siguientes manifestaciones:

Dentro del proceso ejecutivo con radicado de referencia, su
digno Despacho ordendé adelantar diligencia de secuestro
mediante Despacho comisorio nUmero 18, a los bienes inmuebles
identificado con filio de matricula inmobiliaria Nros. 110-
15231 y 110-8217, ubicados en el Municipio de Neira Caldas.

Dicha diligencia de secuestro se llevd a cabo por el Inspector
de Policia de Neira el dia 07 de septiembre de 2023, diligencia
que fue atendida en el predio identificado con folio de
matricula 110-15231 por el sefior José De los Rios, quien funge
en dicho predio en calidad de arrendatario de mi representado.

En la diligencia de secuestre el sefior José de los Rios,
manifestd que el duefio del inmueble era el sefior Francisco
Luis Salgado Castafio, y que era a quien le pagaba los canones
de arrendamiento, precisando ademéds que el valor actual de
canon que paga es la suma de ($500.000) gquinientos mil pesos,
como restante de unos descuentos que hace en razdn a unos
arreglos realizados por el arrendatario en el predio.

Aunado a lo anterior, debe decirse seflor Juez que, el bien
inmueble identificado con folio de matricula inmobiliaria 110-
15231 fue adgquirido por el sefior CARLOS ARTURO GALLEGO TABARES,

de la siguiente manera:

Mediante compra efectuada al Municipio de Neira Caldas
adquiere el sefior Carlos Arturo Gallego Tabares representado
por el sefior Rubén castafio Jaramillo segun poder general que
otorgara el seflor Carlos mediante escritura publica Nro. 42
del 03 de enero de 2013 corrida en la Notaria Segunda de
Manizales.

Calle 20, N° 21-38, oficina 606, edificio Banco de Bogotd, Manizales Caldas.
Cel. 300 202 9711
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En igual sentido el predio identificado gﬁgr;olio de matricula
inmobiliaria Nro. 110-15231, fue gravado N 5 C@Rsdet kdGhen de
patrimonio de familia inembargable. ( Soluciones Juridicas

Ahora Dbien, mi representado adquiridé el Dbien inmueble
identificado con folio de matricula inmobiliaria Nro. 110-
15231, a través de contrato de promesa de compraventa efectuada
con el sefior CARLOS ARTURO GALLEGO TABARES, quien fue
representado por el sefior Rubén castafio Jaramillo en virtud
al poder general otorgado mediante escritura publica Nro. 42
del 03 de enero de 2013 corrida en la Notaria Segunda de
Manizales, compra que se realizd el dia 27 de octubre de 2020.

En tal sentido, me permito sefior Juez, hacer la presente
manifestacidén de oposicidén al secuestro del bien inmueble
identificado con folio de matricula inmobiliaria Nro. 110-
15231 de la ORIP de Neira Caldas en favor del sefior FRANCISCO
LUIS SALGADO CASTANO en su calidad de tercero poseedor de buena
fe y en consecuencia solicito se me reconozca personeria
juridica para actuar en el incidente de oposicidén que se
fundamentara dentro del término establecido en el Art. 309
numeral noveno paragrafo. Que al tenor literal reza asi:

Parag. Restitucidn al tercero poseedor. Si el tercero
poseedor con derecho a oponerse no hubiere estado presente
al practicarse la diligencia de entrega, podrd solicitar
al juez de conocimiento, dentro de los veinte (20) dias
siguientes, que se le restituya en su posesidn. (..)

Finalmente solicito sefior Juez se me comparta el link del
expediente digital, con el fin de revisar el proceso Yy
presentar el escrito de oposicidédn correspondiente.

Se anexa a la presente los siguientes documentos para que desde
ya obren como prueba dentro del incidente de oposicidn:

1. Contrato de promesa de compraventa suscrita por mi
representado.

2.Escritura puUblica Nro. 509 del 19 de diciembre de 2019
corrida en la notaria Unica de Neira Caldas.

3.Folio de Matricula inmobiliaria del predio identificado
con folio de matricula inmobiliaria Nro. 110-15231 de 1la
ORIP de Neira Caldas.

4. Factura de impuesto predial de los afios 2022 y 2023 pagada
por mi representado el dia 24 de febrero de 2023.

5. Contrato de arrendamiento Nro. 08889550.

6. Poder a mi conferido.

Respetuosamente,

JAJRO/ANDRES TORO TORO
C4C.794.538.427de Cali.
T.P. No. 241.072 del C.S de la J.

Calle 20, N° 21-38, oficina 606, edificio Banco de Bogotd, Manizales Caldas.
Cel. 300 202 9711
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m———— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 210911889047822124 Nro Matricula: 110-15231

Pagina 1 TURNO: 2021-110-1-4732
Impreso el 11 de Septiembre de 2021 a las 11:53:04 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 110 - NEIRA DEPTO: CALDAS MUNICIPIO: NEIRA VEREDA: NEIRA
FECHA APERTURA: 28-11-2019 RADICACION: 2019-110-6-1867 CON: ESCRITURA DE: 29-05-2019
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

esTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

LOTE 2 CON AREA DE 161.78M2 CUYOS LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN EN ESCRITURA 210, 2019/05/29, NOTARIA UNICA NEIRA.
ARTICULO 8 PARAGRAFO 1¢. DE LA LEY 1579 DE 2012///LOS LINDEROS SE ENCUENTRAN CONTENIDOS EN LA ESCRITURA PUBLICA NUMERO 210
DEL 29 DE MAYO DE 2015 OTORGADA EN LA NOTARIA UNICA DE NEIRA.

AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS : CENTIMETROS :

AREA PRIVADA - METROS : CENTIMETROS : / AREA CONSTRUIDA - METROS : CENTIMETROS:
COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

1.ESCRITURA PUBLICA NUMERO 476 DEL 03/07/1991. NOTARIA UNICA DE NEIRA. DIVISION A: MUNICIPIO DE NEIRA, REGISTRADO AL FOLIO 110-
8215. 2. ESCRITURA PUBLICA NUMERO 476 DEL 03/07/1991. NOTARIA UNICA DE NEIRA. RELOTEO A: MUNICIPIO DE NEIRA, REGISTRADO AL FOLIO
110-8215.

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBANO
1) CARRERA3 A#3 A 06

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
110 - 8215

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 27-11-2019 Radicacion: 2019-110-6-1867

Doc: ESCRITURA 210 DEL 29-05-2019 NOTARIA UNICA DE NEIRA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: OTRO: 0918 DIVISION MATERIAL VIENE DEL FOLIO 110-8215.******xxsxx

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: MUNICIPIO DE NEIRA NIT# 8908011352

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 27-12-2019 Radicacion: 2019-110-6-2046

Doc: ESCRITURA 509 DEL 14-12-2019 NOTARIA UNICA DE NEIRA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: OTRO: 0904 ACTUALIZACION DE NOMENCLATURA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: MUN!E!KPIO DE NEIRA NIT# 89Q80113§2




La validez de este documento podra verificarse en la pagina www.snrbotondepago.gov.co/certificado/

s" ;l,"{r;;:::,rﬁ',:fn'; OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE NEIRA
m———— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 210911889047822124 Nro Matricula: 110-15231

Pagina 2 TURNO: 2021-110-1-4732
Impreso el 11 de Septiembre de 2021 a las 11:53:04 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 27-12-2019 Radicacion: 2019-110-6-2046
Doc: ESCRITURA 509 DEL 14-12-2019 NOTARIA UNICA DE NEIRA VALOR ACTO: $28,198,500
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA LOTE PARA CONSTRUCCION DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL,****+wrsiensirnin
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: MUNICIPIO DE NEIRA NIT# 8908011352
A: GALLEGO TABARES CARLOS ARTURO CC# 75032895 X 100%

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 27-12-2019 Radicacion: 2019-110-6-2046

Doc: ESCRITURA 509 DEL 14-12-2019 NOTARIA UNICA DE NEIRA VALORACTO: $0
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0315 CONSTITUCION PATRIMONIO ‘DEFAMILIA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: GALLEGO TABARES CARLOS ARTURO CC# 75032895
A: CASTANO MONTES DIANA ESPERANZA CCit 24828053
A: DE LOS HIJOS MENORES QUE TUVIERE O LLEGARE A TENER

A: GALLEGO CASTANO SANTIAGO TH 1153464267
A: GALLEGO TABARES CARLOS ARTURO CCit 75032895

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *4*

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)
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FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2021-110-1-4732 FECHA: 11-09-2021
EXPEDIDO EN: BOGOTA

FOE

El Reglstrador. JUAN CARLOS SANCHEZ RAVE




CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA

En la ciudad de Manizales, a los 27 dias del mes de Octubre de 2020‘ e

entre los suscritos CARLOS ARTURO GALLEGO TABAREZ , mayor
de edad, vecino de Manizales, identificado con cédula de ciudadania
numero 75.032.895 de Neira — Caldas, de estado civil casado, quien para
los efectos de este contrato se denominara el PROMITENTE
VENDEDOR, ddndole poder amplio y suficiente al seiior RUBEN
CASTANO JARAMILLO, identificado con cédula de ciudadania niimero
10.222.231 de Manizales, bajo el certificado de vigencia niimero 2690 que
el poder general, contenido en la escritura publica nimero 42 del 03 de
Enero de 2013. y FRANCISCO LUIS SALGADO CASTANO, mayor de
edad, vecino de Neira, identiﬁcadb como aparece al pie de su firma, de
estado civil casado con sociedad conyugal vigente, quien para los efectos
de este contrato se denominara el promitente comprador; se ha celebrado
un contrato de promesa de compraventa que se rige por las siguientes

clausulas:

PRIMERA: OBJETO: El Promitente vendedor CARLOS ARTURO
GALLEGO TABAREZ, se obliga a transferir en favor del promitente
comprador a titulo de compraventa y este se obliga adquirir del primero
al mismo titulo el derecho de dominio propiedad y posesion que tiene y
ejerce sobre el siguiente bien inmueble: que reposa bajo las escrituras
niimero 026 del 25 de Enero de 2014, de la Notaria Unica del circulo de

Neira — Departamento de Caldas, y un lote de terreno regido bajo la

B |
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ENTREGA: Como el inmueble objeto de esta promesa de Compraventa
ey de plena v exclusiva propiedad del - Promitente Vendedor, este serd
entregado en el estado de conservacion que se enirega al Promitente
Comprador, libre de derecho de usufructo, censo, uso 0 habitacion,
servidumbres, gravamenes, limitaciones o condiciones resolutorias de
dominio, embargos, pleitos pendientes, patrimonio de familia, afectacion
a vivienda familiar, hipotecas, y en general, de todo factor que pudicra
afectar el derecho de Propiedad del Promitente Comprador sobre el
descrito inmueble, comprometiéndose y - obligandose al Promitente

Vendedor al saneamiento de lo vendido en los casos y terminos

establecido por la Ley.

TERCERA: El bien inmueble, materia de este contrato de compraventa
le serd entregado al Promitente comprador por parte del Promitente
Vendedor a PAZ Y SALVO por todo concepto en especial, en impuestos
de valorizacion, predial, contribuciones, pago de servicio piiblicos por

consiguiente, serdan de cargo del Promitente Comprador los que se

causaren a partir de la fecha de la entrega material del Inmueble objeto

de este contrato.

CUARTA: La entrega material del mencionado Inmueble se verificara a
mas tardar el dia 02 de Diciembre de 2020, o antes de esa fecha si las

partes contratantes lo disponen y de comin acuerdo.

Powered by CamScanner



;--’72-1: PRECIO: El valor total del inmueble objeto de esta
LA praventa es por la suma de DOSCIENTOS TREINTA MILLONES
S DE PESOS MCTE (230.000.000). FORMA DE PAGO:A) El dia de la
presente Promesa de Compraventa el Promitente Comprador hara

entrega de la suma de TREINTA MILLONES DE PESOS MCTE

($30.000.000) en efectivo proveniente de recursos propios que tiene en su

poder el Promitente Comprador B) La suma de CIENTO SE TENTA

MILLONES DE PESOS MCTE ($170.000.000), para el dia 02 de
Diciembre de 2020. Dia en el que se le hard entrega de dicho inmueble y
el valor restante por valor de C) TREINTA MILLONES DE PESOS

($30.000.000) a la firma de la escritura con un plazo maximo de un ario a
partir de la fecha, en caso de NO poderse protfocolizar la escritura se

prorroga el plazo de comiin acuerdo de la entrega de los TREINTA
MILLONES DE PESOS MCTE (830.000.000) plazo que culminara a la
legalizacion de la misma ante Notaria Publica y firma de Autoridad
competente. Contrato que se elevara ante la Notaria Unica de Neira —
Caldas el dia 27 de Octubre de 2021 SEXTA: Los gastos que ocasione la
respectiva escrituracion seran a cargo del Promitente Comprador y
promitente vendedor en un 50 % de los valores totales. OCTAVA:
CLAUSULA DE INCUMPLIMIENTO: La Suma de VEINTE CINCO
MILLONES  DE PESOS MCTE ($25.000. 000) pagaderos por

incumplimiento de este contrato.

Powered by CamScanner



(HASTA AQUI EL TEXTO)

MITENTE VENDEDOR

"ARLOS ARTURO GALLEGO TABAREZ
3 ”*‘-“;"f" ‘ C.C. N° 75.032.895 de Neira— Caldas.

CEL:

—

DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO
‘Articulos 68 Dec 960 de 1970 y 31 Dec 2143 de 1923.
Antfa.ei otarip Segundo de Manizales (Caldas) comparecic
APODERADO BN Conee PO, quien
prese_nlb sucddula 09,9-9—9-3) de LH lg .

Y expuso que el contenido ae este Gocumento =5 ciero y

que la firma puesta en &l es suya, colocada en mi presencia.

Enconstanciase
*\ 270

firma hoy

R ' MILLO

C.C. N°10.222.231

CEL: 320-6911400 VIENE DE PROMESA
DE. COMPRAVENTA

Powered by CamScanner
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que Ia firma puesta en él es suya, colocacda en mi presencia
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C.C N°75.031.592
VIENE DE PROMESA
DE - COMPHAVENTA

b

CEL: 311-2547959

TESTIGO

LUCERO GOMEZ VALENCIA

C.C 30.321.583 de Manizales.

CEL. 320-8265824

“EL PRESENTE DOCUMENTO NO CONSTITUYE

TITULO TRASLAT!CIC DE DCHIN!O, NI ES OBJETO
PE !NSCE!P’!:}?! AKTE LA OFICINA DE REGISTRO
DE INSTRUMENTGS PUBLICUS COMPETENTE”

) 3\
5

Powered by CamScanner



Seriores
JUZGADO SEXTO CIVIL DEL CIRCUITO

5] Abogados Asociados
MANIZALES - CALDAS

Soluciones Juridicas

PROCESO: EJECUTIVO SINGULAR
ASUNTO: PODER ESPECIAL
RADICADO: 2023-00123

FRANCISCO LUIS SALGADO CASTANO, mayor de edad, identificado
con cédula de ciudadania namero 75.031.592 de Neira,
domiciliado en el municipio de Bogota, respetuosamente me
dirijo a su digno Despacho para efectos de manifestar que
mediante el presente escrito, confiero poder especial, amplio
y suficiente al abogado JAIRO ANDRES TORO TORO, mayor de edad,
vecino de Manizales, identificado con la cédula de ciudadania
numero 94.538.427 de Cali, abogado en ejercicio con T.P. No.
241.072 del C.S8.J, correo electrénico jtoroabogados@gmail.com
para que en mi nombre y representacién se haga parte dentro
del proceso ejecutivo singular con radicado 2023-00123 proceso
en el que se llevé a cabo diligencia de secuestre del bien
inmueble identificado con folio de matricula No.110-15231 el
dia 07 de septiembre de 2023 y respecto del cual soy poseedor
y adquirente de buena fe.

Mi apoderado queda facultado para presentar la respectiva
oposicién a la diligencia de secuestre, ademas las de recibir,
desistir, transigir, conciliar 1intra y extra proceso,
sustituir, renunciar, reasumir, tachar documentos, proponer y
descorrer excepciones y en general cuanto en derecho sea
necesario para el cabal desempefio del presente mandato
conforme al articulo 77 del Cédigo General del Proceso, sin
que pueda decirse que mi apoderado carece de facultades para
el desarrollo de su labor.

‘4 538. 427de Calis
No. 241.072 del C.S de la J.

Calle 20 N° 21-28 Edificio Banco de Bogota oficina 606, centro, Manizales Caldas.
e-mail: jtoroabogados@gmail.com
cel. 3002029711




FECHA

DESPACHO 25 de agosto de 2022
COMISORIO

De conformidad con el acuerdo No. CSJCAA20-25 del 26 de junio de 2020 del
Consejo Seccional de la Judicatura_de Caldas, cualquier pronunciamlonto
respecto_a la presente comunicaclon deberd ser remitida a la_direcclon
electronica  http:/1190.217.24.24/recepcionmemoriales/,  UNICO _ canal
dispuesto para la_recepcién de memoriales, link donde encontrard el

instructivo por medio del cual podréd_radicar el respectivo memorlal; en

consecuencia, cualguler pronunciamiento que sea efectuado por un canal
diferente no sera tenido en cuenta.

MANUELA ESCUDERO CHICA
SECRETARIA

EDIFICIO "PALACIO DE JUSTICIA FANNY GONZALEZ FRANCO" PiSO 9 - OF. 905
Cra 23 No. 21 - 48 do Manizales - Tol. 8879645 Ext. 11225-11227 Fox 8879666
Correo Institucional: ¢ccto06mi@cendof ramajudicial gov.co

Firmado Por:
Manuela Esoudaero Chica
Socrotoria
Juzgado De Circuito
Civil 008
Monizales - Coldas
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DESPACHO COMISORIO NUMERO: 18

LA SECRETARIA DEL JUZGADO SEXTO CIVIL DEL CIRCUITO

DE MANIZALES, CALDAS, A LA:
ALCALDIA MUNICIPAL DE
NEIRA, CALDAS

HACE SABER:

Que dentro del proceso que a continuacién se indica, se ordend librar
despacho comisorio a esa entidad con el fin de cumplir lo relacionado con la
diligencia que también se anuncia:

PROCESO EJECUTIVO SINGULAR

RADICADO 17001-31.03.006-2023-00123-00

DEMANDANTE | GIOVANNI BAEZ RIVEROS — C.C. 79.576.847

DEMANDADO | CARLOS ARTURO GALLEGO TABARES - C.C. 75.032.895
FECHA DE

g 3 DE MAYO DE 2023 y 22 DE AGOSTO DE 2023
DILIGENCIA SECUESTRO DE BIEN INMUEBLE

':‘OML"’CESEE 110-15231 y 110-8217 de la ORIP de Neira, Caldas, ubicados
MATRICULA en lacarrera 3 A# 3 A - 06 y lote 103 Manzana A de Neira

PROPIETARIO
DEL INMUEBLE

Bajo la gravedad de juramento la parte ejecutante manifestd
es de propiedad del seiior CARLOS ARTURO GALLEGO
TABARES - C.C. 75.032.895

CUOTA
EMBARGADA

100 %

ANEXOS

Para los fines pertinentes se anexan coplas de las siguientes
piezas procesales:

- Copia de los autos que decrelaron el embargo y secuestro

- Copia del auto que ordeno el secuestro y la comisién

- Copia de los folios de Matricula Inmobihana correspondiente
en el que ademas se encuentra el Registro de los linderos del bien
a secuestrar

- Copias de las escrituras pubicas N* 509 y 026 del 14 de
diciembre de 2019 y 25 de enero de 2014 ambas de la Notaria
Unica de Neira, Caldas, y que contienen los linderos de los blenes
inmuebles identificados con fos FMI 110-15321 y 110-8217

INSERTOS:

- Lo relalivo al secuestre se hara conforme se dispuso
en ¢l aulo comisorio.

La dirocciédn de los biones a secuestrar aparece en los
anunciados anoxos,

Powered by @ CamScanner
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—}GAC El futuro oblemo
iricd o es de todos de cOlombIa

Fecha: 23/12/2021 Generado Por: Eliana Marcela Jaramillo Monloya Pagina 1 de 1
Hora: 5:25:34 PM Territorial: CALDAS

CONSTANCIA DE RADICACION DE SOLICITUD DE CONSERVACION

Sede MANIZALES
No. de Solicitud 2604.7DTCAL-2021-0010329-ER-000

Solicitante(s):
RUBEN CASTANO JARAMILLO CC: 10222231

Departamento: 17 - CALDAS

Municipio: 486 - NEIRA

No. Radicacién: 1748600002242021

Tipo de Tramite:  Mutacién segunda desenglobe

NUmero Predial; 174860100000000920007000000000

Documentos aportados: D( Q\'\{)\'\

Tipo Documento Detalle Folios

Fulos do maticuda Arolilara 4o s Fedon 06 0108 1 | ks plaros ot Cerenghots $4Ln 08 Maners P15 y oIogedos 8l Bros 00 8rChve 10
Senengiotin expadda s ullimad 7 Meses Para ol caso de Py v
Fulos do m.mcua nimobdans de les undades aue Cuntgrman
I wedodt

Lt yuolca T0sirace O KONeNCH O SO Tiy Oa 1w
sdjudcacdn. Para o caso de Propwdad Hovizoreal sartura
pubiica rogstrada del roglamenta de propiedad acompataco
Laalolang ioizaciiads

Dacumentos faltantes:

Su solicitud, una vez radicada y en el lleno de los requisitos, se tramitara conforme como lo estipulan
{as normas catastrales, dentro de los términos alli establecidos.

Radicado por: Siomara Delgado Zuluaga
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Neira — Caldas, 2 de diciernbre ¢& 2027

Sefiores

INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI
Manizales

Rubén Castafio Jaramillo, identificado con cédula de ciudadaniz No. 102222

de la escritura publica No. 509 del 14 de diciembre de 2019, protocofizada aniz Iz Notzriz
Unica del Circulo de Neira — Caldas y otorgada por los propietarios del predic identficzco
con folio de matricula inmobiliaria No. 110-15231, me penmitc soficiar,

respetuosamente, le sea asignada ficha catastral.

No siendo otro el objeto de la presente, no sin antes manifestar que adjunio:
- Escritura publica 509 del 14 de diciembre de 2019

- Certificado de tradicién No. 110-15231
- Pazy salvo predial

Para efecto de notificaciones manifiesto que las recibo al correo elecirénico iusnoe-ii=-
894@outlook.com, teléfono 3217188073, o en la direccién carrera 10 £2-24.

Cordialmente,

RAMILLO
C.C. No. 16.222.231

Powered by @ CamScanner



Naoira - Caldas, 20 de diciembre de 2021

Sefiores
INSTITUTO GEOGRAFICO AG
Manizales USTIN CODAZZI

dentificado con cédula de ciudadania No. 10.222.231,

Rubén Castafo Jaramillo, i
afo 1°

n Neira — Caldas, actuando en virtud al poder conferido en €l paragr

domiciliado e
a ante la Notaria

de la escritura publica No. 509 del 14 de diciembre de 2019, protocolizad

Unica del Circulo de Neira—Caldas y otorgada por los propietarios del predio identificado

con folio de matricula inmobiliaria No. 110-15231, y en virtud a |2 solicitud de la escritura

publica No. 210 del 29 de mayo del 2019 notificada via correo electrénico, me permito

aportar los documentos requeridos en aras eferencia
mueble identificado con ficha catastral N

de continuar con €l tramite de lar
respecto del bien in 17-486-01-00-00-00-0092-

0007-0-00-00-0000.

to que las recibo al correo electrénico juanperilla-

efecto de notificaciones manifies
73,0enla direccion carrera 10 #8-24.

Para

894@outlook.com, teléfono 32171880

Cordialmente,

_,L/ o
RUBEN CASTANO JARA MILLO
C.C. No. 10.222.231

Powered by @ CamScanner
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R . MUNICIPIO DE NEIRA
* 890.801,135-2 Factura: 149877| Fecha:| 22/02/202
IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO AR02023 Nence: 28/02/2023
PROPIETARIO TDENTIFICACION DIRECCION DE ENTREGA
CARLOS ARTURO GALLEGO TABARES 75032895 K 3A3A 46
DIA NUMERO NUEVO FICHA AVALUO HECTAREAS MTS AREA DIRECCION PREDIO
MR CUADRADOS CONSTRUIDA
| 010000920008000  174860100000000920008000000000 50.323.000 0 133 194 K 3A 34 46
~ CONTRIBUYENTE -
ANO AVALUO PREDIAL INT, CORP AUT INT CORP. BOMBEROS  INT. BOMB Alumb Pub Int Alum Dl“m Int FomDep
PRE
2022 48,244,000 241,220 18.716 36.183 2,807 12.061 936 0 0 0 0
2023 50,323,000 $03.230 0 75,485 0 25.162 0 ] ] 9
TOTALES: 744,450 18,716 111.668 2,807 37223 936 o 0 o
DESCUENTOS
DETALLE DESCUENTO VALOR
Descuento Predial 75.48
S —
| TOTAL DESCUENTO: 75.
; & 54k DETALLES DEL PAGO ok
{ VALOR FACTURA: J o 0
SALDO A FAVOR: [ NEPATSe™
TOTAL PERIODO: FET A T 412.56
TOTAL VIGENCIA SIN DESCUENTO Ay 24 . TN /w:rsod\
TOTAL VIGENCIA CON DESCUENTO: s JCH o/ ) [, 840315 )
- \:_nm o nu\‘ IVIERDA T SALDO PENDIENTE ACUERDO DE PAGO EO/AY S f o] N—
ki e ) —r — ‘. S - -
Vel /05008 N 1 80 b FECHALIMITE DEIPAGO. P oA/ /28 feb. 2023
Joriada’ N Y & o]
O feing Kl 493 /
Totwingl U)W TTUYE UN ACTO ADMINISTRATIVO DE CARACTER PARTICULAR Y
Usmarle® HCU UBUTARIA, QUE INCORPORA UN PRONUNCIAMIENTO SOBRE LA
TR L o ION(ES), EL OBLIGADO Y LA CUANTIA DEL TRIBUTO. RESPECTO
e b psi0 sy DE LA VIGENCIA ACTUAL PROCEDE EL RECURSO DE
Cuenta Comntto  dsesiessigity  E LOS (2) MESES SIGUIENTES A SU NOTIFICACION. ART 720 Y
";.,.li.-,.. Conwetilo 1405612 )Y UNA VEZ EN FIRME PRESTA MERITO EJECUTIVO, ART 69 LEY
oo e Reletomeba )
Fores e Pago :K:\l .‘l':l: :.’ Secretario de Haclenda
Vi total $10, 3515, 00 2008000 H FORMA DE PAGO
Conto Tromswes lon $ 00 : t
Noo Toaneae bon (eI Valor Efectivo:
Quden o) bza L e ion Valor Cheque:
Thw W .
N L TS 023 FORIRAGREO! | o ccmmmemmsmmmpmstmmsrnt
Teoms e b ex it en Do
M e e - CLIENTE -
] T P T
e |
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Repribilica de Colombia

Aaf609 66906

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO......... AN IR
MATRICULA INMOBILIARIA: 140515234 100u0eeiieserseesssessesosssessessesssasa
CODIGO CATASTRAL MATRIZ: 174860100000000920007000000000...
UBICACION BEL PREDID oo srnsecsorsseess snsrisdsomssssbemissnmmintdids oot hoctasons

cODIGO NOTARIAL: 105 ACLAR }'_.N DE NOMENCLATURA
cODIGO REGISTRAL: 0904 ACTUI&LIZAGION DE NOMENCLATURA...

VALOR DEL ACTO: $0. oo Landin
MUNICIPIO DE NEIRA. NIT 891}801135 2. REPRESENTANTE LEGAL:

75.032.410 DE NEIRA............. »..',.,..,_-._; .................................................
CODIGO NOTARIAL: 01250000 COMPRAVENTA BIEN INMUEBLE......

CODIGO REGISTRAL: 0125. "(COMPRAVENTA ....................................
AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR: SI: Xerrrriirinns WO & ki

VENDEDOR: MUNICIPIO DE NEIRA. NIT.  890801135-2.
REPRESENTANTE LEGAL: MARINO MURILLO FRANCO CEDULA DE

C!UDADANIANUMERO 75032410 DE NEIRA. iloissbodobshrnits e bavubse
EL COMPRADOR: CARLOS ARTURO GALLEGO TABAREZ. CEDULA
DE CIUDADANIA NUMERO 75.032.895 DE NEIRA ..eueireresenesson, L s

CODIGO NOTARIAL: 148. CONSTITUCION PATRiMONlO DE
PRMIEAR, llorihopConmmrssverieray stk erki e ibsssuivss il eais s enishen

MARINCG MURILLO FRANCO:_CEDULA DE CIUDADANIA NUMERO

| ICEMCPTRACAPIMN
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CODIGO REGISTRAL: 0315, CONSTITUCION PATRIMONIO DE
BARIAD. o ccsiiiaisnnsrsninsizs BT T AW AN NI A LEI R A ARGy

VALGR 'DEL ACTO ! 31 ... iiensaeomniio s vissoni WUPEH I A
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO!.c.ccccemmmerniniserocmoranssscerns
CARLOS ARTURO GALLEGO TABAREZ. CEDULA DE CIUDADANIA
NUMERO 75.032.895 DE NEIRA.....ccceevsrmerarseerarsnsonssnsansgsssssessassanssse sin

Los anteriores datos para dar cumplimiento a la resolucién 1156 del 29
de marzo de 1.996, de la Superintendencia de Notarlado y Registro......
ESCRITURA PUBLICA NUMERO QUINIENTOS NUEVE (509)...c00c0acneen
En la Republica de Colombia, Departamento de Caldas, Munlcipio de
Neira, cabecera del circulo notarial del mismo nombre a los CATORCE
(14) dias del mes de DICIEMBRE del aho DOS MiL DIECINUEVE
{2019), comparecié al despacho notariaﬂ a cargo del titular MARIO
RESTREPO HOYOS, Notario Unico dei Circulo de Neira Caldas, el
doctor MARINO MURILLO FRANCO mayor de edad, domiciliado en
Neira, identificadc con la cédula de” ciudadania nimero 75.032.410
expedida en Neira, Caldas, hébll para: con{ratar y obligarse, quien en el
presente instrumento y en ‘las dec!arac:ones que en &l se hacen|-
constar, obra en nombre y represen'taci'én del MUNICIPIC DE NEIRA
CALDAS, entidad identificada con el.. NIT. 890.801.135-2,: en su
condicién de ALCALDE MUNICIPAL DE NEIRA, elegido por votacion
r.[::n:)pular para el periodo comprendido entre ei primero (1°) de enero de
dos mil dieciséis {(20186) y el treinta y uno (31) de diciembre de dos mil
diecinueve {2.019), posesionado ante e! Notario Unice del Circulo de
Neira Caldas, calidad y circunstancias que acredita con el Acta Nimero
024 del 30 de diciembre de 2015, que se protocoliza con la presente|
escritura, para que haga parte integrante de ella y para que su texto se
inserte en !a.s copias que de la misma sean expedidas; plenamente
facultado segln el acuerdo nimero 0022 de fecha Noviembre 29 de
2017 y el Acuerdo municipal 002 del 22 de febrero de 2018, emanados
ambos del Concejo Municipal de Neira-Caldas, y manifest6: PRIMERO.-
Que el Municipio de Neira, vende y se obliga a transferir en favor de
CARLOS ARTURO GALLEGO TABAREZ, mayor de edad, vecino de
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este Municipio, identificado, con cédula de ciudadania NGmerc
75.032.895 de Neira; de estado civil casado con sociedad conyugal
vigente con- la sefiora DIANA ESPERANZA CASTANO MONTES,
identificada con Cédula de Ciudadania nimero 24.828.053 expedida en
Neira, tal como se puede constatar con registro civil de matrimonio
inscrite al indicative serial nGtmero 4049809 expedidc por la Notaria
Tercera de Manizales, el cual presenta para su protocolizacién con esta
escritura, el lote de-terreno identificado comoc - LOTE-2-, ubicado en el
drea urbana del Municipioc de Neira, Departamento de Caldas, con
actual nomenciatura urbana, Carrera 3A Numero 3A-06, segliin Boletin
de nomenciatura expedido por ﬁea Secretario ‘Eie Planeacion,
Ordenamiento :err;toriai y Desarmiio -Econémico de la Alcaldia
Munic!pai de Neira- Caidas con fecha de expedlclén 12 de Diciembre de
2019, documento que se, anexa V. protocollza con esta escritura,

identificado con !a i f:cha,
1?’4860100000000920007000000000 p
y-al que le corresponde el folie de matrlcuia inmobiliaria ntmero 110-

' "a_ta_st__ral matriz namero
no haber llegado la mutacién

cuadrados, correspondiente a estrato 3 segun certificacion expedida
por la Secretaria de Pianeacién Munlctpal -Directora Operativa de
Proyectos del Mupiciplc de Ne:ra Caldas-, documento que presenta
para su proiocolizécién con esta escritura, cuyos linderos de acuerdo a
plano aprobado que se protocoliza, vy técnicamente descritos, son:
##4t.- NORTE: PARTIENDO DEL PUNTO NUMERO 2 CON
COORDENADAS  X=840497,475, YVY=1062863,328 EN SENTIDO
'ORIENTE, Y EN DISTANCIA DE 10,30 METROS LINDERO CON LA
CARRERA 3 (PROYECTO) HASTA EL PUNTO NUMERO 7. ORIENTE:
DEL PUNTO NUMERO 7 CON COORDENADAS X=840505,924,
Y=1062857,438 EN SENTIDC SU;L Y EN DISTANCIA DE 5,18
METROS LINDERO ZONA RURAL HASTA EL PUNTO NUMERO 8, DEL
PUNTO NUMERO 8 CON COORDENADAS X=840505,622,
Y=1062852,286 EN SENTIDC SUR, Y EN DISTANCIA DE 4,30
METROS LINDERO CON EL LOTE 4 DE LA PRESENTE SUBDIVISION

16231, con un area segin" e! certiﬁcada de tradicién de 161,78 metros .
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HASTA EL PUNTO NUMERO. 9, ‘DEL PUNTO NUMERO 1¢ CON
COORDENADAS X=840501,359, Y=1062850,016 EN SENTIDO SUR, Y
EN DISTANCIA DE 1,30 METROS'LINDERO CON EL LOTE-3 DE LA
PRESENTE :SUBDIVISION HASTA EL PUNTO NUMERO 11, DEL
PUNTO NUMERC 12 CON i"COORDENADAS X=840497,498,
Y=1062851,123 EN SENTIDO SUR, Y EN DISTANCIA DE 5,00
METROS LINDERO CON EL LOTE 3 DE LA PRESENTE SUBDIVISION
HASTA EL PUNTC NUMERO 13, Y DEL PUNTO NUMEROC 13 CON

* COORDENADAS X= 840494,638, Y= 1062847,022, EN SENTIDO SUR,
Y EN DISTANCIA DE 0,80 METROS LINDERO CON EL LOTE 104
MANZANA A, DEL RELOTEO CIUDAD JARDIN, HASTA EL PUNTO
NUMERO 14. SUR: DEL PUNTO NUMERO 9 CON COORDENADAS
X=840503,163, Y=1062848,758 EN'-:‘-—SENTIDO'OCCIDENTE Y EN
DISTANCIA DE 2,20 METROS - LiNDERO CON EL LOTE 3.DE LA
PRESENTE SUBDIVISION, HASTA ‘EL pumo NUMERO 10, DEL
PUNTO NUMERO 11 jcoNi COORDENADAS  X=840500,615,
Y=1062848,950 EN SENTIDO OCC!DENTE Y EN DISTANCIA ,DE 3,80
METROS LINDERO CON EL LOTE 3 DE LA PRESENTE SUBDIVISION,
HASTA EL PUNTO NUMERO 12, Y DEL PUNTO NUMERQ; 14 CON
COORDENADAS -X=840494,180, Y=1062846,366, EN--SENTIDO
OCCIDENTE Y EN DISTANCIA DE 7,00 METROS LINDERO CON LOS
LOTES 102 Y 103 MANZANA A, DEL RELOTECG CIUDAD JARDIN,
HASTA LLEGAR AL PUNTC NUMERO 3. OCCIDENTE: DEL PUNTO
NUMERO 3 CON COORDENADAS X=840488,439, Y=1062850,369 EN
SENTIDO NORTE, Y EN DISTANCIA DE 15,80 METROS LINDERO
CON EL LOTE 1 DE LA PRESENTE SUBDIVISION, HASTA EL PUNTO
NUMER 2, PUNTO DE PARTIDA -.#### No obstante la cabida y
linderos la venta se hace como d'uerpo- cierto. SEGUNDO.- Adquirié la

entidad vendedora por Division Material,; realizada mediante escritural
| piblica nimero 210 de mayo 29 de 2019 de la Notaria Unica de Neira y
debidamente regisirada al folio de matricula inmobiliaria nimero ?10-
16231 de la Oficina de Registro de instrumentos PuUblicos de Neira.
TERCERO.- Que el precio o valor del lote objeto de ésta venta es la
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suma de VEINTIOCHO MILLONES CIENTO NOVENTA Y OCHO MIL
o QUINIENTOS PESOS MONEDA LEGAL MONEDA CORRIENTE
($28.198.500.00), que el Municipio de Neira, declara tener recibida del
{ comprador, en su totalidad y a entera satisfaccion, segin certificado
expedido por el Secretario de Hacienda y Tesoreria Municipal de Neira
- Caldas. QUE SE ANEXA, PARAGRAFO.- DECLARAMOS BAJO LA
GRAVEDAD DEL JURAMENTO QUE EL PRECIO INCLUIDO EN LA
ESCRITURA ES REAL Y NO HA SIDO OBJETO DE PACTOS
PRIVADOS EN LOS QUE SE SENALE UN VALOR DIFERENTE, AS|
MISMC DECLARAMOS QUE NO EXISTEN SUMAS QUE SE HAYAN
CONVENIDO © FACTURADO POR FUERA DE LA MISMA. ESTA
DECLARACION SE HACGE. DE MANERA LIBRE Y ESPONTANEA POR
PARTE DE NCS OTROS 103 COMPAREC[ENTES SIN
RESPONSABILIDAD ALGUNA POR PARTE DEL NOTARIC. CUARTO.-
Que el Icte objeto de esta Venta se ha' ._oseido quieta, pacifica, publica
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y materialmente, por io qua se transf‘e.r'e Hbre de embargo, hipoteca,
pieito pendiente, demanda clwi reglstrada, condiciones resolutorias dei-

dominic, limitaciones Ge{ mfsm@ y en general libre de tod> gravamen, il

Siug De copias De escrrlura

pero en todo caso y de‘acuerf_jp__;._ cp,n la ley se obligi a salir al
saneamiento. PARAGRAFO: De,;géhfbrmidad con lo- establecido en el
articulo 91 de la ley 388 del 18 de Julio de 1.897, se/ entiende
por viviendas de . interés social aquellas que se desarrolien para
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garantizar el derecho & la vivienda de los hogares de menores

ingresos. En cada Plan Nacional de Desarrolio el Gobierno Nacional %’
(
establecera el tipe y vrecio maximo de las soluciones destinadas a E‘?
estos hogares teniencp en cuenta, entre otros aspectos, las %
caracteristicas del déficit habitacional, las posibilidades de acceso al 8
crédito de los hogares, las condicﬂiones de la loferta, el monto de 2
recursos de crédito disponibles por parte del sector financiero y la g
suma de fondos del Estado destinados a los programas de vivienda. &
QUINTO.- Que se incluyen en esta venta todas las anexidades, usos, §
costumbres y serwdumbfes que legalmente le corresponden al ; 8
inmueble vendido y que entrega a su comprador desde hoy mismo sin "'E’ §
&), 3
<
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reserva ni limitacién alguna PARAGRAFO: El valor de los servicios en
su pago, que se causen a partir de la entrega del inmueble, seran de
cuenta del comprador. SEXTO.- Los gastos que se causen por el
otorgamientoc v registroc de ésta escritura, serédn de cuenta del
comprador y de acuerdo con la Resolucién 0691 de fecha 24 de Enero
de 2019, modificada por la Resolucién numero 1002 de fecha 31 de
Enero de 2019, ambas de la Superintendencia de Notariado y Registro.
(SEPTIMO.- Que constituye sobre el inmueble, objetoc de éste contrato
PATRIMONIO DE FAMILIA INEMBARGABLE en favor de DIANA
ESPERANZA CASTANO MONTES, identificada con Cédula ' de
Ciudadania ntmero 24.828.053 expedida en Neira, y SANTIAGO
GALLEGO CASTANGC, identificado con Tarjeta de lIdentidad NGmero
1.153.464.267 expedida en Bogoté msc*ito su nacimiento al Indicativo
Serial nGmero 50061857 daj rConsu_l,_a_t;iplde. Colombia en México,
documento gue presenta y se prbtocoii;zarcon 'eS'ta escritura, el gue solo
serd embargable en los termlnos del art[cu!o 60 de la ley 9% de 1.989,
inciso final; reformado por el articulo 38 de la Iey 03 de 1.991. HASTA
AQUi CON BASE A 'MINUTA PRESENTADA POR LOS
COMPARECIENTES. Presente el sefior RUBEN CASTANO
{JARAMI-LLO, mayor de edad, vecino de este Municipic, identificado con
Cédula de Ciudadania naimero 10.222.231 de Manizales, quien en el
presente acto actlia en nombre y representacion del sefior CARLOS
ARTURO GALLEGO TABAREZ, de condiciones civiles descritas, segun
poder general que le fue otorgado mediante escritura publica nimero
42 de fecha 3 de Enero de 2013, otorgada en la Notaria Segunda del
Circulo de Manizales, la cual presenta con la respectiva nota de
‘vigencia, para su protocolizacion con esta escritura, manifiesta que su
i poderdante se encuentra vivo y el poder con qgue comparece se|
encuentra vigente, ademas: A) Que acepta esta escritura y
consecuencialmente la venta en favor de su mandante en ‘ella
contenida. B) Que el comprador se encuenira en posesion quieta vy
~ pacifica de o que adquiere. LOS COMPARECIENTES MANIFIESTAN
EXPRESAMENTE AL NOTARIO que la entidad VENDEDORA Y EL
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COMPRADOR tuvieron contacto directa vy personaimente antes de |a
__fn'ma de la escritura de venta.y por ello se conocieron personaimente

| con documentos de identidad idéneos y constataron ser realmente las

personas Interesadas en el negocio; ila PARTE COMPRADORA
constatdo de primera mano que la PARTE VENDEDORA si es la
persona propietaria del inmueble, pues ella se, lo ensefi¢ material
y personalmente, que tuvo la precaucién de establecer esa
situacién juridica con vista en documentos de identidad que se
pusieron de presente y en la copia original del titulc de
propiedad y en el foi:o,:de matricula inmobiliaria (certificadoc de
trad:cnon) motivos por los cuaies ~son sus deseos y voluntad
[ 1ente De la misma manera el

ley 256 de 1.996. LOS ACTOS lecos QUE DESCONOZCAN LA
AFECTACION A VIVIENE)A “FAMILIA
NULIDAD ABSOLUTA. NOTA AFECTAGi(’)N ‘A VIVIENDA FAMILIAR.
Conforme al PARAGRAF@ ‘&" dei Artisui 6° de la fey 258 del 17 de
Enero de 1.996 reformada pur fa !ey 854 de’'Noviembre 25 de 2003, el
notaric indagé a la parte venﬁ!edera baio la gravedad de juramento: |)

-sobre el cumplimiento de la ley :‘258 de- 1996, a lo cual respondié a

travé{;s de su representante Iegai, Por ser una entidad no tiene
aplicabilidad la norma de conformidad con la Ley 258 de 1996,
reformada por la ley 854 de 2.003. Seguidamente el Notario indagé a la
parte compradora: 1) Sobre el actual estado civil, a lo cual contests,
casado con sociedad conyugal vigente con la Sefiora Diana Esperanza
Castafio Montes, identificada con Cédula de Ciudadania nimero
24.828.053 expedida en Neira. i) Sobre si posee otro inmueble
afectado a vivienda familiar, a lo cual respondié: NO. If) St el inmueble
que adquiere lo va a destinar paré su vivienda familiar, a lo cual
respondié que S| y de conformidad con la Ley 258 de 1996, reformada
por la i;"ey 854 de 2.003, el inmueble objeto de cste contratc queda
afectado a vivienda familiar, por reunir los requisitos de ley. NOTA
IMPORTANTE A TENER EN CUENTA POR LOS OTORGANTES:
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Se advierie a Ustedes sefiores otorgantes de ésta escritura sobre
la obligacién que tienen de leer la totalidad de su texto, con el
fin de establecer la exactitud de todos los datos en ella
consignados, con el objeto de aclarar, modificar o corregir lo que
a su juicio estuviere incorrecto; las firmas que Ustedes imprimen
en este momento demuestran su conformidad y aprobacion total
del texto. En consecuencia, el Notario no asume ninguna
responsabilidad por errores ¢ inexactitudes astablecidas, o
advertidas con posterioridad a las firmas que Ustedes sefiores
otorgantes hacen. Con la escritura se protocoliza los siguientes
documentos: A) Fotocopia de las cédulas de ciudadania de los
comparecientes. B) Certificado de paz 'y salvo predial namero
0006827, expedido por el Tesorero de Rentas Municipales de éste lugar
en los gue certifica que: MUN!CIPIO DE NEIRA estd a paz y salvo por
concepto de IMPUESTO PR__EDlAL _,Y- -.ADICI___ONALES causados por el
siguienie predio: 174860100000000920.007..000-000000s Avaitio oficial:
$38.638.000.00. Validos hasta 31 de Diciembre de 2019. C) Acuerdos
‘municipales nimeros 0022 del 29 de noviembre de 2017 y 002 del 22
de febrero de 2018, expedid%"bor el Concejo Municipal de Neira —
Caldas. D) Certificado del pago del lote 2, expedido por el Secretario’
de Hacienda y Tesoreria Municipal de Neira-Caldas, el 12 de Diciembre
de 2019. E) Acuerdos municipales nimeros 022 del 29 de noviembre de
2017 y 002 del 22 de febrero de 2018, expedidos por e! Concejo
Municipal de Neira — Caldas. F) Certificado de tradicién del predio
identificado con el folio de matricula inmobiliaria nGmero 110-15231. G)
Certificado de estratificacién expedido por la Oficina de Planeacion
* Municipal de Neira. H) Avallio especial del Iote, -efectuado  por
ACISCLO BURGOS SARMIENTO, miembro activo de la Corporacion
Colombiana de Lonjas y Registros “Corpolonjas de Colombia, con
Registro — Matricuia Namero RNA No. 1254 y RAA No. 10215950, con
vigencia hasta el 26 de diciembre de 2019. No se protocoliza paz vy,
salvo de valorizacién por no estar establecide en el Municipio. Para
efectos de derechos notariales y de registro se tendr& en cuenta la
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cuantia de $28.198.500, valor del avaltio comercial. PARAGRAFO 1:
Manifiestan los comparecientes que por medio. de este mismo
instrumento, confieren poder especial, amplio y suficiente al sefor
RUBEN CASTANO JAIR;AMILLO, identificadec con ia cédula de
ciudadania ndmero 10.222.231, -para que en su nhombre y
representacion ejecute los siguientes actos juridicos en el evento de
que sea devuelta sin registrar la escritura por la Ofigf;na de Registro
competente: -1) Para que si lo considera, interponga recursos de
reposicit;)n y de apelacion. 2) Para que se notifique de las actuaciones
y agote los mecanismos legales a que haya lugar. 3) para que suscriba
escritura aclaratoria cuaiquiera que _aea la causa y siempre y cuando
tenga reiacién con el ob{em de esta_ escriiura A los otorgantes se les
hizo la advertencia-gle deben presentar ema escritura para registro en
la oficina correspondiente;. dentro de!_iérmino perentoric de dos (2)
meses contados a partlr de Ia’;': .

_echa ‘de otorgamiento de este-

instrumento, cuyo incumplfmiehto causara"’mtereses moratorios por mes
o fraccién de mes de retardo La presehie escritura fue lelda en su
totalidad por los compareeientes qu;enes la encontraron conforme a su
voluntad v por no observar earror alguno en su contenido, se 1mparte su
aprobacién y proceden a firmar con el suscrito Notario que da fe.
Declarando los comparecientes ‘estar notificados de que un error no

-corregido en esta. escritura antes de ser firmada da lugar a una

escritura  aciaratoria que conileva nuevos gastos por ios
comparecientes conforme lo manda el articulo 102 del decreto ley 960
de 1.970, de todo lo cual se da por entendida y firmada en constancia.
Se emplearon las-hojas de papel notarial Nimeros: Aa060966906,
Aa060966907, Aa050966908, Aa060966909, Aa060966910, (Ley 39
de Abriit 3 de 1.981. Articulo 20 Decreto 960 de 1.970}. Teodo lo
escrito sobre borrado en tipo de numerc o letra diferente vale.
Derechos: Resolucion 0691 de Enero 24 de 2019, modificada poer la
Resolucion Numero 1002 de Enero 31 de 2019, emanadas de la
- Superintendencia de Notariado y Registro. $338.085.00. IVA:
$_64.236.oo Recaudo $18.600.00.
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DOCUMENTO DE IDENTIFICACION TSOY2 (lo

TELEFONO O CELULAR: 313 ¥HY § <t

DIRECCION:  Carune N0 cd\e VO eyvqy,

CIUDAD: \vado,

E-MAIL: A\ & Leana— (c&\l)uusur_\o.,,(o

PROFESION U OFICIO:  \A\\clUs

ACTIVIDAD ECONOMICA: & wy\aaﬂu

ESTADO CIVIL:  Go \Xeso

PERSONA EXPUESTA POLIT!CAMENTE DECRETO 1674 DE 2016
SIK NO___ §

CARGO: (ANcald% o .

FECHA DE VINCULACION: (% <Usse & Yo\

FECHA DE DESVINCULACION: - 3 amm\,,,g dt o0l
FECHA Y HORA: 1« dzude  de oty o © M,

APODERADO GENERAL DEL COMPRADOR:

ANO JARAMILLO iNDICE
DOCUMENTO DE IDENTIFICACION/sz’ZI'LV

'TELEFONO O CELULAR: 3 2& sGAAH P ;
GRECHION: Onre? X s F =23 %07{"/5’3

CIUDAD: ///f/( %@/ﬁkﬁ‘/ o .'
E-MAIL: ¥ & Gpuy &) EVE AL

PROFESION U OFICIO: [Jﬂfﬁfé?t/m—fé

ACTIVIDAD ECONOMICA: et ardas

ESTADO CIVIL: (R o
PERSONA EXPUESTA POLITICAMENTE DECRETO 1674 DE 2016
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12/9/23, 9:00 Gmail - remito poder para hacerse parte dentro del proceso ejecutivo singular con radicado 2023-123 del Juzgado 6 civil del circuito"

M Gma II jairo toro <jtoroabogados@gmail.com>
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ENTRANTES PARA LOS DESPACHOS I M ‘

Centro de Servicios Judiciales Civil y Familia - Manizales
En Apoyo a los Juzgados Laborales del Circuito de Manizales

Acuse de Recibido

FECHA: Lunes 09 de Octubre del 2023
HORA: 11:43:30 am

Se ha registrado en el sistema, la carga de 9 archivos suscritos a nhombre de; JAIRO
ANDRES TORO TORO, con el radicado; 202300123, correo electronico registrado;
jtoroabogados@gmail.com, dirigidos al JUZGADO 6 CIVIL DEL CIRCUITO.

Si necesita comunicarse con el Centro de Servicios, puede hacerlo dentro de los
horarios establecidos al teléfono de atencion al usuario, (606) 8879620 ext. 11611
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escritura42.pdf
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CODIGO DE RECIBIDO: AR-17001-20231009114423-RJC-13256

Palacio de Justicia 'Fany Gonzales Franco'
Carrera 23 # 21-48 Oficina 108 Manizales - Caldas
csjcfma@cendoj.ramajudicial.gov.co

8879620 ext. 11600
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Senores
JUZGADO SEXTO CIVIL DEL CIRCUITO
MANIZALES - CALDAS

PROCESO: EJECUTIVO SINGULAR
RADICADO: 2023-00123
DEMANDADO : CARLOS ARTURO GALLEGO TABARES.

DEMANDANTE : GIOVANNI VAEZ RIVEROS
OPOSITOR: FRANCISCO LUIS SALGADO CASTANO

ASUNTO: SUSTENTACION DE OPOSICION AL SECUESTRE.

JATIRO ANDRES TORO TORO, mayor de edad, vecino de Manizales,
identificado con la cédula de ciudadania numero 94.538.427 de
Cali, abogado en ejercicio con T.P. No. 241.072 del C.S.J, en
mi calidad de apoderado del sefior FRANCISCO LUIS SALGADO
CASTANO, mayor de edad, identificado con cédula de ciudadania
numero 75.031.592 de Neira, domiciliado en el municipio de
Bogota, segun poder que se adjuntd anteriormente, estando
dentro del término legal para ello, me permito presentar
incidente de oposicidén a la diligencia de secuestre realizada
a los bienes inmuebles identificados con filio de matricula
inmobiliaria Nros. 110-15231 y 110-8217 el dia 07 de septiembre
de 2023 mediante despacho comisorio Nro. 18 expedido por su
digno Despacho, incidente que sustento en los siguientes
términos:

1. Dentro del proceso ejecutivo singular que se lleva a cabo
en su Despacho mediante radicado de la referencia, se
ordend el secuestro de los bienes inmuebles identificados
con folio de matricula inmobiliaria Numeros 110-15231 vy
110-8217 de la ORIP de Neira.

2.E1l dia 07 de septiembre de 2023 se llevd a cabo diligencia
de secuestre de dos bienes inmuebles identificados con
filio de matricula inmobiliaria Nro. 110-15231 y 110-8217
de la ORIP de Neira, por parte del Inspector de Policia
de Neilira en cumplimiento al despacho comisorio Nro. 18
expedido por su digno Despacho.

3.En la diligencia de secuestre practicada el 07 de
septiembre de 2023, mi representado el sefior FRANCISCO
LUIS SALGADO CASTANO no estuvo presente, de ello da cuenta
el acta de la diligencia elaborada por parte del Inspector
de Policia de Neira.

4.mi representado adquirid los bienes inmuebles
identificados con folio de matricula inmobiliaria Nro.

Calle 20, N° 21-38, oficina 606, edificio Banco de Bogotd, Manizales Caldas.
Cel. 300 202 9711
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110-15231 y 110-8217 de la ORIP d ira, a través de
contrato de promesa de compraventa efectuada con el sefior
CARLOS ARTURO GALLEGO TABARES, quien fue representado por
el sefior Rubén castafio Jaramillo en virtud al poder
general otorgado mediante escritura puUblica Nro. 42 del
03 de enero de 2013 corrida en la Notaria Segunda de
Manizales, compra que se realizd el dia 27 de octubre de
2020.

. La entrega de la posesidn material de los bienes inmuebles
a mi representado se efectto el 02 de diciembre de 2020.

.Mi representado desde el 02 de diciembre de 2020 ha
ejercido la posesidn real y material sobre los predios
identificados con folios de matricula inmobiliaria Nros.
Nro. 110-15231 y 110-8217 de la ORIP de Neira, mediante
actos positivos consistentes en el alquiler de 1los
inmuebles, pago de impuesto predial y realizacidn de
mejoras.

.Mi representado tiene arrendados los bienes inmuebles
secuestrados a las siguientes personas:

a.La bodega o primer piso de los inmuebles 1o tiene
arrendado a la sefiora DIANA ALEJANDRA GARCIA MORALES
desde el 01 de junio de 2021, no obstante, en el acta
de secuestre quedd sentado que este inmueble se
encuentra ocupado en su totalidad por el sefior JOSE
GREGORIO DE LOS RIOS, y que es éste quien paga el
respectivo canon de arrendamiento, situacidén que se
debe a que, en este predio funciona una empresa familiar
denominada “Mani con sabor a café” de propiedad de ambas
partes, por lo gque 1inicialmente el <contrato 1lo
suscribidé Diana Alejandra Garcia Morales.

b.El segundo nivel compuesto por dos apartamentos uno de
ellos arrendado a la sefiora MARIA EUGENIA RODRIGUEZ
MONTOYA desde el 01 de mayo de 2021, con quien el
contrato de arrendamiento se materializdé de manera
verbal y el canon de arrendamiento es pagado por la
arrendataria a mi representado.

c. El Apartamento Nro. dos se encuentra arrendado al sefior
JOSE GREGORIO DE LOS RIOS con quien mi representado
tiene contrato de arrendamiento de manera Verbal desde
el mes de junio de 2021 y el canon de arrendamiento es
pagado por el arrendatario a mi representado.

. Por las razones expresadas es que se alega la posesidn de
los bienes inmuebles objeto de secuestro, en cabeza de mi
representado, quedando decantada dicha calidad no sélo en
virtud de las pruebas documentales que se allegan a la

Calle 20, N° 21-38, oficina 606, edificio Banco de Bogotd, Manizales Caldas.
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que en el acapite

presente, sino por las testimonial
correspondiente se solicitaran.

.Mi representado puede ser reconocido como poseedor de los

bienes inmuebles secuestrados e identificado con folios
de matricula inmobiliaria Nro. Nro. 110-15231 y 110-8217
de la ORIP de Neira, por las siguientes personas:

a.RICARDO ADOLFO SALGADO CASTANO identificado con C.C.
75.0334.859 residente en la Carrera 2 Nro. 7 b - 02
Piso tres Barrio Los Robles Neira, celular 3128940693
y correo electrdénico ricardosalgado098@gmail.com.

b. JOSE GREGORIO DE ILOS RIOS identificado con C.C.
79.819.974, con domicilio en la carrera 3 a Nro. 3 a -
46 Neira teléfono 3132838261 vy correo electrdnico
josd38@gmail.com.

c. ALEJANDRA GARCIA MORALES identificada con C.C.
30.399.618 con domicilio en la carrera 3 a Nro. 3 a -
46 Neira teléfono 3160418209 vy correo electrdnico
alejandragarcia’/777dgmail.com.

d. JAVIER ZULETA CEBALLOS identificado con C.C. 75.032.272
con domicilio en la Calle 4 Nro. 3 A - 12 Barrio Ciudad
Jardin de Neira, teléfono 3116053609 'y correo
electrénico javierzuleta999@gmail.com.

e. LUIS EVELIO CASTANO identificado con C.C. 4.469.484 con
domicilio en la carrera 8 Nro. 11 - 27 Neira celular
3113645640 % correo electrdnico
eveliocastanoabl@hotmail.com.

En razdédn a los anteriores hechos y teniendo en cuenta 1o
establecido en los articulo 309, 596 y 597 del C. G del P. me
permito solicitar con el respecto de usanza que, a través del
presente 1incidente de oposicidn, se despachen de manera
favorable las siguientes:

1.

2

PRETENSIONES

Se declare que la posesidn real y material de los bienes
inmuebles identificados con filio de matricula
inmobiliaria Nro. 110-15231 y 110-8217 de la Oficina de
Instrumentos Publicos de Neira Caldas, se encontraba en
cabeza del sefior FRANCISCO LUIS SALGADO CASTANO, mayor de
edad, i1dentificado con cédula de ciudadania numero
75.031.592 de Neira para el dia de la practica de 1la
diligencia de secuestre.

. Que Como consecuencia de la anterior declaracidén se ordene

el levantamiento de las medidas cautelares de embargo y
secuestro con que fueron afectados los bienes inmuebles
identificados con filio de matricula inmobiliaria Nro.
110-15231 vy 110-8217 de 1la Oficina de Instrumentos

Calle 20, N° 21-38, oficina 606, edificio Banco de Bogotd, Manizales Caldas.
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lo establecido en

Piblicos de Neira Caldas, en virtu
el Art. 597 del CGP.

3.Que se restituya en su posesidédn al sefior FRANCISCO LUIS
SALGADO CASTANO, identificado con cédula de ciudadania
nimero 75.031.592 de Neira de 1los Dbienes inmuebles
identificados con filio de matricula inmobiliaria Nro.
110-15231 vy 110-8217 de la Oficina de Instrumentos
Publicos de Neira Caldas, tal y como lo establece el
Parag. Del Art 309 del C.G del P.

4.Que en caso de haberse consignado dineros al secuestre
para la fecha en que se resuelva el presente incidente,
se ordene la entrega de dichos dineros a mi representados.

5. Se condene en costas y agencias en derecho a la parte en
caso de oposicidn.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Invoco como fundamentos de derecho los articulos 309, 596, 597
del C.G del P y demds normas concordante, complementarias vy
aplicables a la materia.

Normativa que en su tenor literal rezan:

Articulo 309. Oposiciones a la entrega. Las oposiciones a la
entrega se someterdn a las siguientes reglas:

(...)

Paragrafo. Restitucidén al tercero poseedor. Si el tercero
poseedor con derecho a oponerse no hubiere estado presente
al practicarse la diligencia de entrega, podra solicitar
al juez de conocimiento, dentro de los veinte (20) dias
siguientes, que se le restituya en su posesidn. Presentada
en tiempo la solicitud el juez convocara a audiencia en
la que practicard las pruebas que considere necesarias y
resolveréda. Si la decisidédn es desfavorable al tercero, éste
serd condenado a pagar multa de diez (10) a veinte (20)
salarios minimos legales mensuales vigentes (smlmv),
costas y perjuicios. Dentro del término que el Jjuez
sefiale, antes de citar para audiencia, el tercero deberé
prestar caucidn para garantizar el pago de las mencionadas
condenas.

Articulo 596. Oposiciones al secuestro. A las oposiciones al
secuestro se aplicaréan las siguientes reglas:

Calle 20, N° 21-38, oficina 606, edificio Banco de Bogotd, Manizales Caldas.
Cel. 300 202 9711
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(...)

2. Oposiciones. A las oposiciones se aplicara en 1lo
pertinente lo dispuesto en relacidén con la diligencia de
entrega.

(...)

Articulo 597. Levantamiento del embargo y secuestro. Se
levantaran el embargo y secuestro en los siguientes casos:

(...)

8. Si un tercero poseedor gque no estuvo presente en 1la
diligencia de secuestro solicita al juez del conocimiento,
dentro de los veinte (20) dias siguientes a la préactica
de la diligencia, si lo hizo el juez de conocimiento, o a
la notificacidén del auto que ordena agregar el despacho
comisorio, que se declare gque tenia la posesidédn material
del bien al tiempo en que aquélla se practicd, y obtiene
decisidén favorable. La solicitud se tramitarda como
incidente, en el cual el solicitante deberda probar su
posesidn.

(...)

PRUEBAS

Solicito sefior Juez tener como pruebas y para dJgue sean
valoradas como tal, las siguientes:

1. Contrato de promesa de compraventa suscrita por mi
representado.

2.Escritura puUblica Nro. 509 del 19 de diciembre de 2019
corrida en la notaria Unica de Neira Caldas.

3.Escritura publica Nro. 42 de 13 de enero de 2013 de 1la
Notaria Segunda del Circulo de Manizales.

4. Factura de impuesto predial de los afios 2022 y 2023 pagada
por mi representado el dia 24 de febrero de 2023.

5. Contrato de arrendamiento Nro. 08889550.

6. Acta de secuestre elaborada el dia 07 de septiembre de
2023 por el Inspector de Policia de Neira Caldas.

INTERROGATORIO DE PARTE

Solicito sefior Juez, con el respeto de usanza, se sirva citar
DENTRO DEL PRESENTE TRAMITE INCIDENTAL a diligencia de
interrogatorio de parte al sefior FRANCISCO LUIS SALGADO
CASTANO, mayor de edad, identificado con cédula de ciudadania
nimero 75.031.592 de Neira, con el cual se pretenden probar
la veracidad de los hechos narrados en el libelo introductoz,

Calle 20, N° 21-38, oficina 606, edificio Banco de Bogotd, Manizales Caldas.
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asi como los actos de sefior y duefio e ha ejercido mi
representado en 1los bienes inmuebles que fueron objeto de
secuestro.

Testimoniales:

En el mismo sentido solicito sefior Juez, se fije fecha y hora
para que en audiencia y bajo la gravedad del juramento se
escuchen en declaracidén a las siguientes personas, dJguienes
daran fe de la calidad que ostenta mi representado con relacidn
a los bienes inmuebles identificados con filio de matricula
inmobiliaria Nro. 110-15231 vy 110-8217 de 1la Oficina de
Instrumentos Publicos de Neira Caldas, asi como los actos de
sefior y duefio que ejerce sobre los mismos y el tiempo que
lleva ejecutandolos a nombre propio, todo ello de conformidad
con lo establecido en el Art. 212 del CG del P.

a.RICARDO ADOLFO SALGADO CASTANO identificado con C.C.
75.0334.859 residente en la Carrera 2 Nro. 7 b - 02
Piso tres Barrio Los Robles Neira, celular 3128940693
y correo electrdnico ricardosalgado098@gmail.com.

b.JOSE GREGORIO DE LOS RIOS identificado <con C.C.
79.819.974, con domicilio en la carrera 3 a Nro. 3 a -
46 Neira teléfono 3132838261 vy correo electrdnico
josd38@gmail.com.

c. ALEJANDRA GARCIA MORALES identificada con C.C.
30.399.618 con domicilio en la carrera 3 a Nro. 3 a -
46 Neira teléfono 3160418209 vy correo electrdnico
alejandragarcia’/777dgmail.com.

d. JAVIER ZULETA CEBALLOS identificado con C.C. 75.032.272
con domicilio en la Calle 4 Nro. 3 A - 12 Barrio Ciudad
Jardin de Neira, teléfono 3116053609 'y correo
electrdénico javierzuleta999@gmail.com.

e.LUIS EVELIO CASTANO identificado identificado con C.C.
4.469.484 con domicilio en la carrera 8 Nro. 11 - 27
Neira celular 3113645640 % correo electrdnico
eveliocastanoabl@hotmail.com

ANEXOS:

1. Las aducidas como pruebas documentales.
2.Poder a mi conferido.

NOTIFIACIONES

Mi representado podra ser notificado al correo electrdnico
pachosalgado28@gmail.com o al abonado celular 3112547959.

Calle 20, N° 21-38, oficina 606, edificio Banco de Bogotd, Manizales Caldas.
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El suscrito las recibird en la calle 20 21 - 38 oficina
606 Edificio Banco de Bogotd Manizales o al correo electrdnico
jtoroabogados@gmail.com o al abonado celular 3002029711.

En los anteriores términos dejo sustentada la oposicidén al
secuestre.

Respetuosamente,

JATIRO/ANDRES TORO TORO
C4iC.794.538.427de Cali.
T.P. No. 241.072 del C.S de la J.

Calle 20, N° 21-38, oficina 606, edificio Banco de Bogotd, Manizales Caldas.
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. ] SECRETARIA INSPECCION | DILIGENCIA DE 03
ALCALDIA MUNICIPAL | DE GOBIERNO DE POLIC!A | SECUESTRO
DE NEIRA - CALDAS

PROCESQ: EJECUTIVO SINGULAR

DILIGENCIA: SECUESTRO DE BIENES INMUEBLES

DEMANDANTE: GUIOVANNI BAEZ RIVEROS

APODERADO: Dr CARLOS AUGUSTOQ BLANDON GRAJALES

DEMANDADQO: CARLOS ARTURO GALLEGO TABARES '
SECUESTRE: DINAMISAR ADMINISTRACION SAS (REINALDO SALAZAR
RAMIREZ)

JUZGADO: JUZGADQ SEXTO CIVIL DEL CIRCUITO DE MANIZALES
COMISORIO: N° 018

RADICADO: 17001-31-03-006-2023-00123-00

FECHA: 07 DE SEPTIEMBRE 2023

HORA: 02:00 PM

Neira Caidas, jueves siete (07) de septiembre de dos mil veintitrés (2023). En la fecha
y siendo el dia y hora sehalada en auto anterior para llevar a efecto la comisién
ordenada por el Juzgado sexto civil del circuito de Manizales Caldas, por medio del
despacho comisorio N° 018 radicado 17001-31-03-006-2023-00123-00; el suscrito
Inspector de Policia de Neira Caldas y el doctor: Dr.. CARLOS AUGUSTO BLANDON
GRAJALES, el cual se identifica con la cédula de ciudadania N°75035120 de Neira-
Caldas y tarjeta profesional N 205682 del C.S de la J, en calidad de apoderado judicial
de la parte demandante, se constituye en’ audiencia publica en el recinto de la
Inspeccidn, en el acto igualmente se hace presente el secuestre el sefior REINALDO
SALAZAR RAMIREZ , identificado con la cédula de ciudadania N°10243656 de
Manizales Caldas quien se localiza en la calle 20 N° 20-22 OFICINA 402, EDIFICIO
CUMANDAY en Manizales Caldas, celular N° 3108883338, correo electrénico:
dinamisar2020@gmail.com, representando a la empresa Dinamizar Administracion
S.A.S., nombrado de las lista de auxiliares de la justicia que reposa en este Despacho;
para la administracion de los bienes inmuebles identificados con los folios de
matriculas inmobiliarias Nos 110-15321 y 110-8217, de la oficina de Registro de
Instrumentos publicos de Neira-Caldas, ubicados en la carrera 3 A numero 3 A -06 y
lote 103 manzana A, jurisdiccion del municipio de Neira-Caldas y la rendicién mensual
de informes y de tomar las medidas adecuadas para la conservacion y mantenimiento
de los bienes inmuebles y ademas se le hace conocer sobre sus Derechos, Deberes y
Obligaciones para un buen desempefio de sus funciones, asi como las
responsabilidades civiles, penales y disciplinarias en el ejercicio de sus funciones,

A continuacion, se traslada el despacho al sitio objeto de la medida cautelar, tal y como
lo ordena el despacho comisoric N° 018 del Juzgado Sexto Civil del Circuito de

“Neira, La Tierra que nos Une”
Carrera 10 Calle 10 Esquina Piso 3
Tel: (6) 8 68 13 13 Fax: (6)% 68 14 58 Email: alcaldia@neira-caldas.gov.co
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Manizales Caldas, ubicados en la carrera 3 A numero 3 A-06 y lote 103 manzana A |
jurisdiccion de! municipio de Neira-Caldas, inmuebles identificados con matriculas
inmobiliarias Nos 110-15321 y 110-8217, cuya cabida y linderos de ambos inmuebles
obran en las escrituras publicas en su orden Nos. 509 del 14-12-2019 NOTARIA
UNICA DE NEIRA y 026 DEL 25-01-2014 OTARIA UNICA DE NEIRA.

Una vez alli fuimos atendidos por el sefior JOSE GREGORIO DE LOS RIOS,
identificado con cédula de ciudadania No. 79819974, Bogota inquilino-arrendatario de
todo el primer nivel o primera planta y del apartamento 2 ubicado en el segundo nivel,
y por la seftora MARIA EUGENIA RODRIGUEZ MONTOYA, identificada con cédula de
ciudadania No0.30304544, inquilina-arrendataria del apartamento 1 ubicado en el
segundo nivel, a quienes se les informa el motivo de la diligencia, permitiendo ambos el
acceso a los bienes de manera voluntaria, razon por la cual el Inspector de Policia de
Neira Caldas, le informa al secuestre designado senor REINALDO SALAZAR
RAMIREZ que puede tomar atenta nota de los bienes inmuebles a secuestrar. Procede
el secuestre a describir los bienes inmuebles asi:

Se trata de DOS (2) inmuebles o lotes de terreno contiguos y colindantes entre si, en
los cuales actualmente se encuentra levantada y construida, sobre ambos lotes, una
sola casa de habitacidon de dos niveles:

PRIMER NIVEL.: se trata de un local grande subdividido en varios cuartos relacionados
asi: se enfra por una puerta metalica color blanco, seguimos por un hall encontrandose
un primer cuarto que hace las veces de oficina; seguido de este se encuentra una
pequefia bodega de herramientas, enseguida de un cuarto donde funcionan maquinas
de produccién derivados del café y mani. al lado izquierdo se encuentra una bodega de
almacenamiento, siguiendo por un corredor central se encuentra un sub nive! por
escalas en material de cemento, enchapadas en ceramica color café alli se encuentran
tres cuartos donde se ubican elementos y maquinaria de produccién; de bajo de este
sub nivel encontramos otra bodega donde se almacena materia prima, al lado del hall
por donde entramos se ubica otro cuartc que hace ias veces de oficina y vitrinas
exhibidoras del producto, los pisos son ceramica blanca, puertas metfalicas corredizas,
al interior de estos cuartos encontramos ventanales en vidrio y rejas de proteccion
metalicas, cielorraso en bléquelo y plancha en cemento. Este primer nivel se encuentra
ocupado en su totalidad por el sefor JOSE GREGORIO DE LOS RIOS en calidad de
arrendatario, quien paga un canon de arrendamiento mensual de $1.500.000, que los
cancela ei dia 21 de cada mes. Los servicios publicos son asumidos por el
arrendatario.

“Neira, La Tierra que nos Une”
Carrera 10 Calle 10 Esquina Pisa 3
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SEGUNDO NIVEL: Compuesto por dos (2) apartamentos destinados a vivienda;
entramos por una puerta metalica color blanco, subimos por escaleras en cemento
enchapadas en cerémica, caminamos por un corredor donde al fondo se ubica el
apartamento numero 1 conformado asi, entramos por una puerta de madera color cafe,
seguidamente encontramos un bafio principal, con todos sus accesorios y division en
acrilico y enchapado en ceramica seguidamente encontramos la cocina con meson en
cubierta en acero inoxidable , estufa empotrada y lava platos en acero, alacenas
inferiores, continuando encontramos un saién grande que hace las veces de sala y
comedor, a la derecha de esto encontramos el patio de ropas con lavadero y tanque en
granito, seguidamente encontramos al fondo tres habitaciones, una de ellas alcoba
principal con bario, con todas sus accesorios y divisiones en acrilico; al alado de estos
encontramos ventanales en vidrio y soportes en aluminio. Este apartamento se
encuentra habitado por la sefora MARIA EUGENIA RODRIGUEZ MONTOYA en
calidad de arrendataria, quien paga un canon de arrendamiento mengual de $350.000 y
que los cancela el dia 15 de cada mes. Los servicios publicos son asumidos por el
arrendatario.

Descripcion apartamento numero 2: al lado derecho de la misma entrada del anterior
entrando por una puerta de madera se encuentra la sala, al lado de esta encontramos
una habitacion con cielos, al lado un cuarto que hace las veces de estudio, con
ventanales en vidrio y soporte en aluminio; al fondo del lado de la sala encontramos
otra habitacién principal con bafio , con todos sus accesorios y division en acrilico,
enseguida de esta habitacion encontramos la cocina con mesdn cubierto en acero
inoxidable, estufa empotrada y lavaplatos en acero inoxidable, al lado de la cocina
encontramos el patio de ropas con lavadero y tanque de almacenamiento en granito,
también encontramos el comedor y al lado de este un bafio social sin zona hdmeda.
Los pisos de los dos apartamentos estan enchapados en ceramica color blanco y
cielorraso en yiplac. Este apartamento se encuentra habitado por el sefor JOSE
GREGORIO DE LOS RIOS en calidad de arrendatario, quien paga un canon de
arrendamiento mensual de $750.000 y que los cancela el dia 21 de cada mes. Los
servicios plblicos son asumidos por el arrendatario.

Todo en inmueble en general cuenta con los servicios publicos de agua, luz y gas
domiciliario y se encuentra en buen estado de conservacion.

El sefior JOSE GREGORIO DE LOS RIOS, manifiesta que si bien paga en total por el
arrendamiento del primer nivel y del apartamento 2 un canon de arrendamiento
mensual de $2.250.000, de ese dinero sdlo gira o consigna $500.000 af arrendador y
$1.750.000 los descuenta por concepto de arreglos locativos y construcciones del

“Neirg, La Tierra que nos Une”
Carrera 10 Calle 10 Esquina Piso 3
Tel: (6) 8 68 1.3 13 Fax: {6)8 68 14 58 Ematl: alcaldia@neira-caldas.gov.co
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primer nivel que el ha hecho avaluados a la suma de $35.000.000. Dicha suma de
dinero se viene descontando desde el mes de marzo del afio 2023

Una vez descritos los bienes inmuebles objeto de la medida cautelar, tal y como lo
ordena el despacho comisorio N° 018 del Juzgado Sexto Civil del Circuito de
Manizales, la Inspeccion de Policia de Neira Caldas, DECLARA LEGALMENTE
SECUESTRADOS LOS BIENES INMUEBLES, ubicados en la carrera 3 A numero 3 A
-06 y lote 103 manzana A ,zona urbana, jurisdiccion del municipio de Neira caldas, con
folios de matriculas inmobiliaria  N® 110-15231 y 110-8217 de la Oficina de
Instrumentos Publicos de Neira Caldas, se le hace entrega de los mismos al secuestre
la empresa Dinamizar Administracion S.A.S., representada en esta diligencia por el
sefior Reinaldo Salazar Ramirez.

Como honorarios para el auxiliar de justicia, fueron fijados, la suma de TRESCIENTOS
CINCUNTA MIL PESOS ($350.000), los cuales son cancelados por el apoderado
judicial de la parte demandante en el momento de presente la diligencia, a quien se le
advierte que debera rendir informes mensuales de su gestion ante el juzgado.

No siendo otro el motivo -de la presente diligencia y sin que se haya presentado
oposicién alguna al momento de su realizacién, para ser resuita por esta Inspeccién de
Policia, se lee y firma por quienes en ella intervinieron, en el municipio de Neira Caidas,
a los siete (07) dias del mes de septiembre de dos mil veintitrés (2023), siendo Las
doce (04:00) de la tarde, no sin antes ordenar la devolucidon del despacho comisorio
N° 018 del 25 de agosto del afio 2023,con radicado N° 17001-31-03-006-2023-00123-
00 ante su comitente Juzgado Sexto Civil del Circuito de Manizales. Se firma por los
que intervinieron para constancia tal como aparece. '

Se anexa hoja de firmas un (01) folio, registro fotografico tres (03) folios y plano de
focalizacion de los inmuebles objeto de la diligencia. Un (01) folio.

“Neira, La Tierra que nos Une”
Carrera 10 Calle 10 Esquina Piso 3
Tel: (6) 8 68 13 13 Fax: (6)8 68 14 58 Email: alcaldia@neira-caldas.gov.co
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Neira-Caldas, jueves siete (07) de septiembre del afio 2023

Hoja de firmas, diligencia de secuestro de los bienes inmuebles ubicados en la
CARRERA 3 A, NUMERO 3 A-06 Y LOTE MANZANA “A” AREA URBANA DEL
MUNICIPIO DE NEIRA, CALDAS, identificados con los folios de matricula inmobiliaria
numeros: 110-15231 y 110-8217, en PROCESO EJECUTIVO SINGULAR instaurado
por el sefior GIOVANNI BAEZ RIVEROS identificado con cedula de ciudadania Nro.
79.576.847 en contra del sefior CARLOS ARTURO GALLEGO TABARES identificado
con cedula de ciudadania Nro. 75.032.895 segtin despacho comisorio nimero 018 del
JUZGADO SEXTO CIVIL DEL CIRCUITO DE MANIZALES, CALDAS, proceso
radicado_con el numero 17001-31-03-006-2023-00123-00
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA

En la ciudad de Manizales, a los 27 dias del mes de Octubre de 2020‘ e

entre los suscritos CARLOS ARTURO GALLEGO TABAREZ , mayor
de edad, vecino de Manizales, identificado con cédula de ciudadania
numero 75.032.895 de Neira — Caldas, de estado civil casado, quien para
los efectos de este contrato se denominara el PROMITENTE
VENDEDOR, ddndole poder amplio y suficiente al seiior RUBEN
CASTANO JARAMILLO, identificado con cédula de ciudadania niimero
10.222.231 de Manizales, bajo el certificado de vigencia niimero 2690 que
el poder general, contenido en la escritura publica nimero 42 del 03 de
Enero de 2013. y FRANCISCO LUIS SALGADO CASTANO, mayor de
edad, vecino de Neira, identiﬁcadb como aparece al pie de su firma, de
estado civil casado con sociedad conyugal vigente, quien para los efectos
de este contrato se denominara el promitente comprador; se ha celebrado
un contrato de promesa de compraventa que se rige por las siguientes

clausulas:

PRIMERA: OBJETO: El Promitente vendedor CARLOS ARTURO
GALLEGO TABAREZ, se obliga a transferir en favor del promitente
comprador a titulo de compraventa y este se obliga adquirir del primero
al mismo titulo el derecho de dominio propiedad y posesion que tiene y
ejerce sobre el siguiente bien inmueble: que reposa bajo las escrituras
niimero 026 del 25 de Enero de 2014, de la Notaria Unica del circulo de

Neira — Departamento de Caldas, y un lote de terreno regido bajo la

B |
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ENTREGA: Como el inmueble objeto de esta promesa de Compraventa
ey de plena v exclusiva propiedad del - Promitente Vendedor, este serd
entregado en el estado de conservacion que se enirega al Promitente
Comprador, libre de derecho de usufructo, censo, uso 0 habitacion,
servidumbres, gravamenes, limitaciones o condiciones resolutorias de
dominio, embargos, pleitos pendientes, patrimonio de familia, afectacion
a vivienda familiar, hipotecas, y en general, de todo factor que pudicra
afectar el derecho de Propiedad del Promitente Comprador sobre el
descrito inmueble, comprometiéndose y - obligandose al Promitente

Vendedor al saneamiento de lo vendido en los casos y terminos

establecido por la Ley.

TERCERA: El bien inmueble, materia de este contrato de compraventa
le serd entregado al Promitente comprador por parte del Promitente
Vendedor a PAZ Y SALVO por todo concepto en especial, en impuestos
de valorizacion, predial, contribuciones, pago de servicio piiblicos por

consiguiente, serdan de cargo del Promitente Comprador los que se

causaren a partir de la fecha de la entrega material del Inmueble objeto

de este contrato.

CUARTA: La entrega material del mencionado Inmueble se verificara a
mas tardar el dia 02 de Diciembre de 2020, o antes de esa fecha si las

partes contratantes lo disponen y de comin acuerdo.
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;--’72-1: PRECIO: El valor total del inmueble objeto de esta
LA praventa es por la suma de DOSCIENTOS TREINTA MILLONES
S DE PESOS MCTE (230.000.000). FORMA DE PAGO:A) El dia de la
presente Promesa de Compraventa el Promitente Comprador hara

entrega de la suma de TREINTA MILLONES DE PESOS MCTE

($30.000.000) en efectivo proveniente de recursos propios que tiene en su

poder el Promitente Comprador B) La suma de CIENTO SE TENTA

MILLONES DE PESOS MCTE ($170.000.000), para el dia 02 de
Diciembre de 2020. Dia en el que se le hard entrega de dicho inmueble y
el valor restante por valor de C) TREINTA MILLONES DE PESOS

($30.000.000) a la firma de la escritura con un plazo maximo de un ario a
partir de la fecha, en caso de NO poderse protfocolizar la escritura se

prorroga el plazo de comiin acuerdo de la entrega de los TREINTA
MILLONES DE PESOS MCTE (830.000.000) plazo que culminara a la
legalizacion de la misma ante Notaria Publica y firma de Autoridad
competente. Contrato que se elevara ante la Notaria Unica de Neira —
Caldas el dia 27 de Octubre de 2021 SEXTA: Los gastos que ocasione la
respectiva escrituracion seran a cargo del Promitente Comprador y
promitente vendedor en un 50 % de los valores totales. OCTAVA:
CLAUSULA DE INCUMPLIMIENTO: La Suma de VEINTE CINCO
MILLONES  DE PESOS MCTE ($25.000. 000) pagaderos por

incumplimiento de este contrato.
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(HASTA AQUI EL TEXTO)

MITENTE VENDEDOR

"ARLOS ARTURO GALLEGO TABAREZ
3 ”*‘-“;"f" ‘ C.C. N° 75.032.895 de Neira— Caldas.

CEL:

—

DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO
‘Articulos 68 Dec 960 de 1970 y 31 Dec 2143 de 1923.
Antfa.ei otarip Segundo de Manizales (Caldas) comparecic
APODERADO BN Conee PO, quien
prese_nlb sucddula 09,9-9—9-3) de LH lg .

Y expuso que el contenido ae este Gocumento =5 ciero y

que la firma puesta en &l es suya, colocada en mi presencia.

Enconstanciase
*\ 270

firma hoy

R ' MILLO

C.C. N°10.222.231

CEL: 320-6911400 VIENE DE PROMESA
DE. COMPRAVENTA
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Artir r »
Articulos £8 Dec 960 de 1970 y 31 Dec 2145 de 1983

ante o B ;
i Anie el Notario Segundo de Manizales (C bﬂanS}C{JmpdfC.CfG

| [iercincodu Llacic
’ presenté sucedula ASO3 WKL g6 QI

Y 2xpuso gue el contenido de este documento s Cierno y
que Ia firma puesta en él es suya, colocacda en mi presencia

Enconstancia se
I 27 0CT. 2020 ;
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C.C N°75.031.592
VIENE DE PROMESA
DE - COMPHAVENTA

b

CEL: 311-2547959

TESTIGO

LUCERO GOMEZ VALENCIA

C.C 30.321.583 de Manizales.

CEL. 320-8265824

“EL PRESENTE DOCUMENTO NO CONSTITUYE

TITULO TRASLAT!CIC DE DCHIN!O, NI ES OBJETO
PE !NSCE!P’!:}?! AKTE LA OFICINA DE REGISTRO
DE INSTRUMENTGS PUBLICUS COMPETENTE”

) 3\
5
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE VIVIENDA URBANA

e j...gL;., 'Emm o 207
ARRENDADOR (ES):
Nombre e identiicaciin

Nombre e identificacién : :
ARRENDATARIO (5): hrao ,NLSQ:\AH\ baziq }‘[mﬂl lLQ ?Yo&ﬂdrd t wo] © -U QM-}:
Nombre e identiiacion ~ 30 BAGLE ~3
Nombre e identificacion
Diecciondelinmueble: AY A WIS TA N6 ?100 iﬂ Do
Precio 0.canon; h'lﬁt}m c QO e )
Avaldo Catastral: -~ {5 )
Témino de duracion del contrato . ¢ G)AoE. exes .
Fecha de iniciacion del contrato: Dia X _ (o )Mes oa
Ao . S (2ot} )
Bl inmueble constede o senidos e 1AOQ, c‘-"“f%‘% Gas Dodaral .
Cuyo pago comesponde . Avvind e el oduaQ
Ademis de las anteriores estipulaciones, las partes de comiin acuerdo convienen las siguiegh déusulas:
PRIMERA. - OBJETO DEL CONTRATO: Mediante el presente contrato, el (los) aendador (es) se obliga (n) a conceder a el (los) amendatario (s) el goce del inmueble urbano destinado a
vivienda cuyos linderos se determinan en la dausula décima quinta de este contrato junto con los demés elementos que figuran en inventario separado firmado por las partes, y el (los) aren-
datario (s), 2 pagar por este goce el canon o renta-estipulado. SEGUNDA - PAGO, OPORTUNIDAD Y SITIO: El (Los) arrendatario (s) se obliga (n) a pagar a el (los) amrendador (es) por el goce
del inmueble y demds elementos, el predio o canon acordado en ; . la suma de

G ﬁs D.OO‘O ) dentro de los primeros @Uﬁ(&pd}_ﬂ
L ls ) dias de cada periodo contractual, a el (los) amendador (es) o a su orden. H canon podrd ser incrementado anualmente de acuerdo con el porcentaje autorizado legalmente. Si el canon
se pagare en cheque, el canon se considera satisfecho en la fecha de pago sélo una vez que el banco haga el respectivo abono siemprey cuando el cheque haya sido presentado en tiempo para
su-pago al respectivo banco. TERCERA. - DESTINACION: H (Los) amrendatario (s) se compromete (n) a darle al inmueble el uso para vivienda de él (ellos) y su () familia (s), y no podra (n)
darle otro uso, ni ceder, ni transferir el amendamiento sin 2 autorizacdn esaita de el (los) arendador (es). B incumplimiento de esta obligacian, dard derecho a el (los) amendador (es) pare dar
por terminado este contrato y exigir la entrega. del mmueble. En caso de cesion o subamiendo por parte de el (los) arrendatario (s), el (Ios) arrendador (es) podré dar por terminado el contrato
y exigir la entrega del inmueble, o podrd (n) celebrar un-nuevo contrato de armendo con los usuarios reales, sin necesidad de requerimientos judidiales o privados a los cuales renunda (o)
expresamente el (los) amendatanio (s). CUARTA. - RECIBO Y ESTADO: Hl (Los) amendatario (5) dedara (n) que ha (n) recibido el inmueble objeto de este contrato en buen estado, conforme al
inventario-que se adjunta, el cual hace parte de este contrato; en el mismo se determinan los servicios, Cosas y usos conexos. El (Los) arrendatario (s) se obliga (n) a la terminacidn del contrato
a devolver al (los) amrendador (es) el inmueble en el mismo estado que se redbid, salvo el deterioro proveniente del transcurso del tiempo y el uso legitimo del bien amendado. QUINTA. -
REPARACIONES: i (los) arrendatario (s) tendrd (n) a su cargo las reparadiones locativas a que se refiere la Ley y no podré (n) realizar otras sin el consentimiento escrito de el (los) arrendador
(es). En caso que el (los) arrendatario (s) realice (n) reparaciones indispensables no locativas que se causen sin su culpa, a menos que las partes acuerden otra cosa, podré (n) el (los) arrendatanio
{s) descontar ! costo de las reparaciones del valor de Ia renta, sin que tales descuentos excedan el treinta por Gento (30%) del valor de a misma. Si el costo de las reparaciones fuere mayor, ef
{los) amendatario (s) puede (n) descontar periddicamente hasta el treinta por cento (30%) del valor de la renta, hasta completar el costo total. SEXTA. - OBLIGACIONES ESPECIALES DE LAS
PARTES: a) De ¢l {los) arrendador (es): 1. 8 (Los) amrendador (es) hard (n) entrega matenal del inmueble a ¢l (los) arrendatanio (s) el dia
( ), del mes de del afio ( ), en buen estado de
servicio, seguridad y sanidad, y pondrd (n) a su disposicion los servicios, cosas y usas conexos convenidos en el presente contrato, mediante inventario, del cual hard entrega a el (los) arendata-
1o (s), asi como copia def contrato con firmas onginales. En caso que el (los) amendador (es) no suministre () a el (los) arrendatario (s) copia del contrato con firmas onginales, sera {n)
sancionado (s) por la autoridad competente con multas equivalentes a tres (3) mensualidades de amendamiento. 2. Mantener en el inmueble los servicios, las cosas y los usos conexas y
adicionales en buen estado de servir para el cumplimiento del objeto del contrato. 3. Librard (n) a el (los) amendatario (s) de toda turbacion en el goce del inmueble, 4. Hacer las reparacio-
nes necesarias del bien objeto del ammiendo, y las locativas pero sélo cuando estas provinieren de fuerza mayor o caso fortuito, o de la mala calidad de la cosa amendada. Paragrafo. Cuando sea
procedente, por tratarse de viviendas sometidas al régimen de propiedad horizontal el (los) ammendador (es) haré (n) entrega a el (los) amendatanio (s) de una copia-del reglamento intemo de
propiedad horizontal al que se encuentre sometido el inmueble. 5. Cuando se trate de vivienda compartida, mantener en adecuadas condidones de funcionamiento, de seguridad y de sanidad
las zonas y servicios de 150 comun y de efectuar por su cuenta las reparadiones y sustituciones necesarias, cuando no sean atribuibles 2 el (los) arrendatario (s), y garantizar el mantenimiento
del orden intemo de la vivienda. 6. Expedir comprobante escrito en el que conste la fecha, cuantia y periodo al cual comresponde el pago del amendamiento, so pena que sea (n) obligado (s),
en Caso de renuencia, por la autoridad competente. 7. Las demés obligaciones contenidas en la ley. b) De-el (Jos) arrendatario(s): 1. Pagar a el (los) amrendador (es) en el lugar y término
convenido en la déusula segunda del presente contrato, ¢l precio del amendamiento. i &l (los) amendador (es) se rehisa (n) a recibir el canon o renta, el (jos) amendatario (s) cumplira () su
obligacion consignando dicho pago en la forma prevista en el articulo 10 de Ia ley 820 de 2003. 2. Gozar del inmueble segtin los términes y espiritu de este contrato. 3. Velar y cuidar por la
consenvacion del inmueble y las cosas recbidas en amendamiento. En caso de dafio o deterioros distintos a los dervados del uso normal o de la accion del tiempo y que fueren imputables al
mal uso del inmueble 0-a su propia culpa, efectuar oportunamente y por su cuenta las reparaciones o sustituciones del caso. 4. Cumplir con las normas consagradas en el reglamento de
propiedad honizontal, si estuviere sometido a dicho régimen. 5. Restituir el nmueble 2 la terminacién del contrato, en el estado en que le () fue entregado salvo el deterioro natural causado por
el tiempo y el uso legitimo y peniéndolo a disposiadn de el (los) amendador (es). H (Los) arendatario () restituiré (n) el inmueble con todos los servicios publicos domiciliarios totalmente al
dia y a paz y salvo con las empresas prestadores. del servicio, y se obliga (n) a cancelar las facturas debidas que lleguen posteriormente pero causadas en wigencia del contrato. En ningin caso ™
¢l (los) arrendador (es) serd (n) responsable (s) por el pago de servicios o conexiones o acometidas que fueren diredamente contratadas por el (los) arendatario (5), salvo pacto expreso entre
las partes. 6. No hacer mejoras al inmueble distintas de les locativas, sin abtorizacion de el (los) amendador (es). Si las hiciere {n) serén de propiedad de este. 7.El (Los) arrmdad'or (es)sebtﬁliga
(n)a prqmmeryd(lus}anmdatafio{s}semprwnetenapmniﬁbmmTmimkegmemahdeksksmladonsdegasmmra'lreaﬁzadapmiamresé ' y
de los elementas que de este servicio dependan, y entregando al arandador el documento donde consta el servicio, si el inmueble tiene este servicio publico, Serd de cargo de-el (los) amendador
(es)el tostodedid'larevisiﬁnvdelreemp!azoorepal‘aciénﬂebseq;ﬁpusseglimmmendadmwdnshemndedﬂus)anmdalaﬁcseste(os) deberd sufragar dicho (s) costo (s). SEPTIMA.
- TERMINACION DEL CONTRATO: Son causales de terminacion unilateral del contrato, las de ley y especialmente las siguientes: . Por parte de el (los) arrendador (es): 1. la no
cancelacion por parte de el (los) arrendatario (5) del precio del canon y reajustes dentro del término estipulado del misme. 2. La no cancelacion de los servicios publicos que ocasione la
desconexion o pérdida del servicio, o del pago de las expensas comunes cuando su pago estuviere a cargo de el (los) arrendatario (s), 3. El subarriendo total o parcial del inmueble, la cesién
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(" del cortrato o del goce del inmueble, 0 el cambio de destinacidn del inmueble sin consentimiento expreso de el (1os) arrendadar (es). 4. Las mejores, camibios y ampliaciones que se hagan al |

inmueble sin autorizacion expresa de el (los) arrendador (es) o la desiruccién total o parcial del inmueble o 4rea arrendada por parte de el (os) arrendatario (5). 5. La incursion reiterada de el
(los) amendatario (s) en procederes que afecien la tranquilidad ciudadana de los vecinos, o 13 destinacidn del inmueble para actos delictivos o que impliquen alguna contravendién, debidamente
comprobados ante la autoridad de policia. 6. La violacion por el (los) amrendatario (5) de las normas del respectivo reglamento de propiedad horizontal cuando se trate de viviendas sometidas
a este régimen. 7. El (Los) arrendador (es), con ¢ cumplimiento de Io establecido en el articulo 23 de la fey 820 de 2003 podrd (n) dar por terminado unilateraimente el contrato de amendamien-
to durante las prorregas, previo aviso esaito dirigido a el (los) arrendatario (s) a través del servicio postal autorizado, con una antelacién no menor de tres (3) meses y el pago de una indemniza-
cion equivalente al precic de tres (3) meses de amendamiento. Cumplidas estas condiciones el (los) arendatario (s) estard (n) cbligado (5) a restituir el inmueble. 8. £l (Los) arrendador (es)
podré (n) dar por terminado unilateralmente el contrato de arendamiento a Ja fecha de vencimiento del término inicial o de sus prorogas invocando cualquiera de las siguientes causales
especiales de restitucion, previo aviso escrito a el (los) amendatario s)  través del servicio postal autorizado con una antelacion no menor a tres (3) meses 2 1a referida fecha de vencimiento:
a) Cuando ¢l (los) propietanio (5) o paseedor (es) del inmueble necesitare (n) ocuparlo para su propia habitacién, por un témino no menor a un (1) afo; b) Cuando el inmueble haya de
demolerse para efectuar una nueva construccion, o cuando se requiere desocuparlo con el fin de ejecutar obras independientes para su reparacidn; ¢) Cuando haya de entregarse en cumplimiento
de las obligaciones originadas en un contrato de compraventa; d) La plena voluntad de dar por terminado el contrato, siempre y cuando, el contrato de arrendamiento cumpliere como minimo
cuatro (4) afios de ejecucion. En éste dltimo caso el (ls) arrendador(es) debera (n) indemnizar a el (los) arrendatario (s) con una suma equivalente al precio de uno punto.cinco (1.5) meses
de arendamiento. Cuando se trate de las causas previstas en los literales a), b) y ©), el (los) arrendador (es) acompanard (n) al aviso esrito la constancia de haber constituido una caucitn en
dinero, bancaria u otorgada por la compania de seguros legalmente reconodda, constituida 3 favor de el (los) arrendatario (s) por un valor equivalente a seis (6) meses del precio del
arrendamiento vigente, para garantizar el cumplimiento de 1a causal invocada dentro de los seis (6) meses siguientes a la fecha de restitucidn. Cuando se trate de la causal prevista en el literal
d), el pago de la indemnizacion s realizard mediante ef procedimiento establecido en el articulo 23 de la ley 820 de 2003. De no mediar constancia por escrito del preaviso, el contrato de
amrendamiento se entenderd renovado autométicamente por un término igual al inicialmente pactado. IL Por parte de el (los) arrendatario (s): 1. La suspensi6n de la prestacion de los servicios
piiblicos al inmueble, por accidn premeditada de el (los) arrendador (es) o porque incurra (n) en mora en los pagbs que estuvieren a su cargo. En estos casos el (los) arendatario (s) podra (n)
optar por asumir el costo del restablecimiento del servicio y descontarlo de los pagos que le corresponda hacer como arrendatario (). 2. La incursion reiterada de el (los) arendador (es) en
procederes que afecten gravemente el disfrute cabal por el (los) arrendatario (s) del inmueble arrendado, debidamente comprobada ante la autoridad policiva. 3. El desconocimiento por parte
de el (los) arendador (es) de los derechos reconocidos 2 el (los) amrendatario (s) por la Ley o el contrato. 4. Bl (los) arrendatario (s) podra (n) dar por terminado unilateralmente el contrato de
arrendamiento dentro del témino inicial o durante sus prormogas, previo aviso escrito dirigido a el (los) arrendador (es) a través del servicio postal autorizado, con una antelacion no menor de
tres (3) meses y el pago de una indemnizacidn equivalente al precio de tres (3) meses de arrendamiento y siguiendo el procedimiento que trata el articulo 25 de la ley 820 de 2003. Cumplidas
estas condiciones el (los) amrendador (es) estard (n) obligado (<) a recibir el inmueble; si n(; lo hiciere (n), e! arrendatario podréd hacer entrega provisional mediante a intervencién de la
autoridad competente con el procedimiento del articulo 24 de la ley 82C de 2003, sin perjuicio de acudir a |3 accién judicial correspondiente, 5. El (Los) arrendatario (s) podré (n)
dar por terminado unilateralmente el contrato de arrendamiento a la fecha de vencimiento del término inicial o de sus prorrogas, siempre y cuando de (n) previo avisd escrito a el (los)
arrendador (es) a través del servicio postal autorizado, con una antelacion no menor de tres (3) meses a la referida fecha de venaimiento. En este caso el (los) arrendatario (5) no estard (n)
obligado (s) a invocar sl alguni diferente a su plena voluntad, ni deberd (n) indemnizar 2 el (los) arendador (es). De no mediar constancia por escrito del preaviso, el contrato de
amendamiento se entenderd renovado automaticamente por un término igual al inicialmente pactado. Pardgrafo: No obstante, las partes en cuaiquier tiempo y de comn acuerdo podrén dar
por terminado el presente contrato sin pago de indemnizacién alguna. OCTAVA. - MORA: Cuando el (Jos) amendatario (s) incumpliere (n) el pago de la renta en la oportunidad, lugar y forma
acordada en la déusula segunda, el (los) arrendador (es) podré (n) hacer cesar el amriendo y exigir judicial o extrajudicialmente la restitucion del inmueble. NOVENA - CLAUSULA PENAL: Salvo
lo que la ley disponga para dertos casos, €l incumplimiento de cualquiera de las partes de las obligac:lones derivadas de este conlréto, la constituira en deudora de |2 otra por la suma-de
{ ) salarios minimos mensuales vigentes a la fecha del incumplimiento, a titulo de pena, sin menascabo del pago de la renta y de los perjuicios
que pudieren ocasionarse como consecuencia del incumplimiento. En de mora en el pago del canon de armiendo, el (fos) aendador (es) podra (n) cobrar ejecutivamente el valor de los
cénones debidos, l2 pena aqui paciada, los servicios dejados de pagar por el (los) ammendatario (), la indemnizacién de perjuicios, bastando para ello la sola afirmacion del incumplimiento y
estimacior de los perjuicios y la presentacisn de este contrato. EL (Los) amendatario (s) renuncia (n) desde va & cualquier tipo de constitucion en mora que la ley exija para que le sea exigible la
pena e indemnizacion que trata esta cléusula. DECIMA - PRORROGA: El presente contrato se entenderd prorrogado en iguales condiciones y por el término inicial, siempre que cada una de las
partes haya cumplido con las obligaciones a su cargo, y, que el amendatario, se avenga a los regjustes de la renta autorizados por la Ley (At6. Ley 820 de 2003). DECIMA PRIMERA - GASTOS:
Los gastos que cause a fira def presente contrato serdn a cargo de:
DECIMA SEGUNDA - DERECHO DE RETENCION: En todos los casos en los cuales el (los) arrendador (es) deba (n) indemnizar a el (los) amendatario (s), este (os) no podré (n) ser privado
(5) del inmueble arrendado sin haber recibido el pago previo de la indemnizacién correspondiente o sin que se le hubiere asegurado debidamente el importe de ella por parte de e (los) aen-
dador (es). DECIMA TERCERA - COARRENDATARIOS: Para garantizar a el (los) amrendador (es) el cumplimiento de sus obligaciones, l(los) arendatario (s) tiene (n) como coarrendatario (s) @
: mayory vecino de , identificado (2) con
¥y mayor y vegno de , identificado (a) con :
quien (es) dedara (n) que se obliga (n) solidariamente con el (los) arendador (es) durante el término de duracion del contrato y el de sus prorrogas y por el tiempo que permanezca el inmueble
en poder de éste (0s). DECIMA CUARTA. -El (Los) arrendatario (s) faculta () expresamente a el (los) arrendador (es) para llenar en este documento el espacio en blanco destinado a los linderos.
DECIMA QUINTA. - LINDEROS DEL INMUEBLE:

DECIMA SEXTA: Las partes firmantes sefialan las siguientes direcciones para recibir notificaciones:

. ~
En constancia de lo anterior, se firma por las partes el dia (1 %) del mesde ’j(_.d‘\/l‘ C
del aiio ( 2_0‘1' ).
ARRENDADOR ARRENDATARIO

0

< &

it oy
CCoNI —78- {-S?L_ cCoNmNe” \3()30[61@")', j
ARRENDANRIO ([ ) OARRENDATARIO () COARRENDATARIO

31913904920

Marque con una equis (X)
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cODIGO NOTARIAL: 105 ACLAR }'_.N DE NOMENCLATURA
cODIGO REGISTRAL: 0904 ACTUI&LIZAGION DE NOMENCLATURA...

VALOR DEL ACTO: $0. oo Landin
MUNICIPIO DE NEIRA. NIT 891}801135 2. REPRESENTANTE LEGAL:

75.032.410 DE NEIRA............. »..',.,..,_-._; .................................................
CODIGO NOTARIAL: 01250000 COMPRAVENTA BIEN INMUEBLE......

CODIGO REGISTRAL: 0125. "(COMPRAVENTA ....................................
AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR: SI: Xerrrriirinns WO & ki

VENDEDOR: MUNICIPIO DE NEIRA. NIT.  890801135-2.
REPRESENTANTE LEGAL: MARINO MURILLO FRANCO CEDULA DE

C!UDADANIANUMERO 75032410 DE NEIRA. iloissbodobshrnits e bavubse
EL COMPRADOR: CARLOS ARTURO GALLEGO TABAREZ. CEDULA
DE CIUDADANIA NUMERO 75.032.895 DE NEIRA ..eueireresenesson, L s

CODIGO NOTARIAL: 148. CONSTITUCION PATRiMONlO DE
PRMIEAR, llorihopConmmrssverieray stk erki e ibsssuivss il eais s enishen

MARINCG MURILLO FRANCO:_CEDULA DE CIUDADANIA NUMERO
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CODIGO REGISTRAL: 0315, CONSTITUCION PATRIMONIO DE
BARIAD. o ccsiiiaisnnsrsninsizs BT T AW AN NI A LEI R A ARGy

VALGR 'DEL ACTO ! 31 ... iiensaeomniio s vissoni WUPEH I A
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO!.c.ccccemmmerniniserocmoranssscerns
CARLOS ARTURO GALLEGO TABAREZ. CEDULA DE CIUDADANIA
NUMERO 75.032.895 DE NEIRA.....ccceevsrmerarseerarsnsonssnsansgsssssessassanssse sin

Los anteriores datos para dar cumplimiento a la resolucién 1156 del 29
de marzo de 1.996, de la Superintendencia de Notarlado y Registro......
ESCRITURA PUBLICA NUMERO QUINIENTOS NUEVE (509)...c00c0acneen
En la Republica de Colombia, Departamento de Caldas, Munlcipio de
Neira, cabecera del circulo notarial del mismo nombre a los CATORCE
(14) dias del mes de DICIEMBRE del aho DOS MiL DIECINUEVE
{2019), comparecié al despacho notariaﬂ a cargo del titular MARIO
RESTREPO HOYOS, Notario Unico dei Circulo de Neira Caldas, el
doctor MARINO MURILLO FRANCO mayor de edad, domiciliado en
Neira, identificadc con la cédula de” ciudadania nimero 75.032.410
expedida en Neira, Caldas, hébll para: con{ratar y obligarse, quien en el
presente instrumento y en ‘las dec!arac:ones que en &l se hacen|-
constar, obra en nombre y represen'taci'én del MUNICIPIC DE NEIRA
CALDAS, entidad identificada con el.. NIT. 890.801.135-2,: en su
condicién de ALCALDE MUNICIPAL DE NEIRA, elegido por votacion
r.[::n:)pular para el periodo comprendido entre ei primero (1°) de enero de
dos mil dieciséis {(20186) y el treinta y uno (31) de diciembre de dos mil
diecinueve {2.019), posesionado ante e! Notario Unice del Circulo de
Neira Caldas, calidad y circunstancias que acredita con el Acta Nimero
024 del 30 de diciembre de 2015, que se protocoliza con la presente|
escritura, para que haga parte integrante de ella y para que su texto se
inserte en !a.s copias que de la misma sean expedidas; plenamente
facultado segln el acuerdo nimero 0022 de fecha Noviembre 29 de
2017 y el Acuerdo municipal 002 del 22 de febrero de 2018, emanados
ambos del Concejo Municipal de Neira-Caldas, y manifest6: PRIMERO.-
Que el Municipio de Neira, vende y se obliga a transferir en favor de
CARLOS ARTURO GALLEGO TABAREZ, mayor de edad, vecino de
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este Municipio, identificado, con cédula de ciudadania NGmerc
75.032.895 de Neira; de estado civil casado con sociedad conyugal
vigente con- la sefiora DIANA ESPERANZA CASTANO MONTES,
identificada con Cédula de Ciudadania nimero 24.828.053 expedida en
Neira, tal como se puede constatar con registro civil de matrimonio
inscrite al indicative serial nGtmero 4049809 expedidc por la Notaria
Tercera de Manizales, el cual presenta para su protocolizacién con esta
escritura, el lote de-terreno identificado comoc - LOTE-2-, ubicado en el
drea urbana del Municipioc de Neira, Departamento de Caldas, con
actual nomenciatura urbana, Carrera 3A Numero 3A-06, segliin Boletin
de nomenciatura expedido por ﬁea Secretario ‘Eie Planeacion,
Ordenamiento :err;toriai y Desarmiio -Econémico de la Alcaldia
Munic!pai de Neira- Caidas con fecha de expedlclén 12 de Diciembre de
2019, documento que se, anexa V. protocollza con esta escritura,

identificado con !a i f:cha,
1?’4860100000000920007000000000 p
y-al que le corresponde el folie de matrlcuia inmobiliaria ntmero 110-

' "a_ta_st__ral matriz namero
no haber llegado la mutacién

cuadrados, correspondiente a estrato 3 segun certificacion expedida
por la Secretaria de Pianeacién Munlctpal -Directora Operativa de
Proyectos del Mupiciplc de Ne:ra Caldas-, documento que presenta
para su proiocolizécién con esta escritura, cuyos linderos de acuerdo a
plano aprobado que se protocoliza, vy técnicamente descritos, son:
##4t.- NORTE: PARTIENDO DEL PUNTO NUMERO 2 CON
COORDENADAS  X=840497,475, YVY=1062863,328 EN SENTIDO
'ORIENTE, Y EN DISTANCIA DE 10,30 METROS LINDERO CON LA
CARRERA 3 (PROYECTO) HASTA EL PUNTO NUMERO 7. ORIENTE:
DEL PUNTO NUMERO 7 CON COORDENADAS X=840505,924,
Y=1062857,438 EN SENTIDC SU;L Y EN DISTANCIA DE 5,18
METROS LINDERO ZONA RURAL HASTA EL PUNTO NUMERO 8, DEL
PUNTO NUMERO 8 CON COORDENADAS X=840505,622,
Y=1062852,286 EN SENTIDC SUR, Y EN DISTANCIA DE 4,30
METROS LINDERO CON EL LOTE 4 DE LA PRESENTE SUBDIVISION

16231, con un area segin" e! certiﬁcada de tradicién de 161,78 metros .
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HASTA EL PUNTO NUMERO. 9, ‘DEL PUNTO NUMERO 1¢ CON
COORDENADAS X=840501,359, Y=1062850,016 EN SENTIDO SUR, Y
EN DISTANCIA DE 1,30 METROS'LINDERO CON EL LOTE-3 DE LA
PRESENTE :SUBDIVISION HASTA EL PUNTO NUMERO 11, DEL
PUNTO NUMERC 12 CON i"COORDENADAS X=840497,498,
Y=1062851,123 EN SENTIDO SUR, Y EN DISTANCIA DE 5,00
METROS LINDERO CON EL LOTE 3 DE LA PRESENTE SUBDIVISION
HASTA EL PUNTC NUMERO 13, Y DEL PUNTO NUMEROC 13 CON

* COORDENADAS X= 840494,638, Y= 1062847,022, EN SENTIDO SUR,
Y EN DISTANCIA DE 0,80 METROS LINDERO CON EL LOTE 104
MANZANA A, DEL RELOTEO CIUDAD JARDIN, HASTA EL PUNTO
NUMERO 14. SUR: DEL PUNTO NUMERO 9 CON COORDENADAS
X=840503,163, Y=1062848,758 EN'-:‘-—SENTIDO'OCCIDENTE Y EN
DISTANCIA DE 2,20 METROS - LiNDERO CON EL LOTE 3.DE LA
PRESENTE SUBDIVISION, HASTA ‘EL pumo NUMERO 10, DEL
PUNTO NUMERO 11 jcoNi COORDENADAS  X=840500,615,
Y=1062848,950 EN SENTIDO OCC!DENTE Y EN DISTANCIA ,DE 3,80
METROS LINDERO CON EL LOTE 3 DE LA PRESENTE SUBDIVISION,
HASTA EL PUNTO NUMERO 12, Y DEL PUNTO NUMERQ; 14 CON
COORDENADAS -X=840494,180, Y=1062846,366, EN--SENTIDO
OCCIDENTE Y EN DISTANCIA DE 7,00 METROS LINDERO CON LOS
LOTES 102 Y 103 MANZANA A, DEL RELOTECG CIUDAD JARDIN,
HASTA LLEGAR AL PUNTC NUMERO 3. OCCIDENTE: DEL PUNTO
NUMERO 3 CON COORDENADAS X=840488,439, Y=1062850,369 EN
SENTIDO NORTE, Y EN DISTANCIA DE 15,80 METROS LINDERO
CON EL LOTE 1 DE LA PRESENTE SUBDIVISION, HASTA EL PUNTO
NUMER 2, PUNTO DE PARTIDA -.#### No obstante la cabida y
linderos la venta se hace como d'uerpo- cierto. SEGUNDO.- Adquirié la

entidad vendedora por Division Material,; realizada mediante escritural
| piblica nimero 210 de mayo 29 de 2019 de la Notaria Unica de Neira y
debidamente regisirada al folio de matricula inmobiliaria nimero ?10-
16231 de la Oficina de Registro de instrumentos PuUblicos de Neira.
TERCERO.- Que el precio o valor del lote objeto de ésta venta es la

}.‘inp»l ndarial para usn excluaiun en la escrilura phiblica - No tiene confu pacn el usnarin



f" ; ha050966908

4

suma de VEINTIOCHO MILLONES CIENTO NOVENTA Y OCHO MIL
o QUINIENTOS PESOS MONEDA LEGAL MONEDA CORRIENTE
($28.198.500.00), que el Municipio de Neira, declara tener recibida del
{ comprador, en su totalidad y a entera satisfaccion, segin certificado
expedido por el Secretario de Hacienda y Tesoreria Municipal de Neira
- Caldas. QUE SE ANEXA, PARAGRAFO.- DECLARAMOS BAJO LA
GRAVEDAD DEL JURAMENTO QUE EL PRECIO INCLUIDO EN LA
ESCRITURA ES REAL Y NO HA SIDO OBJETO DE PACTOS
PRIVADOS EN LOS QUE SE SENALE UN VALOR DIFERENTE, AS|
MISMC DECLARAMOS QUE NO EXISTEN SUMAS QUE SE HAYAN
CONVENIDO © FACTURADO POR FUERA DE LA MISMA. ESTA
DECLARACION SE HACGE. DE MANERA LIBRE Y ESPONTANEA POR
PARTE DE NCS OTROS 103 COMPAREC[ENTES SIN
RESPONSABILIDAD ALGUNA POR PARTE DEL NOTARIC. CUARTO.-
Que el Icte objeto de esta Venta se ha' ._oseido quieta, pacifica, publica
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y materialmente, por io qua se transf‘e.r'e Hbre de embargo, hipoteca,
pieito pendiente, demanda clwi reglstrada, condiciones resolutorias dei-

dominic, limitaciones Ge{ mfsm@ y en general libre de tod> gravamen, il

Siug De copias De escrrlura

pero en todo caso y de‘acuerf_jp__;._ cp,n la ley se obligi a salir al
saneamiento. PARAGRAFO: De,;géhfbrmidad con lo- establecido en el
articulo 91 de la ley 388 del 18 de Julio de 1.897, se/ entiende
por viviendas de . interés social aquellas que se desarrolien para
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garantizar el derecho & la vivienda de los hogares de menores

ingresos. En cada Plan Nacional de Desarrolio el Gobierno Nacional %’
(
establecera el tipe y vrecio maximo de las soluciones destinadas a E‘?
estos hogares teniencp en cuenta, entre otros aspectos, las %
caracteristicas del déficit habitacional, las posibilidades de acceso al 8
crédito de los hogares, las condicﬂiones de la loferta, el monto de 2
recursos de crédito disponibles por parte del sector financiero y la g
suma de fondos del Estado destinados a los programas de vivienda. &
QUINTO.- Que se incluyen en esta venta todas las anexidades, usos, §
costumbres y serwdumbfes que legalmente le corresponden al ; 8
inmueble vendido y que entrega a su comprador desde hoy mismo sin "'E’ §
&), 3
<
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reserva ni limitacién alguna PARAGRAFO: El valor de los servicios en
su pago, que se causen a partir de la entrega del inmueble, seran de
cuenta del comprador. SEXTO.- Los gastos que se causen por el
otorgamientoc v registroc de ésta escritura, serédn de cuenta del
comprador y de acuerdo con la Resolucién 0691 de fecha 24 de Enero
de 2019, modificada por la Resolucién numero 1002 de fecha 31 de
Enero de 2019, ambas de la Superintendencia de Notariado y Registro.
(SEPTIMO.- Que constituye sobre el inmueble, objetoc de éste contrato
PATRIMONIO DE FAMILIA INEMBARGABLE en favor de DIANA
ESPERANZA CASTANO MONTES, identificada con Cédula ' de
Ciudadania ntmero 24.828.053 expedida en Neira, y SANTIAGO
GALLEGO CASTANGC, identificado con Tarjeta de lIdentidad NGmero
1.153.464.267 expedida en Bogoté msc*ito su nacimiento al Indicativo
Serial nGmero 50061857 daj rConsu_l,_a_t;iplde. Colombia en México,
documento gue presenta y se prbtocoii;zarcon 'eS'ta escritura, el gue solo
serd embargable en los termlnos del art[cu!o 60 de la ley 9% de 1.989,
inciso final; reformado por el articulo 38 de la Iey 03 de 1.991. HASTA
AQUi CON BASE A 'MINUTA PRESENTADA POR LOS
COMPARECIENTES. Presente el sefior RUBEN CASTANO
{JARAMI-LLO, mayor de edad, vecino de este Municipic, identificado con
Cédula de Ciudadania naimero 10.222.231 de Manizales, quien en el
presente acto actlia en nombre y representacion del sefior CARLOS
ARTURO GALLEGO TABAREZ, de condiciones civiles descritas, segun
poder general que le fue otorgado mediante escritura publica nimero
42 de fecha 3 de Enero de 2013, otorgada en la Notaria Segunda del
Circulo de Manizales, la cual presenta con la respectiva nota de
‘vigencia, para su protocolizacion con esta escritura, manifiesta que su
i poderdante se encuentra vivo y el poder con qgue comparece se|
encuentra vigente, ademas: A) Que acepta esta escritura y
consecuencialmente la venta en favor de su mandante en ‘ella
contenida. B) Que el comprador se encuenira en posesion quieta vy
~ pacifica de o que adquiere. LOS COMPARECIENTES MANIFIESTAN
EXPRESAMENTE AL NOTARIO que la entidad VENDEDORA Y EL
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COMPRADOR tuvieron contacto directa vy personaimente antes de |a
__fn'ma de la escritura de venta.y por ello se conocieron personaimente

| con documentos de identidad idéneos y constataron ser realmente las

personas Interesadas en el negocio; ila PARTE COMPRADORA
constatdo de primera mano que la PARTE VENDEDORA si es la
persona propietaria del inmueble, pues ella se, lo ensefi¢ material
y personalmente, que tuvo la precaucién de establecer esa
situacién juridica con vista en documentos de identidad que se
pusieron de presente y en la copia original del titulc de
propiedad y en el foi:o,:de matricula inmobiliaria (certificadoc de
trad:cnon) motivos por los cuaies ~son sus deseos y voluntad
[ 1ente De la misma manera el

ley 256 de 1.996. LOS ACTOS lecos QUE DESCONOZCAN LA
AFECTACION A VIVIENE)A “FAMILIA
NULIDAD ABSOLUTA. NOTA AFECTAGi(’)N ‘A VIVIENDA FAMILIAR.
Conforme al PARAGRAF@ ‘&" dei Artisui 6° de la fey 258 del 17 de
Enero de 1.996 reformada pur fa !ey 854 de’'Noviembre 25 de 2003, el
notaric indagé a la parte venﬁ!edera baio la gravedad de juramento: |)

-sobre el cumplimiento de la ley :‘258 de- 1996, a lo cual respondié a

travé{;s de su representante Iegai, Por ser una entidad no tiene
aplicabilidad la norma de conformidad con la Ley 258 de 1996,
reformada por la ley 854 de 2.003. Seguidamente el Notario indagé a la
parte compradora: 1) Sobre el actual estado civil, a lo cual contests,
casado con sociedad conyugal vigente con la Sefiora Diana Esperanza
Castafio Montes, identificada con Cédula de Ciudadania nimero
24.828.053 expedida en Neira. i) Sobre si posee otro inmueble
afectado a vivienda familiar, a lo cual respondié: NO. If) St el inmueble
que adquiere lo va a destinar paré su vivienda familiar, a lo cual
respondié que S| y de conformidad con la Ley 258 de 1996, reformada
por la i;"ey 854 de 2.003, el inmueble objeto de cste contratc queda
afectado a vivienda familiar, por reunir los requisitos de ley. NOTA
IMPORTANTE A TENER EN CUENTA POR LOS OTORGANTES:
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Se advierie a Ustedes sefiores otorgantes de ésta escritura sobre
la obligacién que tienen de leer la totalidad de su texto, con el
fin de establecer la exactitud de todos los datos en ella
consignados, con el objeto de aclarar, modificar o corregir lo que
a su juicio estuviere incorrecto; las firmas que Ustedes imprimen
en este momento demuestran su conformidad y aprobacion total
del texto. En consecuencia, el Notario no asume ninguna
responsabilidad por errores ¢ inexactitudes astablecidas, o
advertidas con posterioridad a las firmas que Ustedes sefiores
otorgantes hacen. Con la escritura se protocoliza los siguientes
documentos: A) Fotocopia de las cédulas de ciudadania de los
comparecientes. B) Certificado de paz 'y salvo predial namero
0006827, expedido por el Tesorero de Rentas Municipales de éste lugar
en los gue certifica que: MUN!CIPIO DE NEIRA estd a paz y salvo por
concepto de IMPUESTO PR__EDlAL _,Y- -.ADICI___ONALES causados por el
siguienie predio: 174860100000000920.007..000-000000s Avaitio oficial:
$38.638.000.00. Validos hasta 31 de Diciembre de 2019. C) Acuerdos
‘municipales nimeros 0022 del 29 de noviembre de 2017 y 002 del 22
de febrero de 2018, expedid%"bor el Concejo Municipal de Neira —
Caldas. D) Certificado del pago del lote 2, expedido por el Secretario’
de Hacienda y Tesoreria Municipal de Neira-Caldas, el 12 de Diciembre
de 2019. E) Acuerdos municipales nimeros 022 del 29 de noviembre de
2017 y 002 del 22 de febrero de 2018, expedidos por e! Concejo
Municipal de Neira — Caldas. F) Certificado de tradicién del predio
identificado con el folio de matricula inmobiliaria nGmero 110-15231. G)
Certificado de estratificacién expedido por la Oficina de Planeacion
* Municipal de Neira. H) Avallio especial del Iote, -efectuado  por
ACISCLO BURGOS SARMIENTO, miembro activo de la Corporacion
Colombiana de Lonjas y Registros “Corpolonjas de Colombia, con
Registro — Matricuia Namero RNA No. 1254 y RAA No. 10215950, con
vigencia hasta el 26 de diciembre de 2019. No se protocoliza paz vy,
salvo de valorizacién por no estar establecide en el Municipio. Para
efectos de derechos notariales y de registro se tendr& en cuenta la
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cuantia de $28.198.500, valor del avaltio comercial. PARAGRAFO 1:
Manifiestan los comparecientes que por medio. de este mismo
instrumento, confieren poder especial, amplio y suficiente al sefor
RUBEN CASTANO JAIR;AMILLO, identificadec con ia cédula de
ciudadania ndmero 10.222.231, -para que en su nhombre y
representacion ejecute los siguientes actos juridicos en el evento de
que sea devuelta sin registrar la escritura por la Ofigf;na de Registro
competente: -1) Para que si lo considera, interponga recursos de
reposicit;)n y de apelacion. 2) Para que se notifique de las actuaciones
y agote los mecanismos legales a que haya lugar. 3) para que suscriba
escritura aclaratoria cuaiquiera que _aea la causa y siempre y cuando
tenga reiacién con el ob{em de esta_ escriiura A los otorgantes se les
hizo la advertencia-gle deben presentar ema escritura para registro en
la oficina correspondiente;. dentro de!_iérmino perentoric de dos (2)
meses contados a partlr de Ia’;': .

_echa ‘de otorgamiento de este-

instrumento, cuyo incumplfmiehto causara"’mtereses moratorios por mes
o fraccién de mes de retardo La presehie escritura fue lelda en su
totalidad por los compareeientes qu;enes la encontraron conforme a su
voluntad v por no observar earror alguno en su contenido, se 1mparte su
aprobacién y proceden a firmar con el suscrito Notario que da fe.
Declarando los comparecientes ‘estar notificados de que un error no

-corregido en esta. escritura antes de ser firmada da lugar a una

escritura  aciaratoria que conileva nuevos gastos por ios
comparecientes conforme lo manda el articulo 102 del decreto ley 960
de 1.970, de todo lo cual se da por entendida y firmada en constancia.
Se emplearon las-hojas de papel notarial Nimeros: Aa060966906,
Aa060966907, Aa050966908, Aa060966909, Aa060966910, (Ley 39
de Abriit 3 de 1.981. Articulo 20 Decreto 960 de 1.970}. Teodo lo
escrito sobre borrado en tipo de numerc o letra diferente vale.
Derechos: Resolucion 0691 de Enero 24 de 2019, modificada poer la
Resolucion Numero 1002 de Enero 31 de 2019, emanadas de la
- Superintendencia de Notariado y Registro. $338.085.00. IVA:
$_64.236.oo Recaudo $18.600.00.
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DOCUMENTO DE IDENTIFICACION TSOY2 (lo

TELEFONO O CELULAR: 313 ¥HY § <t

DIRECCION:  Carune N0 cd\e VO eyvqy,

CIUDAD: \vado,

E-MAIL: A\ & Leana— (c&\l)uusur_\o.,,(o

PROFESION U OFICIO:  \A\\clUs

ACTIVIDAD ECONOMICA: & wy\aaﬂu

ESTADO CIVIL:  Go \Xeso

PERSONA EXPUESTA POLIT!CAMENTE DECRETO 1674 DE 2016
SIK NO___ §

CARGO: (ANcald% o .

FECHA DE VINCULACION: (% <Usse & Yo\

FECHA DE DESVINCULACION: - 3 amm\,,,g dt o0l
FECHA Y HORA: 1« dzude  de oty o © M,

APODERADO GENERAL DEL COMPRADOR:

ANO JARAMILLO iNDICE
DOCUMENTO DE IDENTIFICACION/sz’ZI'LV

'TELEFONO O CELULAR: 3 2& sGAAH P ;
GRECHION: Onre? X s F =23 %07{"/5’3

CIUDAD: ///f/( %@/ﬁkﬁ‘/ o .'
E-MAIL: ¥ & Gpuy &) EVE AL

PROFESION U OFICIO: [Jﬂfﬁfé?t/m—fé

ACTIVIDAD ECONOMICA: et ardas

ESTADO CIVIL: (R o
PERSONA EXPUESTA POLITICAMENTE DECRETO 1674 DE 2016
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FECHA DE VINCULACION: - =
FECHA DE DESVINCULACION: %H
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i | No. __..523__ de faclpa@'(i?mbrﬁ »‘f - _'?dloj
. |Se expide en__ 6>, - fm;a'"-* : I3 /

r

93

Ha_ 2k L'@Yﬁ:-c) d@

bl

i; El'Notario

o T A

il

P

Papel notaval para usgo exclusiuo be copias de escrituras piblicas, certifteados » dociunentos

Re

10S21CPR=ACCPNCC

-
.
Prani4dpgona

L
s
>
i
i
~ -
q
& g
; g &
£
- f g
= [==]
g
AT sl DL e L+ (2
Foapel notarvial pave woen exclusivo 2t fa eoeritura priblicn - No fiene cnsio parva f nsuarie <
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Senores
JUZGADO SEXTO CIVIL DEL CIRCUITO
MANIZALES - CALDAS

PROCESO: EJECUTIVO SINGULAR
RADICADO: 2023-00123
DEMANDADO : CARLOS ARTURO GALLEGO TABARES.

DEMANDANTE : GIOVANNI VAEZ RIVEROS
OPOSITOR: FRANCISCO LUIS SALGADO CASTANO

ASUNTO: SUSTENTACION DE OPOSICION AL SECUESTRE.

JATIRO ANDRES TORO TORO, mayor de edad, vecino de Manizales,
identificado con la cédula de ciudadania numero 94.538.427 de
Cali, abogado en ejercicio con T.P. No. 241.072 del C.S.J, en
mi calidad de apoderado del sefior FRANCISCO LUIS SALGADO
CASTANO, mayor de edad, identificado con cédula de ciudadania
numero 75.031.592 de Neira, domiciliado en el municipio de
Bogota, segun poder que se adjuntd anteriormente, estando
dentro del término legal para ello, me permito presentar
incidente de oposicidén a la diligencia de secuestre realizada
a los bienes inmuebles identificados con filio de matricula
inmobiliaria Nros. 110-15231 y 110-8217 el dia 07 de septiembre
de 2023 mediante despacho comisorio Nro. 18 expedido por su
digno Despacho, incidente que sustento en los siguientes
términos:

1. Dentro del proceso ejecutivo singular que se lleva a cabo
en su Despacho mediante radicado de la referencia, se
ordend el secuestro de los bienes inmuebles identificados
con folio de matricula inmobiliaria Numeros 110-15231 vy
110-8217 de la ORIP de Neira.

2.E1l dia 07 de septiembre de 2023 se llevd a cabo diligencia
de secuestre de dos bienes inmuebles identificados con
filio de matricula inmobiliaria Nro. 110-15231 y 110-8217
de la ORIP de Neira, por parte del Inspector de Policia
de Neilira en cumplimiento al despacho comisorio Nro. 18
expedido por su digno Despacho.

3.En la diligencia de secuestre practicada el 07 de
septiembre de 2023, mi representado el sefior FRANCISCO
LUIS SALGADO CASTANO no estuvo presente, de ello da cuenta
el acta de la diligencia elaborada por parte del Inspector
de Policia de Neira.

4.mi representado adquirid los bienes inmuebles
identificados con folio de matricula inmobiliaria Nro.

Calle 20, N° 21-38, oficina 606, edificio Banco de Bogotd, Manizales Caldas.
Cel. 300 202 9711
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110-15231 y 110-8217 de la ORIP d ira, a través de
contrato de promesa de compraventa efectuada con el sefior
CARLOS ARTURO GALLEGO TABARES, quien fue representado por
el sefior Rubén castafio Jaramillo en virtud al poder
general otorgado mediante escritura puUblica Nro. 42 del
03 de enero de 2013 corrida en la Notaria Segunda de
Manizales, compra que se realizd el dia 27 de octubre de
2020.

. La entrega de la posesidn material de los bienes inmuebles
a mi representado se efectto el 02 de diciembre de 2020.

.Mi representado desde el 02 de diciembre de 2020 ha
ejercido la posesidn real y material sobre los predios
identificados con folios de matricula inmobiliaria Nros.
Nro. 110-15231 y 110-8217 de la ORIP de Neira, mediante
actos positivos consistentes en el alquiler de 1los
inmuebles, pago de impuesto predial y realizacidn de
mejoras.

.Mi representado tiene arrendados los bienes inmuebles
secuestrados a las siguientes personas:

a.La bodega o primer piso de los inmuebles 1o tiene
arrendado a la sefiora DIANA ALEJANDRA GARCIA MORALES
desde el 01 de junio de 2021, no obstante, en el acta
de secuestre quedd sentado que este inmueble se
encuentra ocupado en su totalidad por el sefior JOSE
GREGORIO DE LOS RIOS, y que es éste quien paga el
respectivo canon de arrendamiento, situacidén que se
debe a que, en este predio funciona una empresa familiar
denominada “Mani con sabor a café” de propiedad de ambas
partes, por lo gque 1inicialmente el <contrato 1lo
suscribidé Diana Alejandra Garcia Morales.

b.El segundo nivel compuesto por dos apartamentos uno de
ellos arrendado a la sefiora MARIA EUGENIA RODRIGUEZ
MONTOYA desde el 01 de mayo de 2021, con quien el
contrato de arrendamiento se materializdé de manera
verbal y el canon de arrendamiento es pagado por la
arrendataria a mi representado.

c. El Apartamento Nro. dos se encuentra arrendado al sefior
JOSE GREGORIO DE LOS RIOS con quien mi representado
tiene contrato de arrendamiento de manera Verbal desde
el mes de junio de 2021 y el canon de arrendamiento es
pagado por el arrendatario a mi representado.

. Por las razones expresadas es que se alega la posesidn de
los bienes inmuebles objeto de secuestro, en cabeza de mi
representado, quedando decantada dicha calidad no sélo en
virtud de las pruebas documentales que se allegan a la

Calle 20, N° 21-38, oficina 606, edificio Banco de Bogotd, Manizales Caldas.
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que en el acapite

presente, sino por las testimonial
correspondiente se solicitaran.

.Mi representado puede ser reconocido como poseedor de los

bienes inmuebles secuestrados e identificado con folios
de matricula inmobiliaria Nro. Nro. 110-15231 y 110-8217
de la ORIP de Neira, por las siguientes personas:

a.RICARDO ADOLFO SALGADO CASTANO identificado con C.C.
75.0334.859 residente en la Carrera 2 Nro. 7 b - 02
Piso tres Barrio Los Robles Neira, celular 3128940693
y correo electrdénico ricardosalgado098@gmail.com.

b. JOSE GREGORIO DE ILOS RIOS identificado con C.C.
79.819.974, con domicilio en la carrera 3 a Nro. 3 a -
46 Neira teléfono 3132838261 vy correo electrdnico
josd38@gmail.com.

c. ALEJANDRA GARCIA MORALES identificada con C.C.
30.399.618 con domicilio en la carrera 3 a Nro. 3 a -
46 Neira teléfono 3160418209 vy correo electrdnico
alejandragarcia’/777dgmail.com.

d. JAVIER ZULETA CEBALLOS identificado con C.C. 75.032.272
con domicilio en la Calle 4 Nro. 3 A - 12 Barrio Ciudad
Jardin de Neira, teléfono 3116053609 'y correo
electrénico javierzuleta999@gmail.com.

e. LUIS EVELIO CASTANO identificado con C.C. 4.469.484 con
domicilio en la carrera 8 Nro. 11 - 27 Neira celular
3113645640 % correo electrdnico
eveliocastanoabl@hotmail.com.

En razdédn a los anteriores hechos y teniendo en cuenta 1o
establecido en los articulo 309, 596 y 597 del C. G del P. me
permito solicitar con el respecto de usanza que, a través del
presente 1incidente de oposicidn, se despachen de manera
favorable las siguientes:

1.

2

PRETENSIONES

Se declare que la posesidn real y material de los bienes
inmuebles identificados con filio de matricula
inmobiliaria Nro. 110-15231 y 110-8217 de la Oficina de
Instrumentos Publicos de Neira Caldas, se encontraba en
cabeza del sefior FRANCISCO LUIS SALGADO CASTANO, mayor de
edad, i1dentificado con cédula de ciudadania numero
75.031.592 de Neira para el dia de la practica de 1la
diligencia de secuestre.

. Que Como consecuencia de la anterior declaracidén se ordene

el levantamiento de las medidas cautelares de embargo y
secuestro con que fueron afectados los bienes inmuebles
identificados con filio de matricula inmobiliaria Nro.
110-15231 vy 110-8217 de 1la Oficina de Instrumentos
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lo establecido en

Piblicos de Neira Caldas, en virtu
el Art. 597 del CGP.

3.Que se restituya en su posesidédn al sefior FRANCISCO LUIS
SALGADO CASTANO, identificado con cédula de ciudadania
nimero 75.031.592 de Neira de 1los Dbienes inmuebles
identificados con filio de matricula inmobiliaria Nro.
110-15231 vy 110-8217 de la Oficina de Instrumentos
Publicos de Neira Caldas, tal y como lo establece el
Parag. Del Art 309 del C.G del P.

4.Que en caso de haberse consignado dineros al secuestre
para la fecha en que se resuelva el presente incidente,
se ordene la entrega de dichos dineros a mi representados.

5. Se condene en costas y agencias en derecho a la parte en
caso de oposicidn.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Invoco como fundamentos de derecho los articulos 309, 596, 597
del C.G del P y demds normas concordante, complementarias vy
aplicables a la materia.

Normativa que en su tenor literal rezan:

Articulo 309. Oposiciones a la entrega. Las oposiciones a la
entrega se someterdn a las siguientes reglas:

(...)

Paragrafo. Restitucidén al tercero poseedor. Si el tercero
poseedor con derecho a oponerse no hubiere estado presente
al practicarse la diligencia de entrega, podra solicitar
al juez de conocimiento, dentro de los veinte (20) dias
siguientes, que se le restituya en su posesidn. Presentada
en tiempo la solicitud el juez convocara a audiencia en
la que practicard las pruebas que considere necesarias y
resolveréda. Si la decisidédn es desfavorable al tercero, éste
serd condenado a pagar multa de diez (10) a veinte (20)
salarios minimos legales mensuales vigentes (smlmv),
costas y perjuicios. Dentro del término que el Jjuez
sefiale, antes de citar para audiencia, el tercero deberé
prestar caucidn para garantizar el pago de las mencionadas
condenas.

Articulo 596. Oposiciones al secuestro. A las oposiciones al
secuestro se aplicaréan las siguientes reglas:

Calle 20, N° 21-38, oficina 606, edificio Banco de Bogotd, Manizales Caldas.
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(...)

2. Oposiciones. A las oposiciones se aplicara en 1lo
pertinente lo dispuesto en relacidén con la diligencia de
entrega.

(...)

Articulo 597. Levantamiento del embargo y secuestro. Se
levantaran el embargo y secuestro en los siguientes casos:

(...)

8. Si un tercero poseedor gque no estuvo presente en 1la
diligencia de secuestro solicita al juez del conocimiento,
dentro de los veinte (20) dias siguientes a la préactica
de la diligencia, si lo hizo el juez de conocimiento, o a
la notificacidén del auto que ordena agregar el despacho
comisorio, que se declare gque tenia la posesidédn material
del bien al tiempo en que aquélla se practicd, y obtiene
decisidén favorable. La solicitud se tramitarda como
incidente, en el cual el solicitante deberda probar su
posesidn.

(...)

PRUEBAS

Solicito sefior Juez tener como pruebas y para dJgue sean
valoradas como tal, las siguientes:

1. Contrato de promesa de compraventa suscrita por mi
representado.

2.Escritura puUblica Nro. 509 del 19 de diciembre de 2019
corrida en la notaria Unica de Neira Caldas.

3.Escritura publica Nro. 42 de 13 de enero de 2013 de 1la
Notaria Segunda del Circulo de Manizales.

4. Factura de impuesto predial de los afios 2022 y 2023 pagada
por mi representado el dia 24 de febrero de 2023.

5. Contrato de arrendamiento Nro. 08889550.

6. Acta de secuestre elaborada el dia 07 de septiembre de
2023 por el Inspector de Policia de Neira Caldas.

INTERROGATORIO DE PARTE

Solicito sefior Juez, con el respeto de usanza, se sirva citar
DENTRO DEL PRESENTE TRAMITE INCIDENTAL a diligencia de
interrogatorio de parte al sefior FRANCISCO LUIS SALGADO
CASTANO, mayor de edad, identificado con cédula de ciudadania
nimero 75.031.592 de Neira, con el cual se pretenden probar
la veracidad de los hechos narrados en el libelo introductoz,
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asi como los actos de sefior y duefio e ha ejercido mi
representado en 1los bienes inmuebles que fueron objeto de
secuestro.

Testimoniales:

En el mismo sentido solicito sefior Juez, se fije fecha y hora
para que en audiencia y bajo la gravedad del juramento se
escuchen en declaracidén a las siguientes personas, dJguienes
daran fe de la calidad que ostenta mi representado con relacidn
a los bienes inmuebles identificados con filio de matricula
inmobiliaria Nro. 110-15231 vy 110-8217 de 1la Oficina de
Instrumentos Publicos de Neira Caldas, asi como los actos de
sefior y duefio que ejerce sobre los mismos y el tiempo que
lleva ejecutandolos a nombre propio, todo ello de conformidad
con lo establecido en el Art. 212 del CG del P.

a.RICARDO ADOLFO SALGADO CASTANO identificado con C.C.
75.0334.859 residente en la Carrera 2 Nro. 7 b - 02
Piso tres Barrio Los Robles Neira, celular 3128940693
y correo electrdnico ricardosalgado098@gmail.com.

b.JOSE GREGORIO DE LOS RIOS identificado <con C.C.
79.819.974, con domicilio en la carrera 3 a Nro. 3 a -
46 Neira teléfono 3132838261 vy correo electrdnico
josd38@gmail.com.

c. ALEJANDRA GARCIA MORALES identificada con C.C.
30.399.618 con domicilio en la carrera 3 a Nro. 3 a -
46 Neira teléfono 3160418209 vy correo electrdnico
alejandragarcia’/777dgmail.com.

d. JAVIER ZULETA CEBALLOS identificado con C.C. 75.032.272
con domicilio en la Calle 4 Nro. 3 A - 12 Barrio Ciudad
Jardin de Neira, teléfono 3116053609 'y correo
electrdénico javierzuleta999@gmail.com.

e.LUIS EVELIO CASTANO identificado identificado con C.C.
4.469.484 con domicilio en la carrera 8 Nro. 11 - 27
Neira celular 3113645640 % correo electrdnico
eveliocastanoabl@hotmail.com

ANEXOS:

1. Las aducidas como pruebas documentales.
2.Poder a mi conferido.

NOTIFIACIONES

Mi representado podra ser notificado al correo electrdnico
pachosalgado28@gmail.com o al abonado celular 3112547959.
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El suscrito las recibird en la calle 20 21 - 38 oficina
606 Edificio Banco de Bogotd Manizales o al correo electrdnico
jtoroabogados@gmail.com o al abonado celular 3002029711.

En los anteriores términos dejo sustentada la oposicidén al
secuestre.

Respetuosamente,

JATIRO/ANDRES TORO TORO
C4iC.794.538.427de Cali.
T.P. No. 241.072 del C.S de la J.
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