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Manizales, 1 de abril del año 2024 

Señores:  

Juzgado sexto civil del circuito de Manizales 

E.S.D 

Asunto: contestación demanda 

Referencia: Radicado No: 20240000300 

Demandante: Lina María Gutiérrez Diaz 

Demandado: Edificio Millán & Asociados PH 

Juan Carlos Dorado Botero identificado con la cedula de ciudadanía No: 

1.053.871.462 de Manizales, abogado en ejercicio portador de la tarjeta profesional 

No: 388475 actuando en nombre y representación del Edificio Millán & Asociados 

PH identificado con NIT: 890.903.681-1 de acuerdo a poder conferido por la 

representante legal del mismo la señora Lina María Ospina Tenjo identificada con 

la cedula de ciudadanía No: 30.324.824 expedida en la ciudad de Manizales para 

representar y defender sus interés dentro del proceso promovido por la señora Lina 

María Gutiérrez Diaz, proceso con radicado No: 2024000030 que reposa sobre su 

despacho señor juez, y, de acuerdo a lo anterior me permito pronunciarme con 

respecto a los: 

1. HECHOS 

AL PRIMERO: Es cierto, dicho reglamento de propiedad horizontal fue reformado 

mediante la escritura 1900 del 23 de Julio del año 1994 de la notaría primera 

del circuito de Manizales, reforma que se encuentra debidamente inscrita en la 

anotación No: 3 del folio de matrícula No: 100-22696 de propiedad de la 

demandante. 

AL SEGUNDO: Es parcialmente cierto, toda vez que de acuerdo con la escritura 1900 

del 23 de Julio del año 1994 de la notaría primera del circuito de Manizales, 

la cual reformó el articulo 53 de la escritura 1474 del 3 de agosto de 1977 

estipulando que el piso 10 tiene un área de 165.20 metros cuadrados por un 

factor de utilidad de 1.0, un coeficiente de área de 165.20 m2 y un coeficiente de 

propiedad 0.03608 (3.608%) cuyo coeficiente de propiedad se estipula en 

porcentajes. 

AL TERCERO: Es parcialmente cierto, toda qué vez el reglamento de la propiedad 

horizontal fue reformado mediante la escritura 1900 del 23 de Julio del año 1994 

de la notaría primera del circuito de Manizales. 

AL CUARTO: No es cierto, las decisiones que se han tomado tanto de la 

administración como del consejo de administración se han hecho de acuerdo con la 

norma y al reglamento de copropiedad. 



 

 

 

 

   

 

AL QUINTO: No es cierto, toda vez que desde años anteriores en administraciones 

anteriores se ha mencionado el tema de la adquisición de ascensores como es el caso 

de las actas:  

- Acta 108 de la asamblea general de copropietarios del 30 de marzo 

del 2017, donde se les informa a los asistentes sobre el estado de los 

ascensores y se pone en conocimiento el dictamen emitido por Mitsubishi 

Electric. (Punto: proposiciones y varios). 

- Acta 110 de la asamblea extraordinaria de copropietarios del 19 de 

Julio del 2017, donde se expone la propuesta de Mitsubishi Colombia y 

Estilo Ingeniería, y, se aprueba el presupuesto por módulos de contribución. 

- Acta 121 de la asamblea general de copropietarios del 24 de Julio del 

2020, donde en el punto de proposiciones y varios se retoma la propuesta 

hecha a la asamblea para el cambio de ascensores. 

De lo anterior puede evidenciarse que no es un capricho de la administración de 

realizar el cambio de los ascensores, además se debe tener en cuenta los conceptos 

emitidos por la empresa de mantenimientos de los ascensores Mitsubishi Electric 

dentro de los cuales se habla de la obsolescencia y de que los repuestos para estos 

ascensores debido al modelo no es posible conseguirlos, ya que no se fabrican. 

AL SEXTO: No es cierto, toda vez que el Edificio Millán & Asociados se encuentra 

a la fecha estructurado de acuerdo a la escritura pública No: 1900 del 23 de Julio 

del año 1994 de la notaría primera del círculo de Manizales de la siguiente 

manera: 



 

 

 

 

   

 

 

AL SEPTIMO: Es cierto. 

AL OCTAVO:  

8.1: No es cierto, toda vez que, los asistentes de la asamblea de acuerdo con el 

porcentaje de coeficiente de propiedad asistieron con los respectivos poderes de 

acuerdo con el coeficiente de copropiedad, y, con respecto a los pisos que no están 

identificados su coeficiente individualizado según el reglamento de propiedad 

horizontal es el siguiente: 

 



 

 

 

 

   

 

  

Ahora bien, con respecto a lo que indica la demandante con los porcentajes de 

coeficiente de copropiedad, es menester indicar que, estos corresponden a lo indicado 

en el artículo 53 del reglamento de propiedad horizontal estipulado en la 

escritura pública 1900 del 24 de Julio del 1994 de la notaría primera del 

círculo de Manizales. 

8.2: No es cierto, toda vez que de acuerdo con la reforma de reglamento de propiedad 

horizontal establecida en la escritura pública No: 1900 del 23 de Julio del año 

1994 de la notaría primera del círculo de Manizales, en el literal Q del 

parágrafo tercero del articulo 8, el cual, indica lo siguiente: los ascensores 

principales y sus implementos solo son bienes de uso común de los propietarios de las 

oficinas o pisos del sexto piso hasta el piso vigésimo, inclusive, quedando 

excluidos por tantos los propietarios de los locales distinguidos con los 

números 1, 2 y 3, como también los propietarios de los pisos primero a quinto, 

los cuales no serán comunes en esta propiedad, y por consiguiente los gastos que 

demanden el funcionamiento de estos ascensores, por mano de obra, 

mantenimiento, reparaciones, etc. Serán sufragados única y exclusivamente por 

los copropietarios de los pisos u oficinas localizados entre los pisos sexto y 

siguientes.  

De lo enunciado anteriormente se puede evidenciar como la demandante de forma 

errónea transcribe y concluye que el reglamento de propiedad horizontal excluye los 

pisos 1, 2 y 3 como comuneros de la copropiedad cuando lo que realmente 

indica, es que los ascensores no son comunes para dichos pisos. Por ello es que 

dichos copropietarios tienen voz y voto dentro de las distintas decisiones que se 

tomen en las asambleas así estos tengan el deber de aportar o no.   

8.3: No es cierto, de acuerdo con lo estipulado anteriormente, teniendo en cuenta, 

además el cuadro citado donde se denominan los pisos, los porcentajes de 

copropiedad con su respectiva área denominada en metros cuadrados. 



 

 

 

 

   

 

 

AL NOVENO: No es cierto, en ningún momento el reglamento de copropiedad está 

contrariando la norma o pasando por encima de la misma, antes, al contrario, el 

reglamento sigue los lineamientos de la norma vigente para la fecha de su creación. 

Con respecto a las anotaciones indicadas es cierto, que la oficina de la administración 

se encuentra en el piso 20 del edificio al igual que el acceso a la terraza, a la cual sólo 

accede personas capacitadas, toda vez que son las designadas para los 

mantenimientos de las antenas mencionadas. 

AL DECIMO: Con respecto a este hecho es importante indicarle señor juez que, el 

acta de la asamblea extraordinaria del 10 de octubre del año 2023 se realizó 

de conformidad con lo estipulado en el reglamento de propiedad horizontal y la 

ley 675 de 2001, y, las decisiones que allí se tomaron fueron en base a las 

necesidades de la copropiedad y cuya votación se realizó con base a los coeficientes 

de copropiedad estipulados en el reglamento de propiedad horizontal. 



 

 

 

 

   

 

AL DECIMO PRIMERO: Es parcialmente cierto, toda vez que, la misma procuraduría 

general de la nación en cabeza de su procuradora provincial ha realizado solicitudes a 

la administración para que, se tome una decisión frente al cambio de los ascensores, 

teniendo en cuenta que han sido testigos o participes de las averías de los ascensores, 

hasta el punto de interponer acciones de tutela para que sea autorizado el trabajo en 

casa toda vez que temen de su integridad personal. Es así, señor juez, como se puede 

observar en los documentos anexos que servirán como prueba de que no se busca 

por parte de la administradora “peros” y “deficiencias” para el cambio de los 

ascensores, pues es una preocupación de la mayoría de los copropietarios, no siendo 

menos importante señor juez manifestarle y que sea de su conocimiento que la 

demandante aquí se reserva sus inquietudes por temas de mora en los pagos de las 

cuotas de administración, mismas, que, a la fecha suman 6 (seis). 

2.FRENTE A LAS PRETENSIONES 

De acuerdo con todo lo anteriormente expuesto, señor Juez, me opongo a todas y 

cada una de las pretensiones de la demanda instaurada a mi cliente, promovida por 

la señora Lina María Gutiérrez. 

3.EXCEPCIONES 

1.Cumplimiento de los supuestos legales de convocatoria y toma 

cumplimiento del quorum de liberatorio: de conformidad con el articulo 39 de 

la ley 675 de 2001 se cumplieron con todos los requisitos legales de convocatoria 

de la asamblea extraordinaria, dentro de la cual se señaló: día, hora, lugar de reunión, 

objetivo principal de la misma. Y dentro de la misma se contó para la aprobación de 

compra de ascensores con la mayoría calificada de la que habla el articulo 46 de la 

ley 675 de 2001 y articulo 33 del reglamento de propiedad horizontal como 

puede observarse tanto en el acta de la reunión como en los coeficientes de 

copropiedad estipulados en el artículo 53 del reglamento de propiedad horizontal. 

2.Ausencia de los requisitos para la prosperidad de las pretensiones: De 

acuerdo con los hechos expuestos a lo largo del presente libelo se puede notar que 

por un lado los porcentajes corresponden en debida forma tal y como se encuentran 

en las escrituras de la propiedad horizontal edificio Millán & Asociados PH, por 

otra parte, la asamblea fue convocada por la administración de acuerdo con los 

requisitos establecidos en la normatividad vigente a la fecha y las necesidades de la 

propiedad horizontal. 

 

 

 



 

 

 

 

   

 

4.PRUEBAS 

DOCUMENTALES 

• Escritura pública 1474 del año 1977, con respecto a esta escritura 

pública se manifiesta que, aunque la haya aportado por parte de la 

demandante, se hace necesario aportar la misma nuevamente. 

• Escritura pública 1900 del año 1994, dentro de la cual en su artículo 4 

modifica los artículos 1, 2, 4, 5, 8, 18, 25, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 35, 38, 

39, 40, 42, 43, 45, 54 de la escritura anteriormente citada. 

• Acta 108 de la asamblea general de copropietarios del 30 de marzo 

del 2017. 

• Acta 110 de la asamblea extraordinaria de copropietarios del 19 de 

Julio del 2017. 

• Acta 121 de la asamblea general de copropietarios del 24 de Julio 

del 2020. 

• Informe Mitsubishi Electric.  

TESTIMONIALES 

• Lina María Ospina Tenjo 

C.C: 30.324.824 

Telefono:  

Administradora del edificio y representante legal del edificio Millán & 

Asociados PH. 

• Jhon Jairo Tamayo Lopez 

C.C: 10.281.907 

Telefono: 3137925060 

Presidente del consejo de administración. 

• Diego Alejandro Delgado Carmona 

C.C: 1.057.788.079 

Telefono: 3136509444 

Apoderado del piso 15 del edificio Millán & Asociados PH 

• Procuraduría provincial de Manizales 

El delegado por la misma para que se pronuncie sobre la situación vivida con 

respecto a los ascensores. 

Correo electrónico: provincial.manizales@procuraduria.gov.co 

 

INTERROGATORIO DE PARTE 

Solicito señor juez se me permita el interrogatorio de parte de los señores JOSE 

DAVID PASTRANA SALAZAR, identificado con la cedula de ciudadanía No: 



 

 

 

 

   

 

7.540.405 expedida en Armenia, Quindío, domiciliado en la dirección: Calle 38 A 

# 34-10, supuesto perito evaluador y perito y del señor MARIO ALBERTO 

AGUIRRE identificado con la cedula de ciudadanía No: 75.068.652 con número de 

celular 3117469725. 

Las de ley  

Las que considere de oficio su señoría 

 

ANEXOS 

• Poder debidamente conferido. 

• Las pruebas documentales mencionadas anteriormente. 

 

NOTIFICACIONES 

Del suscrito 

Juan Carlos Dorado Botero 

C.C: 1.053.871.462 

TP: 388475 

DIRECCIÓN: Calle 20 # 22-27 oficina 906 del edificio cumanday de la ciudad de 

Manizales, Caldas. 

 

Cordialmente 

 
_______________________________ 

Juan Carlos Dorado Botero 

C.C: 1.053.871.462 de Manizales 

TP: 388475 del consejo superior de la judicatura 
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