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JUAN DORADO BOTERO

Manizales, 1 de abril del afno 2024
Seiores:

Juzgado sexto civil del circuito de Manizales
E.S.D

Asunto: contestacion demanda
Referencia: Radicado No: 20240000300
Demandante: Lina Maria Gutiérrez Diaz
Demandado: Edificio Millan & Asociados PH

Juan Carlos Dorado Botero identificado con la cedula de ciudadania No:
1.053.871.462 de Manizales, abogado en ejercicio portador de la tarjeta profesional
No: 388475 actuando en nombre y representacion del Edificio Millan & Asociados
PH identificado con NIT: 890.903.681-1 de acuerdo a poder conferido por la
representante legal del mismo la sefiora Lina Maria Ospina Tenjo identificada con
la cedula de ciudadania No: 30.324.824 expedida en la ciudad de Manizales para
representar y defender sus interés dentro del proceso promovido por la sefora Lina
Maria Gutiérrez Diaz, proceso con radicado No: 2024000030 que reposa sobre su
despacho sefior juez, y, de acuerdo a lo anterior me permito pronunciarme con
respecto a los:

1. HECHOS

AL PRIMERO: Es cierto, dicho reglamento de propiedad horizontal fue reformado
mediante la escritura 1900 del 23 de Julio del afio 1994 de la notaria primera
del circuito de Manizales, reforma que se encuentra debidamente inscrita en la
anotacion No: 3 del folio de matricula No: 100-22696 de propiedad de la
demandante.

AL SEGUNDO: Es parcialmente cierto, toda vez que de acuerdo con la escritura 1900
del 23 de Julio del afio 1994 de la notaria primera del circuito de Manizales,
la cual reformd el articulo 53 de la escritura 1474 del 3 de agosto de 1977
estipulando que el piso 10 tiene un area de 165.20 metros cuadrados por un
factor de utilidad de 1.0, un coeficiente de area de 165.20 m2 y un coeficiente de
propiedad 0.03608 (3.608%) cuyo coeficiente de propiedad se estipula en
porcentajes.

AL TERCERO: Es parcialmente cierto, toda qué vez el reglamento de la propiedad
horizontal fue reformado mediante la escritura 1900 del 23 de Julio del aio 1994
de la notaria primera del circuito de Manizales.

AL CUARTO: No es cierto, las decisiones que se han tomado tanto de Ia
administracién como del consejo de administracion se han hecho de acuerdo con la
norma y al reglamento de copropiedad.
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AL QUINTO: No es cierto, toda vez que desde anos anteriores en administraciones
anteriores se ha mencionado el tema de la adquisicion de ascensores como es el caso
de las actas:

- Acta 108 de la asamblea general de copropietarios del 30 de marzo
del 2017, donde se les informa a los asistentes sobre el estado de los
ascensores y se pone en conocimiento el dictamen emitido por Mitsubishi
Electric. (Punto: proposiciones y varios).

- Acta 110 de la asamblea extraordinaria de copropietarios del 19 de
Julio del 2017, donde se expone la propuesta de Mitsubishi Colombia y
Estilo Ingenieria, y, se aprueba el presupuesto por mddulos de contribucion.

- Acta 121 de la asamblea general de copropietarios del 24 de Julio del
2020, donde en el punto de proposiciones y varios se retoma la propuesta
hecha a la asamblea para el cambio de ascensores.

De lo anterior puede evidenciarse que no es un capricho de la administracion de
realizar el cambio de los ascensores, ademas se debe tener en cuenta los conceptos
emitidos por la empresa de mantenimientos de los ascensores Mitsubishi Electric
dentro de los cuales se habla de la obsolescencia y de que los repuestos para estos
ascensores debido al modelo no es posible conseguirlos, ya que no se fabrican.

AL SEXTO: No es cierto, toda vez que el Edificio Millan & Asociados se encuentra
a la fecha estructurado de acuerdo a la escritura publica No: 1900 del 23 de Julio
del aiio 1994 de la notaria primera del circulo de Manizales de la siguiente
manera:
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PROCEDIMIENTOS Y ASESORIA JURIDICA ESPECIALIZADA

COEFICIENTE
NOMBRE PISO O LOCAL ESCRITURA |PISO O LOCAL AREA MT 2 REGLAMENTO
Sotano Local Nro. 1 0 my bebe 129,75 2,947%
Sotano Local Bancario Bbva local 175,48 3,330%
Semi-sotano Local Bancario Bbva semisatano 126,45 2,762%
Planta Principal Local Bancario Bbva p. ppal 270,49 7,677%
Planta Principal Local Bancario Bbva p. ppal 70,68 2,007%
Mezzanine Local Bancario Bbva mezanine 360,51 8,657%
Primer Piso Local Bancario Jaime Alonso Piso 4 381,35 8,490%
Segundo Piso Local Bancario Jaime Alonso Piso 5 360,32 8,023%
Semi-sotano Local Nro. 1 Millan Asc. Local 1 63,04 1,433%
Semi-sotano Local Nro. 2 Millan Asc. Local 2 126,12 2,864%
Tercer Piso Local Bancario Millan Asc. Piso 6 172,9 3,776%
Cuarto Piso Local Bancario Millan Asc. Piso 7 172,01 3,757%
Quinto Piso Local Bancario Millan Asc. Piso 8 172,52 3,768%
Noveno Piso Millan Asc. Piso 9 165,2 3,608%
Decimo Piso Lina Maria Gutierrez Piso 10 165,2 3,608%
Undecimo Piso Dinamica Piso 11 165,24 3,609%
Duodecimo Piso Dinamica Piso 12 165,26 3,609%
Decimo Tercer Piso Procuraduria Piso 13 165,28 3,610%
Decimo Octavo Piso Procuraduria Piso 18 152,42 3,328%
Decimo Cuarto Piso Gomez y G. Piso 14 165,28 3,643%
Decimo Quinto Piso Aeca Piso 15 165,32 3,611%
Decimo Sexto Piso Dcp Auditores Piso 16 165,24 3,611%
Decimo Septimo Piso Marcelo Gutierrez Piso 17 165,34 3,611%
Decimo Noveno Piso Imocom Piso 19 165,36 3,612%
Vigesimo Piso Administracion 29,51 0,643%
4416,37 100%

AL SEPTIMO: Es cierto.

AL OCTAVO:

8.1: No es cierto, toda vez que, los asistentes de la asamblea de acuerdo con el
porcentaje de coeficiente de propiedad asistieron con los respectivos poderes de

acuerdo con el coeficiente de copropiedad, y, con respecto a los pisos que no estan

identificados su coeficiente individualizado segun el reglamento de propiedad

horizontal es el siguiente:
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PROCEDIMIENTOS Y ASESORIA JURIDICA ESPECIALIZADA

NOMBRE PISO O LOCAL ESCRITURA |PISO O LOCAL AREA MT 2 -
REGLAMENTO

Sotano Local Nro. 1 O my bebe 129,75 2,947%
TOTAL O MY BEBE 129,75 2,947%

Sotano Local Bancario Bbva local 175,48 3,330%
Semi-sotano Local Bancario Bbva semisotano 126,45 2,762%
Planta Principal Local Bancario Bbva p. ppal 270,49 7,677%
Planta Principal Local Bancario Bbva p. ppal 70,68 2,007%
Mezzanine Local Bancario Bbva mezanine 360,51 8,657%
TOTAL BBVA 1003,61 24,433%

Ahora bien, con respecto a lo que indica la demandante con los porcentajes de
coeficiente de copropiedad, es menester indicar que, estos corresponden a lo indicado
en el articulo 53 del reglamento de propiedad horizontal estipulado en la
escritura publica 1900 del 24 de Julio del 1994 de la notaria primera del
circulo de Manizales.

8.2: No es cierto, toda vez que de acuerdo con la reforma de reglamento de propiedad
horizontal establecida en la escritura publica No: 1900 del 23 de Julio del aiio
1994 de la notaria primera del circulo de Manizales, en el literal Q del
paragrafo tercero del articulo 8, el cual, indica lo siguiente: los ascensores
principales y sus implementos solo son bienes de uso comun de los propietarios de las
oficinas o pisos del sexto piso hasta el piso vigésimo, inclusive, quedando
excluidos por tantos los propietarios de los locales distinguidos con los
nameros 1, 2 y 3, como también los propietarios de los pisos primero a quinto,
los cuales no seran comunes en esta propiedad, y por consiguiente los gastos que
demanden el funcionamiento de estos ascensores, por mano de obra,
mantenimiento, reparaciones, etc. Seran sufragados Unica y exclusivamente por
los copropietarios de los pisos u oficinas localizados entre los pisos sexto y
siguientes.

De lo enunciado anteriormente se puede evidenciar como la demandante de forma
erronea transcribe y concluye que el reglamento de propiedad horizontal excluye los
pisos 1, 2 y 3 como comuneros de la copropiedad cuando lo que realmente
indica, es que los ascensores no son comunes para dichos pisos. Por ello es que
dichos copropietarios tienen voz y voto dentro de las distintas decisiones que se
tomen en las asambleas asi estos tengan el deber de aportar o no.

8.3: No es cierto, de acuerdo con lo estipulado anteriormente, teniendo en cuenta,
ademas el cuadro citado donde se denominan los pisos, los porcentajes de
copropiedad con su respectiva area denominada en metros cuadrados.
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NOMBRE PISO O LOCAL ESCRITURA |PISO O LOCAL AREA MT 2 A i
REGLAMENTO
Sotano Local Nro. 1 O my bebe 129,75 2,947%
Sotano Local Bancario Bbva local 175,48 3,330%
Semi-sotano Local Bancario Bbva semisotano 126,45 2,762%
Planta Principal Local Bancario Bbva p. ppal 270,49 7,677%
Planta Principal Local Bancario Bbva p. ppal 70,68 2,007%
Mezzanine Local Bancario Bbva mezanine 360,51 8,657%
Primer Piso Local Bancario Piso 4 381,35 8,490%
Segundo Piso Local Bancario Piso 5 360,32 8,023%
Semi-sotano Local Nro. 1 Millan Asc. Local 1 63,04 1,433%
Semi-sotano Local Nro. 2 Millan Asc. Local 2 126,12 2,864%
Tercer Piso Local Bancario Millan Asc. Piso 6 172,9 3,776%
Cuarto Piso Local Bancario Millan Asc. Piso 7 172,01 3,757%
Quinto Piso Local Bancario Millan Asc. Piso 8 172,52 3,768%
Noveno Piso Millan Asc. Piso 9 165,2 3,608%
Decimo Piso Lina Maria Gutierrez Piso 10 165,2 3,608%
Undecimo Piso Dinamica Piso 11 165,24 3,609%
Duodecimo Piso Dinamica Piso 12 165,26 3,609%
Decimo Tercer Piso Procuraduria Piso 13 165,28 3,610%
Decimo Octavo Piso Procuraduria Piso 18 152,42 3,328%
Decimo Cuarto Piso Gomezy G. Piso 14 165,28 3,643%
Decimo Quinto Piso Aeca Piso 15 165,32 3,611%
Decimo Sexto Piso Dcp Auditores Piso 16 165,34 3,611%
Decimo Septimo Piso Marcelo Gutierrez Piso 17 165,34 3,611%
Decimo Noveno Piso Imocom Piso 19 165,36 3,612%
Vigesimo Piso Administracion 29,51 0,643%
TOTAL 4416,37 100%

AL NOVENO: No es cierto, en ningin momento el reglamento de copropiedad esta
contrariando la norma o pasando por encima de la misma, antes, al contrario, el
reglamento sigue los lineamientos de la norma vigente para la fecha de su creacién.
Con respecto a las anotaciones indicadas es cierto, que la oficina de la administracion
se encuentra en el piso 20 del edificio al igual que el acceso a la terraza, a la cual sdlo
accede personas capacitadas, toda vez que son las designadas para los
mantenimientos de las antenas mencionadas.

AL DECIMO: Con respecto a este hecho es importante indicarle sefior juez que, el
acta de la asamblea extraordinaria del 10 de octubre del afio 2023 se realizd
de conformidad con lo estipulado en el reglamento de propiedad horizontal y la
ley 675 de 2001, y, las decisiones que alli se tomaron fueron en base a las
necesidades de la copropiedad y cuya votacion se realizd con base a los coeficientes
de copropiedad estipulados en el reglamento de propiedad horizontal.
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PROCEDIMIENTOS Y ASESORIA JURIDICA ESPECIALIZADA

AL DECIMO PRIMERO: Es parcialmente cierto, toda vez que, la misma procuraduria
general de la nacién en cabeza de su procuradora provincial ha realizado solicitudes a
la administracion para que, se tome una decision frente al cambio de los ascensores,
teniendo en cuenta que han sido testigos o participes de las averias de los ascensores,
hasta el punto de interponer acciones de tutela para que sea autorizado el trabajo en
casa toda vez que temen de su integridad personal. Es asi, sefior juez, como se puede
observar en los documentos anexos que serviran como prueba de que no se busca
por parte de la administradora “peros” y “deficiencias” para el cambio de los
ascensores, pues es una preocupacion de la mayoria de los copropietarios, no siendo
menos importante sefior juez manifestarle y que sea de su conocimiento que la
demandante aqui se reserva sus inquietudes por temas de mora en los pagos de las
cuotas de administracion, mismas, que, a la fecha suman 6 (seis).

2.FRENTE A LAS PRETENSIONES

De acuerdo con todo lo anteriormente expuesto, sefior Juez, me opongo a todas y
cada una de las pretensiones de la demanda instaurada a mi cliente, promovida por
la sefiora Lina Maria Gutiérrez.

3.EXCEPCIONES

1.Cumplimiento de los supuestos legales de convocatoria y toma
cumplimiento del quorum de liberatorio: de conformidad con el articulo 39 de
la ley 675 de 2001 se cumplieron con todos los requisitos legales de convocatoria
de la asamblea extraordinaria, dentro de la cual se seialo: dia, hora, lugar de reunion,
objetivo principal de la misma. Y dentro de la misma se contd para la aprobacién de
compra de ascensores con la mayoria calificada de la que habla el articulo 46 de la
ley 675 de 2001 y articulo 33 del reglamento de propiedad horizontal como
puede observarse tanto en el acta de la reuniébn como en los coeficientes de
copropiedad estipulados en el articulo 53 del reglamento de propiedad horizontal.

2.Ausencia de los requisitos para la prosperidad de las pretensiones: De
acuerdo con los hechos expuestos a lo largo del presente libelo se puede notar que
por un lado los porcentajes corresponden en debida forma tal y como se encuentran
en las escrituras de la propiedad horizontal edificio Millan & Asociados PH, por
otra parte, la asamblea fue convocada por la administracion de acuerdo con los
requisitos establecidos en la normatividad vigente a la fecha y las necesidades de la
propiedad horizontal.
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4.PRUEBAS
DOCUMENTALES

o Escritura publica 1474 del afio 1977, con respecto a esta escritura
publica se manifiesta que, aunque la haya aportado por parte de la
demandante, se hace necesario aportar la misma nuevamente.

e Escritura publica 1900 del afio 1994, dentro de la cual en su articulo 4
modifica los articulos 1, 2, 4, 5, 8, 18, 25, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 35, 38,
39, 40, 42, 43, 45, 54 de la escritura anteriormente citada.

e Acta 108 de la asamblea general de copropietarios del 30 de marzo
del 2017.

e Acta 110 de la asamblea extraordinaria de copropietarios del 19 de
Julio del 2017.

e Acta 121 de la asamblea general de copropietarios del 24 de Julio
del 2020.

e Informe Mitsubishi Electric.

TESTIMONIALES

e Lina Maria Ospina Tenjo
C.C: 30.324.824
Telefono:
Administradora del edificio y representante legal del edificio Millan &
Asociados PH.
e Jhon Jairo Tamayo Lopez
C.C: 10.281.907
Telefono: 3137925060
Presidente del consejo de administracion.
e Diego Alejandro Delgado Carmona
C.C: 1.057.788.079
Telefono: 3136509444
Apoderado del piso 15 del edificio Millan & Asociados PH
o Procuraduria provincial de Manizales
El delegado por la misma para que se pronuncie sobre la situacion vivida con
respecto a los ascensores.
Correo electronico: provincial.manizales@procuraduria.gov.co

INTERROGATORIO DE PARTE

Solicito sefior juez se me permita el interrogatorio de parte de los senfores JOSE
DAVID PASTRANA SALAZAR, identificado con la cedula de ciudadania No:
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7.540.405 expedida en Armenia, Quindio, domiciliado en la direccion: Calle 38 A
# 34-10, supuesto perito evaluador y perito y del sefior MARIO ALBERTO
AGUIRRE identificado con la cedula de ciudadania No: 75.068.652 con numero de
celular 3117469725.

Las de ley

Las que considere de oficio su seforia

ANEXOS

e Poder debidamente conferido.
e Las pruebas documentales mencionadas anteriormente.

NOTIFICACIONES
Del suscrito
Juan Carlos Dorado Botero

C.C: 1.053.871.462

TP: 388475

DIRECCION: Calle 20 # 22-27 oficina 906 del edificio cumanday de la ciudad de
Manizales, Caldas.

Cordialmente

AR
Aon U DPOUS |

Juan Carlos Dorado Botero
C.C: 1.053.871.462 de Manizales
TP: 388475 del consejo superior de la judicatura




Manizales, Marzo 22 de 2024
Senores:

Juzgado sexto civil del circuito de Manizales, Caldas
E.S.D
REFERENCIA: Poder

LINA MARIA OSPINA TENJO, mayor de edad, domiciliada en la ciudad de Manizales,
(Caldas); identificada con cédula de ciudadania N° 30.324.824 expedida en el municipio de
Manizales, Caldas, actuando en condicién de representante legal del EDIFICIO MILLAN &
ASOCIADOS -PH- identificado con el NIT: 890.803.681-1, por medio del presente escrito
manifiesto a ustedes muy respetuosamente que confiero PODER ESPECIAL, AMPLIO Y
SUFICIENTE al abogado JUAN CARLOS DORADO BOTERO, identificado con cédula de
ciudadania No: 1.053.871.462 de Manizales, Caldas, tarjeta profesional No. 388475 del
consejo superior de la judicatura, para que en nombre y representacion de la copropiedad en
mencién actie en el proceso VERBAL ESPECIAL DE IMPUGNACION DE ACTAS DE
ASAMBLEA. Proceso que reposa en su despacho donde es parte demandada el EDIFICIO
MILLAN & ASOCIADOS -PH- identificado con el NIT: 890.803.681-1 y parte demandante
la sefiora: LINA MARIA GUTIERREZ identificada con la cédula de ciudadania No:
1.053.769.081, proceso con radicado No: 2024-0000300. Igualmente, que se de
aplicacion a lo reglado en el Articulo 5 de la ley 2213 del 2022, que sefiala lo siguiente:
"(...) Los poderes especiales para cualquier actuacion judicial se podran conferir mediante
mensaje de datos, sin firma manuscrita o digital, con la sola antefirma, se presumiran
auténticos y no requeriran de ninguna presentacién personal o reconocimiento.

El poder cumple con los requisitos de los articulos 73 y 74 del codigo general del
proceso.Los datos del apoderado judicial son los siguientes que se encuentra en el
REGISTRO NACIONAL DE ABOGADOS:

Correo Electronico: ak
Celular: 3113807386

Mi apoderado, el doctor Dorado Botero, estd facultado para firmar, conciliar, recibir,
transigir, sustituir, desistir y reasumir el poder, contestar la demanda, apelar y, en general,
para adelantar cualquiera otra diligencia necesaria para la representacién de los intereses de
la copropiedad en mencién y la defensa dentro del proceso, y hasta el final del mismo.

Sirvase sefor juez sexto civil del circuito de Manizales reconocerle personeria juridica.

Cordialmente,

LINA MARIA OSPINA TENJO
.C 30.324.824 de Manizales, Caldas
Acepto




JUAN CARLOS DORADO BOTERO
C.C 1.053.871.462 de Manizales, Caldas
TP No: 388475




ACTA N° 108

ASAMBLEA GENERAL DE COPROPIETARIOS

FECHA: Marzo 30 de 2.017

HORA: 2:00 p.m.

LUGAR: Salén Hotel Escorial

Asistentes: Representacion indice
Claudia Marcela Ramirez BBVA 24.436%
John Jairo Tamayo Lépez. Millan & Asociados 19.206%
Francisco Javier Salazar Gémez. Asesorias Especializadas 3.611%
Dairo Yesid Bahamon Procuraduria General 6.938%
Juan Carlos Zapata Grupo Empresarial Dinamica 7.218%
Cesar Rivera Franco Imocom S.A. 3.612%
Jorge Orlando Cardona Marin. O my bebe 2.947%

Ademas asistieron Herman Ivan Camargo Cardona Revisor Fiscal y Natalia Valencia Arango
Administradora.

ORDEN DEL DIA
I. Verificacion del Quérum.
2. Aprobacion del orden del dia.
3. Nombramiento Presidente y Secretario de la Asamblea.
4. Nombramiento comisién aprobatoria de la presente Acta.
5. Lectura del Acta de la Asamblea anterior.
6. Nombramiento Junta de Administracion para el afio 2.016
7. Informe de Gestion.
8. Dictamen del Revisor Fiscal.
9. Balance a Diciembre 31 de 2016 y Estado de Resultados.

. Ejecucion Presupuestal afio 2016
- Presupuesto Estimado de Ingresos y Gastos para el afio 2.017

- Nombramiento Revisor Fiscal y asignacion honorarios para el afio 2.017
. Proposiciones y Varios.

1- Verificacién del Quérum
Asistio el 67.968% quérum suficiente para deliberar y decidir.

2- Aprobacién orden del dia.
Se aprueba orden planteado en citacion.



3- Nombramiento Presidente y Secretario de la Asamblea.

Como presidente fue nombrado John Jairo Tamayo Lépez y como secretaria Natalia
Arango.

4- Nombramiento comision aprobatoria de la presente Acta.

Fueron nombrados Francisco Javier Salazar Gémez y Cesar Rivera Franco.

S- Lectura y aprobacion Acta Asamblea anterior.

Fue leida por Natalia Valencia Arango, Administradora y aprobada sin ninguna objecion.

6- Nombramiento Junta de Administraciéon para el afio 2017.

Principales Suplentes
Claudia Marcela Ramirez (BBVA) Jorge Orlando Cardona Marin ( O my bebe)
John Jairo Tamayo (Millan & Asociados) Representante piso 16° ( Dep Auditores)
Dairo Yesid Bahamon (Procuraduria General) Representante Adjudicatarios piso 4°y 5°
Juan Carlos Zapata (Dindmica) Alvaro Mejia Berrio (Piso 10°)
Francisco Javier Salazar (Ases. Especializa) Cesar Rivera Franco (Imocom S.A.)

7- Informe de Gestion.

Fue leido por Natalia Valencia Arango y aprobado por los asistentes.

8- Dictamen del Revisor Fiscal.

Fue leido por Herman Ivan Camargo Cardona y socializado con los asistentes. El Dictamen hace
parte integral de la presente acta.

9- Balance a Diciembre 31 de 2016 y Estado de Resultados.

Fue leido por Herman Ivan Camargo Cardona y Natalia Valencia Arango y aprobado por los
asistentes con un coeficiente del 60.750%. El representante del grupo empresarial dinamica, Juan
Carlos Zapata, interviene informando a los asistentes la importancia y legalidad que debe tenerse al
llevar la contabilidad mensualmente por un contador publico titulado, que firme de manera mensual
los estados financieros de la copropiedad, para este tema toma la palabra el sefor Francisco Salazar
y le responde en compaiiia del presidente de la asamblea Jhon Jairo Tamayo, que se ha manejado
asi por temas de costos, llevando la administradora la parte contable y administrativa y siendo
revisada por la Revisoria Fiscal, que si en el marco de lo legal se esta llevando de manera errada, se
tendrd en cuenta y se incluird como un gasto adicional en el presupuesto, esta propuesta es aprobada
de manera unanime por los asistentes y se solicita cotizacién de este servicio con la empresa



10- Ejecucion presupuestal aio 2.016

Fue leido, analizado por los asistentes, se revisaron todos los valores ejecutados se consideraron las
diferencias presentadas en algunos rubros y se aprueba por unanimidad.

11- Presupuesto Estimado de Ingresos y Gastos para el afio 2017

Fue leido por Natalia Valencia Arango y Herman Ivan Camargo, teniendo la intervencion del sefior
Juan Carlos Zapata, representante de pisos 11 y 12, quien solicita a los demas miembros la no
aprobacion del presupuesto que fue presentado. y que de ser aprobado impugnara el acta de la
asamblea, debido a que no cumple con las normas en su estructuracion segiin la exigencia de la Ley
675 de 2001, de calcular los presupuestos de propiedad horizontal por médulos de contribucion; es
por este motivo, que los asistentes solicitan a la administracion y el revisor fiscal el replanteamiento
de este presupuesto de gastos y calculo de las cuotas de administracion para el afio 2017.

12- Nombramiento Revisor Fiscal y asignacion honorarios afo 2.017

Se nombrd como Revisor Fiscal al seflor Herman Ivan Camargo Cardona, con unos honorarios de $
815.340 mas IVA, retroactivos al mes de Enero del presente afio.

13.-Proposiciones y varios.

e El representante de pisos 11y 12, sefior Juan Carlos Zapata, realiza anotacion en cuanto al
servicio de porteria que se viene prestando hasta la fecha, indicando que por normatividad
de la superintendencia de vigilancia y seguridad privada, se debe tener contratado con una
empresa de manera independiente este servicio, ademas para evitar multas o penalizaciones
que pongan en riesgo a la copropiedad, se determina entonces cotizar con dos empresas este
servicio y pedirles el favor de incluir al personal que se encuentra hasta el momento
laborando con la copropiedad.

e Se propone a la administracion, antes de renovar la pdliza de la copropiedad con relacion a
las areas privadas del edificio, notificar a los propietarios para verificar si desean estar o no
incluidos en la pdliza de la copropiedad y asi no quedar con varios seguros al tiempo, ya
que uno excluye al otro.

e En las escaleras que llevan a O my bebe, se aprueba instalar franjas antideslizantes en
escaleras y realizar las averiguaciones del caso, para la instalacion de un pasamanos en la
parte superior de esta escalera, ya que se han visto personas a punto de caer al 4rea de estas
escaleras, especialmente los ciegos o personas que no van pendientes a donde dan el paso.
También se toca el tema de las obras que realizaron para incluir la entrada al parqueadero
de motos que linda con la copropiedad, los representantes de O my bebe, manifiestan que
desde estos trabajos se han venido presentando humedades, motivo por el cual se da via
libre a la administracion, para que un experto sea quien revise este tema de linderos y en
caso de que estas personas hayan incurrido en areas que no le estaban permitidas, se
demande por perjuicios causados a la copropiedad.



administradora, por el valor del presupuesto anual y que sea pago por la co ragledad,‘«para
lo cual los asistentes estan de acuerdo. \ o\ AP e en

e Se habla con relacion a los préstamos que se han otorgado a los emplea\d‘oé “deda ’
copropiedad y se acuerda que no se destinaran mas préstamos a los empleados, se les
informara que estos deben ser tramitados o con el banco BBVA donde se empezara a pagar
la némina o por medio de confa, la caja de compensacion familiar.

e Se aprueba por unanimidad la reclasificacion de excedentes del ejercicio, para adquisicion
de activos en la copropiedad.

¢ Se solicita revisar las areas comunes en cada uno de los pisos, debido a que algunos
copropietarios les surge la duda, si el area comin inicia inmediatamente cuando sale del
ascensor al piso, o si existe un area comun antes de la privada.

e Se solicita a la administracion, entregar a los miembros del consejo de administracion
cronograma de reuniones bimestrales para el afio 2017.

e Se acuerda solicitar una asamblea extraordinaria, para revisar temas puntuales, el
presupuesto por modulos de contribucion como lo exige la ley cuando se tenga preparado,
las propuestas de las empresas de vigilancia para iniciar esta medida y las cotizaciones del
cambio de ascensores de la copropiedad.

e Se les informa a los asistentes del tema relacionado a los ascensores y el dictamen que dio
Mitsubishi Electric con relacion a los mismos, se solicita pedir otras cotizaciones para estos
equipos con empresas que tengan muy buenas referencias en el mercado, aparte de la
faCilitadaor Mitsubishi, quien tiene el mantenimiento de los equipos en la actualidad.

Los abajo
corresponde

rmantes gertificamos que la informacion plasmada en la presente Acta, fue revisada y
ente tratado en la Asamblea General de Copropietarios.

JHON JAIRO TAMAYO NATALIA VALENCIA ARANGO.
Presidente Secretaria

C_’/'/j -

CESAR RIVE RNACO FRANCISC
Comision Aprobatoria. Comision Aprobatoria

No habiendo mas que tratar, se levanta la sesion siendo las 4:06 p.m.



ACTA N’ 110

ASAMBLEA EXTRAORDINARIA DE COPROPIETARIOS

FECHA: Julio 19 de 2.017

HORA: 2:00 p.m.

LUGAR: Sala de Juntas piso 7° Inmobiliaria Millan y Asociados
Asistentes: Representacion indice
Carolina Soto Zamora BBVA 24.92%
John Jairo Tamayo Lopez. Millan & Asociados 19.19%
Francisco Javier Salazar Gomez. Asesorias Especializadas 3.608%
Dairo Yesid Bahamon Procuraduria General 6.933%
Juan Carlos Zapata Grupo Empresarial Dinamica 7.216%
Cesar Rivera Franco Imocom S.A. 3.609%
Jorge Orlando Cardona Marin. O my bebe 2.945%

Ademas asistieron Herman Ivan Camargo Cardona Revisor Fiscal y Natalia Valencia Arango
Administradora.

ORDEN DEL DIA

I.  Verificacidon del Quorum.

2. Nombramiento Presidente y Secretario de la Asamblea.

Exposicion propuesta e ascensores Mitsubishi de Colombia y Estilo Ingenieria.
Aprobacion presupuesto por modulos de contribucion.

5000

1- Verificacion del Quéorum
Asisti¢ el 68.421% quoérum suficiente para deliberar y decidir.

2- Nombramiento Presidente y Secretario de la Asamblea.

Como presidente fue nombrado Cesar Rivera Franco y como secretaria Natalia Valencia Arango.

3- Exposicion propuesta de ascensores Mitsubishi de Colombia y Estilo Ingenieria.

Se da paso a las presentaciones de las propuestas de cambio de ascensores en la Copropiedad,
inicialmente  la empresa Estilo Ingenieria por parte del seiior Carlos Andrés Torres realiza
presentacion de la misma, se realizan varias preguntas con relacion a la oferta y paso seguido
ingresa al Ingeniero Javier Velazquez de la empresa Mitsubishi Electric de Colombia, para
exposicion de su propuesta. (Ambas propuestas se adjuntan a esta acta).




Se pone a consideracion de la Asamblea, solicitud del sefior Juan Carlos Zapata de grabarlla(reumon
y se aprueba por unanimidad. \ O

Interviene el sefior Cesar Rivera Franco una vez se han desplazado los expositores, dankloie,s m

conocer a los copropietarios que la empresa Schindler es una de las mas grandes en el temaxdé“f"*

ascensores, que seria bueno pedir una cotizacion, se compromete a lograr el contacto con ellos para
que también sea analizado este tema y poder entrar a compararlo con las otras dos ofertas.

Se le solicita a Corolina Soto Zamora representante del BBV A, que nos regale una proyeccion sobre
$400.000.000=(Cuatrocientos millones de pesos Mda. Cte.) que es una tentativa de la inversion que
debe realizarse, por medio de la linea de crédito que mas se ajuste a las necesidades de la
Copropiedad.

4- Aprobacion presupuesto por modulos de contribucion.

Se da inicio a la reunion recordando a las personas las razones por las cuales se aplazd la
aprobacion del presupuesto, se ajusta a los modulos de contribucion que estan consagrados en el
reglamento de la propiedad horizontal y se realiza el calculo correspondiente con dos proyecciones
de presupuesto teniendo en cuenta en la primera continuar con el servicio de porteria como se viene
manejando y en el segundo realizando el pago de indemnizacion a porteros actuales al igual que el
pago a Coopreservis C.T.A. mensualmente de Agosto a Diciembre, que fue la compania con mejor
oferta para el servicio de vigilancia en la copropiedad.

Interviene el sefior Juan Carlos Zapata, informando que para el tema relacionado a quienes estan en
servicio de porteria, puede aplicarse una sustitucion patronal y asi evitar el pago de indemnizacion a
los trabajadores, teniendo en cuenta que es un cambio generado por que la Ley lo exige; se aconseja
realizar un acercamiento con los porteros y explicarles los beneficios que trae esta transicion, para
poder que se genere sin ningun contratiempo. Después de este analisis se aprueba por unanimidad
continuar con el servicio de los seiiores de la porteria por este aiio como se viene manejando, para
que en los meses restantes antes de la terminacion del aio se puedan sensibilizar del cambio que
debemos generar conforme a la Ley. Se presentan dos presupuestos con los valores que se
relacionan a continuacion:

PRESUPUESTO 1: Por valor de $316.376.821= + Proyeccion de excedente de $6.555.098=
PRESUPUESTO 2: Por valor de $333.297.765= + Proyeccion de excedente de $6.555.098=

Se hace énfasis en la revision del presupuesto 1, que es el que se presenta conforme a los servicios
contratados actualmente con la porteria. Se les informa a los asistentes que los inicos modulos que
fueron discriminados dentro del mismo fue el gasto correspondiente a los mantenimientos de los
ascensores, que solo se distribuiran del piso 6° en adelante conforme al reglamento de la propiedad
horizontal, dentro del analisis se propone a la asamblea realizar una restructuracién y actualizacion
del reglamento de la propiedad horizontal, se informa que para este procedimiento debe contratarse
un abogado que realice la minuta de reforma al reglamento y posteriormente contar con una
asistencia del 70% de los copropietarios para la aprobacion del mismo, la administracion se
encargara de solicitar cotizacion para esta reforma.

Después de andlisis del presupuesto 1, se solicita excluir el valor de depreciacion calculada y
reemplazar la proyeccion de excedente por la reserva legal del 1% sobre el valor de los gastos, paso
seguido se pone a consideracion el presupuesto 1 el cual es aprobado por el 57.879%, dejando
salvedad que el representante de la procuraduria general indica no puede aprobar un incremento



superior al IPC con el que cierra el afio anterior, tampoco se tiene en cuenta el { S
.. \
representante de Imocom S.A., ya que se encontraba ausente en el momento de la votacion. \ @ \’f‘_
Nk

Una vez aprobado el presupuesto de ingresos y gastos con sus respectivos ajustes (Docur
ajunto), se acuerda por unanimidad facturar el valor retroactivo de las cuotas de administracion de
los meses de Enero a Julio de 2017, diferido en 5 cuotas mensuales (Agosto a Diciembre) para que
no sea tan dificil el pago para las empresas de la copropiedad.

Los abajo firmantes certificamos que la informacion plasmada en la presente Acta, fue revisada y
corresponde a lo realmente tratado en la Asamblea Extraordinaria de Copropietarios.

CESAR RIVERA FRANCO NATALIA EALENCIA ARANGO.

Presidente Secretaria

No habiendo mas que tratar, se levanta la sesion siendo las 4:17 p.m.



ACTA NO. 121

ASAMBLEA ORDINARIA DE COPROPIETARIOS

FECHA: Julio 24 de 2.020

HORA: 10:00 A M

LUGAR: Local No. 2 Edificio Millan y Asociados P.H

Asistentes Representacion Indice
Delia Lorena Ramirez Ledn BBVA 24.436%
John Jairo Tamayo Lépez Millan & Asociados 19.206%
Francisco Javier Salazar Gomez Asesorias Especializadas. 3.611%
Jorge Orlando Cardona Marin O my bebe 2.947%
César Rivera Franco Imocom SAS 3.612%
Marcelo Gutiérrez Villegas Piso 17 3.611%
Duvan Cano Perez (poder) DCP Auditores y Revisores 3.611%

Asistencia virtual:

Juan Carlos Zapata Gonzalez Grupo Empresarial Dindmica  7.218%
Dairo Yesid Bahamon Jimenez Procuraduria General 6.938%

Ademas asistieron Jaime Alonso Montes representante del piso 4° y 5°, Herman lvan Camargo
Cardona revisor Fiscal, Wilson ldarraga ldarraga Contador y Lina Maria Ospina Tenjo
administradora.

8.

© N oro0Od=

ORDEN DEL DiA SOMETIDO A CONSIDERACION DE LA ASAMBLEA:

Verificacién del quérum

Aprobacion del orden del dia.

Nombramiento de presidente y secretario de la asamblea.

Nombramiento de comisién para aprobar el acta.

Lectura del acta y la constancia suscrita por la comisién para la aprobacién del acta de la
asamblea general del afio 2.019.

Dictamen del Revisor Fiscal.

Presentacién, analisis y aprobacion de estados financieros y ejecucion presupuestal afio
2.019.

Presentacion, analisis y aprobacion de presupuesto para el afio 2.020 y fijacidn cuota de
administracion.

Eleccion de consejo de administracién y comité de convivencia afio 2.020-2.021.

10. Nombramiento Revisor Fiscal y asignacién honorarios periodo 2.020.
11. Proposiciones y varios.



1. VERIFICACION DEL QUORUM:

Se constatd que estaba presente el 76% del total del coeficiente de la copropiedad, lo cual
conforma quérum suficiente suficiente para deliberar y decidir.

2. APROBACION DEL ORDEN DEL DIA.
El orden del d.ié. es aprobado por los asistentes por unanimidad.
3. NOMBRAMIENTO DE PRESIDENTE Y SECRETARIO DE LA ASAMBLEA.

Se asigna como presidente de la presente Asambiea al sefior John Jairo Tamayo Lépez de
Millan y Asociados Propiedad raiz, como secretaria a Lina Maria Ospina Tenjo administradora.

4. NOMBRAMIENTO DE COMISION PARA APROBAR EL ACTA.

Por unanimidad de los asambleistas, se comisionaron a los senores Francisco Salazar
Gomez representante de Asesorias Especializadas y Dairo Yesid Bahamon representante de la
Procuraduria General para dar lectura a la presente acta y certificar que lo que aqui esta escrito
corresponde exactamente a lo tratado dentro del orden del dia y las decisiones tomadas sobre
lo mismo. Dicha certificacién debe ser dada por escrito y hace parte de la presenta acta.

5. LECTURA DEL ACTA Y LA CONSTANCIA SUSCRITA POR LA COMISION PARA LA
APROBACION DEL ACTA DE LA ASAMBLEA GENERAL DEL ANO 2.019.

La administradora Lina Maria Ospina Tenjo hace lectura del acta y la constancia donde
los sefiores Francisco Salazar Gomez representante de Asesorias Especializadas y Dairo Yesid
Bahamon representante de la Procuraduria General delegados por la Asamblea General del
ano 2.019, certifican que lo escrito en el acta es fiel copia de lo tratado en dicha asamblea.

6. DICTAMEN DEL REVISOR FISCAL.

El Revisor Fiscal Herman lvan Camargo Cardona presenta su informe y certifica que ha
examinado el Estado de Situacién Financiera de la Propiedad Horizontal Edificio Millan y
Asociados al 31 de Diciembre de 2019 y 2018, los correspondientes Estado de Resultados
Integrales, en esas fechas y las revelaciones hechas a través de las notas a los Estados
Financieros. Dichos Estados Financieros fueron preparados bajo la responsabilidad de la
Administradora Natalia Valencia Arango.

Explica que una de sus responsabilidades es la de expresar una opinidon sobre dichos Estados
Financieros y si entre ellos existe la debida concordancia. ‘

El examen fue practicado de acuerdo con las normas de auditoria generalmente aceptadas y
en consecuencia, incluyé la obtenciéon de la informacién necesaria para el fiel cumplimiento de
sus funciones, las pruebas de los documentos y registros de contabilidad, asi como ofros
procedimientos de Auditoria.

En su opinién, los Estados Financieros arriba mencionados, tomados fielmente de la
contabilidad y adjuntos a este informe, presentan en forma confiable la situacién financiera de
la PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO MILLAN Y ASOCIADOS al 31 de diciembre de
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2019 y 2018, los resultados de sus operaciones, los cambios en el patrimonio, por los afios
terminados en esa fecha estan de conformidad con las normas de contabilidad generalmente
aceptadas en Colombia, ademas estos estados financieros, son concordantes con el Informe
de Gestion de la Administracion que tuvo oportunamente a su disposicién preparados como lo
establece la ley 222 de 1995 y ley 675 de 2001. Certifica ademas que la Copropiedad ha
cumplido con las normas establecidas por el sistema de seguridad social integral y las
disposiciones complementarias a la ley 100 de 1.993, y con el articulo 91 de la ley 488 de
diciembre 24 de 1998, las autoliquidaciones se diligenciaron en forma correcta y se pagaron en
forma oportuna los aportes al Sistema de Seguridad Social Integral, de acuerdo con lo
establecido en el Decreto 1406 de 1999 del Gobierno Nacional. Asi mismo déandole
cumplimiento a numeral 4 del articuic 1. de la ley 603 de 2000, se permite informar que la
propiedad horizontal dio cumplimiento a todas las normas sobre propiedad intelectual y
derechos de autor, dentro de las que se incluyen las referentes a licencias de software.

La Copropiedad elabora los Estados Financieros utilizando la base contable de causacion
(acumulacién o devengo). Los efectos de las transacciones y demas sucesos se reconocen
cuando ocurren y no cuando se reciben o paga dinero u otro equivalente al efectivo en los
periodos con los cuales se relacionan. La propiedad Horizontal Millan y Asociados, adopta las
normas internacionales de contabilidad para grupo 3 de conformidad con la ley 1314 de 2009 y
decreto 2706 de 2012 y decreto 3022 de 2013 efectuando la preparacion de la contabilidad
simplificada con revelaciones abreviadas deacuerdo con la estructura contable de Ila
copropiedad.

Ademas, basado en el alcance de su examen, conceptia que la contabilidad se lleva conforme
a las normas legales y a la técnica contable; que las operaciones registradas y los actos de los
administradores se ajustan a los estatutos de la Propiedad Horizontal, a las disposiciones de la
Asamblea y a las decisiones del Consejo de Administracién. Que la correspondencia los
comprobantes de las cuentas, los libros de actas se llevan y se conservan debidamente; que
existen y son adecuadas las medidas de control interno, de conservacién y custodia de los
bienes de la Propiedad Horizontal. Finaimente fundamentado en el articulo 1 de la ley 788 de
2002 deja constancia que en la contabilidad y en las declaraciones fributarias de renta
(Ingresos y Patrimonio), retencién en la fuente e IVA y otras declaraciones correspondientes al
periodo gravable 2019 no se encuentran irregularidades sancionables relativas a omision de
ingresos gravados, doble contabilidad o bien inclusion de costos y deducciones inexistentes asi
como tampoco perdidas improcedentes, que hayan sido ordenados © aprobados por la
Administracion.

(se anexa informe original, el cual se empastara, adjunto a esta acta.)

7. PRESENTACI()N, AN/\LI§IS Y APROBACION DE ESTADOS FINANCIEROS Y
EJECUCION PRESUPUESTAL ANO 2.019.

El Contador, Witson ldarraga ldarraga, hace la presentacion de los estados financieros del

afno 2019 v la ejecucion presupuestal que estuvo acorde a la proyectada el afio anterior y que
fueron previamente enviados a los correos electronicos y via fisica adjuntos a la convocatoria
de la asamblea.
El revisor fiscal aclara que anteriormente la copropiedad estaba en régimen tributario especial y
el impuesto de renta era mas bajo, pero después de la reforma tributaria quedamos
clasificados bajo renta ordinaria que cobija lo correspondiente a los ingresos por arrendamiento,
se tributaba sobre un 20% y para el afio 2019, dicha reforma nos obliga a tributar el 33%
reflejados en dicho aumento.



La ley 675 del 2.001 es clara en cuanto a la obligacién del administrador de presentar los
estados financieros y para el 31 de Diciembre de 2.019 la administradora de la copropiedad era
la Sefiora Natalia Valencia Arango, los estados financieros que se presentan estan firmados por
la nueva administradora Lina Maria Ospina Tenjo por lo cual carecen de legalidad porque quien
los suscribe es la persona que los realiza, por lo tanio la asamblea determina de manera
unanime no aprobar ios estados financieros hasta que la administradora responsabie de ellos
los firme y sean presentados nuevamente a los copropietarios a través de las direcciones
electronicas, se aclara también que no se haran modificaciones a las cifras o valores de los
estados financieros presentados ya que los asambleistas estan deacuerdo con ellos.

El Revisor Fiscal Herman lvan Camargo aclara la duda presentada por el copropietario Juan
Carlos Zapata, el cual solicita explicacién por lo reflejado en la revelacidn No. 5 de los estados
financieros, correspondiente a cuentas comerciales por cobrar y otras cuentas por cobrar en
deudores anticipo proveedores, pues hay una obligacién por valor de $7.433.314 a cargo de la
administradora saliente Natalia Valencia Arango; explica el revisor fiscal que al realizar el cierre
de los estados financieros de la copropiedad, el, como revisor y el contador verifican que los
saldos no coincidian con los de la empresa Cooporecal CTA que presta el servicio de vigilancia
a la copropiedad, se contaba con un paz y salvo expedido por esta empresa el cual no
concordaba con la realidad ya que a Diciembre 31 de 2.019 existia una cuenta por pagar, a
razén de esto se tuvo una conversacion con el representante legal de la empresa Cooporecal
informa que la administradora Natalia Valencia Arango solicité un paz y salvo, ellos a su vez
incurrieron en el error de expedirlo teniendo un saldo pendiente por cancelar. La sefiora Natalia
Valencia giré un cheque por ese valor pero no fue usado para la cancelacion del servicio; esta
situacién es informada al presidente del consejo de administracién y la sefiora fue llamada a
descargos, ella efectivamente reconoce que el cheque no tuvo como destinacion el pago del
servicio de vigilancia sinembargo en el mes de Enero hizo la cancelacion correspondiente pero
en los estados financieros del mes Diciembre quedoé reflejado, por lo tanto se llevd a una cuenta
por cobrar a su cargo y a una cuenta por pagar porque era la realidad econdmica, la
copropiedad a la fecha le debia a la empresa de vigilancia.

El revisor Fiscal Herman Ivan Camargo informa que a la hora (11:00 a.m) se cuenta con un
quérum del 92.5%.

8. PRESEN]’ACION, ANALISIS Y APROBACION DE PRESUPUESTO PARA EL ANO
2.020 Y FIJACION CUOTA DE ADMINISTRACION.

El presupuesto se calculdé deacuerdo al presupuesto de gastos del afio anterior y deacuerdo
a los modulos de contribucién como se determind en una asamblea anterior, se repartieron
cada uno de los gastos deacuerdo al correspondiente porcentaje y su afectacion en cada uno
de los rubros, se aclara que el presupuesto de gastos por $343.029.585 que se presenta,
$100.000.000 de ellos estén soportados por los arrendamientos de terrazas.
Se destaca un ahorro en el rubro de energia que se ha dado por la adquisicién e instalacién de
unos condensadores que minimizan la magnitud de la corriente eléctrica y de las cargas que se
consumen.
Se informa que se va a implementar la facturaciéon electronica para lo cual se requiere un
presupuesto para su adquisicion.
El incremento total para el presupuesto real de gasios es de 2,3% para el afio 2.020 teniendo
en cuenta la ejecucion al mes de Mayo del presente lo que nos indica que estd muy ajustado
con la realidad.



Se aclara que el porcentaje de incremento de las cuotas de administraciéon es diferente para
cada uno de los predios dependiendo del médulo de contribucidon pues algunos aportan para
los gastos de ascensores y otros no, la parte diferencial de los 343 millones menos 100
millones de arrendamiento, fue lo que se distribuyd dentro de los médulos de contribucion, el
51.8% cubren los gastos de mantenimiento de ascensores y el resto esta excluido, cada predio
se afecta de diferente manera pues ya no se calcula sobre el 100% del coeficiente sino sobre

el porcentaje del médulo de participacion.

E! Sefior Dairo Yesid Bahamon, hace la claridad que la Procuraduria General, entidad a la cual
el representa es de naturaleza publica y no pueden aprobar incrementos superiores al IPC del

afio correspondiente.

PISO O LOCAL
O my bebe

TOTALES MODULOS
TOTALES GASTOS GENERALES

TOTAL ADMINISTRACION

Bbva local

Bbva semisotano
Bbva p. ppat
Bbva p. ppal
Bbva mezanine

TOTALES POR MODULOS
TOTALES GASTOS GENERALES

TOTAL ADMINISTRACION

Jaime Alonso Montes Piso 4
Jaime Alonso Montes Piso 5

TOTALES POR MODULOS
TOTALES GASTOS GENERALES

TOTAL ADMINISTRACION

Millan Asc. Local 1

Millan Asc. Local 2
TOTALES POR MODULOS
TOTALES GASTOS GENERALES

TOTAL ADMINISTRACION

Millan Asc. Piso 6

COEFICIENTE %

2.90

2.90

3.30
2.80
7.70
2.00
8.70
24.50

24.50

8.50

8.00

1.40
2.90

3,80

CUOTA ADMON VARIACION
MENSUAL 2019
499,942 -0.04 %
4,223,649 -0.04 %
$1,701,284
$1,601,211
3,302,495 0.15 %
241,351
499,943
741,294 -0.47 %
$836,106

CUOTA ADMON
MENSUAL 2020

$497,621

$497.621

$566,259

$480,462
$1,321,270

$343,187
$1,492,864

$4,204,041

$4,204,041

$245,212
$230,788

$476,000
$2,831,293

$3.307.293

$240,231
$497,621

$737,852

$737,852

$191,129



Millan Asc. Piso 7

Millan Asc. Piso 8

Millan Asc. Piso 9

TOTALES POR MODULOS
TOTALES GASTOS GENERALES

TOTAL ADMINISTRACION

Lina Maria Gutierrez Piso 10

TOTALES POR MODULOS
TQTALES GASTQS GENERALES

TOTAL ADMINISTRACION

Dindmica Piso 11

Dindmica Piso 12

TOTALES POR MODULOS
TOTALES GASTOS GENERALES

TOTAL ADMINISTRACION

Procuraduria Piso 13
Procuraduria Piso 18
TOTALES POR MODULOS
TOTALES GASTOS GENERALES

TOTAL ADMINISTRACION

Gomez y G. Piso 14
TOTALES POR MODULOS
TOTALES GASTOS GENERALES

TOTAL ADMINISTRACION

Asesorias Piso 15
TOTALES POR MQDULOS
TOTALES GASTOS GENERALES

TOTAL ADMINISTRACION

Dcp Auditores Piso 16
TOTALES POR MODULOS
TOTALES GASTOS GENERALES

TOTAL ADMINISTRACION

3.80
3.80
3.70

3.70

3.70

3.70

3.70
3.70
7.40

7.4

3.70
3.30
7.00

3.70
3.70

3.7

3.70
3.70

3.7

3.70
3.70

3.7

$836,106
$836,106
$814,103

$3,322,420

794,257

1,628,205

1,540,594

814,103

814,445

814,445

0.84 %

3.26 %

0.84 %

0.81%

0.84 %

0.80 %

0.80 %

$191,129
$191,129
$186,099
$759,485
$2,591,062

3,350,547

$186,099
$634,896

$820,995

$372,198
$1,269,792

$1.641.990

$352,079
$1,201,155

$1.553,234

$820,995

$820.995

$820,995

820,995

$820,995

$820.995



Marcelo Gutierrez Piso 17 3.70

TOTALES POR MODULQS 3.70 $820,995
TOTALES GASTOS GENERALES

TOTAL ADMINISTRACION 3.7 814,445 0.80% £820,995
imocom Piso 19 3.70
TOTALES POR MODULOS 3.70 $820,995

TOTALES GASTOS GENERALES

TOTAL ADMINISTRACION 3.7 $814,103 0.84 % $820.995
Administracion 0.10

TOTALES PQR MODULQS Q.10 $22.1 89
TOTALES GASTOS GENERALES

TOTAL ADMINISTRACION 0.10 $210,077 522,189
TOTALES POR MODULOS DE 51.8

CONTRIBUCION

9. ELECCION DE CONSEJO DE ADMINISTRACION Y COMITE DE CONVIVENCIA ANO
2.020 - 2.021

A manera de recordacion, se informa a la asamblea los integrantes del actual consejo de
administracion, se pregunta a los copropietarios y representantes por el interés de pertenecer a
la junta administrativa y por unanimidad son reelegidos los mismos integrantes del consejo el
cual queda conformado asi:

John Jairo Tamayo Loépez Millan & Asociados
Francisco Javier Salazar Gomez Asesorias Especializadas
Juan Carlos Zapata Gonzalez Grupo Empresarial Dinamica
Dairo Yesid Bahamon Jimenez Procuraduria General

Jorge Orlando Cardona Marin O My bebe

Se decide por unanimidad que el consejo de administracion elegido haga las veces de comité
de convivencia al igual que el afio anterior.

10. NOMBRAMIENTO REVISOR FISCAL Y ASIGNACION HONORARIOS PERIODO
2.020.

Se ratifica en el cargo a Herman Ivan Camargo Cardona, con un ajuste en sus honorarios
equivalente a un salario minimo legal vigente mas IVA.

11. PROPOSICIONES Y VARIOS.
¥ La administracién retoma la propuesta hecha a la asamblea por la necesidad imperante del
cambio de ascensores, se entrega un documento con cotizaciones actualizadas de la empresa

Estilo ingenieria, Mitsubishi Melcol y la empresa Hyundai con los valores que corresponderian a
cada copropietario.

BN\



La propuesta consiste en recoger el aporte correspondiente en dos afios iniciando el primero de
enero del afo 2.021, los copropietarios tendrian 24 meses para cancelar el valor de cada uno
dependiendo de los porcentajes de participacion. La copropiedad posee 70 millones en una
fiducia que se destinaria a la adecuacidén del foso o modificacion de la infraestructura
requerida.

Se sugiere la viabilidad de una financiacion, aprovechando la presencia de la representante del
BBVA y aunque el afio pasado ya se habia planteado esta opcién, La Dra. Delia Lorena
Ramirez Ledn informa que la administradora Natalia Valencia Arango no hizo llegar al area
encargada de créditos los documentos que se requieren para la solicitud de un posible
préstamo, también informa de la posicién del banco como copropietario, argumenta que el
banco al no usar los ascensores, no tendria que hacer aportes para esta adquisicién pues no
se tiene beneficio alguno; ante esta postura la administradora solicita tener en cuenta el
reglamento de la propiedad horizontal donde dice que los médulos de contribucién sdlo son
tenidos en cuenta para el calculo de mantenimiento de equipos, mas no para la inversién que
valoriza de manera general los inmuebles y a la copropiedad como unidad.

La administradora argumenta la corresponsabilidad, la responsabilidad solidaria que se tiene
cuando es copropietario, los ascensores estan obsoletos y presentan cierto grado de
inseguridad, son todos los titulares de los inmuebles responsables de futuros eventos que se
pudieran presentar producto del mal funcionamiento de los ascensores, de otro lado la
economia de todos se afecta en la medida que los seguros se encarecen con mas razoén,
cuando las empresas de mantenimiento advierten que no se consiguen repuestos, entonces
ante un posible suceso no podriamos hacer reclamaciones porque ya fuimos avisados de los
problemas presentados.

La Representante del BBVA informa que analizando de forma somera los estados financieros la
copropiedad, observa que no se cuenta con musculo financiero para adquirir un crédito de 500
millones, se requiere un codeudor que respalde financieramente.

El contador Wilson ldarraga aclara que en los estados financieros no esta presupuestada una
cuota para pagar un préstamo, al momento de adquirirlo se incrementara el presupuesto vy la
utilidad seré mas alta.

Se genera ofra propuesta desde los copropietarios y es recoger desde octubre el 50% de los
dineros que se necesitan y demostrar al banco que se tiene un dinero que respaldaria el otro
50% para la financiacion.

Se debe tener presente que si los representantes de la Procuraduria General y el BBVA estan
impedidos para tomar decisiones econdmicas y por el el porcentaje de participacién que
poseen estos inmuebles, no se puede tomar la decisidén de implementar cuotas extraordinarias
en esta asamblea y se decide enviar una propuesta con un proyecto concreto al BBVA para la
adquisicidbn y posible financiacion de los ascensores requeridos, cuando las cuotas
extraordinarias superan dos veces el valor de las cuotas de administracién se requiere una
votacién superior al 70%.

Se decide por unanimidad presentar un proyecto para la posible adquisicién de los ascensores
ante los copropietarios BBVA y la Procuraduria General y conseguir una posicion de estas dos
entidades, también para obtener una respuesta del banco ante una posible financiacién.

v'La administradora Lina Maria Ospina T. solicita a los copropietarios y representantes fijar una
posicion ante la cartera elevada que tiene la copropiedad, en gque momento se van a
implementar los cobros juridicos tantc para cuotas de administracién como para
arrendamientos, en la actualidad se aplican los intereses moratorios el primer dia del mes



teniendo en cuenta el saldo en mora que viene del mes anterior (los intereses aplicados son
equivalentes a una y media veces el interés bancario corriente vigente).

interviene el representante de los pisos 4° y 5° Jaime Alonso Montes, quien argumenta que la
mora que presenta en los pagos, es por la afectacidon en sus inmuebles, los dafos por
humedades y filtraciones en sus inmuebles no le permiten alquilar las oficinas que le generarian
un dinero para cancelar sus obligaciones, sinembargo reconoce que se han realizado algunas
de esas reparaciones solicitadas por parte de la administracién de la copropiedad, solicita el Sr.
Montes revisar nuevamente los intereses de mora que se estan causando, solicitud que radicé
desde el afio 2.014 sin que la copropiedad se pronuncie.

Se informa que se hizo el requerimiento a la aseguradora del edificio para intervenir en las
afectaciones de estos inmuebles perc no recibieron respuesta o al menos se desconoce si fue
realizado.

Solicita que sean reparadas las areas que continlan afectadas y pide que sea saldada la
cuenta de los intereses causados por esa misma afectacion.

La responsabilidad civil extracontractual la determina Gnicamente un juez de la republica,
cuantificar unos perjuicios presuntamente causados, no es el escenario, la copropiedad posee
una péliza que ampara este tipo de eventos, en este caso la afectaciéon de algunas areas del
piso 4° y 5° pero esto no puede ir en detrimento de las cuotas de administracion e intereses
que estan establecidos por reglamento y todos los copropietarios en el momento de presentar
mora los han cancelado, aprobar un descuento o la condonacion de los intereses iria en contra
del derecho a la igualdad.

La asamblea decide solicitar la intervencién de los inmuebles en mencién, por medio de la

afectacion de la pdliza de la copropiedad y no compensar o condonar los intereses de mora
causados.

v El Sr. Jaime Alonso Montes solicita la revision del usc vy beneficio de la terraza ubicada en el
piso N° 5, la copropiedad recibe mensualmente un valor por arrendamiento del espacio
dispuesto para equipos de refrigeracion del BBVA, el representante de estos pisos argumenta
que segun escritura publica esa terraza es de propiedad y que las cuotas de administracién que
le corresponden estan calculadas incluyendo el porcentaje del area de dicha terraza, los
asambleistas solicitan hacer un estudio de titulos para establecer como estd escriturada vy
reglamentado el uso de ese bien, el copropietario Juan Carlos Zapata estd dispuesto a
colaborar con la copropiedad analizando el caso para lo cual suministraremos escrituras y
certificado de tradicion.

Sin mas para tratar y siendo la 1:00 pm, se da por terminada la Asamblea General de
copropietarios,

o\ 7. i
/JOHN JAIRO TAMAYO LOPEZ INA MARIA OSPINA TENJO
Presidente Secretaria
FRANCISCO JAVIER SALAZAR CESAR RIVERA/FRANCO
Comision aprobatoria Comision Aprobatoria
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constancis muesta a1 margen de cue £11og fuercn a= | -
probzdos po- medio do Iz prescnte ‘e Rerclunifr,

To e iR O R B
e SURITEGIE T CECLAT <R
Duda_en Benignles, £ Sor weinlielroo dalipe. 2p e Ve w1t A uadenton soteel

ta » sleie,

_mlmm %B—T@‘mﬁg, ,,,,, e ¢ e 0& ARIBTI:} m mm/ '
Srio. ds Gbros Pflicas Munteipnles Seowatmo de_Gobierna Mumicipsl
BN N2 i, e Y S e ‘T-‘\
i___,_d_,_._,,,,,,,,. — - - ’ . ) e had %3 N . ‘.‘5;. . 4_—./
! ————e ¢ '
i e ———— ———— § 5 _,/
— ' pRASRR SR
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Feggit = ' : e -

f) Cert a 9 |
—\“_&lcido\de‘x_qz‘y $58lvo iunicipal Nro.]
2448 3
o de 30 de junio del _corriente Bﬁo-

«ue de 8cuerdo con e

1 _articulo 2¢ del decr‘e—!

S\d%iﬁg_&cla-
%2 de 1948, sobre régi -

- men de Propiedag Horizontal, requiere 1a co-—'
Wnte aorobacidn por P8rte de la Alecaldfa para el someti-

V
)iﬁm—ig'un edificio 8l citado re&lme“sﬁde._tOdgs los documentos |

to nacional 133

Moanaqos a_la solic
J,E‘B-E‘S-Q‘;’u'c 'D—. - .—.—.—._'—-'—-',_.._.‘._'-'—L_,—'—'-'-l_c-.-c—o-." e T e™=

|;ue exeminados y avrobados con el debido cuidado los documentosg -
len referencia, este despacho en ssocio de 12 Secretaris de Obras

Piblicas wu dicipaleg, considera que se encuentran debidsmente 8- .

justados &8 las disposiciones legales que regulsn dicha materia, v

éllo deben ser aprobadosg, ta2anto mds si se tiene en cuenta que

] " . P E ]] ]DS EE'—JSDEDtQS !!j ’-gntes. en -r-ela -

~eién con Urhanismo y Construccidn del iunicipio de iamizales,——-=
%oﬁ,ommupjmwxe,kluhgldﬁ;dd;
%ﬂ ejerciciao de sus funciones le;?ales,: ‘ I

RASUBELYV B S

%\J__ - JLIPARQTTR la correspondiente &probd hacidn a los docu=

%iﬂ—la—pﬁ rte mo tua_de_em_ms olucidn, relaciormdos ¢ on__],a
Mituci&n_enﬂo_ELEDAD HCRIZONTAL de unedificio situado en 1a
%_@g_g 1 ce esta ciuded, de la actual nomenclatura

MID:LO de Nanizatege- 0 — - S S

: i Roberto Rivag Sala -

,\ALt,Lc,uloh 29.- pevolver al interesado, sefior Robert ’ .

\Za{axdua nes es anotadas. SntES,_.dQS_.(Z)_-COpiBS de
s condicio —civil

MLL&B_QQ ntos 1o seq’_cBQst_QQnﬂla_constanma,
cuime _oor €l pre
eLlOE_ﬂgM——PLODBGQS por medio de la -

3% .— [ada_en Manizales

, de_mil nmqig._t.na_ne.tgntu

‘ M t’ﬁr_g__z\rango, AchLde_.,_;emandom‘_‘
ungﬁj_c.’u—

Powered by @ CamScanner

|
|
|
|


https://v3.camscanner.com/user/download

‘;Lgs.gl.fin_exprgagda~gntgrinnmentaL:_uaﬁsienda

—1=9_S2 encuentran debidomenta afnatndae a 1am 34— -2 - = =

S :
Cuartas Botero, Srio. de Obras riblicas iunici.ales.— José Apigtj.
| Cuartas

e S SR ; ; i nieindlits =S Bt inpe, u
28081 Zstrads, Secretario de Gobierno wunic Ty =4 :

Otorggga conforme &8 la minuta presentada a8 1la iotaris.- Con 1la _l

| Presente escriturs se .rotocolizen los siguiemes documentogs—---

Extracto en lo pertinente del acta de la Reunidn de la Junta Dj-

Lective dela Socieded PROMOTORA DE CONSTRUCUIUHN ZDIFICIO BANCO DR

CALDAS LIwITADA distinzuide con el ndmero 26 llevsda 2 cabo el 27

4 |
de enero de 1.977: "ACTa NUWIRO 26.- 31 df2 veintisiete (27) de -

_ |
Enero de mil novecientos setente y siete (1.377) siendo lss 3.00 |

| DeM. sé reunieron en las Cficines de L2 .acionei ce Securos los

- “ . . T > =) 1 ;
—Slgulentes miembros e la Junte ae La Fromotors: ~on _Roberto Ri- |

1
vas Salazar, Jr. Irnesto Sur=0s, Dr. Oscar Guingue, Carlos Arturqg

Arango C., Ja2ime 3alazap VilLQggﬂwy_;éﬁig_éziinZébal_EéiiﬁQL_Ast‘
tid ademds e

8s el Or. Seruén 3denz A. y actud como secretarie la wefia

!
_ﬁiié_ﬁéliﬂé_ﬁém&ZL:_EL_QDJQLQ_QE¥15 reunidn 8 o1 de constitufe |

la Epg;iﬁdad'HQEiZQDial.Qﬁl_jgifiQiQf§El :

el_saﬁbnﬁ

Ia Junia_ﬁpron6_l§_siguiﬁnie_pnapnsiciﬁn_presaniada_;muL

_Rnhenib_ﬂiy&S;_ﬂsQ:éiasﬁ_gl;Iﬁgimen_dﬁ;pnopiedad_horiznn+a1 el

dificio perteneciente & la Sociedag

230:0I0R4 L3 Cu.EIRUCCION 3DT-
FICIO BANCO LZ CalUAS LI.ITiDA, sltuado en la ciuged de lanizales
|

G& por el cruce de 1ls carrera yeinti-
’\\—1

\
‘dos (22) con le Calle,!QLQEiuﬂi_igil;~gi§3ilggi;g_gn Sus puertas .

de entrade asi: Por le carrers veintidog_jEZ} con 1 nﬁmevog -—-
| 21-05 y 21-09 y por 1a cslle veintiuna (21).con 1cs !

en la esquirm nor-este rorma

 21-41 y 21-49. 31 inzueble se deno

_;QEIAQTQ&QQQ,yz_gﬁguésilwégigrizasg»a;_quggi__dg_;a Sociedad pa-

ianizales

| ra_gestionar ante la dlcaldfs iJunicipal de

2}
1a_aprobacidn
| del Hezlemento de.Copropied&q,ynde_los |

b
FD
-
&
©
D
&
£
b
3

-0tra el abjeto_de
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___Es 3050_ Pela=- l‘TQAlAUOb'

3 doberuo R1v38 Sala-
zar, Geren:te,- !

A arlna Glniez

) oecretarlau

certlxlcauo expedldo por la Lémara de Lo‘“_-
———————"—~ tXpedido ¢

mer—
cio de xa

nizsales sobre existencia N represen
e STe i TR ¥ rep
~tacidh le

32l de la gociedad denominada PRe
/-’f . B b ol Y

oRA DE COMSTRUCCIUN SDIFICIO 34,100
e

\__¢ o hl_l.UAQ hImIL
-

“ITALA, que dice

ﬁa,,_:——— T S eSS SR CPIL PIPCI NI N DAt SO, SUEE, . SIL NI PO TN T o}
PROPI-JDAD HORIZONTAL 34N CO 4)1..4 th.JLAQ" -----

ui0-

= &3MORIA LESCRIP-
pivh DEL 2DI#IC10.- 51 ©dificio esté locelizado en 1la ciuded de

Manizales en —J_E_Esgqina NOI‘OESte.......-.......
r‘_’_/_’_.

® 8000 ee 00 0

PROPIZDAL HCORIZCNTAL 3AICC uUB CalLUaS-LANIZALES.- PROYZCTO U= ZIVI-

SION Dz La PROPIEDAD.- Z1 edificio denominsdo "PROPIZDAD HORIZGH-

TAL BANCO us CALDAS" estd ubicado en 1la esguina I\‘oroeste..-.......

RESOLUCTIUN NUN RO 707del 25 de julio ae 1.977.- Por medio de la -

cuel se aprueban 1los docUmentOSeesosseees
LEIDO

e9 e e vove e e

el presente instrumento a los comparecientes y advertidos ‘

de su registro, io encontraron corriente y firmsn conmigo el Nota- ’

210 we doy fe.-

Los compearecientes comprobaron el psgo del im---

-%’Ct\o_cor-respondiente, con los sijulsntes azrtillic do¢: Paz y 2ol l
0 nzefonny ;4 XK 234349 de Manizasles, con fecha julio 27 de -- A
I \\ ‘‘‘‘‘ :- _————

!
%velldo hzsta diciembre 31 de 1.977s.-.=e-e=e=e7eze=.=0".

e T S A S D S B S IR |

S0Rz 114 MUNICIPAL # 2755 de Julio 26 de 1.977 ~Vvélido hasta 5
{

u . 2l 1 A i r— {.
\?Hﬂ\§e 1.977. CARRERA 22 # 21-03 . BANCO DE CALD3:S. fiche ur- !

R L S S,
L\‘IBB\-EEEﬂEE_Z(_‘OO firmados. Hey sellos y estsmpille anuledg.-----

#RHFICD\J DE CATASIRO Nro 0137 de Julio 27 de 1.977. PROLCTCRA. ;

~Biico DB CALDAS. PRIDIO # 02200. CA.LE 21 # 2L-03. AREA 467

Val _____ AN
Ly 208 5.000. 000.00. firwsdo. Hay S€llo esmeme=s=eTe=eTeTa=e"

;\issﬁsﬂﬁﬁ‘ﬂéggiigra se otorgé en Hojas numeradas. JdJ 03749714/,5
i
iy ?8733836 HH 08733673, HH 08733676, HH 08755840, HH 08?53-845-»—1

873
by 0o79846, Hu 08740874, HH 0874871, HH 08740880, HH 08740
%'WWBS% HH 08740892, HH 08740895, iH 08740898 _
3 8 :
f‘W HH 08740904, HH 08740907, HH 08740910, JJ 05738255

S—

e ———
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B

QLB:.ITO RIVaS ._»AL -ZAR

L:“MT‘%????B&%&EF‘ —Or;

e s
o7 AT (‘f-ig ALARM JJIM-:EI?Z *""Z‘J\‘
MRz §0 L (0 0 rNu IO k’ {LQ’.JRO ' e A e . i

i___“ o e, . N LYo

A
NG

i \—-
;vienen. HH 087743525, HIJ08743528 HH08743531 rIH 08743534,

L

e S —— |

B 08743537, os7a354o HH 08743550, HE 08743540, Hi 037388 .

;46 o=e JJ 03749717. HH OB6>044U r{ﬂ 08743508 HH 08743502 HH087_A‘,

3505, rIH 08740915, th 08750721 :LH 08733 50 .

’D&vaacss 3.110.00 D'I'O 665/75 /

Enmendado 5 ViLZ (260,49 u2)- C-11 K- oriente - VALEN.=!( &8I0l

ooy

Intercal=do: "hacia el occidente en 0.4C mts." VALE.

{
B’ r ok L S B i )
|
B S K 5 i |
————— - ——— “l
e R ey g % {
ey

preson s e gt LR A vy e e g
Ghisand 3725 - - i e ol S e —
i e oy e sty p—— —— ‘________________,_____..,*_-____ S T i okl L R 2302

s o~ e e e £ e Y
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—————
———

Powered by CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

A W A i T e e

[ &5

74 HOJA PERTENE
= ERTENECE A IA ESCRITURA PUBLICA
5EL 3 DE AGOSTO DE 1.977 NUMERO 1.474 |

gs FIEL FOT
g5 FIEL FOTCCOPIA TCMADA DEL ORIGINAL QUE SE
DESTINO AL INTERESADO. EXPIDE CON

Manizales, Octubre 283de 1,992

LCAR CASTARG ALVAREZ
7 SocrSLiCF& taledooign
Doareto 1534 do 1989

|

i
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NOTARIA PRIMERA 7% L v L
MANIZALES 2 g % - : - it
— ’g% |

NUMERO: MIL NOVECLENTOS ,(/r\go q‘%g/
R e/
_CLUDAD DE_MANIZALES,, DEPARTAMF/_;‘ YN
/ _ s
* DAS, REPUBLICA DE C/}OMBIA A VEIN TRES
b
/ 5
2231) 5 DE JULIO DE MIL NOVECIENTOS NOVENTA
Y CUATRO (I.BQQ}. ANTE MI OSCAR CASTARO
i e ok o R IYARE L, 'No'T'A'R'pn"PmMERo ENCARGADQ- DEL
CLBCULO_Qﬁ_ﬂANIZALES e s et e B e e e K Lk - ]
Comparecid la Sevora DORALICE ND?QLES RINTERD, mavor odé edad,
gite <
vecina 'de la ciudad de Mg w1*1lnr. /9@ astado civil Seltera 3
nabil para contratar y obligarse, identificada con la C. de
et N 3 ARSI oy
B ! 7 / :
cC. 24,319,357 EHpEUijE}, en la  ciudacd LH”r;nlzaleg v Y ¢
MANIFESTO: PRIMERD: e  en el Gtorgamiﬁnto ded prPSPntn
instrumente obra en su o condicidn de Administradora  y pov o §
tante como  Representante Legal del Edificic DE ~FROPIEDAD g
HORIZONTAL dencminade EDIFIGIN PROFIEDAD HORIZONTAL BANCO DE %
CALDAS, uwhicada en esta ciudasd de Manizales, en la asquina f
Noreste formada por el cruce de la carrera 22 con la Calle -
21 de 1la nomﬁnclatuéa wrbana de la ciudad de= Manizales,
distinguido en sus puertas de entrada asi: Par la zarrera 22
1
can  los ramerocs  21-05 y 21-0%? y por la calle 21 con los
namercs 21-27, 21-61, 21-65 y 21-49. L& ralidad indicada 1a
aLerltq con copia auténtica del Acta # 024 de fecha
del mes dL Mar zo de 1. 9884 covrrespondiente a la reunien  de |
1a Junta Directiva de la Coprepiedad  en  la cual  fue
designada como  Administradora de la Fropiedad \Hoerizontal,
documento que probtocoliza como parte integrante de ésta
escritura y para que obre en las coplas que de  la misma :
lleguen a wser expedidas en cualguier tieampo. Obwra  al
suscribir  éste  instrumente, debidamenta facultada por la
Asamislea Exbracrdinaria de Copropietarios celehrada el dia 29
g2l mms  de Marzo de 1.994 tal come censta en el acta de  la :
mencionada  reunidén, acta que en copla autentica y - en lo % ¢
pertinente, también protocoliza como parte integrante de esta oty

ESTE| PAPEL NO TIENE COSTO PARA EL t"3UARIQ
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T Tae =11la lleguen a
Bstritura y para que cbre en las copias que de gil 4

: Sy “dificic
ser expedidas  en todo tiempo. SEGUNDO: Que L; Eq (Y

fus

— > 5 T
Propiedad * Horizontal Eanco ‘da_ Caldas’ de Maniza

. A : ; s 2 - ico de la
sometido al regimen de propiedad Horizontal por medic =

—

20N

E. P. # 1474 ctorgada o1 .dia 3. del mes de agosto de 1.977

e ; E R & & 5 ] “tunidacd
I1a Neotaria 1la. de Manizales, escritura 2n sy opol 3

: T ; att tas P icos
registrada en la Oficina de Registro de Instrumentos Fiblicos

del Civeulo de 'Manj:algE, a los folics de matr;culal
inmebiliaria  #.100-0022679 a # 100-00227064. TERCERO: Gue
abrandeo en la calidad indicada vy conforme a las

: : ; LR . ’E b5t o
autorizaciones a ella conferidas, procede por medic de  ésta

escritura  a scolemnizar una reforma intreoducida al reglamento

de  propiecdad horizontal, reforma en virtud de la cual, de

cenformidad con lo dispuesto en la Ley 16 de 1.985 v en el D.

1355 de 1.984, se somete 1a Frepiedad Horizontal ail regimen

regulade por las menciconadas normas y mediante el cual se

sujetan las dreas destinadas al uso o EEYVICIo coman de todos

e s e e ST

v parte de los propietarics de lawo unidades de Proniedad

exclusiva o particular al dominio de la PEVsSONa juridica que

—
constituye la propiedad horizontal vy o e medifican otros
articuleos.  CUARTO: Due de conformidad con lo resuelte por la

I e T seakn
Asamblea CGeneral de Copropietarics as 3 il zaciones
' y as  anterizaciones

conferidas a la Administracidan, solemniza entancas
e e
st o e i

la reforma

= = = o) ¢ i B e
de los Articules 1, 2, by Oy By 18, 25, B8, 89, 30, 31, 29,
37 BEM8BY 89 W0, BE T G5 e : .
I 33, ']J, ] 3 s P (M ) l3, o, 53 Y S dil mEneicanado

— e —— x
reglamento confeRTdos en 1a Bacriture 5FFMH§HYHMHENIR :
rdic & Tual se

adoptd, articulos Gue quedardn  agi . ARTICULG L
i HRTICL i
e P T N ST s s [ -0 ;
. o) . 58 7 e G s ]
Denominacidn y 2ltuacidn, De CoNTormi gad
S P e ac Coy lazs

 ——

1sposiciones preseritas @ la Ley (8p / R ik
‘ 2 ~ R de | 9ga v
= —_— CHR S en la ey
\\_
A LI

16 dee 1.9BY y el Decreto 1365 de
"‘\;_’ de 3 784 L] se consti tuve PN
- . & % \\—- 7
Fropledad  Horizontal o) Bd3F Eie o SRS

2 S0 deNnominade  @ONRM e ¥
¥ St O BRNCO caLnas
PROPIEDAD HORIZONTAL,  situade an )

- —.
e ——
e e e

—

4 cludad e Mani:aleﬁ. N

la esquina Noreste formada .
5 TooAda ey @) rucevd
-UCevde
S

1a carrara 22  con
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NOTARIA PRIMERA

MANIZALES

la calle 21 de la nmomenclatura wrbana,

distinguitle en sus puertas de enkrada,

Ay v Py 1@ oy 1 ’
Masiz- Poy la carrera 22 cen los  nameros

21-035 vy B1-09 v por la calle-al con los

! - 2 (g r) e = -
numercs  R1-27, 21-41, Ri{-45 y @1-49.

ARTICULO B9, Propietarics vy Titulos: El i

lete de  terrenc 'y el Edificio en ©1 levantado, fueron

adquiridos por la Scciedad Fromotera de Construccidn Edificio

Bance de Caldas Lida, asi: a) El lote de terreno poy compita

que hiciera al Banco de Caldas, establecimiento bancarioc con

demicilio principal en la ciudad de Manizales, medico de la

E.F. # 1774 otorgada el dia 6 del mes de noviembra de 1973 en

Ia Notaria la. de Mamizales, registrada hoy a les folios de

matricula inmobiliaria # 100-0022679 a - # 100-002R27056

de la poficina de Registro de Instrumentos Fablicos del

Circulec de Manizales. b) La -construccidn por haberla

~

levantado la scciedad propietaria del terrenc a sus propias o o

expensas. Las. unidades de propiedad exclusiva o particular

vque hacen parte del Edificic Bance Caldas Fropiledad

Horizontal, pertenecen hoy a distintos propietarics en razdn

P

de sucesivas transferencias - hechas por la sociedad

constructora y por propietarios postericres. ARTICULD 4a.

y Cascs ne

Frevistos: For voluntad de les propigtarios del Edificio, se

scmete - al Régimen especial gue  .en Colombia regulan

actualmente la Ley 16 de'1:985 y el Decreto 1365 de 1.986 vy

las costumbres y disposiciones del Céddigo Civil que resulten

aplicables por  analegia. En . lo previste por  las normas

legales' vigentes, dsate régimen es especial »de propiedad,

Uusualmente denominado Propiedad Horizontal oo en Coendominie

gue rige para el Edificic deneminade BANCO CALDAS, PROPIEDAD

| < 2

HORIZONTAL por-el presente estatute, que es el reqglamento. de

copropiedad, con-atenciénral-cual-han limitade los titulares

.ESTE PAPEL NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO
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de su dominic y dejan limitada, inderogablemente, para todes

' : : oy - - Bl = CAT
les  futuros adquiventes del dominie u otros derechos reales

en - relacidn a leos Locales, @Qficimas u ' otros espacicms de
[

Propiedad privada. . ARTICULO So. Perscnalidad Juridica o

5/
la Propiedad Horizental: Se somete la Propiedad Herizontal
Eon i mnr oy :
al  régimen de 1la Ley i lésde 15986 7y, por ' lo '‘bante,

constituve una persona juridica distinta de los propietarios

de: los bienes de deminic particular (4 excluslvo}
= 9 : . > .': o ! i
individualmente considerados. La persona juridica que asi Sel
corstituye estd domiciliada en Manizales, “ne tiene animo  de

lucro, debers Cumplir vy hacer cumplir la Lev v el reglamento

de Propiedad Horizental, administrar corrects y eTicazmente

los bienes de usa o E@rvicio comin y,  en general, ejarcer la

direccién, administracidn y manejo de los intereses comunes

de los propietarics de Inmuebles en relacidn con el Edificic
T

Su registro vy la certificacidn sobre  su existencia Y
representacidn legal corresponde  al Alcalde Mayoir de

_ Rl il 6
Manizales. ARTICULD Bo. Bienes di Uso comdn,

! Fropiedad: Son bienes de uso o serviciae comin aguellas Adreas

. —\\*-_
by bienes destinades al uzo o servicico de  todeog las
H -—
|, e 1etarics el edifilcia Y muye o ] 3 e Sun
propietarics  de : Y Ye dominio pertenece e B

Persona Iuszzra que unatliuyw la propledjd Hevrizont

al. LLos
_‘-\*———-h__

comin  dal EdiTigias

bienes destinados al LWSo o servicia

mientras conserven édshe Larqrtn~

rooUEen naliensabhlea 2

biﬁhEE de

propiedad
b e

3 Ty _\—‘“——\
puclusiva o particular. ey 2llo,

en todo casa aue e nvuelva

indivisihles separdadanente de log

braspasc, cesidn, gravamen, dicposicidn Goenejenacidn en

S M N

L - 1 eaw e o o ]
cualoguiev  forma  de loe bienes e ﬂrﬁplpd: “HFIUBIVW s
entenderan incluidos log dpruchuc b pUVCFﬁ’a|uw Ly
=T 2 SN AG Ly o

———
et

RAP OB CORAL HTERIGKARIE, By TR HaRasng Juridies.] «
PQRABRAKB_ FRIMERO:: La Asamblea de Copropietarios, per
_x—kh—h
| mayoria qgue represente por lo penes las cuatrao Quivitas (45,/5)
P e
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NOTARIA PRIMERA

MANIZALES

partes de los vebtos que la  integran,

Podrd desafectar del’ use o servicio
g |

coman, los bienes que no resultan

necesarics  para tal fin y preceder a gu

divisidn o enajenacidn si copviniere. En

o+ ol <o kot e s s

eate case = protocolizardn con Ja

correspondiente escritwra,  la decisidn de la Asamblea y o la

autorizacidn obtenida de parte de la Oficina de Planeacidn

Municipal  del Municipie de conformidad con lo dispuesto  por

el Articule Sc. del Decreto 1365 de 1.9854. Los Biedes de

uso 0 servicio comdn, para los fives del mejor zervicio a los

coprepietarieos, podrdn s2r alguilados por la  administracidn

die la Fropiledad Horizental, tal come se preve en 21 presente

reglamento. FARAGRAFD SEGUNDD : l,os - bienes

R SN

uso o

servicio comdan_se suietan al dominio de la Persona Juridica
o —— e b e T e e T T Ty

EDIFICIO BANCO CALDAS, FROFIEDAD HORIZONTAL. El porcentaje

de participacidén que corresponde a cada  une  de los
propietaricos de  las unidades de propledad exclusivae o
. 3

particular en la persona Jjuridica, =e determina. en el

Articule 53 de ¢ste reglamento. La Administracién del

Edificio, en el evento de gque sean desafectadeos del uso o

servicico coman algunas dreas o bienes de la Fropledad

Horizontal,

procederara*efectuar,mediaﬁte escritura  pudblica .

la modifiracién de las participaciones de los pMroepletarios en

la Fersona Juridica, previas las auforizaciones dg que @ se

hize referencia o en el Pardgrafo primerco..de. éste misno

articuleo. PARAGRAFD..TERCERD: - De conformidad con la ley se

reputan como  bienes comunes o de use comun. de. todos | les

propietarics, 1os siguientes bienes: a) El.terreno sobre el

cual .se levanta el Edificio; b)) El subswelo con los

cimientos, fundaciones, . etc y todas las  instalaciones

uwbicadas en el subsuelo, .tales como: desagues, redes de

acueductoc. y alcantarillade,. canalizacicnes -eléctricas .y

FETF DADC! AA TICAEC /~ACTA DADA I (IQHIADIN
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N ] = L LA 0
e e e

| e sobre  las
N general- todas : las columnas: que---clesccmzah 5

: Lo : 5 altura, Sus
Cimientos Y fundaciones del Edificio en toda su o b

e e, T = =2 sostiene la
centornes Cy gy integridad, ya que en ella se s ;

—

T s concreto
estructuyra total del ElelClO; d) l.as losas de

NS D 5 de 2dificio, &
reforzade que ferman cada une de los pisos del edif 4

: - - Tta las
Partir de la que sirve de cubierta a la primera  planta, 2

cualeg Sirven

i : i nas 3 es de
simultaneamente dwo Fisc a unas ! unidades €

R —
: T rog |
Propiedad exclusiva y da teche a otras: ?) Los  mura i

- . . - (e . = “
PEVIM@Lrales que censtituyen )ae fachadas, vy agquellos e

Separan el edificio de otras propiedades centiguas,

incluyendo los exterinores de terraras vy balcunas, Y Ben

reglamento’

€N particular lpe Que separen

general todeg aguellos muros que conforme a dste

noe sean de Propiecdad Privada,

las unidades de prapiedad exclusiva da las dreas ¥ o volumenas

de propiedad ¢ Uuso comin y 1ge Qe se enmarean tada unidad de

propisdad 2xclusiva o particulary Salvg eXCceprEidn eXlpresa a1

BT - o L

respecto; ) los espacios o Varies que nno 82 definen Como
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- - 4 . - . - - \
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PR e e
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e T e G
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—_—

(8 1=) AU & % como

lluv'ias

el Sistema te

Tedea de
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(w} ﬁumideros,

| e S S
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NOTARIA PRIMERA

f MANIZALES

TR ST

eleé
echr JCL(‘-; Y cle ArUa prl able GUe Ne es b

S
dentro de las nflrlnaa o locales, vy qum

N

S ﬂvceptunn exprpsnmwnte del 1rq1mun

de  la preopiedad comin de la perszova

Jurdidics que constituye la Fropledad

Herizental: k)  La techumbre o cubierta

del E11f1C10. v los tanque

s de agua, apa'atom de bombes y

accesmlos, ¥ demds dinstalaciones superiores que no sean  de

propiedad individualy 1) Las estructuras de concrete; 11) El

sistema eléctricae general que incluye las subestacicones. los

tableros de distribucidn, los conductes, cables vy toma-

corrientes para 2] servicio general. No quedan comprendides

105 LDndUCtObg cables, lamnparas y tﬁmAMCﬁTFIOﬂLPr lncnll_adnr

dentro de - las  unidades de propiedad privada para el usco

G ek S U GTENET,

exclusivo de  sus duesfos;  m)  las redes telefénicas y en

1

general tode ©1 sistema telefénico, en especial la planta,

T

salve los elementos situados en el interior de las unidades

de propiedad privada para el servicio de sus duedos; M las

areas vdlumenes o implementos, & ocoeme bwmbqﬁ etc; estan

destinados a asegurar eficazmente los  servicios de  agqua Y

b— — S C AR o A . e

desague del edificio; &) el hall que da accesc al Edificio

por la calle veintiuna (21) 3 o) el volumen.o VAcCio que si1n E

l1imite de altwra:situado' como proteccién.infinita entre los

plancs perpendiculares al lote scobre el cual. esta construido

en £dificio., -wolumen eventualmente aprovechable en el futw-o

para construcciones de mayor altua, .ylsituado;por.encima ce |

—

o inferiores como. . de . propiecad

los piseas construidos

privada, siendo entendide qgue toda construccldn. o pdificacion

—

futura deber& ser efectuada sdle. mediante

el.cumplimiento.da

. il e : e las
las prescripciones cle lps. estatutosy. del veglamento VY d bt . i

. . . 1= as de
Nnormas  municipales . gobre Ta materiaj p) . las sistemas

; A S 21) SR>
circulacién vertical,: .localizada per la calle .veintiuna (&8 S

consisten en .¥0?J

LE?SGE =21, sd&tanmo hasta el Gltimo pisoc . que

T LS. .2 mimiim smew~ sADACFL TIGUARIO
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4
vt

=las mas ss
BSpacicos yeservados para escalag, -+las escalas mismas y E

i 1 ios =
demas instalacicnes y accesorios que en dichos espacio a
enclentran, instalaciones eléctricas,
SNCuentran, tales come barandas, instala =
: e e
-_\__ X H . . = =
etc. q) /Lms ascensores principales y sus implementos  sola

Sen bienes de uso comin de los propietarios de las oficinas o
b L ot i i ictte P

Pisios del sexto piso Inclusive al piso vigésimo * inclusive,

; e
Quedande  excluidos por tanto los propietarics de los locales |,

0 st
distinguidos con los nimeros uno, dos y tres, como también
3 — s
los Proepietarios de log Piscs primero a guinto inclusive, los |
\—“_‘_ . 3
cuales no cordn comunes en esta propiedad, y por censiguiente :
e —
los gastos que demande el funcicnamie 2nto de estos as Censores,

Por  maneo de cbra, mantenimibnto, reparaciones etc, seran
o NG :

sufiragados  dnica Y exclusivamente per los copropietarios  de

's pisos  sexto vy

les  pisos G cficinas localizados entre lig

sSiguientes; v) @l Area dastinada g depésitos  qua  se

encuentra localizada en el dltime pise del Edificie; ) Los

stemas de circulacién heriz ontal existentas

5 en los pisos
—— 3 RN ST =z [ —
CLYO  acckeso se efectda per el hall de EnNtrada situade en  la

S S TN |

calle  veintuna (21), como también lag Sanltarios edistentes

en  los pisos mencionados t) La parte iﬂdepandﬁante del

sétanc  cuyo . accese se  efectua Rer.al hall de

aAcCteso al
NETE i (e R h e e
Edificico por la calle veEintuna 210, A Subectaciar

—_—

2léctrica, los contreoles eléctricns, el tanque Rara el agua v
& ; el ac \

-\K\__“‘.‘_
el lugar donde estd el fonde del Pozo del aseenseres, vy las ‘

bandas y tablercs eldéckric Cos v electrénicas

(AD I =1 aenearal

e e

todas aquellas dmpendencias sobre lag Clales ninguno de e

S
propietarios pueden invocar- dereche BRCIuE i ve POy o
s R i
- o i3 e re—
sigparselp e ERANEDLE (EN.. Befp YEQlamente.  PARAGRAFD
e i
i S ey ‘
FUORaE - DRoREs B 1N B ACTIVOS Gemtionas o
S T —
la reposicidin de los actives, bienes de uge © SErvVicio coman
- - . i R i
dez  todos los propietarios, AME 50 dagtryyan O Anugilicen
L B —————— e e AN 2N,
Este Fondo se formard con les Howdentes dep 1o piwrrigzzzr
oo e R g *igip
- "‘""—\—_\__
anuales Yy su destinacidn F0lo pode-g

B Mariaga e la
i Tl )
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NOTARIA PRIMERA @?

MANIZALES

Asamblea Beneral de Propietarices con el

Querum previsto en éste Reglamento para
—_— = Lt - ._.:' —— -.:- -—-——1 i
la  reforma del mismo. ARTICULED 18w

Objete 'de las normas del Reglamento:

Ezte reglamento contiene las normas  que

regulan gl ejercicio de dominio,

detalles de convivencia, adecuada utilizacidn de los ’ .

servicics de los bienes comunes y de los bienes de propiedad

extclusiva y Torma de la Administracidn de la comunidad y debe

!
1

ser respetado por todes los concddmines en ferma tal gue los

s J

propietarios vy  sus sucescres  inter-vives o @ mortlis—causay i
3
guedan ligados a sus disposicicnes y a las de la Ley 16 de f
L it oot ey i ol o ke s N S T R b T 2 ey e :
o o= . p 3
1.985 v el Decreto 13465 de 1.986 v demas normas legales gue H

se dicten en el future'o disposiciones gue validamente adopte

la Asamblea de Fropietarics del Edificic, como Suprama

Autoridad Administrativa del mismo. ARTICULO 2S5c. Deberes s

de los Fropiegtarigs: Ademds de los que les impone  la Ley

sobre  Fropiedad Horizontal y sus Reglamentos, se destacan : :

cepecialmente los siguientes: a) Ejecutar por su cuenta,.y

dentro  del términe que les sedale la Administracidn segan la

naturaleza o urgencia de la obra, las reparaciones necesarias i

Y locativas gue sean. indispensables para la higiene, !

conservacién y presentacién.de las respectivas .unidades. de

propiedad privada. b). Permitir el acceso & sus. respectivas

unidades de' propiedad privada.c exclusiva, de. las personas.a

quienes el Administrador del Edificie confie las. reparacicones

0 inspecciones necesarias.para la conservaciden del Edificio:

vy tratdndose de obras de.tanta urgencia para la seguridad, .y

y | conservacidén del Edificio, podré.el.Administrador llevarlas. a

cabo adn sin la presencia del, propietaric respectivo, ni de

— |

su  auterizaciém ordenando a. les operarics la  inspeccién ©

reparacidén necesaria, la cual gse llevard a cabe en presencia

d2 dicho Administrador o persona facultada por #l. ) Fagar

Becgel=

ESTE PAfEL NO TIENE COSTO PARA CL USUARIO
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= , SR
primeros dias da

a la Administracidn 'dentre de los-diez (10)

cada mes las cuctas. ordinarias de éostehimientp y mejora  de

A i i
los  servicios de acuerde con el presupueste aprobado por 14

respectiva Asamblea, y las extracrdinarias que este organisme

decrete; si pasados estos diez (10) dias del mes no  han

se liquidardn y cobrardn intereses de

ey
interessce

pagade dichas cuctas,

mova & la tasa del tres por ciente (3%)_ _mensual,

intereés corre despuds de transcurrides los diez (10 ) dias

fijados para el pago y al monte de los mismos se  adicicnarsn

los  pastos de cobranza judicial en case de gue reculte

necesaric dicho procedimiente. d)° Cemunicar por escrito  al

Admimistrader del Edificie la direccidn a la cua deben ser

enviadas - las neotificaciones que la Asamblea General o  la

Administracidn necesiten hacerle=s; el nombre e identificacian

d= las personas a quienes havan transferido la propledad o la

tenencia de la respectiva. unidad mMrivada. En casco  de

transterencia del dominio deberd agreqarss la fecha, ndmaro v

Notaria por medico de las cuales se efectud tal hecho. La

JR—

falta de la primera comunicacidn antes dicha, harda presumir

la notificacidn hecha por carta recomendada v dirigida a ia

respectiva unidad pPrivada. ) Esta ebligadao tada

2

Sietaric = 3 - i £t ok 2
propietayrio  de unidad Privada ‘a ceder a un nueva adguirents

su cucta  parte en los fondog

—_—

de reserva que existen en el

momento  de la transforencia cder cdominie,

Para el pagno de las

expensas coanunes. El silenczic de las Partes . sobre este
: iy oy g K—#
particular hard presumnie fue 1q transferenc; a incluye la
——— \_\ & y A S B Ay ¢
cesidén de dicha cucta parte g favor de)
——— T 7 W TR .
Facar de Suopeculio )eag inpuestos o

——
—_—

————

adoguirente. i
SR v ks SR Y

centribucianes locales
et Sl

7)) Pagar la ruota
o SRR iy e I L0

que coorra2gponda @ su unidad pPrivada
P o 1T UL

correspondiente e log intmrpg@% _ .
RN abc:pt\g a = ar o
) & zapltal , 128

general el servicie de los credites hipotecarios Que graven o
- Bt N o ? s L@ grave i
e s AT R AR R

—

T ——— |
que se aplicardn scbre la cucta 'c cuctas atrasadas. - E}

llegen & gravar la totalidad ge) Innueais 1 e v
s R DR R

> |
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NOTARIA PRIMERA ((r""',':'

MANIZALES

divididos entre las unidades,

proporcionalmente a su valeor. h)  Fagar

la  cueta correspondiente en los gasbos i

= = s T : |
de reconstruccidn del Edificie cuando su |
|

ruina accidental o paulatina les impeonga

Y =4 decrete reqularmente por la i
L Mt SN o o ‘
Azamblea de Copropletarieos. 1) Segure de Incendio: =1 :

Ediflcic debs permangcer en todo momento asegqurade  conmbra

incendic por el valor que Tije la. Asamblea de Copropietarios. ;

Es obligatorio el seguwe por funciopamiento vy dafo de

ascensores en  tedo el Edifico. l.a contribucidn de  cada

propietaric  al | pago de las expensas serd proporciconal a  su

porcentaje de particlipaciaen an la Fersona Juwridica

constituida por la Propiedad Horizoental y de acuerde con el

Articule 530. . Las indemnizaciones provenientes del sequro de

incendio quedaran afectadas en prinsr  término a la

SEa

n
]

reconstruccidn del Edificior en les cascos que  @st

procedente, perc i elle neo'es posible o-si wnédnimemente los

I

propietarios asi 1o acuerdan, dirhas indemnizaciones se

distribuirdn entre los mismos en proporcidén al derecho  de

cada unc, de acuerdo coen los coeficientes de participacidn en

la Persona Juridica fijados en el Articule  antes citado.

ARTICULD P8c. Votacivnes: - Cada propietario, poer'si o por su § 2

T

representante, tendra derechora un voto gue eqguivaldrd a  sw

porcentalje de participacien en  la persona Jwridica

constituida por la prepiedad horizontal. - Para poder wvotar

s fecesarie estar a paz Yy salvo por razan de administracidn

del edificio, a-  cuyo efecto hard plena  prueba la

certificacidn del admiﬁistradoru © PARAGEAFED: Los miembreos

de los organismos de administracidn y direccidn de la persona

.

juridica,  los administradores, revisores, y empleadcos de Ia

propiedad herizontal,  neo'podrdn representar enlas reuniones

]

de la - Asamblea,' derechas:' distintos a los suyes' propios

FQTF PAPFI KA TICAD AMACTA DADA CI LICIHIADIA
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e o
L3 : : ARTICULD 294,
mientras estén en ejercicio de sus-carges.

= e ropletarins qo
Reunignes Ordinarias: La asamblea general de prop 3

5 T vy a Junta de
TEUNivd  ordinariamente por cconveocatoria de  la  J a

Y y i Fiscal, de
Administracidn, del administrador, del Revisor £l

Junta e
cualpuiera de los miembros que compongan 1a <

: > : R uwe representen a)
Adminigstracidn o de laos D‘OPletﬂ’los G P

" total del
veinticince por cienta (25%), a lo menos del valor t

e TR
J te reglamente
Edificico, de confarmidad con lo digspuesto en este reglame )

<

= Sl 3 aga e
en el lugar, fecha vy hora sefalados  poy quien haga a

acfiapte cart irigida &
convocaboria. La citacidn se hard mediante carta dirigida a

icipacid al: : ( dias por
cada  propietaric con una anticipacidén de DCth-S)p dias p

. tambiem neo- a filacidn
lo mencs, a la fecha de la reunidn y también paor la fijacid

—
y idor oS ares isiples |
de un aviseo con la miszma antelacidn en dos lugares visible

f : A o s
del Edificio. Las reuniones ordinarias se etectuarin dentro

de los tres primerns meses de cada ado. 851 la Asamblea no es

~

convocada opoy bunamentas, se reunira Py dereche propic el

primev  disz  habil el mes do

~

abril, a las 7 F.oM.o, en las

e bt (Yl
Ty Ppudiende en tal caso deliberar

afitinas de la administracid

Yy decidir  validamente con cualguier namara de  prapietarios

presentes o representadog. FARAGRAFQ : Durante los acha (&)

B N I VN SO B Y
la conveocatoria

dids de antelacidén con la que debe efectuarse

Farios, @) Administrador -

de la Asamblea de prapiei v el peeieahr

figscal meantendrian las

libros de Aact:

—_—

Cuentas, inTormes,

correzpondencia, v demnas documentics pPertirnentes a 1a

disposlcisn  de log Propietarica

——e

S dwrante  aehe hovass (8)

T e e EE TP SO v
habiles del dia, ARTICULO 30, Rewmivnes BrEraordinarias:

7 B—
LA Asanb lea General  de Prﬁpietarius S8 podrg reunir

e EER i Aeogiy o)
a 3 b g g 9 R e, o LY N e R e
extraordinariamentes  pey Lonvecataria de . Tunta de
g S I MO
S8 hallare
et 8 g
cualguiera de sus nlembieg il Adming st

——— —

Uﬂﬂintuqrdma, pov

e L > ——

e T SR
Aadeo, el s Laso”
i ﬁ-'_‘"‘—‘““\_
. 2 o oy
Fiscal o de los Propletarioeg

Qe ;ap "RSRITEeN por Lo

SRET LA

e “"‘""" i 0 Loy 5 e e
giez  por ciemto LO%)Y ez 1a tobtalidad e losg povcentajes o2
e s e P o

participacién  en  la Pevasana

e e s e

mencs el

e e s e

T

—
——

JWwridiea., sy Necesidad  de
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NOTARIA PRIMERA

MANIZALES

convocatoria previa la Asamblea Genera)

Puade reunirse extracrdinariamente  en ' W
. i i

cualguier momento, y decidir

les asuntos

sometidos a su conslderacidn, si  esta £ ;
—— e e et et . et % e . 3 e 84 8 b £ o e I
presente 1a totalidad e log ;
= . o = ;
propietarics, sUS representantes 4] /
i ¢ cilbe s s L |
mandatarios. La convocatoria se hard de la misma manera e !
j
‘Ipara las reuniones ordinarias, En las FeUN1IoONes

=y )

extrasrdinarias  la Asanblea no podra temar decisicones sobre

temas no  incluidos especificamente en el orden del dia

inserte &N la citacidn; pere por decisién de votos que :

equivalgan el setenta por ciente (70%) del total representade

en la sesién podra ccuparse de otros temas, una vez agotado f

2l orden del dia. ARTICULLO 3ic. Querum: Fara que la

Asamblea pueda sesionar validamente en sesiones ordinarias o

extraordinarias, s necesaria la concurrencia de un ndmerc de

propietarios que represante por lo mencs el cincuenta y  uno Co

por ciento (S1%) de los porcentajes de participacidn en la ' !

L s L TR Ny = SeREnst e S

persona juwridica. Pera si la Asamblea vo puede sesionar por

falta de gquorum, los copropietarios, asistentes, la Junta de

Administracien, el Administrader, o el revisor fiscal,

convocaran a otra reunién en la cual habra guorum  con oun ‘

namerce  pluw-al de propiebaﬁias cuyos votes equivalgan  al Y

treinta por ciento (30%) del total, segdn la geterminacidn

—

‘contenida en éste mismo reglamento.  ARTICULD 33c. Adepgién

de Decisiones: Las decisicnes de la Asamblea se adoptaran

por un  namero de propietarics cuyos veotos equivalgan A 1a

maveria absoluta del total presente en la sesidn, salva

—

excepcidén  legal, pstatutaria o reglamentaria. \ Fero sSp
———

X — .
requerird el voto de un namerc plural de coprepietarics que

——

represente por lo mencs el setenta por ciento (704) del total

de los coeficientes de participacién en la persona Jjuridica

f——

Que constituye la propiedad horizontal, para la adopcién de

FSTF PAPFI NA TIFNE mASTA PARA I LIGLIARIAO
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g Cintroduccidn de reformas
las 19u1mntes decisicones a) La inty ! : SHETY

Bste réglamantoﬁ b) La ‘imposicién de  gravémeney

construccidn ge

\

cveluptuarias,' @ que impliguen  sensible

; : INRen _.-,.-I'J. i ¥
extracrdinariosg o gque tengan per objeto la

mejoras Jdtiles o

\ O B 1 4 . x b
goce de las bienes comunes, O gue se refieran
hh‘_

a la  subdivisién de las unidades de Fropiedad exclusiva

alteracidn del

particular. For mejoras dltiles o voluptuarias se entender 4n

v | —_—
aquellas qgue define come tales el Cedigoe Civil. Las
T e

decisiones de la Asamblea General de propietarics  adoptadse

reenforme  a  la ley Y & é@ste reglamente, serdn obligatcriasg

Para todos los cepropietaries,  aan para  los  ausentes ¢

——

idisidentes., FEl Administrador debera comumicarlas a  quienes

No asistieron a la reunidn, por carta o avise fijado en lugar

visible del Edificio, sin que la falta de tal comunicacidn

impida la ejecucidn de las decisiones. ARTICULO 32m:., Acta

PL951anr11 de

li—

Asamblea:  lLas decisicnes de la Asambhlea

General de Fropietarics =e haran constar en Actas que deberdn
ESUE R D S
sav firmadas por o] Frecidente, gue 1o serd el Frezidente de

il
1a Junta Directiva, ¥ por el Secretaric de la misma LLas

actas =e enumerarin en forma consecutiva v LEPTRsIaraAn por 1o

I
e S O W S 2
menns : lugar, fecha v hora de iniciacidén de Ja reunidn: Jos
nombres de las persconasg que  actuen como Fresidente Y

~

Secretaric, el namerc v anbFﬁ de lows Propietaricos de bjienes
D

R NN PR

de  dominic privade Y o presentes o representados en debida

e e T T T S8 T A
formas; lovs POrcEntales de parsieipse: i 5
VOLmA s B centajes de Rarbicipacidn representados an la

———
P ————
 —

reunién; los asuntos tratados, 1ag decigicnes acbiptatas v baa
* = - R (AR} LY =

fvotos emitidos en favor o @ A ¥ o
- —_— i, =LA Qoen hlancog

laz constancias pres Uﬁtddas poy loe

asistentes durante  la

i % = HASCRARTY
B e
e AN lag "“" Tanacioneys of e t Uadasy 1 Techa v fyar a de la
——— . O S . R et e e B g e 2 h*___-_- ___' L R B Qo 1T <)
erminacidén de la yopunid " ‘Eiry 3 s ; e i
rerming _____‘N“m—l‘c n __':;'f_'" la de las act as  deberd ser

—m s AR A
entregada por ol JhcrnLn11u e

————

10. s dlnh]pn (”‘)”‘l‘ -_‘] A inos

S e

propistarios en @l momentea )

fue  dastes g soligi ten.
—-\—*

o ARTICULLD 3%50. »T_!J);\.i,:_;-_\ Directivas La Junta
X T e S e ot wY &

el
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MANIZALES
Bl e i i R

>d95i9”ada per la Asamblea General de
COprOPiEfﬂriOF: Para pericdos de'un‘(l)
@A, centados g partir del dia 1ic., e !
o= O P OR )
MATES Y estard integrada por  cinco  (5)
R e o WU P S e
miembros  con  sug respectivos rupluhbuﬂ
persomales.  PFara ser miembro de la Junta
————— bl Cr,
Directiva, se requiere seY propietario de alguna de las '
unidades privadas Que existen en ol inmueble, o al menos
estar presente  an representacidn de un propietaric en  la
asamblea de Copropietarios en la cual se haga la respectiva
eleccidn. 2 ﬁnW?&Bfa_sz;. -aé;“;;;;;;;;:m;fgz;lbulggé ;~;9 la
Junta Directiva: Q) Autorizar al Administrador peara celebrar
cualguier acto o comtrato,  cuya cuantia exceda de la suma de
F J00.000,c0. PARAGRAFO: E1 Administrador - tendrd facultades
para  celebrar cualouier acte o contrate,. cuya cuantia no
exceda de la suma de $ 200.000.c0; para calebrar c:toi o] !
contratos cuaya cuantiﬁ"exceda de $ 200.000.c0°y no pase de $
J00.000. 00 requerird-autorizacidn previa del:Frésidente de la
_;unta Directiva: b)) Reglamentar los procedimientos para  la
adquisicidn, almacenamiento y consumo 'de- - los elementos |
_;ecesérios para la Administracidn del Edificio. c) Aprobar ?
G - improbar la solicitud rde creacidn- de garges que- sea
pre:eﬁ;;;a por el Administradoy .- d) .Consiiderar las mejoras
h;j reparacicnes extracrdinarias :de cardcter -necesaric -y
urgente que proponga el Administrador que no estén incluidas
en el -presupuesto y'aproparﬁu'objetar”loﬁ presupuestos para i
_;;m_";;ecucién de: tales:@-pbras: red) s Inmterveniy oen les "
conflictos gue ocuryran entre los-Copropietarices,~que no hayan
sido ‘dirimidos con.la'sola- 1ntervunc1on del Administrador: 'y '
tratar- de -darles la solucién que indique la- equidad -y la :
e e T
Justicia. ) Edercer~  las fundﬁunes'qUE"le' delegue la |
T i
Asamblea y -"hacer cumplirrclas determinaciones  de ésta. q) i
L : - : ; .[
Examinar los balances ‘de::prusba ~gque 'le - presente el i

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO PARA Fl lIGIIARIO
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VL 3 R SR S
Admihistrader y hacerles las cbservaciones que Considarg

S

Il . 3, & *—\N
pertinentes. h) Ordenar al Administrador 1a convocatory 4
extramrdinaria de la Asamblea General. 1) Elegir entre Sus
miembros al Fresidente de la propia  Junta. i) Rendir

\

S I o s e e
arualmente a la Asamblea General de Copropietarics un 1forme

=

sobra 21 funcinnamiento del Edificio vy de los Organcs de laﬁ
Administracidén.,. k)  Tedas las demas que le correspeondan de
acuerdn  con la naturaleza de sus funciones o de cmnf;;;I;;;~
von el presente Raqlamento. (}) Solicitar al administradeor
- —
gL intervenga ante el Jue:s competent? para que aplique el
Propietaris  infractor de édste reglamento o de las normas que
Yigen la Fropiedad Horizontal, multas de CINCO MIL

($T.000.00) A CIEN MIL ($100.000.c0) FPESOS MONEDA CORRIEMTE

SIN perjuicio de las indemnizaciones y demds sanciones

a cue

hubiere lugar. Estasz multas gquedaran reajustadas anualmente,

en forma acumulativa, en la micma mropercidn en gue  aumente

el costo de vida conforme a las cartificaciones que expida el

Dane. El valor de las multas, reajustadas como =e Ha dicho,

se  determinard con  base en el valaor alcanzado =2g3Gn la

vigencia de la Ley 14 de 1985,

m) La Junta Divectiva puede

sancionar a los Copropietaricos con la Privacian temporal  de
1)

algunos  servicios por causa de vielacidn de laz  norvymas  de

este Reglamento relatives g tales servicicos o al usoc de

s
ciertos blenes comunesws. ARTICULD 3%9a.
de la Fersena Juridica constituid

Buoroum  para  su nemby:

E1 Administrador es @l representante legal de la

pPersona  Juridica del  HEdificie BANCO  CALDAS, FROFIEDAD
e oo 2 S N SRR —_—
HORLZONTAL,  pava bodos los efee tog legales,  contractualas v

de repres2ntacidin judicial

O exbtrajndicial, El

Administrador

1

———

poditd ST WA pevsona pnatural o

dwrddica, que ne  ragquiere

tener el rcardcter de pPropietaria

el Fdificio. Sera

designade  por o la mitad mas we de los vetes

de los  mismbrog

- e

——

—_—
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- NOTARIA PRIMERA

MANIZALES .,
—_— G- oY o - : &
,dE la Juntg Divectiva vy pidra TET
removideo con el voto de la misma Hayarias i
iy e ol S SR M S 2 v et -' st . I'
ador deberd constitnly péaliza™ %
de maneje con una Compadia de SEgurcs i
. E: |
: "
legalmente establecida en Colonbia, & |
eleccién de la Junta Direc¥iva, guien f
't
A.. ~ i P 2 ’ T e B 3 . e . - i e e ‘
también senalard su cuantia vy demés modalidad 91 g8 TLFEata i
s i
de una p=rsona natwral, s2 caftalega come empleado  de i
confianza y manejo. FPARAGRAFO: Cuando el Administrador  sea i
oo 1L, i
una perscona natuwral, se designard un Administrador suplente, ; ]
I ' | 1
guien lo reemplazard en su faltas absolutas, temporales o i
accidentalas. ARTICULD 400, Funciconez: Adenas de las que :
le impone la Ley, tendra especialmente las siguientes:  al |
La reprasentacidn judicial y extrajudicial de la  personz
juridica constituida por. la propiedad horizental vy de los
coprepietarics, en le atinente a los derechos y obligaciones
emanadas- de la copropiedad. En ejercicle de a@sta  funcian, ‘
podrd designar apoderadaos espreciales ante las autoridades %
judiciales, administrativas o de peolicia para la debida
% 1
)
representacidn’ de la . persena juridica gue constituye la i
Fropiedad Horizontal.. bl Cuidar de .la conservacidn, ;
reparacidn, estética, uwso  adecuado, orden  y  moral  deld ;
: . |
|
Edificio y sus usuarics, aspecialmente en cuanto se refieve a i
los bienes de propiedad comin. . c) Elaborar y someter a la
consideracion de la Asamblea, el presupuesto anual de gastos
ordinarics y la distribucién de su  pago entre los
Copropietarics,. . teniendo en cuenta log ceaeficiantes '
respectivos y demas instrucciones centenidas (=0 este
Reglamentc. d) .. Manejar Jlos fondos comunes y exligir a cada
—
e de leps propietariocs el pago de sus cuctas ordinarias
—— o ")
dentre de 1los cinco (S) primeres dias de cada perivdo
p— . » { .
antREipado y sus cuotas extracrdinarias inmediatamente sean
o —AF '
decretadas. La mora. en el pago de las expensas comunes o i
LR T . :
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extracrdinarias, - por mds de treinta (20) dias a part;:-E;NT;ﬁ

fecha @n que el page debid realizarse; implica no séla o

defachm, sino  la obligacidén a cargo del Administrador de

exigir su page por la via judicial. e) velar por

—

el

cumplimiento de la Ley 16 de 1985, su decreto reglamentariq

el presente reglamento v las_disposiciones que  dicte 14

Asamblea de copropietarios y la Junta Directiva‘y swlicitar

. 5 e
al  Juex la aplicacidn de las sanciones previstas en 1a ley
Ror  vielacidn de tales disposiciones.. f) convocar 1

asamblea de copropietarios y la Junta Directiva a mFeumMicones

—_—

ordinarias o« emtraordiharia5; y cenvocar extracrdinariamente

la asamblea de coprepietarics cuande se lo solicite la Junta

Directiva o un nameyro de copropietarics que rEpresenten  por

lo menos el dier por ciento, (10%) de la totalidad de

poercentairs de participacidn en la personsa Juridica que

cdnstituye la Fropiedad Horizontal. g) Celebrar todozs las

&Ctos o comtratos necesarios

para la buena marcha del
Edificic, especialmente el relacionade  con el gaguro

B AR N D
ebligatoric de incendio, de funciconamiente Y o

—
aseensores  y de mantenimiento an general. h) Elaborar- Vv
ae feti 400 S RN

amblea General,

anmos de los

presentar a la revisidn Y aprobacidén de la Asg

la  reglamentacidn del uso de ronas de Rrepiedad  coamdn. 1)
: sgu~iBe B0 g S '
Llevar vy custodiar el Libro g2 Actas de la Asamblea v expedlr
= e ~ b

las copiag aue se le solicitaen. ) Custodiar los  titulos
- e o= Y o

. & A o 5 ‘—\—._—_._———"
orininales de Propicdad da Inmueble vy 1levay un  libroe de
g ' ; i SR N Limon £ 7 ., it e
propietarics de las diversag Wnidades, doande

: p
Se registren 1as
e ey

mutaciones de daminia, arrendamientos
k 5 (R YT R L O s

qravémanes,

—
————

X
v 9 3 e T A T
cada  uwnidad v se regicira @l nombre, direcoidn telefone
. 554 B o . - .-4 o ! x e B " 2

N % 3 . “\__‘—%—_-—/

documento  de identidad ey veEpRctive propietacio facha ¥

[ oo JSBOHITAS i) v M ey A BB s 3
e e e i e L t.&.h.\»..._-————-—"'—/

namere de la Es:ritura,

Metar { @ Y,

——— ——
e —

demds datas e} titulao de

el
adguisicidn  de cada Propiebavie, BT~ o S e e
e e e s 4 5 . - DR ) LIS EQ <

hih o SRR

archive y lag libros de

——

§ N i
Centabilidad gey Edificic., 109

. t o _\_—__—"/
- e JLIIY T (4 ) b - o . <
_CUT{i_gW_~J_~m_L___iLmih libro  de NCtag debeyr 4n haceiifj
0 f E 2y 4
“‘*‘—~——~—__‘___‘_____ AT

-
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eQlEefE s e ; 5
registrar  en la entidad Que Correspondag

'\—.\,;_______.
Y. eustodiar los titulos

valures, -cheques R |

| 381N

\_‘-—_4-,,, e e ———— LT Rl e T R — I
Y - etros- documentos .en poder e la :

Fropiedad Horizontal; L) Tnfarmar

pericdicamente 3 14 Junta Directiva &n |

. ('} "
relacidn com la marcha de la i

Administracidn v

= i A - cidm fdm oo iT T —————
pProponerle la adopcidn de las medidas  mas

aconsejables para  un maneje  eficiente de TS Fropiedad

Horizontal. FARAGRA

FRIMERD Todos éstos libros estara

Al BRI e s S Y

cbligade =1 Administrador a penerlos a dispesicidn de)

casmes

revisor Tiscal, en cualouier momanto -en QL@_]ETEolicit@ Yy de

loes propietaricos de unidades privadas durante los ocho dias

(8) anteriores a cada reunidn de la Asamblea de Fropietarics.

El  presente veglamentoc una vesz inscrito en la oficina de

Instrumentos Frivados del.Circuls conforme a lo dispuesto por

la ley., debera quedar. depositado en la Administracidn . a

dizposicidén de los propietaricos;  y  su tenor ademas - se

insertard en. - cada suno.de-los tituleos de preopiedad de 1

M
il

Unidades. FPARAGRAFD - SEGUNDO: En general corresponde  al

Administrader ejercer:todas.las demds funciones que por  su

esencia  y naturaleza sean inherentes al cargo o necesaricos

pPpara el desempero.del mismo con miras al buen. funcicnamiento

de los bilenes y servicios. de prepiedad comdn, o gue emanen de

-
sy

la ley, el reglamentc o las disposiciones. de organismos  de i

m

mayon . jerarquia.. « ARTICULD 42c.. Del manejo d

—

la persona.. juridica:.:.los fondes de -la.. persona, . juridica

e los fondo

es fandas d

1H

i

Constituida:- por. la,. Propiedad‘Horiznntal, salvo, una. suna ’

=

Prudenzial: para: gastos menores, cuya cuantia serd determinada

4 S A 1 b G B bid L

Por  la Junta. General de . Administracidén, se manejaran en

Cuenta corriente abierta. a- nombre. del Edificio Banco. Caldas,

Propiedad Horizontal en. Bancos de la ciudad .de Manizales vy

Con la firma del:Administrador y con la firma.de otra. pergscna .

—— |

© funcicnaric expresamente designado,. para tales efectos, por

S e —— s
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SR AR )
\ ) e

la Junta Directiva de la Proepiedad Horizontal. ARTICULO 430,
De los ' Ingreses de la Bersona Juridica que censtitue 13
Prlaiedad Warizopkai: Ubs inaresos 48 1= fomynidad previcmen | -3
prin:ipalhwnt@-“ﬂé “las ‘siguientes fuentes: a) de las  ¥
contribucicones de loe ' propietaries para las CapEnsas
corrientes y necesarias de 1a propiedad b) de las g
contribuciones extracrdinarias que le sean impuastas a  los
wopropie*artnw' c) de los ingresces de las  =Zonas comuneéﬂ J
rentables. ARTICULO 4Sc. Usc y venta de las Uﬂidadegg

: —_—

: P e B e SHIESE |
privadas. Cada propietario podr& usar su reaspechtiva  unioad

privada segdn la destinacién prevista en este Reglamento v

enajenarla libremente Juntno con el porcentaje Je

participacisn' que le corresponde en la Fersona Juridica que
[} v

7T

constituye la 'Propiedad Horizontal, limitar o gravar el
dominioc v ceder la ftenencia a titule oratulte w  cnercsc,

tode con  las Clipitaciones  impuestas por o la Ley vy esta

Reglémgnta. PARAGRAFD FRIFERD: Toda escritura de enajanacidén

=

51 se otorga en la misma Notaria donde estd proteocolitade el

i

presente  Reglamento, debeyra citar su ndmere v fecha v si ce
- = - —
cteragave en distinta Notaria, daeberd protocolizarse con ella

la parte estrictamente reglamentaria de este estatute v sU

v

reeclucidén aprobatoria, En tedo caso, en las escrituras de

Sl EE

ehajenacidn de unidades privadas el adguirente deberd artivmar

B |

que  conoce vy se obliga a respetar el  presente  Reglamento.

FARAGRAFD SEGUNDO: Cada coprepistario de

unidad privada sera

solidariamente responsable con ‘las PECSaNas a guiones code el

= o)
A cualquier titulo, por sus actos M

useo  de  dicha unidad,

—

oMLlSLILNEs ] por la viclacidn de la Ley o de pste Renlananbo.

-

al propietaric sine @
1
con €1 conviven o QU@ a su nombre coupen 1a
respectiva untdad privada, ART L CULO

S A e o v AP

va queE sus normas obligan ne solamente

las peyzonas que

W3de,

pm‘tl ipacain on La - GEna St

aue

L W2 ocoeficiente de participacién en 1@
PRy T e

-
o
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Py
MANIZALES % g

Rersona JUleIEa gue se Lnnrfmtqu‘EEF la
propledad horizental determina la cuota
uarlv en lhs_uwpoﬁzﬁc ﬁomunws ¥ qaﬁhog dﬁ
qoften1mxenfhwvdé}m_Ed\11clu.-_N»EI Aren
i privada que corresponde a cada unidad de
propiedad  exclusiva o particular y el
valoy 1n1c1d1 do rada una eatan'TEﬁFF:EEIEHSZ"b}LL:haantp'éﬁ*
el ceeficiente de’ participacidn en la persona Juridica
conskituida por la persona y a la que se atribuye ol dominic
de los bienes comunes @ de use o servicio comdn de todos  los-
Coﬂroplpta‘10~- pero es 1ndeehd1entw Hnl vnlogmﬁgggﬁt al que
s asilgne a cada unidad privada con fines impog )t[\/[ln,.‘ En
consencuencia los parcentajes) de participacidn de las
wnidades aue de propiedad exclusiva o particular que
contorman el Edificio, ‘Rpara  tales efectos,. S07 los
siguientes:x.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X"X.X_X.X,X_
NUMERQ AREA M2 . FACTOR DE COEFICIENTE COEFICIENTE
| UNIDAD A UTILIDAD - DE AREA EROBTEDAD]
SOTAND LOCAL. # 1. , CABRPT7S L ol 1.0k 134.94 A0 nEQ47
> Ligse - \)
S0TAND LOCAL BANCARIA 175.48.. 1.00 175,68 /.0.033d%§9
é MISOTAND LOCAL ‘# . 1 £3.04 1.04 65.56 V0 Olﬁn-C-JE}'f\"‘+
SEHiSDTﬁNO LOCAL # 2 186.12 . 1.04 131.16 ¥ D.DES&#YIC
SEMISOTANO LOCAL : - DU : ™
LRAMNCARIO. - o i b= SO ¢ T I 1 1P4 .45 0,074 .
FLANTA PRINCIPAL : N o
H.OCAL BANCARIO 27049, - 150 A s 0.076271
FLANTA FRINCIFAL - oy
LO0CAL _BANCARID 70 .68 1..30 _21.8R . H.0R007
MEZANINE | ~ R oy ‘ : 4"
LOCAL—BANCARID L0, 51 110 3946 .54 Q084657
FRIMER FISD . e TR R s R . i N
LLOCAL_BANCARIQO 221..35_ 1.0p AR, 98 0, OR490 |
SEGUNDD PISD o RS . : 4 g
H=0GAL -—EBANEARIO — 34032 1.02 6L, 53 008023 |
TERCER RISD . i B A s , e Y,
H-OCAL-EBANCARID— 1980 90 OO ' 1929 af Q. 032728
CUARTO PISO S VNI L R 1 5 IR B S SO0 el o L T R | SR 8, _L
H=0GAL—EBANCARI-0~ 22,01 Q0 172, 0 : “—ﬂQRH7\‘\.
QUINTO FISO. e gomhi s R - G T &ﬁ
H-O0CAL—RANCARID— 1722, .58 Q 128,58 ' Q032487 | |
NOVEND FISO 165,20 1.00 165.20 o.oaeom‘Rp‘
DECIMD PISO 165.20 Rt 165.20 | .‘ 0.03608
UNDECIMO FPI80 . % -6 Veu' | § 48 Bow’ Lo 1 0. s SIIAE B8 \ee i 01 OB EOD
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\

S epcn 10 e liEEl B
BUODECTMD P10 165,26 oo s 0?&09|

B T , 5 ' . & 28 U._:\Tq
WECIMO TEROoER PISO 165,20 1.00 165, ol Udénw
PECIMO cuARTa FIS0 Y65.20 1,00 165.2 0 OJaiiJ
e — e e, T~ SRR \'\-‘—-—‘

S AR M ' 00 148,80 ) ,1‘)':1\(
MECTMO BUINTO FISO 185,20 1616 ‘knxll
‘_\ e ——— 0 ~‘_—_— ———
Sten S ah r 20 165,30 —_~\z:“361
DECIMO SEx1o PISO 145.3p 1.0¢ ; 18817
s
S LTI ) i A ] '9 - <
\DEC I MQ SEPTIMO PIsoie 2 1,00 165 . 3i O.¢
e R
S ‘“‘———“—‘“TT‘—‘___‘ % 9
WECIMO 0CTAVD PIsD yom. 48 1.00 152,40
Py e ng o
YEC MY NOVENG 180 Y65, 36
WIBESIMD Frop g9, 51 )+ 0Gh4 g
\ﬁh--—u....uu-"-\ === ———--.M
TOTAL G414, 37 po, ] 1.00000
PRl LS e : MR,
ARTICULD ‘54, : i

Valer daey Innueble para la AL1ONAaCdn de

—_‘\__—\ﬁ

Rarticipacsdn En.la  persconsg

lus

Rorcentajes de

Jurididas Fara
i R S —— R
todos 1pog efectos lsqales, Sa ha asignade a la totalidag del
5 el ; e T
innuehle U valor convenciongl EQuivalente - 4 Clen  (100) ,
___~ﬁ____“‘_____§___“
| Wnidades, Este valar @ independiente del avalueo Catastral
Que s haga a Cada unidag : 1c i

IWridica v ep divide e=n centesimas,

——

distribuidas N law UiNidades Drivadaﬁ'que Torman e Edificie
_____~__________~_____~_ S s
de acuergg cemn la leagalis

Tacidn, dPﬁPJdPHClq% \Y

&reas privadas

2ot TESRt e SN
d2  cada p4 de ellas. QUINTO Bue deja sy cumplicde el
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NOTARIA PRIMERA

MANIZALES
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MITSUBISHI MITSUBISHI ELECTRIC DE COLOMBIA LTDA.
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Sefiores

EDIFICIO MILLAN Y ASOCIADOS P.H
Sra. LINA MARIA OSPINATENJO
Administracion

Manizales

Asunto: SEGURIDAD ASCENSORES MITSUBISHI ED MILLAN ASOCIADOS PH

Referente a la inquietud planteada sobre la seguridad de los dos ascensores MITSUBISHI serie
GL -DMN de 1973 capacidad 13 personas 900kgs velocidad 150mts/min, 14 paradas, 18 pisos
con operacién 2C 2BC, debemos informar que estos equipos ya cumplieron su vidad Gtil y aunque
funcionan los mecanismos de seguridad con que fueron disefiados hace ya 49 afios estos ya se
encueniran en el limite, en especial las poleas que aunque cambiamos los cables de traccion en
el afio 2020 estos deslizan en el limite tolerable y es sintoma de tener que cambiar de maguinas
pues estas poleas ya no se fabrican mas ni ninguno de sus repuestos electromecanicos de dicha
época de ascensores de corriente directa impulsados por generadores de alto consumo
energetico.

Es también importante anotar que para estos equipos en especial al no tener marcos metalicos
originales en pasilios en sus puertas (el marmol hace esta funcidn por un tema estético de disefio
del arquitecto de esa época) no se conservan las medidas de seguridad de 4 mm +-1 entre estos
bordes y la puertas lo cual es una exigencia ya de norma NTC 5926 implementada en Colombia
en el afio 2016 y que se ha ido volviendo exigencia seguin acuerdos de consejos de ciudad la
certificacién en varias ciudades del pais como Bogota, Cali, Cartagena, Rionegro, lbague,
Bucaramanga, Villavicencio y recientemente Pereira. Lo cual indica que pronto serg en Manizales
donde ya alcaldia podra sellar el funcionamiento de estos ascensores pues es imposible cumplir
la norma NTC 5926 con este punto de los 164 que auditan. Anotando adicionalmente que es
demandable por cualquiera que ligeramente sepa de este tema al fingir un machucon de manos
entre es0s espacios de las puerias de pasillos.

Es por tanto qué los mv;ta}&s a su cambio total para cumplir nuevas normatividades, puertas de
_escape en el tunel de los primeros 5 pisos y mejorar su seguridad, eficiencia, comodidad, fiabilidad
“tomo consumo eléctrico que’ “actialmente seria de un 80% menos con las tecnologias actuales

ggnetlsmo perm (neﬂfe e mtehgé\ncia artificial con muchos mas opsionales en las ofertas
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