JUZGADO SEXTO CIVIL DEL CIRCUITO
MANIZALES - CALDAS

TRASLADO EN LISTA

PROCESO : EXPROPIACION

DEMANDANTE - INSTITUTO NACIONAL DE VIAS INVIAS
APODERADO : Dr. NINO BRAVO OYUELA T.P. 109.727 C.S.J.
Dependiente : Dr. Oscar Javier Sanchez Pineda T.P. 138.132 C.S.J.

DEMANDADOS  : CARLOS ALBERTO GIRALDO ARBELAEZ
: LINA MERCEDES VILLEGAS LOPERA

APODERADO : Dr- Rodolfo Beltran Peruela con T.P. No. 168.810 del CSJ
RADICADO :17001-31-03-006-2021-00066-00
TRASLADO . Se corre traslado del escrito de sustentacion al

recurso de apelacion del auto que negd una prueba

presentado por la parte demandada.

TERMINO . Tres (3) dias. Empiezan a correr desde dia 20 de
agosto de 2021 desde las 7.30 am. y vence el 24 de
agosto de 2021 a las 5 p.m.

DERECHOS ; Arts. 326y 110 C.G.P.

FIJACION : agosto 19 de 2021, Hora: 7:30 A. M.

MANUELA ESCUDERO CHICA
SECRETARIA



Bogota, 09 de agosto de 2021
Senor Doctor
FELIPE GIRALDO
Juez Sexto Civil Del Circuito De Manizales
Ciudad

PROCESO: Expropiacion

DEMANDANTE: Instituto Nacional de Vias. INVIAS Nit. No 800.215.807-2

DEMANDADOS:  Carlos Alberto Giraldo Arbeldez, ¢ de ¢ No 10.254.091 y Lina
Mercedes Villegas Lopera, ¢ de c No 43.549.568

RADICADO: 7001-31-03-006-2021-00066-00

En atencién a la audiencia desarrollada el 03 y 04 de agosto del afio en curso, en
la cual mediante auto negé la aceptacion del avallo presentado en la contestacion
de la demanda, avalio elaborado por la empresa WR INGENIEROS
AVALUADORES, con NIT. No. 830.096.397-1, miembro de ASOLONJAS, y la
sentencia del mencionado proceso, a continuacion, y dentro del término me permito
materializar las objeciones, en cumplimiento a lo ordenado por su despacho en
estrados, asi:

1. Impugnacion contra la decision de negar el avallo presentado en la contestacion
de la demanda y realizado por W.R. INGENIEROS AVALUADORES.

La decision del despacho, de no aceptar el avallo presentado por la parte
demandada y realizado por la firma W.R. INGENIEROS AVALUADORES,
adolece de varias fallas, que enumero asi:

- Cita el despacho la Ley 1564 de 2012, (Julio 12), Por medio de la cual se
expide el Codigo General del Proceso y se dictan otras disposiciones, y en
especial el numeral 6, del articulo 399, “Cuando el demandado esté en
desacuerdo con el avaliio o considere que hay lugar a indemnizacién por
conceptos no incluidos en él o por un mayor valor, deberd aportar un
dictamen pericial elaborado por el Instituto Geografico Agustin Codazzi
(IGAC) o por una lonja de propiedad raiz, del cual se le correra traslado al
demandante por tres (3) dias. Si no se presenta el avallio, se rechazara de
plano la objecion formulada.

- Aduce el despacho, para rechazar el avalio de la firma W.R. INGENIEROS
AVALUADORES, que el avalio debe ser realizado por una lonja
(Corporativo), dando asi cabal interpretacion al mencionado numeral de la
ley.

- Sin embargo, la Ley 1682 de 2013, (noviembre 22), LEY DE
INFRAESTRUCTURAS, ley especial, por la cual se adoptan medidas y
disposiciones para los proyectos de infraestructura de transporte y se
conceden facultades extraordinarias... ..., cita claramente en su Articulo 20.



Modificado por la Ley 1742 de 2014, Articulo 3°. La adquisicién predial es
responsabilidad del Estado y para ello la entidad publica responsable del
proyecto podra adelantar la expropiacién administrativa con fundamento en
el motivo definido en el articulo anterior, siguiendo para el efecto los
procedimientos previstos en las Leyes 9a de 1989 y 388 de 1997, o la
expropiacion judicial con fundamento en el mismo motivo, de conformidad
con lo previsto en las Leyes 92 de 1989, 388 de 1997 y 1564 de 2012,
argumentada por el despacho, que se aprecia claramente, es posterior a la
ley citada por su sefioria, ya que fue expedida 16 meses y 10 dias después
de la Ley 1564, CGP.

La Ley 1682 de 2013, (noviembre 22), Articulo 23. Avaluadores y
metodologia de avaluo. El avalio comercial para la adquisicién o
expropiacion de los inmuebles requeridos para proyectos de infraestructura
de transporte sera realizado por el Instituto Geografico Agustin Codazzi
(IGAC) o la autoridad catastral correspondiente o las personas naturales o
juridicas de caracter privado registradas y autorizadas por las Lonjas
de Propiedad Raiz. El avallio comercial, de ser procedente, incluira el valor
de las indemnizaciones o compensaciones que fuera del caso realizar por
afectar el patrimonio de los particulares.

Es claro, que el avalio presentado por la firma W.R. INGENIEROS
AVALUADORES, cumple en la totalidad con el articulo anteriormente citado,
ya que es una persona juridica legalmente constituida en Colombia, y
autorizada por ASOCIACION NACIONAL DE LONJAS Y COLEGIOS
INMOBILIARIOS SIGLA ASOLONJAS, identificada con Nit. No. 830.037.402-
9, para realizar avalios en todo el pais. (Se anexa certificacion).

La Ley 1682 de 2013, (noviembre 22), cita en su Articulo 73.” La presente
ley rige a partir de su sancién y publicacién en el Diario Oficial y deroga el
inciso 2° del articulo 37 de la Ley 92 de 1989; articulo 32 de la Ley 105 de
1993; el articulo 83 de la Ley 1450 de 2011; paragrafos 1° y 2° del articulo 87
de la Ley 1474 de 2011; y las demas disposiciones que le sean contrarias
“con lo cual refuerza ain mas, que el avallo presentado por la firma W.R.
INGENIEROS AVALUADORES, debe ser aceptado por su despacho.

Igualmente, el avalio presentado en la contestacion de la demanda y
elaborado por W.R. INGENIEROS AVALUADORES, La Resolucion 898 de
agosto 19 de 2.014. en su Articulo 40. Seleccién Del Avaluador. La
entidad adquirente solicitara al Instituto Geogréfico Agustin Codazzi (IGAC),
la autoridad catastral correspondiente, o personas naturales o juridicas de
caracter privado, registradas y autorizadas por las Lonjas de Propiedad, la
elaboracién del avalio comercial al que se refiere la presente resolucion.

Paragrafo. EI avaluador encargado podra contratar a expertos para
determinar algunos de los aspectos del dafio emergente y/o lucro cesante.



Por lo expuesto anteriormente, no hay ninguna razén para no aceptar el avallio
realizado por la firma W.R. INGENIEROS AVALUADORES, ya que la empresa
cumple con todos las exigencias normativas y técnicas necesaria para la
elaboracion de los avallos requeridos en procesos de expropiacion, en proyectos
de infraestructura existentes en el pais.

2. Impugnacion de la sentencia

Cabe resaltar que este tipo de procesos lo que busca es resarcir los dafios y
perjuicios causados al titular del derecho del dominio real, y por tratarse de una obra
de interés publico y de caracter general, que beneficiara el desarrollo econdémico del
pais, me permito objetar la sentencia dictada en los numerales referentes al avallio
presentado por el accionante.

- El avallo que sirvi6 de base para dictar sentencia, carece de rigor
investigativo, ya que el Sefior avaluador, tal como lo dijo en la audiencia,
nunca contacto a los propietarios del inmueble, y en consecuencia, no podia
conocer que el canon de arrendamiento que ellos reciben del inmueble en
comento, estaba legalmente sustentado en un contrato de arrendamiento,
vigente desde el 2.015, y que al perder la franja de 76.00 mts2 requerido por
la concesion, era causal determinante para la finalizacion del contrato, como
en efecto sucedid, con lo cual se causa un grave detrimento en las finanzas
de los propietarios, hecho solamente imputable a la perdida de esa franja de
terreno.

- Para la fecha de presentacion del avallo, el perito designado por la Lonja de
Propiedad Raiz de Caldas, avaluador Jairo Mejia Serna solo poseia Registro
de Avaluador para las categorias de Avallios Urbanos y Rurales, es decir,
categorias 1 y 2, pero carecia de registro para la categoria 3, que hace
referencia a Recursos Naturales y suelos de proteccion, con base al Plan de
Ordenamiento territorial de Manizales y el Decreto Reglamentario 556 de
2.014, zona en la cual se ubica el predio motivo de la expropiacion.

- El avaltio que sirvié de base para dictar sentencia, no cumple la ley 1673 en
su Articulo 9. Ejercicio llegal de la actividad del avaluador por persona
no inscrita, por lo anteriormente citado.

- En el avalio presentado por la parta accionante, hay una seria de
inconsistencias que hacen dudar de la veracidad de todo el documento, y
que claramente violan la Resolucion 620 de 2.008, emanada del Instituto
Geogréfico Agustin Codazzi. En efecto, en el numeral 6.2. Area del
terreno...... Area requerida para disefio 76.88 mts2...Area en Ronda de rio
0.00 mts2, sin embargo, en el numeral 10.2 Analisis de Datos. Se lee ..."” El
predio se encuentra en su totalidad sobre ronda de rio”, entonces el predio
esta o no sobre ronda de rio? Es evidente que la Lonja de Propiedad Raiz de
Caldas no tiene clara cual es la ubicacion del predio, cuya ubicacion exacta
parecen desconocer, violando claramente el articulo 7, y continGan en el



mismo informe valuatorio en el numeral 1.2.Tipo de inmueble. Lote de
terreno sin construcciones y en el numeral 1.9. Uso actual del inmueble.
Lote de terreno con construcciones., desconociendo claramente la obligacién
legal, estipulada en ese mismo articulo, sobre la identificacion fisica del
predio y su localizacién clara y suficiente, ya que de la lectura del documento
solo se genera confusion.

Se viola la resolucién 620, en su Articulo 90. Consulta A Expertos
Avaluadores O Encuestas. Cuando para la realizacion del avaltio se acuda
aencuestas, es necesario tener en cuenta que estas son un apoyo al proceso
valuatorio, pero no son en si los determinantes del avalto. En este sentido,
es necesario que el perito haya realizado previamente la visita al terreno para
conocer la clase de bien que avalla.

Para el presente caso no existe la declaracion juramentada sobre la
inexistencia de ofertas de inmuebles similares en sector. Pero méas grave
aun, es que los valores definidos en el avaluo por la Lonja, son ofertas de
compra, hechas por el INVIAS, folio 13 del avallio presentado por el
demandante, pero teniendo como base, los mismos avallos que realizo en
el sector la Lonja. Es decir, la Lonja fijo para ese sector, la suma de
$80.000.00 por mts2, y con esa cifra ofertaron a otros predios ubicados en el
mismo sector, pero en otro avaluo, citan esas mismas ofertas como si estas
se hubiesen ejecutado mediante encuestas, en un claro desinformacion
metodol6gico, y olvidan un pequefio detalle legal, no hay fecha de las
supuestas negociaciones, ni la ubicacién clara y precisa de los predios
ofertados, ni el area de los mismos para saber si son comparables al area
del predio en comento, tal como lo ordena la Resolucién.

El avaluo que sirvié de base para dictar sentencia, viola la Resolucion 620 de
2008, emanada por el IGAC, en su Articulo 11.De Los Calculos
Matematicos Estadisticos Y La Asignacién De Los Valores. Cuando para
el avallo se haya utilizado informacién de mercado de documentos escritos,
estos deben ser verificados, confrontados y ajustados antes de ser utilizados
en los célculos estadisticos...Para tal fin es necesario calcular medidas de
tendencia central y la méas usual es la media aritmética. Siempre que se
acuda a medidas de tendencia central, es necesario calcular indicadores de
dispersién tales como la varianza y el coeficiente de variacién (Ver Capitulo
VIl De las Férmulas Estadisticas). Cuando el coeficiente de variaciéon sea
inferior: @ mas (+) o a menos (-) 7,5%, la media obtenida se podra adoptar
como el mas probable valor asignable al bien. es claro, que en el muestreo
estadistico del avaltio no hay desviacion estandar ya que las tres ofertas
presentadas por el avaluador es de $80.000 pesos cada una, situacion que
carece de logica y razonamiento, por ser un universo muy grande y
Unicamente tres encuestas.

La Lonja desconoce, que si en las supuestas encuestas o investigaciones
indirectas de campo, si se asumen valores iguales, necesariamente los



resultados obtenidos tienen que estar dentro de los rangos establecidos por
la ley.

- lgualmente, la sentencia no autoriza el pago del Lucro Cesante, olvidando
que los dineros fueron consignados en su totalidad por la parte demandante
en junio del aflo en curso, en atenciéon en que para la fecha no existian
contratos de arrendamiento, los cuales generaban el lucro cesante. Es claro,
que, por tratarse de un acto administrativo de caracter general, expedido por
el Instituto Nacional de Vias- INVIAS, anterior al 5 de junio de 2018, fecha
que el perito realizo la visita ocular para el estudio valuatorio, tanto los
titulares de derecho del dominio del inmueble y el arrendatario dieron por
terminado el contrato de arrendamiento, diciembre del 2019.

- Elavaluo presentado por la parte accionante no tuvo en cuenta la Resolucion
898 de 2014, en su articulo articulo10. Determinacion de la
Indemnizacién. ... Paragrafo 2o. El avaluador en su informe de avallo
comercial debera dejar constancia de la metodologia aplicada para cada uno
de los componentes de la indemnizaciéon calculados, asi como de los
soportes empleados para tal propésito... Situacion que evidentemente no
realizo el avaluador, pues de lo contrario, como minimo habria conocido el
contrato de arrendamiento vigente a la fecha.

- El avalto no se calculé el dafio emergente ni el lucro cesante, porque en el
encargo valuatorio el INVIAS no ordeno el calculo de estos, siendo parte
inherente en todo proceso de expropiacion.

Cordialmente

T

Rodolfo Beltran Penuela.
C.C. No. 19.305.390 de Bogota
T.P. No. 168.810 CSJ



Presidencia Ejecutiva

ASOLONJAS

Asociacion Nacional de Lonjas

y Colegios Inmobiliarios ASOLONJAS
20 Anos
ASOLONIJAS
CERTIFICA QUE:

La empresa WR INGENIEROS AVALUADORES SAS, identificada con NIT. 830.096.397-1,
Representante Legal William Mauricio Robledo T Identificado con cédula 80.073.222, es miembro
activo de ASOLONJAS (Asociacién Nacional de Lonjas y Colegio inmobiliarios). Y cumpliendo con
lo exigido en el Decreto 1420 Art.8; Gremio que presta a las entidades publicas los servicios
valutorios a nivel nacional.

Y estd autorizada para realizar avaltos en compafifa de nuestras Lonjas Afiliadas:

* CORPORACION LONJA INMOBILIARIA SAN JOSE DEL GUAVIARE

e LONJA INMOBILIARIA DE ANTIOQUIA

e CORPORACION INMOBILIARIA DEL HUILA

¢ CORPORACION LONJA INMOBILIARIA DE LA ORINOQUIA

¢ CORPORACION LONJA INMOBILIARIA DE LA GUAJIRA

¢ CORPORACION LONJA INMOBILIARIA DE BARRANQUILLA

e CORPORACION INMOBILIARIA DEL CARIBE

e CORPORACION LONJA DE AVALUADORES PROFESIONALES INMOBILIARIAS DE BOYACA
e CORPORACION LONJA DE PROFESIONALES AVALUADORES DE NARINO

e CORPORACION LONJA INMOBILIARIA DE CARTAGENA

¢ CORPORACION LONJA INMOBILIARIA NORTE DE SANTANDER Y ARAUCA
e LONJA DE AVALUADORES DE INMOBILIARIA DE CALDAS

e CORPORACION LONJA INMOBILIARIA DEL PUTUMAYO

e LONJA INMOBILIARIA DEL QUINDIO

e LONJA INMOBILIARIA DEL CASANARE

e LONJA INMOBILIARIA PEREIRA

s LONJA INMOBILIARIA DE SANTANDER

e LONIJA INMOBILIARIA DE VALLEDUPAR

e LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE QUIBDO Y LAS COMUNIDADES DEL CHOCO
e LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DEL TOLIMA

e ASOCIACION LONJA INMOBILIARIA DE CORDOBA Y LA SABANA

e LONJA COLOMBIANA DE PROPIEDAD RAIZ

* CORPORACION LONJA PROPIEDAD RAIZ DE BOGOTA Y CUNDINAMARCA

Calle 90 No.14 - 26 Of. 215 - 216 Tels> 623 40 44 - 621 3692 - 616 5846 Fax: 2561455
Email: asolonjas@yahoo.es www.asolonjas.net - Bogota, D.C. -Colombia



Presidencia Ejecutiva

ASOLONJAS A\

Asociacion Nacional de Lonjas

y Colegios Inmobiliarios ASOLONIAS
20 Anos

Avaluos que serdn certificados por las Lonjas afiliadas y por los peritos de cada regional con la
permanente verificacion y direccién de nuestro afiliado WR INGENIEROS AVALUADORES que
estd acreditada para ejercer la actividad de PERITO AVALUADOR A NIVEL NACIONAL, con
especialidad en avaldos de bienes muebles e inmuebles urbanos, rurales, maquinaria, equipo
y vehiculo.

Se expide a solicitud del integesado ajos doce (12) dias del mes de Julio de 2021, con vigencia
de un afio. /
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